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YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sdzlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklari
Raporun Tiiri

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

1 22 Temmuz 2016 tarih ve 003 kayit no‘lu

1 28 Evylil 2016

: 05 Ekim 2016

: Sis glni

: 2016/AKISGYO/003

: Tam miilkiyet

: Degerlemeye konu bagimsiz bélimlerin s6zlesmeye

esas toplam kiralanabilir alanlar tizerinden bir butin
halindeki aylik pazar kira dedgeri tespiti

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanmim

Tapu Incelemesi

Imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Istanbul  ili,

: Koza Mahallesi, 1655. Sokak, No: 6,

Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi,
487 adet bagimsiz bélim,
Esenyurt/ISTANBUL

Esenyurt ilgesi, Cinar Mahallesi,
F21D19D3A pafta, 383 ada, 50.838,04 m?2
yuzolgmli 3 no’lu parselde kayith 487 adet bagimsiz
bélam.

: Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakli§ A.S.
: Bkz. Rapor / 5.4. Bagimsiz Bélimlerin Genel

Ozellikleri

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlari Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani’'nda Imar lejand:

"Ticaret + Konut (T3) Alani”, Plan notlari: TAKS
(Taban Alani Katsayisi): 0,30 ve KAKS (Katlar Alani
Katsayisi): 2,50

: Alisveris merkezi

TASINMAZLARIN TOPLAM AYLIK PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARI()

Kullanilan Yontemler

Emsal Karsilagtirma Yaklasimi Yontemi

Maliyet Yaklagimi Yontemi
Gelir Indirgeme Yaklasimi Yontemi
Nihai Deger Takdiri

Toplam Ayhk
Pazar Kira Degeri

6.511.900,-TL

6.511.900,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Saorumliu Degerleme Uzmani

Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

e Bht

RAPOR NO: 2016/AKISGY0/003



TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

ICINDEKILER SAYFA NO
1. BOLUM  RAPOR BILGILERT ..ot 3
2. BOLUM  SIRKET VE MUSTERIYT TANITICI BILGILER ...eeeeeeeerrsoeseeeeee oo 4
2.1, SIRKETI TANITICT BILGILER ....vuviiiiieieciii e e ee e 4
2. MUSTERIYI TANITICT BILGILER ....0iiiiitireeieieceieeeeese e ee e eeeeee e e eeeseeeee e 4
3. BOLUM DEGER TANIMI, GEGERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI....ovvoooeooeeoon . 5
0 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARL. ... vvveee e eeee e oo e 5
3.2 e L B L e | L R,
4, BOLUM GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE RESMi KURUMLARDA YAPILAN
INCELEMELER cucomvinisissine vassosesssmnmnnmsmss e yosassmmto muesmsms s st e s st eesss s sssibis s1mss 6
4.1. T W g oot 1 6
4.7, TAPU MUDURLUGU'NDE YAPILAN INCELEMELER .. iteeeeeeee e oo oo 18
4.2.1. TAPY KAYITLART TNCELEMEST iiuiiiaisin son sessnsssisnsssbnnsmmmbins s smasasansssns s ssassssn 18
4,2.2. TAPU KAYITLARI INCELEMESINE GORE TASINMAZLARIN GYO PORTFOYUNDE
BULUNMAST HAKKINDA GORUS ...oeunieie et ee e ee e 18
4.2.3. MIMARE PROJEINCELEMEST vicovioivisinmmimismaiiis ivinessmo s ststas st stsscntns 19
4,3, BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER ...ovveieeee e eeeeee e e e eee e eeeeee e 19
3 0 IMAR DURUMU BILGILERI ..oeiiiiiiieieiiiiieieie ettt e, 19
4,3.2. ARSIV DOSYAST INCELEMEST vovwewisinssis s i i e s e smeae s 19
4.3.3. IMAR DURUMU VE ARSIV DOSYAST INCELEMESINE GORE TASINMAZLARIN GYO
PORTFOYUNDE BULUNMASI HAKKINDA GORUS ....cooovveieeeeiieeseeeeeeeeeeeee, 20
4.4, TASINMAZLARIN SON 3 YILLIK DONEMDEKI MULKIYET VE iMAR DURUMUNDAKI
DEGISIKLIKLER ......vveeieeeeeinesseresesesessesssssssassssssssssesssssssesssssssmeesseeeeesesnses 20
4.4.1, MULKIYET DURUMUNDAKI DEGISTKLIKLER ....coiiiveiieieeeseeeeeeeeeeeses e 20
4.4.2. IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER ...covvvvvirieieeeeeeseseeeeeseeeo oo 20
4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER ICIN SIRKETiMiZ TARAFINDAN
HAZIRLANAN SON UG DEGERLEMEYE [LISKIN BILGILER ....cooovvveeeeveeeeeeeeeeiein, 20
5. BOLUM  GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALIZLER ..vvvveveeeeeeeeeeeeeeeee 21
BiL. KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI ..uvvuveieiieieieceeeeceieseeseeee e e e eese i, 21
5.2. BINANIN TEKNIK VE YAPISAL OZELLIKLERT....0vvve e eeee e 22
5.3. BINANIN GENEL OZELLIKLERI ©.eeeieeeie i 23
5.4, BAGIMSIZ BOLUMLERIN GENEL OZELLIKLERT ..vvveevvessoees oo 23
5.5. EN VERIMLI VE EN TYT KULLANIM ANALIZI vovv oo 32
6. BOLUM  PAZAR BILGILERINE TLISKIN ANALIZLER ...voveee e eeeeeeee e 37
6.1. MEVCUT EKONOMIK VERILER VE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIZI............ 37
6.2. TURKIYE PERAKENDE PAZARI VE ALISVERIS MERKEZLERT .ovvvvvevesiveseeeieeinis 39
6.3. BOUGE BIIRLTZT 05000500 5505000050 o e B A A PR 43
6.4. PIPASA BILEILERT rvsmrsionmirsss st i i e s s s rt s s 43
6.5. GAYRIMENKULLERIN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER «.ovvoeevereeeeeeeren) 44
7. BOLUM  DEGERLEME SURECT. ..uieiiiouuteeeeesseesnereesssssrssessssessssesssssomenssssssessessssmemesssss 45
7., DEGERLEME YONTEMLERT ...oivvvt et ee e 45
7.2 DEGERLEMEDE KULLANILACAK YONTEMLERIN BELIRLENMEST .ovevveeeeiieeesiin 45
8. BOLUM  AYLIK PAZAR KIRA DEGERT TESPITT .oovieee oo 46
8.1. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUG ... 46
9. BOLUM  ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMEST . .ovvveee oo 47
9.1. NIHAL DEGER TAKDIRI .vvtieee e ee e se e et e et ee oo, 47
161, DASLEIDY SBCIMUIE v sonvmnscsonsmmsoominn s s b S R S S S S R S e s emmen 48

oy F RAPOR NO: 2016/AKISGYO/003



TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

1. BOLUM RAPOR BIiLGiLERi

RAPORU TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULLERIN ADRESI

DAYANAK SOZLESMESI
DEGERLEME TARIHI
RAPORUN TARIHi
RAPORUN NUMARASI

RAPORUN KONUSU

RAPORUN HAZIRLANMA
STANDARTLARI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.

i Koza Mahallesi, 1655. Sokak, No: 6,

Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi,
487 adet bagimsiz bélum,
Esenyurt/ISTANBUL

22 Temmuz 2016 tarih ve 003 kayit no'lu

28 Eylil 2016

: 05 Ekim 2016

2016/AKISGY0/003

Bu rapor vyukanda adresi belirtilen tasinmazlarin
sézlegsmeye esas toplam kiralanabilir alanlari izerinden bir
batin halindeki aylik pazar kira degeri tespitine ydnelik
hazirlanmistir.

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35
sayith  “"Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalarina lliskin Esaslar Hakkinda
Teblig” hikiumleri ile Kurul‘'un 20.07.2007 tarih ve 27/781
sayill kararinda yer alan “Dederleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde
hazirlanmistir.

: Batuhan BAS (Sorumlu Dederleme Uzmani)

Nurettin KULAK (Sorumlu Dederleme Uzmani)
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2.BOLUM SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO

KURULUS TARIHI
ODENMIS SERMAYESI
TICARET SicCiL NO
SPK LISANS TARIHI

BDDK LISANS TARIHi

FAALIYET KONUSU

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
: Gazi Umur Pasa Sokak, Balmumcu Plaza-3, No: 34/11,

Balmumcu - Besiktas / ISTANBUL

: +90 (212) 216 18 88

: +90 (212) 216 19 99

: 13 Agustos 2014

i 350.000,-TL

: 934372

: Sirket, 03.12.2014 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye

Piyasasi Kurulu'nun (SPK) “Gayrimenkul Degerleme
Sirketleri Listesi”"ne alinmistir.

: Sirket, 02.04.2015 tarihi itibariyle Bankacilik Dizenleme

ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle
yetkilendirilmistir.

: Yururlukteki mevzuat cergevesinde her tirlli resmi ve 6zel,

gergek ve tuzel kisi ve kuruluslara ait gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali hak ve
faydalar ile menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yonelik tiim raporlari
dizenlemek, analiz ve fizibilite calismalarini sunmak ve
problemli durumlarda géris raporu vermektir.

2.2. MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO

TESCIL TARIHI

ODENMIS SERMAYESI
KAYITLI SERMAYE TAVANI
TICARET SICiL NO
FAALIYET KONUSU

: Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
! Miralay Sefik Bey Sokak, No: 11, Kat: 5-6,

34437, Gimissuyu - Taksim / ISTANBUL

: +90 (212) 393 01 00

: 490 (212) 393 01 02

: 22 Kasim 2005

: 200.000.000,-TL

¢ 500.000.000,-TL

: 570679

: Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi

araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayah haklara yatinm yapmak ve esas sézlesmesinde yer
alan faaliyet alanlan.
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3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1. DEGER TANIMI VE GECERLiLIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi lzerine; degerlemeye konu tasinmazlarin aylik pazar kira
degerlerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Misteri: degerlemeye konu tasinmazlarin
stzlegmeye esas toplam kiralanabilir alanlar izerinden bir butin halindeki aylhk pazar kira degeri
tespitini talep etmiglerdir. Dederlemeye konu badimsiz béliimler bir biitiin halinde; Akbati
Alisveris ve Yagam Merkezi'ni olusturmakta olup, toplam kira sézlesmelerine esas kiralanabilir
alan bilgisi; algveris merkezi yonetimi olan Ak Yon Yénetim ve Bakim Hizmetleri A.S. firmasi
yetkilisinden alinmistir. Ayrica degerlemede; yalnizca bagimsiz bolimlerin kira gelirleri dikkate
alinmistir. Degerlemede dider gelirleri olusturan; ciro fark: kira geliri, baz istasyonu kira geliri,
kiosk kira geliri, stant kira geliri, ATM kira geliri, vitrin kira geliri, reklam geliri, vale hizmet geliri,
taksi hizmet geliri ve diger hizmet gelirleri dikkate alinmamistir.

Pazar Kira Degeri: Bir milkun veya miilk dahilindeki bir yerin bir istekli kiralayan ile bir
istekli kiraci arasinda, uygun olarak yapilmis bir pazarlama faaliyeti sonrasinda, taraflarin her
birinin bilingli, basiretli ve hicbir zorlama olmaksizin hareket ederek, normalde yiiz yize
gergeklestirdikleri bir islem neticesinde, ilgili uygun kiralama sartlarina tabi olarak dederleme
tarihinde kiralanmasi icin tahmin edilen tutardir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

» Analiz edilen gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul

edilmistir.

= Kiraci ve kiralayan makul ve mantikli hareket etmektedirler.

» Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
Gayrimenkulin kiralanmasi igin makul bir siire taninmistir.

» Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

» Gayrimenkulin kiralanmasi islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlar tzerinden gergeklestirilmektedir.

3.2. UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz:

* Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.

» Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitl
olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan oclusmaktadir,

» Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecede déniik higbir
ilgimiz yoktur. Bu igin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya dn
yargimiz bulunmamaktadir.

« Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz licret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine
veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine badh degildir.

o Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir,

* Raporlama agamasinda gdrev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

* Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alanlanin degerlemesi yapilan mulkiin yeri ve tiiri konusunda daha &nceden deneyimi
bulunmaktadir.

» Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmarmustir.

» Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili teblidinin sorumiuluk, bagimsizlik, isin
kabulli ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yiikimluluga ilke ve kurallarina
uygun sekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Giivence Sistemi” uyarinca bu ilke
ve kurallarin denetimi yapilmaktadir.
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4.BOLUM GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE RESMi
KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1. MULKIYET DURUMU

SAHIBI : Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
iLi : Istanbul

iLCESI : Esenyurt

MAHALLESI : Cinar (*)

PAFTA NO : F21D19D3A

ADA NO : 383

PARSEL NO ' 3

BLOK ADI : A Blok

ANA GAYRIMENKULUN

NITELIGI : B.A.K, 2 Blok Bina 1 Blok Isyeri ve Arsasi (**)
ARSA ALANI : 50.838,04 m2

YEVMIYE NO : 38489

TAPU TARIHI +15:10.2012

(*) Tapu suretlerinde tasinmazlarin mahallesinde “Kapadik” yazmaktadir. Ancak Tapu ve Kadastro Genel
MUdirlGgh Tasinmaz Dederleme Mediili Sistemi'nden temin edilen “Tasinmaza Ait Tapu Kayd”
belgesine gore, tasinmazlarin mahallesinde “"Cinar” yazmaktadir.

(**) Kat mulkiyetine gecilmistir.

) 5, L) =¥ =1® =
L] H |— L) > N [
1 1 1. bodrum + asma kat | Asma kath dikkan | 215,/5084 | 174 17177
2 2 1. bodrum kat | Dilkkan 11 / 5084 174 17178
3 = 1. bodrum kat Dikkan 8/ 5084 174 17179
4 4 1. bodrum kat Diikkan 87 / 5084 174 17180
5 5 1. bodrum kat Diikkan 26 / 5084 174 17181
6 6 1. bodrum kat Dlkkan 167 / 5084 174 17182
7 7 1. bodrum kat Diikkan 16 / 5084 174 17183
8 8 1. bodrum kat Dikkan 18 / 5084 174 17184
9 9 1. bodrum kat Diikkan 104 /5084 | 174 17185
10 10 1. bodrum kat Diikkan 75 / 5084 174 17186
11 11 1. bodrum kat Diikkan 30 / 5084 174 17187 |
12 12 1. bodrum + asma kat | Asma kath dikkan 113 / 5084 174 17188
13 13 1. bodrum kat Dukkan 6 / 5084 174 17189
14 14 1. bodrum kat * Diikkan 4 /5084 174 17190
15 15 1. bodrum kat Diikkan 6/ 5084 174 17191
16 | 16 1. bodrum kat Diikkan 6 / 5084 174 17192
17 17 1. bodrum kat Dilkkan 4 /5084 175 17193
18 18 1. bodrum kat ~ Dukkan 6/5084 | 175 17194
19 19 1. bodrum kat Diikkan 4 75084 175 17195
| 20 20 1. bodrum kat Diikkan 9/ 5084 175 17196
21 21 | 1. bodrum kat Dikkan 85/5084 | 175 17197
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22 22 1. bodrum kat Diikkan 112 /5084 | 175 17198
23 23 1. bodrum kat Diikkan | 10175084 | 175 17199
24 24 1. bodrum Kat Diikkan 2 /5084 175 17200
25 25 1. bodrum kat Diikkan 8 / 5084 175 17201
26 26 1. bodrum kat Diikkan 4/ 5084 175 17202
27 27 1. bodrum kat Diikkan 6/ 5084 175 17203
28 28 1. badrum kat Diikkan 2 / 5084 175 17204
29 29 1. bodrum kat Diikkan 7 / 5084 175 17205
30 30 1. bodrum kat Diikkan 5 / 5084 175 17206
31 31 1. bodrum kat Diikkan 8 / 5084 175 17207
32 32 1. bodrum kat Diikkan 5 / 5084 175 17208
33 33 1. bodrum kat Dikkan 9 /5084 175 17209
34 34 1. bodrum kat Diikkan 5/5084 | 175 17210
35 35 1. bodrum kat Diikkan 8/ 5084 175 17211
36 36 1. bodrum kat Diikkan 5 /5084 175 17212
37 37 1. bodrum kat Dikkan 4 / 5084 175 17213
38 38 1. bodrum kat Diikkan 5 / 5084 175 17214
39 39 1. bodrum kat Dikkan 8 / 5084 175 17215

40 40 1. bodrum kat Diikkan 2/5084 | 175 17216 |
41 41 1. bodrum kat ~ Dukkan 6/ 5084 175 17217
42 42 1. bodrum kat " Diikkan 5/ 5084 175 17218
| 43 43 Zemin kat Diikkan 9 / 5084 175 17219
44 44 Zemin kat Diikkan 5 / 5084 175 17220
45 45 Zemin kat Diikkan 6 / 5084 175 17221
46 46 Zemin kat Diikkan 23/5084 | 175 17222
47 47 Zemin kat Diikkan 20/5084 | 175 17223
48 48 Zemin kat Diikkan 6 / 5084 175 17224
49 49 Zemin kat Diikkan 15/5084 | 175 17225
50 50 Zemin kat Diikkan 5 / 5084 175 17226
51 51 Zemin kat Diikkan 7 / 5084 175 17227
52 52 Zemin kat Diikkan 11/5084 | 175 17228
53 53 Zemin kat Diikkan 17 /5084 | 175 17229
54 54 Zemin kat Diikkan 9 / 5084 175 17230
55 55 Zemin kat Dikkan 16/5084 | 175 17231
56 56 Zemin kat Diikkan 5/5084 | 175 17232
57 57 Zemin kat Diikkan 2/ 5084 175 | 17233
58 | 58 Zemin kat Diikkan 6/ 5084 175 17234
59 59 Zemin kat Diikkan 5 / 5084 175 17235
60 60 Zemin kat Dikkan 36 / 5084 175 17236
61 61 Zemin kat Diikkan 7/ 5084 175 17237
62 62 Zemin kat Dulkkan 7/ 5084 175 17238
63 63 Zemin kat Diikkan 13/5084 | 175 17239
64 64 Zemin kat Diikkan 9 / 5084 175 17240
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BAG.

CiLT

TERRA

GATRIMENK UL DEGERLEME

BOL. NO NITELiIGI ARSA PAYI NO SAYFA NO
Zemin kat Diikkan 11/5084 | 175 17241
66 66 Zemin kat Diikkan 4/5084 | 175 17242
67 67 Zemin kat Ditkkan 12 /5084 | 175 17243
68 68 Zemin kat Diikkan 4 /5084 175 17244
69 [ 69 Zemin kat Diikkan 5/5084 | 175 17245 |
70 70 Zemin kat Ditkkan 6/5084 | 175 17246
71 71 Zemin kat Diikkan 4 / 5084 175 17247
72 72 Zemin kat Diikkan 5 / 5084 175 17248
73 73 Zemin kat Diikkan 4 /5084 175 17249
74 74 Zemin kat Dikkan 3/ 5084 175 17250
75 75 Zemin kat Diikkan 14 / 5084 175 17251
76 76 Zemin kat Diikkan 13 / 5084 175 17252
77 77 Zemin kat Diikkan 3/5084 | 175 17253 |
78 78 Zemin kat Diikkan 19 / 5084 175 | 17254
79 79 Zemin kat Diikkan 105 /5084 | 175 17255
80 g0 Zemin kat Dikkan 10/ 5084 175 17256
81 81 Zemin kat Diikkan 13/ 5084 175 17257
82 82 Zemin kat Dilkkan 13 / 5084 175 17258
83 83 Zemin kat Diikkan 9 / 5084 175 17259
84 84 Zemin kat Diikkan 10/5084 | 175 17260 |
85 85 Zemin kat Diikkan 9 / 5084 175 17261
86 86 Zemin kat Diikkan 9 / 5084 175 17262
87 87 Zemin kat Dukkan 9/ 5084 175 17263
88 88 Zemin kat Dikkan 11/ 5084 175 17264
89 89 Zemin kat Diikkan 6 / 5084 175 17265
90 90 Zemin kat Diikkan 5 / 5084 175 17266
91 91 Zemin kat Diikkan 10 / 5084 175 17267
92 92 Zemin kat Diikkan 12 / 5084 175 17268
93 93 Zemin kat Dukkan 43 / 5084 175 17269
94 94 Zemin kat Diikkan 43 / 5084 175 17270
95 95 Zemin kat Diikkan 12 / 5084 175 17271
96 96 Zemin kat Ditkkan 9 /5084 175 17272
897 97 Zemin kat Dikkan 8/ 5084 175 17273
98 98 Zemin kat Diikkan 10 / 5084 175 17274
99 99 Zemin kat Diikkan 16 / 5084 175 17275 |
100 100 Zemin kat Dukkan 5/ 5084 175 17276
| 101 [ 101 Zemin kat Diikkan 5 / 5084 175 17277
102 102 Zemin kat Dukkan 50/ 5084 175 17278
103 | 103 Zemin kat Diikkan 84 /5084 | 175 17279
104 | 104 Zemin kat Diikkan 2 / 5084 175 17280
105 | 105 Zemin kat Diikkan 2 / 5084 175 17281
106 | 106 Zemin kat Diikkan 5 / 5084 175 17282
107 107 Zemin kat Dikkan 11 /5084 175 17283
3

A

%‘b" RAPOR NO: 2016/AKISGYO/003



TERRA

GAYRIMENKLUL DEGERLEME

108 108 Zemin kat Dlkkan 14 / 5084 175 17284

109 | 109 Zemin kat Diikkan 5/ 5084 175 17285

110 110 Zemin kat Dikkan 2 /5084 175 17286

111 111 Zemin kat Dikkan 4 /5084 75 17287

112 | 112 Zemin kat Ditkkan 3/ 5084 175 17288

113 | 113 Zemin kat Diikkan 8 / 5084 175 17289

114 | 114 Zemin kat Diikkan 2 / 5084 175 17290

115 115 Zemin kat Diikkan 4 / 5084 175 17291

116 | 116 Zemin kat Diikkan 7 / 5084 176 17292 |

117 117 Zemin kat Dikkan 3/ 5084 176 17293

118 | 118 Zemin kat Ditkkan 5/5084 | 176 | 17294

119 | 119 Zemin kat Diikkan 2 / 5084 176 17295

120 | 120 Zemin kat Diikkan 7/ 5084 176 17296

121 | 121 Zemin kat Dikkan 9 / 5084 176 17297

122 | 122 Zemin kat Ditkkan 8/ 5084 176 17298

123 | 123 Zemin kat Diikkan 2 / 5084 176 17299

124 | 124 Zemin kat Diikkan 2 / 5084 176 17300

125 | 125 Zemin kat Diikkan 2 / 5084 176 17301

126 | 126 Zemin kat Ditkkan 4 / 5084 176 17302

127 | 127 Zemin kat Diikkan 5 / 5084 176 17303

128 | 128 Zemin kat Diikkan 2/ 5084 176 17304

129 129 Zemin kat DiUkkan 2/ 5084 176 17305

130 | 130 Zemin kat Diikkan 10/5084 | 176 17306
131 | 131 Zemin kat Diikkan 7 / 5084 176 17307

132 | 132 Zemin kat Diikkan 2 / 5084 176 17308 |

133 | 133 Zemin kat Diikkan 5/ 5084 176 17309

134 | 134 Zemin kat Diikkan 4 /5084 176 17310

135 | 135 Zemin kat Diikkan 2 / 5084 176 17311 |

136 | 136 Zemin kat Dukkan 3 /5084 176 17312

137 | 137 Zemin kat Dikkan 9/ 5084 176 17313

138 | 138 Zemin kat Diikkan 5 / 5084 176 17314

139 139 Zemin kat Diikkan 8/ 5084 176 17315

140 | 140 Zemin kat Diikkan 1/ 5084 176 17316

141 | 141 Zemin kat Diikkan 3/ 5084 176 17317

142 | 142 Zemin kat Diikkan 2 / 5084 176 17318

143 | 143 1. kat Dilkkan 26/5084 | 176 17319 |

144 | 144 1. kat Diikkan 65/5084 | 176 17320

145 | 145 1. kat Diikkan 5 / 5084 176 17321

146 | 146 1. kat Diikkan 6 / 5084 176 17322

147 | 147 1. kat Diikkan 5 / 5084 176 17323

148 | 148 1. kat Dikkan 21/5084 | 176 17324

149 | 149 1. kat " Diikkan 5/ 5084 176 17325

150 | 150 1. kat Dikkan | 7/5084 | 176 17326 |
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1. kat Diikkan 11/5084 | 176 17327
152 | 152 1. kat Diikkan 54 /5084 | 176 17328
153 | 153 1. kat Diikkan  9/5084 176 17329
154 | 154 1. kat | Dikkan 14/5084 | 176 17330
155 | 155 1. kat  Dukkan 36/5084 | 176 17331
156 | 156 1. kat Dikkan 16 /5084 | 176 17332
157 | 157 1. kat Dikkan 10/5084 | 176 17333
158 | 158 1. kat Diikkan 38/5084 | 176 17334
159 | 159 1. kat Diikkan 7/5084 | 176 17335
160 | 160 1. kat Ditkkan 12/5084 | 176 17336
161 | 161 1. kat Dukkan 23/5084 | 176 17337
162 | 162 1. kat Dikkan 43/5084 | 176 17338
163 | 163 1. kat Dukkan | 4/5084 | 176 17339
164 | 164 1. kat N Diikkan | 4/s50s4 | 176 17340
165 | 165 1. kat ' Diikkan 4 / 5084 176 17341
166 | 166 1. kat Diikkan 8 / 5084 176 17342
167 | 167 1. kat Diikkan 8/5084 | 176 17343
168 | 168 1. kat Dukkan 4/5084 | 176 17344
169 | 169 1. kat Dukkan 10/5084 | 176 17345
170 | 170 1. kat Diikkan 4/5084 | 176 17346
171 | 171 1. kat Dukkan  9/5084 | 176 17347
172 172 1. kat Diikkan 9 /5084 176 17348
173 | 173 L. kat Dukkan 9 / 5084 176 17349
174 | 174 1. kat Dukkan 9/5084 | 176 17350
175 | 175 1. kat Duikkan 9/5084 | 176 17351
176 | 176 1. kat Diikkan 7/5084 | 176 17352
177 | 177 1. kat Diikkan 4/5084 | 176 17353
178 | 178 1. kat Ditkkan 10/5084 | 176 17354
179 | 179 1. kat Dukkan 16 /5084 | 176 17355 |
180 | 180 1. kat Ditkkan | 3/5084 | 176 17356
| 181 | 181 1. kat Diikkan 2/5084 | 176 17357
182 | 182 1. kat Diikkan 2/5084 | 176 17358
183 | 183 1. kat Diikkan 4/5084 | 176 17359
184 | 184 1. kat Diikkan 2/5084 | 176 17360
185 | 185 1. kat Dikkan 4/5084 | 176 17361
186 | 186 1. kat Dukkan | 2/5084 | 176 17362
187 | 187 1. kat Diikkan 2/5084 | 176 17363
188 | 188 1. kat Diikkan 3/5084 | 176 17364
189 | 189 1. kat Dikkan 2/5084 | 176 17365 |
190 | 190 1. kat Dukkan 16 /5084 | 176 17366 |
191 | 191 L. kat Diikkan 9/5084 | 176 17367
192 [ 192 1. kat Diikkan 8/5084 | 176 17368
193 | 193 1. kat Diikkan 9/5084 | 176 17369
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194 | 194 1. kat Diikkan 11/ 5084 176 17370
195 | 195 1. kat Diikkan 4 /5084 176 17371 |
196 | 196 1. kat Diikkan 4/5084 | 176 17372
197 | 197 1. kat Ditkkan 43/5084 | 176 17373
198 | 198 | 1. kat Diikkan 11/ 5084 176 17374
199 | 199 1. kat Dilkkan 10/ 5084 175 17375
200 | 200 1. kat Diikkan 4 /5084 176 17376
201 | 201 1. kat ' Diikkan 3/ 5084 176 17377
202 | 202 | 1. kat Dukkan 2 / 5084 176 17378
203 | 203 1. kat Diikkan 6 / 5084 176 17379
204 | 204 1. kat Diikkan 4/5084 | 176 17380
205 205 1. kat Diikkan 6/ 5084 176 17381
206 | 206 1. kat ~ Dukkan 8 / 5084 176 17382
207 | 207 1. kat Dilkkan 10 / 5084 176 17383
208 | 208 1. kat Diikkan | 675084 176 17384
209 [ 209 1. kat Ditkkan 6 / 5084 176 17385 |
210 | 210 1. kat Diikkan 2 / 5084 176 17386
211 | 211 1. kat | Dukkan 4 / 5084 176 17387
212 | 212 1. kat Diikkan 4 / 5084 176 17388
213 | 213 1. kat Dukkan 8/ 5084 176 17389
214 | 214 1. kat Diikkan 13 / 5084 176 17390
215 | 215 1. kat Diikkan 9 / 5084 177 17391
216 | 216 1. kat Diikkan 5 / 5084 177 17392
27 | 217 1. kat Dilkkan 2/5084 | 177 17393
218 | 218 1. kat Diikkan 2 / 5084 177 17394
219 | 219 1. kat Diikkan 10 / 5084 177 17395
220 | 220 1. kat Diikkan 7 / 5084 i77 17396
221 | 221 1. kat Diikkan 1/ 5084 177 17397
222 | 222 1. kat Diikkan 4 /5084 177 17398
223 | 223 1. kat Dikkan | 7/5084 177 17399
224 | 224 1. kat Dilkkan 2 / 5084 177 17400
pas | 225 1. kat Diikkan 4/ 5084 177 17401
226 | 226 1. kat Diikkan 3/ 5084 177 17402
297 | 227 1. kat Diikkan 9/ 5084 177 17403
228 | 228 1. kat Diikkan 18 / 5084 177 17404 |
229 | 229 1. kat Diikkan 7 / 5084 177 17405
230 | 230 1. kat Dikkan 6/5084 | 177 17406
231 | 231 1. kat Diikkan 1/5084 | 177 17407
232 | 232 1. kat Diikkan 27 / 5084 177 17408
233 | 233 2. kat Dukkan | 2/5084 177 | 17409
234 | 234 2. kat Ditkkan 2 /5084 177 17410
235 | =235 2. kat Diikkan 1/ 5084 177 17411
236 | 236 2. kat Diikkan 221/5084 | 177 17412 |

I
A %— RAPOR NO: 2016/AKISGY0/003



TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

SIRA BAG. F T
NO BOL.NO RAT NO NITELIGE ARSAPAYI "'  SAYFANO

737 | 237 2. kat Diikkan 2/ 5084
238 | 238 2. kat Dukkan l 2 / 5084 177 17414
239 | 239 2. kat Dikkan 2/ 5084 177 17415
240 | 240 2. kat Diikkan 3/5084 | 177 17416
241 | 241 2. kat Diikkan 5 / 5084 177 17417
242 | 242 2. kat Diikkan 2 / 5084 177 17418
243 | 243 2. kat Dikkan 2/ 5084 177 17419
244 | 244 2. kat Duikkan 2 / 5084 177 17420
[ 245 | 245 2. kat Diikkan 2 / 5084 177 17421
246 | 246 2. kat Diikkan | 2/5084 177 17422
247 | 247 2. kat Diikkan 2 / 5084 177 17423
248 | 248 2. kat Diikkan 3/ 5084 177 17424
249 | 249 2. kat Diikkan 3 / 5084 177 17425
250 | 250 2. kat Dukkan 2 / 5084 177 17426 |
251 | 251 2. kat Diikkan 2/ 5084 177 17427
752 | 252 2. kat | Diikkan 2/ 5084 177 17428
253 | 283 2. kat Diikkan 10/5084 | 177 17429
254 | 254 2. kat Diikkan | 2/5088 | 177 17430
255 | 255 2. kat Diikkan 3 / 5084 177 17431
256 | 256 2. kat Diikkan 3 /5084 177 17432
257 | 257 2. kat Dukkan 3/5084 | 177 17433 |
258 | 258 2. kat Diikkan 2 / 5084 177 17434 |
259 | 259 2. kat Diikkan 3/ 5084 177 17435
260 | 260 2. kat Diikkan 2 / 5084 177 17436
261 | 261 2. kat Dilkkan 2 / 5084 177 17437
262 | 262 3. kat Dukkan 69/5084 | 177 17438
263 | 263 2. bodrum kat Diikkan 3/ 5084 177 17439
264 | 264 2. bodrum kat Diikkan 21/5084 | 177 17440
265 | 265 2. bodrum kat Diikkan 8 / 5084 177 17441
266 | 266 2. bodrum kat Diikkan 15/5084 | 177 17442
267 | 267 2. bodrum kat Diikkan 9/ 5084 177 17443
268 | 268 2. bodrum kat Depo  1/5084 177 17444
269 269 2. bodrum kat Depo 18 / 5084 177 17445
270 | 270 2. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17446
271 | 271 2. bodrum Kat Depo 1/ 5084 177 17447
272 272 2. bodrum kat Depo 1 /5084 177 17448
273 | 273 2. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17449 |
274 274 2. bodrum kat Depo 1 /5084 177 17450
275 | 275 2. bodrum kat Depo 1/5084 | 177 17451
276 | 276 2. bodrum kat Depo 2 / 5084 177 17452
g7 | 277 2. bodrum kat Depo 2/5084 | 177 17453
278 | 278 2. bodrum kat Depo 2 / 5084 177 17454
| 279 | 279 2. bodrum kat | Depo 1/5084 | 177 17455 |
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280 280 2. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17456
281 | 281 2. bodrum kat Depo | 175084 | 177 | 17457
282 | 282 2. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17458
283 283 2. badrum kat Depo _ 1 /5084 1737 17459
284 | 284 2. bodrum kat Depo | 1/5084 177 17460
285 | 285 2. bodrum kat Depo 1 /5084 177 17461
286 | 286 2. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17462
287 | 287 2. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17463
288 | 288 2. bodrum kat Depo 1 /5084 177 17464
289 | 289 2. bodrum kat Depo 1/5084 | 177 17465
290 290 2. bodrum kat Depo 3/ 5084 177 17466
291 | 291 2. bodrum kat Depo | 20/5084 177 17467 |
292 | 292 2. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17468
293 293 2. bodrum kat Depo 1 /5084 177 17469
294 | 294 2. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17470
295 | 295 2. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17471
296 | 296 2. bodrum kat Depo 1/5084 | 177 17472
297 | 297 2. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17473
208 | 298 2. bodrum kat Dukkan 2/ 5084 177 17474
299 | 209 2. bodrum kat Diikkan | 475084 177 | 17475
300 | 300 2. bodrum kat Dukkan 6 / 5084 177 17476
301 301 2. bodrum kat D_(jkkan 3/ 5084 177 17477
302 | 302 2. bodrum kat Diikkan 3 / 5084 177 17478
303 | 303 2. bodrum kat Diikkan 3/ 5084 177 17479
304 | 304 3. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17480
305 | 305 3. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17481
306 306 3. bodrum kat Depo 1/5084 177 17482
307 | 307 3. bodrum Kat Depo 1 /5084 177 17483 |
308 | 308 3. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17484
309 309 3. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17485
310 310 3. bodrum kat Depo 1 /5084 177 17486
311 | 311 3. bodrum kat | Depo 1/ 5084 177 17487
312 | 312 3. bodrum kat Depo 1/ 5084 177 17488
313 313 3. bodrum kat Depo 1 / 5084 178 17489
314 | 314 3. bodrum kat Depo "1/ 5084 178 17490
315 | 315 3. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17451
316 | 316 3. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17492
317 | 317 3. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17493
318 318 3. bodrum kat Depo 1 /5084 178 . 17494
319 | 319 3. bodrum kat Depo 1/5084 | 178 17495
320 320 3. bodrum kat Depo 1/5084 178 17496 |
321 321 3. bodrum kat Depo 2 / 5084 178 17497
322 | 322 4. bodrum kat Depo | 1/5084 178 17498
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323 | 323 4. bodrum kat Depo 1/5084 178 17499
324 | 324 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17500
325 | 325 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17501
326 326 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17502
327 | 307 4. bodrum kat Depo | 1/5084 | 178 17503

| 328 328 4. bodrum kat Depo 1 /5084 178 17504
329 329 4. bodrum kat Depo 1/5084 178 17505
330 | 330 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17506
331 331 4. bodrum kat Depo 1 /5084 178 17507
332 | 332 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17508
333 | 333 4. bodrum kat Depo | 1/5084 178 17509
334 | 334 4. bodrum kat Depo | 1/5084 178 17510 |
335 | 335 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17511 |
336 | 336 4. bodrum kat ~ Depo 1/5084 178 17512
337 | 337 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17513
338 | 338 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17514
339 339 4. bodrum kat _ Depo 1/ 5084 178 17515
340 | 340 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17516
341 | 341 4. bodrum kat Depo 2 / 5084 178 17517
342 | 342 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17518
343 | 343 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17519
344 | 344 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17520
345 | 345 4. bodrum kat Depo 2 / 5084 178 17521
346 | 346 4. bodrum kat Depo 1/5084 178 17522
347 347 4. bodrum kat Depo 3 /5084 178 17523
348 | 348 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17524
345 | 349 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17525

| 350 350 4. bodrum kat Depo 1 /5084 178 17526
351 | 351 4. bodrum kat Depo 1 /5084 178 17527
352 | 352 4. bodrum kat Depo | 1/5084 178 17528
353 | 353 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17529
354 | 354 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17530
355 | 355 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17531
356 | 356 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17532
357 | 357 4. bodrum kat Depo 1/5084 | 178 17533
358 358 4, bodrum kat Depo 1/5084 178 17534
359 | 359 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17535

| 360 360 4. bodrum kat Depo | 1/5084 178 17536

_351 361 4. bodrum kat Depo 1 /5084 178 17537
362 362 4. bodrum kat Depo ‘ 1/5084 178 17538
363 363 4. bodrum kat Depo 1/5084 178 17539
364 364 4. bodrum kat Depo 1 /5084 178 17540

| 365 | 365 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17541
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366 366 4. bodrum kat Depo 1 /5084 178 17542
367 367 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17543
368 368 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17544
369 369 4. bodrum kat Depo 1/5084 178 17545
370 | 370 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17546
371 371 4. bodrum kat Depo 1/5084 178 17547
372 | 372 4. bodrum Kat Depo 1/5084 | 178 17548
373 373 4. bodrum kat Depo 1/5084 178 17549
374 374 4. bodrum kat Depo 1 /5084 178 17550
375 | 375 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17551
376 | 376 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17552
377 377 4. bodrum kat Depo 1 /5084 178 17553
378 378 4. bodrum kat _ Depo 1/ 5084 178 17554
379 | 379 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17555
380 | 380 4. bodrum kat Depo ~ 1/5084 178 17556
381 381 4. badrum kat Depo 1 /5084 178 | 17557
382 | 382 4. bodrum kat Depo 2 / 5084 178 17558
383 383 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17559
384 384 4. bodrum kat Depo 2 / 5084 178 17560
385 385 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17561
386 386 4, bodrum kat Depo 1 /5084 178 17562
387 387 4, bodrum kat Depo 1/5084 178 17563
388 | 388 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17564
389 389 4, bodrum kat Depo 1 /5084 178 17565
390 | 390 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 | 17566
391 391 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17567
392 392 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17568
393 393 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17569
394 394 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17570
395 | 395 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17571
396 396 4. bodrum kat _ Depo 1/ 5084 178 17572
397 397 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17573
398 | 398 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17574
399 399 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17575
400 400 4., bodrum kat Depo 175084 178 17576
401 401 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17577
402 | 402 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17578
403 403 4. bodrum kat Depo 1/5084 178 17579
404 404 4, bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17580
405 | 405 4. bodrum kat Depo 1/5084 178 17581
406 406 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17582
407 | 407 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17583
a08 | 408 4. bodrum kat Depo 1/5084 | 178 17584 |
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409 | 409 4. bodrum kat 1/ 5084 178 17585
410 410 4. bodrum kat Depo 1 /5084 178 17586
411 | 411 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17587
a12 | 412 4. bodrum kat Depo 1/5084 | 179 17588
413 | 413 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17589

414 | 414 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17590
415 415 4. bodrum kat Depo 1/5084 179 17591
416 | 416 4. bodrum kat Depo | 175084 179 17592
417 | 417 4. bodrum kat Depo 1/5084 | 179 17593
418 | 418 4. bodrum kat Depo 2 / 5084 179 17594
419 419 4. bodrum kat Depo 2 /5084 179 17595
420 | 420 | 4. bodrum kat Depo 1/5084 | 179 17596
421 | 421 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17597
422 | 422 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17598
423 | 423 4. bodrum kat Depo 1/5084 | 179 17509 |
424 | 424 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17600
425 | 425 4. bodrum kat | Depo 1/ 5084 179 17601

426 | 426 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17602
427 427 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17603
428 | 428 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17604
429 | 429 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 | 17605
430 430 4. bodrum kat Depo 1/5084 179 17606
431 | 431 4. bodrum Kat Depo 1/ 5084 179 17607 |
432 | 432 4. bodrum kat Depo '1/5084 179 17608
433 | 433 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17609
434 | 434 4. bodrum kat Depo | 1/5084 179 17610
435 435 4, bodrum kat Depo 1/5084 179 17611
436 | 436 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17612
437 | 437 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17613
438 | 438 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17614
439 439 4. bodrum kat Depo 1/5084 179 17615
440 440 4. bodrum kat Depo 2/ 5084 179 17616
441 441 4. bodrum kat Depo 1 /5084 179 17617

442 | 442 4. bodrum kat Depo | 1/5084 179 17618
443 | 443 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17619
444 444 4. bodrum kat Depo 1/5084 179 17620
445 445 4, bodrum kat Depo 1/5084 179 17621
446 | 446 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17622
447 447 4. bodrum kat Depo 1 /5084 179 17623
448 | 448 4. bodrum kat Depa 1/ 5084 179 17624
449 | 449 4. bodrum kat Depo ! 1/5084 179 17625
450 | 450 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17626
451 | 451 4. bodrum kat | Depo 1/5084 | 179 | 17627
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452 4. bodrum kat Depo 1 /5084
453 | 453 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17629
454 | 454 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17630
455 455 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17631
456 456 4., bodrum kat Depo 1/ 50_8_4 179 17632
457 457 4. bodrum kat Depo 1/5084 | 179 17633
458 | 458 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 | 17634
459 | 459 4. bodrum kat " Depo 1/ 5084 179 17635
| 460 460 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17636
461 461 4. bodrum kat Depa 1 /5084 179 17637
462 | 462 4. bodrum kat Depo 1/5084 | 179 17638
463 | 463 4. bodrum kat Depo | 1/5084 179 17639
464 464 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 - 179 17640
465 465 4. bodrum kat Depo 1 /5084 179 17641
466 | 466 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17642
| 4B7 467 4, bodrum kat Depo 1 /5084 179 17643
468 | 468 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17644
469 | 469 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17645
470 470 4. bodrum kat Depo | 1/75084 179 17646
a71 | 471 4. bodrum kat Depo | 1/5084 179 17647
472 | 472 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17648
473 473 4, bodrum kat Depo 1/5084 179 17649
474 474 4, bodrum kat Depo 1/5084 179 17650
475 | 475 4. bodrum kat " Depo 1/ 5084 179 17651
476 | 476 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17652
477 477 4. bodrum kf'at Depo 1 /5084 179 17653
478 | 478 4. bodrum kat Depo 1 /5084 179 17654 |
479 | 479 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17655
480 480 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 178 17656
| 481 481 4. bodrum kat _ Depo 1/5084 179 17657
482 482 4. bodrum kat Depo 1/ 5084 179 17658
483 | 483 1. bodrum kat Diikkan 49 / 5084 179 17659
484 484 1. bodrum + asma kat | Asma kath dikkan | 25 /5084 179 17660
485 | 485 1. bodrum kat Diikkan S /5084 179 17661
486 | 486 1. kat Diikkan 58 / 5084 179 17662
| 487 | 487 | 1. bodrum kat E”el[f;r[;‘z‘i;“m 1/ 5084 179 | 17663

M %70( RAPOR NO: 2016/AKISGYQ/003



TERRA

GAYRIMENK UL DEGERLEME

4.2. TAPU MUDURLUGU’'NDE YAPILAN INCELEMELER
4,2.1. TAPU KAYITLARI INCELEMESI

Esenyurt Kaymakamligi Tapu Mudiirligi’nden temin edilen 19.09.2016 tarih ve 57150610-
102.06 sayili "Tapu Kaydi” yazisina ve tarafimizca 27.09.2016 tarih ve saat 08:57 itibari ile Tapu
ve Kadastro Genel Midurligli Taginmaz Degerleme Modull Sistemi'nden dederlemeye konu
taginmazlara ornek teskil etmesi igin temin edilen A Blok, 1 no’lu bagimsiz bélime ait “Tasinmaza
Ait Tapu Kaydi” belgesine gore, degerlemeye konu tasinmazlar lizerinde asadidaki notlar
bulunmaktadir.

Tiim Bagimsiz Boliimler Uzerinde Miistereken:

Beyanlar Bollimii:

e Yonetim plani: 08.09.2011 tarihli. (08.09.2011 tarih ve 28253 yevmiye no ile)

» Kat milkiyetine gevrilmistir. (15.03.2012 tarih ve 8547 yevmiye no ile)

e Yonetim plani dedigikligi: 08.11.2012 tarihli. (27.11.2012 tarih ve 44687 yevmiye no
ile)

Rehinler Boliimii:

* Akbank T.A.S. lehine 1. dereceden 50.000.000,-USD bedelle ipotek serhi, (30.03.2007
tarih ve 3670 yevmiye no ile)

» Ak Finansal Kiralama A.S. lehine 2. dereceden 15.000.000,-USD bedelle ipotek serhi.
(26.10.2010 tarih ve 28000 yevmiye no ile)

* Yap! ve Kredi Bankasi A.S. lehine 3. dereceden 62.140.000,-USD bedelle ipotek serhi.

(22.10.2015 tarih ve 65122 yevmiye no ile)

Serhler Bdliimii:
= Migros Ticaret A.S. lehine 36.690.880,-TL bedel karsiidinda 20 yil sireli kira sdzlesmesi

vardir, (01.07.2011 tarih ve 21339 yevmiye no ile)

Not: Musteri tarafindan temin edilen; Esenyurt Kaymakamligi Tapu Midirlidi‘nden temin edilen
19.09.2016 tarih ve 57150610-102.06 sayili “Tapu Kaydi” yazisinda takyidatlarin tarih ve yevmiye
numaralari yazmadigindan; tarafimizca 27.09.2016 tarih ve saat 08:57 itibari ile Tapu ve Kadastro
Genel Mudirlugl Taginmaz Degerleme ModUlU Sistemi'nden dederlemeye konu tasinmazlara 6rnek
tegkil etmesi igin A Blok, 1 no'lu bagimsiz bolime ait “Taginmaza Ait Tapu Kaydi” belgesi alinmistir.

4.2.2. TAPU KAYITLARI INCELEMESINE GORE TASINMAZLARIN GYO PORTFOYUNDE
BULUNMASI HAKKINDA GORUS

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22, maddesinin birinci
fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde belirtilen hikimler gercevesinde tapu kayitlarinda yer alan
yonetim plam ve Kira serhlerinin kisitlayici 6zellikleri bulunmamakta olup, tasinmazlarin devrine
ve degerine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

Rehinler béluminde bulunan ipotekler, dederlemeye konu tasinmazlarin insaatinin
finansmani igin alinmis olan kredinin teminati olarak konulmustur. (Bkz. Ekler / ipotede Iliskin

Musteri Agiklama Yazisi)
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Taginmazlanin tapudaki niteligi ile fiili kullanim sekilleri uyumludur. Tapu kayitlarn
incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuat: hiikiimleri
cergevesinde gayrimenkul yatirnm ortaklhigi portfdyiinde “binalar” bashg: altinda

bulunmalarinda herhangi bir sakinca olmadig: goriis ve kanaatindeyiz.

4.2.3. MIMARI PROJE INCELEMES]
Esenyurt Tapu MudarlGga arsivinde kat irtifakina esas 09.05.2011 tarih ve 4682 numarali

mimari proje bulunmaktadir.

4.3. BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER
4.3.1. IMAR DURUMU BILGILERi

Esenyurt Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirliigi'nde ekspertiz tarihi itibari ile yapilan
incelemeye gdre; rapor konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin 15.05.2015 tasdik tarihli
1/1000 Glgekli Esenyurt TEM Kuzeyi 2. Etap Uygulama Imar Plani'nda “Ticaret + Konut (T3)
Alani” icerisinde kaldidi ve yerinin dogru oldugu tespit edilmistir.

Plan notlarina gdre yapilasma sartlar asadidaki sekildedir:

» TAKS (Taban Alani Katsayisi): 0,30

» KAKS (Katlar Alani Katsayisi): 2,50

¢ Yeni olusacak parsel blyiklGgu minimum 1.000 m?‘dir.

¢ Bu alanlarda; konut, ticaret ve sosyal-teknik donati alanlan yer alacaktir.

e 15 m. ve Ustl yoldan cephe alan veya 15 m. ve istl yollara bakan ilk sira parsellerde
ticaret uygulamasi yapilabilir. Bu alanlarda zemin katta ticaret olmak kaydiyla st
katlarda konut fonksiyonu yer alacaktir. Bu parseller, icinde bulundugu yapi adasinin
yapilasma sartlarina tabidir. Plan sinirlari icerisinde 15 m. ve (izeri yola cephe olan Konut
+ Ticaret Alanlar’nda kalan 500 m*'den buyiik parsellerde belediyesinde uygun gériilen

yerlerde normal katlar da ticaret olarak kullanilabilir.

Not: Taban Alani Katsayisi (TAKS): Yapinin taban alaninin parsel alanina oranindan elde edilen sayldl-r.
Taban alani, yapinin parsel icinde plan ve ybnetmelik hikimlerine gore dizenlenmis zeminde
kaplayacadi alandir. Isikliklar, eklentiler (miustemilat) bu alana katilmaz.

Katlar Alam Katsayisi (KAKS): Yapinin bitan katlardaki alanlan toplaminin parsel alanina
oranindan elde edilen sayidir. Katlar alani; bodrum, asma, gekme ve cati katlar ve kapali cikmalar
dahil kullanilabilen butin katlarin isikhklar ciktiktan sonraki alanlar toplamidir.

4.3.2. ARSIV DOSYASI INCELEMESI
Esenyurt Belediye Baskanlidi Imar ve Sehircilik Miidirliga arsivinde dederleme tarihi itibari

ile degerleme konusu tasinmazlarin konumlandi§ parsele ait arsiv dosyasi icerisinde;
17.11.2009 tarih ve 2009/26165 sayil ilk yapi ruhsati, 09.05.2011 tarih ve 4682 sayili tadilat
projesi, 22.06.2011 tarih ve 2011/14800 sayil tadilat yapi ruhsati ve bila tarih ve 2011/24643

sayili yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.
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Ayrica arsiv dosyasinda; dederleme konusu tasinmazlar ve konumlandiklar yapi icin
duzenlenmis herhangi bir yapi tatil tutanagina ve 3194 sayih Imar Kanunu'nun 32, ve 42.

maddelerine istinaden alinmig olan bir enciimen kararina rastlanilmamistir.

4.3.3. IMAR DURUMU VE ARSIV DOSYASI INCELEMESINE GORE TASINMAZLARIN GYO
PORTFOYUNDE BULUNMASI HAKKINDA GORUS

Degerlemeye konu gayrimenkullerin yasal gerekliligi olan tiim belgeleri tam ve
dogru olarak mevcuttur. Imar durumu incelemesi itibariyle rapor konusu
tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri gercevesinde gayrimenkul yatinnm
ortakhg portféyiinde “binalar” bashg: altinda bulunmalarinda herhangi bir sakinca

olmadig) gériis ve kanaatindeyiz.

4.4. TASINMAZLARIN SON 3 YILLIK DONEMDEKI MULKIYET VE IMAR
DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER
4.4.1. MULKIYET DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yillik dénemde degerlemeye konu gayrimenkullerin miilkiyet

durumlarinda herhangi bir degisiklik oclmadigi tespit edilmistir.

4.4.2. IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER
Esenyurt Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi‘nde yapilan incelemeye goére; rapor

konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin 15.05.2015 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Esenyurt
TEM Kuzeyi 2. Etap Uygulama Imar Plani’ndan 6nce; 12.11.2010 tasdik tarihli 1/1000 olgekli
Esenyurt TEM Kuzeyi 2. Etap Uygulama Imar Plani'nda kaldigi ve mevcut yapilasma sartlannin

ayni oldugu sifahen 6grenilmistir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER ICiN SIRKETiMiZ TARAFINDAN
HAZIRLANAN SON UG DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Sirketimiz tarafindan dederleme konusu gayrimenkuller igin hazirlanan dederleme rapaoru

bulunmamaktadir.

20

AH %H- RAPOR NO: 2016/AKISGY0/003
\



TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

5. BOLUM GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALIZLER

5.1. KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI]
Degerlemeye konu tasinmazlar; Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Koza Mahallesi, 1655. Sokak

Uzerinde, 6 kapi numarali yerde konumlu Akbati Aligveris ve Yasam Merkezi bunyesinde bulunan

1 ila 487 no'lu bagimsiz bélimlerdir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin yer aldigi Akbat Aligveris ve Yasam Merkezi‘ne ulasim
Istanbul’'un en 6nemli ana arterlerinden birisi olan TEM Qtoyolu uzerinden saglanabilmektedir.
Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi; TEM Otoyolu’'nda Basaksehir Bliyiikcekmece istikameti takip
edilerek ulagilan TEM Otoyolu Kuzey Yanyolu lizerinde Esenyurt Giseleri’'ni gectikten sonra sagda

bulunan 1655. Sokak (izerinde gidis istikametine gbre sol tarafta konumlanmaktadir.

Bitisiginde Akkoza Evleri Sitesi bulunan Akbati Aligveris ve Yasam Merkezi'nin vakin
gevresinde; Garanti Koza Arena Tenis Kompleksi, Kozapark Sitesi, Evren Oto Sanayi sitesi ve
¢ok sayida konut sitesi bulunmaktadir.

Merkezi konum, ulagim rahathgi, musteri celbi, kentsel rantin yiiksek oldudu bir bélge
igerisinde yer almasi, gevrenin yiiksek ticari potansiyeli ve tamamlanmis altyapisi tasinmazlarin
degerini olumlu yénde etkilemektedir.

Bolge, Esenyurt Belediyesi sinirlan igerisinde yer almakta olup tamamlanmis altyapiya

sahiptir.

[&

REGHUM [LITRENT
SUTFaT EAAKC 1S

e
ma

21
AH %—l@v RAPOR NO: 2016/AKISGYO/003



TERRA

GATRIMENKUL DEGERLEME

5.2. BINANIN (A BLOK) TEKNiK VE YAPISAL OZELLIKLER]

YAPI TARZI Betonarme karkas
INSAAT NizAMI Ayrik (Blok)
YAPININ YASI ~ 5

KAT ADEDI

9 (4 bodrum, 1. badrum asma, zemin ve 3 normal kat)

TOPLAM INSAAT ALANI

185.032 m2

KIRALANABILIR ALAN (*)

71.206 m?

ELEKTRIK

Sebeke

ABB marka, 5 adet 2.000 kVA, 5 adet 1.600 kVA ve 7 adet

THarS 2.000 kVA kapasiteli

JENERATOR AKSA marka, 7 adet 2.250 kVA kapasiteli |
Su Sebeke

SU DEPOSU 5 Adet 2.000 ton kapasiteli N
HiDROFOR E;:;Sdii;oes” marka, 1 adet 50 m3/saat, 1 adet 30 m3/saa_t_
KANALIZASYON Sebeke

ARITMA Aguamatch marka,. 40 m?/saat kapasiteli

ISITMA/SOGUTMA SISTEMI

Macquay Chiller marka, 2 adet 2.000 KW, 1 adet 1.000 KW
kapasiteli

SICAK SU KAZANI

Viessman ve Vitoplex 200 marka, 2 adet 2.000 KW, 1 adet
1.500 KW kapasiteli

KLIMA SANTRALLERI

Airfel marka, 49 adet 1.223.000 m?3/saat kapasiteli

ASANSOR

Otis marka, 1 adet 2.000 kg., 9 adet 1.600 kg., 1 adet 1.275
kg. ve 2 adet 1.000 kg. kapasiteli

YURUYEN MERDIVEN

Otis marka 38 adet

YURUYEN BANT

Otis marka 6 adet

PARATONER

2 adet

YANGIN TESISATI

Sprinkler tesisati, yangin alarmi, 1si ve duman detektérleri,
yangin dolaplari ve yangin merdiveni

YANGIN MERDIVENI

19 adet (2 adet ¢elik ve 17 adet betonarme prekast)

GUVENLIK

Glvenlik elemanlari ve giivenlik kameralari mevcuttur.

OTOMASYON SISTEMI

Bina otomasyonu BAS sistemi ile saglanmaktadir.

OTOPARK

4., 3. ve 2. bodrum katlarda toplam 2.094 arag kapasiteli
otopark alani ve bahgede agik otopark alani mevcuttur.

SATIS VE KIRALAMA
{ KABILIYETI

Degerlemeye konu bagimsiz béliimler satilabilir/kiralanabilir
ozelligine sahiptirler.

(*) Degerlemeye konu tasinmazlarin eklentili briit alan bilgileri; Ak Yén Yénetim ve Bakim
Hizmetleri A.S.'nin tarafimiza vermis oldugu kiralanan madaza alanlar tablosundan
edinilmistir. Bu alanin 4.146 m?’sini; depolar ve enerji dagitim merkezi, 67.060 m?’sini ise;

dikkanlar olusturmaktadir.
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» Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlandigi Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi'nin (A Blok)
katlara gére bagimsiz bolim dagilimi asagidaki tabloda belirtilmistir.

BAG. BOL.

DEPO DUKKAN

ENERJI DAGITIM TOPLAM

NO MERKEZI BAG. BOL.
4. Bodrum 322 - 482 161 0 0
3. Bodrum 304 - 321 18 0 ' 0 18
2. Bodrum 263 - 303 30 11 0 41
2-11, 13 - 42, 483,
L Bodrunj 485, 487 0 42 1 43 K
th')ggfur:q“;:fm 1,12, 484 0 3 0 3
Zemin 43 - 142 0 100 0 100
1. Normal 143 - 232, 486 0 91 0 91
2. Normal 233 - 261 0 29 0 29
3. Normal 262 0 1 0 1
TOPLAM | 209 277 1 487 |

= Degerlemeye konu taginmazlarn konumlandig: tesis; 1 adet alisveris merkezi ve 2 adet mavi
ve yesil konut blogu olmak lizere 3 bloktan olusmaktadir.

e Dedgerlemeye konu Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi'nin (A Blok) bagimsiz balim kullanimlari
haricinde; 4. bodrum ila 2. bodrum katlan arasinda; kapali otopark ve teknik hacimler
bulunmaktadir.

e Akbati Algveris ve Yasam Merkezi; dederlemeye konu 487 adet badimsiz béliimden
olusmaktadir.

e 15.09.2011 tarihinde aciimistir.
» Akbati Aligveris ve Yasam Merkezi'nin otopark béliimlerinden; 3 adet, 1. bodrum katindan; 1

adet, zemin katindan; 2 adet, 1. normal katindan ise; 1 adet giris olmak (izere toplam 7 adet
girisi bulunmaktadir.

« Bati gikisinda Festival Park (anfi tiyatro ve etkinlik alani) bulunmaktadir.

e Acik alanlar; kilit tasi veya asfalt kaplidir.

¢ YOnetim, bakim, onarim, glivenlik, isletim vb. hizmetleri; Ak Y&n Y6netim ve Bakim Hizmetleri
A.S. tarafindan saglanmaktadir.

* Alisveris merkezi yonetiminden temin edilen bilgilere gére; dederleme tarihi itibari ile alisveris
merkezinin kiralanabilir magaza alani tizerinden; magazalarin doluluk orani yaklasik % 98,85,

kiralanabilir depo alani izerinden; depolarin doluluk orani yaklasik % 43,95dir.

5.4. BAGIMSIZ BOLUMLERIN GENEL OZELLIKLERi

* Bagimsiz bélumler kiracilara ince insaat igleri natamam (zeminler sap, duvar ve tavanlar
sivall) haliyle teslim edilmekte olup her kiraci; magazalar icerisinde, tesisin mimarisine uygun
olma ve Ak Yon Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S.’nin izni dogrultusunda kendi ticari
faaliyetine uygun bigimde dekorasyon ve tadilat yapabilmektedir.

» Her turll sokulebilir dekorasyon malzemesi kirac tarafindan yapilmaktadir.
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» Degerlemeye konu gayrimenkuller; kiralayan firmanin istedi dogrultusunda béliinerek veya
birlestirilerek i¢c mekan boliimlendirmeleri kiraci tarafindan yapilarak kiraya verilebilmektedir.
I¢ mekanlarda yapilan bu imalatlar basit ingaat teknikleriyle insa edilmis olup gerektiginde
binanin statigine zarar vermeden sékilebilir veya tekrar eski haline getirilebilir dzellige
sahiptir. Bu imalatlar sadece taginmazlar kiralamak amaciyla yapilmis olup kiralama sonunda
ve/veya istenildigi takdirde kolayca eski hallerine dénistirilebilecek niteliktedir.

Bagimsiz bélimler halihazirda mimari projelerinin haricinde eklentili briit alanlari ile kiraya
sunulmaktadir. Dederlemeye konu gayrimenkullerin sézlesmeye esas toplam kiralanabilir
alani briit 71,206 m?dir. Bu alanin 4.146 m?sini; depolar ve enerji dagitim merkezi,
67.060 m?'sini ise; diikkanlar olusturmaktadir.

Aligveris merkezi yonetiminden temin edilen bilgilere gore; dederlemeye konu diikkanlarin;

bagimsiz bolim no’lari, madaza adlan, firma unvanlar ve kira sozlesmelerine esas alanlan

asadidaki sekildedir.

SOZLESMEYE

BAG. BOL. MAGAZA ADI  FIRMA UNVANI ESAS ALAN
NO (M2)

: MIGROS TICARET ANONIM
1, 21, 22 ve 23‘. MIGROS SIRKETI |
KARACA ZUC. SAN.
2 2 | KRC TC. AS. 191
DEHA MAGAZACILIK EV
3 3 MADAME COCO | TEKSTIL EV TEKSTIL URUN. 135
SAN. VE TIC. LTD. STI.
YATAS YATAK VE YORGAN
K 9 AT SANAYI TICARET A.S. i
; CETINLER DAYANIKLI
> ° ARCELIK TUKETIM MAL.SAN.TIC.A.S. o
5 6 e — ;ESKNOSA i¢ VE DIS TiC. 3.010
AGE EV GEREGLERI GIDA
! ! i SAN. TiC. LTD. §TI. £
INCI MOBILYA
8 8 YATSAN MALZEMELERI TICARET VE 351
SANAYI A.S. _
KOCTAS YAPI MARKETLERI
9 |9, 10, 11, 12 ve 264 | KOCTAS TICARET ANONIM SIRKET] 5.955
DORUK UNLU MAMULLER
10 13 KOMSU FIRIN  |SAN. VE PERAKENDE HiZ. 106
A.S. _
VODAFONE
1 O VEDARINE TELEKOMINIKASYON A.S. 98
TURKCELL ILETiSIM
- 12 15 TURKCELL HIZMETLERI A.S. | 109
13 16 ve 17 gpraRiEETlie | of o e GENARGEIE 175
TiC. A.S. _
14 18 BT iTSP GIDA SAN. VE TIC. 106
AKBATI 2
15 | 19 ve 485 | ECZANESI HALE ELMAS SIGIRCI 147
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FIRMA UNVANI

SOZLESMEYE
ESAS ALAN
(M2)

EHM MAGAZACILIK SAN.
16 20 ENGLISH HOME VE TiC. A.S. 163 |
l ARAF YEDITEPE GIDA BILG.
17 24 ?:ZL:RT;‘("ARAF) BiL. SIS. YAZ. VE DON. 37
] HiZ. SAN. VE TIC. A.S.
AKBATI GREEN
18 25 L OUNGE AKE\:AT] GREEN LOUNGE 134
DOGAN DAYANIKLI
19 26 ve 27 SAMSUNG TUKETIM MALLARI 164
PAZ.TIC.LTD.STI.
KOSAN KOZMETIK
20 28 FLORMAR PAZARLAMA VE TICARET 44
A.S. _ |
51 59 HOME SWEET  |KERVAN TEKSTIL SAN. VE 110
_ HOME (KERVAN) | DIS TiC. A.S.
ESSE EV URUNLERI
&e 20ve 31 B8k PAZSAN.VE TIC.A.S. 234
23 32 ODEA BANK ODEA BANK A.S. 88
A.S. WATSON GUZELLIK VE
4 - WRISONS BAKIM URUNLERI TIC. A.S. ke
KARACA HOME
25 34 omey M| COLLECTION TEKSTIL SAN. 81
VE TIC. A.S.
BERNARDO PAZARLAMA
26 35 BERNARDO SANAYI VE DIS 141
TiC.LTD.STI. i
MAYA TEKSTIL SAN. VE
27 36 PENELOPE Tic. LTD. STi. 90
AVEA [LETISIM
& 37 AVEA HIZMETLERI A.S. 4
GROUPE SEB ISTANBUL EV
i 29 38 TEFAL (GROUPE) ALETLERI TIC. A.S. 82
30 39 BOS BOS 134
JUMBO EV GERECLERT SAN.
31 40 JUMBO TC. AS. 42 i
ENKAY MAGAZA
| 94 4 i ISLETMECILIGI TiC. A.S. i
. HISAR CATAL KASIK VE
33 42 HISAR PASLANMAZ MADENI ESYA 88
SAN. VE TIC.A.S.
GURMEN GIYIM SANAYI VE
34 43 RAMSEY TICARET A.S. 150
BILSAR TEKSTIL SANAYI
35 44 FRED PERRY VE DIS TIC. A.S. 85
" INCI DERI MAMULLER]
36 45 INCI SAN. VE TiC. A.S. 107
37 46 ve 47 M&S MARKA MAGAZACILIK A.S 760
: KIKO KOZMETIK URUNLERI
38 48 KikO TiC. A.S. 106_
MANGO TR TEKSTIL TIC.
i 39 49 ve 50 MANGO LTD. STL. 353
40 51 MAC ELCA KOZMETIK LTD STI. 127
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= SOZLESMEYE
BAG. BOL. MAGAZA ADI  FIRMA UNVANI ESAS ALAN
NO (M2)
MASSIMO DUTTI GIYIM
41 52 ve 53 MASSIMO DUTTI | ITHALAT IHRACAT VE 498
TICARET LIMITED SiRKETI
TOMMY YUCELTEKS KONFEKSIYON
42 54 HILFIGER SANAYI VE TICARET 150
_ LTD.STL. .
HUGO BOSS MAGAZACILIK
43 55 HUGO BOSS LIMITED SIRKEETI 286 )
44 56 NEW BALANCE XESPA AKTIFISPOR &1yim 93
SANTANYI AYAKKABI TIC. '
45 57 CAMPER “ LTD. STi. 34
Eh LOEOR - CK KUAFOR CAVIDE
46 58 CAVIDE KARAKDLAM 106
KARAKULAH
LANDMARK
47 59 NINE WEST INTERNATIONAL TEKSTIL 81
TICARET ANONIM SIRKETI
60, 61, 62, 67, 143, H&M HENNES & MAURITZ
3 156 ve 232 HEH TEKSTIL LIMITED SIRKETI e
- | KAHVECI GIDA SAN. VE
49 63 YEMEK KULUBU | -" o5 ST, 236
SHAYA KAHVE SAN. VE
50 64 STARBUCKS Tic, AS. 244 N
DOGAN MUZIK KITAP
51 65, 69 ve 70 D&R MAGAZACILIK PAZARLAMA 392
A.S. _
CHAKRA CHAKRA MAGAZACILIK
e S5 (CHAKRA) TIC. VE AS. 8
CHAKRA CHAKRA MAGAZACILIK
sl 68 (CHAKRA) TIC. VEA.S. B
71, 72, 75, 76, 81, LC WAIKIKI MAGAZACILIK
5% 182,157, 158 ve 159 |-CW HiZMETLERI TIC. A.S, 071
YARGICI KONFEKSIYON
55 73 ve 74 YARGICI IHRACAT VE TIC.AS 129
56 77 SATIS OFisi SATIS OFISI 56
EBY GIDA INSAAT TURIZM
57 78 HAPPYMOONS SAN. VE TIC. LTD. STL. 337
KOTON MAGAZACILIK
58 79 ve 83 _ KOTON TEKSTIL SAN.VE TICA.S, 2.085
ZARA HOME EV TEKSTIL
AKSESUARLARI MOBILYA
59 80, 125 ve 126 | ZARA HOME VE DEKORASYON 289
MALZEMELERI ITHALAT VE
TICARET LIMITED SIRKETI
60 84 GUESS JEANS EESMSA 16 VE DI TICARET 176
DESA DERI SAN.VE '
61 85 DESA TIC.A.S.(DESA) 166
SEVIL SEVIL PARFUMERI
62 86 B R HE R :COSZMETIK TIC. VE SAN. 166
|_ } » .
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.. SOZLESMEYE
BAG. BOL. MAGAZA ADI FIRMA UNVANI ESAS ALAN
He (M2)
SARAR BUYUK
& SARAR MAGAZACILIK TIC.A.S.
ORKA TEKSTIL SANAYI VE |
&% 58 DAMAT TURIZM TICARET A.S_ 200
65 89 ve 90 VEPA 62 XESPA AKTIF SPOR GIYIM 190
66 91 ALTINYILDIZ BR MAGAZACILIK TiC. A.S. 174
ZA GIYIM ITHALAT
67 |92, 93, 94, 95 ve 96 | ZARA {HRACAT VE TIC.LTD.STI. 2.082
68 97 ve 98 GAP GAP MAGAZACILIK A.S. 538
69 99 PENTI PENTI GiYIM TIC.A.S. 84
70 100 KONYALI SAAT ':%NYALI'ERSA s THe: 85
MATRAS DERT MAMULLERI
_71 101 MATRAS SAN. CE TIC. A.S. 81
102, 103, 144, 197, BOYNER BUYUK
72 198 ve 199 BEENER MAGAZACILIK A.S. i
ALTINBAS PERAKENDE
73 104 ve 142 ALTINBAS MAGAZACILIK HIZMETLER{ 77
A.S.
L'OREAL TURKIYE
74 105 KIEHL'S KOZMETIK SAN. VE TiC. 41
A.S. _
EKOFER TEKSTIL VE
73 — SUWEN PARFUMERI SAN. PAZ. A.S. 29
76 107 ve 108 PASABAHCE E”‘SSABAHCE MREATALARL 444
SHAYA MAGAZACILIK
77 109 ve 110 PINK BERRY A.S.(PINK PERRY) 130
78 111 BOS BOS 73
GUNKUT TUKETIM MALLARI ]
79 112 SWAROVSKI SAN. TIC. LTD. STI 50
OYSHO GIYIM ITHALAT
80 113, 114 ve 115 |QYSHO IHRACAT VE TICARET 261
B LIMITED SIRKETI
; HOTIC AYAKKABI SAN.VE
81 116 HOTIC TIC.AS. ;e |
ATASAY KUYUMCULUK
82 117 ATASAY SAN. VE TIC.A.S. 45
AYMARKA MAGAZACILIK
83 118 DIVARESE A.S. (DIVARESE) 90
, PALMIYE KOZMETIK
84 119 L'OCCITANE URUN.SAN.TICU.A.s. 32
- 120, 121, 122, 123 |NETWORK- AY MARKA MAGAZACILIK a5
ve 124 FABRIKA A.S.
- 157 QUE ﬁYSMARKA MAGAZACILIK -
: BEYMEN MAGAZACILIK
87 _123, 129 ve 130 |BEYMEN CLUB ANONIM SIRKETI 246
EREN PERAKENDE SATIS
88 131 ve 132 LACOSTE VE MAG. A.S. 157
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GAYRIMENK UL DEGERLEME

o SOZLESMEYE
BAG. BOL. MAGAZA ADI  FIRMA UNVANI ESAS ALAN
NO (M2)
EREN PERAKENDE SATIS
.89 133 lNAUTICf\ VE MAG. ALS. 83
JEANSLAB- OZLENIR GIYIM SAN.VE
90 134 ve 137 SHOESLAB TICAS 231
91 135 ve 136 KENT OPTIK KENT OPTIK TICARET A.S. 94
DESA DERI SAN. VE TiC.
92 138 SAMSONITE A.S.(SAMSONITE) 82
AYDINLI HAZIR GIYIM SAN.
93 139__ CACHAREL VE TIC. A.S. 147
KORAY TUTUN MAMULLERI
94 140 TOBACCO SHOP | VE HEDIYELIK ESYA TiC. 18
LTD. STL.
SHAYA MAGAZACILIK
95 141 BODY SHOP A.S.(THE BODY SHOP) 40
VAKKO TEKSTIL VE HAZIR
96 145 ve 146 VAKKO GIYIM SAN. ISL. A.S. 193 N
97 147 AVVA AVVA MAGAZACILIK A.S. 94
; MAVI GiYiM SAN.VE '
98 148 ve 149 MAVI JEANS TICA.S. 457
MARKA PARK
99 150 E'rg';’”‘ PARK | MAGAZACILIK VE 119
o PAZARLAMA A.S.
EREN PERAKENDE SATIS
100 151 SUPERSTEP VE MAGAZACILIK A.S. 187
ZIYLAN MAGAZACILIK VE
101 152 FLO PAZARLAMA A.S. 036
: NEZIH KITAP KIRTASIYE
102 153 ve 154 NEZIH SAN. VE TiC. A.S. 399
BERSHKA GIYIM ITHALAT
103 155 ve 226 BERSHKA IHRACAT VE TICARET 694
LIMITED SIRKETI
104 160 ve 161 MUDO :’L;DO SATIS MAGAZALARI 613
INTERSPORT ATLETIK
105 162 ve 169 INTERSPORT MAGAZACILIK VE DIS 925
TICARET A.S.
106 163 KTAsuRgpE | TAS ORI PERAKENDE 74
TICAS.
GALATASARAY
107 164 GS STORE MAGAZACILIK VE 74
PERAKENDECILIK A.S.
ARNE TEKSTIL SAN.VE
108 165 ve 166 B&G TIC.LTD.STI. 206
, INTERSPORT ATLETIK
109 167 THE ATHLETE'S |y A&AZACILIK VE DIS TiC. 138
FOOT AS
' AYDINLI HAZIR GIYIM SAN.
110. 168, 224 ve 227 | U.S.POLO VE TIC. A.S. i R
5A GRUP MAGAZACILIK
111 170 URBAN GRIND | BILISIM TEKNOLOJI VE 65
DANISMANLIK A.S.
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NO

MAGAZA ADI

FIRMA UNVANI

TERRA

GAYRIMENKLIL DEGLRLEME

SOZLESMEYE
ESAS ALAN
(M2)

_ ADIDAS SPOR
112 171 ve 172 ADIDAS MALZEMELERI SATIS VE 319
PAZARLAMA A.S.
113 173 BOS BOS 155
PERFORMANS GIYIM
114 174 ve 175 NIKE SANAY1 VE TICARET 312
LTD.STi.
PERFORMANS GIYIM SAN.
115 176 ROOKIE VE TiC. LTD. STI. 123
o MINIMEN ORTOPEDIK
116 177 MINIMEN AYAKKABI SAN. VE TiC. 77
LTD. STI.
DEMSA IC VE DIS TICARET
_""117 178 MOTHERCARE A.S.(MOTHERCARE) 171
BENETTON GIYIM SANAYI
118 179 ve 184 BENETTON VE TICARET A.S. 307
119 180 ve 181 BOS BOS 88
120 182 ve 183 BOS BOS 99
185, 186, 187, 188, TOYPA MAGAZACILIK TIC.
121 189 ve 190 | TOYZZ SHOP AS. 504
ONUR DIS TICARET VE
122 191 NOTEBOOK KIRTASIYECILIK LIMITED 154
SIRKETI _
123 5 PANCO zA;CO GIYIM SAN. VE TIC. 138
_ IPEKYOL GIYIM SANAY]
124 193 IPEKYOL PAZARLAMA VE TICARET 166
_ AS. i
125 194 GRATIS gg’ms e ¥E Big TIC. 188
126 195 FINSPOR gIT'\;SPOR e LS, 74
BAKARA ILAC VE TIBBI
127 196 GNC MALZEME PAZARLAMA DIS 70
_ TICARET A.S.
- : ONIKS OPTIK DIS TIC.
128 200 ONIKS OPTIK LTD. STI. 74
SAAT VE SAAT
129 201 SAAT&SAAT MAGAZACILIK A.S. 54
SPORTONE KOZMETIK VE
130 202 el o |SAG.UR. GIDA SAN. VE 39
LTD.STI. N
CALZEDONIA TK DIS
131 203 INTIMISSIMI TIC.LTD.STI (INTIMISSIMI) 112
CALZEDONIA TK DIS
132 204 CALZEDONIA TICARET LTD.STI. 71
: : BAMBI DERI MAMULLERI
133 205 BAMBI (DERI) LTD. STI. 108
R FAIK SONMEZ TEKSTIL
134 206 FAIK SONMEZ | o\ ' TIC.A.S. 148
ROMAN HAZIR GiYIM
135 i PRI TEKSTIL SAN. VE TIC. A.s. | 181
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MAGAZA ADI

FIRMA UNVANI

CJ CLARKS TIC. VE PAZ.

TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

SOZLESMEYE
ESAS ALAN

TIC.A.S.

136 208 CLARKS (C)) AS 110
i IMAGINARIUM- |IMG COCUK URUN VE Hiz.
137 209 IMG SAN. VE TIC. A.S. w0
138 210 ve 211 BALON EVi ﬁAg-ONEVI SAN. VE TIC. 100
139 212 BOS BOS 70 |
PULL&BEAR GIYIM ITHALAT
140 213, 214 ve 215 |PULL&BEAR iHRACAT VE TIC.LTD.STI. 520
EFE CO GIDA INS. ENERII
141 21.6 COLD STONE SAN. VE TIC. LTD. STI. 83
142 217 CASIO ERSA ITHALAT VE TIC. A.S. 28
MANGO TR TEKSTIL TIC.
143 218 ve 223 MANGO KIDS 17D, T, 160
STRADIVARIUS GIYIM
144 219 ve 220 STRADIVARIOUS | ITHALAT IHRACAT VE . 307
) TICARET LIMITED SIRKETI
SO CHIC MAGAZACILIK
145 221 SO CHIC SAN VE TIC A.S 26
KIPLING- MEB DERI ESYA SAN. VE
i 2 BIRKENSTOCK | TiC. A.S. R
CARTER'S & PN
147 225 OSHKOSH GAMI GIiYIM TIC. A.S. 79
KONSEPT IST.GIDA VE
148 228 MACERA ADASI |EGL.MERKEZI YATIRIM 317
ISL.TIC.LTD.STi(228)
KAVSAN AYAKKABI SAN.
149 229 GREYDER |Tic. As. 120
BELLA TEKSTIL SAN. VE
150 230 WOQDY (A.S.) TiC. A.S. 122
151 231 BY MILO RAHMI AKTAS 14
i GUNAYDIN ISTANBUL
152 233 ve 255 GUNAYDIN MERKEZ GIDA TURZ. TiC. 80
A.S. _
o PAR TURIZM RESTORANT
153 234 BILAKIS VE KAFE ISLETMELERI TiC. 28
LTD. STi. ‘ 1
MARS SINEMA TURIZM VE
154 235 ve 236 CINEMAXIMUM | SPORTIF TESISLER 3.867
_ ISLETMECILIGI AS.
TAVUK DUNYASI | TAVUK DUNYASI GIDA
153 237 (A.S.) SANAYI VE TiC. A.S. 33
TAB GIDA DAN.VE
156 238 SBARRO TIC.A.S.(SBARRO) 45
TAB GIDA SAN.VE
157 239 ve 256 POPEYES TIC.A.S.(POPEYES) 87
158 240 ve 257 BURGER KING | TAB GIDA DAN.VETIC.A.S. | 95
EDIRNE -
159 241 KIRKPINAR ?;té?;%:éﬁlih; 96
KOFTECISI -
160 242 ATOM TOST ATOM GIDA SAN.VE | 28
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MAGAZA ADI

FIRMA UNVANI

TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

SOZLESMEYE
ESAS ALAN
(M2)

. : : RAMIZ GIDA VE TURIZM
161 243 ve 244 KOFTECI RAMiZ SAN.VE TIC.LTD.STI. 72
} BEREKET DONER SANAYI
162 245 BEREKET DONER | VE TICARET ANONIM 40
s SIRKETI
163 246 BOS BOS 36
, PIDEM RESTAURANT
164 247 PIDEM ISLETMELERI GIDA TURIZM 36
INS. TIC. VE SAN. A.S.
FRESHIUM GIDA PAZ. VE
165 248 FRESHIUM SAN. TIC. SAN. TiC. LTD. 54
SALADS STt
ACES GRUP GIDA
166 249, 250 ve 251 ES?SA KEBAP | bAZARLAMA SAN. VE TiC. 127
LTD. STi. _
‘ DIYAR LAHMACUN GIDA
DIYAR URUNLERI VE TURIZM
157 - LAHMACUN TICARET LIMITED 36
SIRKEETI
_ HD RESTAURANT
168 253 HD ISKENDER ISLETMELERT GIDA TUR. 136
INS. TIC. VE SAN. A.S. o
TAB GIDA DAN.VE
169 254 ve 261 ARBYS | TIC.AS.(ARBY'S) 80
ANADOLU RESTORAN
170 258 ve 259 MC DONALDS ISLETMELERI LTD. STI. 93
171 260 WAFFLE STOP TOP GIDA PAZ. A.S. 28
KONSEPT IST.GIDA VE
172 262 MACERA ADASI | EGL.MERKEZI YATIRIM 1.262
| ISL.TIC.LTD.STi(228) i
173 263 BOS BOS _ 45
MASEL OTOMOTIV TiC.
174 265, 266 ve 267 |CAR WAX LTD. STi. 580
175 298 ROLEVE TERZI | KADIR KARAKOYUN 40
ABDURRAHMAN SEZGIN
176 299 SAYGI LOSTRA (TC NO.:18560875358) b
TROPIK EVCIL HAYVAN
: €0 300 PETBOX DUNYAST VE HAYVAN 103
_ URUNLERI TIC. LTD. STI.
ADAPAZARI ADAPAZARI DOVIZ VE
170 s DOVIZ ALTIN TICARET A.S. e
CETIN TEKSTIL KURU
179 302 DRY CORNER TEMIZLEME SAN. VE TIC. 47
LTD. STI.
CLUB JOLLY TURIZM VE
140 — L TUR TICARET ANONIM SIRKETI id
MARS SPORTIF TESISLER
181 486 MAC FIT ISLETMECILIGE A.S. 1.022
% : .. | AK YON YONETIM VE
182 483 YONETIM OFIiSi BAKIM HIZMETLERI A.S. 901
" - .. |AK YON YONETIM VE
_183 484 YONETIM OFISI BAKIM HIZMETLER] A.S. 443
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

e Aligveris merkezi yonetiminden temin edilen bilgilere gore; degerlemeye konu depalar ve
enerji dagitim merkezi; bagimsiz bolum no'lari, madaza adlan, firma unvanlar ve kira

sozlesmelerine esas alanlari asadidaki sekildedir.

] i) ALl o
] [ )
1 268 BOS BOS 20 |
2 269 BOS BOS : 375
. 570 HOME SWEET KERVAN TEKSTIL SAN. VE 15
HOME (KERVAN) | DIS TiC. A.S.
ARAF YEDITEPE GIDA BILG.
4 271 g':‘;:g?ARAF) BIL. SIS. YAZ. VE DON. 14
_ HiZ. SAN. VE TiC. A.S.
5 272 BOS BOS _ 14
& o A7S[IT iTSP GIDA SAN. VE TIC. v
7 274 BOS BOS 14
GROUPE SEB ISTANBUL EV
8 275 TEFAL (GROUPE) | 51 0 cod Tic. AS. 12
EBY GIDA INSAAT TURIZM
9 276 HAPPYMOONS | 0 e TiC. LTD. STI. 34
MARKA PARK
10 277 ?’LA;"?A PARK | MAGAZACILIK VE 33
o PAZARLAMA A.S.
-« oo | KAHVECI GIDA SAN. VE
11 278 YEMEK KULUBU | 57 3 ST, 34
DESA DERI SAN.VE
12 279 DESA TIC.A.S.(DESA) 12
AYMARKA MAGAZACILIK
_ 13 280 DIVARESE A.S.(DIVARESE) 14
14 281 BOS BOS 14
DOGAN DAYANIKLI
15 282 SAMSUNG TUKETIM MALLARI 15
PAZ.TIC.LTD.STi.
. HISAR CATAL KASIK VE
16 283 HISAR PASLANMAZ MADENI ESYA 14
| SAN. VE TIC.A.S.
LANDMARK _
17 284 NINE WEST INTERNATIONAL TEKSTIL 24
) TICARET ANONIM SIRKETI -
DEHA MAGAZACILIK EV
18 285 MADAME COCO | TEKSTIL URUN. SAN. VE 20
TIC. LTD. 5T1.
KARACA HOME
19 286 KARACA HOME | ) | ECTION TEKSTIL SAN. 19
(HOME) VE TIC. A.S.
' JUMBO EV GERECLERI SAN.
20 287 JUMBO ) Tic. A _;9
ANADOLU RESTORAN
21 288,?89 MC DONALDS iSLETMELER] LTD. STI. 45
TAB GIDA SAN.VE
“ 220 FRFETES TIC.A.S.(POPEYES) e |
BOYNER BUYUK
23 291 BOYNER MAGAZACILIK A.S. 365
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o SOZLESMEYE
BAGI;I g("-' DEPO ADI FIRMA UNVANI ESASSALAN

(M2)
24 292 BOS BOS 23
25 293 BOS BOS 22
26 294; 295; 2965 |BOS BOS 47
27 297 BOS BOS 37
28 304 BOS BOS 16
29 305 BOS BOS 15
30 306 BOS BOS 15
31 307 BOS BOS 14
32 308 BOS BOS 14
33 309 BOS BOS 13

34 310 BOS BOS 15 |
35 311 BOS BOS 15
36 312 BOS BOS 14
37 313 BOS BOS 23
38 314 BOS BOS ] 23
39 315,316,317 | PASABAHCE EASSABAHCE MAGAZALARI 49
40 318 BOS BOS 15
41 319 BOS BOS 13
42 320 BOS BOS 15
43 321 BOS BOS 39
44 322 BOS BOS 12
45 323 BOS BOS _ 14
46 324 BOS BOS 15
47 325 BOS BOS 14
48 326 BOS BOS 19
49 327 BOS BOS i5
50 328 BOS BOS 14
51 329 BOS BOS 18
52 330 TBOS BOS 10
53 331 BOS BOS 16
54 332 BOS BOS 16
55 333 BOS BOS 31

PAR TURIZM RESTORANT
56 334 BILAKIS VE KAFE ISLETMELERI TIC. 12
LTD. STI.
57 335 BOS BOS 12
58 336 BOS BOS 12
59 337 BOS BOS - 15
338; 339; 340; 341; MANGO TR TEKSTIL TIC.

o8 342; 343; 344; 345 MANGD LTD. STI. 108
61 346 BOS BOS 17
62 347 BOS BOS 45

53 348 BOS BOS 7
64 349 BOS BOS 14
65 350 BOS BOS 14
66 351 BOS BOS 14
67 352 BOS BOS 14
68 353 BOS BOS 14
69 354 BOS BOS 13
70 355 BOS BOS 13
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71 356 BOS BOS 13
72 357 BOS BOS 13
73 358 BOS BOS 12
74 359 BOS BOS 10
75 360 BOS BOS 11
76 361 BOS BOS 11
77 362 BOS BOS ] 11
78 363 BOS BOS 12
79 364 BOS BOS 11
80 365 BOS BOS 12
81 366 BOS BOS 12
82 367 BOS ' BOS 11
83 368 BOS BOS 10
84 369 BOS BOS 13
85 370 BOS BOS 14
86 371 BOS BOS 27
87 372 BOS BOS 19
88 373 BOS BOS 19
89 374 BOS BOS _ 15
MANGO TR TEKSTIL TiC.
90 375 MANGO KIDS LTD. STi. 25
91 376 BOS BOS 14
92 377 BOS BOS 13
93 378 BOS BOS 23
94 379 BOS BOS 15
95 380 BOS BOS 22
96 381 BOS BOS 21
97 382 BOS BOS 22
98 383 BOS BOS 23
99 384 BOS BOS 30 |
100 385 BOS BOS 16
101 386 BOS BOS 19
102 387 BOS BOS 18
103 388 BOS BOS i
104 389 BOS BOS i3
390; 391; 392; 393; . ;
105 |394; 395; 396; 397: | TEKNOSA TESNOSA I VE DI TIE 111
305 A.S. u N
NETWORK- AY MARKA MAGAZACILIK
108 G FABRIKA A.S. . ) B
NETWORK- AY MARKA MAGAZACILIK
107 400 Eamntion AS. ] 14
108 465 QUE iYsMARKA MAGAZACILIK i
109 402, 403 BOS BOS 28
110 404 BOS BOS _ 14
DEMSA IC VE DIS TICARET
111 405 MOTHERCARE A.S.(MOTHERCARE) 14
112 406 BOS BOS 13
GALATASARAY
113 407 GS STORE MAGAZACILIK VE 14
PERAKENDECILIK A.S.
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NO

DEPO ADI

FIRMA UNVANI

TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

SOZLESMEYE
ESAS ALAN

KARACA ZUC. SAN.
114 408 KRC TiC. AS. 18
KARACA ZUC. SAN.
115 4_09 KRC TIC. AS. ) 14
BERNARDO PAZARLAMA
116 410 BERNARDO SANAYI VE DIS 17
TIC.LTD.STL _
117 411 NEW BALANCE :E;A AICLIE SPRR. AT 17
CHAKRA CHAKRA MAGAZACILIK
— "2 (CHAKRA) TIC. VE A.S. 21
EREN PERAKENDE SATIS
119 413 NAUTICA VE MAG. A.S. 22
SANTANYI AYAKKABI TIC.
120 414 CAMPER LTD. STI. 15
| KAVSAN AYAKKABI SAN.
121 415 GREYDER TIC. A.S. .17
| 122 416 BOS BOS 16
EREN PERAKENDE SATIS
123 417 LACOSTE VE MAG. A.S. 15 _
MATRAS DERI MAMULLERI
124 418 MATRAS SAN. CE TIC. A.S. 31
ENKAY MAGAZA
b - EHRLUS iSLETMECILIGE Tic. A.S. =7
126 420 PENTI PENTI GIYIM TIC.A.S. 21
AKBATI N
127 421 P ANEST HALE ELMAS SIGIRCI 18
AKBATI ¥
128 422 ECZANES] HALE ELMAS SIGIRCI 14
TAVUK DUNYASI | TAVUK DUNYASI GIDA
| %ed e (A.S.) SANAY! VE TiC. A.S. e
130 424 ' BOS BOS 17
ESSE EV URUNLERI
| Aot 2 e PAZSAN.VE TIC.A.S. i
) GUNAYDIN ISTANBUL
132 426 GUNAYDIN MERKEZ GIDA TURZ. TiC. 15
A.S.
‘ PIDEM RESTAURANT
133 427 PIDEM ISLETMELERI GIDA TURIZM 17
INS. TIC. VE SAN. A.S.
ACES GRUP GIDA
134 428 DURSA KEBAP - paZARLAMA SAN. VE TiC. 16
LTD. STI.
429: 444; 445; 467; TAB GIDA DAN.VE
135 468: 469 ARRERE TIC.A.S.(SBARRO) 45
136 430 BOS BOS _ 14
_ HD RESTAURANT
137 431 HD ISKENDER | ISLETMELERI GIDA TUR. 20
i INS. TIC. VE SAN. A.S.
138 432 BURGER KING | TAB GIDA DAN.VE TIC.A.S. 17
139 433 BOS BOS 20
| 140 434 BOS BOS 17
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T SOZLESMEYE
SIRA BAG. BOL. DEPO ADI FIRMA UNVANI ESAS?\LAN
NO NO P
141 435 BOS BOS 21
. SARAR BUYUK
142 436; 437; 438 | SARAR Al AEACILIE TIEAS, 40
143 439 BOS BOS 13
“1a4 440 BOS BOS 32
145 441 BOS BOS 14
146 442 BOS BOS 14
147 443 BOS BOS 16
EDIRNE ‘
148 446; 447 KIRKPINAR i el 28
KOFTECISI i |
149 448 BOS BOS 7
150 449 'BOS BOS 13
151 450 BOS BOS 7
152 451 BOS BOS 7
153 452 BOS BOS | T
STRADIVARIUS GIYIM
154 | 453 434; 4957 4567 | STRADIVARIOUS | [THALAT IHRACAT VE 81
F 48 TICARET LIMITED SIRKETI
| DIYAR LAHMACUN GIDA
DiYAR URUNLERT VE TURIZM
155 460; 461 LAHMACUN TICARET LIMITED 18
SIRKEETI
156 462 BOS BOS 7
157 463 BOS BOS 13
158 464 BOS BOS _ -
159 465 BOS BOS 7
160 466 BOS BOS 15
161 470 BOS BOS 20
162 471 BOS BOS | 15
GURMEN GIYIM SANAYI VE
163 472 RAMSEY IThAR Ta s 10
164 473 BOS BOS | 29
AYDINLI HAZIR GIYIM SAN.
165 474 U.S.POLO it AL 18
166 475 BOS BOS 24
167 476 BOS BOS 20
168 477 BOS BOS 19
169 478 BOS BOS 19
170 479 BOS BOS 20
171 480 BOS BOS 13
172 281 BOS BOS 15
173 482 BOS [Bos 12
BEDAS TRAFO | BOGAZICI ELEKTRIK
174 487 ALANI DAGITIM A.S. 60
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GAYRMENKUL DEGERLEME

5.5. EN VERIMLI VE EN IYI KULLANIM ANALIZi

Bir mulkin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve deerlemesi yapilan mulki en yiiksek dederine ulastiran en olasi kullanimi En Verimili
ve En lyi Kullanimdir. Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkiin olmayan kullamm
ylksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.

Yukaridaki tanimdan hareketle degerleme konusu tasinmazlarin konumlari, blyiklGkleri,
mimari ozellikleri, insaat kalitesi ve mevcut durumlari dikkate alindiginda en verimli ve en iyi

kullanim geklinin bir bitin halinde "alisveris merkezi” olacad| géris ve kanaatindeyiz.

6. BOLUM PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER
6.1. MEVCUT EKONOMIK VERILER VE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi
Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatiim Ortakligi Dernedi'nin (GYODER) yayinlamis oldugu

"Tarkiye Gayrimenkul Sektorli 2015 4. Ceyrek Raporu ve Yil Dederlendirmesi” raporuna gore;
yillardir yasanan hizhi nifus artisi, kiiltiirel degisimler sonucu cogalan haneler, kentlesme, gelir
duzeylerinin artmasi ve yasam standartlarinin yikselmesi nedeniyle gayrimenkullere olan talep
surekli bir artis gostermektedir. Bu noktada gayrimenkul piyasasinin gelisiminde tarihsel siireg
ele alindiginda ekonomik gelismelerin biyik énem arz ettigi soylenebilir. Ozellikle Tlrkiye
ekonomisinde yasanan 2001 krizi 6nemli bir esik olmustur. Kronik olarak devam eden ylksek
enflasyon ve igsizlik, diigiik bliyiime, yliksek faiz ve kamu baorcu gibi pek cok yapisal sorun Ulkeyi
ekonomik krize gotirmuistlr. Kriz sonrasi gerceklestirilen yapisal diizenlemeler ve idari
tedbirlerle birlikte kisa siirede bir toparlanma sireci yasanarak krizin etkileri 6nemli dlciide
silinmistir. Ozellikle kamu harcamalari ve borclanma disiplini ile borg yénetimi konusunda gariilen
iyilesme kendisini biiylime ve risk primlerindeki azalmayla géstermistir.

2015 yili sonrasi slirece bakildidinda énemli risklerin de sektérel kararlari etkileyecegini
soylemek mimkin. Bu dogrultuda Amerika Merkez Bankasi’ndan beklenen parasal
sikilagtirmanin piyasalar ve ekonomiler acisindan 6énemli bir déniim noktas: olmasi, Ulke
ekonomisinin ve sektorin 2016 yilinda sekillenmesi anlaminda belirleyici bir hal almaktadir.
Diger taraftan Dinya ekonomisinde biiylime sorunlari, emtia fiyatlarindaki gelismeler, buyiik
merkez bankalarinin genisletici ya da sikilastirici politikalari, Iran‘in izerindeki ambargonun
kalkmasi ve jeopolitik risk unsurlarinin yatay diizeyde trendini korumasinin da belirleyici olmasi
beklenmektedir. Tlrkiye konut piyasasini etkileyen temel unsurlardan olan niifus artisi, gog ve
konutun yatinm araci olarak goriilmesi talebi hala canli tutmaktadir. Ozellikle yerli ve yabanci
yatinmcilar agisindan konutun, hem kira geliri ile dizenli irat saglamasi, hem de deder artisi ile
reel bir getiri saglayabilmesi dogru kriterleri tasiyan projelerde talebi arzin listiine ¢ikarmaktadir.
Gayrimenkul sektorii 6zelinde hem arzi hem de talebi etkileyen pek ¢ok unsur bulunmaktadir.

Bu tip kistaslanin en dnemlileri arasinda; projelerin konumu, mimarisi, sosyal yasam alanlari ve

37
AT %’W RAPOR NO: 2016/AKISGYO/003



TERRA

GAYRIMENXUL DEGERLEME

ulagim kolayliklan gibi alicinin kararini etkileyen unsurlar yer almaktadir. Ancak bunlarla birlikte
gerek talep kararlari agisindan gerekse arzin satis kolaylhidi yéniinden, konutun finansmaninda
kolaylik saglanmas diger sartlar ne olursa olsun énemli lctide alim kararini hizlandirmaktadir.

Dider yandan insaat firmalarinin uzun vadeli gligli bir finansman madeli ile desteklenmesi
benzer satis modellerinin cogalmasini saglayarak talebin arz ile bulusmasini kolaylastiracaktir.

2000 yillarla birlikte global likidite bollugunun ve ucuz finansman maliyetlerinin de
etkisiyle ciddi miktarda dis kaynak saglayan ve bunu &zellikle de gayrimenkul piyasalarina
yonlendiren bir Ulke konumuna gelmistir.

2002 yilinda, gayri safi yurtigi hasila (GSYH) miktar 231 milyon dolarken (350 milyon TL),
2015 yili tahmini degerleri 700 milyon dolarlik (2 milyar TL) GSYH miktarini isaret etmektedir.
Gelirlerdeki artis finansman maliyetlerindeki azalisi ile birlikte degerlendirildiginde 2015 yili
icerisinde hem yillik konut satislarinda hem ingaat ruhsatlarinda 1 milyon adetlik esiklerin asildigi
sdylenebilir.

Doviz kuru-enflasyon-giiven endeksi tarafindaki gelismeler dederlendirildiginde tiiketici
guveninin kisa vadede dolardaki artisa hemen azalisla tepki verdigi, artis devam ettikce giivenin
cok sert dustugl; diger taraftan tiiketici gliveninin kisa vadede dolardaki artistan enflasyondaki
artisa kiyasla gok ge¢ etkilendigi gorilmektedir. Uzun vadede ise enflasyon artisinin devam
etmesi durumunda tlketicinin alim giciiniin bundan etkilendiginden, tiiketicinin gliveninin
dismeye bagladigi soylenebilir. Bu gergevede, 2015 yilinda kurlardaki artisin ve beklenenin
uzerinde gergeklesen enflasyonun tiiketici giivenine olumsuz yansididi gézlenmektedir. Benzer
sekilde igsizlik oranlarinin hala %10 dolayinda olmasi bu yil icerisinde sorunlu gériilen bir diger
alan olarak degerlendirilebilir.

Tlrkiye ekonomisine iligkin tespitler belirtilirken demografik yapidaki gelismeler tizerinde
de durmak gerekir. Ulkemizde nifus yapisi nispeten gelismis Ulkelere benzemeye baglamigtir.
Turkiye'de dogurganlik oraminin dismesiyle baslayan Tirkiye'nin demografik dedisim sireci
sadece nufus artis hizinin yavaslamasina neden olmamakta, ayni zamanda niifusun yapisinda da
Gok ciddi degisimleri beraberinde getirmektedir. Disik dogum oranina bagh olarak niifus artis
hizinin azalmasi niifusun yaglanmasina neden olmaktadir. 2015 yilinda toplam niifus 78,7
milyana ulasirken, yillik ntfus artis hizi ise ayni yilda sadece %1,95 olarak gergeklesmistir. Ote
yandan Tirkiye Istatistik Kurumu‘nun projeksiyonlarina baglh olarak 2023 yilinda toplam nifusun

84,2 milyon kisiye ulasmasi beklenirken, ilgili yilda niifus artis hizi %0,86’ya kadar diismesi

ongdrilmektedir.
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6.2. TURKIYE PERAKENDE PAZARI VE ALISVERIS MERKEZLER]

Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilar Dernedi (AYD) ile Akademetre Research tarafindan
ortaklasa olusturulan AVM Endeksi'nin Ocak ayi sonuclarina gore; ciro endeksi Ocak 2016

doneminde 2015 Ocak ay! ile kargilastirildiginda yuzde 12,8'lik bir artigla 202 puana ulasmigtir.

En son 14 Mart 2016 tarihinde giincellenen Turkiye Geneli Ciro Endeksi tablosu asadidaki
gibidir.
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AVM’lerdeki kiralanabilir alan (m?) basina diisen cirolar Ocak 2016'da bir 8nceki vilin ayni
ayina gore 23 puan artmig ve verimlilik m? bagina 770,-TL'ye ulasmistir. Verimlilik, Istanbul’'da
905,-TL, Anadolu’da 680,-TL olarak gerceklestir.
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En son 14 Mart 2016 tarihinde glncellenen Kategoriler Bazinda Ciro Endeksi tablosu

asadidaki gibidir.

Kipermarket Fiyecak Tekrelgji Genel

3G 13 WCm1d WOm1S WOmalf

Ocak ayinda en yiiksek ciro artisi hipermarket kategorilerinde olustur. Gectigimiz yilin Ocak

ayl ile karsilastinldiginda 2016 Ocak déneminde kategoriler bazinda endeks yiizde 13'liik bir artis

gostermistir. En ylksek ciro artigi ise hipermarket kategorisinde yiizde 36'lik artigla yasanmistir.

Gegtigimiz yiin Ocak ay! ile karsilastiriididinda Ocak 2016'da ayakkabi-canta kategorisi yiizde

19, yiyecek kategorisi ylzde 18, teknoloji hipermarket kategorisi ylizde 16, giyim kategorisi
yuzde 13 AVM’lerdeki dier alan cirolari yizde 8 artis kaydetmistir.

En son 14 Mart 2016 tarihinde glincellenen Ziyaret Sayisi Endeksi tablosu asadidaki gibidir.
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Ocak 2016 verileri bir énceki dénemin ayni ayi ile karsilastinldidinda ziyaret sayisi
endeksinde bir degdisim yasanmadidi gézlenmistir.

Ocak ayi perakende sektériinde indirim kampanyalarinin basladigi bir dénemdir. Ayrica
yine Ocak ayindaki sémestr tatili de endeks verilerine olumlu yansimistir. Kategoriler bazinda ise
gectigimiz yil dusUsler yasayan hipermarket ve teknoloji kategorilerindeki toparlanma adirhkh

ylUkselisler olumlu bir gelismedir.
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Uluslararasi Alisveris Merkezleri Konseyi tarafindan olusturulan ve Alisveris Merkezleri ve

Perakendeciler Dernedi tarafindan da kabul géren ve uygulanan standartlar ve bu standartlara

uygun ahgveris merkezleri asadidaki tabloda sunulmaktadir.
ALISVERIS MERKEZLERI STANDARTLARI

s TN KIRALANABILIR
AVM TipPi BUYUKLUGU ALAN (M2)
COK BUYUK 80.000 ve Usti
BUYUK 40.000-79.999
GELENEKSEL
ORTA 20.000-39.999
KUGUK 5.000-19.999
PERAKENDE PARKI BUYUK 20.000 ve Usti
PERAKENDE PARKI ORTA 10.000-19.999
. v PERAKENDE PARKI KUCUK 5.000-9.999
OZELLIKLI =
OUTLET 5.000 ve Usti
TEMALI (EGLENCE ODAKLI) 5.000 ve Ustii
MERKEZ (EGLENCE ODAKLI OLMAYAN) | 5.000 ve Ustii

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Dernegdi (GYODER)'in yayinlanmis oldudu
"Turkiye Gayrimenkul Sektéri 2015 4. Ceyrek Raporu ve Yil Degerlendirmesi” raporuna gore;
Modern anlamda AVM'lerin Turkiye'ye girigi 1988 yilinda Galleria ile olmustur. O tarihten bugiine
ve ozellikle 2000'li yillarda agilan AVM'lerde geleneksel perakendede karsihdini tam anlamiyla
bulamadig: fiyat, kalite ve hizmet standardizasyonu AVM'lerin konsept olarak basarisinda en
onemli etkenlerdendir. Tuketiciler AVM'lerde mevsim sartlarindan etkilenmeden, istedigi her seyi
bir arada bularak aligverislerini yapmakta ve bu tir mekanlar agildikca da benimsenmektedir.
Perakende sektériindeki blylime ivmesi de sektdre yatirim yapilmasini ve farkli yapilarda,
tematik AVM'lerin hizmete girmesini saglamaktadir. Kisacasi alisveris merkezleri sektoril
biyimeye devam etmektedir.

2015 yilv da ahgveris merkezleri agisindan beklentileri asan sekilde gok verimli bir yil
olmustur. Bunu hem yeni agilan AVM sayisi bazinda hem de sektérin 2015 yilinda ulastidi ciro
rakamlari bazinda gérmek mimkiindiir. 2015 yilinda yeni agilan 20 AVM ile birlikte Tirkiye'deki
toplam algveris merkezi sayisi 360'a; toplam kiralanabilir alan da 10,5 milyon metrekareye
ulagmigtir. Erzincan'da yeni acilan alisveris merkezi ile birlikte Turkiye'de aligveris merkezi olan
il sayisi da 57'den 58'e gikmigtir. Sektér 2015 yilinda ortalama 85 milyar TL ciro miktarina
ulasmistir.

2015 yilinin oldukca verimli rakamlarla kapatiliyor olmasi; 2016 hedefleri icin hem citanin
ylkselmesine olanak saglamakta hem de daha temkinli ve planli yaklagimlar sergilenmesi
noktasinda uyan niteligi tagimaktadir. 2016 yilinda perakende sektdriinde cirolarda artisin
devam edecedi disiiniilmektedir. Yabanci yatinmlar agisindan bakildidinda da yabanci yatirimci

ilgisinin devam edecegdi 6ngbriilmektedir.
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Istanbul’da yer alan bazi alisveris merkezlerine ait bilgiler agsagidaki tabloda 6zetlenmistir.

AutpveRlg Mennezt | MAAZA | ACILIS | TOPLMKIRAANABILIR STANDARTLARINA
Marmara Forum 320 31.03.2011 135.000 Cok genis
Istanbul Cevahir AVM 330 15.10.2005 117.972 GCok genis
Marmara Park 250 18.10.2012 100.000 Cok genis
Istinye Park 279 21.09.2007 86..026 Cok genis
Meydan 50 15.08.2007 70.000 Genis
Zorlu Center AVM 185 26.10.2013 _ 66.600 Genis
Tepe Nautilus 117 24.09.2002 51.776 Genis
CarrefourSA Icerenkoy 129 01.04.1996 47.250 Genis
Maxi City - Silivri 36 14.07.1998 45.000 Genis
Aqua Florya | 140 04.10.2012 45.000 Genis
Galleria ‘ 149 14.07.1988 42.974 Genis
M1 Tepe Kartal | 42 06.07.2000 41.000 | Genig
Profilo AVM 207 05.05.1998 40.800 Genis
Kanyon 160 01.05.2006 40.600 Orta
Nisantasi City's 126 18.01.2008 -36.800 Orta
Palladium 233 25.09.2008 35.809 Orta —
Akmerkez 246 18.12.1993 34.600 Orta
Migros Beylikduzu 105 13..12.1997 33.000 Orta
Metrocity 141 30.04.2003 32.638 Orta
Capitol 158 18.09.1993 31.000 Orta
CarrefourSA Maltepe 106 01.06.2005 30.500 Orta
Sapphire 245 04.03.2011 27.000 Orta
CarrefourSA Bayrampasa 73 01.06.2003 25.030 Orta
Astoria 110 23.01.2008 25.000 Orta
Carousel 117 29.01.1995 24.400 Orta
Beylicium 128 01.06.2006 20._0_00 Orta
CarrefourSA Haramidere 60 01.10.2001 17.831 Kiguk
MKM 21 24.08.2005 15.000 Khglk
Atrium _ 163 12.08.1989 11.232 Kk
IAtirus 80 17.12.2005 11.000 Kucuk
Maxi City istinye 19 11.69.2003 11.000 Kugik
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6.3. BOLGE ANALizZi
6.3.1. ESENYURT ILCESI

Esenyurt 22.03.2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak ylrirliige giren
06/03/2008 tarih ve 5747 nolu Blyuksehir Belediyesi Sinirlar icerisinde Ilce Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanuna gére ilge olmustur.

flcenin dogusunda Avcilar ilcesi, batisinda Blylkgekmece ilcesi, kuzeyinde Basaksehir ve
Arnavutkdy ilgesi, glneyinde Beylikdlzl ilgesi ile simirhdir, Arazi az engebeli olup, ilge
hudutlarinda orman mevcut degildir.

Esenyurt ligesi; dogusunda Kiigiikcekmece Gélii, batisinda TEM Otoyolu - D100 (E-5)
Baglanti Yolu, Biyiikgekmece ilgesi, kuzeyinde TEM Otoyolu, guneyinde D100 (E-5) Karayolu
bulunmaktadir. D100 (E-5) karayolu ve TEM Otoyolu’nu baglayan bir baglanti yolu Esenyurt
ilgesinin ortasindan gegerek ikiye ayirmaktadir.

Ilcede sanayi énemli yer tutmaktadir. Ilce sinirlari icerisinde; Evren 1. Oto Sanayi Sitesi,
Evren 2. Oto Sanayi Sitesi, Fatih Oto Sanayi Sitesi, Alkop Sanayi Sitesi, Isiso Sanayi Sitesi ve
Mimsan Sanayi Sitesi bulunmaktadir.

Mahalle basina cok fazla nifus yogunlugunun yasanmasi ve yerel yonetimlerin sundugu
hizmetlerin pratikliginin arttirimasi amaciyla biiylk mahalleler bélinerek yeni mahalleler
olusturulmus ve 20 olan Mahalle sayisi 43'e ¢ikartilmistir.

Esenyurtun en biyik mahallesi olan Istiklal Mahallesi, istiklal, battal gazi ve sehitler

mahallesi olarak lge ayriimis.
2015 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’'ne (ADNKS) gére niifusu 742.810 kigidir.

6.4. PIYASA BiLGILERI
6.4.1. AVM KIRA DEGERLERI
Istanbul’‘da bulunan bazi alisveris merkezlerinin kira bilgileri asadidaki tabloda

ozetlenmistir.

YEMEK ALANLARI

ALISVERIS MERKEZI  LOKASYON MAG(T,ZSADFE;‘;AFE; AT KiRA FIYATI
(USD/M?/AY)
Kanyon Levent 25 - 145 55-120
Metrocity Levent 25 =110 50 - 125
Ozdilek Park Levent 25 - 70 ' 50 - 140
Profilo Mecidiyekdy 20 - 110 50 - 80 )
Sapphire Kagithane 9585 50 - 100
_Zorlu Center Zincirlikuyu 50 - 170 150 - 250
Akmerkez Levent 50 - 220 40 - 300
Cevahir _ Mecidiyekoy 30 - 100 50 - 125 ]
| Astoria Esentepe 30 - 100 50 - 150

Not: Yukaridaki tabloda yer alan magaza kira bedelleri; 100 m? ila 500 m? alanli magdazalar, yemek alanlar
kira bedelleri ise 20 m? ila 200 m? alanli madazalar g6z 6niinde bulundurularak yazilmistir. Bu kira
bedellerine kira haricine ddenecek ciro bedelleri, toplu madaza kiralamalarindaki iskontolar ve
sektdrel capa kiraci bilgileri dahil degildir.
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6.4.2. KIRALIK DUKKANLAR
Degerlemeye konu projenin konumlandidi bélgede bulunan kiralik dilkkanlara ait bilgiler

asadidaki tabloda belirtilmistir.

M2 Birim
Fiyati

Aylik Kira

(m2) Fiyats irtibat No

Tasinmazlara yakin konumlu, Akkoza
Sitesi blnyesinde bulunan, zemin 35
katta yer alan 35 m2 olarak
pazarlanmakta olan diikkan

2

10.000,-TL 285,-TL 0532 577 99 74 |

Tasinmazlara yakin koanumlu, Akkoza
Sitesi buinyesinde bulunan, zemin 5
katta yer alan 103 m2 olarak 103 15P08=1L
pazarlanmakta olan dikkan

2

126,-TL 0212 397 07 27

Tasinmazlara yakin konumlu, Akkoza

Sitesi bunyesinde bulunan, zemin F N
katta yer alan 40 m2 olarak 40 7.500,-TL 188,-TL | 0212 397 07 27

pazarlanmakta olan dikkan

Tasinmaziara yakin konumlu, Akkoza
Sitesi binyesinde bulunan, zemin )
katta vyer alan 70 m2 olarak 0 4500071
pazarlanmakta olan diikkan

Z

214,-TL 0212 579 22 27

l |

6.5. GAYRIMENKULLERIN DEGERINE ETKI EDEN OZET FAKTORLER
Olumlu faktérler:

» Merkezi konumlari,

e Ulasim rahathg,

¢ Reklam kabiliyetleri,

e Misteri celbi,

« Kentsel rantin yiksek oldugu bir bdlge icerisinde yer almalan,
» Cevrenin ylksek ticaret potansiyeli,

¢ Aligveris merkezi igerisinde konumlanmalari,
e Otoparkinin olmasi,

¢ Kat miulkiyetine gegilmis olmasi,

« Bolgenin tamamlanmis altyapisi.

Olumsuz faktor:

e Herhangi bir olumsuz etken bulunmamaktadir.
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7. BOLUM DEGERLEME SURECI

7.1. DEGERLEME YONTEMLERI
Gayrimenkulln pazar degerinin tahmininde; emsal karsilastirma yaklasimi, gelir

indirgeme ve maliyet yaklasimi ydntemi kullanilir. Bu yéntemin uygulanabilirligi, tahmin
edilen degderin tipine ve verilerin kullanilabilirlidine gére degismektedir. Pazar degeri tahminleri
icin secilen her tur yaklagim pazar verileriyle desteklenmelidir.

7.1.1. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI YONTEMI

Bu kargilastirmali yaklagim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan bir miilk, agik piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Bu yontemde kullanilan veri kaynaklari arasinda en sik kullanilan ikisi: yayinlanan
muzayede sonuglari ve benzer mal varliklarinin ticaretini diizenli olarak gerceklestiren firmalarin
bildirdigi islemlerdir. Emsal karsilastirma yaklasiminda, benzer nitelikteki miilklerle yapilan
kargilagtirmalanin makul bir esasi olmalidir. Bu benzer nitelikteki mal varliklarinin degerleme
konusu milkler ile ayni pazarda alim satimi yapilmal veya ayni ekonomik degiskenlere bagli
olan bir pazarda olmalidir.

7.1.2. GELIR INDIRGEME YAKLASIMI YONTEMI

Degerlemesi yapilan miilkle ilgili gelir ve gider verilerini g6z &niine alan ve degeri bir
indirgeme slireci gcergevesinde tahmin eden kargilagtirmali bir dederleme ydntemidir. indirgeme,
gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi
ile iligkilidir. Bu islem, hasila veya iskonto orani ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotirecedini soyler. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su

anki degerini goz 6niinde bulunduran iglemleri igerir.

7.1.3. MALIYET YAKLASIMI YONTEMI
Bu mukayeseli yaklasim belirli bir milkiin satin alinmasi yerine kisinin ya o milkiin tipatip

aynisini veya ayni yaran saglayacak baska bir miilkii inga edebilecegi olasilidini dikkate alir.
Gayrimenkul baglaminda, insanlarin zaman darlidi, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadikga,
esdeger arazi ve alternatif bina inga etmek yerine benzer bir miilk icin daha fazla édeme
yapmalan normalde savunulur bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deger
tahmininde yenisinin maliyeti dederlemesi yapilan gayrimenkul icin 6denebilecek olasi fiyati asir

olglde astidi durumiarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler icin amortisman da igerir.

7.2. DEGERLEMEDE KULLANILACAK YONTEMLERIN BELIRLENMESi
Tasinmazlarin sézlegsmeye esas toplam kiralanabilir alanlari izerinden bir bitiin halindeki

aylik pazar kira degeri tespitinde emsal karsilagtirma yaklasimi yéntemi kullanilacaktir.
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Ulkemizde bagimsiz bélime ait arsa payi hesabinda farkli hesaplarin kullaniimasi sebebiyle
bu tdr gayrimenkullerde (daire, diikkan, ofis vs.) maliyet yaklasimi her zaman cok saghkli
sonucglar vermemektedir. Ayrica bolgede emsal nitelikte satilik arsa bulunamamasi ve rapora
konu tasinmazlarin ana yapi igcerisinde bulunan bagimsiz bsliimler olmasi nedeniyle dederlemede
maliyet yaklagimi yéntemi kullanilmayacaktir.

Gelir indirgeme yaklagimi yéntemi gelecekteki tahmini gelir kazanclarinin gunumuzdeki
degderini bulma islemidir. Bu yéntemle tasinmazlarin elde edecekleri kira gelirleri tizerinden belirli
bir iskonto orani ile pazar degerleri hesaplanir. Dederlemeye konu tasinmazlarin aylik pazar kira
degerleri  tespit edilece§inden; degerlemede gelir indirgeme  yaklasimi  yontemi
kullanilmayacaktir.

8. BOLUM AYLIK PAZAR KIiRA DEGERI TESPiTi
8.1. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Bu yontemde, yakin donemde pazara ¢ikanlmis veya kiralanmis benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyvat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu taginmazlar icin aylik m2 birim kira dederleri belirlenmistir.

Taginmazlanin aylik pazar kira degerlerinin tespitinde; alisveris merkezi yénetimi ile
gorisilmds, bulunan emsaller; konum, mimari ozellik, ingaat kalitesi ve biyiikliik gibi kriterler
dahilinde karsilastinimis, ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalanilmistir.

8.1.1. KIRALIK EMSALLERIN ANALIzZI

Emsaller; degerlemeye konu A Blok, 63 no’lu bagimsiz bélim icin: konum, mimari ozellik,
insaat kalitesi ve blydikllk gibi kriterler dahilinde kargilastirilmis aylik m? birim pazar kira degeri
hesaplanmistir. Diger bagimsiz bélimler ise; kat, kattaki konum, kullanim alan) ve cephe serefiye
kriterlerinin haricinde, alisveris merkezi biinyesinde yer alan; birden fazla madaza kiralayan
firmalar, birlestirilerek kullamlan bliyiik magazalar, capa kiraci (alisveris merkezlerindeki ana
kiraci) firmalar ve sektérel kiralamalar géz 6ninde bulundurularak; A Blok, 63 no’lu bagimsiz
bolim esas alinarak kendi aralarinda tekrar serefiyelendirilmistir. Serefiyelendirme calismasinin
detay sirket arsivimizdeki calisma notlarinda mevcuttur.

RA D = - - - = i

0 e : : Deé

Emsal 1 285 -20% -5% -5% | 10% -10% -10% 171
Emsal2 | 126 50% -5% -5% 10% ~-5% -10% 160
Emsal 3 188 5% -5% -5% 10% -10% -10% | 159
Emsal 4 | 214 5% -5% -5% 10% -10% | -10% 181
Ortalama| 168

Tum emsaller eklentili brit alan (kat koridorlari, sokak 6ni kullanimlari, ortak alanlar v.b.
dahil alan) olarak pazarlanmaktadir. Degerlemede ise badimsiz bélimler brit alanlari (kat
koridorlari, sokak 6ni kullanimlari, ortak alanlar v.b. hari¢ alan) dikkate alinmistir. Bu durum
emsal analizinde “eklentili briit alan farki” olarak dikkate alinmistir.
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Bu degerleme calismasinda; dederlemeye konu tasinmazlann mevcut kullanim
fonksiyonlarn dikkate alinarak kiralamaya esas eklentili brit alanlarina gére pazar kira
degerlerinin tespiti yapilacaktir. Piyasa bilgileri bashd altnda yazan AVM kira degerleri
tablosundaki aligveris merkezlerinin kira fiyatlari; uzun vadeli kiralamalara, birden fazla madaza
kiralayan firmalara, birlestirilerek kullanilan biylik madazalara, capa kiraci (alisveris
merkezlerindeki ana kirac) firmalara ve sektorel kiralamalara gbre bilylk degisiklik
gostermektedir. Bu nedenle AVM’ler kendi iglerinde birbirleri ile uyusmayan cok farkh bir
kiralama stratejisi ile kiralanmaktadir.

serefiye calismasinda; aligveris merkezi biinyesindeki madazalarin mevcut kira
sozlesmelerinde yazan sézlesme tarihi ve miktari géz éniinde bulundurulmus olup, kat, kattaki
konum, kullanim alani ve cephe gerefiye kriterlerinin haricinde, aligveris merkezi blinyesinde yer
alan; birden fazla magaza kiralayan firmalar, birlestirilerek kullanilan blyiik madgazalar, capa
kiraci (aligverig merkezlerindeki ana kiraci) firmalar ve sektorel kiralamalar da gtz onlinde
bulundurulmustur. Serefiyelendirme galismasinin detayi sirket arsivimizdeki calisma notlarinda
mevculttur.

8.1.2. ULASILAN SONUC

Degerleme slireci, piyasa bilgileri ve emsal analizlerinden hareketle rapor konusu
tasinmazlarin konumilari, blytkliikleri, mimari 6zellikleri, insaat kaliteleri ve mevcut kullanim
fonksiyonlari dikkate alinarak; degerlemeye konu badimsiz bélumlerin arsa paylari dahil
sozlesmeye esas toplam kiralanabilir alanlar iizerinden bir biitiin halindeki aylik ortalama m?
birim pazar kira degeri ile aylik toplam pazar kira degeri asagidaki tabloda sunulmustur.

pzle BV € 3 . Drialama arla ppla
4 B0 - Jeqe i =
AL Dege
Madazalar ~ 67.060 95,25 _ 6.387.500
| Depolar 4.146 30,00 124.400
TOPLAM 6.511.9200
Bulunan bu deger; yalnizca bagimsiz bolimlerin kira gelirlerini

yansitmaktadir. Degerlemede diger gelirleri olusturan; ciro farki kira geliri, baz istasyonu kira
geliri, kiosk kira geliri, stant kira geliri, ATM kira geliri, vitrin kira geliri, reklam geliri, vale hizmet
geliri, taksi hizmet geliri ve diger hizmet gelirleri dikkate alinmamistir.

9. BOLUM ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]

9.1. NIHAI DEGER TAKDiRi

Taginmazlarin sdzlesmeye esas toplam kiralanabilir alanlan (zerinden bir bitiin halindeki
aylik pazar kira degeri tespiti emsal karsilastirma yaklasimi yéntemi ile yapilmis olup toplam
aylik pazar kira degeri 6.511.900,-TL olarak hesaplanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yaymnlamis oldugu; Seri: VIII, No: 45 sayili "Sermaye
Plyasasinda Uluslararasi Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”in Uluslararasi Degerleme
Kilavuz Notu, No.1 Tasinmaz Milk (Gayrimenkul) Dederlemesi bélimiiniin 5.11 maddesinde
"Emsal karsilastirma yaklasimi mulk fiyatlarim pazarin belirledidini kabul eder. Pazar Degeri de
bu nedenle pazar payi igin birbirleriyle rekabet halinde olan milklerin pazar fiyatlari iizerinde bir
cahsma gergeklestirilerek hesaplanir. Uygulanan karsilastirmal siirecler, Dederleme Siireci’nin
temelini olusturur.”, 5.11.1, maddesinde ise “Veriler mevcut oldugunda emsal karsilastirma
yaklagimi degerin takdirinde kullanilan en dogrudan ve sistematik yaklasimdir.” yazmaktadir.

Buna gore rapor konusu sézlesmeye esas toplam kiralanabilir alanlan (izerinden bir bitiin
halindeki aylik pazar kira degeri icin 6.511.900,-TL (Altimilyonbesgyiizonbirbindokuzyiiz
Tirk Lirasi) kiymet takdir olunmustur.
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10. BOLUM SONUC
Rapor igeriginde &zellikleri belirtilen gayrimenkullerin yerinde yapilan incelemesinde,

konumlarina, buyGkliklerine, mimari 6zelliklerine, insaat kalitelerine ve gevrede yapilan piyasa

arastirmalarina gére gunumiz ekonomik kosullan itibariyle mevcut kullanim fonksiyonlar
dikkate alinarak sézlesmeye esas toplam kiralanabilir alanlari tizerinden bir biitiin halindeki aylik

pazar kira degeri asagida tablo halinde sunulmustur.

TOPLAM AYLIK PAZAR

KiRA DEGERI 6.511.900 2.145.700 1.921.200

Not: 04.10.2016 gunii saat 15:30'da belirlenen gésterge niteli§indeki T.C.M.B. satis kuruna goére
1,-USD = 3,0348 TL ve 1,-EURQ = 3,3895'dir.

Tasinmazlarin KDV dahil toplam aylik pazar kira degeri 7.682.980,-TL'dir.

Taginmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri cercevesinde GYO
portfoyiinde “binalar” baghg: altinda bulunmalarinda herhangi bir sakinca olmadid

gdriis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor, (g orijinal olarak diizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur. 05 Ekim 2016
(Degerleme tarihi: 28 Eyltl 2016)

Saygilarimizla,

N it

Batuhan BAS - Nurettin KULAK
Sehir Plancisi Jeoloji MUhendisi

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Dederleme Uzmani

Ekler:

Uydu Gériinilsleri

Fotograflar

Kat Planlan_

Imar Plani Ornedi )
Yap1 Ruhsatlan ve Yap! Kullanma Izin Belgeleri
Ipotede Iliskin Misteri Aciklama Yazisi
Raporu Hazirlayanlar Tanitici Bilgiler
SPK Lisans Belgeleri

Tapu Suretleri

Taginmazlara Ait Tapu Kaydi Belgeleri
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