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KONUNUN OZU: Fatih (Tarihi Yarimada) 1/5000 6lgekli KANIP itirazlar1 hk.
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigiiniin 26/ 03 /2013 giin ve BN:3235 sayih
yazisinda;

“figi a)  Istanbul I. Nolu K.ve T.V.Koruma Kurulunun 12.7.1995 giin ve 6848 sayili Karar1

b)  31.03.2008 giin, B.16.0.KVM.4.34.00.12/594 sayili istanbul K.V.T.V.K. Bélge Kurulu
Midiirligii yazisi ve eki 26.03.2008 tarih, 2015 sayili Kurul Karar1 ve ek plan notlart.

c) 17.07.2008 giin, B.16.0.KVM.4.34.00.12/1209 sayili Istanbul IV Numarali K.ve T.V K.
Bolge Kurulu Midiirliigii yazist ve eki 02.07.2008 tarih, 2175 sayili Kurul Karar1 ve ek
plan notlar1.

d)  06/08/2010 giin, BN:30049-TN:3200150 say1l1 Meclise Takdim yazimiz.

e) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.10.2010 giin, 2327 sayili karari.

f)  23/03/2011 giin ve BN:35988 TN:3769737 sayili dagitimli yazimiz ve ekleri.

g)  09.09.2011 giin ve B.16.0.KVM.4.34.00.12/55 sayili Istanbul IV Numarali K.V K. Bélge
Kurulu yazisi eki 11.08.2011 giin ve 4728 sayil1 kurul karari.

h)  04.11.2011 giin ve B.16.0.KVM.4.34.00.15/280 say1l1 Istanbul Yenileme Alanlar1 K.V.K.
Bolge Kurulu yazisi ve eki 03.11.2011 giin ve 101 sayili kurul karar1.

i) 09.12.2011 giin, BN:23854 TN:4908991 sayili Meclise Takdim yazimiz.

i) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2011 giin, 2805 say1l1 karar.

k)  Miidiirliigiimiizde 33819-34466-35317-34920-32616 IBB. say1 no ile kayitli 5 adet itiraz
dilekgesi. (Ek-1)

1) 12/10/2012 giin, BN:14906-TN:1081155 say1li Meclise Takdim yazimiz.

m)  Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.12.2012 giin, 2692 sayih karari.

TALEP :

30.12.2011 onanli 1/5000 &lgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagli Nazim Imar Plani
yiirtirliikteki yasal mevzuat geregi 27.01.2012-27.02.2012 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya ¢ikartilmis
olup, s6z konusu plana aski siiresi i¢inde ilgi (k) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

30.12.2011 onanl1 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagli Nazim Imar Planina yasal
aski siiresi iginde yapilan itirazlardan yazimiz eki “itiraz Bilgilendirme Tablosunda” yer alan;

33819-34466-35317-34920-32616 IBB. say1 numarali 5 adet itiraz dilekgesinde 30.12.2011 onanli
1/5000 oSlgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amacli Nazim Imar Plani’nda itiraza konu parsellerin
konaklama ve otel olarak kullanimina imkan veren “Ticaret Alanina, 2. Derece Ticaret Alamina, Ticaret
ve Konaklama Alam ile Turizm Ticaret Alanina” alinmasi talep edilmektedir.

S6z konusu itirazlar Miidriiligiimiizce degerlendirilerek, incelenmek ve karar alinmak iizere ilgi (1)
yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmis ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin ilgi (m)
karar1 ile “...Turizm alani ile ilgili itirazlar planlama alaninda turizm tesis alanlar1 i¢in yapilacak genel
degerlendirme kapsaminda ayr1 bir dosya halinde meclise sunulmas: i¢in Miidiirliigiine iade edilmesi..”
denilerek Miidiirliigiimiize iade edilmistir.

PLAN ONAMA SURECH :

Istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu’nun ilgi (a) karari ile Kentsel Sit
Alani ilan edilen Tarihi Yarimada biitiiniinde hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Tarihi Yarimada (Fatih ve
Eminonii) Koruma Amagh Imar Planlarimn Istanbul 8. Idare Mahkemesinin 29.11.2007 tarih ve
K:2007/2444 sayili karar1 ile usul yéniinden iptal edilmesi iizerine Istanbul IV numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun ilgi (b) yazisi ile 1/1000 Slgekli Eminénii ve Fatih Koruma Amach
Uygulama Imar Planlarinin gegis dénemi koruma esaslar1 ve kullanma sartlari olarak kabuliine, ilgi (c) yazi
eki kararda ozetle “...yargi kararlariyla iptal edilen 1/5000 Olg¢ekli Tarihi Yarimada (Eminonii-Fatih)
Koruma Amagli Nazim Imar Planinin yeniden degerlendirilmesi sonucunda, 14 maddede belirtilen hususlara
iligkin plan diizenlemelerin yapilmasi ile karar eki plan notlarinda belirtilen diizenlemelerin yapilmasi ve




plan paftalarina aktarilmasina, karar dogrultusunda plan notlar, paftalar1 ve raporlarinin yeniden
diizenlenerek Kurula iletilmesine karar verildigi...” bildirilmektedir. Ilgi (b) ve (c) yazi ekleri ile
Miidiirliigiimiize iletilen Koruma Kurulu kararlar1 geregi Tarihi Yarimada Koruma Amagl Nazim Imar Plam
caligmalarina baglanmstir.

Yapilan arazi tespit, envanter, kayip eser arastirmasi ¢alismalarinin giincellenerek yeniden kurum-
kurulus goriigleri alinmasi ¢aligmalar1 sonucunda hazirlanan teklif “1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada (Fatih)
Koruma Amagli Nazim Imar Plam ve Plan Raporu” ilgi (d) yazimizla Biiyiiksehir Belediye Meclisine
iletilmis ve ilgi (e) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile aynen uygun goriilerek 2863/3386/5226
sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu geregi ilgi (f) yazzmiz ile istanbul IV Numaral Kiiltiir
ve Tabiat Varliklari Koruma Boélge Kurulu ile Istanbul Yenileme Alanlar Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Bolge Kurulu’na iletilmistir.

Istanbul IV Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Bélge Kurulu’nun 1/5000 &lgekli Tarihi
Yarimada (Fatih) Koruma Amagh Nazim Imar Plani’na iliskin ilgi (g) kararinda “Istanbul I Numarali Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 12.07.1995 tarih ve 6848 sayili karariyla bir boliimii kentsel sit ve
tarihi sit, bir bolimii kentsel arkeolojik sit ve bir boliimii 1.derece arkeolojik sit olarak ilan edilen alana
iliskin; 15.10.2010 giin ve 2327 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karari ile uygun bulunan
1/5000 o6lgekli Tarihi Yarimada Koruma Amagli Nazim Imar Planr’'min yapilan diizeltmelerle uygun
olduguna karar verildi.” Denilmekte olup Istanbul Yenileme Alanlar1 Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 03.11.2011 giin, 101 sayil ilgi (h) kararinda ise “Istanbul IV Numaral Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarii Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 09.09.2011 giin ve B.16.0.KVM.4.34.00.12/55 sayili
yazisi ekindeki Istanbul IV Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarrm Koruma Bélge Kurulunun 11.08.2011
giin ve 4728 sayili karari; Fatih Belediye Baskanligi Etiid Proje Miidiirliigiiniin 26.09.2011 giin ve
M.34.06.FAT.0.1010-3300 sayili yazis1 ve 28.09.2011 giin ve 257 kayit numarali uzman raporu okundu,
ekleri incelendi ve yapilan goriismeler sonucunda; Istanbul Ili, Fatih Ilgesinde yer alan yenileme alanlarina
yonelik Tarihi Yarimada 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Planimin diizeltmelerle uygun
olduguna karar verildi.” denilmektedir.

Istanbul IV Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu’nun 11.08.2011 giin, 4728
sayili karar1 ve Istanbul Yenileme Alanlari Kiiltir ve Tabiat Varliklarii Koruma Bélge Kurulu’nun
03.11.2011 giin, 101 sayil karar ile diizeltmelerle uygun bulunan 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada (Fatih)
Koruma Amacgli Nazim Imar Plani; 2863/3386/5226 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu,
yiirtirliikteki yasa ve yonetmelikler dogrultusunda yeniden degerlendirilmek {izere 5216 sayili yasanin 7 (b)
maddesine gore ilgi (i) yazimizla Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin ilgi (j) Karari ile aynen uygun bulunarak Istanbul Biiyiik Sehir Belediye Baskani’nca 30.12.2011
tarihinde onaylanmistir. S6z konusu plan 3194 sayili yasanin 8. maddesi geregince 27.01.2012-27.02.2012
tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya ¢ikartilmistir.

MULKIYET BIiLGISI :

flgi (k) itiraz dilekgelerinden; 33819 say1 numaral1 itiraza konu parsel “Gedikpasa Surp Hovhannes
Vakf1?, 32616 sayr numarali itiraza konu parsel “Orient Denizcilik Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi” miilkiyetinde kalmakta olup, diger itiraz dilekgelerine konu parseller hisseli ve sahis miilkiyetinde
yer almaktadir.

MERI PLANDAKI DURUM :

llgi (k) itiraz dilekgelerine konu parsellerin 30.12.2011 onanl1 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada
(Fatih) Koruma Amaglh Nazim Imar Plani’ndaki plan durumu bilgisi yazimiz eki “Itiraz Bilgilendirme
Tablosunda yer almaktadir.

ESKI ESER — KAYIP ESER ENVANTER DURUMU :

Ilgi (k) itiraz dilekcelerine konu parsellerden; 30.12.2011 onanli 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada
(Fatih) Koruma Amagli Nazim Imar Plani kapsaminda Miidiirliigiimiizce hazirlanan Tarihi Yarimada Kiiltiir
ve Tabiat Varliklar1 Yeralti ve Yeriisti Envanteri ile Mevcut ve Kayip Eski Eser Envanterinde yer alan
parsellere ait bilgiler yazimiz eki “Itiraz Bilgilendirme Tablosu”nda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC :

30.12.2011 onanl1 1/5000 dlgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagli Nazim imar Planma yasal
aski siiresi i¢inde yapilan itirazlardan yazimiz eki “itiraz Bilgilendirme Tablosunda” yer alan;

33819, 34466, 35317, 34920, 32616 talep numarali itirazlar ile itiraza konu parsellerin 1/5000 6lgekli
planda konaklama ve otel olarak kullanimina imkan veren “Ticaret Alamina, 2. Derece Ticaret Alanina,
Ticaret ve Konaklama Alani ile Turizm Ticaret Alanina” alinmasi talep edilmektedir. 34466, 35317,
34920 talep nolu itirazlara konu parseller, “Idari Tesis Alan1” olan fonksiyonunun, “2.Derece Ticaret Alam”
olarak degistirilmesi talep edilmektedir. S6z konusu parsellerin yiizolgiim olarak kiigiik olmasi ve olgek
olarak gosterilememesi nedeniyle 30.12.2011 onanli 1/5000 6l¢ekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amach
Nazim Imar Planinda “Idari Tesis Alan1” fonksiyonunda olsa da 04.10.2012 onanl1 1/1000 6lgekli Tarihi




Yarimada (Fatih) Koruma Amagl Uygulama Imar Planinda “2.Derece Ticaret Alan1” olarak planlanmugtir.
33819 talep numaral itiraza konu parsel “Dini Tesisler Alan1” ve 32616 talep numarali itiraza konu parsel
ise “Idari Tesis Alan1” fonksiyonunda kalmakta olup, itirazlar donat1 alanlarim azaltici, yap1 ve niifus
yogunlugunu arttirici, 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plami ana kararlarim bozucu niteliktedir.

Diger taraftan, 30.12.2011 onanli 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amaglh Nazim Imar
Plani’nda, planlama alani sinirlari igerisinde yer alan, ruhsat ve iskani alinmig veya turizm isletme belgesine
sahip ve fiiliyatta Konaklama Tesisi olarak faaliyetini siirdiiren tesislerin kullanimlar1 ile 1/5000 6l¢ekli
mer’i planda getirilen plan kararlar farklilik gésterebilmektedir.

Bu baglamda s6z konusu farkliliklardan dolay1 olusabilecek magduriyetlerin, 30.12.2011 onanl
1/5000 Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amacli Nazim Imar Plam dogrultusunda hazirlanan 04.10.2012
onanli 1/1000 6lgekli Tarihi Yarimada Koruma Amagl Uygulama imar Plani ait plan notlarmin IV-C-2.
Konaklama Tesis Alanlar1 baglig1 altinda yer alan, “Planda gosterilen Konaklama Tesis Alanlar1 haricinde;
plandaki konut ve ticaret alanlarinda Istanbul 1 Numarali K.ve T.V.Koruma Kurulu’nun 26.01.2005 giin ve
399 sayili karar1 oncesi ruhsat ve iskami alinmis veya turizm isletme belgesi alinmig konaklama tesis
alanlarinda planda 6ngoriilen islev gerceklestirilinceye kadar faaliyete devam edilebilir. Bu tesislerin plan ve
plan hiikiimlerinde tanimlanan konaklama tesislerine izin verilen alanlar igine tasinabilmesi icin gerekli
tesvikler Alan Yonetimi Koordinasyonunda ilgili kurumlarca gelistirilir.” hiikmii ile giderilebilecegi
agikardir. “denilerek.

Fatih Tlgesi 1/5000 Tarihi Yarimada Koruma Amagli Nazim imar Plani’na aska siiresi icinde yapilan 5
adet ilgi (k) itirazin yiiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak tizere 3194
sayil1 yasanin 8. Maddesine gore Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Fatih llgesi, Tarihi Yarimada 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagl Nazim Imar
Planma yapilan itirazlar ve itirazlara iliskin alinan 11.12.2012 giin ve 2692 sayili IBB Meclis Karar
incelenmis olup, s6z konusu itiraza konu parsellerin bir kisminin yiiz 6l¢iimleri kiigiik olmas1 dolayisiyla
fonksiyonlar1 alt Olcekli planlarda belirleneceginden, bir kismi da plan biitiinliigiine aykir1 nitelik
tasidigindan yapilan itirazlar Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Sancaktepe ilcesi,8085 ada 14 ve 23 parsellere iliskin 1/5000 &lgekli N.I.P.degisiklik
teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-4170 sayih
yazisinda;

“ Jlgi: a) Sancaktepe Belediye Baskanhigi’nn 01.04.2013 tarih, M.34.3.SAN.0.13.00.00-310.01.04/
663678-204-8285 sayili yazisi ve eki teklif plan paftalari.
b) Istanbul Valiligi 11 Saghk Miidiirliigi’niin 29.03.2013 tarih 18232631/750/31884 say1il1 yazisi ve
eki.
¢) Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii niin 07.02.2013 tarih, 62956595.310.06-295-26172 say1li
yazis1 ve eki.
d) Ulasim Planlama Midiirligii’niin 18.03.2013 tarih, 21362969-310.01/124248-283925-933 sayili
yazis1 ve eki.
e) ISKI Genel Miidiirliigii’niin bila tarih, M.34.0.IBB.5.01.03.09.00.02/310.01.04-163090 say1lt
yazisi ve ekleri.
f) Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20.08.2004 tarih, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004 tarih,
S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP:

llgi a) yazi ile; Sancaktepe Ilgesi, Veysel Karani Mahallesi, 8085 ada 14 ve 23 sayili parsellerin ve
park tescilli alanin Saglik Tesisi Alani’ndan K+T4 simgeli 450 kisi/ha yogunlukta Konut+Ticaret Alani’na
alinmasina iliskin 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plan1 degisikligi geregi icin tarafimiza iletilmistir..

MULKIYET:

Baskanligimiz tapu sorgulama sisteminden edinilen bilgiye gore; Sancaktepe Ilcesi 8085 ada 14 ve
23 sayil1 parsellerin Sancaktepe Belediyesi miilkiyetinde 18252,44 m? ve 40237,05 m? oldugu, kurumlar
arasi tashihen devir yoluyla 15.07.2010 tarihinde edinildigi anlagilmaktadir.

MEVCUT DURUM:
Bagkanligimiz kayitlarindaki 2011 uydu goriintiisiinden, s6z konusu parsellerin bos oldugu
goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUM:

24.11.2009 onanli 1/5000 dlgekli Sancaktepe Nazim imar Planinda; 8085 ada 14 parsel, kismen
Saglik Tesisi Alan1 kismen 15 metrelik yol alani, 8085 ada 23 parsel kismen Saglik Tesisi alan1 kismen 15
metrelik yol alaninda kalmakta iken, 24.11.2009 onanli 1/5000 Slcekli Sancaktepe Nazim Imar Planima
yapilan itiraz sonucu olusan 20.04.2011 onanl 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile 8085 ada 14
sayil1 parsel Saglik Tesisi Alani’'ndan kismen Belediye Hizmet Alan1 (BHA) kismen de Idari Tesis Alani
olarak diizenlenmis olup 20.04.2011 onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikligine yapilan itiraz
sonucu olusan 01.12.2011 onanl1 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligi ile Belediye Hizmet Alam
(BHA) ve Idari Tesis Alani yeniden Saglik Tesisi Alani’na alimmustir.

15.02.2010 onanli 1/1000 dlgekli Sancaktepe Uygulama Imar Planinda; 8085 ada 14 parsel kismen
Belediye Hizmet Alani kismen Idari Tesis Alan1 kismen de 12 ve 15 metrelik yol alaninda , 8085 ada 23
parsel kismen Saglik Tesis Alani’nda kismen de 15 ve 20 metrelik yol alaninda kalmaktadir.

KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Hg‘i a) yaz1 ekinde s6z konusu teklife iliskin olarak, 1stqnbu} Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii, Deprem
ve Zemin Inceleme Miidiirliigli, Ulasim Planlama Miidiirliigii, ISKI Genel Mudiirliigii goriisleri tarafimiza
iletilmistir.




Ilgi b) Istanbul Valiligi il Saghk Miidiirliigii yazisinda; * ...Baskanligimizca Istanbul Ili, sancaktepe
Ilgesi, Eyiip Sultan Mahallesi, General Ismail Hakki Tunaboylu Kislasinin bulundugu 335 hektarlik alanda
entegre saglik kampiisii (sehir hastanesi) yapilmasi planlanmakta olup; ancak 26.03.2013 tarih 7763 sayili
yazinizda plan degisikligine konu edilen 8085 ada 14 ve 23 parsel sayili tasinmazlara Miidiirliigtimiizce
Afetlerde Saglik hizmetleri Sube Miidiirliigii, Lojistik, Ikmal, Egitim ve Sahra Hastanesi planlanmaktadir.
Bu nedenle, Sancaktepe Ilgesinde planlanan Saglik tesisinin yapilabilmesi i¢in Fatih Mahallesi, miilkiyeti
maliye hazinesine ait, 46030 m? yiizol¢timlii, imar planlarinda “Boélge Parki+Enerji Nakil Hatti+Saglik Tesis
Alaninda” kalan 8373 ada 4 parsel sayili tasinmazin tamaminin 1/5000 ve 1/1000 Slgekli imar planlarinda
“Saglik Tesis Alani”na alinarak imar planlarinin onanmasi1 kaydiyla; 8085 ada, 14 ve 23 parsel sayili
taginmaz ile ilgili s6z konusu plan degisikliginde sakinca goriilmeyecegi hususunda geregini bilgilerinize arz
ederim.” denilmektedir.

figi ¢) Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii yazisinda; Planlama alanmin, Mikrobdlgeleme
Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlaria Esas 1/2000 6lcekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda, kismen
“OA-5b” (yumusak zemin nedeni ile Orta- Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) ve kismen de
“OA-4a” (yapay dolgu ile temsil edilen, Agir Miihendislik énlem gerektiren alanlar) ile “OA-5b” (yumusak
zemin nedeni ile Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) sorunlarini bir arada igeren “OA-6a”
(Agir onlem alinmasi gereken karigik problemli alanlar) lejantli alanda kaldig: belirtilerek, “...sonug olarak,
s0z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip
gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, ilgi ¢) yazi ve eki raporda belirtilen hususlarin planlama
asamasinda g6z Oniine alinmasi, uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiit caligmasinda bu bilgilerinde
degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan
tadilat1 jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

flgi d) Ulasim Planlama Miidiirliigii yazis1 eki plan degisikligi inceleme komisyonu kararinda ; ** ...

e Bolgenin artan niifusu goze alindiginda ileriye doniik olarak Kurumumuzca hazirlanan
projeler kapsaminda s6z konusu alanin batisinda yer alan Kanuni Caddesi’nin teklif alan
kisminda kalan boliimiiniin 30.00 metre olarak diizenlenmesi, kuzeyinde yer alan Recep
Tayyip Erdogan Caddesi’nin teklif alan kisminda kalan bdliimiiniin, dogusunda bulunan
Zaloglu Riistem Caddesi’nin teklif alan kisminda kalan boliimiiniin ve gilinetinde bulunan
15.00 metre enkesitli imar yolunun 25.00 metre olarak diizenlenmesi,

e 07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayili Ulasim Daire Baskanligi Plan Degisikligi inceler
Komisyonu karar1 geregi; karayolu ulagim sistemi biitiiniinde ara¢ ve yaya sirkiilasyonu
giivenliginin saglanmasi amaciyla, giivenli ara¢ goriis mesafesi ile tasit boyutlar1 ve minimy
doniis yaricaplar1 goz Oniine alinarak, ada kenarlarinin kesisimlerinde olusan kose noktalarind
itibaren minimum 5 metre ¢ekilerek imar istikametinin bilgi paftasinda gosterildigi sekil
kirilmasi ve gerekli yol terklerinin yapilmast,

e “Konut alanlarinda binaya ait her bagimsiz boliim icin bina i¢inde ya da parselinde otopark
yeri tesis etmek esastir. Bu esasa gore parsel biinyesinde her bir bagimsiz boliim i¢in;

-briit alan1 75m2’ye kadar (briit alan < 75m2) olan dairelerde en az 1 adet otopark

-briit alan1 75m2-150m2 arasinda (75m2 < briit alan < 150m2) olan dairelerde en az 2 adet
otopark

-briit alan1 150m2 ve iistii (briit alan > 150m2) dairelerde en az 3 adet otopark yeri ayrilmasi
gerekmektedir.”

-“Ticaret Alam1 fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken parsel biinyesinde her 30m2’lik
ingaat alani i¢in 1 araglik otopark alan1 ayrilacaktir.”

seklinde plan notu eklenmesi,

e 1/1000 uygulama imar plam1 asamasinda c¢ekme mesafeleri yol rezerv alami olarak
diistintildiigiinden teklif fonksiyonun cephe aldigi 30 metrelik yoldan 15 m, 25 metrelik
yoldan ise 10 m. cekme mesafesi diizenlenerek goriis alinmasi,

Sartlariyla bolgesel ulasim sistemi agisindan uygun bulunmustur.” denilmektedir.

flgi e) ISKi Genel Miidiirliigii yazisinda; Sancaktepe ilgesi, Veysel Karani Mahallesi, 8085 ada 14 ve
23 parseller ile Eylip Sultan Mahallesinde yer alan askeri alana ait 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligine iliskin goriis talep edildigi, s6z konusu parsellerin Omerli Baraj Havzasinin uzun mesafeli
koruma alaninda kaldigi, 23.01.2011 tarihinde yaymmlanarak yiiriirliige giren ISKI Igmesuyu Havzalar
Yoénetmeligin 6.3 maddesinde yer alan “Istanbul Il simrlari iginde mevcut Cevre Diizeni Planlari,iSKi
gdriislii imar palnlar1 ve Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanan imar planlari, Idare uygulamalarinda
esas almir.” Hiikmii geregi Idareleri uygulamalarinda esas alindigi, 05.05.2011 tarih 2011/245 sayih

he
le
m
hn
e




Yénetim Kurulu karari ile kabul edilen Igme Suyu Havzalari Yénergesinin 10.5 maddesinde ¢ Idare
uygulamalarinda esas alinan planlarda, plan biitiiniinde, yuriirlikteki yonetmelikte ve/veya s6z konusu
planda verilen yogunluk (yapi, niifus vb.) degerlerinin yliksek olanini asan tadilat yapilamaz. Yogunluk
azaltici plan tadilatlarina izin verilir.” Hilkmii geregi meri plandaki yap1 ve niifus yogunluklar: arttirilmamak
kaydiyla plan degisikligi yapilabildigi belirtilerek, ...

1- ...meri plan sinirlar igerisindeki General Ismail Hakki Tunaboylu ve Sehit Binbas: Biilent Bulut
kislalariin bulundugu yaklasik 292 hektarlik alanin 11.03.2013 tarihli Saglik Bakanligi ile Milli
Savunma Bakanlig1 arasinda imzalanan protokol neticesinde askeri alandan cikarilarak saglik
kampiisii (sehir hastanesi) alanina alinacagi, bu nedenle adi gecen parsellerin meri plandaki
Saglik Tesis Alan1 fonksiyonunun teklif 1/5000 6l¢. plan degisikligiyle 450 kisi/ha yogunluga
sahip Ticaret+Konut Alani1 fonksiyonuna, Askeri Alaninda Saglik Tesis Alanina alindigi tespit
edilmistir.

2- Sancaktepe Ilgesi, 8085 ada, 14 ve 23 parseller yaklasik (18252,44m*+40237,05m*=)5,85 hektar
olup, bu parsellerin teklif 5000 olg.plan ile 450 kisi/hektarlik “Ticaret+Konut Alani1”na alinmasi
neticesinde meri plandaki niifus yaklagik (450 kisi/hektarX5,85 hektar=)2632 kisi, teklif 1/1000
6lc.plan ile de (18252,44m*+40237,05 m*=)58489,49 m? alanin emsal (KAKS):1,65 yapilagma
degerine sahip “Ticaret+Konut Alani”na alinmasi neticesinde meri plandaki niifus yaklasik
(1,65emsalX58489,49 m?parsel alani / 35 m?>=)2757 kisi arttirilmaktadir.

3- Bununla beraber 23.01.2011 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren ISKI Igmesuyu Havzalari
Yonetmeligin 6.9.b maddesinde yer alan “...askeri alanlar yogunluk hesabina dahil edilemez”
hiikmii geregi meri planda yogunluk hesabina dahil edilmemis 292 hektarlik bahse konu askeri
alan, 05.05.2011 tarih 2011/245 sayili Yoénetim Kurulu karari ile kabul edilen igme Suyu
Havzalar1 Yénergesinin 3.16 maddesi geregi de Idaremizce yerlesmeye agilmayan alan olarak
kabul edilmektedir. Ancak 11.03.2013 tarihli Saglik Bakanligi ile Milli Savunma Bakanligi
arasinda imzalanan protokol neticesinde askeri alandan ¢ikarilan 292 hektarlik alan ile meri
plandaki yerlesme alanlar1 biiylimiis, teklif plan neticesinde de meri plan smirlart igerisinde
yasayabilecek niifus yaklagik (292 hektarlik yeni planlama alaniX120 kisi/ha Sancaktepe uzun
yogunluk degeri=)35000 kisi artmustir.

4- Tlgi e) yazida belirtilen sartlar goz oniine alindiginda séz konusu parsellerin Saglik Tesis
Alanindan ¢ikarilarak Ticaret+Konut Alanma alinmasi ile getirilen yeni niifusun meri plandaki
yerlesme alanin1 biiylimesi neticesinde getirilebilecek yeni niifustan diisiik oldugu goriilmektedir.

5- Teklif plan notlarinda “11/03/2013 tarihli Milli savunma Bakanligi ve Maliye Bakanlig
arasindaki protokol hayata gecirilmeden ve askeri alanlarin saglik tesisi alanina alinmasi
gerceklesmeden Sancaktepe Ilgesi, Veysel Karani Mahallesi, 8085 ada 14 ve 23 parsellerde
uygulama yapilamaz.” Hiikmii yer almakta olup, s6z konusu hiikiimden ilgili protokoliin
muhtelif nedenlerle yiiriirliige girmemesi halinde s6z konusu degisikligin uygulanamayacagi
anlasiimaktadir.

6- 23.01.2011 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren ISKI Igmesuyu Havzalar1 Y&netmeligin 6.9.g
maddesi * I¢me suyu havzalarindaki EK-1’de isimleri verilen derelerin, orman alanlar1 ve
tarimsal niteligi korunacak alanlar disinda kalan kisimlarinda; 1slah projesine uygun olarak bu
derelerin 1slah kesitinin her iki yaninda; temizlik, bakim ve onarimlarinin yapilabilmesi
maksadiyla imar planlarinda en az on metrelik dere igletme band1 ayrilir. Dere 1slah alani ile dere
isletme bantlar1 Idarece kamulastirilir.” Hiikmiinde olup, meri planda bu hiikiim kapsaminda
kalan alanlara teklif plan ile Saglik Tesisi Alani lejant1 verildigi goriilmiistiir. Ancak teklif
planlarda ISKi Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligin 6.9.g maddesi kapsaminda kalan derelerin
1slah kesitinin her iki yaninda en az on metrelik dere isletme bandi ayrilmasi ve bu alanlarda
herhangi bir yapilagsmaya izin verilmemesi gerekmektedir.”

denilmekte olup ayrica 8085 ada 14 ve 23 parsellere iliskin 14 maddelik altyapr goriisii verildigi
gorlilmiistiir.

DEGERLENDIRME:

Ilgi a) yaz1 eki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde; 01.12.2011 onanli

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi paftasina hazirlandigi, 8085 ada 14 ve 23 sayili parsellerin ve
park tescilli alanin Saglik Tesisi Alani’ndan K+T4 simgeli 450 kisi/ha yogunlukta Konut+Ticaret Alani’na
almdig1 ve

1- Plan tasdik smirt igerisindeki alan 450 k/ha yogunluklu Konut+Ticaret (K+T4) alanidir.
Uygulama briit parsel iizerinden yapilacaktir.

2- 24.11.2009 t.t.’li 1/5000 6lcekli Sancaktepe Nazim Imar Plani plan notlar1 gecerlidir.

3- 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani ilgili kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanacaktir.




4- Agiklanmayan hususlarda ISKI Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi, istanbul Otopark Y®6netmeligi
hiikiimleri gecerlidir.
Plan notlarmin getirildigi goriilmektedir.

Ilgi a) yaz1 eki 1/5000 &lgekli Nazim imar Plami degisiklik teklifi ile Saglik Tesisi Alani’nin K+T4
simgeli 450 kisi/ha yogunlukta Konut+Ticaret Alani’na alindig1, 1 nolu plan notu ile uygulamanin briit parsel
iizerinden yapilacagimin belirtildigi, bu durumda yaklasik 49 100 m? olan net alan {izerinden yapilacak
uygulamanin yaklasik 59 424 m? briit parsel lizerinden olacagi ve niifusun yaklasik 2210 kisi olacakken 2674
kisi olacagi, insaat alanin da yaklagik 81 015 m? olacak iken yaklasik 98 049.6 m? olacag1 ve ayrica
24.11.2009 onanli 1/5000 dlgekli Sancaktepe Nazim Imar Plani plan notlarinin Genel Hiikiimler bdliimiiniin
A.12. maddesinde, “1/1000 &lg¢ekli Uygulama Imar Plan1 asamasinda TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net
parsel {izerinden verilecektir.” Hiikmii bulunmakta olup teklifin ilce kapsaminda gecerli olan bolgeye iliskin
uygulama imar planlarma aykirilik teskil ettigi, 11 Saglik Miidiirliigii’nden séz konusu parsellere iliskin
1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisiklik teklifi i¢in goriis alindig, ilgi b) Istanbul Valiligi 11 Saglik
Midiirliigii yazisinda; 8085 ada 14 ve 23 parsel sayili tasinmazlara Afetlerde Saglik Hizmetleri Sube
Miidiirliigii, Lojistik, Ikmal, Egitim ve Sahra Hastanesi planlandigi, bu nedenle, Sancaktepe Ilgesinde
planlanan Saglik tesisinin yapilabilmesi i¢in Fatih Mahallesi, miilkiyeti maliye hazinesine ait, 46030 m?
ylizOl¢limlii, imar planlarinda “Bolge Parki+Enerji Nakil Hatti+Saglik Tesis Alaninda” kalan 8373 ada 4
parsel sayili taginmazin tamaminin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlarinda “Saglik Tesis Alani”na
aliarak imar planlarinin onanmasi kaydiyla; 8085 ada, 14 ve 23 parsel sayili taginmaz ile ilgili s6z konusu
plan degisikliginde sakinca goriilmeyecegine iliskin sartli olumlu goriis verildigi, 8373 ada 4 sayili parselin
bir kism1 01.12.2011 onanl1 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi ve 15.10.2012 onanli 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi ile “Bolge Parki Alani”ndan yaklasik 10 000 m*’lik alan “Saglik Tesisi
Alan1” olarak diizenlenmistir.. flgi d) Ulasim Planlama Miidiirliigii yazis1 dogrultusunda 1/5000 dlcekli teklif
sinirlar i¢inde; meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 20 metre olan Kanuni Caddesinin 30 metre olarak,
15 metre olan Recep Tayyip Erdogan Caddesi ile Zaloglu Riistem caddesi ile parsellerin giineyindeki yolun
25 metre olarak diizenlendigi ve meri 1/5000 6lcekli nazim imar planinda 25 metre olan Kanuni Caddesi ile
15 metre olan Zaloglu Riistem Caddesi’nin devamliliginin teklif sinirlarinda degisiklige ugradigi, ilgi d)
Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisinda plan notlarina eklenmesi talep edilen otopark adetlerine iligkin
hususlarin ise notlara yansitilmadigs, ilgi e) ISKi Genel Miidiirliigii yazisindan Sancaktepe Ilgesi, Veysel
Karani Mahallesi 8085 ada, 14 ve 23 parsel sayili tasinmazlara iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisiklik teklifine iliskin goriis alimirken Eylip Sultan Mahallesinde yer alan yaklasik 292 ha. olan askeri
alana ait 1/5000 oOlcekli nazim imar plani degisikligine iliskin de goriis istendigi ve ISKI Genel
Midirliigi’niin iki teklifi bir arada degerlendirerek ve bolge plani biitiiniinde mukayese ederek olumlu goriis
verdigi, ancak Eyiip Sultan Mahallesinde yer alan yaklasik 292 ha. olan askeri alana ait 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plam degisiklik teklifi heniiz tarafimiza iletilmemis olup ayrica ilgi e) ISKI Genel Miidiirliigii
yazisinda“11/03/2013 tarihli Milli savunma Bakanligi ve Maliye Bakanligi arasindaki protokol hayata
gecirilmeden ve askeri alanlarin saglik tesisi alanina alinmasi gerceklesmeden Sancaktepe Ilgesi, Veysel
Karani Mahallesi, 8085 ada 14 ve 23 parsellerde uygulama yapilamaz.” Hiikkmiiniin plan notlarinda oldugu
belirtilmesine ragmen ilgi a) yazi eki olarak tarafimiza iletilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik
teklifine ait plan notlarinda bu hiikmiin bulunmadig1, bu nedenle ISKi Genel Miidiirliigii’ne iletilen teklif ile
tarafimiza iletilen teklif arasinda farklilik oldugu goriilmektedir. Ayrica ilgi a) yazi eki 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plam degisiklik teklifi kapsaminda olan park tescilli alanin Samandira Belediyesinin 13.12.2001 tarih
378 sayili enclimen karar1 ile muhtelif parsellerden yapilan kesinti sonucu 3194 sayili yasanin 18. Maddesine
gore uygulama gordigii ve Park Alanmi olarak tescilinin yapildigi ve teklif ile K+T4 simgeli 450 kisi/ha
yogunlukta Konut+Ticaret Alanina alinarak maksadi diginda talepte bulunuldugu tespit edilmistir.

llgi a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi ile Saglik Tesisi Alanin tamaminin K+T4
simgeli Konut+Ticaret Alanina alindigy, ilgi b) Il Saglik Miidiirliigii yazisinda teklife ait saglik tesisinin
bagka bir alanda yapilacagindan uygun goriis verilmistir. Ancak bahse konu teklif ile yaklasik 2674 kisi ek
niifus gelecegi bu niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik donati alanlarinin bahse konu alanda ayrilmadigi
goriilmektedir.

Ayrica bahse konu teklif ile birlikte yogunluk artis1 getirmek ile birlikte ISKi Genel Miidiirliigiiniin
goriisiinde belirtildigi lizere Saglik Bakanligi ile Milli Savunma Bakanligi arasinda imzalanan protokol
neticesinde askeri alandan ¢ikarilmasi 6ngoériilen teklif plan neticesinde meri plan sinirlart icerisinde yaklagsik
35000 kisinin yasayabilecegi belirtilmistir. ISKi genel Miidiirliigii goriisinde teklif plan notlarinda
“11/03/2013 tarihli Milli savunma Bakanlig1 ve Maliye Bakanlig1 arasindaki protokol hayata gegirilmeden ve
askeri alanlarin saglik tesisi alanina almmasi gergeklesmeden Sancaktepe Ilgesi, Veysel Karani Mahallesi,
8085 ada 14 ve 23 parsellerde uygulama yapilamaz.” Plan notunun oldugu, s6z konusu hiikiimden ilgili
protokoliin muhtelif nedenlerle yiiriirliige girmemesi halinde s6z konusu degisikligin uygulanamayacagi
anlasiimaktadir. Ancak tarafimiza iletilen Nazim Imar plan1 degisikliginde bu durumun 11/03/2013 tarihli




Milli savunma Bakanligi ve Maliye Bakanlig1 arasindaki protokole baglanmis oldugu bahse konu teklifte
ilgili plan notunun yer almadigi goriilmektedir. ” Denilerek.

Iligi a) yaz1 eki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani teklifi ekte olup; yazimiz ve eklerinin ilgi f)
Baskanlik onay1 ve genelgesi, yiiriirliikkteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b
vel4.maddelerine gore yeniden degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Sancaktepe ilgesi, 8085 ada 14 ve 23 parsellere iliskin 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plan1 degisiklik teklifi incelenmis olup, ISKi Genel Miidiirliigii’niin 163090 sayili ve il Saglik
Miidiirliigii’niin 29.03.2013 tarih 31884 sayili goriisleri dogrultusunda “Il Saglk Miidiirliigii goriisiine
uyulacaktir.” plan notunun ilavesi ve 1 nolu plan notunda yer alan “Uygulama briit parsel iizerinden
yapilacaktir.” ibaresinin iptaliyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
Karara Katilmiyorum Karara Katilmiyorum Karara Katilmiyorum




. .. IC . » Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 145
KOMISYON RAPORLARI Taxth:
12.04.2013
\, Dosya No:
iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/691

SAYI:2013/ 691  IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KONUNUN OZU: 1/5000 dl¢ekli Tarihi Yarimada (Fatih) K.A.N.L.P. itirazlar1 hakkinda.

KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 26 /03 /2011 giin ve BN:3237 sayili
yazisinda;

“flgi: a) 09.09.2011 giin ve B.16.0.KVM.4.34.00.12/55 sayil1 Istanbul IV Numarali K.V.K.

Bolge Kurulu yazisi eki 11.08.2011 giin ve 4728 say1l1 kurul karar

b) 04.11.2011 giin ve B.16.0.KVM.4.34.00.15/280 sayili Istanbul Yenileme Alanlari
K.V.K. Bolge Kurulu yazis1 ve eki 03.11.2011 giin ve 101 sayili kurul karar1.

c) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2011 giin, 2805 say1l1 karar.

d) Yaz lsleri Miidiirliigiinde 07.02.2012 tarih ve 22648 say1 ile kayith dilekge.

e) Yaz lsleri Miidiirliigiinde 21.02.2012 tarih ve 30875 say1 ile kayith dilekge.

f)  Yaz lsleri Miidiirliigiinde 22.02.2012 tarih ve 32544 say1 ile kayith dilekce.

g) Yaz lsleri Miidiirliigiinde 23.02.2012 tarih ve 33701 say1 ile kayith dilekge.

h)  Yaz Isleri Miidiirliigiinde 27.02.2012 tarih ve 34875 say1 ile kayith dilekge.

i) 12.11.2012 tarih ve 1082653 sayili Meclise Takdim yazimiz.

j)  Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2012 tarih ve 2690 say1li karar1

TALEP :

flgi (a) ve ilgi (b) Kurul Karari ile diizeltmelerle uygun bulunan 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada
(Fatih) Koruma Amacli Nazim Imar Plani, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (c) Karari ile aynen
uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca 30.12.2011 tarihinde onaylanmustir.

30.12.2011 onanli 1/5000 &lgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagli Nazim Imar Plam
yiirtirliikteki yasal mevzuat geregi 27.01.2012-27.02.2012 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya ¢ikartilmis
olup, s6z konusu plana yasal aski siiresi iginde ilgi (d), (e), (f), (g) ve (h) dilekgeler ile itiraza konu
parsellerin “Turizm ve Ticaret Alanina alinmasi” talebiyle itiraz edilmistir.

S6z konusu itirazlar Midiirligiimiizce degerlendirilerek, incelenmek ve karar alinmak iizere ilgi (i)
yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmis ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (j)
karar1 ile “...turizm alanma yonelik itirazlarin ayrica degerlendirilmek iizere miidiirliigiine iadesi...
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilerek iade edilmistir.

MERIi PLANDAKI DURUM :

30.12.2011 onanl1 1/5000 dlgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagl Nazim imar Planina yasal
aski siiresi igerisinde yapilan itirazlardan ilgi (d), (e), (f), (g) ve (h) itiraza konu parsellerin plan durumu
bilgisi yazimiz eki “itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer almaktadur.

MULKIYET BILGISI :

30.12.2011 onanli 1/5000 dlgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagl Nazim imar Planina yasal
aski siiresi igerisinde yapilan itirazlardan ilgi (d), (e), (f), (g) ve (h) itiraza konu parsellerin miilkiyet bilgisi
yazimiz eki “Itiraz Degerlendirme Tablosunda yer almaktadir.

ESKI ESER — KAYIP ESER ENVANTER DURUMU :

30.12.2011 onanli 1/5000 6lgekli Tarihi Yarmmada (Fatih) Koruma Amaghh Nazim Imar Plani
kapsaminda midiirliigiimiizce hazirlanan Tarihi Yarimada Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeraltt ve Yeriistii
Envanteri ile Mevcut ve Kayip Eski Eser Envanterinde; ilgi (d), (e), (f), (g) ve (h) itiraza konu parsellerde
tescilli eski eser yap1 ve kayip eser bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC :

Plandaki fonksiyonlarin yer se¢imi ilkesi olarak; Tarihi Yarimada’nin tarihsel ve kiiltiirel kimligini
koruyucu, vurgulayici ve one ¢ikarici fonksiyonlarin tespit edilerek paralel uygulamalarla giincel ihtiyaglarin
karsilanmasi ve siirdiiriilebilirligin gerceklestirilmesi seklinde belirlenmistir.

flgi (d) itirazla 796 ada 35-36 parsellerin 2. derece ticaret alanina alinmasi talep edilmektedir.
30.12.2011 onanli 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagli Nazim Imar Plani’nda s6z konusu
parseller 2. Derece ticaret alaninda kalmakta olup itiraza konu bir durum bulunmamaktadir.




Ilgi (e) itirazla 1569 ada 65 parselin tamaminin turizm alani olarak planlanmas: talep edilmektedir.
S6z konusu parsel kismen turizm alani, kismen sosyal kiiltiirel tesis alani, kismen katli otopark, kismen park
ve dinlenme alani olarak planli olup parselin tamaminin turizm alani olarak diizenlenmesi talebi donati
alanlarim azaltici ve 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinin ana kararlarim bozucu niteliktedir.

figi (f) ve (g) itirazlarla 151 ada 39 parselle, 2031 ada 53 (eski 1,44,51,52,55) parselin otel
yapilabilmesi amactyla 3. Derece ticaret alanindan 2. Derece ticaret alanina alinmasi talep edilmistir. S6z
konusu planda Tarihi Yarimada’daki mevcut turistik tesisler korunmak ve belirli bolgelerde prestij tesis
oOnerisi getirilmek tizere “Konaklama Tesis Alanlar1” ve konut alanlarinin kalitesinin yiikseltilmesi, elit konut
tabakasinin bolgeye cekilmesi maksadiyla belirli bolgelere “Konut+Konaklama” fonksiyonlar1 onerilmistir.
Ayrica planda merkez ticaret alam1 ve alt merkezler belirlenerek merkezler kademelenmesi ve ticaret
alanlarinin dengeli dagilimi saglanmis ve gece-giindiiz dengesinin saglanarak lineer ticaret gelisimi
siirlandirilmis olup s6z konusu talepler 1/5000 élgekli Nazim imar plamimin amac, hedef ve ilkelerine
aykiri, planin ana kararlarimi bozucu niteliktedir.

Ilgi (h) itirazla 554 ada 11,12,14,15,16 parsellerin otel alanma almarak yiiksekligin hmaks:15.50 m.
olarak diizenlenmesi talep edilmektedir. S6z konusu parseller “2. Derece ticaret alani1”’nda kalmakta olup otel
yapmaya uygundur. Dolayisiyla itiraza konu bir durum bulunmamaktadir. Ayrica Plan Notlarinin 1-6
maddesinde yap1 yiikseklikleri belirtilmis olup yiiksekligin hmaks:15.50 m. olarak diizenlenmesi talebi
1/5000 olcekli planin amac, hedef ve ilkelerine aykiri, planin ana kararlarim bozucu niteliktedir.

Diger taraftan, 30.12.2011 onanl1 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagli Nazim
Imar Plani’nda, planlama alani smirlari igerisinde yer alan, ruhsat ve iskani alimmis veya turizm isletme
belgesine sahip ve fiiliyatta Konaklama Tesisi olarak faaliyetini siirdiiren tesislerin kullanimlari ile 1/5000
Olcekli mer’i planda getirilen plan kararlar farklilik gosterebilmektedir.

Bu baglamda s6z konusu farkliliklardan dolay1 olusabilecek magduriyetlerin, 30.12.2011 onanli
1/5000 Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagcli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda hazirlanan 04.10.2012
onanli 1/1000 6lgekli Tarihi Yarimada Koruma Amagl Uygulama imar Plani ait plan notlarmin IV-C-2.
Konaklama Tesis Alanlar1 baglig: altinda yer alan, “Planda gosterilen Konaklama Tesis Alanlar1 haricinde;
plandaki konut ve ticaret alanlarinda Istanbul 1 Numarali K.ve T.V.Koruma Kurulu’nun 26.01.2005 giin ve
399 sayili karar1 Oncesi ruhsat ve iskami alinmis veya turizm isletme belgesi alinmig konaklama tesis
alanlarinda planda ongoriilen islev gerceklestirilinceye kadar faaliyete devam edilebilir. Bu tesislerin plan ve
plan hiikiimlerinde tanimlanan konaklama tesislerine izin verilen alanlar i¢ine tasinabilmesi i¢in gerekli
tegsvikler Alan Yonetimi Koordinasyonunda ilgili kurumlarca gelistirilir.” hiilkmii ile giderilebilecegi
asikardir. ” Denilerek.

Fatih ilgesi 1/5000 6lcekli Tarihi Yarimada Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na yasal aski siiresi
icinde yapilan ilgi (d), (e), (), (g) ve (h) itirazlarin yiirirliikteki yasa ve yonetmeliklere gdore yeniden
degerlendirilerek karar alinmak {izere 3194 sayili yasanin 8. Maddesine gore Biiyliksehir Belediye Meclisine
havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: 1/5000 &lgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagl Nazim imar Plani
itirazlar incelenmis olup, plan bitinligini bozucu nitelikte oldugundan Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Fatih (Tarihi Yarimada) 1/5000 &lgekli KANIP itirazlari hk.,
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 26/ 03 /2011 giin ve BN:3236 sayih
yazisinda;

figi: a) Istanbul I. Nolu K.ve T.V.Koruma Kurulunun 12.7.1995 giin ve 6848 sayil Karari

b)  31.03.2008 giin, B.16.0.KVM.4.34.00.12/594 sayili Istanbul K.V.T.V.K. Bolge Kurulu
Midiirligii yazisi ve eki 26.03.2008 tarih, 2015 sayili Kurul Karar1 ve ek plan notlar.

c) 17.07.2008 giin, B.16.0.KVM.4.34.00.12/1209 sayili Istanbul IV Numarali K.ve T.V K.
Bolge Kurulu Midiirliigii yazist ve eki 02.07.2008 tarih, 2175 sayili Kurul Karar1 ve ek
plan notlar1.

d) 06/08/2010 giin, BN:30049-TN:3200150 say1l1 Meclise Takdim yazimiz.

e) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.10.2010 giin, 2327 say1l1 karari.

f)  23/03/2011 giin ve BN:35988 TN:3769737 sayil1 dagitimli yazimiz ve ekleri.

g)  09.09.2011 giin ve B.16.0.KVM.4.34.00.12/55 sayil1 Istanbul IV Numarali K.V.K. Bolge
Kurulu yazisi eki 11.08.2011 giin ve 4728 sayil1 kurul karari.

h)  04.11.2011 giin ve B.16.0.KVM.4.34.00.15/280 sayili Istanbul Yenileme Alanlar1 K.V.K.
Bolge Kurulu yazisi ve eki 03.11.2011 giin ve 101 sayili kurul karar1.

i) 09.12.2011 giin, BN:23854 TN:4908991 sayili Meclise Takdim yazimiz.

j)  Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2011 giin, 2805 say1l karar.

k)  Miidiirliigiimiizde 35342 IBB. say1 no ile kayztli itiraz dilekgesi.

1) 14/05/2012 giin, BN:6813-TN:499428 sayili Meclise Takdim yazimiz.

m) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.11.2012 giin, 2486 sayil karar.

n)  Fatih Kaymakamligi Tapu Midiirliigiiniin 05.03.2013 giin, 1152 sayili yazisi

TALEP :

30.12.2011 onanli 1/5000 &lgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amacli Nazim Imar Plani
yiirtirliikteki yasal mevzuat geregi 27.01.2012-27.02.2012 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya ¢ikartilmis
olup, s6z konusu plana aski siiresi i¢inde ilgi (k) dilekge ile itiraz edilmistir.

30.12.2011 onanl1 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amagli Nazim Imar Planina yasal
aski siiresi i¢inde parsel maliklerince yapilan itiraz ile planda”Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1” fonksiyonunda
olan Kii¢iik Ayasofya Mahallesi, 228 ada, 15 nolu taginmazin “Ticaret Alam” olarak degistirilmesi talep
edilmistir.

S6z konusu itirazlar Midiirliiglimiizce degerlendirilerek, incelenmek ve karar alinmak {izere ilgi (1)
yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmis ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin ilgi (m)
karar ile “...228 ada, 15 parselle ilgili itirazin parselin evveliyatindaki planlar, edinim sekli ve gevresi ile
birlikte Sehir Planlama Miidirliigii tarafindan kapsamli bilgi toplanmasinin ardindan degerlendirilmesi,...”
denilerek Miidiirliigiimiize iade edilmistir.

PLAN ONAMA SURECI :

Istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu’nun ilgi (a) karari ile Kentsel Sit
Alani ilan edilen Tarihi Yarimada biitiiniinde hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Tarihi Yarimada (Fatih ve
Eminonii) Koruma Amagh Imar Planlarimin Istanbul 8. idare Mahkemesinin 29.11.2007 tarih ve
K:2007/2444 sayili karar1 ile usul ydniinden iptal edilmesi iizerine Istanbul IV numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulunun ilgi (b) yazisi ile 1/1000 6l¢ekli Emindnii ve Fatih Koruma Amagh
Uygulama Imar Planlarinin gecis donemi koruma esaslar1 ve kullanma sartlar1 olarak kabuliine, ilgi (c) yazi
eki kararda Ozetle “...yargi kararlariyla iptal edilen 1/5000 Ol¢ekli Tarihi Yarimada (Eminonii-Fatih)
Koruma Amagli Nazim Imar Planinin yeniden degerlendirilmesi sonucunda, 14 maddede belirtilen hususlara
iliskin plan diizenlemelerin yapilmasi ile karar eki plan notlarinda belirtilen diizenlemelerin yapilmasi ve
plan paftalarina aktarilmasina, karar dogrultusunda plan notlari, paftalar1 ve raporlarmin yeniden
diizenlenerek Kurula iletilmesine karar verildigi...” bildirilmektedir. ilgi (b) ve (c) yazi ekleri ile




Miidiirliigiimiize iletilen Koruma Kurulu kararlar1 geregi Tarihi Yarimada Koruma Amagli Nazim Imar Plani
calismalarina baslanmustir.

Yapilan arazi tespit, envanter, kayip eser arastirmasi ¢aligmalarinin gilincellenerek yeniden kurum-
kurulus goriisleri alinmasi galigmalar1 sonucunda hazirlanan teklif “1/5000 Slgekli Tarihi Yarimada (Fatih)
Koruma Amagli Nazim Imar Plam ve Plan Raporu” ilgi (d) yazimizla Biiyiiksehir Belediye Meclisine
iletilmis ve ilgi (e) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile aynen uygun goriilerek 2863/3386/5226
sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu geregi ilgi (f) yazimiz ile istanbul IV Numarali Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Bolge Kurulu ile Istanbul Yenileme Alanlari Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu’na iletilmistir.

Istanbul IV Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu’nun 1/5000 6lgekli Tarihi
Yarimada (Fatih) Koruma Amagh Nazim Iimar Plani’na iliskin ilgi (g) kararinda “Istanbul I Numarali Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu’nun 12.07.1995 tarih ve 6848 sayili karariyla bir boliimii kentsel sit ve
tarihi sit, bir boliimii kentsel arkeolojik sit ve bir bolimii 1.derece arkeolojik sit olarak ilan edilen alana
iliskin; 15.10.2010 giin ve 2327 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karari ile uygun bulunan
1/5000 o6lgekli Tarihi Yarrmada Koruma Amagli Nazim Imar Plani’min yapilan diizeltmelerle uygun
olduguna karar verildi.” Denilmekte olup Istanbul Yenileme Alanlar1 Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 03.11.2011 giin, 101 sayil ilgi (h) kararinda ise “Istanbul IV Numaral Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidirliigi’niin 09.09.2011 giin ve B.16.0.KVM.4.34.00.12/55 sayili
yazist ekindeki Istanbul IV Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun 11.08.2011
giin ve 4728 sayili karari; Fatih Belediye Baskanligi Etiid Proje Midiirliigliniin 26.09.2011 giin ve
M.34.06.FAT.0.1010-3300 sayili yazisi ve 28.09.2011 giin ve 257 kayit numarali uzman raporu okundu,
ekleri incelendi ve yapilan goriismeler sonucunda; Istanbul ili, Fatih flgesinde yer alan yenileme alanlarina
yonelik Tarihi Yarimada 1/5000 Olgekli Koruma Amaghh Nazim Imar Planimin diizeltmelerle uygun
olduguna karar verildi.” denilmektedir.

Istanbul IV Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 11.08.2011 giin, 4728
sayili karar1 ve Istanbul Yenileme Alanlari Kiiltir ve Tabiat Varliklarii Koruma Bélge Kurulu’nun
03.11.2011 giin, 101 sayili karar1 ile diizeltmelerle uygun bulunan 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada (Fatih)
Koruma Amacli Nazim Imar Plani; 2863/3386/5226 Kiiltir ve Tabiat Varhiklarii Koruma Kanunu,
yiirtirliikteki yasa ve yonetmelikler dogrultusunda yeniden degerlendirilmek {izere 5216 sayili yasanin 7 (b)
maddesine gore ilgi (i) yazimizla Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin ilgi (j) Karari ile aynen uygun bulunarak Istanbul Biiyiik Sehir Belediye Baskani’nca 30.12.2011
tarihinde onaylanmistir. S6z konusu plan 3194 sayili yasanin 8. maddesi geregince 27.01.2012-27.02.2012
tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya ¢ikartilmistir.

MULKIYET BILGISI :

Itiraza konu Kiiciik Ayasofya Mahallesi, 228 ada, 15 nolu tasinmazin, ilgi (n) Fatih Ilce Tapu
Miidiirliigiiniin yazi eki tapu kaydinda, 186,30 m.” yiizol¢iimlii Nakkas Halicilik Kuyumculuk Turizm Tic.
Ltd. Sti. adina kayith olup tapu kayitlarinda 2011 yilinda edinildigi ve ana taginmaz niteliginin kayitlarda
“Ucler Cami Arsas1” oldugu goriilmiistiir. (Ek-3)

MERI PLANDAKI DURUM :

S6z konusu parsel 30.12.2011 onanl1 1/5000 Slgekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma Amach
Nazim Imar Plani’nda “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda” kalmaktadir.

ESKI ESER — KAYIP ESER ENVANTER DURUMU :

Istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nun 12.07.1995 giin ve 6848 sayili
karari ile belirlenen ve 04.06.2001 giin ve 12869 sayil1 karari ile yeniden tanimlanarak ilan edilen Kentsel
Arkeolojik Sit Alaninda kalan Itiraza konu 228 ada, 15 nolu parsel, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar
Yiiksek Kurulunun 08.12.1978 giin ve 10838 sayili karar ile korunmas1 gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescil
edilmistir. Yine Istanbul IV Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma bolge Kurulunun 08.11.2010
giin ve 4198 sayil1 kararinda, parselin Eski fotograf ve kadastral haritalardan Ucler Mescidi arsas1 oldugu
anlasildigindan bahsedilmektedir. (Ek-4)

DEGERLENDIRME VE SONUC :

Kiiciikayasofya Mabhallesi 228 ada, 15 nolu parsele yapilan itiraz ile tasinmazin, 2. Derece Ticaret
Alanina alinmasi talep edilmektedir. Parsel her ne kadar Istanbul 8. Idare Mahkemesinin 29.11.2007 tarihli
ve K:2007/2444 sayili karari ile usul yoniinden iptal ettigi, 30.04.2005 T.T.’li 1/5000 o6l¢ekli Tarihi
Yarimada KANIP.’da ve 30.05.2005 T.T.’li 1/1000 &lgekli Eminonii lcesi KAUIP’da 2.Derece Ticaret
alaninda kalmakta ise de plan kararlarinda Gayrimenkul Eski Eserler ve Amnitlar Yiiksek Kurulunun
08.12.1978 giin ve 10838 sayil1 kararinda parselde “Yatir” bulundugu komsulugundaki 1 parselde de Ugler
Camisi temellerinin bulundugundan yap1 yapilamayacagi karar1 dikkate alinmamustir.
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Gerek Fatih Ilge Tapu Miidiirliigii yazisinda parselin ana niteliginin “Ugler Cami Arsas1” oldugunun
anlagilmasi ve degisik tarihlerde alinmis olan Koruma Kurulu kararlar1 dikkate alindiginda itiraz, Koruma
Planinin koruma ilkelerine, hedeflerine aykirilik tagimakta olup, donati azaltici niteliktedir. ” Denilerek.
Fatih Ilgesi 1/5000 Tarihi Yarimada Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na aski siiresi iginde yapilan
itirazin yiiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak tizere 3194 sayili yasanin 8.
Maddesine gore Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Fatih Ilcesi, Tarihi Yarimada 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagli Nazim Imar
Planina yapilan itirazlar incelenmis olup, s6z konusu itirazlar plan biitiinliigiine aykir1 nitelik tasidigindan
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mustafa DEMIRKAN
Raportor

Hayri KIR
Uye

Nevzat SELIMEN
Uye
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KONUNUN OZU: Beyoglu, 44 ada, 22,28,30,34 ve 56 parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli plan degisikligi
teklifi hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/04/2013 giin ve  2013/4130  sayil
yazisinda;

“[LGI: a) llgilisinin P1:01.04.2013 giin ve P1:4130 sayil1 dilekcesi ve ekleri.
b) 20.8.2004 tarih, S/89 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin genelgesi ile 20.8.2004
tarih, S/90 sayili onay1.

TALEP:

Iigi a) dilekce ve ekleri ile Beyoglu Ilgesi, Kilicali Mah., 44 ada, 22-30-34-56 parsellerin, orta
yogunluklu (800 ki/ha) Konut Alani’ndan, 44 ada 28 parselin kismen Konut Alani (800 ki/ha) kismen de
Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani’ndan Turizm+Konaklama Alani”na alinmasina iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam teklifi 3194 sayili imar kanunu ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununa gére geregi icin
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET:

Beyoglu, 44 ada, 22 nolu parsel (160.50 m?), 44 ada, 28 nolu parsel (121 m?), 44 ada, 30 nolu parsel
(370 m%), 44 ada, 34 nolu parsel (121 m?), 44 ada, 56 nolu parsel (969 m?), Gengoglu Karakdy Otelcilik
Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde olup, 08.02.2013 tarihinde edinilmistir.

MEVCUT DURUM:
Miidiirliigiimiizde mevcut bilgilerden yapilan incelemeler sonucunda; s6z konusu parseller iizerinde
muhtelif yapilarin bulundugu goriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUMU:

Beyoglu, 44 ada, 22-30-34-56 parseller 21.05.2009 t.t.’li 1/5000 dlcekli Beyoglu, Kentsel Sit Alam
Koruma Amagli Nazim imar Plani’nda orta yogunluklu (800 ki/ha) Konut Alani’nda, 44 ada 28 parsel
kismen orta yogunluklu (800 ki/ha) Konut Alani’nda, kismen “Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alani”nda kalmaktadir.

21.12.2010 t.t.’li 1/1000 8lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar Plani’nda
44 ada 22-30-56 parseller H:12.50 m. yapilagma sart1 ile “Konut Alan1”nda, 44 ada 34-28 parseller H:9.50
m. yapilagma sart1 ile “Konut Alan1”’nda ve “Yol Alani’nda kalmaktadir.

ILGILI KURUM GORUSU:

Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’niin 08.03.2013 giin, 62956595-310.06-532-46943 sayili
yazisinda; “Sonug itibariyle, ilgi dilekge talebi yukarida ve raporda belirtilen hususlar dogrultusunda
degerlendirilmis olup, s6z konusu 1/5000 6lgekli N.i.Plan tadilatina ydnelik Miidiirliigiimiiz goriisii
verilebilmesi i¢in; “Ym-AJE” lejantl1 alanda yerlesime uygunluk amagcli, imar planina esas ayrintili
jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlanarak, raporun Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Miidiirliigii’niin ilgili birimine onaylatilmasi gerekmektedir. Ayrica, “Y02” lejantli alanda
yazimiz i¢inde belirtilen kat sinirlamasinin asilmasi ihtiyacinin olugsmast durumunda, “AJE” lejantl
alanlar i¢in hazirlanacak raporun “YO2” lejantli alanlar1 da kapsayarak kat sinirlamasinin asilmasina
yonelik olarak da hazirlanmasi saglanmalidir.” denilmektedir.

Ulasim Planlama Miidirligi'niin 11.03.2013 giin, 21362969-310.01/255406-811 sayil1 yazis1 eki
Komisyon Kararinda; “KARAR: Beyoglu Tlgesi, Kih¢ali Mahallesi, 138 pafta, 44 ada 22-28-30-34-55-56
parseller kismen “T3 3.Derece Ticaret Alanlari”’nda, kismen orta yogunluklu (800 ki/ha) “Konut
Alanlari”’nda, kismen “Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alami”nda kalmakta iken s6z konusu parsellerin
“Ticaret-Hizmet-Turizm Alani1”na alinmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli plan tadilat teklifi; 44
ada 55 parselde meri plan fonksiyon ve yapilasma sartlarina uyulacagi ve 22-28-30-34-56 parsellerin
turizm tesisi disinda kullanmlamayacag plan notu ile belirtilmis olup,




-Yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,

-“Ticaret Alam fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken her 30 m2’lik insaat alani icin 1
arachk otopark alani ayrilacaktir”

plan notunun eklenerek Miidiirliigiimiizden 1/1000 olcekli plan yapim asamasinda goriis
alinmasi hususlarinin yerine getirilmesi sart1 ile fonksiyon degisikligi bolgesel ulasim sistemi acisindan
uygun olmakla birlikte, yapilanma sartlarimin bdlge plam kapsaminda degerlendirilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

Kamulagtirma Midiirliigi’ntin 13.03.2013 giin, 97400625-045.01/TN:226257-2462 sayili kararinda;
“Konu incelenmis olup, adi gegen taginmaza ait Miidiirliigimiizde herhangi bir islem dosyasi bulunmadigi
gibi kamulastirilmasi hususunda da alinmig bir enclimen kararina rastlanmamigtir.”” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

figi a) dilekce ve ekleri ile Beyoglu ilgesi, Kiligali Mah., 44 ada, 22-30-34-56 parsellerin, orta
yogunluklu (800 ki/ha) Konut Alani’ndan, 44 ada 28 parselin kismen Konut Alani (800 ki/ha) kismen de
Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani’ndan Turizm+Konaklama Alani”na alimmasina iligkin 1/5000 o6lgekli Nazim
Imar Plam teklifi 3194 sayili imar kanunu ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununa gore geregi icin
tarafimiza iletilmistir.

Tarafimiza iletilen s6z konusu teklif 21.05.2009 t.t.’li 1/5000 o6l¢ekli Beyoglu, Kentsel Sit Alani
Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 F21C25B no’lu paftasi iizerine hazirlanms olup;

“1-Plan tasdik simr1 istanbul ili Beyoglu Ilgesi Kilicali Mahallesi 138 pafta 44 ada 22, 28, 30, 34 ve
56 sayili parselleri igermekte olup Turizm+Konaklama Alani’dir.

2-Zemin etiid ve raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

3-1/1000 Slcekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz.

4-Agiklanmayan hususlarda yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam sartlar1 ve Istanbul Imar
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.”

seklinde plan notlar1 6nerilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifine iligkin olarak Ulasim Planlama Miidiirligii’niin “Ticaret Alam
fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken her 30 m2’lik insaat alam icin 1 arachk otopark alam
ayrilacaktir” seklinde plan notu eklenmesine yonelik goriisii, Deprem ve Zemin Miudirligli’niin ise
“1/5000 &lgekli N.I.Plan tadilatina yonelik Miidiirliigiimiiz goriisii verilebilmesi igin; “Ym-AJE”
lejantli alanda yerlesime uygunluk amacli, imar planina esas ayrintili jeolojik-jeoteknik etiit raporu
hazirlanarak, raporun Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii’ niin ilgili
birimine onaylatilmas1 gerekmektedir. Ayrica, “YO2” lejanthi alanda yazimiz iginde belirtilen kat
sinirlamasinin asilmasi ihtiyacinin olusmasit durumunda, “AJE” lejantli alanlar i¢in hazirlanacak
raporun “YO2” lejantli alanlar1 da kapsayarak kat sinirlamasinin asilmasina yonelik olarak da
hazirlanmas1 saglanmalidir.” seklindeki yazisinda belirtilen raporlarin hazirlanmasi sarti,
Kamulastirma Midirliigii’'niin de kamulastirilmas: hususunda da alinmis bir enciimen karar1 olmadigina
iligkin goriigii bulunmaktadir.

Teklif plan notlarinda yap1 yogunluguna iliskin herhangi bir husus yer almamakla birlikte teklif plan
raporundan yapilan incelemede s6z konusu planlama alanindaki meri yapilasma kosullarmin muhafaza
edilerek ilave bir yogunluk ve kat artirimina iligkin bir diizenleme yapilmadigi tespit edilmistir.

Beyoglu, ilgesi, Kiligali Mah., 44 ada, 22-30-34-56 parsellerin, orta yogunluklu (800 ki/ha) Konut
Alani’ndan, 44 ada 28 parselin kismen Konut Alan1 (800 ki/ha) kismen de Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani’ndan
Turizm+Konaklama Alani”na alinmasina iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planmi teklifi incelendiginde;
Sosyal Tesis donatisi (yaklasik 40 m2) kaldirilmis ve es deger donati alan1 ayrilmamis olmakla birlikte s6z
konusu parsellerdeki Konut fonksiyonunun Turizm+Konaklama fonksiyonu olarak onerilmesiyle kalict
niifus yogunlugunun azaltilarak hareketli niifus yogunluguna donistiirildigi bu durumun trafik
yogunlugunu arttiracagi ve Ulagim Planlama Midiirliigii’niin “Ticaret Alami fonksiyonunun otopark
ihtiyaci belirlenirken her 30 m2’lik insaat alani icin 1 arachk otopark alam ayrilacaktir” seklinde plan
notunun plan notlarina yansitilmadigx goriilmektedir. ” Denilerek.

Ilgi a) yaz1 ve ekleri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planma iliskin degisiklik teklifi, yazimiz ekinde olup,
yiiriirliikteki yasa ve yonetmelikler, ilgi b) Bagkanlik onay1 ile 3194 sayili yasanin 8. maddesi ile 5216 sayili
yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak fizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havale olunmustur.




KOMISYON GORUSU:

Beyoglu llcesi, 44 ada, 22-28-30-34 ve 56 parsellere iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi teklifi incelenmis olup turizm fonksiyonunu destekleyici nitelik tasidigindan “Otel disinda iskan
edilemez.”, “Bagimsiz bolim olarak konut ve ticaret birimleri yapilamaz.” plan notlarinin ilavesiyle
komisyonumuzca tadilen uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS
Imar ve Bayimdirlik
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT
Uye

Omer Liitfii SOMUN
Uye

Timur SOYSAL
Baskan Vekili

Oktay BIRINCI
Uye

M. Sedat OZKAN
Uye

Mustafa DEMIRKAN
Raportor

Hayri KIR
Uye

Nevzat SELIMEN
Uye
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iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/464

KONUNUN OZU: Kartal ilcesi, 119 pafta, 945 ada, 4-13 Parsellere ait 1/5000 ol¢. plan tadilat1 hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 26/ 02 /2013 giin ve 2013- 802 sayih
yazisinda;

“[LGI : a) Ilgilinin PL: 21.01.2012 giin ve 12982 say1li dilekgesi ve ekleri.
b)03.12.2012 tarih 2012-12982-11836 sayili Baskanlik Makami yazimiz.
¢) Meclis Miidiirligii’niin 22.01.2013 tarih ve Karar-2013/55-152 say1l1 yazisi ve eki
16.01.2013 tarih ve 55 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karari.
d) Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigi’niin 05.12.2011giin ve 2174-170486 sayili Omer
Kaan KARA antedli yazisi.

e) Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 09.08.2012 giin ve 882242-2992-156942 sayil1 yazist.

f) Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirligi’niin 04.07.2012 giin ve 749 sayili yazisi.

g) Kamulastirma Miidirligi’ niin 19.07.2012 giin ve TN:788643-9977 sayil1 yazisi.

h) Istanbul V Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii® niin

09.09.2012 giin ve 1677 sayili Omer Kaan KARA antedli yazisi.

1) Bilyliksehir Belediye Bagkanligi'min  20.8.2004 giin S/89  sayili genelgesi ve 20.8.2004

giinlii, S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP:

Ilgi (a) dilekge ile; Istanbul Ili Kartal Ilgesi,119 pafta, 945 ada, 4 ve 13 parsellerin kismen “ K*
(Emsal=0.80) Konut Alan1 , kismen Park Alani , kismen de Yol Alani olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000
Olcekli plan tadilat teklifinin Biiyliksehir Belediye Meclisine iletilmesi istenmektedir.

MULKIYET:

flgi (a) yaz1 ekinde bulunan 10.07.2012 tarihli tapu kaydindan 945 ada, 4 parsel say1l1 10.302,00 m2
alanli tasinmaz ile 945 ada, 13 parsel sayil1 15.643,00 m2 alanli tasinmazin hisseli sahis ve Sevgili Yap1
Turizm San ve Tic. A.S. ve Sevgili Insaat San.Tic.Ltd.Sti. adlarma kayitl oldugu ve 11.05.2011-21.10.2011-
27.11.2007-13.05.2010-23.12.2010 tarihlerinde edinildigi goriilmektedir. Ayrica dosyasinda séz konusu
parsel malikleri tarafindan belediyemiz aleyhine kamulastirmasiz el atildigi iddiasi ile tazminat davasi
acildig1 goriilmektedir.

MEVCUT DURUM :

Midiirliigiimiiz biinyesinde bulunan 2011 yili Hava Fotograflarindan anlasildigi iizere s6z konusu
parseller bos olup, 13 parsel lizerinde yogun agag toplulugu bulundugu goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUM:

Kartal, Yakacik 119 pafta, 945 ada, 4-13 parseller ;

16.04.2005 t.t.1i,1/5000 &lgekli Kartal E-5 Kuzeyi Nazim Imar Planinda kismen park, kismen yol,
kismen K1 simgeli 150 k/ha briit yogunlukta konut alaninda kalmakta olup, 945 ada, 4 parsel tescilli olan 55
parsele komsu olup, plan notlarmin B.5.1 maddesinde; “ Tescilli parsellere her yonde komsu parsellerde
yapilacak uygulamalarda koruma kurulu’ndan karar istenmesi zorunludur.” denilmektedir.

04.05.2006 t.t.1i 1/1000 dlgekli Kartal ES Kuzeyi Uygulama imar Planinda ise kismen 5/A/3 , 0,15-
0,25/0,40 yapilanma kosulu ile konut alaninda, kismen park alaninda , kismen yol alaninda kalmakta iken;

22.05.2008 t.t.1li 1/1000 6lgekli plan tadilati ile 13 parsele cephe saglamak i¢in 4-13 parsellerin Spor
Caddesine bakan yiiziindeki park alani iptal edilerek Konut Alani’na alinmak suretiyle plan fonksiyonlarinda
degisiklik yapilmistir. Plan notlaria ise “ 4 ve 13 parsellerin tevhidi halinde imar plami gegerlidir.” ve “
Mevcut agaclar korunacaktir.” seklinde plan notlar1 eklenmistir.

KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Ilgi (a) yazi1 ekinde 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifine iliskin Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii , Ulasim Planlama Miidiirliigii , Yesil Alan ve Tesisler Miidiirliigii, Kamulastirma
Miidiirliigii ile Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin gériisleri
tarafimiza iletilmistir.

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin ilgi (d) goriis yazisinda dzetle ; So6z konusu alanin
miidiirliiklerince hazirlattirilan ve 19.01.2010 tarihinde Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi tarafindan




onaylanan Anadolu Yakasina ait Mikrobdlgeleme Projesi kapsamindaki, Imar Planlarina esas 1/2000 &lgekli
Yerlesime Uygunluk Haritalarinda UA (Uygun Alanlar) lejandli sinirlar igerisinde kalmakta oldugu, bu
alanlarda Pendik Formasyonu, Kartal Uyesi’ne ait birimler aldig1 belirtilerek s6z konusu planlama alaninda
bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel- yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik
miidahalelerin yapilmasi, UA lejandli alanlar i¢in ilgi (d) yaz1 ve eki raporda belirtilen hususlarin planlama
asamasinda goz Oniine alinmasi, uygulama 6ncesinde yapilacak olan zemin etiid ¢alismasinda , bu bilgilerin
de degerlendirilmesi ve buna gére uygulamaya gidilmesi kosuluyla, séz konusu 1/5000 6l¢.N.I.Plan: tadilat
teklifi jeolojik bakimdan uygun goriildiigi belirtilmektedir.

Ulasim Planlama Miidiirliigii’'niin ilgi (e) yazisinda ; ““...ULASIM KARARI : Kartal ilgesi, Yakacik
Mabhallesi, 119 pafta, 945 ada, 4 ve 13 parsellerin kismen Park Alaninda, kismen Yol Alaninda , kismen 150
kisi/ha yogunluklu K1 Konut Alaninda kalmakta iken Park Alaninda kalan kisminin arttirilarak ve yerinin
degistirilerek kalan alanin 350-550 kisi/ha yogunluklu K2 Konut Alanina alinmasina iligkin 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam tadilati teklifi; fonksiyon degisikligi ulasim sistemi acisindan uygun olup yapilanma
sartlar1 acgisindan wulasima ilave yik getirildiginden bolge plant kapsaminda degerlendirilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’niin ilgi (f) yaz1 eki Komisyon Raporunda; “...S6z konusu
plan tadilat teklifinin dosyasinda ve yerinde yapilan inceleme sonucu; yeni olusturulacak planda, yapilagma
sartlarina baglh olusacak niifus yogunluguna hitap edecek yeterli yesil alan miktarinin birakilarak, donati
alan1 miktarinin %37’den -%58’e yiikseltildigi ve kamuya bedelsiz terk edilecegi goriildiigiinden; parsel
bilinyesinde yer alan mevcut agacglarin korunmasi sartiyla hazirlanan tadilat teklifi komisyonumuzca uygun
goriilmektedir.” denilmektedir.

Kamulagtirma Midiirliigii’niin ilgi (g) yazisinda ; “....tasinmaz maliklerinin ad1 gecen taginmazlarla
ilgili kurumumuz aleyhine agmis olduklar1 kamulagtirmasiz el atma davalari bulundugu goriilmiistiir.S6z
konusu tasinmaz malikleri tadilat tekliflerinin onaylanmasi halinde, kurumumuz aleyhine agmis olduklar
Kartal 4. Asliye Hukuk Mahkemesi 2010/87 Esas, 2010/88 Esas ve 2010/468 Esas sayili kamulastirmasiz el
atma davalarindan feragat edeceklerini ve taginmazlarinin plan geregi kamuya ayrilan kisimlarini ilgili
kuruma bedelsiz terk edeceklerini 18.11.2011 tarih, TN:4834400 sayili dilekge ile taahhiit etmislerdir.”
denilmektedir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin ilgi (h) yazisinda ; «
...945 ada, 4 ve 13 parseller ile komsu parsellerle ilgili olarak Miidiirliiglimiiz arsivinde yapilan incelemede
s0z konusu alanda herhangi bir sit alan1 ya da korunmasi gerekli kiiltiir varligi kaydi: bulunmadig: tesbit
edilmistir.

S6z konusu parsellere komsu 945 ada, 47 parselde tescilli agaglar bulunmakta olup tabiat varliklar
ile ilgili konularda yetkili kurum, 648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimleri uyarinca Cevre ve
Sehircilik Bakanligr’dir.

S6z konusu alandaki goriis talebine iligkin olarak; alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 ya da sit alan1 bulunmadigi, ancak parselde
yapilacak uygulama sirasinda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda
herhangi bir buluntu veya kalintiya rastlanilmasi halinde calismanin durdurularak gerekli belgelerle
Miidiirliigiimiize bagvurulmasi gerektigi ...” denilmektedir.

DEGERLENDIRME:
flgi (a) yaz1 eki teklif ilgi (b) Baskanlik Makamina yazimiz ile ; “Istanbul ili, Kartal ilgesi, 119
pafta, 945 ada, 4 ve 13 parsellerin kismen “ K* (Emsal=0.80) Konut Alani , kismen Park Alani , kismen de
Yol Alani olarak diizenlenmesi hususundaki 1/5000 &lgekli plan tadilati teklifi 16.04.2005 t.t.li 1/5000
0lcekli G22a-10c rumuzlu pafta lizerine hazirlanmis olup,
1. Plan onama sinir1 Istanbul ili, Kartal Ilgesi, G22-a-10-c (119) Pafta, 945 ada, 4 ve 13 no’lu parseller
siniridir.
4 ve 13 nolu parseller kismen “ Konut Alan1”,kismen “Park ” ve kismen “ Yol “ dur.
“ Konut Alan1 ” nda yapilagma sart1 “ Emsal ( E):0.80 ” dir.
Parsel biitiiniinden % 58 oraninda “Park ” ve ““ Yol ” a bedelsiz terk yapilacaktir.
Parsel biinyesinde yer alan mevcut agaclar korunacaktir.
Tescilli parsellere her yonde komsu parsellerde yapilacak uygulamalarda ilgili koruma kurulundan
goriis aliacaktir.
7. Uygulama kadastral parsel alaninin %60°1 iizerinden yapilacaktir.
8. Tlgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak bu goriislere uyulacaktir.
9. Kamu eline gegmesi gereken alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
10. Agiklanmayan hususlarda Istanbul Imar Yonetmeligi ve 16.04.2005 tasdik tarihli Mer’i Imar P lan
hiikiimleri gecerlidir. ” seklinde plan notlar1 6nerilmistir.
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Plan tadilat raporunda ise ; “......Istanbul 1li, Kartal Ilgesi, Yakacik Mahallesi, Mezarlik Mevkii’nde
konumlu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani’nda kismen “K1 simgeli 150 ki/ha yogunluklu Konut Alani”
kismen “Yesil Alan” kismen “ Yol ” fonksiyonu igerisinde kalan toplam 25.945 m2 yiizdl¢limiine sahip
olan G22-a-10-c (119) pafta, 945 ada, 4 ve 13 parsellerin ;” Park Alan1” (8.381 m2) ve “Yol” (1.232 m2)
icerisinde kalan ve halihazir durumuyla %37 olan terk oraninin arttirilarak ““ Park Alant ” nin (13.863 m2)
ve “Yol” igerisinde kalan kisminin ise korunarak terk oraninin %58’e ylikseltilmesi ; kalan % 42 lik (11.000
m2) kisminin ise “ Emsal (E ):0.80 yapilasma sartlarinda Konut Alan1” imar haklarina sahip olmasi talep
edilmistir.” denilmektedir.

Plan tadilat teklifine iligkin kurum goriisleri incelendiginde; Park ve Bahgeler Midiirliigii niin,
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin sartli uygun goriisii, Kamulastirma Miidiirliigiince taginmaz
maliklerinin kurumumuz aleyhine agtiklar1 davadan feragat edeceklerini ve parselin kamuya ayrilan
kisimlarini bedelsiz terk edeceklerine dair taahhiitte bulunduklarini, Ulasim Planlama Miidiirliigii ise teklifin
fonksiyon degisikligi ulasim sistemi agisindan uygun olup yapilanma sartlar1 acisindan ulasima ilave yiik
getirildiginden bolge plani kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi seklinde goriisleri bulunmaktadir.

Dosyasinda yapilan incelemede ; Kartal,Yakacik 119 pafta, 945 ada, 4-13 parsellere iliskin
04.05.2006 t.tli 1/1000 dlcekli Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama Imar Plania aski siiresi icinde yapilan itirazin
uygun bulunmas: sonucu Ilgesince hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1  degisiklik teklifi,
Kartal Belediye Meclisi’nin 7.11.2007 giin ve 2007/438 sayili karar1 ile tadilen uygun goriilerek geregi
icin Midirligiimiize iletilmis olup, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.05.2008 giin, 910 sayili karar ile
aynen uygun gorilmiis ve 1/1000 oSlgekli teklif plan paftalar1 22.05.2008 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
Bagkaninca aynen onanmistir. Yapilan 1/1000 6lgekli plan tadilati ile, 4 ve 13 parsellerin giineyindeki park
alaninin iptal edilerek bu kismin konut alanina alindigi, 13 parselin kuzeyindeki bir kisim konut alaninin
park alanina almarak, park alaninin biyiitiildiigi, park alani icinde kalan 0.15-0.25/0.40 yapilanma
simgesinin iptal edilerek , giineydeki konut alanina kaydirilarak yazildigi, 4 ve 13 parseller iizerine, “4 ve 13
parsellerin tevhidi halinde imar plan1 gegerlidir.” Ve “ Mevcut agaclar korunacaktir.” notlarinin eklendigi, 4
ve 13 parsellere mahre¢ temin etmek icin ilce Planlama Miidiirliigiince teklif edilen yolun Kartal Belediye
Meclisince iptal edildigi, 4 parselin kuzeyindeki bir kisim park alaninin konut alanina alindig1 goriilmektedir.

Ayrica parsel maliklerinin 14.12.2011giin ve 17002 say1l1 ve 01.11.2011 giin ve 15458 sayili
dilekgeleri ekinde Istanbul Ili, Kartal lgesi, 119 pafta, 945 ada, 4 ve 13 parsellerin kismen K3 Konut Alani,
kismen Park Alani, kismen de Yol Alani’na alimmasi hususundaki 1/5000 &lgekli plan tadilat teklifi
06.03.2012 giin ve 2011/15548-17002 sayili Baskanlik Makamina yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletilmis ve 16.03.2012 tarih ve 608 sayili meclis karari ile plan ilke ve kararlarini bozucu nitelik
tasidigindan uygun goriillmemistir.

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede ; Ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 dlgekli plan tadilat teklifi ile mer’i
planinda s6z konusu parsellerin her ikisinde yer alan Park Alan1 mevcut agaglarin yogun oldugu 945 ada, 13
parsel Uzerine kaydirilarak park donatist arttirilmigtir. Toplam 25945 m2 alanli taginmazlarin yaklasik
11.000 m2 lik kismu konut alanina ayrilmakla birlikte, uygulamanin kadastral parsel alaninin %601
iizerinden hesaplanarak E=0.80 verildiginden teklif insaat alan1 12454 m2 olmakta ve yaklasik 5921 m2
ingaat artig1 saglanmakta olup kisi basina 25 m2 insaat alani esas olarak degerlendirildiginde bu alana
yaklasik 237 kisinin gelecegi, dolayisiyla plan yapim ve esaslarina dair yonetmelik dogrultusunda bu ek
niifusa yaklagik 2370 m2 yesil alan ve diger sosyal ve teknik donat1 alanlar1 ayrilmasi gerekmektedir.

Teklife iligskin ilgililerinin  kurumumuz aleyhine agmus olduklar1 kamulastirmasiz el atma
davalarindan feragat edeceklerini ve tagimmazlarinin plan geregi kamuya ayrilan kismimi ilgili kuruma bila
bedel terk edeceklerine dair taahhiitte bulunduklar ancak teklif plan degisikliginin 1/5000 olg¢ekli plan
kararlarini ve plan biitiinliigiinii bozucu, yap1 ve niifus yogunlugunu arttirici, gevreye emsal teskil edici, plan
yapim ve esaslarina dair yonetmelige aykiri niteliktedir. Ayrica bolge biitiinciil anlamda degerlendirildiginde
Istanbul’un &nemli baki noktalarindandir.” seklinde degerlendirilme yapilarak Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletilmis ve ilgi (c) yaz1 eki Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.01.2013 tarih ve 55 sayili
karari ile yeniden degerlendirilmek iizere Miidiirliigline iade edilmistir.

Yapilan incelemede,

Tasinmazlarin meri nazim planinin yiiriirlige girdigi tarihten sonra edinildigi, teklif ile meri imar
planina gore takriben %37 olan donat1 alani teklif ile %58 ¢ikarilmakta ancak E:0.80 oldugundan yaklasik
5921 m? ingaat alamina esas 2370m’ yesil alan saglanmaktadir.Bu oran Plan Yapim Yonetmeliginin 27.
Maddesinde bahsedilen esdeger alani karsilamaktadir. ” denilerek.

Ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 &lgekli teklif plan ve plan raporu yazimz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin
yurirliikteki yasa ve yonetmelikler, ilgi (1) Baskanlik onay1 ve genelgesi ile 5216 sayili yasanin 7-b
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.




KOMISYON GORUSU: Kartal Tlgesi, 119 pafta, 945 ada, 4- 13 parsellere iliskin 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plami tadilati teklifi incelenmis olup, 3 nolu plan notunda “E:0.80” ibaresinin “E:0.40” olarak
diizeltilmesi ve “Kamu eline ge¢gmesi gereken alanlar (park ve yol alam) ile ilgili uygulama 1/5000 &lgekli
plana gore yapilacaktir ancak konut alaninda 1/1000 &lgekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz.” Plan

notunun ilavesi ile Komisyonumuzca tadilen uygun gériilmiistir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS
Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT
Uye

Omer Liitfii SOMUN
Uye

KARARA KATILMIYORUM.

Timur SOYSAL
Baskan Vekili

Oktay BIRINCI
Uye

M. Sedat OZKAN
Uye
KARARA KATILMIYORUM

Mustafa DEMIRKAN
Raportor

Hayri KIR
Uye

Nevzat SELIMEN
Uye
KARARA KATILMIYORUM.
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iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/671

KONUNUN OZU: Sultangazi ilgesi, 24.01.2011-16.12.2011 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Sultangazi Nazim
Imar Plam plan notunda yapilan degisikligi hk.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 11/ 03 /2013 giin ve 2013-1753  sayih
yazisinda;

“ flgi: (2)29.01.2013 giin, 168-412904-1148 sayih Sultangazi Belediye Baskanlig1 yazis1 ve eki teklif plan
paftalart.
(b)Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin 20.08.2004 giin, S/89 sayili Genelgesi ve 20.08.2004 giin,
S/90 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP:

Iligi yaz1 ve ekleri ile 24.01.2011-16.12.2011 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Sultangazi Nazim Imar
Plan1 plan notlarinda bulunan 18.19.plan notunda yapilan diizenlemeye iliskin 1/5000 o&lgekli plan
degisikligi teklifi ilgi(a) yaz1 ile 5216 sayili yasanin 7b maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza
iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUMU:
24.01.2011-16.12.2011 onayli 1/5000 &lgekli Sultangazi Nazim Imar Plan1 ile 30.12.2011 onanh
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI:
- lgi(a) yaz1 ekinde;

> Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 06.11.2012 giin ve 2199-205908 sayili
Yazisinda; Ilgi yazida talep edilen plan notu degisikligi, planlama ve uygulama asamalarinda yapilmasi
gereken jeolojik-jeoteknik ve zemin etiit ¢aligmalari ile ilgili hususlar belirleyen yiiriirliikteki mevcut yasa,
Yonetmelik ve genelgeler dogrultusunda degerlendirilmistir. Buna gore;

“-Plan notunun uygulanacagi alanin éncelikle, "YU(Uygun Alanlar) veya OA-YO(Onlemli Alanlar)"

lejantli sinirlar igerisinde kaliyor olmast,

-Planlama galismalarinda Belediyesince hazirlanmig olan yerlesime uygufiluk haritalar1 ve rapor

orneginde belirtilen hususlara uyulmasi ve mevcut planlarin bu g¢aligmalar dogrultusunda gézden

gecirilerek gerekmesi halinde revizyonlarin yapilmasi, ,

-Plan notlarma ait paftada yer alan Hiikiimlere, "Istanbul Imar Y&netmeligi ye Bayindirlik ve iskan

Bakanlig1 Yapr Isleri Genel Miidiirliigii'niin 18.08.2005 tarih ve 847 sayili genelgesinde belirtilen etiit

raporu esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir" notunun

konmasi,

-Planlama alanindaki mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda; zemin-temel, temel-yap1 ve

statik yonden irdelenip gerekli teknik miidahalelerin yapilmas: gerekmektedir.

Sonug olarak, yukarida belirtilen hususlarin gerek planlama ve gerekse uygulama asamalarinda goz
Oniline alinmasi sartiyla, s6z konusu 1/5000 ve 1/1000 6lgekli plan notu tadilati jeolojik bakimdan uygun
goriildiigli” belirtilmektedir.

» Ruhsat ve Denetim Miudirliigi’niin 08.10.2012 giin, 385913-g-3631 sayili yazisinda;
“30/12/2011 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Sultangazi Uygulama imar Plan Notlarinin, Donat1 Alanlar1 basligi
altindaki 20, maddesinde " Ticaret ve Ticaret + Konut alanlarinda Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmeligin EK-1 EK-1B EK-1C tablolarinda belirtilen asgari alan biiyiikliiklerine bagli bulunarak &6zel
egitim, 6zel saglk tesisi, Ozel kiiltiirel tesis, ozel sosyal tesis, dzel katli otopark vb, yapilabilir" hiikmii
bulunmakta olup, genel olarak; Belediyemiz sinirlar1 i¢erisinde bulunan parsel biiytikliiklerinin, s6z konusu
plan notunda atifta bulunulan asgari alan buyiikliikleri karsisinda yeterli olmadigi, bu hali ile uygulama
imkan1 bulunamayacagi kanaatine varilmus, bu sebep ile, ilgili plan notuna esas alinan asgari alan




biiyiikliiklerinin, ilgenin mevcut parsel biiyiikliikleri g6z oniline alinarak yeniden degerlendirilmesi gerektigi”
belirtilmektedir.

» Ulasim Planlama Midirligi’nin 11.12.2012 giin ve 4622-229443 sayili yazisinda;
“Sultangazi Ilgesi, 24.01.2011 t.t.'li 1/5000 dlgekli Nazimi Imar Plani ile 30.12.2011 t.t'1li 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani, plan notlarmin Ilgili maddesinde "Ticaret ve Konut+Ticaret Alanlarinda plan
yapimina ait esaslara dair yonetmeligin EK-la, EK-Ib, EK-Ic tablolarinda belirtilen asgari alan biiyiikliiklerini
saglayan parsellerde onaylanacak avan projeye gore planda verilen yapilanma kosullarint agmamak kaydiyla
yliksekdgretim tesisi harig¢ 6zel katl otopark, 6zel egitim, 6zel saglik, 6zel kiiltiir tesisi ve 6zel sosyal tesisi
yapilabilir. " plan notunun "Ticaret ve Konut+Ticaret Alanlarinda Ilge Belediyesi 'nce onaylanacak avan
projeye gore planda verilen yapilanma kosullarini agmamak kaydiyla kaydiyla yiiksekogretim tesisi harig¢
0zel kath otopark, 6zel egitim, 6zel saglik, 6zel kiiltiir tesisi ve 6zel sosyal tesisi yapilabilir. Havza i¢inde
ISKi Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeliginde belirlenen KAK S (Emsal) degerleri asilamaz." seklinde
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani tadilat teklifi ve 1/1000 dlgekli uygulama
imar plani tadilat1 teklifi; otopark kapasitesi, giris-cikislar1 ve ulasima olan etkileri agisindan olumsuzluk
yaratacagi belirlendiginden bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmadigi” belirtilmektedir.

» Kamulastirma Midirligi’niin 14.12.2012 giin, 15577-231608 sayili yazisinda; 1/5000
olcekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam tadilatlar1 talebi plan notunun
“taginmazlarin imar yollarinda kalan kisimlarinin kamuya bila bedel terkini” hususunun eklenmesi gerektigi
belirtilmektedir.

> 11 Saglhk Midiirliigii’niin 16.11.2012 giin, 754/274836 sayili yazisinda; “Bakanligimizca
Saglik Tesis Planlamalar1 bolgesel ihtiyaglar géz oniinde bulundurularak Kamu Saglik Tesisleri ile birlikte
Ozel Saglik Tesisleri de dikkate alinarak yapilmakta oldugundan Saglik Tesis Alan1 ve Ozel Saglik Tesis
Alam ile ilgili planlarin Midiirliiglimiiz goriisleri dogrultusunda yapilmasi gerekmekte olup, ilgi yazida
bahse konu 1/5000 ve 1/1000 olgekli tadilat plani yapilmasi Miidiirliigimiizce uygun goriilmedigi”
belirtilmektedir.

> 11 Milli Egitim Miidiirliigii'niin 28.11.2012 giin, 157021 sayih yazisinda; Plan Yapimina
Ait Esaslara Dair Yonetmeligin Ek-la tablosunda belirtilen asgari alan biiyiikliiklerinin saglanmasi sartiyla,
avan projeye gore uygulama yapilmasinin uygun goriildiigii belirtilmektedir.

> ISKI Genel Miidiirliigii’niin 15.01.2013 giin, 23586 sayili yazisinda; “Mevcut 1/5000
ve 1/1000 o6lcekli imar planinda plan notu; "Ticaret ve Konut+Ticaret alanlarinda plan yapimina ait
esaslara dair yonetmeligin Ek-1A, Ek-IB, Ek-1C tablolarinda belirtilen asgari alan biiyiikliklerini
saglayan parsellerde onaylanacak avan projeye gore planda verilen yapilanma kosullarin1 agmamak
kaydiyla yiiksek dgretim tesisi hari¢ Ozel katli otopark, 6zel egitim, dzel saghk, dzel kiiltiir tesisi ve
ozel sosyal tesis yapilabilir. Havza iginde ISKI ' 'igme suyu Havzalar1 Yonetmeliginde belirtilen
KAKS degerleri asilamaz." hitkkmiindedir.

-Teklif plan tadilati ile s6z konusu plan notu; "Ticaret ve Konut+Ticaret alanlarinda, ilge
belediyesince onaylanacak avan projeye gore planda verilen yapilanma kosullarini agsmamak kaydi ile
yiiksek 6gretim tesisi harig 6zel katli otopark, 6zel egitim, dzel saglik, 6zel kiiltiir tesisi, ve Ozel sosyal tesis
yapilabilir. Havza i¢inde ISKi Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeliginde belirtilen KAKS degerleri asilamaz."
Seklinde yeniden diizenlenmis olup, yapilan degisiklikte ilgi (d) yonetmelige aykiri herhangi bir husus
bulunmamaktadir.

Sultangazi llgesi 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar plani plan notlarmna ait hazirlanan plan tadilati ile
ilgili, 23.01.2011 ISKi igmesuyu Havzalar1 yonetmelik esaslari ve Idaremiz altyap: tesisleri agisindan
herhangi bir sakinca goriilmemistir.

Idaremize ait her tiirlii mevcut ve planlanan tesislerimiz ile is sonu projesi ayrica tarafimiza
ulasmamis ISKi'de kaydi bulunmayan, Belediyesince ya da halk tarafindan yapilmis altyapi tesisleri aynen
korunmalidir.

Ana kolektorlerimiz ve isale hatlarimiz disinda, yeri degismesi talep edilen, mevcut igmesuyu, atiksu
ve yagmursuyu tesislerimiz bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri karsilanmali, ne sekilde
deplase edilecegine dair, proje hazirlanmadan once Idaremiz ile mutabakat saglanmali ve tarafimzca
hazirlanacak uygulama projelerinin idaremize tasdik ettirilmesi gerekmektedir.

Ayrica s6z konusu imar plan tadilatiyla mevcut duruma gore yogunlugun artirilmasindan dolay1
Idaremiz altyap: tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave proje ve yatirim maliyetleri ilgilisince
kargilanmasi gerektigi belirtilmektedir.

DEGERLENDIRME:

flgi yaz1 ve ekleri ile 24.01.2011-16.12.2011 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli Sultangazi Nazim imar Plam
plan notlarinda bulunan 18.19.plan notunda yapilan diizenlemeye iliskin 1/5000 6lgekli plan degisikligi
teklifi ilgi(a) yazi ile 5216 sayili yasanin 7b maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.




1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklif 16.12.2011 tasdik tarihli 1/5000 o6lgekli
Sultangazi Nazim Imar Plan1 F21C17A paftasi iizerine hazirlandig1 ve bu pafta incelendiginde;
F21C17A paftasinda;
“18.19.Ticaret ve konuttticaret alanlarinda Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin
EK-1A, EK-1B, EK-1C tablolarinda belirtilen asgari alan biiyiikliiklerini saglayan
parsellerde onaylanacak avan projeye gore ¢evre yapilanma kosullarini agsmamak kaydiyla
yiiksekdgretim tesisi hari¢ 6zel kath otopark, 6zel egitim, 6zel saglik, 6zel kiiltiir tesisi ve 6zel
sosyal tesis yapilabilir. Havza i¢inde ISKi Igmesuyu Havzalar1 yonetmeliginde belirlenen KAKS
(emsal) degerleri asilamaz.” plan notunun,

“18.19.Ticaret ve konut+ticaret alanlarinda Tlge belediyesince onaylanacak avan projeye gore
planda verilen yapilanma kosullarin1 agmamak kaydiyla yiiksekogretim tesisi hari¢ 6zel katl
otopark, 6zel egitim, 6zel saglik, 6zel kiiltiir tesisi ve 6zel sosyal tesis yapilabilir. Havza iginde
ISKI i¢gmesuyu Havzalari yonetmeliginde belirlenen KAKS (emsal) degerleri asilamaz.”
seklinde diizenlendigi goriilmektedir.

Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeliginde yer alan kisi ve alan hesabi asagidaki gibidir;
EK-1

(Degisik tablo:RG-9/4/2011-27900)
Kentsel, Sosyal ve Teknik Alt Yap1 W

. 15.000-
Niifus 0-15.000  |,="000 45.000-100.000 | 100.000-+
Kres+ Anaokulu (2) 1m?/kisi [1m?/kisi 1 m?/ kisi 1 m?/ kisi
[1k6gretim (2) Am®/kisi |4 m®/ kisi 4m? / kisi 4m? /[ kisi
Ortadgretim (2) 3m’/kisi |3 m’/kisi 3m’ / kisi 3m’ / kisi
Aktif Yesil Alan (3) 10 m*/ kisi [10 m?/kisi |10 m?/ kisi 10 m?/ kisi
Saglik Tesisi Alanlari (2) 2m’/kisi |2 m®/kisi 3m’ / kisi 4m? / kisi

2
Kiiltiirel Tesis Alanlar1 (2) %‘; L ey kisi 2 m*/ kisi 2,5 m?/ kisi
. 0.5 m2 / 2 4. . 2 . . 2 ..
Sosyal Tesis Alanlar1 (2) (4) Kisi 0.5 m*/ kisi 1 m*/ kisi 1,5 m*/ kisi
oy . 04 m2 / 2 .. 2 . . 2 . .
Halk Egitim Merkezi Kisi 0.4m°/kisi [0.4 m"/kisi 0.4 m*/ kisi
0.5 m2 / 2 . . 2 .. 2 ..
Dini Tesis Alanlart Kisi 0.5m"/kisi |0.5m"/ kisi 0.5 m"/ kisi
Idari Tesis Alanlar 3m’/kisi |3.5m’/kisi |4 m?/kisi 5m’ / kisi
Teknik Alt Yapl 2 .. 2 .. 2 .. 2 ..
(yol ve otopark haric) 1m*/kisi |2 m*/kisi 3 m°/ kisi 4 m*°/ kisi

(1) Alan hesabinda, planlamaya esas olan projeksiyon niifusu dikkate alinacaktir.

(2) Ozel Kres + Anaokulu, Ozel ilkdgretim, Ozel Ortadgretim, Ozel Saglk Tesisi, Ozel Kiiltiirel
Tesis, Ozel Sosyal Tesis Alanlari, (EK-1a), (EK-1b) ve (EK-1c)’de belirtilen alan biiyiikliiklerinin
altina diisiilmemek ve imar plam karariyla ayrilmak, oranlari ilgili Bakanlik veya kamu
kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina asgari standart degerinin i¢inde
yer alir.

(3) Belediye ve miicavir alan sinirlart diginda yapilacak olan planlamalarda aktif yesil alan miktari,
kisi basina 14 m2 alinmak suretiyle belirlenecektir. Bu tablodaki diger kullanislar ise gerek
duyulmasi halinde kullanilir.

(4) Sosyal tesis alanlari; huzurevi, rehabilitasyon merkezi, gii¢siizler evi, yetistirme yurdu gibi alanlar

kapsamaktadir.
Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeliginde yer alan EK-1A, EK-1B, EK-1C tablolarinda
ki veriler asagidaki gibidir;




EK - 1la
(Degisik tablo:RG-2/9/1999-23804)
Egitim Tesisleri

Alan Biiyiikliigii (m?)
Anaokulu 3000 - 5000
[1kogretim Okulu 8000 - 15000

Lise, Anadolu Lisesi, Ticaret Lisesi,
K1z Meslek Lisesi, Imam Hatip Lisesi

10000 - 15000

Endiistri Meslek Lisesi, Cok Programli Lise

20000 - 30000

Pratik Sanat Okulu

3000 - 5000

Fen Lisesi, Anadolu Ogretmen Lisest,
Otelcilik Meslek Lisesi, Glizel Sanatlar Lisesi

20000 - 30000

Halk Egitim Merkezi

4000 - 8000

(1) Bu okullarin varsa atolyeleri ve uygulama birimleri i¢in ilave alan ayrilir.

EK-1b

(Degisik tablo:RG-2/9/1999-23804)
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler

| Asgari Alan Biiyiikliigii ( m®)

Kiitiiphane
Kigiik ilce tipi 1250
Biiyiik ilge tipi 2000
1 tipi (300 kisi) 1050
1 tipi (400 kisi) 1070
Yurt (200 yatak) 2500
Kres 2000
Huzurevi 7500
Yetistirme Yurdu 10000
Rehabilitasyon 5000
Giigsiizler Evi 10000
EK-1c
(Degisik tablo:RG-2/9/1999-23804)
Saglik Tesisleri
Asgari Alan Biiyiikliigii (m®)
Koy tipi saglik ocag1 2240
Tlge tipi saglik ocag 2 300
Ilge tipi saglik evi 1050
Saglik merkezi (15 yatak) 2 300
Hifzisihha enstitiisii 3200
Halk saglig1 laboratuari 1000
Dispanser- semt poliklinigi 5000
Ana cocuk sagligi ve aile planlamas1 merkezi 1050

Agiz ve dig sagligi merkezi (1)

Acil yardim ve kurtarma istasyonu (1)

Dogum ve ¢ocuk bakim evleri (75-250 yatak) (1)

Devlet hastaneleri (25- 700 yatak) (1)

Ihtisas hastaneleri (1)

Fizik tedavi ve rehabilitasyon hastaneleri (1)

(1) Yatak basma (130) m* alan ayrilir.




Ilgi(a) yaz1 eki Sultangazi Belediyesi Plan ve proje Miidiirliigii yazisinda; {lgemiz sinirlari igerisindeki
ticaret ve konut+ticaret alanlarinda 6zel egitim, 6zel saglik, 6zel kiiltiirel tesis birimlerinin parsellerin kiigik
olmasi, yapilasmanin bitisik olmasi nedeni ile plan yapimina ait esaslara dair yonetmeligin Ek-la, Ek- Ib ve
Ek-lc tablolarinda belirtilen asgari alan biiyiikliiklerini saglamamasindan dolay1 sikintilar yasandigindan
bahisle teklif plan notunun mevcut durum g6z Oniinde bulundurularak revize edilmek istendigi
belirtilmektedir.

Teklife iliskin olarak kurum gériislerinden Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin, Ruhsat ve
Denetim Miidiirliigi’niin ve ISKI Genel Miidiirliigii’niin sartli olumlu, Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin, il
Milli Egitim Miidiirliigii niin, il Saglik Miidiirliigii’niin olumsuz gériisleri bulundugu,

Kamulastirma Miidiirliigii’niin yazisinda; 1/5000 dlcekli Nazim imar Plami ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani tadilatlar1 talebi plan notunun "taginmazlarin imar yollarinda kalan kisimlarmin
kamuya bila bedel terkini" hususunun eklenmesi istenmistir.

So6z konusu teklif ile 1/5000 6l¢ekli plan notlarimin 18.19.maddesinde ki ““ Ticaret ve konut+ticaret
alanlarinda Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin EK-1A, EK-1B, EK-1C tablolarinda
belirtilen asgari alan biiyiikliiklerini saglayan parsellerde onaylanacak avan projeye gore cevre
yapilanma kosullarini asmamak...” plan notunun, “ Ticaret ve konut-+ticaret alanlarinda Ilge belediyesince
onaylanacak avan projeye gore planda verilen yapilanma kosullarin1 asmamak...” seklinde revize edildigi
gOrilmistir.

Teklif plan notunda ki “ Ticaret ve konut+ticaret alanlarinda flce belediyesince onaylanacak avan
projeye gore ...” ifadesine gore Istanbul Imar Yonetmeligi 3. boliimiinde Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
avan proje onayl yapilacak alan biyikliklerini belirtilmis olup, teklif plan notunu ile belli alan
biiyiikliiklerinin agilmasi durumunda avan proje onayinin ilge belediyesince yapilacagi dolayisiyla teklif plan
notunun dolayistyla yonetmeligin bu maddesi ile celistigi goriilmektedir.

Kamu donat1 alanlari, Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligine tabi iken, s6z konusu teklif
ile bahse konu plan notunda ki fonksiyonlar kamu donati alanlarina gore ayricalikli hale gelmekte olup,
yonetmelikte belirtilen alan biiyiikliiglinii saglamayan her m2’deki parselde 6zel egitim, 6zel saglik, 6zel
kiiltiir tesis, 6zel sosyal tesis alanlar yapilabilecek duruma gelmektedir. Kamu donati alanlar1 yonetmelikte
belirtilen alan biiyiikliigii esaslarina tabi iken s6z konusu alanlarin yonetmelik hiikiimlerine tabi olmas1
gerekmektedir. Olumsuz kurum goriisleri bulunan s6z konusu teklifin, Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Y onetmeligine aykirt nitelikte oldugu goriilmektedir. ” Denilerek.

Sultangazi Ilgesi, 24.01.2011 tasdik tarihli 1/5000 dlgekli Sultangazi Nazim imar Plani plan notunda
yapilan degisikliklere iligkin 1/5000 ol¢ekli plan degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup; yazimiz ve
eklerinin ilgi(b) Baskanlik Onay1 ve Genelgesi, yiriirlikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilerek karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Sultangazi flgesi, 1/5000 &lgekli Sultangazi Nazim Imar Plami plan
notunda degisiklik yapilmasina iliskin teklif incelenmis olup, teklife konu plan notunun “Ticaret ve
Ticaret+konut alanlarinda planda verilen yapilanma kosullarin1 agmamak ve ilgili kurumlardan (Milli Egitim
Bakanligi, Saglik Bakanligi, IBB Ulagim Planlama Miidiirliigii vb.) uygun goriis alinmak sartiyla yiiksek
Ogretim tesisi hari¢ 6zel kath otopark, 6zel egitim, 6zel saglik, 6zel kiiltiir tesisi ve 6zel sosyal tesis binalari
IBB tarafindan onaylanacak avan projesine gére yapilabilir.” Seklinde diizenlenmesiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun goérilmistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Baymndirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/793

KONUNUN OZU: 07.02.2011 t.t.’li 1/1000 él¢ekli Sultanbeyli K-2 Bolgesi U.I.Planinda plan notlarina
iliskin1/1000 o6l¢. Plan degisikligi teklifi hk.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-3607 sayili
yazisinda;

“lgi:a) 14.12.2012 tarih, 1501 GD:9706 say1li Sultanbeyli Belediye Baskanlig1 yazis ve ekleri.

b)Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 02.10.2012 giin, M...1985-186815 sayil1

yazist ve ekleri.

c)Ulagim Planlama Midiirliigii’niin 08.10.2012 giin,Tn:1084427-3737-190044 say1li

yazisi ve ekleri.

d)ISKi Genel Miidiirliigii'niin 18.10.2012 giin ve M....-521505 say1l1 yazis1 ve ekleri.

e)Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20.8.2004 giin, S/89 sayil1 genelgesi ve 20.8.2004

giin, S/90 sayil1 Baskanlik Oluru.

)14.12.2011 giin, B.02.1.KNT.0.19.02.00-754.(34.32)-7606 say1l1 Toplu Konut Idaresi

Baskanligi’nin yazisi.

g) 14.01.2013 giin ve 2012-17001 sayil1 Bagkanlik Makamina yazimiz.

h) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.03.2013 tarih 659 say1li karari.

1)Biiyliksehir Belediye Baskanligi’nin 20.8.2004 giin, S/89 sayil1 genelgesi ve 20.8.2004

giin, S/90 sayil1 Baskanlik Oluru.

TALEP:

Sultanbeyli 07.02.2011 t.t’li Sultanbeyli K-2 Bélgesi Uygulama Imar Planinin Plan notlar1 genel
hiikiimleri ve uygulama hiikiimleri boliimiinde plan notu degisikligi teklifine iligkin 1/1000 6lg¢ekli plan
teklifi ilgi (a) yaz1 eki Ilce Meclis Karar1 ile uygun bulunarak geregi igin tarafimiza iletilmistir. Teklif ilgi
(b) yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmus olup, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (h) karar
alinmis olup, ilgi(h) kararda maddi hata oldugu tespit edilmistir.

MERI PLANLARDAKI DURUM:

09.10.2009 t.t ‘li 1/5000 &lgekli Sultanbeyli Nazim Imar Planinda yapilan plan notu degisikligi
23.12.2011t.t.li plan ile onaylanmis olup, “Parsel bilyiikliigii 750 m? ve altinda olan parsellerde bagimsiz,
bolim sayisini arttirmamak kaydiyla agik ve kapali ¢ikmalar emsal haricidir. Parsel biiyiikligi 750 m? ve
altinda olan parsellerde Birinci bodrum kat zemin katla irtibatli olmak kaydiyla iskan edilebilir. Emsal
haricidir.” seklinde plan notu eklenmistir.

07.02.2011 t.t’li Sultanbeyli K-2 Bélgesi Uygulama Imar Planinin Plan notlarinda; “23. mad KAKS
veya EMSAL degeri verilmis alanlarda toplam ingaat alanina dahil olarak ¢at1 kat1 yapilabilir.Cat1 sekli ilge
Belediyesince belirlenir. A¢ik ve kapali ¢ikmalar emsal hesabina dahil edilir.”’seklinde plan notunun oldugu
gorlilmiistiir.

ILCE MECLIS KARARI:

Komisyon Goriisii; “Komisyonumuzca yapilan inceleme ve tespitler neticesinde; teklife konu “Parsel
biiyiikliigli 750m? ve altinda olan parsellerde bagimsiz boliim sayisim arttirmamak kaydiyla agik kapal
cikmalar emsal haricidir. Parsel biiyiikliigi 750m? ve altinda olan parsellerde birinci bodrum kat zemin katla
irtibath olmak kaydiyla iskén edilebilir. Emsal haricidir.” Notunun plan notlar1 Uygulama Hiikiimleri (h)
maddesi olarak eklenmesi, bununla birlikte K-2 Bélgesi Uygulama Imar Plan1 Genel hiikiimler 23’ncii
maddesinin “KAKS veya Emsal degeri verilmis alanlarda toplam insaat alanina dahil olarak c¢at1 kati
yapilabilir. Cati sekli ilce Belediyesince belirlenir. Agik ve kapali ¢ikmalar emsal hesabma dahil
edilir.”hiikmiintin iptal edilerek, uygulamada biitiinliiglin saglanmasi ve c¢eliskinin giderilmesi amaciyla,
yerine K-1 Bolgesi Uygulama Imar Plan1 Plan notlar1 genel hiikiimler 26’nc1 maddesinin “KAKS veya emsal
degeri verilmis alanlarda bagimsiz boliim olusturmamak sarti ile Istanbul Imar Yoénetmeligi hiikiimlerine
uygun olarak yapilan ¢at1 arasi piyesleri emsale dahil degildir.”ifadesinin eklenmesi kaydiyla teklifin tadilen
kabul edilerek onaylanmasinin uygun olacagi kanaatine varilmistir. Keyfiyet Belediye Meclisinin

takdirlerine arz olunur” denilmektedir.



Ilgi (a) yaz1 eki Sultanbeyli Belediye Meclisi’nin 07.12.2012 giin, 73 sayili kararinda;Komisyon
raporunun aynen kabulii, Imar Komisyonunun 2012/05 sayili raporu oybirligi ile kabul edildigi goriilmiistiir.

KURUM GORUSLERI:

- ligi(a) yaz1 ekinde ki;

- Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin ilgi b) yazisinda;

“1) Plan notlarma ait paftada yer alan hiikiimlere “Mikrobdlgeleme Calismalari, Istanbul imar Y6netmeligi
ve 18.08.2005 tarihli genelgede belirtilen etiit raporu esaslarma gore yapilacak Zemin Etiit Raporlar
dogrultusunda uygulama yapilacaktir” notunun konmast,

2) Mevcut planlarin Anadolu Yakas1 Mikrobolgeleme Projesi(Subat 2010 tarihinde tarafinizca elden teslim
alinmistir) dogrultusunda goézden gecirilerek gerekmesi halinde revizyonlarin yapilmasi,

3) Uygulamaya yonelik yapilacak olan zemin etiit ¢aligmalar1 dogrultusunda mevcut yapilarin zemin-temel,
temel-yap1 ve statik yonden irdelenip gerekli teknik miidahalelerin yapilmasi,

4) Lejant boliimiindeki OA-6a lejantmin tantmlamasinin iptal edilerek yerine; “Karmasik Sorunlar Agisindan
Agir Onlem Gerektiren Alanlar” tanimlamasinin konmast,

5)Genel hiikiimler boliimiindeki 13.maddede belirtilen notun iptal edilerek, yerine “Mikrobdlgeleme Projesi
kapsamindaki Imar Planlarina esas Yerlesime Uygunluk Haritalar1 ve Raporlar dogrultusunda her tiirlii
yapilasma i¢in Uygulamaya Yonelik Parsel Bazinda Zemin Etiit Raporu hazirlanacaktir” notunun konmasi
gerekmektedir.

Sonug olarak, yukarida belirtilen hususlarin gerek planlama ve gerekse uygulama asamalarinda goz
oniine alinmasi sartiyla, ilgi yazi talebi K-2 U.L.Plam “Plan Notu” ilavesi ve degisikliklerinin yapilmasi
jeolojik olarak uygun goriilmektedir” denilmektedir.

Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin ilgi (c) yazisinda; “ 07.02.2011 t.’li 1/1000 &lgekli Sultanbeyli
flgesi K-2 Bolgesi Uygulama imar Plam plan Notlar1 Genel Hiikiimleri kismina “ Parsel biiyiikliigii 750m? ve
altinda olan parsellerde bagimsiz bdliim sayisini arttirmamak kaydiyla agik kapali ¢ikmalar emsal haricidir.
Parsel biiyiikliigli 750m? ve altinda olan parsellerde birinci bodrum kat zemin katla irtibathi olmak kaydiyla
iskan edilebilir. Emsal haricidir.” Plan notunun eklenmesi ve “KAKS veya Emsal degeri verilmis alanlarda
toplam ingaat alanina dahil olarak cat1 kat1 yapilabilir. Cat1 sekli Ilce Belediyesince belirlenir. Agik ve kapali
cikmalar emsal hesabina dahil edilir.” Seklindeki 23. Maddenin iptal edilerek “KAKS” veya Emsal degeri
verilmis alanlarda toplam insaat alamna dahil olarak cati kati yapilabilir. Cati sekli ilce belediyesince
belirlenir. Parsel biiyiikliigii 750 m?. altinda kalan parsellerde agik ve kapali ¢gikmalar emsal haricidir.”’seklinde
diizenlenmesine iliskin 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani teklifi meri plan ile getirilen insaat alani
yogunlugunu arttirict nitelikte oldugundan ulagima ilave yiik getirecegi tespit edilmis olup bolgesel ulasim
sistemi agisindan Midirliiglimiizce uygun bulunmamustir.” seklinde goriisleri bulunmaktadir.

Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin ilgi (d) yazisinda; S6z konusu yerlere
iligkin 2 maddelik goriigleri belirtilmis olup,

“Ilgi (c) yonetmeligin 6.1 maddesi 'Istanbul'a su temin edilen ve edilecek olan igmesuyu havzalar ve
dereler EK'de gosterilmistir. Bu alanlarda, Cevre Diizeni Plani dahil,, her Olgekteki imar planlari
hazirlanirken veya mevcut planlar revize edilirken ISK1 gériisii alinir."hiikmiindedir. S6z konusu hiikiimden
de anlasilacag iizere Idaremize bagli igme suyu havzalarinda yeni hazirlanacak veya revize edilecek planlara
Idaremiz gériisiiniin alinmas1 gerekmektedir. Konu ile ilgili olarak:

Meri plan notlariin genel hiikiimlerine, 58. madde olarak "Parsel biiyiikliigii 750m2 ve altinda olan
parsellerde bagimsiz boliim sayisini arttirmamak kaydiyla acik ve kapali ¢ikmalar emsal haricidir. Parsel
bliyiikliigli 750m2 ve altinda olan parsellerde birinci bodrum kat zemin katla irtibatli olmak kaydiyla iskan
edilebilir. Emsal haricidir."hitkmii eklenmistir.

23.01.2011 tarihinde yiiriirliige ISKI Igmesuyu Havzalar1 yonetmeligin 6.3 maddesinde yer alan
"Istanbul 11 siirlar1 igcinde mevcut Cevre Diizeni Planlar1, ISKI goriislii imar planlar1 ve Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca onaylanan imar planlari, Idare uygulamalarinda esas almir."hiikkmii geregi, Biiyiiksehir
Belediye Bagkanliginca onaylanan imar planlarinin Idaremiz uygulamalarinda esas alinmas gerekmektedir.

Meri plan notlarinin genel hiikiimlerine ait 23.maddesi "KAKS veya Emsal degeri verilmis alanlarda
toplam ingaat alanina dahil olarak cat1 kat1 yapilabilir. Cat1 sekli ilce Belediyesince belitlenir. A¢ik ve kapali
¢ikmalar emsal hesabina dahil edilir."hiikkmiinde olup; s6z konusu hiikiim, teklif plan ile "KAKS veya Emsal
degeri verilmis alanlarda toplam ingaat alanma dahil olarak ¢at1 kat1 yapilabilir. Cat1 sekli Ilge Belediyesince
belirlenir. Parsel biiyiikliigii 750m2 ve {istiindeki parsellerde agik ve kapali ¢gikmalar emsal hesabina dahil
edilir. Parsel biiyiikliigii 750 m2 altinda kalan parsellerde agik ve kapali ¢ikmalar emsal haricidir."seklinde
degistirilmektedir.

Yukarida yer alan teklif degisiklikten de goriilecegi iizere "Agik ve kapali ¢ikmalar emsal hesabina
dahil edilir" sart1, 1/5000 6lg. meri planda yer alan, 1/1000 6l¢. meri planin ise 58.maddesine yeni eklenen
hilkkme paralel olarak "Parsel biiyiikliigli 750m2 ve istiindeki parsellerde agik ve kapali ¢ikmalar emsal
hesabina dahil edilir. Parsel biiyiikliigii 750 m2 altinda kalan parsellerde agik ve kapali ¢ikmalar emsal




haricidir" seklinde yeniden diizenlenmistir. Ancak 1/5000 6l¢. meri planda yer alan, 1/1000 dl¢. meri planin
ise 58.maddesine yeni eklenen hiikiim ile Y&netim Kurulu karar ile kabul edilen igme Suyu Havzalari
yonergenin 11.2.c maddesinde gecen "...Bagimsiz boliim sayisimi artirmamak kaydiyla kisi bagina insaat
alami degistirilebilir."hitkmiinde bagimsiz boliim sayisini arttirmama sart1 yer almaktadir.

Dolayisi ile degistirilmesi planlanan 23.maddenin "...Parsel biiyiikliigii 750 m2 altinda kalan
parsellerde bagimsiz boliim sayisini arttirmamak kaydiyla agik ve kapali ¢ikmalar emsal haricidir" hiikmiine
benzer sekilde yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

Netice olarak “Teklif plan notu degisikliklerinin yukarida yer alan hiikiimlere gore revize edilerek
onaylanmas1 halinde Idaremiz uygulamalarinda esas almmasinda Idaremiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde goriisleri bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME

lligi (g) Baskanlik Makamina yazimiz ile, “ilgi (a) yaz1 eki lejand ve plan notu paftasi iizerine
hazirlanan 1/1000 6lgekli 07.02.2011 t.t’li Sultanbeyli K-2 Boélgesi plan notlarina yonelik degisikligi
teklifinde;

Plan Notlar

“h)Parsel biiyiikliigii 750m? ve altinda olan parsellerde bagimsiz boliim sayisini arttirmamak kaydiyla agik
kapali ¢ikmalar emsal haricidir. Parsel biiyiikligii 750m? ve altinda olan parsellerde birinci bodrum kat
zemin Kkatla irtibatli olmak kaydiyla iskan edilebilir. Emsal haricidir.”notunun plan notlar1 Uygulama
Hiikiimleri (h) maddesi olarak eklenmesi.

Bununla birlikte K-2 Bélgesi Uygulama Imar plam Genel hiikiimler 23’ncii maddesinin “KAKS
veya Emsal degeri verilmis alanlarda toplam ingaat alanina dahil olarak cati kat1 yapilabilir. Cat1 sekli Ilge
Belediyesince belirlenir. Ag¢ik ve kapali ¢ikmalar emsal hesabina dahil edilir.” Hiikmii iptal edilerek,

“ KAKS veya emsal degeri verilmis alanlarda bagimsiz boliim olusturmamak sart1 ile Istanbul Imar
Yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak yapilan cati arasi piyesleri emsale dahil degildir.” Plan notu
eklenmistir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklife iliskin Kurum Kurulus goriislerinden ISKI Genel Miidiirliigii, Deprem ve
Zemin Inceleme Miidiirliigiinii sarth olumlu goriisleri olup Ulasim Planlama Miidiirliigii teklif ile bolgeye
ilave tasit yiikii gelecegi bu durum ulagim akslari {izerinde yogunluk artis1 olusturdugundan ulagim sistemi
acisindan olumsuz goriisii bulunmaktadir.

Teklif Plan (h)“Parsel biiyiikliigii 750 m? ve altinda olan parsellerde bagimsiz bolim sayisini
arttirmamak kaydiyla agik ve kapali ¢ikmalar emsal haricidir. Parsel biiyiikliigii 750 m? ve altinda olan
parsellerde Birinci bodrum kat zemin katla irtibatli olmak kaydiyla iskan edilebilir Emsal haricidir” Plan
notu degisikligi teklifi; 23.12.2011 tasdik tarihli meri Sultanbeyli Meri Nazim Imar plam plan notlarmna
iliskin degisiklik ile genel hiikiimler boliimiiniin 7. Maddesi ile, ayn1 dogrultuda oldugu goériillmektedir

Sultanbeyli Belediye Baskanligi Imar ve sehircilik Miidiirliigii teklifinin flge Belediye meclisince
tadil edilerek 23. madde olarak eklenen “ KAKS veya emsal degeri verilmis alanlarda bagimsiz bolim
olusturmamak sarti ile Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak yapilan cati arasi piyesleri
emsale dahil degildir.”seklindeki plan notunun yapilanma sartlar1 agisindan yogunluk artigina sebep olacagi
ve Istanbul imar Yonetmeliginin 2.04.7. Kat Alan Kat Sayisi emsali ile ilgili maddesine aykir1 oldugu, ancak
meri 1/5000 Nazim Imar planlarim etkilememektedir. Deprem Zemin Inceleme Miidiirliigii niin sartli olumlu
goriisiinde plan notlarinda yapilmasi istenen diizeltmelerin ve ilavelerin yapilmadigi belirlenmistir.”
seklindeki degerlendirmemiz Biiyiiksehir belediye meclisine iletilmistir.

Sultanbeyli 07.02.2011 t.t’li Sultanbeyli K-2 Bélgesi Uygulama Imar Planinin Plan notlar1 genel
hiikiimleri ve uygulama hiikiimleri boliimiinde plan notu degisikligi teklifine iligkin 1/1000 6l¢ekli plan
teklifi ilgi (a) yaz1 eki flge Meclis Karari ile uygun bulunarak geregi icin tarafimiza iletilmistir. Teklif ilgi (g)
yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmus olup, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (h) karari
ile, “ Sultanbeyli Ilgesi, 07.02.2011 t.t. ‘li 1/1000 dl¢ekli Sultanbeyli K-2 bdlgesi Uygulama imar Plam plan
notlar1 tadilati teklifi incelenmis olup plan notlarmin 58. Maddesi ile ilgili olarak Sultanbeyli Belediye
Meclisi karar1 dogrultusunda uygulama yapilmasi, bunun disinda kalan konularda meri 1/1000 6lgekli plan
notlarinin korunmasiyla komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.” seklinde karar alinmistir.

Ancak Baskanlik makamina yazinizda; ISKI Genel Miidiirliigiiniin ve ilce Meclis Kararmin sadece
talep kisminda gecen 58. Maddesi olarak ifade edilmesine ragmen, ilgi(g) yazimizda da belirttigimiz iizere
ayni igerikli teklif plan paftalarinda II. Uygulama Hiikiimlerinin “h” Maddesi olarak islenmistir. Bahse konu
plan notu ilgi (h) kararda 58. Madde olarak ifade edilmis olmas1 ve itirazlar sonucu onaylanan 19.05. 2012
t.t.’li Sultanbeyli Ilgesi, K-2 Bolgesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planin plan notu paftasinda da 58.
Madde olarak “Konut, Ticaret +Konut alanlarinda planda verilen emsal degerinin asilmamasi kaydiyla 6zel




egitim, Ozel saglik, 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlar1 yapilabilir” seklinde plan notu meriyette oldugu
dolayisiyla karisikliga sebebiyet verecegi diisiiniilmektedir. Bu kapsamda ilgi (c) meclis kararinda belirtilen
58. Madde ifadesinin “h” maddesi olarak revize edilmesi gerekmektedir. ” Denilerek.

Yukarida bahsedilen hususlar cergevesinde Ilgi (c) Meclis kararinmn tekrar degerlendirilerek revize
edilmesi ic¢in, ilgi (d) Baskanlik onay1 ve genelgesi, yiiriirlikkteki yasalar ve yonetmelikler, 5216 sayili
yasanin 7-b vel4.maddeleri ile 5747 sayili yasaya gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:Sultanbeyli Ilgesi, K-2 Bélgesi Uygulama Imar Plani plan notlarinda
degisiklik yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli teklifin ve teklife dair alinan 15.03.2013 tarih 659 sayili IBB
Meclis karar1 incelenmis olup s6z konusu meclis kararinin komisyon goriisii  boliimiinde gegen “58.
maddesi” ibaresinin “h maddesi” olarak diizeltilmesi, yapilan bu diizeltme ile birlikte 15.03.2013 tarih 659
sayil1 IBB Meclis kararmin uygulanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye




. .. IC . N Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 151
KOMISYON RAPORLARI Taxth:
12.04.2013
\, Dosya No:
iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/821

KONUNUN OZU: Uskiidar, 1119 ada, 46 ve 109 parsellerin bir kismu ile 1109 ada, 59 ve 61
parsellerin bir kismina iliskin N.I.P.Degisikligi’ne itiraz hakkinda.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-3671-3680 sayih
yazisinda;
“ILGI: a)ilce Milli Egitim Miidiirliigii’niin 14.3.2013 giin ve 26557737.18.03-4885 sayih yazsi.
b)istanbul 11 Ozel Idaresi Emlak Yonetimi Daire Baskanhigi’nin 14.3.2013 giin ve
M.34.0.101.0.06.01-13708 sayil1 yazisi.
c¢)Uskiidar Kaymakamligi, ilce Milli Egitim Miidiirliigii’niin 26.6.2012 giin ve B.08.4. MEM.0-
34.77.29.01.755-13087 sayil1 yazisi.
d)24.7.2012 giin ve 2012-9659 sayili dagitimli yazimiz.
€)10.9.2012 giin ve P1:2012-12443-12594 sayil1 Baskanlik Makam1 yazimiz.
f)15.1.2013 giin ve 35 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karart.
g)Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.8.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.8.2004 giinlii, S/90
say1l1 Bagkanlik Oluru.

ITIRAZ

Ilge Milli Egitim Miidiirliigii’niin ilgi a) yazisi ile; “llgemiz Unalan Mahallesi, 1119 ada 45 ve 46
parsele iliskin Nazim Imar Plani tadilati, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22/11/2012 tarih ve 2479 sayili
karar1 ile aynen uygun goriilmiistiir. Bahsi gecen alan yatirim programina alindigindan, planlarin ivedilikle
¢oziime kavusmasi gerekmektedir....” denilerek; “S6z konusu teklif kamu yarar tagidigindan 1/5000 6lgekli
28/11/2012 onanl plandaki “1/1000 plan yapilmadan uygulama yapilamaz” ifadesinin iptal edilerek plan
notu olarak “1/5000 plana gore IBB tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir”
seklinde plan notu eklenmesi...” talep edilerek 21.1.2013 t.t.’li 1/5000 &lgekli N.I.Plan1 Degisikligi’ne itiraz
edilmektedir.

Istanbul i1 Ozel Idaresi Emlak Y&netimi Daire Baskanhigi’min ilgi b) yazisi ile; “Uskiidar Ilgesi,
Bulgurlu Mahallesi, 1119 ada, 46 parsel sayili 16208,50 m 2 sahali tasinmaz ile 1109 ada 22 parselin bir
kismina iliskin Nazim Imar Plani tadilat: istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.01.2013 tarih ve 35
sayill karar1 ile uygun goriiliip, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskam tarafindan 21.01.2013 tarihinde
onanarak 08.03.2013-08.04.2013 tarihleri arasinda askiya cikarilmigtir. S6z konusu alan 2013 yatirim
programina alimdigindan planlarin ivedilikle ¢6ziime kavusturulmas: gerekmektedir. S6z konusu teklif kamu
yarart tasidigindan 1/5000 oOlgekli plandaki “1/1000 6lgekli plant onaylanmadan uygulama yapilamaz.”
Ifadesinin iptal edilerek plan notu olarak “115000 plana gore IBB tarafindan onaylanacak avan projeye gore
uygulama yapilacaktir.” seklinde plan notu eklenmesi” talep edilerek 21.1.2013 t.t.’li 1/5000 olcekli
N.1.Plan1 Degisikligi’ne itiraz edilmektedir.

MULKIYET

Miidiirliigiimiizce yapilan tapu sorgulamasinda; Uskiidar ilcesi, Bulgurlu Mahallesi, 1119 ada, 46
parselin 4.5.2009 tarihi ile; 16208,50 m? yiiz6lglimiinde maliye hazinesi miilkiyetinde, 1119 ada 109 parselin
12.10.2010 tarihinde ifraz oldugu ve 29664,86 m? yiizdl¢iimiinde Istanbul Belediyesi miilkiyetinde oldugu,
1109 ada 61 parselin 12.10.2010 tarihinde ifraz oldugu ve 3382,15 m? yiizdlgiimiinde Uskiidar Belediyesi ile
Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu goriilmekte olup; 1109 ada 59 parselin miilkiyet bilgisine
ulagilamamustir.

MEVCUT DURUM

Tadilata konu alan igerisinde mevcut binalar oldugu goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUMU

21.7.2007 t.t.’1i 1/5000 &lgekli Uskiidar Unalan, Ornek, Esatpasa ve Fetih Mahalleleri R.N.I.Plan1’nda
13.2.2008 t.t.’li 1/1000 dlgekli Uskiidar Unalan, Ornek, Esatpasa ve Fetih Mahalleleri R.U.I.Plani’nda 1119
ada, 46 parsel “Ozel Spor Alan1”, “Ortadgretim Tesis Alan1”, “Karayollar1 Kamulastirma Alanlar”
lejantinda ve kismen yolda, 1119 ada, 109 parsel; (KHA) Kentsel Hizmet Alani, 1109 ada 59 parsel;
“Ortadgretim Tesis Alan1” ve yo, 1109 ada 61 parsel; “Ortadgretim Tesis Alan1”, “Karayollar1 Kamulagtirma
Alanlar1” lejantinda ve kismen yolda kalmakta iken;




Ilgi ¢) yaz ile; Uskiidar ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 1119 ada, 46 parselin bdlgenin Mesleki Egitim
Tesis Alani ihtiyac1 ve alanda okul yapilabilecek alanlarin azlig1 nedeniyle 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi ile Mesleki ve Teknik Egitim Tesisleri Alam1 lejantina alimmasi talep edilmis olup;
Baskanligimizca hazirlanan 1/5000 6lcekli N.IPlam Degisikligi Teklifi ile; Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu
Mahallesi, 1119 ada, 46 ve 109 parsellerin bir kismi ile 1109 ada 59 ve 61 parsellerin bir kismu tasdik sinir1
icerisine aliarak gerekli iptaller yapilmis ve plan notlari olarak;

“1-Tasdik smr1 igindeki alan; Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 1119 ada, 46 ve 22 parselin bir kismini
kapsamaktadir.
2- Tasdik smir igerisindeki alan; Mesleki Egitim Tesis Alani’dir.
3-Uygulama asamasinda jeolojik ve geoteknik etiitler yapilacaktir.
4-Uygulama agsamasinda ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinacaktir.
5-1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 yapilmadan uygulama yapilamaz.
6-Agiklanmayan hususlarda 21.7.2007 onanli 1/5000 6lgekli Unalan, Ornek, Esatpasa ve Fetih Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Plani ve Istanbul imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.”
notlar1 eklenmistir. S6z konusu 1/5000 6lgekli N.I.Plan1 Degisikligi Teklifi ilgi e) Baskanlik Makami
yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmis olup; s6z konusu teklife iliskin olarak Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin “Uskiidar ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 1119 ada 46 parsel ile 1109 ada 22 parselin bir
kismina iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plami tadili teklifi incelenmis olup, teklif planin iginde kalan
alanin son kadastral verilere gore 1119 ada 46 ve 109 parsellerin bir kismi ile 1109 ada 59 ve 61 parsellerin
bir kismin1 kapsadigi goriildiigiinden Planlama Miidiirliigii’'niin degerlendirme yazisinda, teklif plan
paftasinin baslik kisminda ve plan notlarinda ilgili kisimlarin son kadastral veriler dogrultusunda
diizeltilmesiyle tadilen uygun goriilmiistiir.” seklindeki ilgi f) karart alinmistir. 1/5000 olcekli plan
paftalarinda gerekli diizenlemeler yapilmis olup; s6z konusu 1/5000 olcekli plan paftalar1 Biiyiiksehir
Belediye Bagkani’nca 21.1.2013 tarihinde aynen onanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Uskiidar Kaymakamlig, Ilce Milli Egitim Miidiirliigii’niin ilgi ¢) yazis1 ile; Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu
Mabhallesi, 1119 ada, 46 parselin bolgenin Mesleki Egitim Tesis Alam ihtiyaci ve alanda okul yapilabilecek
alanlarin azlig1 nedeniyle 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi ile Mesleki ve Teknik Egitim Tesisleri
Alani lejantina alinmas: talep edilmis olup; flgi ¢) talep dogrultusunda Baskanligimizca 1/5000 dlcekli
N.I.Plan1 Degisikligi Teklifi hazirlannus ve ilgi d) dagitimli yazimiz ile ilgili kurum ve kurulus gériisleri
almarak ilgi e) Baskanlik Makami1 yazimiz ile Biiyiliksehir Belediye Meclisi’ne iletilmis olup; s6z konusu
teklif Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi f) meclis karari ile tadilen uygun goriilerek; Biiyiliksehir Belediye
Bagkani’nca 21.1.2013 tarihinde aynen onanmistir. S6z konusu plan tadilati Bagkanligimizca 8.3.2013-
8.4.2013 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmistir.

Aski siiresi igerisinde;

flge Milli Egitim Miidiirliigii’niin ilgi a) yazisi ile; “ilgemiz Unalan Mahallesi, 1119 ada 45 ve 46
parsele iliskin Nazim Imar Plani tadilati, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22/11/2012 tarih ve 2479 sayih
karar1 ile aynen uygun goriilmiistiir. Bahsi gecen alan yatirim programina alindigindan, planlarin ivedilikle
¢Oziime kavusmasi gerekmektedir....” denilerek; “S6z konusu teklif kamu yarar tagidigindan 1/5000 6lgekli
28/11/2012 onanh plandaki “1/1000 plan yapilmadan uygulama yapilamaz” ifadesinin iptal edilerek plan
notu olarak “1/5000 plana gére IBB tarafindan onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir”
seklinde plan notu eklenmesi...” talep edilerek 21.1.2013 t.t.’li 1/5000 dlgekli N.I.Plam1 Degisikligi’ne itiraz
edilmektedir.

Istanbul i1 Ozel Idaresi Emlak Y&netimi Daire Baskanhgi'min ilgi b) yazisi ile; “Uskiidar Ilgesi,
Bulgurlu Mabhallesi, 1119 ada, 46 parsel sayili 16208,50 m? sahali tasinmaz ile 1109 ada 22 parselin bir
kismina iliskin Nazim Imar Plani tadilati istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 15.01.2013 tarih ve 35
sayili karari ile uygun gdriiliip, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskam tarafindan 21.01.2013 tarihinde
onanarak 08.03.2013-08.04.2013 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir. S6z konusu alan 2013 yatirim
programina alindigindan planlarin ivedilikle ¢6ziime kavusturulmas: gerekmektedir. S6z konusu teklif kamu
yarar1 tasidigindan 1/5000 oOlgekli plandaki “1/1000 6lgekli plani onaylanmadan uygulama yapilamaz.”
Ifadesinin iptal edilerek plan notu olarak “1/5000 plana gore IBB tarafindan onaylanacak avan projeye gore
uygulama yapilacaktir.” seklinde plan notu eklenmesi” talep edilerek 21.1.2013 t.t.’li 1/5000 olcekli
N.I.Plan1 Degisikligi’ne itiraz edilmektedir. ” Denilerek.

Uskiidar Tlgesi, (E:1119 ada, 46 ve 22 parsellerin bir kismi) Y:1119 ada, 46 ve 109 parsellerin bir
kismi ile 1109 ada, 59 ve 61 parsellerin bir kismina iligkin 21.1.2013 t.t.’li 1/5000 6lgekli plan degisikligine
iliskin ilgi a) ve ilgi b) yazilar ile yapilan itirazlar yazimiz ekinde iletilmekte olup; yazimiz ve eklerinin
yiirtirliikteki yasa ve yonetmelikler, ilgi g) Baskanlik Onay1 ve genelgesi ile 3194 sayili ve 5216 sayili
yasalara gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiliksehir Belediye Meclisine havale

olunmustur.



KOMISYON GORUSU:

Uskiidar Ilgesi, 1119 ada, 46 ve 109 parsellerin bir kismu ile 1109 ada, 59 ve 61 parsellerin bir
kismina iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’na yapilan itiraz incelenmis olup itiraza konu husus kamu
yarart tasidigindan  28.11.2012 tt’li 1/5000 olgekli planda Ilce Milli Egitim Midiirliigii itiraz:
dogrultusunda diizenleme yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
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Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
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KONUNUN OZU: Bayrampasa llgesi, F21c23b (eski 4) pafta, 524 ada, 1 parsele iliskin 1/5000 olg.
NIP deg teklifi hk. ]

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-3665 sayih
yazisinda;

“llgi: a) ilgilisinin Planlamada 20.03.2013 giin, P1-3665 sayil1 dilekgesi ve eki teklif dosyasi.
b) Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin 20.08.2004 giin, S/89 sayili Genelgesi ve 20.08.2004
giin, S/90 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP:

llgi dilekge ile; Bayrampasa lcesi, Esenler (Altintepsi) Mahallesi, F21c23b(eski 4) pafta, 524 ada, 1
parsele iliskin 19.03.2012 onanli Nazim Imar Plam Degisikligi plan notlarmin 4. Maddesinin “Yap1
yiiksekligi 65 m’yi gecemez.” iptal edilerek yerine “Yapi yiiksekligi belirlenirken, Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Kararlarinda belirtilen siliiet sinirlamas1 asilmayacaktir.” seklinde plan notu getirilmesine
iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisine
iletilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET:

Teklif dosyasinda; s6z konusu parselin 31.828,39 m? yiizdl¢iimiinde ve Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. miilkiyetinde oldugu, 04.11.2011 tarihinde edinildigi ve BEDAS lehine kira serhi
bulunduguna iligkin tapu belgesi bulunmaktadir.

PLANLARDAKI DURUM:

S6z konusu parsel; 18.02.2005 t.t.li, 1/5000 &lgekli Bayrampasa Tadilat Nazim Imar Planinda
“E:2.00 yapilanma sartlarinda” Ticaret+Hizmet (T+H) Alaninda, kalmakta olup, bu alanlarda bulunabilecek
fonksiyonlar, 21.03.2003 t.t.li, 1/5000 6lcekli Bayrampasa Revizyon Nazim Imar Planinda “Is merkezleri,
ofis, biiro, ¢arsi, cok katli magaza, aligveris merkezi, otel, motel,...vb. konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
miize kiitiiphane, sergi salonu gibi kiiltiir tesisleri ile lokanta restaurant, gazino gibi eglenceye yonelik
kullanimlar, yonetim binalari, banka ve finans kurumlar1 gibi ticari fonksiyonlar ve kirletici olmayan, ileri
teknoloji kullanan hizmet agirlikli sanayi tesisleri ve kiiciik sanatlar yeralabilir.” seklinde belirlenmistir.

21.03.2003 onanli 1/5000 6lgekli Bayrampasa Revizyon Imar Planinda, Ticaret+Hizmet Alanlarina
“Hmax:Serbest, TAKSmax:0,40 KAKSmax:1.00 yapilanma sart’” verildigi, 21.09.2004 onanl1 1/5000
Olgekli plan tadilati ile Hmax:Serbest, TAKSmax:0,40 KAKSmax:1.00 yapilanma sartinin iptal edilerek,
“Ticaret+tHizmet Bolgelerinde; 2000 m2’den biyiik parsellerde TAKSmax:0,40, KAKSmax:2,00”
yapilanma sart1 verilirken 17.07.2006 onanli 1/5000 Oolgekli plan tadilatt ile de “Ticaret+Hizmet
Bolgelerinde; 2000 m2’den biiyiik parsellerde TAKSmax:0,40, KAKSmax:2,00” yapilanma sartina
H:Serbest ifadesinin eklendigi goriilmektedir.

lgilisinin, 524 ada 1 parselin yapilasma sartlar1 degistirilmeden “Meri Plan hiikiimlerinde yer alan
T+H fonksiyonlarinin yani sira Konut fonksiyonu da yer alabilir.” seklinde plan notu getirilmesine iliskin
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani tadilat: teklifi, istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.03.2012 tarih
ve 648 sayili karar ile “Yap1 yiiksekligi 65 m’yi gecemez.”, “Otopark giris cikislar icin UTK karar
alinmadan uygulama yapilamaz.”, “Avan proje onay1 IBB tarafindan yapilacaktir.”, “1/1000 Slcekli plan
yapilmadan uygulama yapilamaz.” plan notlarinin ilavesiyle tadilen uygun goriilmiis olup, plan 19.03.2012
tarihinde onanmustir.

S6z konusu parsel, 21.11.2005 t.t.li, 1/1000 &lgekli Bayrampasa Revizyon Uygulama Imar
Planinda ise “TAKSmax:0.40, KAKSmax:2.00°dir, H :Serbest yapilanma sartlarinda” Ticaret+Hizmet (T+H)
Alaninda kalmakta olup, bu alanlarda bulunabilecek fonksiyonlar, 21.11.2005 t.t.li, 1/1000 olgekli
Bayrampasa Revizyon Uygulama Imar Planinda ‘Is merkezi, ofis, biiro, carsi, ¢ok katli magaza, alisveris
merkezi, otel, motel vb. konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi kiiltiir
tesisleri ile lokanta, restoran gibi eglenceye yonelik kullanimlar, yonetim binalar1, banka ve finans kurumlar




gibi ticari fonksiyonlar, kirletici olmayan ileri teknoloji kullanan hizmet agirlikli sanayi tesisleri ve kiigiik
sanatlar yer alabilir.” seklinde belirlenmistir.

19.03.2012 t.t.1i 1/5000 o6lgekli tadilat plan1 dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lcekli plan tadilati
teklifi 16.08.2012 tarihinde onanmustir.

MEVCUT DURUM:
Ilgi (a) dilekge ekinde sunulan fotograflarda; séz konusu parsel iizerinde 1-2 katli prefabrik yapilar
oldugu goriilmektedir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI:

Dosyada yapilan incelemede; teklif ile insaat artist ve fonksiyon degisikligi yapilmadigindan,
19.03.2012 onanli plan degisikligi teklifinde alinan kurum goriislerinin ekte gonderildigi goriilmektedir.

Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin 22.12.2011 giin, 4954920-4156 sayil1 yazis1 eki 19.12.2011 giin,
UP2011-19/13 say1l1 Plan Degisikligi Inceleme Komisyonu Kararinda;

“Bayrampasa Ilgesi, Esenler Mahallesi, 524 ada, 1 parseli iceren 21.03.2003 t.t.li, 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planinda belirtilen “Ticaret+Hizmet Alani”nda yer alabilecek fonksiyonlar igerisine “Konut
Alan1” fonksiyonunda ilave edilmesini igeren 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan tadilats;

oUygulama Projesi biten Bayrampasa, Ferhatpasa Ciftligi Mevkii Bolgesel Ulasim ve Etiit
Degerlendirme Projesi’ne gerekli terklerin yapilmasi,

o Meri 1/5000 6l¢ekli plandan gelen insaat alaninin agilmamasi,

olstanbul Otopark Yonetmeligi dogrultusunda teklif ile Onerilen fonksiyonlar icin gerekli otopark
alaninin parsel alani i¢inde karsilanmasi,

hususlarinin yerine getirilmesi sartiyla ulagim sistemi agisindan uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 09.12.2011 giin, 2211-172614 say1l1 yazisinda;

“Soz konusu ekteki paftada isaretli alan, Miidiirliigiimiiz tarafindan hazirlattirilan, Afet Isleri Genel
Miidiirliigiince 24.12.2007 tarihinde onaylanan Avrupa Yakasina ait Mikrobdlgeleme Projesi kapsamindaki,
Imar Planlarma esas 1/2000 &lcekli “Yerlesime Uygunluk Haritalar”nda kismen UA lejantl “Yerlesime
Uygun Alanlarda”, kismen OA2b lejantl Stabilite Sorunlu Alanlarda”, kismen OA2b ve OA4b sorunlarin bir
arada gozlendigi OA6b lejantll alanlarda, az bir kismu ise OA4b lejantlh “Yapay Dolgu Alanlarda”
kalmaktadur. lgili haritalara ait agiklama boliimiinde;

“UA” lejantli alanlar, Bu alanlar her ne kadar yapilagsmaya uygun alanlar olsa da bazi problemlerle
karsilagilabilir. Bu nedenle uygulama oncesinde parsel bazinda yapilacak calismalarda sorunlar tespit
edilmeli ve ¢dzlim Onerileri sunulmali, uygulama projesi bu hususlar g6z 6niine alinarak hazirlanmalidir.

“OA-2b” lejantli alanlar; Bu alanlar orta-diisiik stabilite sorunlarinin goriilebilecegi alanlardir.
Stabiliteyi etkileyen kayma yiizeyleri 3-10 metre arast derinliklerdir. Uygulama oncesi yapilacak etiitlerde
stabilite sorunlar1 ayrintili olarak arastirilmali ve gerekli goriilen yerlerde zemin hareketleri izlenerek elde
edilecek veriler 15181inda uygulanabilecek projeler hazirlanmalidir. Kayma ylizeylerinin derinlikleri tespit
edilerek hazirlanacak ayrintili geoteknik rapor sonucuna gore yapilarin projelendirilmesi yapilmalidir.
Yapilacak ¢aligmalar sonucunda durayli zeminlerin derinlikleri belirlenmeli ve yapilar bu durayli zemine
oturtulmalidir.

“OA-4b” lejantli alanlar; Bu alanlar yapay dolgu ile temsil edilirler. Yapay dolgular tastyici olarak
degerlendirilmedigi icin uygulama Oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda dolgularin kalinliklari
yayilimlar1 tespit edilmeli yapilasma asamasinda siyrilmali veya yapilar dolgu altindaki yeterli tasima
kapasitesine sahip tabakalara tasittirilmalidir. Bu nedenle uygulama dncesinde yapilacak tetkiklerde ayrintili
caligmalar yapilip gerekli goriilen tiim onlemler alinmalidir. Ayrica bu alanlar ile ilgili ayrintili bilgiler ekteki
rapor orneginde yer almaktadir.

Sonug olarak; s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve
statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarida ve rapor Orneginde
belirtilen hususlarin planlama asamasinda géz Oniine alinmasi, uygulama Oncesinde yapilacak olan zemin
etlit caligmasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla soz
konusu 1/5000 6l¢ekli uygulama plan tadilati jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

Kamulastirma Miidiirliigii'niin 16.01.2012 giin, /TN:50413-544 sayil1 yazisinda;

“Konu incelenmis olup, adi gecen tasinmaza ait midiirliiglimiizde herhangi bir islem dosyasi
bulunmadigi gibi kamulastirilmasi hususunda da alimnmig bir encliimen kararina rastlanmamigtir.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC:
19.03.2012 onanli Nazim Imar Plam Degisikligi, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince,)
13.01.2012 tarih ve 173 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin Tarihi kent merkezi siliietini etkileyen|




alanlarda olumsuz yapilagma kosullarinin engellenmesine yonelik meclis karar1 dogrultusunda Hmax:Serbest
ibaresi, H:65 m olacak sekilde, tadilen uygun goriilmiistiir.

13.01.2012 tarih ve 173 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile kabul edilen siliiet ile
ilgili yap1 yiikseklik degeri diizenlemelerinde yapilan maddi hatalarin diizeltilmesi ve eksikliklerin giderilmesi
amactyla 12.09.2012 tarih ve 1823 sayili yeni bir Meclis Karar1 alinmistir.

12.09.2012 tarih ve 1823 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi Karari dogrultusunda
hazirlanan ilgi (a) yazi eki 1/5000 6lgekli NIP degisikligi plan paftasi incelendiginde; teklifin meri plan
iizerine hazirlanarak plan notlarmin 4. Maddesinin “Yapi yiiksekligi 65 m’yi gegemez.” iptal edilerek yerine
“Yapr yiiksekligi belirlenirken, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararlarinda belirtilen siliiet
sinirlamasi asilmayacaktir.” seklinde plan notu getirildigi goriilmektedir.

Teklife iliskin, Ulasim Planlama Miidiirliigii ve Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii kurum|
goriislerinin sarth olumlu, Kamulastirma Miidiirliigii goriisiiniin ise olumlu oldugu goériilmektedir.

“Tarihi Kent Merkezi Goriintimiinii (Siliietini) Etkileyen Alanlarda olumsuz yapilagma kosullarinin
engellemesine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan Notu ilavesi” ne iliskin Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.01.2012 tarih, 173 sayili karar1 ile “Uygulama Hiikiimleri’ne iligskin 12.09.2012
tarih ve 1823 sayili karar1 dogrultusunda kot kesit belgesine gore yapilan hesaplamada, yapinin maksimum
bina sagak yiiksekligi yaklasik 78 m olarak tespit edilmistir.

S6z konusu teklifin; 524 ada, 1 parsel igin emsal artisi getirmeksizin Hmax:65 m yiikseklik sartinin
12.09.2012 tarih ve 1823 sayili Meclis Karar1 dogrultusunda revizyon edilmesine yonelik hazirlandigi
goriilmektedir. ” Denilerek.

Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi ekte olup; yazimiz ve eklerinin
ilgi (b) Baskanlik Onay1 ve Genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU:Bayrampasa ilgesi, F21¢23b (eski4) pafta, 524 ada, 1 parsel sayili yere
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani tadilat: teklifi incelenmis olup yapilasma degerinde herhangi bir
degisiklik olmadigindan yapilan talep dogrultusunda 19.03.2012 tt.li 1/5000 6lcekli planda diizenleme
yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfi SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM KARARA KATILMIYORUM  KARARA KATILMIYORUM

Muhalefet Serhi: 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani kararlarina katilmadigimdan
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KONUNUN OZU: Sisli, 24.06.2006 ve 08.02.2007 t.t.li 1/1000 6l¢. U.1.Planlarinda plan notu tad. hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiinin  11/07/2012 giin ve 2012-8693
sayilli yazisinda;
Ilgi: 08.06.2012 giin, 2012/414-Ref:1573709-314/15705 sayili Sisli Belediye Baskanlig1 yazis1 ve
eki 07.06.2012 giin, 191 sayil flge Meclis Karar1 ve teklif plan paftalar1.

TALEP

Sisli Belediye Baskanligi’nin ilgi yazis1 ve eki ile Sisli ilgesi sinirlar1 igerisinde binalara kot
verilmesi hususunda yasanan sikintilarin giderilmesi icin 24.06.2006 t.t.Ii 1/1000 6lcekli Sisli Merkez ve
Cevresi ve 08.02.2007 t.tli 1/1000 dlcekli Dolapdere Piyalepasa Bulvarlar1 ve Cevresi Uygulama imar
Planlarinin plan notlarinin, binalara kot verilmesi ile alakali “27”, “28” maddelerinin iptal edilerek,
uygulamanin istanbul Imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli plan
notu tadilat1 tekliflerinin 07.06.2012 giin, 191 sayih Ilce Meclis Karari ile uygun bulundugu belirtilerek,
5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddeleri uyarinca gereginin yapilmasi istenmektedir.

MER’[ PLANLARDAKI DURUM

24.06.2006 t.t.1li 1/1000 dlcekli Sisli Merkez Ve Cevresi Uygulama Imar Plani’nm 27., 08.02.2007
t.t.li 1/1000 6lgekli Dolapdere Piyalepasa Bulvarlar ve Cevresi Uygulama Imar Plani’nin 28. Maddesinde

“Binalara kot verilmesi:

1- Blok veya bloklar birden fazla yoldan cephe almiyorsa;

1.1- On bahge mesafesi 6 metreden (6 metre dahil) az ise yoldan kot verilir.

1.2- On bahge mesafesi 6 metreden fazla ise blogun 6n cephe ortalamasindan kot verilir.

1.3- Ayn1 parsel dahilinde birden fazla blok bulunmasi halinde 1.1 ve 1.2 sartlar biitiin bloklar i¢in
ayri1 ayri gegerlidir.

2- Birden fazla yiiz alan bloklara 1. derecedeki yoldan kot verilir.

2.1- Genisligi ne olursa olsun trafik yolu yaya yoluna gore 1. derecedir.

2.2- iki yoldan genis olam 1. derecedir.

2.3- Genisligi ne olursa olsun trafik yolu kuldesak ile biten yol gore 1. derecedir.

2.4- Aym geniglikte olan birden fazla trafik veya yaya yolundan cephe alan bloklara kot tabi zemin
ortalamasindan verilir.” denilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Plan ve Proje Midirligii’niin 04.06.2012 tarih ve 2012-403-Ref:1572500-293 sayili yazisi eki,
Sisli Ilgesi sinirlar1 icerisinde binalara kot verilmesi hususunda yasanan sikintilarin giderilmesi igin
24.06.2006 t.t.li 1/1000 olgekli Sisli Merkez ve Cevresi ve 08.02.2007 t.t.1li 1/1000 &lgekli Dolapdere
Piyalepasa Bulvarlari ve Cevresi Uygulama Imar Planlari plan notu tadilatina iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam teklifinin 07.06.2012 giinlii Komisyon Raporu dogrultusunda, 07.06.2012 giin, 191
sayili Sisli Belediye Meclis Karar1 ile komisyondan geldigi sekli ile oybirligi ile kabul edildigi
goriilmektedir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Ilgi yaz1 eki teklife iliskin herhangi bir kurum gériisii bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 eki 1/1000 &lgekli teklif plan paftalar1 incelendiginde teklifin, 24.06.2006 ve 08.02.2007
t.t.1i 1/1000 6lgekli planlar iizerine hazirlandig ve;

24.06.2006 t.t.li 1/1000 dlcekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Plani’nin plan notlarinda
Genel Hiikiimler kisminda yer alan 27 no’lu plan notu iptal edilerek;

“Binalara kot verilmesi; IBB, Istanbul Imar Y&netmeliginde belirtilen sartlara gore uygulama
yapilacaktir.” seklinde plan notu 6nerildigi,

08.02.2007 t.t.1i 1/1000 dlgekli Dolapdere Piyalepasa Bulvarlari ve Cevresi Uygulama imar Plani’nin
plan notlarinda Genel Hiikiimler kisminda yer alan 28 no’lu plan notu iptal edilerek;

“Binalara kot verilmesi; IBB, Istanbul Imar Yonetmeliginde belirtilen sartlara gore uygulama
yapilacaktir.” seklinde plan notu 6nerildigi goriillmektedir.




29.12.2003 t.t.1i 1/5000 &lgekli Sisli Merkez ve Cevresi Revizyon Nazim Imar Plam ve 16.04.2005
t.t.1i 1/5000 olgekli Dolapdere Piyalepasa Bulvarlar1 ve Cevresi Revizyon Nazim Imar Plani plan notlarinda
binalara kot verilmesine iligskin herhangi bir hiikiim bulunmadigindan, ilgi yazi eki 1/1000 6lgekli plan notu
degisikligi teklifleri 1/5000 6lcekli planlari etkilememektedir. " Denilerek

flgi yaz1 eki 1/1000 dlcekli 24.06.2006 t.t.1li 1/1000 dlgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar
Plan1 ve 08.02.2007 t.t.1i 1/1000 dlgekli Dolapdere Piyalepasa Bulvarlar1 ve Cevresi Uygulama Imar Plam
plan notu degisikligi teklifleri yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki yasa ve yonetmelikler
ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Sisli flgesi, 24.06.2006 ve 08.02.2007 t.t.li 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plami plan notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin teklif incelenmis olup s6z konusu diizenlemenin 2006
yilindan bu yana 6ngdriilen yapilasma nizamini1 bozucu nitelik tasidigi goriildiigiinden meri 1/1000 &lgekli
plan hiikiimlerinin korunmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: : Sancaktepe Ilgesi,eski 567 yeni 1900,1901 parseller, 566,568,1176 parsellere
iliskin1/1000 6l¢. UIP. degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 28/03/2013 giin ve 2013-2672 sayih
yazisinda;

“ lgi : a) Sancaktepe Belediye Baskanligi’nin 01.03.2013 tarih, M.34.6.SAN.0.13.00.00.310.01.04/
650558-134/4751 sayili yazis1 ve eki 08.02.2013 tarih, 32 sayili ilce Meclis Karar1 ile 1/1000
oOlcekli teklif plan paftalari.

b) Sancaktepe Belediye Bagkanligi’nin 29.05.2012 giin, M.34.6.SAN.0.13.00.00.310.01.04/
543914-423/10949 say1l1 yazisi ve eki 09.03.2012 giin, 39 say1li llge Meclis Karar ile eki
1/1000 olgekli teklif plan paftalar:.
¢) 11.06.2012 giin M.34.1.IBB.0.13.41.310.01.04.01/2012-8247-6364 say1l1 Bagkanlik
Makamina yazimiz.
d) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2012 giin 1306 sayil1 karar1.
e) Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’niin 29.06.2012 tarih M.34.1.IBB.0.70.39.030-300/IBB-
127965-685 sayil1 yazisi ve ekleri.
f) Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 19.04.2012 tarih, M.34.0.IBB.0.32.70.310. 06-793-
75564 sayili yazisi ve eki.
g) Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 30.01.2013 tarih, M.34.1.iBB.0.25.69.310.01/ TN: 108211-417-
20182 say1l1 yazisi.
h) ISKI Genel Miidiirliigii’niin 26.07.2012 tarih, M.34.0.IBB.5.01.11.01-310.01.04-389032
sayili yazisi ve ekKi.
i) Biiyliksehir Belediye Bagkanligi’min 20.08.2004 tarih, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004
tarih, S/90 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP:

figi a) yaz ile; ilgi a) yazi eki Ilge Meclis karari ile tadilen uygun goriilen Sancaktepe Ilgesi,
Samandira, eski 567 parsel yeni 1900,1901 parseller, 566, 568, 1176 parsellerin batisindan gegen 10 metrelik
imar yolunun dere mutlak koruma alaninda park alani olarak planlanmis alana kaydirilarak yol alanindan
¢ikarilan alaninda TAKS:0,50 KAKS:1,25 ayrik nizam 4 kat konut+ticaret alanina alinmasina iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gore
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi istenmektedir.

Daha 6nce de ilgi b) yazi eki Ilge Meclis karar ile uygun goriilen Sancaktepe ilgesi, Samandira eski
567(yeni 1900,1901), 566, 568, 1176 parsellerin batisindan gegen 10 metrelik yolun kaydirilmasina iliskin
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gore
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi igin tarafimiza iletilmis ve konu, ilgi ¢) yazimiz ile Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’ne iletilmis olup ilgi d) Biilyiiksehir Belediye Meclis karari ile “*...ilgili kurum goriislerine
aykirilik teskil ettiginden meri 1/1000 Slgekli plan hiikiimlerinin korunmasi uygun goriilmiistiir.”” seklinde
karara baglanmustir.

MEVCUT DURUM:

Bagkanligimiz kayitlarindaki 2011 uydu goriintiilerinden, ilgi a) yazi eki 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam degisiklik teklifine konu olan alanin bos oldugu anlasilmaktadir.

MULKIYET:

Bagkanligimiz tapu sorgulama sisteminden edinilen bilgiye gore; Sancaktepe-Samandira 566 parselin
sahis miilkiyetinde 7345 m? oldugu ve 19.07.1994 tarihinde edinildigi, eski 567 yeni 1900 ve 1901 sayil
parsellerin Is-Kaya Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi miilkiyetinde 7349,13 m? ve 2650,87 m? oldugu
ve ifraz iglemi sonucunda 04.01.2012 tarihinde, 568 parselin Kahramanli Uluslar aras1 Nakliyat Sanayi ve
Ticaret Ltd.Sti. miilkiyetinde 11484 m? oldugu ve 08.03.2006, tarihinde, 1176 parselin hisseli sahis
miilkiyetinde 7825 m? oldugu ve 16.08.2002 tarihinde edinildigi anlasilmaktadir.




PLANLARDAKI DURUM:

24.11.2009 onanli 1/5000 &lgekli Sancaktepe Nazim Imar Plaminda; Samandira 566 parsel kismen
K+T2 simgeli 350 kisi/ha yogunlukta Konut+Ticaret Alaninda kismen dere mutlak korunma alaninda park
alaninda kismen orman alaninda kismen de 12 metrelik yol alaninda, eski 567 parsel yeni 1900, 1901
parseller kismen K+T2 simgeli 350 kisi/ha yogunlukta Konut+Ticaret Alaninda kismen dere mutlak
korunma alaninda park alaninda kismen de orman alaninda, 568 parsel kismen K+T2 simgeli 350 kisi/ha
yogunlukta Konut+Ticaret Alaninda kismen park alaninda kismen dere mutlak korunma alaninda park
alaninda kismen de orman alanminda, 1176 parsel K+T2 simgeli 350 kisi/ha yogunlukta Konut+Ticaret
Alaninda kismen park alaninda kismen dere mutlak korunma alaninda park alaninda kismen de orman
alaninda kalmaktadir.

15.02.2010 onanli 1/1000 6lgekli Sancaktepe Uygulama Imar Planinda, Samandira 566 parsel
kismen T+K2 simgeli TAKS:0,50 KAKS:1,25 ayrik nizam 4 kat Konut+Ticaret Alaninda kismen dere
mutlak koruma alaninda park alaninda kismen de 12 ve 10 metrelik yol alaninda, eski 567 parsel yeni 1900,
1901 parseller kismen T+K2 simgeli TAKS:0,50 KAKS:1,25 ayrik nizam 4 kat Konut+Ticaret Alaninda
kismen dere mutlak koruma alaninda park alaninda kismen de 10 metrelik yol alaninda, 568 parsel kismen
T+K2 simgeli TAKS:0,50 KAKS:1,25 ayrik nizam 4 kat KonuttTicaret Alaninda kismen dere mutlak
koruma alaninda park alaninda kismen de 10 metrelik yol alaninda, 1176 parsel kismen T+K2 simgeli
TAKS:0,50 KAKS:1,25 ayrik nizam 4 kat Konut+Ticaret Alaninda kismen dere mutlak koruma alaninda
park alaninda kismen de 10 metrelik yol alaninda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI:

flgi a) yaz1 ekinde iletilen 08.02.2013 tarih, 32 sayil1 ilce Meclis Kararinda,

“Baskanlik Makami oluru dogrultusunda imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce hazirlanan; Samandira
eski 567 (yeni 1900,1901), 566, 568, 1176 parsellerin batisindan gegen 10 metrelik imar yolunun meri
planda park alani olarak planlanmis alanin i¢ine kaydirilmasi ve kaydirilarak yol alanindan ¢ikarilan alanin
TAKS:0,50 KAKS:1,25 ayrik nizam 4 kat Konut+Ticaret Alan1 (T+K2) seklinde diizenlenmis olan, 1/1000
olcekli plan degisikligine ait bilgi paftasi ve plan raporunun Istanbul Otopark Yoénetmeligi dogrultusunda
diizenlenmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur’’ seklindeki Imar Komisyonunun 2013/7 nolu raporu
oycoklugu ile kabul edilmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

flgi a) yaz1 eki olarak ilgi b) yazi ekinde tarafimiza iletilen Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii
ve yenilenen Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii, Ulasim Planlama Miidiirliigii ile iSKi Genel
Midiirligii goriigleri tarafimiza iletilmistir.

figi e) Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii yazisinda; “...s6z konusu parsel hakkindaki
16.05.2012 tarih 434 sayili komisyon kararimiz gegerliligini korumaktadir.” denilmekte olup ilgi e) yazi eki
olarak tarafimiza iletilen 16.05.2012 tarih 434 sayili komisyon kararinda; “...s6z konusu plan tadilat
teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’ndaki
yesil alan miktarinin korunmasi komisyon goriisiimiizdiir.” denilmektedir.

ligi f) Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin sayili yazisinda; ‘‘...Planlama alani,
Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 Olgekli Yerlesime
Uygunluk Haritalarinda diger yumusak zeminlerden olusan "OA-5b" (Yerlesime Onlemli Alanlar-5b)
lejantli alanda kalmaktadir.”” seklinde agiklama getirilerek ‘... sonug olarak,s6z konusu planlama alaninda
bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap: ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik
miidahalelerin yapilmasi, ilgi f) yazida ve eki raporda belirtilen hususlarin planlama asamasinda g6z oniine
almmasi, uygulama 6ncesinde yapilacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi
ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan tadilati
jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.”” denilmektedir.

flgi g) Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisinda; ...

e Meri imar planlarina uygun olarak gerekli terklerin yapilmasi,

e 07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayili Ulasim Daire Baskanlig1 Plan Degisikligi Inceleme
Komisyonu Karar1 geregi; karayolu ulagim sistemi biitiiniinde arag¢ ve yaya sirkiilasyonu ile
giivenliginin saglanmasi amaciyla, giivenli arag goriis mesafesi ile tasit boyutlar: ve minimum
doniis yarigaplar1 g6z Oniine alnarak, ada kenarlarinin kesigimlerinde olusan kose
noktalarindan itibaren minimum 5 m. ¢ekilerek imar istikametinin bilgi paftasinda gosterildigi
sekilde kirilmas1 ve gerekli yol terklerinin yapilmasi,

e “Konut alanlarinda binaya ait her bagimsiz boliim icin bina i¢inde ya da parselinde otopark
yeri tesis etmek esastir. Bu esasa gore parsel biinyesinde her bir bagimsiz boliim i¢in;

-briit alan1 75m”’ye kadar (briit alan < 75m®) olan dairelerde en az 1 adet otopark




-briit alam1 75m*-150m* arasinda (75m® < briit alan < 150m®) olan dairelerde en az 2 adet
otopark
-briit alam 150m?® ve iistii (briit alan > 150m?) dairelerde en az 3 adet otopark yeri ayrilmas:
gerekmektedir.” seklinde plan notu eklenmesi,
e “Ticaret Alan1 fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken parsel biinyesinde her 30m2’lik
ingaat alani i¢in 1 araglik otopark alan1 ayrilacaktir.” Plan notunun eklenmesi,
e So6z konusu teklif ile batiya kaydirilarak olusacak olan 10m genisligindeki yeni yoldan
itibaren 10m ¢ekme mesafesi saglanmasi,
e Teklif alanin dogusunda planlanan 12m’lik yoldan 15m ¢ekme mesafesi saglanmasi,
e Arag giris-¢ikislarina iliskin UTK karar1 alinmasi,
hususlariin yerine getirilmesi sartiyla bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmustur.” denilmektedir.
Ilgi h) ISKi Genel Miidiirliigii yazisinda; bahse konu parselin Omerli Baraj Havzasinin uzun
mesafeli koruma alaninda kaldigi ve 05.05.2011 tarih 2011/245 sayili yonetim kurulu karar ile kabul edilen
icme Suyu Havza Yonergesinin 10.5 maddesinde yer alan “Idare uygulamalarinda esas alinan planlarda, plan
biitiiniinde, yiirtirliikteki yonetmelikte ve/veya sdz konusu planda verilen yogunluk (yapi, niifus vb.)
degerlerinin yiiksek olanini asan tadilat yapilamaz. Yogunluk azaltici plan tadilatlarna izin verilir”
hiikmiinde oldugu belirtilerek, “Netice olarak; 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan tadilati yogunluk arttiric
oldugundan 23.01.2011 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren ISKI I¢mesuyu Havzalari Yonetmelik
hiikiimlerine ve 05.05.2011 tarih 2011/245 sayili yonetim kurulu karari ile kabul edilen igme Suyu Havza
Yonerge hiikiimlerine uygun bulunmamustir. Igme suyu havzalarimizin siirdiiriilebilir su kaynaklar1 olarak
korunabilmesi i¢in Idaremiz olumlu goriisii bulunmayan imar planlarinin onaylanmamasi ve uygulanmamasi
gerekmektedir .” denilmektedir.
DEGERLENDIRME:
lligi a) yazi eki 08.02.2013 tarih, 32 sayili Illge Meclis Karari ile Istanbul Otopark Y®onetmeligi
dogrultusunda diizenlenmesi ile tadilen uygun goriilen 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifi
incelendiginde; Sancaktepe flgesi, Samandira, eski 567 parsel yeni 1900,1901 parseller, 566, 568, 1176
parsellerin batisindan gecen 10 metrelik imar yolunun dere mutlak koruma alaninda park alani olarak
planlanmig alana kaydirilarak yol alanindan ¢ikarilan alaninda TAKS:0,50 KAKS:1,25 ayrik nizam 4 kat
konut+ticaret alanina alindigi, ilgi g) Ulasim Planlama Miidiirligii goriisii dogrultusunda diizenlenen 2 ve 3
nolu plan notlarinin iptal edildigi ve

1-15.02.2010 t.t’li 1/1000 dlcekli Sancaktepe Uygulama imar Plani plan notlar1 gegerlidir.

4-Acgiklanmayan hususlarda ISKi igme Suyu Havzalar1 Yonetmeligi, iISKI Atiksularin Kanalizasyona Desarj
Yonetmeligi, istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimleri ve istanbul Otopark Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
Plan notlarinin getirildigi gorilmektedir.

llgi a) yaz1 eki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi; meri 1/5000 6lgekli Nazim
Imar planim 6lgek nedeniyle etkilememekle birlikte 10 metrelik imar yolunun bati yoniine park alanina
kaydirilip iptal edilen yolun konut+ticaret alanina alinmasi, yesil alan donatisini azaltici, yapt ve niifus
yogunlugunu arttiric nitelikte olup s6z konusu parsellere iliskin daha 6nce ilgi b) yazi eki olarak tarafimiza
iletilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi teklifi ilgi d) Biiyliksehir Belediye Meclis karar ile
...lgili kurum goriislerine aykirilik teskil ettiginden meri 1/1000 6lgekli plan hiikiimlerinin korunmasi
uygun gorilmiistiir.”” seklinde karara baglanmis olmasina ragmen ilgi a) yazi eki 1/1000 &lgekli plan
degisikligi teklifinde yenilenen goriislerden olan ilgi g) Ulasim Planlama Miidiirligii yazisinda belirtilen
otopark adetleri ve otopark alanlarina ait hususlarin 2 ve 3 nolu plan notu olarak teklife yansitilmasina
ragmen ilgi a) yaz1 eki 08.02.2013 tarih, 32 sayih Ilge Meclis karari ile kaldirilarak 4 nolu plan notuna
“Istanbul Otopark Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir” ibaresinin eklendigi ve Ulasim Planlama
Midiirligi’nlin goriisiine uyulmadigr goriilmektedir. Ayrica Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigi ile
ISK1 Genel Miidiirliigii’niin de olumsuz goriisleri bulunmaktadir. ” Denilerek.

llgi a) yaz1 ve eki 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifi yazimz ve eklerinin yiiriirliikteki yasa ve
yonetmelikler, ilgi i) Baskanlik onay1 ve genelge ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14.maddelerine ve 5747
sayil1 yasaya gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.




KOMISYON GORUSU: Sancaktepe lgesi, eski 567 yeni 1900, 1901 parseller, 566, 568, 1176
parseller, batisindaki yol alanma iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi incelenmis
olup, teklife konu olan yol akslarinin meri plandaki halinin korunarak “1900, 1901 parseller, 566, 568, 1176
parsellerde meri plandaki emsal degeri asilmadan hmaks: 10 kat uygulanacaktir.” Plan notunun eklenmesiyle

Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye

KARARA KATILMIYORUM.

KARARA KATILMIYORUM.

KARARA KATILMIYORUM.
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iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/770

KONUNUN OZU: Sancaktepe Ilgesi, eski 1069 parselin bir kismma iliskin 1/5000 6lgekli N.I.P.degisiklik
teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiinin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-3188 sayih
yazisinda;

" {lgi: a) Sancaktepe Belediye Baskanligi'mn 17.12.2012 tarih, M.34.3.SAN.0.13.00.00-310.01.04/
620692-738/24838 say1l1 yaz1 ve eki teklif plan paftalari.
b) 14.01.2013 tarih M.34.1.1BB.0.13.41.310.01.04.01/2012/16904-541 sayili Baskanlik Makamina
yazimiz.
¢)Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2013 tarih 284 sayil1 karar.
d) 04.03.2013 tarih 25955148.310.99/2013-2186-42766 sayili dagitimli yazimiz.
e) Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’niin 12.03.2013 tarih, 40352154-310.01.04/444 sayil
yazisi ve eki.
f) Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii niin 16.10.2012 tarih, M.34.1.1BB.0.34.70.310. 06-2084-
195610 sayili yazis1 ve eki.
g) Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin  21.11.2012 tarih, M.34.1.IBB.0.25.69.310.01/1211988-
1251830-4266 sayili yazis1 ve eki.
h) ISK1 Genel Miidiirliigii’niin 08.11.2012 tarih, M.34.0.iBB.5.01.03.09.00.02/310.01.04-
543519 sayili yazis1 ve ekleri.
i) Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’niin 17.10.2012 tarih, M.34.1.IBB.0.70.39.030-300/IBB-
196798-1388 sayili yazisi ve eki.
j) Biiyliksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.08.2004 tarih, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004 tarih,
S/90 sayil1 Bagkanlik Oluru.

TALEP:

flgi a) yaz1 ile; Sancaktepe ilgesi, eski 1069 parselin bir kismindaki Park Alanin, Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alanina aliarak Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alamnin biiyiitiilmesine iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plami degisiklik teklifi geregi i¢in tarafimiza iletilmistir. Konu ilgi b) yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’ne iletilmis olup Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi c) karari ile “...Yesil Alan ve
Tesisler Yapim Midiirliigii’niin goriisii tekrar alindiktan sonra degerlendirilmek iizere miidiirliigiine iadesi
uygun goriilmiistiir.” seklinde karara baglanmistir. Konu, ilgi ¢) Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 geregi
ilgi d) yazimiz ile Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’ne iletilmis olup Yesil Alan ve Tesisler Yapim
Midirliigii’niin ilgi €) cevabi yazisi geregi i¢in tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET:

Ilgi a) yaz1 ekler arasinda miilkiyet bilgisine rastlanilmams olup, Baskanhigimiz kayitlarindaki
kadastral altliklarda, ilgi a) yazi eki teklife konu alan Park tescilli kadastral bosluk olarak goriilmektedir.

MEVCUT DURUM:

Bagkanligimiz kayitlarindaki 2011 uydu goriintiisiinden, ilgi a) yaz eki teklife konu alan {izerinde
tesis bulundugu gorilmektedir.

PLANLARDAKI DURUM:

flgi a) yaz1 eki teklife konu alan; 24.11.2009 onanli 1/5000 6l¢ekli Sancaktepe Nazim Imar Planinda
ve 15.02.2010 onanli 1/1000 6lgekli Sancaktepe Uygulama Imar Planinda kismen Park Alaninda kismen de
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda kalmaktadir.

KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Ilgi a) yazi ekinde sdz konusu teklife iliskin olarak, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, Ulasim
Planlama Miidiirliigii, ISKI Genel Miidiirliigii, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii goriisleri tarafimiza
iletilmis olup ilgi c) Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 geregi Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirligii
gOriisli yenilenmistir.

flgi f) yaz1 eki Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii yazisinda;  Planlama alaninin
Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 Olgekli Yerlesime Uygunluk




Haritalari’nda *“‘OA-5b”’ (hafif énlem alinmasi gereken Miihendislik problemlerinin (karstlasma ve yumusak
zeminler) oldugu alanlar) lejantli alanda kaldig1 belirtilerek, ‘... sonug olarak ilgi f) yaz1 ve eki raporda
belirtilen hususlarin planlama asamasinda gbz Oniine alinmasi, uygulama oncesinde yapilacak olan zemin
etlit ¢aligmasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z
konusu 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan tadilati jeolojik bakimdan uygun gériilmektedir.”” denilmektedir.
Ilgi g) Ulasim Planlama Miidiirliigii yazis1 eki plan degisikligi inceleme komisyonu kararinda ;
- Imar planlarina uygun olarak gerekli yola terk islemlerinin bedelsiz yapilmast,
- Teklif alanin otopark ihtiyacinin “Istanbul Otopark Yonetmeligi” dikkate alinarak parsel
igerisinde karsilanmasi,
- Cekme mesafeleri yol rezerv alani olarak diisiiniildiigiinden 7.00 m. lik yoldan min.5m. ¢ekme
mesafesi birakilmasi,

sartlariyla bolgesel ulasim sistemi agisindan uygun bulunmustur.”” denilmektedir.

Ilgi h) ISKI Genel Miidiirliigii yazisinda; sz konusu parselin Omerli Baraj Havzasimin uzun mesafeli
koruma alaninda kaldig1 belirtilerek, ...
1-Teklif plan ile s6z konusu parsele “sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1” lejantinin verildigi ve bu alanda meri
plan hiikiimlerinin gegerli olacaginin plan notlarina islendigi goriilmiistiir.
2-23.01.2011 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren ISKI I¢cmesuyu Havzalari Yonetmeligin 6.9.c.
maddesinde gecen “kamu hizmeti igin ayrilan sosyal ve teknik donati yapilari hari¢, konut disi
yapilagmalarda KAKS:0,25 degeri agilamaz.” Hiikmii ile 05.05.2011 tarih 2011/245 sayili Yonetim Kurulu
karar1 ile kabul edilen Icme Suyu Havzalari Yonergesinin 10.9 maddesinde yer alan “ konut dist
yapilagsmalarda kamu hizmeti i¢in ayrilan, kamu kurumunca yapilan ya da yaptirilan sosyal ve teknik donati
yapilar1 disindaki konut disi yapilasmalarda KAKS:0,25 degeri asilamaz.” Hiikkmii geregi teklif imar
planlarinda kamu kurumlarinca yapilan ya da yaptirilan konut disi yapilarinda KAKS /emsal)
aranmamaktadir.
3-Bununla beraber s6z konusu alanda yapilacak yapilarin 6zel olmasi halinde yapilasma degerlerinin
23.01.2011 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren ISKi igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligiyle verilebilecek
degerleri asmamasi gerektiginden teklif plan notlarina konu ile ilgili hiikiim eklenmesi gerekmektedir.
4-Teklif planin Idaremize bagl igmesuyu havzalarinda yer almasi sebebiyle plan ile ilgili belirtilmemis
hususlarda “Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda ISKI i¢cmeye Havzalar1 Yonetmeligi
gecerlidir” hitkmiine benzer bir hitkmiin teklif plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.
Netice olarak, teklif imar planinin ilgi h) yazida yer alan hiikiimlere gore revize edilerek onaylanmasi halinde
Idaremiz uygulamalarinda esas alinmasinda herhangi sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. Ayrica 5
maddelik altyap1 goriisii verildigi goriilmektedir.

flgi i) Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii niin yazis1 eki komisyon raporunda; “*...s6z konusu
plan tadilat teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; ideal ulasim mesafesindeki yesil alan miktarinin
az olmasi nedeniyle, yiiriirliikte olan planlardaki yesil alan miktarinin korunarak, 1/5000 &lgekli Nazim imar
Planina sadik kalinmasi komisyonumuz goriisiidiir.”” denilmektedir.

flgi c) Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 geregi yenilenen ilgi €) Yesil Alan ve Tesisler Yapim
Mudirliigii yazisi eki komisyon raporunda; “...bahse konu eski 1069 sayili parselin “Park Alan1”
fonksiyonunda kalan kisminin iptal edilerek “Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani”na alinmasina iliskin hazirlanan
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami tadilati hususunda yeniden kurum goriisiimiiz istenmektedir. S6z konusu
plan tadilati teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yeniden degerlendirilmesi amaciyla
miidiirliiglimiize génderilen bahse konu taginmaz iizerinde Sosyal Kiiltiirel Tesis binasinin mevcut olmasi ve
bu binanmn resmi iglemlerinin yapilabilmesi amaciyla eski 1069 parselin “Park Alani”ndan ¢ikarildig
goriildiglinden; donati alan1 degisikligi komisyonumuzca uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

(X3

DEGERLENDIRME:
Ilgi a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde; eski 1069 parselin
bir kismindaki teklife konu alanin; meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda park alaninda kalan kisminin
(kadastral altliklarda park tescilli kadastral bosluk olarak goriilen) iptal edilerek, s6z konusu alandaki sosyal
ve kiiltiirel tesis alaninin bilytitildigi ve
1- Plan tasdik sinir igerisindeki alan sosyal ve kiiltiirel tesis alanidir.
2- 24.11.2009 t.t’li 1/5000 6lgekli Sancaktepe nazim imar plani plan notlar1 gecerlidir.
3- 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yapilmadan uygulama yapilamaz.

seklinde plan notlar1 getirilmistir.

flgi b) Baskanlik Makamina yazimizda da belirttigimiz gibi, ilgi a) yaz1 eki 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam degisiklik teklifi, meri 1/5000 6lgekli planin yesil alan donatisin1 azaltici, yap1 yogunlugunu artici
nitelikte oldugu goriilmektedir. ilgi a) yaz1 eki teklife plan notu olarak “24.11.2009 t.t’li 1/5000 &lgekli




Sancaktepe nazim imar plani plan notlar1 gecerlidir” notunun getirildigi sosyal ve teknik donati alanlarim
etkileyen “16.05.2011 onanli plan notu degisikliginin” bahsinin ge¢medigi, ISKI Genel Miidiirliigii niin ilgi
e) yazisinda belirttigi hususlarin dikkate almmadigi ve “Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan
hususlarda ISKI i¢cmeye Havzalar1 Yénetmeligi gegerlidir” ibaresinin plan notlarina ilave edilmedigi, ilgi a)
yazida bahsi gecen “...mevcutta bulunan sosyal kiiltiirel tesis binasinin resmi islemlerinin yapilabilmesi i¢in
park alaninda kalan kismimnin sosyal kiiltiirel tesis alanina alinmasi gerekmektedir” ibaresi disinda ilgi a) yazi
eki 1/5000 olgekli teklife iliskin gerekceli rapor tarafimiza iletilmediginden teklife iliskin yeterli bir bilgi
bulunmadig1 goriilmekte olup ancak Ilgi ¢) Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 geregi yenilenen ilgi e) Yesil
Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii yazisinda, bahse konu taginmaz lizerinde Sosyal Kiiltiirel Tesis binasinin
mevcut olmasi ve bu binanin resmi islemlerinin yapilabilmesi amaciyla eski 1069 parselin “Park Alani”ndan
cikarilldigr goriildiigiinden, donati alan1 degisikliginin uygun gorildiigiine iliskin goriis verildigi
goriilmektedir. “denilerek.

flgi a) yaz1 eki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami teklifi ekte olup; yazimiz ve eklerinin ilgi j)
Bagkanlik onay1 ve genelgesi, yiirirlikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b
vel4.maddelerine gore yeniden degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havale olunmustur.
KOMISYON GORUSU: Sancaktepe Ilgesi, eski 1069 parselin bir kismina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 degisikligi teklifi incelenmis olup kamu yarari tasidigindan komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfi SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
Karara Katilmryorum Karara Katilmiyorum Karara Katilmiyorum
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KONUNUN OZU: Tuzla, 2 pafta 323-324 parsellere iliskin UIP tadilati
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiiniin 30/ 03 /2013 giin ve 2013-2617-3309 sayih
yazisinda;

" {lgi: a) 28.02.2013 tarih, 220/C-5097 sayili Tuzla Belediye Baskanlig1 yazisi ve ekleri.
b) 26.08.2012 tarih, 1743-164741 sayili Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii yazis1 ve ekleri.

¢) 12.09.2012 tarih, 458502 say1li ISKI Genel Miidiirliigii yazisi ve eki.

d) 01.10.2012 tarih, 186436 sayili Ulasim Planlama Midiirliigii yazisi ve ekleri.

e) 22.08.2012 tarih, 11484-162062 sayili Kamulastirma Midiirligii yazisi.

£) 20.12.2012 tarih, 53908 say1l1 Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1.(Istanbul) Bélge Miidiirliigii yazisi.

g) Biiyliksehir Belediye Baskanligi’nin 20.8.2004 giin, S/89 sayil1 genelgesi ve 20.8.2004 giin, S/90

sayil1 Baskanlik Oluru.

TALEP:

Tuzla Ilgesi, Tepedren, 2 pafta 323 parselin giineyindeki kadastral boslugun Dini Tesis Alanindan
cikarilarak Konut Alanina ilave edilmesi ile 2 pafta 324 parseldeki Konut Alaninin Park Alanina alinmasina
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina degisikligi teklifi ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ile uygun
bulunarak geregi i¢in tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET:

Tapu Sorgulama Programinda yapilan incelemede, Tuzla flgesi, Tepedren, 323 parselin 9179,35 m?
ve 324 parselin 10971,42 m? alana sahip oldugu, parsellerin 06.07.1995 tarihinde edinildigi ve sahis
miilkiyetinde olduklari tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM:

S6z konusu 2 pafta 323-324 parseller 12.07.2008 tt’li 1/5000 6lgekli Omerli Havzas1 Akfirat Kuzeyi
Nazim Imar Planinda kismen K2 rumuzlu 40 ki/ha Stihhilestirilecek Konut Alan1 lejantinda, kismen de Park
Alaninda kalmaktadir.

323 parsel 22.02.2011 tt’li 1/1000 6lgekli Omerli Havzasi Akfirat Kuzeyi Uygulama imar
Planlarinda kismen Ayrik Nizam, 2 Kat, TAKS: 0.085 KAKS:0.17 yapilanma kosullarinda K2 rumuzlu
Konut alaninda, kismen Park Alaninda, kismen Yol Alaninda, kismen de Enerji Nakil Hatti Koruma
Bandinda iken 17.01.2012 tt’li plan itirazlar1 kapsaminda parseldeki Park Alani 16.12.2012 tarih, 2920
sayili Meclis karar1 ile “donati alaninin baska bir alana tasinmasi yoniinde olup, donati alan1 miktarinda
azaltici etkisi olmadigindan” konut alanina alinmstir.

324 parsel 22.02.2011 tt’li 1/1000 6lgekli Omerli Havzasi Akfirat Kuzeyi Uygulama Imar
Planlarinda kismen Ayrik Nizam, 2 Kat, TAKS: 0.085 KAKS:0.17 yapilanma kosullarinda K2 rumuzlu
Konut alaninda, kismen Park Alaninda, kismen Yol Alaninda, kismen de Enerji Nakil Hatti Koruma
Bandinda iken 17.01.2012 tt’li plan itirazlar1 kapsaminda Konut Alanma iliskin yapilan plan notu
degisikligi ile de yapilanma kosullarindan TAKS:0.12’ye ¢ikarilmistir.

323 parselin giineyinde yaklastk 540m? alanli kadastral bosluk ise 22.02.2011-17.01.2012 tt’li
1/1000 &lgekli Omerli Havzasi Akfirat Kuzeyi Uygulama Imar Planlarinda Dini Tesis Alaninda
kalmaktadir.

S6z konusu parseller 04.06.2012 tt’li 1/5000-1/1000 6lgekli Kuzey Marmara Otoyolu Akfirat-
Tepeoren Gegisi Planlarindan etkilenmektedir.

ILCE MECLIS KARARI:

Ilgi (a) yaz1 eki Tuzla Belediye Meclisi’nin 09.11.2012 giin, 138 sayil1 kararinda; Tuzla, Tepedren, 2
pafta 323 ve 324 parsellere iliskin U.I.P. Degisiklik teklifi bilgi paftasindaki sekliyle tadilen uygun olduguna
dair imar Komisyonunun 2012/012 nolu raporu, komisyondan geldigi sekliyle aynen ve oybirligi ile kabul
edildigi goriilmiistiir.

KURUM GORUSLERI:

flgi (a) yaz1 ekinde; ilgi (b) Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, ilgi (c) ISKi Genel Miidiirliigii,
ilgi (d) Ulasim Planlama Midirliigl, ilgi (¢) Kamulastirma Midirligi, ilgi (f) Karayollar1 Genel

Midiirligii’ nlin goriisleri tarafimiza iletilmistir.



Ilgi (b) 26.08.2012 tarih, 1743-164741 sayili Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii yazisinda;
planlanan alanin Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan, Imar Planlarina esas 1/2000 odlgekli
Yerlesime Uygunluk haritalarinda UA (Uygun Alan) lejanthi smrlar igerisinde kalmakta oldugu ifade
edilerek, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden
incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, ilgi (b) yaz1 ve eki raporda belirtilen hususlarin
planlama asamasinda gdz Oniine alinmasi, uygulama dncesinde yapilacak olan zemin etiit caligmasinda, bu
bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla 1/1000 dlgekli U.I.Plani
tadilatlarinin jeolojik bakimdan uygun goriildiigii belirtilmektedir.

Mlgi (c) 12.09.2012 tarih, 458502 sayili ISKI Genel Miidiirliigii yazisinda; s6z konusu alanin Omerli
Baraj Havzasinin uzun mesafeli koruma alaninda kaldigi, 13.06.2008 tarih 1390 sayili ve 17.12.2010 tarih
2825 sayili IBB Meclis Kararlaryla onaylanan plan sahalar1 icerisinde kaldigi belirtilmis olup, “Sonug
olarak, plan agiklama raporunda belirtildigi gibi teklif plan ile konut alanlarinda herhangi bir biiylime ve
yogunluk artis1 (yapi/niifus) s6z konusu degil ise teklif planin tarafimizca olumlu degerlendirilmesinde ve
Idaremiz uygulamalarinda esas alinmasinda Idaremiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Aksi
halde igmesuyu havzalarimizin siirdiiriilebilir su kaynaklari olarak korunabilmesi igin teklif planin yeniden
hazirlanmasi ve gériisiimiiz alinmak {izere idaremize sunulmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

flgi (d) 01.10.2012 tarih, 186436 sayil1 Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisinda; “... kadastral bosluk
alanina iligkin gerekli islemlerin yapilmasi, Kuzey Marmara Otoyolu Projesi kapsaminda teklife iliskin
Karayollar1 Genel Miidiirliigii goriisii alinmasi; teklife konu alanin imar yollaria iligkin terk islemlerinin
yapilmast; “Konut alanlarinda binaya ait her bagimsiz boliim i¢in bina i¢inde ya da parselinde otopark yeri
tesis etmek esastir. Bu esasa gore parsel biinyesinde her bit bagimsiz boliim igin;

- Briit alam 75 m?ye kadar (briit alan <75 m®) olan dairelerde en az 1 adet otopark

- Briit alan1 75 m?-150 m? arasinda (75 m<briit alan<150 m?) olan dairelerde en az 2 adet otopark

- Briit alan1 150 m® ve iistii (briit alan >150 m?) olan dairelerde en az 3adet otopark yeri ayrilmasi
gerekmektedir.” seklinde plan notu eklenmesi; uygulama asamasinda giris-cikislara iligkin "Ulasim ve Trafik
Diizenleme Komisyonu Karar1" alinmasi kosullartyla bolgesel ulagim sistemi agisindan tarafimizca uygun
bulunmaktadir.” denilmektedir.

flgi (e) 22.08.2012 tarih, 11484-162062 sayili Kamulastirma Miidiirliigii yazisinda; “...ad1 gecen
taginmaza ait Miidiirliigiimiizde herhangi bir islem dosyas1 bulunmadig: gibi kamulastirilmasi hususunda da
almmus bir Enclimen Kararina rastlanmamuistir.” denilmektedir.

flgi (f) 20.12.2012 tarih, 53908 sayili Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1.(Istanbul) Bélge Miidiirliigii
yazisinda; “So6z konusu tasinmaz mallar, Kuzey Marmara Otoyolu Projesi’ne cepheli olup, parsellere ait
giris-cikisin imar yollar1 vasitastyla saglanmasi kaydiyla, Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmasinda
Bolge Miidiirligiimiizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME:

llgi (a) yaz1 eki G22b-08b-3a, G22b-08b-3d, G22b-08b-4b, G22b-08b-4c rumuzlu teklif paftalart
iizerinde yapilan incelemede, s6z konusu teklifin 17.01.2012 onanli 1/1000 8lgekli Omerli Havzas1 Akfirat
Kuzeyi Uygulama Imar Plan1 {izerine hazirlandig1; yapilan diizenlemelerin 323, 324 parseller ile 323 parselin
giineyindeki kadastral bosluga iligkin oldugu;

flgi (a) yaz1 eki G22b-08b-4c rumuzlu pafta iizerine;

“1- Plan tasdik smri, Tuzla Ilgesi, Tepedren Mahallesi, 2 pafta 323 ve 324 parseller ile 323 parselin
giineyinde yer alan, yola terk olan kadastral boslugu kapsamaktadir.

2- Plan tasdik sinirlar1 igerisindeki alan; K2 konut Alani ve Park Alanidir.

3- Imar Planinda belirlenen Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlar1 ile Kentsel Yesil Alanlar kamu eline
gegmeden uygulama yapilamaz.

4- Emsal degerleri net parsel {izerinden verilecektir.

5- {lgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6- Jeolojik ve Jeoteknik etiidler dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

7- Aciklanmayan hususlarda yiiriirlilkteki meri 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani ile Istanbul Imar
Yonetmeligi ve ISKI Igmesuyu Havzalari Yoénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde plan notlari
getirildigi gortilmiistiir.

Séz konusu plan degisikligine iliskin Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, ISKI Genel
Midiirligi, Ulasim Planlama Miidiirliigii'niin sartlh olumlu goriislerinin oldugu, Karayollar1 Genel
Midiirliigii’niin olumlu goriisii oldugu, Kamulastirma Miidiirliigii’niin goriisiinde ise “...ad1 gegen taginmaza
ait Midiirliiglimiizde herhangi bir islem dosyas1 bulunmadigi gibi kamulastiritimasi hususunda da alimmus bir
Enciimen Kararina rastlanmamistir.”denilmektedir.

Tuzla Belediye Meclisi’nin 09.11.2012 giin, 138 sayili kararinda yapilan incelemede, K2 lejantinda
kalan 363-364 parsellerin yapilasma kosullarmin 17.01.2012 tt’li 1/1000 Slgekli Omerli Havzas1 Akfirat




Kuzeyi Uygulama Imar Planlarinin itirazlarni kapsaminda TAKS degerinin 0.085 degerinden 0.12’ye
arttirlldiginin sehven belirtilmedigi gorilmiistiir.

Yapilan incelemede, s6z konusu teklifin 363-364 parsellerin sahibi tarafindan miilkiyetinde
bulunmayan 363 parselin gilineyindeki kadastral boslugu igerdigi, bu alana iligskin ilgilisince teklif
getirilmemesi gerektigi halde konunun ilce Meclis Karar1 ile uygun goriildiigii; ilgi (a) yaz: eki teklif plan
notlardan 1nolu plan notunun “Plan tasdik simri, Tuzla ilgesi, Tepedren Mahallesi, 2 pafta 323 ve 324
parseller ile 323 parselin giineyinde yer alan kadastral boslugu kapsamaktadir.” seklinde yeniden
diizenlenmesi gerektigi; 1/5000 6lcekli planda s6z konusu parsellerin Konut Alani, Park Alani, Enerji Nakil
Hatti ve Koruma Kusaginda kaldigi, 323 parselin giineyinde yaklasik 540m2 alanli kadastral boslugun
22.02.2011-17.01.2012 tt’li 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda Dini Tesis Alaninda kaldigi ve
konuya iligkin Istanbul il Miiftiiliigii goriisii bulunmadig1; s6z konusu alanin Konut Alanina alinmasi ile
Kentsel Sosyal Altyapt donatisinin azaltildigi; Ulagim Planlama Miidiirliigii tarafindan otoparka iliskin plan
notlarma eklenmesi istenen notun eklenmedigi; bahse konu teklife iligkin kismin 1/5000 oSlgekli plan
kararlarim etkilemedigi tespit edilmistir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifi; 5747 sayili Kanun’un 3. maddesi ile eklenen  “Ug ay
icinde Biiyliksehir Belediye Meclisinde goriisiillmeyen kararlar onaylanmis sayilir” seklindeki hiikmiine
binaen Meclise iletilmektedir. "denilerek.

Tuzla ilgesi, Tepedren, 2 pafta 323-324 parseler ile 323 parselin giineyindeki kadastral bosluga
iliskin ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifi ekte olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (g) Baskanlik oluru ve genelgesi, yiiriirliikkteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216
sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Tuzla ilgesi, 2 pafta 323, 324 parsellerde kayith yere ve kadastral bosluga
iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani tadilat1 teklifi incelenmis olup 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
kararlarini etkilemediginden komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Baskan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Giingéren 5 pafta, 8035,8036,13689 parsellere ait 1/1000 él¢ekli UIP teklifi hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013/4243  sayih
yazisinda;

“ ILGI :a) 20.03.2013 giin ve 996.2720.2857.312 sayil1 Giingoren Belediye Baskanliginin yazis1 ve eki llge
Meclis karari ile 1/1000 6lgekli teklif plan paftalari.
b) 20.08.2004 giin, S/89 sayil1 Genelgesi ve 20.08.2004 giinlii, S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP

Ilgi(a) yazida; Giingdren Sanayi Mahallesi, 5 pafta 13689, 8036, 8035 parsellerin 02.02.2001 tasdik
tarihli 1/5000 6lgekli Giingoren 1. Etap Revizyon Nazim Imar Planinda kismen yol alaninda kismen de, 2-3
katli “sanayiden hizmete doniistiiriilecek alanlar”da kalmakta iken IBB Baskanligi tarafindan onanan
16.08.2012 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli plan degisikligi ile Yesil Alana alindig1 belirtilerek;
18.02.2005 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giingdren Revizyon Uygulama Imar Planinda ise, C/I-3/3 yapilasma
kosullarinda Ticaret Hizmet Alaninda kalmakta iken; ilgi(a) yaz1 eki 08.02.2013 giin ve 11 nolu Ilce Meclis
karar1 ile 1/5000 6lgekli plan dogrultusunda tadil edilerek Park Alanina alinan
1/1000 olgekli plan teklifinin, 5216 sayili yasaya gore gereginin 3194 ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri geregince tetkiki istenmistir.

MULKIYET
Tlgi(a) yazi eki 09.12.2011 giinlii tapu kayitlarindan;
Giingdren Ilgesi, 8036 parselin 202 m2 alanli, 28.08.1973 edinim tarihli, sahis adina;
13689 parselin 185 m2 alanli, 03.09.2003 (ifrazen) edinim tarihli, sahis adina;
8035 parselin 685 m2 alanli, 18.09.2003 edinim tarihli istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi adina kayith
oldugu anlagilmaktadir.

MEVCUT DURUM
2010 tarihli uydu foto ve adres veri kayit sisteminde yapilan incelemede; 13689, 8035 parsellerin bos
oldugu 8036 parsel iizerinde 5 katli sanayi igletmesinin yer aldigi goriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Giingoren flgesi, Sanayi Mahallesi, 5 pafta, 8035, 8036, 13689 parsellerin istikamet sinir1 igerisinde
kalan kismu;
e 16.08.2012 onayl1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisiklinde, Yesil Alanda;
e 18.02.2005 onayl1 1/1000 6lgekli Giingdren Uygulama Imar Planinda, C/I-3/3 yapilasma kosullarinda
“TicarettHizmet Alan1”nda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

llgi(a) yaz1 eki Giingdren Belediye Baskanliginin 08.02.2013 giin ve 11 nolu kararinda;
Giingdren llgesi, Sanayi Mahallesi, 5 pafta, 13689, 8036, 8035 parsellerin, 02.02.2001 tasdik tarihli 1/5000
Olgekli Giingdren 1.Etap Revizyon Nazim Imar Planinda kismen 30.m'lik yol alaninda kismen de, 2-3 kath"
Sanayiden hizmete doniistiiriilecek alanlar"da kaldigi; 18.02.2005 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli planda,C/i-3/3
yapilagsma kosullarinda Ticaret+Hizmet Alani'nda kaldigi; 5 pafta 13689, 8036, 8035 parsellerin "Sanayiden
Hizmete Déniistiiriilecek Alanlar" olan fonksiyonunun Yesil Alan'a alinmasmin teklif edilerek 1.B.B.'na
iletildigi; 16.08.2012 tarihinde 1.B.B. Baskaninca onanan 16.08.2012 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli plan
dogrultusunda hazirlandig1 belirtilerek;
Komisyon goriisii boliimiinde; S6z konusu plan teklifi niifus yogunlugunu azalttigi, teknik ve sosyal donati
standardini arttirdig1 i¢cin midiirliigiinden geldigi sekliyle uygun goriildiigii ifade edilmistir.

llgi(a) yaz1 eki Ilge Belediye Meclisinin 08.02.2013 giin ve 11 nolu karar1 ile de oybirligi seklinde

uygun bulunmustur.



KURUM VE KURULUS GORUSLERI

llgi(a) yaz1 eki;

Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin 02.01.2012 giin 3176-4262 sayili yazis1 eki 30.12.2011 giin, UP2011-20/18
sayil1 Plan Degisikligi Inceleme Komisyonu Kararinda; “...Giingdren ilgesi, Sanayi Mah. 5 pafta, 8035-
8036-13680-13681-13689 parsellerin, “Yesil Alan”a alinmasina yonelik hazirlanan 1/5000 6l¢ekli ve 1/1000
Olgekli tadilat teklifleri, Teklif “Yesil Alan” fonksiyonunun cephe aldigi yollarm meri imar planindaki
genisliginin saglanabilmesi i¢in gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi sartiyla bolgesel ulagim sistemi agisindan
uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Park Bahgeler Miidiirliigii’niin 03.01.2012 giin 56-iIBB1367 sayili yazisinda; “...S6z konusu plan
tadilat teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yesil alan miktarinin arttinnldigi gerekgesiyle
komisyonumuzca uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin 27.12.2011 giin 2342-181304 say1l1 yazisinda;

«...S6z konusu alan; Miidiirliigiimiiz tarafindan hazirlattirilan Afet Isleri Genel Miidiirliigiince 24/12/2007
tarihinde onaylanan Avrupa Yakasina ait Mikrobolgeleme Projesi kapsamindaki imar Planlarma Esas 1/2000
olcekli “Yerlesime Uygunluk Haritalarinda” 13680, 13681 parseller, OA1b “Sivilagsma alanlar” ve OA4b
“Aliivyon Alanlarin” bir arada gozlendigi, OA6b lejantli “Onemli Alanlar 6b” de kalmaktadir. 13689, 8036,
8035 parseller ise “Stabilite Sorunlu” Onemli Alanlar OA2b’de kalmaktadir.

OA-1b” lejantli alanlar; Kum, cakil, silt gibi zemin litolojisine sahip, orta diisiik stvilasma riskli alanlardir.
Bu alanlarda yer alti suyu, stabilite ve oturma problemleri ile karsilasilabilir. Bu nedenle, uygulama
oncesinde yapilacak etiitlerde ayrintili ¢aligmalar yapilip, problemler ve riskler saptanmali, alinacak énlemler
ayrintili olarak belirlenmelidir.

OA-4b” lejanth alanlar; Bu alanlar aliivyon ile temsil edilirler. Aliivyonlar; zemin biiyiitme riski ve oturma
sorunlarin gozlendigi alanlar olup, uygulama Oncesinde yapilacak etiit calismalarinda bu sorunlar
saptanmali alinacak onlemler belirlenmelidir.

“OA-2b” lejanth alanlar; Bu alanlar orta-diisiik stabilite sorunlarmin goriilebilecegi alanlardir. Stabiliteyi
etkileyen kayma yiizeyleri 3-10 m. arasi derinliklerindedir.Uygulama oncesi yapilacak etiitlerde stabilite
sorunlart ayrintili olarak arastirilmali ve gerekli goriilen yerlerde zemin hareketleri izlenerek elde edilecek
veriler 15181nda uygulanabilecek projeler hazirlanmalidir. Kayma ylizeylerinin derinlikleri tespit edilerek
hazirlanacak ayrintili geoteknik rapor sonucuna gore yapilarin projelendirilmesi yapilmalidir. Yapilacak
caligmalar sonucunda durayl zeminlerin derinlikleri belirlenmeli ve yapilar bu durayli zemine oturtulmalidir.
Ayrica bu alanlarda ilgili ayrintili bilgiler ekteki rapor 6rneginde yer almaktadir.

Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve
statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarida ve rapor orneginde
belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz oniine alinmasi, uygulama 6ncesinde yapilacak olan zemin
etlit ¢aligmasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z
konusu 1/5000 ve 1/1000 &¢elkli plan tadilati jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

ISKI Genel Midiirliigii’niin 07.01.2012 giin M.34.0.IBB.5.01.03.09.00.02-310.01.04/11682 sayili goriis
yazisinda; s6z konusu plan sahasinin yiizeysel su kaynaklarinin su toplama havzasi disinda kaldigi, 8035
parselin Idarelerine ait oldugu ve ISKI Hizmet Alani olarak korunmasi gerektigi;séz konusu parseller
igerisinden mevcut @ 1200 mm ¢apli atiksu kolektorii ve 2x(5,80x3,80) Kapali Kutu kesit) Cirpict Deresinin
gecmekte oldugu ve caligmalarda dikkat edilmesi ve kesinlikle zarar verilmemesi gerektigi belirtilerek;
altyapiya iligkin goriis verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi(a) yazi ekinde tarafimiza iletilen Giingdren ilgesi, Sanayi Mahallesi, 5 pafta, 8035, 8036,
13689 parsellerin bir kismina ait ilgi(a) yazi eki 08.02.2013 giin ve 11 nolu Giingdren Belediyesi Ilgce meclis
karari ile uygun bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi; 18.02.2005 onayli 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinin F21¢23c1b nolu plan paftasi {izerine hazirlanmis olup;
S6z konusu parsellerin istikamet sinir1 igerisinde kalan kisminda, Ticaret+Hizmet alani taramasi ile yapi
nizami iptal edilerek park alanina alimmis; plan notlar1 olarak ta;
1. 13689-8036 ve 8035 parsellerin istikamet sinir1 igerisinde kalan fonksiyonunun park alanina alinmasina
iligkin 1/1000 &lgekli plan tadilatidir.
2. Kurum ve kurulus goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.
3. Belirtilmeyen hususlarda 18.02.2005 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giingdren Uygulama Imar Plam
hiikiimleri ile yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri gegerlidir.
seklinde plan notu ilave edilmistir.




Giingoren Ilgesi, Sanayi Mahallesi, 5 pafta, 8035, 8036, 13689 parsellerin istikamet sinir1 igerisinde
kalan kismi; 16.08.2012 onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisiklinde, Yesil Alanda; 18.02.2005
onayli 1/1000 &lgekli Giingoren Uygulama Imar Planinda, C/I-3/3 yapilasma kosullarinda “Ticaret+Hizmet
Alan1”’nda kalmaktadir.

Giingoren llcesi, Sanayi Mahallesi, 5 pafta, 8035, 8036, 13689 parsellere iliskin 1/5000 ve 1/1000
olcekli Nazim ve Uygulama Imar Plani degisikligi icin alinan kurum goriislerinden; Ulasim Planlama
Miidiirliigii, Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii ve Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin olumlu; ISKI Genel
Midiirliigiiniin s6z konusu plan alanindan atiksu kolektorii ve Cirpict Deresi gegmekte oldugundan, dikkat
edilmesi ve zarar verilmemesi yoniinde goriisleri bulunmaktadir.

llgi(a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi; 16.08.2012 onayli 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam degisikligi dogrultusunda ve bu plana uygun olarak hazirlandigi; park alani
donatisinin arttirici nitelikte oldugu goriilmektedir. ” Denilerek.

llgi(a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ile uygun bulunan Giingdren ilgesi, Sanayi Mahallesi, 8035,
8036, 13689 parsellerin istikamet sinir1 igerisinde kalan kismina ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi teklif paftalar1 ekte olup; Ilgi(b) Baskanlik Onayr ve Genelge, yiiriirliikteki yasalar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gore degerlendirilerek karar alimmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Giingéren Ilgesi, 5 pafta, 8035, 8036, 13689 parsellere iliskin 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi incelenmis olup, 16.08.2012 t.t.li 1/5000 &lgekli plan
dogrultusunda hazirlandigindan Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Baskan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Giingoren ilcesi, M.Nesih Ozmen Mah. muhtelif parsellere iliskin 1/1000 6lcekli
plan tadilat1 teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-4247-3529 sayih
yazisinda;
“ ILGI: a)25.03.2013 giin ve 2013-1050-1039-2857 sayili Giingéren Belediye Baskanligi’nin yazisi ve eki
08.03.2013 giin ve 2013/14 sayili ilce Meclis Karar1 ve 1/1000 dlgekli teklif plan paftalar:.
b)Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin, 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004 giinlii,
S/90 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP

Giingdren Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazis1 ve ekleri ile; Giingdren Ilgesi, M.Nesih Ozmen
Mahallesi Keresteciler sitesinde gerekli goriilen parsellerin imar istikamet sinirlarinda binalarin bodrum kat
giris-¢ikis, yangin kagis ve otorpark gibi amaclarini karsilamak igin herhangi bir yapilagsmaya izin
vermeyecek sekilde yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifine ait Meclis Karar
alindig1 belirtilerek, s6z konusu teklifin 3194 ve 5216 sayili yasalar uyarinca gereginin yapilmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Giingdren Ilgesi, M.Nesih Ozmen Mah. Keresteciler sitesinde
tadilat teklifinin yapildig1 alanda yer alan Akaryakit Istasyonunun bulundugu 1230 ada 5 parsel Merter Petrol
Nakliyat Sanayi ve Ticaret A.S miilkiyetinde olup, parselin 2251,03 m? biiytikliigiinde oldugu ve 14.09.2010
tarihinde edinildigi goriilmektedir. Ayrica tadilat teklifinin yapildigi alanda yer alan 1013,1014,1015,
990,1016, 991, 1018, 992, 1019,994, 1021, 996, 1022, 1027, 1023,1230 nolu adalarda yer alan parsellerin
sahis ve sirket miilkiyetinde oldugu ayrica teklife konu edilen alanda yapilan kisimlarin kadastral bogluklar
oldugu goriilmektedir.

MEVCUT DURUM

Hava fotograflarindan; Giingdren ilgesi, M.Nesih Ozmen Mah. Keresteciler sitesindeki séz konusu
alanda binalar bulundugu goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUMU

Giingoren Ilgesi, M.Nesih Ozmen Mah. Keresteciler sitesindeki s6z konusu alan 08.06.2001 onanli
1/5000 6lgekli Giingéren IL.Etap Revizyon Nazim Imar Planinda “Sanayiden Hizmete Déniistiiriilecek
Alanlarda;(T4)”, Akaryakit Istasyon alaninda ve yol alaninda kalmaktadir.

18.02.2005 onanli 1/1000 6lgekli Giingdren Uygulama imar Planinda teklif alanda tadilat yapilan
bolge; yol alaninda H.:10.50 m, yapilasma sartlar ile Ticaret+ Hizmet Alaninda, Taks:0.50, Kaks:1.00
yapilanma kosullarinda Akaryakit istasyon alaninda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilen 08.03.2013 giin ve 2013/14 sayili Giingdren Belediyesi ilge
Meclis Karari’nin Komisyon Goriisii boliimiinde; “Bolgeye ait imar planlan ilk olarak, kereste imalati
depolama ve satis amaciyla yapilmis olup, kentin sinirlarinin genislemesi ve bolgenin kent merkezinde
kalmastyla birlikte yerini tekstil sanayiye birakmustir. Istanbul’a ait 1/25000 Cevre diizeni plan1 ve Nazim
Imar plan kararlariyla birlikte sanayinin kent ceperlerine cekilmesi ile birlikte de Giingdren’deki imalat
sanayi yerini merkezi is alanlarina ve hizmet sektoriine birakmustir. Bu degisim, Merter-Keresteciler
bolgesinde, tekstil sanayisini degil daha ziyade perakende ticaret ve satigin hedeflendigi bir tekstil ve moda
merkezi haline gelmesi seklinde gozlenmistir. Fakat s6z konusu Keresteciler bolgesinin morfolojik yapisi, bu
degisimi ve gelisimi karsilamamaktadir. Bolgenin yapisi hala kereste imalat ve depolama alani olarak
yapilmis olan planlardan kalmadir. Bu durum buradaki parsel maliklerinin ve kullanicilarinin miilkiyeti
belediyeye ait olan alanlar1 kendi amaglar1 dogrultusunda gelisi giizel kullanmasina ve diizensiz gayriyasal
uygulamalarina sebep olmaktadir. Ayni zamanda mevcut planin kentsel estetik ve nizam agisindan da
bolgeye uygun olmadigi gozlemlenmektedir. Bu dogrultuda s6z konusu teklif ile binalarin 6n bahge ve
cephelerinin daha aktif, bolgenin fonksiyonel yapisina daha uygun hale getirilmesi hedeflenmis, kentsel
estetik ve diizen agisindan da standart getirilmesi amaglanmistir. Ayrica s6z konusu teklif, yap1 yogunlugu




getirmemekte olup, otopark giris-cikis ve yangin kacis koridoru .. vb yapimima imkan sagladigi igin
uygundur.”denilerek ilge belediye meclisince oybirligi ile kabul edilmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Teklife iliskin islem dosyasinda; Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii, ISKI Genel Miidiirliigii,
Ulasim Planlama Miidiirligi, goriisleri bulunmakta olup, bu goriisler asagida belirtildigi sekildedir;

llgi (a) yaz1 eki ISKI Genel Miidiirliigiiniin 06.03.2013 giin ve 2013-114691 say1l1 yazisinda;
11 maddelik teknik goriis bildirildigi goriilmektedir.
“..s0z konusu proje alanin ve yakininda mevcut 300 mm, 400, mm, ve 800 mm c¢apinda Atiksu ve mevcut
400 mm, ve 300 mm g¢apinda yagmursuyu kanallar1 bulunmakta olup ¢aligmalar sirasinda dikkat edilmeli ve
kesinlikle zarar verilmemelidir.”denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 12.03.2013 giin, 2013-260245-850 say1l1 yazisinda;
“Giingdren ilcesi, M.Nesih Ozmen Mabhallesi, Keresteciler Sitesi’nin 18.02.2005 t.t.li 1/1000 &lgekli
Giingéren Uygulama Imar Planinda H:10.50 ve H:16.50 m yapilasma sartlarinda Ticaret+Hizmet Alaninda
kalmakta oldugu ve gerekli olan bazi parsellerde, binalarin bodrum kat girig-¢ikis, yangin kacis ve otopark
gibi ihtiyaclarim karsilayacak sekilde, herhangi bir yapilasmaya izin vermeden, imar istikamet sinirlarinin
diizenlenmesi ile ilgili olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli plan tadilat teklifi,

e Yeni yapilacak binalarda 18.02.2005 t.t.li 1/1000 Slgekli Giingdren Uygulama Imar Planindaki
istikamet sinirlar1 yap1 yaklagma sinir1 olarak korunacak olup, yap1 yaklagsma siniri ile yol istikameti
arasinda kalan alan bodrum kat giris-cikisi, yangin ¢ikisi ve otopark girig-¢cikisi amaclh
kullanilacaktir.” plan notunun eklenmesi,

e Otopark giris-cikislar1 ile ilgili olarak uygulama(ruhsat)asamasinda UTK karar1 alinmasi
hususlarinin yerine getirilmesi sart1 ile bolgesel ulasim sistemi agisindan uygun bulunmustur.”
denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 07.03.2013 giin, 2013-522-45649 say1li
yazisinda;

".sonu¢ olarak s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi
durumunda zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin
yapilmasi, raporda belirtilen hususlarin planlama asamasinda g6z Oniine alinmasi, uygulama Oncesinde
yapilacak olan zemin etiit caligmasinda bu bilgilerin de dikkate alinmasi ve buna gore uygulamaya gidilmesi
kosuluyla, s6z konusu 1/1000 6lgekli Plan tadilati jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC
Giingdren Belediyesince; Giingdren Ilgesi, M.Nesih Ozmen Mahallesi Keresteciler sitesinde gerekli goriilen
parsellerin imar istikamet smirlarinda binalarin bodrum kat giris-cikis, yangin kacis ve otopark gibi
amaclarini karsilamak i¢in herhangi bir yapilasmaya izin vermeyecek sekilde 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plani tadilati teklifi ilgi (a) yaz1 ile yapilmig olup, muhtelif adalara iliskin cephe diizenlemelerini igeren teklif
1/1000 Uygulama imar plan tadilatinin; 18.02.2005 ttli 1/1000 odlgekli Uygulama Imar Planinda,
F21C23C4B ve F21C23CI1C paftalar iizerine islendigi ve

Teklife iligkin ;

1-Ceviz Sokak, Nazim Sokak, Simsir Sokak, Taflan Sokak, Kestane Sokak, Defne Sokak, Kizilcik
Sokak, Kasim Sokak, Poyrazli Sokak, Alaybey Sokak, Yildinm Sokak, Ladin Sokak, Kayacik Sokak ve
Fatih Caddesi’nden cephe alan parsellerde, planda isli oldugu sekliyle hazirlanan, 1/1000 o6lgekli plan
tadilatidir.

2-istikamet diizenlemesi planda isli oldugu sekildedir ve binalarin bodrum kat, giris-¢ikis, yangin
kagis ile otopark gibi ihtiyaclarinin diizenlenmesine iligkin olup bunlarin haricinde herhangi bir yapilagsmay1
icermemektedir.

3- Kurum ve kurulus goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

4-Agiklanmayan hususlardal8.02.2005 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Gilingéren Revizyon Uygulama
Imar planindaki yapilasma kosullar1 ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

seklinde plan notlar1 getirildigi goriilmiistiir.

figi (a) yaz1 eki teklife iliskin Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin, ISKI Genel
Midiirligii’'nlin ve Ulasim Miidiirliigii niin sarth olumlu goriisii bulunmaktadir.

Teklife iligkin yapilan incelemede;1023 ada giineyinde olusturulan park alaniyla ilgili taramanin
yapilmadig1 ve lejantta gosterilmedigi,

Giingdren Ilcesi, M.Nesih Ozmen Mahallesi, Keresteciler sitesinde, , Ceviz Sokak, Nazim Sokak,
Simgir Sokak, Taflan Sokak, Kestane Sokak, Defne Sokak, Kizilcik Sokak, Kasim Sokak, Poyrazli Sokak,
Alaybey Sokak, Yildirim Sokak, Ladin Sokak, Kayacik Sokak ve Fatih Caddesi’nden cephe alan parsellere
iligkin teklifin 2 nolu plan notunda “istikamet diizenlemesi planda isli oldugu sekildedir ve binalarin bodrum
kat giris-cikig, yangin kacis ile otopark gibi ihtiyaglarinin diizenlenmesine iliskin olup bunlarin haricinde
herhangi bir yapilasmay1 igermemektedir.” seklindeki plan notunda bahsi gegen yapilasma kisitlamasinin net




olmadigi, yapilagma sartina dair plan notunun tam olarak meri 1/1000 8lgekli Uygulama Imar planimdaki
yapilagsma sartlarinin {izerine ¢ikmamak sartiyla diizenlenmedigi, bu kapsamda; meri 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Planmindaki cephe ¢izgilerinin yap1 yaklasma sinirt olarak diizenlenmesi halinde bir imar
artisindan soz edilemeyecegi goriilmiis olup bu yonde bir plan hiikmiiniin olusturulmasi gerekmektedir.

Teklifin bu haliyle ticaret+hizmet alanina aliman kisimlarin ihdasa konu olacagi ve teklifin yol
donatisini azaltici, fonksiyon olarak ticaret+hizmet alanlarini arttirici nitelikte oldugu, ayrica plan biitiiniinde
benzer sekilde olugmus ve yapilanmig adalarin bulundugu, bu haliyle yapilan diizenlemenin bdlgedeki diger
adalar acisindan emsal teskil edici oldugu goriilmekte bu tiir diizenlemelerin bolge planinda bir biitiin halinde
ele alinmasinin uygun olacagi goriilmektedir.

Ayrica teklifin yapildigr alanda yer alan 1230 ada 5 parseldeki Akaryakit istasyonuna iligkin
diizenlemenin yol donatisini arttirict akaryakit istasyonunu azaltici nitelik tasidigi ve s6z konusu Akaryakit
istasyonunun yer aldig1 1230 ada 5 parselin bulundugu alanda cephe diizenlemesi yapildig1 , yap1 yaklagsma
sinirlarina iliskin bir diizenleme yapilmasi gerektigi goriilmektedir. ” Denilerek.

figi (a) yaz1 ve eki 1/1000 &lgekli plan paftalar1 yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin
yiriirlikteki yasa ve yonetmelikler, ilgi (b) Baskanlik onay1 ve genelgesi ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14.
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU:Giingéren ilgesi, M.Nesih Ozmen Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani tadilat1 teklifi incelenmis olup istikamet diizenlemesine y&nelik
oldugundan komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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KONUNUN OZU: Maltepe, Giilsuyu mh., 32/2 pafta, 1684 ada, 18 parsel 1/1000 Slgekli U.LP tadilat
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiiniin 08 / 04 /2013 giin ve 2013-2717 sayih
yazisinda;

""flgi: a) Maltepe Belediye Baskanliginin 26.02.2013 tarih ve 2013/3692 sayil1 yazis1 ve
eki Ilge Belediye Meclisinin 08.02.2013 tarih ve 2013/17 sayili karar1 ile 1/1000 6lgekli
U.1.P.tadilat teklifi.
b) Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20.8.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.8.2004
giinlii, S/90 sayil1 Baskanlik Oluru.

TALEP:

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Maltepe Ilgesi, Giilsuyu Mahallesi, 32/2 pafta, 1684 ada, 18 parsele iliskin
17.01.2012 t.t.li 1/5000 6lgekli Nazim Imar plani tadilat1 dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan tadilatimin  Maltepe Belediye meclisinin 08.02.2013 tarih ve 2013/17 sayili karari ile uygun
goriildiigi belirtilerek 5216 sayili yasanin 7b ve 14. maddelerine gére geregi istenmektedir.

MULKIYET:
Maltepe, Giilsuyu Mahallesi, 32/2 pafta, 1684 ada, 18 parselin 14.070,00 m? yi{iz6l¢iimlii olup, Diktas
Dikis Iplik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayitl oldugu, satis isleminden 19.06.1969 tarihinde
edinildigi goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUM:
Maltepe, Giilsuyu Mahallesi, 32/2 pafta, 1684 ada, 18 parsele iligkin plan siireci agagidaki gibidir;
16.04.2005 tt.1i 1/5000 &lgekli Maltepe E-5 Giineyi Nazim Imar Plani kismen dere koruma kusaginda;
kismen yesil, kismen de T1 rumuzlu Ticaret Alaninda, kismen de dere Koruma Kusagi disinda T1 rumuzlu
Ticaret alaninda kalmakta iken; s6z konusu plana yapilan itirazlar sonucu onanan 12.04.2006 tt.li 1/5000
Olgekli plan tadilati ile 24 parselle 18 parsel arasinda bulunan 15m’lik yol kaldirilarak T1 simgesi T (Briit
Maks E:2.00) olarak degistirilmistir. S6z konusu parsel, 17.01.2012 tarihinde onanan Nazim imar Plam
tadilat1 ile yapilanma sartlar1 ve fonksiyonlar ayni kalmak {izere Dere Koruma Kusaginda Yesil Alanda kalan
biiyiik bir kismi Ticaret Alanina, Ticaret Alaninda kalan bir kismi ise Park Alanina alimmistir. 17.01.2012
tt.li plan tadilatinin plan notlarinda;
-Plan onama sinirt Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Giilsuyu Mabhallesi, 32/2 pafta, 1684 ada,
18 sayili parseli igermekte olup bu alan mer’i plan yapilasma sartlarinda Ticaret Alani, Yol ve
Yesil (Park) Alandir.
-Jeolojik ve jeoteknik zemin etiit ve raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
-Igili kurum gériisleri almacaktir.
-Dere 1slah duvarindan itibaren yap1 yaklasma smirt min. 10 mt. olup ISKI gériisiine
uyulacaktir.
-Aciklanmayan hususlarda mer’i 1/5000 6lgekli nazim plan sartlar1 ve Istanbul imar
Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.
-Cekme mesafeleri igerisinde kalmak ve TAKS’1 agmamak kosulu ile blok ebatlari, blok
tabani1 ve blok sekilleri serbesttir.
-ISK1 Genel Miidiirliigiiniin 04.10.2011 giin, 414179 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.
-1/1000 6l¢ekli plan yapilmadan ve kamu eline gegmesi gereken alanlar kamu eline
gecmeden uygulama yapilamaz. Denilmektedir.
26.02.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Maltepe E-5 Giineyi Uygulama Imar Planinda; kismen (5/A-
/4), (0.35-0.60/2.00), H=Serbest yapilanma sartlarinda T simgeli ticaret alani, 30 m’lik yol, kismen de Dere
Koruma Kusagi iginde, (5/A- /4), (0.35-0.60/2.00), H=Serbest yapilanma sartlarinda T simgeli ticaret alani




ve park alaninda kalmakta iken, itiraz sonucu 21.05.2008 tarihinde onanan plan tadilati ile parselin
kuzeyindeki 30 m’lik yol ile giineyindeki 15m’lik yol arasinda baglanti saglayacak sekilde 12 m’lik yol
planlanmigtir.

21.08.2009 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli E-5 Giineyi Dere Revizyon Uygulama Imar Plam ile soz
konusu parselin gliney kismindaki Dere Koruma Kusagi 20 ila 10 metre civarinda gilineye dogru
kaydirilmstir.

17.03.2011 tasdik tarihli 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam tadilati ile 21.05.2008 t.tli plan ile
planlanan 12 m‘lik yolun parsel sinirina dayandirilmamasi nedeniyle yolun diger tarafinda kalan kisminin tek
basina yapilanacak biiyiikliikte olmamasi komsu parselle tevhit edilmesi halinde uygulama yapabilmesi
nedeniyle yapilan ilgililerinin itiraz1 sonucunda 12 m’lik yol iptal edilmis ve parselin kuzeydogusunda bir
trafo alani ayrilmistir.

ILCE MECLIS KARARLI:

Ilgi (a) yaz1 eki teklifin Ilce Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 28.01.2013 tarih ve 2013/3692-3692 sayili
yazisindaki “...S6z konusu teklif, 17.01.2012 onanli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam ve ilgili kurum
gorlisleri dogrultusunda hazirlandigindan miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklindeki
goriisii ile ilge belediye meclisine iletildigi gorilmiistiir.

a) Ilge Imar Komisyonu Goériisii: 07.02.2013 tarih ve 2013/5 sayili ilce Imar Komisyon
Raporunda; “Maltepe Ilgesi 32/2 pafta, 1684 ada, 18 parsele iliskin, 17.01.2012 t.t'li 1/5000
olcekli nazim imar plam dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifi; AYEDAS Genel Miidiirliigii’niin 13.09.2012 giin ve 276-2234 sayil goriisii
esas alinmak kosuluyla, komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

b) ilgce Meclis karari: 08.02.2013 tarih ve 2013/17 say1li llce Meclis kararinda; Maltepe ilgesi 32/2
pafta, 1684 ada, 18 parsele iliskin Imar Komisyonunun 5 nolu raporunun aynen kabuliine,
Maltepe Ilge Belediye Meclisinin 2013/SUBAT ay1 toplantilarinin 08.02.2013 tarihinde yaptig
3.Birlesiminde oybirligi ile karar verildi.” Denilmektedir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Ilgi (a) yaz1 ekinde iletilen kurum ve kurulus goriisleri asagidaki sekildedir; Ulasim Planlama
Midiirligiiniin 31.05.2012 tarih ve 571500-2025-106692 sayili yazisinda;

“Maltepe Ilgesi, Giilsuyu Mahallesi 32 pafta 1684 ada 18 parselin 17.01.2012 tt'li 1/5000 8lgekli
Nazim Imar Plani tadilati dogrultusunda giineyinde yer alan yesil alanin parsel biinyesinde alansal
buyuklugu korunarak yer degistirilmesine iliskin 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plani Tadilat Teklifi:

Imar planlarma gore yol terklerinin bedelsiz yapilmast,
- Otopark girig-¢ikislari i¢in UTK Karari alinmasi,
- 30m’lik imar yolundan 15m ¢ekme mesafesi uygulanmasi,
- Arag giris ve cikisi i¢in gerekli yavaslama cebinin kavsak koluna minimum 100m
mesafeden saglanmasi
- Ticaret Alani i¢in gerekli otoparkin 320 arag olarak kendi parseli i¢inde karsilanmasi,
Sartlariyla bolgesel ulasim sistemi a¢isindan uygun bulunmustur.” Denilmektedir.

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin 18.04.2012 tarih ve 781-74309 say1l1 yazisinda;

“S6z konusu alan, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan, Imar Planlarma esas 1/2000 Olgekli
Yerlesime Uygunluk Haritalari'nda OA-6a (Onlemli Alanlar-6a) lejantlh smirlar igerisinde kalmaktadir. OA-
6a lejantli alan, sivilasma tehlikesini(OA-Ib), aliivyona bagli miihendislik problemlerini(OA-4a) ve
karstlagsma problemlerini(OA-5a) birlikte icermekte olup; bu alanlarda Aliivyona ait birimler yer
almaktadir(EK-I).

OA-Ib lejantli alanlarda, yer alt1 su seviyesi yiizeye yakindir. Zemin biiyiitme riski bulunmaktadir.
Temel miihendisligi acisindan zayif zeminlerdir. Temel kazilarinda gevsek malzemenin kalinligina bagh
olarak stabilite sorunu goriilebilir. Analiz sonuglarina gore 0 - 15 cm arasinda zemin oturmalari1 beklenebilir.
Zemin ve yapilarda kiigiik-orta catlaklar gibi hasarlar beklenir. Bu alanlarda; orta-diisiik sivilasma tehlikesi
nedeniyle, uygulama Oncesi yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili ¢alismalar yapilip, yukarida belirtilen
problemlerin varlig1 ve olusturacaklari risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak
onlemler ayrintili olarak belirlenmelidir. Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekmesi halinde
zemin iyilestirmeleri yapilmalidir. Sivilagabilir tabaka kalinligimin 4 m'den az olmas1 beklendigi i¢in, gevre
kosullar1 ve alttaki tabakalarin 6zelligine de bagl olarak yapilar bodrum katli olarak planlanmalidir. Olast
bir depremden alanin 6zgiin kosullarmma bagli olarak orta-yiiksek derecede etkilenecek yerler olmasi
nedeniyle, yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi asamasinda siki denetim saglanmalidir. Yapi
planlanmas1 asamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluslardan (ISKI, DSI gibi) uygunluk gériisii alinmalidir.




Mevcut yapilarda ise, zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik
miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

OA-4a(Aliivyon ve Kusdili Formasyonu Alanlarr) lejantli alanlar, kuvaterner yasli, taneli ve karasal
kokenli kil, silt, kum ve cakillardan olugsmaktadir ve morfolojik olarak dere yataklarinin hakim oldugu
alanlardir. Yer alt1 suyu yiizeye yakindir, bu nedenle; zemin biiyiitmesi riski gosterirler. Temel miihendisligi
yoniinden de zayif zeminlerdir. Igerdigi malzemelerin 6zelligine bagh olarak oturma sorunlari goriilebilir.
Bu alanlarda; kalin yumusak tabakalar nedeniyle uygulama oncesinde yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili
caligmalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve olusturacaklar: risklerin dereceleri saptanmali
ve bu problemlere "karsi alinacak onlemler ayrintili olarak belirlenmelidir. Hazirlanacak geoteknik rapor
sonucuna gore, gerekli goriilen tiim zemin iyilestirmeleri yapilmali, yumusak tabaka kalinligina ve zemin
ozelliklerine bagl olarak gerekmesi halinde yeterli sayida, uzunlukta ve capta kazik tasarimlar1 yapilmali ya
da yumusak tabakalarin ¢ok kalin olmamas1 (genel olarak 10m'den az) durumunda temellerin sert tabakaya
oturmasi sartiyla bodrum katlarinin olusturulmasi planlanmalidir. Planlama asamasinda yukarida belirtilen
ayritili aragtirmalarin yapilmasi ve gerekli 6nlemlerin alinacagi planlarda plan notu olarak belirtilmelidir.
Yap: planlanmas1 asamasinda bu alanlar icin ilgili kuruluslardan (ISKI, DSI gibi) uygunluk goriisii
almmalidir. Olas1 bir depremden fazla etkilenecek yerler olmasi nedeniyle, yeni yapilacak yapilarin tasarim
ve yapimi agamasinda siki1 denetim saglanmalidir. Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden
irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

OA-5a(Karstlasma Alanlar1) lejantli alanlarda, yapt planlamasi durumunda; karstik bosluk ve
dolgularin uygulama 6ncesi yapilacak etiitlerde ayrintili olarak yatay yayilimlar1 ve diisey kalinliklari tespit
edilmelidir. Yapilacak caligma sonucuna gore, karstlagsma alani igerisindeki dolgular kaldirilmali veya
enjeksiyon gibi uygulamalarla zemin saglamlastirilmalidir ve karstlagsmanin ve iizerindeki et kalinliginin
durumuna goére bodrumlu yapilar planlanmalidir. Yapilarin temelleri aynmi1 tasima kapasitesine sahip
kesimlere oturtulmalidir. Yap1 yerlesim alanlari, uygulama oncesi yapilacak etiit sonucundaki karstlagma
yayilim durumuna gore belirlenmelidir. Mevcut yapilarin bulundugu alanlar karstlagsma yoniinden ve yapilar
zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi
gerekmektedir.

Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve
statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarida belirtilen hususlarin
planlama agamasinda g6z Oniine alinmasi, uygulama 6ncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢alismasinda, bu
bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, séz konusu 1/1000
Ol¢.U.1.Plan degisikligi teklifi jeolojik bakimdan uygun gériilmektedir.” Denilmektedir.

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigiiniin 02.05.2012 tarih ve 367-IBB n0:83288 sayil1 yazis1 eki
Komisyon raporunda;

“S6z konusu plan tadilat teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yiiriirliikte olan 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plani’na sadik kalinmasi komisyonumuz goriisiidiir.” Denilmektedir.

Istanbul Anadolu Yakasi Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigiiniin 13.09.2012 tarih ve
B.02.2.TED.1.14.08.00/310.99-276-2234 sayili yazisinda (s6z konusu yazida 10.09.2012 ve 13.09.2012
olmak tizere iki tarih bulundugu goriilmistiir.);

“Ilgi dilekge ile Istanbul ilgesi Giilsuyu mah. 32/2 pafta, 1684 ada, 18 parsel iizerinde yer alan 7125
nolu trafonun Diktas fabrikasinin bagka bir alana tasinacak olmasi sebebi ile islevi kalmamasindan sz
edilerek deplasesini talep etmektesiniz.

Sirket kayitlarimiz incelendiginde 7125 nolu TM'nin tapu kayitlan lizerinde kurumumuz adina kira
serhi bulundugu tespit edilmistir. Yerinde yapilan incelemede ise 7125 nolu trafo merkezinin fabrika binasi
disinda civardaki igyerlerine enerji saglayan bir merkez olmasi yaninda E-5 Cevizli kopriili kavsaginin ve
Denizer caddesinin aydinlatilmasi yine bu merkezden saglanmaktadir. Bu nedenle mevcut TM'ye yakin bir
noktada ortaklasa belirlenecek yeni TM yerinin kurumumuz adina irtifak islemlerinin tamamlanmasina
miiteakip, tarafinizdan hazirlanacak deplase projesinin sirketimizce onaylanmasi ve ortaya ¢ikacak tiim
iscilik, malzeme vb. maliyetlerin tarafinizca karsilanmasi {izerine mevcut TM'nin yeni belirlenecek yerine
nezaretimiz altinda tarafinizca deplase edilmesi Genel Midirliigimiizce uygun gorilmistiir.”
Denilmektedir.

ISK1 Genel Miidiirliigiiniin 20.06.2012 tarih ve 318738 sayili yazisinda; “S6z konusu plan degisikligi
teklifi icin idaremiz goriisii 04.10.2011 tarih ve 414179 sayili yazi ile verilmis olup, gériisiimiiz aynen
gecerlidir. S6z konusu imar plan tadilatiyla mevecut duruma gére yogunlugun artirilmasindan dolay1 idaremiz
altyap tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave proje ve yatirim maliyetleri ilgilisince karsilanmalidir.”
denilmekte olup yazi ekinde gonderilen 04.10.2011 tarih ve 414179 sayil1 goriis yazisinda;

“Bahse konu atan ile ilgili Idaremiz altyap: goriisii asagida siralanmustir.




1) Mevcut i¢mesuyu hatlarimizi,"meveut atiksu ile planlanan atiksu ve yagmursuyu
tesislerimiz ile dere yap1 yaklagsma sinirlarini gosterir bilgi, plan ve pafta fotokopisi yazimiz ekinde
gonderilmekte olup, gectikleri giizergahlar imar yolu olarak korunmalidir.

2) Iligi (g) DSI yazis1 dikkate almarak dere ve kollektdrlerin temizlik, bakim ve servisi igin
dere 1slah dis duvarindan itibaren saginda ve solunda 10'ar metre olmak iizere toplam 20 metrelik
bant imar planlarinda servis yolu veya yesil alan olarak ayrilmali, bu bantlarin igerisinde derenin
dogal akisini engelleyecek, arazi topografyasini degistirecek herhangi bir ¢calisma yapilmamalidir.

3) Yapilacak ¢aligmalar esnasinda, idarem ize ait arsivimizde kayitli olmayan her tiirlii mevcut
tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamis oldugu icin ISKi'de kaydi bulunmayan,
Belediyesince ya da halk tarafindan yapilmig her tiirlii igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu altyapi
tesisleri korunmali ve zarar verilmemeli, uygulamanin her asamasinda Idaremiz goriislerinin
alinmasi i¢in koordine saglanmalidir.

4) Ana isale hatlarimiz ve kolektorlerimiz disinda, yeri degismesi talep edilen mevcut
icmesuyu, atiksu ve yagmursuyu tesislerimiz bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri
karsilanmali, ne sekilde deplase edilecegine dair proje hazirlanmadan 6nce idaremiz ile mutabakat
saglanmali ve tarafimzca hazirlanacak uygulama projelerinin idaremize tasdik ettirilmesi ve projeler
hazirlamadan 6nce Idaremiz ile mutabakat saglamasi gerekmektedir.

5) Dere yapilasma alanlarinda Idaremizce herhangi bir kamulastirma islemi yapilmayacak
olup, imar plan uygulamalarinda bu alanlar yol ve yesil alan olarak kullanilacagindan 3194 sayili
Imar Kanunu uyarinca Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kapsaminda degerlendirilmelidir.

6) Plan konusu belgenin altyapi ¢aligmalari tamamlanmadan (dere 1slahi, atiksu, yagmursuyu
vb.)ingaat ve kullanma izinlerinin verilmesi, dere yap1 yaklasma sinir1 ve imar ve taskin koruma
onlemlerinin ihlal edildigi her tiirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar karsisinda
sorumluluk konunun miisebbipleri ile ilgili Kamu Kurum ve Kuruluglarina ait olacaktir.

7) Dere yap1 yaklasma sinirlan haricinde, taskin riski tasiyan yapi yaklagsma sinirina
komsu/yakin alanlarda, herhangi bir noktadan dere kesitine dik ve en yakin mesafedeki dere kenar
duvar(kret) kotundan + 1.50m yiikseklikte olmasi zorunludur. Su basman kotu,yapi zemin giris
kotunu ifade eder.Binanin zemin kotunu dogal zeminden daha yiiksege yapmaktaki amag,yapiy1
dogal etkilerden ve 6zellikle muhtemel taskin ve sel olaylarindan korumaktir.

8) Istanbul imar Yonetmeligi 6.09.01 Maddesi , "..taskin alanlarinda bodrum katin iskan edilip
edilmemesinde ilgili Belediyesi yetkilidir."hiikmiindedir. Dere yap1 yaklagma sinirlart haricinde,
tagkin riski tasiyan yapi yaklagma sinirina komsu/yakin alanlarda, bodrum katlar1 yapilmasi
durumunda, muhtemel taskin ve sel olaylarindan korumak bakimindan, bina su basman kotu altinda
kalan alanlarda tam sizdirmazlik 6nlemlerinin alinmasi zorunludur. Yapi- sizdirmazlik onlemleri
kapsaminda kapi, pencere, havalandirma /aydinlatma bosluklari, zeminalti otopark girisi vb.
donatilarin subasman kotu(risk kotu) lizerinde yapilmasi gerekmektedir.

9) Dere yapt yaklasma sinirlart haricinde, taskin riski tasiyan yapi yaklagsma simirina
komsu/yakin alanlarda yapilarda subasman kotu altinda kalan kisimlarda, sel ve taskin riskine
yonelik her tiirlii sizdirmadik 6énleminin ve yapilarin korunmasi igin alan giivenliginin saglanmasi
gerekmektedir.

10) Dere yapt yaklasma sinirlart haricinde, taskin riski tasiyan yapi yaklagsma sinirina
komsu/yakin alanlardaki binalarda, elektrik, dogalgaz, iletisim tesisati, 1sitma sistemleri, makine vb.
mekanik teghizatin su basman kotu iizerine yerlestirilmesi gerekmektedir. Ozellikle bodrum katlarda
elektrik, dogalgaz, iletisim tesisati, 1sitma sistemleri ve mekanik techizatin sel ve taskin etkilerinden
en az seviyede etkilenecek koruma onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

11) Idaremizce, dere yapi yaklasma sinirlari haricinde, taskin riski tastyan yapi yaklasma
smirina komsu/yakin alanlarda, bazi yapr grubunun bulunmamasinin faydali olacagi miitalaa
edilmektedir. Bu bakimdan, kimyasal tesisler (6zellikle yanici, patlayict ve toksik (zehirli) malzeme
iiretilenler), hastaneler, bakim evleri ve 6gretim kurumlari, Jandarma ve polis karakolu, yangin
istasyonu ve tagkin esnasinda miidahelede bulunacak personelin bulundugu ve ekipmanlarin
depolandig: tesislere ait yap1 gurubuna taskin riski tasiyan alanlarda izin verilmesi 6nerilmez.

12) Dere yap1 yaklagma sinin haricinde, tagkin riski tasiyan yapi yaklagma sinirina komsu/
yakin alanlarda yagishi havalarda yagmur sularinin atiksu kanalizasyon hatlarina karigsmasi sonucu
yasanan atiksu parsel baglantis1 geri tepmesi olaylarinin 6nlenebilmesi i¢in, bina atiksu tesisat gikisi
zemin kat seviyesinden yapilacak olup parsel bacasi ¢ikisi miimkiin olan en yiiksek egim ve kot'ta
atiksu kanalizasyon sebeke hattina baglanacaktir. Bodrum katlar1 yapilmasi durumunda zemin alti
katlardan yapilacak atiksu ve yagmursuyu desarjlarinin terfi sistemler olarak yapilmasi
gerekmektedir.




13) Dere yap1 yaklagsma sinirlan haricinde, taskin riski tasiyan yapi yaklagsma sinirina
komsu/yakin alanlarda, yapinin atiksu ve yagmursuyu ¢ikislarinda herhangi bir geri tepme ve su
baskini olmamasi i¢in ¢ekvalf (tek yonlii emniyet vanasi) veya klapeli kapak sistemi uygulamasi
yapilmalidir.

14) Dere Taskin Risk Bolgeleri iginde taskin koruma imar ve yapilasma Onlemlerinin
uygulanmamas1 veya eksik uygulanmas: neticesinde olusabilecek kayip ve zararlardan Idaremiz
sorumlu tutulamaz. Bu hususta, bolgede dere 1slah ve tagkin koruma bantlarinin ihlal edildigi her
tiirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar karsisinda sorumluluk konunun miisebbipleri ile
ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait olacaktir.

15) Mevcut ve planlanan atiksu ve yagmursuyu altyapr hatlarimizin gectigi yol giizergahlarinin
29300 mm- g 600 mm arasi ¢aplar i¢in minimum 5 m ; ¢ 700 mm - g 1200 mm ¢aplar i¢in minimum
10 m ve {istii caplar icin en az 15m olacak sekilde Imar yolu veya Yesil Alan olarak korunmalidir.
16) Topografik yapr itibariyle bahse konu parsel (veya alan) icinden veya cevresinden gelen
atiksu ve yagmursuyu hatlarin séz konusu alan iginden ge¢mesi zarureti halinde yapilacak imar
planinda atiksu ve yagmursuyu hatlari i¢in yer ayrilmalidir.

17) Uygulama esnasinda, ilgili Sube Miidiirliiglimiizden gdzlemci bir eleman nezaretinde
caligma yapilmalidir.

18) 1/1000 Olgekli imar planlan hazirlanirken idaremiz goriisii alinmalidar.

19) [SKinin goriisleri alinmadan hazirlanan imar planlar ile herhangi bir imar yonetmeligi
yada yerel plan uygulamasi yapilmamalidir.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam tadilat teklifi ile 17.03.2011 tasdik tarihli plan
tadilat paftasi altlik olarak kullanilarak 1684 ada 18 parselin tasdik sinir1 i¢ine alinarak parselin giineyindeki
park alaninin bir kisminin ve Trafo alaninin iptal edilerek Ticaret alanina ilave edildigi Ticaret alaninin bir
kisminin park alani olarak diizenlendigi teklif plan paftasi tizerinde;

1-"Maltepe ilcesi, Cevizli Mahallesi, 32/2 pafta, 1684 ada, 18 nolu parsel, kismen Ticaret

Alani, kismen Park Alani, kismen Trafo Alan, kismen de Yol Alandir.
2-Onama sinir1 32/2 pafta, 1684 ada, 18 parsel siniridir.
3-Ticaret alanindaki yapilanma kosullar1 5/A/4, TAKS: 0.20-0.60, Emsal 2.00°dir.
4-Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kurulus (ISKI, Ulasim Planlamasi vs.) goriislerine
uyulacaktir.
5-Bahsedilmeyen hususlarda mer’i plan, plan notlar1 gegerlidir.
6-Jeolojik, jeoteknik etiid, rapor ve sonuglari ile deprem yonetmeligine uyulacaktir.
7-Terkler yapilmadan uygulama yapilamaz.
8-Cekme mesafeleri igerisinde kalmak ve TAKS’1 asmamak kosulu ile blok ebatlar1, blok taban
alan1 ve blok sekilleri serbesttir.
9-Dere 1slah duvarindan itibaren yap1 yaklasma siniri min. 10 mt olup ISKI Genel
Midirligi’niin 04/10/2011 giin 414179 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
10-Planlama alanindaki Trafo Alam1 10.09.2012 tarih 276-2234 sayili AYEDAS gorisi
dogrultusunda avan proje asamasinda proje alanit igerisinde belirlenecek bir alanda
diizenlenecektir." seklinde plan notlar1 bulundugu goériillmiistiir.

Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam tadilat teklifinde yapilan incelemede;

Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin Imar planlarina gore yol terklerinin bedelsiz yapilmasi,Otopark
giris-gikiglar i¢in UTK Karar1 alinmasi, 30m’lik imar yolundan 15m ¢ekme mesafesi uygulanmasi, Arag
giris ve ¢ikisi i¢in gerekli yavaslama cebinin kavsak koluna minimum 100m mesafeden saglanmasi, Ticaret
Alani i¢in gerekli otoparkin 320 ara¢ olarak kendi parseli icinde karsilanmasi sartlariyla bolgesel ulasim
sistemi acisindan uygun bulundugu seklinde, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin s6z konusu
planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli
oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarida belirtilen hususlarin planlama asamasinda goéz oniine
alinmasi, uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢aligmasinda, bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve
buna gére uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 Ol¢.U.I.Plan degisikligi teklifinin jeolojik
bakimdan uygun bulundugu seklinde goriisii, ISKI Genel Miidiirliigiiniin dere 1slah dis duvarindan itibaren
saginda ve solunda 10'ar metre olmak {izere toplam 20 metrelik bant imar planlarinda servis yolu veya yesil
alan olarak ayrilmali, bu bantlarin icerisinde derenin dogal akisim1 engelleyecek, arazi topografyasini
degistirecek herhangi bir ¢alisma yapilmamasi seklinde goriisii, AYEDAS Genel Midirliigiiniin13.09.2012
tarih ve B.02.2.TED.1.14.08.00/310.99-276-2234 sayili (s6z konusu yazida 10.09.2012 ve 13.09.2012
olmak iizere iki tarih bulundugu goriilmiistiir.) “7125 nolu trafo merkezinin fabrika binasi1 disinda civardaki
isyerlerine enerji saglayan bir merkez olmasi yaninda E-5 Cevizli kopriilii kavsaginin ve Denizer caddesinin




aydinlatilmasi yine bu merkezden saglanmaktadir. Bu nedenle mevcut TM'ye yakin bir noktada ortaklasa
belirlenecek yeni TM yerinin kurumumuz adina irtifak islemlerinin tamamlanmasina miiteakip, tarafinizdan
hazirlanacak deplase projesinin sirketimizce onaylanmasi ve ortaya cikacak tiim isgilik, malzeme vb.
maliyetlerin tarafinizca karsilanmasi iizerine mevcut TM'nin yeni belirlenecek yerine nezaretimiz altinda
tarafinizca deplase edilmesi Genel Miidiirliiglimiizce uygun goriilmiistiir.” Seklinde goriisii ve Yesil Alan ve
Tesisler Yapim Miidiirliigiiniin yiiriirliikte olan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’na sadik kalinmasi seklinde
goriliginiin  bulundugu gorilmistiir.

Maltepe, Giilsuyu mah. 32/2 pafta, 1684 ada, 18 parsele iliskin Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam tadilat teklifinin 17.01.2012 ttli 1/5000 &lgekli Nazim Imar plani tadilat:
dogrultusunda hazirlandigi, AYEDAS ve ISKI Genel Miidiirliigii goriislerinde belirtilen hususlarin teklife
Plan notu olarak yansitildigi ancak Ulasim Planlama Miidiirligii yazisinda belirtilen “30m’lik imar yolundan
15m ¢ekme mesafesi uygulanmasi, Ticaret Alani igin gerekli otoparkin 320 ara¢ olarak kendi parseli i¢cinde
karsilanmasi™na iliskin goriislerin dikkate alinmadigi 30 metrelik yoldan Smetrelik ¢ekme mesafesi
diizenlendigi goriilmiistiir. "denilerek.

Ilgi (a) yaz: eki Ilge Meclis Karar1 ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani tadilat teklifi ekte olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik onay1 ve genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216
sayili yasanin 7-b ve 14.maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havale olunmusgtur.

KOMISYON GORUSU: Maltepe ilgesi, Giilsuyu Mahallesi, 32/2 pafta, 1684 ada, 18 parsele iliskin
1/1000 blgekli Uygulama imar Plan tadilati teklifi incelenmis olup 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina uygun
oldugundan komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Baskan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
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KONUNUN OZU: Kadikdy llgesi, Suadi}{e Mahallesi, 70 pafta, 870 ada , 67-94-95 parsel sayili
taginmazlara iliskin  1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan tadilat1 hk.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiiniin 08/ 03 /2013 giin ve 2013-1312 sayih
yazisinda;

"ILGI: a)30.01.2013 tarih, /2012-1772013 sayili Kadikdy Belediye Baskanlig1 yazis1 ve ekleri.
b) 20.08.2004 tarih, S/89 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve eki 20.08.2004
giin S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP:

llgi (a) yazi1 ile; Kadikdy llgesi, Suadiye Mahallesi smirlar igerisinde yer alan; 70 pafta, 870 ada, 67-
94-95 parsel sayili taginmazlarin “TAKS:0.35, Hmax:16.00m yapilanma kosullarinda Turizm Alan
(Otel)’na alinmasi yonelik ilgilisince hazirlanan ve 07.12.2012 tarih, 2012/155 sayili Kadikoy Belediye
Meclis karar1 ile uygun bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi; 3194 sayili yasanin
8. maddesi ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddesine gore gereginin yapilmasi talebiyle ilgi (a) yazi
ekinde tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET:

Midiirligiimiizde yapilan incelemede; teklife konu toplam 6310.87 m? yiizol¢iimli 870 ada, 67, 94
ve 95 parsellerden; 1489.00 m? yiizol¢iimli 67 parsel, 3631.00 m? yiizélglimlii 94 parsel ve 1190.87 m?
yiizolgiimlii 95 parselin sahis ve Suadiye Otelcilik Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde oldugu
ve 28.07.2004 ve 30.06.2006 tarihlerinde edinildigi goriilmiistiir

MEVCUT DURUM:

lligi (a) yaz1 ekinde yer alan 27.11.2012 tarih, TN:1276721-4408-220254 sayili Ulasim Planlama
Midiirliigii yazisindan bahse konu tasinmazlardan 67 parselin {izerinde mevcut konut yapisinin oldugu, 94
parselin lizerinde mevcut otel binasinin oldugu, 95 parselin ise bos oldugu anlagilmaktadir.

MERI PLANLARDAKI DURUM:

1/5000 Nazim imar Plant:

Séz konusu taginmazlar 16.06.2012 tt’1i 1/5000 dlgekli Kadikdy Ilgesi, 70 pafta, 870 ada, 67-94-95
Parsellere Ait Nazim Imar Plaminda “TAKS:0.35, Hmax:16.00m yapilanma kosullarinda Turizm Alani”nda
kalmaktadir.

1/1000 Uygulama imar Plani:

Dosyasinda yapilan incelemede; anilan tasinmazlarm, 16.06.2012 tt’li 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planindan 6nce, 17.03.2008 tt’li 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plan Tadilat: onama sinirlar1 icerisinde kaldig,
ancak bu planin Kadikdy Belediye Baskanligi tarafindan acgilan dava neticesinde Istanbul 7. Idare
Mahkemesinin 25.02.2010 tarih 2008/1215 E., 2010/329 K. sayili karan ile iptal edildigi gerekgesiyle
Kadikoy Belediye Baskanliginca alinan 09.03.2011 tarih 2011/33 sayili Meclis Karari ile, 11.05.2006 tt’li
1/1000 blgekli Uygulama imar Planinm amlan tasmmazlar yoniinden iptal edilmesine yonelik hazirlanan
plan iptal teklifinin ilge Belediye Meclisince uygun goriilerek geregi igin Miidiirliigiimiize iletildigi, teklifin
14.09.2011 tarih 1948 sayili IBB Meclis Karar ile ilgesine iadesi seklinde karara baglandigi, devam eden
siirecte Kadikdy Belediye Baskanligi tarafindan iBB Meclisinin plan degisikligi teklifini iade etme yetkisi
olmadigindan bahisle s6z konusu iptal planinin 24.02.2012 tarihinde onaylanarak yiirirlige konuldugu,
Baskanligimiz Hukuk Miisavirligi tarafindan ise séz konusu 24.02.2012 tt’li 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Planina ait islemlerin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle Istanbul 7. Idare Mahkemesi nezdinde
2012/992 E. No ile dava agildigi, dava konusu islemlerin yiiriitmesinin durulmasina yonelik talebimizin
2012/4980 Y.D. no ve 18.09.2012 tarihli Istanbul Bolge Idare Mahkemesi karar ile uygun goriilerek
yargilama sonuna kadar dava konusu islemlerin yiiriitmesinin durduruldugu, dava siirecinin ise devam ettigi

goriilmiistiir.



ILCE MECLIS KARARI:

Kadikdy Ilcesi, Suadiye Mahallesi, 70 pafta, 870 ada, 67-94-95 parsel sayili tasinmazlara iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikliginin ilge Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
03.12.2012 giin, /2012-1772013 sayili yazis1 ile degerlendirilerek karara baglanmak iizere ilce Belediye
Meclisine iletildigi,

Bahse konu teklif, ilge Belediyesi imar Komisyonunun * ...teklif plan tadilatinin plan notlarinm 11.
ve 12. maddelerinin iptal edilmesi ve iptal edilen 11. ve 12. maddelerin yerine yeni 11 ve 12 maddelerinin
eklenmesi ve plan notlarmin sonunal7-18 ve 19 maddeleri ilave eden Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
goriisii dogrultusunda teklif plan tadilati tadilen Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” seklindeki goriisii
dogrultusunda 07.12.2012 tarih ve 2012/155 sayil Ilge Belediye Meclis Karari ile kabul edilmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

- Ilgi (a) yaz1 eki 23.10.2012 tarih, /2130-200347 sayili Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii
yazisinda;

“... Sonug¢ olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi
durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin
yapilmasi, yukarida ve rapor Orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda géz Oniine alinmasi,
uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de dikkate alinmasi ve buna gore
uygulamaya gidilmesi kosuluyla, séz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan tadilat1 jeolojik bakimdan
uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

- 1lgi (a) yaz1 eki 27.11.2012 tarih, /TN:1276721-4408-220254 sayili Ulasim Planlama Miidiirliigii
yazisinda;

“ULASIM KARARI:

Kadikdy Ilgesi, Suadiye Mahallesi, 70 pafta, 870 ada, 67-94-95 parsel sayili tasimmazlarin

TAKS:0.25, A-3, A-4 yapilanma kosullarinda "Turizm tesis Alam" ile "Az Yogunluklu Konut

Alani"ndan TAKS:0.35, Hmaks:16 metre yapilanma kosullarinda "Turizm Alam" olarak

planlanmasina iligkin 1/1000 6l¢ekli plan tadilati,

= Meri plana gore gerekli yol terklerinin bedelsiz yapilmasi,

= 1/5.000 ol¢ekli meri planda yer alan "Bagimsiz boliim olarak konut ve ticaret birimleri yer

alamaz.", "Otel disinda bagka amagla iskan edilemez ." plan notlarinin eklenmesi,

= Bahse konu teklif fonksiyonun olusturacagi otopark ihtiyacinin kendi parseli i¢inden saglanarak

yiiriirliikteki Istanbul Otopark Yénetmeligi'ne gore otopark alani ayrilmast,

= (Cekme mesafeleri yol rezerv alani olarak 6ngoriildigiinden Suadiye Plaj Yolu'ndan 10 metre,

taginmazin kuzeydogusundaki imar yolundan ise 5 metre ¢ekme mesafesi uygulanmasi,

= (7.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayil Plan Degisikligi Inceleme Komisyonu Karar1 geregi;

karayolu ulasim sistemi biitliinlinde ara¢ ve yaya sirkiildsyonu ile giivenliginin saglanmasi
amaciyla, glivenli arag goriis mesafesi ile tasit boyutlar1 ve minimum doniis yaricaplari goz
Oniine alinarak, imar istikametlerine iliskin ada kenarlarmin kesisimlerinde olusan kose
noktalarindan itibaren minimum 5 metre ¢ekilerek imar istikametinin bilgi paftasinda gosterildigi
sekilde kirilmasi ve gerekli yol terklerinin yapilmasi,

= Uygulama asamasinda; otopark giris-cikislarina iligkin "Ulasgim ve Trafik Diizenleme

Komisyonu" karar1 alinmasi, sartlart ve 1/5.000 6lgekli meri plandaki yapilanma sartlarinin
astlmamasi kosuluyla ulagim sistemi agisindan uygun bulunmustur.”’denilmektedir.

- flgi (a) yaz1 eki bila tarih, -577651 sayili iISKI Genel Miidiirliigii yazisinda *...Bahse konu alanda
fonksiyon  degisikligini ongdren plan tadilatiyla ilgili Idaremizce herhangi bir sakinca
goriilmemistir.”denilerek, yazi ekinde gonderilen igmesuyu ve atiksu tesislerini gosterir paftalardaki hatlarin
gectigi giizergahlarin imar yolu ve yesil alan olarak korunmasi gerektigi ifade edilmektedir.

DEGERLENDIRME

Dosyasinda yapilan incelemede, s6z konusu tasinmazlarin daha dnceden 09.03.2005 tasdik tarihli
1/5000 olcekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi Nazim Imar Plani onama simrlari
igerisinde kaldig1, bahse konu taginmazlarin anilan plandaki fonksiyon ve yapilanma kosullarinin ise;

- 870 ada, 94 parsel sayili tasinmaz: “Sahil adalarindaki turistik tesis sahalarinda maksTAKS:0.25,
hmaksimum:12.50m’yi, denize yiiz alan cephede ise 40 metre derinlege kadar yapilan yapilarda
maksTAK:0.25, h:9.50 metreyi gecmeyecek sekilde otel, motel, pansiyon, konaklama ve dinlenme tesisleri
vb. yapilabilir” yapilanmali “Turizm Tesis Alam1” seklinde oldugu,




- 870 ada, 67 ve 95 parsel sayili tasinmazlar: “Az yogunluklu konut alanlarinda maksTAKS:0.25,
hmaksimum:12.50m’yi ge¢emez. Ancak sahil adalarinda; denizden yiiz alan parsellerin 40 m derinligine
kadar yapilan yapilarda maksTAKS:0.25, hmaksimum:9.50m’yi gegemez...” yapilanmali “Az Yogunluklu
Konut Alan1” seklinde oldugu,

Devam eden siirecte, s6z konusu taginmazlarin tamaminin TAKS:0.40, E:2.07 yapilanma sartlarinda
“Turizm Alan1”na almmasina yonelik ilgilisince hazirlanan plan tadilat1 teklifinin degerlendirilerek hakkinda
karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olundugu, bahse konu teklifin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 14.03.2008 giin, 2008/659 say1l1 Karari ile tadilen uygun goriilerek 1/5000 6lgekli plan
paftalariin 17.03.2008 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi, ancak Kadikdy Belediye
Baskanlig1 tarafindan amilan plan tadilatiin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle Istanbul 7. Idare
Mahkemesi nezdinde agilan davada 25.02.2010 tarih, 2008/1215 E., 2010/329 K. sayi ile alinan kararla,
17.03.2008 tt’li 1/5000 6lcekli plan tadilatinin iptal edildigi,

Bahse konu 17.03.2008 onanli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plami degisikliginin anilan mahkeme
karar ile iptal edilmesi iizerine, uygulama yapilmasi olanaginin ortadan kalktig1 gerekgesiyle s6z konusu
parselleri kapsayan 11.05.2006 tt’li 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planmin iptaline iliskin 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam tadilat teklifi ilce Belediyesince hazirlanarak geregi icin Miidiirliigiimiize iletildigi, soz
konusu teklif degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere IBB Meclisine havale olundugu ve teklifin
“Kadikoy ilgesi, Suadiye mahallesi, 70 pafta,870 ada, 67,94 ve 95 parsellere iligkin 1/1000 o6l¢ekli
Uygulama Imar Plam tadili teklifi ve teklife dair alnan 13.05.2011 tarih 1167 sayih IBB Meclis Karar
incelenmis olup s6z konusu meclis kararmin komisyon goriisii bolimiinin " Kadikdy ilgesi, Suadiye
Mabhallesi, 70 pafta, 870 ada,67-94-95 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
teklifi incelenmis olup, 1/5000 olgekli plani iptal edilen parsellerle ilgili olarak 11.05.2006 tt.li 1/1000
olgekli Kadikdy Merkez E-5 (D -100) Otoyolu Ara bélgesi Uygulama Imar Plami plan notlarinda diizenleme
yapilmasi i¢in ilgesine iade edilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir" seklinde alinan 14.09.2011 tarih,
1948 sayil1 IBB Meclis Karari ile karara baglandigi,

Kadikdy Belediye Baskanlig1 tarafindan ise, 14.09.2011 tarih 1948 sayili IBB Meclis Kararmin
mevzuata aykir1 oldugu, ¢iinkii teklifleri hakkinda alman IBB Meclis Karar ile teklifin aynen iade edildigi,
oysaki IBB Meclisince alinacak kararlarin tekliflerin aynen ve degistirilerek uygun goriilmesi seklinde
olmasi gerektigi yoniindeki ifadelerle hazirladiklari iptal planinin IBB Meclisince alian karara hilafi olarak
mahallin miilki amirine gonderilmesi suretiyle dagitiminin yapildigi, Kadikdy Belediye Baskanliginin
bahsedilen siirece iligkin is ve islemleri hakkinda ise 13.06.2012 tarih 2012-5026-6559 sayili yazili talebimiz
iizerine Hukuk Miisavirligince dava acildigi,

Devam eden siirecte, Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 25.02.2010 tarih, 2008/1215 E., 2010/329 K.
sayili karar1 uyarinca, plansiz alanda kalan parsellere iligkin 21.05.2010 tarih, 2010-6982 sayili Baskanlik
Oluru almarak 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani1 yapim calismalarina baslanildigi, bu asamada bahse konu
parsellerin TAKS:0.40, Hmax:16.50 yapilanma sartlarinda “Turizm Alani”na alinmasina iliskin ilgilisince
hazirlanan 1/5000 o6lgekli plan teklifinin Miidiirliiglimiize iletildigi, s6z konusu teklifin degerlendirilerek
hakkinda karar alinmak iizere 12.03.2012 tarih, 2012-1163 sayili Baskanlik Kati yazimizla Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havale olundugu ve teklifin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.06.2012 giin, 2012-
1416 sayili Karari ile tadilen uygun goriilerek 1/5000 Olgekli plan paftalarimin 16.06.2012 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi ve dagitiminin yapildigi,

16.06.2012 tt’li 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda bahse konu tasinmaza yénelik;

1- Plan tasdik sinir1 igerisindeki alan, plan onama simiridir.

2- Plan onama sinir1, 70 pafta, 870 ada, 67-94-95 parsellerdir.

3- Plan onama sinir1 igerisinde kalan alan, Turizm Alani’dir.

4- Turizm Alaninda TAKS:0.35, Hmax:16.00m’dir.

5- Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kurulus gorisleri almarak, bu goris hiikiimlerine

uyulacaktir.

6- Uygulama asamasinda jeolojik/jeoteknik etiit raporlar1 hazirlanarak bu raporlara uyulacaktir.

7- Otel dis1 bagka amagla iskan edilemez.

8- Bahsedilmeyen hususlarda istanbul imar Yénetmeligi gecerlidir.

9- Bagimsiz boliim olarak konut ve ticaret birimleri yer alamaz.

10- Otopark ihtiyaci parsel biinyesinde karsilanmadan bodrum katlar iskén edilemez.

11- Dogal zemin kotu iizerine ¢ikma kisimlarda TAKS degeri asilamaz.

12- Avan proje onay1 IBB tarafindan yapilacaktir.

13- 1/1000 6lgekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz. seklinde plan notlarimin yer aldigi,




Ilgi (a) yaz1 ekinde Miidiirliigiimiize iletilen 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifinin ise, 16.06.2012
tt’li 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda, 25.09.2008 onay tarihli G22A02C4A-G22A02C4B-
G22A02C4D rumuzlu Halihazir Haritalar iizerine hazirlandigi, s6z konusu teklifin 07.12.2012 tarih ve
2012/155 sayili ilce Belediye Meclis Karari ile tadilen uygun goriilerek kabul edildigi, teklif planda bahse
konu taginmaza yonelik;

1- Plan tasdik sinir1 igerisindeki alan, plan onama simiridir.

2- Plan onama sinir1, 70 pafta, 870 ada, 67-94-95 parsellerdir.

3- Plan onama smir1 igerisinde kalan alan, Turizm Alani1 (Otel)’dir.

4- Yapilanma kosullar1 TAKS:0.35, Hmax:16.00m’dir.

5- Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak, bu goriis hiikiimlerine
uyulacaktir.

6- Uygulama asamasinda jeolojik/jeoteknik etiit raporlart hazirlanarak, bu raporlara uyulacaktir.

7- Dogal zemin kotu iizerine ¢ikma kisimlarda TAKS degeri asilamaz.

8- Otopark ihtiyaci parsel biinyesinde karsilanmadan bodrum katlar iskan edilemez.

9- 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 onanmadan uygulama yapilamaz.

10- Uygulama, bahce mesafeleri asilmamak ve zemin katta maksimum TAKS:0.35 ve zemin kat
yiiksekligi maksimum 6.00 metre, ancak zemin katta yapilacak toplanti, balo vb. salonlarin kat
yiiksekligi maksimum 9.00 metre, normal kat yiiksekligi maksimum 3.50 metre yapilabilir.

11- Yapr sekli ve boyutlar1 (cephesi ve derinligi) serbesttir.

12- Bagimsiz boliim olarak konut ve ticaret birimleri yer alamaz ve otel diginda bagka amagla iskan
edilemez.

13- Cat1 sekli serbest olup, ¢at1 katinda lokanta, kafeterya gibi fonksiyonlar yer alabilir.

14- Avan proje onay1 IBB tarafindan yapilacaktir.

15- Bahsedilmeyen hususlarda Istanbul imar Yonetmeligi gegerlidir.

16- (Bu plan notu flge Meclis Karar ile kabul edilmemistir)

17- Istanbul Otopark Yonetmeligine uyulacak olup, otopark ihtiyaci parsel biinyesinde
karsilanacaktir.

18- Parselde ¢cekme mesafeleri Suadiye Plaj Yolundan 10 metre, diger yollardan ise 5 metre olarak
uygulanacaktir.

19- Uygulama asamasinda; otopark giris-cikislarina iligkin “Ulasim ve Trafik Diizenleme
Komisyonu” karar1 alinmasi. seklindeki teklif plan notlarinin getirildigi goriilmektedir.

Soz konusu ilgi (a) yazi eki teklife iliskin Deprem Zemin Inceleme Miidiirliigii, Ulasim Planlama
Midiirligii ve ISKI Genel Miidiirligii’niin sartlt olumlu goriisii bulunmaktadir.

Kadikoy Belediye Bagkanliginca 24.02.2012 tarihinde onaylanarak yiiriirliige konulan 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plani tadilati ile s6z konusu plana ait islemlerin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
istemiyle Istanbul 7. Idare Mahkemesi nezdinde 2012/992 E. No ile dava agildig1, dava konusu islemlerin
yiiritmesinin durulmasina yonelik talebimizin 2012/4980 Y.D. no ve 18.09.2012 tarihli Istanbul Bolge
Idare Mahkemesi ara karari ile uygun goriilerek yargilama sonuna kadar dava konusu islemlerin
yirlitmesinin durdurulmasina hiikmedildigi, davanin siirecinin ise heniiz sonuglanmadigi goriilmekle
birlikte, ilgi (a) yazi eki teklif planin 16.06.2012 tt’li 1/5000 &lgekli Nazim imar Plami Tadilati
dogrultusunda hazirlandigi, teklif plan ile toplam 6310.87m? yiizol¢limlii li¢ adet taginmazin, 11.05.2006
tt.'li 1/1000 Slgekli meri planindaki kismen “Turizm Tesis Alanm1”, kismen “Az Yogunluklu Konut Alan1”,
kismen de “18m’lik Imar Yolu” seklindeki plan fonksiyonlarindan, “TAKS:0.35, Hmax:16.00m
yapilanma kosullarinda Turizm Alan1 (Otel)” fonksiyonuna almmasi suretiyle plan tadilati talebinde
bulunuldugu, teklif planin halihazir haritalar lizerine hazirlandigi, “Cat1 sekli serbest olup, cati katinda
lokanta, kafeterya gibi fonksiyonlar yer alabilir.” ibareli 13 nolu teklif plan notundaki ¢ati seklini serbest
kilan diizenlemenin 16.06.2012 tt’li 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmin bahsedilmeyen hususlarda
Istanbul imar Yonetmeliginin gegerli oldugunu diizenleyen 8 nolu plan notuna, yine 13 nolu teklif plan
notunda cati1 katinda lokanta, kafeterya vb. fonksiyonlarin yer alabilecegine iliskin diizenlemenin de
16.06.2012 tt’li 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin 9 nolu plan notuna uygun olmadig, 7 nolu teklif plan
notundaki “...¢itkma...” kelimesinin “...¢ikan...” seklinde degistirilmesinin, 19 nolu teklif plan notundaki
“...alinmas1.” kelimesinin ise “...almacaktir.” seklinde degistirilmesinin teknik agidan daha uygun
olacagi degerlendirilmektedir. ” denilerek.

llgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam tadilat teklifi yazimiz ekinde goénderilmekte
olup, yazimiz ve eklerinin yiriirliikteki yasa ve yonetmelikler ile ilgi (b) Baskanlik Oluru ve 5216 sayili
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KONUNUN OZU: Zeytinburnu ilgesi, 2999 ada 51 parsel ve

2917 ada 8 nolu parsele iliskin 1/5000 dlgekli

Nazim imar Plan Tadilat1 teklifi hk
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiiniin 11/ 03 /2013 giin ve 2013-1167 sayih
yazisinda;

"llgi: (a)ilgilisinin 05.09.2012 giin PL-12432 sayil dilekgesi ve ekleri
(b)ilgilisinin 13.07.2012 giin P1.10377 sayih dilekgesi
(c)24.08.2012 giin 2012-10377-164207 say1il1 yazimiz
(d)10.12.2012 giin 2012/12432-12075 sayil1 Bagkanlik kat1 yazimiz
(e)15.01.2013 giin 6 say1l1 Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1
()31.01.2013 giin 2013/779-21457 sayil1 Zeytinburnu Belediye Baskanligina yazimiz
(g)Zeytinburnu Belediye Baskanligimmin 29.01.2013 giin 32042687.310.01.04.01-36-1085 sayili
yazisi
(h)Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 20.08.2004 giin, S/89 sayil1 Genelgesi ve 20.8.2004 giin S/90
sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP:

lligi (a) dilekge ile; Zeytinburnu Ilgesi, 2999 ada, 51 parsel ve 2917 ada, 8 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar plan tadilat1 teklifi geregi igin tarafimiza iletilmistir. Bahse konu talep
ilgi (d) yazimiz ile Biiyliksehir Belediye Meclisine iletilmis, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (e)
kararinda “Zeytinburnu ilgesi, 2999 ada 51 parsel ve 2917 ada 8 parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan tadilat1 teklifi incelenmis olup teklife konu alan donati alanlarinin kamu eline bir an dnce gegmesi ve
islevlerine uygun olarak diizenlenmesi gerektigi diisliniildiiglinden Zeytinburnu Belediye Baskanligi
tarafindan 2999 ada 2-54 ve 30 nolu parselleri de igine alacak sekilde 1/5000 dlgekli teklif plan hazirlanmasi
ve IBB. onayia sunulmasi i¢in miidiirliigiine iadesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” Denilmis, ilgi (e)
meclis karar1 geregi Zeytinburnu Belediye Bagkanliginin goriisii istenilmis, bahse konu goriis tarafimiza
iletilmis olup teklif ilgi e) meclis karar1 geregi Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi onayina sunulmaktadir.

MULKIYET:

Ilgi (a) dilekce eki tapu bilgisinden, 2999 ada 51 parselin 26.624,00 m2 yiizol¢iimlii, 30.11.2011
edinme tarihli Mesa Tekstil Petrol Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Orteks Tekstil
Isletmeleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayithi oldugu, 2917 ada 8 parselin 1.683,37 m2
yiizdlgiimlii edinme tarihli Mesa Tekstil Petrol Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Orteks
Tekstil isletmeleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayith oldugu goriilmektedir.

MEVCUT DURUM:

Dosyasinda yer alan halihazir paftadan ve Midiirliiglimiiz sitemindeki hava fotograflarindan 2999
ada 51 parselde 9 adet yapinin bulundugu, 2917 ada 8 parselde ise herhangi bir yapinin bulunmadig
goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUM:

Zeytinburnu 2999 ada 51 parsel 23.03.2007 t.t.li 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda, kismen Park
Alanlari, kismen Oyun Alanlari, kismen Ilki’)gretim Tesisleri Alani, kismen de Ticaret+Hizmet+Konut
alanlarinda, 2917 ada 8 parsel Ticaret Hizmet Konut Alaninda kalmakta olup, Ticaret Hizmet Konut
Alanlan i¢in “15-Ticaret-Hizmet-Konut bélgesi bu alanda is merkezleri biirolar kiiltiir eglence tesisleri,
konut,ticaret vb. fonksiyonlar yer alabilir.Parselin konut olarak kullanilmasi durumunda gelecek niifus
i¢in kisi basma 10 m? yesil alan ayrilacaktir.Bu bdlgede Max KAKS: 1,6 dir. Ancak 2000 m® ve daha
biiylik parsellerde Max KAKS:2 dir.”seklinde plan notlar1 yer almaktadir.




Zeytinburnu 2999 ada 51 parsel 06.12.2007 t.tli 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda kismen
Park Alanlari, kismen Oyun Alanlar, kismen Yol Alani, kismen ilkdgretim Tesisleri Alani, kismen de
E:1.60,5/A-/3 yapilanma kosullu TicarettHizmet+Konut Alanlarinda, 2917 ada 8 parsel
Ticaret+Hizmet+Konut Alaninda kalmakta olup Ticaret+Hizmet+Konut Alanlar i¢in;

“5-TICARET-HIZMET-KONUT ALANLARI

Bu alanda is merkezleri biirolar, kiiltir eglence tesisleri, konut, ticaret vb. fonksiyonlar yer
alabilir. istenmesi durumunda parsel konut olarak kullamilabilir. Max KAKS:1,6 dir.Ancak 2000 m? ve
daha biylik parsellerde Max KAKS:2 dir. Min TAKS=0,20 dir. Max H=27.50 m dir. Minimum parsel
alan1=1000 m°dir. Uygulama ilge belediyesince onanacak avan projesine gore yapilacaktir.”seklinde
plan notlar1 yer almakta iken 07.11.2010 t.tli 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Tadilat Planinda “Bu
alanda is merkezleri biirolar, kiiltiir eglence tesisleri,konut,ticaret v.b fonksiyonlar yer
alabilir.Istenmesi durumunda parsel konut olarak kullanilabilir.Max Kaks:1,6 dir. Ancak 2000 m2 ve
daha biiyiik parsellerde Max Kaks:2.00 dir. Min Taks:0.20 dir. Minimum parsel alani:1000 m2 dir.
Hava mania hatt1 kriterlerine uyulacaktir. Uygulama Ilge Belediyesince onanacak avan projesine gore
yapilacaktirMax H: Deniz seviyesinden 177 mt dir.Not: Parsel bazinda Sivil Havacilik Genel
Miidirligiinden alinacak goriis dogrultusunda verilen irtifaya uyulacaktir.” Seklinde degistirildigi
goriilmiistiir.

ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Dosyasinda yapilan incelemede; ilgi (a) yazi eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Teklifine iliskin;
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, Ulasim Planlama Miidiirliigii, Kamulastirma Miidiirliigii, Yesil Alan
ve Tesisiler Yapim Miidiirliigii,Istanbul Elektrik Tramvay ve Tiinel Isletmeleri Genel Miidiirliigii,il Milli
Egitim Miidiirliiglintin goriisleri bulunmaktadir.

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin 18/05/2012 giin M. 34. 1 .IBB. 0 .34. 70. 310. 06./1019-
97193 sayil yazisinda; “Planlama alam, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaninda yapilan imar Planlarina Esas
1/2000 Olg. "Yerlesime Uygunluk Haritalarinda, "Orta-diisiik stabilite sorunu goriilen Onlemli Alanlar-
2b(OA-2b) ile Ince Yapay Dolgulu Alanlar-4b(OA-4b) bir arada bulundugu Karmasik Problemli Onlemli
Alanlar-6b(OA-6b)" lejantl sinirlar icerisinde kalmaktadir. Bu alanlardan;

"OA-2b" lejantli alanlar orta-diisiik stabilite sorunu goriilen Giingdren iiyesine ait kum mercekli kil
birimlerinden olusmaktadir. Bu alanda uygulama 6ncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda stabilite sorunu
ayrintili olarak arastirilip, gerekli goriilen yerlerde zemin hareketleri izlenerek elde edilen veriler 1s18inda
uygulanabilecek projeler hazirlanmali, kayma yiizeylerinin derinlikleri tespit edilerek ayrintili geoteknik
rapor sonucuna gore, yapilarin projelendirilmesi yapilmalidir.

"OA-4b" lejanth alanlar; ince yapay dolgu ve ince aliivyon ile temsil edilirler. Yapay dolgular
tastyict olarak degerlendirilmedigi i¢in uygulama Oncesi yapilacak zemin etiit ¢aligmalarinda dolgularin
kalinliklar1 ve yayilimlari tespit edilmeli, yapilasma asamasinda siyrilmali veya yapilar dolgu altindaki
yeterli tasima kapasitesine sahip tabakalara tasittirilmalidir. Ayrica tiim alanlar ile ilgili ayrintili bilgi rapor
orneginde yer almaktadir.

Sonu¢ olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi
durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin
yapilmasi, yukarida ve rapor orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda g6z oOniine alinmast,
uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de dikkate alinmasi ve buna gore
uygulamaya gidilmesi kosuluyla, séz konusu 1/5000 Ol¢. N.I.Plan tadilati jeolojik bakimdan uygun
goriilmektedir.”denilmektedir.

Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin 03.07.2012 giin M.34.0.IBB.0.14.69-310.01/716363-2474 sayili
yazisi eki 28.06.2012 giin UP2012-24/5 sayili Inceleme Komisyon kararinda; “Zeytinburnu Hg:esi, Maltepe
Mahallesi, 491 pafta, 2999 ada, 51 parsel ile 2917 ada, 8 v parselde "Ticaret-Hizmet-Konut Alanlar"
fonksiyonunun alansal biiyiikliigii korunarak kuzey-giiney dogrultusunda biitlinciil olarak diizenlenmesi,
"{Ikdgretim Tesis Alam" fonksiyonunun alansal bilyiikliigiiniin arttirilmasi, "Park Alanlar1" ve "Oyun
Alanlan" fonksiyonlariin alansal biiyiikliiklerinin arttiritlmast ve konumlarinin degistirilmesi, "Yol Alam
(18m)" fonksiyonunun alansal biiyiikliigiiniin korunmasmna yonelik hazirlanan 1/5000 Olgekli plan
degisikligi teklifi incelendiginde 1/1000 dlgekli mer'i planda 12m ve 18m genisliginde planlanmis olan imar
yollarinin iptal edilerek ulagim akslarmin devamliliginin saglanamadig tespit edilmis olup, s6z konusu teklif
bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmamustir.”denilmektedir.

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigiiniin 28.05.2012 giin M.34.1.iBB.0.70.39.030-
300/iBB:103971-482 sayili yazis1 ve eki Komisyon raporu “Sozkonusu plan tadilat teklifinin dosyasinda
yapilan inceleme sonucu hazirlanan teklif ile imar planlarindaki yesil alan bitiinligiiniin bozularak, park
alam fonksiyonunun daha islevsiz hale getirildigi goriildiigiinden yiiriirliikte olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina sadik kalinmas1 komisyonumuz goériisiidiir.”’denilmektedir.




[l Milli Egitim Miidiirliigiiniin 24.08.2012 giin B.08.4.MEM.0.34.18.04/108101 sayili yazisinda;
“Maltepe Mahallesinde bulunan 491 pafta 2999 ada 51 parsel ile 2917 ada 8 parsel sayili tasinmazlarin
06.12.2007 tasdik tarihli Nazzm Imar Plani tadil edilerek 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planina gore
[kogretim Tesis alan1 biitiinliigiiniin aynen korunmas1 kaydiyla yeniden diizenlenme yapilmas1 Valiligimizce
uygun goriilmektedir.”denilmektedir.

Istanbul Elektrik Tramvay ve Tiinel Isletmeleri Genel Miidiirliigiiniin 05.07.2012 giin
M.34.1.1BB.5.02.11.02.754.4503 sayili yazisinda; “Zeytinburnu Ilgesi 491 pafta 2999 ada 51 parsel sayili
26624,00 m2 ylizol¢iimlii tasinmazda 06.10.1982 tarih ve 1997 yevmiye numarasi ile Genel Miidiirligiimiiz
lehine 48,91 m2 ve 71,10m2 irtifak hakki bulunmaktadir.

Bu nedenle s6z konusu 6neri 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam degisikliginde; 1/1000 6lgekli planlar
yapilirken veya 2999 ada 51 parselde uygulama yapilirken IETT Isletmeleri Genel Miidiirliigiinden goriis
alimmadan iglem yapilamayacaginin plan notlarina islenmesi gerekmektedir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC:

Ilgi (a) dilekge ile tarafimiza iletilen, Zeytinburnu, Maltepe Mah. 2999 ada, 51 parsel ve 2917 ada 8
parsele iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan Degisikligi teklifinin 23.03.2007 t.tli 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plam iizerine ilgilisince hazirlandig1, 2999 ada, 51 parsel ve 2917 ada, 8 parsel plan onama smirina
alinarak; 2999 ada 51 parselde meri planda yer alan bir kisstm Park Alanmin E:2.00 yapilanmali
Ticaret+Hizmet+Konut Alanina, bir kisim Ticaret+Hizmet+Konut Alaninin Okul Alanina, bir kisim Okul
Alanmin E:2,00 yapilanmali Ticaret+Hizmet+Konut Alanina, bir kisim Ticaret+Hizmet+Konut Alaninin
Park Alanina, 2917 ada 8 parseldeki E:1,6 yapilanmali Ticaret+Hizmet Konut Alaninin E:2.00 yapilanmal
Ticaret+Hizmet+Konut Alanina alindig1 ve teklif plan paftasina;

“1.Nazim Imar Plan1 degisikligi onama sinir1 kadastronun 491 pafta 2999 ada 51 nolu parseli ile 2917 ada 8

nolu parselin miilkiyet siniridir.

2.0nama siniri i¢inde kalan Ticaret+Hizmet +Konut Alani, Hkégretim Tesis Alani, Park Alani, Oyun Alani

ve Yol Alanidir.

3. Ticaret+Hizmet+Konut Alan1 yapilanma hakki E:2.00 dir. IBB Meclisi’nin 13.01.2012 tarih 173 sayili

karari ile kabul edilen yiikseklik sinir1 asilamaz.

4.Bodrum katlar emsale dahil degildir.

5. Kamuya ayrilan alanlar kamuya terk edilmeden uygulama yapilamaz.

6.1/1000 odlcekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz.

7.ISK1 Yé&netmeligine uyulacaktir.

8.Deprem Y Onetmeligine uyulacaktir.

9.0topark Yonetmeligine uyulacaktir.

10.Agiklanmayan hususlarda tasdikli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 plan notlar1 gegerlidir.

11.Ag¢iklanmayan hususlarda istanbul Imar yonetmeligi gecerlidir.”seklinde plan notlar1 getirilmistir.
Dosyasinda yapilan incelemede; ilgi (b) dilekge ile bahse konu tadilat teklifinin tarafimiza iletildigi

yapilan inceleme sonucu Milli Egitim Midiirliigii goriisiiniin ve vekalet veren kisilerin girketi temsile yetkili

kilindigim1 gosterir belgenin dosyasinda yer almadigi goriilmiis olup ilgi c¢) yazimiz ile ilgilisine bilgi

verilmistir. Ilgi (c) yazimizda belirtilen eksikliklerin ilgi (a) dilekce ekinde tarafimiza iletildigi goriilmiistiir.
flgi (a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plan teklifi, ilgi (d) baskanlik kat1 yazimizda belirtilen

Ilgi (a) dilekge eki, 1/5000 &lgekli Nazim imar Tadilat teklifine iliskin,

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii goriisii ve rapor orneginde belirilen hususlarin planlama

asamasinda goz &niine alimasi seklinde sartl olumlu gériisiiniin bulundugu, i1 Milli Egitim Miidiirliigiiniin

[Ikdgretim Tesis Alaninin biitiinliigiinii korunmasi ile ilgili sartli olumlu gdriisii bulundugu, Istanbul

Elektrik Tramvay ve Tiinel Isletmeleri Genel Miidiirliigiiniin 48.91m2 ve 71.10 m2 irtifak hakk:

bulundugundan goriislerinde belirtildigi sekilde “Uygulama asamasinda IETT Isletmeleri Genel

Miidiirligiinden goriis alinmadan islem yapilamaz.”seklinde plan notunun eklenmesi gerektigi seklinde

sartll olumlu goriisiiniin yer aldigi, Ulasim Planlama Miudiirliigiiniin “1/5000 ol¢ekli plan degisikligi

teklifi incelendiginde 1/1000 &l¢ekli meri planda 12 m ve 10m genisliginde planlanmig olan imar

yollarinin iptal edilerek ulagim akslarinin devamliliginin saglanamadig tespit edilmis olup, s6z konusu

teklif bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmamuistir.”’seklinde goriisii bulunmakta olup buna gore

1/5000 olgekli tadilat ile yapilacak diizenlemenin 1/1000 6lg¢ekli plan asamasinda belirlenecek Ulasim

akslarint olumsuz etkileyecegi goriilmektedir. Park ve Bahgeler Midiirliiglinlin “S6z konusu plan tadilat

teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu hazirlanan teklif ile imar planlarindaki yesil alan




biitiinliigliniin bozularak park alani fonksiyonunun daha islevsiz hale getirildigi goriildigiinden yiirtirliikte
olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma sadik kalinmasi Komisyonumuz gériisiidiir.” Seklinde gériisleri
oldugundan teklif diizenlemenin yesil alan donati kullanimini olumsuz yonde etkileyecegi anlasilmaktadir.

Ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan Tadilati Teklifinde 4 nolu plan notunda belirtilen
“Bodrum katlar emsale dahil degildir.” Ifadesinde yonetmelik geregi iskan edilen 2 bodrum katin emsal
harici olacagi ve alana yaklagik 24.796 m2 ingaat alanmi getirilecegi ayrica teklif plan notlarinda kag¢ adet
bodrum katin yapilacagi belirsiz olup iskan konusu olmayan ancak emsale dahil edilmesi gereken ticari
depo...vs. hacimlerin metrekare sinir1 olmaksizin yapilabilecegi ve emsal harici kalacagi goriildiigiinden
bolgeye getirilen ingaat alaninin daha da artacagi, meri planda Emsal:2 iken teklif plan notu ile emsalin kaca
cikacagi belli olmadigi gibi ingaat artis1 da hesaplanamamaktadir. Ayrica bdlgeye iliskin 23.03.2007 t.tli
1/5000 olgekli Nazim imar plan notlarinin tadili olan 13.02.2008 t.tli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Tadilat
planimin plan notunda belirtilen “Egimden dolay1 birden fazla bodrum kat kazanilmasi halinde iskan edilen
bodrum kat1 emsale dahil edilir...” ifadesi ile de ¢elistigi goriilmektedir.

Ilgi(a) dilekge eki teklif, yukarida aciklanan hususlar gergevesinde, plan notlar1 ydniinden Imar
Yonetmeligi ile c¢eliskili, plan biitiinliiglinii bozucu, agiga ¢ikan ve diger bodrum katlarin emsale dahil
edilmemesinden dolay1 ingaat alanini arttirici, yap1 ve hareketli niifus yogunlugunu artirici, ¢cevre parsellere
emsal teskil edici nitelik tasidig1 goriilmektedir.” Seklindeki goriisiimiiz ile birlikte Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletilmis olup, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (e) karar1 ile “Zeytinburnu Ilgesi, 2999 ada
51 parsel ve 2917 ada 8 parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan tadilat1 teklifi incelenmis olup
teklife konu alan donati alanlarinin kamu eline bir an 6nce ge¢mesi ve islevlerine uygun olarak diizenlenmesi
gerektigi diisliniildiigiinden Zeytinburnu Belediye Baskanlig: tarafindan 2999 ada 2-54 ve 30 nolu parselleri
de igine alacak sekilde 1/5000 dlgekli teklif plan hazirlanmasi ve IBB. onayma sunulmasi i¢in miidiirliigiine
iadesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” seklinde karara baglanilmistir.

llgi (e) meclis karar1 gereginin tarafimizca yerine getirilmeden teklifimizin
degerlendirilmesinde gecikmelere neden olacagi..” gerekgesiyle konunun ilgilisince ilce Belediyesine
iletildigi, Ilgi (f) yazimz ile konunun ilgi (e) meclis karar1 geregi Zeytinburnu Belediye Baskanligina
iletildigi, Zeytinburnu Belediye Baskanliginin ilgilisinin dilekcesi geregi tarafimiza ilettigi ilgi (g) yazisinda
“S6z konusu tasmmazlarla alakali 1/5000 6lcekli plan teklifinde yapilan tetkikte; Kamuya ait donati
alanlariin biiyiiklikklerinde degisiklik yapilmadigr aymi biiytikliikte 6ngoriildiigii, Ticaret+Hizmet+Konut
Alanlarinda biitiinliik olusturmak amaciyla yol alanlarinin kaldirildigi park ve oyun alam biiyiikliiklerinin
arttirlldigi, tespit edilmis olup 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan tadilati Baskanliginizca uygun miitalaa
edilmektedir.”denildigi, ilgilisinin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan tadilati teklifinin flge Belediye
Bagkanliginca uygun goriildiigii, ilgi (e) meclis kararinda; Zeytinburnu Belediye Baskanligi tarafindan 2999
ada, 2-54 ve 30 nolu parselleri de i¢ine alacak sekilde 1/5000 6lgekli teklif plan hazirlanmasi istenildigi
ancak ilgi (g) yaz1 ekinde s6z konusu karar dogrultusunda tarafimiza iletilen herhangi bir teklif planin
bulunmadigi ve eski planin yeniden gonderildigi goriilmektedir.

flgi (d) Baskanlik kat1 yazimizda da belirtildigi iizere Ilgi (a) yaz1 eki ile tarafimza iletilen 1/5000
olcekli Nazim Imar Planinda meri plan yapilasma sartlarina gore artis bulunmaktadir. Ancak bu artisin
bodrum katlardan ve 2917 ada 8 parselin emsal degerinin 1,6 dan, E:2,00 ye ¢ikarilmasindan 6tiirii oldugu,
tabanda bir artisin olmadigi, donati alanlarinin genel olarak alanlarinin arttirildigi, sadece alaninin kullanimi
acisindan donati alanlarinin parselin dogu ve batisinda teklif edildigi goriilmiistiir.

15.01.2013 giin 6 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis kararinda 2-54-30 parselleri de icine alacak
sekilde Ilge belediyesince plan hazirlanmasi seklinde karar alindig1, ancak bahse konu alanda meri planda yer
alan donat1 alaninin 2999 ada 1 ve 55 parsellerin bir kismimni da igerdigi bu nedenden bahse konu parsellerin
birlikte degerlendirilmesi gerektigi, Ilgi (h) Baskanlik onaymin IIB maddesine gére kamu kurum ve
kuruluslari ile ilge ve ilk kademe belediye baskanliklarinin kamu yararina ve/veya kendi miilkiyetlerindeki
yatirimlarina iliskin nazim imar plam tekliflerinin tarafimiza sunabilecegi, ilgi (a) yazi eki teklifin kamu
yarar1 niteligi tasimadigi ayrica ilgi (e) Blyliksehir Belediye Meclis kararinda bahsi gegen 2999 ada 2-54 ve
30 parsellerin sirket miilkiyetinde oldugu ve teklife iliskin muvafakatlarinin olmadigi, bu sebepten teklifin
Ilce belediyesince hazirlanarak tarafimiza sunulmasi halinde karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletilemeyecegi, ancak bahsi gecen parsellerin muvafakatlarinin alinarak ilgililerince 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plan teklifi hazirlanip, 14.12.2012 giin 2667 sayili karar dogrultusunda plan tadilat
licretinin tarafimiza yatirilip, teklifin tarafimiza iletilmesi durumunda konu bir biitiin olarak degerlendirilerek
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilebilecegi goriilmektedir. “denilerek.

flgi (a) yaz1 eki 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam tadilat teklifi ve ilgi (g) yazi ekte olup; yazimz ve
eklerinin ilgi (h) Baskanlik onay1 ve genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin
7-b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havale olunmustur.
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KOMISYON GORUSU:

Zeytinburnu llgesi, 2999 ada 51 parsel ile 2917 ada 8 parsele iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
tadilat teklifi incelenmis olup, ilge belediyesinden gelen goriise uygun oldugundan ve yol akslar ile ilgili
diizenleme 1/1000 6lgekli planlarda yapilacagindan 4 nolu plan notunun iptal edilmesi ve “1/1000 6l¢ekli
plan yapilmadan uygulama yapilamaz.” Plan notunun ilavesiyle Komisyonumuzca tadilen uygun

gOrilmiistir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS
Imar ve Bayimdirlik
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT
Uye

Omer Liitfii SOMUN
Uye
KARARA KATILMIYORUM

Timur SOYSAL
Baskan Vekili

Oktay BIRINCI
Uye

M. Sedat OZKAN
Uye
KARARA KATILMIYORUM

Mustafa DEMIRKAN
Raportor

Hayri KIR
Uye

Nevzat SELIMEN
Uye
KARARA KATILMIYORUM.
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KONUNUN OZU: Fatih Ilcesi, Binbirdirek Mahallesi, F21C25D pafta, 131 ada, 15 parsel sayih
tasinmaza iliskin 1/5000 6lcekli plan tadilat1 teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 28/ 03 /2011 giin ve 2013/1132 sayil
yazisinda;

“ Tlgi: a) 29.01.2013 tarih, pl.1132 sayili yaz1 ve eki teklif 1/5000 lgekli nazim imar plan
tadilat1 paftalari, kurum goriisleri
b) 20.08.2004 tarih, S/89 say1l1 Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
20.08.2004 tarih, S/90 sayili1 Baskanlik Oluru.

TALEP

Fatih Ilcesi, Binbirdirek Mahallesi, F21C25D pafta, 131 ada, 15 parsel sayili taginmazin meri 1/5000
0lcekli koruma amagli nazim imar plani yapilasma sartlarinda T2 lejantli Ticaret Alani’na alinmasina iliskin
ilgi a) yaz1 eki 1/5000 olgekli koruma amacgli nazim imar plani tadilati teklifi 5216 sayili yasanin 7/b
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Fatih Ilcesi, Binbirdirek Mahallesi, F21C25D pafta, 131 ada, 15 parsel sayili, 504.00 m? yiizol¢limli,
yirmibir bagimsiz boliimlii kargir ishan1 vasifli tasinmazin sahislar adina kayitli oldugu dosyasinda bulunan
tapu bilgilerinden anlasilmaktadir.

MERI PLANLARDAKI DURUM

Fatih Ilgesi, Binbirdirek Mahallesi, F21C25D pafta, 131 ada, 15 parsel sayili tasinmaz 30.12.20011
tasdik tarihli meri 1/5000 6lgekli Fatih ilgesi (Tarihi Yarimada) 1. Derece Tarihi Sit Alanlar1 Koruma Amagh
Nazim Imar Planinda kismen T2 lejanth Ticaret Alaninda kismen de 700 k/ha yogunlukta Konut Alaninda,
04.10.2012 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Fatih Ilgesi (Tarihi Yarimada) Koruma Amagcli Nazim Imar Planinda
da kismen H:12.50 m. yapilanma sartinda Konut Alaninda, kismen de ada i¢i bosluk alaninda kalmaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Ilgi b) yaz1 ekinde ki;

- 07.01.2013 tarih, M.34.1.IBB.0.34.70.310.06/45 sayili Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’ niin
yazisinda “... s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yapi ve statik
yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarida belirtilen hususlarin planlama
asamasinda gz Oniine alinmasi, uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiid ¢alismasinda bu bilgilerin de
degerlendirilmesi ve buna gére uygulamaya gidilmesi kosuluyla s6z konusu 1/5000 6lgekli Koruma Amagh
N.1.Plan tadilati jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir. * denilmektedir.

- 22.01.2013 tarih, M.34.1.IBB.0.25.69-310.01/76634-314 sayili Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin
yazist ekindeki 18.01.2013 tarih, UP2013-03/05 sayili Inceleme Komisyonu Kararinda; *...ULASIM
KARARI: Fatih [lgesi, Binbirdirek Mahallesi, 79 pafta, 131 ada, 15 parselin 700 k/ha yogunlukta Konut
Alanindan 2. Derece Ticaret Alanina alinmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli degisiklik teklifinin ulagim
ve trafik yiikii getirecegi belirlendiginden teklif, bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

- 08.10.2012 tarih, IBB-187902-1325 sayili Kamulastirma Miidiirliigii yazisinda “...ad1 gecen
taginmaza ait miidiirliiglimiizde herhangi bir islem dosyasi bulunmadig1 gibi kamulastirilmasi hususunda da
almmus bir enciimen kararma rastlanmamuigtir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME

Mer’i 1/5000 6lgekli koruma amagli nazim imar plani paftasi tizerinde hazirlanan ilgi a) 1/5000
Olcekli koruma amagli nazim imar plani tadilati teklifi ile 131 ada, 15 parsel sayili tasinmaz {izerinde 2.
Derece Ticaret Alani lejand: islenerek tasdik sinir1 i¢ine alinmis olup teklif plan tadilati paftasi iizerinde;




“ 1- Plan tasdik smmr Fatih Ilgesi, Binbirdirek Mahellesi, F21C25D3B pafta, 131 ada 15 parsel
siuridir.

2- Plan tasdik smur1 igerisindeki alan (131 ada, 15 parsel) 2. derece Ticaret Alanidir.

3- 2. derece Ticaret Alani’nda meri imar plan1 yapilasma kosullar1 gecerlidir.

4-Agiklanmayan hususlarda meri imar plani, plan notlar1 ve Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.” seklinde plan notlar1 6nerilmistir.

S6z konusu plan tadilat1 teklifi kurum goriisleri agisindan incelendiginde;

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiince sartli olumlu, Ulasim Planlama Miidiirliigiince olumsuz,
Kamulastirma Miidiirliigiince de s6z konusu parselin kamulastirilmasi hususunda alinmis bir enciimen
kararina rastlanmadig1 belirtilmistir.

Teklife konu 131 ada, 15 parsel sayili tasinmaz tizerinde 19.02.1980 tarih, 80/137 sayili Yapi
Kullanma izin Belgesi bulunan yap: bulunmakta olup 1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani
degisikligi teklifi ile parselin 30.12.2011 tasdik tarihli meri 1/5000 dlgekli Fatih Ilgesi (Tarihi Yarimada) 1.
Derece Tarihi Sit Alanlar1 Koruma Amacli Nazim Imar Planinda 12.50 m. yapilanma kosullu Konut
Alanindan, 15.50 m. yapilanma kosullu T2 lejantli Ticaret Alanina alinmasiyla meri plana gore yaklagik %
24 oraninda ingaat artis1 getirilerek yap1 yogunlugunun arttirildigi, fonksiyon degisikligi ile de hareketli
niifus yogunlugunu arttirici kalici niifus yogunlugunu azaltici nitelik tasimaktadir. ” Denilerek.

flgi a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani tadilat1 teklif plan paftas1 yazimiz
ekinde olup yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki yasa ve yonetmelikler, ilgi b) Bagkanlik Oluru ve Genelgesi ile
5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:

Fatih Ilgesi, Binbirdirek Mabhallesi, F21C25D pafta, 131 ada, 15 parsele iliskin 1/5000 o6lcekli
Nazim Imar Plan tadilat teklifi incelenmis olup plan biitiinliigiinii bozucu nitelikte oldugundan
komisyonumuzca uygun goériilmemistir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Kiiciikcekmece Ilgesi, Sefakdy; 131 ada 11-18 parsellere iliskin 1/5000 6lgekli plan
tadilat1 teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiiniin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-2896 sayih
yazisinda;

" [LGI: a) 21.11.2012 giin ve 17052-3139 sayil1 istanbul Valiligi il Emniyet Miidiirliigiiniin yazis.

b) 16.01.2013 giin ve 2013-160 say1l1 Deprem ve zemin Inceleme Miidiirliigii’niin yazis.

c) 22.01.2013 giin ve 2013-76673-308 sayil1 Ulasim Planlama Miidiirliigli’niin yazisi.

d)28.01.2013 giin ve 2013-118-579660 sayili Kiigiikcekmece Belediye Baskanligi, Plan ve  Proje
Midiirliigii’ niin yazist.

e) 12.02.2013 giin ve 2013-440 sayili Rayl sistem Miidiirliigli’niin yazisi.

1) 19.02.2013 giin ve 2013-2699 sayil1 Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’nin yazisi.

g)Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin, 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004 giinli,
S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP

Iigi (a) yazi ile; Igisleri Bakanhigina (Emniyet Genel Miidiirliigii) tahsisli tasmmazlarin imar
planlarinda ‘Resmi Kurum Alani, Karakol Alani, Resmi Kurum Alan1 Emniyet, Polisevi Alani, Polis Okulu
Alani...” gibi ¢ok gesitli ifadelerle ayrildigi bildirilerek, Igisleri Bakanligina (Emniyet Genel Miidiirliigii)
tahsisli tasinmazlardan; arsa ve hizmet binalarinin “Emniyet Hizmet Alani1”, lojman binalarmin “Emniyet
Lojman Alan1” ve sosyal tesislerin “Emniyet Egitim ve Dinlenme Tesis Alan1” olarak plan fonksiyonlariin
degistirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede 131 ada 11 parselin 456 m2 alanli, Emniyet Genel Midiirliigiine
tahsisli maliye hazinesi miilkiyetinde 14.10.1988 tarihinde edinildigi,

131 ada 18 parselin 3381 m2 alanli, Emniyet Genel Mudiirliigiine tahsisli maliye hazinesi miilkiyetinde
olup 21.05.1999 tarihinde edinildigi gorilmiistiir.

MEVCUT DURUM
Hava fotograflarindan; Kiiciikcekmece Ilgesi, 131 ada 11 parselin bos oldugu, 131 ada 18 parselde bina
oldugu goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUMU

flgi yaz1 eki listede yer alan Kiigiikcekmece Tlgesi, 131 ada 11 parsel kismen 18.08.2004 onayl1 1/5000
dlgekli Sefakdy Revizyon Nazim Imar Planinda kismen Kentsel Hizmet Alaninda kismen 07.07.2009 onanli
Bakirkdy Sefakdy Avcilar Rayli Sistem 1.Etap Planinda Yol Giizergahinda; 131 ada 18 parsel 18.08.2004
onayli 1/5000 6lgekli Sefakdy Revizyon Nazim Imar Planinda Kentsel Hizmet Alaninda kalmaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Teklife iliskin islem dosyasinda; Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, Rayll Sistem Miidiirliigii,
Ulasim Planlama Miidiirliigi, Kiiciikcekmece Belediyesi ve Milli Emlak Dairesi Baskanligi’nin kurum
goriisleri bulunmakta olup, bu gorisler asagida belirtildigi sekildedir;

Deprem ve zemin Inceleme Miidiirliigii’niin ilgi (b) yazisinda;

“Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve
statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarida ve rapor drneginde
belirtilen hususlarin planlama asamasinda g6z 6niine alinmasi, uygulama oncesinde yapilacak olan zemin
etiit calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu
1/5000 6lg. N.1. Plam tadilat1 jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.




Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin ilgi (¢ ) yazisinda;
“KARAR: Kiigiikgekmece Ilgesi, Merkez Mahallesi, 131 ada 11 ve 18 parsellerin “Idari Tesis Alam
(E.H.A)”na alinmasina iligkin 1/5000 dlgekli plan degisikligi teklifi;

e Mer’i plandaki imar yollarina gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,

e 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi asamasinda “Bakirkoy-Sirinevler-Sefakoy-Avcilar-
Beylikdiizii Metro Hatti”na iliskin Miidiirliiglimiizden goriis alinmast,

e 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi asamasinda;

- Teklife konu alana iliskin 1/1000 6l¢ekli meri planda belirlenen ¢ekme mesafeleri korunarak,

- 07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 Plan Degisikligi Inceleme Komisyonu Karari ile karayolu ulasim
sistemi biitiinlinde ara¢ ve yaya sirkiilasyonu ile giivenliginin saglanmasi amaciyla, giivenli arag
gorlis mesafesi ile tasit boyutlar1 ve minimum doniis yarigaplart goz Oniine alinarak, imar
istikametlerine iligkin ada kenarlarinin kesisimlerinde olusan kdse noktalarindan itibaren
uygulanmasi gereken ¢ekme mesafesi teklif alanin cephe aldigt 20.00m ve iizerindeki imar
yollarinda min 5.00m, teklif alanin cephe aldigi 15.00m genisligin altindaki imar yollarinda
minimum 3.00m olacak sekilde belirlenmis olup; gerekli diizenlemeler bu dogrultuda yapilarak,

- 1/1000 olcekli mer’i planda 131 ada, 11 parselin bir kisminda planlanmis olan 10.00m’lik yol aks1
korunarak, Miidiirliigiimiizden tekrar goriis alinmas1 kosullartyla bolgesel ulasim sistemi agisindan
uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Kiiciikcekmece Belediye Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirligii’niin ilgi (d) yazisinda;

«...tarafimiza iletilen 11 Emniyet Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda hazirlanmis olan Sefakdy 131 ada

11 ve 18 sayili parsellerin idari Tesis Alani’na alinmasina iliskin 1/5000 dl¢ekli nazim imar plan1 degisikligi
incelenmis olup, belediyemizce bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
Avrupa Yakasi Rayl sistem Miidiirliigii’niin ilgi (¢) yazisinda;

“S6z konusu parseller Ulagim Planlama Miidiirliiglince yapilmis olan Bakirkdy Beylikdiizii Rayli Sistem

projesi etki alaninda kalmaktadir.” denilmektedir.

Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’nin ilgi (f') yazisinda;

“ ...teklif tadilat plam1 notlarinda belirtilen “...Emniyet Hizmet Alam1 (E.H.A.) yapilabir ifadesinin

kaldirilarak s6z konusu parsellerin “Resmi Kurum Alan1” olarak ayrilmasi halinde 1/5000 olgekli plan
degisikliginde Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC

flgi (a) yaz1 ile; Igisleri Bakanligina (Emniyet Genel Miidiirliigii) tahsisli tasinmazlarm imar planlarinda
‘Resmi Kurum Alani, Karakol Alani, Resmi Kurum Alani Emniyet, Polisevi Alani, Polis Okulu Alani...”
gibi ¢ok cesitli ifadelerle ayrildig1 bildirilerek, Igisleri Bakanligina (Emniyet Genel Miidiirliigii) tahsisli
taginmazlardan; arsa ve hizmet binalarinin “Emniyet Hizmet Alani”, lojman binalarinin “Emniyet Lojman
Alan1” ve sosyal tesislerin “Emniyet Egitim ve Dinlenme Tesis Alan1” olarak plan fonksiyonlarimin
degistirilmesi talep edilmekte olup, s6z konusu parsellerin idari Tesis Alan1 olarak diizenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi paftasina plan notlari olarak;

“1)Plan onama sinir1 icindeki Kiigiikgekmece Ilgesi, Sefakdy, 131 ada 11 ve 18 parseller Idari Tesis Alamdir.
2)Aciklanmayan hususlarda meri plan sartlar1 ve Istanbul Imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

3)Plan onama sinir1 iginde 07.07.2009 onanli Bakirkdy Sefakdy Avcilar Rayli Sistem 1.Etap plani gecerlidir.
4)Rayli Sistem Midiirliigii’nlin goriisii alimmadan uygulama yapilamaz.

5)Jeolojik-Jeoteknik Etiid raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6)1/1000 dlgekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz.” seklinde plan notlar1 getirilmistir.

llgi (a) yaz1 ile; Igisleri Bakanligina (Emniyet Genel Miidiirliigii) tahsisli tastnmazlarin imar planlarinda
‘Resmi Kurum Alani, Karakol Alani, Resmi Kurum Alani Emniyet, Polisevi Alani, Polis Okulu Alani...”
gibi ¢ok cesitli ifadelerle ayrildig1 bildirilerek, Igisleri Bakanligina (Emniyet Genel Miidiirliigii) tahsisli
taginmazlardan; arsa ve hizmet binalarinin “Emniyet Hizmet Alan1”, lojman binalarinin “Emniyet Lojman
Alan1” ve sosyal tesislerin “Emniyet Egitim ve Dinlenme Tesis Alan1” olarak plan fonksiyonlarmin
degistirilmesi talep edilmekte olup, séz konusu parsellerin Idari Tesis Alan1 olarak diizenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi parsellerin donati alanindan ihtiyag
kapsaminda bagka bir donatiya doniismesine yoOneliktir. “denilerek .
Ilgi(a) yaz1 ve eki 1/5000 &lgekli plan paftalari yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki
yasa ve yonetmelikler, ilgi (g) Baskanlik onay1 ve genelgesi ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.




KOMISYON GORUSU: _
Kiiciikcekmece Ilgesi, Sefakdy 131 ada, 11-18 parsellere iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
tadilat1 teklifi incelenmis olup kamu yarar1 niteligi tasidigindan komisyonumuzca uygun gorillmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye




. .. IC . » Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 164
KOMISYON RAPORLARI Taxth:
12.04.2013
\, Dosya No:
iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/468-630

KONUNUN OZU: Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 298 pafta,2526 ada, 6-7 parsellere iliskin 1/5000
6lcekli plan degisikligi teklifi hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 26/ 02 /2013 giin ve 2013-1405 sayili ve
Planlama Miidiirliigii’niin 11/ 03 /2013 giin ve 2013-2319 sayih yazisinda;
“lgi : a)P1:14.05.2012 giin, P1:8925 sayil1 ve P1:25.12.2012 giin, P1:16880 sayih dilekgeler ve ekleri.
b)11.01.2013 giin, 16880 sayil1 Baskanlik Makamina yazimiz.
¢)P1:04.02.2013 giin, 1405 sayili dilekge ve eki paftalar.
d)Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin 20.08.2004 giin, S/89 sayili Genelgesi ve 20.08.2004

giin, S/90 sayili1 Bagkanlik Onay1.

llgi(a) dilekge ile Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 298 pafta, 2526 ada, 6-7 parsellerin K1 simgeli
Az Yogunlukta Konut alanindan TAKS:0.50, KAKS(E):2.50, Hmaks:Serbest yapilagma kosullarinda Turizm
Tesis(Otel) Alan1 ve yol alanina alinmasina iligskin tarafimiza iletilen teklif ilgi(b) yazimiz ile Belediye
Meclisine iletilmis olup, ilgi(c) dilekce eki teklif ile ilgi(a) teklif revize edilerek 6-7 parsellerin K1 simgeli
Az Yogunlukta Konut alanindan TAKS:0.50, KAKS(E):2.35, Hmaks:Serbest yapilasma kosullarinda Turizm
Tesis(Otel) Alani ve yol alanina alinmasina iligskin 1/5000 6l¢ekli plan degisikligi teklifi ilgi(b) yazimiz ile
birlestirilerek Belediye Meclisinde degerlendirilmek {izere tarafimiza iletilmistir.

Ilgi(c) teklif ile Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 298 pafta, 2526 ada, 6-7 parsellerin K1 simgeli
Az Yogunlukta Konut alanindan TAKS:0.50, KAKS(E):2.35, Hmaks:Serbest yapilasma kosullarinda Turizm
Tesis(Otel) Alan1 ve yol alan1 olarak diizenlendigi, plan notlar1 olarak da;

“l-Plan onama sinir Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, Mecidiyekdy mahallesi, 298 pafta 2526 ada 6 ve 7

say1l1 parselleri icermekte olup bu alan Turizm Tesis (Otel) Alan1 ve kismen yol alanidir.

2-Turizm Tesis (Otel) alaninda TAKS:0.50, E:2.35, Hmax:SERBEST olup bu fonksiyona hizmet

amacli toplam ingaat alaninin max. % 10'u kadar Ticari birimler yer alabilir.

3-On cephe hattinin gerisinde kalmak sartiyla parsel tamaminda birden fazla bodrum kat

yapilabilecek olup iskan amagli 1. bodrum kat emsal haricidir.

4-Planda verilen yapilasma degerlerini agsmamak sartiyla mimari tasarimi ilgilendiren blok

ebatlari(eni-boyu) ve sekli, blok sayisi ve bloklar aras1 mesafe serbest olup ilgili belediyesince

onaylanacak Avan projesinde belirlenecektir.

5-Jeolojik ve Jeoteknik Zemin Etiid ve raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6-Ilgili kurum goriisleri almacaktir.

7-Ag¢iklanmayan hususlarda yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani sartlar1 ve Istanbul Imar

Yonetmeligi hikkiimleri gegerlidir.” seklinde plan notlar1 6nerilmektedir.

Ilgi(c) teklif incelendiginde;

Teklif 3 nolu plan notunda “On cephe hattinin gerisinde kalmak sartiyla parsel tamanminda birden
fazla bodrum kat yapilabilecek olup.....” ifadesinin Istanbul Imar Yonetmeliginin 2.04.12. maddesindeki *
Parsel on cephe hatt1 ile yap1 cephe hatti arasinda kalan parsel boliimiidiir. Birden fazla yola cephesi olan
parsellerde yapi ile yol arasinda kalan parsel boliimleri de bu tamima girer.” ifadeye gore 6-7 parsellerin 3
cephesinin  6n cephe oldugu ve bu dogrultuda bodrumda 3 On cephe hattinin gerisinde kalmasi
gerekmektedir.

Teklif 3 nolu plan notunda ‘....Birden fazla bodrum kat yapilabilecek olup iskan amagli 1. bodrum
kat emsal haricidir.” ifadesinin Istanbul Imar Yonetmeliginin 6.09.1. maddesindeki °...arazi meyili
nedeniyle agiga ¢ikan en fazla 1. ve 2. bodrum katlar iskan edilebilir. KAKS (emsal) verilen alanlarda iskan
edilen bodrum katlar emsale dahil edilecektir.” ayrica bolge plan notunda da “emsali verilen alanlarda iskan
edilen bodrum katlar emsale dahil edilecektir.” ifadesine gore diizenlenerek iskan edilen bodrum katin
emsale dahil edilmesi gerektigi,

llgi(c) dilekge ve eklerinde teklife iliskin tarafimiza iletilen insaat alan1 hesap krokisinde s6z konusu
parseller lizerindeki bloklarin ingaat alani 1.bodrum kat, C.A.P., ¢cikmalar ile olusan insaat alanlari dahil
edilerek toplam ~5250m?2 olarak belirtildigi, ilgi(c)teklif ile E: 2.35 ve 1.bodrum katin emsal harici olarak
onerildigi goriilmektedir. lgi(c) teklife gore hesap yapildiginda insaat alanimin ~13.400m2’e ¢iktig1 tespit
edilmistir. Meri plan ile teklif plan karsilastirildiginda; meri planda blok boyutunun verildigi, teklif de ise




emsal degerinin belirtildigi goriilmiis olup, teklif ile ortaya cikan ingaat alanina, emsal dis1 (yangin
merdiveni, kagig koridorlari, tesisat katlar1 v.b.) alanlar dahil olmadigindan %30 ingaat artis1 gelebilecegi
bundan dolay1 da emsal dis1 alanlarla birlikte insaat alaninin ~17.420m2 ¢ikacagir goriilmektedir.
Dolayisiyla meri plandaki ~5250m2’lik insaat alani teklif ile ~12170m2 arttirlarak ~17420m2’ye
cikarilmistir. S6z konusu teklifin yukaridaki ve ilgi(b) Baskanlik Makami yazimizdaki degerlendirmeler ile
birlikte meclise iletilmektedir. ” denilerek.

Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 298 pafta, 2526 ada, 6-7 parsellere iliskin 1/5000 Slcekli plan
degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin ilgi(d) Baskanlik Onay1 ve Genelgesi,
yiiriirlikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore ilgi(b)yazimizla birlikte
degerlendirilerek karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KONUNUN OZU: Sisli Tlcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 298 pafta,2526 ada, 6-7 parsellere iliskin 1/5000
6lcekli plan degisikligi teklifi hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 11/ 03 /2013 giin ve 2013-2319 sayih
yazisinda;
“lgi : a)P1:14.05.2012 giin, P1:8925 sayil1 ve P1:25.12.2012 giin, P1:16880 sayih dilekgeler ve ekleri.

b)11.01.2013 giin, 16880 sayil1 Baskanlik Makamina yazimiz.

¢)P1:04.02.2013 giin, 1405 sayil1 dilekge ve eki paftalar.

d)26.02.2013 giin, 1405 sayil1 Bagkanlik Makamina yazimiz.

e) Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.02.2013 giin, 256 sayili Karari.

f)Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 20.08.2004 giin, S/89 sayili Genelgesi ve 20.08.2004

giin, S/90 sayili1 Bagkanlik Onay1.
TALEP:
flgi(a) dilekge ile Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 298 pafta, 2526 ada, 6-7 parsellerin K1 simgeli

Az Yogunlukta Konut alanindan TAKS:0.50, KAKS(E):2.50, Hmaks:Serbest yapilasma kosullarinda Turizm
Tesis(Otel) Alan1 ve yol alanina alinmasina iligkin tarafimiza iletilen teklif ilgi(b) yazimiz ile Belediye
Meclisine iletilmis olup, ilgi(c) dilekge eki teklif ile ilgi(a) teklif revize edilerek 6-7 parsellerin K1 simgeli
Az Yogunlukta Konut alanindan TAKS:0.50, KAKS(E):2.35, Hmaks:Serbest yapilasma kosullarinda Turizm
Tesis(Otel) Alani ve yol alanina alinmasina iligskin 1/5000 dlgekli plan degisikligi teklifi ilgi(b) yazimiz ile
birlestirilerek Belediye Meclisine iletilmis ancak bu siire igerisinde ilgi(b) yazimiz ile Meclise iletilen ilgi(a)
teklife iliskin ilgi(e) Meclis Karar1 alinmis olup, Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.02.2013 giin, say1l
Kararinda “parselin 29.12.2003 tt’li planlardan 6nceki yapilasma kosullarinin incelenmesi ve 24.06.2006
tt.li 1/1000 olcekli plana gore yapilagsma kosullarinin tekrar degerlendirilmesi i¢in midiirliigline iadesi
uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

MULKIYET:

Dosyasinda yer alan tapu kaydindan; 6 parselin Sahis miilkiyetinde oldugu ve 04.12.2000 tarihinde
edinildigi, 1.495m2 alan kapladigi, 7 parsele iliskin dosyasinda herhangi bir bilgi bulunmamakla birlikte tapu
sorgulamadan Sahis miilkiyetinde oldugu ve 04.12.2000 tarihinde edinildigi, 3128m2 alan kapladig1
gorlilmektedir.

MEVCUT DURUM:

Hava Fotograflarindan 2526 ada, 6-7 parsellerin bos oldugu goriilmektedir.

MERI PLANLARDAKI DURUM:

-29.12.2003 onanl1 1/5000 &lgekli Sisli Merkez ve Cevresi Revizyon Nazim imar Planinda 2526 ada,
6-7 parseller K1 simgeli(max 200K/ha) Az Yogunlukta Konut alaninda kalmakta,

-24.06.2006 onanl1 1/1000 &lgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Planinda 2526 ada, 6-7
parseller iizerinde iki blok halinde H=12.50m irtifada ayrik nizam Konut Alaninda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

Revize edilen ilgi(c) teklif ile Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 298 pafta, 2526 ada, 6-7
parsellerin K1 simgeli Az Yogunlukta Konut alanindan TAKS:0.50, KAKS(E):2.35, Hmaks:Serbest
yapilagsma kosullarinda Turizm Tesis(Otel) Alani ve yol alani olarak diizenlendigi, plan notlar1 olarak da;

“1-Plan onama sinir1 Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy mahallesi, 298 pafta 2526 ada 6 ve 7

say1l1 parselleri icermekte olup bu alan Turizm Tesis (Otel) Alan1 ve kismen yol alanidir.

2-Turizm Tesis (Otel) alaninda TAKS:0.50, E:2.35, Hmax:SERBEST olup bu fonksiyona hizmet

amagli toplam insaat alaninin max. % 10'u kadar Ticari birimler yer alabilir.

3-On cephe hattinin gerisinde kalmak sartiyla parsel tamaminda birden fazla bodrum Kkat

yapilabilecek olup iskan amagli 1. bodrum kat emsal haricidir.




4-Planda verilen yapilasma degerlerini asmamak sarttyla mimari tasarim ilgilendiren blok

ebatlari(eni-boyu) ve sekli, blok sayisi ve bloklar arasi mesafe serbest olup ilgili belediyesince

onaylanacak Avan projesinde belirlenecektir.

5-Jeolojik ve Jeoteknik Zemin Etiid ve raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6-lgili kurum gériisleri almacaktir.

7-Ag¢iklanmayan hususlarda yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani sartlar1 ve Istanbul Imar

Yonetmeligi hikkiimleri gegerlidir.” seklinde plan notlar1 6nerilmektedir.

llgi(a) teklife iliskin alman ilgili kurum ve kuruluslardan Ulasim Planlama Miidiirliigii niin
yazisinda ise Konut Alanindan ¢ikarilarak E:2:50, TAKS:0:50 Turizm Tesis (Otel) Alan1 ve kismen de Yol
alan1 olarak planlanmasina iligkin 1/5000 plan degisikligi teklifi; fonksiyon agisindan uygun olup,
yapilanina kosullarinin bélge plani kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi belirtilmekte, Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii’niin sartli olumlu gériisii bulunmaktadir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

01.02.2003 giin, PL:855 say1li dilekge ile 2526 ada, 6-7 parsellerin TIC+K3(TK3) alanina alinmasi
ve cevre yapilanma sartlarina uygun olarak yapilanmasina iliskin 1/5000 &lgekli tadilat teklifi Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.12.2004 tarih, 1144 sayili karar1 ile uygun goriilmemistir. Ayrica
24.06.2006t.t.1i /1000 Slgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Planma aski siiresi icinde itiraz
yapilmis, itiraz konusu 6 sayili parselin H=12.50m’den H=27.70m’ye ¢ikarilmasi, 7 sayili parselin
H=12.50m’den H=39.70m’ye cikarilmas: talebi ilce Belediye Meclisince uygun gériilmiis ancak 09.09.2008
giin, 1871 sayil1 istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin Karar1 ile uygun goriilmemistir.

llgi(a) dilekge ile Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 298 pafta, 2526 ada, 6-7 parsellerin K1
simgeli Az Yogunlukta Konut alanindan TAKS:0.50, KAKS(E):2.50, Hmaks:Serbest yapilasma kosullarinda
Turizm Tesis(Otel) Alan1 ve yol alanina alinmasina iligskin tarafimiza iletilen teklif ilgi(b) yazimiz ile
Belediye Meclisine iletilmis olup, ilgi(c) dilekge eki teklif ile ilgi(a) teklif revize edilerek 6-7 parsellerin K1
simgeli Az Yogunlukta Konut alanindan TAKS:0.50, KAKS(E):2.35, Hmaks:Serbest yapilasma kosullarinda
Turizm Tesis(Otel) Alani ve yol alanina alimmasina iliskin 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifi ilgi(b)
yazimiz ile birlestirilerek Belediye Meclisine iletilmis ancak bu siire igerisinde ilgi(b) yazimiz ile Meclise
iletilen ilgi(a) teklife iligkin ilgi(e) Meclis Karar1 alinmis olup, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.02.2013
giin, sayili Kararinda “parselin 29.12.2003 tt’li planlardan 6nceki yapilagsma kosullarinin incelenmesi ve
24.06.2006 tt.Ii 1/1000 6lgekli plana gore yapilasma kosullarinin tekrar degerlendirilmesi igin midiirliigline
iadesi uygun gorilmiistiir.” denilmektedir.

Revize edilen Ilgi(c) teklif incelendiginde;

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda teklife iliskin parselin bulundugu ve ¢evre adalarda yalmzca
Biiytlikdere Caddesine cepheli parsellere H=30,50m, diger parsellere H=15,50m-12,50 irtifa verildigi,

Teklif 2 nolu plan notunda; TAKS:0.50 ifadesinin Istanbul Imar Y&netmeliginde belirtilen ‘Ayrik
nizama tabi arsalarda binalarin taban alani, i¢ bahge alani dahil %401 gecemez’ hikkmii ile geligtigi,

Teklif plan notlarina “1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapilmadan uygulama yapilamaz.”
seklinde plan notunun eklenmesinin uygun olacagi,

Teklif 4 nolu plan notunda °...blok ebatlar1 ve sekli, blok sayis1 ve bloklar arasi mesafe serbest
olup...” ifadesinin Istanbul Imar Yonetmeliginde tafsilatli olarak belirtilmekte olup buna gére diizenlenmesi
gerektigi,

Teklif 4 nolu plan notunda °...ilgili belediyesince onaylanacak Avan projesinde belirlenecektir.’
ifadesinin Yiiksek Yapilara iliskin Avan Proje Uygulamalari bdliimiiniin 3.04 maddesinde ‘Binanin
herhangi bir cephesinden goriinen en diisiik kottaki bina yiiksekligi en az (60.50) m. olan yapilarda mimari
avan projeler... ve siluet paftalart Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan onaylanmadan uygulama
yapilamaz.” denilmekte olup sozii gegen ifadenin Istanbul Imar Yénetmeligine gore diizenlenmesi gerektigi,
ayrica 29.12.2003 onanli 1/5000 &lgekli Sisli Merkez ve Cevresi Revizyon Nazim Imar Plani plan
notlarinda ‘Planlama alaninda emsal 2 ve 2’nin iizerinde olan yerlerde Avan Proje Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanacak ve siliieti olumsuz etkileyecek gelismelere izin verilmeyecegine’ dair
hiikiim bulundugundan Avan Proje onayinin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan  yapilmasinin
gerektigi,

Teklif 3 nolu plan notunda ‘....Birden fazla bodrum kat yapilabilecek olup iskan amagh 1. bodrum
kat emsal haricidir.’ ifadesinin Istanbul Imar Y@&netmeliginin 6.09.1. maddesindeki °...arazi meyili
nedeniyle aciga ¢ikan en fazla 1. ve 2. bodrum katlar iskén edilebilir. KAKS (emsal) verilen alanlarda iskan
edilen bodrum katlar emsale dahil edilecektir.” ayrica bolge plan notunda da “emsali verilen alanlarda iskan
edilen bodrum katlar emsale dahil edilecektir.” ifadesine gore diizenlenerek iskan edilen bodrum katin
emsale dahil edilmesi gerektigi,

Meri 29.12.2003 onanli 1/5000 dlgekli Sisli Merkez ve Cevresi Revizyon Nazim Imar Planindan

onceki planlar incelendiginde;



- 17.02.1954 t.tli 1/5000 6lgekli Beyoglu Nazim Imar Planinda iskan dis1 sahada,

- 16.07.1975t.t.1i 1/500 6lgekli Abide Yap1 Kooperatifi mevzi imar planinda Konut alaninda kalmakta
iken s6z konusu plan iizerinde yapilan tadilat ile 08.10.1979 t.t.1i 1/500 6l¢ekli imar planinda Konut alaninda
kalmaktadir. Plan iizerine blok boyut dl¢iilerinin ve yapilasacagi insaat alani hesabinin islendigi goriilmekte
olup;

6 sayili parselde ki blok H=25.70m ve 7 parselde ki blok ise H=39.70m yiiksekliginde, yapilasacagi
ingaat alani ise;

6 sayil parsel C Blok: (10.40x23.45)x9=2194.92m?2,

7 sayili parsel D Blok: (10.60x11.95x3+49.88)x14 = 6018.46m2 olarak sdz konusu plana iglenmis
olup, toplam 8213.38m2 ingaat hakkina sahiptir.

24.06.2006 onanli 1/1000 &lgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Planindaki yapilasma
hakki incelendiginde;

Ilgi(c) dilekce ve ekinde tarafimiza iletilen insaat alan1 hesap krokisinde belirtildigi iizere 6 ve 7
parsellerdeki bloklarin toplam insaat alani ~5250m2’dir. Insaat alan1 hesab1 zemin kat+ normal katlar ile
1.bodrum kat, C.A.P., ¢cikmalar dahil edilerek hesaplanmustir.

Revize edilen ilgi(c)teklifte E: 2.35 ve 1.bodrum katin emsal harici olarak onerilerek ingaat alaninin
~13.400m2’e ¢ikartildigi tespit edilmistir. Meri 24.06.2006t.t.Ii 1/1000 Olgekli plan ile teklif plan
karsilastirildiginda; meri planda blok boyutunun verildigi, teklif de ise emsal degerinin belirtildigi goriilmiis
olup, teklif ile ortaya c¢ikan ingaat alanina, emsal dig1 (yangin merdiveni, kagis koridorlari, tesisat katlari
v.b.) alanlar dahil olmadigindan %30 insaat artis1 gelebilecegi bundan dolay1 da emsal dis1 alanlarla birlikte
ingaat alaninin ~17.420m2 c¢ikacag1 goriilmektedir. Dolayisiyla meri plandaki ~5250m2’lik ingaat alani,
teklif ile ~12170m2 arttirilarak ~17420m2’ye ¢ikarilmigtir.

Ilgi(c) dilekce eki teklif, yukarida aciklanan hususlar gergevesinde, plan notlar1 yoniinden imar
Yonetmeligi ile geligkili, plan biitiinliigiinii bozucu, ingaat alanin1 ve trafik yogunlugunu arttirici, bolge
siliietini olumsuz etkileyici ve ¢evre parsellere emsal teskil edici nitelikte oldugu goriilmektedir. ” denilerek.

Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 298 pafta, 2526 ada, 6-7 parsellere iliskin 1/5000 dlgekli plan
degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin ilgi(f) Bagkanlik Onay1 ve Genelgesi,
yuriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilerek karar
alimmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 298 pafta, 2526 ada, 6-7 parsellere
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan tadili teklifi incelenmis olup 2,3,4 nolu plan notlarinin iptal edilerek”
Turizm Tesisi Alaninda TAKS:0,40 KAKS:2.00 hmaks:15 kat (55m) olup otopark ihtiyacinin parsel
biinyesinde karsilanmasi kaydiyla iskan edilen 1. Bodrum kat emsale dahil degildir”,  Dogal zemin kotu
iizerine ¢ikan kisimlarda TAKS degeri asilamaz”, “ Bagimsiz bdliim olarak konut ve ticaret birimleri
yaptlamaz”, “UTK karar1 alinmadan uygulama yapilamaz”, “Birden fazla bagimsiz boliim yapilmaz”,
“Avan proje onay1 IBB tarafindan yapilacaktir”, “1/1000 &lgekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz” plan
notlarimin ilavesiyle komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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Muhalefet Serhi: Parsel bazinda plan tadilati oldugundan
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KONUNUN OZU: Sancaktepe ilgesi, Sarigazi 1 ada 1 parsel.
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin  11/02/2013 giin ve BN:2025 sayih
yazisinda;

“ Tlgi: a) Planlama Miidiirliigii’niin 11.11.2011 tarih ve 2011-15157-10092 sayil yazisi.
b) 05.12.2011 tarih ve 4886611 sayili yazimiz.
¢) ISKI Genel Miidiirliigii’niin 22.03.2012 tarih 152492 sayili yazist.
d) 05.11.2012 tarih ve 1184308 sayili yazimiz.
e) Kentsel Doniisiim Miidirligii’niin 20.11.2012 tarih ve 1046 sayili yazisi.
f) Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 21.11.2012 tarih ve 1254413-4311 sayili yazisi.

g)Park, Bahce ve Yesil Alanlar Daire Baskanligi Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’ n}i

23.11.2012 tarih ve 1618 sayil yazisi.

h) Etiid ve Projeler Daire Baskanligi Ustyap1 Projeler Miidiirliigii’niin 27.11.2012 tarih ve

310/2-1749-TN:1259884 sayil1 yazist.

I) Fen isleri Daire Baskanligi Altyap1 Hizmetleri Mudiirligii’niin 26.11.2012 tarih ve

5772-TN:1267616 sayili yazisi.

i) Fen Isleri Daire Baskanlig1 Yapr Isleri Miidiirliigii niin 25.12.2012 tarih ve

6565-1383521 sayili yazist.
j) ISKI Genel Miidiirliigii’niin 20.09.2012 tarih ve 310.01.04-472325 sayili yazisi.
PLAN SURECI:

Sancaktepe ilge smirlarin1 kapsayan bolgede 28.08.2009 tarih ve TN:1983772 sayili Bagkanlik Oluru
dogrultusunda hazirlanan 1/5000 dlgekli Sancaktepe Nazim Imar Plani teklifi, Miidiirliigiimiiziin 12.10.2009
tarih ve 2112618 sayil yazisi ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmis ve 16.10.2009 tarih ve
1979 sayili meclis karari ile aynen kabul edilerek Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca 24.11.2009
tarihinde onaylanmistir.

24.11.2009 t.t.li 1/5000 &lgekli Sancaktepe Nazim Imar Plani dogrultusunda, Sancaktepe Belediye
Bagkanliginca hazirlanarak 29.01.2010 tarih ve 266153-369 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen 1/1000 6lgekli
Sancaktepe Uygulama Imar Plan: teklifi, 05.02.2010 tarih ve 2562150 say1li yazinuz ile Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'ne iletilmis ve 11.02.2010 tarih ve 514 sayili meclis karar ile tadilen kabul edilerek,
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca 15.02.2010 tarihinde aynen onaylanmustir.

ITIRAZ KONUSU:

flgi (a) yaz ile; Sancaktepe ilgesi, Sarigazi, 1 ada, 1 parselle ilgili olarak 15.02.2010 t.t.li 1/1000
olgekli Sancaktepe Uygulama Imar Plani’na parsel iizerindeki Park Alani’nin kaldirilarak T+K3
(ticarett+konut) alanina alinmasina iliskin yapilan itiraz, Sancaktepe Belediye Meclisi’nin 05.08.2011 tarih ve
270 sayili karari ile uygun goriilerek, bagskanligimiza iletildigi, Planlama Miidiirliigii’'niin 10.10.2011 tarih ve
2011-12593 sayili yazisi ile degerlendirilmek ve karar almmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletildigi ve 13.10.2011 tarih ve 2308 sayili meclis karari ile “...parselde ruhsatli olarak yapilmig
binalar oldugu goriildiigiinden Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan ilgili kurum goriisleri alinarak teklife
konu parselde miiktesep haklar1 koruyacak sekilde 1/5000 6lgekli planlarda diizenleme yapilmasi, 1/1000
Olgekli plana iligkin talebin ise 1/5000 6l¢ekli plan degisikligi sonrast degerlendirilmek {izere ilgesine iadesi
uygun goriilmiistiir.” seklinde karar alindigr belirtilerek, tarafimizdan gereginin yapilmasi istenmistir.
MULKIYET DURUMU:

Itiraza konu Sarigazi 1 ada 1parsel (13604,12 m?) “Garaj Mobil Teknoloji ve Sanayi Ticaret A.S” ve
sahis miilkiyetlerinde kalmaktadir.

PLANLARDAKI DURUMU:

Sarigazi 1 ada lparsel; 24.11.2009 t.t.li 1/5000 6lcekli Sancaktepe Nazim Imar Plani’nda kismen
“Konut + Ticaret Alan1 (K+T3: 400 kisi/ha”), kismen “Konut Alani (K2:190 kisi/ha)”, kismen “Park Alan1”,
kismen de Dere Mutlak Koruma Alani igerisinde “Park Alan1” lejantinda kalmaktadir.

1/5000 6lgekli Sancaktepe Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan 15.02.2010 t.t.1i 1/1000 Slcekli
Sancaktepe Uygulama Imar Plani’nda ise 1 ada 1 parsel, kismen TAKS:0.50, KAKS:1.50, 5 kat yapilanma




sartlarinda “K+T3 Konut+Ticaret Alan1”, kismen“Park Alami” kismen de Dere Mutlak Koruma Alani
igerisinde “Park Alan1” lejantinda kalmaktadir.
EVRAGIN EVVELIYATI:

ligi (a) yazi ile; Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi, 1 ada, 1 parselle ilgili olarak 15.02.2010 t.t.li 1/1000
olcekli Sancaktepe Uygulama Imar Plani’na parsel iizerindeki Park Alani’nin kaldirilarak T+K3
(ticarettkonut) alanina alinmasina iliskin yapilan itiraz, Sancaktepe Belediye Meclisi’nin 05.08.2011 tarih ve
270 sayili karart ile uygun goriilerek, baskanligimiza iletildigi, Planlama Miidiirligii’niin 10.10.2011 tarih ve
2011-12593 sayili yazisi ile degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletildigi ve 13.10.2011 tarih ve 2308 sayili meclis karar ile “...parselde ruhsatli olarak yapilmis
binalar oldugu goriildiigiinden Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan ilgili kurum goriisleri alinarak teklife
konu parselde miiktesep haklar1 koruyacak sekilde 1/5000 olgekli planlarda diizenleme yapilmasi, 1/1000
Olgekli plana iligkin talebin ise 1/5000 dlcekli plan degisikligi sonrasi degerlendirilmek iizere ilgesine iadesi
uygun goriilmiistiir.” seklinde karar alindig: ifade edilmektedir.

KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Planlama Miidiirliigii niin ilgi (a) yazis1 dogrultusunda ilgi (b) yazimz ile ISKI Genel Miidiirliigii'nden
Sarigazi 1 ada 1 parsele iliskin kurum goriisleri talep edilmis ve ilgi (c) cevabi goriislerinde; ... Ad1 gegen
parsel; Elmali Baraj Havzasinin uzun mesafeli koruma alaninda, ayrica 12.10.2009 tarih ve 1979 ve
11.02.2010 tarih ve 514 sayil kararlarla kabul edilen plan sahalarinda kalmaktadir.

Konu ile ilgili olarak; “1-23.01.2011 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren ISKi igmesuyu Havzalari
Yonetmeligini 6,3 maddesinde yer alan “Istanbul il simirlar1 iginde mevcut Cevre Diizeni Planlari, ISKIi
goriislii imar planlar1 ve Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanan imar planlari, idare uygulamalarinda
esas almnir,” hikmii geregi Biiyliksehir Belediye Baskaninca onaylanan imar planlarinin idaremiz
uygulamalarinda esas alinmasi gerekmekte, bununla beraber,

2-05.05.2011 tarih, 2011/245 sayili Yonetim Kurulu karari ile kabul edilen i¢gmesuyu Havzalar
Yonergesinin 10.5 maddesinde yer alan “Idare uygulamalarinda esas alman Planlarda, plan biitiiniinde,
yirtirliliikteki yonetmelikte ve/veya s6z konusu planda verilen yogunluk (yapi, niifus vb.) degerlerinin
yiiksek olanini asan tadilat yapilamaz. Yogunluk azaltici plan tadilatlarina izin verilir” hitkkmii geregi de meri
plandaki yap1 ve niifus yogunluklar1 yapilacak plan degisiklikleri ile arttirilamamaktadir.

Netice olarak; meri plan yogunluklarim asan teklif plan degisiklikleri idaremizce olumlu
degerlendirilmemekte, yukarida yer alan yonetmelik ve yonerge maddelerinden de anlasilacag iizere
hazirlanacak plan degisikligi tekliflerinin meri plana ait yogunluk degerlerini asmamasi
gerekmektedir.” ve ayrica “...bahse konu alan kenarindan, dere tagkin sinirlar1 belirleninceye kadar dere
duvarindan/aksindan itibaren derenin sagindan ve solundan 25’er metre olmak iizere toplam 50 metre
alan dere yapr yaklasma simiridir. Dere yapr yaklasma simir1 olarak belirlenen bu alanlar, imar
planlarinda dere 1slahi, yol, yesil alan ve yapilasmasiz alan olarak ayrilmali, afete maruz bu bant
icerisinde yapilasmaya izin verilmemeli, derenin dogal akisim1 engelleyecek arazi topografyasim
degistirecek herhangi bir calisma kesinlikle yapilmamaldir...” denilmekte olup, yaz1 ekinde s6z konusu
parsele iliskin bilgi, plan ve belgeler tarafimiza eletilmistir.

Ayrica, ilgi (d) yazimiz ile Sarigazi 1 ada 1 parsele iligkin diger kurumlardan goriisleri talep edilmis,
kurum goriislerinde;

ilgi (e) Kentsel Doniisiim Miidiirliigli yazisinda; “...Sarigazi 1 ada 1 parsele iliskin miidiirliigiin
ylirittigli bir ¢alisma bulunmamaktadir. Yapilacak g¢alismalarda imar mevzuatina, sehircilik ilke ve
esaslarina uyulmasi Miidiirliik goriistidiir.”,

ilgi (f) Ulagim Planlama Miidiirliigii yazisinda; “...s6z konusu bolgede Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen
herhangi bir proje ¢alismasi bulunmamaktadir. Bahse konu Sarigazi 1 ada 1 parsele iliskin 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plani kararlar kesinlestikten sonra Miidiirliigiimiizden tekrar goriis alinmas1 gerekmektedir.”,

ilgi (g) Park, Bahge ve Yesil Alanlar Daire Bagkanligi Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii yazisi
ve eki Komisyon Raporu’nda; “...S6z konusu plan tadilat teklifinin dosyasinda yapilan incelem sonucu;
yiiriirlikte olan planlardaki yesil alan miktarmin azaltildig1 ve fonksiyon degisikligi ile yogunluk artisina
gidildigi goriildiiglinden, plan tadilat teklifi komisyonca uygun goriilmemektedir.”,

ilgi (h) Etiid ve Projeler Daire Baskanligi Ustyapr Projeler Miidiirliigii yazisinda; “....S6z konusu
parsel ile iliskin Miidiirligiimiizce yiiriitiilen bir ¢alisma bulunmamaktadir. bolgeye iliskin yapilacak plan
caligmalarinda, oncelikle kamu miilkiyetinde bulunan alanlarda bolgenin ihtiyaci olan bdlge parklari, kent
parklari, yesil alanlar, kapali ve agik spor alanlar1 ve kiiltiirel tesisi alanlarinin uygun arazi yapisi ve sosyo-
ekonomik doku analizlerinin yapilarak ayrilmasi gerekmektedir.”,

ilgi (1) Fen isleri Daire Baskanlig1 Altyap1 Hizmetleri Miidiirliigli yazisinda ““...S6z konusu Sancaktepe
Ilgesi Sarigazi 1 ada 1 parselle ilgili Miidiirliigiimiizce herhangi bir plan ve proje calismasi
yapilmamaktadir.” ve
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ilgi (i) Fen Isleri Daire Baskanligi Yapi Isleri Miidiirliigii yazisinda; “....Yap1 Isleri Miidiirliigii
nezdinde, yapilmakta olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar planlarmin yenilenmesi kapsamindaki planlama
faaliyetlerine iliskin mevcut plana muhalefet teskil edecek herhangi bir husus s6z konusu degildir.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC:

Sancaktepe Belediye Baskanligi’nin 19.08.2011 tarih ve 444622-1193/15735 sayili yazisi ile; Sarigazi
1 ada 1 say1l1 parsele iliskin 15.02.2010 t.t.li 1/1000 6lgekli Sancaktepe Uygulama Imar Planina *...Sarigazi
18.01.1993 t.t.li planin iptali kararindan 6nce plana uygun olarak yapi ruhsati verilmis oldugu, parsel
icindeki yapilarin ruhsatina uygun olarak tamamlanmis oldugu ve bu nedenle miiktesep hak kabul edilmesi
sebebi ile parsel tizerindeki park alaninin ¢ikarilarak T+K3 (Ticaret+Konut) fonksiyonuna alinmasi...”
talebiyle itiraz edildigi, itiraza iliskin Sancaktepe Belediye Meclisinin 05.08.2011 tarih ve 270 sayili karari
ile s6z konusu degisikligin uygun gorildigii belirtilmistir.

Sarigazi 1 ada, 1 parsele iliskin 1/1000 &lgekli plan degisiklik teklifine iliskin, Planlama
Miidiirliigii’niin 10.10.2011 tarih ve 2011-12593 sayili yazisi ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne
takdim yazisinda; Sancaktepe Belediye Baskanligi’nin 19.08.2011 tarih ve 444622-1193/15735 sayili yazisi
ekinde s6z konusu yerde 16.08.2008 tarihli ilce belediyesi tarafindan tanzim edilmis 8 adet yap1 ruhsatinin
bulundugu, ilce meclis kararinda “... Sarigazi 18.01.1993 t.t.1i planin iptali kararindan 6nce plana uygun
olarak yap1 ruhsati verilmis oldugu, parsel i¢indeki yapilarin ruhsatina uygun bulundugu belirtildigi, ancak
Istanbul 2. Idare mahkemesinin 27.03.2008 tarih ve 2007/879 esas nolu karar1 ile 18.01.1993 t.t.li 1/1000
olcekli Sarigazi Islah Imar Plaminm yiiriitmesi durduruldugu, séz konusu parselin de icinde bulundugu
1/1000 olgekli planin 15.02.2010 tarihinde onaylandigi, yapi ruhsatinin ise 16.08.2008 tarihinde tanzim
edildigi...” seklinde tespit edildigi belirtilmistir. Ayrica, 1/1000 dlgekli plan tadilati teklifi ile s6z konusu
parsele 164 kisilik niifus geldigi, dolayisiyla ISKI Yonetmeligine aykir1 oldugu, konuya iliskin ISKi
tarafindan goriis verilmesi gerektigi ifade edilmistir.

Planlama Midirliigi’niin meclise takdim yazisi sonucunda Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.10.2011 tarih ve 2308 sayili karar1 dogrultusunda ilgi (b) yazimz ile ISKi Genel Miidiirliigii’nden sz
konusu parsele iligkin kurum goriislerinin tarafimiza iletilmesi talep edilmis ve ilgi (c) yazi ile cevabi kurum
goriisii tarafimiza iletilmistir. ISKI Genel Miidiirliigii’niin ilgi (c) cevabi yazisinda; “... Netice olarak; meri
plan yogunluklarint asan teklif plan degisiklikleri idaremizce olumlu degerlendirilmemekte, yonetmelik ve
yonerge maddelerinden de anlasilacag: iizere hazirlanacak plan degisikligi tekliflerinin plana ait yogunluk
degerlerini agmamasi gerekmektedir...” denilmektedir. Bununla birlikte, 24.11.2009 t.t.1li 1/5000 ol¢ekli
Sancaktepe Nazim Imar Plani’nda Sarigazi 1 ada 1 parselin giiney bat1 kisminda Dere Yap1 Yaklagma Sinirt
ve Alan1 icinde olup Park Alani olarak diizenlendigi, fakat ISKI Genel Miidiirliigii niin ilgi (c) cevabi kurum
goriisii yazis1 ekinde, s6z konusu Kadastral Dere Giizergdhinin ve Dere Yapr Yaklagma Siirinin
degistirilerek, Sarigazi 1 ada 1 parselin biiyiik bir kisminin 25 metrelik Dere Yap1 Yaklagma Sinir1 ve Alani
icine alindig1 tespit edilmistir. Ayrica, ilgi (c) cevabi goriis yazisinda 25 metrelik dereler igin “...bahse konu
alan kenarindan, dere taskin sinirlari belirleninceye kadar dere duvarindan/aksindan itibaren derenin
sagindan ve solundan 25’er metre olmak iizere toplam 50 metre alan dere yap:r yaklasma simiridir.
Dere yap1 yaklasma sinir1 olarak belirlenen bu alanlar, imar planlarinda dere 1slahy, yol, yesil alan ve
yapilasmasiz alan olarak ayrilmali, afete maruz bu bant icerisinde yapilasmaya izin verilmemeli,
derenin dogal akisim1 engelleyecek arazi topografyasim degistirecek herhangi bir ¢alisma kesinlikle
yapilmamahdir...” denilmektedir.

Bununla beraber, Sarigazi 1 ada 1 parseli de iceren kisimda ilgi (c) cevabi yazidaki yap1 yaklasma
smir1, Sancaktepe ilge simirlart iginde 50 metrelik dere yap1 yaklagsma sinirlarinin 30 metreye diistiriilmesi ile
ilgili olarak ISKI Genel Miidiirliigii’'nden talep edilen ve ilgi (j) cevabi yazisi ile tarafimiza iletilen yazi
ekinde net olarak ifade edilmistir.

24.11.2009 t.tli 1/5000 6lgekli Sancaktepe Nazim Imar Plam plan hiikiimlerinin Ozel Hiikiimlerin
B.4.1 Dere Mutlak Koruma Alanlari, bdlgenin rekreasyon gereksinimini karsilamak iizere park alani olarak
diizenlenecegi ve bu alanlarda ¢evreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya ¢ikaracak, toprak yapisini
bozmayacak sekilde uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapilacag: belirtildiginden, 1SKi
Genel Miidiirliigii’niin ilgi (c) cevabi yazisi ekinde iletilen Yap1 yaklagsma Alani ve Siniri, ilgi (j) cevabi
yazidaki smirlar da dikkate alinarak plan biitiinliigii cercevesinde Sancaktepe Ilcesi, Sarigazi 1 ada 1 parsel
kismen “Konut Alanmi (K2:190 kisi/ha”, kismen “Konut+Ticaret Alan1 (K+T3:400 kisi/ha)”, kismen “Park
Alan1”, kismen Dere Yapi Yaklasma Alam1i ve Smirt igerisinde “Park Alani” seklinde yeniden
diizenlenmistir. ” denilerek.

flgi (a), (c) ve (j) yazilar ve ekleri ile diger kurumlarin gériisleri yazimiz ekinde olup, Sarigazi 1 ada 1
parsele dair 13.10.2011 tarih ve 2308 sayili meclis karar1 dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani teklifin 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Biiyiiksehir Kanununun ilgili maddelerine gore
degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.




KOMISYON GORUSU: Sancaktepe ilgesi,Sarigazi 1 ada, 1 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam degisikligi teklifi incelenmis olup teklife konu parsel {izerinde 16.06.2008 tarih
194520/4446,194519/4445,194518/4444,19417/4443,194516/4442,194515/4441,194513/4440,194512/4669,
sayil1 yapi ruhsati alinmis binalar oldugu gériildiigiinden ISKI tarafindan dere yap1 yaklasma siirmin bu
husus ve ISKI igmesuyu Havzalar1 Yonetmeliginin son hali dikkate alinarak yeniden degerlendirilmesi igin
midiirliigline iadesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
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Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
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KONUNUN OZU:  Eyiip Ilgesi, Nisanca Mahallesi, 134 ada 25 parsele ait 1/5000 Slgekli NiP tadilat:
teklifi
KOMISYON INCELEMESI:Planlama Miidiirliigiiniin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-3620 say1li yazisinda

"flgi: a) 10.06.2011 tarih ve 2011/39185-TN:3702711-4314645 sayili Sehir Planlama Miidiirliigii yazisi.
b) 08.08.2011 tarih ve 2011-9618-7434 sayil1 Bagkanlik Makamina ifadeli yazimiz.
¢) 11.08.2011 tarih ve 1703 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.
d) 18.10.2011 tarih ve 2011-12532-149805 sayili yazimiz.
e) 03.12.2012 tarih ve 2382 sayih istanbul Il Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu Midiirliigii yazisi ve eki 21.11.2012 tarih ve 851 sayili Kurul Karari.
f) 26.02.2013 tarih ve 2012/16464-1911 sayili Baskanlik Makamina ifadeli yazimiz.
g) 14.03.2013 tarih ve 585 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1.
h) Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.8.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.8.2004
giinlii, S/90 sayil1 Baskanlik Oluru.

TALEP:

Eyiip Ilgesi, Nisanca Mahallesi, Zahireci Sokag1 ve Neziraga Yokusu Sokagi, 28 pafta, 134 ada, 25
parsel sayili yerde tescilli kayip eser oldugu belirtilerek ilgili kurul kararlar1 geregi s6z konusu tasinmazin
‘Tarihi Mezarlik Alani’na alimmasi hususunda hazirlanan ve ilgi (a) yazi ekinde Midirliigiimiize iletilen
1/5000 olgekli nazim imar plam tadilati teklifine iliskin ilgi (f) Baskanlik Makami yazisinda ve ilgi (g)
Meclis Kararinda, Istanbul II Numarah Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun konuya iliskin
21.11.2012 tarih 851 sayili karari, sehven 21.12.2012 tarih olarak ifade edilmis olup, ilgi (g) Meclis
Kararinda diizeltme yapilmasi i¢in tekrar Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne onaya sunulmaktadir.

MULKIYET:

Eyiip ilgesi, Nisanca Mahallesi, 28 pafta, 134 ada, 25 parsel sayili 797,90 m® alanl yerin,
Miidiirliigiimiiz biinyesinde bulunan tapu bilgilerinden ve ilgi (a) yaz1 eki Tarihi Cevre Miidiirliigli’niin
yazisindan Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde oldugu anlasiimaktadir.

MEVCUT DURUM:
Yerinde yapilan tespitte s6z konusu parselin tamamen bos oldugu, taginmaz iizerinde birka¢ parga
kalint1 taglar bulundugu goriilmiistiir.

MER’[ PLANLARDAKI DURUMU:

Eylip, Nisanca Mahallesi, 28 pafta, 134 ada, 25 parsel; 06.12.1993 t.t.li 1/5000 6lgekli Eyilip Nazim
Imar Planinda, Orta Yogunlukta Konut Alani’nda kalmakta iken 20.12.2010 t.tli 1/5000 &lgekli Eyiip
Koruma Amagli Revizyon Nazim Imar Planinda ; "Parklar ve Dinlenme Alanlar1 " lejandina ayrilmis olup,
$6z konusu planin Plan Uygulama Hiikiimlerinin ilgili maddelerinde ;

I-20. Yesil Alanlar, Park ve Dinlenme Alanlar, Kapali ve Ag¢ik Spor Alanlari, Cocuk Bahgesi,
Meydan, Kavsak Alanlar1 igindeki Envanterde yer alan vakif hayrat miilkiyeti digindaki kiiltiir varliklart
kamu eline gectikten sonra restore edilecek ve sosval-kiiltiirel amacgh kullanilacaktir. Ancak kamu eline
gecinceye kadar Koruma Bolge Kurulunun uygun karan alinmasi ve maliklerince koruma ve onarimlarinin
saglanmasi sart1 ile yapimin fiziksel kapasitesini agsmayacak, 6zgilinliiglinii bozmayacak sekilde, 6zgiin veya
mevcut isleviyle kullanilabilecektir.

I1-C-1. Parklar ve Dinlenme Alanlar

I1-C-1-1. Park ve Dinlenme Alanlari; arkeolojiksergileme-agik hava miizesi, parklar, cocuk bahgesi
ve oyun alani, gezi ve dinlenme alanlari, manzara parklan-seyir teraslan, acik spor alanlar1 vb. olarak
kullanilacaktir. Bu alanlarda ekolojik etiitler yapilarak mevcut yesil doku korunacak, gerekli ise peyzaj
kalitesi artirilacaktir.




I1-C-1-2. Bu alanlarda Envanterde yer alan kiiltiir varliklar1 kamu eline gectikten sonra restorasyonu
yapilmak sartiyla sosyal-kiiltiirel amagli kullanilacaktir.

I1-C-1-3. Bu alanlarda yapilacak diizenlemelerde Sit Alanlar kimligine uygun, peyzaj diizenlemeleri
ile Eyiip ve Istanbul ile 6zdeslesen bitki agag tiirleri ve kent mobilyalar1 kullanilacaktir."  seklinde plan
notlar1 bulunmakta olup, bu plana gore yapilan 1/1000 6lgekli uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 15.01.1977 giin ve 9591 sayil1 genel karar1
ile tescil edilen 28 pafta, 134 ada, 25 parsele iliskin;
-Istanbul II Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Boélge Kurulu’nun 06.10.2010 giin ve
3833 sayili kararinda ; “...Istanbul Ili, Eyiip Ilgesi, Nisanca Mahallesi, 28 pafta, 134 ada, 25 parsele iliskin
iletilen kaz1 raporu sonucuna gore tasinmazin tarihi mezarlik alani oldugu anlasildigindan Onceki
kararlarimizin gecerli olduguna, tarihi mezarlik alaninin ihyasi icin mezar taslarinin yerlerinin belirlendigi
‘Tarihi Mezarlik Alani’na Ait Cevre Diizenleme Projesi’nin degerlendirmek {izere Kurulumuza iletilmesine
karar verildi.” denilmektedir.
-Istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 04.08.2011 giin ve
4686 sayili kararinda ; “Istanbul 1li, Eyiip Ilgesi, Nisanca Mahallesi, 28 pafta, 134 ada, 25 parsele iligkin
hazirlanmis ‘Tarihi Mezarlik Alanma Ait Cevre Diizenleme Projesi’nin uygun olduguna karar verildi”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz1 ile; Tarihi Cevre ve Koruma Miidiirliigii’niin 29.12.2010 giin ve 2238 sayili yazisinda,
Istanbul II Numarali KTVKB Kurulunun 06.10.2010 tarihli ve 3833 say1li karar1 geregi Eyiip Ilcesi, Nisanca
Mahallesi, Zahireci Sokag1 ve Neziraga Yokusu Sokagi, 28 pafta, 134 ada, 25 parsel igin "Tarihi Mezarlik
Alan1" fonksiyonunun yeniden degerlendirilmesi ve tescil edilen kiiltiir varliginin 6zgiin fonksiyonu
dogrultusunda tanimlanmasinin istenmesi {izerine, s6z konusu tasinmazin 20.12.2010 t.t.li 1/5000 o6lcekli
Eyiip Koruma Amagli Revizyon Nazim Imar Planinda ‘Parklar ve Dinlenme Alanlari’ndan ‘Tarihi Mezarlik
Alani’na alinmasi i¢in Sehir Planlama Miidiirligii’niin hazirladigt bilgi paftas1 Midiirliiglimiize iletilmistir.

flgi (a) yaz1 eki bilgi paftas1 dogrultusunda, 20.12.2010 t.t.li 1/5000 &lgekli Eyiip Koruma Amagh
Nazim Imar Planinin F21C24B rumuzlu pafta 6rnegi iizerine, 28 pafta, 134 ada, 25 parsele iliskin
Midiirliigiimiizce hazirlanan 1/5000 o6lcekli plan tadilat teklifi ilgi (b) yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye
Meclisine sunulmus olup, ilgi (c) Meclis Karar1 ile “Eyiip Ilcesi, 134 ada 25 parsele iliskin 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plan1 degisikligi teklifi incelenmis olup Istanbul 2 nolu KTVKBK nin 06.10.2010 giin 3833
sayil1 karar1 dogrultusunda komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” seklinde karar alinmistir.

flgi (c) karar ve 1/5000 dlcekli plan tadilat: teklif paftalari ilgi (d) yazimiz ile, 2863-3386-5226 sayili
yasalar geregi incelenmek ve karar alinmak iizere, Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu Midiirliigii’ne iletilmistir.

fligi (e) yaz1 eki 21.11.2012 tarih 851 sayili Kurul Kararinda “Istanbul ili Eyiip Ilgesi, Nisanca
Mabhallesi, 28 pafta, 134 ada, 25 parsele iliskin iletilen 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifinin uygun
olduguna, tarihi mezarlik alanina ait ¢evre diizenleme projesi 04.08.2011 giin ve 4686 sayili karar ile uygun
bulundugundan, plan notlarinin 3. maddesinde belirtilen 06.10.2010 giin ve 3833 sayili kararin, 04.08.2011
giin ve 4686 sayili karar olarak diizeltilmesine ve bu alanda yeni defin yapilamayacagina karar verildi”
denilmektedir.

21.11.2012 tarih 851 sayili Istanbul II Numarah Kiiltiir Varliklarii Koruma Bolge Kurulu Karari
dogrultusunda, 1/5000 6lgekli F21C24B rumuzlu plan tadilati teklif paftasi i¢ yiiziinde, 3 nolu plan notunda
yer alan ‘06.10.2010 giin ve 3833 sayili’ ibaresi iptal edilip yerine ‘04.08.2011 giin ve 4686 sayili’ ibaresi
eklenerek yeniden diizenlenen teklif pafta, yiiriirlikteki yasalar ve yonetmelikler dogrultusunda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak flizere ilgi (f) yazimz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne
sunulmustur.

Ancak ilgi (f) yazida; ilgi (e) yaz1 eki 21.11.2012 tarih 851 sayili Istanbul II Numarali Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Kararinin tarihi sehven 21.12.2012 olarak yazilmis olup ilgi (g) Meclis
Kararinda da “Eyiip Ilgesi, Nisanca Mahallesi, 134 ada, 25 parsel sayili yere ait 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plani tadilat1 teklifi incelenmis olup Istanbul 2 Nolu KVKBK’nm 21.12.2012 giin 851 sayili karari
dogrultusunda komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.”” seklinde karar alinmugtir.

Ayrica; 15.03.2013 tarih 703 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararmda da “...134 ada 25 nolu
parselde 2 nolu KVKBK’nin 21.12.2012 tarih 851 sayili karar1 dogrultusunda ..” ibaresi yer almakta olup,
ilgili meclis kararinda da kurul karari tarihinin sehven yazildig1 anlasilmaktadir. " denilerek

Eyiip ilgesi, Nisanca Mahallesi, Zahireci Sokag1 ve Neziraga Yokusu Sokagi, 28 pafta, 134 ada, 25
parsel sayili yere iliskin alman ilgi (g) Meclis Kararinda sehven yazilan kurul karari tarihinin °...Istanbul 2




Nolu KVKBK’nin 21.11.2012 giin 851 sayili karar1 dogrultusunda...” seklinde diizeltilmesi gerekmekte
olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (h) Baskanlik onay1 ve genelgesi, yiirtirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile
5216 sayil1 yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Eyiip Ilcesi, Nisanca Mahallesi, 134 ada, 25 parsele iliskin 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plam tadilat: teklifi ve 14.03.2013 tarih 585 sayili IBB Meclis karar1 incelenmis olup
Planlama Miidiirliigii’niin 26.02.2013 tarih 1911 sayili yazisinda Istanbul 2 Nolu KVKBK’nin karar
tarihinin yanlis yazildign goriildiigiinden sz konusu parselde 21.11.2012 tarih 851 sayili Istanbul 2 Nolu
KVKBK karar1 dogrultusunda uygulama yapilmasi, ayrica 15.03.2013 tarih 703 sayili IBB Meclis kararinin
komisyon goriisii boliimiinde de “21.12.2012” ibaresinin “21.11.2012” olarak diizeltilmesi ve yapilan bu
diizeltme ile birlikte 15.03.2013 tarih 703 sayili IBB Meclis kararmin uygulanmasi komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye




. .. IC . » Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 167
KOMISYON RAPORLARI Taxth:
12.04.2013
\J Dosya No:
iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/824

KONUNUN OZU: Sancaktepe Il¢esi,8085 ada 14 ve 23 parsellere iliskin 1/1000 olcekli
U.I.P.degisiklik teklifi
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-4458 sayih
yazisinda;
“Jlgi: a) Sancaktepe Belediye Baskanligi’nin 05.04.2013 tarih, 80059122-310.01.04/ 666391-212-8868
sayil1 yazisi ve eki flge Meclisi’nin 05.04.2013 tarih 48 sayili karar1 ile 1/1000 6lgekli teklif plan paftalar:.
b) Sancaktepe Belediye Bagkanligi’nin 01.04.2013 tarih, M.34.3.SAN.0.13.00.00-310.01.04/
663678-204-8285 sayili yazisi ve eki teklif plan paftalar:.
c) Bila tarih 25955148.310.01.04.01/2013-4170 sayili Bagkanlik Makamina yazimiz.

d) Istanbul Valiligi 11 Saglik Miidiirliigii’niin 29.03.2013 tarih 18232631/750/31884 say1l1 yazisi ve

eki.

e) Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii niin 07.02.2013 tarih, 62956595.310.06-295-26172 sayili

yazisi ve eki.

f) Ulasim Planlama Miidiirligii’niin 29.03.2013 tarih, 21362969-310.01/318911-1072 sayili yazisi ve

eki.

g) ISKI Genel Miidiirliigii’niin 29.03.2013 tarih, 62956595,310,06-669-61419 say1l1 yazis1 ve ekleri.

h) Biiyliksehir Belediye Baskanligi’nin 20.08.2004 tarih, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004
tarih, S/90 sayil1 Baskanlik Oluru.
TALEP:Ilgi a) yaz ile; ilgi a) yazi eki Ilge Meclis karari ile uygun goriilen Sancaktepe Ilgesi, Veysel
Karani Mahallesi, 8085 ada 14 ve 23 sayili parsellerin ve park tescilli alanin Saglik Tesisi Alani, idari Tesis
Alani, Belediye Hizmet Alani fonksiyonlarindan Ticaret+Konut (T+K4) Alanina alinmasina iliskin 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plan1 degisikligi geregi icin tarafimiza iletilmistir..

MULKIYET: Baskanligimiz tapu sorgulama sisteminden edinilen bilgiye gére; Sancaktepe ilgesi
8085 ada 14 ve 23 sayili parsellerin Sancaktepe Belediyesi miilkiyetinde 18252,44 m? ve 40237,05 m?
oldugu, kurumlar aras1 tashihen devir yoluyla 15.07.2010 tarihinde edinildigi anlasilmaktadir.

MEVCUT DURUM: Baskanligimiz kayitlarindaki 2011 uydu goriintiisiinden, séz konusu parsellerin
bos oldugu goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUM: 24.11.2009 onanl1 1/5000 dlgekli Sancaktepe Nazim Imar Planinda;
8085 ada 14 parsel, kismen Saglik Tesisi Alan1 kismen 15 metrelik yol alani, 8085 ada 23 parsel kismen
Saglik Tesisi alant kismen 15 metrelik yol alaninda kalmakta iken, 24.11.2009 onanli 1/5000 o&lgekli
Sancaktepe Nazim Imar Planina yapilan itiraz sonucu olusan 20.04.2011 onanli 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plan1 degisikligi ile 8085 ada 14 sayili parsel Saglik Tesisi Alani’ndan kismen Belediye Hizmet Alan1 (BHA)
kismen de idari Tesis Alani olarak diizenlenmis olup 20.04.2011 onanli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligine yapilan itiraz sonucu olusan 01.12.2011 onanli 1/5000 Sl¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi ile
Belediye Hizmet Alam (BHA) ve Idari Tesis Alani yeniden Saglik Tesisi Alani’na alinmstur.

S6z konusu parsellerin Saglik Tesisi Alani’ndan K+T4 simgeli 450 kisi/ha yogunlukta
Konut+Ticaret Alani’na alimmasma iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikligi ilgi b) yazi ile
tarafimiza iletilmis olup ilgi c) Baskanlik Makamina yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmek
lizere imza asamasindadir.

15.02.2010 onanl1 1/1000 &lcekli Sancaktepe Uygulama Imar Planinda; 8085 ada 14 parsel kismen
Belediye Hizmet Alani kismen Idari Tesis Alan1 kismen de 12 ve 15 metrelik yol alaninda , 8085 ada 23
parsel kismen Saglik Tesis Alani’nda kismen de 15 ve 20 metrelik yol alaninda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI: ilgi a) yazi ekinde iletilen 05.04.2013 tarih 48 sayili ilce Meclis
Kararinda,

“‘Bagkanlik Oluru dogrultusunda, ilgili kurumlardan goriis alinarak hazirlanmig olan, miilkiyeti
Sancaktepe Belediyesine ait, Veysel Karani Mahallesi, 8085 ada 14 ve 23 parseller ile Park tescilli alanin
bir kismmin TAKS:0,50 KAKS:1,65 6 kat yapilanma sartlarinda Ticaret+Konut (T+K4) Alanina alinmasina
ait 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yazis1 ekinde bulunan
bilgi paftasindaki sekli ile komisyonumuzca uygun bulunmustur’> seklindeki Imar Komisyonunun 2013/15

nolu raporu oygoklugu ile kabul edilmistir.



KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Ilgi a) yaz1 ekinde s6z konusu teklife iliskin olarak, Istanbul Valiligi i1 Saglik Miidiirliigii, Deprem
ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, Ulasim Planlama Miidiirliigii, ISKI Genel Miidiirliigii goriisleri tarafimiza
iletilmistir.

flgi d) Istanbul Valiligi il Saghk Miidiirliigii yazisinda; “ ...Baskanligimzca Istanbul ili, sancaktepe
Ilgesi, Eyiip Sultan Mahallesi, General Ismail Hakki Tunaboylu Kislasiin bulundugu 335 hektarlik alanda
entegre saglik kampiisii (sehir hastanesi) yapilmasi planlanmakta olup; ancak 26.03.2013 tarih 7763 sayili
yazinizda plan degisikligine konu edilen 8085 ada 14 ve 23 parsel sayili tasinmazlara Miidiirliiglimiizce
Afetlerde Saglik hizmetleri Sube Miidiirliigii, Lojistik, Ikmal, Egitim ve Sahra Hastanesi planlanmaktadir.
Bu nedenle, Sancaktepe Ilgesinde planlanan Saglik tesisinin yapilabilmesi i¢in Fatih Mahallesi, miilkiyeti
maliye hazinesine ait, 46030 m? yiizol¢limlii, imar planlarinda “Boélge Parki+Enerji Nakil Hatti+Saglik Tesis
Alaninda” kalan 8373 ada 4 parsel sayili taginmazin tamaminin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlarinda
“Saglik Tesis Alani”na alinarak imar planlarinin onanmasi kaydiyla; 8085 ada, 14 ve 23 parsel sayili
taginmaz ile ilgili s6z konusu plan degisikliginde sakinca goriilmeyecegi hususunda geregini bilgilerinize arz
ederim.” denilmektedir.

figi e) Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii yazisinda; Planlama alaninin, Mikrobdlgeleme
Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlaria Esas 1/2000 6lcekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda, kismen
“OA-5b” (yumusak zemin nedeni ile Orta- Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) ve kismen de
“OA-4a” (yapay dolgu ile temsil edilen, Agir Miihendislik énlem gerektiren alanlar) ile “OA-5b” (yumusak
zemin nedeni ile Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) sorunlarini bir arada igeren “OA-6a”
(Agir onlem alinmasi gereken karisik problemli alanlar) lejantl1 alanda kaldig belirtilerek, “...sonug olarak,
s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip
gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, ilgi €) yazi ve eki raporda belirtilen hususlarin planlama
asamasinda goz Oniine alinmasi, uygulama dncesinde yapilacak olan zemin etiit caligmasinda bu bilgilerinde
degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plan tadilat1 jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

Iigi f) Ulasim Planlama Miidiirliigii yazis1 eki plan degisikligi inceleme komisyonu kararinda ;
...15.02.2010 t .t.1i 1/1000 Olgekli Sancaktepe Uygulama imar Planinda kismen E:1.00 yapilanma kosullu
Saglik Tesis Alaninda, kismen de Yol Alaninda kalmakta olan 23 parsel ile kismen Belediye Hizmet
Alanr’nda, kismen Idari Tesis Alani’nda, kismen de Yol Alaninda kalmakta olan 14 parselin 450 ki/ha
yogunluklu K+T4 rumuzlu Konut+Ticaret Alanina alinmasina iligkin 1/1000 6lgekli plan tadilat teklifi
cevresindeki yollarin kendi parselinden karsilanacak sekilde 30 m. ve 25 m. olarak diizenlendigi
goriildiiginden bu haliyle ulagima ilave yiik getirmeyecegi tespit edilmis olup

e Imar planlaria uygun olarak gerekli yola terk islemlerinin bedelsiz yapilmast,

e Meri plan ¢ekme mesafelerine uyulmast,

e “Konut alanlarinda binaya ait her bagimsiz boliim icin bina i¢inde ya da parselinde otopark
yeri tesis etmek esastir. Bu esasa gore parsel biinyesinde her bir bagimsiz boliim i¢in;

-briit alan1 75m2’ye kadar (briit alan < 75m2) olan dairelerde en az 1 adet otopark

-briit alan1 75m2-150m2 arasinda (75m2 < briit alan < 150m2) olan dairelerde en az 2 adet
otopark

-briit alan1 150m2 ve iistii (briit alan > 150m2) dairelerde en az 3 adet otopark yeri ayrilmasi
gerekmektedir.”

-“Ticaret Alan1 fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken parsel biinyesinde her 30m2°lik
ingaat alani i¢in 1 araglik otopark alan1 ayrilacaktir.”

seklinde plan notu eklenmesi,

e 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 asamasinda 07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayili
Ulasim Daire Baskanligi Plan Degisikligi inceleme Komisyonu Karar1 geregi; karayolu
ulagim sistemi biitiiniinde ara¢ ve yaya sirkiilasyonu ile gilivenliginin saglanmasi amaciyla,
giivenli ara¢ goriis mesafesi ile tasit boyutlar1 ve minimum doniis yaricaplari géz Oniine
alarak, imar istikametlerine iliskin ada kenarlar1 kesisimlerinde olusan kose noktalarindan
itibaren uygulanmasi gereken ¢ekme mesafesinin bilgi paftasinda gosterildigi iizere teklif
alanin cephe aldig1 imar yollarindan minimum 5m. olacak sekilde belirlenmesi,

e Uygulama (ruhsat) asamasinda otopark giris — ¢ikiglar1 i¢in UTK karari alinmasi,

hususlariin gergeklestirilmesi kosullari ile ulasim sistemi agisindan uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Ilgi g) ISKI Genel Miidiirliigii yazisinda; Sancaktepe Ilgesi, Veysel Karani Mahallesi, 8085 ada 14 ve
23 parseller ile Eyiip Sultan Mahallesinde yer alan askeri alana ait 1/5000 olgekli nazim imar plam
degisikligine iliskin goriis talep edildigi, s6z konusu parsellerin Omerli Baraj Havzasinin uzun mesafeli
koruma alaninda kaldigi, 23.01.2011 tarihinde yayimlanarak vyiiriirliige giren ISKi I¢mesuyu Havzalari
Yénetmeligin 6.3 maddesinde yer alan “Istanbul 1l smirlar iginde mevcut Cevre Diizeni Planlari,ISKI
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goriislii imar palnlar1 ve Bilyiiksehir Belediye Baskanli§inca onaylanan imar planlari, Idare uygulamalarinda
esas alinir.” Hilkmii geregi Idareleri uygulamalarinda esas alindigi, 05.05.2011 tarih 2011/245 sayili
Yénetim Kurulu karari ile kabul edilen Igme Suyu Havzalari Yénergesinin 10.5 maddesinde ¢ Idare
uygulamalarinda esas alinan planlarda, plan biitiiniinde, yiiriirliikteki yonetmelikte ve/veya sdz konusu
planda verilen yogunluk (yap1, niifus vb.) degerlerinin yiiksek olanini asan tadilat yapilamaz. Yogunluk
azaltici plan tadilatlarina izin verilir.” Hiikmii geregi meri plandaki yap1 ve niifus yogunluklar: arttirilmamak
kaydiyla plan degisikligi yapilabildigi belirtilerek, ...

1- ...meri plan smirlar icerisindeki General Ismail Hakki Tunaboylu ve Sehit Binbas: Biilent Bulut
kislalariin bulundugu yaklasik 292 hektarlik alanin 11.03.2013 tarihli Saglik Bakanlig: ile Milli
Savunma Bakanlig1 arasinda imzalanan protokol neticesinde askeri alandan gikarilarak saglik
kampiisii (sehir hastanesi) alanina alinacagi, bu nedenle adi gegen parsellerin meri plandaki
Saglik Tesis Alan1 fonksiyonunun teklif 1/5000 6l¢. plan degisikligiyle 450 kisi/ha yogunluga
sahip Ticaret+Konut Alani fonksiyonuna, Askeri Alaninda Saglik Tesis Alanina alindig1 tespit
edilmistir.

2- Sancaktepe Ilgesi, 8085 ada, 14 ve 23 parseller yaklasik (18252,44m?+40237,05m>=)5,85 hektar
olup, bu parsellerin teklif 5000 6l¢.plan ile 450 kisi/hektarlik “Ticaret+Konut Alani”na alinmast
neticesinde meri plandaki niifus yaklasik (450 kisi/hektarX5,85 hektar=)2632 kisi, teklif 1/1000
0l¢.plan ile de (18252,44m>*+40237,05 m>=)58489,49 m? alanin emsal (KAKS):1,65 yapilagma
degerine sahip “Ticaret+Konut Alani”na alinmasi neticesinde meri plandaki niifus yaklasik
(1,65emsalX58489,49 m?parsel alani / 35 m?>=)2757 kisi arttirilmaktadir.

3- Bununla beraber 23.01.2011 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren ISKI Igmesuyu Havzalari
Yonetmeligin 6.9.b maddesinde yer alan “...askeri alanlar yogunluk hesabina dahil edilemez”
hiikmii geregi meri planda yogunluk hesabina dahil edilmemis 292 hektarlik bahse konu askeri
alan, 05.05.2011 tarih 2011/245 sayilh Yénetim Kurulu karari ile kabul edilen Igme Suyu
Havzalar1 Yonergesinin 3.16 maddesi geregi de Idaremizce yerlesmeye agilmayan alan olarak
kabul edilmektedir. Ancak 11.03.2013 tarihli Saglik Bakanligi ile Milli Savunma Bakanligi
arasinda imzalanan protokol neticesinde askeri alandan ¢ikarilan 292 hektarlik alan ile meri
plandaki yerlesme alanlar1 biiylimiis, teklif plan neticesinde de meri plan siirlart igerisinde
yasayabilecek niifus yaklasik (292 hektarlik yeni planlama alaniX120 kisi/ha Sancaktepe uzun
yogunluk degeri=)35000 kisi artmustir.

4- 1lgi e) yazida belirtilen sartlar goz oniine alindiginda s6z konusu parsellerin Saglik Tesis
Alanindan ¢ikarilarak Ticaret+Konut Alanina alinmasi ile getirilen yeni niifusun meri plandaki
yerlesme alanini biliylimesi neticesinde getirilebilecek yeni niifustan diisiik oldugu goriilmektedir.

5- Teklif plan notlarinda “11/03/2013 tarihli Milli savunma Bakanligi ve Maliye Bakanlig
arasindaki protokol hayata gecirilmeden ve askeri alanlarin saglik tesisi alanina alinmasi
gerceklesmeden Sancaktepe Ilcesi, Veysel Karani Mahallesi, 8085 ada 14 ve 23 parsellerde
uygulama yapilamaz.” Hiikmii yer almakta olup, s6z konusu hiikiimden ilgili protokoliin
muhtelif nedenlerle yiiriirliige girmemesi halinde s6z konusu degisikligin uygulanamayacagi
anlasiimaktadir.

6- 23.01.2011 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren ISKI igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligin 6.9.g
maddesi “ Igme suyu havzalarindaki EK-1’de isimleri verilen derelerin, orman alanlar1 ve
tarimsal niteligi korunacak alanlar disinda kalan kisimlarinda; 1slah projesine uygun olarak bu
derelerin 1slah kesitinin her iki yaninda; temizlik, bakim ve onarimlarinin yapilabilmesi
maksadiyla imar planlarinda en az on metrelik dere isletme band1 ayrilir. Dere 1slah alani ile dere
isletme bantlar1 Idarece kamulastirilir.” Hiikmiinde olup, meri planda bu hiikiim kapsaminda
kalan alanlara teklif plan ile Saglik Tesisi Alam lejant1 verildigi goriilmiistiir. Ancak teklif
planlarda ISKi igmesuyu Havzalari Yénetmeligin 6.9.¢ maddesi kapsaminda kalan derelerin
1slah kesitinin her iki yaninda en az on metrelik dere isletme bandi ayrilmasi ve bu alanlarda
herhangi bir yapilagsmaya izin verilmemesi gerekmektedir.”

denilmekte olup ayrica 8085 ada 14 ve 23 parsellere iliskin 14 maddelik altyapr goriisii verildigi
gOrilmistir.

DEGERLENDIRME:

flgi a) yaz1 eki 05.04.2013 tarih 48 sayil ilce Meclis Karari ile uygun goriilen 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifi incelendiginde; 8085 ada 14 ve 23 sayili parsellerin ve park tescilli
alamin Saglik Tesisi Alani, Idari Tesis Alani, Belediye Hizmet Alaninda kalan kistmlarinin Ticaret+Konut
(T+K4) Alanina almdig1 ve

1- Plan tasdik smuri igerisindeki alan Konut+Ticaret (T+K4) Konut+Ticaret (E:1,65) alanidir.
Uygulama briit parsel iizerinden yapilacaktir.

2- 15.02.2010 t.t.’1i 1/1000 dlgekli Sancaktepe Uygulama Imar Plan1 plan notlar1 gegerlidir.




3- Agiklanmayan hususlarda ISKI Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi, istanbul Otopark Y®onetmeligi
hiikiimleri gecerlidir.

Plan notlarmin getirildigi goriilmektedir.

ligi a) yazi eki 1/1000 6lgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi ile Saglik Tesisi Alani’min
Ticaret+Konut (T+K4) Alanina alindigi, 1 nolu plan notu ile E:1,65 oldugunun belirtildigi, 2 nolu plan notu
ile 15.02.2010 t.t.’li 1/1000 Slcekli Sancaktepe Uygulama Imar Plani plan notlarinin gecerli oldugunun
belirtildigi ve s6z konusu meriyetteki uygulama imar planinda Ticaret+Konut (T+K4) Alanin yapilanma
sartlarinin TAKS:0,50 KAKS:1,65 6 kat oldugu, yine 1 nolu plan notu ile ilgi b) yaz1 eki 1/5000 Slgekli
nazim imar plam degisiklik teklifi dogrultusunda uygulamanin briit parsel {izerinden yapilacaginin
belirtildigi, bu durumda yaklasik 49 100 m? olan net alan iizerinden yapilacak uygulamanin yaklagik 59 424
m? briit parsel iizerinden olacag1 ve niifusun yaklasik 2210 kisi olacakken 2674 kisi olacagi, insaat alanin da
yaklagik 81 015 m? olacak iken yaklagik 98 049,6 m? olacagi ve ayrica 24.11.2009 onanli 1/5000 olgekli
Sancaktepe Nazim Imar Plan1 plan notlariin Genel Hiikiimler boliimiiniin A.12. maddesinde, “1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan1 asamasinda TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel iizerinden verilecektir.”
Hiitkmii bulunmakta olup teklifin ilge kapsaminda gegerli olan bdlgeye iliskin imar planlarina aykirilik teskil
ettigi, ilgi d) Istanbul Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii yazisinda; 8085 ada 14 ve 23 parsel sayili tasinmazlara
Afetlerde Saglik Hizmetleri Sube Miidiirliigii, Lojistik, Ikmal, Egitim ve Sahra Hastanesi planlandigi, bu
nedenle, Sancaktepe ilgesinde planlanan Saglik tesisinin yapilabilmesi igin Fatih Mahallesi, miilkiyeti maliye
hazinesine ait, 46030 m? yiiz6l¢iimli, imar planlarinda “Bolge Parki+Enerji Nakil Hatti+Saglik Tesis
Alaninda” kalan 8373 ada 4 parsel sayili taginmazin tamaminin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarinda
“Saglik Tesis Alami”na alinarak imar planlarinin onanmasi kaydiyla; 8085 ada, 14 ve 23 parsel sayili
tasinmaz ile ilgili s6z konusu plan degisikliginde sakinca goriilmeyecegine iliskin sartli olumlu goris
verildigi, 8373 ada 4 sayil1 parselin bir kism1 01.12.2011 onanli 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani degisikligi
ve 15.10.2012 onanli 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile “Bolge Parki Alani”ndan yaklasik
10 000 m*’lik alan “Saglik Tesisi Alan1” olarak diizenlenmistir. S6z konusu parsellere iliskin 1/5000 6l¢cekl
nazim imar plani degisiklik teklifi icin alinan goriis dogrultusunda; teklif sinirlar1 iginde, meri 1/1000 Slgekli
uygulama imar planinda 20 metre olan Kanuni Caddesinin 30 metre olarak, 15 metre olan Recep Tayyip
Erdogan Caddesi ile Zaloglu Riistem caddesi ile parsellerin giineyindeki yolun 25 metre olarak diizenlendigi
ve meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda 25 metre olan Kanuni Caddesi ile 15 metre olan Zaloglu
Riistem Caddesi’nin devamliliginin teklif simirlarinda degisiklige ugradigi, ilgi f) Ulasim Planlama
Midiirliigii yazisinda plan notlarina eklenmesi talep edilen otopark adetlerine iliskin hususlarin ise notlara
yansitilmadigi saptanmustir. flgi g) ISKI Genel Miidiirliigii goriisiiniin ilgi b) yaz1 eki olarak tarafimiza
iletilen 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikligine iliskin verilen goriis oldugu, ilgi g) ISKI Genel
Miidiirliigii yazisindan Sancaktepe Ilgesi, Veysel Karani Mahallesi 8085 ada, 14 ve 23 parsel sayili
taginmazlara iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planmi degisiklik teklifine iliskin goriis alinirken Eyiip Sultan
Mahallesinde yer alan yaklagik 292 ha. olan askeri alana ait 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine
iliskin de goriis istendigi ve ISKI Genel Miidiirliigii’niin iki teklifi bir arada degerlendirerek ve bélge plani
biitiinlinde mukayese ederek olumlu goriis verdigi, ancak Eyiip Sultan Mahallesinde yer alan yaklagik 292
ha. olan askeri alana ait 1/5000 Sl¢ekli nazim imar plani degisiklik teklifi heniiz tarafimiza iletilmemis olup
ayrica ilgi e) ISKi Genel Miidiirliigii yazisinda“11/03/2013 tarihli Milli savunma Bakanli§i ve Maliye
Bakanlig1 arasindaki protokol hayata gecirilmeden ve askeri alanlarin saglik tesisi alanina alinmasi
gerceklesmeden Sancaktepe Ilgesi, Veysel Karani Mahallesi, 8085 ada 14 ve 23 parsellerde uygulama
yapilamaz.” Hikmiiniin plan notlarmda oldugu belirtilmesine ragmen ilgi b) yazi eki olarak tarafimiza
iletilen 1/5000 Slcekli nazim imar plam degisiklik teklifinde de ilgi a) yazi eki 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam degisiklik teklifinde ait plan notlarmda bu hiikmiin bulunmadigi, bu nedenle iSKI Genel
Midiirligii’ne iletilen teklif ile tarafimiza iletilen teklif arasinda farklilik oldugu goriilmektedir. Ayrica ilgi
a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi kapsaminda olan park tescilli alanin
Samandira Belediyesinin 13.12.2001 tarih 378 sayili enciimen karari ile muhtelif parsellerden yapilan kesinti
sonucu 3194 sayili yasanin 18. Maddesine gore uygulama gordiigii ve Park Alani olarak tescilinin yapildig:
ve teklif ile T+K4 simgeli Konut+Ticaret (E:1,65) Alanina alinarak maksadi disinda talepte bulunuldugu
tespit edilmistir.

llgi a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifi ile meri 1/1000 &lgekli uygulama imar
plaminda Saglik Tesisi Alani, Idari Tesis Alani, Belediye Hizmet Alaninda kalan alanin T+K4 simgeli
Ticaret+Konut (E:1,65) Alanma alindig, ilgi d) il Saglik Miidiirliigii yazisinda teklife ait saglik tesisinin
bagka bir alanda yapilacagindan uygun goriis verilmistir. Ancak bahse konu teklif ile yaklasik 2674 kisi ek
niifus gelecegi bu niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik donati alanlarinin bahse konu alanda ayrilmadigi
goriilmektedir.

Ayrica bahse konu teklif ile birlikte yogunluk artig1 getirmek ile birlikte ISKi Genel Miidiirliigiiniin
goriisiinde belirtildigi tizere Saglik Bakanligi ile Milli Savunma Bakanligi arasinda imzalanan protokol




neticesinde askeri alandan ¢ikarilmas1 dngoriilen teklif plan neticesinde meri plan siirlar igerisinde yaklagik
35000 kisinin yasayabilecegi belirtilmistir. ISKI genel Miidiirliigii goriisiinde teklif plan notlarinda
“11/03/2013 tarihli Milli savunma Bakanlig1 ve Maliye Bakanlig1 arasindaki protokol hayata gecirilmeden ve
askeri alanlarin saglik tesisi alanma almmas1 gerceklesmeden Sancaktepe Ilcesi, Veysel Karani Mahallesi,
8085 ada 14 ve 23 parsellerde uygulama yapilamaz.” Plan notunun oldugu, s6z konusu hiikiimden ilgili
protokoliin muhtelif nedenlerle yiiriirliige girmemesi halinde s6z konusu degisikligin uygulanamayacagi
anlasilmaktadir. Ancak tarafimiza iletilen Nazim Imar plani degisikliginde bu durumun 11/03/2013 tarihli
Milli savunma Bakanlig1 ve Maliye Bakanlig1 arasindaki protokole baglanmis oldugu bahse konu teklifte
ilgili plan notunun yer almadig1 goriilmektedir.

Ayrica Sancaktepe Belediye Bagkanligi’nin 08.03.2012 tarih 512502-192/4553 sayil itiraz dilekgesi
ile; 01.12.2011 onanli 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani degisikligine itiraz edilerek, Belediyelerinin deprem
gibi dogal afetler sonrasinda toplanma yeri, ¢adir alan1 vb. belediye hizmetleri igin s6z konusu bdlgede
Belediye Hizmet Alanina ihtiya¢ duyuldugu ve giivenligin saglanabilmesi icin mimari projesi hazirlik
asamasinda olan bir Karakol yeri diisiiniildiigii belirtilerek, Sancaktepe ilcesi, 8085 ada 14 parselin kismen
Belediye Hizmet Alan kismen de Idari Tesis Alanina alinmasi yéniinde Sehir Planlama Miidiirliigiine talep
de bulunulmus ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2013 tarih 521 sayili karari ile “...itiraz
incelenmis olup, Saglik Bakanligi’ndan goriis alindiktan sonra degerlendirilmek iizere miidiirliigiine iadesi
uygun goriilmiistiir.” Seklinde karar baglanmistir. Sancaktepe Ilgesi, 8085 ada 14 ve 23 sayili parsellere ait
ilgi a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifine iliskin Istanbul Valiligi 1l Saghk
Miidiirliigii goriisiiniin bulundugu goriilmekte olup Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2013
tarih 521 sayil karar1 geregi, 8085 ada 14 parseli de kapsayan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani teklifine
iligkin Saglik Bakanlig1 goriisiiniin de alinmasi gerektigi goriilmektedir.

Sancaktepe Ilgesi, Veysel Karani Mahallesi, 8085 ada 14 ve 23 sayili parsellerin ve park tescilli
alanin Saglik Tesisi Alani’ndan K+T4 simgeli 450 kisi/ha yogunlukta Konut+Ticaret Alani’na alinmasina
iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam degisikligi ilgi b) yazi ile tarafimiza iletilmis olup ilgi ¢) Baskanlik
Makamina yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmek iizere imza asamasindadir. Bu nedenle ilgi
a) yazi eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi meriyetteki 24.11.2009 onanli 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani ile 01.12.2011 onanli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami degisikligine aykir1 nitelikte
oldugu ve ISKI Genel Miidiirliigii goriisiiniin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi igin
alinmadig goriilmiis olup 5216 ve 5747 sayili yasada “Biiyiiksehir kapsamindaki ilge ve ilk kademe belediye
meclisleri tarafindan alinan imara iligkin kararlar, kararin gelisinden itibaren {i¢ ay i¢inde biiyiiksehir
belediye meclisi tarafindan nazim imar plan uygunlugu yoniinden incelenerek aynen veya degistirilerek
kabul edildikten sonra biiyiiksehir belediye baskanma goénderilir. Ug¢ ay iginde Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde goriigiilmeyen kararlar onaylanmis sayilir.” denildiginden teklif Biiyiiksehir Belediye Meclisine
iletilmektedir. ” Denilerek.

Ilgi a) yaz1 eki 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami teklifi ekte olup; yazimiz ve eklerinin ilgi f)
Bagkanlik onay1 ve genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve yoOnetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b
vel4.maddelerine gore yeniden degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Sancaktepe Ilgesi, 8085 ada 14 ve 23 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi incelenmis olup, ISKI Genel Miidiirliigiiniin 29.03.2013 tarih 61419
sayill ve Il Saghik Miidiirliigii’niin 29.03.2013 tarih 31884 sayili goriisleri dogrultusunda “Il Saglik
Midiirligii goriistine uyulacaktir.” Plan notunun ilavesi ve 1 nolu plan notunda yer alan “Uygulama briit
parsel iizerinden yapilacaktir.” Ibaresinin iptal edilmesiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
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