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AYDIN İLİ  KUŞADASI İLÇESİ  GÜZELÇAMLI BELDESİ
657 ADA 5 NO’LU PARSEL

BİLGİ NOTU
Nisan 2012
1 TAŞINMAZ HAKKINDA GENEL BİLGİLER

1.1 TAŞINMAZIN TAPU KAYDI

	Ana Gayrimenkul
	Bağımsız Bölüm

	İli
	AYDIN
	Pafta No
	-
	Blok No
	-

	İlçesi
	KUŞADASI
	Ada No
	657
	Kat No
	-

	Bucağı
	Güzelçamlı Beldesi
	Parsel No
	5
	Bağ. Böl. No
	-

	Köyü
	
	Niteliği
	ARSA
	Niteliği
	-

	Mahallesi
	
	
	
	
	

	Sokağı
	
	
	
	Eklentiler
	-

	Mevkii
	Kanalaltı
	Parsel Alanı(m2)
	1.750,49 m²
	
	

	Malik
	MALİYE HAZİNESİ

	Edinme Sebebi ve tarihi
	İmar (TSM)- 21.03.1994- 947

	Tapunun Türü
	 FORMCHECKBOX 
 Kat Mülkiyeti
	 FORMCHECKBOX 
 Kat İrtifakı
	 FORMCHECKBOX 
 Arsa

	Takyidat Bilgisi
	Kuşadası Kaymakamlığı Tapu Sicil Müdürlüğünün 26.07.2010 tarih ve 2498 sayılı yazısında parsel üzerinde herhangi bir takyidat bulunmadığı bildirilmiştir.


Konu Taşınmaz Tapu Kaydı
1.2 TAŞINMAZIN ADRESİ VE ULAŞIMI

Konu taşınmaz 101.Cadde 657 Ada 5 Parsel Güzelçamlı Kuşadası/AYDIN posta adresinde yer almaktadır.

Taşınmaz Aydın İli, Kuşadası İlçesi’nin güneydoğusunda konumlanmaktadır. Davutlar merkezden Güzelçamlı merkezine doğru ilerlenir. Yaklaşık 4,5 km sonra sağa (Tansaş Güzelçamlı AVM’ye gelmeden) dönülür. Sevda Sitesi solda kalacak şekilde yaklaşık 400 m ilerlenir. Taşınmaz sağ kolda, toprak yol ile asfalt yol ayrımında, köşe konumda yer almaktadır. Taşınmazın çevresinde çoğunlukla inşaata başlanmamış araziler ile birlikte yakın çevresinde özellikle denize yakın çevrede yazlık siteler yoğunlaşmıştır. Taşınmazın denize mesafesi yaklaşık olarak 1.000 metredir.
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1.3
TAŞINMAZIN ÖZELLİKLERİ

Aydın İli Kuşadası ilçesi Güzelçamlı Beldesi Kanalaltı mevkiinde bulunan 657 ada 5 no.lu,        1.750,49 m2 yüzölçümlü parsel tapu kayıtlarında arsa vasfında olup, üzerinde yapı bulunmamaktadır.
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2
 TAŞINMAZIN YASAL DURUMU

Kuşadası Kaymakamlığı, İlçe Malmüdürlüğünün 18.08.2010 tarihi ve 2110 sayılı yazısında, 657 ada 5 no.lu parselin herhangi bir kamu kurum ve kuruluşuna tahsisli olmadığı, herhangi bir kişi veya kuruluşa kiraya verilmediği, mülkiyetinin ihtilaflı ve davalı olmadığı bildirilmiştir.
3
 TAŞINMAZIN JEOLOJİK YAPISI
İnceleme alanına ilişkin 1/1000 ölçekli imar planına esas jeolojik etüd raporu bulunmamaktadır.

Ancak Çevre Bakanlığı tarafından 28.08.2001 tarihinde onaylanan Davutlar- Güzelçamlı (Aydın) 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Revizyonu Raporunda belirtildiği üzere; Planlama alanını kapsayan jeolojik etüt calışması 1982 yılında İller Bankası Genel Müdürlüğü tarafından yaptırılmıştır.

Diğer bir çalışma ise, Maden Tetkik ve Arama Enstitüsünden (MTA) temin edilen 1/25.000 ölçekli jeolojik harita olup, inceleme alanını ve çevresini kapsamaktadır.

İller Bankasınca yaptırılan etüt haritasına göre bölgede yer alan formasyonlar içerisinde, incelemeye konu 657 ada 5 parsel, alüvyon saha (Al-2) içerisinde kalmaktadır.

Maden Tetkik ve Arama Enstitüsünden (MTA) temin edilen 1/25.000 ölçekli jeolojik haritada Güzelçamlı yerleşim alanının kuzeyinde denize yakın bölgede yer alan incelemeye konu 657 ada 5 parsel, (Qb) olarak gösterilen bataklık alanda yer almaktadır. 

İller Bankası ve MTA jeolojik etütlerine göre 1/25.000 plan kapsamında zemin yönünden yerleşime sakıncalı alan ve fay hattı bulunmadığı, aşırı eğimli alanların yerleşim alanları dışında kaldığı raporda belirtilmektedir.

4
KORUMAYA İLİŞKİN KARARLAR

Söz konusu parsele ilişkin; Kültür ve Turizm Bakanlığı Aydın Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 08.12.2010 tarih ve 2486 sayılı yazısında taşınmazın herhangi bir tescilli sit alanında kalmadığı ve üzerinde herhangi bir kültür ve tabiat varlığı izine rastlanılmadığı belirtilmiştir.
2 TAŞINMAZIN İMAR DURUMU
2.1 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI
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Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, Çevre ve Orman Bakanlığı tarafından 25.08.2009 tarihinde onaylanmıştır. Konu Gayrimenkul, Çevre Düzeni Planında Kentsel yerleşik alanda kalmaktadır. Kentsel yerleşik alanlar, bu planın onayından önce içerisinde boşluklar olsa dahi büyük oranda iskan edilmiş alanlardır.
Kentsel Yerleşik Alan: Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi’nde yer alan ilçe merkezleri ve beldeler kentsel yerleşim alanları kapsamında kalmaktadır. Kentsel yerleşim alanlarında mekansal planlama kararları, yerleşimlerin sektörel gelişme potansiyelleri ve buna bağlı olarak oluşması beklenen nüfus dikkate alınarak belirlenen kimlikler doğrultusunda verilmiştir.

5.2.
1/25.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI
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Söz konusu alana ilişkin Davutlar- Güzelçamlı (Aydın) 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Revizyonu Çevre Bakanlığı tarafından 28.08.2001 tarihinde onaylanmıştır.

Konu parsel planda turizm ve ikinci konut alanında kalmaktadır. Turizm ve ikinci konut alanı ile ilgili plan notları aşağıda verilmiştir.

Bu alanlarda 1/5000 ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planları onaylanmadan ve yol, otopark ve aktif yeşil alanlar kamu mülkiyetine geçmeden uygulama yapılamaz. Bu yoğunluk diliminde mevcut yapıların müktesep hakları saklıdır. Aşağıda belirtilen koşullar yeni yapılacak yapılarda uygulanacaktır.

Turizm Tesisleri

1- Otel yapılması durumunda 

En küçük parsel: 2000 m²

E=0.90

En fazla yükseklik 15.80 m. (5 kat, 1.80 tesisat katı hariç) Bir parselde bir bağımsız birim yapılabilir.   

2- Motel ve pansiyon yapılması durumunda 

En küçük parsel: 1000 m²

E=0.30

En fazla yükseklik 6,80m (2 kat) Bir parselde bir bağımsız birim yapılabilir.   

3- Tatil köyü yapılması durumunda 

En küçük parsel: 3000 m²

E=0.30

En fazla yükseklik 6.80 m. (2 kat ) Bir parselde bir bağımsız birim yapılabilir.   

Konut Yapılması durumunda

En küçük parsel 500 m² ( yeni planlanacak alanlarda)

En küçük parsel 300m ² ( mevcut 1/1000 planlı alanlarda )Taks:0.15 Kaks: 0.30 En fazla Yükseklik 6.80 m (2 kat) . Bir parselde bir bağımsız birim (dubleks yapı) yapılabilir. 

Site şeklindeki yapılaşmalarda arsanın her 500 m² si için 1 adet dubleks yapı hesaplanacaktır. (mevcut 1/1000 planı olan alanlarda her 300m² için bir adat dubleks yapı yapılabilir) 

Kişi başına 14 m² yeşil alan ayrılacaktır. 
Artık parsel olması durumunda en fazla 10 m² azaltma yapılacaktır. 

Bu yoğunluk diliminde kalan ve zemin suyu yüksek olan yerlerde yapı yüksekliğiyle 1 m ilave edilebilir.
5.3
1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI
1/5.000 ölçekli Güzelçamlı (Aydın) Nazım İmar Planı Revizyonu 15.02.2002 gün ve 2002/00001 sayılı Güzelçamlı Belediye Meclisi kararı ile onanmıştır.

Nazım imar planında 657 ada 5 parsel tercihli kullanım alanında kalmaktadır. Plan notlarında; Tercihli Kullanım Alanlarında 

İkinci Konutlarda: Minimum parsel büyüklüğü 500 m² ( yeni planlanacak alanlarda)

Min. parsel 300 m² (mevcut 1/1000 ölçekli planlı alanlarda) Taks:0.15 Kaks: 0.30 Hmaks: 6.80 metredir. (Zemin suyu yüksek yerlerde Hmaks:7.80 m)

Oteller: Min. parsel 2000 m², E=0.90, Hmaks: 15.80 m (5 Kat, 1.80 m, tesisat katı hariç)

Motel ve Pansiyon: Min. parsel 1000 m²,  E=0.30, Hmaks:6.80 m (2 kat)

Tatil Köyü: Min. parsel 3000 m²,  E=0.30, Hmaks:6.80 metredir. (2 kat)

(TK) Tercihli kullanım alanlarında daha önceki çevre düzeni planı kararlarına göre yapılaşmış tesislerin kazanılmış hakları korunacaktır. 
5.4
 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI
1/1.000 ölçekli Güzelçamlı (Aydın) İmar Planı Revizyonu 15.02.2002 gün ve 2002/00001 sayılı Güzelçamlı Belediye Meclisi Kararı ile onanmıştır.

657 ada 5 parsel 1/1000 ölçekli imar planında Tercihli Kullanım Alanında kalmaktadır. 

Tercihli Kullanım Alanında çevre düzeni planı plan notlarının 4.2. maddesi uygulanacaktır.


6
TAŞINMAZIN FOTOĞRAFLARI
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