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KONUNUN OZU: Pendik flgesi, 30.09.2011 t.t ‘li Seyhli Sanayi Bélgesi U.I.Planina Plan notu ilavesine
iliskin 1/1000 6lgekli Plan tadilat: teklifi hk

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiiniin 08/ 03 /2013 giin ve 2013-356

sayili yazisinda;

" [LGI: (a) Pendik Belediye Baskanligi-Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 04.01.2013 giin, M.../1667 sayili
yazisi ve eki Pendik Belediye Meclisi’nin 07.09.2012 giin, 2012/147 sayili karar1 ile plan paftalari.

(b) Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’niin 26.12.2012 giin, M..../2540-239874 sayil1 yazisi

(c) Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 20.8.2004 giin, S/89 say1l1 genelge ve 20.08.2004 Giin,

S/90 say1li onay1

TALEP:

30.09.2011 t.t.’li 1/1000 dlgekli Seyhli Kurtkdy Sanayi Bolgesi Uygulama imar Planinda Genel plan
notlarina “Biiyiik Sanayi ve Kii¢iik Sanayi alanlarinda kat yiikseklikleri +138 tepe kotunu asmamak kaydiyla
flge Belediyesince projesinde belirlenecektir.”seklinde plan notu eklenmesine iliskin ilgi (a) yaz1 eki Pendik
Belediye Meclis karari ile uygun goriilen 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifinin 5216 sayili yasanin 7b
Maddesine gore degerlendirilmesi istenmektedir.

PLANLARDAKI DURUM:
19.03.2010 t.t’li Pendik Seyhli Sanayi Nazim Imar Planinda Biiyiik ve Kiigiik Sanayi Alanlarina
iligkin; “...

» Biiyilk Sanayi Alanlar:

* Umumi Hifzisthha Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak g¢evre ve saglik kosullar
gozetilerek toplu olarak yer almalari 6ngdriilen ileri teknoloji kullanan sanayi alanlaridir. Mevcut
sanayi alanlar1, saglikli bir yapiya kavusturulacak ve yeniden organizasyonu saglanacak, sanayi
birimlerinin teknolojisi gelistirilecek, yapilari iyilestirilecek ve ¢cevreye duyarli hale getirilecektir.

* Bu alanlarda yapilanma kosullar::

» Maksimum 2 kat olmak iizere maksimum KAKS: 0.80’dir.

= 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani’na gére yapilacak imar uygulamalari neticesinde terklerin
kamu eline gegmesi ve yeni imar parsellerinin olugsmasindan sonra yapilacak ifrazlarda parsel
biiyiikliigii 5000 m* den az olamaz.

* Yine bu alanlarda, gayri sihhi miiesseseler yonetmeliginde belirtilen her tiirlii ¢evreyi Kirletici
tesisler ile yanici, parlayici-patlayici, asindirici tirlinler imal eden ve depolayan tesisler yer alamaz.

» Sanayi alanlarinda “lojistik ve depolama alanlar1” yapilabilir.

= Bilyiik sanayi alanlarin otopark ihtiyaglar1 Istanbul Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi
fonksiyon alanlar1 i¢inde ¢éziimlenecektir.

» Sanayi parsellerinin toplam alaninin maksimum % 5’lik boliimiinde maksimum TAKS: 0.35 ve
maksimum 3 kat. olmak lizere idari bina yapilabilir. Bu binalarda; toplant1 salonlari, yonetim
birimleri, ofis, revir, kres, kiitiiphane, yemekhane ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.

» 25 m.’lik en kesitli ana ulagim aksina cepheli bilyiik sanayilere ait parsellerin toplam alanin % 5°lik
boliimiinde maksimum TAKS: 0.30 ve maksimum 5 kat olmak {izere ticari bina yapilabilir ve T1
ticaret alanlarinda belirtilen fonksiyonlar yer alabilir.

» Kiiciik Sanayi Alanlari

Kiigiik 6lgekte sanayi isletmelerinin yer aldig: kiigiik sanayi sitelerinde; genel olarak kentliye yonelik
hizmet iireten, ilgili mevzuata uygun olarak kent igerisinde yer almalar1 gerekli olan ve atiklari
itibariyle, Umumi Hifzisthha Kanunu ile ilgili yonetmelige 151uygun olarak, insan ve gevre sagligi
acisindan tehdit unsuru olusturmayan kiigiik 6l¢ekli imalatlar yer alabilir.
* Bu alanlarda yapilanma kosullart:

= 0-500 m? parsellerde; maksimum 2 kat olmak tizere, TAKS: 0.25

= 500-1000 m® parsellerde; maksimum 3 kat olmak iizere, TAKS: 0.30




= 1000 m? iistii parsellerde; maksimum 3 kat olmak iizere, TAKS: 0.40
= Bu alanlarda minimum ifraz kosulu: 1000 m* dir.
» Kiigiik Sanayi Alanlari’nda 1500 m*den biiyiik parsellerde Biiyiik Sanayi Alanlari i¢in verilen
yapilasma hiikiimleri gecerlidir. Tevhid sonucu olusan 1500 m?* den biiyiik parsellerde de bu hiikiim
uygulanir...” Seklinde plan notlar1 bulunmaktadir.

30.09.2011 tasdik tarihli 1/1000 8lgekli Pendik Seyhli Sanayi Uygulama imar Plani plan notlarinda
ise Biiyiik Sanayi alanlarinda; 19.03.2010 t.t ‘li 1/5000 6l¢ekli planda yer alan notlar bulunmakla birlikte;
1/1000 olgekli planda farkli olarak 5000 olgekli planda yer alan “Sanayi parsellerinin toplam alaninin
maksimum % 5°lik boliimiinde maksimum TAKS: 0.35 ve maksimum 3 kat. olmak iizere idari bina
yapilabilir. Bu binalarda; toplanti salonlari, yonetim birimleri, ofis, revir, kres, kiitiiphane, yemekhane ve
benzeri fonksiyonlar yer alabilir.” Plan notu 1/1000 6l¢ekli planda “ Biiylik Sanayi parsellerinde KAKS
alaninin %20’sini asmayan Idari Tesis binalar1 yer alabilir. Bu alanlar emsale dahildir. Bu binalarda toplantt
salonlar1, yonetim birimleri, ofis, revir, kres, kiitliphane, yemekhane ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.”
Seklinde yer almaktadir.

Kiiclik Sanayi alanlarinda ise; yine 19.03.2010 t.t ‘li 1/5000 o6lgekli planda yer alan notlar
bulunmakla birlikte; 1/1000 6l¢ekli planda farkli olarak 5000 olgekli planda yer alan “Bu alanlarda
minimum ifraz kosulu: 1000 m*dir” plan notu, 1/1000 dlcekli planda; 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planina gore yapilacak imar uygulamalar1 neticesinde terklerin kamu eline gegmesi ve yeni imar parsellerinin
olusmasindan sonra yapilacak ifrazlarda parsel biiyiikliigii 1000 m2 den az olamaz.” Seklinde yer almaktadir.

ILCE MECLIS KARARL:

07.09.2012 tarih 147 sayili ilce Meclis kararinda; Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.10.2011 giin,
2354 sayili karari ile Istanbul Imar Yonetmeligi’nin 6.06.1 maddesinin son iki paragrafinda degisiklik
yapilarak ayrik nizam yapilasma kosuluna sahip konut alanlarinda; tamami konut olarak yapilacak binalarda
zemin katin 4.00 m yiikseklige kadar yapilabileceginin belirtilmekte oldugu, konu edilen degisiklik
baglaminda 30.09.2011 t.t ‘li 1/1000 &lgekli Seyhli Kurtkdy sanayi Bolgesi Uygulama Imar Planinda Biiyiik
Sanayi alanlari ile Kiiciik Sanayi alanlarinda kat yiiksekliginin 5.50 m ile simirlandig1, aciklanan sebeple Ilge
Baskanlik oluru dogrultusunda sanayi alanlarindaki faaliyet alanlar1 ile ortaya ¢ikabilecek ihtiyaclar dikkate
alinarak kat yiiksekliklerinin belirlenmesine iliskin plan notu degisikligi hazirlandigi, hazirlanan plan notu
degisikligi ile Genel plan notlarma “Biiylik Sanayi ve Kiigiik Sanayi alanlarinda kat ytikseklikleri +138 tepe
kotunu asmamak kaydiyla flge Belediyesince projesinde belirlenecektir.” Plan notu ilavesi yapildig
belirtilmis olup, Ilge Imar Komisyonunca; Pendik Seyhli Kurtkdy Sanayi bolgesi Uygulama imar Planina
kat yiiksekliklerinin belirlenmesine yonelik plan notu ilavesinin uygun goriildiigii, Ilce Meclisince Imar
komisyonunun 2012/34 sayili raporunun Komisyondan geldigi sekliyle oybirligi ile kabul edildigi ifade
edilmektedir.

KURUM VE KURULUS GORUSU:

Teklife iliskin alinns Deprem ve Zemin Incelme Miidiirliigii niin ilgi (b) goriisii tarafimiza iletilmis
olup, s6z konusu goriiste;

“ 1-)Plan notunun uygulanacagi alanin Mirobdlgeleme Calismasi kapsaminda oncelikle “ UA
(Uygun Alanlar ve OA(Onlemli alanlar)” lejantli sinirlar iginde kalmasi, “UOA(Uygun  Olmayan
Alanlar)”lejantl1 sinirlar igerisinde herhangi bir yapinin planlanmamast,

2-)Planlama ¢aligmalarinda, Mikrobdlgeleme Projesine ait yerlesime uygunluk haritalar1 ve rapor
orneginde belirtilen hususlara uyulmasi ve mevcut planlarin bu ¢alisma dogrultusunda gézden gegirilerek
gerekmesi halinde revizyonlarin yapilmasi,

3-)Plan notlarina ait paftada yer alan hiikiimlere , * Istanbul imar Y&netmeligi ve Bayindirhik ve
Iskan Bakanlig1 Yapi Isleri Miidiirliigii’niin 18.08.2005 tarih, ve 847 say1li genelgesinde belirtilen etiit raporu
esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir” notunun konmasi

4-) Uygulamaya yonelik yapilacak olan zemin etiit ¢alismalart dogrultusunda mevcut yapilarin
kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip gerekli teknik
miidahalelerin yapilmas1 gerekmektedir.” Denilerek sonug¢ olarak ilgi (b) yazida belirtilen hususlarin gerek
planlama ve gerekse uygulama asamalarinda goz Oniine alinmasi sartiyla sz konusu 1/1000 6lgekli plan
notu tadilatmin jeolojik olarak uygun bulundugu ifade edilmektedir.

DEGERLENDIRME:

flgi (a) yaz1 ile Pendik Belediyesi Baskanlik oluru dogrultusunda Plan ve Proje Miidiirliigii
tarafindan 30.09.2011 t.t ‘li 1/1000 &lgekli Seyhli Kurtkdy sanayi Bolgesi Uygulama Imar Planinda Biiyiik
Sanayi alanlar ile Kiigiik Sanayi alanlarinda kat yiiksekliginin 5.50 m ile simirlandigi, Genel plan notlarina




“Biiyiik Sanayi ve Kiigiik Sanayi alanlarinda kat yiikseklikleri +138 tepe kotunu asmamak kaydiyla Ilge
Belediyesince projesinde belirlenecektir.” Plan notu ilavesi yapildig1 belirtilmektedir.

Ilgi (a) yazi eki meclis karar1 alindiktan sonra talebe iliskin Deprem ve Zemin Inceleme
Miidiirliigii’niin goriisii alinmis olup, Ilgi (b) goériiste 4 maddelik goriis siralanarak; “Plan notunun
uygulanacagi alanin Mirobdlgeleme Calismasi kapsaminda dncelikle “ UA (Uygun Alanlar ve OA(Onlemli
alanlar)” lejantli sinirlar iginde kalmasi,“UOA(Uygun Olmayan Alanlar)’lejantli simirlar igerisinde herhangi
bir yapinin planlanmamasi,” istenilmis olup, getirilen plan notunun tiim bolgeye iligkin oldugu, herhangi bir
zemin calismasi yapilmadig1 goriilmiistiir. Ayrica Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiince * Istanbul imar
Yonetmeligi ve Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Yapi Isleri Miidiirliigii’niin 18.08.2005 tarih, ve 847 sayili
genelgesinde belirtilen etiit raporu esaslarina gére yapilacak Zemin Etiit Raporlart dogrultusunda uygulama
yapilacaktir” plan notunun eklenmesi istenilmis olup, s6z teklif planin Deprem ve Zemin Miidiirliigl gorisii
dogrultusunda revize edilmedigi goriilmiistir.

S6z konusu teklif incelendiginde, 19.03.2010 t.t ‘li 1/5000 &lgekli Seyhli Sanayi Nazim Imar
Plan1 ile 30.09.2011 t.t’li 1/1000 olgekli planlarda Biiylikk ve Kiiciik Sanayi alanlarinda kat
yiiksekliklerine iliskin bir plan notu bulunmadigi, Bundan dolay1 Istanbul Imar y&netmeliginin Kkat
yiksekliklerine iligskin hiikiimlerine doniildiigii, teklif plan notu ile Biiylik Saanyi ve Kii¢lik Sanayi
alanlarinda kat yiiksekliklerinin +138 tepe kotuna gore Ilce Belediyesince avan projessne gore
belirlenmesinin talep edildigi, ancak Istanbul imar Yonetmeligi’nin 6.06.1 maddesinde; zemin katin ticari
amacli kullanilmas1 durumunda ise zemin kat ylikseklige 4.00m.ye kadar yapilabilir. Bitisik ve blok nizam
yapilasma kosuluna sahip konut alan1 disinda kalan parsellerde ise zemin kat 4.00m yiikseklige kadar,
normal katlar ise 3.50 m yiikseklige kadar yapilabilecegi, belirtilenlerin diginda kalan diger binalarda ise
zemin kat 5.50m, normal katlar 4.00 yiikseklige kadar yapilabilecegi belirtildigi, teklif plan notunun ilgili
yonetmelige ve bolgeye iliskin daha once almmus 1/1000 kapsamindaki karari biitlinciil anlamda
degerlendirildiginde bolge i¢in meri plana gore yakin zamanda ruhsat alinarak bu dogrultuda yapilan yapilar
ile birlikte yeni teklif notun ge¢mesi durumunda yapilacak yapilar karsilagtirildiginda sokak striiktiirii olarak
olumsuz yonde farklilagmalara neden olacagi ve insaat yogunlugunu arttirdigindan 1/5000 o6lgekli plana
aykir1 oldugundan konunun oOncelikle 1/5000 6lgekli plan kapsaminda degerlendirilerek uygun goriillmesi
halinde bahse konu teklifi ilgilendiren alanlarm analiz raporu ile birlikte Deprem ve Zemin inceleme
Miidiirliigii’niin gorisii de dikkate alinarak 1/1000 6l¢ekli plan notu degisiklik teklifinin yapilmasinin uygun
olacagi gorilmiistiir. “denilerek.

flgi (a) yaz1 eki ilge Meclis Karar ve eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani tadilat teklifi ekte olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (c) bagkanlik onay1 ve genelge, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayil
yasanin 7-b ve 14.maddeleri ve 5747 sayili yasaya gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:Pendik flgesi, 30.09.2011 tt’li Seyhli Sanayi Bolgesi Uygulama Imar
Plani’na plan notu ilavesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami tadilati teklifi incelenmis olup
teklife konu plan notunun “Biiyiik Sanayi Alanlarinda kat yiikseklikleri +138 tepe mania hattin1 agmamak
kosulu ile maksimum 15.00 m ye kadar yapilabilir ancak idari binalarda kat yiiksekligi 4.50m.yi asamaz.
Bu alanlarda kat alaninin %20’sini asmayacak sekilde ara kat yapilabilir, emsale dahil degildir. Kiiciik
sanayi alanlarinda ise +138 tepe mania hattin1 agmamak kosulu ile kat yiiksekligi maksimum 7.50m.ye kadar
yapilabilir.” seklinde diizenlenmesiyle komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: 1/5000 6lgekli Esenyurt Tem Giineyi NIP

KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigiiniin 14/ 03/2013 giin ve BN:2963 sayili

yazisinda;

" ilgi: a)Hukuk Miisavirligi’nin 26.04.2010 giin ve 2009/757-7645 say1il1 yazis1 ve eki mahkeme karari,
b)11.05.2010 giin ve 2901925 say1li Bagkanlik Oluru,

c) Esenyurt Belediyesinin 01.03.2012 giin ve 2185 sayil1 yazisi,

d) Esenyurt Belediyesinin 05.04.2012 giin ve 4184-8879 sayili yazisi,

e) Esenyurt Belediyesinin 09.05.2012 giin ve 6238-49702 sayil1 yazist,

f) Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 17.12.2012 giin ve 19133 say1l1 yazisi.

g) 11.02.2010 giin ve 159481 say1l1 Bagkanlik Oluru

h) 13.02.2013 giin ve 161102 sayili kurum goriisleri yazimiz

1) 08/09/2012 tarihli ve 28405 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Istanbul Ilinde

Bulunan Bazi Alanlarda Gergeklestirilecek Proje Uygulamalar1 Kapsaminda Cevre ve
Sehircilik Bakanhigmin Yetkilendirilmesine Iliskin 13/08/2012 tarihli ve 2012/3573
say1l1 Bakanlar Kurulu Karar1”.

i) 14/09/2012 tarihli ve 14468 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin yazisi.

j) 01/02/2013 tarih ve 1812 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin yazisi ve eki

24.01.2013 tarih ve 1514 sayili Makam Oluru,

k) 19/02/2013 tarih ve 2607 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin yazisi.

Esenyurt ilge belediyesinin ilgi (c), (d), (e) yazilari ile 08.11.2010 onanli 1/5000 6lgekli Esenyurt 1.-
2.-3. ve 4. Etap Nazim Imar Plam ve 22.02.2011 onanli 1/1000 &lgekli Esenyurt 1. ve 2. Etap Uygulama Imar
Planlar1-14.02.2011 onanli 1/1000 &lcekli Esenyurt 3. ve 4. Etap Uygulama Imar Planlar1 arasinda
uyumsuzluk oldugu, uygulama imar planlarinin uygulamasinda sikintilar yasandigi, ihtiyaglara cevap
vermedigi ve yetersiz kaldig1 belirtilmekte olup, Esenyurt 1.-2.-3. ve 4. Etap Nazim Imar Plan1 ve plan
notlarinin revize edilmesi; 16.02.2004 onanl Yakuplu Revizyon Nazim Imar Plani’min smirlari i¢inde kalan
Giizelyurt mahalleleri ile ilgili olarak 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Planlarmin
yeniden diizenlenmesi ve 20.11.2009 onanli 1/5000 &6lgekli Esenyurt Kirag 1. Etap Revizyon Nazim Imar
Plani ile 05.04.2010 onanli Esenyurt Kirag 1,2,3,4. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari’nin revize
edilmesi talep edilmektedir. Tlge belediyesinin ilgi (c), (d), (e) yazilarina konu yeniden plan yapilmas: talep
edilen bolgelerde yapilan incelemeler asagida belirtilmigtir.

Esenyurt ilgesinin tiimiiniin 1/1000 6l¢ekli planlarmin yiiriirliikkte oldugu, 1/5000 6lgekli plan
acisindan ise sadece miilga Esenyurt belde sinirlarmdaki 19.03.2005 tt.li Esenyurt 1/5000 Slgekli NiP-
23.06.2008 tt.li Esenyurt 1/5000 &lgekli NIP bélgelerinde etaplar halinde hazirlanan 08.11.2010 onanl
1/5000 6lcekli Esenyurt 1.-2.-3.ve 4. Etap Nazim Imar Planlarindan ikisinin iptal edildigi, birinin yiiriitmesi
durduruldugu, birinin yiiriirliikte oldugu gorilmiistiir. Plan durumlar agisindan sorunlu bolgelerle ilgili
olarak planlama siirecleri asagida detayli olarak agiklanmistir.

Ilgi (a) yaz1 eki mahkeme kararryla, 23.06.2008 tt. li 1/5000 6lgekli N.I.P ile 18.07.2008 giin 1754
sayil1 meclis karari ile kabul edilen 1/1000 6lgekli U.IP min tiimiiniin iptaline karar verilmistir. Plansiz
durumdaki Esenyurt merkez alanlarini teskil eden bdlgede yeniden plan yapma zorunlulugu ortaya ¢ikmistir.
Bu amagla Esenyurt Belediyesi tarafindan 1/5000 dlgekli Nazim imar Planlarmnin ivedilikle etaplar halinde
hazirlanmas: talep edilmistir. S6z konusu planin, gerek yogunluk kademelenmeleri, gerek donati alanlariin
bliyiikliik ve yer se¢im kararlari, gerekse de niifus yogunluk degerleri agisindan kendi igerisinde bir biitiinliik
arz edecek sekilde etaplar halinde hazirlanmasi, ilge biitliniinii ve iist 6l¢ekli plan kararlarini birlikte gézeten
bir plan anlayis1 gerekliligini ortaya koymustur. Yukarida agiklanan nedenlerle, 15.06.2009 onanli istanbul
Cevre Diizeni Plam ilkeleri dikkate alinarak, niifus ve yapi yogunlugunun denetim altina alinip, planh
gelisiminin saglanmasi amaci ile 1/5000 6lgekli Esenyurt Merkez Bolgesi Nazim imar Plani galismalarina
ilgi (b) Baskanlik Oluru dogrultusunda etaplar halinde Esenyurt 1, 2, 3, 4. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planlan teklifleri hazirlanmis ve Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.08.2010 giin ve 1726-1727-1728-1729
sayil1 kararlari ile uygun goriilerek 08.11.2010 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onanmustir.




08.11.2010 onanli 1/5000 &lcekli Esenyurt 1.-2.-3.ve 4. Etap Nazim Imar Planlari’nin 2025 yili
projeksiyonu kapsaminda plan semasi olusturulurken; mevcut meri haklar, mevcut arazi kullanim yapisi,
kurum goriisleri, iist 6lgekli plan kararlari, ¢evre mer’i plan kararlari, metropol 6lgegindeki rol ve egilimler
ve 23.06.2008 onanli Esenyurt Nazim Imar Plani iptal sebepleri ile 5747 sayili yasa ile belirlenen yeni
ilcelerden, yeni kurulan Esenyurt Belediye Bagkanligi’'nin da goriisleri alinarak bir biitiin olarak
degerlendirilmistir.

08.11.2010 tt.1i 1/5000 dlgekli Esenyurt 1.-2.-3. ve 4. Etap Nazim Imar Planlarmin yasal kesinlesme
siireci kapsaminda, yasal aski siiresi icerisinde tarafimiza iletilen kamu kurum-kuruluslar ve 6zel kisilerce
yapilan itirazlarin bir kisminin, Esenyurt Belediye Bagkanligi’nin itiraz yazilar1 basta olmak iizere ilgili
kurum-kurulus ve 6zel kisilerin talepleri dikkate alinarak gerekli degerlendirilmeleri yapilmis, konu ile ilgili
Biiyiiksehir Belediye Meclisi bu itirazlarin bir kismin1 uygun gérmiis, bu dogrultuda meri planda gerekli
degisiklikler yapilmistir. Ancak, 08.11.2010 onanl1 1/5000 6lcekli Esenyurt 1.-2.-3. ve 4. Etap Nazim Imar
Planlarina agilan davalarin bir kismiyla parsel bazinda yiiritmeyi durdurma karar1 ve iptal kararlarinin
verildigi goriilmiistiir. Ote yandan bir kisim davalar ile eski miilga belde siirlarindaki 4 etap halinde yapilan
planlardan;

e Esenyurt 1. Etap NiP “Onceki NiP smirlarinin korunmayarak parcacil bir sekilde
planlamanin yapilmasi-Yogunluk degerinin artirilmasi-Niifus artigint dengeleyecek yeni
donat1 alanlarinin olusturulmadigi-Plan biitlinli gozetildiginde sehircilik ilkeleri ve planlama

esaslarna ve kamu yararina uygun olmadigi” gerekgeleriyle istanbul 3.idare
Mahkemesi’nin 27.06.2012 giin ve 2011/587 E. ve 2012/1375 sayih karan ile Iptal
Edilmistir,

e Esenyurt 2. Etap NiP “Yogunluk degerinin artirilmasi-Niifus artisini dengeleyecek yeni
donati alanlarinin olusturulmadigi-Plan notlarmin 23. Madde ile dere yatagi smirlar ve
koruma bandinin 1/1000 6l¢ekli planda kesinleseceginin 6ngdriilmesinin sehircilik ilkelerine
planlama tekniklerine aykir1 olmasi-Plan biitiinii goézetildiginde sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslarma ve kamu yararina uygun olmadig1” gerekgeleriyle istanbul 2.Idare
Mahkemesi’nin 17.05.2012 giin ve 2011/991 E. sayili karari ile yiiriitmesi durdurulmus,

e Esenyurt 3. Etap NIiP “1/100000 &lgekli Istanbul CDP kararlarina uygun olmadigi
(istihdam, niifus, kentsel ve bolgesel yesil alanlar, spor alanlari yoniiyle)-Site seklinde
yapilagmis alanlarda donati eksigi-Niifus artisini dengeleyecek yeni donati alanlarinin
olusturulmadigi, yol ve otopark alanlari ile Tem kamulastirma alanlarinin donati hesabina
katilamayacagi, bu sebeplerle de Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik hiikiimlerine
uygun olmadigi-Planin tamaminin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina ve kamu yararina
uygun olmadig1” gerekgeleriyle Istanbul 10.idare Mahkemesi’nin 27.11.2012 giin ve
2011/847 E. ve 2012/2227 sayih karari ile Iptal Edilmistir.

e Esenyurt 4. Etap NiP_“Yogunluk degerinin artirilmasi-Niifus artisini dengeleyecek yeni
donati alanlarinin olusturulmadigi-Plan biitiinii gozetildiginde sehircilik ilkeleri ve planlama
esaslarina ve kamu yararina uygun olmadigi”  gerekgeleriyle istanbul 5. idare
Mahkemesi’nin 21.01.2013 giin ve 2011/ E. ve 2013/159 sayih karar ile Iptal Edilmistir.

Genel olarak bakildiginda yukaridaki plan iptal ve yiriitmeyi durdurma gerekgeleri yogunluk
degerinin artirilmasi-niifus artisin1 dengeleyecek yeni donati alanlarinin olusturulmadigi yoniinde oldugu
goriilmektedir.

Ancak Esenyurt smirlarindaki  20.11.2009 tt.li 1/5000 o6lcekli Esenyurt Kirac 1. Etap RNIP-
16.02.2004 tt.li Esenyurt Yakuplu RNiP-24.02.2003 tt.li Bahcesehir RNiP-20.11.2011 tt.li Esenyurt
Ardichevler NiP’lar halen yiiriirliiktedir. Ayrica ilge biitiiniindeki tiim 1/1000 6l¢ekli UIP yiiriirliigii devam
etmektedir. Ote yandan Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin ilgi (f) yazisinda 13.08.2012 tarih ve 2012/3573
sayili Bakanlar Kurulu Karar ile 6306 sayili kanun kapsaminda proje alanlarmin belirlendigi, 12.12.2012
tarih ve 19003 say1li Bakanlik Oluru ile Esenyurt ilgesinin TEM kuzeyinda kalan kisimlarindan; Istanbul
3.Idare Mahkemesi’nin 27.06.2012 giin ve 2011/587 E. ve 2012/1375 sayih karan ile Iptal edilen
08.11.2010 tt.li Esenyurt 1.Etap 1/5000 Olcekli NiP- istanbul 2.idare Mahkemesi’nin 17.05.2012 giin
ve 2011/991 E. sayih karan ile yiiriitmesi durdurulan 08.11.2010 tt.li Esenyurt 2.Etap 1/5000 Olcekli
NiP’nin bir kismi-meri 24.02.2003 Bahcesehir RNIP’nin bir kisminin yer aldigi plan bolgelerinin de
proje alan sinirlarina dahil edildigi goriilmiistiir.

Esenyurt ilge belediyesinin ilgi (c), (d), (e) ilge planlarinin yeniden hazirlanmasi ile ilgili olarak
yazilari, yukarida anlatilan plan durumlari-siiregleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 12.12.2012 tarih ve
19003 sayili Bakanlik Oluru ve Bakanlik Olurunun dayanagi olan 13.08.2012 tarih ve 2012/3573 sayil
Bakanlar Kurulu Karar1 birlikte ele alimdiginda ilge simirlarindaki sorunlu plan bolgelerinde mahkeme
kararlarmin plan iptal ve yiiriitmeyi durdurma gerekgelerine uygun olarak 1/5000 6lgekli NIP ¢alismalarinin
yeniden hazirlanmasi geregi ortaya ¢ikmis ve bu dogrultuda ilgi (g) Baskanlik Oluru alinmustir.




Ilgi (g) Baskanlik Oluru geregi, ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan planlama alanmna iliskin giincel
goriigler, talepler, projeler, yatirim kararlari, ileriye donik plan ve programlar ilgi (h) yazimizla talep
edilerek, sdzkonusu alanda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 yapim c¢alismalari baslatilmistir. Plan
caligmalarinda;

e 15.06.2009 onanli Istanbul Cevre Diizeni Plani kararlari,

e Sehircilik esaslar1 ve plan yapim yonetmelik hiikiimlerinin uygunlugunun saglanmasi,

e Plan biitiinliigiiniin ve parseller bazinda plan iptaline yonelik mahkeme kararlarinin gerekceleri,

e Ilgi (r) Bakanlar Kurulu Karar1 ve 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 2. maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendi hiikiimleri kapsamina, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin ilgi (s), ilgi (v), ilgi (y)
yazilari

e Planlama alanindaki 1/5000 &lgekli Nazim Planlar agisindan mahkeme kararlariyla plansiz duruma
diisen bolgeler ile yiiriirliigli devam eden diger plan bolgelerinin ulagim biitlinliigliniin saglanmasi,

e Dengeli donat1 dagiliminin saglanmasi,

Ilge biitiiniinii gdzeten yap1 ve niifus yogunlugunun kademelenmesi,

Kurum goriigleri ve analitik veriler ile belirlenen dogal ve yapay esikler baz alinarak bu yondeki plan

kararlarinin olusturulmasi,

Metropol 6lgekteki ulasim baglantilartyla, yerel ulasim baglantilari iligkilerinin kurulmast,

Giincel veriler dogrultusunda dogal ve yapay esiklerin bir biitiin olarak diizenlenmesi,

Ilge biitiiniinde donati-niifus dengesinin saglanmast,

Plan Olgegi ve teknigine uygun olarak plan alt bolgeleri arasinda yapilagma kriterleri agisindan

biitiinliigiin saglanmas1 amaci dogrultusunda plan hazirlanmistir. “denilerek.
Yukarida agiklanan esaslar kapsaminda; 3658 ha’lik alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli Esenyurt Tem
Giineyi Nazim Imar Plami teklifi ve ekleri yazimiz ekinde iletilmekte olup, s6z konusu plan teklifinin,
sehircilik ilke ve prensipleri 5216 sayil1 Bilyiliksehir Kanununun ilgili maddelerine gore incelenmek ve karar
alimmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:

Esenyurt ilcesi, 1/5000 6lcekli TEM Giineyi Nazim Imar Plan1 teklifi incelenmis olup Sehir
Planlama Miidiirliigii tarafindan ilgili kurum goriigleri, 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, mahkeme
kararlar1 dikkate alinarak hazirlandig1 goriildigiinden komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
Karara Katilmiyorum Karara Katilmiyorum Karara Katilmiyorum

MUHALEFET SERHI: Planla getirilen kararlara katilmadigimiz igin.
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KONUNUN OZU: Giingéren ilgesi, M.Nesih Ozmen Mah. 70/6 Pafta, 1118 ada 3 parsele iliskin 1/5000
olcekli Nazim imar plam tadilat: teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-3984 sayih
yazisinda;
“ ILGI: 2)25.03.2013 giin ve 2013-1038-2856 sayil1 Bagcilar Belediye Baskanligi’'nin yazis1 ve eki 1/5000
Olcekli teklif plan paftalari.
b)Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin, 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004 giinlii,
S/90 sayili Baskanlik Oluru.
TALEP
Gilingoren Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazisi ve ekleri ile sunmus oldugu Glingdren ilgesi,
M.Nesih Ozmen Mabhallesi, 70/6 pafa 1118 ada 3 parselin 26.02.2010 tt.li 1/5000 o6lgekli N.I Plan1 ve
22.02.2011 ttli 1/1000 &lgekli U.i.Planinda planlarda Turizm Tesis Alaminda kaldig1 belirtilerek plan
notlarinda “1118 ada 3 parselde zemin ve aciga ¢gikan 1. Bodrum katta oturum alaninin %50 sinden fazla
olmamak sart1 ile ticaret +hizmet fonksiyonlarina yer verilebilir.” plan notunun ilavesine iliskin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plami teklifinin 3194 ve 5216 sayili yasalar uyarinca gereginin yapilmasi talep
edilmektedir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Giingdren ilcesi, M.Nesih Ozmen Mah. 70/6 Pafta, 1118 ada 3
parselin 2098 m? biiyiikliiglinde oldugu, 29.11.2012 tarihinde edinildigi ve Giingéren Belediyesi
miilkiyetinde oldugu belirtilmektedir.
MEVCUT DURUM
Hava fotograflarindan; Giingdren Ilgesi, M.Nesih Ozmen Mah. 70/6 Pafta, 1118 ada 3 parselde bina
bulundugu goriilmektedir.
PLANLARDAKI DURUMU
Giingoren Ilgesi, F21c23c4b Pafta, 1118 ada 3 parsel; 1118 ada 1 ve 2 parsellerin tevhidiyle sonucu
olusmus olup 26.02.2010 onanli 1/5000 &lgekli Giingdren Revizyon Nazim imar Plam tadilatinda 1118 ada 2
parsel Yonetim Merkezi Alani’ndan ¢ikarilarak Turizm Tesis Alanina alinmistir ayrica 22.02.2011 onanl
1/1000 olgekli Glingéren Uygulama imar plani tadilatinda s6z konusu 1118 ada 1 ve 2 parseller Turizm
Tesis alanina alinmustir.
KURUM VE KURULUS GORUSLERI
Teklife iliskin islem dosyasinda; Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, ISKi Genel Miidiirliigii,
Ulasim Planlama Mudiirliigii, goriisleri bulunmakta olup, bu goriisler asagida belirtildigi sekildedir;

Ilgi (a) yaz1 eki ISKI Genel Miidiirliigiiniin 06.03.2013 giin ve 114707 sayili yazisinda;

“- s0z konusu 1118 ada 3 parsel idaremiz veri tabaninda bulunamamis ancak ilgi yazi ekinde gonderilen
teklif plan paftalarinda plan tasdik siirlar ile ¢evrilmis alan iizerinde ¢aligma yapilmistir. Bahse konu plan
sahas1 ve civarina ait igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu tesislerimizi gosteren A3 paftalar yazimiz ekinde
gonderilmekte olup, asagidaki hususlara dikkat edilmelidir...” denilerek 10 maddelik teknik goriis
bildirildigi goriilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki Ulagim Planlama Miidiirliigii’niin 08.03.2013 giin, 2013-251571-795 sayil1 yazis1 eki
07.03.2013 tarih ve UP2013-11/13 say1l1 kararinda;

e “_yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,

e “Bodrum katlardan ¢ekme mesafelerinin icinde ve tabii zemin altinda kalmak sartiyla parselin
tamaminda yap1 yapilabilir.” Plan notunun Istanbul Biiyiiksehir Belediye meclisinin 18.02.2011 tarih
ve 390 sayili karar1 uyarinca “bodrum katlarda ¢ekme mesafelerinin i¢inde ve tabii zemin altinda
kalmak sartiyla parselin tamaminda yap1 yapilabilir”. seklinde revize edilmesi,

e Ticaret alanin fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken her 30 m*’lik ingaat alani igin 1 araglik
otopark alani ayrilacaktir. ““ plan notunun eklenmesi,

e Turizm tesis alani’nin otopark ihtiyacinin Istanbul Otopark Y&netmeligi uyarnca kendi alam
icerisinde karsilanmast,




o Otopark giris-cikislar1 ile ilgili olarak uygulama(ruhsat) asamasinda UTK karar1 alinmasi
hususlarimin ~ yerine  getirilmesi sarti ile bdlgesel wulagim sistemi agisinda uygun
bulunmustur.”denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 08.03.2013 giin, 2013-54347089 sayili
yazisinda;

"..sonug olarak, raporda belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz Oniine alinmasi, uygulama
oncesinde yapilacak zemin etiit ¢aligmasinda bu bilgilerinde de dikkate alinmasi ve buna gore uygulamaya
gidilmesi kosuluyla s6z konusu 1/5000 ve 1/1000 olcekli plan notu tadilati jeolojik bakimdan uygun
goriilmektedir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC

Gilingdren ilcesi 1118 ada 2 parsel, 08.06.2001 tasdik tarihli 1/5000 olgekli Giingoren II.Etap
Revizyon Nazim imar planinda “Yonetim Merkezi” alaninda kalmakta iken, Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.01.2010 tarih ve 250 sayili karari bulunan, 26.02.2010 onanli 1/5000 o&lgekli Giingdren
Revizyon Nazim Imar Plam tadilati ile 1118 ada 1-2 parsellerin “Yonetim merkezi alanindan tiim
cephelerden 5 er metre ¢ekme mesafesi ve H:22 m yapilagsma kosullar1 ile “Turizm Tesis Alan1”’na alinmistir
ayrica 18.02.2005 tasdik tarihli 1/1000 8lgekli Giingdren Uygulama Imar planinda 1118 ada 2 parsel “Resmi
Kurum Alani”’nda kalmakta iken 22.02.2011 tarihinde onanan 1/1000 o6lcekli Giingéren Uygulama imar
plani tadilati ile sz konusu 1118 ada 1 ve 2 parseller otel yapilmak {izere Turizm Tesis alanina alinmistir.
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.02.2011 tarih ve 390 sayil1 karar1 sonucunda plan notlarinda
revizyon yapilmis ayrica parselin kuzeybati kosesindeki ¢ekme mesafesinin 20 m olarak diizenlenmesine
karar verilmistir.

Istanbul 6. Idare mahkemesinin 2011/109 E. Sayili dosyasi ile Biiyiiksehir Belediyesi aleyhine
Gilingoren ilgesi 1118 ada 2 parselin,”Y6netim Merkezi Alan1” olan fonksiyonun otel yapilmak iizere Turizm
Tesis alanina almmasina iliskin 26.02.2010 onanl1 1/5000 Slgekli Nazim imar planmin iptali ve yiiriitmenin
durdurulmasi istemiyle dava acilmis olup dava sonucu heniiz karara baglanmamustir.

Ilgi (a) yaz ile talep edilen plan degisikliginin yalmzca plan notu eklenmesine yonelik oldugu, ilgi
(a) yazida belirtilmektedir.

Giingdren Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazis1 ve ekleri ile; Giingdren Ilgesi, M.Nesih Ozmen
Mahallesi, 70/6 pafta,1118 ada 3 parselle ilgili “1118 ada 3 parselde zemin ve acgiga ¢ikan 1. Bodrum katta
oturum alaninin %50 sinden fazla olmamak sart1 ile ticaret+hizmet fonksiyonlarma yer verilebilir.” plan
notunun eklenmesi herhangi bir ingaat artigi getirmemekle beraber, turizm alanlartyla ilgili meri plan
notlarinda ticaret+hizmet kullanimina yer verilebilecegine dair herhangi bir not bulunmadigs, ayrica istanbul
Imar Yonetmeliginde ticaret+hizmet alanlarinda otel yapilabildigi, s6z konusu alanda 1’den fazla bagimsiz
boliim olusmasina olanak saglamig olacagi goriilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki teklife iliskin Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’niin, Ulasim Planlama
Miidiirliigii’niin, ISKI Genel Miidiirliigiiniin, sartli olumlu gériisleri bulunmaktadir.  Denilerek.

flgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 olgekli plan paftalari yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin
yirtirliikteki yasa ve yonetmelikler, ilgi (b) Baskanlik onay1 ve genelgesi ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14.
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Giingéren Ilgesi, 70/6 pafta, 1118 ada 3 parsele iliskin 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani degisikligi teklifi incelenmis olup, kamu miilkiyetindeki parsele yonelik —teklif
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM.  KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM.

MUHALEFET SERHI: 14.01.2010 tarih 250 say1li IBB Meclis kararina ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani

tadilatina katilmadigimdan.
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KONUNUN OZU: Celtik, Seymen, Biiyiikkil¢h, Biiyiiksinekli, Fener Kéyleri ile Kiiciikkih¢h ve
Yol¢ati Mahalleleri idari Simrlarim Kapsayan Alanlara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
Teklifi Tensibi
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve BN:3788 sayili
yazisinda;
“lgi : 2)27.04.2012 tarih TN: 405466 sayil1 Baskanlik Oluru.

b) 04.01.2013 tarih ve TN: 1322189 sayili Bagkanlik Katina yazimiz.

¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.03.2013 tarih ve 695 sayilh karari.

d) Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigli’niin 25.03.2013 giin ve 83653971- 604/34552 sayil1 yazisi ve eki.

Ilgi (a) Baskanlik Oluru geregi hazirlanmis olan ve ilgi (b) yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Meclisi’ne
iletilen Celtik, Seymen, Biiyiikkilich, Biiyiiksinekli, Fener Kdyleri ile Kiigtikkilichi ve Yolcati Mahalleleri
Idari Smirlarin1 Kapsayan Alanlara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plany, ilgi (c) Meclis Karari ile uygun
bulunmustur.

Bu agsamada Karayollar1 1.Bolge Miidiirliigii’niin ilgi (d) kurum goriisii ile plan sinirlari igerisinde
bulunan “Cerkezkoy-Subasi Yolu” projesi tarafimiza iletilmistir.

Midiirligiimiizce yapilan incelemede Karayollar1 1.Bélge Midiirliigii’niin ilgi (d) kurum goriisii ile
tarafimiza iletilen yol projesinin ilgi (c) Meclis Karari ile uygun bulunan 1/5000 6lgekli plan ile birlikte
degerlendirilmesi gerektigi goriilmiistiir. 36 m’lik Cerkezkdy-Subasit yolunun 1/5000 6lgekli planin
kuzeyinden gectigi, soz konusu alandaki ayni akstan gecen Kiiciiksinekli-Beyciler 15 m’lik baglanti
yolunun bir kisminin iptal edildigi ve bu yolun planlama alaninda bulunan kuzey giiney yoniinden gegen 15
m’lik yol ile kesisim noktasinda kavsak yaptigi tespit edilmistir. Bu ¢ercevede 1/5000 6lgekli plana
Karayollar1 1.Bolge Miidiirliigii’niin ilgi (d) kurum goriisii yazisinin eki olan yol projesi islenerek, Celtik,
Seymen, Biiyiikkiligli, Biiyiiksinekli, Fener K&yleri ile Kiigiikkiligli ve Yolgat1 Mahalleleri idari Smirlarim
Kapsayan Alanlara {ligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifi yeniden hazirlanmustir. ”” Denilerek.

Ilgi (c) Meclis Karart ile uygun bulunan Celtik, Seymen, Biiyiikkiligh, Biiyiiksinekli, Fener K&yleri ile
Kiigiikkiligh ve Yolgat1 Mahalleleri Idari Simirlarim1 Kapsayan Alanlara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani’na, Karayollar1 1.Bdlge Miidiirligii’'niin ilgi (d) kurum goriisii ile tarafimiza iletilen Cerkezkdy-Subasi
Yolu projesi ile birlikte degerlendirilmek suretiyle yeniden hazirlanan plan teklifimiz yazimizin ekinde olup,
3194 sayili Imar Kanunu ve 5216 sayil Biiyiiksehir Kanununun ilgili maddelerine gére incelenmek ve karar
alimmak tlizere Bliyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Silivri ilgesi, Celtik, Seymen, Biiyiikkilicli, Biiyiiksinekli, Fenerkoyleri
ile Kiiciikkiligh ve Yolcat: Mahalleleri idari Sinirlarmi kapsayan alanlara iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 teklifi incelenmis olup, Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii’niin yazisi ve eki yol projesinin Celtik,
Seymen, Biiyiikkilich, Biiyiiksinekli, Fenerkdyleri ile Kiigiikkilich ve Yolgat1 Mahalleleri Idari Sinirim
kapsayan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani islenmesine yonelik oldugundan miidiirliigiinden geldigi sekliyle
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Cayirdere, Sayalar, Danamandira, Kiigiiksinekli, Bekirli, Kurfalli, Akéren, Gazitepe
Mahalleleri Idari Sinirlarim Kapsayan Alanlara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Teklifi Tensibi
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigiiniin 08/ 04 /2013 giin ve BN:3781 sayili
yazisinda;
" {lgi : 2)27.04.2012 tarih TN: 405466 sayili Baskanlik Oluru.

b) 23.01.2013 tarih ve TN: 28252 say1l1 Bagkanlik Katina yazimiz.

¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.03.2013 tarih ve 696 sayili karar.

d) Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii’niin 25.03.2013 giin ve 83653971- 604/34552 sayil1  yazisi ve eki.

Ilgi (a) Baskanlik Oluru geregi hazirlanmis olan ve ilgi (b) yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Meclisi’ne
iletilen Cayirdere, Sayalar, Danamandira, Kiigiiksinekli, Bekirli, Kurfalli, Akdren, Gazitepe
Mahalleleri Idari Smirlarini Kapsayan Alanlara Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, ilgi (c) Meclis
Karari ile uygun bulunmustur.

Bu asamada Karayollar1 1.Bolge Miidiirliigii’niin ilgi (d) kurum goriisii ile plan sinirlan icerisinde
bulunan “Cerkezkoy-Subasi Yolu” projesi tarafimiza iletilmistir.

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede Karayollar1 1.Bdlge Miidiirliigii’niin ilgi (d) kurum goriisii ile
tarafimiza iletilen yol projesinin ilgi (c) Meclis Karari ile uygun bulunan 1/5000 6lgekli plan ile birlikte
degerlendirilmesi gerektigi goriilmiistiir.

flgi(d) yaz ile gelen 36 m’lik Cerkezkdy-Subasi yol projesinin, 1/5000 6lgekli planlama alanmin dogu-
bat1 ydniinden gecerek, planlama alanini kuzey ve giiney yoniinde ikiye boldiigii, 1/5000 Olgekli planda séz
konusu yol aks: ile ayn1 aksta yer alan Kiigiiksinekli ve Bekirli Mahalleleri arasindan gecen 15 m’lik yol’un
kaldirilmasii gerektirmekte oldugu ve ayrica planlama alaninda kuzey-giiney yoniinden gegen 15 m’lik
yollar ile kesisim noktalarinda kavsak yaptigi tespit edilmistir.

Bu ¢ercevede 1/5000 olcekli plana Karayollar1 1.Bolge Miidiirliigii’niin ilgi (d) kurum goriisii
yazisinin eki olan yol projesi iglenerek, Cayirdere, Sayalar, Danamandira, Kiigiiksinekli, Bekirli, Kurfalli,
Akoren, Gazitepe Mahalleleri Idari Siirlarii Kapsayan Alanlara Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
teklifi yeniden hazirlanmistir. “denilerek.

figi (¢) Meclis Karar ile uygun bulunan Cayirdere, Sayalar, Danamandira, Kiigiiksinekli, Bekirli,
Kurfalli, Akdren, Gazitepe Mahalleleri idari Sinirlarin1 Kapsayan Alanlara Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani’na, Karayollar1 1.Bolge Miidiirliigii’niin ilgi (d) kurum goriisii ile tarafimiza iletilen Cerkezkoy-
Subast Yolu projesi ile birlikte degerlendirilmek suretiyle yeniden hazirlanan plan teklifimiz yazimizin
ekinde olup, 3194 sayili Imar Kanunu ve 5216 sayili Biiyiiksehir Kanununun ilgili maddelerine gore
incelenmek ve karar alinmak {izere Biiyiliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Silivri Ilgesi, Cayirdere, Sayalar, Danamandira, Kiigiiksinekli, Bekirli,
Kurfalli, Akéren, Gazitepe Mahalleleri Idari Sinirlarin1 Kapsayan Alanlara iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plam tadilat1 teklifi incelenmis olup, Karayollar1 1. Bolge Midiirliigii’nlin yazis1 ve eki yol projesinin
Cayirdere, Sayalar, Danamandira, Kii¢iiksinekli, Bekirli, Kurfalli, Akoéren, Gazitepe Mahalleleri idari
sinirlarini kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma islenmesine yonelik oldugundan miidiirliigiinden
geldigi sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
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KONUNUN OZU: 10.12.2102 T.T.’li Silivri Merkez Sahil Bolgesi N.I.P’e Ulasim Planlama
Miidiirliigii ve ISKI itirazlar1

KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigiiniin  08/04/2013 giin ve BN:3767 sayili
yazisinda;

" Tlgi: a) 04.11.2008 giin TN: 2472164 say1li Baskanlik Oluru
b) 02.03.2012 tarih ve 2559 sayili1 Bagkanlik Katina yazimiz.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.10.2012 tarih ve 2174 say1il karar.
d) 02.01.2013 tarih ve 1409628 sayili dagitimh yazimiz.
e) ISKi Genel Miidiirliigiiniin 09.01.2012 tarih 13330 sayili yazisi.
f) ISK1 genel Miidiirliigiiniin 07.02.2013 tarih ve TN:64487 sayil1 yazis
g) Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin Planlama Midiirliigline 09.01.2013 giin ve 29319-154 say1l1 yazisi
h) Planlama Miidiirliigliniin 28.01.2013 tarih ve 936 sayil1 yazisi

1/5000 olgekli Silivri Merkez Sahil Bélgesi Nazim Imar Plami Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin ilgi (c) karar1 ile aynen uygun bulunmus, Biiyiliksehir Belediye Bagkani’nca 10.12.2012 tarihinde
onanarak ilgi (d) yazimiz ile dagitimi yapilmis ve 11.02.2013-11.03.2013 tarihleri arasinda askiya
cikarilmustir.

ITIRAZ KONUSU

1. ISKI Genel Miidiirliigiiniin ilgi (f) yazis1 ile 1/5000 dlgekli Silivri Merkez Sahil Bélgesi Nazim
Imar Planina aska siiresi igerisinde itiraz edilerek;

a) Camurlu Deresi gilizergdhinin ilgi (e) Kurum Goriisii yazisinda gonderilen proje gilizergahiyla
ortismedigi tespit edildiginden, plan iizerindeki dere aksinin sézkonusu yazi ekinde iletilen dere aksi
dogrultusunda diizeltilmesi;

b) Plan Notlarmin 7.2.5. maddesinde yer alan *....Dere Mutlak Koruma Bandidir.” ifadesinin ilgili
hiikiim ve plan notlarinda “Dere Yap1 Yaklasma Smir1” seklinde; “.....yagmursuyu toplama havzasi 240
ha.nin {izerinde olan dere aksindan itibaren” ifadesinin “dere duvarindan itibaren derenin saginda ve solunda
25’er metre olmak....” seklinde revize edilmesi;

€) Yazi ekinde gonderilen biiyiik ¢apli isale hatlarinin gegtikleri giizergdhlarin imar yolu olarak
korunmadigindan igmesuyu hatlarinin 600 mm-1000 mm. arasi ¢aplar i¢in minimum 10 m. genisli§inde imar
yolu olarak diizenlenmesi talep edilmektedir.

2. Planlama Miidiirliigiiniin ilgi (h) yazisinda; Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin ilgi (g) yazisi ile
Bogluca Deresi Gegisi, Yayalastirma ve Trafik Sirkiilasyon Projesine iligskin “UTK2012/40-14 sayili UTK
Karan alindigi, UTK Karar1 dogrultusunda hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 olgekli plan tadilati teklifinin
taraflarina iletildigi, ancak sdzkonusu alanin Ilgi (c) meclis karar1 ile kabul edilen ve 10.12.2012 tarihinde
onaylanan 1/5000 6lgekli Silivri Merkez Sahil Bolgesi Nazim Imar Planinda 20 metrelik tasit yolu olarak
planlandig1 ancak bu yolun gectigi ara¢ ve yaya ulasgimini saglayan tarihi kopriiniin kismen hasar gérmesi
nedeniyle tasit trafigi i¢in miisait olmadigi gerek¢esiyle konunun Oncelikle 1/5000 olgekli plana itiraz
kapsaminda degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET DURUMU

1. Itiraza konu olan Silivri flgesi Semizkumlar Mahallesi Camurlu Deresi Giizergah1 ve Dere Yapi
Yaklagsma Sinin1 i¢inde kalan alanlarm kismen kadastral yolda ve kismen o6zel miilkiyette kaldig
gorlilmiistiir.

2. lItiraza konu olan Silivri Ilgesi Piri Mehmet Pasa Mahallesi Bogluca Deresi Gegisi, Yayalastirma ve
Trafik Sirkiildsyon Projesinin kamu miilkiyetinde kaldig1 goriilmiistiir.
PLAN SURECI

flgi (a) Baskanlik Oluru dogrultusunda 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani ile esgiidiimlii
olarak Silivri Merkez ve Yakin Cevresini kapsayan alanda (Silivri merkezin yakin ¢evresi ile TEM Otoyolu




Giineyi arasindaki alan) 1/5000 6lgekli nazim imar plani ¢aligmalarina baglanmig ve ilgili kurum goriisleri
almarak 1/5000 Olgekli Silivri Merkez ve Yakin Cevresi (TEM Otoyolu Giineyi) Nazim Imar Plani
calismalar1 tamamlannmustir. 1/5000 Olgekli Silivri Merkez ve Yakin Cevresi (TEM Otoyolu Giineyi) Nazim
Imar Plam, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ilgi (b) Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak planlama
alaninin sahil bolgesi onama digina alinmis ve 05.03.2009 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca
onaylanmustir.

05.03.2009 onayli 1/5000 &lgekli Silivri Merkez ve Yakin Cevresi Nazim Imar Planinin disinda
kalan Silivri Merkez Sahil Bolgesine (1315 ha. Ik alan) iliskin Ilgi (a) Baskanlik Oluru dogrultusunda ve
15.06.2009 onayli 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Planma uygun olarak 1/5000 dlgekli plan
calismalarinin hazirlanmasi gereklilik haline gelmistir.

Diger yandan Silivri Merkez Sahil Bolgesine ait giincelligini yitiren 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar
planlar1 mevcut olup, bu planlar 29.09.1983 tarih onayli 1/5000 dlgekli “Silivri Belediyesi Nazim Imar
Plan1”, 27.11.1985 onayli, 01.08.1986 onayli, 03.12.1986 onayli, 21.02.1990 onayli ve 25.10.1990 onayl
1/1000 olgekli uygulama imar planlaridir.

Silivri Merkez Sahil Bélgesinde 1983 onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani giincel olmamasi, sdz
konusu bolgedeki mer’i imar planlarinin giincel bazi kurum ve kurulus gorislerine aykiri olmasi, bolgede
yasanan hizli kentlesme ve niifus artisi ile mevcut imar planlarinin giincelligini kaybetmesi, plansiz alanda
yasal mevzuata aykiri mevzi imar planlarmin yapilmasi, 1/1000 uygulama imar planlarinin pargacil ve
sorunlu olmast, bu siirecte 15.06.2009 onayl1 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Planimin bdlgeye yeni
plan kararlar1 getirmesi gibi gerekgelerle, Silivri Merkez Sahil Bolgesini kapsayan alanda biitiinciil 1/5000
Olgekli nazim imar plani yapilmasi ihtiyaci dogmustur.

Bu ¢ergevede 15.06.2009 onayli Istanbul Cevre Diizeni Plani’na uygun, 3194 sayili Imar Kanunu,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, ilgili diger kanun ve yasal mevzuat dogrultusunda,
Miidiirliigiimiizce 1/5000 Olgekli Silivri Merkez Sahil Bélgesi Nazim Imar Plani ¢alismalarina baglanmistir.

Silivri Merkez Sahil Bolgesi Nazim Imar Plani calismasi, Silivri merkezinin Alibey, Fatih, Piri
Mehmet, Mimar Sinan, Mahallelerinin D-100 Karayolu giineyinde kalan kisimlar1 ile Semizkumlar
Mahallesinin D-100 Karayolu kuzeyinde meri plani bulunan kismini (toplam 1315 ha) kapsamaktadir.

Plan calismalar1 kapsaminda 42 adet kurum ve kurulustan goriis alinmistir. Bu kurumlar arasinda ISKI
Genel Miidiirliigii, Bayindirlik ve iskan Miidiirliigii, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin goriisleri de
bulunmaktadir. ISKI gériisiinde planlama alanindan gegen derelerin koruma kusaklari (kirmizi bant) ve
tagkin riski olusturan derelerin tagkin alanlar1 (beyaz bant) yer almaktadir. Kirmizi bant alaninda can ve mal
giivenligi agisindan yapilagsmanin engellenmesi, beyaz bantta ise kisitlanmasi istenmektedir. Bayindirlik ve
Iskan Miidiirliigiiniin goriisiinde muhtelif tarihlerde kiyr kanunu kapsaminda onaylanan dolgu imar
planlarinin sz konusu plana aynen aktarilmasi istenmektedir. Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin
goriisiinde ise Silivri Belediyesi tarafindan hazirlattirilan ve Afet isleri Genel Miidiirliigiince onanan “1/1000
Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritalari”nda planlama alanmina ait ayrintili bilgilerin rapor niteliginde yer
aldig1 ve planlama agsamasinda raporda belirtilen hususlara bagl kalinmasi istenmektedir.

Plan ¢aligmasi kapsaminda plan kararlarini yonlendirici olmasi agisindan analitik caligsmalar
kapsaminda Silivri Merkez Sahil Bolgesinde 6rneklemeye dayali ayrintili anket ¢aligmalar1 yapilmistir. Elde
edilen veriler planlama asamasinda degerlendirilmis, {ist dlgekli plan kararlar1 ve analiz caligmalartyla
birlikte plana en ¢ok girdi veren ¢alismalardan biri olmustur.

Silivri Sahil Bélgesi icin 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani amag, hedef ve stratejileri
dogrultusunda; 1/5000 dlgekli planda, kiy1 bolgesinin yerlesme ve Istanbul dlgeginde hizmet verebilecek
kapasiteye c¢ikaracak diizenlemenin yapilmasi, yerlesim alanim kuzey giliney hattinda gecen ve Marmara
Denizi’ne dokiilen derelerin koruma alanlarinin diizenlenerek muhtemel tagkinlarin kontrol altina alinmasi,
kiyr alanlarmmda diizenlenecek rekreatif alanlarin yerlesimin i¢ kisimlar1i ve diger yesil alanlar ile
baglantisinin saglanmasi, planlama alani icerisinde yetkili kurumlarin gorisleri ile belirlenen Tagkin Alanlar
ve AJE alanlarinda yapilagsmanin kontrol altina alinmasi, yerlesim i¢i ulasim agmin sagliklastirilmasi, diger
yerlesimler ile ulagim entegrasyonunun saglanmasi ve st 6lgekli plan kararlarindan gelen kabul ve ngoriiler
g6z Oniine alinarak bolgede ihtiyag duyulacak donati alanlarinin saglanmasi hedeflenmistir. Planlama
alaninda yapidan arindirilmasi planlanan alanlarda, kamulastirmanin yaninda uygulama araci olarak imar
transferi yonteminin kullanilmasi ve uygun alanlarda 3194 sayihi imar Kanununun 18. Maddesine gore
uygulama yapilmasi strateji olarak benimsenmistir.

MER’I PLANDAKI DURUMU

1. Tlgi (f) itiraz yazisinda bahsedilen Camurlu Deresinin yeni giizergah1 10.12.2012 T.T.’li 1/5000
olgekli Silivri Merkez Sahil Bolgesi Nazim Imar Planinda kismen Yesil Alan, kismen B1 Konut Alani,
kismen 120 K/Ha Konut Alan1 ve kismen Acik ve Kapali Spor Tesisi Alaninda kalmaktadir.




2. 1Ilgi (g) itiraz yazisinda bahsedilen Bogluca Deresi Gegisi, Yayalastirma ve Trafik Sirkiilasyon
Projesi Bogluca Deresinin Yap1 Yaklasma Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

DEGERLENDIRME

1. ISKi Genel Miidiirliigiiniin ilgi (f) itiraz yazis1 ile 1/5000 6lgekli planin; Camurlu Dere
giizergahmin sézkonusu yazinin ekinde yer alan giizergahtaki gibi diizeltilmesi talebi; ISKi’nin nihai Kurum
Goriisli dogrultusunda yeni dere giizergah1 1/5000 6l¢ekli Nazim Planda kismen 120 K/Ha Konut Alant,
kismen B1 Konut Alani, kismen Yesil Alan ve kismen Agik ve Kapali Spor Alanindan ¢ikarilip Dere Yapi1
Yaklagma Sinir1 ve Alanina alinmus, eski Dere Yapi Yaklasma Sinir1 ve Alani ile bu alanin batisinda kalan
15 metrelik yola kadar olan kisim Yesil Alandan ve Transfer Alani Sinirindan ¢ikarilip 120 K/Ha Konut
Alan1 ve Bl Konut Alanina alinarak yazimiz ekindeki bilgi paftasindaki sekliyle diizeltilmesi uygun
degerlendirilmektedir.

2. Ulagim Planlama Midiirliigiiniin ilgi (g) yazist ile 1/5000 6lgekli planin; Ulasim Koordinasyon
Midiirliigiiniin 04.09.2012 tarihli raporuna gore hazirlanan Bogluca Deresi Gegisi, Yayalagtirma ve Trafik
Sirkiilasyon Projesi dogrultusunda diizeltilmesi talebi; sdozkonusu Kurum Goriisii dogrultusunda 1/5000
6lcekli Nazim Planda Bogluca Deresinin dogusundaki 20 metrelik yolun derenin batisina alinarak sézkonusu
tarihi kopriiden gegmeyecek sekilde yazimiz ekindeki bilgi paftasindaki sekliyle diizeltilmesi uygun
degerlendirilmektedir. “denilerek.

10.12.2012 onayl Silivri Merkez Sahil Bélgesi Nazim imar Plani’na yapilan ilgi (f) ve ilgi (g) itiraz
yazilar1 ve Miidiirliigiimiizce hazirlanan 1/5000 &lgekli bilgi paftalart yazimizin ekinde olup 3194 sayili Imar
Kanunmu ve 5216 sayili Biiyiiksehir Kanununun ilgili maddelerine gére incelenmek ve karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:

Silivri Ilgesi, Merkez Sahil Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’na yapilan itirazlar incelenmis
olup s6z konusu itirazlara iliskin Sehir Planlama Miidiirliigii’niin goriis yazisinin degerlendirme kisminda
uygun goriilen diizeltmelerin planlara islenmesi bunlarin disinda kalan konularda ise meri 1/5000 Slgekli
plan sartlarinin muhafaza edilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
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KONUNUN OZU: Sultangazi il¢esi, Usur Mumcu Mahallesi, 3/15-6 pafta, 6756 ada, 2, 3, 4 parsellere
iliskin 1/5000 ve 1/1000 6lcekli plana itiraz hk.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-4427 sayih
yazisinda;

“ lgi : (a) 06.02.2013 giin, 137529-986 say1l1 Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii yazis1 ve eki.
(b) 07.02.2013 giin, S-1311 sayil1 Bagkanlik Oluru.
(c)11.02.202013 giin, 2013-1684-1650-1527 sayili Baskanlik Makamina yazimiz.
(d) 15.02.2013 giin, 2013/454 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.
(e) 04.03.2013 giin, 2357-43051 sayili dagitimli yazimiz.
(H)P1:05.04.2013 giin, 4427 sayili dilekce ve eki kroki.
(g)Biiytiksehir Belediye Baskanliginin 20.08.2004 giin, S/89 sayili Genelgesi ve 20,08.2004 giin, S/90
sayili Bagkanlik Onay1.

ITIRAZ:

Ilgi(f) itiraz dilekgesi ile aski siireci icerisinde Sultangazi Ilgesi, Cebeci mahallesi, 3/15-6 pafta, 6756
ada, 2,3,4 parsellere iliskin 15.02.2013 t.t.Ii 1/5000 -1/1000 &lgekli imar Planlarina itiraz edilmistir.

MULKIYET:

Baskanligimizca yapilan tespitden; 6756 ada, 3 sayili parsel 29.03.2010 edinme tarihi ile IBB adina
kayitli oldugu ve 6697,61 m? alan kapladigi, 6756 ada, 2 sayili parsel 29.03.2010 edinme tarihi ile iBB adina
kayith oldugu ve 84892,291n? alan kapladigi, 6756 ada, 4 sayili parsel 29.03.2010 edinme tarihi ile IBB
adina kayith oldugu ve 29801,39,61 m” alan kapladig1 goriilmektedir.

MEVCUT DURUM:

Hava fotograflarindan tasdik sinir1 igerisinde kalan bog oldugu goriilmektedir.

MERI PLANLARDAKI DURUM:

- Sultangazi ilcesi, Cebeci mahallesi, 3/15-6 pafta, 6756 ada, 2, 3, 4 parsellerin tasdik sinir1
igerisinde kalan kism1 24.01.2011-16.12.2011 t.t.li 1/5000 &lgekli Sultangazi Nazim Imar planinda kismen
Idari Tesis Alaninda, kismen Kapali ve Agik Spor Alaninda kalmakta iken 15.02.2013t.t.li 1/5000 &lgekli
tadilat plani ile idari Tesis Alanina alinmis olup plan notunda;

"1-Plan onama s igerisindeki alan Idari Tesis Alanidur.

2-Ag¢iklanmayan hususlarda meri Sultangazi Nazim Imar plami ve istanbul Imar Yonetmeligi

hiikiimleri gegerlidir." hilkmii bulunmaktadir.

- 30.12.2011 t.t.li 1/1000 8lgekli Sultangazi Uygulama Imar planinda kismen Idari Tesis Alaninda,
kismen Kapali ve Agik Spor Alaninda, kismen yol da kalmakta iken 15.02.2013t.t.1i 1/1000 6lcekli tadilat
plan ile kismen idari Tesis Alaninda, kismen 12m’lik yol alanina alinmus olup, plan notunda;

"1-Plan onama sinir1 igerisindeki alan Idari Tesis Alam ve Yol Alamdir.

2-Ag¢iklanmayan hususlarda meri Sultangazi Uygulama imar plani ve istanbul imar Yonetmeligi

gegerlidir." hiikmii bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME:

Ilgi(a) Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii talebi dogrultusunda yazi eki krokide belirtilen sekilde plan
teklifi hazirlanarak konu, ilgi(c) Baskanlik Katina yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis,
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi(d) karar1 ile aynen uygun bulunarak 15.02.2013 tarihinde Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca aynen onanmustir.

15.02.2013 tarihinde onaylanan Sultangazi Ilgesi, Ugur Mumcu Mabhallesi, 3/15-6 pafta, 6756 ada,
2, 3, 4 parsellere iligkin 1/5000-1/1000 6lgekli Imar Planlari ilgi (e) sayili yazimizla dagitimi yapilmis olup,
08.03.2013 / 08.04.2013 tarihleri arasinda askida bulunmaktadir.

Plan aski siiresi i¢indeki Sultangazi ilgesi, Ugur Mumcu Mahallesi, 3/15-6 pafta, 6756 ada,2, 3, 4
parsellere iligkin ilgi(f) itiraz dilekgesin de Ozetle; 15.02.2013 onanli nazim ve uygulama imar planlarindaki
idari tesis alaninin 3 metre daraltilmasi ve 12 metrelik yolun 7 metreye diisiiriilmesi seklinde itiraz
edilmektedir.




Ancak soz konusu plan tadilati Ulasim Koordinasyon Midiirligii talebi dogrultusunda Ulasim
Koordinasyon Miidiirliigii yaz eki krokiye gére hazirlanmis olup, bahse konu parseller IBB miilkiyetinde
oldugundan, teklife iliskin Emlak Miidiirliigiiniin “1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar plam degisikliginin uygulanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigr” seklinde goriisii
bulunmaktadir. Dolayisiyla s6z konusu tadilat Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii talebi dogrultusunda
yapildigindan itiraza iliskin Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii goriisiiniin alinmasi uygun olacaktir. ”
Denilerek.

fgi(f) itiraz dilekgesi ve eki yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin ilgi(g) Baskanlik Onay1 ve
Genelge, yiirtirlikkteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-c maddesine gore degerlendirilerek
karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:

Sultangazi Tlgesi, Ugur Mumcu Mahallesi, 3/15-6 pafta, 6756 ada, 2-3-4 parsellere iliskin 1/5000-
1/1000 dlgekli Nazim imar Plani ve Uygulama Imar Plami itiraz1 incelenmis olup Ulasim Koordinasyon
Midiirligi’niin gorlisii alindiktan sonra degerlendirilmek {izere miidiirliigiine iadesi komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KOMISYON RAPORLARI Taxth:
12.04.2013
\J Dosya No:
iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/704

KONUNUN (").ZI"J: Catalca, K.aleigi, 306 ada, 9 parsele iligkin 1/5000 6lg plan tadilati teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 28/ 03 /2011 giin ve 2013-2831 sayih
yazisinda;

“ {LGi:a) Ilgilisinin Planlama Miidiirliigiinde 06.03.2013 tarih, 2831 say1 ile kayith dilekgesi ve ekleri.

b) Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigliniin, 05.03.2013 tarih, 417 say1ili yazisi.

¢) ISKi Genel Miidiirliigiiniin, 25.02.2013 tarih, 90427 sayili yazist.

d) ISKI Genel Miidiirliigiiniin, 11.03.2013 tarih, 121369 say1li yazis1.

e) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’min 20.08.2004 tarih, S/89 sayili Genelgesi ve

20.08.2004 tarih, S/90 sayil1 Oluru.
TALEP:

Catalca, Kaleici, 306 ada, 9 parselin parklar ve dinlenme alaninda kalan kisminin akaryakit istasyonu
alanma alinmasima iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani tadilat: teklifi, ilgi (a) dilekce ve ekleri ile
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET:

flgi (a) dilekge eki teklif plan dosyasinda yer alan, tapu senedi 6rneginden, Catalca, Kaleici, 306 ada
9 parselin 4.591,25 m? yiizdl¢iimiinde, Murat Egemen Pet.Ins. Tur.ve Gida Tic. San. Ltd. Sti. adina kayith
oldugu 29.01.1997 tarihinde edinildigi anlasilmaktadir.

PLANLARDAKI DURUM:

Catalca, Kaleigi, 306 ada, 9 parselin, 25.02.2010 onanlt 1/5000 6lgekli Catalca Merkez ve Yakin
Cevresi Revizyon Nazim Imar Planinda, Akaryakit Istasyonu Alani ile kismen parklar ve dinlenme alaninda
kaldigy,

08.11.2010 onanli 1/1000 6lgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar
Planinda, Akaryakit Istasyonu Alani ile kismen park alani ve yaya yolu alaninda kaldig1 goriilmektedir.

ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Catalca, Kaleigi, 306 ada, 9 parsele ait, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani tadilatina iliskin, ISKI
Genel Miidiirliigiiniin, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin, Ulasim Planlama Miidiirliigii niin,
Kamulastirma Miudiirliigliniin, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidirliigiiniin, Ruhsat ve Denetim
Midiirliigiiniin kurum goriis yazilarinin bulundugu goriilmiistiir.

Ulagim Planlama Midiirligi’ntin 22.01.2013 tarih, 76574-307 sayili yazist eki, 18.01.2013 tarih,
UP2013-03/11 sayili kararinda;

“Ulasim Karar1: Catalca, Kalei¢i Mah. 306 ada 9 parselin, park alaninda kalan kisminin Akaryakat
Istasyonu Alanima alinmasini igeren 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam tadilati, ulagim sistemi agisindan uygun
bulunmamustir.” denilmektedir.

llgi (a) dilekge eki, Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 08.02.2013 tarih, 145248-481 sayili yazisi eki,
01.02.2013 tarih, UP2013-05/08 say1li kararinda;

“Ulasim Karari: Catalca, Kaleigi Mah. 306 ada 9 parselin, park alaninda kalan kisminin Akaryakit
Istasyonu Alanina almmasini igeren 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani tadilati, 12.02.2010 tarihli isyeri agma
ve ¢aligma ruhsat1 bulundugu ve mevcutta ¢alisir durumda Akaryakit Istasyonu yer aldig1 belirlendiginden;

o Yola gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,
o Trafik giivenligi agisindan girislerde yavaslama ve ¢ikiglarda hizlanma ceplerinin yapilmasi,
o Uygulama asamasinda giris-cikis hususunda UTK (Ulasgim ve Trafik Diizenleme
Komisyonu) karart alinmasi,
o Cephe-derinlik vb. hususlara iligkin Ruhsat ve Denetim Miidiirliigiinden goriis alinmasi,
kosullari ile plan biitiinliigi i¢erisinde degerlendirilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.
flgi (a) dilekge eki, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 21.01.2013 tarih, 161-13761 sayili

yazisinda;



“....S6z konusu alanlar, Catalca Belediyesince hazrlattirillip, Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce
17.01.2011 tarihinde onaylanan izzettin Mahallesine ait olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarina Esas
Jeoloji ve Yerlesime Uygunluk Haritalarmda kismen "OA-5.1" (Onlemli Alanlar-5.1) lejantli alanda
kalmaktadir. Ayrica, bu haritalara ait raporda bu alanlar; "Sigme, oturma agisindan sorunlu alanlardir. Parsel
bazinda zemin etiit calismalar1 yapilarak, rezidiiel zon kaldirilmali, yap:1 yiikleri uygun goriilecek uygun
zemin kesitine tagitilmalidir. Birimlerin yiiksek/cok yiiksel sisme potansiyelli CH tiirii killerden olustugu
gdzlenmis olup; sisme oturmalar parsel bazli etiitlerde yapidan gelecek yiiklerle denestirilmeli, uygun zemin
iyilesmeleri (yer alt1 sularinin uzaklastirilmasi, tastyict zemin kesitinin suya doyurulmasi, sonmiis kirecle
temel altinin iyilestirilmesi, ¢cevre drenajinin saglanmasi vb) uygulanmali”" denilmektedir. Ayrica, bu alanlar
ile ilgili ayrintil bilgiler ekteki rapor drneginde yer almaktadir.

Sonug olarak, soz konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve
statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarda belirtilen hususlarin
planlama asamasinda g6z Oniine alinmasi, uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢calismasinda bu
bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gére uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan tadilati jeolojik bakimdan uygun gériilmektedir.”denilmektedir.

Kamulastirma Midiirliigiiniin, 24.01.2013 tarih, TN:65343-890 sayil1 yazisinda;

“Ilgi dilekge ile Catalca lgesi, 20K4D pafta 306 ada 9 parsele iliskin 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim
Imar Plani tadilatina iliskin dosyanm incelenerek kamulastirma acisindan gériisiimiiziin bildirilmesi talep
edilmistir. Konu incelenmis olup, adi gecen tasinmaza ait Miidiirliiglimiizde herhangi bir islem dosyasi
bulunmadigt  gibi  kamulastirilmast  hususunda da  alinmis  bir  Enclimen  Kararma
rastlanmamustir.”denilmektedir.

flgi (a) dilekce eki, Ruhsat ve Denetim Miidiirliigiiniin, 08.02.2013 tarih, 307.02 (015-A5)
921/26942 sayili yazisinda;

“Iigi dilekge ile; Catalca Ilgesi, 306 ada, 9 parselin "Akaryakit Istasyonu Alam" olarak yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/5000 olgekli plan degisikligi teklifine goriis bildirilmesi istenilmektedir. lgi
dilekge ekleri ve islem dosyasmin tetkikinde; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Yasasindan dnce Catalca
Ilgesi Belediye Meclisi karar1 ile kabul edilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar planinda 306 ada, 9 parselin
"Akaryakit Istasyonu" lejantinda kaldig1, Catalca Belediyesince 01.05.1997 tarihli ve 1/25 sayili Isyeri +
Akaryakit Istasyonu olarak yapr kullanma izin belgesi diizenlendigi, 9 parsele istanbul Valiligi il Saglik
Midirliigiinden 20.06.2001 tarih ve 5240/342 sayr ile Akaryakit Satis ve Depolama alani olarak
diizenlenmis agilma ruhsati verildigi, Baskanligimizca 22.07.2007 tarih ve 9954/2255 sayili ruhsat ile devir
yapildig1 ,03.05.2007 tarih 10052/2298 sayili ruhsat ile LPG ilavesi de yapilarak Akaryakit + LPG Otogaz
Satis Istasyonu olarak yeniden ruhsat diizenlendigi, 5216 sayil1 yasadan sonrada Biiyiiksehir Belediyesince
hazirlanan ve s6z konusu parselinde i¢inde bulundugu 25.02.2010 tarihinde onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Planinda 306 ada, 9 parselin kismen 'Akaryakit Istasyonu', kismen 'Park Alan' ve 08.11.2010 tarihinde
onaylanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar planinda da kismen 'Akaryakit Istasyonu', kismen "Park Alant',
kismen de 'Yol Alam' olarak diizenlendigi, ilgi dilekce eki 1/5000 &lgekli plan degisikligi teklifi ile de s6z
konusu parselin meri planlarda park alaninda kalan kismi ile birlikte parselin tamaminin "Akaryakit
Istasyonu Alan1" olarak yeniden diizenlendigi goriilmiistiir.

29.01.2013 tarihinde yapilan denetimde; unvan degisikligi nedeni ile Akaryakit ve LPG Otogaz Satis
ve Servis Istasyonu olarak 14.03.2011 tarih ve 2011/56 say1 ile Baskanligimizca yeniden caligma ruhsati
diizenlenen istasyonun, 306 ada, 9 parselin tamam iizerinde kurulu oldugu, ancak faaliyette olmadigi,
civarin bos oldugu, batida Catalca- Subasi Kavsagi yolu, doguda Sair Necmettin Halil Onan Bulvarina
cephesinin oldugu, bu yollar iizerinde ayn1 yon ve gilizergahta kurulu Akaryakit +LPG istasyonu
bulunmadigi, dogudaki yolun hemen karsisinda istasyon ile ayni yon ve giizergahta bulunmayan kurulu,
ancak faal olmayan istasyon bulundugu tespit edilmistir.

4591 m2 alanl 306 ada, 9 parselin Miidiirliiglimiizce uygulanmakta olan min. 40 metre cephe , min
25 metre derinlik, min 1400 m2 parsel alani sartin1 sagladigi goriilmiistiir. 1/5000- 1/1000 6lgekli planlarda
bir kismi park alaninda kalan ve plan degisikligi teklifi ile park alaninda kalan kisminin da "Akaryakit
Istasyonu Alami"na alinmasi istenilen 306 ada 9 parselin tamami iizerinde istasyonun kurulu oldugu,
01.05.1997 tarihinde Isyeri + Akaryakit Istasyonu olarak iskan belgesi diizenlendigi, 20.06.2001 tarihinden
beri ruhsath oldugu goriilmiistiir. S6z konusu parsel batist ve dogusu olmak {izere her iki yoldan cephe
aldigindan oncelikle Ulasim Daire Baskanliginin, teklif ile park alami kaldirildigindan Park ve Bahgeler
Midiirliigiiniin ve ilgili diger kurumlarin uygun goriigiiniin alinmasi, yapilacak plan ¢aligmalarinda 11939-
12820 sayili TSE Standardina ve Itfaiye Destek Hizmetleri Miidiirliigii'niin ilgili mevzuatina ve 5015 sayili
Petrol Piyasas1 Kanununun 01.01.2005 tarihinde yiiriirliige giren Petrol Piyasasi Lisans Yonetmeliginin 45.
maddesine gore "Akaryakit ve LPG Istasyonlar1 arasindaki mesafeler, ayn1 yonde olmak iizere, sehirlerarasi
yollarda 10 km'den, sehir i¢i yollarda 1 km'den az olamaz." denildiginden 1 km mesafe sartina uyulmasi




kosullart ile 1/5000 6lgekli planlarda 306 ada, 9 parselin tamamimin "Akaryakit Istasyonu Alam" olarak
yeniden diizenlenmesinde GSM Mevzuati agisindan sakinca bulunmamaktadir.”’denilmektedir.

Yesil Alan ve Tesisler Yap1 Mudiirliigiiniin, 22.01.2013 tarih, 159 sayili yazist eki 21.01.2013 tarihli
Komisyon Raporunda;

«.....Uzerinde ingaat ruhsatli ve yap1 kullanma izin belgeli akaryakit istasyonu bulunan bahse konu
4591,25 m?'lik 306 ada, 9 sayili parselin "Park Alani"nda kalan kisminin iptal edilerek, Akaryakit istasyonu
Alanma ilave edilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan tadilati hususunda kurum
gOrilisiimiiz sorulmaktadir.

S6z konusu plan tadilat teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yiiriirliikte olan 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plani'na sadik kalinmasi komisyonumuz gériisiidiir.”denilmektedir.

figi (b), Yesil Alan ve Tesisler Yap1 Miidiirliigiiniin, 05.03.2013 tarih, 417 sayili yazis1 eki
05.03.2013 tarihli Komisyon Raporunda;

“Uzerinde ingaat ruhsatli ve yapi1 kullanma izin belgeli akaryakit istasyonu bulunan bahse konu
4591,25 m?ik 306 ada, 9 sayil1 parselin "Park Alani1"nda kalan kisminin iptal edilerek, "Akaryakit istasyonu
Alani"na ilave edilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan tadilati hususunda kurum
gOrilisiimiiz sorulmaktadir.

S6z konusu plan tadilat teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; 306 ada, 9 sayili parsel i¢in
19.04.1996 tarihli insaat ruhsati, 01.05.1997 tarihli yapt kullanma izin belgesi, Istanbul Valiligi Saglik
Midiirliigiince Gayristhhi Miiesseseler Yonetmeligi kapsaminda verilmis calisma ruhsati ve GSM
yonetmeligi kapsaminda diizenlenen igyeri agma ve caligma ruhsati ile Enerji Piyasast Diizenleme Kurumu
tarafindan Akaryakit ve LPG Otogazi Bayilik Lisans1 belgeleri bulundugu goriildiigiinden tasinmazin
tamaminin "Akaryakit Istasyonu Alani"na alinmas1 komisyonumuzca uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

fgi (¢ ), ISKi Genel Miidiirliigiiniin, 25.02.2012 tarih, 90427 sayil1 yazisinda;

“llgi yaz1 ile Catalca Ilgesi, Kaleici Mahallesi, 306 ada, 9 parsel sayili yerde 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Plan degisikligi yapilmak istendiginden bahisle Idaremiz gbriisii talep edilmektedir. S6z konusu parsel
ilgi yaziya ve ilgi yonetmelik esaslarmma gore Biiylikcekmece Havzasi uzun mesafeli koruma alaninda
kalmaktadir. Ayrica bahse konu saha ilgi Meclis Karari ile onaylanan Catalca Merkez ve Yakin Cevresi
1/5000 ve 1/1000 dlgekli Revizyon Nazim ve imar Plan sahalarinda kalmaktadir.

figi yaz1 eklinde gonderilen taslak plan paftast ve plan notlarinda yapilan incelemede asagidaki
hususlar tespit edilmistir:

1. Bahse konu alan uzun mesafeli koruma alaninda, meri planda kismen Akaryakit Istasyon Alaninda
kismen de yesil alanda kalmaktadir.
2. Yapilmak istenilen plan tadilati ile s6z konusu parselin yesil alanda kalan kismu Akaryakit istasyon

Alanina alinmak istenmektedir.

figi yonergenin 10.5. maddesi "Idare uygulamalarinda esas alinan planlarinda plan biitiiniinde
yiiriirliikteki Yonetmelikte ve/veya s6z konusu planda verilen yogunluk (yapi, niifus vb.) degerlerinin yiiksek
olanini agan tadilat yapilamaz. Yogunluk azaltici plan tadilatlarina izin verilir." hilkkmiindedir.

Netice olarak yapilmak istenilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisiklik taslagi yogunluk artiric
oldugundan ilgi yonetmelik ve ilgi yonerge hiikiimlerine gore Idaremizce uygun bulunmamuistir.”
denilmektedir.

flgi (d), ISKI Genel Miidiirliigiiniin, 11.03.2013 tarih, 121369 sayili yazisinda;

flgi yazi ile Catalca Ilgesi, Kalei¢i mahallesi, 306 ada 9 parsel sayili yerde 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam degisikligine iliskin Idaremiz goriisii talep edilmektedir. S6z konusu talebe iliskin ilgi yazimiz ile
gonderilen Idaremiz goriisiine esas Cevre Koruma ve Kontrol Daire Bagkanhig goriisiinde yapilan diizeltme
(ilgi (i) yaz1) lizerine plan degisiklik teklifine iligkin asagidaki hususlarin dikkate alinmasi gerekmektedir.

llgi yaziya gore bahse konu alan; B.Cekmece Havzasi uzun mesafeli koruma alaninda kismen ilgi ve
IBB Meclis karari ile onaylanan Catalca Merkez ve Yakin Cevresi 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Revizyon Nazim
ve Uygulama Imar Plam1 smirlari i¢inde kalmaktadir. Idaremiz Cevre Koruma ve Kontrol Daire
Bagkanliginin ilgi yazisinda;

S6z konusu Plan Tadilat: Teklifine Ilgi yazimz ile Baskanlik goriisiimiiz verilmis olup, plan tadilat:
teklifine ait plan notlarinda plan onay tarihi 25.02.2010 olarak belirtildigi ve Harita isleri Mudiirliigii’ niin ilgi
yazisinda 15.12.2009 olarak verildiginden ilgi Baskanlik goriisiimiiz olusturuldugu; ancak ilgili Sehir
Plancis1 tarafindan yapilan ikaz sonucunda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Daire
Baskanlig1, Planlama Miidiirliigiinden alinan bilgi neticesinde 15.12.2009 tarih ve 2496 sayili .B.B Meclis
Karart ile onaylanan Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Nazim Imar Planin Biiyiiksehir Belediye
Baskani tarafindan onay tarihinin 25.02.2010 oldugu ve iki farkli plan gibi algilanan planlarin esasen ayni
plan oldugunun o&grenildigi ifade edilerek, s6z konusu plan tadilati ilgi yonetmelik ve ilgi yOnerge
hiikiimlerine gore yeniden degerlendirildigi belirtilmektedir. Buna gore;




llgi yonetmeligin 6.9.C maddesi "Kamu hizmeti igin ayrilan sosyal ve teknik donati yapilar1 harig,
konut dis1 yapilasmalarda KAKS: 0.2S degeri asilamaz." hikkmiindedir.

Ilgi yonergenin 10.5 maddesi "Idare uygulamalarinda esas alman Planlarinda, plan biitiiniinde,
yiiriirlikteki Y6netmelikte ve/veya s6z konusu planda verilen yogunluk (yap1, niifus vb.) degerlerinin yiiksek
olanini agan tadilat yapilamaz. Yogunluk azaltici plan tadilatlarina izin verilir." hiikkmiindedir.

Teklif edilen plan tadilatinda;

1. Bahse konu alan Mer'i planda kismen Akaryakit kismen yesil alanda kalmaktadir.

2. Plan tadilat: teklifinde alanin tamanm Akaryakit Istasyonu Alani olarak dnerilmektedir

3. Plan notlarinin 6. Maddesinde "Agiklanmayan hususlarda meri 25.02.2010 onayli Catalca Merkez ve
Yakin Cevresi 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plami sartlart ve Istanbul imar ydnetmeligi
hiikiimleri gegerlidir." hilkmii getirilmistir.

4. llgi IBB karan ile onaylanan 1/5000 6lcekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Nazim Imar
Planinda Akaryakit istasyonlarinda Emsal: 0.25 yapilasma degeri verilmis oldugu goriilmiistiir.

5. Teklif edilen plan tadilatinda mert plan hiikiimleri gegerlidir seklinde ifade edildiginden
yonetmeligin izin verdigi 0.25 degeri asilmamakta olup ilgi yonergenin 10.5 maddesine uygundur.

Netice olarak; Catalca Ilgesi, Kalei¢i mahallesi, 306 ada 9 parsel sayili yerde 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 Tadilati Teklifi ilgi yonetmelige ve ilgi yonergeye gore Idaremiz Cevre Koruma ve Kontrol Daire
Bagkanliginca uygun bulunmustur.

Buna ek olarak;

1. S6z konusu plan sahasi ile ilgili, mevcut ve planlanan (igmesuyu, atiksu) tesislerimize ait bilgiler ve
yazimiz ekinde gonderilmektedir. S6z konusu hatlarin gegtikleri gilizergahlarin imar yolu olarak
korunmasi1 gerekmektedir.

2. Ana Isale hatlarimiz ve kolektorlerimiz disinda, yeri degismesi talep edilen mevcut igmesuyu, atiksu
ve yagmursuyu tesislerimizin bulunmasi halinde; bu tesislerin deplase bedelleri karsilanmali ve ne
sekilde deplase edilecegine dair tarafimzca yapilacak uygulama projelerinin Idaremize tasdik
ettirilmesi ve projeler hazirlanmadan 6nce Idaremizle mutabakat saglanmas1 gerekmektedir.

3. Akaryakit tanki depo ve pompasinin yiiz aldig1 cephedeki yolda bulunan mevcut ve planlanan atiksu
borularimizin zarar gérmemesi i¢in akaryakit tanki ile borularimiz ekseni arasinda en az 7 m. yapi
yaklagma sinir1 birakilmasi gerekmektedir.

4, Atiksu baglant1 projesi Idaremiz Ilgili Abone Isleri Dairesi Baskanligina bagli Sube Miidiirliigiine
onaylatilmali, GSM gorilisii asamasinda yine idaremiz Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanliginin goriisii alinmalidir

5. Atiksu desarjinda "Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi" geregince, Akaryakit
Istasyonu icin aritma tesisi ihtiyacimn ilgili Birimce bildirilmesi halinde topografik yapiya uygun
yeterli bos alan birakilmalidir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME - SONUC :
flgi (a) dilekcede; s6z konusu parsele, 1985 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina gore
diizenleme ortaklik paylari alinarak diizenleme yapildigi, 306 ada, 3, 4, 5, 6, 7 parsellerin tevhidinden olusan
306 ada 9 parsele, ilgili plana gore ruhsat ve yap1 kullanma izin belgesi diizenlenerek Istanbul Valiligi Saglik
Midiirligiince Gayrisihhi Miiesseseler Yonetmeligi kapsaminda verilmis Caligma ruhsati, yine 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye yasasi ile ilgenin Biiyiiksehir sinirlarina dahil edilmesinden sonra Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca GSM ydnetmeligi kapsaminda diizenlenen isyeri agma ve c¢alisma ruhsati ve Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurumu tarafindan Akaryakit ve LPG Otogazi Bayilik Lisans1 belgeleri diizenlendigi,
25.02.2010 onanli 1/5000 o&lgekli planda parselin bir kisminin park alanina alindigi, daha 6nce DOP
kesintisine tabi olan parsele yeniden diizenleme yapilamayacagi ve bunun da kamuya kiilfet getirecegi
hususlar1 ifade edilerek, 306 ada, 9 parselin park alaninda kalan kismimin akaryakit istasyonu alanina
alinmas1 hususunda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani tadilat teklifi tarafimiza iletilmistir.
llgi (a) dilekge eki, Catalca, Kaleici, 306 ada, 9 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
tadilat incelendiginde; parselin park alaninda kalan kisminm iptal edilerek Akaryakit Istasyonu Alanima
alindig1, teklifin 25.02.2010 onanl1 1/5000 6lcekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Nazim Imar
Plani paftalar1 tizerine hazirlandigi,
1/5000 o6lgekli teklif plana iliskin;
1. Plan onama siir1, Catalca Ilgesi, Kalei¢i Mahallesi, 20 K-4D pafta, 306 ada, 9 sayili parsel siniridir.
2. Plan onama smir iginde kalan alan Akaryakit Istasyonu Alanidir.
3. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmadan ve kamuya ayrilan alanlar kamu eline gegmeden
uygulama yapilamaz.
4. Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kurulug goriisleri alinacak ve 6nerilen tedbirlere uyulacaktir.




5. Uygulama asamasinda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiid raporlart hazirlanacak ve raporda belirtilen
hususlara uyulacaktir.
6. Aciklanmayan hususlarda, mer’i 25.02.2010 onayl Catalca Merkez ve Yakin Cevresi 1/5000 6l¢ekli

Revizyon Nazim Imar Plani sartlar1 ve Istanbul Imar Y&netmeligi hiikiimleri gecerlidir.
seklinde plan notlar1 diizenlendigi goriilmiistiir.

llgi (a) dilekce ve ekleri ile tarafimiza iletilen Catalca, Kaleigi, 306 ada, 9 parsele iliskin 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plani teklifi ile parselin parklar ve dinlenme alaninda kalan kisminin Akaryakit istasyonu
alamina alinmasina iliskin teklifin, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiince ve Ruhsat ve Denetim
Midiirliigiince sarth uygun bulundugu, Ulasim Planlama Midiirliigliniin nihai goriisiinde, teklifin plan
biitiinliigii icerisinde degerlendirilmesinin uygun oldugu, iISKi Genel Miidiirliigiiniin nihai goriisiinde, havza
yoniinden uygun bulundugu, altyapr yoniinden sartli uygun bulundugu, Yesil Alan ve Tesisler Yapim
Midirliigiiniin nihai goriisiinde, 19.04.1996 tarihli insaat ruhsati, 01.05.1997 tarihli yap1 kullanma izin
belgesi, Istanbul Valiligi Saglik Miidiirliigiince Gayrisithhi Miiesseseler Yonetmeligi kapsaminda verilmis
calisma ruhsati ve GSM yoOnetmeligi kapsaminda diizenlenen isyeri agma ve g¢alisma ruhsati ile Enerji
Piyasasi Diizenleme Kurumu tarafindan Akaryakit ve LPG Otogaz1 Bayilik Lisansi belgeleri bulundugu
goriildiiglinden tasinmazin tamaminin Akaryakit istasyonu alanina alinmasinin uygun bulundugu goriilmekte
olup, s6z konusu teklifin mer’i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina gére, park alan1 donatisini azaltici, insaat
alanimi ve akaryakit istasyonu alanin artici nitelikte oldugu goriilmektedir. ” Denilerek.

flgi (a) dilekce ve ekleri ile ilgili kurum goriisleri ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklifi ekte
olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (e) Bagkanlik onay1 ve genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile
5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Catalca flgesi, Kaleigi 306 ada 9 parselde kayitli yere iliskin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam tadilati teklifi incelenmis olup, parsel iizerinde Ruhsat Denetim Miidiirliigii’nden
03.05.2007 tarih 10052/2298 say1 ile ¢alisma ruhsati alinmis faal durumda akaryakit istasyonu bulundugu
goriildiiglinden Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Sultangazi Ilgesi, 16.12.2011 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli

Sultangazi Nazim Imar Plani plan notunda yapilan degisiklik hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiinin 08/ 04 /2013 giin ve2013-3900 sayih
yazisinda;

" Ilgi: (a)25.03.2013 giin, 531-427263-2518 sayili Sultangazi Belediye Baskanligi yazis1 ve eki teklif plan
paftalart.
(b) 20.02.2013 giin ve 190530-649 say1l1 Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin yazisi.
(c)Biiyliksehir Belediye Baskanliginin 20.08.2004 giin, S/89 sayili Genelgesi ve  20.08.2004 giin,
S/90 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP:

Ilgi(a) yaz ile; Sultangazi ilgesi, 16.12.2011t.t.1li 1/5000 &lgekli tadilat plani plan notlarina "Cebeci
Mahallesi, 6756 ada 1 parselde Ismetpasa Mahallesi 4583 ada 4 parselde, Sultangiftligi Mah., 202 parselde,
50. Yil Mah.,2117 ada 23 parselde, 50. Y1l Mah. 2615 ada 11 parselde bulunan Belediye Hizmet Alaninda
satisa konu edilemeyen ancak kiralanabilecek ticari fonksiyonlar yer alabilir. " plan notunun ilave edilmesine
iligkin 1/5000 olgekli plan degisikligi teklifi ilgi(a) yaz1 ile 5216 sayili yasanin 7b maddesine gore islem
yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET:

Ilgi (a) yaz1 ekinde miilkiyete iliskin herhangi bir bilgi bulunmamakla birlikte, tapu sorgulama
programindan; 6756 ada 1 parsel 33229.91m2 olup miilkiyeti Sultangazi Belediyesi ve Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi'ne, 4583 ada 4 (yeni 1-2 parseller) parsel 4514,35m2 olup miilkiyeti Sultangazi
Belediyesine, 2117 ada 23 parsel 3903m2 olup miilkiyeti Sultangazi Belediyesine, 2615 ada 11 parsel
5440,33m2 olup miilkiyeti Sultangazi Belediyesine, 202 parsel 2380 m2 Sahis adina kayitli oldugu
goriilmektedir.

MER’{ PLANLARDAKI DURUMU:

24.01.2011-16.12.2011-13.08.2012 onanl1 1/5000 6lgekli Tadilat Nazim Imar Plani'nda; 6756 ada 1
parsel kismen Belediye Hizmet Alani'nda kismen 20.00m'lik yol alaninda,

24.01.2011-16.12.2011 onanl1 1/5000 6lgekli Sultangazi Nazim imar Plani'nda; 4583 ada 4 (yeni 1-2
parseller) parsel Belediye Hizmet Alani'nda ve Enerji Nakil hatt1 koruma kusaginda, 2117 ada 23 parsel,
2615 ada, 11 parsel ve 202 parsel Belediye Hizmet Alani'nda kalmakta olup, plan notunda;

“Belediye Hizmet Alanlari: Bu alanlarda; mahalle yerlesmesine hizmet edebilecek nitelikte
sosyal tesis, halk egitim, belediyeye ait kiltiirel tesisler, kiitiiphane, bilgi-beceri-meslek
edindirme kurslar1 gibi egitim ve kiiltiir yapilari, belediyeye ait idari birim subeleri, muhtarlik
gibi yonetim yapilari, semt Ol¢eginde kiigiik Olgekli saglik tesisleri ve belediye hizmet
birimleri, pazar alanlari, kurban kesim yerleri ayr1 ayr1 ya da birlikte yer alabilir. Ayrica; agik
alan kullanim1 gerektiren kullanimlar (garaj, santiye, su deposu v.b.) yer alabilir. Bu alanlarda
cevre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, ilgili kurum ve kurulusglarin olumlu goriisleri
almmak kosuluyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.”
30.12.2011-18.11.2012t.t.Ii 1/1000 olcekli tadilat Planinda; 6756 ada 1 parsel Belediye Hizmet
Alani'nda,

30.12.2011 t.t.'li 1/1000 6lgekli Sultangazi Uygulama imar Planinda; 4583 ada 4 (yeni 1-2 parseller)
parsel Belediye Hizmet Alani'nda ve Enerji Nakil hattt koruma kusaginda, 2117 ada 23 parsel, 2615 ada,
11 parsel Belediye Hizmet Alani'nda ve 202 parsel Belediye Hizmet Alani'nda kalmakta olup, plan
notunda;

“Belediye Hizmet Alanlari: Bu alanlarda; mahalle yerlesmesine hizmet edebilecek nitelikte
sosyal tesis, halk egitim, belediyeye ait kiiltiirel tesisler, kiitliphane, bilgi-beceri-meslek
edindirme kurslar1 gibi egitim ve kiiltiir yapilari, belediyeye ait idari birim subeleri, muhtarlik




gibi yonetim yapilari, semt 6lgeginde kiiciik 6l¢ekli saglik tesisleri ve belediye hizmet birimleri,
pazar alanlar1, kurban kesim yerleri ayr1 ayr1 ya da birlikte yer alabilir.” hitkmii bulunmaktadir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI:

-Ulasim Planlama Miidiirligli’ntin 20.02.2013 giin ve 190530-649 sayili yazisinda; 24.01.2011
t.t'li 1/5.000 6lcekli Sultangazi Nazim Imar Plam, 16.12.2011 t.t.'li 1/5000 6lcekli Tadilat Plani ve
30.12.2011 t.t.'li 1/1000 &lgekli Sultangazi Uygulama Imar Planinda, Belediye Hizmet Alanlarinda ticari
fonksiyonlarin yer alabilmesine iliskin bir plan notu bulunmadig: belirtilerek, 16.12.2011 t.t.1li 1/5000
olgekli Tadilat Plam1 Plan Notlarma ve 30.12.2011 t.t.'li 1/1000 &lgekli Sultangazi Uygulama Imar Plani
Plan Notlarina "Cebeci Mahallesi, 6756 ada 1 parselde, Ismetpasa Mahallesi 4583 ada 4 parselde,
Sultanciftligi Mahallesi 202 parselde, 50. Y1l Mahallesi 2117 ada 23 parselde, 50. Y1l Mahallesi 2615 ada
11 parselde bulunan Belediye Hizmet Alaninda satisa konu edilmeyen ancak kiralanabilecek ticari
fonksiyonlar yer alabilir." plan notunun ilave edilmesine iliskin hazirlanan 1/5000-1/1000 6l¢ekli plan
tadilat1 teklifleri; Belediye Hizmet Alaninin igerecegi fonksiyonlarin yaninda ticari fonksiyonlarin da yer
almasiin ulasim taleplerini arttirarak ulasim sistemi iizerinde olumsuzluk yaratacagi belirlendiginden
bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmadigi belirtilmektedir.

-flgi(a) yaz1 ekinde;

-Kamulastirma Miidiirliigii’niin 13.03.2013 giin ve 2444-49742 sayili yazisinda; Ilgi yazi ile bahsi
gecen plan notunun ilave edilmesinde herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmektedir.

-Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’niin 19.02.2013 giin ve 385-32529 sayili yazisinda; “Plan
notunun uygulanacagi alanin oncelikle, yetkili makamlar tarafindan onaylanmis Jeolojik Yerlesime
Uygunluk calismalarinda "YU(Uygun Alanlar) veya OA-YO(Onlemli Alanlar)" lejantli sinirlar icerisinde
kaliyor olmasi,

- Planlama galigmalarinda; yerlesime uygunluk haritalar1 ve rapor 6rneginde belirtilen hususlara
uyulmast ve mevcut planlarin bu calismalar dogrultusunda gbézden , gecirilerek gerekmesi halinde
revizyonlarin yapilmast,

- Plan notlarma ait paftada yer alan Hiikiimlere, "Istanbul Imar Y&netmeligi ve Bayindirlik ve iskan
Bakanligi Yap: Isleri Genel Miidiirliigii'niin 18.08.2005 tarih ve 847 sayili genelgesinde belirtilen etiit
raporu esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir" notunun
konmas,

- Planlama alanindaki mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda; zemin-temel, temel-yap1
ve statik yonden irdelenip gerekli teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Sonug olarak, yukarida belirtilen hususlarin gerek planlama ve gerekse uygulama asamalarinda g6z
Online alimmasi sartiyla, s6z konusu 1/5000 ve 1/1000 Slgekli plan notu tadilati jeolojik bakimdan uygun
goriildi belirtilmektedir.

-ISKI Genel Miidiirliigii’niin 22.03.2013 giin, 145894 sayili yazisinda; S6z konusu plan notu
degisikligini iceren 1/1000 ve 1/5000 olcekli plan tadilati teklifleri hakkinda bir sakinca goriilmedigi
belirtilmektedir.

DEGERLENDIRME:

Ilgi (a) yazi ile; Sultangazi Ilgesi, 16.12.2011t.t.li 1/5000 6lgekli tadilat plan1 plan notlarma
"Cebeci Mahallesi, 6756 ada 1 parselde ismetpasa Mahallesi 4583 ada 4 parselde, Sultangiftligi Mah., 202
parselde, 50. Yil Mah 2117 ada 23 parselde, 50. Y1l Mah. 2615 ada 11 parselde bulunan Belediye Hizmet
Alaninda satisa konu edilemeyen ancak kiralanabilecek ticari fonksiyonlar yer alabilir. " plan notunun ilave
edilmesine iligkin 1/5000 &lgekli plan degisikligi teklifi ilgi(a) yazi ile 5216 sayili yasanin 7b maddesine gore
islem yapilmak tlizere tarafimiza iletilmistir.

1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklif 16.12.2011 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli
Sultangazi Nazim Imar Plan1 F21C12D paftasi iizerine hazirlandig: ve bu pafta incelendiginde;
F21C12D paftasinda;
“18.04. “Belediye Hizmet Alanlari: Bu alanlarda; mahalle yerlesmesine hizmet edebilecek
nitelikte sosyal tesis, halk egitim, belediyeye ait kiiltiirel tesisler, kiitiiphane, bilgi-beceri-
meslek edindirme kurslar1 gibi egitim ve kiiltlir yapilar, belediyeye ait idari birim subeleri,
muhtarlik gibi yonetim yapilari, semt 6lgeginde kiiciik Olgekli saglik tesisleri ve belediye
hizmet birimleri, pazar alanlari, kurban kesim yerleri ayr1 ayr1 ya da birlikte yer alabilir.
Ayrica; agik alan kullamimi gerektiren kullanimlar (garaj, santiye, su deposu v.b.) yer alabilir.
Bu alanlarda c¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu
goriisleri alinmak kosuluyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.” plan
notuna,




“Cebeci Mahallesi, 6756 ada 1 parselde Ismetpasa Mahallesi 4583 ada 4 parselde, Sultangiftligi
Mah., 202 parselde, 50. Yil Mah 2117 ada 23 parselde, 50. Yil Mah. 2615 ada 11 parselde
bulunan Belediye Hizmet Alaninda satisa konu edilemeyen ancak kiralanabilecek ticari
fonksiyonlar yer alabilir.” ifadesinin eklendigi goriilmektedir.

S6z konusu teklif hakkinda; Kamulastirma Miidiirliigii’niin, ISKI Genel Midiirligli olumlu,
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii niin sartli olumlu goriisii bulunmaktadir.

Ulasim Planlama Midiirligliniin yazisinda; Belediye Hizmet Alaninin igerecegi fonksiyonlarin
yaninda ticari fonksiyonlarin da yer almasinin ulasim taleplerini arttirarak ulagim sistemi iizerinde
olumsuzluk yaratacagi belirlendiginden bolgesel ulasim sistemi acgisindan uygun bulunmadigi
belirtilmektedir.

16.12.2011t.t.1i 1/5000 olgekli bolge plan notunda Belediye Hizmet Alanlarinda  mabhalle
yerlesmesine hizmet edebilecek nitelikte sosyal tesis, halk egitim, belediyeye ait kiiltiirel tesisler,
kiitiiphane, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslar1 gibi egitim ve kiiltiir yapilari, belediyeye ait idari birim
subeleri, muhtarlik gibi yonetim yapilari, semt 6lgeginde kiigiik 6lcekli saglik tesisleri ve belediye hizmet
birimleri gibi kamu hizmetine yonelik kamuya ait birimler yapilabilecekken ancak teklif ile Belediye
Hizmet Alanlarinda ticari fonksiyonlar verilerek kamu kullanimina ait alanlarin 6zel kullanima verilecegi,
dolayisiyla kamu kullanimina y6nelik donat1 alanlarinin azaltilacagi veya kaldirilabilecegi goriilmektedir.
Bunun yaninda teklif plan notuna gore; tiim parselde ticari fonksiyon yapilabilecek olup, ticari
fonksiyonlara iligskin fonksiyon aciliminin yapilmadigi goriilmektedir. Ayrica teklife konu parsellerin gevre
yapilanmalar1 incelendiginde; ticaret ve konut fonksiyonlar1 bulunmasina ragmen teklif ile donati alani
olan Belediye Hizmet Alanlarina iliskin ticari fonksiyonlarin yapilabilecegi goriilmektedir. “denilerek.

Sultangazi Ilgesi, 16.12.2011 tasdik tarihli 1/5000 6lcekli Sultangazi Nazim imar Plam plan
notunda yapilan degisikliklere iliskin 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi(c) Baskanlik Onay1 ve Genelgesi, ylriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayil
yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilerek karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Sultangazi ilgesi, 1/5000 &lcekli Sultangazi Nazim Imar Plami plan
notunda degisiklik yapilmasina iligkin teklif incelenmis olup, teklife konu plan notunun “Cebeci Mahallesi
6756 ada 1 parselde yer alan BHA’da Otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi kaydiyla 1.bodrum
katta ticari birimler yapilabilir, emsale dahil degildir. 6756 ada 1 parselde zemin iizerindeki katlarda toplam
alam 500m*’yi gecmeyecek sekilde ticari birimler yapilabilir. Ismetpasa Mahallesi, 4583 ada 4 parsel,
Sultangiftligi Mahallesi, 202 parsel, 50. Y1l Mahallesi, 2615 ada 11 parsel ve 2117 ada 23 parselde yer alan
BHA’da parsel alaninin %5’ini gegmeyecek sekilde ticari birimler yapilabilir. BHA’da yapilan ticari birimler
satiga konu edilemez.” Seklinde yeniden diizenlenmesiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Giingéren Ilgesi, Gengosman Mah. 334 ada 2 parsele iliskin 1/1000 &lgekli plan tadilat:
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-4246  sayih
yazisinda;

“ [LGI: a)20.03.2013 giin ve 2013-643-997-2721-7650 sayili Giingdren Belediye Baskanligi’mn yazis1 ve
eki 08.02.2013 giin ve 2013/12 sayil1 ilce Meclis Karar1 ve 1/1000 6lcekli teklif plan paftalar:.
b)Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin, 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004 giinlii,
S/90 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP

Giingéren Belediye Baskanligi’ni ilgi (a) yazis1 ve ekleri ile; Giingoren ilgesi, Gengosman Mah. 334
ada 2 parselin Belediye Hizmet Alanina alinmasina iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi
teklifine ait Meclis Karar1 alindig1 belirtilerek, s6z konusu teklifin 3194 ve 5216 sayili yasalar uyarinca
gereginin yapilmasi talep edilmektedir.

MULKIYET ‘
Dosyasinda yapilan incelemede; Gilingoren llgesi, Gencosman Mah. 334 ada 2 parselin 2914,41 m?
biiyiikliigiinde maliye hazinesi miilkiyetinde oldugu ve 12.10.1998 tarihinde edinildigi gérilmistiir.

MEVCUT DURUM
Hava fotograflarindan; Giingdren Ilgesi, Gengosman Mah. 334 ada 2 parselde herhangi bir bina
bulunmadigr goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUMU

Giingdren llgesi, 02.02.2001 onanli 1/5000 8lgekli Giingdren I.Etap Revizyon Nazim Imar Planinda 334
ada 2 parsel “Otopark Alam1” lejantinda kalmakta iken Gilingéren Belediyesi tarafindan gelen parselin
otopark alanindan c¢ikarilarak belediye hizmet alanina alinmasina iliskin 1/5000 Olgekli tadilat teklifi
Biiyiiksehir Belediye meclisinin 12.10.2012 tarih 2165 sayili karar ile tadilen uygun goriilmiis olup,
15.10.2012 tarihinde onanmis ve parsel “Belediye Hizmet Alani”na alinmustir.

Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakas1 Milli Emlak Dairesi baskanliginca s6z konusu tadilat
planina itiraz edilmis akabinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisince 14.03.2013 tarih ve 587 sayili karar
almmustir. S6z konusu meclis kararinda “....BHA’da ilge belediyesi tarafindan onaylanacak avan projesine
gore katli otopark yapilabilir.” seklindeki plan notunun 15.10.2012 t.t.Ii 1/5000 6lgekli plana eklenmesi,
bunun disinda kalan konularda 15.10.2012 t.tli 1/5000 o6l¢ekli plan hiikiimlerinin korunmasi uygun
gOriilmiistiir.”’denilmekte olup plan onay ve dagitim asamasindadir.

18.02.2005 onanl1 1/1000 6lgekli Giingdren Uygulama Imar Planinda Gengosman Mabhallesi, 334 ada 2
parsel Otopark alani’nda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
lgi (a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilen 08.02.2013 giin ve 2013/12sayili Giingdren Belediyesi ilge
Meclis Karari’nin Komisyon Goriigsii bolimiinde; “séz konusu plan teklifi, teknik ve sosyal donati
standardin1 arttirdig1 i¢in mudirliginden geldigi sekliyle uygun goriilmistiir..”denilerek ilge belediye
meclisince oybirligi ile kabul edilmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI
Teklife iliskin islem dosyasinda; Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii, ISKI Genel Miidiirliigii,
Ulasim Planlama Miidiirliigii, goériisleri bulunmakta olup, bu goriisler asagida belirtildigi sekildedir;
flgi (a) yaz1 eki ISKI Genel Miidiirliigiiniin 16.07.2012 giin ve 2012-365633 say1li yazisinda;

5 maddelik teknik goriis bildirildigi goriilmektedir.



Iigi (a) yaz1 eki Ulasim Planlama Miidiirliigii'niin 24.07.2012 giin, 2012-807110-2763 sayili
yazisinda;
“Glingoren ilgesi, Geng Osman Mabhallesi, 334 ada 2 parselin “Otopark Alani”ndan” “Belediye Hizmet
Alan1”na alinmasia iliskin 1/5000 &lgekli ve 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifleri; s6z konusu alanin
Ulasim planlama miidiirliigliniin otopark yatirimlari arasinda bulunmasi ve bolgede otopark alanina ihtiyac
duyulmasi sebebiyle bolgesel otopark alanina ihtiyag duyulmasi sebebiyel bolgesel ulagim sistemi agisindan
uygun bulunmamistir.”denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’'niin 09.07.2012 giin, 2012- 1381-134562
sayil1 yazisinda;

"..sonu¢ olarak yukarida ve rapor orneginde belirtilen hususlarin goz Oniine alinmasi, uygulama
oncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢aligmasinda bu bilgilerin de dikkate alinmasi, ve buna gore
uygulamaya gidilmesi kosuluyla, séz konusu 1/5000 6l¢. N.I.Plan tadilat1 ve 1/1000 dlgekli U.1.Plan tadilat:
jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC

Giingéren Ilgesi, 02.02.2001 onanl1 1/5000 6lgekli Giingdren I.Etap Revizyon Nazim Imar Planinda 334
ada 2 parsel “Otopark Alan1” lejantinda kalmakta iken Giingdren Belediyesi tarafindan gelen parselin
otopark alanindan c¢ikarilarak belediye hizmet alanina alinmasina iligkin 1/5000 Olgekli tadilat teklifi
Biiyiiksehir Belediye meclisinin 12.10.2012 tarih 2165 sayili karar ile tadilen uygun goriilmiis olup, parsel
“Belediye Hizmet Alani”na alinmistir.S6z konusu meclis kararinda “....s6z konusu teklif bir donat1 alaninin
bagka bir donati alanina alimmasina yonelik oldugundan “1/1000 O6lgekli plan yapilmadan uygulama
yapilamaz “ plan notunun ilavesiyle tadilen uygun goriilmiistiir. S6z konusu plan tadilatt 15.10.2012
tarihinde onanarak, 20.12.2012-21.01.2013 tarihleri arasinda askiya ¢ikmustir.

Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakas1 Milli Emlak Dairesi baskanliginca s6z konusu tadilat
planina aski siiresi icerisinde parselin Otopark Alani olarak muhafaza edilmesi i¢in itiraz edilmis akabinde
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisince 14.03.2013 tarih ve 587 sayili karar alinmistir. S6z konusu meclis
kararinda “...BHA’da ilge belediyesi tarafindan onaylanacak avan projesine gore katli otopark yapilabilir.”
seklindeki plan notunun 15.10.2012 t.t.li 1/5000 6lgekli plana eklenmesi, bunun diginda kalan konularda
15.10.2012 t.tli 1/5000 6lgekli plan hiikiimlerinin korunmasi uygun goriilmiistiir.”denilmekte olup plan onay
ve dagitim agsamasindadir.

334 ada 2 parsele iligskin teklif 1/1000 uygulama imar plan tadilat; 18.02.2005 ttli 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Planina, F21C23B4D, F21C23A3C,F21C23A3B ve F21C23B4A paftalar1 iizerine
islendigi, Teklife iligkin

“1-Giingoren , Gengosman mahallesi, 334 ada 2 parselin 18.02.2005 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli
Giingoren Uygulama imar planinda imar istikamet smir1 igerisinde kalan kisminin otopark olan
fonksiyonunun belediye hizmet alanina alinmasina iligskin 1/1000 6l¢ekli plan tadilatidir.

2- kurum ve kurulus goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

3-belirtilmeyen hususlarda 18.02.2005 tasdik tarihli 1/1000 6lg¢ekli plan hiikiimleri ile yiirtirliikteki
mevzuat hitkiimleri gecerlidir.”
seklinde plan notlar1 getirildigi goriilmiis olup F21C23A3B paftasi iizerinde fazladan bir Otopark sembolii
yazildig1 dolayisiyla pafta iizerinde bu ibarenin iptal edilmesi gerekmektedir.

fligi (a) yaz eki teklife iliskin Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin, ISKI Genel
Midiirligii'nlin sartl olumlu goriisii ve Ulagim Miidiirligii’nlin olumsuz goriisii bulunmaktadir.

S6z konusu parsele iliskin 14.03.2013 tarih ve 587 sayili meclis karar1 geregi hazirlanan 1/5000
Olgekli plan tadilati, onay ve dagitim asamasinda oldugu ve s6z konusu plan tadilatiyla “BHA’da ilge
belediyesi tarafindan onaylanacak avan projesine gore katli otopark yapilabilir” plan notu getirildigi ancak
teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikliginde 14.03.2013 tarih ve 587 sayili meclis karariyla
getirilen plan notunun hiikiim olarak konulmadig1 dolayisiyla bu kapsamda 1/5000 &lgekli Nazim Imar
planina aykirilik teskil etmemesi agisindan teklife “BHA’da ilge belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projesine gore katli otopark yapilabilir.” plan notu eklenmesi gerekmektedir. ” Denilerek.

figi (a) yaz1 ve eki 1/1000 &lgekli plan paftalart yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin
yurirliikteki yasa ve yonetmelikler, ilgi (b) Baskanlik onay1 ve genelgesi ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14.
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.




KOMISYON GORUSU: Giingoren Tlgesi, Gengosman Mahallesi, 334 ada 2 parsele iliskin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi incelenmis olup, s6z konusu teklif 1/5000 dlgekli plan
dogrultusunda hazirlanmis olup “Belediye Hizmet Alani’nda Ilce Belediyesince onaylanacak Avan Projesine
gore katli otopark yapilabilir.” Plan notunun ilave edilmesiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/848

KONUNUN OZU: Kiigiikcekmece Ilgesi, Sefakdy, 29 pafta 10680, 10681 ve 10682 parsellere iliskin
1/5000 ol¢ekli plan tadilati teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-3811 sayih
yazisinda;

“ [LGI:a)21.03.2013 giin ve 2013-338-584871-08320 say1l1 Kiiciikcekmece Belediye Baskanligi’nin yazisi
ve ekleri.
b)Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin, 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004 giinli,
S/90 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP

Kiiciikgekmece Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazist ile Sefakdy 29 pafta 10680, 10681 ve 10682
say1l1 parseller ile kadastral yolun Belediye Hizmet Alani ve Dini Tesis Alani olarak diizenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani tadilati teklifi geregi i¢in tarafimiza iletilmistir.

MEVCUT DURUM )
Kiiciikcekmece Ilgesi, Sefakdy 29 pafta 10680, 10681 ve 10682 sayili parsellerde Cami- Ogrenci
Yurdu ve Aile Sagligi Merkezi Binas1 bulunmaktadir.

MULKIYET

Yapilan incelemede; Kiigiikgekmece Tlgesi, Sefakdy, 29 pafta, 10680 sayili parselin 485,79 m? 29
pafta, 10681 sayili parselin 777,47 m?, 29 pafta, 10682 sayili parselin 2097,93 m? yiizélglimiinde toplam
3360,70 m2 yiizolglimiinde Kiiciikgekmece Belediyesi miilkiyetinde oldugu,21.05.1997 tarihinde edinildigi
gorlilmiistiir.

PLANLARDAKI DURUMU

Kiigiikgekmece ilgesi, Sefakdy, 29 pafta, 10680 ve 10681 parseller 18.08.2004 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Sefakdy Revizyon Nazim Imar Planinda ve 22.06.2005 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Sefakdy
Uygulama Imar Planinda “Saglik Tesisi Alani”nda kalmaktadir.

Kiiciikcekmece ilgesi, Sefakdy, 29 pafta, 10682 parsel 18.08.2004 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Sefakoy
Revizyon Nazim Imar Planinda ve 22.06.2005 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Sefakdy Uygulama imar Planinda
“Dini Tesis Alan1’nda kalmaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Teklife iliskin islem dosyasinda; Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, Ulasim Planlama
Miidiirliigii, Kiigiikcekmece Kaymakamlig flge Miiftiiliigii, ISKI Genel Miidiirliigii, Saglik Bakanlhig: Saglhk
Yatirimlar Genel Miidiirliigii Insaat ve Onarim Dairesi Baskanligi’'nin kurum goriisleri bulunmakta olup, bu
goriisler asagida belirtildigi sekildedir;

flgi a) yaz1 eki Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii'niin, 18.12.2012 giin ve 2012-2494-234345
sayili yazisinda;

“...sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel- yap1 ve
statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahelelerin yapilmasi, yukarida ve rapor 6rneginde
belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz 6niine alinmasi, uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiit
calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu
1/5000 6l¢. N.I. Plan tadilat1 ve 1/10006l¢. U.i.Plan tadilati jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.”
denilmektedir.

Ilgi a) yaz1 eki Ulagim Planlama Miidiirliigii'niin, 16.01.2013 giin ve 2013-56592-257 say1li yazisinda;

“KARAR: Kiigiikgekmece Ilgesi, Tevfikbey Mahallesi, 10681 ve 10682 parseller ile kadastral yol
alaninin bir kisminin “Dini Tesis Alam”; 10680 parsel, 10681 ve 10682 parseller ile kadastral yol alaninin
bir kisminin ise “Belediye Hizmet Alanina iligkin 1/5000 ve 1/1000 6lcekli plan degisikligi teklifinin;




. Mer’i plandaki imar yollarina gerekli terklerin yapilmasi,

. Teklife konu “Dini Tesis Alan1” ve “Belediye Hizmet Alani”nin otopark alani ihtiyacinin Istanbul
Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon alani igerisinde ¢dziimlenmesi,
. Teklife konu Alanin ulasim akslari ile ¢evrili yap1 adasi konumunda oldugu belirlendiginden, teklife

konu alanin cepheli oldugu yollardan min.10m ¢ekme mesafesi birakilmasi kosullartyla bolgesel ulasim
sistemi agisindan uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Ilgi a) yaz1 eki ISKI Genel Miidiirliigii’niin 27.12.2012 giin ve 2012-634857 sayil yazisinda;

“S6z konusu plan sahasi dahilindeki mevcut igmesuyu, mevcut atiksu hatlarimizi gdsteren pafta
fotokopileri yazimiz ekinde gonderilmekte olup; icmesuyu isale hatlarimiz ile sebeke hattimiz dikkate
aliarak gectigi giizergahlar imar yolu olarak korunmalidir.” denilerek 5 madde halindeki goriis tarafimiza
iletilmistir.

Ilgi a) yaz1 eki Saglk Bakanligi, Saghk Yatirimlar Genel Miidiirliigii, Insaat ve Onarim Dairesi
Baskanligi’nin 04.03.2013 giin ve 2013-72492933 sayil1 yazisinda;

“... bahsi gecen alanda Aile Saglig1 Merkezi disinda herhangi bir yatirim planlamamizin bulunmadigi,
aile saglig1 merkezi i¢in ise mevcut aile sagligi merkezi oturum alani ve etrafinda sirkiilasyon alani kadar bir
alanin “Saglik Tesis Alan1” olarak ayrilmasi kaydiyla, Sefakdy 29 pafta 10680,10681 ve 10682 sayili
parsellerin Belediye Hizmet Alani ve Dini Tesis Alani olarak diizenlenmesi miilkiyetin Belediyenize ait
olmasindan dolay1 Genel Miidiirliiglimiizce uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Ilgi a) yaz1 eki Kiiciikcekmece Kaymakamhigi, Ilce Miiftiiliigiiniin 15.01.2013 giin ve 2013-215-59
sayil1 yazisinda;

“S6z konusu alanda plan tadilati yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC

Kiiciikcekmece Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazisi ile Saglik Tesis Alaninda kalan Sefakoy 29 pafta
10680 parselin Belediye Hizmet Alani, Saglik Tesis Alani’nda kalan 29 pafta 10681 parselin Dini Tesis
Alani, Dini Tesis Alaninda kalan 10682 sayili parselin Belediye Hizmet Alani ve Dini Tesis Alam ile
kadastral yolun Belediye Hizmet Alan1 ve Dini Tesis olarak diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plani tadilati teklifine plan notlar1 olarak;

“1-Plan onama siir1 10680, 10681 ve 10682 sayili parseller ile kadastral yolu kapsamaktadir.

2-Plan onama sinir1 igindeki alan Belediye Hizmet Alan1 ve Dini Tesis Alanidir.

3-Belediye Hizmet Alaninda belediyeye ait hizmet birimleri ve saglik tesisleri ile kiitiiphane, sergi, konferans
salonlar1 gibi kiiltiirel tesisler ve meslek edinme kurslari, halk egitim merkezi, kres, 6grenci yurdu gibi sosyal
tesisler yer alabilir.

4-Agiklanmayan hususlarda meri plan hiikiimleri gegerlidir.” seklinde plan notlarmin getirildigi gérilmiistiir.

Iigi (a) dilekge eki teklife iliskin Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii'niin, Ulasim Planlama
Miidiirliigii’niin sartl olumlu, ISKI Genel Miidiirliigii’niin sartli, Saglik Bakanlig1, Saglik Yatirimlar Genel
Miidiirliigii, Insaat ve Onarim Dairesi Baskanligi’nin ve Kiiciikcekmece Kaymakamlig, Ilge Miiftiiliigiiniin
olumlu goriisleri bulunmaktadir.

Yapilan incelemede; meri planda Dini Tesis Alan1 ve Saghik Tesis Alan1 donatilarinin yeni bir
diizenleme yapilarak Dini Tesis Alam1 ve Belediye Hizmet Alani olarak yeniden diizenlendigi ve “Belediye
Hizmet Alaninda belediyeye ait hizmet birimleri ve saglik tesisleri ile kiitiiphane, sergi, konferans salonlari
gibi kiiltiirel tesisler ve meslek edinme kurslari, halk egitim merkezi, kres, 6grenci yurdu gibi sosyal tesisler
yer alabilir.” hitkmiiniin getirildigi,

Kiiciikgekmece Belediye Baskanligi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 23.11.2012 giin ve 2012-6926-
558666 sayili yazisinda; Kiigiikcekmece Ilgesi, Sefakdy 29 pafta 10680, 10681 ve 10682 sayili, miilkiyeti
Kiiciikgekmece Belediyesi, adina kayitli tasinmazlar tizerinde bulunan dernek binasi, cami ve saglik ocagi
binalarmin yapilan testler neticesinde yenilenmesi gerektigi, s6z konusu tasinmazlarda gereken plan
caligmalar1 yapilarak, kamu yararina faaliyette bulunan, Tiirkiye Egitim ve Kiiltiire Hizmet Dernegi ile
birlikte bu alanda ortak proje yapilmasi ve yapilacak cami, saglik ocagi, sosyal ve kiiltiirel tesis ingaatlarinin
Tiirkiye Egitim ve Kiiltiire Hizmet Dernegine 30 (otuz) y1l siire ile bedelsiz tahsis edilmesinin talep edildigi
ve bu kapsamda plan calismas1 yapilmasi i¢in Plan ve Proje Miidiirligii’'nden talepte bulunuldugu, bu talep
dogrultusunda ilce Belediye Baskanliginca ilgi (a) yazi eki teklifin hazirlandign goriilmektedir. Ilgi (a) yazi
eki, Saglik Bakanhg, Saglik Yatirrmlar Genel Miidiirliigii, insaat ve Onarim Dairesi Baskanligi'min goriis
yazisinda; “... bahsi gegen alanda Aile Sagligi Merkezi disinda herhangi bir yatinm planlamamizin
bulunmadigi, aile saglig1 merkezi igin ise mevcut aile sagligr merkezi oturum alani ve etrafinda sirkiilasyon
alan1 kadar bir alanin “Saglik Tesis Alan1” olarak ayrilmasi kaydiyla, Sefakoy 29 pafta 10680,10681 ve
10682 sayili parsellerin Belediye Hizmet Alam1 ve Dini Tesis Alami olarak diizenlenmesi miilkiyetin
Belediyenize ait olmasindan dolay1r Genel Miidiirliigliimiizce uygun goriilmistiir.” denilmekte olup, teklif ile




onerilen Belediye Hizmet alaninda yaklasik 500m2 biiyilikligiindeki alanin Saglik Bakanligi, Saglik
Yatirimlar Genel Miidiirliigii, insaat ve Onarim Dairesi Baskanligi’nin gériisii dogrultusunda “Saglik Tesis
Alam” olarak ayrilmasmin Saglik Tesis Alani1 donatistnin hem biiylikliigiiniin belirlenmesi hem de ilgili
yatirimct kurum ve kurulus olan Saglik Bakanligr kurum goriisiinii karsilayacak olmasi bakimindan uygun
olacagi goriilmektedir. ” Denilerek.

llgi(a) dilekce ve eki 1/5000 &lgekli plan paftalart yazimz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin
yurtirliikteki yasa ve yonetmelikler, ilgi (b) Baskanlik onay1 ve genelgesi ile 5216 sayili yasanin 7-b
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Kiiciikcekmece Ilgesi, Sefakdy 29 pafta, 10680, 10681 ve 10682
parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani tadilati teklifi incelenmis olup, 3 nolu plan notuna “Saglik
Tesis Alani’nin fonksiyon simrlar ile ilgili diizenleme 1/1000 dlgekli planlarda yapilacaktir.” Ibaresinin
eklenmesiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Basaksehir ilcesi, Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1, 1251 ada llparseller, 1288 ada 3
parsel giineyindeki terkinli alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi teklifi hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliginiin 11/ 03 /2013 giin ve 2013-2966 sayih
yazisinda;

"[LGI: a)KIPTAS istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 07.03.2013 giin ve
401/3005/1789/13 sayil1 yazisi ve ekleri.
b)Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.8.2004 giinld,
S/90 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP:

KIPTAS Istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ilgi (a) yaz1 ve ekleri
ile; Basaksehir Ilgesi, Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 parsel, 1251 ada 11 parsel ile 1288 ada 3 parselin
giineyindeki park alani olarak terkinli alana iliskin mer’i Nazim Imar Plan1 sartlarinin, 1266 ada 1 parselin
“Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1”, 1251 ada 11 parselin kismen "Mahalle Merkezi”, kismen de “Park Alan1”,
1288 ada 3 parselin giineyindeki park alani olarak terkinli alanin bir kismina ise “Ozel Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alan1” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifi ilgi (b) Bagkanlik onay1 ve
genelgesi ile 5216 sayili kanunun 7-b maddesi geregi tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET:

Dosyasinda yapilan incelemede; Basaksehir Ilcesi, Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 parselin
(5447,56m2) miilkiyetinin 06.10.2010 edinme tarihi ile Kiler Aligveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi'ne ait oldugu ve ilgi(a) yaz1 ekinde KIPTAS istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi
ve Ticaret A.S.’nce plan tadilati yapilmasina iliskin muvafakatin verildigi, 1251 ada 11 parselin (7357,11
m2) miilkiyetinin 10.10.2008 edinme tarihi ile KIPTAS istanbul Konut imar Plan Turizm Ulagim Sanayi ve
Ticaret A.S.’ne ait oldugu, 1288 ada 3 parselin giineyindeki park alanmi olarak terkinli alanlarda tasarruf
yetkisinin Basaksehir Belediyesi’ne ait oldugu ve s6z konusu alanin kamuya terkinli oldugu ve ilgi(a) yaz
ekinde KIiPTAS istanbul Konut Imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve Ticaret A.S.’nce plan tadilati
yapilmasina iligkin uygun goris verildigi belirlenmistir.

PLANLARDAKI DURUM:

- 1266 ada 1 parsel, iist 6lgekli "24.10.2005 T.T.’li Istanbul Ili, Esenler ilcesi, 64 Pafta,1262 Ada, 1
Parsel-1266 Ada, 1-2 Parseller Ile 1286 Ada, 8 Parseldeki Ticaret Alanlarinda Kat Yiiksekliginin
Serbest Birakilmasina iliskin 1/5000 Olgekli Tadilat Nazim Imar Plani'nda" kismen Park+Rekreasyon
Alani kismen de Emsal:2.00 yapilanma sartlarinda, "Mahalle Merkezi" ve alt 6l¢ekli "04.07.2003 T.T’li
Ikitelli Toplu Konut Alani 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani'nda" kismen Park+ Rekreasyon Alani
kismen de Emsal:2.00 yapilanma sartlarinda, "Mahalle Merkezi" lejandinda kalmaktadir.

- 1251 ada 11 parsel, iist él¢ekli "16.06.2007 T.T.’Li istanbul Ili, Esenler Ilgesi 64 Pafta, 1251 Ada
1,2,3,4,5,7 Parseller, 1251 Ada 6 Parselin Bir Kismi, 1252 Ada 1 Parsel, 1260 Ada 2 Parsel, 1262 Ada 1
Parsel, 1263 Ada 3 Parsel, 1285 Ada 2 Parsel, 1286 Ada 1,2,3,4,5,6,7,8 Parseller, 1287 Ada 1 Parsel,
1288 Ada 1 Parselin Bir Kismi1, 1291 Ada 1 Parsel ile Park, Akaryakit istasyonu, Dini Tesis Ve Yol
Alanlarina Ait 1/5000 Olgekli Tadilat Nazim imar Plan’inda" Emsal:1.00 yapilanma sartlarinda,"Ozel
Proje Alanmi" alt dlgekli "16.06.2007 T.T.’Li Istanbul ili, Esenler Ilgesi 64 Pafta, 1251 Ada 1,2,3,4,5,7
Parseller, 1251 Ada 6 Parselin Bir Kismi, 1252 Ada 1 Parsel, 1260 Ada 2 Parsel, 1262 Ada 1 Parsel,
1263 Ada 3 Parsel, 1285 Ada 2 Parsel, 1286 Ada 1,2,3,4,5,6,7,8 Parseller, 1287 Ada 1 Parsel, 1288 Ada
1 Parselin Bir Kism1, 1291 Ada 1 Parsel ile Park, Akaryakit Istasyonu, Dini Tesis Ve Yol Alanlarma Ait
1/1000 Olgekli Tadilat Uygulama Imar Plan’inda" Emsal:1.00 yapilanma sartlarinda,"Ozel Proje Alan"
lejandinda kalmaktadir.

- 1288 ada 3 parselin giineyindeki park alan1 olarak terkinli alanin bir kismu ise iist dl¢ekli *31.08.2001
T.T.’Li Ikitelli 64 Pafta 2353-2663-3324 Sayili Parselleri Ve Kismen Cevresini Kapsayan 1/5000
Olgekli Toplu Konut Alan1 Nazim Imar Plani'nda" ve alt élgekli "04.07.2003 T.T’li ikitelli Toplu Konut
Alan1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani'nda" “Park Alan1” lejandinda kalmaktadir.




KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI:

Dosyasinda yapilan incelemede; ilgi(a) yazi eki 1/5000 olgekli plan degisikligine iliskin Basaksehir
Belediye Baskanligi, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii,
ISKi Genel Miidiirliigii, Ulasim Planlama Miidiirliigii, goriisiiniin alindigi, Plan tadilati tekliflerinde
uygulama asamasinda Sivil Havacilik Genel Miidiirligii goriisti alinmast sart kosulmasina ragmen ilgili
kurum goriisiiniin alinmadig1 goriilmiistiir.

Ilei (a) vazi ekinde tarafimiza iletilen Basaksehir Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin
07.03.2013 giin ve 24605144-757-1550-R:536805 sayil1 yazisinda, “Teklif 1/5000 6l¢ekli plan degisikliginin
Plan Yapimimna Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 27.maddesine gore esdegerlik ilkesi dogrultusunda
hazirlandigindan, bahse konu plan degisikligi teklifi planlama acisindan uygun goriilmektedir.

Ancak; teklif planda 1251 ada 11 parselin 1909m2 alanli kisminin “Park Alan1” lejantina alinmasina
karsilik olarak 1288 ada 3 parselin giineyindeki terkinli alanm bir kisminda olusturulan 1909m2 alanli “Ozel
Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani”nin belediyemiz tasarrufunda bulunan kamuya terkinli alanda kalmasi ve s6z
konusu alanin ihdas islemi gerektirmesi sebebi ile bahse konu tadilat teklifi 06.03.2013 tarih ve R:536805
sayili yazimiz ile Emlak ve Istimlak Miidiirliigiine génderilmis olup, 06.03.2013 tarih ve R:536805-837
sayili Emlak Istimlak Miidiirliigii yazisinda da  ....Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme sonucu bahse konu
tadilat teklifi uygun goriilmiistiir.” Denilmektedir.” Hususu belirtilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde tarafiniza iletilen Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigiiniin 07.03.2013 giin,
40352154-310.01.04/IBB:45792-421 sayili yazis1 ve yazi eki 07.03.2013 tarih ve sayisiz Komisyon
Raporunda; ““...S6z konusu plan tadilat teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yapilmak istenen yer
degisikligi sonucunda yiiriirliikte olan mer’i planlardaki yesil alan miktarinin korundugu goriildiigiinden plan
tadilat: teklifi komisyonumuzca uygun goriilmektedir. denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilen Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin 08.03.2013 giin,
62956595.310.06/534-46998 sayili yazisinda; “Ilgili alan Kiptas, Ikitelli Toplu Konut Alanmin Imar
Planlamasina Esas Jeolojik Etiit Raporunda; 1266 ada 1 parsel UY2 (Yerlesime Uygun Onlemli Alanlar 2)
lejantli, 1251 ada 11 parsel ve 1288 ada 3 parseller UY1(Yerlesime Uygun Alanlar 1) lejantli sinirlar
icerisinde kalmaktadir. Bu haritalara ait agiklama raporunda, s6z konusu alanlarda karsilagilabilecek
problemlerle ilgili hususlar agiklanmis, gerekli onlem ve Oneriler belirtilmis olup ayrintili bilgiler ekteki
rapor 6rneginde yer almaktadir.

Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve
statik yonden incelenip, gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarida ve rapor orneginde
belirtilen hususlarin planlama asamasinda g6z oniine alinmasi, uygulama oncesinde yapilacak zemin etiit
caligmasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu
1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama imar Plan ve Plam tadilati jeoloji bakimindan uygun
gorlilmektedir.” denilmektedir.

flgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletilen ISKI Genel Miidiirliigiiniin bila giin, M.34.1.IBB.5.01.11.01-
310.01.04/121991 sayili yazisinda; plan tadilati teklifine iliskin bolgedeki mevcut atiksu, yagmursuyu ve
icme suyu tesislerine iliskin genel bilgiler verilmekte ve “Ilgi yazi ile Basaksehir ilgesi, Basaksehir
Mahallesi, 1266 ada 1 parsele iliskin 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Nazim ve Uygulama Imar Plani tadilati, 1251
ada 11 parsele iliskin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plami tadilati, 1288 ada 3 parselin
giineyindeki park alaninin bir kismina iliskin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Nazim ve Uygulama imar Plani
tadilatina iligkin idaremiz goriisii istenmektedir.

Buna gore soz konusu plan tadilati ile ilgili, idaremiz goriisii asagidaki gibidir;

7- Bagaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 parselin bulundugu yerin batisinda Sular Vadisi isimli Vadi Tabani
bulunmaktadir. S6z konusu parselin projelendirme ve ruhsat asamasindan énce su basman kotu i¢in Idaremiz
goriisli alimmalidir.

8- Bagaksehir Mahallesi, 1251 ada 11 parsel Sular Vadisi isimli Vadi Tabaninda kalmaktadir. S6z konusu
parselde bina yapilmasi halinde yerlesim plani yapilmalidir.

9- Yagish havalarda yagmur sularinin atiksu kanalizasyon hatlarina karismasi sonucu yasanan atiksu
baglantis1 geri tepmesi olaylarinin Onlenebilmesi ic¢in, Yapi Yaklasma Sinirina komsu/yakin imar
parsellerindeki yapilarda bina atiksu tesisat ¢ikisi zemin kat seviyesinde yapilacak olup, parsel bacasi ¢ikist
miimkiin olan en yiiksek egim ve kotta atiksu kanalizasyon sebeke hattina baglanacaktir. Varsa bina bodrum
katlarindan atiksu parsel baglantilar (terfi sistemleri hari¢) kesinlikle yapilmayacak ve iptal edilecektir.

10- Yerlesim alani i¢inde yapilacak yapilara hizmet edecek olan atiksu ve yagmursuyu altyapi tesislerine ait
muayene baca yiikseklikleri, imar yollaridaki Idaremize ait muayene baca derinliklerini (isletmede meydana
gelen zorluklar nedeniyle) artirmamalidir. (ISKI Kanal Proje Teknik Sartnamesi’nde imar yollarindaki
muayene bacalarina ait toprak Ortii kalinliklari atiksu tesisleri i¢in 2,70m., yagmursuyu tesisleri iginde
1,20m.’dir.)




11- Dere yataklari, vadi tabanlar1 ve yap1 yaklasma sinir1 alanlarinda, kazi, hafriyat, dolgu, dokiim, malzeme
depolama vb. faaliyetleri, kamu, ¢cevre sagligi ve dere taskin riski bakimindan kesinlikle yasaktir. Yapilacak
caligmalarda; dere yataklari, vadi tabanlar1 ve yap1 yaklagsma sinir1 alanlarinda, kazi, hafriyat, dolgu, dokim,
malzeme depolama vb. faaliyetlerin kesinlikle yapilmamasi, dere ya da vadi kesitinin daraltilmamasi, dere
yataginin dogal halinin korunmasi, arazinin es yiikselti egrilerinin degistirilmemesi, dere yataklar1 ve yap1
yaklagsma sinir1 alanlar1 dahilinde, sedde, topuk, duvar vb. ylizeysel sularin akisim engelleyecek yapilarin
kesinlikle yapilmamasi gerekmektedir. Bu hususta, bolgede dere islah ve taskin koruma alanlarinin ihlal
edildigi her tiirlii faaliyet ile imar ve yapilasma Onlemlerinin ihlal edilmesi sebebiyle olabilecek menfi
durumlar karsisinda maddi manevi mesuliyetlerin yaninda tiim kanuni mesuliyetlerin de konunun
miisebbipleri ile ilgili kamu kurum ve kuruluslarina ait olacaktir.

12- Uygulama esnasinda idaremiz ilgili Daire Baskanligi ve Sube Miidiirliigiimiizden gozlemci eleman

istenmelidir.

13- ISKI goriigleri alinmadan hazirlanan imar planlari ile herhangi bir imar yonetmeligi ya da yerel plan

uygulamasi yapilmamalidir.” Denilmektedir.

Ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletilen Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin 11.03.2013 giin, 21362969-
310.01/257611-823 sayil1 yazisi eki Plan Degisikligi Inceleme Komisyonunun 07.03.2013 tarih ve UP2013-
11/33 sayili kararinda

“Basaksehir Ilgesi, Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 parselin mer’i planlarda E:2.00 yapilanma
sartlarinda “Mahalle Merkezi” lejandinda, 1251 ada 11 parselin mer’i planlarda E:1.00 yapilanma sartlarinda
“Ozel Proje Alan1” lejandinda ve 1288 ada 3 parselin giineyindeki park alaninin mer’i planlarda “Park Alan1”
lejandinda kaldigi belirtilmekte olup, 1266 ada 1 parselin E:1,50, H:4 kat yapilanma sartlarinda “Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alan1” lejandina, 1251 ada 11 parselin E:2.00 yapilanma sartlarinda “Mahalle Merkezi Alan1”
ve “Park Alan1” lejandina ve 1288 ada 3 parselin giineyindeki park alaninin E:1.00 yapilanma sartlarinda
“Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1” lejandina alinmasina iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam tadilatlarinin bdlgesel ulagim sistemi agisindan bolge plani
kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME - SONUC :

KIPTAS Istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ilgi (a) yazi ve ekleri
ile iletilen, Basaksehir lgesi, Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 parsel, 1251 ada 11 parsel ile 1288 ada 3
parselin giineyindeki park alam olarak terkinli alana iliskin mer’i Nazim Imar Plan1 sartlariin; 1266 ada 1
parselin (5447,56m2) “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam1”, 1251 ada 11 parselin kismen "Mahalle Merkezi”
(5447,56m2) kismen de “Park Alan1” (1909 m?), 1288 ada 3 parselin giineyindeki park alani olarak terkinli
alanin bir kismina ise “Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1” (1909 m?2) olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000
Olcekli plan degisikligi teklifine ait teklif plan paftalar1 incelendiginde,

- 1266 ada 1 parsele iliskin diizenlemenin mer’i "24.10.2005 T.T.’li Istanbul ili, Esenler Ilgesi, 64
Pafta,1262 Ada, 1 Parsel-1266 Ada, 1-2 Parseller Ile 1286 Ada, 8 Parseldeki Ticaret Alanlarinda Kat
Yiiksekliginin Serbest Birakilmasma Iliskin 1/5000 Olgekli Tadilat Nazim Imar Plani" F21-c-17-a
paftasi lizerine hazirlandigl, parselin tasdik smir1 i¢ine alinarak plandaki Park+Rekreasyon Alani
kisminda diizenleme yapilmaksizin MM (Mahalle Merkezi) sembolii ve alan taramasinin iptal edilerek
“Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1” sembolii ve alan taramasi yapilarak diizenlendigi ve *“Basaksehir ilgesi,
Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 parsel, 1251 ada 11 parsel ve 1288 ada 3 parselin giineyindeki park
alanmin bir kismma iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Tadilati” bashgi ile “MM Mahalle
Merkezi, Park Alani, Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1” lejandlar
diizenlendigi,

- 1251 ada 11 parsele iliskin diizenlemenin mer’i “16.06.2007 T.T.’Li Istanbul Ili, Esenler Ilgesi 64
Pafta, 1251 Ada 1,2,3,4,5,7 Parseller, 1251 Ada 6 Parselin Bir Kismi, 1252 Ada 1 Parsel, 1260 Ada 2
Parsel, 1262 Ada 1 Parsel, 1263 Ada 3 Parsel, 1285 Ada 2 Parsel, 1286 Ada 1,2,3,4,5,6,7,8 Parseller,
1287 Ada 1 Parsel, 1288 Ada 1 Parselin Bir Kism, 1291 Ada 1 Parsel ile Park, Akaryakit Istasyonu,
Dini Tesis Ve Yol Alanlarina Ait 1/5000 Olgekli Tadilat Nazim Imar Plan" F21-c-12-d paftasi iizerine
hazirlandig, parselin tasdik sinir1 igine alinarak plandaki OPA (Ozel Proje Alani) sembolii ve alan
taramasinin iptal edilerek 5451,50 m2’lik kisminin “MM Mahalle Merkezi Alan1” sembolil ve alan
taramas1 yapilarak diizenlendigi ve 1910 m2’lik kismin1 “Park Alan1” olarak diizenlendigi ve
“Basaksehir Ilgesi, Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 parsel, 1251 ada 11 parsel ve 1288 ada 3 parselin
giineyindeki park alanmin bir kismina Iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Tadilat1” bashgi ile “MM
Mahalle Merkezi, Park Alani, Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam”
lejandlan diizenlendigi,

- 1288 ada 3 parselin giineyindeki park alam olarak terkinli alamin "31.08.2001 T.T.’Li Ikitelli 64
Pafta 2353-2663-3324 Sayili Parselleri Ve Kismen Cevresini Kapsayan 1/5000 Olgekli Toplu Konut
Alan1 Nazim Imar Plan1” F21-c-12-d paftasi iizerine hazirlandigi, 1910 m2’lik alanin tasdik smir1 igine




alinarak plandaki park alani taramasmin iptal edilerek 1910 m2’lik kisminin “Ozel Sosyal Kiiltiirel
Tesis Alanm” sembolii ve alan taramasi yapilarak diizenlendigi ve Basaksehir Ilgesi, Basaksehir
Mahallesi, 1266 ada 1 parsel, 1251 ada 11 parsel ve 1288 ada 3 parselin giineyindeki park alaninin bir
kismina Iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami Tadilati” bashg ile “MM Mahalle Merkezi, Park
Alam, Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1” lejandlar1 diizenlendigi ve
yukarida belirtilen paftalarn her birine plan notlar1 olarak;

1- “Plan onama sinir1 1266 ada 1 parsel, 1251 ada 11 parsel ve 1288 ada 3 parselin giineyindeki park
alaninin bir kismini1 kapsamaktadir.

2- Mahalle Merkezinde yapilanma sartlar1 Emsal=2.00, H=Serbest olup, uygulama il¢e belediyesince
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

3- Mabhalle Merkezinde 2 bodrum kat iskan edilebilir. iskan edilen bodrum katlar emsale dahil degildir.

4- Mabhalle Merkezinde; imalata yonelik giiniibirlik, haftalik ve aylik ihtiyaglara cevap verecek garsi,
diikkan ile gerekli hizmetleri saglayacak biiro, muayenehane, dernek, sosyal kiiltiirel tesis, konut,
kres, saglik tesisi, ¢esitli hizmet birimleri, cami, mescit vb. kullanislara yer verilecektir. Kat otoparki
yapilabilir.

5-  Ozel Sosyal Kiiltiirel Tesis Alaninda yapilanma sartlar1 Emsal=1.00, H=Serbest olup, uygulama ilce
belediyesince onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

6- Ozel Sosyal Kiiltiirel Tesis Alaninda Kiiltiir merkezleri, Kiitiiphane, Miize, Sergi, Konser, Konferans
Salonlari, Bilgi Evi gibi Kiiltiirel Yapilar, Halk Egitim Merkezi, Asevi, Siginma Evi, Rehabilitasyon
Merkezi, Engelliler Egitim Merkezi, Yurt, Huzurevi, Kres gibi Sosyal Yapilar yapilabilir.

7- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda yapilanma sartlart Emsal=1.50, H=4 kat olup, uygulama ilce
belediyesince onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

8- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda, Kiiltiir merkezleri, Kiitiiphane, Miize, Sergi, Konser, Konferans
Salonlar, Bilgi Evi gibi Kiiltiirel Yapilar, Halk Egitim Merkezi, Asevi, Siginma Evi, Rehabilitasyon
Merkezi, Engelliler Egitim Merkezi, Yurt, Huzurevi, Kres gibi Sosyal Yapilar yapilabilir.

9- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda Emsal alaninin %5’ini gegmeyecek sekilde ticari fonksiyonlar yer
alabilir.

10- Plan onama sinirlari iginde kalan alanda uygulama Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii ve ISKI Genel
Miidiirliigii goriisleri dogrultusunda yapilacaktir.

11- 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani yapilmadan uygulama yapilamaz.

12- Aciklanmayan hususlarda 31.08.2001 ve 16.06.2007 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planlar ile istanbul Imar Yénetmeligi ve Istanbul Otopark Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.”
seklinde plan notlariin getirildigi goriilmektedir.

KIPTAS Istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ilgi (a) yaz1 ve ekleri
ile; Basaksehir Ilgesi, Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 parsel, 1251 ada 11 parsel ile 1288 ada 3 parselin
giineyindeki park alan1 olarak terkinli alana iliskin mer’i Nazim Imar Plani sartlarinin; 1266 ada 1 parselin
“Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1”, 1251 ada 11 parselin kismen "Mahalle Merkezi”, kismen de “Park Alani”,
1288 ada 3 parselin giineyindeki park alani olarak terkinli alanin bir kismina ise “Ozel Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alan1” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifine iliskin; s6z konusu 1266
ada 1 parsel sayili tasinmaz maliki Kiler Aligveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
muvafakati ile 1288 ada 3 parselin glineyindeki park alani olarak terkinli alanlarda tasarruf yetkisinin
Basaksehir Belediyesi’ne ait oldugundan ve s6z konusu alanin kamuya terkinli oldugu ve ilgi(a) yazi ekinde
KIPTAS istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve Ticaret A.S.’nce plan tadilati yapilmasina
iligkin uygun goriisii bulunmakta olup, Basaksehir Belediye Baskanligi’nin, Yesil Alan ve Tesisler Yapim
Miidiirliigii’niin ve Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii ‘niin olumlu goriisii, ISKI Genel Miidiirliigii nii
sarth olumlu goriisii, Ulasim Planlama Midiirliigii'niin olumsuz goriisii bulunmakta olup, Plan tadilati
tekliflerinde uygulama asamasinda Sivil Havacilik Genel Midiirliigli goriisii alinmasi sart kosulmasina
ragmen ilgili kurum goriisiiniin alinmadig belirlenmistir.

flgi (a) yaz1 eki Basaksehir Ilgesi, Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 parsel, 1251 ada 11 parsel ile
1288 ada 3 parselin giineyindeki park alani1 olarak terkinli alana iliskin mer’i Nazim Iimar Plan1 sartlarimin;
1266 ada 1 parselin “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1”, 1251 ada 11 parselin kismen "Mahalle Merkezi”,
kismen de “Park Alami”, 1288 ada 3 parselin giineyindeki park alani olarak terkinli alanin bir kismina ise
“Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifi
degerlendirilmis olup 1/5000 &lgekli meri nazim imar planindaki OPA (Ozel Proje Alani) ‘min Mahalle
Merkezi ve Park Alani, MM (Mahalle Merkezi) Alanmin Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani, Park Alanmin Ozel
Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanina alinmasi seklinde yer degisikligi icerikli plan degisikligi teklifi; donati
degistirici ve donat1 alanlarinda fonksiyon degisimlerine emsal teskil edici, vadi tabaninda kalan, taskin
riskine maruz, devamliligi bulunan kamuya agik yesil donati alanlarimi kismen bdliicii niteliktedir. Plan
tadilat1 tekliflerinden 1251 ada 11 parsele iliskin yeni getirilen diizenlemede, teklif plan notlarmin 4.maddesi




ile mer’i imar planlarmda “MM Mabhalle Merkezi Alan1” olarak tanimlanan alanlarda “imalata yonelik” ticari
islevler 6ngdriilmekte olup bu tiir diizenleme 1266 ada 1 parsele iliskin KIPTAS n satis vaadi sdzlesmesi ve
eklerinde belirtilen hiikiimlere aykir1 niteliktedir. Ayrica ISKI goriisiinde belirtilen vadi tabaninda kalan,
tagkin riskine maruz s6z konusu parsellerin yapilasmaya konu edilmesi yerine agik alan kullanimlarinda
kullaniminin daha uygun olacagi, plan biitlinliigli acisindan tadilata konusu diizenlemelerin bolge planlari
kapsaminda degerlendirilmesinin daha uygun olacagi degerlendirilmektedir. “denilerek.

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile iletilen; Basaksehir Ilgesi, Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 parsel, 1251
ada 11 parsel ile 1288 ada 3 parselin giineyindeki park alani1 olarak terkinli alana iliskin mer’i Nazim imar
Plami sartlarinin; 1266 ada 1 parselin “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1”, 1251 ada 11 parselin kismen
"Mabhalle Merkezi”, kismen de “Park Alan1”, 1288 ada 3 parselin gilineyindeki park alani olarak terkinli
alamn bir kismina ise “Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 &lgekli
plan ve plan degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin yiirtirliikteki yasa ve yonetmelikler,
ilgi (b) Baskanlik onay1 ve genelgesi ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Basaksehir Ilgesi, Basaksehir Mahallesi, 1266 ada 1 pasel, 1251 ada 11
parsel ve 1288 ada 3 parsel giineyindeki terkli alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi
teklifi incelenmis olup, 3 nolu plan notunun “Otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi kaydiyla
iskan edilen 1. Bodrum kat emsale dahil degildir.” Seklinde yeniden diizenlenmesi, 2 nolu plan notunda
“H=serbest” ibaresinin “H=60.50m” olarak diizeltilmesi, “Mahalle Merkezi alaninda avan proje onay: IBB
tarafindan yapilacaktir.” Plan notunun ilavesiyle Komisyonumuzca tadilen uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfi SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM.
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KONUNUN 0ZU: Bakirkéy Koéyici Mah., 368 Ada, 1 parsele ait 1/5000-1/1000 dlcekli KANIiP-
KAUIP degisikligi hk. ]

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013/4417-3543 sayih
yazisinda;

“ILGI : a) P1.05.04.2013 giin ve TN:3237 say1l1 Emlak Miidiirliigiiniin yazis1 ve ekleri.
b) 20.08.2004 giin, S/89 sayil1 Genelgesi ve 20.08.2004 giinlii, S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP

llgi(a) yazida; Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Yesilkdy Koyici Mahallesinde, 23.03.1994 tarih ve 394
sayil1 karar nolu Yesilkdy Kdyi¢i Koruma Amagli Nazim Imar Planinda kalan miilkiyeti Baskanligimiza ait
olan 368 ada 1 parselde (1570.32 m?), 21.04.2010 tarihinde onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plan: tadilat1 ile
Kentsel Hizmet Alani, 03.06.2011 tarihinde onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plani tadilat: ile kismen Ticaret
ve Turizm Alani, kismen de Pompa Alani olarak degistirildigi;
Istanbul 1li, Bakirkdy Ilgesi, Yesilkoy Koyi¢i Mahallesi Kentsel Sit Alan1 1/5000 6lgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plam kapsamina giren, miilkiyeti Belediyemize ait 368 ada 1 parselin mevcut plan
fonksiyonundan bolgenin ihtiyacina gore "Belediye Hizmet Alani"na alinarak hazirlanan 1/5000 ve 1/1000
olcekli Koruma Amagl Nazim ve Koruma Amagcli Uygulama Imar Plam degisikligi tekliflerinin 5216 sayil
Yasanin 7-c maddesi kapsaminda incelenerek, gereginin yapilmasi istenmistir.

MULKIYET

Tapu sorgulama programindan; Bakirkdy Ilcesi, Kdyici Mahallesi, 42 pafta, 368 ada, 1 parselin,
1570,32 m2 alanh, 13.10.2011 edinim tarihli, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi adma kayitli oldugu
anlasiimaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Bakirkoy ilcesi, Koyici Mahallesi, 42 pafta, 368 ada,1 parsel; 03.06.2011 onayl1 1/5000 ve 1/1000
olcekli Nazim ve Uygulama Imar Plam degisikliginde, 23.03.1994 onayli plan kosullar1 gecerli, kismen
Ticaret+Turizm Alani kismen de mevcut pompa alaninda kalmaktadir.

23.03.1994 onayli Yesilkdy Koyi¢i Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda ise, s6z konusu
parselin bir kismi Turizm+Ticaret Alaninda diger kism1 mevcut pompa alaninda kalmaktadir. ilgili planm
plan notlar1 kisminda “368 ada, 1 parselde mevcut pompa alani disindaki kisimda zemin altinda otopark
zemin katta ticaret normal katlarda turizm alan1 olarak uygulama yapilacaktir” plan notu yer almaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

llgi(a) yaz1 ekinde herhangi bir kurum gériisii tarafinuza iletilmemis olup; parselin daha once
Kentsel Hizmet alanina alinmasi hususunda alinan ve dosyasinda yer alan kurum goriisleri su sekildedir:

Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigiiniin 27.08.2008 giin, TN.6667 97 say1l1 yazisinda;

Bakirkoy lgesi, 42 pafta, 368 ada, 1 parselin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani tadilati ve 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Plani Tadilati yapilarak alana Kentsel Hizmet Alan1 (H=12.50m) fonksiyonunun getirilmek
istendigi ve konuyla ilgili Miidirliikleri goriisiiniin talep edildigi belirtilerek bu kapsamda yapilan
incelemede; “Belediyemiz tarafindan hazirlanan ve Afet Isleri Genel Miidiirliigiince 24.12.2007 tarihinde
onaylanan Avrupa Yakasi Giineyine ait olan 1/2000 Olgekli U.I.Planina Esas mikrobdlgeleme haritalarinda
OA-4b (Onlemli alanlar)’da (EK1), kalmakta ve bu ¢alismalarin agiklama raporunda uygulama dncesinde
yapilacak etiitlerde ayrintili ¢alismalar yapilip, problemlerin varligi ve olusturacagi risklerin dereceleri
saptanmali ve alinacak onlemler ayrintili olarak belirlenmesi, hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore,
gerekli goriilen tiim zemin iyilestirmelerinin yapilmasi gerektigi, yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi
asamasinda siki denetimin saglanmasi ve mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden
irdelenip gerekliligi durumunda teknik miidahalenin yapilmasinin gerektigi belirtilmektedir.
Sonug olarak; s6z konusu 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan Tadilati ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan




tadilatlar1 yukarida belirtilen kriterler dogrultusunda jeolojik a¢idan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

Ulasim Planlama Miidiirliigliniin 05.09.2008 giin TN:657946-701.000-2966 sayil1 yazisinda;

Bahse konu alanin kuzeyde Yesilkdy Istasyon Caddesi'ne, batida Koyucesme Sokak, doguda Yesilbahce

Sokak ve giineyde Ciimbiis Sokaga cepheli oldugu; Yesilkdy Caddesi ana arter niteliginde bir aks olup,

Koyucesme Sokak, Yesilbahce Sokak ve Ciimbiis Sokak tali yol niteliginde akslar oldugu,

Yesilkoy Caddesi mevcutta yaklagik 7.00 m.-11.00 m. Genisliginde oldugu, Koyugesme Sokagin mevcut

genisligi yaklasik 9.00 metre olup, Yesilbah¢e Sokak ve Ciimbiis Sokak ise mevcutta yaklasik 7.00 metre

genisliginde oldugu;

Bakirkdy Ilgesi, Yesilkdy, 42 pafta, 368 ada, 1 parsel 10.02.2005 tt'li Naztim Imar Planinda T.A.Y ve

"23.03.1994 tt'li 1/1000 Olgekli Yesilkdy Kdyici k.a.u.i.p sartlar1 gecerli alan" lejantinda kalmakta iken, E:

1.50 ve Hmax: 12.50 m. yapilanma kosullarinda "Kentsel Hizmet Alani" olarak planlanmasina iliskin

hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Tadilat1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Tadilatinin;

- Mer'i planda s6z konusu parselin yakin ¢evresindeki yapilanma sartlarinin agilmamasi,

- S6z konusu parselin mer'i planda cepheli oldugu akslara gerekli terklerinin yapilmasi,

- Teklife konu plan tadilati kapsamindaki "Kentsel Hizmet Alani" fonksiyonunun olusturacagi otopark
ihtiyacinin Istanbul Otopark Yonetmeligi geregince bahse konu alan igerisinde ¢dziimlenmesi,

- Uygulama asamasinda otopark alanina giris ¢ikis hususlarinda UTK(Ulagim ve Trafik Diizenleme
Komisyonu) karariin alinmasi

hususlarmin yerine getirilmesi sart1 ile Miidiirliiklerince uygun bulundugu ifade edilmistir.

ISKi Genel Miidiirliigiiniin 24.07.1989 giin ve S-1056 sayili yazisinda; 386 ada, 1 parselde
Idarelerine ait Yesilkdy ve Yesilyurtun atiksularim toplayarak Atakdy Tasfiye Tesisine terfi eden Yesilkoy
Pompa Istasyonu bulundugu, pompa istasyonu alaninin ileride genislemesi s6z konusu olabileceginden ad
gecen parselin tamammin ISKI tesisleri igin ayrilmasi gerektigi ifade edilmis; yine ISKI Genel
Midirliigiiniin 2008 yilina ait bila giin ve 14210-15906-126860 sayili yazisi ile pompa istasyonundan
bahsedilmeyerek, altyapiya iliskin goriis verilmistir.

KANUN YONETMELIK VE GENELGELERIN DEGERLENDIRIMESI

ligi (a) yaz1 eki teklife konu olan 368 ada 1 sayili parsel; Istanbul I nolu Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulunun 27.06.1990 giin ve 1869 sayili karari ile koruma alani olarak belirlenen
Yesilkdy Koy Ici mevkinde kalmasi nedeniyle plan onama prosediirii yoniinden 1/5000 6lgekli Koruma
Amagli Nazim Imar plani teklifi ile 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama imar plani degisikligin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi Kararina miiteakip 2863-3386-5226 sayili yasa kapsaminda tetkiki ve geregi
icin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kuruluna iletilmesi gerekmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi(a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilen Bakirkdy ilcesi, Kdyici Mahallesi, 368 ada, 1 parsele ait
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi; 03.06.2011 onayli 1/5000-1/1000 &lgekli Nazim ve
Uygulama Imar Plan iizerine, s6z konusu parsel onama sinir1 igerisine alinarak;
Ticaret Turizm Merkezi Alan1 ve mevcut pompa alani iptal edilerek, TAKS:0.25, Hmax:9,50 m yapilanma
sartlarinda Belediye Hizmet Alani 6nerilmis; plan notlar1 olarak ta;

1/5000 lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani degisikliginde,

1. Tasdik sinirlan icerisindeki alan Bakirkdy Ilgesi, 368 ada, 1 parsel kapsamakta olup Belediye Hizmet
Alanidir.

Belediye Hizmet Alaninda TAKS:0.25, Hmax:9,50’dir.

Bu alanda belediye hizmetlerine yonelik biitiin hizmetlerin birimleri yer alabilecektir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir.

Blok boyutlar1, blok sekli, cephe mesafeleri, ¢at1 sekli ve kot alinacak nokta Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanliginca onaylanacak avan projeye gore belirlenecektir.

Aciklanmayan hususlarda mer’i plan hiikiimleri ve Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
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1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plan degisikliginde,

1. Tasdik sinirlan icerisindeki alan Bakirkdy Ilgesi, 368 ada, 1 parsel kapsamakta olup Belediye Hizmet
Alanidir.

Belediye Hizmet Alaninda TAKS:0.25, Hmax:9,50’dir.

Bu alanda belediye hizmetlerine yonelik biitlin hizmetlerin birimleri yer alabilecektir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Blok boyutlar1, blok sekli, cephe mesafeleri, ¢at1 sekli ve kot alinacak nokta Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanliginca onaylanacak avan projeye gore belirlenecektir.

Aciklanmayan hususlarda mer’i plan hiikiimleri ve Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

okrwn

o




seklinde plan notlar1 dnerilmistir.

Bakirkoy ilgesi, Koyi¢i Mahallesi, 42 pafta, 368 ada, 1 parsel; 03.06.2011 onayl1 1/5000 ve 1/1000
olgekli Nazim ve Uygulama imar Plami degisikliginde, 23.03.1994 onayl plan kosullar1 gegerli, kismen
Ticaret+Turizm Alani kismen de mevcut pompa alaninda kalmaktadir.

23.03.1994 onayli Yesilkdy Koyici Koruma Amaglh Uygulama Imar Planinda ise, s6z konusu
parselin bir kismi Turizm+Ticaret Alaninda diger kismi mevcut pompa alaninda kalmaktadir. ilgili planmn
plan notlar1 kisminda “368 ada, 1 parselde mevcut pompa alani disindaki kisitmda zemin altinda otopark
zemin katta ticaret normal katlarda turizm alani olarak uygulama yapilacaktir” ve “Yesilkoy Koyici Koruma
Alani igindeki biitiin parsellerde Istanbul Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan avan proje
tasdik edildikten sonra Belediyesince uygulama yapilacaktir” plan notlar1 yer almaktadir.

Bakirkody, 368 ada, 1 parselin planlama siireci;

» Emlak Miidirliigiinin 26.08.2008 giin ve TN:652618-7162 sayili yazisi ile s6z konusu parselin,
KAKS:1.50 yapilanma sartlarinda Kentsel Hizmet Alanmna almmmasmin talep edildigi, Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.08.2008 giin ve 2087 nolu karar1 ile uygun bulunarak, istanbul VII
nolu KVTVKBK Miidiirliigiine iletilmis, 16.02.2010 giin ve 195 nolu Koruma Kurulu karar ile tadilen
uygun bulunarak tekrar Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.04.2010 giin ve 967 nolu karari ile uygun bulunarak 21.04.2010 tarihinde
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onanmistir. Bu plan ile s6z konusu parsel E:1.50 Hmax:9,50 m
yapilanma sartlarinda Kentsel Hizmet Alanina alinmstir.

> 21.04.2010 onayh 1/5000-1/1000 dlcekli Nazim ve Uygulama Imar Plam degisikliginin aski siiresi
ierisinde, Bakirkdy Belediye Baskanliginca itiraz edilmis, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
17.09.2010 giin ve 2064 nolu karari ile itiraz uygun goriilmiis ve Istanbul VII nolu KVTVKBK
Midiirliigiine iletilmis, 17.05.2011 giin ve 475 nolu Koruma Kurulu karar1 ile uygun bulunarak
03.06.2011 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onanmustir. Bu plan ile s6z konusu
parsel; 23.03.1994 onayli plan kosullar1 gecerli, kismen Turizm Ticaret alani kismen mevcut pompa
alanina alinmustir.

llgi(a) teklife iliskin kurum goriisleri bulunmamakta olup; dosyasinda yapilan incelemede, soz
konusu parsele iliskin Kentsel Hizmet Alanina alinmasma dair 2008 yilinda aliman kurum goriiglerinden,
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigi, Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin sarth olumlu, ISKi Genel
Midiirliigiiniin altyapiya iliskin goriisleri bulunmaktadir.

flgi(a) yazt eki 1/5000-1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam degisikligi teklifleri
incelendiginde; parsel alan1 1570 m2 olup, yaklasik 1175 m2 insaat 6nerilmistir. Her ne kadar 23.03.1994
onayli Imar Planinda Ticaret Turizm alaninda yapilasma kosullar1 belirtilmemisse de, diger fonksiyon
alanlarinda TAKS degerinin 0.25 ve irtifamin 9,50 m ve 12,50 m oldugu, bu nedenle ilgi(a) plan degisikligi
tekliflerinin mer’i planla c¢elismedigi goriilmektedir. Ayrica Ticaret ve Turizm alanindan Belediye Hizmet
Alanma almmasi teklif edildiginden, donati alanini arttirici; mevecut pompa Istasyonu alani ydniinden ise
donat1 alaninin donati alanina doniisiimii niteligindedir.

Ayrica uygulama asamasinda ISKI Genel Miidiirliigiiniin gériisiiniin aliacagi hususunda plan
degisikligi tekliflerine plan notu eklenmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte; ilgi(a) yazidan Sehir Planlama Miidiirliigiince Bakirkdy Ilgesi, Yesilkoy Koyici
Mahallesi kentsel Sit Alan1 1/5000 6lcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani ¢alismalarina baslanildig
anlagilmakta olup; sz konusu Ilgi(a) plan degisikligi tekliflerinin, Sehir Planlama Miidiirliigiince
hazirlanmakta olan 1/5000 o6lcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani calismalari asamasinda
degerlendirilmesinin uygun olacagi disiiniilmektedir. ” Denilerek.

llgi(a) yaz1 eki Bakirkdy ilgesi, Kdyigi Mahallesi 368 ada, 1 parselin Belediye Hizmet Alanmna
alinmasina dair 1/5000-1/1000 dlgekli Koruma Amagli Nazim ve Koruma Amagh Uygulama imar Plam
degisikligi teklif paftalari ekte olup; Ilgi(b) Baskanlik Onayr ve Genelge, yiiriirliikteki yasalar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-¢c maddelerine gére degerlendirilerek karar alinmak {izere Biiyliksehir
Belediye Meclisine havale olunmusgtur.




KOMISYON GORUSU: Bakirkdy llgesi, Kdyi¢i Mahallesi, 368 ada 1 parsele iliskin 1/5000-
1/1000 6lgekli Nazim Imar Plani- Uygulama Imar Plani degisiklik teklifleri incelenmis olup, sdz konusu
teklifler donati alanini artirict nitelik tasidigindan Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS
Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT
Uye

Omer Liitfii SOMUN
Uye

Timur SOYSAL
Baskan Vekili

Oktay BIRINCI
Uye

M. Sedat OZKAN
Uye

Mustafa DEMIRKAN
Raportor

Hayri KIR
Uye

Nevzat SELIMEN
Uye
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KONUNUN OZU: Umraniye Ilgesi, Y. Dudullu Mah., 1 pafta, 14933 ve 14934 parsellere

iliskin 1/1000 6l¢. degisiklik teklifi hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiinin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-3911 sayih
yazisinda;

" ILGI:a) Umraniye Belediye Baskanlig1, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 26/03/2013 giin,
85392943-754.2005.3474-2013/4428-1923663-118333 sayili yazis1 ve ekleri
flge Belediye Meclisinin 07/03/2013 giin, 2013/33 sayil1 karari ile 1/1000 6lgekli teklif
plan paftalar.
b) Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 20.8.2004 tarih S/89 sayili genelgesi ile 20.8.2004 tarih
S/90 sayili onay1.

TALEP:

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Umraniye, Necip Fazil Mahallesi, 1 pafta, 14933 parselin E: 1,40
TAKS:0,30 Hmx:75,50 yapilanma sartinda "Konut Alani"na, 1 pafta, 14934 parselin ise E: 1,40 TAKS:0,50
Hmx:75,50 yapilanma sartinda "Ticaret+Konut Alam", "Metro Istasyon Alan1" ve "10.00 mlik Tasit Yolu"na
alinmasina iliskin 07/03/2013 giin, 2013/33 sayili Ilce Meclis Karar1 ile uygun gériilen 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifi; 3194 sayili yasanin 8. maddesine gore tarafiniza iletilmistir.

MULKIYET:

Yapilan incelemede Umraniye Ilgesi, Y.Dudullu Mahallesi, 1 pafta, 105 parselin, 71400 m
biiyiikliiginde oldugu, yapilan ifraz islemi sonucunda 14933 ve 14934 parsellere ayrildigi, yesil alana
yapilan terklerden sonra yeni parsellerin toplam 39.882 m? oldugu; s6z konusu parsellerin Sur Yapi Endiistri
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve hisseli sahis miilkiyetinde oldugu; kat karsilig1 temlik sonucu ve 2011-
2012 yillarinda edinildigi goriilmektedir.

MEVCUT DURUM:

Hava fotograflarindan Y.Dudullu Mabhallesi, 1 pafta, 14933-14934 parsellerin tizerinde ingaat halinde
blok binalar oldugu goriilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM:

17/12/2012 onanli 1/5000 dlgekli nazim imar planinda Umraniye, Necip Fazil Mahallesi, 1 pafta,
14933 parsel E: 1,40 TAKS:0,30 Hmx:75,50 yapilanma sartinda "Konut Alani"nda, 1 pafta, 14934 parsel ise
E: 1,40 TAKS:0,50 Hmx:75,50 yapilanma sartinda "Ticaret+Konut Alam", "Metro Istasyon Alam" ve "10.00
mlik Tasit Yolu"nda kalmaktadir.

2

20/09/2010 tasdik tarihli 1/1000 olgekli plan degisikligi ile 14933-14934 parseller E:1.40 H:Avan
Proje yapilanma sartinda Konut Alani, kismen Park Alani ve kismen 15 m. genislikte yolda kalmakta olup
20/11/2009 t.tli uygulama imar planimin 31 nolu plan notunda “Planlama alaninda; Metro giizergahindan
etkilenen parsellerde, 23/11/2007 t.tarihli Uskiidar-Umraniye-Cekmekdy Hafif Metrosuna iliskin 1/1000
Olgekli uygulama imar plani ve plan notlar1 gecerlidir. Bu parsellerde yap1 yaklagma sinirlar1 ve yapilasma
sartlar1 hususunda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanligi goriisii alinmadan uygulama
yapilamaz.” seklinde plan hilkmii yer almaktadir.

Umraniye Ilgesi, Y.Dudullu Mahallesi, 1 pafta, 14934 parselin dogusunda, 21/01/2013 onanli 1/1000
ve 1/5000 &lgekli Umraniye ilgesi, Y.Dudullu Mahallesi 1 pafta 105 (yeni 14933-14934 parsel) parsel
Dudullu Konut Ve Yasam Merkezi Site Giris-Cikis Projesi imar planlarina gére 12.00 m genislikte yol
bulunmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI:

Umraniye Belediye Meclisi’nin 07/03/2013 giin, 2013/337 sayili kararinda “Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii'niin 04/03/2013 tarih ve 1923663 sayili teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan Imar
Komisyonu'nun 05/03/2013 tarih ve 10 no'lu raporu okunarak komisyon gériisii (Umraniye, Y.Dudullu
Mahallesi, 1 pafta, 14933 ve 14934 parsellere iliskin ilgilisince hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar




Plani teklifi 17.12.2012 tt. Nazim Imar Plamina uygun hazirlandigindan komisyonumuzca uygun
bulunmustur. Yiice Meclise arz olunur.) dogrultusunda oylanmis olup, Y.Dudullu Mahallesi pafta, 14933 ve
14934 parsellere iliskin ilgilisince hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam teklifinin kabuliine,
Umraniye Belediye Meclisi'nin 5. segim doénemi, 4. secim yili Mart ay1 meclis toplantisimin 07/03/2013
tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oy ¢oklugu ile karar verildi.”denilmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin 01/03/2013 tarih ve 21362969-...736 sayil yazisinda:

“Ilgi (a) talep kapsaminda tapu bilgisi, mevcut durum, meri imar planlarinin irdelenmesi bagliklari
altinda gerceklestirilen incelemeler neticesinde hazirlanan ulagim goriisii; bolgesel ulagim sistemi lizerinde
olusturdugu ulasim talebi ve trafik yiikiiniin mevcut ve planlanan ulasim sistemlerine etkisinin
degerlendirilmesini kapsamaktadir.

e Dosyasinda yapilan incelenmeler neticesinde Umraniye Ilgesi, Yukaridudullu Mahallesi 1
pafta, 105 parselin ifraz islemi sonucu, parka ve yol alanina terklerden sonra 14933(22673,98
m ) ve 14934(17209,67 m2) parsellere doniistiigii goriilmiistiir.

o Teklif alan, mevcutta kuzeyinde yer alan Sile Yoluna(Alemdag Caddesi) cephelidir. Sile Yolu
meri planlarda 25 metre olarak planlanmistir. Ayrica meri planda parselin batisinda 15
metrelik imar yolu planlandig1 goriilmektedir.

e Parsellerin kuzeyinde yer alan Sile Yolu(Alemdag Caddesi)nun kavsak yoniinde Sile Yolu
Umraniye Kavsagi - Tasdelen Kavsagi Aras1 Yol, Kavsak Uygulama Projesi yer almakta olup
s0z konusu projenin ingaati bitmistir.

e Planlama alaninin toplu tasim gereksinimlerini karsilayacak planlanan rayli sistem hatti
parselin kuzey kesiminden gecen insaat halindeki Uskiidar - Umraniye - Cekmekdy -
Sancaktepe Metrosudur.

e Uskiidar - Umraniye - Cekmekdy - Sancaktepe Metrosu ve LRT istasyon alami parselin
kuzeyini etkilemektedir.

o Arag giris ¢ikislarmin 15m genisligindeki yoldan yapilmasinin bolgesel ulasim sistemi
acisindan uygun olacagi tespit edilmistir.

e  Teklif plan notlarinin yogunluk arttirici ve emsal teskil edici nitelikte oldugu goriilmektedir.
Umraniye ilgesi, Necip Fazil Mahallesi, 1 pafta 14933 ve 14934 parsel sayili tasinmazlara
iligkin 12.12.2012 tarih ve 2588 sayili Meclis Karari alindig1 ve bu dogrultuda 1/5.000 dlgekli
planinin onaylandigi belirlenmis olup s6z konusu teklifin ulasim sistemine etkisinin
minimuma indirilmesi i¢in;

- Uskiidar - Umraniye - Cekmekdy - Sancaktepe Metrosu Bahse konu olan planlama alaniin cephe
aldig1 yollarin, meri plandaki genisliklerinin saglanabilmesi igin yola terklerinin ve 1.B.B. Meclisi
18.05.2007 tarih ve 1304 sayili karari dogrultusunda 23.11.2007 tarihinde onaylanan " Uskiidar -
Umraniye - Cekmekdy - Sancaktepe Metrosu Projesi" plan tadilatlar1 dogrultusunda Metro ve LRT
istasyon alanina terklerinin bedelsiz yapilmasi,

- Planlama alaninin Uskiidar - Umraniye - Cekmekdy - Sancaktepe Metrosu ve LRT istasyon

alanindan etkilenen kismi i¢in Rayli Sistemler Daire Baskanligindan goriis alinmast,

- Teklif plan alaninin cephe aldig1 meri planlarda 25 metre ve 15 metre olarak planlanan yollardan en
az 10 metre ¢cekme mesafesi birakilmasi,

- Plan Degisikligi Inceleme Komisyonunun 29.05.2012 tarih ve 565902 sayili karar1 geregi, 1/1000
Olcekli uygulama imar plani asamasinda, Karayolu ulasim sistemi biitiinlinde ara¢ ve yaya
sirkiilasyonu ile giivenliginin saglanmasi amaciyla, giivenli ara¢ goriis mesafesi ile tasit boyutlari ve
minimum donils yaricaplart gbz Oniine alinarak, imar istikametlerine iliskin ada kenarlarinin
kesisimlerinde olusan kdse noktalarindan itibaren uygulanmasi gereken ¢ekme mesafesinin bilgi
paftasinda gosterildigi gibi 20 metre ve iizeri genislikteki imar yollarinda minimum 7 metre olacak
sekilde belirlenerek gerekli yol terklerinin yapilmasi,

- Uygulama projesi agsamasinda giris-¢ikislar icin UTK(Ulasim Trafik Komisyonu) karar1 alinmasi,

- Konut alanlarinda binaya ait her bagimsiz boliim i¢in bina iginde yada parselinde otopark yeri tesis
etmek esastir. Bu esasa gore parsel biinyesinde her bir bagimsiz boliim igin:

* briit alan1 75'm2ye kadar (briit alan < 75m2) olan dairelerde en az 1 adet otopark

* briit alan1 75m2-150m2 arasinda (75m2 < briit alan < 150m2) olan dairelerde en az 2 adet otopark

*briit alam1 150m2 ve st (briit alan > 1 50m2) dairelerde en az 3 adet otopark yeri ayrilmasi
gerekmektedir." seklinde plan notu eklenmesi,

- Ticaret Alam1 fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken parsel bilinyesinde her 30m2lik insaat
alanm1 i¢in 1 arachik otopark alami ayrilacaktir." plan notunun eklenmesi, gerekmektedir.”

denilmektedir.



Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin 06/02/2013 tarihli, 62956595...290-25691 sayih
yazisinda;

“Planlama alani, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas M/2000 Olgekli
Yerlesime Uygunluk Haritalarinda; kismen "OA-5b" (karslasma ve diger yumusak zemin nedenleri ile Orta-
Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) ve kismen de "OA-Ib" (s1vilasama tehlikesinin goriildiigii.
Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar), ile "OA-5b" (karslasma ve diger yumusak zemin
nedenleri ile Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) sorunlarini bir arada igeren "OA-6b"
(Orta-Hafif Onlem Almmas1 Gereken Karigik Problemli Alanlar) lejantli alanlarda kalmaktadir.

"OA-Ib" alani; 5 m aliivyon ve altinda Pelitli formasyonundan meydana gelmektedir. Uygulama 6ncesi
yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda sivilasma, oturma, zemin biiyiitme riski ve yer alti su seviyesi
arastirilarak bulunan veriler 1s181nda uygulanabilecek projeler hazirlanmalidir.

"OA-5b" alanlari; kismen 1,5 m yapay dolgu ve altinda Sultanbeyli formasyonunun Dudullu iiyesinden
olusmus alanlardir. Kismen de 1,5 m yapay dolgu ve altinda Sultanbeyli formasyonunun Dudullu {iyesinden
olusan diger yumusak zeminlerdir. Karstik bosluk ve dolgularin uygulama oncesi yapilacak etiitlerde ayrintili
olarak yatay yayilimlar1 ve diisey kalinliklar1 tespit edilmelidir. Yapilacak calisma sonucuna gore, karstlasma
alanm1 icerisindeki dolgular kaldirilmali veya enjeksiyon gibi uygulamalarla zemin saglamlastirilmals,
karstlasmanin ve iizerindeki dolgu kalinliginin durumuna goére bodrumlu yapilar planlanmali ve Dudulu
iiyesinin kalinligi bulunarak aliabilecek onlemler tespit edilip uygulama projeleri hazirlanmali ve yapi
temellerin ayni tagima kapasitesine sahip birimlere oturtulmalidir. Ayrica, bu alanlar ile ilgili ayrintili bilgiler
ekteki rapor drneginde yer almaktadir.

Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik
yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarda belirtilen hususlarin planlama
asamasinda g6z Oniine alinmasi, uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢aligmasinda bu bilgilerin de
degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, séz konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan tadilat1 jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 28/02/2013 tarih ve M.34...99487
sayili yazisinda,

“So6z konusu plan tadilati konusunda ilgi (b) yazimizla belirttigimiz hususlar gecerliligini muhafaza etmekte
olup, ayrica agsagidaki hususlara da dikkat edilmelidir,

flgi (f) yonetmeligin 6.3 maddesinde yer alan "Istanbul il sinirlar1 iginde mevcut Cevre Diizeni Planlari. ISKI
gorilislii imar planlan ve Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca onaylanan imar planlart idare uygulamalarinda
esas almr" hiikmii geregi IBB onayli imar planlarinin Idaremiz uygulamalarinda esas alinmasi
gerekmektedir.

Konu ile ilgili olarak:

1- llgi (a) yazrdan da anlasilacag iizere ilgi (e) kararla kabul edilen 1/5000 6lg. meri planda
Emsal {KAKS)=1,40 yapilasma sartinda Konut ve Ticaret+Konut Alani ile Metro istasyonu Alaninda
kalem s6z konusu parsellere teklif 1/1000 6l¢. plan ile yine ayn1 yapilagsma sartinda ayni lejantlarin
verildigi goriilmiistiir.

2- 1lgi (g) yonergenin 10 5 maddesinde ver alan "Idare uygulamalarinda esas alman planlarda, plan
biitlinlinde, yiirtirliikteki yonetmelikte ve/veya s6z konusu planda verilen yogunluk (yap1 niifus vb)
degerlerinin yiiksek olanini asan tadilat yapilamaz Yogunluk azaltici plan tadilatlarina izin verilir"
hikkmii geregi meri planda ve/veya ilgi (f) yonetmelikte verilen yapi1 ve niifus yogunluklar
arttirllmamak kaydiyla plan yapilabilmektedir.

3- Bununla beraber ilgi (g) yonergenin 10.10 maddesi "imar planlarina konuta ticaret alani lejanti
verilebilir Bu alanlar da tamamen ticaret fonksiyonu olmas1 durumunda KAKS'm 0.25'i gegcmeyecegi
hususu plana islenir." hilkmiinde olup, teklif planda yer alan “Ticaret+Konut Alanlarinin tamamen
ticari olarak kullanilmasi halinde KAKS degerinin 0,251 agmayacagina dair teklif plan notlarmna
hiikiim eklenmesi gerekmektedir.

Netice olarak; teklif 1/1000 Olg. plan derisikliginin yukarida yer alan sarta gore revize edilmesi halinde ilgi
(f) yonetmelik hikiimlerine gore uygun degerlendirilmesinde, ilgili belediyelerce onaylanmasi halinde de
Idaremiz uygulamalarinda esas alinmasinda Idaremiz acisindan sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica;

- Mevcut ve planlanan igmesuyu hatlarimiz dikkate alinarak gectikten giizergahlar imar yolu olarak
korunmalidir.

- Imar planlarinda mevcut ve planlanan igmesuyu borularimzin gegtigi yol giizergahlariin 0600 mm-
01000 mm arasi1 ¢aplar i¢in minimum 10,00 m, 01200 mm-01600 mm arasi ¢aplar i¢in minimum
15,00 m, 01800 mm ve {istli caplar i¢cin minimum 20,00 m. olacak sekilde diizenlenmesi

gerekmektedir.



- Yapilacak calismalar esnasinda; Idaremize ait arsivimizde kayith olmayan her tiirlii mevcut
tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmanus, ISKide kayd: bulunmayan Belediyesince ve
halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemelidir.

- Ana isale hatlarimiz digsinda yeri degisecek mevcut igmesuyu tesislerimizin bulunmasi halinde
deplase bedelleri karsilanmasi, ne sekilde deplase edilecegine dair proje hazirlanmadan Once
Idaremiz ile mutabakat saglanmasi ve tarafinizca hazirlanacak uygulama projelerinin idaremize
tasdik ettirilmesi gerekmektedir.

- Uygulama sirasinda ilgili Sube Miidiirliigii'nden gozlemci eleman istenmelidir” denilmektedir.

Rayl Sistem Miidiirliigii’niin 05/09/2012 tarih ve 964761-5919-170150 sayili yazisinda,
“Tarafimizca yapilan incelemede Umraniye ilgesi, Necip Fazil Mah. 1 Pafta, 14933 ve 14934 sayil parsellere
iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar planmin Uskiidar-Umraniye-Cekmekdy Metro insaati agisindan bir
sakincasi olmadig1 goriilmiistiir.” denilmektedir.

DEGERLENDiRME VE SONUC:
llgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Umraniye, Necip Fazil Mahallesi, 1 pafta, 14933 parselin E: 1,40

TAKS:0,30 Hmx:75,50 yapilanma sartinda "Konut Alani"na, 1 pafta, 14934 parselin ise E: 1,40 TAKS:0,50
Hmx:75,50 yapilanma sartinda "Ticaret+Konut Alam", "Metro Istasyon Alan1" ve "10.00 mlik Tasit Yolu"na
alnmasina iliskin 07/03/2013 giin, 2013/33 sayili ilce Meclis Karar1 ile uygun goriilen 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifinin, 20/29/2010 onanli 1/1000 &lgekli F22D24C1D rumuzlu plan
paftasi iizerine hazirlandig1 goriilmiis olup, plan notlari olarak;

"1-Plan tasdik smir1 Umraniye Ilgesi Necip Fazil Mahallesi 1 pafta 14933 ve 14934 parselleri
kapsamaktadir.

2-Plan tasdik sinir igerisindeki alan konut alani, ticarettkonut alani, yol alani ve metro istasyon
alamdir.

3-14933 parseldeki konut alaninda yapilanma kosulu E=1.4, TAKS:0.30, Hmax=75.50 mt'dir. 14934
parseldeki ticarettkonut alaninda E=1.4, TAKS:0.50, h max=75.50 mt. olup emsal hesabi 14934 nolu
parselin kadastral parsel alani {izerinden yapilacaktir.

4-Ticaret + konut alaninda ofis - biiro, ¢arsi, perakende ticari t, otel, motel, rezidans, konut yapilari,
kiilttir yapilar1 (sinema-tiyatro- sergi salonu vb.) eglence yapilar1 (lokanta restoran vb.) yonetim binalari,
banka, finans kurumlart ile 6zel egitim ve saglik tesisleri v.b. turizm tesisleri, ticari tesisler yapilabilir.

5-Uygulama asamasinda jeolojik-jeoteknik etiit raporlart dogrultusunda uygulama yapilacaktir. 6-

Konut ve ticaret + konut alaninda uygulama avan projesine gore yapilacaktir.

7-Planda isaretlenen 10 mt. yol alan1 metro istasyonu iizerinden ticaret + konut alanina girig-¢ikis yolu
olarak diizenlenmistir.

8-Donati alanlar1 (metro alani, yol, yesil vs.) kamuya terkedilmeden uygulama yapilamaz.

9-Plan onama smiri igerisinde kalan alanda 23.11.2007 t.t. Uskiidar-Umraniye-Cekmekdy Hafif
Metrosuna Iliskin 1/1000 Olgekli Imar Plan1 ve plan notlar1 gecerlidir.

10-Ag¢iklanmayan hususlarda 20.11.2009 - 25.03.2011- 17.04.2012 t.t. Umraniye, Ihlamurkuyu,
A.Dudullu, Y. Dudullu, ve Esensehir Mahallelerinin Havza icinde Kalan Kismma Ait 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam ve plan notlari, Istanbul imar Yénetmeligi ve ISKI Igmesuyu Havzalar1 Yénetmeligi
hiikiimleri gegerlidir.” seklindeki plan notlar1 getirildigi gorilmiistiir.

‘ Soz konusu plan degisikligi teklifine iligkin; Ulasim Planlama Midirligii’niin, Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii’niin, ISKI Genel Miidiirliigii’niin sartli olumlu goriisii ve Rayl Sistem Miidiirliigii’niin
olumlu goriisii bulunmaktadir.

Ulasim Planlama Miidiirligi;

-Uskiidar - Umraniye - Cekmekdy - Sancaktepe Metrosu Bahse konu olan planlama alanimin cephe
aldig1 yollarin, meri plandaki genigliklerinin saglanabilmesi i¢in yola terklerinin ve I.B.B. Meclisi
18.05.2007 tarih ve 1304 sayil1 karar1 dogrultusunda 23.11.2007 tarihinde onaylanan " Uskiidar - Umraniye -
Cekmekdy - Sancaktepe Metrosu Projesi" plan tadilatlar1 dogrultusunda Metro ve LRT istasyon alanina
terklerinin bedelsiz yapilmasi,

- Planlama alanimn Uskiidar - Umraniye - Cekmekdy - Sancaktepe Metrosu ve LRT istasyon
alanindan etkilenen kismi i¢in Rayli Sistemler Daire Bagkanligindan goriis alinmast,
- Teklif plan alaniin cephe aldigi meri planlarda 25 metre ve 15 metre olarak planlanan yollardan en
az 10 metre cekme mesafesi birakilmasi,
- Plan Degisikligi Inceleme Komisyonunun 29.05.2012 tarih ve 565902 sayili karar1 geregi, 1/1000
Olcekli uygulama imar plani agsamasinda, Karayolu ulasim sistemi biitiiniinde ara¢ ve yaya




sirkiilasyonu ile giivenliginin saglanmasi amaciyla, giivenli ara¢ goriis mesafesi ile tasit boyutlar ve
minimum doéniis yarigaplari goz Oniline alinarak, imar istikametlerine iliskin ada kenarlarinin
kesisimlerinde olusan kdse noktalarindan itibaren uygulanmasi gereken ¢ekme mesafesinin bilgi
paftasinda gosterildigi gibi 20 metre ve {izeri genislikteki imar yollarinda minimum 7 metre olacak
sekilde belirlenerek gerekli yol terklerinin yapilmasi,
- Uygulama projesi agsamasinda giris-¢ikiglar i¢cin UTK(Ulasim Trafik Komisyonu) karari alinmasi,
- Konut alanlarinda binaya ait her bagimsiz boliim i¢in bina iginde yada parselinde otopark yeri tesis
etmek esastir. Bu esasa gore parsel biinyesinde her bir bagimsiz bdliim i¢in:
* briit alan1 75'm2ye kadar (briit alan < 75m2) olan dairelerde en az 1 adet otopark
* briit alan1 75m2-150m2 arasinda (75m2 < briit alan < 150m2) olan dairelerde en az 2 adet
otopark
*briit alan1 150m2 ve iistii (briit alan > 1 50m2) dairelerde en az 3 adet otopark yeri ayrilmasi
gerekmektedir.
- Ticaret Alam1 fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken parsel biinyesinde her 30m2lik insaat
alan1 i¢in 1 araglik otopark alan1 ayrilacaktir." seklinde plan notlarinin eklenmesini 6nermektedir.

ISK1 Genel Miidiirliigii ise; teklif planda yer alan Ticaret+Konut Alanlarmin tamamen ticari olarak
kullanilmas1 halinde KAKS degerinin 0,25'1 agsmayacagina dair teklif plan notlarma hiikiim eklenmesi
gerektigi konusunda goriis vermistir.

Umraniye Ilgesi, Y.Dudullu Mahallesi, 1 pafta, 14934 parselin dogusunda, 21/01/2013 onanl1 1/1000
ve 1/5000 &lgekli Umraniye ilgesi, Y.Dudullu Mahallesi 1 pafta 105 (yeni 14933-14934 parsel) parsel
Dudullu Konut ve Yasam Merkezi Site Girig-Cikis Projesi imar planlarina gore 12.00 m genislikte yol
bulunmakta olup s6z konusu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi incelendiginde bahsi
gecen 12.00 m. genislikteki yolun teklif plana islenmedigi ve 10 numarali plan notunda meri diger
planlardan bahsedilirken 21/01/2013 onanli 1/1000 0&lgekli uygulama imar planindan bahsedilmedigi
saptanmigtir.

Ilgi a) yaz1 eki teklif incelendiginde; 1/1000 6lgekli uygulama imar plan teklifinin genel olarak plan
hiyerarsisine gore iist Olgekli 17/12/2012 tt.li 1/5000 Slgekli nazim imar plani kararlari dogrultusunda
hazirlandig1 saptanmig olmakla beraber 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan teklifinin 10 nolu plan notuna
“Aciklanmayan hususlarda 21/01/2013 onanli 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani sartlart gegerlidir.”
ifadesinin eklenmesinin yerinde olacagi saptanmstir. “denilerek.

figi (a) yaz1 ve ekleri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami tadilat teklifi yazimiz ekinde olup,
konunun, yiiriirliikteki yasa ve yonetmelikler, ilgi (b) Baskanlik onay1 ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14.
maddelerine gore degerlendirilerek karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Umraniye Ilgesi, Yukar1 Dudullu Mahallesi, 1 pafta, 14933 ve 14934
parsellere iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi incelenmis olup, 17.12.2012 t.t.li
1/5000 olgekli plan dogrultusunda hazirlandigindan ve parseller lizerinde 08.06.2011 tarih 2011/7535 ve
20.05.2011 tarih 2011/9050 sayili yap1 ruhsatlari alinmis binalar oldugu goriildiigiinden Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
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Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM.
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KONUNUN OZU: Maltepe lgesi, Basibiiyiik mh.,167-168 pafta, 1690 ada,49 parsele

iliskin 1/5000 6l¢. NiP degisikligi teklifi hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 03/12/2012 giin ve 2012/14459 sayili
yazisinda; “

fgi: a) ilgilisinin P1-15.08.2012 tarih ve 11583 say1l1, 30.10.2012 tarih ve 14459 sayili
dilekgesi ve ekleri.
b) Ilgilisinin 12.09.2011 giin, 2011/13234 say1l1 dilekgesi ve ekleri.
¢) 11.01.2012 tarih ve 51 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karari.
d) Biiytiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.08.2004 giin, S/89 sayili Genelgesi ve
20.08.2004 giin, S/90 say1il1 Bagkanlik Oluru.

TALEP:

Ilgi (a) dilekce ve ekleri ile Maltepe Ilgesi, Basibiiyiik mh.,167-168 pafta, 1690 ada, 49 parselin ISKi
alanindan 450ki/ha yogunlukta Konut yerlesik alanina alinmasia iliskin 1/5000 o6lcekli plan degisikligi
teklifi talep edilmektedir.

MULKIYET:

Ilgi (a) yaz1 eki dosyasinda yapilan incelemede; Maltepe lgesi, Basibiiyiik mh.,167-168 pafta, 1690
ada, 49 parsel sayili yerin tamaminin Smirli Sorumlu Oyma Saray Konut Yap1 Kooperatifi miilkiyetinde
oldugu, toplam 932.89 m2 alan kapladigi, 30.04.2010 tarihinde ve 1690 ada 42 parsel tasinmazinin ifraz
isleminden edinildigi anlagilmaktadir.

MEVCUT DURUM:
Hava fotograflarindan s6z konusu yerin bos oldugu goriilmektedir.

MERI PLANLARDAKI DURUM:

Maltepe lcesi, Basibiiyiik mh.,167-168 pafta, 1690 ada, 49 parsel 11.10.2004 onanli 1/5000 Slcekli
Maltepe Biiyiikbakkalkdy Bolge Parki ve Agiltepe Nazim Imar Plani’nda “ISKi”alaninda kalmaktadir.

15.02.2008-29.07.2008.-13.09.2009 t.t.1i 1/1000 &lgekli Maltepe E-5 Kuzeyi Uygulama imar Plani’nda
167-168 pafta, 1690 ada, 49 parsel “ISKI Hizmet Alaninda” kalmaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’niin 20.04.2011 giin, 753-64065 say1l1 yazisinda;

“Soz konusu alan Midiirliigiimiiz tarafindan hazirlanan ve 19.01.2010 tarihinde Afet ve Acil Durum
Yénetimi Bagkanhi tarafindan onaylanan Anadolu Yakasmna ait Mikrobolgeleme Projesi kapsamindaki, Imar
Planlarina esas 1/2000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda kismen OA-6a lejantl ‘Onlemli alanlar 6a’da,
kismen OA-5b lejantli  ‘Onlemli Alanlar 5b’de kalmaktadir. OA-6A lejanth alan, yapay dolguya bagl
miihendislik problemlerini (OA-4a) icermekte olup, bu alanlarda yapay dolgu ve Kurtkdy Formasyonu,
Siireyyapasa Uyesine ait birimler yer almaktadhr.

OA-4a (Yapay Dolgu alanlari) lejantl alanda, bulunan dolgular; tastyici olarak degerlendirilemedigi igin
yapilasma asamasinda siyrilmali veya yapilar dolgu altindaki yeterli tasima kapasitesine sahip tabakalara
tasittirilmahidir.  Yapilagsma icin dolgunun kaldirilmast durumunda, etrafini gevreleyen zeminin stabilitesi
hesaplanmalidir. Eger gerekirse, istinad duvarlarinin Oriilmesi gibi bazi teknik 6nlemler alinmalidir. Uygulama
oncesi yapilacak zemin etiit calismalarinda, dolgu kalinliklar1 ve yayilimlart ayrintili olarak tespit edilmeli ve
gerekli 6nlemler alinmalidir. Yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi agamasinda siki denetim saglanmalidir.
Mevcut yapilar zemin-temel, temel yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahaleler
yapilmalidir. Bu alanlarda uygulama 6ncesi zemin etiit ¢aligmalarinda yukarida belirtilen aragtirmalar yapilmali ve
planlama asamasinda plan notu olarak konulmalidir.




OA-5b (Ayngmis Kaya alanlart E-Z sinifi) lejanth alanda yapi planlanmasi durumunda, ileri derecede
ayrismig kayalar1 yapr temelleri agisindan degerlendirmek ve gerekli Onlemleri tasarlamak i¢in alana yonelik
aragtirmalar yapilarak, bazi hafif onlemler alinmasi gerekir. Bu tiir alanlar igin, tipik 6nlem ayrigmanin derin
olmadig yerlerde ylizeydeki ayrismis kesimi siyirmak veya bodrumlu yapilar planlamak en kolay onlemdir. Bu
alanlarda kazi yapilmasit durumunda (6zellikle derin kazi) bazi stabilite problemleri ile karsilasilabilir. Bu nedenle
kaz1 yapilacak alanlarda kazi, sevlendirme, iksa vb. uygulama projeleri hazirlanmalidir ve mevcut yapilar zemin
temel, temel yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmas1 gerekmektedir.

Sonug itibariyle, ilgi dilekce talebiniz yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda degerlendirilmis olup
uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiit calismasimin yukarida ve raporda belirtilen hususlar da icerek
sekilde yapilmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, séz konusu 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan
degisikligi jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” Denilmektedir.

Ulasim Planlama Miidiirligii’niin 04.05.2011 giin, 4178429-1363 sayil1 yazisinda;

“Maltepe Ilgesi, Basibilyiik mh.,167-168 pafta, 1690 ada, 49 parselin ISKI Alanindan 450ki/ha
yogunluklu Konut alanina alinmasina iligkin 1/5000 6l¢ekli plan degisikligi teklifi; yol terklerinin bedelsiz
yapilmasi, otopark ihtiyacinin kendi alani iginde Otopark Yonetmeligi hiikiimlerince karsilanmasi sartryla
ISKI goriisii gdz oniinde bulundurularak bolgesel ulagim sistemi bakimindan uygun bulundugu”
belirtilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede dosyasinda ISKi Genel Miidiirliigiiniin 10.03.2011 tarih ve 105709
sayili, 24.06.2011 giin, 279011 sayil1 ve 08.09.2011 tarih ve 377996 sayil1 goriisleri bulundugu;

ISKI Genel Miidiirliigiiniin 10.03.2011 tarih ve 105709 sayili, gériisiinde;

“Ilgi dilekge ile Maltepe ilgesi, Basibiiyiik mah., 1690 ada, 38-41-51 nolu parsellerin Giilsuyu 1 su
Deposu sahasi olarak kamulastirilmasinin tamamlandigi, S.S. Oymasaray Yapt Kooperatifinin idaremiz
tarafindan kamulastirilan 1690 ada 41 nolu parselin yanindaki sahanin Maltepe Belediyesi tarafindan alinan
Enciimen karar1 ile 932.89 m?lik yeni bir ISKI parseli olusturuldugu bu sahaya idaremizin ihtiyaci olup
olmadiginin ilgilisine ve Maltepe Belediyesine bildirilmesi istenilmektedir.

Bagkanligimizca yapilan inceleme neticesinde; ilgi dilek¢e ekindeki Maltepe Belediyesi Enclimen
kararina gore; Maltepe, Basibiiylik mahallesi, 167-168 pafta, 1690 ada, 42 parselin ayrilarak, (A), (B) ve (C)
parsellerin olusturulmasina, (A) ile isaretli kismin Belediye adina bedelsiz , (B) parselin ISKI Alan1 olarak
ayrilmasina, (C) parselinin de konut alani olarak ayrilmasina 3194 sayili Imar Yasasinm 15-16.maddeleri
geregince oy birligi ile karar verildigi belirtilmektedir.

Ekli paftalarda da goriildiigi gibi; Ek-1 pafta da sar1 renkle isaretli alan Giilsuyu 1 Depo-Terfi Merkezi
Alani; 1690 ada 38-41-51 nolu parsellerde kalmakta olup, ISKi Hizmet alam olarak korunmalidir. S6z
konusu Enclimen karari ile olusturulan (B) parselde 932,89 m?lik alanda (Ek-1 paftada mavi isaretli alan)
herhangi bir planlamamiz bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

31.05.2011 tarih ve 2011/7783-86266 sayili yazimiza istinaden iletilen ISKI Genel Miidiirliigiiniin
24.06.2011 tarih ve 279011 sayili, goriisiinde;

“Bahse konu alan ile ilgili idaremiz altyap1 goriisii agagida siralanmistir:
1.16.02.2011 tarih ve 73717 sayi ile yaz1 isleri Arsiv Sube Miudiirliigii yazisi ekindeki A4 Pafta (EK-2) ve
31.05.2011 tarih ve 2011/7783-86266 sayili yazi ekindeki A3 paftada (Ek-3) (B) parselin koordinatlari
oldugu goriilen (sar1 renkle isaretli) (5,3,7,16) noktalarinin koordinatlar1 atildiginda Ek-4 paftada isaretli
mavi alan olustugundan flgi 10.03.2011 tarih ve 105709 sayih yazimiz ile bu alanda herhangi bir
planlamamiz olmadig1 ve sar1 renkle isaretli Giilsuyu 1 Depo Alanin da ISKi HIZMET ALANI olarak
ayrilmasi gerektigi belirtilmistir. 31.05.2011 tarih ve 2011/7783-86266 sayili yaz ile tarafimiza gonderilen
1/5000 ol¢ekli paftada ise; bahse konu (B) alaninin Giilsuyu 1 Depo Alanimin i¢inde oldugu goriilmektedir.
Bu nedenle s6z konusu plan tadilat1 goriisii Idaremizce uygun goriilmemektedir. Ek-5 ve Ek-6 paftalarda
Vaziyet Plam ve Genel Durum plani tarafiniza génderilen Giilsuyu 1 Depo Alanmin ISKi HIZMET ALANI
olarak korunmas: gerekmektedir. 1/1000 6lgekli imar planlari hazirlanirken idaremiz goriisii alinmalidir.
Bahse konu parsele komsu 41-38 ve 41 parseller ISKi tarafindan kamulastirilmis olup, ISKI
miilkiyetindedir.” denilerek 9 maddelik altyapi goriisii siralanmustir.

ISKI Genel Miidiirliigii’niin 08.09.2011 giin, 377996 say1l1 yazisinda;

“21.02.2011 tarih ve 80294 yaz1 ve eki dilekge ile Maltepe ilgesi, Basibiiyiik mah., 1690 ada, 38-41-51
nolu parsellerin Giilsuyu 1 Su Deposu sahasi olarak kamulagtirilmasinin tamamlandigi, S.S. Oymasaray Yap1
Kooperatifinin idaremiz tarafindan kamulastirilan 1690 ada 41 nolu parselin yanindaki sahanin Maltepe
Belediyesi tarafindan alman Enciimen karari ile 932.89 m2lik yeni ISKI parseli olusturuldugu bu sahaya
idaremizin ihtiyaci olup olmadiginin Maltepe Belediyesine bildirilmesi istenilmektedir.

21.02.2011 tarih ve 80294 yaz1 ve eki dilek¢cede Enclimen kararina gore; Maltepe ilgesi, Basibiiyiik
mah., 167-168 pafta, 1690 ada, 42 parselin ayrilarak, (A), (B),(C) parsellerin olusturulmasina, (A) ile isaretli
alanin Belediye adina bedelsiz, (B) parselin ISKI alam olarak ayrilmasina ve (C) parselinin de konut alan




olarak ayrilmasia; 3194 sayili imar yasasimnin 15-16. maddeleri geregince oy birligi ile karar verildigi
belirtilmektedir.

11.03.2011 tarih ve 105709 sayili yazzmiz ile (B) parselde (Ek-1 paftada mavi ile isaretli alan)
planlamamiz olmadigi yazilmigtir. Fakat 16.06.2011 tarih ve 265215 sayili ve bila tarih 279011 sayili
yazimiz ile, bahse konu (B) parsel ile ilgili tereddiit hasil oldugundan plan tadilat1 goriisii idaremizce uygun
gorliilmemistir.

Idaremizce tekrar yapilan inceleme neticesinde; Giilsuyu I Depo Alanmin (Ek-1 paftada sari renkle
isaretli alan) ve Ek-2 de vaziyet planinda gosterilen ihata sinirlarimin ISKi HIZMET ALANI olarak
korunmas1 gerekmektedir ve (B) no.lu parselde ise (EK-1 paftada mavi renkle isaretli alanda) herhangi bir
planlamanmiz bulunmamaktadir. Bu nedenlerle plan tadilatinda Idaremizce sakinca goriilmemektedir.”
denilmektedir.

Kamulastirma Miidiirliigi’niin 16.06.2011 giin, 4330473-6334 sayil1 yazisinda;

S6z konusu yere ait herhangi bir islem dosyasi bulunmadigi gibi kamulastirilmast hususunda da
alinmis bir enclimen kararina rastlanilmadig belirtilmektedir.

DEGERLENDIRME:

Ilgi (a) dilekge eki 1/5000 dlgekli plan degisikligi teklifi ile 16.08.2011 tasdik tarihli plan altlik olarak
kullanilarak 167-168 pafta, 1690 ada, 49 parsel ISKI Alanindan ¢ikarilarak 450 ki/ha yogunluklu Konut
yerlesik alani olarak diizenlenerek,

“1. Plan Onama sinir1,167-168 pafta,1690 ada,49 parsel siniridir.

2. 1690 ada 49 parsel, 450k/ha yogunlukta Konut yerlesik alanidir.

3.49 parselde yap1 yapilmayacak olup, 49 parselin yapilanma hakki 1690 ada, 50 parselde
kullanilacaktir.

4.1690 ada, 49 parsel ile 1690 ada, 50 parsel tevhit edilmeden uygulama yapilamaz.

5. 1/1000 o6lgekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz.

6. 1/1000 o6lgekli plan yapim asamasinda ilgili kurum goriisleri alinarak bu goriiglere
uyulacaktir.

7. Deprem ve Otopark yonetmeligine uyulacaktir.

8. Aciklanmayan hususlarda meri imar plan notlar1 ve imar yonetmeligi gecerlidir.” seklinde plan

notlar1 6nerildigi goriilmektedir.

Yapilan incelemede;

Teklife Iliskin Ulagim Planlama Miidiirliigii, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin sarth
olumlu goriisii ile Kamulastirma Midiirliginin “S6z konusu yere ait herhangi bir islem dosyasi
bulunmadigi gibi kamulastirilmasi hususunda da alinmis bir enclimen kararia rastlanilmadigi” seklinde
gdriisii bulundugu, ISKI Genel Miidiirliigii niin 08.09.2011 giin, 377996 sayili gériis yazisinda; “Idaremizce
tekrar yapilan inceleme neticesinde; Giilsuyu I Depo Alaninin (Ek-1 paftada sari renkle isaretli alan) ve Ek-2
de vaziyet planinda gosterilen ihata smirlarin ISKi HIZMET ALANI olarak korunmasi gerekmektedir ve
(B) no.lu parselde ise (EK-1 paftada mavi renkle isaretli alanda) herhangi bir planlamamiz bulunmamaktadir.
Bu nedenlerle plan tadilatinda idaremizce sakinca goriilmemektedir.”seklinde olumlu goriisii bulundugu
gOrilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede; daha 6nce ilgi (b) dilekce ile talep edilen benzer nitelikteki Nazim
Imar Plani tadilat teklifinin ilgi (c) Biiyiiksehir Belediye meclis karari ile uygun goriilmedigi tespit edilmistir.

Teklif plan notlarinda yapilan incelemede; 3 nolu teklif plan notu ile “49 parselde yap1 yapilmayacak
olup, 49 parselin yapilanma hakki 1690 ada, 50 parselde kullanilacaktir.” ve 4 nolu plan notu ile de “1690
ada, 49 parsel ile 1690 ada, 50 parsel tevhit edilmeden uygulama yapilamaz.” Denilmekte oldugu, 49
parselin, 5/A/4,0.20-0.40/1.25 yapilanma sartlarinda konut alaninda bulunan
50 parsel ile tevhit edilmesi durumunda; 1/1000 6lgekli Maltepe E-5 Kuzeyi Uygulama Imar Planinda Meri
Plan notlarinda bulunan “Toplu uygulamalarda uygulama yapilacak alan: En az 10 adet parselin tevhidinden
sonra olusacak parselde, veya; Minimum net parsel biiyiikliigii 5000 m?olan parsellerde, veya; 3000 m* den
az olmamak sart1 ile bir adet yap1 adasi olugmasi halinde: Emsalli yerlerde mevcut emsal degerine E=0.50
ilave yapilacaktir. ... ” plan notuna gore emsal degerine E=0.50 ilave edilecegi bu durumda Emsalin E=1.75
olacagi gorilmiistiir.

Ilgi (a) dilekge eki 167-168 pafta,1690 ada,49 parselin ISKI alanindan konut alanmna alinmasina iliskin
1/5000 6lgekli Nazim imar plan tadilati teklifi ile meri plandaki fonksiyonu ISKI alani iken teklif planda bu
alanin konut alanina alinmasi ile kalic1 niifus ve yap1 yogunlugunun getirildigi, ISKi Genel Miidiirliigii’ niin
olumlu goriisli olmakla birlikte kamuya hizmet eden donati alaninin kaldirilarak 6zel kullanimin getirildigi,
teklifin donati alanlarini azaltici, gevreye emsal teskil edici ve plan biitiinliiglinii bozucu oldugu goriilmiistiir.

" denilerek



Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 dlgekli plan degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin Ilgi
(d) Baskanlik Onay1 ve Genelge, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine
gore degerlendirilerek karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Maltepe Tlgesi, Basibityiik Mahallesi 167- 168 pafta, 1690 ada 49 parsele
iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan tadilat teklifi incelenmis olup, teklife konu alanin ISKi Hizmet Alam
olarak korunmasi, 2,3,4,5,6,7,8 nolu plan notlarinin iptal edilmesi ve “1690 ada 49 parselin kamu eline
bedelsiz gegmesi halinde E:1.25 degeri lizerinden parsel alaninin %60’na denk gelen yapilasma hakki 1690
ada 42 parselde kullanilabilir.” Plan notunun eklenmesiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS
Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT
Uye

Omer Liitfii SOMUN
Uye

Timur SOYSAL
Baskan Vekili

Oktay BIRINCI
Uye

M. Sedat OZKAN
Uye

Mustafa DEMIRKAN
Raportor

Hayri KIR
Uye

Nevzat SELIMEN
Uye
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KONUNUN OZU: Kiigiikgekmece lgesi, Konut Dis1 Calisma Alanina iliskin 1/5000 &lgekli plan tadilati
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiiniin 14/ 01/2013 giin ve S-549  sayili ve
Planlama Miidiirliigiiniin 11/ 02 /2013 giin ve 2013-380 sayili yazisinda;

"ILGI: a)Kiiciikcekmece Belediye Baskanligimin 22.05.2012 giin ve 2012-434-418644 sayil yazisi
b)29.12.2011 giin ve 16867-183071 sayili yazimiz.
c)Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii'niin 23.11.2012 giin ve 2012-1617 sayili yazisl.

d)Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii'niin 20.11.2012 giin ve 2012-2309 sayili yazisl.
e)Ulasim Planlama Midiirliigii'niin 27.11.2012 giin ve 2012-1272301-4372 sayili yazisl.
fKiiciikcekmece Belediye Baskanliginin 13.12.2012 giin ve 2012-1154-418644 sayili  yazisi.
g)Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'nin, 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004

giinlii, S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TEKLIF

Kiiciikgekmece Belediye Baskanhigimn ilgi (a) teklifi dogrultusunda Kiigiikgekmece Ilgesi, 4370-
4371- 4957- 4372- 4373- 4374- 4375- 4376- 4367- 4366- 4365- 4364- 4363 5024- 5025—4955- 4384- 4385-
4386- 4639- 4379- 4383- 4381- 4382- 4901- 4639- 4388- 4389- 4390- 4391—4392- 4393-4394- 4395- 4396-
4397- 4399- 4400- 4401- 4402- 4403- 4404- 4405- 4406- 44074408 sayili parselleri igeren bolge
Baskanligimizca yapilan 1/5000 6lgekli plan ¢aligmasi kapsaminda kismen Ticaret+Konut Alanina, kismen
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alanina, kismen Teknik Altyapr Alanina kismen de Park Alanina
alimmasi ¢aligsmasi yapilmgtir.

MEVCUT DURUM

Hava fotograflarindan; Kiiciikkcekmece Ilgesi, 4370-4371- 4957- 4372- 4373- 4374- 4375-4376-
4367- 4366- 4365- 4364- 4363 5024- 5025- 4955- 4384- 4385- 4386- 4639- 4379- 4383—4381- 4382- 4901-
4639- 4388- 4389- 4390- 4391-4392- 4393-4394- 4395- 4396- 4397- 4399—4400- 4401- 4402- 4403- 4404-
4405- 4406- 4407- 4408 parsellerde yapilar oldugu goriillmektedir.

MULKIYET

Yapilan incelemede; Kiiciikcekmece Ilcesi, 4370-4371- 4957- 4372- 4373- 4374~ 4375- 4376—4367-
4366- 4365- 4364- 4363 5024- 5025- 4955- 4384- 4385- 4386- 4639- 4379- 4383- 4381—4382- 4901- 4639-
4388- 4389- 4390- 4391-4392- 4393-4394- 4395- 4396- 4397- 4399- 4400—4401- 4402- 4403- 4404- 4405-
4406- 4407- 4408 parsellerin 29600m2 biiyiikliigiinde hisseli sahis miilkiyetinde, BEDAS ve teklife konu
diger kisimlarm tescil harici oldugu goriilmiistiir.

PLANLARDAKI DURUMU

Kiigiikgekmece Ilgesi, Halkali, 4370-4371- 4957- 4372- 4373- 4374~ 4375- 4376~ 4367- 4366—4365-
4364- 4363 5024- 5025- 4955- 4384- 4385- 4386- 4639- 4379- 4383- 4381- 4382- 4901-4639- 4388- 4389-
4390- 4391-4392- 4393-4394- 4395- 4396- 4397- 4400- 4401- 4402- 4403- 4404- 4405- 4406- 4407- 4408
parseller 18.08.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Halkali Nazim imar Planinda Konut Alaninda, séz konusu
planlama alani1 16.07.2005, 18.02.2005, 23.06.2005 tasdik tarihli 1/5000 tadilat planlariyla Konut Dis1
Calisma Alaninda, 22.06.2005 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Halkali Uygulama imar Planinda " Konut Dist
Caligma Alaninda kalmaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Teklife iliskin islem dosyasinda; Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, Ulasim Planlama
Mudirliigii, Yesil Alanlar ve Tesisler Yapim Miidiirliigii'niin ve Kiigiikgekmece Belediye Baskanligi'min
kurum goriisleri bulunmakta olup, bu goriisler asagida belirtildigi sekildedir;




Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii'niin ilgi (d) yazisinda;

"Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi
durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin
yapilmasi, yukarida ve rapor Orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda géz Oniine alinmasi,
uygulama 6ncesinde yapilacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore
uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/5000 6l¢. N.I. Plan1 ve 1/1000 6l¢. U.I.Plani jeolojik
bakimdan uygun goriilmektedir." denilmektedir.

Ulasim Planlama Miidiirliigii'niin ilgi (e) yazisinda;

"KARAR: Kiiciikcekmece Ilcesi, Halkali Mahallesi, 4370-4371- 4957- 4372- 4373- 4374—4375-
4376- 4367- 4366- 4365- 4364- 4363 5024- 5025- 4955- 4384- 4385- 4386- 4639- 4379—4383- 4381- 4382-
4901- 4639- 4388- 4389- 4390- 4391-4392- 4393-4394- 4395- 4396- 4397-4400- 4401- 4402- 4403- 4404-
4405- 4406- 4407- 4408 parsellerin kismen "Ticaret+Konut Alam" kismen "Mesleki ve Teknik Ogretim
Tesisleri Alam1" kismen "Teknik Altyapt Alani" kismen de Park Alani"na iliskin 1/5000 olg¢ekli plan
degisikligi teklifinin; teklife konu alanin yakin ¢evresinde A-4 (ayrik nizam 4 kat) yapilanma kosullarinda
"Ticaret+Hizmet+Konut Alanlar1" planlandig1 belirlendiginden;

» 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani asamasinda mer'i planlarda teklife konu alanin ¢evresinde
10.00m genisliginde planlanan imar yollarinin 17.00m enkesitinde ring yolu olarak planlanmasi ve gerekli
genigligin planlama alanmi1 ic¢inde karsilanmasi kosuluyla fonksiyon agisindan uygun olmakla birlikte
yapilanma kosullan agisindan bolge plan1 kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir." denilmektedir.

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii'niin ilgi c) yazisinda;
"S6z konusu plan tadilat teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yiiriirliikte olan 1/5000
olgekli Nazim Imar Planina sadik kalinmasi komisyonumuz goriisiidiir ."denilmektedir.

Kiiciikcekmece Belediye Bagkanligi'nin ilgi (f) yazisinda;

" Midirliiglimiizce belirlenen doniisiim alanlar1 arasinda yer alan ve Kiigiikgekmece Halkali Toplu
Konut Alaninin bitisiginde, Halkali Meydani1 yakininda merkezi bir konumda bulunan, konut al ani an
icerisinde sikigsmis durumundaki kiigiik sanayi tesislerini iceren sdz konusu alanda yapilagsmis parsellerin
doniisiimiiniin saglanabilmesi i¢in, s6z konusu parsellere iligkin yazi ekinde tarafimiza iletilen 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plani degisikliginin, meri planindaki imar alanlar1 dikkate alinarak, yazimiz ekinde sunulan bilgi
paftasi dogrultusunda Ticaret+Konut Alam ve Kentsel Hizmet Alanmi olarak yeniden hususunda geregini
bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC

Kiiciikgekmece Ilgesi, 4370-4371- 4957- 4372- 4373- 4374- 4375- 4376- 4367- 4366- 4365-4364-
4363 5024- 5025- 4955- 4384- 4385- 4386- 4639- 4379- 4383- 4381- 4382- 4901- 4639—4388- 4389- 4390-
4391-4392- 4393-4394- 4395- 4396- 4397- 4399- 4400- 4401- 4402- 4403—4404- 4405- 4406- 4407- 4408
sayil1 parselleri iceren bdlge cevreye uyumlu bir fonksiyon kazandirmak amaciyla saglikli bir yapilagsmanin
olugmasi kapsaminda yeterli donat1 alanlar1 da diizenlenerek (bu diizenleme ile donat1 alanlarinin 18.madde
kapsaminda kamu eline ge¢mesi Ongoriilmiistiir.) fonksiyonel degisiklige gidilmis olup Baskanligimizca
yapilan 1/5000 6l¢ekli plan ¢aligmasi kapsaminda kismen Ticaret+Konut Alanina, kismen Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesisleri Alanina, kismen Teknik Altyapi Alanma kismen de Park Alanina almmasma iliskin
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi teklifi paftasina plan notlar1 olarak;

") Planlama Alani kismen Ticaret+Konut Alani, kismen Meslek ve Teknik Ortaggretim  Alan,
kismen Park Alani kismen Teknik Altyap1 (TAY) Alamdir.

2) Ticaret+Konut Alanlarinda (T+K), 2000 m2'ye kadar parsellerde E=1.50

2000-5000 m2'ye kadar parsellerde E=1.75

5000-10000 m2'ye kadar parsellerde E-2.00

10000 m2'den biiyiik parsellerde E=2.25'dir.

3) Planlama Alaninda Hava Mania Kriterlerini agmamak ve Tarihi Kent Merkezi Goriiniimiinii
(Siluetini) Etkileyen Alanlarda Olumsuz Yapilasma Kosullarinin Engellenmesine Yonelik hazirlanan
1/5.000 Olgekli NiP Planinda belirtilen max yiikseklik ~kriterlerini asmamak iizere H=Serbesttir.

4) Planlama Alaninda, 18.madde uygulamasi yapilmadan uygulama yapilamaz.

5) 1/1000 o6lgekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz.

6) Uygulama asamasinda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiidlere uyulacaktir.

7) Ag¢iklanmayan hususlarda, meri plan notlar1 ve Istanbul Imar Y®énetmeligi hiikiimleri

gecerlidir." seklinde plan notlan getirilmistir.



Kiigiikgekmece Ilgesi, 4370-4371- 4957- 4372- 4373- 4374- 4375- 4376- 4367- 4366- 4365—4364-
4363 5024- 5025- 4955- 4384- 4385- 4386- 4639- 4379- 4383- 4381- 4382- 4901- 4639—4388- 4389- 4390-
4391-4392- 4393-4394- 4395- 4396- 4397- 4399- 4400- 4401- 4402- 4403—4404- 4405- 4406- 4407- 4408
sayil1 parseller ile tescil harici alanlar1 igeren bolge Baskanligimizca yapilan 1/5000 6lgekli plan ¢aligmasi
kapsaminda kismen Ticaret+Konut Alani, kismen Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alani, kismen
Teknik Altyap1 Alan1 kismen de Park Alani olarak planlanmistir. " denilerek

1/5000 olgekli teklif plan paftalar1 yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki yasa ve
yonetmelikler, ilgi (g) Baskanlik onay1 ve genelgesi ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KONUNUN OZU: Kiigiikgekmece Ilgesi, Konut Dis1 Calisma Alanina iliskin 1/5000 6l¢ekli plan tadilati
teklifi
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiiniin 11/ 02 /2013 giin ve 2013-380  sayih

yazisinda;
"ILGI: a)T.C.Bogazici Elektrik Dagitim A.S.Genel Miidiirliigi’niin 02.01.2013 giin ve 74263214-
603.99-5- 62 say1li yazisi ve eki.

b)09.11.2012 giinlii Bagkanlik Oluru.

¢)17.01.2013 giin ve 2013-S/549 sayili Bagkanlik Kat1 yazimiz.

d)Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin, 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004 giinld,

S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

flgi (b) Baskanlik Oluru dogrultusunda Kiiciikcekmece Ilgesi, 4370-4371- 4957- 4372- 4373- 4374-
4375- 4376- 4367- 4366- 4365- 4364- 4363 5024- 5025- 4955- 4384- 4385- 4386- 4639- 4379- 4383- 4381-
4382- 4901- 4639- 4388- 4389- 4390- 4391-4392- 4393-4394- 4395- 4396- 4397- 4399- 4400- 4401- 4402-
4403- 4404- 4405- 4406- 4407- 4408 sayili parselleri iceren bolge Baskanligimizca yapilan 1/5000 6lcekli
plan calismasi kapsaminda kismen Ticaret+Konut Alanina, kismen Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri
Alanina, kismen Teknik Altyapr Alanina kismen de Park Alanina almmasi ¢aligmasi yapilmis olup s6z
konusu teklif ilgi (c) Baskanlik Kat1 yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmistir.

T.C.Bogazici Elektrik Dagitim A.S.Genel Miidiirligii’niin ilgi (a) yazist ile s6z konusu teklife iliskin
“S6z konusu proje kapsaminda mevcut tesislerimizin korunmasi, deplase edilmesi gerektigi takdirde
calismalarinizin altyapr tesislerimiz gdz oniinde bulundurularak bilgimiz dahilinde Sefakdy Isletme
Miidiirliigiimiizden nezaretci alinarak gerceklestirilmesi..” seklindeki goriis tarafimiza iletilmistir. " denilerek

T.C.Bogazici Elektrik Dagitim A.S.Genel Miidiirliigii'niin ilgi (a) goriis yazis1 ekte olup, Biiyliksehir
Belediye Meclisi’ne iletilen ilgi (¢) yazimiz ile birlestirilerek, yazimiz ve eklerinin yiirlirliikteki yasa ve
yonetmelikler, ilgi (d) Baskanlik onay1 ve genelgesi ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Kiigiikgekmece Ilgesi, Konut Dist Calisma Alanma iliskin 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Plani tadilat1 teklifi incelenmis olup, teklife konu alanin bilgi paftasinda gosterildigi sekilde
%65’inin Ticarettkonut Alan1 %35’inin ise Meslek ve Teknik Ortadgretim Alani, park alani1 ve Teknik
Altyap1 alanmi olarak diizenlenmesi, 2 nolu plan notunun iptal edilerek “Ticaret+Konut Alaninda 5000m*’ye
kadar olan parsellerde E:1.50, 5000m? ve daha biiyiik parsellerde E:1.75 uygulanacaktir.” Plan notunun
ilavesi ve 3 nolu plan notunda yer alan *“H=Serbesttir.” Ibaresinin “Hmaks:60.50m.dir.” olarak
diizeltilmesiyle Komisyonumuzca tadilen uygun gortilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Baymndirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM.
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KONUNUN OZU: Sisli ilcesi Maslak ve Cevresi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigiiniin 10/09/2012 giin ve BN:13524 sayih
yazisinda; *

Ilgi:  a) Istanbul 1. idare Mahkemesinin 10.03.2010 tarih ve 2010/367 E 2010/338 K

sayil1 karar1

b)Danistay 6. Dairesinin 22.10.2010 tarih ve 2010/6349 E 2010/9694 K sayil1

karar

¢)10.06.2010 tarih ve 3581103 sayil1 Bagkanlik Oluru

d)31.01.2011 tarih ve 3775581 sayili yazimiz

€)08.12.2011 tarih ve 4901175 sayili yazimiz

23.07.2004 tarihinde yiiriirlige giren 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanunu'nun 7. maddesinin b
bendi ile; "Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, Biiyiiksehir belediye ve miicavir alan simirlari i¢inde
1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her Ol¢ekte nazim imar planimi1 yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak..." Biiyliksehir Belediyesi'nin gorev, yetki ve sorumluluklar arasinda sayilmistir.

Sisli Ayazaga Revizyon Nazim imar Plan1 21.01.2003 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bakaninca
onaylanmus ve yiiriirliige girmistir. {lgi a) Mahkeme Karar1 ile s6z konusu planin iptaline karar verilmis, ilgi
b) Danistay Karari ile de ilgi a) Mahkeme Karar1 onanmustir.

Ilgi c) Baskanlik Oluru ile Maslak ve Cevresi Nazim Imar Plani alaninin da igerisinde yer aldig1
bolgede nazim imar plani ¢alismalarina baslanmis ve ilgi d) yazimiz ile ilgili kurum ve kuruluslardan goriis
istenmistir.

Gegen siire¢ icerisinde Sisli Ilgesi Maslak ve Cevresi Nazim Imar Plani ¢alismalar1 kapsaminda
giincellemelere ihtiya¢ duyulmasi sebebiyle ilgi €) yazimiz ile ilgili kurum ve kuruluslardan yeniden goriis
istenmistir.

Yaklasik 307 hektar biiyiikliige sahip planlama alani, ilgi a) Mahkeme Karar ile iptal edilen
21.03.2003 tt'li 1/5000 6lcekli Ayazaga Revizyon Nazim Imar Planimin, 25.03.2011 tt'li 1/5000 &lgekli
Cendere Vadisi Nazim Imar Plani ile 18.10.2011 tt'li 1/5000 &lgekli Ayazaga Nazim imar Plam siirlari
disinda kalan kismini, Maslak ve Huzur Mahallelerinin bir kismini kapsamaktadir.

Plan bélgesi, iptal olan 21.03.2003 tt'li 1/5000 dlgekli Ayazaga Revizyon Nazim imar Planinda genel
ilkeleriyle; Yiiksek Yogunluklu Konut Alani, Yiiksek Yogunluklu Ticaret Alanlar1 ve Kii¢lik Sanayi Sitesi
ve Donati Alanlan yer alacak sekilde planlanmis olup bu plana uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani ile yapilagmis ve geligmistir.

Planlama alan1 15.06.2009 tt'li 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani'nda Merkezi is Alani
(MIA) ve Biitiinlesme Bélgesinde ve devaminda yer almaktadir. S6z konusu plan kararia iliskin olarak plan
notlarinda "...Merkezi iy Alam (MiA) ve Biitiinlesme Bolgesi Ulusal ve uluslararasi boyutta yonetim,
kontrol, koordinasyon fonksiyonlari, finans kuruluslar1 ile en {ist diizeyde ihtisaslasmis ticaret ve hizmet
fonksiyonlarinin ve MIA fonksiyonlarimi destekleyecek kiiltiir endiistrileri, donati alanlari, konaklama
tesisleri ile konut kullanimlarinin yer alacagi Merkezi Is Alan1 (MIA) ile MIA iizerindeki baskiy1 azaltacak,
icerdigi fonksiyonlar acisindan MIA ile biitiinciil olarak ele alinmasi gereken bolgedir... " denilmektedir.

Sisli flgesi 1/5000 olgekli Maslak ve Cevresi Nazim Imar Planina konu bdlgede giiniimiizde ticaret
ve hizmet fonksiyonlarinin yer aldigi is merkezleri, plazalar, yiiksek yogunluklu ve nitelikli konut alanlart,
askeri alanlar ve kii¢iik 6lgekli sanayi siteleri yer almaktadir.

Maslak bolgesi hdlihazir durumu ve gelisine potansiyelleri itibari ile 15.06.2009 tt'li 1/100000
olgekli Istanbul Cevre Diizeni Planinda belirlenen Merkezi Is Alani ve Biitiinlesme Bolgesi kararlari
Ozelliklerini de tagimaktadir.

Yiiriirliikte bulunan {ist dlgekli plan kararlari ger¢evesinde hazirlanan Sisli Ilgesi 1/5000 o6lgekli
Maslak ve Cevresi Nazim Imar Plam kararlar1 olusturulurken, planlama 6ncesi elde edilen analitik etiitler;
mevcut arazi kullanimi, kat adetleri, bina cinsleri, bina durumlar1 bdlgenin dogal yapisi, topografik
Ozellikleri sayisal ortama aktarilmis ve degerlendirilmis, planlama alani dogal ve yapay esikleri, kentsel
cevre baglantilar1 ve etkilesim alanlari, ulasim baglant1 ve projeleri, mer'i 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plan




degisiklikleri ile dnceki imar planmi kararlari, mevcut arazi kullanimlar ve bolgenin gelisme egilimleri de goz
oniinde bulundurulmustur. " denilerek

Miidiirliigiimiizce calismalar1 tamamlanan 1/5000 6lgekli Maslak ve Cevresi Nazim imar Plani
teklifi yazimiz ekinde olup yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki yasa ve yonetmelikler ile 5216 sayil1 yasanin 7-
b maddesine gore degerlendirilmek ve karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU: .
Sisli Ilgesi, Maslak ve Cevresi 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani teklifi incelenmis olup, ilgili kurum
goriisleri dogrultusunda hazirlandigindan Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye

KARARA KATILMIYORUM.

KARARA KATILMIYORUM.

KARARA KATILMIYORUM.
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KONUNUN OZU: Bakirkdy Cevizlik Mah., 12/1 pf, 794 ada, 66 parsele ait Nazim Imar Plan1 degisikligi
hakkinda

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013/3032-3040 sayih
yazisinda;

“ILGI : a) 11.10.2011 giin ve 4867 sayili Gelir Idaresi Baskanlig1 istanbul Vergi Dairesi Baskanlig1 Destek
Hizmetleri Grup Mudiirligiiniin yazisi ve ekleri.
b) 30.11.2011 giin ve 2011/14800 sayil1 dagitimli yazimiz.
¢) 08.12.2011 giin ve 2202 sayil1 Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin yazis1 ve eki.
d) 02.01.2012 giin ve 2294-4265 sayil1 Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin yazis1 ve eki.
e) 06.09.2012 giin ve 54936 sayil1 Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanliginin
yazisl.
f) 18.10.2012 giin ve 995 sayili Istanbul I nolu Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiiniin yazis1 ve eki kurul karari.
g)Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20.8.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.8.2004
giinlii, S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP

Ilgi (a) yazi ile; Bakirkdy Ilgesi, Cevizlik Mahallesi, Iskele Caddesi, Bostanc1 Cikmazi Mevkiinde
bulunan miilkiyeti Hazineye ait 12/1 pafta, 794 ada, 66 parsel iizerindeki Bagkanliklarina tahsisli tasinmaza
iliskin Bakirkdy Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ile yapilan yazismalar neticesinde anilan
taginmazin "Kentsel Hizmet Alam" olarak ayrildiginin 6grenildigi; tasinmazin yikilip yeniden yapilmasinin
planlanmasi nedeniyle anilan tasinmazin Kentsel Hizmet Alanindan c¢ikarilarak Resmi Hizmet Alanina
alinmasi talep edilmistir.

MULKIYET

Tapu Sorgulama programindan edinilen bilgilere gore; Bakirkdy, Cevizlik Mahallesi, 12/1 pafta, 794
ada, 66 parselin 1898,10 m2 alanli, 07.09.1951 edinim tarihli, maliye hazinesi miilkiyetinde kaldig1
anlasiimaktadir.

MER’[I PLAN DURUMU
Bakirkoy, Cevizlik Mahallesi, 12/1 pafta, 794 ada, 66 parsel,;
e 01.04.2003 onayl1 1/5000 &lgekli Bakirkdy Merkez ve Atakdy’e Iliskin Revizyon Nazim Imar Planinda
kismen Kentsel Hizmet Alani, kismen yol alaninda;
e 21.04.2010 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikliginde, kismen 20 m’lik yol alani,
kismen de {izerinde 1 adet tescilli yap1 bulunan Kentsel Hizmet Alaninda kalmaktadir.

MEVCUT DURUM

Yapilan incelemede; Bakirkdy ilgesi, Cevizlik Mahallesi, 794 ada 66 parsel iizerinde Bakirkdy
Kiiltiir ve Sanat merkezi kullaniminda tescilli eski eser ile Bakirkdy Vergi Dairesi kullaniminda 5 kath yap1
bulundugu goriilmektedir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI

Ilgi(a) talep iizerine; ilgi(b) yazimuz ile, Istanbul VII nolu Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii, Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakas1 Milli Emlak Dairesi Bagkanligi, Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii ve Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin goriisleri istenmistir.

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin Ilgi(c) yazisinda; Planlama alaninm, Midiirliikleri
tarafindan hazirlattirilan, Afet Isleri Genel Miidiirliigi’nce 24.12.2007 tarihinde onaylanan ve
Mikrobdlgeleme Projesi’ne ait olan Imar Planlarma Esas 1/2000 Olgekli “Yerlesime Uygunluk
Haritalari”’nda “Uygun Alanlar(UA)” lejanthi sinirlar igerisinde kaldigi; Planlama alaninin yakin ¢evresinde




Mikrobdlgeleme Projesi kapsaminda yapilan mekanik sondaj calismalarinda, Bakirkdy iiyesine ait kil ve

kiregtas1 birimlerinin ge¢ildigi, bu alanlarin, her ne kadar yapilasmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak

baz1 problemlerle karsilasilabilecegi, bu gibi yerlerde gerekli dnlemlerin alinmasi ve uygun iksa projelerinin
hazirlanmasi gerektigi belirtilerek;

Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik

yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarda belirtilen hususlarin planlama

asamasinda g6z Oniine alinmasi, uygulama 6ncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢aligmasinda bu bilgilerin de
dikkate alinmas1 ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, séz konusu 1/5000 Olgekli nazim Imar Plan
tadilatinin jeolojik bakimdan uygun goriildiigii ifade edilmistir.

Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin ilgi(d) yazis1 eki Ulasim Planlama Miidiirliigii, Plan Degisikligi

Inceleme Komisyonunun 30.12.2011 tarih ve UP2011-20/02 say1li kararinda;

Bakirkdy ilgesi, Cevizlik Mahallesi, 12/1 pafta, 794 ada 66 parselin Kentsel Hizmet Alanindan Y&netim

Merkezi Alanina ve Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanina alinmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli plan tadilat

teklifinin;

e Teklif Yonetim Merkezi Alan1 ve Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1 fonksiyonlarina ait otopark ihtiyacinin
yiiriirliikteki “Istanbul Otopark Yonetmeligi” dikkate alinarak fonksiyonlarin kendi alami igerisinde
karsilanmasi,

e Yola gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,

e Korunmas1 Gerekli Tescilli Yapilar ile ilgili olarak Istanbul 7 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Midiirliigiinden goriis alinmast,

e 1/1000 o6lgekli uygulama imar plant agamasinda Ulasim Planlama Miidiirliigiinden tekrar goriis alinmasi

hususlariin gerceklestirilmesi kosulu ile bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulundugu belirtilmistir.

Defterdarlik Avrupa Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanliginin flgi(e) yazisinda; Konu hakkinda

Sehir Plancisi Vedat ATES tarafindan diizenlenen 29.02.2012 tarihli raporda; hazirlanan plan teklifinde

taginmazin imar durumunun kismen vergi dairesi hizmet binasi yapimina uygun hale getirildigi ancak

BakirkOy Sanatcilar Dernegi Kiiltiir ve Sanat Konagi olarak kullanilan yapinin ise tescilli yap1 olmasi

nedeniyle Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanina alinmis olabileceginin diisiiniildiigii, s6z konusu tadilat teklifinin

idarece degerlendirilmesinin uygun olacag belirtildiginden, anilan plan tadilat: teklifi hakkinda Istanbul

Vergi Dairesi Bagkanligi Destek Hizmetleri Grup Miidiirliigiinden (idari ve Mali Isler Miidiirliigii) goriis

istenildigi, cevaben alinan 15/08/2012 tarih ve 4645 sayili yazida; s6z konusu parsel iizerindeki hizmet

binalarinin deprem hasarli olmas1 nedeniyle bayindirlik ve iskan il Miidiirliigiince yapilan 6denek teminine
esas tahmini bedel hesabinin, yeni bina yapim maliyetine oraninin % 401 asmasindan dolayr binanmn
yikilarak yeni hizmet binas1 yapilmasimin diisiiniildiigii, bu nedenle anilan yere iliskin Nazim imar Plani
teklifinde belirtildigi gibi kismen Sosyal Kiiltiirel Tesis Alami olarak ayrilmasimn Idarelerince uygun
gorlilmediginin bildirildigi ifade edilmistir.

Istanbul I nolu Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 1gi(f) yazis1 eki 14.02.2013

giin ve 462 nolu kurul kararinda; “Istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Cevizlik Mahallesi, 12/1 pafta, 794 ada, 66

sayili tescilli parselde hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligine iliskin olarak; tescilli

parselde yer alan kiiltiir varligina herhangi bir olumsuz durum olusturmayacagi, miilkiyet sahibi Istanbul

Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakas1 Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’nin 18.12.2012 tarih ve 72464 sayili

goriis yazisinin 2863 Sayili Yasa kapsaminda degerlendirme icermedigi, sadece kullanima yonelik goriis

belirtildigi anlasildigindan, sunulan 1/5000 &lgekli NiP degisikliginin hazirlanmasinda 2863 Sayili Yasa

Kapsaminda sakinca olmadigina karar verildi” denilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi (a) yaz1 ile, mer’i imar Planlarinda Kentsel Hizmet Alaninda kalan Bakirkdy Ilgesi, Cevizlik
Mabhallesi, 12/1 pafta, 794 ada, 66 parselin Resmi Kurum alanina alinmasi talep edilmistir.

Ilgi(a) talep iizerine; ilgi(b) yazimiz ile, Istanbul VII nolu Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii, Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakas1 Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1, Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii ve Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin goriisleri istenmistir.

S6z konusu alana iliskin alinan kurum gériislerinden; Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii ile
Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin sartli olumlu; Milli Emlak Dairesi Baskanliginin sosyal kiiltiirel tesis
alamina almmasimin uygun goriilmedigi yoniinde; Istanbul I nolu K.V.K.B.Kurulunun kararmnda ise tescilli
parselde yer alan kiiltlir varligina herhangi bir olumsuz durum olusturmayacagindan sakinca bulunmadigi
yoniinde goriisleri bulunmaktadir.

Yapilan incelemede; s6z konusu parselde yer alan tescilli yapimmin Bakirkdylii Sanatcilar Dernegi
Bakirkéy Kiiltlir ve Sanat Konagi olarak kullanildigi; parselin giineyinde ise Bakirkdy Vergi Dairesinin
kullaniminda 5 katli yap1 bulundugu tespit edilmistir.




Ilgi(b) yaziya cevaben tarafimiza iletilen kurum goriisleri dogrultusunda ve mevcut kullanimi dikkate
alinarak; Midiirliigiimiizce; 01.04.2003 onayli 1/5000 &lgekli Bakirkdy Merkez ve Atakdy’e Iliskin
Revizyon Nazim Imar Planinda Kentsel Hizmet alani ve yol alaninda kalan, Bakirkdy Ilgesi, Cevizlik
Mahallesi, 12/1 pafta, 794 ada, 66 parsel, G21b03b nolu plan paftasi {izerinde onama sinir1 igerisine alinarak,
kismen Sosyal Kiiltiirel Tesis Alant kismen Ydnetim Merkezleri Alani kismen de yol alanina alinmis ve plan
notlar1 olarak ta;

1. Plan onama sinir1 Bakirkdy ilgesi, Cevizlik mahallesi, 12/1 pafta, 794 ada, 66 parseli kapsamaktadir.

2. Plan onama simiri igerisinde kalan alan; kismen yonetim merkezleri alani, kismen sosyal kiiltiirel tesis
alani, kismen yol alamdir.

3. Yapilagma kosullari, ¢evre yapilanma kosullarini agmayacak sekilde 1/1000 dlgekli Uygulama imar plani
asamasinda belirlenecek olup; Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunun onayr alinmadan uygulama
yapilamaz.

4. 1/1000 dlgekli uygulama imar plani yapilmadan uygulama yapilamaz.

5. Uygulama asamasinda ilgili kamu kurum ve kurulus goriisleri alinacak ve bu goriislere uyulacaktir.

6. Uygulama asamasinda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlar1 onaylanacak ve raporda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

7. Agiklanmayan hususlarda 01.04.2003-23.10.2003 onayli nazim imar plan1 ile istanbul imar y&netmeligi
hiikiimleri gegerlidir.

seklinde plan notlar1 6nerilmistir.

flgi(a) talep iizerine Miidiirliigiimiizce hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi
teklifi; Kentsel Hizmet Alani donatisinin, Sosyal Kiiltiirel Tesis ile Yonetim Merkezleri donatisina
doniisiimii niteligindedir. ” Denilerek.

flgi (a) talep iizerine Miidiirliigiimiizce hazirlanan, Bakirkdy ilgesi, Cevizlik Mahallesi, 12/1 pafta,

794 ada, 66 parselin kismen Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani, kismen Yo6netim merkezleri Alan1 kismen de yol

alanina alinmasina iliskin 1/5000 6lcekli plan degisikligi teklifi, yazimiz ekinde olup; ilgi (g) Baskanlik

onay1l ve genelgesi, yiirlirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMiSYON'G(")RI"JSI"J: Bakirkdy Ilgesi, Cevizlik Mahallesi 12/1 pafta 794 ada 66 parsele iliskin
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan tadilat teklifi incelenmis olup, kamusal donatiy1 artirici nitelikte oldugundan
Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Baskani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfi SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Sancaktepe-Sarigazi 349 ada 5,6 parseller ile 1890 parsele ait 07.12.2012 onanh
1/5000 6l¢. Nazim imar Planina itiraz

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013/517-2544-2583
sayili yazisinda;

“ {lgi: a) Meclis Miidiirliigii’niin 10.01.2013 tarih BN:62 say1li yazis1 eki ilgilisinin dilekgesi ve ekleri.

b) Ilgilisinin Yaz Isleri Miidiirliigii’nde 12.02.2013 tarih 30303 say1 ile Planlama Miidiirliigii'nde

28.02.2013 tarih 2583 sayi ile kayith dilekcesi ve ekleri.

¢) Ilgilisinin Planlama Miidiirliigii’nde 27.02.2013 tarih 2544 sayu ile kayith dilekgesi ve ekleri.

d) Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 04.07.2011 tarih, 4372848 sayili yazisi ve eki 18.03.2011 tarih,

2010/655 Esas sayili Mahkeme Karari; 11.07.2011 tarih, 4414294 sayili yazis1 ve eki 18.03.2011

tarih, 2010/656 Esas sayili Mahkeme Karari; 11.07.2011 tarih, 4414323 sayili yazist ve eki

18.03.2011 tarih, 2010/657 Esas sayil1 Mahkeme Karar1.

e) 16.08.2011 tarih,10583 sayili;; 16.08.2011 tarih, 10904 sayili;; 16.08.2011 tarih, 10906 sayil

Baskanlik Oluru.

) 10.09.2012 tarih 2012/11375-9232 sayili Baskanlik Makamina yazimiz.

g) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.09.2012 giin 1911 sayil karar1.

h) 15.10.2012 tarih 2012/13064-10484 sayili Baskanlik Makamina yazimiz.

i) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2012 giin 2336 say1l1 karar.

j) 24.01.2013 tarih 2012/15571-16429 sayili dagitimli yazimiz.

k) Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.08.2004 tarih S/89 sayili genelgesi ve 20.08.2004
tarih S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

ITIRAZ:

flgi a) yaz1 eki dilekgede; IBB Meclisi imar ve Bayindirlik Komisyonunun 14.09.2012 tarih 256
sayili karar1 ile Sancaktepe Ilcesi, Sarigazi 349 ada 5-6 parseller ile 4 pafta 1890 parsele iliskin teklifin
Sancaktepe Belediye Bagkanligi’nin 08.05.2012 tarih 8995 sayili yazisi eki bilgi paftas1 dogrultusunda uygun
goriildiigii, ancak sehven arsa hudutlarina dahil edildigi diisiiniilen trafige agik Sahin-Aksu Sokagin arsa
hudutlar1 digina ¢ikarilarak diizenleme yapilmasi talep edilmektedir.

flgi b) dilekcede; Sancaktepe-Sarigazi 349 ada 5-6 parseller ile 4 pafta 1890 parselle ilgili olarak
31.01.2013 tarihinde askiya cikartilan 1/5000 dlgekli nazim imar planinin ve iIBB Meclisinin 16.11.2012
tarih 2336 sayili kararimin iptali istenmektedir.

flgi c) dilekgede; ilgi b) dilekce de eksik itirazda bulunuldugu belirtilerek ilgi c) dilekcede belirtilen
hususlarin eklenmesi talep edilmektedir.

MULKIYET:

Bagkanligimiz Tapu Sorgulama Programinda yapilan incelemede, 349 ada 5 parselin 1/1 pay ile EK
IL INSAAT TAAHHUT TICARET VE SANAYI A.S miilkiyetinde 8341,21 m? oldugu ve 25.03.2003
tarihinde ifraz islemi ile edinildigi; 349 ada 6 parselin 1/1 pay ile EK IL INSAAT TAAHHUT TICARET VE
SANAYI A.S miilkiyetinde 8795,61 m? oldugu ve 25.03.2003 tarihinde ifraz islemi ile edinildigi; 4 pafta,
1890 parselin 1/1 pay ile EK iL INSAAT TAAHHUT TICARET VE SANAYI A.S miilkiyetinde 4020,29
m? oldugu ve 22.08.2003 tarihinde kadastro parselinde birlestirme islemi ile edinildigi anlasilmaktadir.

MEVCUT DURUM:

2011 Uydu Goriintiisiinde yapilan incelemede Samandira, Sarigazi 349 ada 5-6 parseller lizerinde
yapilar bulundugu; 4 pafta 1890 parsel iizerinde ise yap1 bulunmadigi anlagilmaktadir.

PLANLARDAKI DURUM:

Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi 349 ada 5,6 parseller ile 4 pafta 1890 parsel, 18.01.1993 onanli 1/5000
olgekli Sarigazi Islah Imar Planinda “Depolama Alani”nda 18.01.1993 onanli 1/1000 6lgekli Sarigazi Islah
Imar planinda “Gelismesi Dondurulmus Sanayi Depolama Alani”nda kalmakta iken 06.02.2009 onanli
1/5000 Sarigazi Nazim Imar Plani ile 349 ada 5 parsel, kismen K2 simgeli 120 kisi/ha yogunlukta Konut
Alani kismen Park Alani kismen de 12 metrelik yol alani, 349 ada 6 parsel kismen K2 simgelil20 kisi/ha
yogunlukta Konut Alanm1 kismen Park Alami kismen de 12 metrelik yol alani, 1890 parsel ise kismen K2




simgeli 120 kisi/ha yogunlukta Konut Alani kismen Park Alani olarak diizenlenmistir. idare Mahkemesi
kararlari ile parseller yoniinden iptal edilen 24.11.2009 t.t.1i 1/5000 6l¢ekli Sancaktepe Nazim Imar Planinda
Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi 349 ada 5 parselin kismen “400 kisi/ha yogunlukta yol boyu Konut+Ticaret
Alani”nda, kismen “190 kisi/ha yogunlukta Konut Alani”nda, kismen “Park Alani’nda, kismen de “Yol
Alan1’nda; 349 ada 6 parselin kismen “400 kisi/ha yogunlukta (K+T3) Konut+Ticaret Alani”nda, kismen
“190 kisi/ha yogunlukta Konut Alani1”nda, kismen “Park Alani”nda, kismen de “Yol Alani’nda; 4 pafta 1890
parselin kismen “400 kisi/ha yogunlukta (K+T3) Konut+Ticaret Alani”’nda, kismen “190 kisi/ha yogunlukta
Konut Alani”nda, kismen de “Park Alani”nda kaldig1 goriilmekte olup

07.12.2012 onanli 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ile; s6z konusu parseller kismen 400 kisi/ha
yapilagma kosullarinda K+T3 Konut+Ticaret Alani, kismen 190 kisi/ha K2 Konut Alani, kismen “Temel
Egitim Alan1” olarak diizenlenerek

1- Bu plan, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiindiir.

2- 24.11.2009-16.05.2011 onanli 1/5000 &l¢ekli Sancaktepe Nazim Imar Plam1 plan notlari
gecerlidir.

3- Planlama alanindaki mevcut depolama binalari ve sanayi tesislerinin gevre, ISKI, teknik altyapi
vb. sorunlar1 ¢éziimlenerek imar ruhsatina esas planlara gore, mevcut yap1 ve kullaniglar ile
ekonomik Omiirlerini tamamlayincaya kadar faaliyetlerini siirdiirecek olup 1/100.000 6lcekli
Istanbul Cevre Diizeni Plan1 kararlar1 dogrultusunda tevsii ve kullanis degisikligi yapilabilir.

4- Mevcut hali ile bakim ve onarima ihtiyact olan ruhsatli yapmin, sosyal ve teknik donati
alanlarinda kalan kisimlar1 kamu eline gegene kadar mevcut yapi ruhsati iizerinden bakim
onarim izni diizenlenebilir. Bahse konu gayrimenkul ipoteke konu olmasi halinde, ilge belediyesi
veya fonksiyona yonelik ilgili kurum goriisii dogrultusunda ilgili idareye basvuru tarihinden
itibaren 5 yillik siirecte; kamulastirma, imar uygulamasi gibi kamu eline gegmesine yonelik
isleme tutulup tutulmayacagina dair kurum goriisii vermekle sorumludur.

5- Agciklanmayan hususlarda ISKi I¢mesuyu Havzalari Yénetmeligi, ISKI Atiksularin
Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi, Istanbul imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

6- 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani onaylanmadan uygulama yapilamaz.

15.02.2010 t.t.li 1/1000 &lgekli Sancaktepe Uygulama Imar Planinda Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi 349
ada 5 parsel kismen “TAKS:0.50, KAKS:1.50 - 5 kat yapilanma sartlarinda Ticaret+Konut Alani” nda,
kismen “Park Alani”nda, kismen de “Yol Alani”nda; 349 ada 6 parsel “(T+K3) TAKS:0.50, KAKS:1.50 - 5
kat yapilanma sartlarinda Ticaret+Konut Alani”nda, kismen “Park Alani”nda, kismen de “Yol Alani’nda; 4
pafta 1890 parsel ise kismen “TAKS:0.50, KAKS:1.50 - 5 kat yapilanma sartlarinda Ticaret+Konut
Alan1”nda, kismen de “Park Alan1”nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi 349 ada 5-6 parseller ile 4 pafta 1890 parsele iliskin ilgi d) yazi eki
mahkeme karar ile 24.11.2009 t.t.'li 1/5000 6lgekli Sancaktepe Nazim Imar Planini iptali ve yiiriitmenin
durdurulmasi talebiyle agilan davada; [stanbul 1. Idare Mahkemesi’nin 18.03.2011 tarih, 2010/655 E.
,2011/358 K. Sayili karart; 18.03.2011 tarih, 2010/656 E. ,2011/359 K. Sayili karar1 ve 18.03.2011 tarih,
2010/657 E. ,2011/360 K. Sayili karar1 ile ‘‘dava konusu 24.11.2009 tasdik tarihli 1/5000 ol¢ekli
Sancaktepe Nazim Imar Planmin davaciya ait kismimin iptaline” karar verilmistir. 24.11.2009 onanli 1/5000
olcekli Nazim imar Planmin 349 ada, 5-6 parseller ile 4 pafta, 1890 parsele iliskin kism1 mahkeme karari ile
iptal edilmis oldugundan plansiz kalan parsele ilgi a) yaz1 eki mahkeme karar1 dogrultusunda plan yapilmasi
i¢in ilgi e) Bagkanlik Oluru alinmis ve Baskanligimizca kurum goriisleri de degerlendirilerek s6z konusu
parsele iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani teklifi hazirlanmis ilgi f) Bagskanlik Makamina yazimiz ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmigtir. ilgi g) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile
¢‘Sancaktepe Ilcesi, Sarigazi 349 ada, 5-6 parseller ile 4 pafta, 1890 parsele iliskin 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plam teklifi incelenmis olup teklife konu alanda miiktesep haklarin korunabilmesi icin
Sancaktepe Belediye Baskanh@i’’min 08.05.2012 tarih 8995 sayih yazis1 ekinde sunulan bilgi paftasi
dogrultusunda 1/5000 odlcekli planda diizenleme yapilmasi uygun goriillmiistiir’” seklinde karara
baglanmistir. Ancak ilgi g) Biiyiiksehir Belediye Meclis kararinda, ilgi f) yazimiz eki 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani teklifinde &nerilen plan notlarina iliskin bir hususun bahsi gegmediginden plan notlarmin yazilip
yazilmayacagi konusunda tereddiite diisiilmiis olup ayrica Sancaktepe Belediye Baskanligi’nin 08.05.2012
tarih 8995 sayili yazisi ekinde sunulan bilgi paftasi incelendiginde 349 ada 5 ve 6 parseller ile 1890 parsel
sinirlart haricinde tasdik sinirmin 880 ve 881 adalar arasindaki tasit yolunun ( Aksu Sokak) bir kismini da
kapsadigi ve Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 29.maddesinin 4.fikrasina aykir1 olarak sz
konusu yolun ¢ikmaz yol olarak diizenlendigi goriilmiis ve yeniden degerlendirilmek lizere ilgi h) yazimiz ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmistir. flgi i) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile “...teklife
dair alnan 14.09.2012 giin 1911 sayih IBB Meclis karari incelenmis olup, s6z konusu meclis kararmin
komisyon goriisii boliimiiniin “Sancaktepe Ilcesi, Sarigazi, 349 ada 5-6 parseller ile 4 pafta 1890 parsele




iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 teklifi incelenmis olup 4 nolu plan notundaki “mevcut ruhsat ve/veya
isletme ruhsat1” ibaresinin “mevcut yap1 ruhsati” olarak diizeltilmesiyle tadilen uygun gorilmiistiir” seklinde
karara baglanmis olup 1/5000 &lgekli plan paftalar1 07.12.2012 giinle Biiyliksehir Belediye Baskaninca da
aynen onanmis ve ilgi j) yazimiz ile de dagitimi yapilmistir. S6z konusu parsellere iliskin 07.12.2012 onanl
1/5000 6lgekli Nazim imar Plam degisikligi 31.01.2013-01.03.2013 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya
cikarilmigtir.

lligi a) yaz1 eki dilekgede; IBB Meclisi imar ve Baymdirlik Komisyonunun 14.09.2012 tarih 256
sayil karar1 ile Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi 349 ada 5-6 parseller ile 4 pafta 1890 parsele iliskin teklifin
Sancaktepe Belediye Bagkanligi’nin 08.05.2012 tarih 8995 sayili yazisi eki bilgi paftasi dogrultusunda uygun
goriildiigli, ancak sehven arsa hudutlarina dahil edildigi diisiiniilen trafige acik Sahin-Aksu Sokagin arsa
hudutlar1 disina ¢ikartilarak diizenleme yapilmasi talep edilmektedir.

Ilgi b) dilekcede; Sancaktepe-Sarigazi 349 ada 5-6 parseller ile 4 pafta 1890 parselle ilgili olarak
31.01.2013 tarihinde askiya cikartilan 1/5000 6lgekli nazim imar planmin ve IBB Meclisinin 16.11.2012
tarih 2336 sayili kararmin iptali istenmekte ve dzetle ilgi a) dilekge de belirtildigi gibi istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.09.2012 giin 1911 sayili kararinda esas alinan Sancaktepe Belediye Baskanligi’nin
08.05.2012 tarih 8995 sayili yazisi1 eki bilgi paftasi dogrultusunda sehven arsa hudutlarina dahil edildigi
diisiiniilen trafige acik Sahin-Aksu Sokagin arsa hudutlar1 disina ¢ikartilarak IBB Meclisinden onay almus
14.09.2012 tarihli 1/5000 oOlgekli nazim imar planmin islerlik kazandirilmasmin talep edildigi, ancak
14.09.2012 tarih 1911 sayili kararin baz1 hususlarin agikliga kavusturulabilmesi icin tekrar IBB Meclisine
gonderildigi ve IBB Meclisinde 16.11.2012 tarih 2336 say1 ile 14.09.2012 tarihli meclis kararindan farkli
magduriyet yaratacak kararlar alindig1, Umraniye Kadastro Miidiirliigiince onaylanmis 01.08.1991 tasdik
tarihli ilgi b) dilek¢e ekindeki plandaki maliye hazinesi adina kayitli 27 nolu parselden Sancaktepe
Belediyesi (eski ismi Sarigazi) tarafindan ifraz edilip sosyal donati alanlari ayrildiktan sonra bos kalan
yerlerin kamu adina ihtiya¢ olmadig i¢in halka satildigi, 349 ada 5 parsel {izerine Temel Egitim Tesis Alani
planlanmak suretiyle niteligi arsa olan yerleri ikince defa terke zorlanmasinin yasal ve adil bir uygulama
olmadig belirtilerek 349 ada 5 parsel sayili niteligi arsa olan gayrimenkuliin iizerine planlanmis olan Temel
Egitim Tesis Alanr’'min iptal edilmesi, Istanbul 1. idare Mahkemesi’nin 18.03.2011 tarih 2010/655E
2011/358K, 2010/656E 2011/359K, 2010/657E 2011/360K sayil1 kararinda bahsedilen iptal gerekgelerinin
1/5000 &lgekli nazim imar plani hazirlanirken dikkate alinmasi, Sancaktepe Ilge Belediyesi’nin 08.05.2012
tarih ve 8995 sayili yazis1 ekinde sunulan bilgi paftasi dogrultusunda, iIBB Meclis Imar ve Baymdirlik
Komisyonunca hazirlanarak iIBB Meclisinden de 14.09.2012 tarih 1911 say1 ile onay almis bulunan kararin
sehven arasa hudtlarina dahil edildigi distiniilen Sahin-Aksu Sokagmn hudutlar digina ¢ikartilarak islerlik
kazanmasi talep edilmektedir.

flgi c) dilekgede; ilgi b) dilekce de eksik itirazda bulunuldugu belirtilerek, ilgi b) dilekgede belirtilen
hususlara ek olarak 16.11.2012 tarih 2336 sayili meclis karari ile 349 ada 5,6 parseller ile 4 pafta 1890
parsellerden “akaryakit boru hatt1” ile ilgili yer ayrilmasia karar verildigi, ancak akaryakit boru hattinin
bitisik 4 pafta 725 nolu parselde oldugu, nazim imar planina sehven dahil edildiginin diisiiniildiigii, Nato
Enf.Dairesine tahsisli 4 pafta 725 nolu parselin arsa hudutlar1 disina ¢ikartilarak 1/5000 6lgekli nazim imar
planinin bu dogrultuda tanzim edilmesi talep edilmektedir.

fligi a), b) ve c) dilekgelerde, Sancaktepe ilgesi, Sarigazi 349 ada 5-6 parseller ile 4 pafta 1890
parsele iliskin 1/5000 Sl¢ekli teklif icin ilgi i) Biiyiiksehir Belediye Meclis kararinin degil trafige agik Sahin-
Aksu Sokagin arsa hudutlar1 digina ¢ikartilarak diizenleme yapilarak ilgi g) Biiyiiksehir Belediye Meclis
kararinin islerlik kazandirilmasi talep edilmekte olup ancak ilgi g) Biiyliksehir Belediye Meclis kararinda,
ilgi f) yazimiz eki 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam teklifinde 6nerilen plan notlarina iliskin bir hususun
bahsi gegmediginden plan notlarinin yazilip yazilmayacagi konusunda tereddiite diisiilmiis olup ayrica
Sancaktepe Belediye Bagkanligi’nin 08.05.2012 tarih 8995 sayili yazist ekinde sunulan bilgi paftasi
incelendiginde 349 ada 5 ve 6 parseller ile 1890 parsel sinirlar1 haricinde tasdik sinirmin 880 ve 881 adalar
arasindaki tasit yolunun ( Aksu Sokak) bir kismmi da kapsadigr ve Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmeligin 29.maddesinin 4.fikrasma aykir1 olarak s6z konusu yolun ¢ikmaz yol olarak diizenlendigi
gbriilmiis ve yeniden degerlendirilmek iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis ve ilgi i) Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile .. .teklife dair alinan 14.09.2012 giin 1911 sayili iBB Meclis karari
incelenmis olup, s6z konusu meclis kararinin komisyon goriisii boliimiiniin “Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi, 349
ada 5-6 parseller ile 4 pafta 1890 parsele iliskin 1/5000 lgekli Nazim imar Plami teklifi incelenmis olup 4
nolu plan notundaki “mevcut ruhsat ve/veya isletme ruhsati” ibaresinin “mevcut yapi ruhsati” olarak
diizeltilmesiyle tadilen uygun goriilmiistiir” seklinde karara baglanmustir.

Ayrica ilgi b) ve c) dilekgelerde, s6z konusu parsellerin maliye hazinesi adina kayithh 27 nolu
parselin Ilce Belediye Baskanligi tarafindan ifraz edilip sosyal donati alanlar1 ayrildiktan sonra bos kalan
yerlerin kamu adia ihtiya¢ olmadigi i¢in halka satildigi ve 349 ada 5 parsel iizerine Temel Egitim Tesis
Alan1 planlanmak suretiyle niteligi arsa olan yerleri ikince defa terke zorlanmasinin yasal ve adil bir




uygulama olmadig1 belirtilmekte olup ancak s6z konusu parseller 18.01.1993 onanli 1/5000 ve 1/1000
oleekli Sarigazi Islah Imar Planinda “Depolama Alam” ve“Gelismesi Dondurulmus Sanayi Depolama
Alam” kalmakta iken doniisiimiin saglanabilmesi i¢in s6z konusu alana gelecek olan niifus i¢in gerekli
donati alanlar1 ayrilarak diizenleme yapilmis ve 06.02.2009 onanli 1/5000 Sarigazi Nazim imar Plani ile 349
ada 5 parsel, kismen K2 simgeli 120 kisi/ha yogunlukta Konut Alan1 kismen Park Alani kismen de 12
metrelik yol alani, 349 ada 6 parsel kismen K2 simgelil20 kisi/ha yogunlukta Konut Alan1 kismen Park
Alan1 kismen de 12 metrelik yol alani, 1890 parsel ise kismen K2 simgeli 120 kisi/ha yogunlukta Konut
Alam kismen Park Alam olarak diizenlenmis olup Idare Mahkemesi kararlar ile parseller yoniinden iptal
edilen 24.11.2009 t.t.1i 1/5000 dlgekli Sancaktepe Nazim Imar Planinda ise 06.02.2009 onanl1 1/5000 Slcekli
Nazim Imar Planindaki yapilagsma sartlar1 arttirilarak Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi 349 ada 5 parselin
kismen “400 kisi/ha yogunlukta yol boyu Konut+Ticaret Alani”, kismen “190 kisi/ha yogunlukta Konut
Alan1”, kismen “Park Alan1”, kismen de “Yol Alan1”; 349 ada 6 parselin kismen “400 kisi/ha yogunlukta
(K+T3) Konut+Ticaret Alan1”, kismen “190 kisi/ha yogunlukta Konut Alan1”, kismen “Park Alan1”, kismen
de “Yol Alan1”; 4 pafta 1890 parselin kismen “400 kisi/ha yogunlukta (K+T3) Konut+Ticaret Alan1”, kismen
“190 kisi/ha yogunlukta Konut Alami”, kismen de ‘“Park Alan1” olarak planlandig1i goriilmekte olup
07.12.2012 onanli 1/5000 nazim imar planinda ise ISKi Genel Miidiirliigii’niin 19.06.2012 tarih 315547
saylli yazisinda, “...bahse konu parsellerin Elmali Baraj Havzasinin Uzun Mesafeli Koruma Alaninda
kaldig1 ve 23.01.2011 tarihinde yiiriirliige giren ISKi Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeliginin 6.9.b maddesine
gore Sancaktepe ilcesinin uzun mesafeli koruma alanlarinda 120 kisi/ha yogunluk degeri asilmamalidir”
seklinde goriis belirtmesine ragmen Idare Mahkemesi kararlari ile parseller yoniinden iptal edilen 24.11.2009
t.t.1i 1/5000 dlgekli Sancaktepe Nazim Imar Planindaki donati ve yapilasma dengesi korunarak sdz konusu
parseller kismen 400 kisi/ha yapilasma kosullarinda K+T3 Konut+Ticaret Alani, kismen 190 kisi/ha K2
Konut Alani, kismen “Temel Egitim Alan1” olarak diizenlenmis olup 24.11.2009 onanli 1/5000 ol¢ekli
Sancaktepe Nazim imar Plani plan notlarindaki “1/5000 6lgekli Sancaktepe Nazim Imar Planinda gosterilen
yol boyu Konut+Ticaret Alanlar1 sematik olarak gdsterilmis olup, 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani
asamasinda yoldan cephe alan ilk parseller bu kapsamda degerlendirilecektir.” Hiikmii ile 400 kisi/ha
yapilasma kosullarinda K+T3 Konut+Ticaret Alami olarak uygulama alacagi goriilmektedir. Ayrica
24.11.2009 t.t.li 1/5000 6l¢ekli Sancaktepe Nazim Imar Plani, Plan Hiikiimleri, Genel Hiikiimlerde “A.16.
Plan biitiinliigli cercevesinde yer alan, bu plandan Onceki planlara gore verilen ruhsatlara uygun olarak
yapilan mevcut depolama binalari; tevsii yapilmamasi, ¢evre kirliligine yol agmamasi, ilgili kurumlarin
uygun gorislerinin olmast kosullari ile ekonomik Omiirlerini tamamlayincaya kadar mevcudiyetlerini
siirdiirebilirler.” seklindeki plan hiikmiine ilave olarak 9. Kalkinma Plan1 dogrultusunda iiretimin
arttirllmasina yonelik tevsii islemlerini, isletmelerin ekonomik islevlerini siirdiiriilebilir kilmalar1 ve devam
ettirebilmeleri i¢in ilgili idareler tarafindan gerekli onlemler alarak Cevre Diizeni Plani projeksiyonu ile
paralel olarak isletmelerin ekonomik islevlerini devam ettirmeleri Ongoriilmiis ve mevcut isletmenin
ekonomik dmriinii tamamlayincaya kadar islevlerini siirdiirebilmesi i¢in de plan notlar1 belirlenmistir.

figi b) dilekcede, Istanbul 1. idare Mahkemesi’nin 18.03.2011 tarih 2010/655E 2011/358K,
2010/656E 2011/359K, 2010/657E 2011/360K sayil1 kararinda bahsedilen iptal gerekcelerinin 1/5000 6lgekli
nazim imar plam1 hazirlanirken dikkate alinmasi gerektigi de belirtilmekte olup bahse konu mahkeme
kararlarindan 349 ada 5 ve 6 parsellere iliskin mahkeme kararlarinda “...parsel iizerindeki tesisin kapladigi
alanla birlikte degerlendirildiginde, planin tesisin bir kismini1 da igine alacak sekilde park alanina dahil
edilmis olmasinin, plan yapim siirecinde mevcut duruma hi¢ dikkat edilmediginin gdstergesi oldugu” 1890
sayili parsele iliskin mahkeme kararinda ise “...caddeye bakan cephede park yapilmasimin pratikte K+T3
kullanimin1 parsel i¢in olanaksiz hale getirdigi,...itiraza konu planla, davaya konu tasinmaz ve yakin
cevresindeki park alanlaria bir biitiin olarak bakildiginda, ne gibi bir tasarim ve planlama anlayigina sahip
oldugunun anlasilamadig1” agiklamalari getirilerek “bu durumda, dava konusu planla parsele getirilen yol ve
yesil alan fonksiyonunun hukuka , kamu yararina, sehircilik ve planlama ilkelerine uygun olmadig1 sonucuna
varilmigtir” denilerek “dava konusu islemin iptaline” karar verilmistir. 07.12.2012 onanli 1/5000 o6lg¢ekli
nazim imar plan1 yapim siirecinde ilgi b) dilekcede belirtilenin tersine s6z konusu parsellere iliskin mahkeme
kararlarindaki hususlar dikkate alinaraks6z konusu parsellerde biitiinciil bir yaklagimla diizenleme yapilmis
olup 24.11.2009 onanl1 1/5000 &lgekli Sancaktepe Nazim imar Planindaki 349 ada 5 ve 6 parseller arasindaki
12 metrelik imar yolu ve 1890 sayil1 parseldeki 20 metrelik Ordu Caddesine cepheli Park Alani ile 349 ada 5
ve 6 parsellerin batisindaki Park Alanlar1 kaldirilarak mevcut yapir géz Oniine alinarak ve séz konusu
parsellerdeki donati dengesi korunarak bélgenin ihtiyact dogrultusunda 349 ada 5 parselin batisinda Temel
Egitim Tesis Alanmi ayrilmis ve mevcut isletmenin ekonomik Omriinii tamamlayincaya kadar islevlerini
stirdiirebilmesi i¢in de plan notlar1 belirlenmistir.

Ilgi ¢) dilekgede 16.11.2012 tarih 2336 sayili meclis karar1 ile 349 ada 5,6 parseller ile 4 pafta 1890
parsellerden “akaryakit boru hatt1” ile ilgili yer ayrilmasina karar verildigi, ancak akaryakit boru hattinin
bitisik 4 pafta 725 nolu parselde oldugu, nazim imar planina sehven dahil edildiginin disliniildigi




belirtilmekte olup, 07.12.2012 onanli 1/5000 olg¢ekli nazim imar planinda, 4 pafta 725 sayili parselde
bulunan akaryakit boru hatt1 bilgi amacli olarak plan paftalarina islenmistir.

Yukarida aciklanan hususlar dogrultusunda, s6z konusu parsellerin maliye hazinesi adina kayith 27
nolu parselin Ilce Belediye Baskanlig: tarafindan ifraz edilip kamu adina ihtiyag olmadig icin halka satildig
ve 349 ada 5 parsel iizerine Temel Egitim Tesis Alan1 planlanmak suretiyle niteligi arsa olan yerlerin ikince
defa terke zorlanmasimin yasal ve adil bir uygulama olmadigi belirtilmesine ragmen Idare Mahkemesi
kararlar1 ile parseller ydniinden iptal edilen 24.11.2009 t.t.li 1/5000 6lcekli Sancaktepe Nazim Imar Planin
yapim siirecinde 15.06.2009 onanli 1/100 000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani ilkeleri dikkate alinarak
Sancaktepe ilgesi genelinde niifus ve yapr yogunlugunun denetim altna almip yiiriirliikteki ISKI igmesuyu
Havzalar1 Yonetmeligi dogrultusunda planli gelisiminin saglanmasi, mevcut yerlesme dokusu icerisinde
diizensiz ve sagliksiz yapilasmis konut ve depolama alanlarinin sihhilestirilmesi, yapilasmakta olan kentsel
alanlardaki donati alanlarimi arttirarak kentsel yasam standartlarmin yiikseltilmesi hedef alinmis ve soz
konusu parsellerde de doniisiimiin saglanabilmesi i¢in s6z konusu alana gelecek olan niifus icin gerekli
donat1 alanlar1 ayrilarak diizenleme yapilmistir. 07.12.2012 onanli 1/5000 6lcekli nazim imar planinda da
mevcut tesisinin konumu dikkate alinarak ve uygulama asamasinda s6z konusu parsellerin en elverisli
sekilde kullanim saglanabilecek sekilde, ISKI Genel Miidiirliigii’niin 23.01.2011 tarihinde yiiriirliige giren
ISKi Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeliginin 6.9.b maddesine gore Sancaktepe ilgesinin uzun mesafeli koruma
alanlarinda 120 kisi/ha yogunluk degeri asilmamasi gerektigine iliskin goriis belirtmesine ragmen Idare
Mahkemesi kararlar ile parseller yoniinden iptal edilen 24.11.2009 t.t.1i 1/5000 6l¢ekli Sancaktepe Nazim
Imar Planindaki donat1 ve yapilasma dengesi korunarak biitiinciil bir yaklasimla diizenleme yapilmustir.
Dolayisiyla depolama alanindan konut alanina imar plan kararlari ile doniistiiriilen alanda plan yapimina ait
esaslara dair yonetmelik kapsaminda sosyal ve teknik donati alami ihtiyaci oldugundan bahse konu alanda
donat1 alan1 ayni tiizel kisilige haiz olan parsel ilgilisinin alaninin daha kullanish olabilmesi i¢in bir noktada
toplanmugtir. ” Denilerek.

flgi a), b) ve c) ilgilisinin itiraz dilekgeleri, yazimiz ve eklerinin ilgi k) Baskanlik onay1 ve genelgesi,
yurtrliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 3194 sayili yasanin 8. maddesi, 5216 sayili yasanin 7-b
vel4.maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi 349 ada 5,6 parseller ile 1890 parsele ait
07.12.2012 onanli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’na yapilan itiraz ve IBB Meclisi’nin 14.09.2012 tarih
1911 sayilt ve 16.11.2012 tarih 2336 sayil1 kararlari incelenmis olup, s6z konusu parsellerden daha 6nceden
terkler yapildigi ve Istanbul 1. idare Mahkemesi’nin 18.03.2011 tarih 2010/656E, 2011/359K sayil1 ve
2010/657E, 2011/360K sayili kararlarina uygun plan hazirlanmas1 gerektigi goriildiigiinden 07.12.2012 t.t.li
planda temel egitim tesis alani olarak diizenlenen kismin K2 Konut Alanina alinmasi, plan lejantinda buna
gore yapilmasi gereken diizeltmelerin yapilmasi, yapilan bu diizenlemelerle birlikte 07.12.2012 t.t.li plan
hiikiimlerinin uygulanmas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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KONUNUN OZU: Kiigiikgekmece Tlgesi Halkali Mahallesi, 7 pafta, 5010 parsele iliskin 1/5000 6lgekli plan
tadilatina itiraz hk.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiiniin 18/ 03 /2013 giin ve 2013-2434 sayih
yazisinda;

" ILGI: a) 09.02.2012 giin, B.07.DEF.0.34.0.01.01-162/341901000794 say1l1 T.C. istanbul Valiligi
Defterdarlik Avrupa yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanligi’nin yazisi.
b) Kiiciikcekmece Belediye Bagkanligi’nin 26.08.2011 giin, 2011-771.427553 sayil1 yazist
ve eki.
c¢) 03/11/2011giin ve 2011-12995 sayili Bagkanlik Makami yazimiz.
d) Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.11.2011giin, 2011-2567 sayil1 karar1.
e) 06.03.2012 giin 2012/1951 sayili Baskanlik kat1 yazimiz.
f) Biiyiiksehir Belediye meclisinin 14.03.2012 giin 487 sayili karar1.
£)29.03.2012 giin ve 2012-4869 sayili yazimiz.
h) Kiiciikgekmece Belediye Baskanligi’nin 14.05.2012 giin, 2012-407-496626 say1l1 yazist
ve eki.
1) 11.06.2012 giin ve 2012-7487 sayili Bagkanlik Makami yazimiz.
1)Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 14.08.2012 giin, 2012-1469 sayil karar1.
j) 14.06.2012 giin ve 2012-11984-11996 sayil1 yazi.
k)Istanbul Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 12.02.2013 giin ve 62024621.754.04/18256 sayili
yazisl.
1) Biiyliksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.8.2004
giinlii, S/90 sayil1 Bagkanlik Oluru.

ITIRAZ

Kiiciikgekmece Ilgesi Halkali Mahallesi, 7 pafta, 5010 parselin bir kismimnin “Hkégretim Tesis
Alani”na alinmasina ait 25.11.2011 t.t. 1/5000 6lgekli N.I.Plan1 degisikligine aski siiresi icerisinde Istanbul
Valiligi Defterdarlik Avrupa yakas1 Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’nin ilgi (a) yazisi ile itiraz edilmektedir.

MULKIYET
Tapu Sorgulama Sisteminden, Kiiglikcekmece, 7 pafta, 5010 parselin 75000m? yiizélglimiine sahip,
06.04.1999 edinim tarihli olarak Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Kiigiikgekmece ilgesi Halkali Mahallesi, 7 pafta, 5010 parsel 18.08.2004 tasdik tarihli 1/5000 dlgekli
Halkali R.N.I.Plani’nda ve 22.06.2005 t.t. 1/1000 6lcekli U.I.Plani’nda Universite Alani’nda kalmakta iken,
25.11.2011 t.t. 1/5000 dlgekli tadilat Nazim Imar Plani ile [lkdgretim Tesis Alanina alinmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kiiciikgekmece Belediye Baskanligi’nin ilgi(b) yazisi ile Kiiciikgekmece, Halkali, 7 pafta, 5010
parselin bir kisminm [lkdgretim Tesis Alanma alinmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli plan degisikligi
teklifi geregi hususunda tarafimiza iletilmistir.

Kigiikcekmece Belediye Baskanligi’nin ilgi(b) yazisi, ilgi(c) yazimizla Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’ne iletilmis olup; Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi(d) karar1 ile “Kiiciikcekmece Ilgesi, Halkal1 7
pafta, 5010 parsele iliskin 1/5000 Sl¢ekli Nazim imar Plam tadilat teklifi incelenmis olup, ilgili kurum ve
kuruluslarin olumlu goriisleri dogrultusunda hazirlandigindan ve kamu yararina oldugundan “1/1000 6l¢ekli
plan yapilmadan uygulama yapilamaz” plan notunun ilavesiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.” denilerek, Biiyliksehir Belediye Baskaninca 25.11.2011 tarihinde aynen onanmustir.




Kiiciikcekmece Ilgesi Halkali Mahallesi, 7 pafta, 5010 parsele iliskin 25.11.2011 tasdik tarihli
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Baskanligimizca 09.01.2012 tarihi mesai baslangicinda askiya ¢ikartilmis
ve 09.02.2012 tarihinde askidan indirilmistir.

Aski siiresi igerisinde tarafimiza iletilen Istanbul Valiligi Defterdarlhik Avrupa yakasi Milli Emlak
Dairesi Baskanhigi’nim ilgi(a) itiraz yazisi ile; konu hakkinda, 11 Milli Egitim Miidiirliigiinden alinan
03.06.2010 tarih ve 60750 sayili yazi ile ilkdgretim miifettigleri tarafindan yapilan incelemede, 5010
parselin yolun kars: tarafinda olmasi nedeniyle, 6grencilerin can ve mal giivenligini tehlikeye sokacagi,
aym zamanda bu parselin tarafinda bina olmadigi ve takasi talep edilen parsellerin 5010 parselle takas
edilmesinin yarar saglamayacagindan bahisle, talebin uygun goriilmedigi, tadilat konusu sahis
parsellerine ait uydu haritasinin incelenmesinde ise bu alan iizerinde sadece bir kag tane bina oldugu, ilkdgretim
alan1 olarak gorillen imar adasimin biiyiikk bir kisminin da bos alan oldugu dolayisiyla, yiiksek bir
kamulastirma maliyetinin olmadig1 gibi yikim masraflarinin da yiiksek olmayacagi belirtilmistir. Bitigik
5011 parsel hakkinda, Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlhigi Istanbul Emlak Dairesi Baskanligindan
alinan, 19.012012 tarih ve 506 sayili yazilarinda, 49.448,00 m? yiizol¢timlii tasinmaz malla birlikte haritasinda
isaretli 9,2 hektarlik alanda 775 sayili Gecekondu Kanunu uyarinca, Bagkanlik Makaminin 20.12.2011 tarih
ve 7350 sayil Olur'lan Gecekondu Onleme Bolgesi ilan edildigi belirtilerek, ilkdgretim, ortadgretim ve saglik
alanlarinin toplu konut alani iginde ¢oztiimlenmesinin miimkiin oldugu belirtilerek bu nedenlerle tadilat imar
planin higbir teknik, sosyal zorunlu sebeplere dayanmadigi, 5010 parsel hakkindaki 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan Tadilat1 isleminin iptal edilmesi talep edilmektedir.” denilerek ilgi (e) yazimz ile Baskanlik
Makami’na yazilmustir. lgi (f) Meclis karan ile; “Kiigiikgekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi, 7 pafta, 5010
parselin bir kismina iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan degisikligi teklifine yapilan itiraz incelenmis
olup ilge belediyesinden goriis alindiktan sonra degerlendirilmek tizere midirliigine iadesi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.”seklinde karar alinmistir. Konu ilgi (g) yazimiz ile Kiigiikgekmece
Belediye Bagkanligina iletilmistir.

Kiiciikgekmece Belediye Bagkanligi’nin ilgi (h) yazisi ile “16.04.2005 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli

Kiiciikcekmece Merkez Revizyon Nazim Imar Planinda Ilkogretim Tesis Alani olarak planlanmis olan
sahis miilkiyetindeki Kiigiikkgekmece, 33 pafta 1894, 1895, 1896, 1897, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903,
1904, 1905 sayili parseller ile 9232 ve 9233 (eski 1898 parsel) sayili parseller iizerinde mevcut
yapilagsmalarin bulunmasi, parsellerde yapilasmanin biiyiik 6lgiide tamamlanmis olmasi ve s6z konusu
parsellerde yillardir kamulastirma yapilamamasi nedeniyle, istanbul Valiligi Il Milli Egitim Miidiirliigii'niin
ilgi (d) yazis1 ve Kiigiikcekmece Kaymakamligi flge Milli Egitim Miidiirliigii'niin ilgi (f) goriis yazisi
dogrultusunda, Kiiciikkcekmece 33 pafta 1894, 1895, 1896, 1897, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904,
1905, 9232 ve 9233 sayili parsellerde planlanmis olan ilkdgretim Tesis Alaninin kaldirilmasina karsilik,
Halkal1 7 pafta 5010 sayili parselin bir kismmin {lkdgretim Tesis Alani'na alinmasina iliskin 1/5000 dlgekli
nazim imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.” denilmektedir. Konu ilgi (1) yazimiz ile Biiyliksehir
Belediye Meclisi’ne iletilmis olup, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi(i) “Kiiciikcekmece Ilcesi, Halkali
Mahallesi, 7 pafta, 5010 parsel sayili yere iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam tadilat teklifine yapilan
itiraz, incelenmis olup Milli Egitim Bakanlig1 Yatirimlar ve Tesisler Dairesi Bagkanligi tarafindan 33 pafta,
1894, 1895, 1896, 1897, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 9232, 9233 parsellerin ilkogretim tesis
alanindan ¢ikarilmasi yoniindeki taleple birlikte incelenmesi ve nihai goriis olusturulmasimin ardindan
degerlendirilmek {izere miidiirliigiine iadesi komisyonumuzca uygun gorilmiistiir. ” seklindeki karar
tarafimiza iletilmigtir.
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi(i) karar1 dogrultusunda konu ilgi(j) yazimzla Milli Egitim Bakanlig
Yatirimlar ve Tesisler Daire Baskanligi’na iletilmistir. Istanbul Valiligi Il Milli Egitim Miidiirliigii niin ilgi
(k) yazist ile “Ilimiz Kiigiikgekmece ilgesi, Kanarya Mahallesinde bulunan, yola terklerden sonra toplam
kullanim alam 3140 m® olan 33 pafta 1894, 1895, 1896, 1897, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905,
9232 ve 9233 parsellerin Ilkdgretim Tesis Alanindan ¢ikartilmasina karsilik, Halkali Mahallesinde bulunan
Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 7 pafta, 5010 parselin 8000 m? lik kisminin ilkdgretim Alanma alinmasi
hususundaki plan tadilati teklifine iliskin goriisiimiiziin bildirilmesi ilgi (j) yaziniz ile talep edilmis olup,
Bakanligimiz Insaat ve Emlak Grup Baskanligindan alinan ilgi yazida; “Yapilmasi diisiiniilen imar plan
degisikliginin uygun goriilmedigi” bildirilmistir.” denilmektedir. Istanbul 11 Ozel Idaresi, Imar Yatirim ve
Ingaat Daire Baskanlhig1 Etiid proje Miidiirliigii’niin 28.12.2011 giin ve M.34.0.101.0.00.05.01/60142 say1il
yazisinda; “ ilimizde nazim ve uygulama imar plam revizyonlarinda,hazirlanmakta olan yeni imar
planlarinda ve plan tadilatlarinda kamu kaynaklarinin verimli kullanilabilmesi, kamulastirma maliyetinin
¢ikmamasi, kamunun kamulastirmasiz el atma davalariyla karsi karsiya birakilmamasi, kamu yatirimlarinin
zamaninda yapilabilmesi ve kamu yarar1 agisindan ilkdgretim Tesis Alanlari, Egitim Tesis Alanlar1 vb
sekilde belirtilen alanlarin miilkiyeti Maliye Hazinesi ve Belediyelere ait yerlerin tercih edilmesi
gerekmektedir.”denilmektedir. “denilerek.




Kiigiikgekmece Ilgesi Halkali Mahallesi, 7 pafta, 5010 parselin bir kismmin “Ilkdgretim Tesis
Alan”na alinmasma ait 25.11.2011 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli N.i.Plan1 degisikligine iliskin Istanbul
Valiligi Defterdarlik Avrupa yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanligi’nm ilgi(a) itiraz yazis1, Istanbul Valiligi
Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin ilgi (k) yazsi ile Istanbul il Ozel Idaresi, Imar Yatirim ve Ingaat Daire
Baskanlign Etiid proje Miidiirliigii'niin yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin 3194 sayili imar
Kanununun 8.maddesi ve ilgi (I) Baskanlik onay1 ve geregi goriisiilerek yeniden degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Kiiciikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 7 pafta, 5010 parsele iliskin
1/5000 6lgekli Nazim imar Planma yapilan itiraz incelenmis olup Il Milli Egitim Miidiirliigiiniin 12.02.2013
giin 18256 sayili yazis1 dogrultusunda parselde 18.08.2004 onanli 1/5000 6lgekli Halkali Revizyon Nazim
Imar Planinda verilen fonksiyon ve yapilasma kosullaria doniilmesi, ayrica bu karar dogrultusunda 33 pafta,
1894,1895,1896,1897,1899,1900,1901,1902,1903,1904,1905,9232,9233, parsellerde Planlama Miidiirliigi
tarafindan 1/5000 6lgekli plan teklifinin hazirlanmasi ve K.Cekmece Belediye Baskanligina bu parsellerde
uygulama yapilmamasi hususunda bilgi verilmesi komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Baskan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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SAGLIK KOMISYONU MUSTEREK

KONUNUN OZU: Kadikoy Ilgesi, 19.05.2012 t.t.’li 1/5000 6lg. N.i.Planinda ISKi*nin
“Kurbagalidere Deresi Ana Koluna ait Dere Islah Projesi” dogrultusunda
onanan 15.10.2012 tt’li 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina degisiklik yapilmasi hk.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiinin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-S-3536 sayili
yazisinda;
" {lgi: a) 10.08.2012 tarih, /BN:10822 sayili Sehir Planlama Miidiirliigii yazis1 ve eki Istanbul Su Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii yazisi ve ekleri.
b) 13.08.2012 tarih /2012-11449-8704 sayili1 Bagkanlik Kat1 yazimiz.
¢) 12.10.2012 giin, 2164 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar1.
d) 17.01.2013 tarih, 2013-14192-10179 sayili Dagitimli yazimiz.
e) 05.02.2013 tarih, /1822416 sayili Kadikoy Belediye Baskanlig1 yazisi.
) 15.02.2013 tarih, 2013/468 sayili Anadolu Yakasi Pazarci ve Seyyar Esnaf Odasi yazis.
g) 08.03.2013 tarih, 2013-1561-2036-2325 sayili1 Bagkanlik Kat1 yazimiz.
h) 15.03.2013 tarih, 692 sayil1 IBB Meclis Karari.
1) 05.04.2013 tarih, /2013-3629 sayil1 Baskanlik Oluru.

Kadikdy Ilgesi, ikbaliye Mah., 134 pafta, 513 ada, 4- 5 parseller, 194 pafta, 1269 ada, 1 parsel, 74 pafta,
2953 ada, 2 parsel, G22a-02a-1a pafta, 2954 ada, 7- 8 parseller ve kadastral yollar1 kapsayan alana ait 1/5000
lgekli Nazim Imar Plani teklifine iliskin; 20.01.2008 onanli 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plani’nin, 513 ada, 4-5
parseller yoniinden Istanbul 7. Idare Mahkemesi'nin 26.01.2010 tarih, 2008/1513 E., 2010/159 K. sayil1 karar ile
iptaline karar verilerek plansiz alanda kaldigindan ve s6z konusu 513 ada, 4-5 parsellerin yakin ¢evresinde yer
alan 2953 ada, 2 parsel, 2954 ada, 7-8 parseller, 1269 ada, 1 parsel ve kadastral yollara iligkin sinirlar1 tam olarak
cakismayan farkli tarihli planlarin olmasi nedeniyle tiim alani igeren biitiinciil bir 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
ihtiyaci oldugundan, s6z konusu alana iliskin Miidiirliigiimiizce 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi
hazirlanmis ve bahse konu plan degisikligi teklifi degerlendirilerek hakkinda karar almmmak {izere Bagkanlik
Makami’na sunulmus olup, anilan plan degisikligi teklifi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2012 tarih
421sayilt karar1 ile uygun goriilerek Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca 19.03.2012 tarihinde aynen onanmis ve
dagitim1 yapilmustir.

Devam eden siirecte, 19.03.2012 tt’li 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planmna yapilan itirazlar sonucu olusan
19.05.2012 tt’li 1/5000 o6lgekli itiraz Nazim Imar Planma yapilan itirazlar IBB Meclisinde degerlendirme
asamasinda iken, “Kurbagalidere Deresi Ana Koluna Ait Dere Islahi Kesin Projelerinin Hazirlanmasi” isi
kapsaminda Istanbul Su Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan dere 1slah yapist
giizergahlarinda kalan iggallerin kaldirilmas1 ve gerekli olan giizergahlarda kamulagtirma islemlerinin yapilmasi
i¢in ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca geregi ilgi (a) yazi ile Midiirliiglimiizden talep edilmistir.

Kurbagalidere Deresi Ana Koluna Ait Dere Islah1 Kesin Projeleri dogrultusunda 19.05.2012 tasdik tarihli
1/5000 6lgekli itiraz Nazim imar Planinda degisiklik yapilmasina yénelik Miidiirliigiimiizce hazirlanan teklif, ilgi
(b) yazimiz ile degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmus,
bahse konu teklifimizin arazi kullanim teknigi ve plan kararlarina yonelik igerigi ilgi (c) Biiyiiksehir Belediye
Meclisi Karar1 “Kadikdy Ilgesi, 19.05.2012 tt.li 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda ISKi’nin “Kurbagalidere
Deresi Ana Koluna Ait Dere Islah Projesi” dogrultusunda plan tadilati yapilmasina iligkin teklif ve 19.05.2012
tt.li 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani’na yapilan itirazlar incelenmis olup dere koruma bandimnin ve teklife konu
alanda yer alan fonksiyon smirlarinin ve plan notlarmin bilgi paftasinda gosterildigi sekilde yeniden
diizenlenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” seklinde karara baglanarak, 1/5000 o6lcekli plan paftalar
15.10.2012 tarihinde Biiyliksehir Belediye Bagkaninca onanmig ve onanli plan paftalarimin dagitimi ilgi (d)
yazimizla yapilmistir.

15.10.2012 tt’li 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani 17.01.2013-18.02.2013 tarihleri arasinda askida iken,
bahse konu plana ilgi (e) yazi ile Kadikoy Belediye Baskanliginca, ilgi (f) yazi ile de Anadolu Yakas1 Pazarci ve
Seyyar Esnaf Odasinca itiraz edilmistir. Midiirliigiimiize iletilen itirazlar, ilgi (g) Bagkanlik Kati yazimiz ekinde
ilgili mevzuat hiikkiimleri uyarinca degerlendirilerek hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havale edilmis olup, s6z konusu itirazlar Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 15.03.2013 tarih, 692 say1 ile
alinan ilgi (h) Meclis Karar1 ile “Kadik&y Ilgesi, 19.05.2012 tt’li 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda ISKI’nin
‘Kurbagalidere Deresi Ana Koluna Ait Dere Islah Projesi’ dogrultusunda yapilan 15.10.2012 tt’li 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani’na yapilan itirazlar incelenmis olup komisyonumuzca uygun goriilmemistir.” seklinde karara

baglanmstir.



Devam eden siirecte, bahse konu alanda Baskanligimiz Etiid ve Projeler Midiirliigiince yliriitiilmekte
olmakta olan “Kadikdy Hasanpasa Pazar1 ve Zeminalt1 Otopark Projesi”’nde uygulama agamasinda telafi edilmesi
gli¢ sorunlarin olugsmasina mahal verilmemesi ve halihazirda s6z konusu yerde mevcut olan Dini Tesis yapisi ile
15.10.2012 tt’li 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Planindaki “Dini Tesis Alani” arasindaki plan biitiinligiiniin
saglanmasi amaciyla 15.10.2012 tt’li 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Tadilatinda gerekli degerlendirilmelerin
yapilarak 5216 sayili yasanin 7b maddesi kapsaminda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ¢alismasinin baslatilmast
dogrultusunda ilgi (1) Bagkanlik Oluru alinmistir.

Ilgi (1) Baskanlik Oluru dogrultusunda degisiklik yapilmasi planlanan 15.10.2012 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani, arazi kullamm teknii ve plan Kkararlari yoniinden ayrintili bir sekilde
degerlendirilmistir. Bu dogrultuda yapilan incelemelerde; bahse konu planmn, 134 pafta, 513 ada, 4- 5 parseller,
194 pafta, 1269 ada, 1 parsel, 74 pafta, 2953 ada, 2 parsel, G22a02a0la pafta, 2954 ada, 7- 8 parseller ve
kadastral yollar1 kapsamakta oldugu, bahse konu taginmazlarin anilan planda kismen “Ag¢ik Pazar Alan1”, kismen
“Dini Tesis Alam1”, kismen “Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alan1”, kismen de “Park ve Dinlenme Alani”nda
kaldig1 ve 15.10.2012 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma ait 14 maddeden olusan plan notunun
bulundugu goriilmiistiir.

flgi (1) Baskanlik Oluru dogrultusunda, bahse konu alanda Baskanligimiz Etiid ve Projeler Miidiirliigiince
yiiriitiilmekte olmakta olan “Kadikdy Hasanpasa Pazar1 ve Zeminalti Otopark Projesi’nde uygulama asamasinda
telafi edilmesi gii¢ sorunlarin olugmasina mahal verilmemesi ve halihazirda s6z konusu yerde mevcut olan Dini
Tesis yapist ile 15.10.2012 tt’li 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planmindaki “Dini Tesis Alani” arasindaki plan
biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla 15.10.2012 tt’li 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Tadilatinda gerekli
degerlendirilmeler yapilarak, bahse konu planin onama sinir1 igerisindeki 513 ada 5 parsel sayili tasinmazin bir
kismina yonelik “Dini Tesis Alan1” tanim1 yapilan plan karari ile ayni taginmazin bir kismina yonelik “Ac¢ik Pazar
Alan1” tanimi yapilan plan kararinda Midirliigiimiizce muhtelif degisiklikler yapilmis ve bahse konu plan
degisikligine yonelik “15.10.2012 tt’li 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam hiikiimleri gegerlidir.” seklinde plan notu
getirilmistir. “denilerek.

flgi (1) Baskanhik Oluru dogrultusunda, Miidiirliigiimiizce hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi yazimiz ekinde gonderilmekte olup, yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile
3194 sayili yasanin 8. maddesi ve 5216 Sayili Yasanin 7-b maddesine uyarinca degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Kadikdy Ilgesi, 19.05.2012 tt’li 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda ISKi’nin
“Kurbagalidere Deresi Ana Koluna Ait Dere Islah Projesi” dogrultusunda onanan 15.10.2012 tt’li 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planinda  degisiklik yapilmasma iliskin teklif incelenmis olup kamu yarar tasidigindan
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Baymdirlik Baskan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
Karara Katilmiyorum Karara Katilmiyorum Karara Katilmiyorum
ibrahim KACAN Ayse Halide UMITFER Filiz ISTEGOR
Cevre ve Saglik Komisyon Bagkani Bagkan Vekili Raportor
Ahmet Hamdi GURBUZ Yasin KALAY A. Leyla ALTINDAC
Uye Uye Uye
Prof. Dr. M. Riistem OLGA  Dr.Sebahattin MERIC Mehmet DEMIROK
Uye Uye Uye
Karara Katilmiyorum Karara Katilmiyorum Karara Katilmiyorum

MUHALEFET SERHI:12.10.2012 tarih ve 2164 sayih iBB karar1 ve 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam
tadilatina katilmadigimdan.
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KONUNUN OZU: Bahgelievler Ilcesine ait 21.06.2009 tt’li 1/1000 6lcekli R.U.L.P. ve 16.08.2012 tt’li
Diizenleme Alanlarimn Simirlarimin iptali ve Yapilasma Sartlarinin Belirlenmesine iliskin

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan tadilat teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve  2013/3797 sayih
yazisinda;

“ILGI: a) Bahgelievler Belediye Baskanligi’nin 22.03.2013 giin, M.34.6. BAH.013.310.01.04-
S/3834 say1l yazis1 ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani tadilat teklifi.
b) Bahgelievler Belediye Baskanliginin 06.07.2012 giin, 7932 sayili yazisi ve ekleri.
c) 13.08.2012 giin, 2012/10112 sayili1 Baskanlik Makamina yazimiz.
d) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.08.2012 giin, 1606 say1li karart.
e) 01.10.2012 giin, 2012/11977-185968 sayil1 Dagitimli yazimiz.
f) Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.8.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve 20.8.2004
giin S/90 sayil1 Bagkanlik Oluru.

TALEP

Bahgelievler Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazisinda; Bahgelievler Ilgesine ait 21.06.2009 tt’li
1/1000 dlcekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 ve 16.08.2012 tt’li Diizenleme Alanlarinin Sinirlarinin iptali
ve Yapilasma Sartlarmin Belirlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Tadilatinin Plan
notlarinin degistirilmesi ve ilaveler yapilmasma iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisiklik teklifinin 08.03.2013 giin, 2013/49 say1li [lge Meclis Karari ile uygun bulundugu belirtilerek 5216
sayil1 yasaya gore geregi talep edilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

flgi (a) yaz1 eki 08.03.2013 giin, 2013/49 sayil1 Ilge Meclis Kararinda: “Bahgelievler, 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plan Notlar1 tadilat teklifi incelenmis olup, 6. maddenin son satirindaki “%40” ifadesi
“%350” olarak tadil edilerek ve diger hususlar korunarak komisyonumuzca uygun goriilmiistir.
KARAR: Belediye Meclisimizin 5. Se¢im donemi 4. Se¢im yili 2013 Mart ay1 olagan toplantisinin 2.
Birlesiminde yazili olan komisyon raporu goriisiildii. Yapilan miizakereler ve oylama sonunda 6. Madde;
6- “Bahgelievler Uygulama Imar Planinda, tamami donat1 olarak ayrilmis parsel(ler) in bedelsiz kamuya terk
edilmesi halinde; bu parsel(ler)in %50si i¢in E=1,50 yapilasma hakki verilerek ayni bolgede yapilasma hakki
olan parsel(ler)e transfer edilebilir. Yapilagsma hakkinin transfer edildigi parsel(ler)in yapilagsmasi en fazla
%50 arttirilir ve emsali E=3,00"1i gegemez.” seklinde degistirilerek, degistirilmis sekli ile komisyondan
geldigi sekilde oycoklugu ile kabul edildi.” denilmektedir.

PLANLARDAKI DURUM

flgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi; Bahgelievler Ilgesine ait
21.06.2009 tt’li 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani ve 16.08.2012 tt’li 1/1000 dlgekli Diizenleme
Alanlarinda Uygulama Sinirlarinin Iptali ve Yapilasma Kosullarinin Belirlenmesine iliskindir.

DEGERLENDIRME
flgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde, Bahgelievler
ilgesi, 21.06.2009 tt’li 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina iliskin Plan notlarinda;

- 10. Maddesinde yer alan; “Imar Planinda belirlenen imar istikameti ve yap1 yiiksekligini ge¢cmeyen, ada
icin verilmis yapilasma kosulu disinda olusmus ruhsath yapilar, tesekkiile esas alinacaktir. Komsu
parsellerdeki tesekkiillere gore ayrik, ikiz, blok veya bitisik diizende yapilasma sart1 verilmesine belediyesi
yetkilidir.” Plan notunun iptal edilerek, “Imar Planinda belirlenen imar istikametini gegmeyen ve imar adasi
icin verilmis yapilasma kosulu disinda olusmus yapilar tesekkiile esas alinabilir. Komsu parsellerdeki
tesekkiillere gore ayrik, ikiz, blok veya bitisik diizende yapilasma sart1 verilmesine belediyesi yetkilidir. Plan




tasdik tarihinden Once yapilagsmasimi biiyik Ol¢lide tamamlamis ikiz nizama tabi istikamete tecaviizii
olmayan imar adalarinda; taban alaninin 100m? veya alti olmas1 ve komsu parselde ayrik yapilagsmis bina
bulunmamasi halinde; olusacak blogun 4 parseli gegmemesi sartiyla Bitisik Nizam Imar durumu verilebilir.”
seklinde diizenlendigi;

- 23. Maddesinde yer alan; “Bu alanlarda istege bagl olarak iist katlarda biiro yapilabilir.” plan notunun iptal
edilerek, “Ticaret+Konut Alanlarinda istege bagl olarak iist katlarda biiro veya zemin katla irtibatli Magaza
yapilabilir.” seklinde diizenlendigi;

- 27. Maddesinde yer alan; “Sanayiden T+H alanlarina doniisen alanlar haricindeki T+H parsellerinde;
mevcut tesekkiil dikkate alinmak sart1 ile 6n bahce mesafesi Sm, yan ve arka bah¢e mesafesi 3m’dir.” Plan
notunun iptal edilerek, “Konut fonksiyonunda donen Ticaret+Hizmet alanlarinda; mevcut tesekkiil dikkate
almmak sart1 ile 6n bah¢ce 5m, yan ve arka bah¢e 3m’dir. Sanayi ve Konut fonksiyonu disinda diger
fonksiyon alanlarinda dénen Ticaret+Hizmet alanlarinda mevcut tesekkiil dikkate alinmak sarti ile 6n bahge
Sm, yan ve arka bah¢e 4m’dir.” seklinde diizenlendigi;

Plan notlarina ilave olarak;

- “Planda Konut ve TicarettKonut Alanlarinda; Ayrik Nizam yapilagsma sartina sahip parsellerde bina
cephesi, taban alan1 900m? yi ve cephe boyu 50m yi gecmeyecek sekilde belirlenebilir.”

- “Bahgelievler Uygulama Imar Planinda, tamami donati olarak ayrilmis parsel(ler) in bedelsiz kamuya terk
edilmesi halinde; bu parsel(ler)in %50si i¢in E=1,50 yapilagsma hakki verilerek ayni1 b6lgede yapilasma hakki
olan parsel(ler)e transfer edilebilir. Yapilasma hakkinin transfer edildigi parsel(ler)in yapilagsmasi en fazla
%50 arttirilir ve emsali E=3,00"1 gecemez.” seklinde eklendigi goriilmiistiir.

16.08.2012 tt’li 1/1000 &lgekli Diizenleme Alanlarinda Uygulama Sinirlarimin iptali ve Yapilasma
Kosullariin Belirlenmesine iliskin Plan notlarinda ise;

- 1. Maddesinde yer alan; ...Imar adasinda yapilasma kosullarmna uygun parseller olusmadan uygulama
yapilamaz.” kisminin iptal edilerek, “...Imar adasinda yapilagsma kosullarina uygun parseller olusturacak
sekilde imar adasi etiidii yapilarak imar durumu verilir.” seklinde diizenlendigi goriilmiigtiir.

Bahgelievler Belediye Bagkanliginin ilgi (b) yazisi ile; Bahgelievler, 243dtla pafta, 1194 ada, 3
parsele iliskin acilan davada, Istanbul 3. Idare Mahkemesinin 03.06.2011 tarih, 2010/357-2011/809 sayili
karar1 ile bu alanlar i¢in belirlenmis minimum parsel biiyiikligii olan 600m? sart1 parsel yoniinden iptal
edildigi, Bahgelievler, Kocasinan, 243dt1d pafta, 1193 ada, 8 parselin ise acilan dava sonucu Istanbul 8.
Idare Mahkemesinin 12.12.2011 tarih, 2010/429-2011/2002 say1l karari ile Diizenleme Alan smirinin parsel
yoniinden iptal edildigi, her iki mahkeme kararmmin “D” Diizenleme Alanlarinin biitiiniinde uygulama
kosullarmi etkileyecek nitelikte oldugundan, Diizenleme Alanlarinda Uygulama smirlarinin iptali ve
yapilagsma kosullarinin belirlenmesine iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi ilgi (c)
yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmus olup, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (d) karar ile
uygun goriilmiis ve 1/1000 6lgekli planlar 16.08.2012 tarihinde aynen onanmistir. S6z konusu planlar ilgi (e)
yazimiz ile dagitimi yapilmistir.

S6z konusu 21.06.2009 tt’li 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ait plan notlarmin 23.
Maddesinde; “Ticaret+Konut Alanlarinda istege bagl olarak iist katlarda biiro veya zemin katla irtibatl
Magaza yapilabilir.” seklinde diizenlenmesi, Ticaret+Konut Alaninin tamamen ticarete yonelik olabilecegi,
cok katli magaza yapilabilir olmas1 durumunda plan fonksiyon niteliginin degisecegi goriilmektedir.

“Planda Konut ve Ticaret+Konut Alanlarinda; Ayrik Nizam yapilasma sartina sahip parsellerde bina
cephesi, taban alan1 900m? yi ve cephe boyu 50m yi ge¢meyecek sekilde belirlenebilir.” Plan notunun,
Istanbul imar Yonetmeliginin 6.03 maddesinde “Bina cepheleri” bashigi altinda “Ayrik yap1 nizammna tabi
olan konut alanlarinda yapilacak yapilarin maksimum bina cephesi (30.00) m.’dir.” denildiginden soz
konusu maddeye aykirilik teskil ettigi goriilmektedir.

“Bahgelievler Uygulama Imar Plaminda, tamamm donati olarak ayrilmis parsel(ler) in bedelsiz
kamuya terk edilmesi halinde; bu parsel(ler)in %50si i¢in E=1,50 yapilagma hakki verilerek ayni bolgede
yapilasma hakki olan parsel(ler)e transfer edilebilir. Yapilasma hakkinin transfer edildigi parsel(ler)in
yapilagsmasi en fazla %50 arttirilir ve emsali E=3,00’1i gegemez.” plan notu 1/5000 Slcekli plan kararlarim
etkilemekte olup, uygun bulunmasi halinde plan notunun uygulanabilirliginin saglanmasi agisindan Imar




Kanununun 18. Maddesine gore Diizenleme Ortaklik Pay1 en fazla %40 oldugundan, teklif plan notunda
“...bu parsel(ler)in %50si i¢in E=1,50 yapilasma hakki verilerek ayni bolgede yapilasma hakki olan
parsel(ler)e transfer edilebilir.” kisminda onerilen %50 ibaresinin %60 olarak belirlenmesinin daha uygun
olacag diisliniilmektedir. ” Denilerek.

Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 degisiklik teklifi ekte olup, yiiriirliikteki yasalar
ve yonetmelikler, ilgi (f) Baskanlik Onay1 ve 5216 sayili yasaya gore degerlendirilerek karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Bahgelievler ilgesi, 21.06.2009 t.t.li 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Plam ve 16.08.2012 t.t.li Diizenleme Siirlariin iptali ve Yapilasma Sartlarinin Belirlenmesine iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani tadilat1 teklifi incelenmis olup, teklif plan notlarinin 10. Maddesinin
meri plandaki halinin korunmasi, plana ayrik nizam parsellerdeki bina cephe boylari ile ilgili eklenen plan
notunun iptal edilmesi, donat1 alaninda kalan parsellerle ilgili plan notunun “Bahgelievler Uygulama imar
Plani’nda tamami donat1 alaninda kalan parsel veya parsellerin kamu eline bedelsiz gegmesi halinde parselin
icinde bulundugu imar adasindaki diisik emsal degeri esas alinarak parsel alaninin %40’1 ilizerinden
hesaplanacak yapilasma hakk: planda emsal degeri ile yapilagmasi1 ongoriilen baska parselde kullanilabilir.
Planda kat adedi belirlenmis olan parsellere emsal hakki aktarilamaz. Parselin iginde bulundugu imar
adasinda verilmis olan emsal degeri olmamasi halinde yakinindaki imar adalarinda bulunan diisilk emsal
degeri tizerinden uygulama yapilir. Yapilagsma hakki transferinde kullanilan emsal degeri E:1.5’in tizerinde
olamaz. Yapilasma hakkinin transfer edildigi parselde planda verilen yapilasma hakki %50’den fazla
arttirllamaz.” Seklinde yeniden diizenlenmesi, “h=15.50 m. yapilasma kosullu T+H alanlarinda 6zel egitim
tesisi yapilmasi halinde kat yiiksekligi 3.50 m.yi agsmamak iizere h=>5 kat seklinde uygulama seklindeki plan
notunun 1/1000 Slgekli plan notlarina eklenmesi, bunun diginda kalan konularda Bahgelievler Belediye
Meclisi karar1 dogrultusunda uygulama yapilmasi1 Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Baskan Vekili Raportdr
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: 1/1000 &lgekli Pendik D-100 Karayolu ile Ankara Caddesi Aras1 RUIP itirazlari-3
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve BN:3800 sayih
yazisinda;

“Jlgi : a) Pendik Belediye Baskanligi’nin 05/03/2013 giin ve 285 sayil1 yazis ve ekleri,
b) Pendik Belediye Meclisi’ni 10/01/2013 tarih ve 2013/19 sayili Karari,
c) 14/09/2012 giin ve 677815 sayil1 dagitim yazimiz ve ekleri,
d) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15/06/2012 giin ve 1429 sayili karar1,
e) Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne 11/06/2012 giin ve 585177 say1li takdim yazimiz,
f) Pendik Belediye Baskanligi’nin 29/05/2012 tarih ve 159-686 sayili yazisi ve eki,
g) Pendik Belediye Meclisi’nin 09/12/2011 tarih ve 180 sayili1 Karari.

TALEP:

Ilgi (a) yazi ve ekleri ile; 16/08/2012 t.tli 1/1000 6lcekli Pendik D-100 Karayolu ile Ankara
Caddesi Arasi Revizyon Uygulama Imar Plani’na aski siiresi icerisinde Pendik Belediye Baskanlig1 ve
ilgilileri tarafindan yapilan itirazlarin, Pendik Belediye Meclisi’nin ilgi (b) karar ile tadilen kabul edildigi
belirtilerek 5216 sayili yasanin 7b maddesi uyarinca gereginin yapilmasi talep edilmektedir.

1/1000 OLCEKLi PENDIK D-100 KARAYOLU iLE ANKARA CADDESiI ARASI REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLANI’NIN DAYANAGI OLAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANININ
ONAMA SURECI:
1/1000 6lgekli Pendik Pendik D-100 Karayolu ile Ankara Caddesi Arast Revizyon Uygulama
Imar Plani’nin bulundugu bédlgeyi de kapsayan 1/5000 6lgekli Pendik Ankara Caddesi ile TEM Baglanti
Yolu Arast Nazim imar Plan1 ile 17/12/2010 giin ve 2824 sayih karar Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile
aynen uygun goriilmiis olup, 25/01/2011 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskaninca onaylanarak,
26/04/2010-26/05/2010 tarihleri arasinda Harita Miidiirliigii’nde askiya ¢ikarilmistir.
1/1000 OLCEKLI PENDIK D-100 KARAYOLU ILE ANKARA CADDESi ARASI REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLANI’NIN ONAMA SURECI:
25/01/2011 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onaylanan 1/5000 6l¢ekli Pendik Ankara
Caddesi ile TEM Baglanti Yolu Arast Nazim imar Plani dogrultusunda hazirlanan ve Pendik Belediye
Meclisi’nin ilgi (g) karar1 ile uygun goriilerek 5216 sayili yasanin 7b maddesine gore geregi icin Pendik
Belediye Bagkanligi’nin ilgi (f) yaz1 eki ile Bagkanligimiza iletilen, 1/1000 6l¢ekli Pendik D-100 Karayolu
ile Ankara Caddesi Arasi Revizyon Uygulama imar Plam teklifi, 25/01/2011 t.t.li 1/5000 6lgekli Pendik
Ankara Caddesi ile TEM Baglanti Yolu Arasi Nazim Imar Plam kapsaminda incelenmis olup, ilgi (e)
yazimiz ile degerlendirilmek ve karar alinmak tizere Biiyiliksehir Belediye Meclisine iletilmistir.
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (d) karari ile tadilen uygun goriilerek, 16/08/2012 tarihinde
Biiyliksehir Belediye Bagkani’nca onanan 1/1000 Pendik D-100 Karayolu ile Ankara Caddesi Arasi
Revizyon Uygulama Imar Plani’nin ilgi (c¢) yazimiz ile dagitimi yapilmis olup, 14/09/2012-14/10/2012
tarihleri arasinda Pendik Belediye Bagkanligi’nda askiya ¢ikarilmistir.
DEGERLENDIRME:

Pendik Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazis1 ve eki bilgi paftalari ile tarafmiza iletilen 16/08/2012
onanli 1/1000 6lgekli Pendik D-100 Karayolu ile Ankara Caddesi Arasi Revizyon Uygulama imar Plani’na
aski siiresi icerisindeki itirazlara iligskin alinan Pendik Belediye Meclisi’nin ilgi (b) meclis karari ile “1/1000
Pendik D-100 Karayolu ile Ankara Caddesi Aras1 Revizyon Uygulama imar Plani’na aski siiresi icerisinde
ilgi (c) dilekge ile yapilan itirazin ve ilgi (d) Baskanlik Oluru dogrultusunda yapilan itirazlarin
miidiirliigiinden geldigi bilgi paftalarindaki sekliyle kabuliine...” seklinde karara baglandig bildirilmis olup,
s6z konusu ilce meclis karar1 ile kabul edilen bilgi paftalarinda tespit edilen hususlar agsagida maddeler
halinde sunulmustur.

1-Bilgi paftasinda ilgi (¢) itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 olgekli uygulama imar planina aski siiresi igersinde ilgilisince yapilan itiraz sonucunda
uygulama imar planinda 10m. genisliginde diizenlenen yolun parsellerin birlesmesini saglamak amaci ile
kapatilarak konut alan1 seklinde yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.




S6z konusu diizenleme meri 1/1000 plana gore yol donatisim1 azaltict olmakla birlikte, 1/5000 6lgekli
nazim imar plan kararlarim1 ve biitiinliigiinii degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 o6l¢ekli plan
kararlarna aykirihik teskil etmemektedir.

2-Bilgi paftasinda ilgi d-1 nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 olgekli uygulama imar planinda DOP sinir1 dikkate alinarak “Konut Alant”nin bir kisminin
“lIkdgretim Tesis Alani”na bir kisminin ise “Otopark Alanina” alinarak yeniden diizenlendigi tespit
edilmistir.

S6z konusu diizenleme 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama Imar Planlari kararlarim ve
biitiinligiinii  degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 élcekli plan kararlarina aykirihk teskil
etmemektedir.

3-Bilgi paftasinda ilgi d-2 nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 olgekli uygulama imar planinda 15m. genisliginde diizenlenen yolun istikametinin yeniden
diizenlenmesi ig¢in 4043 parselin bir kismimin konut alanindan c¢ikartilip, yola ilave edilerek yeniden
diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama Imar Planlari kararlarini ve
biitiinligiini  degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 o6lcekli plan kararlarima aykirihk tegkil
etmemektedir.

4- Bilgi paftasinda ilgi d-3 nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Sanayi Caddesinin gilineyinde kalan 8012 adanin park olarak
tescil edilen kisminda “Trafo Alami” olarak diizenlenen alanin ‘“Park Alami” olarak yeniden diizenlendigi,
8892 ada 2 parselin de bir kisminin “Park Alani”’ndan cikartilarak “Trafo Alan1” seklinde yeniden
diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama Imar Planlari kararlarini ve
biitiinligiinii  degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 élcekli plan kararlarina aykirihk teskil
etmemektedir.
5-Bilgi paftasinda ilgi d-4 nolu itiraza iliskin plan notu diizenlemesi:

1/1000 olgekli uygulama imar planinin plan notlar1 kismma “Planda verilen yapilagsma sartlarim

korumak kosuluyla konut alanlarmda 1000m*den biiyiik parsellerde avan projeye gore uygulama yapilir.
Avan projeye gore uygulama yapilacak alanlarda TAKS’1 agsmamak kosulu ile cephe ve derinlik sartlart
aranmaz. HMAKS asilmamak kaydiyla kat yiikseklikleri Istanbul Imar Yénetmeligi'ne uyularak projesinde
belirlenecektir.” seklinde plan notunun eklendigi tespit edilmistir.
S6z konusu plan notuna gore cephe ve derinlik sartlari aranmaksizin uygulama yapildiginda; cephe ve
derinlik sebebi ile kisithlik hali bulunmayan 1000m®’den biiyiik parsellerde saglikli bir yapilanmanin
olugsmasi i¢in parsel ve yapilar i¢in derinlik ve cephe sartinin aranmasi gerekliligi tespit edilmis olup, s6z
konusu plan notunun 1/5000 6l¢ekli plan kararlarina aykirilik teslik ettigi tespit edilmistir.

6-Bilgi paftasinda ilgi d-5 nolu itiraza iliskin plan notu diizenlemesi:

Aska siiresi igersinde Pendik Belediyesi plan ve Projeler Miidiirliigii tarafindan yapilan itiraz ile 1.19

numarali “Imar uygulamasindan sonra olusan parsellerde yeniden terk alinmasi durumunda bu terklerin
kamu eline gegmesi kosuluyla yapilasma degerleri ilk imar uygulamasindan sonra olusmus parsel biytikligi
iizerinden hesaplanacaktir.” seklinde olan plan notunun iptal edildigi tespit edilmistir.
1.19 numaral1 plan notunun iptal edilmesi, 1.18 nolu “Daha 6nce uygulama gérmiis veya rizaen terk yapilmis
imar parsellerinde, bu plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarmin %40°1 agmasi halinde
terklerin rizaen yapilmasi kaydiyla emsal hesabi1 parselin kadastral alaninin %60°’1 {izerinden yapilir. Bu
hiikiim bu plana gore terk miktar1 %40°1 asan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi kosuluyla uygulanir.”
seklindeki plan notu ile arasinda olusan c¢eliskiyi ortadan kaldirdigindan teklif edilen diizenleme 1/5000
olcekli nazim imar plan kararlarima aykirihik teskil etmemektedir.

7- Bilgi paftasinda ilgi d-6 nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 olgekli uygulama imar planinda “T1 Rumuzlu Ticaret Alani1” olarak diizenlenen 159 parselin
bulundugu bolgede Pendik Belediyesi plan ve Projeler Miidiirligii tarafindan yapilan itiraz dogrultusunda
DOP simir dikkate alinarak “T1 Rumuzlu Ticaret Alani”nin bir kisminin “Park Alan1” bir kisminin da
“Otopark” seklinde yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama Imar Planlari kararlarini ve
biitiinligiini  degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 o6lcekli plan kararlarima aykirihk tegkil
etmemektedir.

8-Bilgi paftasinda ilgi d-7 nolu itiraza iliskin plan notu diizenlemesi:

Aski siiresi igersinde Pendik Belediyesi plan ve Projeler Midiirliigii tarafindan yapilan itiraz ile 2.1.2
numarali plan notuna “11.12.2011 tarihinden 6nce tevhid edilen parsellerde ve” ibaresi ile, “Ancak imar
kanununun 18. Maddesine gore yapilan imar uygulamasi sonucu miistakil parsel verilemeyip de 1000
m2’den biiyiik taginmazlarda hisseli birakilan 500 m2’den kiiciik hisselerden olusan parsellerde yapilacak




uygulamalarda yukaridaki kademeli emsal degeri uygulanabilir.” ibaresi eklenerek “Konut alanlarinda 1000
m2'den kiiciik parsellerin tevhidi sonucu olusacak; 1000 m? ile 2000 m?ye kadar olan parsellerde
KAKS:2.00, 2000 m® ile 3000 m*ye kadar olan parsellerde KAKS:2.25, 3000 m*den biiyiik parsellerde
KAKS:2.50 olarak uygulama yapilacaktir. 11.12.2011 tarihinden Once tevhid edilen parsellerde ve
11.12.2011 tarihinden sonra ifrazen olusan parsellerin tevhid edilmesi halinde bu madde hiikiimleri
uygulanmaz. Ancak imar kanununun 18. Maddesine gore yapilan imar uygulamasi sonucu miistakil parsel
verilemeyip de 1000 m2’den biiyiik tasinmazlarda hisseli birakilan 500 m2’den kiigiik hisselerden olugan
parsellerde yapilacak uygulamalarda yukaridaki kademeli emsal degeri uygulanabilir.” seklinde yeniden
diizenlendigi tespit edilmistir.

1/5000 ol¢ekli nazim imar plani plan notlarinda konut alanlarinda 1000 m? den kiiglik parsellerin tevhidi

sonucu emsal artig1 verilmis iken, plan notuna eklenen ibare bu hiikiim kapsami diginda yer almakta ve s6z

konusu plan notuna eklenen ibare uygulama sonucu olusan parsellerdeki hisse problemine ¢oziim
iiretmemekte olup, 1/5000 6lcekli nazim imar plani kararlarina aykirihik tegkil etmektedir.
SONUC:
Yukarida belirtilen tespitler sonucunda Pendik Belediye Meclisi’nin ilgi (b) karar1 dogrultusunda;

e 1,2, 3, 4, 6,7 numarali diizenlemeler 1/5000 Slcekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar Planlari
kararlarini ve biitiinligiinii degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 dl¢ekli plan kararlarina aykirihk
teskil etmemektedir.

e 5 ve 8 numarali diizenlemeler 1/5000 o6lcekli plan kararlarmma aykirihik teskil etmektedir. ”
Denilerek.

Yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak {izere

Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Pendik Ilgesi, D100 Karayolu ile Ankara Caddesi Aras1 1/1000 6lgekli

Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan itirazlar incelenmis olup, Pendik Belediye Meclisi karari

dogrultusunda uygulama yapilmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: 1/1000 6l¢ekli Pendik D-100 Karayolu ile Ankara Caddesi Arasi1 RUIP itirazlari-4
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve S-3797 sayih
yazisinda;

“Jlgi : a) Pendik Belediye Baskanligi’nin 05/03/2013 giin ve 285 sayil1 yazis ve ekleri,
b) Pendik Belediye Meclisi’ni 08/02/2013 tarih ve 2013/31 sayil1 Karari,

c) 14/09/2012 giin ve 677815 sayil1 dagitim yazimiz ve ekleri,

d) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15/06/2012 giin ve 1429 sayili karar1,

e) Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne 11/06/2012 giin ve 585177 sayili takdim yazimiz,

f) Pendik Belediye Baskanligi’nin 29/05/2012 tarih ve 159-686 sayili yazisi ve eki,

g) Pendik Belediye Meclisi’nin 09/12/2011 tarih ve 180 sayili1 Karari.
TALEP:

llgi (a) yaz1 ve ekleri ile; 16/08/2012 t.tli 1/1000 &lgekli Pendik D-100 Karayolu ile Ankara

Caddesi Arasi Revizyon Uygulama Imar Plani’na aski siiresi igerisinde Pendik Belediye Bagkanligi ve
ilgilileri tarafindan yapilan itirazlarin Pendik Belediye Bagkanligi Makamina iletildigi ve Pendik Belediye
Meclisi’nin ilgi (b) karari ile tadilen kabul edildigi belirtilerek 5216 sayili yasanin 7b maddesi uyarinca
gereginin yapilmasi talep edilmektedir.

1/1000 OLCEKLI PENDIK D-100 KARAYOLU ILE ANKARA CADDESI ARASI REVIZYON
UYGULAMA iMAR PLANI’NIN DAYANAGI OLAN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANININ
ONAMA SURECI:
1/1000 6lgekli Pendik Pendik D-100 Karayolu ile Ankara Caddesi Aras1 Revizyon Uygulama
Imar Plani’nin bulundugu bélgeyi de kapsayan 1/5000 6lgekli Pendik Ankara Caddesi ile TEM Baglanti
Yolu Arast Nazim imar Plani ile 17/12/2010 giin ve 2824 sayili karar1 Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile
aynen uygun goriilmiis olup, 25/01/2011 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskaninca onaylanarak,
26/04/2010-26/05/2010 tarihleri arasinda Harita Midiirliigii’nde askiya ¢ikarilmistir.
1/1000 OLCEKLI PENDIK D-100 KARAYOLU ILE ANKARA CADDESI ARASI REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLANI’NIN ONAMA SURECI:
25/01/2011 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onaylanan 1/5000 6lgekli Pendik Ankara
Caddesi ile TEM Baglanti Yolu Aras1 Nazim imar Plani dogrultusunda hazirlanan ve Pendik Belediye
Meclisi’nin ilgi (g) karart ile uygun goriilerek 5216 sayili yasanin 7b maddesine gore geregi i¢in Pendik
Belediye Bagkanligi’nin ilgi (f) yaz1 eki ile Bagkanlhigimiza iletilen, 1/1000 6l¢ekli Pendik D-100 Karayolu
ile Ankara Caddesi Arasi Revizyon Uygulama imar Plam teklifi, 25/01/2011 t.t.li 1/5000 6lgekli Pendik
Ankara Caddesi ile TEM Baglanti Yolu Arast Nazim Imar Plani kapsaminda incelenmis olup, ilgi (e)
yazimiz ile degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmistir.
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (d) karar ile tadilen uygun goriilerek, 16/08/2012 tarihinde
Biiyliksehir Belediye Baskani’nca onanan 1/1000 Pendik D-100 Karayolu ile Ankara Caddesi Arasi
Revizyon Uygulama Imar Plani’nin ilgi (c¢) yazimiz ile dagitimi yapilmis olup, 14/09/2012-14/10/2012
tarihleri arasinda Pendik Belediye Bagkanligi’nda askiya ¢ikarilmistir.
DEGERLENDIRME:

Pendik Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazist ve eki bilgi paftalari ile tarafmiza iletilen 16/08/2012
onanli 1/1000 6lgekli Pendik D-100 Karayolu ile Ankara Caddesi Arasi Revizyon Uygulama Imar Plani’na
aski siiresi icerisindeki itirazlara iligkin alinan Pendik Belediye Meclisi’nin ilgi (b) karar “...ilgi (c) dilekce
ile yapilan itirazin ayn1 bolgede Emlak Istimlak Miidiirliigii tarafindan yapilan imar uygulamasi ¢alismalarin
nedeniyle ilgili miidiirliikten goriis alindiktan sonra tekrar degerlendirilmesine; ilgi (d) ve ilgi ilgi (e)
dilekgeler i¢in miidiirligiince hazirlanan bilgi pafta seklinde kabuliine; ilgi (f) Baskanlik Oluru ile yapilan
itirazladan ise f-1, -2, f-3, f-4, f-5, -6, f-7, f-8, -9, f-10, f-11, f-12, f-13 rumuzlu itiralarin miidiirliigiinden
gelen bilgi paftalar1 seklinde kabuliine...” seklinde karara baglandig: bildirilmis olup, s6z konusu ilge meclis
karari ile kabul edilen bilgi paftalarinda tespit edilen hususlar asagida maddeler halinde sunulmustur.

1-Bilgi paftasinda ilgi (d) ve ilgi (¢) rumuzlu itirazlara iliskin diizenleme:




1/1000 olgekli uygulama imar planina aski siiresi igersinde ilgililerince yapilan itiraz sonucunda
uygulama imar planinda 8003 ada 1 parsel ile 8004 ada 11 ve 1 parseller arasindan gecen 10m. diizenlenen
yolun kapatilarak ilgili parsellerin birlesmesini saglayacak sekilde “T2 Rumuzlu Ticaret Alan1” seklinde
yeniden diizenlendigi, 8003 ada 1 parselin ve bitisiginde yer alan park alaninin bir kismi da alanin
dogusundaki 20m.’lik yola ilave edilerek, yolun genisletildigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme meri 1/1000 plan yol donatisini azaltici nitelikte olmakla birlikte 1/5000 o6lgekli
nazim imar planlann kararlarii ve biitiinligiinii degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 6l¢ekli plan
kararlarina aykirilik teskil etmemektedir.

2-Bilgi paftasinda ilgi f (2) nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda “Konut Alani” olarak diizenlenen 8716 ada 4 parselin bir
kisminin yola ilave edilerek yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama Imar Planlari kararlarini ve
biitiinligiini  degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 o6lcekli plan kararlarima aykirihk tegkil
etmemektedir.

3-Bilgi paftasinda ilgi f (3) nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 oSlgekli uygulama imar planinda 3594 sayili parsel ile 3183 ada, 2 sayili parsel arasinda
diizenlenen “Yol™un iptal edilerek “Konut Alan1” seklinde yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme meri 1/1000 plan yol donatisint azaltict olmakla birlikte, 1/5000 dlgekli nazim
imar planlar kararlarini1 ve biitiinliigiinii degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 6l¢ekli plan kararlarina
aykirlik teskil etmemektedir.

4- Bilgi paftasinda ilgi f (4) nolu itiraza iliskin plan notu diizenlemesi:

1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlarmin Ozel Hiikiimler kismma 4311 parsele iliskin
“Dolayoba 4311 parselde 16.05.2011 onay tarihli imar plan1 hiikiimleri gegerli olup, bu hiikiimler
dogrultusunda parselde E:1.75 olarak uygulama yapilacaktir.” seklinde plan notunun eklendigi tespit
edilmistir.

S6z konusu diizenlemenin 16.08.2012 t.t.’li 1/1000 dlgekli D-100 Karayolu Ankara Caddesi Arasi
Revizyon Uygulama Imar Planinin onaylanmasindan sonra gecerliligini yitiren 1/1000 &lgekli uygulama
imar planinda yapilan 16.05.2011 t.t.’li plan tadilatina gore yapildigi belirlenmistir. S6z konusu plan
tadilatinda 4311 parselin yer aldig1 “Konuttan Hizmete Doniigiim Alani” lejanti 16.08.2012 t.t.’li 1/1000
olgekli D-100 Karayolu Ankara Caddesi Arasi Revizyon Uygulama Imar Planinda bulunmamaktadir. Ayrica
meri plana ait 2.2.1. nolu plan notunda “T1 rumuzlu ticaret alanlarinda maks TAKS= 0.40 olup;

-500 m?’ye kadar olan parsellerde kaks= 1.25

-500 m? ile 1000m?’ye kadar olan parsellerde kaks= 1.50

-1000 m? ve iizeri parsellerde kaks= 1.75 olarak uygulama yapilacaktir.” denilmektedir. Bu durumda
4311 parsel 896 m’ alana sahip olmasi nedeniyle, sz konusu diizenlemenin parsele iliskin insaat alaninda
ilave olarak 224 m? artisa sebep olacaktir. Bu kapsamda s6z konusu diizenleme 1/5000 6lgekli nazim ve
1/1000 olgekli uygulama imar planlari kararlarini ve biitiinliigiinii bozucu nitelikte oldugundan, 1/5000
olcekli plan kararlarina aykirilik teskil etmektedir.

5-Bilgi paftasinda ilgi f (5) nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 oSlgekli uygulama imar planinda “Konut Alan1” olarak diizenlenen 444 parselin tamaminin ve
Elma Sokak ile Uziim Sokak kesisimin de yer alan “Park Alam” olarak diizenlenen alanin bir kismimin Yola
katilarak yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama Imar Planlar kararlarini ve
biitiinligiini  degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 6lcekli plan kararlarima aykirihk tegkil
etmemektedir.

6-Bilgi paftasinda ilgi f (6) nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 olgekli uygulama imar planinda “Konut Alam” olarak diizenlenen 9906 ada 2 parselin “Park
Alam” seklinde yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme donati arttirict nitelikte oldugundan ve 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli
uygulama Imar Planlari kararlarini ve biitiinliigiinii degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 dlcekli plan
kararlarmna aykirihk teskil etmemektedir.

7- Bilgi paftasinda ilgi f (7) nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 olgekli uygulama imar plaminda 8046 ada 1 parsel ve 8058 ada 1 parsel arasinda 7m.
genisliginde diizenlenen “Yol”un iptal edilerek, “Saglik Tesis Alanina katilarak yeniden diizenlendigi tespit
edilmistir.

Séz konusu diizenleme, 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama Imar Planlar kararlarini ve
biitiinligiini  degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 o6lcekli plan kararlarima aykirihk tegkil
etmemektedir.

8-Bilgi paftasinda ilgi f (8) nolu itiraza iliskin diizenleme:




1/1000 olgekli uygulama imar planinda “Park Alani” olarak diizenlenen 3947 parselin “Konut Alam”
olarak yeniden diizenlendigi, 3946 parselin dogusunda yer alan “Konut Alani” olarak diizenlenen park
tescilli parsellerinde “Park Alan1” seklinde yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

1/5000 Slgekli nazim imar planinda 3947 parsel “Konut Alan1”, 3946 parselin dogusunda yer alan park
tescilli parsellerinde “Park Alan1” olarak diizenlenmis oldugundan ve donati alanlar1 biitiiniinde alan kaybi
bulunmadigindan, s6z konusu diizenleme 1/5000 6l¢ekli plan kararlaria aykirihk teskil etmemektedir.

9-Bilgi paftasinda ilgi f (9) nolu itiraza iliskin plan notu diizenlemesi:

1/1000 oSlgekli uygulama imar planinda “Havaalant méania kriterleri ve enerji nakil hattindan dolay1
planda belirlenen emsali kullanamayan parsellerde, toplam emsali ve belirtilen yiiksekligi asmadan, plandaki
taksa bakilmaksizin, fiili durumda yapilacak inceleme sonucu 6n bahge mesafesi 3 metreye kadar, komsu
bahge mesafeleri 2 metreye kadar diisiiriilerek avan projeye gore uygulama yapilabilir.” seklinde diizenlenen
plan notu iptal edilerek “Enerji nakil hattt ve havaalani mania kriterlerinden dolay1 planda belirlenen emsali
kullanamayan 500m?’den kiigiik parsellerde plandaki TAKS’a bakilmaksizin, 6n bahge mesafesi 3 metreye
kadar, komsu bahge mesafeleri 2 metreye kadar diisiiriilerek yap1 yapilabilir. 500m* den biiyiik parsellerde
ise planda verilen bahge mesafelerine uyulmasi ve MAKS TAKS:0.50 olmasi kaydiyla yap1 yapilabilir. Bu
kosullarda planda verilen emsalin kullanilamayan kismi bagka parsel veya parsellerde kullanilabilir. Ancak
parcali olsa da s6z konusu kullanilamayan imar haklarinin tek seferde kullanilmasi zorunludur. Emsal
transferi yapilan parsellerde planda verilen yiikseklige uyulmasi ve meri plandaki ingaat alaninin %30’dan
fazla arttirllmamasi sarttir. Transfere konu olan parsellerin imar planinda ayni fonksiyonda olmasi
gerekmektedir.” seklinde yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme, meri plan kararlarina ilave ingaat yiikii getirmedigi ve uygulamay1 kolaylastirici
nitelik tagidigi, 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari kararlarini ve biitlinliigiini
degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 6l¢ekli plan kararlarma aykirilik teskil etmemektedir.

10-Bilgi paftasinda ilgi f (10) nolu itiraza iliskin plan notu diizenlemesi:

1/1000 olgcekli uygulama imar planinda 1.35. numarali plan notuna “...ilgilisi tarafindan imar plani
degisikligi yapilarak park, otopark v.b. fonksiyona alinmasi ve...” ibaresi eklenerek “Dere koruma
bandindan dolay1 planda yapilagsmanin saglanamadigi parsellerde, parselin ilgilisi tarafindan imar plam
degisikligi yapilarak park, otopark v.b. fonksiyona alinmasi ve kamuya bedelsiz terk edilmesi kosuluyla,
imar hakki parselin briit alaninin %60°1 lizerinden plan onama sinir1 iginde ayni fonksiyonda ki diger
parsellerde kullanilabilir. Bu durum, transfer edildigi parselin toplam insaat alanini en fazla %30 artirabilir.
Kullanilamayan imar haklar1 ise ayni usle gore baska parsel veya parsellerde kullanilabilir. Ancak parcali da
olsa soz konusu imar haklarimin tamaminin tek seferde kullanilmasi zorunludur.” seklinde yeniden
diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama Imar Planlari kararlarini ve
biitiinligiini  degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 o6lcekli plan kararlarina aykirihk teskil
etmemektedir.

11-Bilgi paftasinda ilgi f (11) nolu itiraza iliskin plan notu diizenlemesi:

1/1000 &lgekli uygulama imar planinda, “Donati alanlarinda (belediye hizmet alani, idari tesisler, egitim
tesisleri, saglik tesisleri, dini tesisler, spor tesisleri, sosyal ve kiiltlirel tesis alanlari, park alanlar1 vb.) 6n
bahge min. 2m, yan bahg¢e min. 3m, olacak sekilde, uygulama avan projeye gore yapilacaktir.” seklinde olan
1.29 numarali plan notunda 6n bah¢e mesafesi “min. 3m”, yan bah¢e mesafesi “min. 2m” olarak yeniden
diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama Imar Planlari kararlarini ve
biitiinligiini  degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 6lcekli plan kararlarima aykirihk tegkil
etmemektedir.

12-Bilgi paftasinda ilgi f (12) nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 olgekli uygulama imar planinda, Mimar Sinan Caddesi ile Cemal Giirsel Caddesi kesisimin de
yer alan yaklagik 19.64 ha’lik alanda yapilan diizenleme ile 7m. genisligindeki ve 10m. genisligindeki
yollarin bir kisminin iptal edilerek konut alani olarak diizenlenmesi ile daha biiyiikk yap1 adalar
olusturuldugu, 7m. genisligindeki yollarin bir kisminin 10m., 10m. genisligindeki yollarm bir kismimin 12m.,
12m. genisligindeki yollarin bir kisminin ise 15m. olarak yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme meri 1/1000 plan yol donatisini azaltici nitelikte olmakla beraber, 1/5000 6l¢ekli
nazim imar planlann kararlarii ve biitiinligiinii degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 6l¢ekli plan
kararlarina aykirilik teskil etmemektedir.

13-Bilgi paftasinda ilgi f (13) nolu itiraza iliskin diizenleme:

1/1000 olgekli uygulama imar planinda 9831 ada 1 ve 4 parseller ile 8559 ada 1, 2, 3 ve 4 parseller
arasinda kadastral boslukta diizenlenen “Yol”un iptal edilerek bu alanin “Konut Alan1” olarak yeniden
diizenlendigi ve 9831 ada 1, 2 ve 4 parsellerin batisindan gegen yolun istikametinin yeniden diizenlenmesi ile




1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda “Konut Alan1” olarak diizenlenen 1184 parselin bir kisminin “Yol”,

bir kisminin da “Otopark Alan1” seklinde yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama Imar Planlar kararlarini ve
biitiinligiini  degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 o6lcekli plan kararlarima aykirihk tegkil
etmemektedir.

SONUC:

Yukarida belirtilen tespitler sonucunda Pendik Belediye Meclisi’nin ilgi (b) karar1 dogrultusunda;

e 1,2,3,5 6,7,8, 11, 12, 13 numarali diizenlemeler 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama
Imar Planlart kararlarim ve biitiinliigiinii degistirici nitelikte olmadigindan, 1/5000 6l¢ekli plan
kararlarina aykirilik teskil etmemektedir.

e 4 numarali diizenleme 1/5000 6lcekli plan kararlarina aykirihik teskil etmektedir. ” Denilerek.

Yazimiz ve eklerinin yiiriirliikkteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak {izere

Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Pendik ilgesi, D100 Karayolu ile Ankara Caddesi Aras1 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan itirazlar incelenmis olup, yapilan itirazlarin 1/5000 dlgekli plan
kararlarina aykirilik teskil etmediginden ilce meclis karar1 dogrultusunda uygulama yapilmasi
Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM.
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KONUNUN OZU: Atasehir, Ferhatpasa Mabhallesi, 3 pafta 1703 ve 1705 parsellere iliskin 1/5000
dlcekli N.I.P.teklifi .

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 2013-3461 sayih
yazisinda;

“ {lgi :a) ilgilisinin 16.10.2012 giin ve P1.14050 say1li dilekgesi ve ekleri 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam teklifi ve ekleri.
b)14.01.2013 giin ve 2012-14050-17120-590 sayil1 Baskanlik Makamina yazimiz.
c) 12.03.2013 tarih ve 491 sayili Biiyiiksehir Belediye meclis karari.

Atasehir Ilcesi, Ferhatpasa Mahallesi, 3 pafta 1703 ve 1705 parsellerin “T+K3” rumuzlu
“Ticaret+Konut Alan1(240ki/ha)”,”Sosyal ve Kiiltlirel Tesis Alan1”,*Park ve Dinlenme Alan1” ve yola
alinmasina iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi (a) dilekge ile tarafimiza génderilmis
olup, ilgi (b) Baskanlik Makami yazimiz ile Biiyliksehir Belediye Meclisine iletilmis ve konu
hakkinda “Atasehir Ilcesi, Ferhatpasa Mahallesi, 3 pafta, 1703-1705 parsellere iliskin 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani degisikligi teklifi incelenmis olup teklif planda yer alan fonksiyon sinirlarmim ve
yapilagsma kosullarinin 15.02.2008 tt.’li 1/5000 6l¢ekli plana uygun olarak diizeltilmesi, 2 ve 3 nolu plan
notlarmin iptal edilerek “Plan tasdik sinir1 i¢inde kalan 1703 ve 1705 nolu parsellerde 15.02.2008 tt.’li
1/5000 6lgekli Samandira ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani’nda verilen yapilasma fonksiyon ve kosullari
gecerlidir.”,”1705 nolu parselde yol cephelerinde min 15m, diger cephelerde min 5m ¢ekme
mesafesiuygulanacaktir.”’,”’1703 ve 1705 nolu parsellerde IBB tarafindan onaylanacak avan projesine gore
uygulama yapilacaktir.”,”Otopark giris ¢ikislart i¢in UTK karari alinmadan uygulama yapilamaz.”,”Ulagim
Planlama Miidiirliigii, 1SKi, Kamulastirma Miidiirliigii ve Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiinden
uygun gOriis alimnmadan avan proje onayr yapilamaz.”,”Otopark ihtiyact bodrum katlarda
karsilanacaktir.”,”Dogal zemin kotu iizerine ¢ikan kisimlarda TAKS:0,40 degeri asilamaz.” plan notlarinin
ilavesiyle komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir” seklinde ilgi (c) meclis karar1 alinmistir.

Ilgi (c) meclis kararinda yapilan incelemede; kararda *...1703-1705 nolu parsellere iliskin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi incelenmis olup teklif planda yer alan fonksiyon simirlarmin ve
yapilagsma kosullarinin 15.02.2008 tt.’li 1/5000 6lgekli plana uygun olarak diizeltilmesi... 1705 nolu parselde
min. 15m, diger cephelerde min Sm. ¢ekme mesafesi uygulanacaktir.” denildigi goriilmekte olup, 15.02.2008
tt.’li 1/5000 6lgekli Samandira ve Cevresi Nazim Imar planin plan notlarinda;

“Ticaret+Konut Alanlar1”
B-6 Bahge mesafeleri:
-On bahge mesafesi: min.5m.
-Yan bah¢e mesafesi: min. 4m.
-Arka bahge mesafesi: min.4m.’dir.” hiikkiimleri bulunmaktadir.

Dolayisiyla 1705 parsel i¢in 15.02.2008 tt.’li planin yapilasma kosullari ile ilgi (c) meclis kararinda
bahsedilen 15m. ve 5m. ¢ekme mesafeleri ile ¢elistigi goriilmiis olup, s6z konusu durumun netlestirilmesi
gerektigi tespit edilmistir. ” Denilerek.

Ilgi (c) meclis karar1 ve teklif plan paftalar1 yazimiz ekinde sunulmakta olup, konunun, yiiriirliikteki
yasa ve yonetmelikler ile 3194 sayili yasanin 8. maddesine gore yeniden degerlendirilerek karar alinmak
iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.




KOMISYON GORUSU: Ataschir Ilgesi, Ferhatpasa Mahallesi, 3 pafta, 1703 ve 1705 parsellere
iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani teklifi ve teklife dair alinan 12.03.2013 tarih 491 sayili IBB Meclis
karar1 incelenmis olup, s6z konusu meclis kararmin komisyon goriisii boliimiiniin “Atasehir Ilgesi,
Ferhatpasa Mabhallesi, 3 pafta, 1703 ve 1705 parsellere iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami teklifi
incelenmis olup, bilgi paftasinda gosterildigi sekilde parselin %65’inin T+K3 alani olarak, geriye kalan
kisminin ise yol, park alani ve sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 olarak diizenlenmesi, 3 nolu plan notunda yer
alan “briit” ibaresinin iptal edilmesiyle komisyonumuzca tadilen uygun gorilmiistiir.” Seklinde revize
edilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: Silivri ilgesi, Kavakli, Canta, Degirmenkdy, Ortakdy ve

Selimpasa Mabhallelerini kapsayan 1/1000 6lgekli U.I.Planlarinda plan degisikligi teklifi hk
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigiiniin 11/ 03 /2013 giin ve 2013-2447 sayih
yazisinda;

" ILGI: a)Silivri Belediye Baskanligi’nin 20.02.2013 tarih, 461-206486 sayil1 yazis1 ve eki Ilce Belediye

Meclisi’nin 08.02.2013 tarih, 21 sayili karari ile teklif plan paftalari.

b)Silivri Belediye Baskanligi’nin 31.10.2012 tarih, 2788-191607 sayil1 yazis ve eki Ilce
Belediye Meclisi’nin 05.10.2012 tarih, 85 sayil1 karari.

€)20.12.2012 giin ve 2012-14541 sayil1 Bagkanlik Makami1 yazimiz.

d)17.01.2013 giin ve 139 sayil1 istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karari.

e)Biiyliksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.08.2004 giin, S/89 sayil1 genelgesi ve 20.08.2004 giin,
S/90 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP:

Ilgi (a) yaz1 eki ile; Silivri Ilgesi, Kavakli, Canta, Degirmenkdy, Ortakdy ve Selimpasa Mahallelerine
ait 1/1000 6lcekli uygulama imar planlarinda Sanayi ve Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlarinda “hmax”
yiikseklik degerinin degistirilmesine iliskin plan degisikligi teklifi, 08.02.2013 tarih, 21 sayili ilce Belediye
Meclisi karari ile tadilen uygun goriilerek geregi igin tarafimiza iletilmistir.

MERI PLANLARDAKI DURUM:
S6z konusu plan degisikligi teklifi;

e 03.06.2003 onanli 1/1000 o6lgekli Selimpasa 7.Etap Imar planlar1 Igerisinde Yer Alan
Kadastro’'nun 644, 645, 646, 647, 649, 650, 651, 652, 654, 656, 658, 659, 660, 661 nolu
Adalarinda Yapilan Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam Ile Kadastro’nun 657 ve 703 Adalarinda
Egitim Alanlarini igeren Revizyon Uygulama Imar Plan,

e 15.06.2004 onanli Canta Belediyesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani,

e 12.10.2000 onanli Kavakli Belediyesi Iller Bankasi Genel Miidiirliigii 1.Bolge Miidiirliigii
Tarafindan 23.05.2000 Tarihinde Tasdik Edilmis Olan ve Istanbul Miihendislik Tic.Ltd.Sti.
Tarafindan Hazirlanan “Kavakli Beldesi Imar Planina Esas Jeolojik Etiid Raporu”na Gére
Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani,

e 08.05.2002 onanl1 1/1000 dlgekli Degirmenkdy I.Etap Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan,

e 22.08.2003 onanli Ortakdy/Istanbul Dogusunda Camasirdere, Kuzeyinde Tasdikli imar Plam
Sinir1, Batisinda Kavakli Beldesi Sinir1, Giineyinde Mera Yolu Ile Kadikdy Yolunun Bitistigi Yer
Bulunan Alanin 3194 Sayili Imar Kanununun 18.Maddesine Uygun Olarak Hazirlanan I1.Etap Ve
Kuzeyindeki Tasdikli imar Planlarin1 Kapsayan Alanlardaki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu,

kapsaminda kalmakta olup, plan degisikline iliskin iist 6l¢ekli 29.08.2011 onanli 1/5000 6l¢ekli Selimpasa
7.Etap Revizyon Nazim Imar Plani, 15.06.2004 onanl1 1/5000 &lgekli Canta Nazim Imar Plani, 06.08.2000
onanli 1/5000 6lgekli Kavakli Nazim Imar Plani, 09.06.1999 onanli 1/5000 &lgekli Degirmenkdy Nazim
Imar Plan1 ve 22.08.2003 onanl1 1/5000 6l¢ekli Ortakdy Revizyon Nazim imar Plan1 bulunmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI:

llgi (a) yaz eki Silivi Belediye Meclisi’nin 08.02.2013 tarih, 21 sayili kararinda;

“Silivri Belediye Meclisinin 05/10/2012 tarih ve 85 nolu karari ile, 5747 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlan igerisinde ilge kurulmasi ve bazi kisimlarda degisiklik yapilmasi hakkindaki kanun
uyarinca Belediyemize baglanan Mahallelerin 1/1000 plan notundaki Sanayi ve Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alanlarna ait (h) yliksekligi ile ilgili olarak, Silivri Belediye Meclisinin 05.10.2012 tarih, 85 nolu karari,
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin 17.01.2013 tarihinde onaylanmustir.




Ortakdy Mahallesi Sanayi Alanlarina iligkin (h) yiliksekliginin 12,50 metre olacak sekilde Silivri
Belediyesi Meclis Karar1 alinirken, sehven Ortakdy Konut Disi Kentsel Calisma Alanina iliskin (h)
yiiksekliginin degistirilmesine iligskin karar alinmasi unutulmustur.

Bu nedenle ve Kavakli, Canta, Degirmenkoy, Ortakoy ve Selimpasa Mahallelerinde, Sanayi Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alam1 ve Depolama alanlarinda maxh=12,50 olmast Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.” seklinde hazirlanan Imar Komisyon raporunun oy birligiyle kabulii ile tadilen uygun
goriilmiistiir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI:
Ilgi (a) yaz1 eki dosyada teklife iliskin kurum goriisii yer almamaktadir.

DEGERLENDIRME-SONUC:

Ilgi (a) yaz: eki Silivri Belediye Meclisi’nin 08.02.2013 tarih, 21 say1li karari ile uygun goriilen Silivri
flgesi, Kavakli, Canta, Degirmenkdy, Ortakdy ve Selimpasa Mahallelerini kapsayan alanda 1/1000 6lcekli
uygulama imar planlarinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Sanayi Alani ve Depolama Alam”
lejantlarinda hmax. degerinin yeniden diizenlenmesine iligkin 1/1000 dlgekli teklif plan paftalarinda;

e 12.10.2000 onanli Kavakli Belediyesi iller Bankas1 Genel Miidiirliigii 1.Bolge Miidiirliigii
Tarafindan 23.05.2000 Tarihinde Tasdik Edilmis Olan ve Istanbul Miihendislik Tic.Ltd.Sti.
Tarafindan Hazirlanan “Kavakli Beldesi Imar Planma Esas Jeolojik Etiid Raporu”na Gore
Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani lejant paftasinda; “Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1” lejantinda hmax: “9.50 m.” yiiksekliginin iptal edilerek, “12.50 m” olarak diizenlenmesi,

e 15.06.2004 onanli Canta Belediyesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani lejant paftasinda;
“Depolama Alan1” lejantinda hmax: “7.00 m.” ve “Konut Disi Kentsel Caligma Alani”
lejantinda hmax: “9.50 m.” yiiksekliginin iptal edilerek, “12.50 m” olarak diizenlenmesi,

e 08.05.2002 onanli 1/1000 6lgekli Degirmenkdy 1.Etap Revizyon ve flave Uygulama imar Plani
lejant paftasinda; “Sanayi Alan1” lejantinda hmax: “6.50 m.” ve “Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1” lejantinda hmax: “6.50 m.” yiiksekliginin iptal edilerek, “12.50 m.” olarak diizenlenmesi,

e 22.08.2003 onanli Ortakdy/Istanbul Dogusunda Camasirdere, Kuzeyinde Tasdikli imar Plam
Sinir1, Batisinda Kavakli Beldesi Siniri, Giineyinde Mera Yolu ile Kadikdy Yolunun Bitistigi
Yer Bulunan Alanin 3194 Sayili Imar Kanununun 18.Maddesine Uygun Olarak Hazirlanan
IL.Etap Ve Kuzeyindeki Tasdikli Imar Planlarmi Kapsayan Alanlardaki 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu lejant paftasinda; “Sanayi Alan1” lejantinda hmax: “6.50 m.”
yiiksekliginin iptal edilerek, “12.50 m.” olarak diizenlenmesi,

e Yine 22.08.2003 onanli Ortakdy 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu F20c18a2d
plan paftasinda; kat yiiksekligi belirtilmeyen “Konut Disi Kentsel Calisma Alan1”
fonksiyonunda hmax. degerinin “12.50 m.” olarak belirlendigi,

e 03.06.2003 onanli 1/1000 &lgekli Selimpasa 7.Etap Imar planlar1 Igerisinde Yer Alan
Kadastro’nun 644, 645, 646, 647, 649, 650, 651, 652, 654, 656, 658, 659, 660, 661 nolu
Adalarinda Yapilan Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam ile Kadastro’nun 657 ve 703 Adalarinda
Egitim Alanlarini Igeren Revizyon Uygulama imar Plani lejant paftasinda; “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1” lejantinda hmax: “8.50 m.” yiiksekliginin iptal edilerek, “12.50 m.” olarak
diizenlendigi,

gorlilmiistiir.

Ilgi (a) yaz1 eki dosyada yer alan Silivri Belediye Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii niin
31.01.2013 giin ve 258/203904 say1l1 Bagkanlik Makami yazisinda ise;

“Silivri Belediye Meclisinin 15/10/2012 tarih ve 85 nolu karari ile, 5747 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlart igerisinde ilge kurulmasi ve bazi kisimlarda degisiklik yapilmas: hakkinda kanun ile
Belediyemize baglanan Mahallelerin 1/1000 plan notundaki Sanayi ve Konut Dis1 Kentsel Caligma
Alanlarina ait (h) yiiksekligi ile ilgili olarak, Silivri Belediye Meclisinin 15.10.2012 tarih, 85 nolu karari,
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin 17.01.2013 tarihinde onaylanmustir.

Ortakdy Mahalle Sanayi Alanlarina iliskin (h) yiiksekliginin 12,50 metre olacak sekilde Silivri
Belediyesi Meclis Karar1 alinirken, sehven Ortakdy Konut Disi Kentsel Calisma Alanina iliskin (h)
yiiksekliginin degistirilmesine iliskin karar alinmasi unutulmustur.

Bu nedenle Ortakdy Mahallesi Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlarinda h yiiksekliginin 12,50 m.
olmasi ile ilgili plan notu degisikliginin Belediye Meclisinde goriisiilerek gerekli kararin alinmasini
miisaadelerinize arz ederim.” denilmektedir.




Silivri Ilgesi, Kavakli, Canta, Degirmenkdy, Ortakdy ve Selimpasa Mahallelerini kapsayan alanda
meri 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda Sanayi ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda (h)
yiiksekliklerinin 12.50 m.ye yiikseltilmesine iliskin plan degisikligi teklifi, 05.10.2012 tarih, 85 sayil1 Silivri
Belediye Meclisi karar1 ile uygun gériilerek, geregi icin ilgi (b) yaz1 ekinde Baskanligimiza iletilmistir. lgi
(c) yazzmizla Biiyliksehir Belediye Meclisine iletilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi,
ilgi (d) karar ile, “Kavakli Mahallesinde h=9.50 m. iken h=12.50 m. olarak diizeltilen alanlarda hmaks:3 kat
uygulanacaktir.” , “Canta Mahallesinde h=7.00 m. iken h=12.50 m.’ye yiikseltilen alanlarda hmaks: 2 kat,
h=9.50 m. iken h=12.50 m.’ye yiikseltilen alanlarda hmaks:3 kat uygulanacaktir.”, “Degirmenkdy
Mahallesinde h=6.50 m. iken 12.50 m.’ye yiikseltilen alanlarda hmaks:2 kat uygulanacaktir.” “Ortakdy
Mahallesinde h=6.50 m. iken h=12.50 m.’ye yiikseltilen alanlarda hmaks:2 kat uygulanacaktir.” seklindeki
plan notlariin ilgili plan paftalarina eklenmesi, Selimpasa Mahallesinde ise meri 1/1000 6lcekli plan
kosullarimin korunmasiyla” seklinde tadilen uygun goriilmiis olup, plan onama prosediiriine iliskin is ve
islemler Miidiirliigiimiizce siirdiiriilmektedir.

22.08.2003 onanli Ortakdy 1/1000 dlcekli Uygulama Iimar Plam Revizyonu F20c18a2d plan
paftasinda “Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani”nda sehven belirtilmeyen hmax. degerinin “12.50 m.” olarak
onerilmesine iligkin teklifin Silivri Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigii’nce hazirlanarak, lge
Belediye Meclisine sunuldugu, ancak ilce Belediye Meclisince alman 08.02.2013 tarih, 21 sayili kararda
teklif plan kapsami disinda kalan ve daha 6nce 05.10.2012 tarih, 85 sayi ile karara baglanmis olan Kavakli,
Canta, Degirmenkoy, Ortakdy Mahallesi ve Selimpaga Mabhallelerine ait 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlarinda da hmax. degerinin “12.50 m.” olarak diizenlenmesine iliskin yeniden karar alinmis oldugu
goriilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifi, 1/5000 dlcekli plan kararlarim etkilememekle
birlikte, konunun Kavakli, Canta, Degirmenkoy, Ortakdy Mahallesi ve Selimpasa Mabhallelerine iliskin ilgi
(d) karar ile Biiyiiksehir Belediye Meclisince degerlendirilmesi yapilmis oldugundan, ilgi (a) yaz eki Silivri
Belediye Meclis Kararinin Biiyliksehir Belediye Meclisince degerlendirilmesi yapilmamis olan “22.08.2003
onanli Ortakdy 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu F20c18a2d plan paftasinda “Konut Disi
Kentsel Caligma Alani’nda hmax. degerinin “12.50 m.” olarak Onerilmesine iliskin teklif yoniinden
degerlendirilmesi gerektigi diistiniilmektedir. “denilerek.

Ilgi (a) yaz1 eki flge Meclis Karar1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam plan degisikligi teklifi
paftalar1 yazimiz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (e) Baskanlik onay1 ve genelgesi, yiiriirliikteki yasalar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alimmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Silivri ilgesi, Kavakli, Canta, Degirmenkdy, Ortakdy ve Selimpasa
Mahallelerini kapsayan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam tadilat: teklifi incelenmis olup teklife konu
Kavakli, Catna, Degirmenkdy, Ortakdy ve Selimpasa Mahalleleri ile ilgili 05.10.2012 tarih 85 sayili iBB
Meclis karar1 alinmis oldugundan bu karar kapsaminda kalan paftalarin yapilacak bir islem bulunmadigindan
ilgesine iadesi, Ortakdy Mabhallesi F20C18a2d nolu paftaya ise “Planda hmaks: 12.50 m. yiikseklikleri
verilen yerlerde h=2 kat uygulanacaktir” plan notunun islenmesi komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN 0ZU: Catalca llgesi Canakea, Kestanelik Koyleri ve Izzettin Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve BN:3786 sayih
yazisinda;

“flgi: a) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.10.2007 tarih ve 2008 say1li Meclis karar1

b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2009 tarih ve 114 sayili karari

¢) 26.08.2009 tarih ve TN 1941956 sayil1 dagitim yazimiz,

d) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.11.2010 tarih ve 2619 sayili karar,

e) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.06.2011 tarih ve 1497 sayili karari

1) 22.09.2011 giin ve TN 4630854 say1l1 dagitim yazimiz,

g) 30.05.2012 tarih ve 568805 sayili Bagkanlik Oluru

h) Istanbul Valiligi Gida, Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirliigii’niin 18.02.2013 tarih ve
60319257/235.06.01-251 sayili kurum goriisii

i) Istanbul Valiligi Gida, Tarim ve Hayvancilik 1l Miidiirliigi'niin 21.02.2013 tarih ve
60319257/235.06.01-282 say1li kurum goriisii

j) Istanbul Valiligi Gida, Tarim ve Hayvancilik 1l Miidiirliigi'niin 21.02.2013 tarih ve
60319257/235.06.01-283 sayili kurum goriisii

k) 29.03.2013 tarih ve TN 332734 sayili yazimiz,

1) ISKI Genel Miidiirliigii’niin 08.04.2013 tarih ve174829 sayili kurum goriisii

flgi (d) meclis karar1 ile Catalca Ilgesi Canak¢a K&yii Yerlesim alani ve yakin gevresini kapsayan
alanda hazirlanarak 05.03.2009 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Canak¢a Koyii Nazim Imar Plam
revizyonunun hazirlanmasi i¢in miidiirliigiimiize iade edilmis olup bu meclis karar1 dogrultusunda hazirlanan
1/5000 6lcekli Canakga Koyii Revizyon Nazim Imar Plani teklifi, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (e)
meclis karari ile tadilen uygun bulunarak 16.08.2011 tarihinde Biiyiliksehir Belediye Baskani’nca onanmis ve
ilgi (f) yazimiz ile dagitimi yapilmstir.

flgi (a) meclis karar1 ile Catalca lgesi Izzettin Koyii 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani teklifi;
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) meclis karar1 ile aynen uygun bulunarak 15.06.2009 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onanmis ve ilgi (c) yazimiz ile dagitimi yapilmstir.

llgi (g) Baskanlik Oluru dogrultusunda, 5747 sayili yasa dncesinde meri planlar1 bulunan mahalle ve
koylerdeki, Idari sinirlarda plan yapilmasi kapsaminda 1/100 000 Slgekli Cevre Diizeni Plam kararlarim,
giincel kurum goriislerini, ¢evre meri imar planlar1 kararlarini, metropol bazli yeni ulasim akslarini, gilincel
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerini (tarim, ISKI...) birlikte gdzeten bir anlayisla mahalle ve kdylerdeki
meri planlarin gozden gegirilmesi ve bu mahalle ve koylerdeki meri plan sinirlar1 disinda kalan plansiz
alanlarmn planh hale getirilmesi gerekliligi ile; 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu, ilgili diger kanun ve yasal mevzuat dogrultusunda, 1/5000 dlcekli Catalca ilgesi mahalle ve kdyleri
Nazim Imar Plani ¢alismalarina baslanilmustir.

Bu kapsamda Istanbul Gida, Tarim ve Hayvancilik i1 Midiirliigii’niin ilgi (h), (i) ve (j) kurum
goriigleri alinmustir. S6z konusu ilgi (h), (i) ve (j) kurum goriisleriyle tarafimiza iletilen yaz1 ve eki planlama
alaniin tarimsal durumunu gosterir pafta bilgileri ve planlama alanmim ilgilendiren diger kurum goriisleri
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Istanbul Orman Bélge Miidiirliigii, Itfaiye Daire Baskanhgi, Il Afet ve
Acil Durum Miidiirliigii, IGDAS Genel Miidiirliigii, i1 Milli Egitim Miidiirliigii, Tarihi Cevre Koruma
Miidiirliigii, 11 Saglik Miidiirliigii, Deprem ve Zemin Inc. Miidiirliigt, 11 Kiiltir ve Turizm Miidiirliigi,
Mezarliklar Miidiirliigii, i1 Mahalli Idareler Miidiirliigii, Atik Yonetimi Miidiirliigii, Genglik ve Spor il
Midirliigii, Koruma Uygulama ve Denetim Midiirliigii, Catalca Bel. Baskanligi, Ruhsat ve Denetim
Miidiirliigii, Karayollar1 1. Bélge Miidiirliigii, Imar Miidiirliigii, ISKI Gen. Miidiirliigii, Ulasim Planlama
Miidiirliigii, IETT Gen. Miidiirliigii, Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii, TEIAS 1. Iletim Tesis ve Isletme
Grup Miidiirliigii, Ist. I Numarali K.V.K Bél. Miidiirliigii, BOTAS Istanbul Isletme Miidiirliigii) goriisleri ve
1/100 000 dlgekli Istanbul Cevre Diizeni Plam Kararlari, yakin gevre plan kararlari bir biitiin olarak




degerlendirilerek sehircilik esaslarina ve ilgili mevzuata uygun olarak plan kararlar1 olusturulmus olup ilgi
(k) yazimizla Igmesuyu Havza Yénetmeligi agisindan ISKI Genel Miidiirliigii’ne nihai goriis alinmak iizere
iletilmistir. Tlgi (k) yazimza cevaben ISKI Genel Miidiirliigii nce ilgi (I) kurum goriisii tarafimiza iletilmistir.
” Denilerek.

flgi (g) Baskanlik Oluru dogrultusunda ve yukarida aciklanan nedenlerle, 15.06.2009 onanli Istanbul
Cevre Diizeni Plam ilkeleri dikkate aliarak, niifus ve yap1 yogunlugunun denetim altina alimip yiiriirliikteki
ISKi I¢gmesuyu Havzalari Yonetmeligi dogrultusunda planl gelisiminin saglanmasi ve Catalca Ilgesi
genelindeki meri planlarin  plan bitiinliigi ilkesi ¢ergevesinde yeniden ele alimmast amaci ile
Miidiirliigiimiizce hazirlanmis olan “1/5000 Olcekli Catalca Ilcesi Canakc¢a, Kestanelik Koyleri ve
Izzettin Mahallesi 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam” teklifi ve ekleri yazimiz ekinde iletilmekte olup, soz
konusu plan teklifinin, sehircilik ilke ve prensipleri 5216 sayili Biiyliksehir Kanununun ilgili maddelerine
gore incelenmek ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Catalca Ilgesi, Canakca, Kestanelik Koyleri ve Izzettin Mahallesi iliskin
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam incelenmis olup, Izzettin Mahallesi ile ilgili kisminda fiili yapilasmalar
bulunan alanlarla ilgili Il Tarim Miidiirliigii’nden yeniden goriis almarak degerlendirme yapilmasi igin bu
kismin plan onama simir1 disina alinmasi, Canakca ve Kestanelik Koyleri ile ilgili kisminin ise Sehir
Planlama Miidiirliigli tarafindan hazirlandigi sekliyle uygulanmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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KONUNUN OZU: 1/1000 olcekli Pendik Cinardere, Yayalar, Velibaba ve Ertugrulgazi
Mabhallelerinin Bir Kismna Ait U.LP. itirazlan

KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 08/ 04 /2013 giin ve 304219 BN:3805
sayili yazisinda;

“Jlgi : a) Pendik Belediye Baskanligi’'nin 19/03/2013 giin ve 341 sayili yazis1 ve ekleri,
b) Pendik Belediye Meclisi’ni 07/03/2013 tarih ve 2013/54 sayili Karari,
c) 04/02/2013 giin ve 118118 sayili dagitim yazimiz ve ekleri,
d) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22/11/2012 giin ve 2485 sayili karari,
e) Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne 08/10/2012 giin ve 1072499 sayili takdim yazimiz,
f) Pendik Belediye Baskanligi’nin 14/09/2012 tarih ve 1388 sayil1 yazisi ve eki,
g) Pendik Belediye Meclisi’nin 09/08/2012 tarih ve 133 sayili Karari.

TALEP:

flgi (a) yaz1 ve ekleri ile; 05/12/2012 t.t.li 1/1000 6lcekli Pendik Cinardere, Yayalar, Velibaba ve
Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismina Ait Uygulama Imar Plani’na aski siiresi igerisinde Pendik Belediye
Baskanligi tarafindan yapilan itirazlarin Pendik Belediye Baskanligi Makamina iletildigi ve Pendik Belediye
Meclisi’nin ilgi (b) karar ile kabul edildigi belirtilerek 5216 sayili yasanin 7b maddesi uyarinca gereginin
yapilmasi talep edilmektedir.

1/71000 OLCEKLi PENDIiK CINARDERE, YAYALAR, VELIiBABA VE ERTUGRULGAZI
MAHALLELERININ BiR KISMINA AIT UYGULAMA IMAR PLANI’NIN DAYANAGI OLAN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANININ ONAMA SURECI:

1/1000 6lgekli Pendik Cinardere, Yayalar, Velibaba ve Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismina Ait
Uygulama Imar Plan’nin bulundugu bélgeyi de kapsayan 1/5000 Slcekli Pendik ilgesi, Cinardere Mahallesi
ile Yayalar, Velibaba ve Ertugrulgazi Mahalleleri’nin Bir kismina Ait Nazim Imar Plam1 Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15/11/2011 giin ve 2389 sayili karar1 ile aynen uygun goriilmiis olup, 16/12/2011
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylanarak, 09/02/2012-09/03/2012 tarihleri arasinda Sehir
Planlama Miidiirliigii'nde askiya ¢ikartilmistir.

1/1000 OLCEKLi PENDIiK CINARDERE, YAYALAR, VELiBABA VE ERTUGRULGAZI
MAHALLELERININ BiR KISMINA AIT UYGULAMA IMAR PLANI’NIN ONAMA SURECI:
16/12/2011 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onaylanan 1/5000 &lgekli Pendik Ilgesi,
Cardere Mabhallesi ile Yayalar, Velibaba ve Ertugrulgazi Mahalleleri’nin Bir kismia Ait Nazim Imar Plani
dogrultusunda hazirlanan ve Pendik Belediye Meclisi’nin ilgi (g) karan ile uygun goriilerek 5216 sayili
yasanin 7b maddesine gore geregi i¢in Pendik Belediye Baskanligi’nin ilgi (f) yazi eki ile Bagkanligimiza
iletilen, 1/1000 6l¢ekli Pendik Cinardere, Yayalar, Velibaba ve Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismina Ait
Uygulama imar Plam teklifi, 16/12/2011 t.t.li 1/5000 6l¢ekli Pendik ilgesi, Cinardere Mahallesi ile Yayalar,
Velibaba ve Ertugrulgazi Mahalleleri’nin Bir kismina Ait Nazim Imar Plam1 kapsaminda incelenmis olup,
ilgi (e) yazimiz ile degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmistir.
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (d) karar ile tadilen uygun goriilerek, 05/12/2012 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onanan 1/1000 6l¢ekli Pendik Cinardere, Yayalar, Velibaba ve
Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismina Ait Uygulama Imar Plani’nin ilgi (c) yazimiz ile dagitimi yapilmis
olup, 05/02/2012-05/03/2012 tarihleri arasinda Pendik Belediye Baskanligi’nda askiya ¢ikarilmustir.




DEGERLENDIRME:

Pendik Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazisi ile 05/12/2012 onanli 1/1000 6lgekli Pendik Cinardere,
Yayalar, Velibaba ve Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismma Ait Uygulama Imar Plani’na aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlarin Pendik Belediye Meclisi’nin ilgi (b) karar1 ile; “ ...1/1000 &lgeklii Cinardere,
Yayalar, Velibab ve Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismina Ait Uygulama Imar Planina Baskanlik Oluru
dogrultusunda yapilan askida itirazlar miidiirliiglinden geldigi bilgi paftalarindaki sekliyle ...” seklinde
karara baglandig tarafimiza bildirilmis olup, s6z konusu ilge meclis karari ile kabul edilen bilgi paftalarinda
tespit edilen hususlar asagida maddeler halinde sunulmustur.

1-1 no’lu bilgi paftasindaki alana iliskin diizenleme:

1/1000 Olgekli uygulama imar planinda aski siiresi igerisinde Pendik Belediyesi Baskanlik Oluru
dogrultusunda 4410 parselde yer alan “Belediye Hizmet Alani”nin “Akaryakit Tesis Alan1” olarak yeniden
diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme 16/12/2011 t.t’li 1/5000 dlgekli Pendik Ilgesi, Cinardere Mahallesi ile Yayalar,
Velibaba ve Ertugrulgazi Mahalleleri’nin Bir kismma Ait Nazim Imar Plam tadilatina iliskin Istanbul
Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 15/01/2013 giin ve 22 sayili meclis karar ile tadilen kabul edilen ve
21/01/2013 tarihinde Bagkanca onaylanan plan degisikligi dogrultusunda hazirlandigindan, 1/5000 6l¢ekli
plan kararlarina aykirilik teskil etmemektedir.

2-2 no’lu bilgi paftasindaki alana iliskin diizenleme:

1/1000 6lcekli uygulama Imar Planinda aski siiresi icerisinde Pendik Belediyesi Baskanlik Oluru
dogrultusunda;

* “Saglik Tesisi Alani”nin 440 m?’si “K2 rumuzlu Konut Alan1” ve 166 m?’si “T1 rumuzlu Ticaret
Alan1” olarak,

* “Otopark Alan1”, “K2 rumuzlu Konut Alani” olarak,

* “T1 rumuzlu Ticaret Alani”nin 2265 m?’si “Otopark Alani” olarak,

* “Park Alan1”, “K2 rumuzlu Konut Alan1” olarak,

* Ceviz Sokaginda yer alan “7 m. en kesitli yaya yolu” iptal edilerek “K2 rumuzlu Konut Alan1” olarak,

* “Saglik Tesisi Alam1” ve “Otopark Alani”nin batisinda yer alan yaya yolu iptal edilerek, iptal edilen
yaya yolunun 180 m?’si “Saglik Tesisi Alan1” geri kalan kismi ise “K2 rumuzlu Konut Alan1” olarak,

* Kogan Sokaginda yer alan “7 m. en kesitli yaya yolu” “12 m. en kesitli tasit yolu” olarak,

* Yalgm Sokakta yer alan “7 m en kesitli yaya yolu”nun bir kismi iptal edilerek “K2 rumuzlu Konut
Alan1” olarak geriye kalan kismi1 da “12 m. en kesitli tasit yolu” olarak,

* 12 m. en kesitli Visne Sokagin devami ve 20 m. en kesitli Yakacik Caddesi ile baglantiy1 saglayan ve
57 ve 2138 sayil parsellerin batisindan ve 56 sayili parselin ortasindan gegen “12 m. en kesitli tagit yolu”nun
bir kismu iptal edilerek “K2 rumuzlu Konut Alani” olarak geriye kalan kismi da “10 m. en kesitli tasit yolu”
olarak,

* 3651, 3652, 4293 ve 4222 sayili parseller ile 3181, 3182, 3183, 3184 ve 4388 sayili parseller arasinda
yer alan “7 m. en kesitli yaya yolu”, “10m en kesitli tagit yolu” olarak,

* 4132 sayili parselin giineyinde kalan ve 59 sayili parselin bir kismindan gecen “12 m. en kesitli tagit
yolunun” ve Visne Sokakta yer alan “12 m. en kesitli tasit yolu” ile Giil sokakta yer alan “12 m. en kesitli
tasit yolu”nun kesisimindeki aksinin yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

S6z konusu diizenlemeler 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani kararlarim
etkileyici, plan biitlinliglinii bozucu ve donati alanlarini azaltict nitelikte oldugundan, 1/5000 olgekli plan
kararlarmna aykirihk teskil etmektedir.

SONUC:

Yukarida belirtilen tespitler sonucunda Pendik Belediye Meclisi’nin ilgi (b) karar1 dogrultusunda;
e | numarali diizenleme meriyetteki 21/01/2013 t.t.’li 1/5000 o6lg¢ekli nazim imar plani tadilati
dogrultusunda hazirlandigindan, 1/5000 dlgekli plan kararlarina aykirihik teskil etmemektedir.
e 2 numarali diizenlemeler plan kararlarim etkileyici, biitiinliigiinii bozucu ve donati alanlarini azaltict
nitelikte oldugundan, 1/5000 dl¢ekli plan kararlarina aykirilik teskil etmektedir. ” Denilerek.

Yazimiz ve eklerinin yiiriirlilkteki yasa ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7b maddesine gore
degerlendirilerek karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.




KOMISYON GORUSU: Pendik flgesi, Cinardere, Yayalar Velibaba ve Ertugrulgazi Mahallelerinin
bir kismina iligskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planina yapilan itirazlar incelenmis olup, Miidiirliigiince
1-1 ve 2-2 numara ile numaralandirilan itirazlarla ilgili ilge meclis karar1 dogrultusunda uygulama yapilmasi,
ayrica planlar arasinda uyumsuzluk olmamasi i¢in 2-2 numarali itirazla ilgili olarak Sehir Planlama
Miidiirliigii tarafindan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda diizenleme yapilarak IBB Meclis onayina
sunulmas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS
Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT
Uye

Omer Liitfii SOMUN
Uye

KARARA KATILMIYORUM.

Timur SOYSAL
Baskan Vekili

Oktay BIRINCI
Uye

M. Sedat OZKAN
Uye

KARARA KATILMIYORUM.

Mustafa DEMIRKAN
Raportor

Hayri KIR
Uye

Nevzat SELIMEN
Uye
KARARA KATILMIYORUM.
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KONUNUN OZU: 1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine fliskin Revizyon Uygulama Imar
Planm Teklifi

KONUNUN OZU: Bakirkoy Zeytinlik Mah., 14 pf, 190 ada, 12 parsele ait 1/1000 6lcekli UiP teklifi
hk.

KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigiiniin 10/12/2012 giin ve BN:16549 sayih ve
Planlama Miidiirliigii’niin 14/ 01 /2013 giin ve 2013/185 sayih yazisinda; “

flgi:  a) Planlama Miidiirliigii'niin 30/10/2012 tarihli ve 14231-10824 sayil1 yazisi,

b)Bakirkdy Belediye Baskanligi'nin 16/10/2012 tarihli ve V-1169 sayil1 yazis,

c)Bakirkdy Belediye Meclisi'nin 11/03/2011 tarihli ve 21 sayili karari,

d)Bakirkoy Belediye Baskanligi'nin 16/05/2011 tarihli ve V-308 sayil1 yazist,

e)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12/08/2011 tarihli ve 1734 sayili karari,

f)Bakirkoy Belediye Meclisinin 04/04/2012 tarihli ve 55 sayili karari,

g)Bakirkoy Belediye Meclisi'nin 07/09/2012 tarihli ve 115 sayili karart.

Ilgi (a) yaz1 eki ilgi (b) yazida; 01/04/2003-23/10/2003 tasdik tarihli 1/5000 dlcekli Bakirkdy Merkez
ve Atakdy'e iliskin Nazim Imar Plani, plan tadilatlar ve ilgili kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanan,
Bayindirlik ve Iskan Bakanlhigi, Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce 24/12/2007 tarihinde onaylanan jeolojik-
jeoteknik-jeofizik agidan yerlesime uygunluk harita ve raporlarina uyularak, yeni koordinat sistemine uygun,
giincel kadastrallerin islendigi halihazir haritalar {izerine ¢izilen 1/1000 6l¢ekli Bakirkdy Merkez Revizyon
Uygulama Imar Plan1 teklifi ve raporunun Bakirkdy Belediye Meclisi'nin ilgi (c) karar1 ile uygun goriildiigii,
s0z konusu plan teklifi ve raporunun ilgi (d) yaz1 ekinde Baskanligimiza iletildigi, konu hakkinda ilgi (e)
Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararinin alindig1 ve teklif planin Bagkanliklarina iade edildigi, ancak ilgi (e)
Meclis Kararinda bahsi gecen kentsel yenileme ve doniisim odakli 1/5000 o6lgekli planlarin halen
Baskanliklarina iletilmedigi, 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planlarinin gecikmemesi ve bir an Once
uygulamaya gecilmesi i¢in daha 6nce Biiyiiksehir Belediye Baskanligina iletilen ve ilgi (e) Biiyiiksehir
Belediye Meclisi karari ile Baskanliklarina iade edilen plan teklifinin, 2010 ve 2011 yilina ait ruhsatlar ve
plan tadilatlarn dogrultusunda tekrar revize edilerek Bakirkdy Belediye Meclisi'ne iletildigi, Bakirkoy
Belediye Meclisi'nin ilgi (f) karar1 ile s6z konusu planlarin tekrar Miidiirliigiine iade edildigi, bu kez ilgi (f)
Bakirkdy Belediye Meclisi kararina istinaden 1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez Revizyon imar Planinm
revize edilerek Demiryolunun giineyine ait kisminin tekrar Bakirkdy Belediye Meclisi'ne iletildigi ve s6z
konusu plan teklifinin Bakirkdy Belediye Meclisi'nin ilgi (g) karari ile uygun goriildiigii ifade edilmis ve s6z
konusu teklif plana iliskin ilgi (g) Bakirkdy Belediye Meclisi kararinin, imar Komisyonu raporunun, teklif
plan paftalarmin, plan raporunun, kurum goriiglerinin ve planlama dosyasinin yazi ekinde iletildigi
belirtilerek 3194 ve 5216 sayili yasalara gore gereginin yapilmasi talep edilmistir.

ILCE BELEDIYE MECLIiSi KARARI

Ilgi (a) yaz1 ekinde iletilen ilgi (b) yaz1 ve ekleri iizerinde yapilan inceleme sonucunda, ilgi (b) yazi
konusu 1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama Imar Planmin,
Bakirkdy Belediye Meclisi'nin 07/09/2012 tarihli ve 115 sayilt;

"Bakirkdy Ilgesi Merkez Demiryolu Giineyi icin teklif edilen "1/1000 dlgekli Bakirkdy Merkez
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu" komisyonumuzca incelenmis olup, planlama alani igindeki fiili yapilasma
da gbz Oniine alinarak, ruhsathi ve iskanli yapilarin miiktesep haklarinin korunmasina yonelik teklif edilen
Demiryolu Giineyi 1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez Uygulama Revizyon Imar Plan1 komisyonumuzca uygun
goriilmiistlir." mahiyetindeki karar1 ile uygun goriildiigii anlagilmaktadir.

INCELEME ve DEGERLENDIRME

1/1000 6l¢ekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama imar Plan teklifi,
01/04/2003-23/10/2003 tasdik tarihli 1/5000 6lcekli Bakirkdy Merkez ve Atakdy'e Iliskin Nazim Imar Plam
kararlan ve yiirtirlilkteki mevzuat hiikiimleri agisindan 3 ana baglik altinda incelenmistir:




A- Plan paftalar, plan kararlar1 ve yapilasma kosullari, B- Plan uygulama hiikiimleri, C- Kurum ve
kurulus goriisleri.

A- Plan Paftalari, Plan Kararlan ve Yapilagsma Kosullar1 Agisindan Degerlendirme

Bu boliimde, plan paftalar1 ve plan kararlar1 agisindan yapilan degerlendirme paftalar halinde
yapilmis, oncelikle plan paftalar1 kapsaminda tespit edilen hususlar aktarilmis, daha sonra da genel bir
degerlendirme yapilmistir. Ancak, 6lgek nedeni ile kabul edilebilir bulunan ve 1/5000 6lgekli nazim imar
planinin genellik ilkesi dogrultusunda 1/1000 Slgekli uygulama imar plani kapsaminda degerlendirilen
hususlarda degerlendirme yapilmamistir. Son bdliimde de 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda verilen
yapilagsma kosullar ile 1/5000 6lgekli planin yogunluk ve yapilasma degerleri karsilastirilmistir. Pafta No:
G21-b-03-b-4-a

Paftada, yol genisliklerinin yazilmadigi goriilmiistiir. Pafta No: G21-b-03-b-4-b

Paftada, yol genisliklerinin yazilmadig1 goriilmiistiir.

Paftada, 19 ada 43 parselin batisindaki kadastral bosluk iizerinde planlanan park alani iizerine, teklif
plan kapsamindaki diger park alanlarinda yer almasina ragmen "Park" ibaresinin yazilmadig1 goriilmiistiir.

Pafta No: G21-b-03-a-3-d

Paftada, bazi yollarin genisliklerinin yazilmadig1 goriilmiistir.

Paftada, 112 ada 8 parsel ile 112 ada 31 parselin bulundugu boélgede planlanan T2 Ticaret Alanlari
iizerine yapilagma nizaminin yazilmadig goriilmiistiir.

Paftada, 112 ada 7 parselin batisindaki kadastral bosluk iizerinde planlanan agik otopark alani
iizerine, teklif plan kapsamindaki diger acik otopark alanlarinda yer almasina ragmen "A.O.P." ibaresinin
yazilmadig goriilmiistiir.

Paftada, park alami olarak planlanan alanlarin iizerine, teklif plan kapsamindaki diger park
alanlarinda yer almasina ragmen "Park" ibaresinin yazilmadig1 goriilmiistiir.

Paftada, 01/04/2003 tasdik tarihli nazzim imar planinda park alam1 kapsaminda kalan 113 ada 1
parselin batisindaki kadastral boslugun bir kismi iizerinde Kres alami planlandigi, ayrica Kres alam
kapsaminda kalan boliime, teklif plan kapsamindaki diger Kres alanlarinda yer almasina ragmen "Kres"
ibaresinin yazilmadig1 goriilmiistiir.

Pafta No: G21-b-03-a-3-c

Paftada, bazi yollarin genisliklerinin yazilmadigi goriilmiistir.

Paftada, 01/04/2003 tasdik tarihli nazim imar planinda "Saglik Tesis Alan1" olarak planlanan 2 ada 8
parselin "Tasdik Di1s1 Alan" olarak gosterildigi ve herhangi bir plan karari getirilmedigi goriilmiistiir.

Paftada, 112 ada 17, 18 ve 19 parsel ile 112 ada 31 parselin bir kisminin bulundugu boélgede
planlanan T2 Ticaret Alanlari lizerine yapilasma nizaminin yazilmadig gorilmiistiir.

Paftada, 01/04/2003 tasdik tarihli nazim imar planinda "Pazarlama Alan1" sinirlari i¢inde bulunan 90
ada, 6, 21 ve 28 parsellerin "Konut Alani" fonksiyonuna alinarak pazarlama alanmin kiiciiltiildiigii
gOrilmistir.

Paftada, 84 ada 1 parsel "Ozel Egitim Tesisleri Alan1" olarak planlanmasina karsin, lejant paftasinda
bu sekilde bir gdsterimin bulunmadig1 goriilmiistiir.

Paftada, 80, 87, 93 ve 190 adalarin iizerine yapilasma nizamlarinin yazilmadigi goriilmiistiir. Pafta
No: G21-b-03-b-4-d

Paftada, yol genisliklerinin yazilmadig1 goriilmiistiir.

Paftada, "T2 Ticaret Alan1" olarak planlanan 80 ada 2-13 parseller ile 71 ada 10-11-12-13-14—15-16
parsellerin {izerine, teklif plan kapsamindaki diger ticaret alanlarinda yer almasina ragmen "T2" ibaresinin
yazilmadig goriilmiistiir.

Paftada, 69, 70 ve 71 adalarda yer alan ticaret alanlar1 iizerine yapilagma nizamlarinin yazilmadigi
gorlilmiistiir.

Paftada, 01/04/2003 tasdik tarihli nazim imar planinda "Konut Alan1" olarak planlanmis olan 69 ada,
1 parselin "Resmi Kurum Alan1" olarak planlandigi goriilmiistiir.

Paftada, 01/04/2003 tasdik tarihli nazzim imar planinda "Park Alam" olarak planlanmis olan 32 ada,
46 parselin bir kisminin "Agik Otopark Alan1" olarak planlandigi gériilmiistiir.

Paftada, 1083 adanin tizerine yapilasma nizamlarinin yazilmadigr gorilmistiir.

Paftada, 1083 ada 71 parsel iizerinde yer alan "KOP+TICARET+KULTUR" ibaresinin plan lejant:
paftasinda yer almadigi gorilmiistir.

Pafta No: G21-b-03-b-4-c

Paftada, yol genisliklerinin yazilmadig1 goriilmiistiir.

Paftada, park alani olarak planlanan bazi alanlarin {izerine, teklif plan kapsamindaki diger park
alanlarinda yer almasina ragmen "Park" ibaresinin yazilmadigi gorilmiistir.

Paftada, 1083 ada 71 parsel iizerine teklif plan kapsamindaki diger ticaret alanlarinda yer almasina

ragmen "T2" ibaresinin yazilmadig1 gériilmiistiir.



Paftada, 24 ve 29 adalarin {izerine yapilagma nizamlarinin yazilmadigi goriilmistiir.

Pafta No: G21-b-03-c-1-a

Paftada, yol genisliklerinin yazilmadig1 goriilmiistiir.

Paftada, 71 adanin konut alam1 kapsaminda kalan kismima yapilasma nizaminin yazilmadigi
gorilmiistir.

Pafta No: G21-b-03-d-2-b

Paftada, yol genisliklerinin yazilmadig1 goriilmiistiir.

Paftada, 190 ada 12 parselin plan onama sinir1 disinda birakildig1 goriilmiistir.

Genel Degerlendirme:

1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama imar Plam
teklifindeki fonksiyon bazli plan kararlari, meri 1/5000 o6lg¢ekli nazim imar plant kararlar1t ve
08/03/2004—26/02/2007 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli uygulama imar plani kararlar agisindan incelendiginde,
teklif plan kararlar1 ile meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami kararlarinin ve 08/03/2004-26/02/2007 tasdik
tarihli uygulama imar plani kararlarinin genel itibariyle uyustugu, teklif plan kararlarina; meri 1/5000 6lcekli
nazim imar planinda ve 08/03/2004 tasdik tarihli uygulama imar planinda yapilan plan tadilatlarinimn
aktarilldigr goriilmiistiir. Ancak, "Atakdy Turizm Merkezi" sinirlarn ile teklif 1/1000 Slgekli uygulama imar
plan1 onama sinirlar1 arasinda kalan ve 16/03/2012 tarihli ve 641 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi
karart ile kabul edilerek 19/03/2012 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani'nca onaylanmig 1/5000 6lgekli
plan tadilat1 bulunan 190 ada 12 parselin plan onama sinirlar1 disinda birakilmasi, plan biitiinliigiine aykirt
olmakla birlikte, plan raporunda agiklanan "1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli plan tadilatlarinin revize edilerek tek
planda birlestirilmesi" amacina da aykiridir.

Bununla birlikte 1/1000 6lcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama
Imar Plam teklifinin teknik agidan yapilan degerlendirmesinde;

* Lejant ve plan notlarn paftasinin onayli hélihazir haritalar lizerine ¢izilmesi gerekirken, bos
paftalar {izerine cizildigi,

* Onayl1 halihazir haritalarin okunakli olmadig,

* Plan kararlarinda yer alan cephe ¢izgilerinin, NEF 30 ¢izgisinin, 14 metrelik yol ile ilgili
plan kararinin, pazarlama alani ve irtifak gegis ¢izgisinin plan lejant paftasinda yer almadig,

* Metro, askeri alan ve 6zel ortadgretim tesisleri simgelerinin plan paftalarindaki gosterimi ile
lejant paftasindaki gosterimi arasinda farliliklar oldugu,

* "T2-KOP+TICARET+KULTUR" fonksiyonu lejant paftasinda yer almadig1 gibi, konu ile
ilgili herhangi bir plan notunun da diizenlenmedigi,

* 1/5000 o6lg¢ekli meri nazim imar planinda kilise alanlar1 cami alanlarindan farkli bir lejantta
gosterilirken, teklif planda farkli bir gosterim yapilmadigi ve cami alanlar ile kilise alanlarinin ayni lejantta
gosterildigi,

* Ulagim akslarinin genigliginin genel olarak biitiin plan paftalarinda yazilmadigi,

* Atatirk Havaliman1 Mania Planinda belirtilen yiikseklik degerlerinin plan paftalarinda

belirtilmedigi, hususlar1 tespit edilmistir. S6z konusu hususlar imar planinin uygulanmas1 asamasinda ciddi
sorunlarin yasanmasina sebebiyet verecek nitelikte olmakla birlikte, lejant ve plan notu paftalarimin onayh
halihazir haritalar {izerine ¢izilmemis olmasi imar mevzuati hiikiimlerine aykiridir. Dolayistyla, s6z konusu
teklif planin yukarida agiklanan hususlar ¢ergevesinde yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir.

Yapilagma Kosullart:

Teklif plan genelinde meri 08/03/2004 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda adalarin
genelinde ayrik nizam 5 kat ve bitisik nizam 4 kat olan yapilasma degerlerinin bitisik nizam 5 kat, blok
nizam 5 kat ve blok nizam 6 kata ¢ikarildigi, yapilan bu degisiklikler ile 1/1000 6l¢ekli meri planda verilen
yap1 ve niifus yogunlugunun arttirildig tespit edilmistir.

Diger taraftan, teklif planda bazi adalarda yapilasma nizaminda degisiklige gidilerek yap1
yogunluklarinin arttirildigi, 20 metrelik yol boyu T2 ticaret alanlarinin meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planindaki yapilagma kosulu olan B-5 kosuluna uyulmayarak bu alanlara B-6 ve BL-6 yap1 nizam getirilerek
yap1 yogunlugunun arttirilmig oldugu tespit edilmistir.

Dolayisiyla, yapilan genel inceleme ve degerlendirmeler sonucunda teklif plan ile meri 1/5000
Ol¢ekli nazim imar plani yapilagma kosullarina uyulmadig tespit edilmistir.

B- Plan Uygulama Hiikiimleri Ag¢isindan Degerlendirme

1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama imar Plani plan
uygulama hiikiimleri, 1/5000 ol¢ekli plan kararlari, plan notlar1 ve yiiriirliikkteki meri mevzuat hiikiimleri
acisindan degerlendirilmis olup, tespit edilen hususlar asagida maddeler halinde siralanmustir.

* Plan Uygulama Hiikiimlerinin A-6 maddesinde yer alan;




"T2 simgesi ile belirtilen ticaret adalarindaki parsellerin zemin ve bodrum katlarinda tasdikli
projesine gore parsel tamaminda yapilmis olan binalar korunacak olup yikilarak yenilendiginde mevcut
tasdikli projesine uygun olarak ayni sekilde yapilacaktir."

plan notu ile teklif planda belirtilen yapilagma kosullarina aykir1 hareket edilmekte ve teklif plan
kararlar1 dikkate alinmamakta olup, s6z konusu plan notunun iptal edilmesi gerekmektedir.

* Plan Uygulama Hiikiimlerinin A-8 maddesinde "Ticaret, Ticaret-Hizmet, Merkezi is Alani
fonksiyonu verilen alanlarda;..." ibaresi yer almakla birlikte s6z konusu planda T2 simgesi ile gosterilen
ticaret alanlar1 disinda ticaret alani bulunmamakta oldugundan, s6z konusu plan notundaki "Ticaret-Hizmet,
Merkezi 13 Alan1" ibarelerinin iptal edilmesi gerekmektedir.

* Plan Uygulama Hiikiimlerinin B-2 maddesinde yer alan;

"Kentsel Hizmet Alanlarinda zemin ve bodrum katlarinda ticaret fonksiyonu yer alabilir" plan notu
ile donat1 alanlarinda ticari birimlerin yer almasinin 6nii agilmakta ve sosyal donati alanlarinin 6ziine aykiri
hareket edilmekte olup, s6z konusu plan notunun iptal edilmesi gerekmektedir.

* Plan Uygulama Hiikiimlerinin A-9 ve B-3 maddelerinde yer alan hiikiimler ile parsel
ozelinde bir takim yapilasma kosullari getirilmis, 3194 sayili Imar Kanununda yer alan Uygulama Imar
Planlar ile ilgili tanimin disinda hareket edilmis ve uygulama imar plani tadilat plani seklinde hazirlanmstir.
S6z konusu plan notlarinin; parsel bazinda ayricaliklar tanidigi, dolayisiyla planin esitlik ilkesine aykiri
nitelikte oldugu i¢in iptal edilmesi gerekmektedir.

* Plan Uygulama Hiikiimleri, Genel Hiikiimler, 4. maddesinde yer alan;

"Planlama alaninin biitiiniinde, tehlikeli madde igeren, insanlarin uzun siireli ve yogun olarak
bulundugu, degerli esyanin saklandigi her tiirli egitim, kiiltiir, saglik, dini, askeri, idari, iletisim, ulagim vs.
tesis alanlarinda kamuya ait her tiirlii yapilar icin ayrintili jeolojik-jeoteknik etiid raporlar1 hazirlanmadan
uygulama yapilamaz."

plan notunun konut ve ticaret alanlarin1 kapsamamasi nedeniyle séz konusu plan notunun iptal
edilerek;

"Tiim plan alaninda yapilacak yapilar icin alinacak Onlemlerin tiirii, sekli ve tasima
degerleri,uygulama asamasinda parsel bazinda yapilacak olan sondaja dayali jeolojik/jeoteknik etiitler
dogrultusunda belirlenecek olup, bu ¢alismalar hazirlatilip onaylatilmadan uygulama yapilamaz." seklinde
yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

* Plan Uygulama Hiikiimleri, Genel Hiikiimler, 16. maddesinde yer alan;

"Planda Kentsel ve Sosyal Altyapr olarak ayrilan alanlarda (Egitim, Saglik, Kiiltiirel Tesis, Sosyal
Tesis, Spor Alan1 vb.); ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri alinarak, tabii zemin altinda yoldan
¢ekme mesafesi korunmak sart1 ile parsel biitiiniinde kamuya ait alanlarda "kamu", 6zel miilkiyette olan
alanlarda "6zel" Zemin Alt1 Kath Otopark yapilabilir."

plan notu ile Kentsel ve Sosyal Altyap1 Alanlarimin altinda 6zel miilkiyete konu bir fonksiyon
getirilmekte olup, s6z konusu plan notundaki "kamuya ait alanlarda "kamu", 6zel miilkiyette olan alanlarda
"6zel"" ibaresinin iptal edilerek "kamuya ait" ibaresinin eklenmesi gerekmektedir. * Plan Uygulama
Hiikiimleri, Genel Hiikiimler, 19. maddesinde yer alan plan notu, 1/5000 6lgekli meri nazim imar plani
kararlarini bozucu ve plan biitiinliigiine aykiri olup, séz konusu plan notunun iptal edilmesi gerekmektedir.

C- Kurum ve Kurulus Goriisleri Agisindan Degerlendirme

Ilgi (b) yaz1 ekinde Baskanligimiza iletilen dosyada, 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plani
yapimi agsamasinda ilgili kurum ve kuruluglardan alinan kurum gériislerinin fotokopileri yer almakta olup, bu
boliimde teklif planlarin s6z konusu kurum ve kurulus goriislerine uygun olarak hazirlanip hazirlanmadig
hususlarindaki tespit ve degerlendirmelere yer verilmistir.

S6z konusu kurum ve kurulus goriisleri asagida siralanmustir:

1- T.C. istanbul Valiligi, Genglik ve Spor Il Miidiirliigii'niin 08/06/2010 tarih ve 8031 sayili
yazisl.

2- T.C. Istanbul Valiligi, Il Saglik Miidiirliigii'niin 13/10/2010 tarih ve 754 sayili  yazis1.

3- T.C. Istanbul Valiligi, Milli Egitim Miidiirliigii'niin 07/06/2010 tarih ve 61718  sayili
yazisl.

4- T.C. Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidirliigii, Bakirkdy Isletme

Midiirligii'miin 05/08/2010 tarih ve 3516 sayili yazisi.

5- T.C. Ulastirma Bakanligi, Demiryollar, Limanlar ve Hava Meydanlar1 insaati ~ Genel
Miidiirliigii, DLH Marmaray Istanbul Bolge Miidiirliigii'niin 19/08/2010 tarihli  ve 5357 sayil1 yazis1.

6- T.C. Ulagtirma Bakanlig1, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii'ntin 03/11/2010 tarihli  ve
4020-2986—14277 sayil1 yazisi.

7- T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi, Istanbul VII Numarali Kiiltir ve Tabiat

Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii'ntin 11/11/2010 tarih ve 691 sayili yazisl.




8- T.C. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel

Iyilestirme Daire Baskanlig1, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii'niin 02/06/2010  tarihli  ve
77733-1234 sayil1 yazisi.
9- T.C. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, (ISKi) istanbul Su ve Kanalizasyon

Idaresi Genel Miidiirliigii yazisi.

10- T.C. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim  Planlama
Midiirligii'miin 13/10/2010 tarihli ve 2935159-3218022 say1l1 yazisi.

11- T.C. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Fen Isleri Daire Bagkanlig, Altyap1
Koordinasyon Midiirliigiintin 10/08/2010 tarihli ve 3093-3180654 sayili yazisl.

1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine iliskin Revizyon Uygulama Imar Plan: teklifi,
kurum ve kurulus goriisleri agisindan incelendiginde; teklif planin genel olarak kurum ve kurulug goriislerine
uygun olarak hazirlandigi ve kurum-kurulug goriisleri dogrultusunda plan notlarinin konulmus oldugu
goriilmiistiir. Ancak, teklif plan hazirlamirken bélge ile ilgili olan ¢ok az kurumdan goriis alinnms, IGDAS
Genel Miidiirliigii, IETT Genel Miidiirliigii, Bayindirhik ve Iskan Il Miidiirliigii, TEIAS Genel Miidiirliigi, 11
Miftiliigl, Mezarliklar Mudiirliigii vb. gibi uygulamaya doniik bazi kurumlardan goriis alinmamistir. Bu
durum ise uygulama asamasinda sorunlarin yasanmasina sebebiyet verecek niteliktedir.

Bununla birlikte; kurum goriislerinin tarihlerinin genel olarak 2010 y1lina ait olmasi sebebiyle giincel
olmadigi, BEDAS'a ait kurum goriisiiniin teklif plan sinirim1 kapsamadigi, Ulasim planlama Miidiirliigii'niin
gorilisiine gore teklif planda planlanmasi1 gereken bisiklet yollarinin gdsterilmedigi, Sivil Havacilik Genel
Midiirliigi'niin kurum goriisii dogrultusunda planda ve lejantta gosterilmesi gereken "Hava Mania Etki
Alan1" sinir1 ve degerlerinin planda gosterilmedigi, meri 1/5000 6lgekli planin plan notunda hava mania
kriterleriyle ilgili belirtilen hususlarm teklif plan notlarinda belirtilmedigi, Deprem ve Zemin inceleme
Miidiirliigii'niin kurum goriisiine gére OA-4b olarak belirtilen yerlerin yalnizca OA simgesiyle gosterildigi
s0z konusu jeolojik sinifin plan paftalarinda belirtilmedigi hususlari tespit edilmistir.

SONUC

Bakirkoy Belediye Baskanligi'nin ilgi (b) yazisi ekinde geregi i¢in Bagkanligimiza iletilen 1/1000
olcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama imar Plani teklifi, Bakirkdy
ilgesinin Zeytinlik, Cevizlik, Sakizagac1 ve Yenimahalle Mahallelerinin Atakdy Turizm Merkezi smirlari
disindaki yerlesik alanlarini1 kapsamaktadir.

Bakirkdy ilgesi, Baskanligimiz Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii tarafindan, Istanbul ilinin
giincellestirilmis yap1 ve altyapi envanterine, zemin bilgilerine, deprem yer hareketi modellerine dayali yap:
hasari, can kaybi1 ve dogrudan ekonomik kayip tahminlerinin gergeklestirilmesi amaci ile deprem kaynakli
veriler, zemin kaynakli veriler ve yap1 kaynakli veriler detayli bir sekilde ele alinarak 2009 yilinda
hazirlanan, "Istanbul'un Olasi Deprem Kayiplari Tahminlerinin Giincellenmesi isi" sonuglarina gore
Istanbul'un riskli ilgelerinden birisi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. S6z konusu ¢alisma kapsaminda, Bakirkdy
ilgesinin ilgi (b) yaz1 konusu plan teklifinin yer aldigir Zeytinlik, Cevizlik, Sakizagaci ve Yenimahalle
Mahalleleri ise Bakirkdy ilgesinin 1. derece riskli mahalleleri olarak kategorize edilmistir.

Bunun yaninda, teklif plan kapsaminda kalan bolgedeki binalarin genel olarak 1969 tasdik tarihli
plan dogrultusunda tesekkiil ettigi teklif planin aciklama raporunda da agikca ifade edilmekte olup, bu
aciklama ve arazide yapilan tespit ve degerlendirme ¢aligmalarina gore bolgedeki binalarin genel olarak 30-
40 yas araliginda oldugu, hatta daha eski tarihli binalarin da bdlgede yer aldig1 sonucu ortaya ¢ikmaktadir.

Ayrica, 17 Agustos 1999 depremini yasamis ve ekonomik Omiirlerini tamamlama silirecine girmis
olan s6z konusu bolgedeki binalarin zemin agisindan da riskli bir arazi yapisi iizerinde yer almasi hususu ve
afet riski altindaki bolgeler hakkinda yapilan yeni yasal mevzuat diizenlemelerinin yiiriirliige girmis olmasi
hususlarmin birlikte degerlendirilmesi sonucunda, ilgi (b) yazi konusu teklif planin; 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donistiirilmesi Hakkinda Kanun ve bu kanunun Uygulama Yonetmeligi kapsaminda
degerlendirilerek, s6z konusu mevzuatta bahsi gecen Riskli Alan- Riskli Yap1 hususlarinda gerekli ¢aligma
ve degerlendirmelerin yapilarak Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ile koordineli bir sekilde
hazirlanmasi gerekirken, bu hususlar degerlendirilmeden, sadece bdlgedeki mevcut binalarin 1969 tasdik
tarihli plandaki kat yiiksekliklerini plana yansitmak amacgli olarak hazirlandigi, s6z konusu kat artislar
sonucunda bolgede yasayacak niifus igin gerekli olan sosyal donat1 ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmadigi,
bolgenin ve bolgedeki binalarin riskli yapisinin géz dniinde bulundurulmadigi anlasilmaktadir.

Dolayisiyla, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 dikkate alinmadan hazirlanan ve afet riski
altindaki alanlarin dontstiiriilmesi ile ilgili yasal mevzuat hiikiimleri dogrultusunda diizenleme yapilmasi
gerekirken bu husus goz ardi edilerek, yalnizca bolgedeki meveut durumu plan paftalari {izerine aktarmayi
amaclayan ilgi (b) yazi konusu 1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine iliskin Revizyon




Uygulama Imar Plam teklifinin, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
ve bu kanunun Uygulama Yonetmeligi ile diger veriler dogrultusunda yeniden degerlendirilmek iizere
Belediyesine iadesinin uygun olacagi miitalaa edilmektedir. " Denilerek

Ilgi (b) yaz1 ekinde Baskanhigimiza iletilen ve ilgi (g) Bakirkdy Belediye Meclisi Karari ile uygun
bulunan 1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine iliskin Revizyon Uygulama Imar Plani teklifi
ve ekleri yazimz ekinde iletilmekte olup, 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun ilgili maddelerine gore incelenmek ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havale olunmustur.

KONUNUN OZU: Bakirkoy Zeytinlik Mah., 14 pf, 190 ada, 12 parsele ait 1/1000 dlcekli UIP teklifi
hk.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 14/ 01 /2013 giin ve 2013/185 sayih
yazisinda;

“TLGI :a) 04.01.2013 giin ve 6103 sayih Bakirkdy Belediye Baskanhiginin yazisi ve eki Ilce Meclis
karari ile 1/1000 olgekli teklif plan paftalari.

b) 20.08.2004 giin, S/89 say1l1 Genelgesi ve 20.08.2004 giinlii, S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP

Bakirkoy flgesi, Zeytinlik Mahallesi, 14 pafta, 190 ada, 12 parsellerin, 19.03.2012 onanli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani degisikligi dogrultusunda, B-5 Bitisik diizen 5 kat yapilanma sartlarinda Turizm
Tesis alanina almmasma dair ilgi(a) yaz1 eki 07.12.2012 giin ve 157 nolu Bakirkéy Belediye Meclis
kararinca tadilen uygun bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi; ilgi(a) yazi ekinde
tarafimiza iletilerek, 3194 ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregince konunun tetkiki istenmistir.

MULKIYET

llgi(a) yaz1 eki Bakirkdy Kaymakamligi Tapu Miidiirliigiiniin 27.03.2012 giinlii tapu kaydindan,
Bakirkoy Tlgesi, Zeytinlik Mabhallesi, 190 ada, 12 parselin 496,00 m2 alanli, 26.08.2010 edinim tarihli
Rubenis Klima San. Tic. A.S adina kayitl oldugu goriillmektedir.

MEVCUT DURUM
Midirliigiimiizce yapilan incelemede; sdz konusu parselin ilizerinde 5 katli yapi1 bulundugu
goriilmektedir.

MER’[ PLANLARDAKI DURUM
Bakirkdy Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, 14 pafta, 190 ada, 12 parsel;
e 19.03.2012 onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami degisiklinde,B-5 (Bitisik diizen 5 kat) yapilanma
kosullarinda Turizm Tesis Alaninda;
e 08.03.2004 onayli 1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez Uygulama Imar Planinda, Y&netim Merkezleri
alaninda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

llgi(a) yaz1 eki Bakirkdy Belediye Meclisinin 07.12.2012 tarih ve 157 nolu kararinda; 14 pafta, 190
ada, 12 parselin Bitisik nizam, 5 kat yapilanma sartlarinda Turizm Tesis Alanina alinmasina iliskin
19.03.2012 onanli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami degisikligi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifinin ilgilisince talep edildigi belirtilerek;
Komisyon goriisii boliimiinde; Bakirkdy ilgesi Zeytinlik Mahallesi 14 pafta, 190 ada 12 parsel sayili yerin
Yonetim Merkezleri Alam iken bitisik nizam 5 kat yapilanma sartlarinda Turizm tesis alanina alinmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 0&lgekli plan tadilatt teklifinin 2 nolu plan notunun basma “YIKILARAK
YENIDEN YAPILMASI HALINDE” ve 6 nolu plan notundaki “mer’i” kelimesinin yerine “08.03.2004
tasdik tarihli BAKIRKOY MERKEZ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI” ibaresinin eklenmesi
ile 1/1000 6l¢ekli plan tadilati teklifi tadilen uygun gorilmiistir.

llgi(a) yaz1 eki Ilge Belediye Meclisinin 07.12.2012 giin ve 157 nolu karari ile de oybirligi seklinde
uygun bulunmustur.




KURUM VE KURULUS GORUSLERI

llgi(a) yaz1 eki;

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin 19.06.2012 giin ve 1237-120123 sayili yazisinda; Planlama
alaminin, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 Olgekli "Yerlesime
Uygunluk Haritalari"nda, kismen "Uygun Alanlar(UA)", kismen "Ince yapay dolgu ile temsil edilen Onlemli
Alanlar(OA-4b)" lejantli smirlar icerisinde kaldig1; "UA' lejantli alanin; her ne kadar yapilasmaya uygun
alanlar olsa da, yerel olarak baz1 problemlerle karsilasilabilecegi, Bu gibi yerlerde gerekli 6nlemler alinmasi
ve uygun iksa projelerinin hazirlanmasi; IOA-4b' lejantli alanin; ince yapay dolgu ile temsil edildigi, Yapay
dolgular tastyici olarak degerlendirilmedigi ig¢in uygulama Oncesi yapilacak zemin etiit ¢aligmalarinda
dolgularin kalinliklar1 ve yayilimlarinin tespit edilmesi, yapilasma agsamasinda siyrilmasi veya yapilar dolgu
altindaki yeterli tasima kapasitesine sahip tabakalara tasittirilmasi, gerektigi belirtilerek;

Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik
yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarda belirtilen hususlarin planlama
asamasinda g6z Oniine alinmasi, uygulama 6ncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢aligmasinda bu bilgilerin de
degerlendirilmesi ve buna gére uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 Ol¢.U.1.Plam tadilati
jeolojik bakimdan uygun goriildiigii ifade edilmistir.

Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin 04.07.2012 giin ve 723237-2484/130699 sayili yazisinda; Bakirkdy Ilgesi,
Zeytinlik Mabhallesi, 14 pafta, 190 ada, 12 parsele iliskin olarak ulasim sistemine etkisinin minimuma
indirilmesi igin;

e  Teklif alan igerisinde ticari linitelerin toplam insaat alaninin %10’u ile sinirlandirilmast,

e Yola gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,

e S0z konusu parsel {izerindeki yapilarin yikilip yapilmasi halinde

o (Cekme mesafeleri yol rezerv alan1 oldugundan, cephe aldigi yollardan min.5m. yap1 ¢ekme mesafesi
birakilmasi,

o Karayolu ulagim sistemi biitiiniinde ara¢ ve yaya sirkiilasyonu ile giivenliginin saglanmasi amacuyla,
giivenli ara¢ goriis mesafesi ile tasit boyutlari ve minimum doniis yarigaplar1 goz oniine alinarak, imar
istikametlerine iligkin ada kenarlariin kesisimlerinde olusan kose noktalarindan itibaren uygulanmasi
gereken c¢ekme mesafesinin minimum 3 m olacak sekilde belirlenerek gerekli yol terklerinin
yapilmast,

e Teklif Turizm Tesis alam1 fonksiyonuna ait otopark ihtiyacimin vyiiriirliikteki Istanbul Otopark
Yonetmeligi dikkate alinarak parsel igerisinde kargilanmasi,

e Uygulama asamasinda (ruhsat) giris-cikiglar hususunda Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu (UTK)
Karar alinmas1 gerektigi ifade edilmistir.

ISK1 Genel Miidiirliigiiniin bila giin ve 395468 sayili yazisinda; altyapiya iliskin goriis verilmistir.
19.03.2012 onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligine iliskin olarak alinan kurum
goriislerinden;
Kamulastirma Miidiirliigiiniin 21.10.2010 giin, M.34.0.IBB.0.15.26.752.99/TN:3472939-10602 sayili
yazisinda; adi gecen parsele ait Miudiirliikklerinde herhangi bir islem dosyasi bulunmadigr gibi
kamulastirilmasi hususunda da alinmig bir enciimen kararina rastlanmadigi belirtilmistir.
Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanligi’nin 31.01.2011 giin, 156-
34050100655-009728 sayili yazisinda; Teklife konu Bakirkdy, 190 ada, 12 parselde 07.09.2010 tarihinde
kadar Defterdarlik Konukevi olarak kullanilan, 5 katli kargir binanin bulundugu, hazine tarafindan satilan
$0z konusu taginmazin artik kamu alani (resmi alan) 6zelligini kaybettigi, ayn1 amagla konaklama tesisi ya da
otel olarak alicis1 sirket tarafindan kullanilmasinin ve iizerinde gerekli tadilatlarin yapilmasina esas olacak
imar plamt degisikligi ile tasinmazin “Yonetim Merkezi (Resmi Kurum Alani”ndan ¢ikarilarak mevcut
kullanimina gore “yeni bir imar alanina” alinmasinin gerektigi ifade edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi(a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilen Bakirkdy Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, 14 pafta, 190 ada,
12parsele ait Ilgi(a) yazi eki 07.12.2012 giin ve 157 nolu Bakirkdy Belediyesi ilce meclis karar1 ile tadilen
uygun bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi; 08.03.2004 onayli 1/1000 &lgekli Bakirkdy
Merkez Uygulama Imar Planinin G21b03a3c nolu plan paftas: iizerine, Bakirkdy Ilgesi, 190 ada, 12 parsel
onama sinir1 igerisine aliarak, 19.03.2012 onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi dogrultusunda
Yonetim Merkezleri fonksiyonu iptal edilmis ve B-5 (Bitisik diizen, 5 kat) yapilanma sartlarinda Turizm
Tesis alanina alinmis; plan notu olarak ta;




1. Plan tasdik simir1, Bakirkdy Zeytinlik Mahallesi, 14 pafta, 190 ada, 12 parselin kadastral sinirmm
kapsamaktadir.

2. Yikilarak yeniden yapilmasi halinde, 14 pafta, 190 ada, 12 parsel, B-5 (bitisik diizen 5 kat)
yapilanma kosulu ile Turizm tesis alanidir.

3. 190 ada, 12 parselde 17.01.1983 tarihli mimari avan projeki miiktesep haklar korunarak, ruhsat
yenileme, tadilat ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi islemleri yiiriitiiliir.

4. Mevcut yapida, Deprem ve zemin Inceleme Miidiirliigii goriisii dogrultusunda zemin-temel, temel-
yap1 ve statik yonden incelenip, gerekli goriilmesi durumunda teknik miidahaleler yapilacaktir.

5. 1lgili kurum goriislerine uyulacaktir.

6. Agiklanmayan konularda, 08.03.2004 tt. Bakirkdy Merkez 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 plan
notlar1 ve Istanbul Imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Seklinde plan notu onerilmistir.

Bakirkoy Ilcesi, Zeytinlik Mahallesi, 14 pafta, 190 ada, 12 parsel; 19.03.2012 onayl1 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plani degisiklinde, B-5 (Bitisik diizen 5 kat) yapilanma kosullarinda Turizm Tesis Alaninda;
08.03.2004 onayl1 1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez Uygulama imar Planinda, Yonetim Merkezleri alaninda
kalmaktadir.

flgi(a) yaz1 eki 1/ 1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi icin alinan kurum
goruslerinden Deprem ve Zemin Inceleme Miidirligii ve Ulasim Planlama Mudirliginin sarth olumlu,
ISKI Genel Miidiirliigiiniin ise altyapiya iligkin goriisleri bulunmaktadir.

190 ada, 12 parselin B-5 Bitisik diizen 5 kat yapilanma sartlarinda Turizm tesis alanina alinmasina
dair 1/1000 Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi; ilgi(a) yaz1 eki 07.12.2012 giin ve 157 nolu Ilge Meclis
karart ile tadilen uygun bulunmustur.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.03.2012 tarihli 641 sayili karari ile kabul edilen
Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, 14 pafta, 190 ada, 12 parsele iliskin 1/5000 oSlgekli
(19.03.2012 onayl1) Nazim Imar Plan1 degisikliginin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmas: talebiyle, istanbul
4. I1dare Mahkemesinin 2012/1862E. Nolu kaydiyla, Belediyemize dava agilmis olup; dava siireci devam
etmektedir.

08.03.2004 onayli 1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez Uygulama Imar Planinda Yonetim Merkezleri
alaminda kalan Bakirkdy Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, 14 pafta, 190 ada, 12 parselin, ilgi(a) yaz1 eki Ilge
meclis karari ile tadilen uygun bulunarak Turizm Tesis alania alinmasina dair ilgi(a) yazi1 eki 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi; 19.03.2012 onayl s6z konusu parsele iliskin 1/5000 dl¢ekli Nazim
Imar Plan1 degisikliginin fonksiyon kararlar1 ve yapilasma hiikiimlerine uygun ve bu plan dogrultusunda
hazirlanmustir.

Bununla birlikte Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.03.2012 giin ve 641 nolu karari ile
binanin yikilip yeniden yapilmasi halinde 08.03.2004 onayli Uygulama Imar Plan1 notlar1 gegerli olacagina
dair 4. Plan notunun iptal edildigi ve Ilgi(a) yaz: eki teklif plan ile 2 nolu plan notuna ilgi(a) yaz eki ilge
meclis karar1 ile “yikilarak yeniden yapilmasi halinde” ibaresinin eklendigi;
eklenen bu ibare ile s6z konusu parselde yer alan ve 3. Plan notu ile miiktesep haklari1 korunan yapinin
yikilip yeniden yapilmasi halinde Turizm Tesis fonksiyonunun yapilacagi anlasilmakta olup uygulamada
sikint1 ve geligkilerin olusacagi tespit edilmistir. ” denilerek.

Ilgi(a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ile uygun bulunan Bakirkdy Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, 14 pafta,
190 ada, 12 parsele ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklif paftalar: ekte olup Ilgi(b) Baskanlik Onayi
ve Genelge, yiirlrliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gore
degerlendirilerek karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.




KOMISYON GORUSU: Bakirkdy Ilcesi, Bakirkéy Merkez Demiryolu Giineyine iliskin Revizyon
Uygulama Imar Plan: teklifi ve 14 pafta, 190 ada, 12 parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi teklifleri incelenmis olup, Demiryolu Giineyine iliskin 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar
Plam teklifi ile ilgili olarak G21-b-03b-4a, G21-b-03-b-4-b, G21-b-03-a-3-d, G21-b-03-a-3-c, G21-b-03-b-4-
d, G21-b-03-b-4-c, G21-b-03-c-1-a, G21-b-03-d-2-b nolu paftalarda yol genislikleri, yapilasma nizamlar1 vb.
konularda Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan tespit edilen teknik eksikliklerin plan {izerine islenerek
diizeltilmesi,G21b03a3d ve G21b03a3c paftalarinda 112 nolu adalardaki T2 ticaret alanlarmma BL-5
yapilagma nizami iglenmesi,G21b03b4d ve G21b03cla paftalarinda 71 adadaki T2 ticaret alanlarina B-5
yapilagsma nizami iglenmesi, G21b03b4d paftasinda 69 ve 70 nolu adalardaki T2 ticaret alanina B-5
yapilagma nizami iglenmesi, G21-b-03-a-3-d ve G21b03a3c nolu paftalarda kres alan1 olarak diizenlenen 113
ada 1 parselin batisindaki kadastral boslugun park alani olarak diizenlenmesi, G21-b-03-a-3-c nolu paftada 2
ada 8 parselin plan onama sinir1 igine alarak 14/11/2012 tarih 2267 sayili IBB Meclis karar1 dogrultusunda
plana islenmesi , 90 ada, 6, 21 ve 28 nolu parsellerin “Pazarlama Alan1” icine alinmasi, Ozel Egitim Tesis
Alanlart ile ilgili lejant paftasina lejant eklenmesi, 1083 ada 71 parselle ilgili olarak lejant paftasina
“KOP+Ticaret+ Kiiltiir” lejantinin eklenmesi, “KOP+Ticaret+Kiiltiir Alaninda Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi tarafindan onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacaktir.” ,”Planda bitisik ve blok
nizam verilen yerlerde zemin kat ve lizerindeki katlarda (dogal zemin kotu {izerine ¢ikan kisimlar dahil)
planda gosterilen blok konturlar1 diginda yap1 yapilamaz.”seklindeki plan notlarinin 1/1000 6lgekli planlara
eklenmesi, plan notlarinin A-6, A-9 ve B-3 nolu maddelerinin tamaminin ve A-8 nolu maddesinde “Ticaret-
Hizmet, Merkezi Is Alan1” ibarelerinin iptal edilmesi, B-2 maddesinde “Kentsel Hizmet Alanlarinda zemin
ve bodrum katlarinda ticaret fonksiyonu yer alabilir” ibaresinin iptal edilmesi,A-11 nolu plan notunun
“Planda Pazarlama Alani olarak gosterilen alanlarda IBB tarafindan onaylanacak avan projesine gor sabit
Pazar yerleri yapilabilir.Bu alanlarda E:1.5 h,,x:2 kat olup, bu alanlar satisa konu edilemez.” seklinde
yeniden diizenlenmesi, Genel Hiikiimler Boliimii, 4. Maddesinin Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan
onerildigi sekilde diizeltilmesi, Genel Hiikiimler Boliimii 16. Maddesinin iptal edilmesi, 190 ada 12 parselin
plan onama sinir1 igine alinarak plan paftasina B-5 yapilasma kosulunun iglenmesi ve bu parselle ilgili olarak
“Zeytinlik Mahallesi, 14 pafta, 190 ada, 12 nolu parsel Turizm Tesis Alanidir.”, “Parselde 4708 sayili kanun
hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla 17.01.1983 tarihli mimari avan projedeki miiktesep haklar korunarak ruhsat
yenileme, tadilat ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi islemleri yiiriitiilecektir. Parsel iizerindeki binanin
yikilarak yeniden yapilmasi halinde B-5 yapilasma kosulu gecerlidir.” 14 pafta 190 ada, 12 parsel otel
disinda iskan edilemez, bagimsiz bdliim olarak konut ve ticaret birimleri yapilamaz.” seklindeki plan
notlarmin 1/1000 Slgekli plan notlar paftasina eklenmesi, yapilan bu diizenlemelerle birlikte Demiryolu
Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani’nin onaylanmasi, 14 pafta, 190 ada, 12 nolu parsele iligkin talebin
ise parselle ilgili olarak Demiryolu Giineyi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda gerekli
diizenlemeler yapilmis oldugundan ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye

MUHALEFET SERHI: 190 ada 12 parsele iliskin karara katilmiyoruz.
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KOMISYON RAPORLARI o
\, iIMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU-ULASIM VE gg%‘;ﬂ‘(’)’
TRAFIK KOMISYONU MUSTEREK

KONUNUN OZU: Pendik, Tersane Kavsagi ve cevresine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 11/ 02 /2013 giin ve  2013-1702 sayih
yazisinda;

“ILGI : (a) 17.12.2012 giin, M.../1742 sayilh Pendik Belediye Baskanligi-Plan ve Proje
Midiirligii’nilin yazisi ve eki teklif plan 6rnegi.
(b) 10.05.2012 giin, 21-24 sayil1 Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii-Ulasim ve
Trafik Diizenleme Komisyon Karar1
(¢) 31.12.2012 giin, 5520-26537 sayili Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii-Ulasim ve Trafik
Diizenleme Komisyon Karar1 yazis1 ve eki
(d) 24.01.2013 giin, M.../2013-1 sayil1 Bagkanlik Oluru
(e) 28.01.2013 giin, M.../2013-66-943 say1l1 Bagkanlik Oluru
(1) 28.06.2012 giin, M..../TN:691450-9011-126706 say1l1 Kamulastirma Miidiirliigii’niin yazis1
(g) 02.07.2012 giin, B.../87516 sayili il Milli egitim Miidiirliigii niin yazisi.
(h) 04.07.2012 giin, M.../1349-130685 say1l1 Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin yazisi
(1) 09.10.2012 giin, B.../210.02-28914 sayil1 Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin yazisi
(i) 21.11.2012 giin, B.../179/34210101220 sayili istanbul Valiligi- Defterdarhk Anadolu Yakasi
Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’nin yazist
(j) 12.07.2012 giin, UP2012-26/04 sayil1 Plan degisikligi Inceleme Komisyonu Karar1
(k) 27.11.2012 giin, M.../TN:1275024-4402 sayil1 Ulagim Planlama Miidiirligii’'niin yazis1 ve eki
23.11.2012 giin, UP2012-41/03 sayil1 Plan degisikligi inceleme Komisyonu Karari
(1) 13.12.2012 giin, M.../608019 say1l1 ISKI Genel Miidiirliigii niin yazis1.
(m) 06.02.2013 Giin, M..../63374 say1l1 ISKI Genel Miidiirliiii niin yazis1.
(n) Pendik Belediye Baskanligi —Plan ve Proje Midiirligii’niin 11.02.2013 giin, M.../171 sayil
yazist ve eki I1 Miiftiiliigii’niin 07.02.2013 giin, B.../168 say1li yazist
(o)Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin 20.8.2004 giin, S/89 sayil1 genelge ve 20.08.2004 Giin, S/90
sayili onay1

TALEP:

Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonunun ilgi (b) karari ile onaylanan Pendik ilgesi Camgesme ve
Giizelyali Mah. D100 Tersane Kavsagi kuzeyi Baglant1 Yol ve Trafik Diizenleme Revize Projesinin séz
konusu planlara islenmesine iliskin ilgi (a) yazi eki ilce Belediyesince hazirlanan 1/5000 &lgekli plan
degisikligi talebi sahis miilkiyetine kayitli parsellerin teklif plan degisikligine konu edildiginden konunun
Midiirligiimiizce degerlendirilmesi hususu ile birlikte, Hukuk Miisavirligi’nin ilgi (c) yazis1 geregi 1/5000
Olcekli plan iptal edilen 865 ada 64 parsele ilgi (d) Baskanlik oluru geregi hazirlanmasi gereken 1/5000
Olgekli planin birlikte degerlendirilerek biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesine iligkin ilgi (e) Baskanlik
oluru geregi s6z konusu planlara islenmesi tarafimizca degerlendirilmektedir.

MEVCUT DURUM:

Bagskanligimiz kayitlarindaki 2011 uydu gériintiilerinden, teklife konu alanin Pendik Ilgesi Tersane
Kavsagi’nin dogusunda yer alan yap1 adalarin1 kapsadigi ve bu alanlarin {izerlerinde yapilasma bulundugu,
ayrica planlama alaninin icerisinden dere gectigi anlagilmaktadir.

MULKIYET:
Bagkanligimiz Tapu sorgulama Programindan teklife konu alan igerisinde;
-Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
-ISKI Genel Miidiirliigii
-Maliye Hazinesi
-Karayollar1 Genel Miidiirliigi




-Sirketler Adina Kayith parseller
-Sahis parselleri ile Pendik Belediyesi ve Maliye Hazinesi ve Sahislar ile hisseli parseller yer almaktadir.

PLANLARDAKI DURUM:

Teklife konu alan kismen 25.01.2011 Pendik Ankara Cd. ile Tem Baglant1 Yolu Arasi Nazim imar
Plan1 kismen 28.05.2012 t.t ‘li 1/5000 dlgekli Esenyali Nazim Imar Plami kapsaminda kalmakta olup,
25.01.2011 t.t ‘li plana smirlar1 dahilindeki teklife konu alan kismen T1 Rumuzlu Ticaret alani, Park Alani,
ilkégretim Tesisleri Alan1 (Temel Egitim), Dini Tesisler Alani, Yol alani, Dere Koruma Alani, Park Alani
lejantlarinda kalmakta olup, teklif planin 28.05.2012 t.t 21li 1/5000 &lgekli plan sinirinda kalan kismi ise Park
Alani, Dini Tesis Alani, K1 Konut Alan1 ve Dere Yap1 Yaklagma sinir1 lejantlar1 bulunmaktadir.

Teklife Konu alan kismen 06.11.2007 t.t “li 2 Nolu Uygulama imar plani, kismen 17.03.2008 t.t’li 8
Nolu Uygulama Imar plan1 Kapsaminda kalmakta olup, 06.11.2007 t.t.’li planda s6z konusu alan, kismen
Saglik Tesisi, kismen Dini Tesis, kismen Park Alani, kismen OP rumuzlu Otopark Alani, kismen HD
rumuzlu Sanayi Alanindan Hizmete Doniisim Alani, kismen yol alaninda kalmakta olup, itiraz sonucu
onaylanan 08.10.2009 t.t ‘li 1/1000 &lgekli U.I.Plan1 ile HD rumuzlu Sanayi Alanindan Hizmete Déniisiim
Alanlan icerisinde Ilkdgretim Alam, Mesleki Egitim alam ayrilmistir. Ayrica 22.02.2011 t.t ‘li 1/1000
Olcekli plan degisikligi ile teklife konu alaninin kuzeyinde yer alan HD rumuzlu Sanayi Alanindan Hizmete
Doniisiim Alant T1 Rumuzlu Ticaret alanina doniistiiriilmiis bu alanin kuzeyinde 12 metrelik yol agilmistir.

Plan degisikligine konu alaninin 17.03.2008 t.t ‘li 1/1000 6l¢ekli planda kalan kismi ise kismen park
alani, kismen sihhilestirilecek Konut Alani, kismen yol alani ve kismen Dere Koruma Bandinda kalmaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

flgi (a) yaz1 eki olarak, Kamulastirma Miidiirliigii, Il milli Egitim Miidiirliigii, Karayollar1 Genel
Mudirliigii, Valiligi- Defterdarlik Anadolu Yakasi Milli Emlak Dairesi Bagkanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii, ISKi Genel Miidiirliigii, Ulasim Planlama Midiirliigii tarafinuza iletilmis olup,
dosyasinda da Ulagim Planlama Miidiirliigii’nilin goriisii yer almaktadir.

Ilgi (f) Kamulastirma Miidiirliigii’niin yazisinda; “... adi gecen 1/5000 ve 1/1000 6lcekli plan
degisikligi teklifleri tarafimizdan uygun olarak miitalaa edilmektedir...” Denilmektedir.

fgi (g) 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin yazisinda; «...

1-)1/5000 &lgekli Nazim imar Planlarinda yer alan okul alanlarimin tiimii hazirlanmakta olan 1/1000
dlcekli Revizyon Imar Planlarinda aynen korunmali ve “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Y&netmelik” ile
belirlenmis olan standartlarin altindaki okul alanlarinin gevresinde miilkiyeti Maliye Hazinesi, 11 Ozel
Idaresi veya Belediye adina tapulu olan ve iizerinde yapilasma bulunmayan miisait tasinmaz mevcut ise, bu
tiir tasinmazlardan okul alanlarina ilave saglamak suretiyle genisletilmeleri cihetine gidilmelidir.

2-)1/1000 &lgekli imar Plami revizyonu kapsamina almacak bolge igerisinde miilkiyeti Maliye
Hazinesi, i1 Ozel idaresi veya Belediye adina tapulu olan ve okul yapimina miisait bulunan tasimnmazlardan
[limizin hizla artan her tiirlii egitim kurumu ihtiyacimin karsilanabilmesi icin 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planlarinda plan degisikligine gidilmek iizere belediyenizce istanbul Biiyiiksehir Belediyesine plan tadilat
teklifi iletilmeli ve Valiligimiz bu hususta bilgilendirilmelidir.

3-) Feyezan riski bulunan alanlarda insa edilecek okul binalarinda ISKI tarafindan zorunlu gériilecek
tiim ingaat ve ekipman donanimi (su basman kotunun ISKI tarafindan tespit edilecek feyezan risk kotuna
gore belirlenmesi, gerekirse kazikli temel sistemi yapilmasi, feyezana karsi koruyucu nitelikte istinat
duvarlar1 yapilmasi, drenaj suyu-pis su-yagmur suyunun feyezan risk kotunu asacak sekilde terfi ile derenin
mansabma basilmas1 i¢in gerekli pompa sisteminin kurulmasi, feyezan risk kotu altinda kalan yapi
kisimlarinda hidrostatik basinca gore sizdirmazlik) 6nlemleri alinmalidir.

4-) Plan revizyonu ile herhangi bir okul alanini kismen de olsa ilgilendiren bir husus var ise, konuya
iligkin gerekce detayli olarak belirtilmeli ve bu hususta gerekli bilgi ve belgeler ile birlikte mutlak suretle
Valiligimiz goriisii alinmalidir....” denilmektedir.

ligi (h) Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii yazisinda; *...Mikrobolgeleme Projeleri
kapsaminda yapilan Imar Planlarina esas 1/2000 6lgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda,bir kismu yiiksek
sivilasma riski ile temsil edilen Onlemli Alanlar-1a (OA-1a), bir kismu orta-diisiik sivilasma riski igeren
Onlemli Alanlar-1b (OA-1b), bir kismu yiiksek sivilasma (OA-1a), kalin yapay dolgu(OA-4a) ve yumusak
zemin sorunlarinin en az birisi 1. Dereceden soruna sahip olmak iizere iki veya daha fazlasini bir arada
iceren Onlemli Alanlar-6a (OA-6a),alanin kuzey ve giineyinde az bir kism1 Uygun Alanlar (UA), giineyinde
az bir kismi depremde duraysiz yamaglar ile temsil edilen Onlemli Alanlar-4a (OA-4a) lejantl sinirlar
igersinde kaldig: belirtilerek, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi
durumunda zemin-temel , temel- yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin
yapilmasi, ilgi (h) yazi1 ve eki rapor 6meginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda gbz Oniine
alinmasi,ayrica ISKI, DSI gibi kurum goriislerinin alinmasi, uygulama ncesinde yapilacak olan zemin etiit
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caligmasinda bu bilgilerin de dikkate alinmasi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu
1/5000 &l¢. N.I.Plan tadilat1 ve 1/1000 &lgekli U.I.Plan tadilatinin jeolojik bakimdan uygun goriildiigii ifade
edilmektedir.

llgi (1) Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin yazisinda; “...S6z konusu kesimde yeni bir projemiz
bulunmamakta olup, mevcut yollarimizla ilgili kamulastirma sinirlarimiz yazimiz ekinde, pafta ve CD
olarak gonderilmektedir.

Kamulagtirma sinirlarinin her tiirlii yapilasmadan korunmasi ve kamulastirma sinirlarimiz igerisinde
kalan alanlarin, “ Karayolu Koruma Kusag1” olarak taranmast...” istenilmektedir.

ligi (i) Istanbul Valiligi- Defterdarlik Anadolu Yakast Milli Emlak Dairesi Baskanliginin
yazisinda; “.... Ilgi yazilarina konu Hazine adma kayitli 2017 parselin mevcut durumu ile meri uygulama
planinin uyumlu oldugu goriilmiis olup meri uygulama planinda durumunun aynen korunmasinin ve
uygulama imar plani ile Nazim Imar Plani arasindaki uyumsuzluklarmn giderilmesi amaciyla uygulama imar
planinda da degisiklik yapilmasinin uygun olacagi kanaatine varildigi..” belirtilmektedir.

Miidiirliigiimiize iletilen Ilgi (i) Plan degisikligi Inceleme Komisyonu Kararinda; “...Pendik ,
Tersane Kavsagi ve Cevresine iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli plan degisikligi teklifi kapsaminda yesil
alanlarin ticaret alanina alinmasi tarafimizca Ulagim Sistemi agisindan uygun bulunmamustir..” denilmekte
olup daha sonra ilgesince alinan;

Ilgi (j) Ulasim Planlama Miidiirliigii yazis1 eki Plan degisikligi Inceleme Komisyonu Kararinda;

“.... Pendik lgesi, Camgesme ve Giizelyali Mahallesi, D100 Tersane Kavsagi kuzeyi baglant1 yol ve
trafik diizenleme revize projesi nedeniyle ulasim sistemi degismis olup degisen ulasim sisteminin planlara
islenmesi zarureti dogmast ile birlikte bolgede kamulagtirmasi el atmadan kaynaklanan tazminat davalarinin
acilmis olmas1 nedeniyle Pendik, Tersane kavsagi ve cevresine iliskin hazirlanan 1/5.000 olgekli plan
degisikligi teklifi;

o0 1/5000 6lgekli meri plandaki yapilasma kosullarinin agilmamast,

o S6z konusu alanda 10.05.2012 giin, UTK2012/21-24 sayili "Pendik Ilgesi, Camgesme ve Giizelyal
Mahallesi, D100 Tersane Kavsagi Kuzeyi Baglanti Yol ve Trafik Diizenleme Revize Projesi" gecerli olup
s0z konusu proje ile yesil alanlara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,

o "Planlama alam igerisindeki yol giizergahlar1 istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanacak uygulama
projesine gore yapilacaktir.” plan notunun eklenmesi,
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Otopark alanlar ile ilgili

o "Imar planlarinda yesil alan, spor alani, meydan, kavsak ve yol gibi kamuya acik alanlarin zemin
iistii kendi fonksiyonunda kullanilmak sartiyla, tabi zemin altlar1 ilgili kuruluslarin (Ulagim Daire Bagkanligi,
Park Bahge ve Yesil Alanlar Daire Baskanligi, Deprem Risk Yonetim ve Kentsel lyilestirme Daire
Baskanlig1 vb.) uygun goriisleri alinarak kamuya ait zeminalt1 kath otopark yapilabilir."

o "Bir yap1 adasinda parsellerin arka bahgelerinde ve tabi zemin altinda olmak ve iizerinde yesil
agirlikli bahge diizenlemesi yapilmak sartiyla, ilgili kuruluslarin (Ulasim Daire Baskanligi, Park Bahge ve
Yesil Alanlar Daire Baskanligi, Deprem Risk Y&netim ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi vb.) uygun
goriigleri dogrultusunda miilk sahiplerinin muvafakatleriyle, ada biitiinlinde kamuya ait veya &zel kath
otopark yapilabilir."

o "Otopark uygulamalari Ulasim Daire Baskanlig1 tarafindan giris ve ¢ikislar konusunda alinacak
Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu (UTK) karar1 ve onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir."

0 "Ticaret Alan1 fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken parsel biinyesinde her 30m2'lik insaat
alani i¢in 1 araglik otopark alan1 ayrilacaktir.” plan notlarinin eklenmesi,

o Planlama alanindaki diger fonksiyonlara iliskin otopark ihtiyacinmn ise Istanbul Otopark Y®onetmeligi
dogrultusunda kendi fonksiyon alanlar igerisinde ¢oziimlenmesi.
o Dere yatagindaki diizenlemelere iliskin Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi'nden (ISKI) goriis alinmasi,

1/1.000 6lcekli plan tadilati asamasinda;

0 Teklife ait otopark alanlar1 diizenlemeleri ve giris-gikislara iliskin uygulama asamasinda "Ulasim
ve Trafik Diizenleme Kurulu Karar1" alinmasi,

o Cekme mesafeleri yol rezerv alami olarak diisliniildiigiinden D100 karayolu ile E80 baglanti
yolundan 15 metre, 20 metre en kesitte planlanmis yollardan 10 metre. 20 metre 10 metre arasinda
planlanmig yollardan 5 metre ¢gekme mesafesi diizenlenmesi,

o Karayolu ulasim sistemi biitiinlinde ara¢ ve yaya sirkiilasyonu ile gilivenliginin saglanmasi
amaciyla, giivenli ara¢ goriis mesafesi ile tagit boyutlar1 ve minumum doniis yarigaplar1 goz 6niine alinarak,
imar istikametlerine iliskin ada kenarlarinin kesisimlerinde olusan kdse noktalarindan

o Teklif alanin cephe aldig1 20 m ve tizeri genislikteki imar yollarinda minimum 7 metre




o Teklif alanin cephe aldig1 20 m genisligin altindaki imar yollarinda ise minimum 5 metre gekilerek
imar istikametlerinin bilgi paftasinda gosterildigi sekilde kirilarak,

Ulagim Planlama Midiirliigii'nden Kurum goriisii alinmas1 ve bu dogrultuda gerekli yol terklerinin
yapilmas1, hususlarmin yerine getirilmesi kosuluyla 10.05.2012 giin, UTK2012/21-24 sayil1 Pendik Ilcesi,
Camcesme ve Giizelyali Mahallesi, D100 Tersane Kavsagi Kuzeyi Baglanti Yol ve Trafik Diizenleme
Revize Projesi"nin planlara iglenmesi bolgesel ulasim sistemi agisindan uygun olup fonksiyonel dagilimin ise
plan biitiintinde degerlendirilmesi gerekmektedir...” denilmektedir.

llgi ISKI Genel Miidiirliigii’niin ilgi (1) yazisinda; “...s6z konusu plan sahasi ile ilgili olarak
Idaremiz 20.07.2012 tarih ve 325304 sayili yazi ile verdigimiz gériisler aynen gecerli olup, plan sahasindan
gecen Kemikli Deresi’nin yapt yaklasma sinirlarinda kalan alanda bulunan parsellerde taskin riski
bulundugundan yapilmasi planlanan atiksu kolektér ve dere Islahi projelerinin insaatinin yapiminda ve
isletilmesinde sorun yasanmamasi i¢in Kemikli Deresi’nin gectigi giizergahtaki parsellerden Idaremiz lehine
bedelsiz irtifak hakkinin saglanmasi kaydiyla s6z konusu 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam1 Degisikligi’nin
yapilmasinda sakinca goriilmemektedir...” denilerek 5 maddelik altyap: goriigii siralanmigtir.

flgi (1) goriisteki teklife ek olarak Dini Tesis Alan1 da eklenerek teklife iliskin Miidiirliigiimiizce
talep edilen ISKI gériisii neticesinde; ISKI Genel Miidiirliigii ilgi (m) goriis yazisinda;

“....Yapilan incelemede Kemikli Deresinin yan kolunun bir kisminin gilizergahinin ve yapi
yaklagma sinirlariin plana islenmedigi ve kadastral dere yataginin yapilagsmaya acildig: tespit edilmis olup;
s6z konusu alandan gegen Kemiklideresi dere yap1 yaklasma sinirlar1 yazimiz ekinde gonderilmektedir.Dere
yapt yaklagsma sinirlar1 olarak belirlenen bu alanlar, imar planlarinda dere Islahi, yol , yesil alan ve
yapilagsmasiz alan olarak ayrilmali, afete maruz bu bant igerisinde yapilasmaya izin verilmemeli, derenin
dogal akisin1 engelleyecek, arazi topografyasini degistirecek herhangi bir ¢alisma yapilmamalidir.

“ Dere tagkin risk bolgeleri” icinde gerekli tagskin koruma, imar ve yapilasma Onlemlerinin
uygulanmamas1 veya eksik uygulanmasi neticesinde olusabilecek kayip ve zararlardan Idaremiz sorumlu
tutulamaz. Bu hususta, bolgede dere Islah ve taskin koruma alanlarinin ihlal edildigi her tiirlii faaliyet ile
imar ve yapilasma Onlemlerinin ihlal edildigi her tiirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar
karsisinda maddi manevi mesuliyetlerin yaninda tiim kanuni mesuliyetlerinde konunun miisebbipleri ile
ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait olacaktir....” denilerek 6 maddelik altyap1 goriisli siralanmig ve 6
numarali maddede “ Ayrica s6z konusu plan sahasinda bulunan ISKi’ye ait parsellerin miilkiyet listesi
yazimiz ekinde gonderilmekte olup; imar planlarinda “ ISKI Hizmet Alani” olarak ayrilmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

Pendik Belediyesi’nin ilgi (n) yazisinda; Pendik Esenyali Mahallesi 4112 parsel ve c¢evresindeki
kadastral bosluktan olusan alanin Park Alanindan cikartilarak Dini Tesis Alani1 olarak planlanmasina
karsilik, Pendik Giizelyali 4125 ve 518 parsellerin Dini Tesis Alanindan ¢ikartilarak Egitim Tesisleri
Alanina almmasina iliskin talep edilen Kurum goriisii dogrultusunda alinan yazi eki Il Miiftiiliigii niin goriis
yazisinda; Pendik Tersane Kavsagi , Giizelyali 4125 (sehven 415 olarak yazilmig)ve 518 parseller ile
cevresini kapsayan alanda 1/5000 ve 1/1000 odlgekli imar plami degisikliginde bir sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

DEGERLENDIRME:

Ilgi (a) yazida; 19.05.2006 t.t ‘li 1/5000 6lgekli Pendik E-5 Karayolu ile TEM aras1 Revizyon Nazim
Imar Planimin Istanbul 8. idare Mahkemesi’nin 2006/3088 Esas, 2008/1980 sayili karari ile iptal edildigi,
Bagskanligimiz tarafindan 1/5000 Olgekli Ankara Cad. ile TEM baglanti Yolu Aras1 Nazim imar Planmin
hazirlanarak 25.01.2011 tarihinde onaylandigi, bahse konu planlar onaylandiktan sonra Ulasim ve Trafik
Diizenleme Komisyonunun ilgi (b) karari ile onaylanan Pendik ilgcesi Camgesme ve Giizelyali Mah. D100
Tersane Kavsagi kuzeyi Baglanti Yol ve Trafik Diizenleme Revize Projesi nedeniyle ulasim sisteminin
degistigi, degisen Ulasim Sisteminin planlara islenmesi Zarureti dogdugu, ayrica bolgede kamulastirmasiz el
atmadan kaynaklanan tazminat davalarinin acildigi, 3194 sayili Imar Kanununa gore Imar uygulamasi
yapilmasi gerektigi ifade edilerek, plan tadilatina konu bélgede bir¢ok parsel iskan almis oldugundan ve aktif
ticaret devam ettiginden, UTK Karar1 ile diizenlenen yeni yollarin hem bu iskanli parsellere denk geldigi,
hem de baz1 parsellerden daha fazla gegmesi nedeniyle s6z konusu yollarin kamuya kazandirilmasinin
yiiksek kamulagtirma bedelleri gerektirecegi ifade edilmis, Dogu Mabhallesi 865 ada 57 parsel sayili
tasinmazin yol alaninda kalan 6245 m2'lik kisminin kamuya kazandirilmasinin bedelinin 18.735.000 TL
oldugu, (S6z konusu bolgede arsa m2 bedeli ortalama 3000 - 3500 TL arasinda hesaplanmistir.) bahse konu
plan degisikligi teklifi ile imar uygulamasi yapilabilir hale geldigi, bahse konu tutarin kamuda kalmasi
saglanacagi, hem de iilke istihdamina biiyiik katki saglayacak olan ticaret bolgesinin faaliyete gegmesine
engel olan imar sorunu giderilmis olacagi ifade edilmektedir.




Pendik, Tersane Kavsag1 ve cevresine iliskin 1/5000 6lcekli plan degisikligi teklifinin, ilgi (c) ilge
Baskanlik Oluru ve ilgi (b) Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii- Ulagim ve Trafik Diizenleme Komisyonunun
karart dogrultusunda hazirlandigi, s6z konusu 1/5000 6lgekli talebin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin ilgi
(m) Genelgesi ve Baskanlik Oluru geregince degerlendirilerek gereginin yapilmasi istenilmektedir.

Midiirligiimiizce yapilan incelemede; 1ilgi (a) talep ile sahis miilkiyetine kayith parsellerin teklif
plan degisikligine konu edildigi, ilgi (n) Baskanlik Onaymin 1A maddesinde “Kamu kurum ve kuruluslari ile
ilge ve ilk kademe belediye bagkanliklarinin kamu yararina ve/veya kendi miilkiyetlerindeki yatirimlarina
iligkin II-B maddesinde belirtilen belgelerle birlikte talepte bulunmasi halinde konu degerlendirilip, talep
dogrultusunda hazirlanacak teklif plan karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisi’ne iletilecektir.”
Hiikmii geregi, Ilce Belediyesince Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonunun ilgi (b) karari ile onaylanan
Pendik Ilgesi Camgesme ve Giizelyali Mah. D100 Tersane Kavsagi kuzeyi Baglanti Yol ve Trafik
Diizenleme Revize Projesinin s6z konusu planlara islenmesinin tarafimizca degerlendirilmesi gerektigi
gOrilmiistiir.

Ayrica Teklif plana konu alanda yer alan parsellerden 865 ada 6 parsele ilisgkin Hukuk
Miisavirligi’nin ilgi (c) yazisinda; davact TSKB Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. vekilince, Istanbul
10.idare Mahkemesinde 2011/1613 E. ile acilan davada; Pendik, Dogu mabhallesi, 105 pafta, 865 ada,64
parsel sayili tasinmaza iliskin kismi1 agisindan 25.01.2011 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli Nazim imar planinin
iptali istemli davanin Istanbul 10.Idare Mahkemesinde 31.10.2012 tarih, 2011/1613 E.,2012/1818K. say1 ile
“Dava konusu planin davaci sirket parseli tarafindan iptaline” karar verildigi bildirilmistir.

Dava konusu Pendik, Dogu mahallesi, 105 pafta, 865 ada,64 parsel 25.01.2011 tasdik tarihli 1/5000
0lcekli Ankara Caddesi ile TEM Baglanti yolu arasi Nazim imar planinin da T1 rumuzlu ticaret alaninda, ¢ok
kii¢iik bir kismu1 da park alaninda kalmaktadir. 06.11.2007 tasdik tarihli 2 nolu Uygulama Imar Planinda
Sanayi alanindan Hizmette Doniisim alaninda kalmakta olup, yapilasma sartlari  olarak
MaxTAKS:0.40,KAKS:1.75dir.

llgi yazi eki Istanbul 10. Idare Mahkemesinin 31.10.2012 tarih, 2011/1613 E.,2012/1818K. sayil
kararinda ozetle; yatirimini tamamlamis ve ruhsath bir aligveris merkezinin acgik ve kapali otopark alaninda
kalmast nedeniyle plana uygun sekilde 26 m’ kisim igin istimlak yapilmasinin kamu yararindan ¢ok kamuya
maddi zarar getirecegi, ihtilaf konusu tasinmaza iliskin kistmda bahse konu Nazim Imar planinda mevcut
yapilagsmay1 goz ardi eden plan teknigi ile ¢izilmis oldugu, s6z konusu ¢akismanin goz ardr edilebilecek bir
biiyiikliikte oldugu ve degisikligin, yesil alan biitiinliiglinii bozmayacagindan bahisle dava konusu planin
ihtilaf konusu taginmaza iliskin kisminin planlama ydntemlerine, plan esaslarina, kamu yararina uygun
olmadigindan, Mahkemece de 105 pafta, 865 ada,64 parselin bir kismmim (26 m?) Park alanina alinmasina
iliskin 25.01.2011 tasdik tarihli 1/5000 ol¢ekli Ankara Caddesi ile TEM Baglanti yolu aras1 Nazim imar
planinin davaci sirket parseli yoniinden iptaline karar verildigi belirtildiginden s6z konusu parsele plan
yapilmasi geregi dogmus olup, ilgi (d) Baskanlik oluru geregi parsele iliskin hazirlanacak 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planmin Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi gerekmektedir.

Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonunun ilgi (b) karari ile onaylanan Pendik ilgesi Camgesme ve
Giizelyali Mah. D100 Tersane Kavsagi kuzeyi Baglant1 Yol ve Trafik Diizenleme Revize Projesinin séz
konusu planlara islenmesine iliskin ilgi (a) yaz1 eki Ilge Belediyesince hazirlanan 1/5000 6lcekli plan
degisikligi talebi sahis miilkiyetine kayitli parsellerin teklif plan degisikligine konu edildiginden konunun
Miidiirligiimiizce degerlendirilmesi hususu ile birlikte, Hukuk Miisavirligi’nin ilgi (c) yazis1 geregi 1/5000
Olgekli plan iptal edilen 865 ada 64 parsele ilgi (d) Baskanlik oluru geregi hazirlanmasi gereken 1/5000
Olgekli planin birlikte degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesine iliskin ilgi (¢) Bagkanlik
oluru geregi sdz konusu planlara islenmesi tarafimizca degerlendirilmis olup, ilgili kurum goriisleri
dogrultusunda revize edilen 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifi 25.01.2011 t.t ‘li 1/5000 6l¢ekli G22B11D
ve G22B11C paftalari altlik olarak hazirlanmis ve;
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1-Tasdik sinir1 i¢indeki alan T1 rumuzlu Ticaret Alani, BHA rumuzlu Belediye Hizmet Alani, Dere Koruma
Alan, TIkogretim Tesisleri alani, Dini Tesis Alani1, Park Alani ve Yol alamdir.

2-Parsel bazinda yapilacak ayrintili jeolojik ve jeoteknik raporlar dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
3-Uygulama asamasinda ISKi, Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii goriisleri alinacak ve bu goriislere

uyulacaktir.



4-Olgek nedeniyle gosterilemeyen ilgili kurumlarin uygulama ile ilgili plan notlar1 1/1000 8lgekli uygulama
imar plan1 degisikliginde yer alacaktir.

5-Agiklanmayan hususlarda Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimleri ve 1/5000 &lgekli 25.01.2011 tasdik tarihli
Pendik Ankara Caddesi TEM Baglant1 Yolu aras1 Nazim Imar Plan1 ve plan notlar1 gecerlidir.”

Talebe iliskin alinan kurum ve kurulus goriislerinden Kamulagtirma Miidiirliigii ve Defterdarlik

Anadolu Yakast Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’min ve il Miiftiiliigii’niin goriisiiniin olumlu oldugu, 11 Milli
Egitim Midiirliigii’niin teklife iliskin nihai goriisii olmayip plan yapilmasina iliskin 4 maddelik sartl goriisii
bulunmakla birlikte “...Plan revizyonu ile herhangi bir okul alanim1 kismen de olsa ilgilendiren bir husus var
ise, konuya iliskin gerekge detayli olarak belirtilmeli ve bu hususta gerekli bilgi ve belgeler ile birlikte
mutlak suretle Valiligimiz goriisii alinmalidir..”denilmektedir. Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin yazisinda;
S6z konusu kesimde yeni bir proje bulunmadigi, mevcut yollar ile ilgili kamulastirma sinirlarinin iletildigi
ifade edilmektedir.
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin ve Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin goriisiiniin sartli olumlu
oldugu gériilmiistiir. ISKI Genel Miidiirliigii’niin ilgi (1) goriisiiniin sartli olumlu oldugu goriilmekle birlikte,
Midiirliigiimiizce talep edilen ilgi (m) goriisiinde Kemikli Deresinin yan kolunun bir kisminin giizergdhinin
ve yapt yaklagma smirlarinin plana iglenmedigi ve kadastral dere yatagimin yapilagsmaya agildigi tespit
edilmis oldugu ifade edilerek, ISKI’ye ait parsellerin ISKi Hizmet Alani olarak ayrilmasi talep edilmektedir.

Ayrica il Miiftiliigi’nden de goriis alinnus olup, meri planda Dini Tesis Alan1 4580 m” iken teklif ile
865 ada 65 parselin giineyinde yer alan park olan alan iizerinde 2685.26 m? olarak planlanmistir. Ancak,
teklif plan alan1 disinda da Kavsagin karsisinda yer alan ve Pendik Belediyesi tarafindan Pendik Ilgesi, Dogu
Mahallesi, 2330 ada, 378 parsel sayili tasinmazin “Idari Tesis Alani, Yol Alam, T1 Ticaret Alani”ndaki bir
kisminin “Dini Tesis Alani”na alinmasina iliskin 1/5000 Slgekli plan tadilati teklifi degerlendirilmek iizere
tarafimiza iletilmis olup, Defterdarlik Anadolu Yakas: Milli Emlak Dairesi Bagkanliginin s6z konusu alanda
alanin Maliye Baskanliginin Hiikiimet Konag1 yapilmak iizere Tahsisli olmasindan dolay1 Dini tesis Yerine
Idari Tesis alaninda kalmasmin uygun olacagmin belirtilmesi iizerine konu hakkinda Pendik
Kaymakamligina goriis sorulmus, cevabi yazi heniiz tarafimiza iletilmemistir.Sonu¢ olarak 865 ada 65
parselin giineydogusundaki tescil dis1 alan Dini Tesis Alan1 olarak planlanmustir.

ISKI Genel Miidiirliigii’niin goriisii de dikkate alinarak hazirlanan 1/5000 dlgekli plan degisikligi ile

meri plan fonksiyonlar1 karsilastirildiginda,
Meri planda yer alan ;

e 6873.97 m*Belediye Hizmet Alani,
4580.27 m Dini Tesis Alan1
8471.61 m’ ilkogretim Alan
1949.64 m? Konut Alam
22875.22 m?Dere Koruma Alan
49357.40 m? Park Alam

e 238129.36 m® Ticaret Alam” seklinde yer alan plan fonksiyonlar
Teklif plan ile ;

e 2650.62 m* Belediye Hizmet Alani
2685.26 m” Dini Tesis Alani
8486.28 m’ ilkogretim Alam
17197.75 m’ Dere Alant
50811.65 m* Park Alani
230885.71m” Ticaret Alan1” olarak planlanmustir.

ISKi Genel Miidiirliigii’niin ilgi (m) goriisii ile 865 ada 68 parsel ile 866 ada 13 parsel arasinda
bulunan alana iligkin arazide yapilan inceleme ile mevcutta olmayan dere ve bu dereye iliskin dere koruma
bandinin teklife iglenmesi istenilmis olup, Baskanligimiz sisteminde 865 ada 68 parselde 16.01.2013 giin,
2013/72 say1, 14.09.2012 giin, 2012/819 say1, 27.01.2012 giin, 2012/18 sayil1 yap1 ruhsatlarinin, 866 ada 13
parselde ise 16.01.2013 giin, 2013/71 sayili ve 07.10.2011 giin, 2011/772 sayili ruhsatlarin Pendik Belediye
Bagkanliginca diizenlendigi goriilmiistiir. Ancak Kemiklidere yan kolunun goriisteki alanin arazide yapilan
incelemede 866 ada 13 parselin mevcutta dogusundan gegtigi goriilmiistiir.

Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonunun ilgi (b) karari ile onaylanan Pendik Ilgesi Camcesme ve
Giizelyali Mah. D100 Tersane Kavsagi kuzeyi Baglantt1 Yol ve Trafik Diizenleme Revize Projesinin séz
konusu planlara islenmesi ve ilgi (d) Baskanlik oluru geregi hazirlanmasi gereken 1/5000 6lgekli planin




birlikte degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesine iligkin ilgi (e) Baskanlik oluru geregi
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli plan degisikligi teklifi ilgili kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanmistir.
denilerek.

llgi (d) ve ilgi (e) Baskanlik oluru geregi Miidiirliigiimiizce hazirlanan 1/5000 6lgekli plan degisikligi
teklifi yazimiz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin yiirtirlikkteki yasa ve yonetmelikler, ilgi (0) Baskanlik onay1
ve genelge ile 5216 sayili yasanin 7.b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Pendik Ilgesi, Tersane Kavsagi ve Cevresine iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 degisikligi teklifi incelenmis olup, teklife konu alan igerisinde 18. Madde uygulas1 yapilmasina
yonelik oldugundan yol akslarinin ticaret ve dini tesis alaninin bilgi paftasinda gosterildigi sekilde yeniden
diizenlenmesiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayimdirlik Baskan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye

KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM.

Mustafa Cevat ARZIK Yusuf SERTKAYA Ebru HABIP
Ulasim ve Trafik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Giiray ERTOK Salim UNSUR Z.Nurdogan YUZBASIOGLU
Uye Uye Uye
Hiiseyin KIZILDAS ibrahim YILMAZ Durmus KAYA
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM. KARARA KATILMIYORUM.
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. .. IC . » Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 198
KOMISYON RAPORLARI Taxth:
12.04.2013
\J Dosya No:
iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/107

KONUNUN OZU: 1/5000 6lgekli Aveilar flgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arasi Nazim imar Planina Avcilar
Belediye Bagkanligi’nin itirazi
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 09/01 /2013 giin ve BN:283 sayih
yazisinda; “
Ilgi: a) Avcilar Belediye Baskanligi’nin 23/02/2011 tarihli ve R-395113 sayili yazis1 ve ekleri.

b) 13/07/2011 tarihli ve TN:4287166 sayil1 yazimiz,

¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15/11/2011 tarihli ve 2403 sayili karari,

d) 20/02/2012 tarihli ve TN: 168575 sayil1 yazimiz,

e) Avcilar Belediye Baskanligi’nin 06/11/2012 tarihli ve R-470563-9649 say1l1 yazist.

1/5000 6lgekli Aveilar Tlgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim Imar Plan1 16/12/2010 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onaylanmis ve 24/01/2011 — 24/02/2011 tarihleri arasinda 1 ay siireyle
Biiyiiksehir Belediyesi Harita Miidiirliigii’'nde askiya ¢ikartilmistir.

16/12/2010 tasdik tarihli s6z konusu plana aski siiresi i¢inde Avcilar Belediye Baskanligi’nin ilgi (a)
yazisi ile yapilan itiraz, ilgi (b) yazimiz ile ilgili yasal mevzuat hiikiimleri dogrultusunda incelenmek ve karar
alinmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmis olup, ilgi (a) itiraz hakkinda; ... itiraza konu
alanda kentsel doniisim ve gelisimin saglanabilmesi i¢in gereken hususlarla ilgili Avcilar Belediye
Baskanligi’ndan tekrar goriis alinmasinin ardindan degerlendirilmek {izere Miidiirliigiine iadesi komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.” mahiyetinde ilgi (c¢) Meclis Karar1 alinmstir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (¢) Karar1 dogrultusunda ilgi (d) yazimiz ile konu
hakkinda Avcilar Belediye Baskanligi’nin goriisii istenmis ve Avcilar Belediye Baskanligi’nin konu hakkindaki
goriisi ilgi (e) yazi ile Baskanligimiza iletilmistir.

Avcilar Belediye Baskanlhigi’nin ilgi (e) yazisinda; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ile bu Kanunun Uygulama Y onetmeligi hakkinda bilgiler verilmis, s6z konusu
yasal mevzuat hiikiimleri dogrultusunda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde Avcilar Belediye
Baskanligi’nin da Bakanlik¢a yetkilendirildigi ifade edilmis, bu kapsamda Avcilar Belediye Baskanligi’nca
yapilacak caligmalar hakkinda agiklamalar yapilmis ve sonug olarak; kentsel donilisiim/gelisim ve yenileme
calismalarinin, bdlgedeki planlama galismalarmin 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Aveilar Tlgesi TEM ve
D100 Karayollari Aras1 Nazim Imar Plani’na yapilan ilgi (a) itiraz da dahil olacak sekilde sonuglandirilmas:
akabinde bilahare giindeme getirilmesi kanaatlerinin bulundugu kurum goriisii olarak Baskanligimiza iletilmistir.

PLAN SURECI

Istanbul 1li, Avcilar ilgesi’nin biiyiik bir kismini olusturan; Yesilkent ve Firuzkdy Mahalleleri ile
Tahtakale Mabhallesi’nin TEM Otoyolu giineyinde kalan kismini1 kapsayan 05/01/2004 onanli 1/5000 olgekli
Firuzkdy Revizyon Nazim Imar Plami istanbul 2. idare Mahkemesinin 2004/1725 sayili karariyla, Merkez,
Cihangir, Ambarli, Denizkdskler, Giimiispala, Universite ve Mustafa Kemal Pasa Mahalleleri’ni kapsayan
15/12/2006 onanl1 1/5000 &lgekli Aveilar Merkez Nazim Imar Plani ise Istanbul 6. Idare Mahkemesinin 2009/626
say1lt karariyla iptal edilmistir.

S6z konusu planlarin iptal edilmesi nedeniyle Avcilar Ilgesinin gok énemli bir kismi plansiz kalmis ve
bu durum uygulama asamasinda sikintilarin yasanmasina neden olmustur. Bu nedenle 23/10/2009 tarihli ve
TN:2135872 sayili Baskanlik Oluru alinnus ve plansiz kalan bélgede ilk etapta Avcilar ilgesinin, TEM ve D100
Karayollarn arasinda ve Kiigiikcekmece Golii'niin batisindaki arkeolojik sit alani haricinde kalan boliimiinde
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 calismalarina baslanilmstir.

23/10/2009 tarihli ve TN: 2135872 sayili Baskanlik Oluru dogrultusunda ¢alismalarina baglanilan ve
17/11/2009 tarihli ve TN:2239365 sayili yazimiz kapsaminda gelen kurum goriisleri ile {ist 6lgekli plan kararlari
dikkate alinarak hazirlanan 1/5000 &lgekli Aveilar ilcesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim Imar Plani,
05/03/2010 tarihli ve TN: 2417504 sayili yazimiz ile degerlendirilmek ve karar alinmak {izere Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’ne iletilmistir. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15/10/2010 tarihli ve 2370 sayili karar1
ile tadilen kabul edilen plan, 16/12/2010 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onaylanmis ve 24/01/2011—
24/02/2011 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya ¢ikartilmigtir

ITIRAZ KONULARI VE DEGERLENDIRMELER .
Aski siiresi igerisinde ilgi (a) yazi ile 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli Avcilar Ilgesi TEM ve
D100 Karayollar1 Arast Nazim Imar Plani’na plan kararlari ve plan notlar1 agisindan itiraz edilmis olup, sz




konusu itirazlar “Plan Kararlarina Yapilan itirazlar” ve “Plan Notlarina Yapilan Itirazlar” basliklar1 altinda ilgi (a)
yazida ifade edildigi sekli ile asagida maddeler halinde sunulmus, itiraz ile ilgili maddenin hemen akabinde de s6z
konusu itiraz ile ilgili degerlendirmelere yer verilmistir.

A- Plan Kararlarma Yapilan itirazlar ve itirazlarla ilgili Degerlendirmeler

A.1. Plan kapsaminda Enerji Nakil Hatt1 altlarinda fonksiyon sinirlariin tamamlanarak ENH altlarinda
TEAS (Kurum) goriisiine gore uygulama sart1 getirilmesi, ayrica Avcilar Glimiigpala Mahallesinden gecen 154
KW’lik Yildiztepe hattinin plana islenmesi,

Degerlendirme: Giimiispala Mahallesinden gecen 154 KW’lik Yildiztepe hatti, TEIAS Gen. Miid. 1.
Iletim Tes. Ve Isl. Grup. Miid.niin 10/12/2009 tarihli ve 932-6082 sayili kurum goriisii ile Baskanligimiza
iletilmis olup, sehven 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Aveilar Ilgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arasi
Nazim Imar Plani’na islenmemistir. Bu nedenle séz konusu hattin kurum gériisii dogrultusunda plana islenmesi
uygun miitalaa edilmektedir.

Diger taraftan, Enerji Nakil Hatlar1 altinda fonksiyon simirlarinin tamamlanmasi ve ENH altlarinda
kurum goriisiine gore uygulama sarti getirilmesi, 16/12/2010 tasdik tarihli planin genel ilke kararlar ile
celismekte olup, s6z konusu plana aykiridir.

A.2. Yesilkent Mahallesi, 1 pafta, 7-68 parsellere iliskin 11.11.2009 onanli Mevzii Imar Planlarina
belediyemizce dava agilmis olup bu MIP uygulanacaksa plan smirlarindaki fonksiyon alanlarmm uyumlu hale
getirilmesi, kismen plan onama simir1 i¢indeki bu tiir alanlarin plan genelinde donati alanlar1 olarak plana dahil
edilmesi uygun olacaktir. 1 pafta 7-68 parsellerin de plan onama simir1 igine déhil edilerek bu boélgenin kentsel
doniisiim alani olarak ilan edilmesi,

Degerlendirme: Itiraz konusu 1 pafta, 7 ve 68 sayili parseller 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 dlcekli
Avecilar Tlgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim Imar Plani onama smir1 disinda kalmakla birlikte, sz
konusu parsellerin de i¢inde yer aldig1 bolgede 644 sayili Kanun Hilkkmiinde Kararnamenin 2. maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendine gore her tiir ve dlgekteki planlari yapma, yaptirma ve onaylama yetkisi, 13/08/2012 tarihli
ve 3573 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile Cevre ve Sehircilik Bakanligima verilmistir. Dolayisiyla, s6z konusu
parsellerin bulundugu bolgede Baskanligimizin plan hazirlama ve onaylama yetkisi bulunmamaktadir.

A.3. ISKI kurum gériisiine gore Avcilar Mustafa Kemal Pasa ile Esenyurt arasindaki atiksu ve
yagmursuyu hatt1 iizerinde 15.00 mt'lik yol planlanmast,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Avcilar flgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arasi
Nazim Imar Planmin “B.6.1. Karayollar1” baslikli plan notunda yer alan; “Bu planda gosterilmeyen 15 metre ve
15 metreden daha az genislikteki trafik yollar ilgili kurumlarin gériisleri almarak 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda gosterilecektir.” hitkkmii uyarinca itiraz konusu yolun 1/1000 6lgekli uygulama imar plani asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.4. ISKI dere yataklarindaki koruma bantlaridaki énceki 05/01/2004 onanl 1/5000 &lgekli Firuzkdy
Revizyon Nazim Imar Planindaki koruma bantlartyla 16/12/2010 onanli 1/5000 8lgekli Avcilar Tigesi TEM ve
D100 Karayollar1 Aras1 Nazim Imar Planindaki koruma bantlariyla uyumsuzluklarm degerlendirilmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Avcilar flgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast
Nazim Imar Planinda gosterilen Dere Mutlak Koruma Alanlari ISKi Genel Miidiirliigii’niin 24/12/2009 tarihli ve
618921 sayili kurum goriisii dogrultusunda plana aktarilmig olup, konu hakkinda 05/01/2004 tasdik tarihli plan
kararlari ile karsilastirma yapilmasina ve konunun yeniden degerlendirilmesine gerek bulunmamaktadir.

A.5. Firiizkdy'deki Turan Deresi'ne iligskin; koruma altindaki Turan Dereye ait bir kolun miizakere
ekinde isaretlenmis bulunan takriben 200 m uzunlugundaki koruma bandinin iptal edilerek dere mutlak koruma
alam1 vasfindan ¢ikarilmasma 11.11.1999 tarih ve 199/1011 sayili ISKi Yénetim Kurulu Karari ile karar
verilmistir. Ancak ydnetim kurulu karari ile yeni ISKI kurum gbriisii farkhiliklar1 ve planlanan ve plansiz dere
aksina iliskin olarak konunun tekrar degerlendirilmesi.

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Avcilar Ilgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arasi
Nazim Imar Planinda gosterilen Dere Mutlak Koruma Alanlar1 ISKI Genel Miidiirliigii niin 24/12/2009 tarihli ve
618921 sayili kurum goriisii dogrultusunda plana aktarilmis olup, konu hakkinda yeniden degerlendirme
yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

A.6. Belediye miilkii Giimiispala Mahallesi, 16 pafta, 20769 parsel, Giimiigpala Mahallesi, 12 pafta,
1710-1711 parseller, Belediye miilkii Giimiispala Mahallesi, 19 pafta, 12936 parsel , Mustafa Kemal Paga
Mahallesi 46 pafta, 7601 parselin Konut Alanindan BHA lejantina alinmasi,

Degerlendirme: Itiraz konusu parseller 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 kapsaminda gdsterilemeyecek
kadar kiiclik alanlara sahip olduklarindan 6l¢ek nedeni ile plan kapsaminda gosterilmemis olup, plan notlarinin
A.5. maddesinde yer alan;

“1/5000 6lgekli Aveilar Tigesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim Imar Plani’nda 6lgek nedeniyle
gosterilemeyen sosyal donati ve teknik altyap1 alanlari, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda gosterilecektir.”

hikmii uyarmca itiraz konusu hususlarin 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.7. Belediye miilkii Universite Mahallesi, 20 pafta, 14931 parselin K+T3 Alanindan 28.08.2008 onanl
Uygulama Imar plan kararindaki gibi BHA lejantina alimast,
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Degerlendirme: itiraz konusu husus donati alanlarini arttirict nitelikte oldugundan itiraz konusu
parselin BHA lejantina alinmas1 uygun miitalaa edilmektedir.

A.8. Glimiigpala Mahallesi, 15 pafta, 1899...1904 parseller ve arasi, 15 pafta, 18872-18873-1927-1928-
16118 parsellerin park alanindan BHA lejantina alinmast,

Degerlendirme: itiraza konu olan parsellerin oldugu bélgede halihazirda kullanilmakta olan bir park
alan1 bulunmakta olup, s6z konusu parsellerin BHA lejantina almmmas: park alani donatisimi azaltict ve yapi
yogunlugunu arttirici niteliktedir.

A.9. Firuzkdy Mahallesi, 244 DO 1IC pafta, 109 adadaki kadastral park alani 1slah planlarinda
diizenleme sonucunda Park Alami olarak ayrilmistir. Bu nedenle amaci diginda kullanilmamasi gerekmektedir.
23.06.2005 onanli UiP'te Firuzkdy Mahallesi, 244 DOIIC pafta, 109 adadaki Park Alam smirlarinin korunmasi
ENH altinda kalan alanin Park Alani lejantina alinmasi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda enerji nakil hatlarinin gegtigi bolgeler “Enerji Nakil
Hatti Koruma Bandi” olarak planlanmis ve bu alanlarda yapisal ve fonksiyonel anlamda herhangi bir kullanim
getirilmeyerek yap1 yasakli alan olarak belirlenmis olup, bu hat altina park fonksiyonunun getirilmesi, 16/12/2010
tasdik tarihli planin genel ilke kararlari ile ¢elismekte olup, s6z konusu plana aykiridir.

A.10. Firuzkoy Mahallesi, 244 DO IIC pafta, 255 ada kuzeyi kadastral park alaninin Konut Alanindan
cikarilarak Park Alani lejantina alinmast ve 23.06.2005 onanli UTP’teki park smirlarmin korunmast,

Degerlendirme: Itiraz konusu park alani1 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 kapsaminda gosterilemeyecek
kadar kii¢iik alana sahip oldugundan 6l¢ek nedeni ile plan kapsaminda gosterilmemis olup, plan notlarinin A.5.
maddesinde yer alan;

“1/5000 6lgekli Avcilar Iigesi TEM ve D100 Karayollart Arasi Nazim Imar Plani’nda 6lgek nedeniyle
gosterilemeyen sosyal donati ve teknik altyapi alanlari, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda gosterilecektir.”

hiikmii uyarinca itiraz konusu hususun 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plam1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.11. Firuzkdy Mahallesi, 244 DO IIC pafta, 101 adadaki kadastral park alaninin Konut Alanindan
cikarilarak 23.06.2005 onanh UIP'teki gibi Park Alani lejantina alinmas,

Degerlendirme: 101 adada yer alan ve uygulama sonucu olugsmus olan kadastral park alan1 1/5000
6lcekli nazim imar planinda sehven gosterilmemis olup, séz konusu bélgenin enerji nakil hatti koruma bandi
altinda kalmayan kisimlarinin park alanina alinmasi uygun miitalaa edilmektedir.

A.12. Firuzkdy Mahallesi, 244 DO IIIB pafta 259 adadaki kadastral park alaninin Konut Alanindan
cikarilarak Park Alani lejantina alinmasi ve 23.06.2005 onanli UIP’teki Park smirlarinin korunmast,

Degerlendirme: 259 adada yer alan ve uygulama sonucu olugmus olan kadastral park alan1 1/5000
Olcekli nazim imar planinda sehven gosterilmemis olup, s6z konusu bolgenin park alanina alinmasi uygun miitalaa
edilmektedir.

A.13. Fen Isleri Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda Firuzkdy Mahallesi 10 pafta 2026 parsele iliskin
agaclandirma alani tanzimi yapilmasi istenmis, Konut (K4) alaninda kalmakta olup 17.10.2008 Avcilar 3. Bolge
UIP' te T2 Alaninda kaldigindan K+T3 Alani olarak 6nerimiz bulunmaktadir. Giimiispala’daki 2026 parsel 15
pafta olarak goriinmekte ve kamulastirma gerekecek talep tarafimizca uygun goriilmemistir. Gegmiste de
yapilasma alan parselde dava s6z konusu olabilir. Ustelik 6zel miilkiyete konu bir alandir. Firuzkdy 10 pafta, 2026
parsel Istanbul Universitesi ve sahis miilkiyetinde goriiniirken ayn1 zamanda Arkeolojik Sit Alaninda ve Koruma
Amacli NiP kapsaminda kalmaktadir. Mahallesinin yanls yazildig: diisiiniilmektedir. Koruma Amagli Imar Plani
caligmas1 sirasinda degerlendirilmesi gerekir. Her iki durumda da degerlendirme disinda tutulmasi uygun
gorlilmektedir.

Degerlendirme: itiraz konusu husus anlasilamadigindan degerlendirilememektedir. Ayrica, itiraza konu
olan 2026 parsel plan onama sinirt diginda bulundugundan itiraz uygun miitalaa edilmemektedir.

A.14. Firuzkéy Mabhallesi, 244 DP IVA, 244 DP IVD pafta, 274 adadaki kadastral park alaninin
23.06.2005 onanli UIP’teki Park Alani Sinirlarmin Korunmasi Dini Tesis Alanindan cikarilarak Park Alani
lejantina alinmasi,

Degerlendirme: itiraz konusu adadaki dini tesis alami, plan biitiinliigii cercevesinde, bdlgedeki niifus
yogunlugu ve erisim mesafeleri dikkate alinarak planlanmis olup, dini tesis alaninin kaldirilarak park alanina
alinmasi talebi plan biitiinliigiine aykiridir.

A.15. Firuzkdy Mahallesi 244 DO IIIC pafta, 188 adadaki kadastral park alanin, Uygulama Imar Plam
ve Diizenleme sonucu olugan Park Alaninin Dini Tesis Alanindan ¢ikarilarak diizenleme amacindaki gibi Park
Alani lejantina alinmasi,

Degerlendirme: itiraz konusu adadaki dini tesis alani, plan biitiinliigii cercevesinde, bdlgedeki niifus
yogunlugu ve erisim mesafeleri dikkate alinarak planlanmig olup, dini tesis alaninin kaldirilarak park alanina
alinmasi talebi plan biitiinliigiine aykiridir.

A.16. Firuzkdy Mahallesi 8 pafta, 5972 parselin bir kismi 23.06.2005 onanli UiP’te park alani iken
16/12/2010 onanli 1/5000 6lgekli Aveilar Ticesi TEM ve D100 Karayollar1 Arasi Nazim Imar Planinda Dini Tesis
Alami olarak planlanmustir. Dini Tesis Alanindan ¢ikarilarak Park Alani lejantina alinmast,
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Degerlendirme: itiraz konusu parseldeki dini tesis alani, plan biitiinliigii ¢ercevesinde, bolgedeki niifus
yogunlugu ve erisim mesafeleri dikkate alinarak planlanmis olup, dini tesis alanmnin kaldirilarak park alanina
alinmasi talebi plan biitiinliigiine aykiridir.

A.17. Firuzkéy Mahallesi 7 Pafta, 2614-2615 parseller 23.06.2005 onanli UiP’te Park Alam iken
16/12/2010 onanli 1/5000 &lgekli Avcilar flgesi TEM ve D100 Karayollart Arast Nazim imar Planinda 2614
parsel ve 2615 parselin bir kisnu Dini Tesis Alani olarak planlanmistir. Dini Tesis Alanindan ¢ikarilarak OA2B ve
bir kismi1 zemin agisindan Uygun Olmayan Alanda kalan Park Alanin tamaminin korunmasi,

Degerlendirme: Itiraz konusu parsellerdeki dini tesis alani, plan biitiinliigii cercevesinde, bolgedeki
niifus yogunlugu ve erisim mesafeleri dikkate alinarak planlanmig olup, dini tesis alammmin kaldirilarak park
alanina alinmas: talebi plan biitiinliigiine aykiridir.

A.18. Universite Mahallesi, 6 pafta, 3174 parselde 28/08/2008 onanli UiP’teki Park ve Dini Tesis
Alanlarmin yeri 16/12/2010 onanli 1/5000 &lgekli Avcilar ilgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim Imar
Planinda degistirilerek Dini Tesis Alami biiyiitilerek Park ve Dini Tesis Alanina ayrilmistir. Park Alanlarinin
Biiyiikliigiiniin Korunmas,

Degerlendirme: itiraz konusu parseldeki dini tesis alani, plan biitiinliigii cercevesinde, bdlgedeki niifus
yogunlugu ve erisim mesafeleri dikkate alinarak planlanmis olup, dini tesis alanmin kaldirilarak park alanina
alinmasi talebi plan biitiinliigiine aykiridir.

A.19. Firuzkoéy Mahallesi, 243 DP ID pafta, 314 ada, 13 parselin bir kism1 Park Alani iken yollarla ¢ok
az kismu Park Alanma, parkin geri kalan kisrm T+H Alanina alinarak T+H Alani biyiitiilmiis Park Alam
kiigiiltiilmiistiir. Firuzkdy Mahallesi, 243 DP ID pafta, 314 Ada 13 parseldeki 23.06.2005 onanli UIP’teki Park
Alani sinirlar1 korunarak yesil alanin genisletilmesi,

Degerlendirme: 1/5000 dlgekli Avcilar Tigesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim imar Plani, plan
notlarinin A.3. maddesinde yer alan;

“1/5000 Slcekli Avcilar flgesi TEM ve D100 Karayollar: Arast Nazim Imar Plani’nda cizilen gesitli
arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden, bu plan {izerinden plan dl¢egi ile
Olcii alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Fonksiyonel sinirlar ve detaylar 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda netlestirilecektir.”

hiikmii uyarinca, itiraz konusu hususun 1/1000 olgekli uygulama imar plam1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.20. Firuzkdy Mabhallesi, 7 pafta, 2663-2662-6208-5938-6210-2652-2651 sayil1 parseller park alani
Yol ve Konut Alanlari, T+H Alanma almmusgtir. 23.06.2005 onanli UlP’teki Park Alanlarmin korunarak donatt
alanlarinin arttirilmasi,

Degerlendirme: itiraz konusu parsellerin oldugu bolge, bu plandan once vyiiriirlikte bulunan
05/01/2004 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Firuzkdy Nazim Imar Plani’nm hazirlanmasinda altlik olarak kullanilan
jeolojik etiitlerde “Yerlesime Uygun Olmayan Alan” kapsaminda kaldigi i¢in “Park Alani” olarak planlanmistir.
Ancak sz konusu bolge, bu planin hazirlanmasinda altlik olarak kullanilan 24/12/2007 onay tarihli “Yerlesim
Amacli Mikrobdlgeleme Sonucu Hazirlanan imar Planlarina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda “Yerlesime
Uygun Alanlar (UA)” kapsaminda kalmakta olup, séz konusu talep plan biitiinliigiine aykiridir.

A.21. Universite Mahallesi, 9 pafta, 475 parsel T+H Alam Temel Egitim Tesis Alanina; Park Alaninmn
biiyiik kismu T+H Alanmna alinmustir. T+H Alanindan cikarilarak 28.08.2008 Avcilar 2. Bélge UIP’teki smirlar
g6z 6niinde bulundurularak Universite Mahallesi, 7 pafta, 475 Parselde 28.08.2008 onanli UIP’teki Park Alanmin
yarisina esdeger Park Alan1 16.12.2010 NIP’te ayrilmast,

Degerlendirme: itiraz konusu parselin yaklasik 6.050 metrekarelik kismi 15/12/2006 tasdik tarihli
1/5000 olgekli Avcilar Merkez Revizyon Nazim Imar Plani'nda Park Alani fonksiyonunda kalmaktadir.
16/12/2010 tasdik tarihli planda ise itiraz konusu parselin yaklasik 6.800 metrekarelik kismi, bolgenin ve yakin
cevresinin niifus yogunluk durumu ve erigim mesafeleri dikkate almarak Temel Egitim Tesis Alami olarak
planlanmistir. Dolayisiyla, itiraz konusu parselden ayrilan donati alan1 azaltilmadigi gibi arttirilmis ve bdlgenin
ihtiyact olan baska bir donati parselin uygun noktasinda planlanmistir. Bu nedenle itiraz konusu husus uygun
miitalaa edilmemektedir.

A.22. Firuzkdy Mahallesi Merkez kavsakta yer alan Ismail Kéroglu Parki; Yol ve Konut planlanmus,
Firuzkdy Mahallesi, 244 DO IIIC pafta, 179 ada ve yani, 23.06.2005 onanli UIP’te kavsakta yer alan Park
Alaninin ve sinirlarinin korunmasti, sdz konusu yerin Park Alani lejantina alinmasi,

Degerlendirme: 1/5000 6lgekli Avcilar Tlgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim imar Plani, plan
notlarmin A.3. maddesinde yer alan;

“1/5000 olgekli Aveilar flgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arasi Nazim Imar Plani’nda gizilen gesitli
arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar gematik olarak gdsterildiginden, bu plan {izerinden plan 6lgegi ile
Olcii alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Fonksiyonel sinirlar ve detaylar 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda netlestirilecektir.”

hikmii uyarinca, itiraz konusu hususun 1/1000 o&lgekli uygulama imar plan1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.
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A.23. Universite Mahallesi 4 /9 pafta 18114 — 9 pafta, 655 parsellerin Park Alaninda kalan kisminin
korunmasi 28.08.2008 onanli UIP ile 17.10.2008 onanli UIP’teki kararlarma bagh kalinarak Park Alani lejantina
alinmasi,

Degerlendirme: itiraz konusu parseller 15/12/2006 tasdik tarihli 1/5000 6lcekli Avcilar Merkez
Revizyon Nazim Imar Plani’nda mezarlik alani fonksiyonunda kalmakta olup, halihazirdaki park fonksiyonunun
konumu, bdlgenin ihtiyact olan mezarlik alanlar1 ve fonksiyonlar arasi etkilesim g6z oniinde bulundurularak
16/12/2010 tasdik tarihli planda da Mezarlik Alani olarak planlanmustir. Bu nedenle, itiraz konusu parsellerin Park
Alani fonksiyonuna alinmasi plan biitiinliigline aykir1 niteliktedir.

A.24. Mustafa Kemal Pasa Mahallesi 46 pafta, 7728-7737 parseller Temel Egitim Tesis Alaninda iken
Dini Tesis Alanina alinmstir. 7728-7737 sayili parsellerin Temel Egitim Alanina alinmasi,

Degerlendirme: itiraz konusu parsellerdeki dini tesis alani, diger parsellerle birlikte plan biitiinliigii
cercevesinde, bolgedeki niifus yogunlugu ve erigim mesafeleri dikkate alinarak planlanmig olup, dini tesis alaninin
kaldirilmasi talebi plan biitiinliigiine aykiridir.

A.25. Mustafa Kemal Pasa Mahallesi 20 pafta, 3102-3107 ile 3110-3115 parseller ve arasi Meslek
Lisesi Alaninda iken K+T3 Alani1 planlanmustir. 28.08.2008 onanli UiP'teki simrlarmin korunarak Mesleki ve
Teknik Ogretim Tesis alani Lejandina alinmast,

Degerlendirme: itiraz konusu parseller, bu plandan énce yiiriirliikte bulunan 15/12/2006 tasdik tarihli
1/5000 &lgekli Avcilar Merkez Revizyon Nazim Imar Plani’nda ve daha 6nceki planlarda Egitim Tesisi Alaninda
kalmakta iken plan ¢alismalari sirasinda yerinde yapilan incelemelerde; bolgede halihazirda faaliyette olan bir
Meslek Lisesinin bulundugu, s6z konusu Meslek Lisesinin sinirlariin yollar ile net bir sekilde belirlenmis oldugu
ve itiraz konusu parseller ile halihazirda faaliyette olan Meslek Lisesinin yol esigi ile boliindiigii tespit edilmis,
ayrica itiraz konusu parsellerin sahis miilkiyetinde olmasi ve okul alani ile ilgili olarak bu giine kadar herhangi bir
kamulastirma isleminin tesis edilmemis olmas1 hususlar1 da dikkate alinarak, yakin bolgedeki fonksiyon durumlari
dogrultusunda itiraz konusu parseller K+T3 lejantina alimmustir. Diger taraftan, itiraz konusu parsellerin K+T3
lejantina alinmasi ile ilgili Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin ve 22035 sayil parselle ilgili 22/02/2011 tarihli ve 2936
sayil1 yazisi ile 16/12/2010 tasdik tarihli plana itiraz1 mevcut bulunan Avcilar Ilge Milli Egitim Miidiirliigii’niin
herhangi bir itiraz1 bulunmamakla birlikte, s6z konusu bélge ile ilgili olarak Il Milli Egitim Miidiirliigii’nden
goriis alinmak kaydiyla itiraz konusu parsellerin Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani lejantina alinmas: talebi
uygun miitalaa edilmektedir.

A.26. Glimiigpala Mahallesi 19 pafta, Eski 3172-3029 parsellerdeki (Yeni: 22035 parsel) Gilimiispala
Avcilar Ticaret Meslek Lisesi Ortadgretim Alanma dahil edilmistir. 17.10.2008 UiP’te Meslek Lisesi Alaninda
iken 17.10.2008 onanli plan kararindaki okul alani smirlarim korunarak iki orta dgretim lejantina ayrildig:
gOrlilmistiir. Milli Egitim Miidiirliigiince aksine bir talep s6z konusu degilse okul alaninin tiimiiniin Mesleki ve
Teknik Ogretim Tesis Alani Lejandina alinmas,

Degerlendirme: itiraz konusu 22035 sayili parselde mevcutta Giimiispala Lisesi ve Siileyman Nazif
Anadolu Lisesi yer almakta olup, s6z konusu parselde herhangi bir Ticaret Meslek Lisesi yer almamaktadir. Diger
taraftan, s6z konusu parsel ile ilgili Aveilar Tige Milli Egitim Miidiirliigii’niin 22/02/2011 tarihli ve 2936 sayili
yazisi ile itiraz edilmis olup, bu itiraz kapsaminda da Ticaret Meslek Lisesinden bahsedilmemis ve parselde
Gilimiispala Lisesi ve Siileyman Nazif Anadolu Lisesinin yer aldig1 ifade edilmistir. Dolayisiyla, s6z konusu itiraz
uygun miitalaa edilmemektedir.

A.27. Gimiigpala Mahallesi ilkdgretim alanindaki 19 pafta, 11598-11596 parseller konut olarak
planlanmugtir. Dava kazanan parsel disindaki parsellerin Konut Alanindan ¢ikarilarak tekrar Temel Egitim Tesis
Alanina alinmasi,

Degerlendirme: itiraz konusu parseller ile 11595 ve 11597 sayili parsellerin tamami 15/12/2006 tasdik
tarihli 1/5000 6lgekli Avcilar Merkez Revizyon Nazim Imar Plani’nda Temel Egitim Tesis Alani lejantinda
kalmakta iken, 16/12/2010 tasdik tarihli planda 11595 ve 11596 parsellerin yaklagik %40’1 Temel Egitim Tesis
Alani, yaklagik %60°1 ise 350 kisi/hektar yogunluk degerinde K2 Konut Alani olarak planlanmistir. 11597 sayil
parselin ise tamami Temel Egitim Tesis Alani olarak planlanmistir. Ancak, 11595, 11596 ve 11597 sayili parsel
malikleri tarafindan yapilan itiraz sonucunda alinan 14/04/2011 tarihli ve 765 sayili Meclis Karart ile itiraz
konusu parsellerin yol istikametleri korunarak 300 kisi/hektar yogunluklu konut alanma alinmasi uygun
bulunmustur. Bu nedenle, birbirinden kopuk durumda bulunan 839 metrekare yiizolgiimlii 11598 parsel ile
hakkinda 14/04/2011 tarihli ve 765 sayili Meclis Karar1 alinan 1437 metrekare yiizolgtimlii 11596 parselin Temel
Egitim Tesis Alani lejantina alimmasi planlama ilkeleri agisindan uygun miitalaa edilmemektedir.

A.28. Universite Mahallesi, 7 pafta, 477 parsel Teknoloji Gelistirme Bolgesine ait 24.03.2010 onanli
1/5000 ve 1/1000 Slgekli Teknopark plan tadilinin 16/12/2010 onanli 1/5000 6lgekli Aveilar figesi TEM ve D100
Karayollar1 Aras1 Nazim Imar Planinda baz alinmast,

Degerlendirme: Itiraz konusu 477 sayili parsel Bakanlar Kurulu Karari ile Teknoloji Gelistirme
Bolgesi olarak ilan edilmis olup, ilgili yasal mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli
planlar Sanayi ve Ticaret Bakanlig: tarafindan 24/03/2010 tarihinde onaylanmistir. Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
ile ilgili mevzuat hiikiimlerine gore plan onama yetkisi ilgili Bakanlik uhdesinde oldugu i¢in s6z konusu parselin
16/12/2010 tasdik tarihli planin onama smir1 diginda birakilmasima iligkin 14/03/2011 tarihli ve 6504 sayili
Baskanlik Makamma sunulan yazimiz dogrultusunda 15/04/2011 tarihli ve 850 sayili Biiyliksehir Belediye
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Meclisi Karar1 alinmig ve itiraz konusu 477 parsel 16/12/2010 tasdik tarihli planin onama sinir1 digina
cikartilmistir. Bu nedenle itiraz konusu husus 15/04/2011 tarihli ve 850 sayili Meclis Kararina aykir1 niteliktedir.

A.29. Konut Alanindan BHA Alanina almacak alanlar, KF3-Fen Isleri Miidiirliigii talebi dogrultusunda
Firuzk6éy mah. 244 DOIIIC pafta 178 adanm bulundugu yer kapali pazar yeri olarak tanzim edilmesi, (Plandaki
kullaniminin uygun olacagimi diisiindiigiimiiz 244 DOIIIC pafta 178 adada park ve konut alaninda donat:
degisikliginin 1srar1 halinde semt pazari tanimi 16.12.2010 NiP'te BHA alanlar1 tanimi iginde yer aldigindan BHA
alan1 olarak degerlendirilebilinir.) 16.12.2010 NiP'te Park Alani olarak gdsterilen 244 DOIIIC pafta 178 adadaki
Park Alan1 18. madde diizenlemesi sonucu park olarak kazanilmis alandir; ayrica 244 DOIIIC pafta 178 ada
olarak ifade edilen alanda sahis miilkiyetinde olan parsellerde yer almakta olup adanin tamaminin istenilmesi
halinde sahis miilkiyetindeki alanlarmn kamulastirilmas1 gerektigi gibi parkta kalan alaninda farkli kullanimi
hukuken kaybedilebilecek davalarin agilmasina neden olabilecektir.

Degerlendirme: Sahis miilkiyetinde bulunan, 16/12/2010 tasdik tarihli planda konut alan1 kapsaminda
kalan ve bu hali ile askiya ¢ikartilan, 15/12/2006 tasdik tarihli planda da konut alan1 kapsaminda kalan 178 adanin
Belediye Hizmet Alan1 fonksiyonuna alinmasi plan biitiinliigiine aykiridir.

A.30. Avcilar Belediye Baskanligi Fen Isleri Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda Avcilar Belediyesi
miilkiyetinde olan Giimiispala Mahallesi, 19 pafta, 12936 parselin BHA lejantina alinmast,

Degerlendirme: Itiraz konusu parsel, 1/5000 6lgekli nazim imar plam kapsaminda gosterilemeyecek
kadar kii¢iik alana sahip oldugundan, plan notlarinin A.5. maddesinde yer alan;

“1/5000 6lgekli Aveilar Tigesi TEM ve D100 Karayollar: Arasi Nazim Imar Plani’nda dlgek nedeniyle
gosterilemeyen sosyal donati ve teknik altyapi alanlari, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda gosterilecektir.”

hiikmii uyarinca itiraz konusu hususun 1/1000 olgekli uygulama imar plam1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.31. Avcilar Belediye Baskanlig1 Fen Isleri Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda Yesilkent Mahallesi 3
pafta, 1765 sayili parselin Yesilkent Mah. pazar yeri ve Kiiltiir Evi olarak tanzim edilmesi istendiginden BHA
lejantina alinmasi,

Degerlendirme: Itiraz konusu 1765 parselin yaklasik 14000 metrekarelik kismi Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 18/03/2011 tarihli ve 606 sayili karar ile Temel Egitim Tesis Alani fonksiyonuna alinmis olmakla
birlikte, s6z konusu parselin yaklasik 25000 metrekarelik kismu plan kapsaminda; Enerji Nakil Hatti Koruma
Bandi, yol alani, Dere Mutlak Koruma Bandi altinda kalan Park Alani fonksiyonunda kalmaktadir. Bu nedenle
itiraz konusu talep, 18/03/2011 tarihli ve 606 sayili Meclis Karar1 ve plan biitiinliigiine aykiridir.

A.32. Avcilar Belediye Bagkanligi Fen Isleri Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda Firuzkdy mahallesi,
miilkiyeti Avcilar Belediyesinde olan 244 DO IIIB pafta, 139 ada 4 parselin Kiiltiir Evi olarak tanzim edilmesi
istendiginden BHA lejantina alinmasi,

Degerlendirme: itiraz konusu 139 ada 4 parsel 16/12/2010 tasdik tarihli planda Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alan1 fonksiyonunda yer aldigindan ve konu ile ilgili plan notunda yer alan;

“Bu alanlarda; kiiltiir merkezi, .......... yer alabilir. ...”

hiikmii uyarinca itiraz konusu parselde kiiltiir evi yapilmasinin Oniinde herhangi bir engel
bulunmadigindan itiraz konusu husus uygun miitalaa edilmemektedir.

A.33. Avcilar Belediye Baskanlig1 Fen Isleri Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda Firuzkdy Mahallesi 5
pafta, 6198 parselin Ortadgretimden, Firuzkéy Mahallesi, 244 DP IVD pafta, 291 ada 1-2 parsellerin
[Ikogretimden BHA lejantina alinmast,

Degerlendirme: itiraz konusu parsellerde planlanan egitim tesisleri, bolgenin niifus yogunlugu ve
erigsim mesafeleri dikkate alinarak planlanmistir. Bu nedenle itiraz konusu husus 16/12/2010 tasdik tarihli nazim
imar planina aykiridir.

A.34. Avcilar Belediye Baskanlhigi Fen Isleri Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda Giimiispala
Mabhallesi, 11 pafta, 1820 parselin agik semt pazar1 olarak kullanilabilmesi i¢in BHA lejantina alinmas,

Degerlendirme: Itiraz konusu parselin yer aldig1 bélge yogun agaglarin yer aldig1 bir bdlge olup, itiraz
konusu parselin agik semt pazari olarak kullanilmak tizere BHA lejantina alinmasi uygun miitalaa edilmemektedir.

A.35. Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 46 pafta 8471-8472-8473-8474-8475-8476 parsellerin Dini Tesis
Alanindan ¢ikarilarak 46 pafta, 8466-8467-8468-8469-8470-8477-8478-8479-8480-8481 Park Alaninda kalan
parsellerle birlikte Park alanina alinmasi onerilen alanin, Avcilar Belediye Baskanligi Fen Isleri Miidiirliigii ile
Bagkanlik teklifince kapali Pazar yeri tanzim edilmek iizere BHA lejantina alinmasi,

Degerlendirme: itiraz konusu dini tesis alan1 ve park alani, plan biitiinliigii cercevesinde, bdlgedeki
niifus yogunlugu ve erisim mesafeleri dikkate almarak planlanmig olup, dini tesis alam1 ve park alanimnin
kaldirilarak kapali pazar yeri olarak tanzim edilmek iizere BHA lejantina alinmasi talebi uygun miitalaa
edilmemektedir.

A.36. Avcilar Belediye Bagkanligi Fen Isleri Miidiirliigii'niin Yesilkent Mahallesi 3 pafta, 1767 parselin
semt spor salonlari olarak tanzim edilmesi ve Avcilar Belediye Bagkanligi Park Bahgeler Miidiirliigiiniin belediye
fidanlik ve hizmet alanmi olarak degerlendirilmesi igin BHA alanina alinmasi talepleri ¢akigmaktadir. Plan
notlarinda BHA tanimu igersinde spor tesisi de yer aldigindan parselin BHA lejantina alinmast,

Degerlendirme: Itiraz konusu 1767 parsel 16/12/2010 tasdik tarihli planda; yol alani, dere mutlak
koruma alani, park alani, Enerji Nakil Hatti Koruma Bandi, Ortadgretim Tesis Alan1 ve Dini Tesis Alani olarak
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planlanmig olup, s6z konusu parselde yer alan dini tesis alani ile egitim alani halihazirda kullanilmakta olan
fonksiyonlar oldugu i¢in bolgenin niifus yogunlugu durumu ile erisim mesafeleri dikkate alinarak plana
aktarilmigtir. Ayrica, “B.5.14. Park Alan1” plan notunda yer alan hiikiimler ile park alanlar1 icerisinde agik spor
alanlarinin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Diger taraftan, 16/12/2010 tasdik tarihli planin
konu ile ilgili plan notlart dogrultusunda Enerji Nakil Hatti Koruma Bandi ile Dere Mutlak Koruma Bandi altinda
yap1 yapilmasina imkan bulunmamaktadir. Bu agiklamalar 1g1ginda itiraz konusu parselde itiraz konusu semt spor
salonlarinin yapilabilmesine olanak saglayan sadece egitim ve dini tesis alaninin oldugu béliimler kalmaktadir ki
bu durum mevcut niifus yogunluk durumu ve erisim mesafeleri dikkate alinarak planlanan dini tesis alan1 ve
Ortadgretim Tesis Alani plan kararlarini bozucu niteliktedir. Bu nedenle séz konusu itiraz uygun miitalaa
edilmemektedir.

A.37. BHA alaninda saglik tesis binasi yapilmasi ( KF13- Fen Isleri Miidiirliigii'niin talebi
dogrultusunda, Firuzkdy Mabhallesi, 9 pafta, 2216 parselin bulundugu yerin poliklinik (saglik tesisi) ve hizmet
binasi olarak tanzim edilmesi. Firuzkdy 14. madde ile saptanan BHA alani olarak kalmalidir. Zaten bu alanlarda
Saglik Tesisi gibi hizmetler de plan notu geregi yapilabilmektedir.)

Degerlendirme: Itiraz konusu 2216 sayili parsel 16/12/2010 tasdik tarihli planda “Belediye Hizmet
Alan1” lejantinda kalmakta oldugundan ve “Belediye Hizmet Alani” ile ilgili plan notunda saglik tesisi
yapilmasina imkan tanindigindan s6z konusu itiraz uygun miitalaa edilmemektedir.

A.38. BHA alaninda &grenci yurdu yapilmasi: (KF8- Fen Isleri Miidiirliigii’niin talebi dogrultusunda,
Universite Mahallesi 1 pafta 20702 parselin grenci yurdu olarak tanzim edilmesi istenmistir. Plan notunda BHA
tanimi i¢inde sosyal kiiltiirel tesisler, bu tanim iginde de 6grenci yurdu yer aldigindan plan notuna gore tanzim
edilebilinir.)

Degerlendirme: itiraz konusu 20702 sayili parsel 16/12/2010 tasdik tarihli planda “Belediye Hizmet
Alan1” lejantinda kalmakta oldugundan ve “Belediye Hizmet Alani” ile ilgili plan notunda biinyesinde 6grenci
yurtlarinin yapilmas: miimkiin olan sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 yapilmasina imkan tanindigindan séz konusu
itiraz uygun miitalaa edilmemektedir.

A.39. Plan onama smir1 disinda olan okul alanlari (KF14- Fen Isleri Miidiirliigii'niin talebi
dogrultusunda, Yesilkent Mahallesi 1 pafta, 7 parselin bulundugu yerin ilkdgretim olarak tanzim edilmesi.
Yiriirliikte addedilen plan kararlar: ile ¢elisgmemesi agisindan glindeme getirilmistir. Kismen plan onama sinir1
icindeki bu tiir alanlarin plan genelinde donati alanlar1 olarak plana dahil edilmesinin daha uygun olacagi
kanaatimizdir. Zaten Mevzii Imar Plania kars1 belediyemizce agilan dava s6z konusudur.)

Degerlendirme: Itiraz konusu 1 pafta, 7 sayili parsel 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 8lgekli Avcilar
Ilgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim Imar Plan1 onama sinirt disinda kalmakla birlikte, s6z konusu
parsellerin de i¢inde yer aldigi bolgede 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 2. maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendine gore her tiir ve 6lgekteki planlar1 yapma, yaptirma ve onaylama yetkisi, 13/08/2012 tarihli
ve 3573 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile Cevre ve Sehircilik Bakanligina verilmistir. Dolayisiyla, so6z konusu
parsellerin bulundugu bolgede Baskanligimizin plan hazirlama ve onaylama yetkisi bulunmamaktadir.

A.40. Sahis miilkiyetindeki Firuzkoy 2218 parselin Saglik Tesisi alami lejantina alinmasina iliskin Il
Saghk Midiirliigii talebinin {ist dlgekli NiP’te degerlendirilmesi, 2218 parselin Saghk Tesisi alam lejantina
alinmasi,

Degerlendirme: S6z konusu parsel ile ilgili olarak il Saghk Miidiirliigii’nce Miidiirliigiimiize yapilmis
herhangi bir itiraz/talep bulunmamakta olup, sahis miilkiyetinde bulunan, 16/12/2010 tasdik tarihli planda konut
alan1 kapsaminda kalan ve bu hali ile askiya ¢ikartilan 2218 parselin Saglik Tesis Alani fonksiyonuna alinmasi
uygun miitalaa edilmemektedir.

A.41. Olcek Nedeniyle Gosterilip Gosterilemeyecegi Incelenecek Parseller (A27-Gumiispala Mahallesi,
16 pafta, 20769 BHA olmasi gereken parsel Konut, A3- Mustafa Kemal Pagsa Mahallesi, 46 pafta, 7601 BHA
Alan1 olmasi gereken parsel konut, F-4 Firlizkdy Mahallesi, 244 DO IIC pafta, 255 ada kuzeyi Park olmasi
gereken yerler Konut )

Degerlendirme: itiraz konusu 20769 ve 7601 parsel ile 255 adanin kuzeyindeki park alan1 1/5000
Ol¢ekli nazim imar plani kapsaminda gosterilemeyecek kadar kiigiik alana sahip oldugundan 6lgek nedeni ile plan
kapsaminda gosterilmemis olup, plan notlarinin A.5. maddesinde yer alan;

“1/5000 6lgekli Aveilar Tigesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim Imar Plani’nda 6lgek nedeniyle
gosterilemeyen sosyal donat1 ve teknik altyapi alanlari, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda gosterilecektir.”

hiikmii uyarinca itiraz konusu hususlarmm 1/1000 o6lgekli uygulama imar planm1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.42. 23.06.2005 onanli UIP’te 20 m.lik yolun Firuzkdy Mahallesi, 243 DO 11B pafta, 243 adadan 253
adaya kadar olan kismu 16.12.2010 onanli NiP’te giineye dogru kaydirilmistir. S6z konusu yollar diizenleme
sonucu gerceklestirildiginden Inénii Caddesine baglanti saglayacak 23.06.2005'teki 20 m.lik (30 mt.lik yolun
paralelindeki) yol istikametlerinin korunmasi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Avcilar flgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arasi
Nazim Imar Plani, plan notlarinin A.3. maddesinde yer alan;

“1/5000 olgekli Aveilar flgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim imar Plani’nda ¢izilen gesitli
arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar gematik olarak gdsterildiginden, bu plan {izerinden plan 6lgegi ile
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Ol¢li alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Fonksiyonel sinirlar ve detaylar 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda netlestirilecektir.”

hiikmii uyarinca, itiraz konusu hususun 1/1000 olcekli uygulama imar plam1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.43.16.12.2010 NiP’te 15.00 m olarak saptanan yolun Ticaret + Hizmet Alanlarma hizmet edecegi de
g6z oniinde bulundurularak 23.06.2005 UiP’teki gibi 20.00 m.lik olarak diizenlenerck M.Kemalpasa Caddesi 20
m.lik yola baglanti saglanmasinin uygun olacagi diisliniildigiinden Baglari¢gi Caddesindeki 23.06.2005 ve
28.08.2008 UiP'teki 20 mt'lik yol istikametlerinin korunmasi 15.00 mt.lik yolun genisletilmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planin hazirlanmas: siirecinde Avcilar Belediyesinin ilgili
birimleri ile koordineli olarak ve esgiidiim c¢ergevesinde hareket edilmis, yapilan karsilikli goériismeler ve
koordinasyon toplantilar1 dogrultusunda plan kararlar1 olusturulmustur. Itiraz konusu bélgedeki ulasim
kademelenmesi ilk etapta 05/01/2004 tasdik tarihli plandaki ulasim kademelenmesi dikkate alinarak olusturulmus,
ancak Ilce Belediyesinin talebi dogrultusunda bélgede fazla miktarda kamulastirma maliyetleri ortaya
¢ikacagindan itiraz konusu yollar 15 metre olarak planlanmig ve 16/12/2010 tasdik tarihli planin ana ulagim
kademelenmesi bu sekilde olusturulmustur. Ancak, itiraz konusu yol giizergahinin bulundugu bdlgedeki
fonksiyon kullanimlar1 ve bolgenin gelecekteki gelisme potansiyeli géz oniinde bulundurularak bilgi paftasinda
gosterilen itiraz konusu yolun 20 metre olarak diizenlenmesi uygun miitalaa edilmektedir.

A44. Firuzkdy Esenyurt 30.00 m.lik Bulvara iliskin olarak 28.08.2008 onanli UiP’teki yol
istikametlerinin korunmasinin uygun olacagindan 30 mtlik Firiizkdy-Esenyurt Bulvar istikametinin 28.08.2008
onanli UIP'e gore diizenlenmesi .

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Avcilar Ilgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast
Nazim Imar Plani, plan notlarinin A.3. maddesinde yer alan;

“1/5000 olgekli Aveilar flgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arasit Nazim Imar Plani’nda gizilen gesitli
arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden, bu plan {izerinden plan 6lgegi ile
Olcii alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Fonksiyonel smirlar ve detaylar 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda netlestirilecektir.”

hiikmii uyarinca, itiraz konusu hususun 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plan1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.45. 28.08.2008 onanli UIP’te Universite Mahallesi Mezarlik Alan1 giineyinde fiili mezarlik alam
korunmusken 16.12.2010 onanli NiP’te fiili Mezarlik Alani, D100 yan yol olarak tanzim edilmistir. Avcilar Fiili
Mezarlik Alanin Korunmasi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Avcilar Tlgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast
Nazim Imar Plani, plan notlarinm A.3. maddesinde yer alan;

“1/5000 olgekli Aveilar flgesi TEM ve D100 Karayollar1 Aras1 Nazim imar Plani’nda ¢izilen gesitli
arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden, bu plan {izerinden plan dlgegi ile
6l¢li alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Fonksiyonel sinirlar ve detaylar 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda netlestirilecektir.”

hiikmii uyarinca, itiraz konusu hususun 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plam1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.46. Murat Kolik Hastanesi 24.11.2009 onanli plan tadilatt Murat Koliik Devlet Hastanesinin trafo ve
hizmet binalarini igeren ve mevcut olan kismen 10 pafta, 803-806-807-810-811-814-815-818-819-822-823 21195
parseli igine almadan bat1 yoniinde kiigiiltiilirken; kismen 18 pafta, 9872 ve 10 pafta, 21191 parselleri i¢ine alacak
sekilde saglik tesis alan1 kuzeye dogru biiyiitiilmiistiir. Fiili durumun ve onanli 24.11.2009 1/5000 ve 1/1000
Mevzii plan kararlarinin dikkate alinmasi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Aveilar flgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arasi
Nazim Imar Plani, plan notlarinin A.3. maddesinde yer alan;

“1/5000 olgekli Aveilar flgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim Imar Plani’nda ¢izilen cesitli
arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar gematik olarak gdsterildiginden, bu plan {izerinden plan 6lgegi ile
Ol¢ii alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Fonksiyonel sinirlar ve detaylar 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda netlestirilecektir.”

hiikmii uyarinca, itiraz konusu hususun 1/1000 olgekli uygulama imar planm1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.47. Giimiispala Mahallesi merkezindeki 17.10.2008 UIP’te ve 6nceki planlarda var olan Ticaret 2
Alan1 16.12.2010 NiP’te kaldirilarak 700 ki/ha Konut Alani olarak tanzim edilmistir. Giimiispala ticaret alanlarina
olan ihtiyact mahalle bazinda goz &niinde bulundurulmamstir. 17.10.2008 onanli UiP'te Giimiispala
Mahallesindeki T2 Alanlarinin 16.12.2010 onanli NiP’te Konut Alanindan ¢ikarilarak K+T3 Alanma almmast,

Degerlendirme: Istanbul Imar Y&netmeligine gére mahalle bazinda hizmet verecek ticaret alanlari,
konut alanlar1 icerisinde ve konutlarm alt katlarinda yer alabilmektedir. Bunun yaninda Giimiispala Mahallesinde
D100 karayoluna cepheli parsellerde de uzun vadeli ticaret ihtiyaglarmin karsilanmasia doniik olacak sekilde
Konut+Ticaret alanlar1 planlanmistir. Ayrica, s6z konusu bolgede bu plandan dnce yiiriirliikte bulunan 15/12/2006
tasdik tarihli planda da herhangi bir ticaret kullanimima yer verilmemis, sadece D100 karayoluna cepheli
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parsellerin oldugu bdlge Konut+Ticaret olarak fonksiyonlandirilmistir. Bu nedenle itiraz konusu husus uygun
miitalaa edilmemektedir.

A.48. 1/5000 ve 1/1000 Slgekli imar planlar arasinda leke de denilse uyumsuz fonksiyon alanlarinda
davalarin kaybedilebildigi hususlar1 da dikkate alinarak D-100 Karayoluna cepheli Giimiigpala'daki parsellerde
17.10.2008 onanli UiP'teki kademe hatlar1 baz alinarak konut alanlarindan K+T3 Alanma gevrilmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Avcilar Ilgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arasi
Nazim Imar Plani, plan notlarin A.3. maddesinde yer alan;

“1/5000 Slcekli Aveilar flgesi TEM ve D100 Karayollari Arast Nazim Imar Plani’nda cizilen gesitli
arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar gematik olarak gdsterildiginden, bu plan {izerinden plan 6l¢egi ile
Olcii alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Fonksiyonel siirlar ve detaylar 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda netlestirilecektir.”

hilkkmii uyarinca, itiraz konusu hususun 1/1000 o&lgekli uygulama imar plan1 asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.49. Park Bahgeler Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda, Giimiispala Mahallesi i¢ Kumsal Mevkiinde
bulunan Belediye Hizmet Alaninin islenmesi Alsancak 1.0.0 olarak yazilan yerin genglik ve spor kompleksi
olarak degistirilmesi istenmistir. 16.12.2010 1/5000 &lgekli NIP simirlar1 bu taleplerin gectigi alanlar iizerinde plan
kararlar1 iiretilmemistir. Nazim Imar Plan onama sinir1 disindadir. 1/5000 dlgekli koruma amaglh Nazim imar plani
ile 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Imar Planlarinda bu alanlar icin plan kararlari getirilecek olup yine Arkeolojik
Sit Alanlarinda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca Nazim imar Plani ¢aligmalar siirdiiriilmektedir.

Degerlendirme: itiraz konusu bélgeler plan onama smir1 disinda kalmakta oldugundan herhangi bir
degerlendirme yapilmamustir.

A.50. Fen Isleri Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda Giimiispala Mahallesi Iskege Caddesi Genglik Evi
yan1 17 pafta 17010 parselin bulundugu yerin semt spor alanlar1 olarak tanzimi istenmektedir. S6z konusu yer
Koruma Amacli Uygulama Imar Plam kapsaminda kalmakta olup halihazirda IBB’nca plan calismalari
stirdiiriilmektedir.

Degerlendirme: itiraz konusu parsel plan onama s disinda kalmakta oldugundan herhangi bir
degerlendirme yapilmamustir.

A51. Fen Isleri Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda, Firuzkdy Mahallesi 9 pafta 2236 parselin
bulundugu yerin tanzim edilerek cami ve ¢evre diizenlemesi yapilmasi istenmektedir. S6z konusu yer 16.12.2010
NIP plan kosullarinda Dini Tesis Alami olarak gosterilmistir. Firuzkéy Mahallesi, 9 pafta, 2236 parseldeki talep
16.12.2010 NIP plan kararlar1 ile ortiisen bir fonksiyondadir. Burada II Miiftiliigii ile protokol
gerceklestirilebilinir. Diizenleme sonucu parsel Cami Alaninda kalmaktadir. Itiraz yoksa A.4 maddesine gore
uygulama yapilabilir.

Degerlendirme: itiraz konusu parsel 16/12/2010 tasdik tarihli planda Dini Tesis Alan1 fonksiyonunda
kalmaktadir. Itirazda bahsedilen husus ise 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinin konusu olmayip uygulama ile
ilgili hususlari igermektedir. Bu nedenle s6z konusu talep uygun miitalaa edilmemektedir.

A.52. 17.10.2008 onanli Avcilar 3. Bolge UIP’te BHA Alaninda kalan Giimiispala Mahallesi, 16 pafta
20769 sayili parsel ile 28.08.2008 1. Bolge UIP’te BHA Alaninda kalan Universite Mahallesi, bilgisayar
arsivindeki 22.10.2010 tarihli tapu kayitlarina gore 09.06.1977 tarihinden itibaren Hasan Aslan AYDIN adina
kayitli 46 pafta 7601 sayili parsel 16.12.2010 NiP’te 700 ki/ha yogunlukta Konut Alanma almmustir. Firuzkdy
244 DO IIC pafta, 255 ada kuzeyi park alani konut alaninda kalmustir. Bu parsellerin fonksiyonlarinin korunmasi
istenmis olup ancak 6lgek nedeniyle gdsterilemedigi takdirde 1/1000 lgekli UIP’te degerlendirilebilecektir.

Degerlendirme: Itiraz konusu 20769 ve 7601 parsel ile 255 adanin kuzeyindeki park alani 1/5000
Olcekli nazim imar plan1 kapsaminda gosterilemeyecek kadar kiigiik alana sahip oldugundan 6l¢ek nedeni ile plan
kapsaminda gosterilmemis olup, plan notlarinin A.5. maddesinde yer alan;

“1/5000 6lgekli Aveilar Tigesi TEM ve D100 Karayollar: Arasi Nazim Imar Plani’nda dlgek nedeniyle
gosterilemeyen sosyal donat1 ve teknik altyapi alanlari, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda gosterilecektir.”

hilkkmii uyarinca itiraz konusu hususlarin 1/1000 6lgekli uygulama imar plant asamasinda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

A.53. Yesilkent Mahalesindeki K1 Konut Alanlart ve K2 Konut Alanlarinin yogunluklarinin mevcut
tesekkiile gore degerlendirilmesi,

Degerlendirme: Avcilar ilgesi Yesilkent Mahallesinin oldugu boélge planlama siireci igerisinde
15/06/2009 tasdik tarihli 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’na kadar Fuar Alam kapsaminda kalan bir
bolgedir. Bu nedenle s6z konusu bolge tamamen kagak olarak yapilagsmistir. Diger taraftan 16/12/2010 tasdik
tarihli nazim imar plant hazirlanirken yogunluk kademelenmesine gidilmis, bu kademelenme neticesinde de
Yesilkent Mahallesinin oldugu bdlgelerde 200 kisi/hektar yogunluklu K1 konut alanlari ile 350 kisi/hektar
yogunluklu K2 konut alanlar1 planlanmistir. Bélgedeki mevcut yogunluk durumu ise 550 kisi/hektar degerlerine
kadar ulagsmaktadir. Bolgenin mevcut tesekkiile gére degerlendirilmesi plan kapsaminda olusturulan yogunluk
kademelenmesini bozucu, niifus degerlerini arttirici, donati alanina olan ihtiyac1 yiikseltici niteliktedir. Bu nedenle
s0z konusu talep 16/12/2010 tasdik tarihli plan kararlar ile niifus ve yogunluk degerlerine aykiridir.
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B- Plan Notlarina Yapilan itirazlar ve itirazlarla ilgili Degerlendirmeler

B.1. Plan notlarinin A.4. maddesinin sonuna;

“1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam yiiriirliige girmeden &nce 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
iizerinden yapilacak uygulamalarin avan proje safthasinda Avcilar Belediye Baskanligi imar ve Sehir Planlama
Miidiirliigii Sehir Planlama Sefliginden uygun goriis alinmasi halinde avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Midiirliigii ile Avcilar Belediye Baskanligi Sehir
Planlama Sefliginin goriisii dogrultusunda Park (Park, Cocuk Oyun Alanlari ile Cocuk Bahgesi ) Alanlarinda da
avan projesine gore uygulama yapilacaktir.” hiikiimlerinin eklenmesi,

Degerlendirme: Sz konusu itiraz dogrultusunda plan notlarinin A.4. maddesinin 2. paragrafinin;

“Ancak, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yapilincaya kadar; egitim ve saglik tesisleri, sosyal ve
kiiltiirel tesisler, idari tesisler, dini tesisler, park alanlari, spor alanlari, kentsel hizmet alanlari, belediye hizmet
alanlar1 ve teknik altyapi alanlari ile resmi/umumi binalar gibi sosyal donati ve teknik altyapi alanlarinda
uygulama, Aveilar Belediye Baskanhig’mmn ilgili biriminden alinacak goriise ve 1/5000 dlcekli Avcilar Ilgesi
TEM ve D100 Karayollar1 Arasi Nazim imar Planma uygun olarak hazirlanacak avan projeye gore yapilabilir.”

seklinde diizenlenmesinin uygun olacagi miitalaa edilmektedir.

B.2. Plan notlarinin A.6. maddesinin sonuna;

“1/5000 &lgekli Nazim imar Plani iizerinden yapilacak uygulamalarda ve avan proje yapim asamasinda
ilgili kurum ve kuruluslar ile Avcilar Belediye Baskanhig: Imar ve Sehir Planlama Miidiirliigii Sehir Planlama
Sefliginden uygun goriis alinmasi zorunludur” hitkkmiiniin eklenmesi,

Degerlendirme: 1/5000 olg¢ekli nazim imar plami iizerinden yapilacak olan uygulamalarda plan
notlarinin A.4. maddesine gore avan proje sart1 getirildiginden ve itiraz konusu plan notunda yer alan “... ilgili
kurum ve kuruluglar ...” ibaresi ile Avcilar Belediyesi de kapsam igerisinde yer aldigindan teklif plan notu uygun
miitalaa edilmemektedir.

B.3. Plan notlarinin A.7. maddesinin;

“Avan ve uygulama projelerinde agac tespit ¢calismasi yapilacak ve tespit edilen tiim nitelikli agaclar
korunacaktir” seklinde diizenlenmesi,

Degerlendirme: 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlar1 uygulamaya esas olarak hazirlanan planlar olup,
plan notu kapsaminda bahsedilen hususun da bu planin hazirlanmas: siirecinde ortaya konulmasi gerekmektedir.
Bu nedenle teklif plan notu uygun miitalaa edilmemektedir.

B.4. Plan notlarmin A.8. maddesinde “Bu alanlarda,” ibaresinden sonra “Firuzkdy 9 pafta 2157
parseldeki Aslanli Cesme ve Anit Agaca iligkin 29.09.2004 tarih 43 sayili ve Giimiispala 19 pafta 3023 parsel
oniindeki Kurugesmeye iliskin 29.09.2004 tarih 43 sayili Istanbul II No’lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Bolge Kurulu Karari ile diger” ibarelerinin eklenmesi,

Degerlendirme: Plan notlarinin A.8. maddesi;

“Planlama alani igerisinde K.T.V.K. Bolge Kurulu kararlar ile tespit ve tescil edilmis bulunan yapilar
ve agaglar ile tescilli olmamakla beraber korunmasi gereken ve sit Ozelligi gosteren unsurlar tespit edilerek
korunacak ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda gosterilecektir. Bu alanlarda, K.T.V.K. Bolge Kurulu
kararlarina uyulacaktir.”

seklinde olup, bu hiikiim itiraz kapsamindaki hususu da kapsar niteliktedir. Ayrica, itiraz kapsamindaki
sekli ile plan notlar1 hazirlanmasi 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlarmin genellik ilkesine ve iist 6l¢ekli plan olma
gercekligine aykiri niteliktedir. Bu nedenle s6z konusu itiraz uygun miitalaa edilmemektedir.

B.5. Plan notlariin A.9. maddesinin;

“Yesil Alan, Otopark Alani, Teknik Alt Yap1 Alani, Belediye Hizmet Alani gibi Kamu alanlarinda ilgili
idarelerce uygun goriilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli alanlarda ise ilgililerinin muvafakati ve ilgili idarelerince de
uygun goriilmesi halinde; trafo, dogalgaz, bolge regiilatdrii vb. altyapr yapilar1 Belediyenin imar ve Sehircilik
Miidiirliigii Sehir Planlama Sefliginin goriisii ve Bagkanlik Makami Onayi ile yapilabilir.” seklinde diizenlenmesi,

Degerlendirme: Plan notlarinin A.9. maddesi;

“Kamu alanlarinda ilgili idarelerce uygun goriilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli alanlarda ise ilgililerinin
muvafakati ve ilgili idarelerince de uygun goriilmesi halinde; trafo, dogalgaz bolge regiilatorii vb. altyapr yapilari
yapilabilir.”

seklinde olup, teklif plan notu ile s6z konusu plan notunun gergevesi daraltilmaktadir. Mevzu konusu
husus ise kamu yararina yapilacak olan tesislerdir. Ayrica, itiraz kapsamindaki sekli ile plan notlar1 hazirlanmasi
1/5000 &lgekli nazim imar planlarinin genellik ilkesine ve {ist 6l¢ekli plan olma gergekligine aykir niteliktedir. Bu
nedenle s6z konusu itiraz uygun miitalaa edilmemektedir.

B.6. Plan notlarimin A.10. maddesinin sonuna;

“5431 sayili Kanunun 11. maddesi ve Heliport Yonetmeligi’'nin 6-c maddesi geregince helikopter inis-
kalkis alanlarmin yer se¢imine ait kriterleri belirlemek, uygulamalar1 denetlemek ve yapim izni vermek T.C.
Ulastirma Bakanlig1 Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiiniin gérev ve yetkileri kapsaminda yer almakta olup; yapim
izni alinmasma miiteakip yapimi tamamlanan helikopter inis kalkis alanlarinin kullanilabilmesi igin Sivil
Havacilik Genel Miidiirliigiinden ayrica igletim izni alinmasi gerekmektedir.
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Ayrica Giimiigpala Mahallesinin bir kismi1 Hava Mania konisinden etkilenmekte olup bu alanlarda
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Atatiirk Hava Mania kriterlerine uyulmasi ve uygulamalarin bu kriterlere
gore yapilmasi gerekmektedir.” hiikiimlerinin eklenmesi,

Degerlendirme: imar mevzuatia gére 1/5000 6lgekli nazim imar planlari, uygulama imar planlarinin
hazirlanmasima esas olmak iizere diizenlenen planlardir. itiraz konusu husus ise 1/5000 6lcekli nazim imar
planlarinin genellik ilkesine aykiri niteliktedir. Bu nedenle s6z konusu plan notunun 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 asamasinda degerlendirilmesi gerekmektedir.

B.7. Plan notlarmin A.13. maddesinin “goriise gore yapilacaktir” ibaresinin “goriis ve onayli roperli
krokiye gore uygulama yapilacaktir” seklinde degistirilmesi,

Degerlendirme: Plan notlarmin A.14. maddesinde konu ile ilgili husus agiklanmis ve uygulamalarin
aplikasyon krokisi tizerinden yapilacagi ifadelendirilmis olup, s6z konusu hususun 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda detaylandirilmasinin uygun olacagi miitalaa edilmektedir.

B.8. Plan notlarmin A.15. maddesindeki “odunluk-komiirliik” ibaresinden sonra “depo” ibaresinin
eklenmesi ve sonuna “Tagkin alanlarinda bodrum katin iskan edilip edilmemesinde ilgili belediyesi yetkilidir”
hiikmuniin eklenmesi,

Degerlendirme: Plan notlarmim A.15. maddesi;

“Uygulama agamasinda egimden dolay1 kazanilan sadece birinci ve ikinci bodrum katlar iskan
edilebilir. Ikiden fazla bodrum kat kazanmilmas: halinde birinci ve ikinci bodrum katlar haricindeki diger bodrum
katlar bina ortak alani (sigmak, odunluk-kémiirliik, tesisat, otopark vb.) olarak kullamlacaktir. Iskan edilen
bodrum katlar dahil tiim katlar ile kapali-acik ¢cikmalar ve ¢ati katlar1 Emsal degerine dahildir.”

seklinde olup, bu hiikkme gore ilgili boliimlerde depo yapilmasmin Oniinde herhangi bir engel
bulunmamaktadir.

Diger taraftan, tagkin alanlar ile ilgili plan notunda yer alan;

“... Bu alanlarda yapilacak uygulamalarda ISKI Genel Miidiirliigii’niin goriisiine uyulacak ve bu
dogrultuda gerekli 6nlemler alinacaktir.”

hiikmii uyarinca sdz konusu bolgelerde ISKi Genel Miidiirliigii’niin goriisiine uyulmas1 gerekmektedir.
Bu nedenle teklif plan notu uygun miitalaa edilmemektedir.

B.9. Plan notlarinin A.16. maddesinin sonuna “Ancak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda belirlenen
yogunluk degerleri sonucunda olusan niifus degerleri agilmamak kosulu ile zemin etiit sonuglarina bagli kalinarak
gerekeeleri belirtilmek tizere 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda yogunluk kademelenmesi onerilebilinir.”
hiikmiiniin eklenmesi.

Degerlendirme: Plan notlarinin A.16. maddesinde niifus degerlerinden bahsedilmemis, yogunluk ve
Emsal degerlerinin maksimum degerler oldugu ifade edilerek 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda bu degerleri
arttiracak yapilasma kosullarinin getirilemeyecegi ifade edilmistir. Teklif plan notu ise plan notlarinin A.16.
maddesinde ifade edilen esaslara aykir1 niteliktedir. Bu nedenle uygun miitalaa edilmemektedir.

B.10. Plan notlarinin A.18. maddesindeki “depolama/lojistik tesisleri” ibaresinden sonra “ile diger
mevcut binalar” ibaresinin eklenmesi,

Degerlendirme: Depolama ve lojistik tesisleri, 16/12/2010 tasdik tarihli planda tesis biinyesindeki biitiin
yapilar baz almarak planlanmigtir. Plan notuna ilave edilmesi talep edilen ibare ise ¢ok genis kapsamli bir ibare
olup, depolama ve lojistik tesisleri disindaki yapilar1 da kapsayacak niteliktedir. Bu nedenle itiraz konusu husus
uygun miitalaa edilmemektedir.

B.11. Plan notlarmin A.20. maddesindeki “18. madde uygulama simirlar igerisinde minimum parsel
biiyiikligli 400 metrekaredir.” hitkkmii yerine “Firuzkdy Mahallesi ve devami niteligindeki 18. madde uygulama
sinirlart igerisindeki Yesilkent Mahallesinde minimum parsel biiyiikliigii 300 metrekaredir. Alan dengelemesinde
parsel bilyiikliigiinde %10 tolerans payi1 kullanilabilir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani igerisinde ayrica saptanacak 18. madde uygulama sinirlarma iliskin
minimum parsel biiyiikliigii [lge Belediyesince belirlenecektir.” hiikiimlerinin getirilmesi,

Degerlendirme: istanbul genelinde Baskanhigimizca siirdiiriilen deprem odakli kentsel yenileme
calismalarinda, ¢aligmalarin dayanagi olan ve 23/11/2010 tarihli ve 2603 sayili Meclis Karari ile 15/06/2009
tasdik tarihli 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni planma ilave edilen plan notu dogrultusunda deprem
acisindan risk teskil eden bolgeler basta olmak iizere biitiin Istanbul genelinde uygun parselasyon deseninin
saglanmasi genel ilke karari olarak benimsenmektedir. Bu noktadan hareketle, giinlimiize kadar herhangi bir
uygulama gormemis olan Yesilkent Mahallesinde 16/12/2010 tasdik tarihli plan ile getirilmis olan minimum
parsel biiyiikliigiiniin 300 metrekareye diisiiriilmesi, ayrica ilaveten %10 tolerans pay1 ile bu degerin 270
metrekareye kadar cekilmesi, Istanbul genelinde yap1 odakli karsilasilan sorunlarm bas miisebbiplerinden olan
kiigiik parselasyon olgusunun Avcilar ilgesi 6zelinde artmasi sonucunu doguracaktir. Ayrica, plan kapsaminda 400
metrekare olarak verilmig olan minimum parsel biiylikliigiiniin 270 metrekareye kadar diisiiriilmesi dolayl olarak
niifusu, yogunlugu ve donati alanlarina olan ihtiyaci arttirici niteliktedir. Diger taraftan, plan kapsamindaki biitiin
bolgelerde minimum ifraz sartlar1 plan uygulama hiikiimlerinde belirlenmis olup, 1/1000 &lgekli uygulama imar
planlarinin hazirlanmasi sirasinda belirlenecek olan 18. madde uygulama sinirlar1 igerisinde minimum parsel
biiyiikliigliniin ilge belediyesince belirlenmesi de parselasyon deseni ile ilgili genel prensiplere ve 16/12/2010
tasdik tarihli planin genel temasina aykiri niteliktedir.
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B.12. Plan notlarmin A.21. maddesinin sonuna “Kii¢iikgekmece Golii; Uluslararast 6neme sahip “Sulak
Alan” oldugundan bu konu ile ilgili Yonetmelik hiikiimleri dikkate alinarak gdliin korunmas: saglanacaktir."
hikminin eklenmesi,

Degerlendirme: Plan notlarinin A.21. maddesi;

“Uygulama asamasinda; bu planda agiklanmayan hususlarda Otopark Yonetmeligi, Deprem
Yonetmeligi, Sigmmak Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.”
seklinde olup, plan notuna ilave edilmesi talep edilen hiikiim, plan notunun 6zii ile bagdasmamaktadir. Ancak,
itiraz konusu hususun 6nemine binaen teklif plan notunun Genel Hiikiimler baglig1 altina ayr1 bir plan notu olarak
ilave edilmesi uygun miitalaa edilmektedir.

B.13. Plan notlarinin Ozel Hiikiimler “B.1. Konut Yerlesme Alanlar1” maddesindeki “Konut alanlari
icerisinde minimum ifraz biyiikligii 500 metrekaredir.” hitkkmii yerine “Konut Alanlart i¢inde Firuzkdy ve
Yesilkent Mahallelerinde yapilacak ifrazlarda minimum ifraz biiyiikliigii 300 m?, Universite, Giimiispala,
Mustafakemalpasa Mahallelerinde yapilacak ifrazlarda minimum ifraz biyikligi 350 m?’dir. Alan
dengelemesinde parsel yiiz6lgiimlerinde %10 tolerans payi kullanilabilir.” hiikmiiniin getirilmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda sadece 18. madde uygulama sinirlari igerisinde
minimum parsel biiylikligi sarti getirilmis, diger bolgelerde ise halihazirdaki parsel yapismnin daha kiigiik
parcalara boliinerek parsel bazli yapisal sorunlarin artmasina engel olmak i¢in minimum ifraz sartt getirilmistir.
Plan notlan ile getirilen ifraz sarti Avcilar ilgesinde uygulama noktasinda sikintiya sebebiyet verecek bir sart
degildir. Ancak, s6z konusu ifraz sartlarinin asagi ¢ekilmesi hatta talep edilen tolerans paylari ile bu degerlerin
¢ok kiiciiltiilmesi, ileride yapisal bazli biiyilik sikintilarin yaganmasina sebep olacaktir. Ayrica, s6z konusu kiigiik
parsellere 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar ile verilecek olan yapilasma kosullarinin niifusu ve yogunluk
degerlerini arttiracagi da mutlak bir gercektir. Bu nedenle itiraz konusu talepler uygun miitalaa edilmemektedir.

B.14. Plan notlarmin Ozel Hiikiimler “B.1.1. K1 Konut Alanlari” maddesinin basma “K1 Konut
Alanlar i¢inde Firuzkdy ve Yesilkent Mahallelerinde yapilacak ifrazlarda minimum ifraz biiyiikliigii 300 m?’dir.
Alan dengelemesinde parsel yiiz6lgiimlerinde %10 tolerans pay1 kullanilabilir.”” hiikkmiiniin eklenmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda sadece 18. madde uygulama sinirlari igerisinde
minimum parsel biiylikligii sartt getirilmis, diger bolgelerde ise halihazirdaki parsel yapisinin daha kiigiik
parcgalara boliinerek parsel bazli yapisal sorunlarin artmasma engel olmak i¢in minimum ifraz sart1 getirilmistir.
Plan notlan ile getirilen ifraz sarti Avcilar ilgesinde uygulama noktasinda sikintiya sebebiyet verecek bir sart
degildir. Ancak, s6z konusu ifraz sartlarinin asagi ¢ekilmesi hatta talep edilen tolerans paylar ile bu degerlerin
¢ok kiiciiltiilmesi, ileride yapisal bazli biiylik sikintilarin yaganmasina sebep olacaktir. Ayrica, s6z konusu kiigiik
parsellere 1/1000 6lgekli uygulama imar planlan ile verilecek olan yapilasma kosullarinin niifusu ve yogunluk
degerlerini arttiracagi da mutlak bir gergektir. Bu nedenle itiraz konusu talepler uygun miitalaa edilmemektedir.

B.15. Plan notlarinin Ozel Hiikiimler “B.1.2. K2 Konut Alanlari” maddesinin basina “K2 Konut
Alanlan icinde Firuzkdy ve Yesilkent Mahallelerinde yapilacak ifrazlarda minimum ifraz biiyiikliigii 300 m?,
Gilimiispala, Mahallesinde yapilacak ifrazlarda minimum ifraz biiylikligii 350 m*’dir. Alan dengelemesinde parsel
yiizdlgtimlerinde %10 tolerans pay1 kullanilabilir.” hiikmiiniin eklenmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda sadece 18. madde uygulama sinirlari igerisinde
minimum parsel biiylikligii sartt getirilmis, diger bolgelerde ise halihazirdaki parsel yapisimin daha kiigiik
pargalara boliinerek parsel bazli yapisal sorunlarin artmasma engel olmak i¢in minimum ifraz sart1 getirilmistir.
Plan notlan ile getirilen ifraz sarti Avcilar ilgesinde uygulama noktasinda sikintiya sebebiyet verecek bir sart
degildir. Ancak, s6z konusu ifraz sartlarinin asag1 ¢ekilmesi hatta talep edilen tolerans paylar ile bu degerlerin
cok kiiciiltiilmesi, ileride yapisal bazli biiyilik sikintilarin yaganmasina sebep olacaktir. Ayrica, s6z konusu kiigiik
parsellere 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar ile verilecek olan yapilagsma kosullarinin niifusu ve yogunluk
degerlerini arttiracagi da mutlak bir gercektir. Bu nedenle itiraz konusu talepler uygun miitalaa edilmemektedir.

B.16. Plan notlarmin Ozel Hiikiimler “B.1.3. K3 Konut Alanlari” maddesinin basma “K3 Konut
Alanlar i¢cinde Mustafakemalpasa ve Glimiispala Mahallelerinde yapilacak ifrazlarda minimum ifraz biiyiikligi
350 m*’dir. Alan dengelemesinde parsel ylizolgiimlerinde %10 tolerans pay1 kullanilabilir.” hitkmiiniin eklenmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda sadece 18. madde uygulama smirlart igerisinde
minimum parsel biiyiikligii sarti getirilmis, diger bolgelerde ise halihazirdaki parsel yapisinin daha kiigiik
pargalara boliinerek parsel bazli yapisal sorunlarin artmasma engel olmak i¢in minimum ifraz sart1 getirilmistir.
Plan notlan ile getirilen ifraz sarti Avcilar ilgesinde uygulama noktasinda sikintiya sebebiyet verecek bir sart
degildir. Ancak, s6z konusu ifraz sartlarinin asag1 cekilmesi hatta talep edilen tolerans paylari ile bu degerlerin
¢ok Kkiigiiltiilmesi, ileride yapisal bazli biiylik sikintilarin yaganmasina sebep olacaktir. Ayrica, s6z konusu kiigiik
parsellere 1/1000 o6lgekli uygulama imar planlart ile verilecek olan yapilagma kosullarinin niifusu ve yogunluk
degerlerini arttiracag1 da mutlak bir gergektir. Bu nedenle itiraz konusu talepler uygun miitalaa edilmemektedir.

B.17. Plan notlarmin Ozel Hiikiimler “B.1.4. K4 Konut Alanlari” maddesinin basma “K4 Konut
Alanlar1 iginde Mustafakemalpasa, Giimiigpala Mahallelerinde yapilacak ifrazlarda minimum ifraz biiyiikligi 350
m?’dir. Alan dengelemesinde parsel yiizélgiimlerinde %10 tolerans pay1 kullanilabilir.” hiikmiiniin eklenmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda sadece 18. madde uygulama sinirlart icerisinde
minimum parsel biiylikliigli sart1 getirilmis, diger bolgelerde ise halihazirdaki parsel yapisinin daha kiigiik
parcalara boliinerek parsel bazli yapisal sorunlarin artmasina engel olmak i¢in minimum ifraz sarti getirilmistir.
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Plan notlan ile getirilen ifraz sarti Avcilar ilgesinde uygulama noktasinda sikintiya sebebiyet verecek bir sart
degildir. Ancak, s6z konusu ifraz sartlarinin asag1 ¢ekilmesi hatta talep edilen tolerans paylar ile bu degerlerin
¢ok Kkiiciiltiilmesi, ileride yapisal bazli biiylik sikintilarin yaganmasina sebep olacaktir. Ayrica, s6z konusu kiigiik
parsellere 1/1000 6lgekli uygulama imar planlan ile verilecek olan yapilagma kosullarinin niifusu ve yogunluk
degerlerini arttiracag1 da mutlak bir gergektir. Bu nedenle itiraz konusu talepler uygun miitalaa edilmemektedir.

B.18. Plan notlarinin Ozel Hiikiimler “B.2. Konut+Ticaret Alanlar1” maddesindeki “tamamen konut
fonksiyonu veya” ibarelerinin kaldirilmasi ve maddenin sonuna “K+T alanlan i¢inde Firuzkdy ve Yesilkent
Mahallelerinde yapilacak arazi ve arsa diizenlemelerinde minimum ifraz biiyiikligii 300 m2 Universite,
Giimiigpala, Mustafakemalpasa Mahallelerinde 350 m*’dir. Alan dengelemesinde parsel yiizdlgiimlerinde %10
tolerans payi kullanilabilir.” hitkkmiiniin eklenmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda sadece 18. madde uygulama simirlari igerisinde
minimum parsel biiylikliigli sarti getirilmis, diger bolgelerde ise halihazirdaki parsel yapisinin daha kiiciik
parcalara boliinerek parsel bazli yapisal sorunlarin artmasina engel olmak i¢in minimum ifraz sart1 getirilmistir.
Plan notlan ile getirilen ifraz sarti Avcilar ilgesinde uygulama noktasinda sikintiya sebebiyet verecek bir sart
degildir. Ancak, s6z konusu ifraz sartlarinin asagi ¢ekilmesi hatta talep edilen tolerans paylar ile bu degerlerin
¢ok kiiciiltiilmesi, ileride yapisal bazli bilyiik sikintilarin yasanmasina sebep olacaktir. Ayrica, s6z konusu kiiciik
parsellere 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari ile verilecek olan yapilasma kosullarinin niifusu ve yogunluk
degerlerini arttiracagl da mutlak bir gergektir. Bu nedenle minimum ifraz sarti ile ilgili talepler uygun miitalaa
edilmemektedir. Diger taraftan, plan notlarinin B.2. maddesinde yer alan ve konut+ticaret alanlari igerisinde
tamamen konut fonksiyonunun yer almasma da olanak saglayan ibarenin kaldirilmasi ise 1/5000 6lgekli nazim
imar plani ile getirilen esnekligi bozucu niteliktedir. Dolayisiyla bu konu ile ilgili hususun 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 agamasinda degerlendirilmesi ve konut+ticaret alanlari igerisinde belirlenecek olan
bolgelerde konut ve konut+ticaret fonksiyonlarinin degerlendirilmesi uygun olacaktir.

B.19. Plan notlarinin Ozel Hiikiimler “B.2.1. K+T1 Alanlari” maddesindeki “Bu alanlarda minimum
ifraz biiylikligii 500 m? olup” hitkmii yerine “K+T1 alanlar1 i¢inde Yesilkent Mahallesinde minimum ifraz
biiyiikliigli 300 m*’dir. Alan dengelemesinde parsel yiizolgiimlerinde %10 tolerans payi1 kullanilabilir.” hiikmiiniin
getirilmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda sadece 18. madde uygulama simirlar1 igerisinde
minimum parsel biiylikliigli sarti getirilmis, diger bolgelerde ise halihazirdaki parsel yapisinin daha kiigiik
pargalara boliinerek parsel bazli yapisal sorunlarin artmasma engel olmak i¢in minimum ifraz sart1 getirilmistir.
Plan notlan ile getirilen ifraz sarti Avcilar ilgesinde uygulama noktasinda sikintiya sebebiyet verecek bir sart
degildir. Ancak, s6z konusu ifraz sartlarinin asag1 ¢ekilmesi hatta talep edilen tolerans paylari ile bu degerlerin
¢ok Kkiigiiltiilmesi, ileride yapisal bazli biiyiik sikintilarin yaganmasina sebep olacaktir. Ayrica, s6z konusu kiigiik
parsellere 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari ile verilecek olan yapilagsma kosullarinin niifusu ve yogunluk
degerlerini arttiracagi da mutlak bir gercektir. Bu nedenle itiraz konusu talepler uygun miitalaa edilmemektedir.

B.20. Plan notlarinin Ozel Hiikiimler “B.2.2. K+T2 Alanlari” maddesindeki “Bu alanlarda minimum
ifraz bliylikligii 500 m? olup” hiikmii yerine “K+T2 alanlar i¢inde Yesilkent Mahallesinde minimum ifraz
biiyiikliigi 300 m2 ‘dir. Alan dengelemesinde parsel yilizolglimlerinde %10 tolerans pay:r kullanilabilir.”
hiikmiiniin getirilmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda sadece 18. madde uygulama smirlart igerisinde
minimum parsel biiylikliigli sarti getirilmis, diger bolgelerde ise halihazirdaki parsel yapisinin daha kiigiik
parcgalara boliinerek parsel bazli yapisal sorunlarin artmasma engel olmak i¢in minimum ifraz sart1 getirilmistir.
Plan notlan ile getirilen ifraz sarti Avcilar ilgesinde uygulama noktasinda sikintiya sebebiyet verecek bir sart
degildir. Ancak, s6z konusu ifraz sartlarinin asagi ¢ekilmesi hatta talep edilen tolerans paylari ile bu degerlerin
¢ok kiiciiltiilmesi, ileride yapisal bazli biiyiik sikintilarin yaganmasina sebep olacaktir. Ayrica, sdz konusu kiigiik
parsellere 1/1000 6lgekli uygulama imar planlan ile verilecek olan yapilagsma kosullarinin niifusu ve yogunluk
degerlerini arttiracagi da mutlak bir gercektir. Bu nedenle itiraz konusu talepler uygun miitalaa edilmemektedir.

B.21. Plan notlarmin Ozel Hiikiimler “B.2.3. K+T3 Alanlar” maddesindeki “Bu alanlarda minimum ifraz
biiytikliigii 500 m? olup” hitkkmii yerine “K+T3 alanlan i¢inde Yesilkent Mahallesinde minimum ifraz bityiikligii
300 m?’dir. Alan dengelemesinde parsel yiizolgiimlerinde %10 tolerans pay1 kullanilabilir.” hilkmiiniin getirilmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda sadece 18. madde uygulama sinirlar1 igerisinde
minimum parsel biiylikligi sartt getirilmis, diger bolgelerde ise halihazirdaki parsel yapisinin daha kiigiik
pargalara boliinerek parsel bazli yapisal sorunlarin artmasma engel olmak i¢in minimum ifraz sart1 getirilmistir.
Plan notlan ile getirilen ifraz sarti Avcilar ilgesinde uygulama noktasinda sikintiya sebebiyet verecek bir sart
degildir. Ancak, s6z konusu ifraz sartlarinin asag1 ¢ekilmesi hatta talep edilen tolerans paylar ile bu degerlerin
cok kiiciiltiilmesi, ileride yapisal bazli biiyiik sikintilarin yaganmasina sebep olacaktir. Ayrica, sdz konusu kiigiik
parsellere 1/1000 6lgekli uygulama imar planlan ile verilecek olan yapilagsma kosullarinin niifusu ve yogunluk
degerlerini arttiracagi da mutlak bir gergektir. Bu nedenle itiraz konusu talepler uygun miitalaa edilmemektedir.
Ayrica, Yesilkent Mahallesinde K+T3 alan1 bulunmamaktadir.

B.22. Plan notlarinin Ozel Hiikiimler “B.3. Ticaret+Hizmet Alanlar1” maddesindeki “Ticaret+Hizmet
alanlarinda minimum ifraz biiylikliigli 5000 m? olup” hilkmii yerine “Ticaret+Hizmet alanlarinda yapilacak
ifrazlarda Firuzkoy Mahallesinde minimum ifraz biiyiikliigii 1000 m?, Universite, Giimiispala, Mustafakemalpasa
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Mahallelerinde 500 m?’dir. Alan dengelemesinde parsel yilizolglimlerinde %10 tolerans payr kullanilabilir”
hiikkmiiniin getirilmesi, ayrica “6zel sosyal ve kiiltiirel tesisler (yurt binalar1)” ibaresinden sonra “de” ibaresinin
kaldirilarak “ile Restaruant, Gazino gibi eglenceye doniikk kullanimlar ile ileri teknoloji kullanilan ve cevre
kirliligi olmayan {iretim-satis gibi fonksiyonlu yapilar yapilabilir.” hitkkmiiniin getirilmesi,

Degerlendirme: 16/12/2010 tasdik tarihli planda sadece 18. madde uygulama smirlart igerisinde
minimum parsel biylikligi sarti getirilmis, diger bolgelerde ise halihazirdaki parsel yapisinin daha kiigiik
pargalara boliinerek parsel bazli yapisal sorunlarin artmasma engel olmak i¢in minimum ifraz gart1 getirilmistir.
Plan notlan ile getirilen ifraz sarti Avcilar ilgesinde uygulama noktasinda sikintiya sebebiyet verecek bir sart
degildir. Ancak, s6z konusu ifraz sartlarinin asag1 ¢ekilmesi hatta talep edilen tolerans paylari ile bu degerlerin
¢ok kiigiiltiilmesi, ileride yapisal bazli bilyiik sikintilarin yasanmasina sebep olacaktir. Ayrica, s6z konusu kiiciik
parsellere 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar ile verilecek olan yapilagsma kosullarinin niifusu ve yogunluk
degerlerini arttiracagi da mutlak bir gergektir. Bu nedenle itiraz konusu talepler uygun miitalaa edilmemektedir.
Diger taraftan, plan notlarinin B.3. maddesinin 1. paragrafinda, bu alanlarda yer alabilecek kullanimlar ayrintili
olarak belirtilmis, 2. paragrafinda ise halkin genel olarak kullanimina agik sosyal ve Kkiiltiirel tesisler
ifadelendirilmistir. Bu nedenle 2. paragrafa eklenmesi talep edilen kullanimlar uygun miitalaa edilmemektedir.
Bunun yaninda, her ne kadar ileri teknoloji kullansa da ve ¢evre kirliligi olusturmasa da iiretim tesislerinin plan
kapsaminda yer almasi basta 1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plan1 olmak iizere 16/12/2010 tasdik tarihli
planin genel kurgusuna aykir1 niteliktedir. Bu nedenle itiraz kapsami hususlar uygun miitalaa edilmemektedir.

B.23. Plan notlarmin Ozel Hiikiimler “B.5.5. Yiiksekogretim Tesis Alani” maddesindeki “Bu alan
igerisinde yapilacak yapilar; IETT Alanma en fazla 15 metre, D100 otoyoluna cepheli kisimda ise yola en fazla
20 metre yaklagabilir.” hitkkmiinden sonra “Bu alanlarda Emsal: 3’i gegemez.” hiilkmiiniin eklenmesi ve “Bu
alanlardaki uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.”
hitkkmii yerine “Yiiksek Ogretim Tesis Alaninda Avcilar ilce Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Sehir
Planlama Sefligi, ilgili birimler ile IBB Ulagim Daire Baskanligi ve IBB Sehir Planlama Miidiirliigiiniin alinacak
uygun goriislerine gére uygulamalar IBB tarafindan onaylanacak Avan Projeye gére yapilacaktir.” hiikmiiniin
getirilmesi,

Degerlendirme: istanbul imar Yonetmeligi’nde planlarda kamu alanlarina ayrilmis ancak herhangi bir
yapilasma kosulu belirlenmemis olan yerlerde Emsal degerinin 3,00 olacagi agik¢a ifade edilmis ve plan
notlarinin A.22. maddesi ile de planda ag¢iklanmayan hususlarda Istanbul imar Yonetmeliginin gegerli olacagma
iligkin hiikiim getirilmistir. Diger taraftan, plan notlarmin A.6. maddesi uyarinca da avan proje agsamasinda ilgili
kurumlarin goriislerinin alinacagi acik¢a ifade edilmistir. Bu nedenle itiraz konusu hususlar uygun miitalaa
edilmemektedir.

B.24. Plan notlarmin Ozel Hiikiimler “B.5.10. Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis Alan1” maddesinde “6grenci
yurtlar1” ibaresinden sonra “Kres ve Toplum Merkezi” ibaresinin eklenmesi,

Degerlendirme: Plan notlarmin B.5.10. maddesinde kiiltiirel tesislerin, sosyal egitim yapilarinin, sosyal
tesisler ile rehabilitasyon merkezlerinin yer alabilecegi agikca ifade edilmis olup, itiraz konusu husus uygun
miitalaa edilmemektedir.

B.25. Plan notlarmin Ozel Hiikiimler “B.5.12. Belediye Hizmet Alanlar” maddesindeki “saglik tesisi”
ibaresinden sonra “Kres ve Anaokulu vb. temel egitim tesisi ile PTT, Muhtarlik gibi resmi kurum tesisleri vb gibi
tesisler” ibarelerinin eklenmesi,

Degerlendirme: Plan notlarinin B.5.12. maddesinde belediye hizmetleri ile ilgili fonksiyonlarin
Belediye Hizmet Alanlar1 kapsaminda yer alabilecegi ifade edilmis olup, kres ve anaokulu ile ilgili tesisler Temel
Egitim Tesisleri fonksiyonu kapsaminda yer almaktadir. Diger taraftan, PTT, Muhtarlik gibi resmi kurum tesisleri
ise plan kapsaminda Idari Tesis Alanlari iginde yer almaktadir. Bu nedenle itiraz konusu hususlar uygun miitalaa
edilmemektedir.

B.26. Plan notlarinin Ozel Hiikiimler “B.5.14. Park Alan” maddesindeki “dogal degerleri ortaya
cikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir.” ibaresinden sonra “Dogal degerleri
ortaya cikaracak (Piknik, Agag¢landirilacak Alan vb. gibi) uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama
yapilacaktir”  ibarelerinin yazilmasi “gocuk oyun alanlar’” ibaresinden sonra “cocuk bahgesi” ibaresinin
eklenmesi “vb. birimler yer alabilir” ibaresinden sonra “Ancak” ibaresinin ¢ikarilarak “Ihtiyaca binaen park
alanlarinda B.5.15 kapal1 ve agik semt spor alan1 taniminda gecen spor faaliyetlerini igeren kapali ve agik tesisler
zemin etiid kosullarina bagli kalinmak sart1 ile tanzim edilebilir. Ancak uygun olmayan alanlarda A.11. madde
hiikiimleri gegerlidir.” hiikmiiniin eklenmesi ve “Bu alanlardaki mevcut agaglar korunacak olup, uygulama ilge
belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.” hiikkmiiniin sonuna “1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plani iizerinden yapilacak uygulamalarda Avcilar Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Sehir Planlama
Sefliginin uygun goriislerinin alinmasi sarttir” hitkkmiiniin getirilmesi,

Degerlendirme: Itiraz kapsaminda bahsedilen hususlardan “piknik, agaglandirilacak alan” ibareleri ile
“cocuk bahgesi” ibaresi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani konusu olan hususlardir. Diger taraftan, park alanlar
icerisinde kapali spor tesislerinin yer almasi ile ilgili talep park alani kullanimina ve fonksiyonun 6ziine aykiri bir
taleptir. Ayrica, park alanlari igerisinde agik spor tesislerinin yapilmasina olanak saglayan hiikiim de plan notu
kapsaminda yer almaktadir. Bunun yaninda, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani {izerinden yapilacak uygulamalarda
ilce belediyesinin ilgili biriminden goriis alinmasi ile ilgili husus plan notlarinin A.4. maddesi ile ilgili itirazin
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degerlendirildigi B.1. maddesinde ele alinmis ve uygun miitalaa edilmistir. Bu nedenle itiraz konusu hususlar
uygun miitalaa edilmemektedir.

B.27. Plan notlarmin Ozel Hiikiimler “B.5.16. Mezarlik Alan1” maddesinin sonuna "Ancak Ad4.
Maddesine istinaden uygulama imar plani yiiriirliige girinceye kadar 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani {izerinden
yapilacak uygulamalarda Avcilar Ilge Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii Sehir Planlama Sefliginden goriisii
alinacaktir" hilkmiiniin eklenmesi,

Degerlendirme: 1/5000 6lgekli nazim imar plani iizerinden yapilacak uygulamalarda ilge belediyesinin
ilgili biriminden goriis alinmasi ile ilgili husus plan notlariin A.4. maddesi ile ilgili itirazin degerlendirildigi B.1.
maddesinde ele alinmis ve uygun miitalaa edilmis olup, itiraz konusu husus uygun miitalaa edilmemektedir.

B.28. Plan notlarmin Ozel Hiikiimler “B.6.4. Otoparklar” maddesindeki “Planlama alami icinde, ilgili
kuruluslarin (Park ve Bahgeler Miidiirliigii, Ulasim Daire Baskanlig1” ibarelerinden sonra “ile ilce Belediye
Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Planlama Biirosu ile Park ve Bahgeler Miidiirliigii vb. kurumlarm”
ibarelerinin eklenmesi “zemin alti otopark” ibaresinin “Zemin Altt Katli Otopark” olarak degistirilmesi,
“KonuttTicaret ve TicarettHizmet alanlari” ibaresinden sonra “ile otopark alanlari” ibaresinin eklenmesi ve
“Otopark alanlarinda uygulama, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore
yapilacaktir.” hiikmiiniin “Acik ve Kapali Otopark Alanlarinin tanziminde Avcilar ilge Belediyesi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii mar ve Sehir Planlama Seflikleri ile IBB Ulasgim Daire Bsk.liginin uygun gériisiine
istinaden uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan uygulanacak Avan Projeye gore yapilacaktir”
seklinde diizenlenmesi,

Degerlendirme: Plan notlarmin B.6.4. maddesinde yer alan “(Park ve Bahgeler Miidiirliigii, Ulagim
Daire Bagkanlig1 vb.)” hiikmii ile goriis alinacak kurumlar genel olarak verilmis olup, teklif plan notu 1/1000
Olcekli uygulama imar planina konu olabilecek bir nottur. Ayrica, plan notunun 1. paragrafi kapsaminda
bahsedilen otopark alani katli otopark alani degil sadece kamusal alanlarin altinda yapilacak olan ve bolgenin
toprak yapisim1 bozmayacak sekilde tanzim edilecek olan zemin alti otoparktir. Bu nedenle zemin alt1 otopark
ibaresinin zemin alt1 kathi otopark olarak degistirilmesi uygun miitalaa edilmemektedir. Diger taraftan,
“Konut+Ticaret ve Ticaret+Hizmet alanlar1” ibaresinden sonra gelecek sekilde “ile otopark alanlar1” ibaresinin
eklenmesi uygun miitalaa edilmektedir. Bunun yaninda avan proje asamasinda ilgili kurumlarin goriislerinin
aliacag1 hususu plan notlariin A.6. maddesinde agik¢a ifade edilmis olup, plan notlariin B.6.4. maddesinin son
paragrafinin degistirilmesi uygun miitalaa edilmemektedir.

B.29. Plan notlarmin Ozel Hiikiimler “B.7. Akaryakit+LPG Istasyonu” maddesinin sonuna “Bu
alanlarda TAKS:0.30, KAKS:0.60’tir.” hitkmiiniin eklenmesi,

Degerlendirme: itiraz konusu hiikmiin; “Bu alanlarda TAKS:0.30’u, KAKS:0.60’1 gecemez.” seklinde
degistirilerek “B.7. Akaryakit+LPG Istasyonu” maddesinin sonuna eklenmesi uygun miitalaa edilmektedir. "
denilerek

SONUC
1/5000 dlgekli Aveilar Tlgesi TEM ve D100 Karayollar1 Arast Nazim Imar Planma aski siiresi iginde
Avcilar Belediye Baskanligi’nin ilgi (2) yazisi ve ekleri, ilgi (¢) Meclis Karar1 ve Avcilar Belediye Baskanliginin
ilgi (e) yazis1 yazimiz ekinde iletilmekte olup, s6z konusu itirazin 3194 sayili Imar Kanunu ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanununun ilgili maddelerine gore incelenmek ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havale olunmustur.
KOMISYON GORUSU:Avcilar flgesi, 1/5000 6lgekli TEM ve D-100 Karayollar1 Arast Nazim Imar Plani’na
yapilan itirazlar incelenmis olup 1/5000 6lgekli planin Yesilkent ve Firuzkdy Mahallelerine iliskin kisminin
kentsel gelisimi saglayacak sekilde, planlama alaninin yakinda yer alan Bahgesehir vb yerleskeler dikkate
alinarak yeniden degerlendirilmesi, bu alanda donati dengesi ve yasanabilir ¢evre anlaminda yapilagsma
olanag1 saglayacak yeni bir plan kurgusu olusturulmasi i¢in Sehir Planlama Miidiirligii tarafindan c¢alisma
yapilarak IBB Meclis onayina sunulmasi, bunun disinda kalan konulara iliskin itirazlarm plan biitiinliigii
acisindan  yeniden degerlendirilerek IBB Meclis onaymna ayrica sunulmasi komisyonumuzca uygun
gOrilmiistiir.
Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN

Imar ve Bayndirlik Bagkan Vekili Raportor

Komisyonu Bagkani

Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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. .. IC . » Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 199
KOMISYON RAPORLARI Taxth:
12.04.2013
\J Dosya No:
iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2013/851

KONUNUN OZU: Bakirkdy Senlik Mah., 201 Ada, 30 (e.3) parsel ile 201 Ada, 6, 7, 8, 15, 16, 17, 20, 23, 24
parseller ve 29 (e. 3) parselin bir kismu ile tescil dis1 alana ait 1/5000 dlcekli N.I.P degisikligi hk.

KOMISYON INCELEMESI:Planlama Miidiirliigiiniin 08/ 04 /2013 giin ve 2013/4419-4596-4603  sayili
yazisinda "

ILGI : a) 04.04.2013 giin ve TN:3226 sayili Emlak Miidiirliigiiniin yazis1 ve ekleri.
b) 08.04.2013 giin ve 3310 sayili Emlak Miidiirliigiiniin yazis1 ve ekleri.
¢) 08.04.2013 giin ve 1177 sayil1 Ulagim Planlama Miidiirliigliniin yazis1 ve ekleri.
d) 20.08.2004 giin, S/89 say1l1 Genelgesi ve 20.08.2004 giinlii, S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP

flgi(a) yazida; Fen Isleri Daire Baskanhgmin 29.03.2013 giin ve 1431 sayili yazisi ile, 03.04.1980
tarihinde onaylanan “1/2000 Olgekli Florya Sahil Seridi Diizenleme Calismas1 Plan1” uyarinca ihale edile edilen
ve s6z konusu plan esas alinarak ruhsatlandirilan ve avan projesi onaylanan Florya Akvaryum Kompleksi isinin
tamamlanmis oldugu, gelisen siire¢ ile degisen kanunlar ¢ercevesinde, 1987 halihazir haritadaki kismi yapilasma
durumu ile 03.04.1980 tarihli 1/2000 &lgekli plandaki fonksiyonlar ve yapilagsma kosullar1 dikkate alinarak ve
30.3.1994 tarihli Kiy1 Kanunun ve Uygulama Yo6netmeliginin 6ngordiigii niteleme ve kosullara uygun olarak plan
tadilati yapilmasinin gerekli oldugundan bahisle, Bakirkdy Ilgesi,Senlik Mahallesi,201 ada eski 3 yeni 29,30
parseller ile 201 ada ,6,7,8,15,16,17,20,23,24 parseller ve tescil disi alan1 kapsayan siir igerisinde Imar Plam
degisikliginin yapilmasmin istendigi belirtilerek; ilgi(a) yaz1 ekinde iletilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi teklifinin incelenerek, gereginin yapilmasi istenmistir.

flgi(b) yaz1 ile de kurum gériisleri tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede; Bakirkdy Ilgesi, Senlik Mahallesi, plan onama smir1 igerisinde
kalan parsellerin miilkiyet bilgileri asagida belirtilmistir:

Parsel Alan (m2) Miilkiyet

20 966 IBB

6 1.350,089 Hiikmen kay1p
7 1.360 IBB

8 1.360 IBB

17 1.317,128 Hiikmen kay1p
16 1.340 IBB

15 1.360 IBB

23 987 IBB

24 993,209 Hiikmen kay1p
y.29 200.315,42 IBB

y.30 53.909,45 IBB
TOPLAM 273.089,936

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Bakirkdy ilgesi, Senlik Mahallesi, 201 ada, e.3 y. 30 parsel, 201 ada, 6, 7, 8, 15, 16, 17, 20, 23, 24
parseller ile e.3 y.39 parselin bir kismi ve tescil dis1 alan;

*  15.06.2009 onayli 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Planinda -1/100.000 &lgekli plandan 6lgii
alinmamakla birlikte- kentsel ve Bolgesel Donat1 Alaninda kalmaktadir.

* 10.02.2005 onayli 1/5000 &lgekli Bakirkdy Yesilkdy-Florya ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam ve
07.06.2006 onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikliginde kismen E simgeli Kamu Egitim, Dinlenme
ve Turistik Tesisler Alan1 kismen El simgeli Giiniibirlik Turizm ve Rekreaktif Alanda kalmakta olup;
yapilanma kosullar1t KAKS:0.20’dir.
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= 17.07.2006 onayh 1/1000 dlgekli Florya Uygulama imar Planinda ise, kismen E simgeli Kamu Egitim,
Dinlenme ve Turistik Tesisler Alant kismen E1 simgeli Giiniibirlik Turizm ve Rekreaktif Alanda kalmakta
olup; yapilanma kosullar1 KAKS:0.20, maxH:6,50 m’dir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

fgi(b) yaz1 eki;
Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’ niin 08.04.2013 giin 748 sayili yazisinda:
“S6z konusu planlama alani, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 Olg.
"Yerlesime Uygunluk Haritalari"nda kismen "UA (Uygun Alanlar)" lejantli alanda, kismen "OA-Ib (Sivilagma
tehlikesinin goriildiigii, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar)" lejantli alanda, "OA-2b (Kiitle
Hareketleri(Heyelan, Stabilité vb) tehlikesinin goriildiigii, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar)
lejantl1 alanda, kismen "OA-4b (Yapay Dolgu ile temsil edilen, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren
Alanlar)" lejantli alanda, kismen "OA- ! Ib (Sivilasma tehlikesi gériilen alanlar)" lejantl alanlar ile "OA-2b (Kiitle
Hareketleri(Heyelan, Stabilité vb) tehlikesinin gériildiigii, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar)"
birlikte goriildiigii ve Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar "OA-6b" lejantli alanda, kismen
kismen "OA-Ib (Sivilasma tehlikesi goriilen alanlar)" lejanth alanlar ile "OA-4b (Yapay Dolgu ve Aliivyon ile
temsil edilen, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) birlikte goriildiigii ve Orta-Hafif
Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar "OA-6b" lejantl alanda, kismen OA-3b (Tsunami Etkisiyle Olusan Su
Baskini-Sellenme tehlikesinin goriildiigii, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) lejantli alaninda
sahil kisminda yer yer dahil oldugu, "OA-Ib (Sivilasma tehlikesi goriilen alanlar)" lejantli alanlar ile "OA-4b
(Aliivyon ile temsil edilen, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) birlikte goriildiigii ve Orta-
Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar "OA-6b" lejantli alanda, kismen de OA-3b (Tsunami Etkisiyle
Olusan Su Baskini- Sellenme tehlikesinin goriildiigii, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar)
lejantl1 alaninda sahil kisminda yer yer dahil oldugu, "OA-la (Sivilagsma tehlikesi goriilen alanlar)" lejantli alanlar
ile "OA-4b (Aliivyon ile temsil edilen, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) birlikte goriildiigii
ve Agir Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar "OA-6a" lejantli smirlar igerisinde kalmaktadir. Ayrica, bu
alanlar ile ilgili ayrintil1 bilgiler ekteki rapor drneginde yer almaktadir.
Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden
incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarda belirtilen hususlarin planlama asamasinda
g0z Oniine alinmasi, uygulama dncesinde yapilacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de dikkate alinmasi
ve buna gdre uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/5000 Olgekli N.I.Plan tadilat: jeolojik bakimdan
uygun goriilmektedir” denilmektedir.

Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin ilgi(c) yazisinda; Bakirkdy lgesi, Senlik Mahallesi, 201 ada 6-7-8-15-
16-17-20-23-24-30 parsel ile 201 ada 29 parselin bir kismi1 ve tescil dis1 alanin E:0.20, Hmax:10.50m yapilagsma
sartlar1 ile "Glintibirlik Turizm, Turistik Tesisler Alan1 ve Rekreasyon Alani"na alinmasi ile ilgili olarak
hazirlanan 1/5000 &lgekli plan degisikligi teklifinin;

e Yollara gerekli terklerin yapilmast,

e (ekme mesafeleri yol rezerv alani oldugundan yollardan minimum 5m ¢ekme mesafesi birakilmasi,

e "Bakirkdy-Biiyiikcekmece arasi Sahil yolu yol Kavsak On Projesi" ile "Bakirkdy Florya Caddesi-istanbul
Caddesi-Hatboyu Caddesi-Kirserdari Caddesi Yol, Kavsak Uygulama Projesi" dikkate alinarak, 1/1000
Ol¢ekli plan yapim asamasinda Miidiirliiglimiizden goriis alinmasi,

hususlarinin  yerine getirilmesi sartiyla bdolgesel ulasim sistemi agisindan boélge plam1  kapsaminda

degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

KANUN, YONETMELIK VE GENELGELERIN DEGERLENDIRIMESI

S6z konusu planlama alani, Kiy1 kenar ¢izgisinin kiy1 yoniinde (kiy1 kapsaminda), sahil seridinde
kalmaktadir.
3621 sayili kiy1 kanunu, sahil seridi, kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren kara yoniinde yatay olarak en az 100 metre
genisligindeki alan olarak tanimlanmis olup Birinci boliimii kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren, kara yoniinde yatay
olarak 50 metre genisliginde belirlenen alan olarak tanimlanmig olup, uygulama imar planlarinda, tiimiiyle agik
alan olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde diizenlenecegi, Ikinci boliimde, tesisler ile toplumun
yararlanmasina acik olmak sarti ila konaklama haric bu Yonetmelikte tanimlanan gilintibirlik turizm yap1 ve
tesislerini yapilabilecegini, yapilacak giiniibirlik turizm yapi1 ve tesisleri i¢in emsal 0.20' yi, bir (1) kati, H=4.50
metreyi, asma katli yapilmasit halinde H=5.50 metreyi gegmemek iizere plan kararlart getirilecegini hiikiim altina
almugtir.
Bununla birlikte kanunun gegici madde ile “Bu Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten 6nce mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak onanmig ve kismen veya tamamen yapilasmig 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarmnin sahil
seritleri ile ilgili hiikiimleri gegerlidir.” denmektedir.
Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 17. Maddesinde; “...Sahil seridinde uygulama imar plam
yapilip onaylanmadan uygulamaya gegilemez. Tamamen veya kismen yapilasmamis sahil seritlerinde yapilacak
planlar: Kanunun 5 inci maddesindeki esaslar dikkate alinarak asagidaki sekilde diizenlenir.




Sahil seritlerinin birinci bolimiinii igeren uygulama imar planlari, timiiyle agik alan olarak toplumun kullanimina
tahsis edilecek sekilde diizenlenir. Bu alanlarda sadece yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras ve
alanlar ile bu Yonetmeligin 4 iincii maddesinde tanimlanan rekreaktif amacl kullanimlar ile bu Yonetmeligin 13
iincii maddesinde belirlenen yap1 ve tesisler yer alabilir. Bu alan i¢inde toplumun yararlanmasina agik yapilar
da dahil olmak iizere bagka hig bir yap1 ve tesis yapilamaz.

Sahil seridinin ikinci béliimiinde yapilacak planlar, bu Yonetmeligin 13 ve 14 {incii maddesinde sayilan yap1 ve
tesisler ile toplumun yararlanmasina agik olmak sarti ila konaklama hari¢ bu Yonetmelikte tanimlanan giiniibirlik
turizm yapi ve tesislerini kapsayacak sekilde diizenlenir.

Sahil seridinin ikinci boéliimiinde yapilacak giiniibirlik turizm yap1 ve tesisleri i¢in emsal 0.20'yi, bir (1) kati,
H=4.50 metreyi, asma katl1 yapilmasi halinde H=5.50 metreyi gegmemek iizere plan kararlar getirilebilir.
Yukaridaki fikra kapsamm disinda kalan uygulama imar planlar1 3194 sayili imar Kanunun ilgili maddeleri
uyarinca Bakanlik, Valilik veya belediyesince onaylanarak yiiriirliige girer.

“Bu Yonetmeligin 13. maddesinde sayilan ve iist yap1 gerektiren yap1 ve tesisler; gerek arazinin cografi durumu
ve topografik yapisi, gerekse sahil seridi gerisindeki yerlesme dokusunun elverissizligi nedeniyle, Bayindirlik ve
Iskan Bakanlig ile diger ilgili bakanlik ve kuruluslarin uygun gériisii alindiktan sonra uygulama imar plani karar
ile sahil seridinde de yapilabilir....”

Sahil Seridinde Yapilanmaya iligkin 18. Maddesinde;

“Bu Yonetmeligin 16 nc1 maddesine gore belirlenen sahil seritlerinde uygulama imar plani olmaksizin higbir yap1
ve tesis yapilamaz.

Bu Yo6netmeligin 17. maddesinde sayilan nedenlerle, sahil seridinde 13. maddede sayilan ve iist yap1 gerektiren
yapi1 ve tesisler yapilabilir... denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi(a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilen Bakirkdy Ilgesi, Senlik Mahallesi, 201 ada, e.3 y. 30 parsel, 201
ada, 6, 7, 8, 15, 16, 17, 20, 23, 24 parseller ile .3 y.39 parselin bir kismi ve tescil dis1 alana ait 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plami degisikligi teklifi; 10.02.2005 onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin G21b01c-G21b02d
nolu plan paftalar tizerine, s6z konusu parseller onama sinir1 igerisine alinarak;
Bu alandaki E simgeli Kamu Egitim, Dinlenme ve Turistik Tesisler Alam ile E1 simgeli Giiniibirlik Turizm ve
Rekreaktif Alan fonksiyonlarina Turistik Tesisler Alani ilave edilerek, E:0.20 Hmax:10,50 m yapilanma
sartlarinda Guiniibirlik Turizm, Turistik Tesisler Alan1 ve Rekreasyon alani olarak yeniden diizenlenmis ve plan
notlar1 olarak da;

1. Plan onama smr1; Bakirkdy Ilgesi, Senlik Mahallesi, 201 ada, eski 3 yeni 30 parsel ile 201 ada, 6, 7, 8,
15, 16, 17, 20, 23, 24 parseller ve eski 3 yeni 29 parselin bir kismu ile tescil dis1 alan1 kapsamaktadir.

Plan onama simir1 igerisinde kalan alan; giiniibirlik turizm, turistik tesisler alan1 ve rekreasyon alanidir.

3. Gliniibirlik turizm, turistik tesisler alan1 ve rekreasyon alaninda; 03.04.1980 onayli 1/2000 6lgekli Florya
Sahil Seridi Diizenleme galismasi plani esas alinarak, otel&motel, alisveris tlniteleri, akvaryum, agik spor,
oyun ve dinlenme alanlari, rehabilitasyon merkezleri, ibadethane, kiitiiphane, sergi ve gdsteri alanlari, otopark
alanlar1 ve rekreasyon alanlar1 vb kullanimlar yer alacaktir.

4. Yapilanma kosullar1; E:0.20 hmax:10,50 m’dir. Bodrum Katlar emsal harici olup, iskan edilebilir. Parselin
mahreg aldig1 Istanbul caddesinin iist kotu, +0.00 kotudur.

5. [lstanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacak olup; kot,
¢ekme mesafeleri, blok ebatlar, kat yikseklikleri, mahya yiikseklikleri vb hususlar avan projede
belirlenecektir. 1/1000 dlgekli uygulama imar plani onaylanincaya kadar istikamet 17.07.2006 onayl1 1/1000
olgekli Florya Uygulama Imar Planindan alinmak kaydiyla 1/5000 &lgekli plana gére uygulama yapilacaktir.

6. Aciklanmayan hususlarda 10.02.2005 onayli Nazim Imar Plani ile Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.

seklinde plan notlar1 6nerilmistir.

no

Bakirkoy ilgesi, Senlik Mahallesi, 201 ada, .3 y. 30 parsel, 201 ada, 6, 7, 8, 15, 16, 17, 20, 23, 24
parseller ile e.3 y.39 parselin bir kismu ve tescil digt alan; 15.06.2009 onayli 1/100.000 8lgekli istanbul Cevre
Diizeni Planinda -1/100.000 6l¢ekli plandan 6l¢ii alinmamakla birlikte- kentsel ve Bolgesel Donati Alaninda;
10.02.2005 onayli 1/5000 6lgekli Bakirkdy Yesilkdy-Florya ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plan1 ve 07.06.2006
onayl1 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikliginde kismen E simgeli Kamu Egitim, Dinlenme ve Turistik
Tesisler Alani kismen E1 simgeli Giiniibirlik Turizm ve Rekreaktif Alanda kalmakta olup; yapilanma kosullari
KAKS:0.20’dir. E simgeli alanda; lokanta, eglence alanlari, spor ve rekreasyon alanlari, aligveris iiniteleri ve
otopark yapilabilir. El simgeli alanda; Giniibirlik Turizm Tesisleri (akvaryum) ve rekreasyon alanlar
yapilabilmektedir. 17.07.2006 onayli 1/1000 6lgekli Florya Uygulama Imar Planinda ise, kismen E simgeli Kamu
Egitim, Dinlenme ve Turistik Tesisler Alan1 kismen E1 simgeli Giniibirlik Turizm ve Rekreaktif Alanda
kalmakta olup; yapilanma kosullar1t KAKS:0.20, maxH:6,50 m’dir.

Séz konusu parsellere iliskin eski imar Planlarina bakildiginda;

119



11.08.1960 tarihinde onaylanan “1/1000 OLCEKLi SAHIL TESISLERI VAZIYET PLANI”
bulunmaktadir. Bu plan kapsaminda yapilanma sartlari kiitle diizeni planina goére olup yer alacak kapali alan
olugturan fonksiyonlar turizm amach biiyiikk otel ve plaji, plaj oteli, plaj evleri, pansiyon evleri ticaret amagh
miizikli lokanta, gazino, yaz lokantasi, golf kuliibii, yat kuliibii, kiirek kuliibii, yelken kuliibii ve liks carsi
bulunmaktadir. Ayrica bu alandaki fonksiyonlara hizmet eden tiyatro, spor alanlari, eglence alanlari, meydanlar,
iskeleler bulunmaktadir.

03.04.1980 tarihinde onaylanan “1/2000 OLCEKLI FLORYA SAHIL SERIDIi DUZENLEME
CALISMASI” plant bulunmaktadir. Bu plan kapsaminda yapilanma sartlar kiitle diizeni planina gére olup yer
alacak kapali alan olusturan fonksiyonlar turizm amach otel ve moteller, ticaret amagh gazino, lokanta ve ¢arsi
alanlar1 yer almaktadir. Yapilanma Sartlarina ek olarak “l1. Bloklar Sematik Olup insaat Alanlarinda %50
Oraninda Artis Yapilabilir. 2.Zemin Altinda Avan Projesine Gore Tatbikat Yapilacaktir. 3. Biitiin Bu Hususlarda
Belediye Imar Miidiirliigii Yetkilidir.” denmektedir. Ayrica “1/1000 6lgekli uygulama planlar1 Imar ve Iskan
Bakanliginca onanmadan ingaat uygulamasi yapilamaz” seklinde plan notu bulunmaktadir.

Dosyasinda yapilan incelemede; daha once E:1.00 H:10,50 m yapilanma kosullarinda Giiniibirlik
Turizm Tesisler Alani+rekreaktif alanlara alinmasi yoniinde talepte bulunuldugu ve bu talebin, 16.02.2005 tarih
275 sayih Istanbul Biiyiiksehir Belediye meclisi karar1 ile “...Nazim Imar Planlar1 icerisinde
degerlendirildiginden...” denilerek Miidiirliigiine iadesinin uygun bulundugu goriilmektedir.

Sz konusu parsele iliskin alman kurum gériislerinden; Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii sarth
olumlu, Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin bolge plan1 kapsaminda degerlendirilmesi yoniinde goriisleri
bulunmaktadir.

Tlgi(a) yaz1 eki 1/5000 lgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifi incelendiginde;

Teklif planin 3.plan notunda, otel&motel, aligveris tiniteleri, akvaryum, acik spor, oyun ve dinlenme
alanlar, rehabilitasyon merkezleri, ibadethane, kiitliphane, sergi ve gosteri alanlari, otopark alanlar1 ve rekreasyon
kullanimmin yaninda daha 6nce meriyette bulunan ve yukarida bahsedilen 03.04.1980 onayli Sahil Seridi
Diizenleme Caligsmasinda tanimlanan fonksiyonlarinin da yer alacagina iliskin plan hitkmii getirilmistir.

Plan notlarinin 4. Maddesinde bodrum katlarin emsal harici olacag: ve iskan edilebilecegi ifade edilmis
olup; teklif planda kag¢ adet bodrum kat yapilacag konusunda bir hiikiim bulunmamaktadir. Bu yoniiyle Ilgi(a)
teklifin meri plana gore yap1 yogunlugunu arttiracagi goriilmekte olup teklif plan bu yénden Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeligi ve Istanbul Imar Y&netmeligi ile celiski olusturmaktadir. Yine ayni plan notunda Istanbul
Caddesinin iist kotunun +0.00 kotu olacagma iliskin hiikiim bulunmakta olup; bu nota iliskin Istanbul Imar
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi yoniinde diizenleme yapilmasinin uygun olacagi diisiiniilmektedir.

Plan notlarinin 5. Maddesinde, Plan kademelenmesi ve hiyerarsisi gozetilmeden, 17.07.2006 onayli
1/1000 &lgekli Florya Uygulama Imar Planindan istikamet alinarak, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
onaylanincaya kadar 1/5000 6l¢ekli plana gore uygulama yapilacagi ifade edilmis olup; 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 onanmadan 1/5000 6l¢ekli plan {izerinden avan projeye gore uygulama yapilmasina olanak tanindig
ve kot, cekme mesafesi, blok ebatlar1, kat yiikseklikleri, mahya yiikseklikleri gibi Yonetmelikte tanimlanan
hususlari avan projeye birakildigi anlasilmaktadir.

Teklif plan degisikligi ile, Yaklagik 230.000 m? alan planlama sinir1 igerisine alinmis, E1 ve E simgeleri
ile ifade edilen Kamu Egitim, Dinlenme ve Turistik Tesisler Alan1 ve E1 simgeli Giiniibirlik Turizm ve Rekreaktif
Alan fonksiyonlarina -emsal degerleri degistirilmeden- Turistik Tesisler Alani ilave edilerek;, bu alan, E:0.20
Hmax:10,50 m yapilanma sartlarinda Giliniibirlik Turizm, Turistik Tesisler Alan1 ve Rekreasyon alanina
alinmstir. 10.02.2005 onaylh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda s6z konusu fonksiyonda, E:0.20 verilmis,
17.07.2006 onayli 1/1000 &lgekli bolge planinda ise, E:0.20 H:6,50 m yapilanma getirilmistir. Teklif plan
degisikligi ile 1/5000 oOlgekli mer’i plandaki E:0.20 olan yapilagma kosullar1 degistirilmeyerek fonksiyon
degisikligine gidilmis, 1/5000 olgekli planda H degeri bulunmaz iken teklif plan ile Hmax:10,50 m ibaresi
onerilmistir. Yine teklif plan alaninin, kiy1 kenar ¢izgisi disinda kalan alanlar1 kapsadigi goriilmektedir.

Ayrica yapilan incelemede; Kiyr Kanunu oncesi, 1987 onay tarihli halihazir haritalarda yapilan
incelemede; s6z konusu planlama alami iizerinde kismi yapilagmalarin oldugu goriilmekte olup; konunun bu
kapsamda, Kiy1 Kanunu ve Y6netmelikleri yoniinden tetkiki gerekmektedir.

flgi(a) yaz1 eki plan agiklama raporunun Plan Degisikliginin Yapilma Amaci bashig altinda ise;
30.03.1994 tarihinde 21890 sayili Resmi Gazetede yaymlanan Kiy1 Kanununun Uygulamasina Dair
Yonetmeligin Bazi Maddelerinin Degistirilmesi Hakkinda Yonetmeligin "Kismi Yapilasma" ile ilgili hikmi
geregince: 1987 "yilina ait hali hazir haritalar, 1982 yilina ait hava fotograflarindan, 3 kath binalar olmasi
nedenleri ile 201 ada 3 parselde yukarida sayilan yonetmelik hiikiimlerine 11 Temmuz 1992 tarihinden once
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Marmara motelleri, Giines Motel yapilagmalarinin oldugu gerekgeleri ile yapilasma agisindan 3621/3830 Kiy1
Kanunu ve mevzuatina aykirilik bulunmadiginim gortildiigi;

Istanbul 1li, Bakirkdy Ilgesi, Senlikkdy Mahallesi, 201 Ada eski 3 Parselin (Yeni 30 Parsel) bulundugu
alana ait 03.04.1980 tarihinde onaylanan "1/2000 Olgekli Florya Sahil Seridi Diizenleme Calismas1" plan1 esas
alinarak 03.10.2003 tarih 03/4697 sayi ile turistlik tesisler ad1 altinda 3194 sayili imar kanunun 26. Maddesine
gore yap1 ruhsati diizenlendigi ve 28.08.2008 tarihinde ruhsat yenilemesi yapildigi;

S6z konusu alanda, yapi ruhsati diizenlendigi tarihte, 03.04.1980 onayli 1/2000 o&lgekli plan
bulundugundan, bu plana gore yapi ruhsati diizenlendigi ve 28.08.2008 tarihinde yenilendigi, ancak hal boyle
iken, s6z konusu parsellere, 10.02.2005 tarihinde 1/5000 6lgekli, 17.07.2006 tarihinde 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Planlarinin onandig1 ve bu planlarda E:0.20 H:6,50 m yapilanma getirildigi; getirilen bu planlarmn, yukarida
aciklandigi tizere, 1982 yilina ait hava fotograflarina ve 1987 halihazir haritalarina gore, séz konusu alanda
yapilagsma bulundugundan, 30.03.1994 tarihli Kiy1 Kanununun ve Uygulama Y 6netmeliginin 6ngdrdiigii niteleme
ve kosullara uygun olarak yapilmadiginin goriildiig;

Planlama alaninda yapilan projenin uluslararasi nitelikte ve Istanbul icin prestij eseri olacak nitelikte oldugundan;
Avrupa ve Amerika'daki orneklerinde oldugu gibi biiyilk metropollerde akvaryum komplekslerinin igerdigi
egitim, eglence, ticaret ve turizm yapilarinin bir biitiinlik olarak degerlendirilmesi gerektigi, oOlusturulan
kompleksin isletmesinin rantabl olabilmesi ve akvaryum yapilarinin diger konvansiyonel yapilardan farkli teknik
icerikleri nedeniyle proje tadilatina gidilmesinin hasil oldugu;

Bu dogrultuda; 03.04.1980 tarihinde onaylanan “1/2000 Olgekli Florya Sahil Seridi Diizenleme Calismas1 Plan1”
uyarinca ihale edilen, s6z konusu plan esas alinarak ruhsatlandirilan ve avan projesi onaylanan Florya Akvaryum
Kompleksi isi tamamlanmis oldugundan, gelisen siire¢ ile degisen kanunlar gercevesinde, 1987 halihazir
haritadaki kismi yapilasma durumu ile 03.04.1980 tarihli 1/2000 o6lcekli plandaki fonksiyonlar ve yapilasma
kosullar dikkate alinarak ve 30.3.1994 tarihli kiy1 kanunun ve uygulama Y 6netmeliginin 6ngordiigii niteleme ve
kosullara uygun olarak plan tadilati hazirlandigi ifade edilmistir. " denilerek

flgi(a) yaz1 eki Bakirkdy Ilgesi, Senlik Mahallesi201 ada, .3 y. 30 parsel, 201 ada, 6, 7, 8, 15, 16, 17,
20, 23, 24 parseller ile e.3 y.39 parselin bir kismu ve tescil dis1 alana ait 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
degisikligi teklif paftalar1 ekte olup; flgi(d) Baskanlik Onay1 ve Genelge, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile
5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilerek karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:Bakirkdy ilgesi, Senlik Mahallesi, 201 ada, 30 (eski 3) parsel ile 201 ada,
6,7,8,15,16,17,20,23,24, parseller ve 29 (eski 3) parselin bir kismu ile tescil dis1 alana iligkin 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan tadilat: teklifi incelenmis olup IBB miilkiyetindeki parsellere yonelik teklif komisyonumuzca uygun
gOrillmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkan
Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uye Uye Uye
Omer Liitfii SOMUN M. Sedat OZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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