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Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. Yonetim Kurulu’na

Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. (“Sirket”) ve bagli ortakliginin (hep birlikte “Grup” olarak
amlacaktir) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan konsolide
finansal bilgilerin, smirl denetimden ge¢mis ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar ile tutarlt olup
olmadiginin sl denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem
Faaliyet Raporu Grup y6netiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulug olarak {izerimize
diigen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgilerin, siirh
denetimden gegmis ve 30 Haziran 2015 tarihli smirh denetim raporuna konu olan ara dénem &zet
konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigma iliskin ulagilan sonucun
agiklanmasidir.

Sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS™) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Smnirl denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda
yer alan konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimden gegmis ara dénem &zet konsolide finansal
tablolar ve agiklayic notlar ile tutarl olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem
konsolide finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlar’na uygun
olarak yapilan ve amaci konsolide finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara dsnem konsolide finansal bilgilerin
sinurli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim &nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Simirli denetimimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal
bilgilerin smirli denetimden gegmis ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlarda
verilen bilgiler ile, tiim 6nemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2015 HESAP DONEMINE iLiSKIiN
FAALIYET RAPORU

Isbu Faaliyet Raporu (Rapor), Tiirk Ticaret Kanunu'nun 516. Madde hiikmii, Giimriikk ve Ticaret
Bakanligi'nin 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Asgari iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(1I-14.1) sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'nin 8. madde hiikmii,
(II-17.1) sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi'nin ilgili madde hiikiimleri ve (I1I-48.1) sayili “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’'nin 39. madde hiikkmii uyarinca diizenlenmis olup,
Sirketimizin 01.01.2015 - 30.06.2015 donemi itibari ile isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve
yatirimcilarimiza bilgi verilmesi amacini tasimaktadir.

1. SIRKET PROFILI

1.1.SIRKET BILGILERI

SAF Gayrimenkul Yatirnm Ortakligit A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri c¢ercevesinde
gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak iizere kurulmus olan halka acgik bir
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Sirketimize ait bilgiler asagidaki gibidir:

Ticaret Unvani :  Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Islem GoérdiigiiBorsa : BIST
Islem Sembolii : SAFGY
Ticaret Sicil Tarihi : 04.10.2005
TicaretSicil : 566660
Numarasi
Vergi Dairesi ve : Uskiidar Vergi Dairesi- 738 050 80 64
No’su
Merkez Adresi : Ankara Devlet Yolu Haydarpasa Yonii 4.km, Cecen Sokak, Acibadem, Uskiidar
34660 Istanbul/Tiirkiye
Telefon : 2163250372
Faks 1 216 340 6996
Web Sitesi : www.safgyo.com
Mail Adresi : info@safgyo.com
1.2.MISYON VE VIZYON

Sirketimiz gayrimenkul piyasasinin gelisim alanlarini yakindan takip ederek istikrarli biiyiime ve yiiksek
karhlikla yatirimcilarina kazang saglamayi misyon edinmistir.

Sirketimiz iilkemiz gayrimenkul piyasasindaki degisime ve ilerlemeye ivme kazandiracak, Tiirkiye
ekonomisi icin deger yaratacak, diinya standartlarinda projelere imza atarak sektoriin daima 6nde gelen
glivenilir firmalarindan biri olmaya devam edecektir.



1.3. TARIHCE

Sirketimiz Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. unvani ile 2005 yilinda 7 milyon,-TL sermaye ile
kurulmustur. 2007 yilinda sermayenin 14 milyon,-TL’ye artirilmasi ve artirilan kismin halka arzi sonrasi
Sirketimiz hisseleri borsada islem gérmeye baslamistir.

Takip eden yillarda gerceklesen sermaye artislari neticesinde Sirketimizin sermayesi 2011 yilinda
56.000.000,-TL’ye ulasmustir. Diger yandan sirketimiz 2011 yilinda Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve
Ticaret A.S. ile birlesmis, bu birlesme ile sermayemiz 886.601.669,-TL’ye, kayitli sermaye tavanimiz ise
2.000.000.000TL’ye ulasmistir. S6z konusu birlesme siirecinde ana soézlesmemizin 2. maddesi tadil
edilerek sirket unvanimiz Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.

1.4. ORTAKLIK YAPISI

Sirketimizin ortaklik yapisi asagidaki gibidir:?

Ortagin Ad1 Soyad1 / Unvam Pay Grubu Pay Tutar1 (TL) Sermayeye Orani
Ahsen Ozokur A 200.000 0,02%
Murat Ulker A 200.000 0,02%
Yildiz Holding A.S B 217.336.350 24,51%
Ali Raif Din¢ckok B 83.799.801 9,45%
Omer Dingkék B 62.295.125 7,03%
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. B 61.431.299 6,93%
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. B 60.000.000 6,77%
Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. B 58.142.186 6,56%
Rifat Hasan B 46.947.731 5,30%
Diger B 296.249.177 33,41%
Toplam 886.601.669 100,00%

Tabloda goriildiigii iizere Sirketimiz sermayesinin 400.000,-TL tutarindaki boélimii A grubu paylardan,
kalan kismi ise B grubu paylardan olusmaktadir. A grubu paylar nama ve B grubu paylar hamiline
yazilidir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.
Sirketimizin 12 {iyeden olusan y6netim kurulunda 4 iiye A grubu pay sahiplerinin gdsterecegi adaylar
arasindan secilmektedir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni
paylar cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig: takdirde
¢ikarilacak yeni paylarin tiimi B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

1 Giincel ortaklik yapisina faaliyet doneminden sonraki olaylar baghginda (7.d.) yer verilmistir.
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1.5. YONETIM KURULU

Yonetim Kurulu tyelerinin tiimi 03.09.2015 tarihinde 3 yillik gorev siiresi icin se¢ilmis olup asagida
belirtilmistir.

Ad1 Soyadi Unvani
Raif Ali Dingkék Yonetim Kurulu Uyesi
Ahmet Cemal Dérdiincii Yonetim Kurulu Uyesi
Alize Dingkok Eyiiboglu Yonetim Kurulu Uyesi
fhsan Géksin Durusoy Yonetim Kurulu Uyesi
Ozlem Ataiinal Yonetim Kurulu Uyesi
Rifat Hasan Yonetim Kurulu Uyesi
Seba Gacemer Yonetim Kurulu Uyesi
Tayfun Bayazit Yonetim Kurulu Uyesi
Ufuk Giiner Yoénetim Kurulu Uyesi
Veysi Kiiciik Yonetim Kurulu Uyesi
Ekrem Pakdemirli Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi
Giiner Oztek Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

1.6. SIRKET YONETIMI
Adi Soyadi Unvani
Zeynep Hiiveyda Oral Genel Midiir

. . . Satis ve Pazarlamadan Sorumlu
Abdiilkadir Celik Genel Miidiir Yardimcisi

. Proje ve Maliyet Miicadelesinden

Erdal Edip Yilmaz Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi
Mehmet Serhan Kolag Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir

Yardimcisi

Ust diizey yoneticilere dénem icerisinde 6denen iicret ve benzeri menfaatler toplami 588.212 TL'dir.

1.7. KOMITELER
1.7.1. KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Sirketimizin kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu konuda iyilestirme c¢alismalarinda
bulunmak ve yonetim kuruluna oneriler sunmak tlizere Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmustur.
Komite ayn1 zamanda Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gorevlerini de yerine getirmektedir.
Kurumsal Yénetim Komite Bagkanligi’na Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Ekrem PAKDEMIRLI, Kurumsal
Yonetim Komite Uyeligine Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Giiner OZTEK ve Yatinnma Iliskileri B6liim
Yoneticisi Harun KOYUNOGLU atanmistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi asagidaki hususlarin gerceklestirilmesi ile gorevlidir:

- Kurumsal yo6netim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu
prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢atismalarini tespit ederek,
Yonetim Kurulu’'na kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

- Yatinnma iliskileri Béliimiiniin calismalarim gézetmek,

- Kamuya aciklanacak “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu”nu goézden gecirerek, burada yer alan
bilgilerin Komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarli olup olmadigini kontrol etmek,



- Kurumsal Yénetim ilkelerinin Sirket icerisinde gelistirilmesini, benimsenmesini ve uygulanmasini
saglamak, uygulanamadigi konularda ¢alisma yaparak, Yonetim Kurulu'nma uyum derecesini
iyilestirici 6nerilerde bulunmak,

- Diinyada Kurumsal Yénetim Ilkelerini takip ederek, gerekli unsurlarin Sirket biinyesinde
uygulanmasi amaciyla Yonetim Kurulu'na 6neride bulunmak,

- Yonetim Kurulu ve idari sorumlulugu bulunan yoéneticilik pozisyonlar: i¢cin uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistem olusturmak ve bu
hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢alismalar yapmak,

- Yonetim Kurulu'nun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunmak,

- Yonetim Kurulu liyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilerin performans degerlendirme
ve kariyer planlamasi konusundaki yaklasim, ilke ve uygulamalarini belirlemek ve bunlarin
gbzetimini yapmak,

- Yonetim Kurulu iyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilerin iicretlendirilmesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalar sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirlemek
ve bunlarin gézetimini yapmak,

- Kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu iyelerine ve idari sorumlulugu
bulunan yoneticilere verilecek iicretlere iliskin dnerilerini Yonetim Kurulu’'na sunmak.

1.7.2. DENETIM KOMITESI

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nca, gozetim ve denetim faaliyetlerinin yerine getirilmesinde kendisine
yardimci olmak iizere bir denetim komitesi olusturulmustur. Sn. Giiner Oztek Komite Baskanlig1 ve Sn.
Ekrem Pakdemirli Komite Uyeligi gorevini iistlenmistir.

Denetim Komitesi asagidaki hususlarin gerceklestirilmesi ile gorevlidir:

- Mali tablolarinin, dipnotlarinin ve diger finansal bilgilerin dogrulugunu, seffafligini, mevzuata ve
uluslararasi muhasebe standartlarina uygunlugunu denetler,

- Sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya ac¢iklanmasinin, bagimsiz denetiminin ve
sirketin i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini yapar.

- Bagimsiz denetim kurulusunun sec¢imi, denetim s6zlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim
slirecinin baslatilmasini kontrol eder,

- Komite kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket eder ve Yonetim Kuruluna tavsiyelerde
bulunur, nihai karar sorumlulugu her zaman Yénetim Kuruluna aittir,

- Komiteler bagimsiz olarak calismalarini yiriitir ve Yonetim Kuruluna onerilerde bulunur, Sirket
islerine iliskin olarak icrai karar alma yetkileri yoktur, Komitelerin dnerdikleri hususlarda karar
alma yetkisi Yonetim Kuruluna aittir.

1.7.3. RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nca, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiiren sebeplerin
erken teshisi, bunun i¢in gerekli 6nlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla, riskin
erken saptanmasi komitesi kurulmustur. Sn. Ekrem Pakdemirli Komite Baskanligi ve Sn. Giiner Oztek
Komite Uyeligi gérevini iistlenmistir.

SAF GYO A.S Riskin Erken Saptanmasi Komitesini 28 Kasim 2013 tarihinde kurmus olup, komite faaliyet
doneminde Sirket'in varligini, gelismesini tehlikeye diistiren sebeplerin erken teshisi, bunun i¢in gerekli
onlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin ydnetilmesi amacina yo6nelik 3 defa toplanmis ve hazirladig
raporlar1 Yonetim Kurulu'na sunmustur.



Riskin Erken Saptanmasi Komitesi asagidaki hususlarin gerceklestirilmesi ile goérevlidir:

- Komite, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teghisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
¢alismalar yapar.

- Risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gozden gecirir. Komite, gérevlerini yerine getirirken
gerekli gordiigiinde ilgili birimlerden bilgi, goris ve rapor talep edebilir ve toplantilarina ilgili
yoneticileri davet ederek goriislerini alabilir.

- Faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordigi konularda bagimsiz uzman goériislerinden yararlanir.
Komite’'nin ihtiya¢ duydugu danismanlik hizmetlerinin bedeli sirket tarafindan karsilanir.

- Calismalarmin etkinliginin saglanmasi amaciyla ihtiyaca gore kendi iiyeleri arasindan ve/veya
harigten sececekleri, konusunda yeterli tecriibe ve bilgi sahibi kisilerden olusan alt ¢alisma
gruplari olusturabilir.

1.8. YATIRIMCI iLISKILERI BOLUMU

Sirketimizin Yatirnma iligkileri Birimi 2014 yih icerisinde resmi olarak kurulmus olup birimin yénetimi
Yatirimar {ligkileri Sorumlumuz tarafindan yerine getirilmektedir.

Yatirima iliskileri Birimi pay sahibi ortaklardan yazili olarak veya internet yoluyla yapilan basvurular
yamitlamakla birlikte BIST, SPK, MKK ve Takasbank ile olan yazili iletisimi de saglamaktadr.

Yatirimal {liskileri Béliimii esas itibariyla;
- Tim pay sahiplerine esit muamele eder,

- Sirket ile ilgili pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalari
glincel olarak kamuya aciklar ve Sirketin internet sitesinde pay sahiplerinin kullanimina sunar,

- Genel Kurul toplantilarinin yiirirliikteki mevzuata, esas sozlesmeye ve diger sirket ici
diizenlemelere uygun olarak yapilmasin saglar,

- Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlar,
- Oylama sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili agiklamalarin yapilmasini saglar,

- Mevzuat ve Sirketin bilgilendirme politikasi ¢ercevesinde kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirli
faaliyeti yuriitiir.

Yatirnma {ligkileri Béliimii dénem igerisinde aktif olarak galismis, pay sahiplerinden sézlii olarak gelen
talepler en hizli sekilde yanitlanmis, yazili olarak gelen talepler ise en ge¢ ertesi glin yanitlanmistir.
Dénem icinde pay sahipleri tarafindan telefon ve e-posta yoluyla sorulan 42 soruya Yatirimar Iliskileri
Bolimii titizlikle cevap vermistir.

1.9. KAR DAGITIM POLITIKASI

Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Kurumsal Yénetim Tebligi, 11-19.1 Sayili Kar Pay1
Tebligi ve diger SPK Mevzuati, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ile Esas S6zlesmemizin
kar dagitimina iliskin 30. madde hiikkmii cer¢evesinde Sirketimizin “Kar Dagitim Politikas1” asagidaki
sekilde tespit edilmistir.

- Ortaklarimizin, pay getirilerinin yan sira diizenli olarak kar pay1 elde etmelerini teminen, 2014
ve izleyen yillarda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun mevcut diizenlemeleriyle celismemek kaydi ile
ulusal ve ekonomik sartlarda herhangi bir olumsuzluk olmamasi, Sirketimiz'in 6ngoriilecek
yatirim harcamalar:1 ve diger fon ihtiyaglar1 da dikkate alinarak her yil, Esas So6zlesme'nin 30.
maddesi cergevesinde olusacak dagitilabilir karin en az %50’si dagitilir. Dagitilmasi 6ngoriilen kar
payl tutarinin tamami, ancak yasal kayitlarda mevcut net dagitilabilir kardan ve diger
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kaynaklardan karsilanabilecegi siirece dagitilabilir. Ayrica sirketin finansal durumunun miisait
olmasi halinde, Esas S6zlesme’nin 30. maddesi ¢cercevesinde dagitilabilir kar olusmasa dahi, genel
kurul diger dagitilabilir 6zsermaye kalemlerinden de dagitim yapilmasina karar verebilir.

- Sirketimiz esas sozlesmesi hiikiimleri uyarinca kar payinda imtiyaz bulunmamaktadir. Pay
sahiplerine dagitilacak kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag
ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir.

- Kar pay1 dagitimi, nakit veya bedelsiz hisse veya kismen nakit, kismen de bedelsiz hisse olarak
yapilabilir.

- Kar pay1 dagitim tarihi, Yonetim Kurulu'nun teklifi dogrultusunda ve Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuatina aykiri olmamak ve en ge¢ dagitim karar1 verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigi
hesap donemi sonu itibari ile baslanmasi kaydi ile Genel Kurul tarafindan tespit edilir.

- Dagitilabilir kar payi, esit veya farkl tutarda taksitlerle 6denebilir. Taksit sayis1 Genel Kurul
tarafindan veya Genel Kurul tarafindan agik¢a yetkilendirilmesi sartiyla Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenebilir. Taksit 6deme zamanlarinin Yénetim Kurulu tarafindan belirlenmesi
durumunda 6deme zamanlari, Genel Kurul tarihini takip eden on bes giin icinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢er¢evesinde kamuya
duyurulur.

- Sermaye Piyasas1 Kurulu Mevzuati ¢ercevesinde pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitilabilir.

Isbu “Kar Dagitim Politikas1”, Sirket'in finansal performansi, dngériilen yatirim projeleri, sektérel ve
ekonomik kosullar dikkate alinarak her yil yeniden gézden gegirilebilir.

1.10. BAGIS VE YARDIM POLITIKASI
Sirketimizin bagis ve yardim politikasi asagidaki gibidir:

Sirket, sosyal sorumluluk kapsaminda Yonetim Kurulu'nun onayiyla Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuatta belirtilen esaslar dahilinde genel biitceye dahil dairelere katma biitgeli
idarelere, il 6zel idarelerine, belediyelere, tiim kamu kurum ve kuruluslar: ile kamu yararina faaliyette
bulunan 6zel kuruluslara, bakanlar kurulunca vergi muafiyeti taninan Vakiflara, kamu menfaatlerine
yararll sayilan derneklere, bilimsel arastirma gelistirme faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluslara,
iiniversitelere, 6gretim kurumlarina ve bu gibi kisi veya kurumlara ayni veya nakdi olarak yardim ve
bagista bulunabilir. Sirket, her yil olagan genel kurul toplantilarinda ortaklara, ilgili yilda gerceklesen
bagis ve yardimlara iliskin ac¢iklayici bilgi sunar.2

2. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketimizin arastirma ve gelistirme alaninda herhangi bir ¢calismas1 bulunmamaktadir.

2 Sirketimiz, 2015 yilinin ilk yarisinda 270.000 TL'lik bagis yapmistir.
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3. PORTFOYDEKI VARLIKLAR

3.1.PORTFOYE GENEL BAKIS

Sirketimiz portfdytinde Akasya Projesi’'nin yani sira halihazirda kira geliri saglayan Gebze ve Hadimkoy'de
yer alan binalar ile Mecidiyekdy'de ofis kat1 yer almaktadir. S6z konusu varliklarla ilgili 6zet bilgiler
asagidaki gibidir:

Ekspertiz 30 Haziran 2015
Degerleme EkspertizRapor  Gergeze Uygun Gercgge Uygun
30 Haziran 2015 Yontemi Tarihi Degeri (TL) Degerleri (**)
Akasya Algveris Merkezi (*)  Nakit Akimlar Analizi
Emsal Kagilastirma Yontemi 31 Aralik 2014 1.470.000.000 1.575.096.643
Maliyet
Sosyal Tesis Direkt Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2014 15.20®00 15.200.000
Fecirls Merkezi - Amavutkdy Maliyet,
Emsal Kagilagtirma ve
Gelir indirgeme Yontemi 31 Aralik 2014 20.300.000 20.300.000
Komili Fabrika Binasi - Gebze  Maliyet Analizi ve
Direkt Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2014 44.00@00 44.000.000
Emsal Kagilastirma ve
Mecidiyekoyls Merkezi Direkt Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2014 1.970.000 1.970.000
1.551.470.000 1.656.566.643

3.1.1. ROZi FABRIKA BiNASI

W Kocaeli 1li Gebze Ilgesi'nde yer alan bina 69.907 m” arsa
iizerinde insa edilmis olup, 22.371 m? kapali alana sahiptir.
Bina SCA Yildiz Kagit ve Kisisel Bakim Uretim A.S’ye kiralanmis
olup, iretim, depolama, lojistik ve idari bina olarak hizmet
vermektedir.

Zemin, ara kat ve bir normal kat olmak ilizere toplam ii¢ kat
iizerine insa edilen binanin bulundugu bdlgede altyapinin
tamamlanmis olmasi ve sanayi bolgesi icerisinde yer almasi degerini arttiran etkenlerdendir. Binanin
ekspertiz satis degeri 44 milyon,-TL, aylik ekspertiz kira degeri ise 335.567,-TL olarak takdir edilmis
bulunmaktadir.

3.1.2. FECIR IS MERKEZI

Istanbul ili, Arnavutkéy Ilcesi, Omerli Mahallesi'nde yer alan
bina 10.187 m? arsa iizerinde insa edilmis olup, 19.836 m?*
kapali alana sahiptir.

iki bodrum Kkat, bir zemin kat ve bir normal kat olmak iizere
toplam dort kattan olusan binanin sanayi fonksiyonu gelisen
bir bolgede bulunmasi ve anayola cepheli olmasi degerini
arttiran etkenlerdendir. Binanin ekspertiz satis degeri 20,3 milyon,-TL, aylik ekspertiz kira degeri ise
148.770,-TL olarak takdir edilmis bulunmaktadir.

10



3.1.3. MECIDIYEKOY IS MERKEZI (6 BAGIMSIZ BOLUM)

Istanbul Ili, Sisli Ilcesi Mecidiyekdy Mahallesi’nde yer alan bina Mecidiyekoy Yolu
Caddesi iizerinde, Taksim-Haciosman metrosu, bankalar, is merkezleri ve AVM'lerin yer
aldigl, yaya ve arag¢ trafiginin yogun oldugu bir bolgede yer almakta olup, Trump
Towers’a komsu durumdadir.

Binanin 13. katinda yer alan 124, 125, 126, 127, 128, 129 numarali boéliimler Sirketimiz
miilkiyetindedir. S6z konusu bagimsiz béliimlerin toplam alani 418 m? olup, ofis olarak
kullanilmaktadir.

Merkezi konumu, ulasim imkanlarinin kolayligi, ticari potansiyeli, ticaret ve finans
merkezlerine yakinligi, bolgenin en bilinen is merkezlerinden biri olmasi sebebi ile s6z
konusu gayrimenkuliin kiralama ve satis kabiliyeti oldukg¢a yiiksektir. Sirketimize ait olan 6 adet bagimsiz
boliimiin toplam ekspertiz degeri 1.970.000,-TL, aylik ekspertiz kira degeri ise 12.100,-TL olarak takdir
edilmis bulunmaktadir.

3.1.4. AKASYA KORU ETABI 3 ADET BAGIMSIZ BOLUM VE SOSYAL TESIS

istanbul ili, Uskiidar Ilcesi, Actbadem Mahallesi, 1341 ada 60 parsel iizerinde 3 adet bagimsiz bélim ile
1341 ada 64 parsel iizerinde yer alan sosyal tesis binasidir. Bagimsiz béliimlerin briit alan1 359 m?, sosyal
tesisin kapali alani ise 3.991 m?dir. Sirketimize ait olan 3 adet bagimsiz béliimiin toplam ekspertiz degeri
2.390.000,-TL, aylik ekspertiz kira degeri ise 7.600,-TL olarak takdir edilmistir. Sosyal tesis binasina
iliskin ekspertiz degeri 15.200.000,-TL, aylik ekspertiz kira degeri ise 51.243,-TL’dir.

3.1.5. AKASYA KENT ETABI

Akasya Projesi Kent etabi, 42.799 m? biiyiikliigiindeki Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Accbadem Mah. 1083
Ada, 68 no.lu parsel iizerinde konumlu olup s6z konusu etapta 51 adet ofis 421 adet konut ve 528 adet
diikkkan+depo olmak iizere toplam 1000 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir. AVM toplam kiralanabilir
alani ise 88.064 m?dir. Bahse konu parsel iizerinde 13.08.2014 tarih ve 14804 yevmiye numarasi ile HSBC
Bank PLC lehine 260.000.000,-USD tutarinda 1. derece ipotek bulunmaktadir. Stoklarimizda bulunan
toplam 17 adet ofis ve 8 adet konutun toplam ekspertiz degeri 43.290.000,-TL’dir. Akasya AVM’'nin
ekspertiz degeri ise 1.470.000.000,-TL olup 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle Sirketimizin i¢csel degerleme
olarak yine indirgenmis nakit akislar1 yontemi ile hesapladig1 gercege uygun degerleri ise 1.575.096.643,-
TL'dir.

Akasya Projesi Istanbul Acibadem’de énemli baglanti yollarinin kesistigi bir noktada 121.000 m*1lik bir
arsa lizerine ii¢ etap halinde insa edilen bir projedir. ilk iki etap olan Koru ve Gol etaplarinda konut
bloklar1 yer alirken, liglincii ve son etap olan Kent etabinda Akasya alisveris merkezi ve lizerinde
rezidans/ofis boliimleri yer almaktadir. Projenin etaplari ile ilgili genel bilgiler asagidaki gibidir.

Konut / Ofis Satilabilir Alan Kiralanabilir Alan Toplam insaat

Adedi (m?) (m?) Alani

GOl Etabi 463 66.310 98.663
Koru Etabi 436 71.195 100.422
Kent Etabi 472 71.780 88.064 412.882
Toplam 1.371 209.285 88.064 611.967
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Projenin Koru, G6l ve Kent Etaplarinda yer alan konutlar teslim edilmis ve bu li¢ etap yerlesime agilmistir.
Onceki donemlerde teslim edilen konutlarla ilgili satis hasilati teslimin gerceklestigi donemde Sirketimizin
gelir tablosuna yansimistir.

Akasya Projesinin Kent Etabinda yer alan AVM blogu ise 88.064 m? kiralanabilir alana sahiptir. 06 Mart
2014 tarihinde hizmete agilan Akasya AVM 2015 yili ilk 6 aylik dénemde briit 32.3 milyon USD kira geliri
elde etmis olup, AVM’nin yaklasik yillik 42 milyon USD net kira geliri elde edecegi 6ngoriilmektedir.

3.2.ISTIRAK VE BAGLI ORTAKLIGIMIZ
3.2.1. OTTOMAN GAYRIMENKUL

Sirketimiz toplam sermayesi 74 milyon,-TL olan Ottoman

Gayrimenkul Yatirim Insaat ve Ticaret A.S’nin %10 oraninda

hissedar1  durumundadir.  Ottoman  Gayrimenkul'iin  diger

hissedarlar1 ise %50 sermaye pay1 ile Barwa International Company,

%24,9 sermaye pay! ile Sinpas GYO, %15 sermaye pay1 ile Eksim Dig
- & Ticaret A.S. ve %0,1 sermaye payi ile Halit Serhan Ercivelek'tir.

—— Ottoman Gayrimenkul 12 Eylil 2007 tarihinde, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’ye ait istanbul Zeytinburnu’nda yer alan, 15.500 m? biiyiikliigiindeki
arsa icin diizenlenen ihaleye katilmis ve s6z konusu arsay1 87.000.000,-TL + KDV bedelle satin almistur.
S6z konusu arsa imar uygulamalari sonrasi 13.534 m? olarak tescil edilmistir.

Marmara Denizi Bakirkdy sahil yolu tlizerinde bulunan séz konusu arsa iizerinde Ottoman Gayrimenkul
tarafindan Ottomare Suites isimli bir gayrimenkul projesi gelistirilmektedir. 2010 yili Ekim ayinda insaat
ruhsati alinan projede 41.734 m?lik satilabilir alana sahip 354 apart iinite ve 6 adet ticari béliim yer
almaktadir. Projenin on satislar1 %99,44 oraninda tamamlanmis olup, Kasim 2013 yilinda teslimlere
baslanmistir. Ottomare projesinde Agustos ayi itibariyle 275 adet iinite teslim edilmis ve 125 adet tapu
cikartilmistir.

3.2.2. AKYASAM YONETIM HIZMETLERI

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde %100
SAFGYO katilimiyla 100.000 TL sermayeli olarak kurulmus olup Sirket'in merkezi Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S icerisinde yer almaktadir.
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4. EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER

4.1.BUYUME

Tirkiye Ekonomisi 2015 yilinin 2.¢ceyreginde yiizde 3,8 biiylimiistiir. Bu ¢ercevede licer aylik dénemler
itibariyla agiklanan biiylime oranlar1 asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Ulastirma )
Gayrimenkul .
. . q Toptan ve depolama . Sektorler
Imalat sanayi Insaat . kiralama ve GSYH
perakende ticaret ve . . ; Toplami
ig faaliyetleri
haberle sme
1.ceyrek 15,6% 15,7% 18,7% 14,6% 2,3% 12,3% 12,6%
2.ceyrek 9,7% 13,5% 13,9% 12,6% 1,9% 9,4% 9,3%
3.ceyrek 9,8% 10,7% 11,1% 11,4% 1,7% 9,0% 8,7%
4.ceyrek 5,7% 7,1% 2,6% 4,0% 2,7% 5,6% 5,2%
2011 10,0% 11,5% 11,2% 10,4% 2,1% 8,9% 8,8%
imalat sanayi ingaat |Toptan perakende |Ula stirma |Gayrimenkul Toplam GSYH
1.ceyrek 2,4% 2,5% -0,1% 1,1% 1,9% 2,8% 2,5%
2.ceyrek 3,4% -0,7% 0,7% 3,5% 2,1% 3,3% 3,1%
3.ceyrek 1,2% -0,8% -0,6% 3,2% 1,8% 1,7% 1,7%
4.ceyrek -0,1% 1,5% 0,1% 0,2% 1,9% 1,5% 1,3%
2012 1,7% 0,6% 0,0% 2,0% 1,9% 2,3% 2,1%
imalat sanayi ingaat |Toptan perakende |Ula stirma |Gayrimenkul Toplam GSYH
1.ceyrek 2,4% 6,2% 3,6% 3,8% 1,5% 4,0% 3,7%
2.ceyrek 3,5% 7,8% 5,3% 2,7% 1,3% 4,6% 4,3%
3.ceyrek 4,3% 9,0% 5,3% 3,6% 1,6% 4,9% 4,1%
4.ceyrek 4,7% 6,3% 6,2% 5,5% 2,2% 5,8% 4,6%
2013 3,7% 7,4% 5,1% 3,9% 1,7% 4,9% 4,2%
imalat sanayi ingaat |Toptan perakende |Ula stirma |Gayrimenkul Toplam GSYH
1.ceyrek 6,3% 5,8% 3,4% 3,5% 2,1% 5,9% 4,9%
2.ceyrek 2,7% 3,4% 0,3% 3,1% 2,2% 3,1% 2,3%
3.ceyrek 2,7% 2,0% 1,1% 2,8% 2,3% 2,1% 1,9%
4.ceyrek 3,0% -2,1% 2,4% 2,0% 3,8% 2,7% 2,8%
2014 3,7% 2,2% 1,8% 2,8% 2,6% 3,3% 2,9%
imalat sanayi ingaat |Toptan perakende |Ula stirma |Gayrimenkul Toplam GSYH
1.ceyrek 1,2% -2,8% 1,1% 1,5% 4,1% 2,9% 2,6%
2.ceyrek 5,0% 2,0% 2,6% 2,4% 4,0% 4,4% 3,8%
2015

Kaynak: TUIK
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4.2. ENFLASYON

2013 yihmin basinda %7,3 olan yilik TUFE, 6nemli 6l¢iide TL'nin deger kaybetmesine bagli olarak
Temmuz ayinda %8,9 ile yilin en yiiksek seviyesine ulasti ve yilsonunda %7,4 seviyesinde gerceklesti.

2014 yili ile birlikte %8,2 olan enflasyon rakamlar1 2015 yil1 Agustos ay1 sonunda %7,1 olarak kendini
goOstermistir.

UFE oranlarina baktigimizda ise; 2014 Ocak ayinda %10,7 olan Uretici fiyat endeksi oran1 2015 Agustos
ayl1 itibariyle de %6,2 olarak gerceklesmistir.
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Kaynak: TUIK
4.3. BANKA KREDILERI YILLIK BUYUME ORANI

2012 yili boyunca alinan tedbirler ve uygulanan politikalar banka kredilerindeki artis1 da frenlemistir.
TCMB tarafindan agiklanan verilere gore olusturulan asagidaki grafikte goriilecegi iizere bankalarin
toplam kredi hacmi 2011 yilinda %40’lar seviyesinde biiylirken, 2012 yili sonunda bu oran %?22’lere
kadar gerilemistir. 2013 yili sonu itibariyle %27 ve 2014 yili ise %25 olarak gerceklesmistir. Son olarak
Agustos 2015 itibariyle 2015 y1lbasina gére banka kredileri %17,8 oraninda biiyiime gostermistir.
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Kaynak: TCMB
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4.4.INSAAT SEKTORU GUVEN ENDEKSI

Insaat sektorii giiven endeksi Aralik 2013 déneminde 83,15 gercekleserek 2012 yilsonuna gére %1,7
oraninda artis gostermistir. 2014 yilsonunda ise 2013 yilsonuna gore %0,19 oraninda artis gostererek

83,30 olmustur. En son a¢iklanan 2015 yil1 Agustos ay1 verilerine gore ise giiven endeksi 82,10 olarak
gerceklesmistir.
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Kaynak: TUIK
4.5.YAPI RUHSATI VERILERI

Insaatlara baslanabilmesi icin alinan yapi ruhsati verilerini incelendiginde 2014 yilinda yap:1 ruhsati
verilen dairelerin sayis1 959.768 adet olarak gerceklesmistir. 2013 yilina goére %18 oraninda artis
gosteren yap1 ruhsati verilen daire sayisi, insaat alanina gore karsilastirildiginda ise %22 olarak kendini
gostermistir. 2015 ilk alt1 ayinda ise yapi1 ruhsati verilen daire sayis1 423.360 olarak gerceklesmistir.
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4.6.BINA INSAAT MALIYETI ENDEKSI

TUIK tarafindan agiklanan bina insaat maliyeti endeksi verileri incelendiginde, 2014 yilinin ilk ¢eyregiyle
beraber yiikselise gecen bina insaat maliyeti endeksi yilin dérdiincii geyreginde bir énceki yilin dérdiincii
ceyregine gore %9,46 oraninda artis gostermis, 2015 yilinin ilk alt1 ayinda ise bu oran bir dnceki yilin ilk
alt1 aya gore %6,37 olarak gerceklesmistir. iscilik, malzeme ve genel olarak insaat maliyetindeki degisim

asagidaki grafikte yer almaktadir.
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Kaynak: TUIK

4.7.REIDIN-GYODER YENIi KONUT FiYAT ENDEKSI

x‘?

Reidin-GYODER tarafindan hesaplanan konut fiyat endeksleri Ocak 2013 doneminden itibaren konut
fiyatlarinda hizli bir artisa isaret etmektedir. Tiirkiye genelinde hesaplanan kompozit endeks degerleri
2015 yili Temmuz ayinda bir dnceki yilin ayn1 dénemine gore konut fiyatlarinin %6,87 oraninda arttigini

gostermektedir.

Yeni Konut Fiyat Endeksi
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4.8.KONUT KREDILERi BUYUME HIZI

2013 yilinda diisiik seyreden faizler nedeniyle konut kredilerindeki biiylime hizlanmis, yilsonu itibariyle
2012 yili sonuna gore % 27 artarak 100,9 milyar,-TL ye ulasmistir. Konut kredileri 2014 yili dérdiinct
ceyreginde ise 2014 yili basina gore %13’liik bir biiyiime gerceklestirerek 114,4 milyar,-TL’ye ulagmistir.
2015 y1l1 Agustos ay1 itibariyle konut kredilerinin hacmi %19 artisla 128.3 milyar TL’ye ulagmistir.
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4.9. KONUT KREDIi FAIZLERi

Konut kredi faizleri 2011 yilinda sergiledigi ylikselisten sonra 2012 y1l1 boyunca azalan bir seyir izlemistir.
Bu trend 2013 yilinin ilk yarisinda devam etmis Haziran ayinda %8,3 ile tarihi dip seviyesine ulasmis ve
daha sonra tekrar yiikselise gecerek 2013 yilsonu itibariyla %10,7’ye ulasmistir. 2014 yilinin son
ceyreginde ise konut kredisi faizlerindeki ylikselis devam etmis %11,03 olmustur. 2015 yil1 Agustos ay1
itibariyle ise faiz oranlar1 %12,95 olarak gerceklesmistir.
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Kaynak: TCMB
4.10. TOPLAM KONUT SATISLARI

Tirkiye genelinde 2014 yilinin 4. Ceyreginde 2013 yil1 4.ceyregine oranla konut satislar1 %18,12’lik bir
artis gostermis ve 334.094 konut satis sonucu el degistirmistir. Haziran 2015’de ise konut satis1 1. ceyrek
ile karsilastirildiginda %13,67 artisla 337.862 olarak gerceklesmistir.

Toplam Konut Satislan
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4.11. AVM CiRO ENDEKSI

2012 yilinda ytikselis gdsteren AVM Ciro Endeksi bir 6nceki y1la gore %18 oraninda, 2013 yilinda %2,4 ve

2014 yilsonunda ise %10,9 oraninda artis gostermistir. Béylelikle 2015 Haziran ayinda bir énceki yilin
aynli ayina gore %4,9 oraninda artis gostermistir.
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5. MALI TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
5.1.BILANCO

Sirketimizin 30 Haziran 2015 tarihli karsilastirmali konsolide bilangosu asagidaki gibidir:

Bagimsiz Sinirfli - Bgzimsiz Denetimden

20

Denetimden Gegmg Gecmis
Dipnot Cari Dénem Gecmis Donem
Referanslari 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
VARLIKLAR
Donen Varliklar 146.958.757 98.021.279
Nakit ve Nakit Benzerleri 32 62.681.610 14.748.78
Ticari Alacaklar 5-6 37.052.123 37.258.793
-Tiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 522.101 757.162
Jliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 36.5322 36.501.631
Diger Alacaklar 7 9.812.579 9.141.911
- figkili Taraflardan Diger Alacaklar 5 9.739.438 9.069.938
Jliskili Olmayan Taraflardan Dier Alacaklar 7 73.141 71.973
Stoklar 8 11.211.636 13.107.484
Pain Odenmj Giderler 9 5.079.709 4,244,932
Cari Dénem Vergisiyégili Varliklar 26 207.796 227.299
Diger Dénen Varliklar 18 20.913.304 19.292.072
Duran Varliklar 1.786.978.797 1.699.268.181
Finansal Varliklar 7.400.000 7.400.000
-Satilmaya Hazir Finansal Varliklar 28 7.400000 7.400.000
Ticari Alacaklar 6 21.596.100 29.347.360
Diger Alacaklar 7 943.591 497.142
Pgin Odenmj Giderler 9 399.602 -
Yatirnnm Amagh Gayrimenkuller 10 1.656.566.643 551.470.000
Maddi Duran Varliklar 11 21.201.780 20.653.842
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 520.371 432.670
Ertelenmj Vergi Varlig 26 40.765 23.618
Diger Duran Varliklar 18 78.309.945 89.443.549
TOPLAM VARLIKLAR 1.933.937.554 1.797.289.460




KAYNAKLAR

Dipnot
Referanslari

Bagimsiz Sinirli - Bggimsiz Denetimden

Denetimden Ge¢gmg

Cari Dénem
30 Haziran 2015

Gecgmis

Gecgmis Dénem

31 Aralik 2014

Kisa Vadeli Yakumlaltkler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Finansal Kiralaméslemlerinden Borglar
liskili Olmayan Taraflara Finansal Borglar
Ticari Borclar
-lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
-lliskili Taraflara Ticari Borglar
Donem Kari Vergi Yukumltlgi
Calsanlara Sglanan Faydalar Kapsamindaki Borglar
Diger Borgclar
-lliskili Olmayan Taraflara Déer Borglar
Calsanlara Sglanan Faydalara
Iliskin Kisa Vadeli Kagiliklar
Ertelenmg Gelirler
-lligkili Olmayan Taraflardan ErtelenmiGelirler
ligkili Taraflardan Ertelenmy Gelirler
Diger kisa vadeli y ukimlulukler

Uzun Vadeli Yukiamlalikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Finansal Kiralaméslemlerinden Borglar
Diger Borclar
Calsanlara Sglanan Fay dalarHiskin
Uzun Vadeli Kanliklar

Ertelenmg Gelirler

-lligkili Olmayan Taraflardan ErtelenmiGelirler

OZKAYNAKLAR
Odenmg Sermaye
Sermay e Birlgme Denklgtirme Hesabi
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylardliskin Primlel
Kardan Ayrilan Kisitlanngi Yedekler
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimay acak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Aktleryal Kayy/ Kazant
Gecmg Yillar Karlari
Net Donem Karl
TOPLAM KAYNAKLAR

©

18

28
13

19
19
19
19
19

21

120.970.848
80.296.609
14.712.253

14.71225
5.657.436
3.846.664
1.810.772
41.128
533.794
2.075.737
2.075.737

364.266
16.746.634
16.745.406
1.228
542.991

571.928.491
459.283.485

95.549.916

307.225

219.241
16.568.624
16.568.624

1.241.038.215

68.474.583
35.688.573
11.579.355
11.579.355
5.847.765
4.518.300
1.329.465
83.086
852.556
43.225
43.225

360.106
12.961.482
12.958.901
2.581
1.058.435

543.089.890
430.124.090
88.871.959
5.957.103

153.030
17.983.708
17.983.708

1.185.724.987

886.601.669 886.601.669
(806.601.669) (806.601.669)
36.467 36.467
736.31( 736.31
35.172.127 35.172.127
25.50¢ 25.50¢
1.069.754.569 9.226.592
55.313.228 1.060.527.977
1.933.937.55 1.797.289.46




5.2. GELIR TABLOSU

Sirketimizin 1 Ocak 2015 - 30
gibidir;

SURDURULEN FAAL iYETLER
Haslla

Satglarin Maliyeti (-)

BRUTKAR
Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden gr Gelirler
Esas Faaliyetlerden gr Giderler (-)

ESAS FAALIYETKARI
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN G iDERT ONCESIi FAALIYET KARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERG i ONCESI KARI
Sirdirilen faaliyetler vergi gideri

Donem Vergi Gideri

Ertelenmg Vergi Geliri
SURDURULEN FAAL IYETLER DONEM KARI

DONEM KARI

1 tam TL nominale denk gelen hisse sayisi

Diger kapsamli gelirler
Kar veya zararda yeniden siniflandirimayacaklar:

Aktleryal kazang
TOPLAM KAPSAMLI GEL iR

Pay basina kazang

(1 tam TL nominale denk gelen hisse ana tam TL)

Haziran 2015 donemi karsilastirmali konsolide gelir tablosu asagidaki

Bagimsiz Sinirli Bagimsiz Sinirli Bagimsiz Sinirli Bagimsiz Sinirli
Denetimden Gegms Denetimden Gegms Denetimden Gegms Denetimden Gegms
Dipnot Cari Donem Cari Donem Gecmis Dénem Gecmis Dénem

Referanslari 1 Ocak - 30 Haziran 201 1 Nisan - 30 Haziran 201 1 Ocak - 30 Haziran 201 1 Nisan - 30 Haziran 201

20 83.782.82 45.577.29 259.911.35 144.045.88
20 (13.822.908) (7.893.647) (111.711.296) (59.588)4
69.959.918 37.683.645 148.200.059 84.500.420
21 (9.543.641) (6.369.996) (10.299.023) (8.001.176)
21 (6.832.149) (3.086.533) (10.691.739) (5.537.218)
22 108.065.155 90.676.013 734.955.068 733.910.680
22 (4.945.293) (2.724.827) (1.086.721) (564.189)
156.703.990 116.178.302 861.077.644 804.308.517
23 3.202.780 1.896.034 2.433.663 429.789
159.906.770 118.074.336 863.511.307 804.738.306
24 2.027 1.907 9.955.342 9.934.705
25 (104.530.693) (26.088.902) (11.974.761) (6.788)6
55.378.104 91.987.341 861.491.888 807.925.355
(64.876) (33.680) - -
(82.022) (41.159) - -
17.146 7.479 - -
55313.228 91.953.661 861.491.888 807.925.355
55.313.228 91.953.661 861.491.888 807.925.355
886.601.669 886.601.669 886.601.669 886.601.669
- - 7.474 -
55.313.228 91.953.661 861.499.362 807.925.355
27 0,062 0,104 0,972 0,911

5.3. ONEMLI MALI TABLO KALEMLERINE ILISKIN ACIKLAMALAR

5.3.1. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2014 tarihine gore gerek ingaat siirecinin tamamlanmis olmasi gerekse
daha once kullanilan HSBC PLC kredi anapara geri ddemelerinin heniiz baslamamis olmasi nedenleriyle

artis gostermisgtir.

5.3.2. TICARIi ALACAKLAR

Ticari alacaklar bakiyesi Akasya Kent etab1 konut satislarina iliskin alacak senetlerinden ve Akasya AVM
kira alacaklarindan olusmaktadir.

5.3.3. STOKLAR

Stoklar kaleminde yer alan 11.211.636 TL’'nin 2.304.115 TL’lik kismi tamamlanmis ve satisi gerceklesmis
fakat finansal tablolarin diizenlenme tarihi itibariyla teslimi heniiz ger¢eklesmemis konutlari, 8.907.521
TL’lik ise satilmamis konut/ofisleri ifade etmektedir.
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5.3.4. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amach gayrimenkuller gercege uygun deger metoduyla degerlenmektedir. Sirketimiz aktifinde
bulunan yatirim amagh gayrimenkulleri gosterir tablo asagidaki gibidir:

Ekspertiz Ekspertiz 30 Haziran 2015
Degerleme Rapor Ger¢cge Uygun  Gergge Uygun

30 Haziran 2015 Yontemi Tarihi Degeri (TL) Degerleri (**)
Akasya Alsveris Merkezi (*) Nakit Akimlarn Analizi

Emsal Kagilastirma Yontemi 31 Aralik 2014 1.470.000.000 1.575.096.643

Maliyet
Sosyal Tesis Direkt Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2014 15.20000 15.200.000
Feciris Merkezi - Arnavutkdy Maliyet,

Emsal Kagllastirma ve

Gelirindirgeme Yéntemi 31 Aralik 2014 20.300.000 20.300.000
Komili Fabrika Binasi - Gebze Maliyet Analizi ve

Direkt Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2014 44.00@M00 44.000.000

Emsal Kagllastirma ve
Mecidiyekdyls Merkezi Direkt Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2014 1.970.000 1.970.000

1.551.470.000 1.656.566.64

(*) Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlar’nma uygun olan
degerleme, nakit akimlari analizi yontemine gore yapilmistir. Nakit akimlar1 analizi yontemi, tasinmazin
gelecek yillarda tliretecegi net nakit akislarinin bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit
akislari, degerleme sirketi tarafindan Sirket'ten temin edilen magaza kira sozlesmeleri ve yapilan
goriismeler neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullanilarak hesaplanmistir. Net nakit akislari,
ekonominin, sektériin ve yatirinmin tasidigl risk seviyesine uygun bir iskonto oram ile bugiline
indirgenmekte ve alisveris merkezinin arsasi ile birlikte gercege uygun degeri hesaplanmaktadir. Net
nakit akislart ABD Dolarn iizerinden hesaplanmis olup, %10 iskonto orami kullanilmistir. Ayrica,
gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan kapitalizasyon oran1 %7 olarak
kabul edilmistir. Bu yatirim amagh gayrimenkul icin gercege uygun deger hiyerarsisi Seviye 3 olarak
belirlenmistir.

(**) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle Sirketimizin i¢sel degerleme olarak yine indirgenmis nakit akislar
yontemi ile hesapladig1 gercege uygun degerleri gostermektedir.

5.3.5. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatirimlar bakiyesini, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S'nin %10 pay1 bulunan Ottoman
Gayrimenkul Yatirimlari Ingaat ve Ticaret A.S. hisseleri olusturmaktadur.

5.3.6. DIGER DURAN VARLIKLAR

Kisa ve Uzun vadeli diger duran varliklarin 97.4 Milyon TL’lik kismi Sirketimizin KDV alacaklarini ifade
etmekte ve yaklasik 5.5 yil icerisinde Akasya AVM kira gelirlerinden mahsup edilecegi 6ngoriilmektedir.
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5.3.7. KISA VE UZUN VADELI FINANSAL BORCLAR

Sirketimiz 19 Agustos 2014 tarihinde 1 yil geri 6demesiz 4 yil geri 6demeli 100.000.000 ABD Dolar1 ve 1
yil geri 6demesiz 7 yil geri 6demeli 100.000.000 ABD Dolar1 olmak iizere toplam 200.000.000 ABD Dolar
Libor+%3,5 oranla HSBC PLC’den kredi kullanmis ve kullanilan bu krediyle daha 6nce 22 Haziran 2012
tarihinde yine HSBC Bank PLC’den kullanmis oldugu 100.000.000 ABD Dolari tutarindaki kredi ile 21 Mart
2013 tarihinde Asya Katiim Bankasi A.S.'den kullanmis oldugu 50.000.000 ABD Dolar tutarindaki
kredilerini kapatmistir.

Sirketimiz AVM yatirimiyla ilgili finansal kiralama kapsamina giren 1sitma tesisati, asansor, yiiriiyen
merdiven ve benzeri imalat kalemleri i¢in 2012 yili icerisinde 18 ay geri 6demesiz olmak {izere toplam 60
ay vadeli yillik %6,90 oran ile 18,5 milyon USD tutarinda, 24 ay geri 6demesiz olmak iizere toplam 72 ay
vadeli y1llik %6,75 oran ile 24.8 milyon USD tutarinda, 2 ayri finansal kiralama sirketiyle finansal kiralama
sozlesmeleri akdetmistir. Finansal kiralama kapsamina giren bahse konu borg¢larin bilanco tarihi itibariyle
toplam tutar1 110,2 Milyon-TL'dir.

Sirketimiz cari donemde yeni kredi kullanimi gergeklestirmemis olup Finansal bor¢lardaki artisin nedeni
yilbasina gére USD déviz kurlarindaki %15,8 oranindaki kur artisidir.

5.3.8. ERTELENMIS GELIRLER

13,9 Milyon TL tutarindaki ertelenmis gelirler, satis1 yapilmis ancak teslimi gerceklesmemis konutlar icin
misterilerden alinan nakit avanslardan, 19.3 Milyon TL tutarindaki bakiye ise Akasya AVM ile ilgili
kiracilardan katki payi olarak tahsil edilen bakiyelerden olusmaktadir.
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5.3.9. SATIS GELIRLERI ve SATISLARIN MALIYETI ILE GENEL YONETIM VE
PAZARLAMA GiDERLERI

Sirketimizin Haziran 2015 tarihi itibariyle gelir tablosu detay1 asagidaki gibidir;

Konut ve ofis satslari:

Akasya Kent Etabi Konut Salari
Ofis Satglan
Sats iskontolari(-)

Kira ve hizmet gelirleri:

Akasya AVM kira gelirleri

Rozi Kagit Fabrikasi

Feciris Merkezi

Akasya AVM katki pay1 gelirleri
Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Altunizade
Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Antalya
Mecidiyekdyis Merkezi

Sosyal Tesis

Diger kira gelirleri

Yonetim hizmet gelirleri

Sats iskontolari(-)

Satslardan iadeler (-)

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2015 2015 2014 2014
4.154.117 4.154.117 199.618.659 113.083.600
- - 50.380.445 16.997.289
(240.958) (240.958) (30.034.905) (16.898.928)
3.913.159 3.913.159 219.964.199 113.181.961
75.189.299 39.576.629 36.2Z956 29.219.397
2.350.099 1.227.081 2.086.920 1.069.943
- - 711.370 206.352
1.328.265 668.637 P 491.214
- - 367.722 o888
- - 159.860 39.965
85.566 44.687 76.220 39.239
373.376 194.998 - -
28.047 7.437 - -
1.488.973 770.221 - -
- - (76.813) -
(973.958) (825.557) (301.070) (300). 0

79.869.667

41.664.133

39.947.156

30.863.926

83.782.826 45.577.292 259.911.355 144.045.887
1 Ocak- 1 Nisan 1 Ocak- 1 Nisan
Satislarin maliyeti 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2015 2015 2014 2014
Satilan konut ve ofislerin maliyetleri:
Akasya Kent Etabi s@ron giderleri (1.866.021) (1.866.021) (103.199.980) (52.329.607)
Verilen hizmet maliyeti
Disaridan alinan tgeron hizmetleri (5.692.580) (2.851.235) (3.099.659) (2.800.395)
Elektrik,su,gaz giderleri (2.720.989) (1.344.184) (3.114.476) (2.228.712)
Personel giderleri (1.197.285) (608.059) (427.998) (406.910)
Bakim onarim giderleri (1.158.131) (463.268) (275.287) (254.913)
Sigorta giderleri (932.618) (668.052) (1.152.779) (1.119.896)
Diger giderler (255.284) (92.828) (441.117) (405.034)
(13.822.908) (7.893.647) (111.711.296) (59.545.467)
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Genel Yonetim Giderleri Detayi 2015 2015 2014 2014
Vergi, resim ve harcglar (*) 3.981.279 3.360.403 6.991.267 6.727.500
Personel giderleri 2.313.331 1.163.072 1.010.031 820.718
Amortisman ve itfa pay!1 giderleri 1.557.115 809.455 614.940 57.450
Dansmanhk giderleri 542.232 247.273 321.844 193.261
Metro tuneli sletme giderleri 369.204 225.749 - -
Yardim ve baislar 270.000 270.000 1.000.400 200
Disaridan alinan sgeron hizmetleri 67.254 33.225 90.033 73.477
Haberlg me Giderleri 31.048 17.691 17.804 8.308
Diger 412.178 243.128 252.704 120.262
9.543.641 6.369.996 10.299.023 8.001.176
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Pazarlama Giderleri Detay| 2015 2015 2014 2014
Reklam ve tanitim giderleri 5.732.803 2.546.218 7.206.181 3.114.129
Personel giderleri 525.172 263.184 822.785 403.925
Dansmanlk giderleri 359.197 173.732 1.648.193 1.383.468
Ulasim giderleri 51.984 33.956 100.136 54.708
Disaridan alinan sgeron hizmetleri 32.773 16.938 177.030 103.562
Amortisman giderleri 2.561 1.345 308.857 246.873
Diger 127.659 51.160 428.557 230.553
6.832.149 3.086.533 10.691.739 5.537.218
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5.4.PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Sirketimizin portfdy siirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almakta olup 30 Haziran 2015
tarihi itibariyla tim portfoy sinirlamalarina uygun oldugu goriilmektedir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) S Cari Onceki
: . Ilgili Duzenleme i i
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Doénem (TL)|[ Dénem (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: lll- 48.1 sayill Tehdj, Md.22/(k) 62.559.184 14.709.756
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Ganyankule Dayal Haklar Seri: lll- 48.1 say i TehIiMd.24/(a) 1.667.778.21P 1.564.577.484
C |istirakler Seri: lll- 48.1 sayil Teb#, Md.24/(d) 7.500.00( 7.500.0p0
fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri-18.1 sayil Tebfi, Md.21 9.739.434 9.069.988
Diger Varliklar 183.716.428 197.761.3p3
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplamt) Seri: I1I- 48.1 say il Tebd, Md.24/(b) 1.931.293.328 1.793.618.481
E |Finansal Borglar Seri: lll- 48.1 sayil Teb#, Md.24/(b) 539.580.094 465.812.663
F |Diger Finansal Yukumliultkler Seri: Ill- 48.1 sayil Teb#, Md.24/(b) - -
G [Finansal Kiralama Borglari Seri: lll- 48.1 sayil Teb#j, Md.31 110.262.1 100.451.314
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: lll- 48.1 sayill Teb#, Md.24/(b) - -
| [Ozkaynaklar Seri: lll- 48.1 sayil Teb#, Md.24/(b) 1.240.234.1i 1.185.180.460
Diger Kaynaklar 41.216.87 42.174.044
D [Toplam Kaynaklar Seri: Ill- 48.1 sayill Teb#, Md.24/(b) 1.931.293.328 1.793.618.481
. . ) I R Cari Cari
Konsolide Olmayan (Bireysel) Dger Finansal Bilgiler Ilgili Duzenle me Donem (TL)|| Donem (T1)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Al|Gayrimenkul Odemelefin Tutulan Kismi Seri: lll- 48.1 sayil TepliMd.24/(b) - -
A2|Vadeli/Vadesiz TL/Dbviz Seri: lll- 48.1 sayill Tebdj, Md.24/(b) 62.558.558 14.697.090
A3|Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: lll- 48.1 sayil Teb#, Md.24/(d)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Prajele
B 1|Gayrimenkule Dayal Haklar Seri: lll- 48.1 sayil Teb#, Md.22/(c) - -
B2|Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: lll- 48.1 sayil Teb#, Md.24/(c) - -
C1|Yabancistirakler Seri: lll- 48.1 sayil Teb#, Md.24/(b) - -
C2|isletmeciSirkete istirak Seri: lll- 48.1 sayl Teb#, Md.28/(3) - -
J |Gayrinakdi Krediler Seri: lll- 48.1 sayil Teb§i, Md.31 4.075.48 3.532.500
K |Uzerinde proje gatirecek miilkiyeti ortakfia ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seh:4B.1 sayil Tebfi, Md.22/(e) - -
ilgili Diize nleme Cari Onceki Asgari/Az
sp| Portfdy Sinilamalari Donem (%)|| Doénem (%) ami Oran
1 |Uzerinde Proje Galiirilecek Miilkiyeti Ortakiga Ait Olmayanipotekii Arsalarin
ipotek Bedelleri Seri: lll- 48.1 say |l Tebd, Md.22/(e) %! %0 <%1(Q
2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayankule Dayali Haklar Seri: lll- 48.1 sayil TehMd.24/(a) %81 %87 > %51
3 |Para ve Sermaye Piyasasi Araglaristi#akler Seri: lIl- 48.1 sayil Teldi, Md.22/(k) %4 % < %49
4 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Praje@ayrimenkule Dayall
Haklar,istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Seri: lll- 48ayih Teblg, Md.24/(d) % %! < %49
5 |Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: lll- 48.1 sayil Tehdj, Md.24/(c) % % < %20
6 |isletmeciSirkete istirak Seri: lll- 48.1 sayil Teb#, Md.28/(3) % % <%1(Q
7 |Borglanma Siniri Seri: Ill- 48.1 sayil Tehdj, Md.31/(1) %53 %48 < %500
8 |Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Géatilma Hesabi ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katiima Hesabi Seri:48:1 sayil Teb#j, Md.24/(b) %4 %1 <%10Q
9 |Tek BirSirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Yaarmn Toplami Seri: lll- 48.1 say il TepliMd.24/()) %( %(] <%1(Q
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6. SIRKETIN RiSK YONETIMIi VE iI¢ KONTROL MEKANIZMASI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyelerinden Ekrem Pakdemirli'nin
baskanhiginda ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Giiner Oztek ile gérevini icra etmektedir. Komite,
Sirket’in i¢sel ve dissal olarak karsilastig1 veya karsilasacagi mevcut ve potansiyel riskleri tanimlamakta ve
degerlendirmektedir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Akasya AVM kira sozlesmelerinin Amerikan
Dolari cinsinden olmasina ragmen asir1 kur artislari1 nedeniyle kiracilarimiza yapilan %10 oranindaki kur
indirimini de dikkate alarak Sirketimizin kullanmis oldugu Amerikan Dolar1 cinsinden krediler nedeniyle
karsilasacagi kur risklerini degerlendirmek suretiyle Yonetim Kurulu'na sunmustur.

Ayrica Akasya Kent Etab1 Konut ve Ofis teslimlerinin gecikmesi halinde satis bedelinin %0,5 oraninda
aylik tazminat 6denmesi riskine dikkat cekmis ve tiim teslimler basariyla gerceklestirilerek bu risk
ortadan kaldirilmistir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirketimizin Kocaeli Gebze’de sahip oldugu Rozi
Fabrika Binasi’'nin A Blogunun yapi ruhsatinin siiresinin doldugu, yeniden insaat ruhsatinin ve yapi
kullanma izninin alinmasi gerektigi, s6z konusu islemlerin yerine getirilmemesi halinde mevcut durum ile
GYO portfoyiine alinma sartlarini tasimayan binanin portféoyden cikartilma riski ile karsi karsiya
kalinacagini belirtilmis ve gerekli yasal siirecin tamamlanmasi i¢in T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu'ndan 1 yillik ilave siire talep edilerek s6z konusu onay alinmistir. SAF GYO A.S. Yonetim Kuruluy,
Sirket’in ortaklar1 ve menfaat sahiplerini etkileyecek olan risklerin etkilerini en aza indirgeyecek bir risk
yonetimi ve i¢ kontrol mekanizmasinin olusturulmasi ve bunun saglikli olarak islemesini saglamaktan
sorumludur.

i¢c Kontrol:

ic kontrol sistemi; finansal, operasyonel ve uygunluk kontroliiniin tamamim icermektedir. Yonetim
Kurulu'nun risk yonetimi ve i¢ kontrol sisteminin etkinliginin saglanmasina yonelik olarak Kurumsal
Yonetim ilkeleri cercevesinde Denetim Komitesi olusturulmustur. Denetim Komitesi, Bagimsiz Yoénetim
Kurulu Uyelerinden Giiner Oztek’in bagkanliginda ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Ekrem Pakdemirli ile
gorevini icra etmektedir. Denetim Komitesi, i¢c kontrol sisteminin isleyisi ve etkinliginin saglikli olarak
yuriitiilmesinden sorumludur. Yénetim Kurulu, Sirket'in karsi karsiya oldugu riskleri tanimlamis olup
periyodik olarak degerlendirmekte ve yonetmektedir. i¢ kontrol sistemi, asagida yer alan siirecleri
icermektedir:

*  Sirket tarafindan yazili bir i¢ kontrol sistemi olusturulmustur.

*  Biitge ve fiili durum stirekli karsilastirilarak sapmalar konusunda tedbir alinmaktadir.

*  Denetim Komitesi ve yoneticilerin periyodik olarak yaptiklari toplantilarin yani sira acil ve énemli
hususlar s6z konusu oldugu durumlarda da ivedi olarak toplanmaktadir.

* Organizasyon yapisinda yetki ve sorumluluklarin ve islemlerin yiritiilmesi ile ilgili yetkililer
acik¢a tanimlanmistir.

*  Yatirimlar ve finansal anlamda temel riskler periyodik olarak degerlendirilmekte ve sistematik
olarak yoneticiler ve sorumlu ¢alisanlarca izlenmektedir.

e Birim sorumlulari kendi sorumluluk alanlar ile ilgili olarak i¢ kontrol sisteminin etkinliginin
izlenmesinden sorumludur. Yonetim Kurulu, i¢ kontrol sisteminin etkinligini mali tablolarin
onaylandig1 giin dahil olmak iizere yillik olarak 6l¢iimlemektedir. Yonetim Kurulu, i¢ kontrol
sisteminin etkinliginin izlenmesi ¢alismasini asagidaki siirecler uyarinca yapmaktadir:

v" Denetim Komitesi tarafinda hazirlanan i¢ ve dis denetim ¢alisma planinin gézden gegirilmesi,

v' Denetim Komitesi'nin yoneticiler ile birlikte belirledigi mevcut ve potansiyel risklerin incelenmesi
ve yoneticilerle tartisiimasi,

v I¢ kontrol sisteminin zafiyetleri ile ilgili olarak i¢ ve dis denetim tarafindan hazirlanacak
raporlarin degerlendirilmesi ve yoneticilerle tartisilmasidir.
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7. FAALIYET DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

a) 2014 Yihi Olagan Genel Kurul

Sirketimizin 2014 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 03.09.2015 tarihinde Persembe giinii saat
10:00’da gergeklestirilmis olup 10.09.2015 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil
edilmistir.

2014 y1l1 Genel Kurul sonucunda 6zetle asagidaki kararlar alinmistir:

Giindemin 1.Maddesi Uyarinca; Toplanti baskanlig1 oycoklugu ile olusturulmustur.

Giindemin 2.Maddesi Uyarinca; Yonetim Kurulunca hazirlanan 2014 yilina ait yillik Faaliyet
Raporunun toplantida yeniden okunmamasina oybirligi ile karar verildi.

Giindemin 3.Maddesi Uyarinca; Sirket denetcisi DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S. adina Hasan Kili¢ s6z alarak 2014 yilina ait Bagimsiz Denetim Raporunu
okudu.

Giindemin 4.Maddesi Uyarinca; 2014 yilina ait Finansal Tablolarin 6zeti okundu, 2014 yilina ait
Finansal Tablolarin kabulii ve tasdikine oybirligi ile karar verildi.

Giindemin 5.Maddesi Uyarinca; Sirketin 2014 yili faaliyetlerinden dolay1 Yoénetim Kurulu
Uyelerinin ayr ayr1 ibrasi edilmesine pay sahiplerinin oycoklugu ile karar verildi.

Giindemin 6.Maddesi Uyarinca; Yonetim Kurulu'nun 2014 yilina ait Kar Dagitim teklifine iliskin
kararinin aynen kabuliine oybirligi ile karar verildi.

Giindemin 7.Maddesi Uyarinca; Yonetim Kurulu Uyesi Zeki Ziya Sézen’in 2014 yili icerisinde
istifas1 nedeni ile bosalan tiyelige Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 363. maddesi uyarinca Hiiseyin Avni
Metinkale’'nin selefinin siiresini tamamlamak tizere Yonetim Kurulu'na atanmasina oybirligi ile
karar verildi.

Giindemin 8.Maddesi Uyarinca; Sirket Yonetim Kurulu iiye sayisinin, 2’si Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi olmak iizere toplam 12 iiye olarak belirlenmesine ve secilecek tiim Yénetim Kurulu
Uyelerinin 3 yil siire ile gérev yapmalarina oybirligi ile karar verildi. Yénetim Kurulu Uyeleri ve
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri oycoklugu ile secildi. Yonetim Kurulu Uyelerinin her birine
O0denecek ticretin aylik net 5.000 TL olarak belirlenmesine oybirligi ile karar verildi.

Giindemin 9.Maddesi Uyarinca; Bagimsiz Denet¢i olarak DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'nin se¢ilmesine oybirligi ile karar verildi.

Giindemin 10.Maddesi Uyarinca; Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin,
Yonetim Kurulu Uyelerinin, idari sorumlulugu bulunan yéneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin; Sirket veya bagh ortakliklari ile ¢ikar ¢catismasina neden
olabilecek dnemli nitelikte islem yapmis olmalari ve/veya sirketin veya bagli ortakliklarin isletme
konusuna giren ticari is tiiriinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmis olmalar1 veya
ayni tiir ticari islerle ugrasan bir baska sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmis olmasi
halinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yoénetim Tebligi uyarinca pay sahiplerine bu
islemlere iliskin bilgi verildi.

Giindemin 11.Maddesi Uyarinca; Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. madde hiikiimlerinde
belirtilen izin ve yetkilerin Yonetim Kurulu Uyelerine verilmesine oycoklugu ile karar verildi.
Giindemin 12.Maddesi Uyarinca; Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince Sirketimiz tarafindan
2014 yilinda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi ve 2015 yilinda
yapilacak bagislar i¢in iist sinirin 5.500.000,-TL olarak belirlenmesine oybirligi ile karar verildi.
Giindemin 13.Maddesi Uyarinca; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkeleri ve
diger ilgili diizenlemeleri kapsaminda Sirket’in yaygin ve siireklilik arz eden iliskili taraf islemleri
hakkinda Genel Kurul’a bilgi verildi.

Giindemin 14.Maddesi Uyarinca; Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 12. maddesi uyarinca 2014
yilinda Sirketimiz tarafindan ti¢iincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile
elde edilen gelir veya menfaatlere iliskin olarak Genel Kurul’a bilgi verildi.

Giindemin 15.maddesinde Toplanti dilekler ve kapanis ile sonlandirildi.

b) 2014 Yili Kar Pay1 Odemesi:

2014 yilina ait kar ve kazancg paylar1 6demesi 30 Ekim 2015 tarihinde gerceklestirilecektir.
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¢) Kredi Sézlesmesi imzalanmasi:

3 Temmuz 2015 tarihinde Sirket'in kisa vadeli nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla Albaraka Tiirk
Katilim Bankas1 A.S.'den ortalama 1,5 yi1l vadeli 40.000.000 TL anapara karsiligina tekabiil eden tutarda
ABD Dolar cinsinden kredi kullanilmis olup, kredi tutariyla aym tutarda misteri senetlerinin Albaraka
Tirk Katilim Bankasi A.S'ye teminat/tahsil i¢in verilmistir.

d) Hisse Devir Sézlesmesinin imzalanmas:

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.'de ("SAF GYO") Yildiz Holding A.S.min  sahip oldugu
10.705.294.403 adet B Grubu pay, Ahsen OZOKUR'un sahip oldugu 20.000.000 adet A Grubu pay ve
477.481.100 adet B Grubu pay, Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligni A.S." nin sahip oldugu
458.184.187 adet B Grubu pay ve Ulker Cikolata Sanayi A.S'nin sahip oldugu 100.000 adet B Grubu pay
olmak tlizere SAF Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 A.S. sermayesinin %13,15'ine tekabiil eden payin Akis
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. tarafindan 62.864.532,62 USD bedelle satin alinma islemine iliskin
Hisse Devir S6zlesmesi uyarinca, SAF GYO'nun portféyiinde yer alan, Kocaeli ili, Gebze Il¢gesi, Balgik Koy,
177 ada 15 no'lu parselde kayithh gayrimenkuliin; alim islemine konu SAF GYO paylarinin devrinden
itibaren 36 ay icerisinde 30 milyon ABD Dolar1 + KDV tutarinin iizerinde bir bedel ile satilmasi veya bu
bedelin iizerinde gelir yaratacak sekilde gelistiriimesi halinde, aradaki farkin (satis bedeli veya
gelistirilmis deger - 30 milyon ABD Dolar1) %26,15'lik kism1 Saticilara (Sn.Murat Ulker, Sn.Ahsen Ozokur,
Yildiz Holding A.S., Ulker Cikolata Sanayi A.S. ve Gézde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig1 A.S.'ye) ilave
pay devir bedeli olarak Alicilar (Sn.Ali Raif Dingkok ve Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.) tarafindan
nakden 6denecektir.

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de Yildiz Holding A.S.nin sahip oldugu 11.028.340.597 adet B
Grubu pay, Murat ULKER’in sahip oldugu 20.000.000 adet A Grubu pay ve 477.481.100 adet B grubu pay
olmak tlizere SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. sermayesinin %13’line tekabiil eden paylar1 Sn.Ali
Raif DINCKOK tarafindan toplam 62.135.467,39 USD bedelle satin alinmustir.

3 Eylil 2015 tarihli 2014 Yili Olagan Genel Kurul toplantisina ait Hazir Bulunanlar Listesi'ne gore Sirket’in
giincel ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

3 Eylul
Ortaklar % 2015
ALI RAIF DINCKOK %22,5 199.058.018
AKIS GYO A S. %19,7 174.752.783
OMER DINGCKOK %7,0 62.295.125
SINPAS GAYRIMENKUL YAT. ORT. A.S. %6,9 61.431.299
SERVET GYO AS. %6,8 60.000.000
RIFAT HASAN %5,4 47.438.731
SINPAS YAPI ENDUSTRSI TICARET AS. %4,4 38.657.630
NESIM OZMANDIRACI %3,7 33.224.067
MAIR KASUTO %3,7 32.659.482
RAIF ALT DINCKOK %2,4 20.931.162
ATLANT iK HOLDING A S. %2,2 19.380.706
NILUFER QFTCI %2,2 19.380.671
ASLAN BADI1 %1,0 8.869.047
AYCA DINCKOK %.0,9 8.306.017
GAMZE DINCKOK YUCAOGLU %0,9 8.306.017
MUTLU DINCKOK %0,9 8.306.017
DOGU BATI SAN.URUNIHR.VEITH.AS. %0,9 8.306.017
AVWNI CELK %0,4 3.734.427
ALIZE DINCKOK EYUPQOGLU %0,3 2.608.089
ABDULLAH T IVNIKLI %0,0 136.901
DIGER %7,8 68.819.463
Cikarllms Sermaye %6100,0 886.601.669
Sermaye Birlgme Denklgtirme Hesabi (806.601.669)
Nominal Sermaye 80.000.000
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8. HISSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

Sirketimizin hisse senedinin kapanis fiyati 31 Aralik 2014 tarihinde 1,00-TL iken 30 Haziran 2015
tarihinde 1,08-TL olmus, bu itibarla % 8 oraninda bir deger kazanmistir. Diger yandan 1 Ocak - 30
Haziran 2015 déneminde Sirketimiz hisselerinin borsada giinliik ortalama islem hacmi ise 3.715.068 -TL
olmustur.

Sirketimiz hisse senedinin 1 Ocak - 30 Haziran 2015 déneminde BIST 100 ve BISTGYO endeksleri ile

karsilastirmali performansi asagidaki grafikte gosterilmektedir.
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———SAF GYO =—BIST 100 BIST GYO
: Piyasa Degeri - : Hisse Degeri
. (30.06.2015) e s (30.06.2015)
Emlak Konut GYO 10.488.000.000 TL 3.800.000.000 TL 2,76
Torunlar GYO 1.715.000.000 TL 500.000.000 TL 3,43
Yeni Gimat GYO 1.413.888.000 TL 107.520.000 TL 13,15
is GYO 1.223.440.000 TL 746.000.000 TL 1,64
Saf GYO 957.529.803 TL 886.601.669 TL 1,08
Dogus GYO 858.846.826 TL 227.208.155 TL 3,78
Halk GYO 809.870.000 TL 743.000.000 TL 1,09
Akmerkez GYO 650.256.800 TL 37.264.000 TL 17,45
Vakif GYO 484.744.000 TL 205.400.000 TL 2,36
Akis GYO 482.000.000 TL 200.000.000 TL 2,41
Sinpas GYO 414.000.000 TL 600.000.000 TL 0,69
Servet GYO 122.720.000 TL 52.000.000 TL 2,36

30.06.2015 itibariyla Sirketimizin piyasa degeri 957.529.803 -TL olup, bu itibarla piyasa degerlerine gore
yapilan siralamada Sirketimiz Borsa Istanbul’da islem goren gayrimenkul yatirim ortakliklari icerisinde 5.

sirada yer almaktadir.
Saygilarimizla,

Yonetim Kurulu
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