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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iILiSKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. Yonetim Kurulu’na

Yonetim Kurulunun Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartlan
Cercevesinde Denetimine Iliskin Rapor

Ata Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S. ‘nin 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine
iliskin yillik faaliyet raporunu, denetlemis bulunuyoruz.

Yénetim Knrulunun Yillik Faalivet Raporuna fligkin Sorumiulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayill Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 514%iincii maddesi ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca yilhik faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarl
olacak ve gergegi yansitacak sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun
hazirlanmasim saglamak icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumtulugu

Sorumlulugumuz, Sirket’in faaliyet raporuna yonelik olarak TTK'nin 397'nci maddesi ve Teblig
gercevesinde yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin Sirket’in 27 Subat 2015 tarihli bagimsiz denetgi raporuna konu olan finansal tablolariyla
tutarh olup olmadigt ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkinda gériis vermekiir,

Yapug@imiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”)
uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasimi ve bagimsiz
denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla wtiarl olup olmadigina
ve gercegi yansiup yansimadifina dair makul glivence elde etmek iizere planlanarak
yiiriitilmesini gerektirmektedir. Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kanit
elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim icerir. Bu prosediirlerin secimi,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayamr. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kamtlarimin, goriigimiiziin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Girtis
Goriigiimiize gére yonetim kurulunun yilhk faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler, tim -
onemli yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarhdir ve gergegi yansitmaktadir,
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 402’nci maddesinin iiglincii fikrasi uyarinca; BDS
570 “Igletmenin Siirekliligi” gergevesinde, isletmenin ongoriilebilir gelecekte faaliyetlerini
siirdiiremeyecegine iliskin 6nemli bir belirsizlige rastlamilmamstir.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
A member figm of Ernst & Young Global Limited

Sorumlu Denetgi
27 Subat 2015
Istanbul, Tiirkiye
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|. SIRKET BILGILERI

Vizyon: Perakende odakli gayrimenkul varliklari ve projelerinden olusan, cesitlendirilmis, yiksek getirili
bir portfoy olusturarak, hissedarlarina sermaye kazanci ve kar payi getirisi saglamak.

Misyon: Tirkiye genelinde, perakende odakli gayrimenkul yatinmlari yaparak, strdirilebilir istikrarh
blyiume ve yiksek karlihk saglamak, alaninda onci ve lider sirket olmak.

Hedefler: Zincir perakendecilerin genisleme planlarina uygun olarak, llke genelinde kent merkezleri ve
ana akslar oncelikli olmak Uzere ticari gayrimenkul yatirimlari gerceklestirmek.

Kisaca Ata GYO

Ata GYO; 20 Mart 1997 tarihinde menkul kiymet yatirnm ortaklig1 statlisiinde kurulan Ata Yatirim
Ortakligi A.S/nin, 11 Ekim 2012 tarihinde anasdzlesme tadili suretiyle Gayrimenkul Yatirim Ortakhg
statlisline donustlrilmesi ile kurulmustur ve bu tarihten itibaren Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi olarak
faaliyetine devam etmektedir. Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gore 50.000.000.-TL kayitli
sermaye tavani ile kurulmustur. Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi, 23.750.000 TLdir.

Ata GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazih
amag¢ ve konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapan ve kayitl sermayeli olarak faaliyet gosteren halka agik anonim ortaklktir. Ata GYO’nun
yatirnm hedefi gayrimenkul varliklari ve projelerinden olusan gesitlendirilmis ylksek getirili bir portfoy
olusturmaktir.

Ata GYO temel olarak hem kira getirisi saglayacak hem de deger artis potansiyeli olan ticari gayrimenkul
varliklarini ve projelerini hedeflemektedir. Kiralanabilir her tirli gayrimenkul, perakende, ofis, lojistik
basta olmak Uzere bu kapsama girmektedir. Asli olarak ticari gayrimenkulleri hedefleyen ATA GYO,
yonetim kararina bagh olarak gayrimenkul sektori icinde konut gibi farkli segmentlere de yatirm
yapabilecektir. Kira getirili gayrimenkul portféyli olusturma hedefinde oncelik perakende odakli
gayrimenkullerde olacaktir.

Satinalmalar, piyasalarin dénguleri igerisinde bulunduklari noktada kira artislari ve/veya kira/maliyet
oranindaki dususlerle ilgili ongorileri faydaya cevirmeyi hedeflemektedir. Sirket dinamik bir yatirim
stratejisi uygulayacaktir. Bu sekilde yatirim sureci icerisinde siirekli bir sekilde gayrimenkul satin alabilir
veya satabilir.

Unvani: Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Adresi: Dikilitag Mah. Emirhan Cad.

Faaliyet Alani: Sermaye Piyasasi Kurulu No:109 Besiktas/istanbul

diizenlemeleri ¢ercevesinde gayrimenkullere Telefon: 0212 310 62 00

ve gayrimenkule dayali projelere yatirm Faks:0212 310 62 39

yapmak. Ticaret Sicil: Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu
Odenmis Sermaye: 23.750.000 TL /367415

Piyasa Degeri: 48.687.500 TL Mersis: 0-0920-0554-2600014

Toplam Portféy Degeri: 31.412.838 TL Internet Adresi: www.atagyo.com.tr

BIST Kodu: ATAGY E-posta Adresi: info@atagyo.com.tr

) AtaGYO




Ortakhgin sermayesinde ve esas sozlesmesinde dénem icinde meydana gelen degisiklikler:
Yil icinde yapilan sermaye arttirimi: Yoktur.
Esas Sozlesmede yapilan degisilikler: Yoktur.

Ortakhigin Ticaret Unvani / Pay Tutari (TL) Pay Orani Pay Grubu Pay Nevi
Adi Soyadi (%)

Ata Yatinm Menkul 875.543,59 % 3,69 A Grubu Nama
Kiymetler A.S.

Diger 39.399,46 % 0,16 B Grubu Hamiline
Halka Arz 22.835.056,95 %96,15 B Grubu Hamiline
Toplam 23.750.000,00 %100,00

Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 875.543
adet ve (B) grubu 22.874.457 adet olmak Uizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmistir. A grubu paylar
nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi olup, Yonetim kurulu
Uyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere, genel kurul
tarafindan segilir.

Toplam 6denmis sermaye : 23.750.000
Kayitl sermaye : 50.000.000

Sirketin Sermaye Arttirimi Tarihgesi

Eski Sermaye Arttinnm Tutari Yeni Sermaye
(TL) Aciklama Tutar (TL) (TL)
Ekim 97 Kurulus 250.000 250.000
B Isiz 9 125.
Haziran 98 250,000 [22d€lsiz % 50 >.000 500.000
Bedelli % 50 125.000
Agustos 06 500.000 [Bedelsiz % 480 2.400.000 2.900.000
Subat 07 2.900.000 [Bedelsiz % 174.01 5.046.201 7.946.201
Bedelsiz % 20.76 1.650.000
Eyliil-Ekim 2012 7.946.201 [Pedelsiz% 23.750.000
Bedelli % 178.12 14.153.799




Yonetim Kurulu

Yonetim kurulu Gyeleri asagidaki tablodaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani Bagimsizlik
Durumu

Korhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Bagkani -
Erhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Bagkan Vekili -
Elmas Melih ARAZ Yénetim Kurulu Uyesi -
Murat Ufuk YILMAZ Yénetim Kurulu Uyesi -
Tuncer KOKLU Yénetim Kurulu Uyesi b
Sinan Mert SENER Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Engin Eylip EYUBOGLU Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.de
* Sonon yiligerisinde toplam 6 yildan fazla yénetim kurulu tyeligi yapmadigimi,

» Sirket, sirketin iliskili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayli olarak %5 veya
daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan iliskili oldugu tizel kisiler ile
sahsim, esim ve Uglincl dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda, son bes yil icinde, dogrudan
veya dolayli istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte ticari iliskinin kurulmadigini,

* Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danismanhgini yapan
sirketler olmak Uzere, yapilan anlasmalar cercevesinde sirketin faaliyet ve organizasyonunun
tamamini veya belli bir bolimuna ylriten sirketlerde calismadigimi ve yonetim kurulu Gyesi olarak
gorev almadigimi,

* Son bes vyl icerisinde, sirkete dnemli 6lciide hizmet ve Ulriin saglayan firmalarin herhangi birisinde
ortak, calisan veya yonetim kurulu tyesi olmadigimi,

* Yonetim kurulu gorevim dolayisiyla hissedar isem %1’in altinda hisseye sahip oldugumu ve bu
paylarin imtiyazh olmadigini,




* Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olmasi sebebiyle Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

* Kamu kurum ve kuruluslarinda, aday gosterilme tarihi itibaryla ve secilmem durumunda goérevi
slresince, tam zamanh ¢alismiyor oldugumu,

* Gelir Vergisi Kanunu’na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigimi,
» Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ortaklari arasindaki ¢ikar ¢atismalarinda
tarafsizigini koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zglirce karar verebilecek

gliclu etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu;

» Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine
getirebilecek Olguide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

ve dolayisiyla sirket yonetim kurulu tyeligimi, bagimsiz liye olarak yerine getirecegimi beyan ederim.

Sinan Mert Sener Engin Eylp Eyuboglu




Yonetim Kurulu Uyelerinin Ozgegmisleri

Korhan Kurdoglu
Ata GYO - Yonetim Kurulu Baskani

Sn. Korhan Kurdoglu, 1984-1987 vyillari arasinda
tamamladigi  Miami  Universitesi  insaat
Mihendisliginin ardindan devam ettigi Colombia
Universitesinden MIA Yiiksek Lisansini aldi.
Akademik kariyerine is yasami ile paralel olarak
Harvard Business School’da Owner/President
Management Program ile devam etti.

1991 vyilinda kurudugu ve Yonetim Kurulu
Baskanhgini Ustlendigi ilk sirketi olan Ata Yatirim’i
daha sonra teknoloji, finans, turizm, insaat, gida
ve gayrimenkul gibi cesitli sektorlerde diger
sirketleri izledi. 1998 yilinda finans ve teknoloji
sirketlerini Ata Holding gatisi altinda toplayan Sn.
Kurdoglu, 2013 yilinda da gida grubu sirketlerinin
TFl TAB Gida Yatirimlari A.S adi altinda
toplanmasina onciliik etti. Ortaya koydugu
vizyon ve modern yonetim yaklagimlari ile de bu
sirketlerin Tiirk is diinyasinda bugiinkii basarli ve
saygin cizgisine ulasmalarini sagladi. Bu basarinin
ardindan gelen BurgerKing Worlwide
Holding’in  Cin operasyonlarinin Ata Grubu
tarafindan yiruttlmesi teklifini kabul ederek Ata
Grubu’nun gida tarafindaki kiiresellesme siirecini
baslatti.

Cin  Halk  Cumhuriyeti, Amerika Birlesik
Devletleri, Rusya ve Korfez (lkelerinin gesitli
sehirlerinde faaliyet gosteren Ata Grubu, 12
binin (zerinde calisani ile is dinyasinda 6nemli
bir yere sahip bulunmaktadir.

Sn. Korhan Kurdoglu mevcut gorevlerinin yanisira
is dlinyasina ve egitime yonelik cesitli sivil
toplum kuruluslarinin  kuruculari arasinda yer
almis olup, TUSIAD ve KalDer uyeliklerinin
yanisira DEIK’'te Yonetim Kurulu Uyeligi ile yine
DEIK’te Korfez is konseyleri Baskanhgi ve BAE is
konseyi Baskanligi gorevlerini de ylritmektedir.
1966 dogumlu olan Sn. Korhan Kurdoglu, evli ve
3 cocuk babasidr.

Erhan Kurdoglu
Ata GYO - Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Sn. Erhan Kurdoglu 1986 yilinda Miami
Universitesi insaat Mihendisligi bélimiinden
mezun oldu.

1987-1991 VYillari arasinda Ata Insaat biinyesinde
Genel Koordinator Yardimcisi olarak goérev aldi.
1993 yilinda insaat alaninda faaliyet gostermek
tizere Ekur insaat, Ekur Otomasyon ve 1 yil sonra
Ekur Proje Sirketleri’'ni kurdu. 1994 vyilinda
kurdugu Tab Gida ile 1995 yilinda Burger King’in
Turkiye haklarini satin alarak gida ve perakende
yatirimlarini baslatti. Ayni yil, Tab Gida’nin lojistik
hizmetlerini saglamak (izere Fasdat Gida
Dagitim’i, ekipman ve bakim-onarim hizmetlerini
saglamak Uzere MES Mutfak Ekipmanlari’ni
kurdu. Bir yandan da, 1995-1997 yillari arasinda
sirayla kurdugu Ekurus Wood Jsc, Ekurus Dis
Ticaret ve Yamata Sirketleri ile Rusya’da insaat
faaliyetlerini stirdtirda.

istikrarli biiyiime ve yatinm stratejisiyle Burger
King’i kisa slirede Tiirkiye pazarinda sektoriiniin
lideri konumuna getiren Sn. Kurdoglu, 2007
yiinda Tab Gida’nin Pazarlama Sirketi olan
Reklam Ussii Reklam Ajans’ni kurdu. Ayni yil
Sbarro ve Popeyes markalarinin Turkiye haklarini
alarak bu iki markayi Tiirkiye pazarina soktu. Hizh
blyiyen restoran zincirlerinin tedarik
ihtiyaglarina  yonelik olarak 2007 vyilinda
teknolojik acidan dinyanin  sayih tesisleri
arasinda gosterilebilecek 06zelliklerdeki Ekmek
Unlu Gida’yi, 2010 yilinda ise Fasdat Sebze
Dograma Paketleme’yi faaliyete gegirerek gida
grubu sirketlerinin sayisini arttirdi. 2010 yilinda,
hali hazirda Turkiye’de faaliyet gostermekte olan
Arby’s markasinin Tirkiye haklarini aldi. 2013
yilinda ilk restorani agilan, kendi markasi Usta
Donerci ile Tab Gida blinyesindeki markalarin
sayisini 5’%e yukseltti.

Sn. Erhan Kurdoglu, halen Ata Holding
blinyesinde bulunan tiim sirketlerin Yonetim
Kurulu Uyesidir.

1962 Samsun dogumlu olan Sn. Kurdoglu evli ve
2 kiz, 1 erkek cocuk babasidir.

) AtaGYO




Melih E. Araz
Ata GYO - Yonetim Kurulu Uyesi

Lise  &grenimini  istanbul  Robet Kolej'de
tamamlayan Melih Araz, 1972 yilinda Ankara
Universitesi, Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nden
mezun oldu. USAID/TEV burslusu olarak Kelley
School of Business, Indiana University, ABD de
Yuksek Lisans(MBA-1975) vyaptiktan sonra,
Harvard Business School’da (1988) “Ust Diizey
Yonetim” konusunda egitim aldi.

Finans ve bankacilik kariyerine 1977 senesinde
Citibank N.A’min Tirkiye organizasyonunda
baslayan Araz, bankanin istanbul, izmir, Bahreyn,
Atina ve New York birimlerinde Ust dizey
gorevlerde bulundu ve Citibank Tirkiye
organizasyonunun  kurulus ve genisleme
asamalarinda oOnemli sorumluluklar Gstlendi.
Daha sonra Cukurova Holding’e bagh olan
interbank A.S./de CEO/Genel Mudiir olarak sekiz
sene gorev yapan Araz, interbank’in ilkemizde
kurumsal ve yatirnm bankaciligi alaninda saygin
ve Onder bir konuma gelmesinde liderlik yapti.
Interbank sonrasi  cesitli 6nemli projelerde
danisman olarak gorev alan ve bazi firmalarda
yonetim kurulu Gyesi olarak c¢alisan Araz, halen
Ata Grubu’'nda Ust dizey gorevlerde
bulunmaktadir. Ata Menkul Degerler ve Yatirim
A.S. de Yonetim Kurulu Uyeligi yani sira Ata
Portfoy Yonetim A.S. de, Ata  Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S., de, Ata Grubunun gida
alanindaki yatirnmlari TFI Tab Food Investments
AS. de , Burger King China JV Ltd de,
izmir Enternasyonel Otelcilik A.S. de, Entegre
Harg Sanayii A.S. de Yonetim Kurulu Gyesi olarak
gorev yapmaktadir. Ata Grubu disinda; Araz Zorlu
Enerji A.S. de bagimsiz {ye olarak Yonetim
Kurulu Baskan Yardimciligi ve Denetim Komitesi
Uyeligi gorevini 6 sene sirdirdiikten sonra halen
Enka A.S de bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ve
Denetim/Kurumsal Yonetim Komite Baskanhgi
yapmaktadir.

Sosyal sorumluluk gercevesinde ise, Araz, halen
Turkiye Kurumsal Yonetim Dernegi (TKYD), Tesev
(kurucu Gye), Robert Kolej (Mitevelli Heyeti
onursal tiye), Sabanci Universitesi Egitim Reform
grubu(ERG) Danismanlik Konseyi liye), Propellers
Club(iiye) gibi  kuruluslarda aktif gorev
almaktadir.

Tuncer Koklu
Ata GYO - Yonetim Kurulu Uyesi

Ata Grubu sirketlerinden Ata Yatinm’a 1995
yilinda katilan Tuncer Kokli, gorevi sliresince Ata
Yatirrm’in yeniden yapilanmasi, Ata Online
Menkul Kiymetler A.S. ve Ata Portfoy Yonetimi
A.S. sirketlerinin kurulmasi ve grubun teknoloji
sirketlerinin yapilandiriimasi goérevlerinde yer
aldi.  YGrutttgl cesitli teknoloji projelerinin
yanisira, sektordeki ilk 1ISO 9002 belgelendirmesi,
Capital e-donlsiim 6duili ve sektorde tek Tisaid-
KalDer Ulusal Kalite Basari Odili’niin Ata Yatirim
tarafindan alinmasi projelerine liderlik yapti.

1999 yilinda Grubun Holding sirketi olan Ata
Holding’e insan Kaynaklari ve Toplam Kalite
Koordinatorli olarak gegen Tuncer Koklli, tim
grup  sirketlerinin  Ata  Holding  vizyonu
cercevesinde Insan Kaynaklari ve Toplam Kalite

yonetimi sureglerinin koordinasyonu
sorumluluklarini ustlendi. Ata Grubuna
katiimadan 6nce teknoloji ve otomotiv
sektorlerinde faaliyet gosteren sirketlerde

Planlama ve Proses Gelistirme Mudurlikleri
gorevlerini yerine getiren Tuncer Kokli, halen Ata
Grubunda vyer alan cesitli sirketlerin yonetim
kurullarinda gérev yapmaktadir.

Dis Ekonomik iliskiler Kurulu (DEIK), Diinya —Tiirk
is Konseyi (DTIK), Kalite Dernegi (KalDer), TUSIAD
- Sermaye Payasalari Calisma Gurubu gibi
uyelikilerinin yanisira, EFQM-European
Foundation for Quality Management Odiil Bas
Degerlendiricisi, KalDer Ulusal Kalite Odiilii Bas
Degerlendiricisi, ISO 9000 Denetgcisi, ERC-Ethics
Resource Center Kurumsal Etik Yonetmenligi
sertifikalarina sahiptir. i.0. T.Teknoloji
Mihendisligi mezunu olan Tuncer Kokli, bu
egitimin (zerine Stanford Business School -
Strategic Human Capital Management, Harvard
Business School Strategic Management sertifika
programlarini tamamlamistir.
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Ufuk Yilmaz
Ata GYO - Yonetim Kurulu Uyesi

1971 Ankara dogumlu olan Ufuk Yilmaz, orta
ogrenimini Ankara Atatlirk Anadolu Lisesi’'nde,
lisans  Ogrenimini ise  Ortadogu  Teknik
Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi
isletme Boliimi’nde tamamlamistir. 2000-2001
yillari arasinda Amerika’da Wharton Business
School’da Finans egitimi almig, 2002-2003 vyillari
arasinda New York Columbia Universitesi'nde
Ekonomi Politikasi  Yonetimi yiksek lisans
programini bitirmistir.

1995-2003 vyillari arasinda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nda Uzman olarak goérev almistir. 2003
yilinda yuksek lisans egitimini tamamladiktan
sonra New York Direct Stock Exchange’de Proje
Direktori olarak gorev almistir. Turkiye'ye
donmesinin ardindan 2003-2004 vyillari arasinda
Kultir ve Turizm Bakanlig’nda Dis iliskiler ve
Avrupa Dairesi Baskanhgi, 2004-2006 vyillari
arasinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nda Avrupa
Birligi Eslestirme Projesi Bilesen Lideri, 2006-
2011 yillari arasinda ise Dis Ekonomik iliskiler
Kurulu (DEIK)'de Genel Sekreter olarak kariyerine
devam etmistir. 2011-2013 vyillari arasinda Ata
Holding biinyesinde Kurumsal iliskiler ve s
Gelistirme Direktorli olarak gorev almis, bu
gorevinin yanisira Ata Invest Dubai, Ata Portfoy
ve Ata Online sirketlerinde Yonetim Kurulu
Uyeligi gorevini yaratmustar.

2012 yilindan bu yana TURSAB-MTM is Ortakhgi,
TURSAB Miize Girisimleri’nde Genel Miidiir ve
Ata Gayrimenkul Yatinrm Ortakligi'nda Yonetim
Kurulu Uyesi gérevlerine devam etmektedir.

Prof. Dr. Sinan Mert Sener
Ata GYO - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1961 istanbul dogumlu olan Sinan Mert Sener,
orta Ogrenimini Suadiye Lisesi’'nde, lisans
dgrenimini ise istanbul Teknik Universitesi
Mimarlik  Fakiltesi  Mimarlik  Bolimi’nde
tamamlamistir.  Yiksek Lisans ve Doktora
calismalarina yine istanbul Teknik Universitesi
blinyesinde Mimarlik ve Sehircilik Anabilim
Dal’'nda Bina Bilgisi Programi’nda devam
etmistir. 1997 yilinda Dogent ve 2011 yilinda
Profésor tinvanini almistir. 1988 yilindan bu yana
iTU Mimarlik Fakiiltesi akademik kadrosunda yer
almaktadir.

Sinan Mert Sener, 2000-2008 yillari arasinda iTU
Mimarlik Fakiltesi Dekan Yardimciligi, 2000-2003
yillari arasinda iTU Mimarlik Fakiiltesi Yonetim
Kurulu Uyeligi, 2003-2005 vyillari arasinda iTU
Afet Yonetim Merkezi Yénetim Kurulu Uyeligi,
ayrica 2002-2004 yillari arasinda Taskisla Egitim
ve Kiltir Dernegi Yonetim Kurulu UOyeligi
yapmistir.

iTU biinyesinde akademik faaliyetlerine devam
eden Prof. Dr. Sinan Mert Sener, 2012 yilindan bu
yana Ata GYO bagimsiz yonetim kurulu Uyeligi
gorevini ylritmektedir.

Dog. Dr. Engin Eyiip Eyuboglu
Ata GYO — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1965 Rize dogumlu olan Engin Eylp Eyuboglu,
orta Ogrenimini Haydarpasa Erkek Lisesi'nde,
lisans 6grenimini ise istanbul Teknik Universitesi
Mimarhk Fakiltesi Sehir ve Bolge Planlama
Bolimi’nde tamamlamistir. Yiiksek Lisans ve
Doktora calismalarina yine istanbul Teknik
Universitesi  bilinyesinde  Sehir  Planlama
programinda devam etmistir. 1989 yilindan bu
yana ITU Mimarlk Fakiltesi akademik
kadrosunda yer almaktadir.

1985-1989 yillari arasinda 6zel sektorde sirasiyla
Seyas A.S./de teknik eleman, Turgut Cansever
Biirosu’nda sehir plancisi, IBB imar Bélimi’nde
proje kontrol gorevlerinde bulunan Engin
Eyliboglu, 1989 vyiinda iTU  Mimarlik
Fakiiltesi'nde  Arastirma  Gorevlisi  olarak
akademik kadroya katiimis, 1998 yilinda doktor
Gnvanini almis, 2011 yilinda ise dogent Gnvanini
almistir.

European Network for Housing Research, iTU
Konut Arastirma ve Egitim Merkezi, TMMOB
Sehir Plancilari Odasi, APA American Planning
Association Uyelikleri bulunan Engin Eyiboglu,
iTU Mimarhk Fakiltesi Sehir ve Bélge Planlama
bolimi  binyesinde akademik faaliyetlerini
slirdlirmekte, ayni zamanda 2012 yilindan bu
yana Ata GYO Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi
gorevini ylritmektedir.
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Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komiteler

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri’'nde yer alan hiikiimler kapsaminda, Sirketin
muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler ¢ergevesinde isleyisinin, finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin
gozetimini amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi ve
Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarinin saglikh bir bicimde yerine getirilmesi amaciyla Yonetim
Kurulu'na tavsiye ve oOnerilerde bulunmak Uzere Kurumsal Yonetim Komitesi ve Sirketin maruz
bulundugu risklerin sistemli bir sekilde yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, calisma esaslari ve hangi liyelerden olusacagl Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve KAP’ta agiklanir. Denetimden sorumlu komitenin Gyelerinin tamami, Kurumsal Yonetim
Komitesi ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin ise baskani bagimsiz yénetim kurulu Giyeleri arasindan
secilmistir. icra baskani/genel midiir komitelerde gérev almamaktadir. Aday Gosterme Komitesi ve
Ucret Komitesi’nin gérevleri Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Komitelerde gorev yapmak lizere;

1. Kurumsal Yonetim Komitesi

Sinan Mert SENER -Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye (Yonetim Kurulu Uyesi)

Ulkii Celik Usta-Uye (Muhasebe Mudiirii)

2. Denetimden Sorumlu Komite
Sinan Mert SENER -Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Engin Eyiip EYUBOGLU — Uye (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

3. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Engin Eyiip EYUBOGLU — Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye (Yonetim Kurulu Uyesi) olarak segilmislerdir.




idari Kadro ve Personele iliskin Bilgiler

Cengiz Foan : Genel Mudir

Ulki Celik Usta : Muhasebe Midiirii

Yildan Celik : Mali isler Uzmani

Aysegil Goksen : Gayrimenkul Gelistirme Uzmani
Aytag Birer : insaat Koordinasyon Uzmani

Yonetim kurulu lyeleri ile iist diizey yoneticilere saglanan mali haklar

Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlastiriimakta olup alinan kararlar kamuya
aciklanmaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla st yonetime o6denen huzur hakki, st diizey yoneticilerin Ucretleri ve
diger menfaatler toplami 364.397 TLdir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin (cretleri belirlenirken Kurumsal Yénetim ilkelerinin ilgili
maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarini koruyacak sekilde belirlenmesine 6zen

gosterilmektedir.

Yénetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize sirket tarafindan borg verilmesi, kredi kullandiriimasi
gibi ¢ikar catismasina yol agcacak islemler s6z konusu degildir.

Yénetim Kurulu Uyeleri ve st diizey yoneticilerin ticretlendirilmesi esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
bu konudaki diizenlemelerine gére ve Kurumsal Yonetim ilkelerine bagl olarak yazili hale getirilerek
sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz

Sirketimizin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle istirak ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirket karinin dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas Mukavelemizde yer
alan hikimler gercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip Genel Kurulun onayina
sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin dagitihp dagitiimayacagi, ne sekilde ve ne zaman
dagitilacagi hususlari gorustllip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tim bildirimler yasal
sUreleri icerisinde yerine getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal stireler igerisinde gergeklestirilir.

Yonetim kurulunun, 04/04/2014 tarihli kararinda kar dagitim politikasi asagadaki gibi revize edilmis ve
06 Mayis 2014 tarihli olagan genel kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulmustur.

“Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorusilir ve karin dagitihp dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.
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Turk Ticaret Kanunu hikimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuatl, Vergi Mevzuati ve ilgili mevzuat
dizenlemeleri ile Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri ¢ercevesinde olusmasi
halinde Sirket dagitilabilir net kdrindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci
kar payi dagitiimasi esas alinir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

* Sirketin karlihk durumunu,

» Sirketin sermaye yapisi

* Pay sahiplerimizin beklentileri,

* Sirketin blylime hedefi,

* Sirketin piyasa degeri,

* Ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,

dikkate alinmak suretiyle, olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net karinin % 20’sinin nakit kar payi
ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali

bir “Kar Dagitim Politikas1” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler
icerisinde gerceklestirilir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Esas Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi diizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar payi1 avansi dagitilabilir.”




Il. TEMEL EKONOMIK GOSTERGELER

* Tirk hiklimetinin orta vadeli programda (OVP) belirttigi Gizere, enflasyonla muicadele birinci 6ncelik,
enflasyonla miicadelenin ardindan cari a¢ig1 distirmek ise ikinci 6ncelik haline gelmistir.

* Petrol fiyatlari Haziran’dan bu yana %58, Eylil'den beri ise %48 deger kaybetmistir. Bu gelisme
Turkiye’nin de iginde oldugu petrol ithal eden ulkeler igin ¢ok olumlu bir gelisme olmustur. Petrol
fiyatlarindaki duslsin Tirkiye Gstlindeki mali, enflasyonist ve dissal baskilari azaltmasi ile beraber
enflasyonda da disuls beklentilerine yol agmaktadir.

* Enflasyondaki diisis beklentileri Merkez Bankasi’nin (MB) para politikasinda da bir miktar
gevsemesine sebep olmustur. MB enflasyonla ilgili olumlu beklentilere Ocak toplantisinda politika
faizini %8.25’ten %7.75’e dugslrerek cevap vermistir. 2015 3. Ceyrek’te gerceklesmesi olasi FED faiz
arttirmi karsisinda faizlerdeki kademeli dististin Turkiye igin kalkan olacagina inanilmaktadir.

* Yuksek cari acik / GSYIH oranindan oturi Turkiye gecmisten bugline ani sermaye cikislarina ¢ok hassas
durumdadir. Fakat makro ihtiyati hareketler ve siki para politikasi sayesinde, Tirkiye kiresel
ekonomilerdeki dalgalanmalardan ¢ok etkilenmemis ve 2013 yilinda %7.8 olan cari agik / GSYIH
oranini 2014 yilinda %5.8’e indirmistir.

* Hiklimetin ihracat kaynakh ekonomik blylime modeli ve makro ihtiyati hareketleri ile MB’nin

zamaninda uyguladigi para politikalari sayesinde, Tiirkiye ekonomisi yeniden dengelenme siirecinden
gecmis ve 2013’te 65 Milyar ABDS olan cari acik 2014 yilinda 46 Milyar ABDS seviyesine gerilemistir.

Gayri Safi Yutici Hasila

2014 yiinin ikinci ceyreginde GSYH’da piyasa (mioTL) %)
beklentilerinin altinda %2,1 oraninda artis 450000 5.0
kaydetmistir. 2013 yilinin ikinci yarisindan 400,000 45
itibaren gézlenen canlanma 2014 yilinin ikinci 350,000 4.0
ceyreginde duraksama gdéstermigtir. Net ihracatin 200,000 32
blylimeye katkisi blylmenin temel kaynagi 550,000 30
olmustur. Bununla birlikte 2013 yili Mayis ayinda 500.000 =
aciklanan Fed kararlari sonrasinda uluslararasi 150.000 is
piyasalardaki dalgalanmaya ragmen reel sektor 100.000 i BB i BB 1jo
biyiimeye devam etmis, blyimede sireklilik 50.000 | |8 E I ; 3 8 ‘:g ;r 2 | os
saglanmustir. Nl B N AN AN N MmN
2012/11 2012/11 2012/VI 2013/1 2013/I1 2013/II1 2013/VI 2014/1 2014/I1
2014 yilinin ilk yarisinda GSYH %3,3 oraninda Deger Cari Fiyatlarla (bin TL) memmm Biiyiime Hiz: (%)
artis kaydetmistir. Katma deger tarimda %0,2,
sanayide %3,8 ve hizmetler sektériinde %4,7 Tiirkiye’nin GSYH ve Biiyiime Hizi

4 Kaynak: TUIK - GYODER
oraninda artis kaydetmistir. 4
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Tuketici Guven Endeksi

TUIK’in acikladigi verilere gére 2014 Ekim Ayl
sonu tiketici fiyat endeksi bir onceki yil ayni
donem 75,5 iken, 2013 ‘de 75 olarak
gerceklesmistir. 2014 Mart ayinda ise tliketici
gliven endeksi bir 6nceki aya gore 5,2 puan
azalarak, 70,3 seviyesine gerilemistir. 2013 vyili
Ekim ayindan 2014 yili Ekim ayina tiiketici gliven
endeksi %7 oraninda azalirken 2012 Ekim
ayindan 2014 Ekim aymina tiketici glven
endeksinde %1,8 azalma gorulmustir. Tiketici
given endeksi 2014 yilinin ilk Gg¢ ayinda son (g
yilin en dislik seviyelerinde seyretmistir.

Tiiketici Fiyat Endeksi

Tuketici fiyatlari endeksi baz alindiginda; Turk
Lirasi son bir yilda %9 deger kaybetmistir. Tiketici
fiyatlari endeksi 2013 yili Ekim ayindan 2014 yil
Ekim ayina %16 oraninda artarken, 2012 yili Ekim
ayindan 2014 yih Ekim ayina %17 oraninda
artmistir.
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I1l. GAYRIMENKUL SEKTORUNUN GENEL DEGERLENDIRMESI

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmamis Insaat Sektériindeki Biiyiime ve GSYH
Kaynak: TUIK - GYODER

insaat Uretim Endeksi 2014 yilinin ilk yarisinda

2013 wyilinin ilk yarisina gbére %4,6 oraninda fnsaat Gayrimenkul GSYiH
artmis, takvim etkilerinden arindirilmis insaat Faaliyetleri
Uretim Endeksi 2014 yilinin ilk yarisinda 2013 2012 % 1,5 9,3 8,8
yihinin ilk yarisina gére %7,3 artmistir. 2012 % 2,5 % 2,0 %3,1
2012 Q2 %-0,7 % 2,0 % 2,7
2014 yihnin ilk yarisinda bir onceki yilin ilk 2012 Q3 %-0,8 % 1,7 %1,5
yarisina gore belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati 2012 Q4 % 1,5 %2,0 %13
verilen yapilar yuzolgimine gbére %36, daire 2012 0,6 1,9 %21
sayisina gor ise %27 artarken, Yapi Kullanma izin 20131 %5,8 %13 %3,1
belgesi verilen yapilar ylzolcimiine goére %40, 201302 %75 %13 %48
daire sayisina gore ise %32 oraninda artmistir. 2013 Q3 %86 %17 %42
Verilerden goruldigiu Gzere Yapi Ruhsati sayisi ile
Yapi Kullanma izin Belgesi sayisi arasindaki fark 2013 Q4 *o 23 *4e
giderek kapanmaktadir. Uretim ydntemine gore 28 08 wn7 -
GSYH incelendiginde 2014 yilinin ilk yarisinda 204 Q1 %51 %21 %47
insaat sektéri reel olarak %3,9 buyimstir. 2014 Q2 %28 %21 %21
2014 % 3,8 % 2,1 3,3

2012 yilinda vyavaslayan insaat sektori 2013
yilinda yeniden hiz kazanmis ve reel olarak %7,1

buyiyerek en ¢ok biyime kaydeden sektor Tapu Devir Sayilar Yillar itibariyle Gelisimi
olmustur. Ancak bu durum 2014 yilinda devam

edememis, insaat sektori 2014 yilinin ilk yarisini 2013 yilinda il ve ilge merkezlerindeki toplam
%3,9 buyime ile kapatabilmistir. insaat konut satisi 895.594 olarak aciklanmistir. TUIK
sektoriinin toplam istihdamdaki payl son 10 tarafindan agiklanan 2013 yili konut satis rakami
yildir artarak devam etmektedir. 2014 yilinin ilk 7 olan 1.157.190 rakami aslinda bir 6nceki yilla
aylik verileri incelendiginde toplam istihdamda karsilastirilabilir degildir. Bu sebeple
hizmet sektdri %50,5’luk payini korurken bunu karsilastirilabilir olmasi agisindan sadece 2013 ve

%22,4 ile tarim, %19,9 ile sanayi ve %7,3 ile 2014 yillart kiyaslamasi yapilmistir.
insaat sektori takip etmektedir.

1.400.000

insaat sektorii giiven endeksinin 2011 yilinin 4. 1.200.000

ayinda baslayan gerilemesi 2012 yil sonuna kadar 1 000.000

devam etmistir. 2013 yilbasinda yilkselmeye S

baslayan giiven endeksi sene sonuna dogru yine 800.000

diismeye baslayarak sene basindan sene sonuna 600.000

%9 puan kaybetmistir. 2014 yilina bir 6nceki aya 400.000 .

gore %19 guven artisi ile baslayan sektér 2014 500.000 E 5‘ 8 E &

Ekim ayinda yeniden dislise ge¢mis ve sene Qe § . T8

basindan bu yana %17 kan kaybetmistir. 0 tpoteki : Toplam :

2013 2013+ [ 2014+

Tapu Devir Sayilari / Kaynak: TUIK - GYODER




Yapi Ruhsatlari ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

Turkiye istatistik Kurumu’nun resmi web sitesinde aciklanan rakamlara gére 2013 yilinda verilen yapi
ruhsatlari sayisi 2012 yilina nazaran %8,4 artis gosterirken, yapi kullanma izni rakamlarinda %28 artis
gozlemlenmistir. 2014 yil ile 2013 yilinin ilk yansi kiyaslandiginda verilen yapi ruhsatlarinda %27, yapi
kullanma izin belgelerinde ise %32 artis gozlemlenmistir. 2012 yilinda kentsel donlisim kanununun
onaylanmasi ve konut satislarinda uygulanacak olan KDV oranina iliskin belirsizligin ortadan kalkmasi ile
beraber 2012 yilinda yavaslayan konut sektorii 2013 yilinda yeniden hareketlenmeye baslamistir.
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Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgeleri
Kaynak: TUIK - GYODER

Yapi ruhsatlari alimi ile yapi kullanma izin istatistikleri -iskan alimlari- karsilastirildiginda arada hala fark
oldugu gorulmektedir. Yapi ruhsati alimindan 2-3 sene sonra yapi kullanma izni alindigi varsayildiginda bugiin
hala yapilarin takribi %23’linlin iskan almadigi gibi bir sonuca varilabilmektedir.

1000000 T
500.000 T
800.000 T
700.000 |
600.000 |
500.000
400.000 —+
300.000
200.000
100.000 —+

0 —+ 1 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2013* 2014*

330.446
164.994
546.618
249.816
600.387
295.389
584.955
326.484
503.565
357.286
518.475
469.981
907.451
429.755
650.127
556.769
752.715
549.094
816.090
700.619
412.346
313.113

Raynak: TUIK Yapt Ruhsati Yapi Kullanma Izin Belgesi

Daire Sayisina Gére Yapi izin istatistikleri
Kaynak: TUIK - GYODER




IV. TEMEL FINANSAL GOSTERGELER

32,000,000 7 b

31,000,000

30,000,000

toplam portfoy

buyiklugi (Gegen 29,000,000 - Lt
yila gore %14 28,000,000 26,97 H Toplam Portfdy
artmistir.)

e

27,000,000

26,000,000

25,000,000

24,000,000

2012 2013 2014

Portfoy Gelisimi

Ata GYO (Milyon TL) 2012

Gayrimenkul Portfoyu 5,38 19,00 30,80
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 21,59 8,55 0,62
Toplam Portfoy 26,97 27,55 31,41
Toplam Aktif Biiyliklugii 27,58 29,43 33,36

PD/DD Karsilagtirmasi

Ata GYO (Milyon TL) 2012 2013

PD/DD 1,13 1,32 1,73
Piyasa Degeri 30,88 37,29 48,69
Defter Degeri 27,35 28,17 28,21
Pay Basina Kar (TL) 0,04 0,03 0,03

Tim GYO'lar (Milyon TL)
PD/DD 1,14 0,81 0,89

Piyasa Degeri 15.769,15 18.118,96 21.731,26
Defter Degeri 13.808,85 22.501,99 24.444,31




Finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" hiikiimleri
uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yurirlige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari’'na (TMS) uygun olarak hazirlanmis olup, Sirketimiz 2014
yilinl 763.957 TL kar ile kapatmistir.

31 Aralik 2014 tarihli mali tablo verilerine gore, Sirketin aktif toplami 33,3 milyon TL, 6zkaynaklari ise
28,2 milyon TLldir.

Ozet Bilanco
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
(TL) (TL)
Varlklar 33.359.398 29.434.267
Donen Varliklar 692.251 8.562.441
Nakit ve Nakit Benzerleri 615.838 8.549.122
Ticari Alacaklar 34.512 0
Diger Donen Varlklar 41.901 13.319
Duran Varlklar 32.667.147 20.871.826
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 30.797.000 19.000.000
Diger Duran Varliklar 1.870.147 1.871.826
Kaynaklar 33.359.398 29.434.267
Yukiimliiltikler 5.153.984 1.262.994
Kisa Vadeli Yukiimlulikler 1.229.971 242.654
Finansal Borglar 1.042.984 0
Ticari Borglar 50.120 187.703
Diger Kisa Vadeli Yuktumlulikler 136.867 54.951
Uzun Vadeli Yikiimliiliikler 3.924.013 1.020.340
Finansal Borglar 3.275.076 0
Ticari Borglar 531.024 929.532
Diger Uzun Vadeli Yakimlaltkler 117.913 90.808
Ozkaynaklar 28.205.414 28.171.273

Ozet Gelir Tablosu

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

(TL) (TL)
Hasilat 790.571 185.860
Satislarin Maliyeti (-) -81.411 -22.504
Brit Kar/Zarar 709.160 163.356
Faaliyet Giderleri -4.538 -28.939
Finansal Gelir/Gider net 59.335 685.665
Net Kar/Zarar 763.957 820.082




B Toplam Aktif Blyuklik
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Karhlik Oranlari

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

(TL) (TL)
Aktif Karliligi 2,29% 2,79%
Ozkaynak Karllig 2,71% 2,91%
Faaliyet Kari Orani 89,13% 72,32%
Brut Satis Kari Orani 89,70% 87,89%
) @
\. Portfoydeki gayrimenkullerden U¢lu 2014-

3.¢ceyrekten itibaren faaliyete baglamis ve bu
tarihten itibaren kira geliri elde edilmeye
baslanmistir. 2015 vyili itibariyle portféydeki
gayrimenkullerin tamamindan kira geliri elde
edilmesiyle faaliyet karliig! da artacaktir.

_/
Mali Yapi
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
(TL) (TL)
Ozkaynak Orani 84,55% 95,71%
Toplam Borg/Ozkaynaklar 18,27% 4,48%
Finansal Kaldirag Orani 15,45% 4,29%
Finansal Borglar/Aktif Toplami 12,94% 0,00%
Finansal Bor¢/Ozkaynaklar 15,31% 0,00%




V. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Yonetim Kurulu, yil icerisinde 24 defa toplanmis ve yapilan toplantilarinin hepsi Yonetim Kurulu
Uyelerinin tamaminin katilimiyla gerceklestirilmistir. Yonetim kurulu kararlarinin tamami oybirligiyle
alinmistir. Toplantilarda alinan kararlarin hi¢ birine muhalefet serhi konulmamistir. Ayrica, alinan
kararlara kullanilan karsi oy bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen bir husus bulunmamaktadir.

VI. ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE c¢alismalari perakende odakli gayrimenkul portfoyi
olusturabilmek Uzerine yogunlagmistir. Bu gergevede arsa, bina ve proje gelistirme calismalari, sirket
karhhgini gozeten fizibilite calismalari ile desteklenerek devam etmektedir.

Ar-Ge galismalari ile ilgili olarak Ata Gayrimenkul Gelistirme A.S. (Ata GMG) sirketinden danismanlik
alinmaktadir. Ata GMG, yatinm yapilacak gayrimenkulleri segmek ve degerlendirmek amagli sirket
icerisinde gelistirilmis olan «Atametrics» modelini kullanmaktadir. Atametrics modeli ile sehirlerin
birincil caddeleri perakende yougunlugu acisindan degerlendirilmekte ve yatirima uygun gayrimenkuller
analiz edilmektedir.




VIl. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLISKIN ACIKLAMALAR

Ata GYO ilk faz yatinmlarini 7 ilde, 9 farkh ticari gayrimenkule yapmistir. ilerleyen fazlarda, Ata GYO
sehirlerin birincil caddelerinde yaptigi yatirnmlar ile deger artisi saglarken, portfoyiindeki kurumsal kiraci
cesitliligini arttirmayi hedeflemektedir. Mevcut yatirimlarinda TAB Gida markalari olan Burger King,
Popeyes ve Usta Doner’in yani sira Vakifbank ile kira s6zlesmesi imzalamistir.

Portfoydeki 8 ticari gayrimenkillin insaatlari tamamlanmis ve kiracilar faaliyete baslamistir. Kocaeli
ilindeki Gebze Projesi’nde ise insaat devam etmektedir.
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Ordu Projesi
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Giresun — Burger King Projesi

9 Usta Dinerci | 414}

Proje, Corlu’nun iki bliyik meydanindan biri olan Belediye Meydani’'nda yer
almaktadir. Meydan sehrin en énemli ulagim aksi tzerindedir ve gevresinde
yogun yaya trafigi mevcuttur.

Lokasyon

: Tekirdag ili, Corlu ilgesi,
Belediye meydani

Portfoye Giris Tarihi :21.11.2012
Toplam Kapali Alan : 648 m?
Toplam Agik Alan 167 m?

Kiraci : Tab Gida A.S.
Kira Siiresi :10 yil

Min. Kira Bedeli (USD/ay) :10.000
Ekspertiz Degeri (KDV harig) :2.740.000 TL

Proje, Giresun’un en énemli ulasim akslarindan biri olan Gazi Caddesi’'nde
yer almaktadir. Caddede yayalastirma calismalari devam etmektedir ve
proje alani Universite Kampisi’niin tam karsisinda yer almaktadir.

Lokasyon . Giresun Ili, Merkez
ilcesi, Kapu Mahallesi

Portfoye Giris Tarihi :07.12.2012

Toplam Kapal Alan : 834 m?

Toplam Agik Alan : 125 m?

Kiraci : Tab Gida A.S.

Kira Siiresi 210 yil

Min. Kira Bedeli (USD/ay) :11.000

Ekspertiz Degeri (KDV harig) :4.155.000 TL

Proje, Duzce’de perakende sektorinin ve ticari faaliyetlerin en yogun
oldugu istanbul Caddesi’'nin Camli Park girisinde, carsinin en yogun yaya
trafigine sahip noktasindadir.

: Diizce ili, Merkez ilgesi,
Cami Kebir Mahallesi,
istanbul Caddesi

Lokasyon

Portfoye Giris Tarihi :21.02.2013
Toplam Kapali Alan :378 m?
Toplam Acik Alan 167 m?

Kiraci : Tab Gida A.S.
Kira Suresi :10 yil

Min. Kira Bedeli (USD/ay) :12.000
Ekspertiz Degeri (KDV harig) :4.660.000 TL

%Ata GYO




Adana - Burger King Projesi

Adana — Popeyes Projesi

Proje, Adana’nin yeni gelisen perakende caddelerinden biri olan Turgut Ozal
Bulvar’nda yer almaktadir. Cadde dershanelerin, 6grenci trafiginin yogun
oldugu bir caddedir ve Cukurova Universitesi’ne yakin konumdadir. Proje, 3
adet ticari birimden olusmaktadir.

Lokasyon : Adana ili, Cukurova ilcesi,
Karalarbucagi Mah., Turgut
Ozal Bulvari

Portféye Giris Tarihi :16.04.2013

Toplam Kapali Alan :574,20 m?

Toplam Acik Alan :173 m?

Kiraci : Tab Gida A.S.

Kira Siiresi :10 yil

Min. Kira Bedeli (USD/ay) :11.000

Ekspertiz Degeri (KDV harig) :3.170.000 TL

Turgut Ozal Bulvar’nda yer alan proje 3 adet ticari birimden olusmaktadir. 18
nolu dikkan Popeyes isletilmesi amaciyla Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S.ye
kiraya verilmistir.

Lokasyon : Adana ili, Cukurova ilgesi,
Karalarbucagi Mah., Turgut
Ozal Bulvari

Portfoye Giris Tarihi :16.04.2013

Toplam Kapali Alan :511,80 m?

Toplam Acik Alan : 105 m?

Kiraci : Tab Gida A.S.

Kira Siiresi :10 yil

Min. Kira Bedeli (USD/ay) : 7.500

Ekspertiz Degeri (KDV haric) :2.535.000 TL

Turgut Ozal Bulvar’nda yer alan proje proje 3 adet ticari birimden
olusmaktadir. 16 nolu dikkan Vakifbank isletilmesi amaciyla Tirkiye Vakiflar
Bankasi T.A.O.'ya kiraya verilmistir.

Lokasyon : Adana ili, Cukurova ilgesi,
Karalarbucagi Mah., Turgut
Ozal Bulvari

Portfoye Giris Tarihi :16.04.2013

Toplam Kapal Alan :384,70 m?

Toplam Acik Alan : 207 m?

Kiraci : Turkiye Vakiflar Bankasi

Kira Siresi :10 yil

Min. Kira Bedeli (TL/yil) : 145.000

Ekspertiz Degeri (KDV harig) :1.905.000 TL




Ordu — Burger King Projesi

Sl ; “‘VQ" Gayrimenkul Ordu’nun yaya hareketliliginin en yogun oldugu caddelerinden
/ biri olan ismet Pasa Caddesi'nde kése konumda yer almaktadir.

Lokasyon : Ordu ili, Altinordu ilgesi,
Yeni Mahalle, ismet Pasa
Caddesi

Portfoye Giris Tarihi :05.12.2013

Toplam Kapali Alan : 742 m?

Toplam Aglik Alan :82 m?

Kiraci : Tab Gida A.S.

Kira Siiresi :10 yil

Min. Kira Bedeli (USD/ay) :10.000

Ekspertiz Degeri (KDV harig) :3.170.000 TL

Kocaeli’nin niifus bakimindan yogun ilgelerinden biri olan Gebze’de Hiikiimet
Konagi'nin tam karsinda yer almaktadir. Hikiimet Caddesi ve ¢evresinde yogun
yaya trafigi vardir.

Lokasyon : Kocaeli ili, Gebze ilcesi,
Hacihalil Mah., Hiukimet
Caddesi

Portfoye Giris Tarihi :20.02.2014

Toplam Kapali Alan :834 m?

Toplam Agik Alan :125 m?

Kiraci : Tab Gida A.S.

Kira Siiresi : 10 yil

Min. Kira Bedeli (USD/ay) :10.000

Ekspertiz Degeri (KDV harig) :2.284.000 TL

istanbul/Basaksehir — Burger King Projesi

istanbul’un konut vyerlesimi acisindan cazibe merkezlerinden biri olan

Basaksehir’de yer alan gayrimenkul, banka, restoran ve kafelerin bulundugu

yogun bir bolgede 3. cadde lizerinde kose konumda yer almaktadir.

GoppeR e

1 Lokasyon : Istanbul ili, Basaksehir
ilcesi, Hosdere Mah,
Derekdy Mevkii, 3.Cadde

Portfoye Giris Tarihi :16.07.2014
Toplam Kapali Alan :347 m?
Toplam Agik Alan : 85 m?

Kiraci : Tab Gida A.S.
Kira Siiresi : 10 yil

Min. Kira Bedeli (USD/ay) :22.000
Ekspertiz Degeri (KDV harig) :6.178.000 TL




Kira Sozlesmesi Diizenlenen Gayrimenkuller

Tum gayrimenkuller kiralanmis ve kira s6zlesmeleri yapilmistir.

Kiraci

Minimum

Yilhik Min.

Gayrimenkul Portfoyi

Kira Siiresi Kira Bedeli ($)

Kira Bedeli (S)

Corlu-Burger King Projesi Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10 yil 10.000 120.000
Giresun-Burger King Projesi Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10 yil 11.000 132.000
Diizce-Usta Doner Projesi Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10 yil 12.000 144.000
Adana-Burger King Projesi Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10 yil 11.000 132.000
Adana-Popeyes Projesi Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10 yil 7.500 90.000
Adana-Vakifbank Projesi Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 10 yil 12.083 TL 145.000 TL
Ordu-Burger King Projesi Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10 yil 10.000 120.000
Gebze-Burger King Projesi Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10 yil 10.000 120.000
istanbul/Basaksehir-Burger

King Projesi Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10 yil 22.000 264.000

Gayrimenkul Degerleme Raporlari Ozet Tablosu

Rayic¢ Deger

Gayrimenkul Portfoyi

(KDV harig)

Rapor Tarihi

ilgili Rapor

Degerleme Sirketi

Corlu-Burger King Projesi 2.740.000 TL 25.12.2014 2014-7758 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Giresun-Burger King Projesi 4.155.000 TL 25.12.2014 2014-7757 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Diizce-Usta D6ner Projesi 4.660.000 TL 24.12.2014 2014-7759 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Adana-Burger King Projesi 3.170.000 TL 24.12.2014 2014-7763 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Adana-Popeyes Projesi 2.535.000 TL 24.12.2014 2014-7762 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Adana-Vakifbank Projesi 1.905.000 TL 24.12.2014 2014-7761 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ordu-Burger King Projesi 3.170.000 TL 25.12.2014 2014-7760 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Gebze-Burger King Projesi 2.284.000 TL 26.12.2014 2014R207 Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.
istanbul/Basaksehir-Burger King

Projesi 6.178.000 TL 26.12.2014 2014R218 Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.




Portfoy Sinirlamalarina Uyum Kontrolii

: : : . Tebligdeki ilgili 31 Aralik 2014] 31 Aralik 2013
Konsolide Olmayan Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24(b) 615.838 8.549.122
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24(a) 30.797.000 19.000.000
C | lstirakler Md. 24(b) 5 1
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) . E
Diger Varhklar 1.946.560 1.885.145
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 33.359.398 29.434.267
E Finansal Borglar Md. 31 4.318.060 il
= | Diger Finansal Yukumlilikler Md. 31 = =
G | Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - £
H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) 2 3.586
I | Ozkaynaklar Md. 31 28.205.414 28.171.273
Diger Kaynaklar 835.924 1.259.408
D | Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 33.359.398 29.434.267
. . - . L Tebligdeki ilgili 31 Aralik 2014| 31 Aralik 2013
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Al Elasrramve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Md. 24(b) p |
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi ve TL Cinsinden Md. 24(b)
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi i 504.236 1.751
A3| Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24(d) . 3
B1]| Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Md. 24(d) 2 4
B2 Atl Tutulan Arsa/Araziler Md. 24(c) = 4
C1| Yabanci Istirakler Md. 24(d) S g
C2| Isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) 2 g
Gayrinakdi Krediler Md. 31 Z %
K gggerzll?g? proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek Md. 22/(e) : :
| | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(l) 111.600 -
. Tebligdeki llgili Asgari/Azam| 31 Aralik |31 Arahk
Portfoy Sinirlamalari Diizenleme Hesaplama i Oran 2014 (T1) |2013 (TL)
1 Uzerinde proje geI|§t|r|Ielcek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli Md. 22/(e) K/D Azami %10
arsalarin ipotek bedelleri 0% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali s
2 o ldes Md. 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 92% 65%
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md. 24/(b) (A+C-AL1)/D | Azami %49 2% 299
4 Yabanci Gayrlmepkuller, Gayrlmenk.ule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md. 24/(d) (A3+B1+C1) | Azami %49
Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari D 0% 0%
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) B2/D Azami %20 0% 0%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) C2/D Azami %10 0% 0%
/| Borglanma Sinir Md. 31 (E+F+G+H+ | Azami %500
)i 159 0%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi ve =
; TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi e ) G LR 2% 0%
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Yatinmlarinin Md. 22/(1) LD Azami %10
Toplami 0% 0%




VIIl. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE
ILISKIN BILGILER

Danisman $Sirket
e Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve insaat A.S.

Portfoy Yonetim Sirketi
* Ata Portfoy Yonetimi A.S.

2014 yilinda hizmet alinan gayrimenkul degerleme sirketleri
* Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
* Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Mali Danismanlik Sirketi
* Sigma Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu
* Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.




IX. HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

2014 Yihinda, BIST 100 Endeksi % 26,43, BIST GYO Endeksi % 21,95 ATAGY hisse senedi ise % 34 oraninda
deger kazanmistir.
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Kurumsal Uriinler Pazari'nda islem géren ATAGY hisse senedinin giinliik ortalama islem hacmi 67 bin TL
olarak gergeklesmistir.
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X. RISK YONETIMI VE IC KONTROL MEKANIZMASI

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iligkin faaliyetleri esas itibariyle ilgili Komiteler vasitasiyla
gozetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disurebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli &nlemlerin uygulanmasi ve riskin ydnetilmesi amaciyla g¢alismalar yapmak
maksadiyla Riskin Erken Tespiti Komitesi olugturulmustur.

ic Denetime iliskin faaliyetleri ydnetmekte olan Denetim Komitesi ise; s6z konusu fonksiyonu yerine
getirirken Bagimsiz Dis Denetim islemlerini gergeklestiren kuruluglarin bulgularindan faydalanmaktadir.

XI. BAGLILIK RAPORU OZETi

2014 faaliyet yilinda Sirketimizin, hakim ortagi Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ve/veya Ata Yatirim
Menkul Kiymetler A.S.nin bagh sirketleri ile veya Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S./nin yonlendirmesiyle
Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. ya da ona bagli bir sirketin yararina yapilmis herhangi bir hukuki bir
islem, Ata Yatirm Menkul Kiymetler A.S.ya da ona bagl bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan
kaginilan herhangi bir dnlem bulunmamaktadir.

2014 faaliyet yilinda gerek hakim ortagimiz ve gerekse hakim ortagimizin bagh sirketleri ile Sirketimiz
arasinda ticari faaliyetler kapsaminda, asagida ayrintili bilgileri verilen hizmet ve/veya mal alim/satim
islemleri bulunmaktadir. Gerek hakim ortagimiz ve gerekse de hakim ortagimizin bagh sirketleri ile
yapilan islemler, sermaye piyasasi mevzuatina ve sermaye piyasasinin genel prensiplerine ve piyasa
teamiillerine uygun is ve islemler olup, bu islemler sebebi ile Sirketimiz olmasi gerekenin disinda
finansal ylk altina girmemistir.




XIl. KURUMSAL YONETIM iLKELERI UYUM RAPORU

1. Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani
Ata Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim
lIkelerini, pay sahiplerini sefafflik, etik degerler gibi konulari éne cikararak yiiksek kalitede hizmet

sunmak amaciyla benimsemis olup bu dogrultuda faaliyetlerini organize etme karari almistir.

Bu kapsamda Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayinlanan
Kurumsal Ynetim ilkelerinde yer alan prensiplerin uygulanmasi icin 6zen géstermektedir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2. Yatirima iliskileri Béliimii

Yatirimai iliskileri Bélimii ydneticisi, Genel Miidiir'e bagh olarak gérev yapmakta olup, basta bilgi alma
ve inceleme hakki olmak tGzere pay sahipligi haklarinin korunmasi ve kullanilmasinin kolaylastiriimasinda

etkin rol oynamaktadir.

Sirkette Yatinnmci iliskileri konusunda sorumlu ¢alisanlar:

Ulki Celik Usta Yildan Celik

Muhasebe Midiiri Mali ve idari isler Uzmani
(212) 31062 38 (212) 31062 49

(212) 310 62 39 (212) 310 62 39
info@atagyo.com.tr info@atagyo.com.tr

SPK ileri Diizey Lisans Belgesi
3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Sirketimizin, Yonetim Kurulu karari ile yirirlige giren bir bilgilendirme politikasi bulunmakta olup
sozkonusu politika sirket internet sitesinde yer almaktadir. Bununla birlikte internet sayfamizda Sirket
hakkinda gerekli bilgiler mevcut olup, bunlarin disinda bilgi talebi olmasi durumunda, talepler gecikme
olmaksizin degerlendirilir ve cevaplandirilir.

Sirketimizin www.atagyo.com.tr adresli internet sitesi pay sahiplerinin haklarinin kullanimini etkileyecek
gelismelerle ilgili olarak etkin sekilde kullanilmakta, formati SPK tarafindan hazirlanan “Sirekli
Bilgilendirme Formu” donemsel olarak giincelenmekte, ara donemde meydana gelebilecek ve kamuya
aciklanmis 6nemli hususlar kamuya agiklanmasini takiben internet sitemizde yer almaktadir.

Sirketin esas sozlesmesinde 6zel denetgi atanmasina iliskin hiikiim mevcut degildir. Ayrica donem iginde
Ozel denetgi tayini talebi olmamistir. Sirket faaliyetleri Genel Kurulda belirlenen Bagimsiz Dis Denetgi
tarafindan periyodik olarak denetlenmektedir.

4. Genel Kurul Toplantilari

2013 yilina iliskin Genel Kurul toplantisi 06 Mayis 2014 tarihinde Sirket merkezinde yapilmis olup
toplanti nisabi, % 62,62 olarak gergeklesmistir.
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Toplantiya pay sahiplerinin disinda, Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu Gyeleri, Sirket’in mali tablolari ve
denetimde bulunulan dénem hakkinda bilgi vermek lizere bagimsiz denetim firmasi yetkilileri ve Sirket
¢ahisanlari katihm gostermistir. Sirket esas sozlesmesinde, medyanin genel kurul toplantisina katilimina
iliskin herhangi bir engelleyici diizenleme bulunmamakla birlikte, yapilan genel kurul toplantisina medya
katilim gostermemistir.

Genel kurul toplanti ilani, mevzuat ile dngdrilen usullerin yani sira miimkiin olan en fazla sayida pay
sahibine ulasmayi saglayacak, web sitesi www.atagyo.com.tr, MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi
(EGKS) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) vasitasi ile asgari (i¢c hafta 6nceden yapilmakta, ayrica
aynca Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi ve ginlik yayinilanan iki gazetenin tim Tirkiye baskisinda
yayimlanmaktadir.

Genel kurul glindeminde her teklif ayri bir baglik altinda ve agik olarak verilir.

Olagan genel kurul toplantisi giindemine pay sahiplerinin sirketin Yatirimci iliskileri Bélimi'ne yazili
olarak iletmis oldugu ve glindemde yer almasini istedikleri herhangi bir konu oldugu takdirde Yonetim
Kurulu'nca degerlendirilir. Yonetim Kurulu'nun pay sahiplerinin glindem o&nerilerini kabul etinedigi
hallerde, kabul gérmeyen oneriler ile ret gerekceleri genel kurul toplantisinda agiklanir.

Genel kurul toplantisi esnasinda genel kurul katiimcilarindan gelen ve ticari sir kapsamina girmeyen
sorular Yonetim Kurulu ve Ust diizey yoneticiler tarafindan cevaplandirilir.

2013 yilina ait olagan genel kurul toplantisinda yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine,
yonetim kurulu Uyelerine, st dizey yoneticilerine ve ikinci dereceye kadar kan ve sihhi yakinlarina;
Sirket veya bagh ortakliklari ile ¢cikar catismasina neden olabilecek nitelikte islem yapabilmeleri, rekabet
edebilmeleri, sirketin konusuna giren isleri, bizzat veya baskalari adina yapmalari ve bu nevi isleri yapan
sirketlerde ortak olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususlarinda Sermaye Piyasasi
Kurumu'nun Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince ve Yonetim Kurulu lyelerine ayrica Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri uyarinca, gerekli izinler verilmis olup, bu dénem icinde verilen onay
ile sorun yasanmamistir.

Sirket bilgilerine ulasilabilmesi i¢in herhangi bir kisi veya kurulusa imtiyaz saglanmamistir.

Gundemde 6zellik arz eden konularla ilgili yonetim kurulu Gyeleri, ilgili diger kisiler, finansal tablolarin
hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve denetciler gerekli bilgilendirmeleri yapabilmek ve
sorulari cevaplandirmak Gzere yillik olagan genel kurul toplantisinda hazir bulunurlar.

Olagan Genel Kurul Toplantilarinda Sirketin yil icerisinde yapmis oldugu bagislar ayri bir giindem
maddesi olarak ortaklarin bilgisine sunulur.

5. Oy Haklari ve Azlik Haklar
Genel Kurul toplantilarinda her pay, sahibine bir oy hakki verir. Ancak (A) grubu paylarin yonetim kurulu
Uyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu

pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere, Genel Kurul tarafindan segcilir.

Ana sozlesmede birikimli oy kullanimi ve azlk haklarinin temsili ile ilgili herhangi bir diizenleme
bulunmamaktadir.
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6. Kar Payi Hakki

Yonetim Kurulu’nun kar dagitim teklifi, Genel Kurulda goristlmekte ve karin dagitilip dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagl karara baglanmaktadir. Sirket’in karina katilim konusunda imtiyaz
bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtiien vyasal slreler igerisinde
gerceklestirilmektedir. Kar dagitiminda kistelyevm esasi uygulanmaksizin mevcut paylarin tamami esit
sekilde kar payindan yararlanmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kar Payi Tebligi'ne uyum saglamak amaciyla Sirketin kar dagitim
politikasinda; politikanin ana unsurlarini ve 6zliini degistirmeyecek sekilde degisiklikler yapilmis olup,
2013 yilina iliskin Genel Kurul toplantisinda onaylanmustir.

Sirket’in glincel Kar Dagitim PolitikasI asagida sunulmustur.

“Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorusilir ve karin dagitihp dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagl Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Turk Ticaret Kanunu hukUmleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili mevzuat
dizenlemeleri ile Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri cercevesinde olusmasi
halinde Sirket dagitilabilir net kdrindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci
kar pay! dagitilmasi esas alinir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

» Sirketin karlilik durumunu,

* Sirketin sermaye yapisi

* Pay sahiplerimizin beklentileri,

» Sirketin bluyime hedefi,

» Sirketin piyasa degeri,

e Ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,

dikkate alinmak suretiyle, olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net karinin % 20’sinin nakit kar payi
ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayal
bir “Kar Dagitim Politikas” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal stireler
icerisinde gerceklestirilir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Esas Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi diizenlemeleri ¢ercevesinde ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.”

Sirket’in glincel Kar Dagitim Politikasi’na faaliyet raporunda ve Sirket internet sitesinin “Yatirrmci Késesi”
boéliminde yer alan “Kurumsal Yonetim” bashigi altinda, “Politikalar” icerisinde yer verilmektedir.

2013 yili hesap donemine ait Olagan Genel Kurul toplantisinda, olaganistlii yedeklerden karsilanmak
Uzere 729.815,40 tutarinda ortaklara temetti dagitiimasina karar verilmistir. Ortaklara yapilan nakit
temettl 6deme islemleri 14 Mayis 2014 tarihinde tamamlanmistir.

Yonetim Kurulu'nun 2014 yili dénem karina iliskin kar dagitim onerisi 2014 yili hesap dénemine ait
Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda ortaklarin onayina sunulacaktir.
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7. Paylarin Devri

Sirket esas s6zlesmesinde pay devrini kisitlayan herhangi bir hiikim bulunmamaktadir.
BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirket Bilgilendirme politikasi, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tirk Ticaret Kanunu ve Borsa Istanbul
diizenlemeleri gergevesinde hazirlanmis ve internet sitesi vasitasiyla kamuya ilan edilmistir.

Ata GYO, SPK tarafindan agiklanan Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin “Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik”
bolimu altinda yer alan ilkeleri 6zen ve ciddiyetle uygulamakta ve pay ve menfaat sahiplerinin en dogru
bilgiye zamaninda, eksiksiz ve disiik maliyetle kolay erismelerini saglamaktadir. Ata GYO ile ilgili tim
kamuyu aydinlatma agciklamalari, Sirket ile pay sahipleri, Yonetim Kurulu Uyeleri veya yoneticiler
arasindaki iliskilerle ilgili agiklamalar da dahil olmak tzere, SPK mevzuati gergevesinde, en hizli sekilde
pay ve menfaat sahiplerine duyurulmaktadir. Ayni aciklamalara sirketin internet sitesinden de
ulasilabilmektedir.

Sirket bilgilendirme politikasina www.atagyo.com.tr web sitesinde “Kurumsal Yonetim” boliminde yer
verilmektedir.

9. Kurumsal internet Sitesi ve icerigi

Sirketin kendine ait internet sitesi mevcut olup erisim www.atagyo.com.tr adresinden saglanmaktadir.

internet sitesindeki bilgiler Tiirkce ve ingilizce olarak hazirlanmis olup, sitede SPK Kurumsal Yénetim
ilkelerinde sayilan bilgilere de yer verilmistir.

10. Faaliyet Raporu

Sirket’in faaliyet raporu, Kurumsal Yonetim ilkeleri basta olmak lizere, diger Sermaye Piyasasl
dizenlemeleri ve GUimrik ve Ticaret Bakanligi'nin ilgili Yonetmeligi cercevesinde, kamuoyunun Sirket’in
faaliyetleri hakkinda tam ve dogru bilgiye ulasmasini saglayacak kapsamda hazirlanmaktadir.

BOLUM Ill - MENFAAT SAHIPLERI

11. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimiz faaliyetleri ile ilgili tim 6nemli gelismeleri ilgili mevzuat hikimleri ¢ercevesinde kamuya
duyurulmakta ve tim menfaat sahiplerinin kendilerini ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri
konusunda azami dikkati gostermektedir.

Yonetim kurulunca yayinlanmis olan ve sirket internet sitesinde de yer alan Etik Kurallar ¢cercevesinde

bltiin menfaat sahiplerinin haklari gozetilmekte olup, gerektiginde ilgili konular Kurumsal Yonetim
Komitesine aktariimaktadir.
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12. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda ayrica bir yonetim modeli bulunmamakla birlikte
sirket internet sitesinde yer alan Etik Kurallar ¢ergevesinde bu kapsamda bazi konulara deginilmistir.

13. insan Kaynaklari Politikasi

Ata Gayrimenkul Yatirrm Ortakliginin insan kaynaklari politikasi diger Ata Finans Grubu Sirketlerine
paralel olarak; kaynaklarini sonuca dénistiren en degerli varligi olan galisma arkadaglarimizi her tirlu
gelisim olanagl sunarak ¢agimiz is ortamina hazirlamak, calisan degeriyle birlikte kurum degerini
artirmaya dayal kurum bilincini strekli gelistirerek, seffaf, esitlikgi, adil bir is ortami sunabilmektir.

14. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Yonetim kurulunca yayinlanmis olan Etik Kurallar sirket internet sitesi vasitasiyla kamuya duyurulmustur.

Sirket faaliyetlerini stirekli bilgilendirme formunda agiklanan etik kurallari gergevesinde yurutur.

Sirketin Kamuya yonelik herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadir. Ayrica donem icerisinde cevreye verilen
zararlarla ilgili sirket aleyhine acilmis dava bulunmamaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU
15. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Yonetim kurulu Gyeleri 07 Eylil 2012 tarihinde gerceklestirilen 2011 yili Ortaklar Olagan Genel Kurul
Toplantisinda 3 yil siireyle gérev yapmak Uizere secilmislerdir.

Yonetim Kurulu ve Genel Muddr

Korhan Kurdoglu Yén.Kurulu Baskani —icraci Olmayan
Erhan Kurdoglu Yén.Kurulu Baskan Vekili —icraci Olmayan
Elmas Melih Araz Yénetim Kurulu Uyesi — icraci Olmayan
Tuncer Kokl Yénetim Kurulu Uyesi — icraci

Murat Ufuk Yilmaz Yénetim Kurulu Uyesi — icraci

Sinan Mert Sener Yénetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz

Engin Eylip Eyuboglu Yénetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz

Cengiz Foan Genel Mudur

Yonetim kurulu Gyelerinin Sirket disinda Ustlenecekleri gorevler sirket esas sézlesmesinin 21. maddesi ile
belli kurallara baglanmistir.

7 (yedi) kisilik yonetim kurulu Gyesinin 2 (iki) Gyesi bagimsiz Gye olup, sermaye ve ticari anlamda
ortagimiz Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. ve Sirketimizin hizmet aldigi kisi ve kurumlardan

bagimsizdir.

iIgili faaliyet dénemi itibariyle bagimsizligi ortadan kaldiran bir durum bulunmamaktadir.
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Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S./nde
Son on yil icerisinde toplam 6 yildan fazla yonetim kurulu Gyeligi yapmadigimi,

Sirket, sirketin iligkili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayli olarak %5 veya
daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan iligkili oldugu tizel kisiler ile
sahsim, esim ve Uglncu dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda, son bes yil icinde, dogrudan
veya dolayh istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte ticari iligkinin kurulmadigini,

Son bes vyil igerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danismanligini yapan sirketler
olmak Uzere, yapilan anlasmalar cercevesinde sirketin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli

bir bolimini yiriten sirketlerde ¢alismadigimi ve yonetim kurulu Giyesi olarak goérev almadigimi,

Son bes yil icerisinde, sirkete 6nemli 6lclide hizmet ve Urin saglayan firmalarin herhangi birisinde ortak,
calisan veya yonetim kurulu Gyesi olmadigimi,

Yonetim kurulu gérevim dolayisiyla hissedar isem %1’in altinda hisseye sahip oldugumu ve bu paylarin
imtiyazli olmadigini,

Bagimsiz yonetim kurulu Gyesi olmasi sebebiyle Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

Kamu kurum ve kuruluslarinda, aday gosterilme tarihi itibariyla ve secilmem durumunda gorevi
slresince, tam zamanh ¢alismiyor oldugumu,

Gelir Vergisi Kanunu’na gore Tiirkiye'de yerlesmis sayildigimi,
Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ortaklari arasindaki cikar catismalarinda
tarafsizligini koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgiirce karar verebilecek glicli

etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu;

Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine
getirebilecek olglide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

ve dolayisiyla sirket yonetim kurulu tyeligimi, bagimsiz liye olarak yerine getirecegimi beyan ederim.

Sinan Mert Sener Engin Eylp Eyuboglu




16. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulunun toplanti glindemi Yonetim Kurulu Baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu
Karari ile gindemde degisiklik yapilabilir.

Yonetim Kurulu Sirket isleri lGzum gosterdikce baskan veya baskan vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim
kurulu Uyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine de kurulu toplantiya ¢agirmazsa uyeler de
re’sen c¢agri yetkisine sahip olurlar.

Yonetim Kurulu, yil igerisinde 24 defa toplanmis ve yapilan toplantilarin hepsi Yonetim Kurulu tyelerinin
tamaminin katiimiyla gergeklestirilmistir. Yonetim kurulu kararlarinin tamami oybirligiyle alinmistir.
Toplantilarda alinan kararlarin hi¢ birine muhalefet serhi konulmamistir. Ayrica, alinan kararlara
kullanilan karsi oy bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen bir husus bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Gyelerine agirhkl oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

Ayrica SPK mevzuatinda tanimlanan iliskili taraflarla yapilan islemlere iliskin 6zellik arz eden kararlar
Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile alinmadigi takdirde kararin gerekgeleri ile birlikte SPK’'nin 6zel
durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin dizenlemeleri cercevesinde kamuya aciklanmasi, ayrica
yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi saglanmaktadir.
Dénem icerisinde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin onayina sunulmasi gereken iliskili taraf islemi veya
onemli nitelikte islem bulunmamaktadir.

Ayrica, mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket veya Yonetim Kurulu Gyeleri hakkinda
uygulanan
idari veya adli bir yaptirim bulunmamaktadir.

17. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhigi

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer alan hiikimler kapsaminda, Sirketin
muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler ¢ergevesinde isleyisinin, finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢c kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin
gozetimini amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi ve
Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarinin saglikh bir bicimde yerine getiriimesi amaciyla Yonetim
Kurulu’'na tavsiye ve oOnerilerde bulunmak lzere Kurumsal Yonetim Komitesi ve Sirketin maruz
bulundugu risklerin sistemli bir sekilde yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslari ve hangi liyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve KAP’ta agiklanir. Denetimden sorumlu komitenin Gyelerinin tamami, Kurumsal Yonetim
Komitesi ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin ise baskani bagimsiz yonetim kurulu Gyeleri arasindan
secilmistir. icra baskani/genel midiir komitelerde gérev almamaktadir. Aday Gosterme Komitesi ve
Ucret Komitesi’nin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.
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Komitelerde gorev yapmak lizere;

Kurumsal Yonetim Komitesi

Sinan Mert SENER -Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye (Yénetim Kurulu Uyesi)

Ulkii Celik Usta — Uye (Muhasebe Mudiirii)

Denetimden Sorumlu Komite
Sinan Mert SENER -Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Engin Eylip EYUBOGLU — Uye (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi) .

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Engin Eylip EYUBOGLU — Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi) segilmislerdir
Elmas Melih ARAZ - Uye (Yénetim Kurulu Uyesi) secilmislerdir.

18. Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iliskin faaliyetleri esas itibariyle ilgili Komiteler vasitasiyla
gOzetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar yapmak
maksadiyla Riskin Erken Tespiti Komitesi olusturulmustur.

ic Denetime iliskin faaliyetleri yénetmekte olan Denetim Komitesi ise; s6z konusu fonksiyonu yerine
getirirken Bagimsiz Dis Denetim islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan faydalanmaktadir.

19. Sirketin Stratejik Hedefleri

Ata GYO, perakende sektorliniin oncl isimlerinin kiracisi oldugu bir gayrimenkul yatirrm portfoyi
olusturmayi yatinnm stratejisi olarak benimsemistir. Sirket bu dogrultuda, yatirrm siiresi boyunca
gelistirme projelerinden, yatinm gayrimenkullerine kadar genis bir yelpazede, stratejik olarak perakende
odakh, kira getirisine dayali ve deger artis potansiyeline sahip gayrimenkullere yatirrm yapmayi
hedeflemektedir. Dislik risk sinifinda ve kira 6deme glici yiliksek perakendeciler oncelikli yatirm
araclaridir. Portfoye katilacak gayrimenkuller icin satinalmalar, piyasalarin dongileri icerisinde
bulunduklari noktada kira artislari ve/veya kira/maliyet oranindaki dususlerle ilgili 6ngoéruleri faydaya
cevirmeyi hedeflemektedir. Sirket dinamik bir yatirim stratejisi uygulayacaktir. Bu sekilde yatirim sireci
icerisinde slirekli bir sekilde ve yatirimcilarin lehine olmak kosuluyla gayrimenkul satinalabilir veya
satabilir.




20. Mali Haklar

Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ust diizey yoneticilerin ticretlendirilmesi esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
bu konudaki diizenlemelerine gére ve Kurumsal Yonetim ilkelerine bagl olarak yazili hale getirilerek
Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Yonetim Kurulu Gyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlastiriimakta olup alinan kararlar kamuya
aciklanmaktadir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin (cretleri belirlenirken Kurumsal Yoénetim ilkelerinin ilgili
maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarini koruyacak sekilde belirlenmesine 6zen
gosterilmektedir.

Yénetim Kurulu Uyelerimize veya ydneticilerimize Sirket tarafindan borg verilmesi, kredi kullandirilmasi
gibi ¢ikar ¢atismasina yol agacak islemler s6z konusu degildir.

Yil icerisinde Ust yonetime saglanan mali haklar toplami briit 364.398 bin TLdir.




Ata Gayrimenkul Yatirbm Ortaklhigi
Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralik 2014 hesap donemine ait finansal
tablolar ve bagimsiz denetim raporu



Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

igindekiler

Finansal tablolar hakkinda bagimsiz denetim raporu
Finansal durum tablosu (bilancgo)

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Ozkaynaklar degisim tablosu

Nakit akis tablosu

Finansal tablolara ait agiklayici dipnotlar



1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap donemine
ait finansal tablolar hakkinda denetgi raporu

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.Y6netim Kurulu'na

Finansal Tablolara iligkin Rapor

Ata Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin (Sirket) 31 Aralik 2014 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarinte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger
aciklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Sirket yénetimi; finansal tablolarin Tlrkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlisglik icermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denet¢inin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goris
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan
Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak
yuratiimustur. Bu standartlar, etik hikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, finansal
tablolarin 6nemli yanhslik icerip icermedigine dair makul giivence elde etmek lizere planlanarak
yuritilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim proseddirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosedurlerin secimi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakh “6nemli yanlislik” risklerinin degerlendiriimesi de dahil, bagimsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gercege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontroll degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontrollintn
etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tagsimaz. Bagimsiz denetim, bir bitin olarak finansal tablolarin
sunumunun degerlendiriimesinin yani sira, isletme ydnetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendiriimesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimizun olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Gorugumuze gore finansal tablolar, Ata Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.’nin 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve
nakit akislarini, Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tim énemli yonleriyle gergege uygun
bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

1) 6102 sayili Tark Ticaret Kanunu’'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincu fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 27 Subat
2015 tarihinde Sirket’in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK’'nin 402’'nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iligskin hiikkiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402’'nci maddesinin dordiincu fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Yasar Bivas, SMMM
Sorumlu Denetgi

27 Subat 2015
Istanbul, Turkiye



Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle
finansal durum tablolari (bilanco)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari donem

Gegmis donem

Bagimsiz denetimden

gegmis

Bagimsiz
denetimden ge¢cmis

Varliklar Notlar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Doénen varliklar 692.251 8.562.441
Nakit ve nakit benzerleri 4 615.838 8.549.122
Ticari alacaklar 5 34.512 -
- !Iigkili taraflardan ticari alacaklar 5,25 34.512 -
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 - -
Diger alacaklar 7 7.058 -
Pesin 6denmis giderler 9 34.843 13.319
Duran varliklar 32.667.147 20.871.826
Yatirnm amagli gayrimenkuller 10 30.797.000 19.000.000
Maddi duran varlklar 11 1.826 2.598
Maddi olmayan duran varliklar 12 4.101 5.667
Diger duran varliklar 13 1.864.220 1.863.561
Toplam varliklar 33.359.398 29.434.267
Kaynaklar Notlar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.229.971 242.654
Uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeli kisimlari 6 1.042.984 -
Ticari borglar 50.120 187.703
- iligkili taraflara ticari borglar 5,25 6.349 3.586
- iligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 43.771 184.117
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 58.930 42.651
Ertelenmis gelirler 8 72.500 -
Diger borglar 7 5.437 12.300
Uzun vadeli yiikiimluliikler 3.924.013 1.020.340
Uzun vadeli finansal borglar 6 3.275.076 -
Ticari borglar 5 531.024 929.532
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli

karsiliklar 15 117.913 90.808
Ozkaynaklar 28.205.414 28.171.273
Odenmig sermaye 17 23.750.000 23.750.000
Sermaye diizeltme farklari 17 2,285 2.285
Paylara iligkin primler/iskontolar 17 2.353.943 2.353.943
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 17 258.712 177.621
Gecmis yillar karlari 17 1.076.517 1.067.342
Net dénem kari 763.957 820.082
Toplam kaynaklar 33.359.398 29.434.267

ilisikte sunulan agiklayici dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolan

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari dénem Gecmis donem
Bagimsiz Bagdimsiz denetimden
denetimden ge¢mis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Kar veya zarar kismi Notlar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Hasilat 18 790.571 185.860
Satislarin maliyeti (-) 18 (81.411) (22.504)
Briit kar 709.160 163.356
Genel yonetim giderleri (-) 19, 20 (927.919) (841.903)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 926.873 812.964
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (3.492) -
Esas faaliyet kari 704.622 134.417
Finansman gelirleri 22 704.116 930.659
Finansman giderleri (-) 22 (644.781) (244.994)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 763.957 820.082
Siirdiriilen faaliyetler vergi gelir/(gideri)
- Dénem vergi geliri/(gideri) 23 - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 23 - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 763.957 820.082
Diger kapsamli gelir/(gider) - -
Diger kapsaml gelir 763.957 820.082
Toplam kapsamli gelir 763.957 820.082
Pay basina kazang 24 0,03217 0,03453

ilisikte sunulan agiklayici dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait

o6zkaynaklar degigim tablolari

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

. Sermaye Paylarailigkin Kardan ayrilan )
Odenmis diizeltmesi primler/ kisitlanmig Net donem  Gegmis yillar Ozkaynaklar
Notlar sermaye farklan iskontolar yedekler kan karlar toplami
1 Ocak 2013 tarihi itibariyle bakiyeler 17 23.750.000 2.285 2.353.943 177.621 1.055.266 12.076 27.351.191
Transferler - - - - (1.055.266) 1.055.266 -
Toplam kapsamli gelir - - - - 820.082 - 820.082
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bakiyeler 17 23.750.000 2.285 2.353.943 177.621 820.082 1.067.342 28.171.273
1 Ocak 2014 tarihi itibariyle bakiyeler 17  23.750.000 2.285 2.353.943 177.621 820.082 1.067.342 28.171.273
Transferler - - - 81.091 (820.082) 738.991 -
Temettii 6demesi - - - - - (729.816) (729.816)
Toplam kapsamli gelir - - - - 763.957 - 763.957
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle bakiyeler 17  23.750.000 2.285 2.353.943 258.712 763.957 1.076.517 28.205.414

ilisikte sunulan agiklayici dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle sona eren yillara ait
nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Cari dénem  Onceki dénem
1 Ocak- 1 Ocak—
Notlar 31 Aralik 2014 31 Aralk 2013
A. isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akiglari
Net donem kari 763.957 820.082
Net donem kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler (784.524) (762.613)
Amortisman ve itfa paylari ile ilgili duzeltmeler 11,12 2.338 1.222
Kidem tazminatindaki artis (azalig) ile ilgili dizeltmeler 15 11.975 8.643
Kullaniimamis izin karsiligindaki artis (azahs) ile ilgili
dizeltmeler 15 15.130 22.560
Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler 4 (1.325) -
Yatirrm amagch gayrimenkul gergcege uygun deger degisikligi ile
ilgili diizeltmeler 10 (812.642) (795.038)
isletme sermayesindeki degisikliklerden dnceki faaliyet kar (517.928) (260.976)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artis)/azals (29.241) (1.268.849)
Ticari alacaklardaki degisim 5 (34.512) -
Ticari borglardaki degisim 5 (536.091) 995.254
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/(azalg) 81.916 12.619
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit (538.495) (203.507)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan
Maddi duran varlk alimlari 11 - (6.259)
Maddi olmayan duran varlik alimlar 12 - (3.228)
Yatirim amagli gayrimenkul alimlari 10 (10.480.261) (12.824.962)
Yatirnim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (10.480.261) (12.834.449)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Temettl 6demesi 17 (729.816) -
Borclardan kaynaklanan nakit girigleri 6 4.240.000 -
Borg 6demelerine iligkin nakit gikislari (426.037) -
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit 3.084.147 -
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis / (azalig)
(A+B+C) (7.934.609) (13.037.956)
D. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 8.549.122 21.587.078
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 4 614.513 8.549.122

ilisikte sunulan agiklayici dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Ata Yatirim Ortakhidi Anonim Sirketi (“Sirket”), 20 Mart 1997 tarihinde istanbul’ da kurulmus ve
367415/314997 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’na kayith bir yatirim ortakh@idir.

Sirket 27 Ekim 2011 tarih ve 2011/14 sayili yonetim kurulu karari ile nevini Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina dénustirme karari almis ve 28 Aralik 2011 tarihli YO 46 sayili yazi ile SPK’ya basvuruda
bulunmustur.

Sirket'in 7 Eylil 2012 tarihinde yapilan, Gnvan ve stati degisikliklerine iligkin esas s6zlesme
degisikliklerinin onaylandigi Olagan Genel Kurul ve imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurulu toplantisinda
alinan kararlar 11 Ekim 2012 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis, Ata
Yatirim Ortakligi A.S. olan ticaret tinvani Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.$. olarak degistiriimis ve
bu degisiklik 17 Ekim 2012 tarih, 8176 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde (TTSG) ilan edilmistir.

Bu tarihe kadar Sirket'in esas faaliyet konusu, sermaye piyasasi araglarindan olusan portféytin
yonetilmesi olup Sermaye Piyasasi Kanunu’nun, Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslarini belirledigi
tebliglere uygun sekilde faaliyetlerini stirdirmastur.

Sirketin yeni faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
dizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek Uzere, esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayall sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayall
haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirrm yapmaktir.

Sirket'in merkezi Dikilitas Mahallesi Emirhan Caddesi No: 109 Besiktas/istanbul adresindedir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Sirket hisselerinin %3,69’luk kisminin tamami A Grubu olmak tzere, Ata
Yatinnm Menkul Kiymetler A.S. (“Ata Yatinm”)'ye aittir. B Grubu %96,15 oranindaki hisse halka agik
olarak Borsa Istanbul A.S’de (BIST) islem gérmektedir ve kalan %0,16’lik B Grubu hisse ise diger
ortaklara aittir.

Sirket 7 (yedi) Gyeden olusan bir yonetim kuruluna sahiptir. A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket'in dénem iginde caligsan ortalama personel sayisi 4’tir (31 Aralik 2013 - 4 kisi).

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket'in bagl ortaklik, istirak veya musterek ydonetime tabi
tesebblst bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar 27 Subat 2015 tarihinde yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici kuruluslar, yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal
tablolarin ardindan degisiklik yapma yetkisine sahiptir.

(7)



Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
21 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

ilisikteki yil sonu finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirirlige konulmus olan Turkiye Muhasebe
Standartlari'na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tlrkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Yil sonu finansal tablolari Sirket'in yasal kayitlarin dayandiriimis ve Sirket'in faaliyette bulundugu temel
ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) olan TL cinsinden ile sunulmus olup,
KGK tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari’'na goére Sirket'in durumunu layikiyla arz
edebilmek igin bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Karsilagtirmal bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’in cari ddnem finansal
tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli gorildtginde yeniden
dizenlenir veya siniflandirilir.

2.1.2 Yiiksek enflasyon déonemlerinde finansal tablolarin diizeltiimesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar”) uygun
finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak lGzere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari bu karar
cergevesinde hazirlanmistir.

2.1.3 Yabanci para ¢evrimi

Yabanci para islemler islemin yapildigi dénemdeki kur ile degerlemeye tabi tutularak kaydedilmektedir.
Yabanci para cinsinden parasal varlik ve yikimlilikler finansal durum (bilancgo) tarihindeki kur ile
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Olusan tim kur farklari kar veya zarar ve diger kapsamli tablosuna
yansitilmaktadir. Sirket'in donem sonlari itibariyle parasal aktif ve pasiflerini yabanci para
degerlemesinde kullandigi déviz kurlari asagidaki gibidir:

Tarih EUR/TL ABD Dolar / TL
31 Aralik 2014 2,8207 2,3189
31 Aralik 2013 2,9365 2,1343

2.1.4 Netlestirme/mahsup
Finansal varlik ve yaktumlalUkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yukamlulikleri net

olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikumlUltklerin yerine
getiriimesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gésterilirler.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1.5 ligletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini igletmenin surekliligi ilkesine gére hazirlamigtir.
2.1.6 Raporlama para birimi

Sirket’in fonksiyonel para birimi Turk Lirasi (TL)'dir ve muhasebe kayitlar Turkiye’de gegerli olan ticari
mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanlhginca yayinlanan tek diizen hesap planina gére TL olarak
tutmaktadir.Sirket’in islevsel ve raporlama para birimi TL'dir.

2.2 Yeni ve diizeltiimis standartlar ve yorumlar

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecgerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmas”
ifadesinin anlamina agiklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve briit 6ddeme yapilan hesaplasma (takas burolari gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina agiklk getirmektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yukiimlulukler

Bu yorum, vergi ve vergi benzeri yukimliligin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin
ilgili yasalar gergcevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayni
zamanda bu yorum, vergi ve vergi benzeri yikimlUlligin sadece ilgili yasalar gergevesinde 6demeyi
ortaya gikaran eylemin bir dénem icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde kademeli olarak
tahakkuk edebilecegine agiklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir vergi
ve vergi benzeri yukimlilik, asgari esik asilmadan yukimlilik olarak kayitlara alinamayacaktir. S6z
konusu yorum Sirket igin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde higbir
etkisi olmamistir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii - Finansal olmayan varliklar i¢in geri kazanilabilir deger
aciklamalan (Degisiklik)

TFRS 13 ‘Gergege uygun deger dlgiimleri’ne getirilen degisiklikten sonra TMS 36 Varliklarda deger
disukligl standardindaki deger disukligine ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iliskin
bazi agiklama hikimleri degistiriimistir. Degisiklik, deger disukligine ugramis varliklarin (ya da bir
varlik grubunun) gergege uygun degerinden elden ¢ikarma maliyetleri distlmus geri kazanilabilir
tutarinin élgimui ile ilgili ek agiklama hikimleri getirmistir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal
durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme — Tiirev iiriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamlihgi (Degisiklik)

Standarda getirilen degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da diizenlemeler
sonucunda merkezi bir kargi tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin
durdurulmasini zorunlu kilan hikme dar bir istisna getirmektedir. S6z konusu standardin Sirket’in
finansal durumu veya performansi Gzerinde bir etkisi olmamigtir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10 standardi yatirim sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf
tutulmasina iligkin bir istisna getirmek igin degistiriimistir. Konsolidasyon hikutmlerine getirilen istisna
ile yatinm sirketlerinin bagl ortakliklarini TFRS 9 Finansal Araglar standardi hiikkiimleri gergevesinde
gercede uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket‘in
finansal durumu ve performansi Gzerinde higbir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in hentz
yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2012’de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemleri igin gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal
varliklarin ve yakimluliklerin élgtilmesi ve siniflandiriimasina iliskin yeni hikimler getirmektedir.
TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve élgimuni ve gergege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak olgilen olarak siniflandirilan finansal yukiamlGliklerin
Olciminu etkileyecektir ve bu tir finansal ylikiumluliklerin ger¢cege uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iliskin olan kisminin diger kapsamh gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Sirket,
standardin finansal durumu ve performansi izerine etkilerini standardin diger safthalari KGK tarafindan
kabul edildikten sonra degerlendirecektir.

TMS 19 — Tanimlanmig Fayda Planlari: Galigan Katkilar (Degisiklik)

TMS 19’a gore tanimlanmis fayda planlari muhasebelestirilirken ¢alisan ya da Uglincu taraf katkilar
g6z 6nune alinmalidir. Degisiklik, katki tutari hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin
s6z konusu katkilari hizmet dénemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden
diserek muhasebelestirebileceklerini agikliga kavusturmustur. Degisiklik, 1 Temmuz 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in geriye donuk olarak uygulanacaktir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerinde higbir etkisi olmayacaktir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden musterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi icin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 isletme Birlesmeleri'nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir misterek faaliyette ortaklik payi edinen isletmenin, bu
TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters diisenler harig, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme
birlesmeleri muhasebesine iliskin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri agiklamalidir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin ileriye doniik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu
ve performansi Uzerinde higbir etkisi olmayacaktir.

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Agikliga Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler, maddi duran varliklar igin hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamig ve maddi olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini énemli élgtide sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri igin ileriye dénuk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerinde higbir etkisi
olmayacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (Degisiklikler)

TMS 16’da, “taslyici bitkiler’in muhasebelestiriimesine iliskin bir dedisiklik yapiimistir. Yayinlanan
degisiklikte Gzim asmasi, kauguk agaci ya da hurma agaci gibi canh varlik sinifindan olan tasiyici
bitkilerin, olgunlasma déneminden sonra bir donemden fazla trln verdigi ve isletmeler tarafindan trln
verme 6mru suresince tutuldugu belirtiimektedir. Ancak tasiyici bitkiler, bir kere olgunlastiktan sonra
onemli biyolojik dénlisiimden ge¢gmedikleri igin ve iglevleri imalat benzeri oldugu igin, degisiklik tasiyici
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestiriimesi gerektigini ortaya koymakta ve
“maliyet modeli” ya da “yeniden dederleme modeli” ile degerlenmesine izin vermektedir. Taglyici
bitkilerdeki Urlin ise TMS 41’deki satis maliyetleri disllmls gercede uygun deger modeli ile
muhasebelestirilecektir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli
degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS/TFRS’lerde Yillik iyilestirmeler
KGK, Eyliil 2014°de ‘2010-2012 Dénemine iligkin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine iligkin
Yillik lyilestirmeler” ile ilgili olarak asagidaki standart degisikliklerini yayinlanmistir. Degisiklikler 1

Temmuz 2014’den itibaren baglayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir.

Yilhk iyilestirmeler - 2070-2012 Dénemi

TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullari ile ilgili tanimlar de@ismis olup sorunlari gidermek icin performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmistir. Degisiklik ileriye donulk olarak uygulanacaktir.

TFRS 3 isletme Birlesmeleri
Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, TFRS 9 Finansal Araglar

kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki dénemlerde gergege uygun dederinden Olgilerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri igin ileriye dénuk olarak uygulanacaktir.
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finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 8 Faaliyet Béliimleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet bolimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak birlegtirilebilir/
toplulastirilabilir. ii) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin
faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili yonetici’sine raporlaniyorsa acgiklanmalidir. Degisiklikler geriye
doénuk olarak uygulanacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a)’daki degisiklik yeniden degerlemenin asagdidaki sekilde
yapilabilecegini agikliga kavusturmustur i) Varligin brit defter degeri piyasa degerine getirilecek
sekilde dizeltilir veya ii) varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa
degerine gelecek sekilde briit defter degeri oransal olarak dizeltilir. Degisiklik geriye doniik olarak
uygulanacaktir.

TMS 24 lliskili Taraf Agiklamalari

Degisiklik, kilit ydnetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iliskili taraf agiklamalarina tabi iliskili
bir taraf oldugunu agikhida kavusturmustur. Degisiklik geriye dénlk olarak uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
TFRS 3 isletme Birlesmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortaklklarinin degil misterek anlagsmalarin da TFRS 3’lin kapsaminda
olmadigi ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece muisterek anlasmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu agiklida kavusturulmustur. Degisiklik ileriye donlk olarak
uygulanacaktir.

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii Karar Gerekgeleri

TFRS 13’deki portfoy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal ylkimluliklere degil TMS 39
kapsamindaki diger s6zlesmelere de uygulanabilecegi agiklanmistir. Degisiklik ileriye donik olarak
uygulanacaktir.

TMS 40 Yatirnrm Amacli Gayrimenkuller

Gayrimenkullin yatirrm amagli gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda TFRS 3 ve TMS 40’un karsilikli iliskisini agikliga kavusturmustur.

S6z konusu degisikliklerin Sirketin finansal durumu veya performansi tizerinde édnemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/'yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degdisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yirurlige girdikten
sonra yapacaktir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri’'nde agiklandigi tizere, Gzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gdsterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014’de UFRS 15 Mdsterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dodan Hasilat standardini
yayinlamistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve dlgim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik ¢ikislari) satisinin muhasebelestirilip 6lglilmesi igin model olusturmaktadir.
UFRS 15, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15’e gegis i¢in iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye
dondk uygulama veya modifiye edilmis geriye doniik uygulama. Modifiye edilmis geriye donik
uygulama tercih edildiginde énceki donemler yeniden dizenlenmeyecek ancak mali tablo
dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014’'te UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gececek olan ve siniflandirma ve 6lgme, deder diistkligu ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olusan projesi UFRS 9 Finansal Araglar’i nihai olarak yayinlamistir. UFRS 9 finansal
varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim dzelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve
Olciim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun tzerine, kredi kayiplarinin daha zamaninda
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybi modeli ile deger
disUkliga muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal borglarini gercege uygun degeri ile
6lcme opsiyonun segtikleri durumlarda, kendi kredi deg@erliliklerindeki diislise bagli olarak finansal
borcun gergcege uygun degerindeki azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iliskilendirebilmek i¢in gelistirilmis bir finansal riskten
korunma modeli icermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal araglarin muhasebesi
degistiriimeden ‘kendi kredi riski ’ ile ilgili degisikliklerinin tek basina erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

(13)



Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (UMS 27°de Degisiklik)

Agustos 2014’te UMSK, isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki
yatirimlarin muhasebelestiriimesinde 6zkaynak ydnteminin kullaniimasi segenegini yeniden sunmak
icin UMS 27°de degisiklik yapmistir. Buna gore isletmelerin bu yatirmlari:

» maliyet degeriyle

* UFRS 9 (veya UMS 39)a gore

veya

» 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bu degisiklik
1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri igin gecerli olup, gecmise donik
olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup, erken uygulama acgiklanmalidir. S6z
konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir

UFRS Yillik iyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

UMSK, Eylil 2014’te UFRS’lerdeki yillik iyilestirmelerini, “UFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014
Dénemi’ni yayinlamistir. Dokiiman, degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili
Gerekgeler harig, dort standarda bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin
konulari asagidaki gibidir:

- UFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerinde degisiklik

- UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — hizmet s6zlesmeleri; degisikliklerin UFRS 7’ye ara dénem
Ozet finansal tablolara uygulanabilirligi

- UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — iskonto oranina iligkin bélgesel pazar sorunu

- UMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama - bilginin ‘ara dénem finansal raporda baska bir
bélimde’ agiklanmasi

Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS 10 ve UMS 28: Yatinnmci Igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglar veya
Katkilan - Degisiklikler

UMSK, Eylil 2014’te, UFRS 10 ve UMS 28'deki bir istirak veya is ortaklidina verilen bir bagh ortakhidin
kontrol kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek i¢cin UFRS 10 ve UMS 28'de
degisiklik yapmistir. Bu degisiklik ile bir yatirrmci ile istirak veya is ortakligi arasinda, UFRS 3'te
tanimlandigi sekli ile bir isletme teskil eden varliklarin satisi veya katkisindan kaynaklanan kazang
veya kayiplarin tamaminin yatirimci tarafindan muhasebelestiriimesi gerektigi agikhiga
kavusturulmustur. Eski bagli ortaklikta tutulan yatirrmin gergede uygun degerden yeniden
olcilimesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, sadece ilisiksiz yatirrmcilarin o eski bagl
ortakliktaki paylari élglisinde muhasebelestirimelidir. isletmelerin bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin ileriye dénlk olarak uygulamalari gerekmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UFRS 10, UFRS 12 ve UMS 28: Yatinim igletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(UFRS 10 ve UMS 28’de Degisiklik)

UMSK, Aralik 2014’te, UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim igletmeleri
istisnasinin uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak i¢cin UFRS 10, UFRS 12 ve UMS
28'de degisiklikler yapmistir: Degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
dénemleri i¢in gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Sirket icin gecerli degildir.

UMS 1: Agiklama inisiyatifi (UMS 1’de Degisiklik)

UMSK, Aralik 2014’te, UMS 1’de degisiklik yapmistir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayristirma ve alt
toplamlar, Dipnot yapisi, Muhasebe politikalari agiklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen
yatirrmlardan kaynaklanan diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli
iyilestirmeler igermektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
dénemleri i¢in gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Sirket'in finansal tablo
dipnotlar Gzerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari yukarida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi izerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

2.4 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir ddneme iligkin ise, degisikligin yapildidi cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek
dénemde, ileriye yonelik olarak, net dbnem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir.
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti
Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, B tipi likit yatirim fonlari, vadesiz mevduat ve satin alim
tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli
tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir. Sirket
yOnetimi operasyonel faaliyetleri kapsaminda likidite saglamak amaciyla elinde tuttugu B tipi likit yatirim
fonlarini da bu kapsamda nakit benzerleri olarak siniflamaktadir.
lliskili taraflar
(a)  Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tGyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilr:
S6z konusu kisinin,

(i) Sirket Gizerinde kontrol veya musterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket Gizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket’in veya Sirket'in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Giyesi olmasi
durumunda
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b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

(i) isletme ve Sirket'in ayni grubun lyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun Gyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir Gglncu tarafin is ortakligr olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Giglinci bir isletmenin is ortakhigi olmasi ve diger isletmenin s6z
konusu Gglncl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, Sirketin ya da Sirket ile iligkili olan bir igletmenin galisanlarina iligkin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) kilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikimlUliiklerin
bir bedel karsihdi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Yatinm amagh gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satiimak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirrm amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirnm amagli gayrimenkullerin gercede uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya kayip, olustugu dénemde kar veya zarar’a dahil edilir.

Yatirrm amagl gayrimenkullerin kayitlardan gikarilmasi, elden gikarilmalariyla, ya da bir yatirnm amagli
gayrimenkullin kullanimdan gekilmesiyle ve bunun elden ¢ikariimasindan ileriye dénik higbir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gergeklesir. Yatirim amagcl gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu
olusan kar veya zarari elden gikarma isleminin gergeklestigi dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Yatirnm amagli gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkulin milk sahibince kullaniminin
sona ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim
calismalarinin sonlanmasi neticesinde, gayrimenkulun kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
muimkuandur. Yatirrm amacli gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulun milk sahibince
kullanilmaya baslamasi, ya da satisina yonelik yatirrm ¢alismalarinin baslamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyla gergeklesir.

Finansal varliklarda deger diistkligii

Gergeg@e uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dusukligine ugradiklarina iliskin géstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun glvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislari Gzerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger disikligine ugradigina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi
durumunda deg@er dusukligu zarari olusur.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildid ticari ve diger alacaklar haricinde,
bitin finansal varliklarda, deger diistkligi dogrudan ilgili finansal varligin kayitl de§erinden disulir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disulerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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Gelirlerin muhasebelestirilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayi Sirket'e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin gtvenilir
olarak ol¢ulebilmesinin mimkun oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve
satis vergileri duslldikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi igin asagidaki kriterlerin
gerceklesmesi kosulu aranmaktadir:

Gayrimenkuliin satisi

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin gtivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket'e girisi mimkun goéruliyorsa ve bu gelirin miktari gavenilir bir
sekilde Olgulebiliyorsa gergeklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama suresi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama stresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Hizmet gelirleri

Hizmet satisindan dogan gelir, élgulebilir bir tamamlanma derecesine ulastigi zaman olusmus sayilir.
Yapilan anlasmadan elde edilen gelirin glvenilir bir sekilde dlgtlemedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanilabilecek tutari kadar kabul edilir.

Faiz gelirleri

Tahsilatin stipheli olmadidi durumlarda tahakkuk esasina goére gelir kazaniimis kabul edilir.
Borglanma maliyetleri

Borclanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iligkili borglanma maliyetleri
dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varhigin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varligin amagclandidi sekilde
kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitiriimesi durumunda,
borclanma maliyetlerinin aktiflestirimesine son verilir.

Finansal araglar

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa ddnemde olusan fiyat ve benzeri

unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfdylin pargasi olan finansal varliklardir.
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Alm satim amagli finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gercege uygun degerleri
kullaniimakta ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.
Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir. Alim-
satim amagli finansal varliklarin ahim-satiminda elde edilen kar veya zarar gelir tablosunda surdurilen
faaliyetlerden brit kar/(zarar)’a dahil edilir. Alim-satim amagli finansal varliklardan elde edilen faiz ve
kupon gelirleri ve gergcege uygun degerinde meydana gelen gergeklesmemis deger artis ve azalislari
sonucu ortaya gikan tutarlar gelir tablosunda “Esas Faaliyetlerden diger gelirler/(giderler)” hesabina
dahil edilmisgtir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilan hisse senetleri,
devlet i¢c borglanma senetleri ve 6zel kesim tahvil ve senetleri BIST de bilanco tarihi itibariyle bekleyen
en iyi alis emri Gzerinden degerlenmistir.

Alim-satim amagli finansal varliklar islem tarihi esasina gére kayda alinmakta ve kayitlardan
cikariimaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
Uzerinden deger dusuklugu dusulerek gosterilir.

Ticari borglar

Ticari borglar gergeklesmis mal ve hizmet alimlari ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamis tutarlari
ihtiva etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile taginmaktadir.

Yabanci para iglemleri
Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (islevsel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin mali durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gegerli para birimi olan

ve finansal tablolar i¢gin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Bilangoda yer alan yabanci para cinsinden doévizli parasal varlik ve yukidmlilikler bilango tarihinde
gegcerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir.

isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.

Pay basina kazang

Pay basina kazang miktari, dénem kar/zararinin Sirket hisselerinin dénem icindeki agirlikli ortalama pay
adedine bdlinmesiyle hesaplanir.

Tuarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”

yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihrac edilmis pay gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl ortalama hisse
sayisl, s6z konusu pay senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
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Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tUm olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh yukiimlilikler ve sarta bagh varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yakimluligin bulunmasi, yakimldligin yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlalik tutarinin gvenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikimiluluge iliskin risk ve belirsizlikler g6z éniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyle yikimluligun yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsihdin, mevcut yikimluliguin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak élgiimesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugtinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Gi¢clincl taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde dlgtlmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi mimkuin yukimlulikler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh
yukumlultkler ve varliklar olarak degerlendiriimektedir.

Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirnm
ortakhgindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
doénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregdi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitiimasin,
kurum bunyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir icin ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde Uguncu fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tirlerine gére ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagiimina gore farklilagstirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikm geregi ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)'de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
saylill Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari asmamak uzere
gecerliligini koruyacagi belirtilmigtir.
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Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yurdrltige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde
yazili gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitiimasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’'nden
istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hikimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikariima durumunda 6denmektedir. Gincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yukamlaliaga, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yukimldlik tutarlarinin net bugtinki degerine goére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitiimistir. Hesaplanan tim aktleryal kazanclar ve kayiplarin etkisi Sirket'in finansal
tablolarinda 6nem arz etmedigi i¢in gelir tablosuna yansilitmis olup, bilangoda ayrica gosteriimemistir.
Tanimlanan katki plani

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket'in bu
primleri ddedigi strece baska yukumluligi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri ddnemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari isletme, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket'in yatirim amacl gayrimenkul faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket'in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirnmlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akiglarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akislari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, temetti
kararinin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kiralama iglemleri
Operasyonel kiralama islemleri
Kiraya veren tarafin kiralanan varligin tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar

operasyonel kiralama olarak siniflandirilir. Operasyonel kiralamada kira bedelleri, kira siresi boyunca
esit olarak giderlestirilir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlk ve yikimliltklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden
farklilik gosterebilir. Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda yénetimin énemli dederlendirmeleri
asagida belirtilmistir:

a) Yatirirm amagl gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile dlgullr ve sonrasinda gergege uygun
degerinden olgllerek ilgili degisimler olustugu donemde kar veya zarara kaydedilir. Satin alinan
yatirim amagli bir gayrimenkuliin maliyeti satin alma fiyati ile bu islemle dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalardan olusur. Sirket yatirrm amach gayrimenkullerin ger¢cede uygun
deger hesaplamasinda emsal karsilastirma yontemiyle olusan degerleri finansal tablolarina
yansitmistir. Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK tarafindan onayli
“Gayrimenkul Degerleme Firmalari” listesi igerisinde yer alan sirketler tarafindan yapiimaktadir.
Degerleme sirketi yatinm amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerini yakin dénemde
pazara ¢ikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkulleri dikkate alarak, pazar degerini
etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra, konu tasinmaz igin arsa
payli ortalama m? degeri, cografi konum, alan, imar durumu, fiziksel kosullar ve pazar kosullarini
g6z 6nlnde bulundurarak belirlemistir.

Yukarida belirtilenler disinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde 6nemli derecede etkisi
olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas
kaynaklari g6z 6éniinde bulundurularak yapilan varsayim asagidadir:

b) Kidem tazminati yukimluligu, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve ¢alisanlarin
ayrilma oranlarini igeren birtakim varsayimlara dayali aktieryal hesaplamalar ile
belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar 6nemli
belirsizlikler igerir. Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklarin detaylari Not 15 te yer
almaktadir.

c) Sirket yonetimi tarafindan KDV alacaklarinin tamamindan kisa vadede yararlanilamayacagi
distnilmektedir. Bu nedenle ekli finansal tablolarda KDV alacaklari uzun vadeli bir varlik olarak
siniflandinimistir. Bu tutardan igletmenin sireklili§i prensibi ¢cergcevesinde mevcut ve ileride
gerceklesecek projeler neticesinde kaydedilecek hesaplanan KDV ve diger 6denecek vergi ve
yukumlultklerin mahsup edilmesi yolu ile yararlaniimasi planlanmaktadir.

3. Bollimlere gore raporlama
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket, tim operasyonel islemlerini yurtici piyasalardan
gerceklestirmekte oldugundan boliimlere gére raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet

alani ve farkl cografi bolge ya da Sirket'in operasyonel gelirlerinin %10’nundan fazlasini elde ettigi tek
bir mUsterisi bulunmamaktadir.
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4, Nakit ve nakit benzerleri

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Banka 504.236 1.749
-Vadesiz mevduatlar 2.911 1.749
-Vadeli mevduatlar 501.325 -
Yatirim fonlari (*) 111.600 8.547.371
Diger hazir degerler (**) 2 2
Toplam 615.838 8.549.122

) Yatirim fonlari Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. B tipi likit yatirim fonlarindan olusmaktadir.
(**)  Diger hazir degerler Sirket’ in iligkili tarafi olan ve dénem icinde hareket géren Ata Yatirirm Menkul
Kiymetler A.S. nezdindeki cari hesap bakiyesinden olugsmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri lGizerinde ipotek veya rehin
bulunmamaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

Para birimi Vade tarihi  Tutar (TL) Faiz orani (%)
TL 26 Ocak 2015 501.325 10,75
Toplam 501.325

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle yatirim fonlar detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Gergege uygun

Maliyet Gergege uygun deger Maliyet deger

Yatirim fonlari 110.603 111.600 8.038.746 8.547.371

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in nakit akis tablolarinin diizenlenmesi amaciyla nakit
ve nakde esdegder varliklarin kirlhmi agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Nakit ve nakit benzerleri 615.838 8.549.122
Faiz tahakkuklari (-) (1.325) -

Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
esdeger varliklar 614.513 8.549.122

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 26’da sunulmaktadir.
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5. Ticari alacak ve borglar

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari alacaklari agagidaki gibidir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 25) 34.512 -

Toplam 34.512 -

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket'in stipheli alacagi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglar bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

iligkili taraflara ticari borglar (Not 25) 6.349 3.586
Diger ticari borglar 43.771 184.117
Toplam 50.120 187.703

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari borglar bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Diger ticari borglar (*) 531.024 929.532

Toplam 531.024 929.532

) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle uzun vadeli ticari borglar bakiyesi Sirket’ in gayrimenkul
alimina iligkin olarak Baysas Ingaat’a olan 20 Nisan 2016 vadeli borcundan (borg senetlerinden)
olusmaktadir.

6. Finansal borglar

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal borglarinin detayr asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlari 1.042.984 -

Toplam 1.042.984 -

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket'in uzun vadeli finansal borg¢larinin detayi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Uzun vadeli borglar 3.275.076 -

Toplam 3.275.076 -
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6. Finansal borglar (devami)

Sirket'in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle banka kredilerinin detayi asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2014

Para birimi Tutar (Orijinal doviz) Vade tarihi Tutar (TL) Faiz orani (%)
uUsD 445.457 15 Aralik 2015 1.042.984 %5,42
usbD 1.412.340 15 Temmuz 2019 3.275.076 %5,42

Toplam 1.857.797 4.318.060

Uzun vadeli kredilerin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

2015 1.042.984 -
2016 978.575 -
2017 927.133 -
2018 878.418 -
2019 490.950 -
Toplam 4.318.060 -
7. Diger alacaklar ve borglar

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklari 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle asagidaki tablodaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kisa vadeli diger alacaklar (*) 7.058 -

Toplam 7.058 -

) Kisa vadeli diger alacaklar bakiyesi personele verilmis avanslardan olusmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli diger borglarinin detaylari 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle itibari ile
asagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Odenecek vergi ve fonlar (*) 1.347 6.306
Odenecek KDV 4.090 5.994
Toplam 5.437 12.300

(*)  Odenecek vergi ve fonlar personel iicretlerinden kesilen vergiden ve stopaj kesintisinden
olusmaktadir.
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8. Ertelenmis gelirler

Sirket’in kisa ve uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detaylari 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle
itibari ile asagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Gelecek aylara ait gelirler (*) 72.500 -

Toplam 72.500 -

) Gelecek aylara ve yillara ait gelirler pesin tahsil edilen kira bedellerinden olusmaktadir.

9. Pesin 6denmis giderler

Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detaylari 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle itibari ile
asagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Verilen is avanslari 10.247 9.900
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 16.920 -
Gelecek aylara ait giderler (*) 7.676 3.419
Toplam 34.843 13.319

) Bilanco tarihi itibariyle gelecek aylara ait giderler tutari, personel i¢cin ddenen saglik sigortalari,
tasinmazlara ait sigorta tutarlarindan olugsmaktadir.
10. Yatinm amagli gayrimenkuller

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihi itibariyle yatinm amagcli gayrimenkullerde gerceklesen hareketler
asagidaki gibidir:

1 Ocak Makul deger 31 Aralik

2014 llaveler GCikiglar  degisimi (*) Transferler 2014

Giresun-i§yeri 3.840.000 - - 315.000 - 4.155.000
Adana - 16 Nolu i§yeri 1.740.000 - - 165.000 - 1.905.000
Adana - 17 Nolu isyeri 2.460.000 - - 75.000 - 2.535.000
Adana - 18 Nolu isyeri 2.895.000 - - 275.000 - 3.170.000
Basaksehir-igyeri - 6.954.077 - (776.077) - 6.178.000
Tekirdag, Corlu (Arsa) 2.275.000 129.837 - 335.163 - 2.740.000
Diizce (Arsa) 3.020.000 177.995 - 1.462.005 - 4.660.000
Ordu (Arsa) 2.770.000 296.413 - 103.587 - 3.170.000
Gebze (Arsa) - 3.426.036 - (1.142.036) - 2.284.000
Toplam 19.000.000 10.984.358 - 812.642 - 30.797.000
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10. Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

1 Ocak Makul deger 31 Aralik

2013 ilaveler Cikiglar degisimi (*) Transferler 2013

Giresun-igyeri . 3.360.000 27.194 - 452.806 - 3.840.000
Adana - 16 Nolu Igyeri - 1.632.000 - 108.000 - 1.740.000
Adana - 17 Nolu Igyeri - 2.448.000 - 12.000 - 2.460.000
Adana - 18 Nolu Igyeri - 2.754.000 - 141.000 - 2.895.000
Tekirdag, Corlu 2.020.000 322.825 - (67.825) - 2.275.000
Diizce (Arsa) - 2.937.581 - 82.419 - 3.020.000
Ordu (Arsa) - 2.703.362 - 66.638 - 2.770.000
Toplam 5.380.000 12.824.962 - 795.038 - 19.000.000

Cari déneme iliskin 812.642 TL tutarindaki makul deger degdisimi kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda “Esas faaliyetlerden diger gelirler” icerisinde muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2013:795.038
TL).(Not 21).

Sirket'in elinde bulundurdugu yatirirm amach gayrimenkullerin makul de@erleri lisansli gayrimenkul
degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlari gergevesinde ve mevcut ekonomik sartlardaki
muhtemel satis fiyatlari baz alinarak “emsal karsilastirma” degerleme yontemiyle belirlenmektedir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatirnm amach gayrimekuller Gzerinde 8.500.000 TL ipotek
bulunmaktadir.lpotek Basaksehirde bulunan i yeri Gizerindedir.Satin alinmasi sirasinda alinan kredi
icin yapilmigtir. (31 Aralik 2013 : Bulunmamaktadir.)

Sirket’e ait olan Giresun’daki isyerinin sigorta degeri 1.000.000 TL, Adana’da bulunan 3 adet isyerinin
toplam sigorta degerleri ise 1.802.000 TL ve Basaksehirde bulunan binanin toplam sigorta degeri
292.950 TL’dir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Sirket’in yatinm amacli gayrimenkullerinden elde ettigi kira geliri 790.571
TL’dir (Not 18) (31 Aralik 2013: 185.860 TL).

Giresun, Isyeri:

Giresun ili, Merkez ilgesi, Kapu Mahallesi tizerinde konumlu, 137,54 metrekare yiizélglimiine sahip
112 ada, 12 pafta ve 12 numarali parsel Uzerinde bulunan binadir. Binanin 25 Aralik 2014 tarihi
itibariyle hazirlanan ekspertiz raporunda piyasa degeri 4.155.000 TL olarak gdsterilmistir.

Adana, 16,17 ve 18 no'lu isyeri:

Adana ili, Cukurova ilgesi, Karalarbucagi Mahallesi (izerinde konumlu , 1.783 metrekare yiizélgciimiine
sahip, 6608 ada , 21M-IV pafta ve 2 numarall parselde kayith 16,17,18 bagimsiz bolim numarali
isyerleridir.is yerlerinin 24 Aralik 2014 tarihi itibariyle hazirlanan ekspertiz raporunda piyasa degeri
toplam 7.610.000 TL olarak gdsterilmistir.

Tekirdag, Corlu:
Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Munhitttin Mahallesi, Tekirdag Caddesi izerinde konumlu, 137,30 metrekare
yuzoélgimuine sahip 31 ada, 30 L lll pafta ve 27 numaral parsel Gzerinde bulunan arsadir.Arsanin 25

Aralik 2014 tarihi itibariyle hazirlanan ekspertiz raporunda piyasa degeri 2.740.000 TL olarak
gOsterilmisgtir.
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10. Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

Diizce, Arsa:

Diizce Ili, Merkez ilgesi, Cami Kebir Mahallesi tizerinde konumlu, 113,91 metrekare yiizélgiimiine
sahip 185 ada,20.M.4.B pafta ve 6 numarali parsel lUzerinde bulunan arsadir.Arsanin 24 Aralik 2014
tarihi itibariyle hazirlanan ekspertiz raporunda piyasa degeri 4.660.000 TL olarak gosterilmistir.

Ordu, Arsa:

Ordu ili, Altinordu ilgesi, Yeni Mahalle tizerinde konumlu 112,80 metrekare yiizdlgiimiine sahip , 238
ada, 23 pafta ve 37 numarall parselde kayith arsadir.Arsanin 25 Aralik 2014 tarihi itibariyle
hazirlanan ekspertiz raporunda piyasa degeri 3.170.000 TL olarak gosterilmigtir.

Basaksehir-Isyeri

istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Hogsdere Mahallesi iizerinde konumlu 19.370,58 metrekare yiizélglimiine
sahip , 268 ada ve 1 numarali parselde bulunan 2, 3 ve 4 bagimsiz bélim numaral
dikkanlardir.Dikkanlarin 26 Aralik 2014 tarihi itibariyle hazirlanan ekspertiz raporunda piyasa degeri
6.178.000 TL olarak gosterilmistir.

Gebze, Arsa:

Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan Mahallesi, Hikiimet Caddesi (izerinde konumlu , 264 metrekare
yuzolgimine sahip , 90 ada , 7 pafta ve 25 numarali parselde kayith arsadir.Arsanin 26 Aralik 2014
tarihi itibariyle hazirlanan ekspertiz raporunda piyasa degeri 2.284.000 TL olarak gdsterilmistir.

Sirketin 20 Mart 2014 tarihinde yaptig1 Yénetim Kurulu toplantisinda alinan 8 nolu karara istinaden
portfdylinde bulunan Kocaeli ilindeki gayrimenkuliin, 19 Haziran 2014 te ki 16 nolu karara istinaden
Adana ilinde bulunan 16 nolu bagimsiz bélimun ve 8 Agustos 2014 tarihinde alinan 18 numarali
karara istinaden Adana ilinde bulunan 17 nolu bagimsiz bdlgenin kiralanmasina karar verilmigtir.

Sirketin 20 Mart 2014 tarihinde yaptigi Yonetim Kurulu toplantisinda alinan 9 nolu karara istinaden
porftfoylinde bulunan Ordu ilindeki gayrimenkulliin ve 11 Agustos 2014 tarihinde alinan 19 nolu karara
istinaden Kocaeli ilinde bulunan gayrimenkulln yikim , projelendirme ve kaba ingaat islemlerinin
baslamasina karar verilmigtir.

Ayrica Sirketin 15 Temmuz 2014 tarihinde yapti§i Yonerim Kurulu toplantisinda aldigi 17 nolu karara
istinaden Basaksehirde bulunan tagsinmazin toplam 6.454.081 TL bedel kargiliginda satin alinmasina,
satin alim bedelinin finansmani i¢in Garanti Bankasindan 2.000.000 USD tutarinda aylik esit taksitli 5
yil vadeli dévize endeksli kredi kullaniimasina karar verilmistir.

11. Maddi duran varliklar
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sirketin maddi duran varliklar altinda muhasebelestirdigi 3.228 TL (31

Aralik 2013: 3.228 TL) maliyet degerli demirbasi ,1.402 TL (31 Aralik 2013: 630 TL) tutarinda birikmis
amortismani , 772 TL tutarinda dénem amortisman gideri bulunmaktadir. (Not: 20)

12. Maddi olmayan duran varliklar
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sirketin maddi olmayan duran varliklar altinda muhasebelestirdigi 6.259
TL (31 Aralik 2013: 6.259 TL) maliyet degerli bilgisayar programlari ve yazilimlari ,2.158 TL (31 Aralik

2013: 592 TL) tutarinda birikmig amortismani, 1.566 TL tutarinda ddnem amortisman gideri
bulunmaktadir. (Not: 20)
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13. Diger duran varhlklar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari (*) 1.864.220 1.863.561

Toplam 1.864.220 1.863.561

(*) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle KDV alacaklarinin 1.782.000 TL’si Sirket’ in gayrimenkul
alimlarindan kaynaklanmaktadir (31 Aralik 2013 — 1.782.000 TL).

14. Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli borglar

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket'in calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
bor¢larinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Qdenecek vergi ve fonlar 43.821 35.746
Odenecek sosyal guvenlik kesintileri 9.390 6.905
Diger (*) 5.719 -
Toplam 58.930 42.651

(*)  Sirketin calisanlarina 6dedigi Bireysel Emeklilik katkilarindan olugsmaktadir.

15. Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda uzun vadeli borglar

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar, kullanilmamis izin karsihigindan ve kidem
tazminati karsiligindan olugsmakta olup kullanilmamis izin karsihgi raporlama yapilan yilin sonundan
itibaren 1 yildan uzun sire iginde kullanilacagi tahmin edilen tutarlardir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kullaniimamis izin karsihigi 63.269 48.139
Kidem tazminati karsihgi 54.644 42.669
Toplam 117.913 90.808

Yirirliikteki is Kanunu hiikkiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yakimlalugu vardir.

Ayrica, halen yirirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
saylili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inci Maddesi hilkmU geregince
kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
yukimlalagu bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan ¢ikariimistir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar, 31 Aralik 2014
itibariyle 3.438 TL (31 Aralik 2013: 3.254 TL) ile sinirlandiriimistir.

Kidem tazminati karsiligi herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir.
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15. Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda uzun vadeli borglar (devami)

Sz konusu karsilik, Sirket’in calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukumlalagun
buglinki degerinin tahmini ile hesaplanir.

TFRS, Sirket'in kidem tazminati karsiligini tahmin etmek igin aktier degerleme yontemlerinin
gelistiriimesini dngérmektedir. Buna gore toplam yikimlGligin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktler 6ngoriler kullaniimistir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

iskonto orani (%) 8,6 8,6
Beklenen Gcret/limit artislar (%) 5 5

2014 ve 2013 tarihinde sona eren yillara ait kidem tazminati kargiliginin hareketleri agsagidaki gibidir:

2014 2013
Doénem basi, 1 Ocak 42.669 34.026
Doénem iginde 6denen kidem tazminati - -
Hizmet maliyeti 10.512 7.476
Faiz maliyeti 1.463 1.167
Donem sonu, 31 Aralik 54.644 42.669

1 Ocak — 31 Aralik 2014 dénemine ait kidem tazminati karsilk gideri olan 11.975 TL (1 Ocak — 31
Aralik 2013 — 8.643 TL) genel yonetim giderleri hesabi altinda kidem tazminati karsiligi olarak
muhasebelestirilmistir. (Not 20)

2014 ve 2013 tarihinde sona eren yillara ait kullanilmamis izin karsihginin hareketleri agagidaki gibidir:

2014 2013
Doénem basi, 1 Ocak 48.139 25.579
Doénem gideri 15.130 22.560
Do6nem sonu, 31 Aralik 63.269 48.139

16. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukiimlilikler

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatirim amacl gayrimekuller Gzerinde 8.500.000 TL ipotek
bulunmaktadir.lpotek Basaksehirde bulunan is yeri Gizerindedir.Satin alinmasi sirasinda alinan kredi
icin yapilmigtir. (31 Aralik 2013 : Bulunmamaktadir.)

Bilanco tarihi itibariyle Sirket aleyhine agilmis dava bulunmamaktadir. Bilango tarihi itibariyle Sirketin
23.600 TL degerinde alinan teminat ¢eki bulunmaktadir. (31 Aralik 2013: 23.600 TL). Ayrica bilango
tarihi itibariyle sirketin 16.000 TL degerinde alinan teminat senedi bulunmaktadir. (31 Aralk 2013:
16.000 TL)
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17. Ozkaynaklar

Odenmis sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar adi / unvani 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Oran (%) Tutar (TL) Oran (%) Tutar (TL)
Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. %3,69 875.543 %3.69 875.543
Halka arz %96,15 22.835.058 %96.15 22.835.058
Diger %0,16 39.399 %0.16 39.399
Tarihi degerli sermaye %100 23.750.000 %100 23.750.000
Sermaye diuzeltmesi farki 2.285 2.285

Sermaye diizeltme farklari 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona goére
dizeltilmis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi dncesindeki tutarlar arasindaki farki ifade eder.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Kayitli sermaye tavani nominal olarak 50.000.000 TL'dir (31 Aralik 2013 : 50.000.000 TL).

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 258.712 177.621

Toplam 258.712 177.621

Sirket SPK mevzuatina gore hesaplanan 820.082 TL tutarindaki 2013 yili karinin olagandstu
yedeklere alinmasina, 2013 yili yasal kayitlarda yer alan 981.486 TL'lik olaganusti yedekler
tutarindan yasal kayitlara gore olusan 170.579 TL'lik dénem zararinin mahsubundan sonra kalan
tutardan %10 oraninda 81.091 TL "Genel Kanuni Yedek Akge" ayrildiktan sonra kalan tutar olan
729.816 TL'nin pay sahiplerine nakit olarak dagitilmasina karar vermisgtir.
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17.  Ozkaynaklar (devami)

Gegmis yillar kar/(zararlari)

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Gecgmis yillar kar/(zararlarr) 1.076.517 1.067.342

1.076.517 1.067.342

13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca 1 Ocak 2008
itibariyle ylrurlige giren Seri: XI No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK duyurularina goére
“Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi ihrag PrimleriPay Ihrag
Primleri/iskontolari”’nin yasal kayitlardaki tutarlar (izerinden gésteriimesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde gikan farkliliklar (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farliliklar gibi) “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave
edilmemisse, “Odenmis Sermaye” kaleminden sonra gelmek Uzere agilacak “Sermaye Dizeltmesi
Farklar” kalemiyle; “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Paylara iligkin primler/iskontolar’dan
kaynaklanmaktaysa ve henliz kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis Yillar
Kar/Zarar” ile iligkilendiriimesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama
Standartlar gergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

“Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek Uizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklari” kalemiyle; “Kardan
Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Paylara iliskin primler/iskontolar’dan kaynaklanmakta ve heniiz kar
dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Geg¢mis Yillar Kar/Zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari gercevesinde
degerlenen tutarlari ile gosteriimektedir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sirketin 6zkaynaklar altinda sinifladigi paylara iligkin primleri 2.353.943
TL olup tutar ihag edilen hisselerin nominal degeri ile piyasa de@eri arasindaki farktan
kaynaklanmaktadir (31 Aralik 2013: 2.353.943 TL).

Kar dagitimi

Paylari borsada iglem goren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen asagidaki esaslara tabidir:

SPK’nin 28 Ocak 2010 tarihli karari geregince 2010 yih faaliyetlerinden elde edilen karlarin dagitim
esaslari ile ilgili olarak paylari borsada islem géren anonim ortakliklar igin, yapilacak temettl dagitimi
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemistir. SPK’nin halka agik sirketlerin
kar dagitim esaslarini duzenledigi Seri: I, No: 19.1 sayilh Kar Payi Tebligi’'nde, Kar payi, dagitimina
karar verilen genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkl tutarh taksitlerle
6denebilir. Kar payinin taksitle 6denmesinde taksit sayisi genel kurul tarafindan veya genel kurul
tarafindan agikga yetkilendiriimesi sartiyla yonetim kurulu tarafindan belirlenir, taksit 6deme
zamanlarinin genel kurul karariyla belirlenmedigi durumlarda; yonetim kurulu karariyla belirlenecek
6deme zamanlari, genel kurulu takip eden on bes gun iginde Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri gcergevesinde ortaklik tarafindan kamuya duyurulur,taksit
o6demeleri, 6deme tarihi itibariyle mevcut paylarin timine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir,genel kurul tarafindan pay sahibi digindaki kisilere
dagitiimasina karar verilen kar payi tutari, pay sahiplerine yapilacak taksit 6demeleri ile orantili olarak
ve ayni usul ve esaslar gergevesinde ddenir. TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas
sbzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar pay! ayriimadik¢a; baska
yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu
dyelerine, ortaklik galisanlarina ve pay sahibi disindaki kigilere kardan pay dagitiimasina karar
verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar payl nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay
dagitilamaz.
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17.  Ozkaynaklar (devami)

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar Gzerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin
yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami,
karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK’nin kar dagitimina iliskin belirledigi esaslar ¢ergevesinde dénem karindan varsa gegmis yil
zararlarinin indirilmesinden sonra kalan dénem karindan ve ge¢mis yil olaganustu yedeklerinden
karsilanmak Uizere, Kanun ve ana stzlesme geregi ayriimasi gereken miktarlar ayrildiktan sonra,
geriye kalan 729.816 TL’nin temetti olarak 6 Mayis 2014 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
toplantisinda ortaklara dagitiimasina karar verilmis olup halka kapali olan paylara 12 Mayis 2014
tarihinde, halka agik paylara ise 14 Mayis 2014 tarihinde 6deme yapilmistir.

18. Haslilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak — 31 Aralik 2014 ve 2013 dénemlerine ait hasilat ve satislarin maliyetine ait detay asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Hasilat
Kira gelirleri 790.571 185.860
Toplam hasilat 790.571 185.860

Satiglarin maliyeti

Hizmet Gretim maliyeti (-) (81.411) (22.504)
Toplam maliyet (-) (81.411) (22.504)
Brit kar 709.160 163.356

19. Genel yonetim giderleri

1 Ocak — 31 Aralik 2014 ve 2013 dénemlerine ait genel yonetim ve finansman giderleri detayl asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Genel yénetim giderleri (-) (927.919) (841.903)
Toplam (927.919) (841.903)
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20. Niteliklerine gore giderler

1 Ocak — 31 Aralik 2014 ve 2013 dénemlerine ait niteliklerine gore giderlerin detay! asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Personel Uicret ve giderleri (534.289) (433.551)
Huzur hakki (139.367) (135.567)
Danigsmanlik ve denetim gideri (72.004) (81.249)
Tasit giderleri (39.402) (19.394)
Aidat ve uyelikler (18.585) (17.429)
Seyahat ve yol giderleri (17.282) (17.785)
izin karsihg (15.130) (22.560)
Kidem tazminati karsihgi (11.975) (8.643)
Kira gideri (7.094) (3.259)
Vergi, resim ve harg giderleri (4.009) (15.068)
Amortisman gideri (2.338) (1.222)
Diger genel yonetim giderleri(*) (66.444) (86.176)
Toplam (927.919) (841.903)

) Diger genel yonetim giderlerini olusturan kalemlerin buylk bir kismi ofis bina yonetim giderleri,

bilgi islem malzeme hizmetleri giderleri, noter giderlerinden olusmaktadir.

21. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

1 Ocak — 31 Aralik 2014 ve 2013 dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayi asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Yatinnm amaclh gayrimenkuller gergege uygun deger degisimi 812.642 795.038
Mevduat faiz gelirleri 112.803 -
Reeskont faiz gelirleri 1.325 8.468
Diger gelirler 103 9.458
Toplam 926.873 812.964
1 Ocak — 31 Aralik 2014 ve 2013 dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi asagidaki
gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Reeskont faiz giderleri (3.492) -
Toplam (3.492) -
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22. Finansman gelirleri ve giderleri

1 Ocak — 31 Aralik 2014 ve 2013 dénemlerine ait finansman gelirlerinin detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Yatirnm fonlari satis karlari 702.382 421.984
Yatirim fonlari deger degisiminden elde edilen gelirler 997 508.625
Kur farki gelirleri 737 50
Toplam 704.116 930.659

1 Ocak — 31 Aralik 2014 ve 2013 dénemlerine ait finansman giderlerinin detay! asagdidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Yatirnm fonlari deger degisiminden kaynaklanan giderler (508.625) (244.101)
Kredi faiz giderleri (134.018) -
Kur farki giderleri (2.138) (893)
Toplam (644.781) (244.994)

23. Vergi varlik ve yiukumlulukleri (ertelenmis varlik ve yiikiimlulukler dahil)

Not 2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zetinde Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
bélimuinde agiklandidi Gizere Sirket'in vergi muafiyeti bulunmakta olup ve bu nedenden dolayi

ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

24. Hisse basina kazang

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Tedavildeki hisse senedi adedi 1 Ocak itibariyle (toplam) 23.750.000 23.750.000

Bedelsiz ¢ikarilan hisse senetleri - -

Nakit karsiligi ¢ikarilan hisse senetleri - -

Tedavildeki hisse senedi adedi 31 Aralik itibariyle (toplam) 23.750.000 23.750.000
Hisse basina kazang¢ hesaplamasi igin hisse senedinin agirlikh

ortalama adedi (*) 23.750.000 23.750.000

Net donem kari/(zarar) 763.957 820.082

Hisse bagina kar/(zarar) 0,03217 0,03453
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25. lligkili taraf agiklamalan

Sirket'in nihai ortagi, Turkiye'de kurulmus olan Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.’dir.
lliskili taraflardan bakiyeleri

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin
detayl asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Diger hazir degerler

Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.’deki cari hesap (1) 2 2
Yatirim fonlari

Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. (1) 111.600 8.547.371
Toplam 111.602 8.547.373

(1) ana ortak

Sirket'in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S (Kira gelirleri) (2) 34.512 -

Toplam 34.512 -

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle iligkili taraflara borg¢larinin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

AtpTicari Bil. Agi.Elektronik Paz. A.S (Lisans yazilim gideri) (2) 5.274 -
Seras - (Yonetim giderleri) (2) 1.075 1.530
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.$. - (Seyahat giderleri) (2) - 2.056
Toplam 6.349 3.586

(2) diger iligkili taraflar
lligkili taraflarla yapilan iglemler

Sirket'in 31 Aralik 2014 ve 2013 donemlerine ait iligkili taraflarla yapilan islemlerin detayi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Ata Gayrimenkul Gel.Yatinm ve ins. A.S. (Danismanlik gideri) (2) 40.431 9.969
Seras - (YOnetim giderleri) (2) 17.918 14.111
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. - (Seyahat giderleri) 13.873 22.609
Atp Ticari Bilg.Ag! Ve Elek.Gii¢ Kay.Ure.Ve Paz.A.S.- 13.547 18.811
Ata Portfoy Yonetimi A.S.- (Portfoy yonetim tcreti) (2) 12.000 12.600
Bedela Ingaat ve Tic. A.S. - (Kira gideri) (2) 7.094 3.259
Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.- (Hizmet s6zlesmesi Ucreti) (1) - 4.212
Ata Holding A.S. - (Hukuk hizmeti) (2) - 1.473
Toplam 105.463 87.044

(1) ana ortak
(2) diger iligkili taraflar
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25. lligkili taraf agiklamalar (devami)

1 Ocak — 31 Aralik 2014 ve 2013 dénemlerine ait st diizey yoneticilere saglanan menfaatler detayi
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Huzur hakki, st diizey yoneticilerin Ucretleri ve diger menfaatler 364.398 341.632

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktérleri

Sirket, faaliyetlerinden dolayi gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa
riski (kur riski, faiz orani riski ve fiyat riski) ve likidite riskidir. Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli
dénemlerde portféyiin yonetimine iliskin stratejiler, limitler ve programlar belirlenmektedir. Sirket’in
genel risk yonetimi programi, finansal piyasalarin degiskenligine bagli muhtemel olumsuz gelismelerin,
finansal performans Uzerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlagsmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir misteri veya karsi tarafin finansal ara¢ s6zlesmesindeki ylikimliliklerini yerine
getirmemesi riskidir ve musterilerden alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger disukligine ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

Sirket'in, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle vadesi gegen alacagi bulunmamaktadir.
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle finansal arag tirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskinin detayi asagidaki gibidir:

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

. . Bankalardaki Finansal Diger
31 Aralik 2014 lligkili taraf Diger taraf lligkili taraf Diger taraf mevduat yatinmlar (**)
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) 34.512 - - 7.058 504.236 - 2
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 34.512 - - 7.058 504.236 - 2
B. Kosullar yeniden goériisiilmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger dusukligiline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger dusukligline ugramamis varliklarin net
defter degeri
- teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisuikligii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusiikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -
*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

(**) 2 TL tutarindaki kismi diger hazir degerlerden olusmaktadir.
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finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal arag turleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
. . Bankalardaki Finansal Diger
31 Aralik 2013 lligkili taraf Diger taraf lligkili taraf Diger taraf mevduat yatinmlar (**)
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) - - - - 1.749 - 2
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - - - - 1.749 - 2

B. Kosullari yeniden gorisulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya
deger disukligune ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger disukligline ugramamis varliklarin net defter
degeri
- teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -

D. Deger dusukligline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusUkIGgu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusuklagu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -

E. Bilango disi kredi riski igceren unsurlar - - - - - - -

*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
**) 2 TL tutarindaki kismi diger hazir degerlerden olusmaktadir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Fiyat riski

Sirket, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinde sinifladigi B tipi likit
yatirim fonlarinin birim pay degerinde, para ve sermaye piyasalarinda meydana gelecek
dalgalanmalar ile fon portféy degerinde meydana gelecek degisiklikler sebebiyle fiyat riskine maruz
kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket'in, B tipi likit yatirnm fonun birim pay degerinin %1’lik artis ve
azaligina olan duyarlihgini gésterir.

Birim pay Birim pay
Adet/ Birim pay degerinin degerinin

B Tipi likit yatirim fonu Nominal degeri artisi azahigi
31 Aralik 2014 361.420 0,308782 1.116 (1.116)
31 Aralik 2013 29.979.310 0,285109 85.474 (85.474)

Faiz orani riski

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar
Uzerinde meydana getirebilecedi deger dislisi olarak tanimlanir.Sirketin faiz oranina duyarli finansal
araclarini gosteren tablo asagidaki gibidir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Sabit faizli finansal araglar 4.318.060 -
Toplam 4.318.060 -
Kur riski

Yabanci para varliklar, yiktmltlikler ve bilango disi yikumliliklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket'in, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, yabanci para cinsinden yapilan islemlerini TL’ye gevirirken
kullandigi doviz kurlari TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

ABD Dolari

31 Aralik 2014 2,3189

31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle, yabanci para cinsi yikiumliltklerinden dolayr ABD Dolari cinsinden
kur riskine maruz kalmistir; detayl asagida sunulmustur: Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle dovizli
islemleri bulunmadigindan dolayi kur riskine maruz kalmamistir.

31 Aralik 2014

TL karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolan

Banka kredileri 4.318.060 1.857.797

Toplam 4.318.060 1.857.797
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riskine duyarlilik

Asagidaki tablo Sirket'in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle ABD Dolari kurlarindaki %10’luk artisa ve
azaliga olan duyarhlidini géstermektedir. %10’luk oran, yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur deg@isiminin etkilerini
gosterir.

Kar / Zarar Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci

paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger

31 Aralik 2014 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar 'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi / (deger

kaybetmesi) halinde
ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliik 431.806 (431.806) - -
Net etki 431.806 (431.806) - -
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikabilmektedir. Sirket'in faaliyeti geregi varliklarinin
tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatinmlar olugturmaktadir. Sirket yonetimi, varliklari 6zsermaye ile finanse ederek, likidite riskini
asgari seviyede tutmaktadir. Asagidaki tablo 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket'in varlik ve yukumliliklerin bilanco tarihinde kalan vadeleri baz
alinarak ilgili vade gruplamalarina gére dagilimini géstermektedir:

31 Aralik 2014

1 aya 5yil
kadar 1ay-3ay 3ay-1yil 1 yil-5 yil uzeri Vadesiz Defter degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 501.325 - - - - 114.513 615.838
Ticari alacaklar 34.512 - - - - - 34.512
Diger alacaklar 7.058 - - - - - 7.058
Toplam varliklar 542.895 - - - - 114.513 657.408
Finansal yakumlaltkler
Banka kredileri 98.230 175.262 769.493 3.275.075 - - 4.318.060
Ticari borglar 83.588 66.936 301.211 129.409 - - 581.144
Diger borglar 5.437 - - - - - 5.437
Toplam kaynaklar 187.255 242.198 1.070.704 3.404.484 - - 4.904.641
Net likidite fazlasi / (a¢i1g1) 355.640 (242.198) (1.070.704) (3.404.484) - 114.513 (4.247.233)
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski (devami)

31 Aralik 2013

1 aya

kadar 1ay-3ay 3ay-1yil 1yil-5 yil 5 yil zeri Vadesiz Defter degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri - - - - - 8.549.122 8.549.122
Ticari alacaklar - - - - - - -
Toplam varliklar - - - - - 8.5649.122 8.549.122
Finansal yukumltlikler
Ticari borglar 220.861 66.316 298.423 531.635 - - 1.117.235
Diger borglar 12.300 - - - - - 12.300
Toplam kaynaklar 233.161 66.316 298.423 531.635 - - 1.129.535
Net likidite fazlasi / (agigi) (233.161) (66.316) (298.423) (531.635) - 8.549.122 7.419.587

Beklenen vade, sézlesme vadelerinden farkli olmadigi i¢in ayrica bir tablo verilmemisgtir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

27. Finansal araglar

Finansal enstriimanlarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varhdin karsihiginda el degistirebilecedi veya bir yakimliligin karsilanabilecegi
degerdir. Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercede uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degderleme yéntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercede uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin

goOstergesi olamaz.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varliklarin ve
finansal yukidmlGliklerin gercede uygun degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar

kullaniimistir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda

olabilecegi disindlerek defter degerlerine yaklastigi 6ngérilmektedir.

Finansal yikdamlllikler

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yikumliliklerin rayi¢ dederlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadir. Uzun vadeli ticari borglarin ve finansal borglarin cari piyasa kosullari dikkate alinarak

rayi¢c degerleri tespit edilmistir.

Finansal araglarin kategorileri itibariyle defter degerleri ve gergege uygun degerleri asagida

sunulmustur.

Gergege
31 Aralik 2014 Not Defter degeri uygun degeri
Finansal varlklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 615.838 615.838
Ticari alacaklar 5 34.512 34.512
Diger alacaklar 7 7.058 7.058
Finansal yukimliiliikler
Finansal borglar 6 4.318.060 4.373.918
lligkili taraflara borglar 5 6.349 6.349
Diger ticari borglar 5 574.795 574.795
Gergege
31 Aralik 2013 Not  Defter degeri  uygun degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 8.549.122 8.549.122
Finansal ylkimlulUkler
lligkili taraflara borglar 5 3.586 3.586
Diger ticari borglar 5 1.138.003 1.138.003
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27. Finansal araglar (devami)
Gergege uygun deger élgiimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gergede uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal arag
sinifinin dederleme girdilerinin kaynagina goére, (¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
siniflandirmaktadir.

Seviye 1:  Belirlenen finansal araglar igin aktif piyasada iglem goéren (diizeltimemis) piyasa fiyati
kullanilan degerleme teknikleri

Seviye 2:  Dolayl veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3:  Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle, Sirket'in gergcege uygun deder ile takip ettigi nakit ve nakit
benzerleri icerisinde bulunan B tipi likit fonlari gergcege uygun degerleriyle takip edilmekte ve Seviye 1’
de siniflandiriimaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Sirket’in tim yatirirm amagh gayrimenkullerinin degerlemesinde emsal
karsilastirma ve gelir indirgeme yontemi kullaniimistir.

Sermaye yonetimi

Sirket'in sermaye ydnetimindeki amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamlilii saglamak, pay
sahiplerinin faydasini gézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltmak icin en verimli sermaye
yapisinin surekliligini saglamaktir.

Sirket'in sermaye ve fonlama yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile
gecmis yil kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket pay sahiplerine kar payl dagitiminda, yururliikteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar igin etkin
sermaye kullanimi gereksinimini de dikkate almaktadir.

28. Finansal durum tablosu (bilango) tarihinden sonraki olaylar

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile finansal tablolarinda yer alan yatirrm amacgl gayrimenkullerinin
degerlemesini yapmis bulunan Elit Gayrimenkul Degerleme Sirketi ve Eva Gayrimenkul Degerleme
Sirketi degistiriimis olup 30 Ocak 2015 tarihi itibari ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'ta
aciklandidi Gzere Yonetim kurulunun 30 Ocak 2015 tarihli toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Seri:lll No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi"nin "Gayrimenkul
Degerleme Sirketinin Secimi" bagslikli 35.maddesi uyarinca; 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Sirket
portfoylinde bulunan her bir varlik igin "Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Dederleme A.S."nden
degerleme hizmeti alinmasina, 2015 yili igerisinde portféye alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in ise "Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme A.S." ile "Arti Gayrimenkul Degerleme
ve Danigsmanlik A.S."den dederleme hizmeti alinmasina katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.

11 Subat 2015 tarihli Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ta yapilan agiklamada belirtildigi Gzere;
Sirket Yonetim Kurulu'nun 11/02/2015 tarihli toplantisinda; Sirketin 50.000.000 TL olan kayith sermaye
tavaninin 135.000.000 TL'na artirlimasina iliskin Sirket esas s6zlegsmesinin "Sermaye ve Paylar"
baslikh 8. Maddesinin tadil edilmesine, ana s6zlesme tadil tasarisi ile Sermaye Piyasasi Kurulu'na
onay i¢in miracaat edilmesine, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun onayini miteakiben Gimrik ve Ticaret
Bakanligi'na miracaat edilmesine, Bakanlik onayindan sonra Sirket Genel Kurulu'nun Tirk Ticaret
Kanunu'nun ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ve sair mevzuatin ilgili maddeleri geregince toplantiya
davet edilmesine katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.
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29. Finansal tablolari 6nemli ol¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de
yayinlanan Seri ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin
16.maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun
Kontroli” baslikh ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin
Seri:ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyle
28660 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanan SPK’nin Seri: Ill, No:48.1, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi"nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hilkimleri gevresinde hazirlanmistir.

Sirket 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 30 no’lu dipnottaki tablolarda da belirtildigi izere Teblig’e uyum
saglamistir.
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30. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 11, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 615.838 8.549.122
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar I, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 30.797.000 19.000.000
C istirakler I, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - -
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) I, No:48.1 sayih Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varlklar 1.946.560 1.885.145
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) I, No:48.1 sayih Teblig, Md 3/(p) 33.359.398 29.434.267
E Finansal Borglar IIl, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 4.318.060 -
F Diger Finansal YUkumlulukler I, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari I, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
H ligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) I, No:48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - 3.586
i Ozkaynaklar I, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 28.205.414 28.171.273
Diger Kaynaklar 835.924 1.259.408
D Toplam Kaynaklar 11, No:48.1 sayih Teblig, Md 3/(p) 33.359.398 29.434.267
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
A1 Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi I, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
A2 Mevduat / Katilma Hesabi I, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 504.236 1.751
A3  Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari I, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar I, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2  Atil Tutulan Arsa/Araziler 11l, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(c) - -
C1 Yabanci igtirakler I, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete istirak 11l, No:48.1 sayih Teblig, Md 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler I, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait
K olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri I1l, No:48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araglari Yatinnmlarinin Toplami I1l, No:48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 111.600 -
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30. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

. Asgari/Azami 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Portfoy Sinirlamalari ligili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli

arsalarin ipotek bedelleri I, No:48.1 sayih Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 %0 %0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar ) I, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 %92 %65
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler I, No:48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %2 %29
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari I, No:48.1 sayih Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0 %0
Atil Tutulan Arsa/Araziler I, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0 %0
isletmeci Sirkete istirak I, No:48.1 sayih Teblig, Md 28/1(a) C2/D Azami %10 %0 %0
Borglanma Siniri I, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 (E+F+G+H+J)YI Azami %500 %15 %0
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari-Katiima Hesabi ve TL

Cinsinden
Vadeli Mevduat/ Katilma Hesabi I, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %2 %0
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatinmlarinin

Toplami I, No:48.1 sayil Teblig , Md. 22/(l) L/D Azami %10 %0 %0
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