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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. GNGORU KOSULLARI
. Musteriyi tanitici bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.
. " Genel analiz ve veriler *' baslidi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin genel bir

projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar Gzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge, resim ve
haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

. Gayrimenkulin fiziksel ve mulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve yetkililerinden
edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla énceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler arasindaki
muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar ibraz edilen belgeler dogrultusunda
kabul edilmelidir. Bu bilgiler degerleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih itibari ile dederlendirilip, sonradan hasil olan
degdisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

. Gayrimenkullin dederine iligkin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde dederlendirilmis
olup bu siregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen degisiklikler rapor kapsami diginda
saylimahdir.

. Gayrimenkulin deder tespitinde misteri taleplerine bagl kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev yetki ve
sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagli olusmus
tlm zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan gérilebildigi dlclilerde
dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti
mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda tutulmustur.

. Gayrimenkulln fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma, plan
tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar
dederlemede gozllecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

. Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum iginde
belli bir amaca yénelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile gogaltma yapilabilir. Bu
raporun herhangi bir amacgla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, gogaltiimasi ve/veya yayinlanmasi icin Dega
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onay! gerekmektedir.

. Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

. Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.
. Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deger Vergisi) dahil degildir.
Bu dederleme raporu, hicbir taahhutil yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme c¢calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular dedgerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

_ Dedgerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi
herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden
saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Dederleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gére gergeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tlirti konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Degerleme uzmani mulki kisisel olarak gérmis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BIiLGILERi

2.1. TALEP TARIHI : 31.12.2016

2.2. RAPOR NUMARASI : 2016_182_ISTANBUL_2945 ADA_52_PARSEL

2.3. DEGERLEME TARIiHI : Calismalar 31.12.2016 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPORUN KAPSAMI : Yesilkent Mahallesi, 2.073. Sokak 2945 ada, 52 nolu parsel Esenyurt / ISTANBUL

adresinde yer alan parselin Yesil GYO A.S.'ne ait hissesinin dederleme tarihi itibariyle piyasa satis dederinin belirlenmesi
konusunda gerekli dederleme raporunun De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan dizenlenmesidir.

2.5. RAPORU HAZIRLAYAN : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 15.11.2016 tarih- 182 nolu

2.8. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKisi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35 sayil
‘’Sermaye Piyasasl Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulca Listeye
alinmalarina iligkin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan dedisiklik htikimleri ile 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili
Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlar) cergevesinde, bagimsizlik
sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yukimlilagu ilkelerine uyularak hazirlanmistir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BiLGILERI

3.1. DEGERLEME SIiRKETI BiLGILERI : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayili * Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig ” cergevesinde
dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile listeye alinmasi tzerine dederleme faaliyetine
baslanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGiLERiI
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks : + 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR :

is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylar verilen tasinmazin giincel piyasa degerinin tespiti ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dedgerleme raporunun hazirlanmasi
olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne goére Tirkiye nifusu 2015 yilinda toplam 78.741.053 kisi olup, bu nifusun,
39.511.191" i erkek ve 39.229.862' si kadindan olusmaktadir.
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Y Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2015 78.741.053 38.511 101 39 229.862
2014 77.696.904 38 984 302 38 711 6802
2013 76.667.864 38.473.360 38.194 504
2012 75.627.384 37 956 168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.661.312 36 462 470 36 008 842
2008 71.617.100 35.901.154 35615046
2007 70.586.256 35376 533 35200723
Turkiye Nufusu
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4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektdrii, kriz dénemlerinde talebin hizli diisiis yasadidi, biyime dénemlerinde ise uzun vadede ve
yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektorin blytmesinde hizli bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gostergelerde g6zlenen olumlu gelisme, disen enflasyon orani, istikrari
saglanan ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlar ile deprem disiincesinin olumsuzluguna ragmen ( &zellikle istanbul’da )
gayrimenkul sektoériinde ciddi oranda hareketlenme gérilmustir. 2005 yilinda giindeme gelen mortgage uygulamasi, disik
konut kredileri, d6vizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérinin, 6zellikle de konut sektériiniin beklenmeyen bir
yukselisine neden olmus ve bu sektor yatirim araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yil ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dévizlerin ylkselisi
nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sireci olusmasindan dolayi dlsls yoéninde egilim gostermeye baglamigtir. Yil

sonuna dodru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu donemlerde cok ylikselen tasinmaz
dederleri reel degerlere dogru diismustdr.

2007 yilinda ise korunakl sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde yukselis gézlemlenmektedir. Ancak genel
olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gozlenen artis hizina gore, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni yapilasma trendlerinde
genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) egilim gorilmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda stiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektoriinde de hissedildigi, gayrimenkul alim-
satimlarinda yavaslama gorildigi gézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koéti bir donemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde Ozellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirrmcilarin Tlrkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi dliinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylikselen bir ivme
kazanmistir.
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2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak diinyayi
etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi
gorulmektedir.

2012 yilinda global olarak dlinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini strdurecegi, bu etkilere bagh olarak da Turkiye'deki
tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte hareketlilik yasandigi gértlmustar.

2013 yili sonuna dogru aciklanan insaatta bliyiime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk ceyredini yizde 2.9
biyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4 biyime kaydetmistir. Insaat sektériindeki biyime ise yilin ilk
ceyreginde ylzde 5.9 olarak gerceklesirken, 2'nci ceyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektdrdeki 3'nci ceyrek bliyime
rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yihinda Yerel ve Cumhurbagkanlidi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sektérli segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadogu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Tlrkiye' nin
giiney sininnda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmustir. Ozellikle 2015 yilinin
Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda dolarin gelismekte
olan ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, Ulkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi go6rulmuistir. Konut
fiyatlarindaki degisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini géstermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terdr eylemlerinin kiresel bir savasa dénmesinin engellemesi, genel segim
sonucuna bagll olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden hareketlenebilecegi, kentsel
dénlsumin olacagi bolgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bolgelerde satislarin hizlanabilecegi 6ngérilmektedir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALizZi

Turkiye genelinde 2015 yilinda 1.289.320 konut satis sonucu el dedistirdi. Konut satislari 2015 yilinda bir 6nceki yila gére %10,6
artis gésterdi. Konut satislarinda 2015 yilinda, Istanbul 239.767 konut satisi ile en yiliksek paya (%18,6) sahip oldu. Satis
sayllarina gére Istanbul’u, 146.537 konut satisi (%11,4) ile Ankara, 77.796 konut satisi (%6 ) ile izmir izledi. En az satis ise 139
konut ile Hakkari‘de gergeklesti. Turkiye genelinde satilan konutlarin 434.388 tanesi ipotekli, 854.932 tanesi ise diger satis
tirinde gergeklesti.

Konut satig sayilari, 2014.2015
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Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gore %6,6 oraninda azalis gostererek 40.283 oldu. Toplam
konut satiglari iginde ipotekli satislarin payi %28,2 olarak gergeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 8.826 konut satisi ve %21,9 pay
ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari igerisinde ipotekli satis payinin en yliksek oldugu il %55 ile Ardahan oldu.

Dider konut satislari Turkiye genelinde bir onceki yilin ayni ayina gére %11,8 oraninda artarak 102.316 oldu. Diger konut
satislarinda istanbul 17.769 konut satisi ve %17,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam konut satislari iginde diger
satislarin payl %66,8 oldu. Ankara 10.611 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y! 5.861 konut satisi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 9 konut ile Ardahan oldu.

Turkiye genelinde ilk defa satilan Konut sayisi bir onceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam konu't satislari
iginde ilk satigin payi %51,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13.625 konut satisi ile en ylksek paya (%18,4) sahip olurken, Istanbul’u
8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir onceki yilin ayni ayina gére %0,4 azalis géstererek 68.567 oldu. Ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 12.970 konut satisi ve %18,9 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satiglari icinde ikinci el
satislarin payi %48,8 oldu. Ankara 8.015 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.650 konut satigi ile Izmir izledi.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLi

Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, llkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agidan en 6énemli sehridir. Sehir,
iktisadi blyulklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz énline alinarak yapilan siralamaya gore Avrupa'da
birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir.

Istanbul Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazici boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. istanbul
kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki bélimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimiine ise Anadolu Yakas! veya
Asya Yakas! denir. Tarihte ilk olarak Ug tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve Hali¢'in sardidi bir yarim ada Uzerinde kurulan
istanbul'un batidaki sinirini Istanbul Surlar olusturmaktaydi. Gelisme ve bilyiime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya
ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlari igerisinde ise blylksehir belediyesi ile birlikte
toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillar arasinda Roma imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillan
arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 vyillari arasinda Osmanl
imparatorlugu'na baskentlik yapti. Ayrica istanbul, hilafetin Osmanli imparatorlugu'na gectigi 1517'den kaldirildi§i 1924'e kadar
islam'in da merkezi oldu.

Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile Avrupa'yl ayiran istanbul Bogazi'na ev sahipligi yapmasi nedeniyle,
istanbul'un jeopolitik dnemi oldukca yiiksektir. Bugiin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dogal limanlari vardir.
Bu o6zellikleri ylziinden bdlge topraklari lizerinde uzun sireli egemenlik anlasmazliklari ve savaslar yasanmistir. Baslica akarsular
Riva, Kagithane ve Alibey dereleridir. il topraklar az engebelidir ve en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir. ildeki
baslica dogal géller Blyiikcekmece, Kiigiikcekmece ve Durusu gélleridir. Il ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro
iklimleri arasinda gegis 6zellikleri géralur. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalari diizensiz; bitki 6rtlisi dengesizdir.

Yl Istanbul Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nafusu
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 7.115.721 7044 746
2012 13.854.740 6 956 908 6. 897 .832
2011 13.624.240 6.845.981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 6.600.591
2009 12.915.158 6. 498 997 6416 161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.673.836 6.291.763 6.282.073

2015 yii Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine (ADNKS) gére ilin toplam niifusu 14.657.434 kisi olup, 2007 yilindan itibaren
Istanbul Ili nifus verileri yukaridaki tabloda gortlmustar.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILISKIN ANALiZ VE VERILER

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemeye konu tasinmaz, Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent Mahallesi, 2073 Sokak iizerinde konumlu 2945 ada
52 parseldir.

Tasinmazin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 10 - 12 katl konut bloklari bulunmaktadir. Modern sehircilik
anlayisina uygun olarak gelisim gosteren bdlge, gerek tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle orta ve Ust -
orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin ytiksek oldugu bir bélgedir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

istanbul nifusunun hizla artmasiyla birlikte, kent igi rantin yiksekligi, blyik alanli arsa azlii ve sagliksiz yapilasma gibi
nedenlerle ortaya gikan “merkezden uzaklasma”, mekansal bir sicramaya yol agmis ve son 15 yilda yerlesim merkezleri disinda
blylk sitelerin ve uydu kentlerin yapimi glindeme gelmistir.

1980“li yillarin sonuna dogru gayrimenkul yatinmi agisindan cazip hale gelen bélgeye olan talep, Beylikdizli - TEM baglanti
yolunun da faaliyete gegmesiyle en Ust diizeye ulagmistir.

Bu baglamda Avrupa Yakasindaki en énemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri olan Beylikdlzli ve Esenyurt Bolgeleri, Regnum
Astrum Towers, Solar Kent, Emlak Bankasi Bizimkent Evleri, isthanbul Evleri, ihlas Marmara Evleri, Modernist, Fi-Tower ve
innovia gibi konut projeleri ile Okyanus Koleji, Fatih Universitesi, Beykent Universitesi gibi editim kuruluslarinin yani sira Migros,
Real, Carrefour, Beylicium, Marka City gibi bliylk alisveris merkezlerinin yer aldigi bir bélge haline gelmistir.

Tasinmazin ulasim badlantisi E-5 (D-100) Karayolu ile Avcilarda Blylkgekmece istikametine giderken Haramidereyi gectikten
sonra E-5 Karayolu lUzerinde yer alan Bauhause ve Real Alisveris Merkezlerinin yanindan saga donulerek varilan 7. Cadde takiben
veya E-5 Karayolu Bizimkent sapagindan Esenyurt yonine donilerek Atatlirk Bulvar ve Ufuk Caddesi takiben saglanmaktadir.

E-5 (D100) Karayolu'na alternatif olarak daha uzun olmakla birlikte TEM yolu da kullaniimaktadir. TEM Otoyolu’nun kullaniimasi
durumunda gelinen istikamete go6re Bahgesehir veya Hadimkdy giselerinden cikilarak yine E-5 (D100) Karayolu'na baglanmak
suretiyle ulasilabilmektedir.

Tasinmazin bazi noktalara olan yaklasik uzakliklari séyledir.

- E-5 (D100) Karayolu'na.......ccoviuiiiii i 600 m.

- AV CI A, i s 6,5 km.

- BUyUKGEKMECEYE. ... 7 km.

- Atatlrk Havalimanina.........coooiiiiiiini e 17 km.
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5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIiKLERI
e Rapora konu 2945 ada, 52 nolu parsel 25.460,04 m2 yizdlgiimine sahiptir.
e Yesil Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. nin hissesine disen arsa miktar 7.751,78 m2 dir.
e Parsel kuzeyde 2053. Sokaka; giineyde ise FiTower projesi ve Iinnovia 3. etap projesine cepheli konumdadir.
e Kabaca yamuk seklindedir.
. Edimli ve engebesiz bir topografik yapisi bulunmaktadir.
e  Parselin sokaga cephesi yaklasik 125 m. dir.

e Hali hazirda parsel ile 2.053. Sokak arasinda dere bulunmaktadir. Esenyurt Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi'nde
yapilan incelemelerde belediye yetkilisi bu kismin planlarda yol olarak gérindugunt belirtmistir.

e Bodlgede altyapi tamamlanmistir.
5.4 GAYRIMENKULE ILISKIN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Ana Gayrimenkuliin Bagimsiz Boliimiin
1l ISTANBUL Pafta No Niteligi
iigesi ESENYURT Ada No 2945 Arsa Payi
Bucagi Parsel No 52 Blok No
Mahallesi Niteligi ARSA Kat No
I B e Bagimsiz
2
Koyl ESENYURT KOYU |Yilzolgiimii 25.460,04 m Bsliim No
Sokagi Yevmiye No 52696 Eklentisi
Mevkii Cilt No 546 Tapu Belgesi | Kat Miilkiyeti
Siniri PLANINDADIR | Sahife No 54186 Cinsi Kat irtifaki
Malikin Adi&Soyadi - Unvani Hisse
Sahibi YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 568173000 /2546004000
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 207005000 /2546004000

Tapu ve Kadastro Genel Midirliigi TAKBIS sisteminden 12.12.2016 tarihi itibariyle temin edilen ve birer &rnedi ekte sunulan
tapu kayitlarina gére rapor konusu tasinmazin Yesil GYO hissesi lizerinde ;

Serhler Boliimiinde;

*Serh Diger (Konusu: davalidir serhi: Davaci Bilent Bolluk-alacak davasi) 15.01.2016 - 2921
Beyanlar Boliimiinde;

*Diger (Konusu: Ozel Giivenlik Bdlgesinde Kalmaktadir. ) Tarih:20/12/2010 Sayi: 2724

* Istanbul 2.Tiketici Mahkemesinin 15.11.2013 tarih 2013/1935 sayili Mahkeme Miizekkeresi numarali dosyasinda davalidir.
(19.11.2013 tarih - 56524 yevmiye)

* Istanbul 2.Tiketici Mahkemesinin 15.11.2013 tarih 2013/1942 sayili Mahkeme Miizekkeresi numarali dosyasinda davaldir.
(20.11.2013 tarih - 56807 yevmiye)
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Esenyurt Tapu Mudurlagu ile yapilan temaslarda 6zel givenlik bélgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara alim-satim
islemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh GYO portféyiine alinmasina engel dedildir.

Raporun 25-26-27-28-29.sayfalarina eklenen yazida belirtildigi tzere; Tlketici Mahkemesi' nin taraflari sulh olmus olup,
mahkemenin yazmis oldugu fek Mizekkeresi' nin Tapu Sicil Mudurligi' ne ulasmasi beklenmektedir.

5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM-
SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIiKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) iLiSKiIN BiLGi

TAPU SiciL MUDURLUGU BILGILER
(Varsa son g yilhk dénemde
gergeklesen alim satim islemleri)

Rapor konu tasinmazin 207005000 /2546004000 hissesinin Yesil Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S. tarafindan satin alma islemi 18.08.2016 tarihinde
gergeklesmistir.

ESENYURT BELEDIYESI
(imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma islemleri
V.B. Bilgiler)

Esenyurt Belediyesi imar blrosunda yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazlarin
konumlu oldugu parselin 12.07.2013 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Esenyurt TEM Glneyi 6.
Etap Uygulama Imar Plani'nda "Konut Alani" olarak belirtilen alanda kaldi§i 6grenilmistir.Plan
notlarina gore:

1) TAKS: 0,40
2) KAKS: 2,50
3) Toplulastirma yapilacak konut ve konut + ticaret alanlarinda;

a) Bu plan notu konut ve konut fonksiyonu iceren fonksiyonlarin bulundugu
alanlar kapsar.

b) Bu plan notu ile parsel buyuklugu belirli bir blylkltige ulasmis parsellerde
milkiyet hakki parsel maliklerinde kalmak sartiyla, parselin %15'inin vaziyet
planinda park, gocuk oyun alani fonksiyonlarindan en az birisine ayrilmasi
sadlanacaktir. Atrica parselin %20 lik kismi plan yolundan en az 15 m cephe
alacak sekilde kamusal amagl kentsel ve sosyal donati alani ( saglik tesisi,
ilkogretim tesisi, kultur tesisi, dini tesis, spor tesisi) olarak kullaniimak tzere
bilabedel kamuya devredilerek/terk edilerek ve bu parsellerin baska amagla
kullaniimamasi ydninde tapuya serh disirilmesidurumunda uygulanacaktir.
Emsal hesabi %20 terkin veya devir yapilmadan onceki parsel hesabi
lizerinden yapilacaktir.

c) Parsel binyesinde o parselde yasayacak nifus igin gerekli otopark alani, avan
proje agsamasinda géziimlenecektir.

d) Toplulastirma sonucunda bélgenin sosyal ve teknik donati ihtiyaglar tespit
edilip, Blyliksehir Belediyesinin goriisi ve Ilce Belediyesinin teklifi
dogrultusunda terkin ve ya devredilecektir.

e) Bu alanda yapi adalarinin birlesmesi sonucu arada kalan yol ve yesil alanlarin
miktari kadar alan sosyal ve teknik donati alanlari diizenlemesahasinin uygun
bir kisminda ayrilacaktir. Bu alanlar yapilasma hesabina dahil edilemez.
Ayrica; bu planda 1/5000 8lgekli Nazimimar Planindan farkl olarak, 6zel
mulkiyetteki parsellerin Gzerinde kismi olarak gosterilen park ve gocuk oyun
alanlan emsal hesabina dahil edilecektir.

f)  YUkandaki sartlar saglamasi ve toplulastirma sonucu;

-Parsel buyukluginin 5000 m2 ile 10000 m2 arasinda bir buyiklige ulasmasi
durumunda parselin bu planda belilenmis emsal degerlerine gére yapilasma
hakki %5,

-Parsel buykliginin 10000 m2 ile 15000 m2 arasinda bir buyukltge
ulasmasi durumunda parsaelin bu planda belirlenmis emsal degerine gére
yapilasma hakki %10,

-Parsel buyukliginin 15000 m2 ile 20000 m2 arasinda bir buyukltge
ulasmasi durumunda parsaelin bu planda belirlenmis emsal dederine goére
yapilasma hakki %15,

-Parsel buyukluginin 20000 m2 ve Uzeri bir buytklige ulasmasi durumunda
parsaelin bu planda belirlenmis emsal degerine gore yapilasma hakki %20
arttirihr.

seklinde oldugu 6grenilmistir.
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5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT (DEVREDILEBiLMESINE
iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Dederlemesi yapilan gayrimenkul Uzerinde mevcut kisitlayicl takyidatlar kaldirildiginda, tasinmazin devredilebilmesine engel
bulunmamaktadir.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKIL EDiP ETMEDiGI HAKKINDAKI GORUS

Dederlemesi yapilan gayrimenkul tzerinde mevcut kisitlayicl takyidatlar kaldirildiinda, tasinmaz GYO portféytnde " Arsa " olarak
yer alabilir.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLiLiGI OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Esenyurt Belediyesinde yapilan incelemelerde arsiv gorevlisi rapora konu parsele ait yapi ruhsati bulunmadigini belirtmistir.

5.4.2 BELEDiYE INCELEMESI
Yapi Ruhsati/ Yapi Kullanma izin Belgesi Kayd:

Esenyurt Belediyesinde yapilan incelemelerde arsiv gérevlisi rapora konu parsele ait yapi ruhsati bulunmadigini belirtmistir.
Yapilan incelemede herhangi bir enciimen karari, mahkeme karari, plan iptali vb duruma rastlanilmamistir.

imar Durumu:

Esenyurt Belediyesi imar burosunda yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin 12.07.2013
tasdik tarihli 1/1000 &lcekli Esenyurt TEM Giineyi 6. Etap Uygulama Imar Plani'nda "Konut Alani" olarak belirtilen alanda kald g
d6grenilmistir.Plan notlarina gére:

4) TAKS: 0,40
5) KAKS: 2,50
6) Toplulastirma yapilacak konut ve konut + ticaret alanlarinda;

g) Bu plan notu konut ve konut fonksiyonu igeren fonksiyonlarin bulundugu alanlari kapsar.

h) Bu plan notu ile parsel bayukltga belirli bir blytklige ulasmis parsellerde miulkiyet hakki parsel maliklerinde
kalmak sartiyla, parselin %15'inin vaziyet planinda park, gocuk oyun alani fonksiyonlarindan en az birisine ayrilmasi
saglanacaktir. Atrica parselin %20 lik kismi plan yolundan en az 15 m cephe alacak sekilde kamusal amach kentsel
ve sosyal donati alani ( saglik tesisi, ilkogretim tesisi, klltlr tesisi, dini tesis, spor tesisi) olarak kullaniimak lzere
bilabedel kamuya devredilerek/terk edilerek ve bu parsellerin baska amacgla kullanilmamasi yéniinde tapuya serh
disirilmesidurumunda uygulanacaktir. Emsal hesabi %20 terkin veya devir yapilmadan 6nceki parsel hesabi
lizerinden yapilacaktir.

i) Parsel biinyesinde o parselde yasayacak nifus igin gerekli otopark alani, avan proje asamasinda ¢éziimlenecektir.

j) Toplulastirma sonucunda bdlgenin sosyal ve teknik donati ihtiyaglari tespit edilip, Blytksehir Belediyesinin gortsu
ve Ilce Belediyesinin teklifi dogrultusunda terkin ve ya devredilecektir.

k) Bu alanda yapi adalarinin birlesmesi sonucu arada kalan yol ve yesil alanlarin miktari kadar alan sosyal ve teknik
donati alanlar dizenlemesahasinin uygun bir kisminda ayrilacaktir. Bu alanlar yapilasma hesabina dahil edilemez.
Ayrica; bu planda 1/5000 &lcekli Nazimimar Planindan farkh olarak, ézel miilkiyetteki parsellerin tizerinde kismi
olarak gdsterilen park ve gocuk oyun alanlari emsal hesabina dahil edilecektir.

I) YUkardaki sartlari saglamasi ve toplulastirma sonucu;

-Parsel bliyukliginin 5000 m2 ile 10000 m2 arasinda bir bliytklige ulasmasi durumunda parselin bu planda
belirlenmis emsal dederlerine gére yapilasma hakki %5,

-Parsel bliyukltiginiin 10000 m2 ile 15000 m2 arasinda bir bliylklige ulasmasi durumunda parsaelin bu planda
belirlenmis emsal dederine gére yapilasma hakki %10,

-Parsel bliyukliginin 15000 m2 ile 20000 m2 arasinda bir buy(iklige ulasmasi durumunda parsaelin bu planda
belirlenmis emsal dederine gére yapilasma hakki %15,

-Parsel bliyukltiginiin 20000 m2 ve Uzeri bir blytklige ulasmasi durumunda parsaelin bu planda belirlenmis emsal
dederine gore yapilasma hakki %20 arttirilir. seklinde oldugu 6grenilmistir.
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5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE ILGILI OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETiMi
HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGILI OLARAK GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Tasinmaz lzerinde ruhsatsiz gecekondu tarzi yapilar bulunmaktadir. Bu yapilar gecekondu tarzi yapilagsmalar oldugundan yapi
denetime tabi dedildir.

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILiSKiN DETAYLI BiLGi VE
PLANLARIN VE SO0Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giniimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi
icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “ Higbir
sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gercek bir dederi vardir ” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkullin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin
dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska
deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tirindeki gayrimenkul dederlemesinde en givenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme
yonteminde bélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkultn turd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir
faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda glinimiiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli
oldugu kabul edilir.

6.3. GELIiR KAPITALiZASYONU-INDIiRGENMiS NAKIT AKIMLARI ANALizZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde surim
bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile (zerinde yapi bulunan bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 6lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan
olusur. Arsanin strekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma stresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal
karsiiginin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayrn kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin g¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim suresi
boyunca bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim sUresi
temel alinarak ayrilacak yilhk amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELiSTiRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapilmistir.

8. DEGER TESPIiTINE ILISKIN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Dederleme konusu miilkiin bulundudu istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Esenyurt Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 60 seviyesinde

olup, yakin gevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir. Bélge genel itibariyla
her turlt altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlan yeterli seviyededir.
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8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

*Ulagim imkanlarinin kolayhgi *Bdlgede altyapi bulunmasi,
*Ayricalikli konumu, *Nitelikli projelere olan yakinligi,
*Mevcut imar durumu, *YUzOlgimim blyuklugl

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

e  Hisseli olmasi
e Parsel Gzerinde ruhsatsiz yapilarin bulunmasi

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE BUNLARIN
SECIiLMESiNiN NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede satilik arsa, mesken ve dikkan fiyatlari incelenmistir. Bolgede, benzer
niteliklere sahip miulkler yas, cephe, konum, ingaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimigtir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER
ARSA EMSALLERI:

Kozapark Emlak,0212 672 1270 ; Tasinmaz ile ayni bdlgede, Esenkent Mahallesi'nde, 8.000 m2 yuzolglimli, Kaks:2, Kat
adedi:4 imar sartlarina sahip, Ozel Egitim Alani lejanth arsa 8.000.000,-USD bedelle satiliktir. (3.518TL/m?2)

Remax, 0 216 651 9000; Tasinmaz ile ayni bolgede, Yesilkent Mahallesi'nde, 2.927 m2 yizolgimlli, Kaks:1,50,
hmax:15,50imar sartlarina sahip, Egitim Alani lejanth arsa 3.100.000,-USD bedelle satiliktir. (3.726TL/m?2)

Remax, 0 216 651 9000; Tasinmaz ile ayni bdlgede, Atatlirk Mahallesi’nde konumlu, 500 m2 yzdlcimla, EGitim Alani lejanth
arsa 480.000,-TL bedelle satiliktir. (960,-TL/m?2)

Remax, 0 216 651 9000; Tasinmaz ile ayni bdlgede, 7.064 m2 ylzolgimli, Kaks:1,50, hmax:15,50imar sartlarina sahip,
Egitim Alani lejantli arsa 9.750.000,-USD bedelle satiliktir. (4.856TL/m?2)

Sahibinden, 0 532 617 1671; Tasinmaz ile ayni bolgede, Yesilkent Mahallesi'nde, Innovia ya yakin , 5.120 m2 yuzélgimli,
Kaks:1,50, hmax:15,50imar sartlarina sahip, Alani lejantli arsa 10.240.000,-USD bedelle satiliktir. (7.036 TL/m2)

Sahibinden, 0 539 362 1310; Tasinmazlar ile ayni bélgede konumlu, 1015 m2 y{zoélgimli, H:12,50 imar sartlarina sahip,
Konut lejantli arsa 155.000,-TL bedelle satiliktir. (1.476,-TL/m2)

Coldwell Banker, 0 212 853 16 16; Tasinmazlar ile ayni bélgede konumlu, 9.500 m2 ytzélgimld, H:12,50 imar sartlarina
sahip, Konut lejantli arsa 6.150.000,-USD bedelle satiliktir. (2.277,-TL/m2)

KONUT EMSALLERI:

Nasyonel Emlak, 0 545 935 77 15; Innovia 1 icerisinde konumlu 18 kat (dis cephe) 2+1 119 m2 alanli mesken 590.000 TL
bedelle satiliktir. (4.957 TL/m2)

Nasyonel Emlak, 0 545 935 77 15; Innovia 1 igerisinde konumlu 14 kat (havuz cephe) 1+1 75 m2 alanli mesken 350.000 TL
bedelle satiliktir. (4.667 TL/m?2)

Owner Emlak, 0 0 542 369 97 49; Innovia 1 igerisinde konumlu 7 kat (dis cephe) 1+1 75 m2 alanh mesken 340.000 TL
bedelle satiliktir. (4.533 TL/m2)

Bagdathlar Emlak, 0 212 854 33 99; Innovia 1 igerisinde konumlu 14 kat (havuz cephe) 2+1 119 m2 alanl mesken 585.000
TL bedelle satiliktir. (4.916 TL/m2)

Uni Emlak, 0 212 669 18 64; Innovia 1 igerisinde konumlu zemin kat (dis cephe) 2+1 119 m2 alanli mesken 580.000 TL
bedelle satiliktir. (3.874 TL/m?2)

Bagdathlar Emlak, 0 212 854 33 99; Innovia 1 icerisinde konumlu zemin kat (dis cephe) 2+1 119 m2 alanli mesken 580.000
TL bedelle satiliktir. (3.874 TL/m2)

Uni Emlak, 0 212 669 18 64; Innovia 1 igerisinde konumlu 14 kat (havuz cephe) 2+1 119 m2 alanli mesken 585.000 TL
bedelle satiliktir. (4.916 TL/m2)

Nasyonel Emlak, 0 545 935 77 15; Innovia 1 igerisinde konumlu zemin kat (dis cephe) 2+1 119 m2 alanh mesken 570.000
TL bedelle satiliktir. (4.790 TL/m2)
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DUKKAN EMSALLERI:

World House Emlak, 0 212 852 82 66 : Innovia 3 blinyesinde yer alan dis cephede konumlu 85 m2 diikkanin 1.500.000 TL
bedelle satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (17.648 TL/m2)

Pera Emlak, 0 212 853 69 65: Innovia 2 blinyesinde yer alan Cadde Ustiinde konumlu 100 m2 diikkanin 1.200.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (12.000 TL/m2)

Gaven Emlak, 0 212 809 01 87: Innovia 2 binyesinde yer alan E garsi icinde konumlu 39 m2 diikkanin 530.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (13.590 TL/m2)

Cihan Emlak, 0 543 228 70 03: DeJerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan halen insasi devam etmekte olan Delta
Deluxe projesi biinyesinde konumlu 105 m2 dikkanin 1.750.000 TL bedelle satilmakta oldugu bilgisi alinmistir. (16.667 TL/m2)

Cihan Emlak, 0 543 228 70 03: DeJerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan halen insasi devam etmekte olan Delta
Deluxe projesi biinyesinde konumlu 45 m2 dikkanin 750.000 TL bedelle satilmakta oldugu bilgisi alinmistir. (16.667 TL/m2)

Turkuaz Emlak, 0 212 853 07 17: innovia 2 biinyesinde yer alan Cadde (stiinde konumlu 60 m2 diikkanin 990.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (16.500 TL/m2)

Pera Emlak, 0 212 853 69 65: Innovia 2 blinyesinde yer alan Cadde Ustlinde konumlu 100 m2 dikkanin 1.200.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (12.000 TL/m2)

World House Emlak, 0 212 852 82 66 : Innovia 3 blnyesinde yer alan Pasaj iginde konumlu 75 m2 dikkanin 750.000 TL
bedelle satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (10.000 TL/m2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIZI

S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden bir durumu olmadigi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZIi VE GELiSTiRiLMiS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERi VE VARSAYIMLAR iLE ULASILAN
SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahiptir.

8.6 EN YUKSEK VE EN iIYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemeye konu tasinmaz arsa nitelikli olup, bélinmUs kisim deder analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIéI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yéntemi s6z konusu degdildir.

9. PEéERLE_ME_ iSLE_MiNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Dederleme galismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yoéntemi ve Alt bolimler gelistirme teknigi
kullaniimistir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER

Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

. Mesken niteliginde olan emsaller konu gayrimenkuliin yakin gevresinde yer almaktadir.

. Yakin cgevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Uzerindeki yapilasma durumu
dederlemede dikkate alinmigtir.

. Dederleme konusu tasinmaz igin sektér temsilcileri ve yakin cevredeki halkla goériismeler yapilmis, mulkiin yerinde

yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin olumlu &zellikleri g6z énline alinmis olsa da, hisseli olmasi ve
Uzerinde isgaliyeci bulunmasi gibi olumsuz 6zellikleri de nihai dederin olusmasinda g6z 6nlinde bulundurulmustur.

. Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tim bu olumlu ve olumsuz faktorler goz 6nlne
alinmistir.
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9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiIRILMESI

Dederleme galismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yéntemlerden ikisi kullanilmak suretiyle yapilmistir.
Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Alt bélumler gelistirme teknigi kullaniimistir. Bu yontemin
kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Bu yontemde mevcut Pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalari ve proje yetkilileri ile yapilan gérismelerden faydalaniimis
bolgede yakin dénemde pazara cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar dederini etkileyebilecek kriterler
gergevesinde fiyat ayarlamasi ve konu arsa igin kiymet takdiri yapilmistir.

Bulunan emsaller, gorulebilirlik, konum, biyuklik, imar durumu gibi kriterler dahilinde karsilastirlmis, gevredeki emlak pazarinin
glincel dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile gérisiimis yani sira ofisimizdeki mevcut veri ve
bilgilerden yararlaniimistir.

Emsal analizinden hareketle rapora konu tasinmazin lokasyonu, yuzélgimi buyUkliglu ve imar durumu dikkate alinarak
emsallerin birim dederlerinin ortalamasi alinmak suretiyle arsa m2 birim degeri 3.200 TL olarak belirlenmistir.

Buna gé6re arsanin dederi;

25.460,04 m2 x 3.200 TL = 81.470.000 TL

Yesil Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ' ne ait arsa hissesinin degeri ise,
7.751,78 m2 x 3.200 TL = 24.805.696 TL olarak belirlenmistir.

Alt Boliimler Gelistirme Teknigi:

Bu stireg, belirli bir milkin bir dizi pargalara bélinerek projelendirilmesini, bu siireg ile iliskili gelir ve giderlerin gelistiriimesini ve
sonug olarak elde edilen net gelirlerin bir deder gostergesi olarak indirgemesini kapsar.

Rapor konusu parselin lzerinde imar durumu itibariyle konut projesi insa edilebilir olup yapilabilecek bu proje ile ilgili varsayimlar
asadida siralanmistir. (*) Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan yayinlanan 2016 yili yapi yaklasik birim maliyeti tablosundan
mesken ve igyerleri igin 4A, yurt icin 4C tipi yapilar igin belirlenen 800,- TL/m2 ve 1030,-TL/m2 degerleri dikkate alinarak
belirlenmistir.

(**) Bolgede benzer nitelikte tasinmaz emsali bulunmadigindan piyasan gikarim yapilamamis olup satisa konu olmasi durumunda
m2 birim satis dederinin konut fiyatlarindan bir miktar dustk olacagi dustintlmektedir. Bune gdre m2 birim satis dederi 3.300
TL/m2 olarak belirlenmistir.

Toplam arsa alani: 25.460,04 m2
Toplam insaat alani (E:2,50) : 25.460,04 m2 x 2,50 = 63.650,10 m2
Projenin mali buyulkllkleri ile ilgili varsayimlar ise soyledir;

Birim Insaat Maliyeti: 850 TL/m2

Ortalama Birim Satis Dederi: 3.800 TL/m2

Satis Kari: %35

Buna gore rapor konusu parselin degeri asagidaki formiilden hesaplanmistir.
Arsa Degeri = (A -B)

A= Toplam hasilat, B= Toplam maliyet

Ozet olarak rapor konusu parselin degeri;

A=63.650 m2 x 3.800 TL/m2 =241.870.000 TL

B=63.650 m2 x 850 TL/m2 =54.102.000 TL

Arsa Degeri = (A-B)

A= Toplam hasilat, B= Toplam maliyet
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Ozet olarak rapora konu parselin degeri;

Arsa Dederi = (241.870.000 TL -54.102.000 TL) x (1 - 0,35 ) = 122.050.000 TL olarak;
Arsa m2 birim deger; 122.050.000 TL /25.460,04 m2 = 4.793,79 TL/m2

Arsanin Yesil GYO A.S. nin hissesine diisen kisminin degeri ise;

4.793,79 TL/m2 x 7.751,78 m2 = 37.160.405 TL olarak belirlenmistir.

10. ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDiIiRiLMESI

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERINiIN ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Alt Bolimler Gelistirme Teknigi kullanilarak fiyat
takdiri yapilmistir. Bdlgede, benzer niteliklere sahip, satilik meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler
dahilinde karsilastiriimistir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yontemi ” nin
secgilmesini tavsiye etmekteyiz.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRILiP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iIzZiN
VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmaz arsa niteliklidir.

10.4 DEGERLEMESiI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK
VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI
MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan gayrimenkul Gzerinde mevcut kisitlayici takyidatlar kaldirildiginda, tasinmaz GYO portféyinde " Arsa

olarak yer alabilir.

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESi

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deder tespitinde
yukaridaki dederleme yontemlerinden, “* Emsal Karsilastirma Yontemi ” nin secilmesini tavsiye etmekteyiz. Bilgilerinize

sayglyla sunariz. isbu rapor ekleri ile birlikte 30 (otuz) sayfadir ve diizenlendigdi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NiHALI DEGER TAKDiRi
-Emsal Karsilastirma Yontemine gore Nihai Deger Takdiri;

24.805.696.-TL (YirmiddrtmilyonsekizytzbesbinaltiylizdoksanaltiTurkLirasi)

~6.471.614.-EURO (Altimilyonddrtylzyetmisbirbinaltiylizond6rtEuro)
~6.854.296.-USD (AltimilyonsekizylzellidortbinikiylizdoksanaltiAmerikanDolari)

- Sigorta Degeri;
- Dederleme konusu tasinmaz arsa vasifli oldugundan bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

*(06.01.2017 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD Satig Kuru 3.619.-TL, EURO Satig Kuru 3.833.-TL ‘dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI KONTROL
Nil Birsen ORAL Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans N - 403129 SPK Lisans No : 402508

SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans No ;. 402508
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ERSRATENIIL DERERLEME
VE DENSMRIL £.5,

[

YESILGYO

@O a 3 g ° S\’ >
A > e
Y 3 L A L
P. Tasdik Tarihi 13.09.2013 Bina Yuksekligi - TAKS % 0,4
Olgedi 1/1000 Bina Derinlid: - KAKS(Emsal) % 2,50 (2,50)
ISTANBUL ILi ESENYURT iLCESI
Mer'i Imar Plam TEM GUNEYI 6. ETAP 1/1000 Kat Aded: . Ingaat Nizamu -
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ilgesi ESENYURT On Bahge Mesafesi Plan MNotu |Arka Bahge Mesafesi | Plan Notu
Mahallesi ESENYURT Yan Bahge Mesafesi Plan Notu |[Kot Alinacak Nokta -
Agiklama -
Kisitlama
Pafta Ada Parsel Hesap Alan Parselin Plan Fonksiyon Bilgisi :
Kadastro ) UIP : KONUT ALANI.
F21D24A4C | 2945 33 2545%9,77 m2 /2000 3P WONUY L.
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de-oa A

FRSRTENNIL DERERLEME
VEDRNSARILK 8.5,
TAKBISLER
Raportayan Tanh / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal | 12 12 2016 14-59.05 |2016-139384 l?mstmz-:a&sronn Ins_g‘n.
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipl AnaTasnmaz Mevki
Zemin No 0869476 Cilt / Sayfa No 546 / 54186
0/ lige ISTANBUL / ESENYURT Ada / Parsel 25945/ 52
Kurum Adi Esenyun Yuzslgum 25460,04000
Mahalle / Koy Adi ESENYURT Koyt Ana Tasinmaz Nitelik Arsa
S/B/ | Agikiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
i g UVENL i MAKTADIR ) Tarih KU CE STRO -
Beyan %,’” m'%o ENLIK BOLGESINDE KAL ADIR ) mme £ KADAS 0
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Pa Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
ABDURAHMAN KURANER 17805000 / Imar (TSM) - 20,11 2015 - 71429
2546004000
ADEM 19713000 / I TSM) - 20 11 2015 - 71429
SAHIN pi /4 mar { ) 5
AHMET BASTUG 15685000 / Imar (TSM) - 20,11 2015 - 71429
2546004000
AHMET KARABULUT 14377000 / Imar (TSM) - 20 11 2015 - 71429
2546004000
ALl DOGAN 6020000 / Imar (TSM) - 20 11 2015 - 71429
2546004000
ALl RIZA KOCARSLAN 159683000 / I TSM) - 20 11 2015 - 71429
2546004000 i !
ALl SAHN 16519000 / Imar (TSM) - 2011 2015 - 71429
2546004000
ASIM TOPRAK m.cgggg/ Imar (TSM) - 20 11 2015 - 71429
AYHAN ULUCAN 22942000 / Imar (TSM) - 20 11 2015 - 71429
2546004000
AYNUR ERGUDEN 4015000 / Imar (TSM) - 20 11 2015 - 71429
2546004000
BARIS ERGUDEN 4015000 / Imar (TSM) - 20 11 2015 - 71429
2546004000
Rapor Tarthi / Saati - 12122016 / 1501
BURHANETTIN CAGDAS KR 17207000 / Imar (TSM) - 20 112016 - 71429
I e |2546(X)C000 |
S/B/1 | Aciklama Malik / Lehdar Tarh - Yevmiye
gerh | Int Tedbir ANTALYA 3 AILE MAHKEMESI nin D1/06/2016 20167461 06 06 2016 - 37639
Mizekkeras: sayih yazdan ile (Agikiama. ANTALYA 3. E MAHKI
|nuouauvuxu$ Ilsoeooom llmnsu).zo.n.zms. 71429
2546004000
S/B/1 | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh Kmu Harzn Essmrunr BELEDIYE BASKANLIGI nin D&/01/2008 tarh 14.01.2008 - 666
7 GLR il Haclz Yazis: sayw yazilan e Borg - 0 YTL (Alacakh
ESENYURT BE.L Si)
EXREM OZTURK 11471000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
25465004000
ELIF GELEN 35429000 / Imar (TSM) - 20.11 2015 - 71429
2546004000
S/B/l | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh | Kamu Haczl - ESENYURT BELEDIYE BASKANLIGI nin OM‘IM 14.01 2008 - 666
07 GLR 2008/31 i m‘clz Yazrs sayw yazilan ile. Boeg - 0 YTL (Alacakh
ESENYURT BELE!
ENDER GOKSU 20771000 / Imar (TSM) - 20.11.2016 - 71429
2546004000
ERHAN YUCEL DIKTAS 70858000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2546004000
ssi Aculd.ma Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
Sern ESENYURT BELEDIYE KANLIGH nin 14052012 tanh 51200 14.05.2012 - 16423
wm muz Yazis sayih yazitan le. Borg - O TL (Alacakh 0 )
FEHMI GUNEY 22942000 / Imar (TSM) - 20.11.2016 - 71429
2546004000
FEHMI TERZI 16060000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2546004000
|ssi Aclﬂuna Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh Miz; uzomm 14.01.2008 - 666
o7en.azoomr mﬂmvmm tamle Bovc 0 YTL (Nacakh
ESENYURT BEL

IFERAMIL ALTUNTAS I 16442000/ Ilmar (TSM) - 20.11 2015 - 71429

|smn |Agikiama [ Malik 7 Lehdar [ Tarih - Yevmive |

Rapor Tarihi / Saati @ 12122016 / 150
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de-og ..

FRSRITENNUL DERERLEME
VEDRNSARLK S5,
Som grmnml: t;semyumww‘l?mmlg%wem 14.01.2008 - 666
GLR 2008/3 | Sayh yazdan Borg - (Asacakh
ESENYURT BELE si)
FERAT DEMIRCI 22331000 / Imar (TSM) - 20.11 2015 - 71429
2546002000
FEYZULLAH YENIDUNYA 16825000 / Imar (TSM) - 20,11 2015 - 71429
2546004000
FIKRAN FATMA KIZR.TUG 13595000 / Imar (TSM) - 20112015 - 71429
2545004000
S$/B8/1 | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
ey | Kcamms teacat . $§muntssl.snwemfmmag1v%osm 14.01.2008 - 666
aris I
g anmow‘,sﬂmégc;x 1 sayil yazdan Borg (ARcak
GULHANI CAKIR 16748000 / Imar (TSM) - 20112015 - 71429
2546004000
HALENUR ERGUDEN 4015000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2546004000
HALIL IBRAHIM CAVDAR 13383000 / imar (TSM) - 20112015 - 71429
2546004000
HASAN GUI 18652000 / Imar -20 112015 - 71429
MUS LT, (TSM)
HASAN TAHSIN ASILSOY 17283000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71423
2546004000
HASAN TAHSIN LERMI 31890000 / imar (TSM) - 20.11 2015 - 71429
2546004000
HASAN YAVUZKARA 13000000 / Imar (TSM) - 2011 2015 - 71429
2546004000
HASAN YAYLA 14913000 / Imar (TSM) - 20112015 - 71429
2546004000
ISMAIL KAFCI 52557000 / Imar (TSM) - 20.11 2015 - 71429
2546004000
$/8/1 |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
Sem. | Kamu Hacat f&mumasmmwgmm%%mem _ 14.01.2008 - 666
g umn'enmégc;z azs) sayl yaztan Borg (Alacakh :
KAMIL SOYDAN A5ES4000 / Imar (TSM) - 20.11 2015 - 71429
2546004000
LALE UFLAZ 19076000 / Imar (TSM) - 20 112015 - 71429
2546004000
MEVLUT KANAT 20648000 / imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2546004000

Rapor Tarhi / Saab - 12122016 / 1501

MURAT OZCAN 17436000 / mar (TSM) - 20.11.2015 . 71429
2545004000
MUSTAFA SITKI m kmar (TSM) - 20 11 2015 - 71429
| S/B/1 | Agikiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Sern tEA; LEMINE 2942 SAYILI KANUNUN 31/8 MADDES| GEREGINCE SERH 14.07.1994 - 2867
14/07/1994 YEV-3867
MUNIRE ARSLAN 14377000 / Inar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2545004000
NAZIME GURGER m Imar (TSM) - 2011 2015 - 71429
NECATI SUNAR 17283000 / Imar (TSM) - 20.11 2015 - 71429
2546004000
| $/B/1 | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
: OF e SN T bt N!saym yux:m= %o Bory B VAL (Alackn e
s -
ESENYURT BELE E’mz ¢
NURAN GOZDERESI 14300000 / bmar (TSM) - 20.11.2015 . 71429
2546004000
NURETTIN GIFCIBAS! 16748000 / Imar (TSM) - 20,11 2015 - 71429
gsomom
OZGUR KENT INSAAT TAAHHUT TICARET LTD 60328000 / Imar (TSM) - 20 11 2015 - 71429
o 2546004000
$/B/ |Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
Sem ?A% A%zuownl.\som T. vlevw%{s&ss. :%Ra MUD. 260092001 TARIM VE 03.10.2001 - 8418
3 OZGURKENT H’sur FAAISHUT SANAYI VE TICARET LIMITED
PAMUK ERGUDEN 4015000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2546004000
RABIA ACAR 15677000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
26465004000
S/B/l |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Sem s’unumez ?s&quT&YLEDNEWMN%%O?M 14.01.2008 - 666
d J AL S -
GLR.2008/3 a rhaz) sayih yazdan de. Borg Alacakh
RIZA YATAN 23631000 / Imar (TSM) - 2011 2015 - 71429
SABAHAT SOLMAZ 35429000 / Imar (TSM) - 20 11 2095 - 71429
2546004000
SAIME BALCI 22042000 / mar (TSM) - 20.11.2015 - 71429

Rapor Tarhi / Saati © 12122016 1501
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ERSRITENIUL DESERLEME YESILGYO
VE DENSAAILK 8.5,
SANIYE KORKMAZ 16825000 7 Imar (TSM) - 20.11 2015 - 71429
20465004000
SEBAHATTIN POLAT 11471000 7 Imar (TSM) - 20 11 2015 . 71429
2546004000
SEMHER KARAKUSG 26707000 o (TSM) - 2011 2015 - 71429
20465004000
SELAFHATIIN UCAR THST000 ¢ e (TSM) - 20 11 2018 - 71429
2546004000
(S8 | Aciama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh g’a‘gén 2 EBENYURTBYE‘I’.ZE'E WM moosm ; 14.01.2008 - 666
SULEYMAN ACOFAVAMO&U 246205000 / imar (TSM) - 2011 2015 - 71429
2545004000
TAMSIN COBAN 13383000 / mar « 20112015 - T1429
= - (TsM)
TEVFIK GURGUR 12619000 / Imar (TSM) - 20,11 2015 - 71429
2546004000
| S8 | Mlduno Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Sern KARTAL 6. ICRA MODURLOSGU nin 160372009 tarth 200913756 ES. 06 04 2009 - 8365
S Fiaciz Yrie T yaskar se Bor 0 10 ASCaR - §

Serh | loral Maciz . ISTANBUL 33. ICRA MUDURLUOGU nin 17/04/2012 tarh 200974333
15K genel mUdonoge

Wmvnﬂgllmle 0 TL beded Be Alacasd

27082012 - 31107

TOLGA DINGER 208678000 / Imar (TSM) - 20,11 2015 . 71429
2546004000
ZAIM HEBIP 16060000 / Imar (TSM) - 20.11 2015 - 71429
2546004000
| $/8/1 | Acikdama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
Serh | Kamu Haczi - T.C. ISTANBUL YER! LICH E 11.12.20165 - 76863
Uy GRUP MUDURL A u&ﬁmﬁ‘vmr | VERGI DA
%o;.{mu mmnzmtsmm?mw 7 mv:?;mma Borg
DY L A '“cnus MW‘M 5 DA
MUDURLUGU )
CAMIDE SAYICH 22942000 / I (TSM) - 20 11 2015 - 71429
20465004000
MEHMET EKREM MINTAS 13052000 ¢ tmar (TSM) - 20 11 2015 - 71429
2545004000
ZUHRE AYSEGUL OGUZ 13082000 / Imar (TSM) - 20 11 2015 - 71429

Rapor Tanhi / Saatl - 12122016 / 1601

S/B/l | Agiklama Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh |loral Hacz ©  BAKIRKOY 7. ICRA MUDURLUGU MMW.'}W'W

mmv E\hynmmh 3250 TL beded ile

13.07.2015 - 45529

IOOocMENMMAs lmozooo/ lmnsuu)-zo 11.2015 - 71429
S/B/l | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Serh | loral Haciz - ERDEK ICRA IFLAS MUDURLUGU nin ||1ao|znm2mwse
mmnzvanssay-yazomn 4570 TL bedel fle Alacakl - lehine haciz

27112012 - 44819

Sem lctﬂﬂm. ERDEK ICRA MUDURLUGUNE nin 07/07/2014 tarin 2010/846 E sayi

22082014 - 45860

Beyan | ISTANBUL 2 TUKETICI MAHKEMES| nin 15/11/2013 tarh 20121935 sayih
Mahkeme Mizekkeres! numarah gosyasinda davalide

Haciz Yazisi fle 247671 TL bedel de Alacakh - erdek ticaret odas:
e
VEDAT DUNDAR 72826000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2546004000
KORAY OZKOK 1288000 / frrar (TSM) - 20112015 - 71429
2546004000
YUSUF YILDIRIM 48180000 / Imar (TSM) - 20 11.2015 - 71429
2546004000
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 568173000 / fmar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
S/B/l | Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
19.11.2013 - 66524

Beyan | ISTANBUL 2 TUKE TICI MAHKEMESI nen 15/11/2013 tanh 2013/1942 E. sayili
Mahkerme hMiizekkeresi numarab dosyasinga davalids

20.11.2013 - 56807

Serh | Dider (Konusuw DAVALIDIR SERHI. DAVACI BULENT BOLLUK-ALACAK DAVASI) ) 15.01 2016 - 2921
RECEP KELES 53412000 / Imar (TSM) - 20.11.2016 - 71429
2546004000
ALl AKDENIZ 2756000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2546004000
ALl ATES ONUR 3444000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2546004000
sBi A;ltlunn Malik / Lehdar Tanh - Yevmiye
Semh BUYUKCEKMECE 3 ICRA MUD. nin 18/04/2008 tarh 2008/1221 E 24.042008 - 7714
mmwmnm 0 YTL . (Alacakdi - - )
Sem | lcrai Haciz ICRA MODURLOGUNENE nin 24/04/2008 tarih 2006/126 30.04.2008 - 8123
ES. sxlﬂawvunsgy!ﬁhnle Borg . 0 YTL . (ARcakh - )
Sern | loral Haoz © KADIKOY 1. ICRA MOUDURLOGU NE nin 30/05/2008 tarih 2008/1635 04.06.2008 - 10451
E.saymr)laczvaz:sasaymyazlmle Borg - 164.052 YTL . (Alacakh : nejat

Rapor Tarhi / Saati - 12122016 / 1501
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dE-5d vesio
VEDENSARLK .5

Serh |lorat Hactz - KARTAL 2 ICRA MUDURL OGO NE nin 14/12/2009 tarth 20088455 2812 2009 - 34660
sayill Haciz Yazis sayil yazlan e Borg - 37 83366 TL_(Alacasd © SALIM ATIK )
Sorh | lora Hactz - WM?WWLMMIU'WWW%E 2912 2009 - 34695
sayill Hackz Yazs) sayih yaritan e Borg 0 TL  (Akacakh -
Serh lu—.-Hauz cs'rAraLn. ANADOLU 1 ICRAMJDDRLUGM 21/032013 tarh 27.03 2013 - 15597
H:azv:um fe 164052 TL bedel lle Alacakh
NEJAT Ielmehu’;?
gem |lom Hace OSTMM%“WU 1 cm*mm‘mu@“ mzlmmm 04.04 2013 - 17147
! 1
NEJAT%’&&DERM nac;w
Sem ISTMULANN.X)L 1 ICRA DAIRESI nin 22/01/2014 tarih 2008/1635 sayili lcra 17 .02 2014 - 9357
Dawresinin Yazis: yazis: e saliging glamestin
gem |lcra Hacz . ISTANBUL ANADOLU 22 ICRA MUDURLUGU nin tmwm 25062015 - 41761
mwsaymrnnzvmnwnymle 17950 51 TL bedel lie
salim atik lehine haclz ghenmigtin
Sern | lcrai Haclz -~ ISTANBUL ANADOLU 22 ICRA MUDURL OGO nin 16/06/2015 tanh 01.07 2015 - 43061
mssrfm n—uclzvnzlslwytyamanlo 37633 36 TL bedel ile Alacakh
SALIM ATIK lehine Ilermstin,
IBRAHBA 3444000 / Imar -20.11.2016 - 71429
BOSKUS 2 (TSM)
TAHIR SORAN 3187000 / nar (TSM) - 20 11.2015 - 71429
2546004000
ONDER BINGUL 2756000 / bmar (TSM) - 20 11,2015 . 71429
2546004000
TACETTIN CIPA 17804000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2546004000
OMER KOCABAS 16977000 / lmar (TSM) - 20 112015 - 71429
2546004000 ¢ 3
SANIYE DEMIRBOZAN 3521000 / Imar (TSM) - 20 11,2015 - 71429
2546004000
GULSEREN OZCAN ;gml Imar (TSM) - 20 11.2015 - 71429
GULBAHAR SENTURK 1470000 / lmar (TSM) - 20 11,2015 - 71429
2546004000
GULVEREN DURDU 1470000 / Imar -2011.2015 - 71429
38 00 (TSM)
ELMAS CALISKAN 1470000 / lmar (TSM) - 20.11.2016 - 71429
2546004000
KENAN DEMIRBOZAN 1470000 / Imar (TSM) - 20 11,2016 - 71429
2536004000
MAHMUT DEMIRBOZAN 1470000 / bmar (TSM) - 20 11.2015 - 71429
2546004000

Rapor Tarhi / Saabl - 12.12.2016 / 15.01

SALIH DEMIRBOZAN 1470000 / Imar (TSM) - 20.11 2015 - 71429
2546004000
DILEK DEMIRBOZAN 1470000 / Imar (TSM) - 20.11.2015 - 71429
2546004000
ESENYURT BELEDIYES| 41687000 / Imar (TSM) - 20,11 2015 - 71429
636501000
MURAT DUZGUN GUMUSBOGA 17207000 / Satis - 17.8.2016 - 51987
7638012000
AYNUR AKYOL 17207000 / Sahg - 17.8.2016 - 51987
7638012000
NURCAN OZBAS 17207000 / Satis - 17.8.2016 - 51987
7638012000 5
MURAT OZKAN 4015000/ Intikal - 3.8.2016 - 49080
1697336000
HUSNIYE GOSKUN 4015000 / Intikal - 3.8.2016 - 49080
1697336000
ESME OZKAN 4015000 / intikal - 3 8.2016 - 49080
2545004000
YESK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 207005000 / Salig - 18.8.2016 - 52696
2546004000
|S/B/l | Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
Sem | Diger (Konusu: DAVALIDIR SERHI. DAVACI BULENT BOLLUK-ALACAK DAVASH) ) 15.01.2016 - 2921
|Ahcdd| Borg Derece Tesis Tanh - Yevmiye
ADOPEN PLASTIK VE INSAAT SANAY] ANONIM SIRKETI 120000,00 1.0 122 2007 - 1429
Hisse
Taginmaz Hisse Pay/Payda |Borgiu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Esenyurt TM ESENYURT Koyl 2945 Ada 52 Parsel asnzsoom&somo ELIF GELEN 12.2 2007 - 1429
| TORKIYE CUMMURIYETI ZIRAAT BANKASI A S | a0oocoooo0000 |10 4.5.1999 - 2911
in Ki Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borgiu Malik Tescil Tanh-Yevmiye
Esenyurt TM ESENYURT Koyl 2345 Ada 52 Parsel 60328000/25460040 ozcun_xwr 451999 - 2911
p Gl

Rapoe Tarihi / Saatl - 12122016 / 1501
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| OZGUR KENT INSAAT TAAHHUT VE SANAYI LIMITED SIRKETI |218920000000  [10 16.3.1996 - 1291
Ipotedin Konuldutu Hisse Bigisi
Taginmaz Hisse Pay/Payda | Borglu Malik Tescil Tarih-Yevmiye |
Esenyurt TM ESENYURT Koyl 2945 Ada 52 Parsel 2756000/254600400 ALl AKDENIZ 6.3.1996 - 1391

| Of0U YARDIMLASMA KURUMU GENEL MUDURLUGU (OYAK) [as75000000000  [10 12.4.2004 - 5014
Ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda | Borgiu Malik Tescll Tarh-Yevmiye
Esenyurnt TM ESENYURT Koyl 2945 Ada 52 Parsel 3444000/254600400 ALI ATES ONUR 12.4.2004 - 5014

| OZGUR KENT INSAAT TAAHHOT VE SANLTD.STI | 49750000.00 |10 291.1996 - 722

Konuld Hisse

Tasinmaz Hisse Pay/Payda | Borglu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Esenyurt TM ESENYURT Koyl 2945 Ada 52 Parsel 2756000/254600400 ONDER BINGUL 29.1.1996 - 722

Rapor Tartu/ Saati - 12122016 / 1501
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EASRATENNIL DERERLEME
VE DENSRALK 8.5,

[

YESILGYO

Tarih :30.12.2016
Sayr ;20163

talep edilmigtir.

beklenmektedir,

Bilgilerinize sunariz.

Saygilanmizla,

Selquk Canpolat
Genel Mudiir

Konu : 2945 ada, 52 parsele iligkin 1apu takyidatlan hk,
DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$.'ve

Sirketimiz portfiytinde bulunan gayrimenkullerin tarafimzca  yilsonu  degerlemesinin
yapilmas: nedeniyle: Istanbul 11i, Esenyurt llgesi, Eksinoz Kayii'nde bulunan, tapuda 2945
ada, 52 parselde kayith tasinmazimiz tizerindeki beyanlar hakkinda Sirketimiz'den agiklama

Séz konusu tagmmazimiza ait tapu kaydinda “davalidir® serhi konulan istanbul 2. Ttketici
Mahkemesi‘nin 2013/1935 E. ve 2013/1942 E. Sayili dosyalan Sirketimiz’in davah olarak
taraf oldugu itirazin iptali davalanna iligkindir. Sz konusu davalar, Sirketimiz'in Innovia 4.
Etap Projesi kapsanunda daire satin almig miisterilerin sézlesmelerini feshetmek istemeleri
nedeniyle agilmistr. llgili davalar bakimindan taraflar sulh olmuslardir. Dava dosyalan
kapanmig olup kesinlesme serhleri ve mahkeme tarafindan ilgili tapu midiirliigiine hitaben
serhin kaldinlmasina iliskin yazi drmegi ektedir. (Ek-1) llgili mahkeme davahdir serhinin
kaldiriimas: igin tapuya miizekkere yazmis olup miizekkerenin tapu midirligiine tebligi

Séz konusu taginmazimiza ait tapu kaydinda yer alan Billent Bolluk tarafindan agilan dava
dosyasindan bahse konu parsele konulan “Davalidir™ serhi Sirketimiz’in daval olarak taraf
oldugu alacak davasina iligkindir. ilgili dava bakimindan taraflar sulh olmuslardir. Davacimin
davadan feragat etmesi sonucu mahkeme tarafindan davamin reddine karar verilmigtir.
Davanin reddine dair mahkemenin gerekgeli karannmi yaziniz ekinde sunanz. (EK-2)
Mahkemeden tapu kaydinda yer alan serhin kaldinlmas: talep edilmis olup mahkemelerin
yogunlugu ve tebligat siiresi dikkate alinarak serhin kaldinlmasi beklenmektedir.

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A S

YESILGYO

020 ISTANBUL

D 4700032861
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1.C.
iSTANBUL
2. TUKETICI MAHKEMESI

Esas No :2013/1935 Esas
Karar No: 2014/964

- KESINLESME SERHT -

Mahkememizden verilen isbu 12/06/2014 1arihli hikm, davaci vekiline 15/07/2014,
davali vekiline de 15/08/2014 tarihinde teblig olunmus, *Taraflanin Karan Temyiz
Etmemesi Uzerine Kesinlegme" ile hitkmiin, 09/09/2014 tarihinde kesinlestigi tasdik
olunur, 20/01/2015

Yaz Isleri Mudiri Hakim 29881
V. 99644
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T.C.

ESAS NO
KARARNO

HAKIM
KATIP

DAVACI
VEKILI

DAVALI

VEKILI

DAVA
DAVA TARIHI
KARAR TARiHI

BAKIRKOY
2. TUKETICI MAHKEMEST

KARARIN YAZILDIG] TARIH
Mahkememizde gérilmekte bulunan Alacak (Abone Sbzlesmes: Kaynakl) davasimin
yapilan agik yargilamasinin sonunda,
GEREGI DUSUNULDU:

Toro =T e

TURK MILLETI ADINA

GEREKCELI KARAR

: 201643161 Esas 8
: 2016/2680

: Mehmet KAYMAZ 41937
: Ismail DAMAR 170131

: BULENT BOLLUK - 53332351746

: Av, NIGAR HILAL BAYRAM POLAT -
Atakent Mah Avrupa Konutlar Sitesi 14 A
Blok D.49 K:12 Halkah Kugikeekmece!
ISTANBUL

: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGIA.§ - Topkap: Yilanh
Ayazma Yolu Yesil Plaza No:15/12
Zeytinburnw/ [STANBUL

: Av, ERDOGAN BICER - Caferaga
Mah.Dr.Esat Isik Caddesi Sair Latifi Sokak
Kargiil Apt.Kat 2 No:84/11
Kadikéy/Istanbul ... Kadiksy/ ISTANBUL

: Alacak (Abone Stzlesmesi Kaynakli)

: 08/06/2016

: 14/092016

: 12/10/2016

Davact vekii dava dilekgesinde dzetle; davalinin mévekkils bankedan kredi kullandig sirads masraf
tahsil edilifinden bahisle Hakem Heyetine bagvurup masraflann isdesini talep ettigini, Hakem Heyeti'nce
yapilan inceleme sonucunda hukuka sykin olarek talebin kabultne kavar veritdifiind boyanla Hakem Jeyeti
karanmun iptalini talep ve dava etmisgtir.

Davali taraf dava dilekgesd ile durugma ginindn usulen tebliiine ragmen davaya cevap vermemigtir.

Dava; Taketici Sorunlan Hakem Heye'n karanna stimzdan ibaretur,

Davacinin davadan feragat.etgi | 6100 sayih HMK'nun 307 madden gerefunce feragatn davayr sona
erdiren taraf iglemierden oldugu anlagilmakla feragat neden; fi2 davanin reddine karar vermek gerekmagtir.

HUKUM: Yukanda agsklanan nedenlerle;

1-Vaki feragat nedeni ile davanin REDDINE,

2-Taketici Kanunun 73/2 maddesi geregince hargtan muaf cldugundan harg alimmasing yer olmadigina,
3- Davaca tarnfia sarf olunan yargilama gideninin kendi Uzerinde birakilmasing,

4-Davacs tarafor ystiran teminatin talep halinde tadesine, o ¥C

BAKIRKOY
2 70KETICH me-¥ENES] 12
ELEKTRONIX MZALIASLILE
AYNIOLDUGU TASDIK CLy
1

Y AP Biligim Sisteminde yer alsn bu Gokimuna hiip \Watardss uyap gov.ir sdreseden SFDKNDD - 168

20) - yZ2xk10= kods ile erspebubesitiz
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; . // 1,C. BAKIRKOY 2, TOKETIC) MAMKEMEST  Esas-Karar No: 201673161 Esas - 2016/2680

Davah tarafga suf oluomuy yargsl giden bul difindan bu hususta katar tesisine yer
olmadifing,
Sarf ol giderddelil a kararin kesinlegiikien sonra (igilisine iadesine

Dair davaci vekili ve davah vekilinin yiiziine kargt HMK 'nun 432 maddesi geregince karann
taraflara teblif tarihinden itibaren 2 haftalik yasal siire i¢inde istinaf yasa yoluna bagvurabileceklen
ihtari ile agik yargilama sonucunda verilen karar agikee okunup anlatild dair,

14/09/2016
M Hakim
. 170131 41937
&'W\ : .
BAKIRKOY
2TUKETIC: s maMES! \

ELEKTRCHIN ;:Sbt; | ES'LL:.E

AYN! CLDUGY L3 UR.

41 7

e

212

UYAF Biligm Si

de yer alan Ty dok

hitp0vatands. uysp gov.tr siresisder, BFDKNDD - T58mAZ0 - Oquztd) - yZxk10= kecu ke ergebilinine
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ERSRITENIUL DEGERLEME YESILGYO
VE DENSAAILK .5,
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU Diger taraftan, Kurubun 10,02.2012 tarih ve 4582 sayh Karan wyarnca,
{ygtians ke nal Gayrimenkul dejerkme raporlnmm Yoneelije uygmn sekilde hazrlanmas: T,' ; o 7 4 1
(stzkegmeli Kigilerce hazriseanie dahil), raporlands “Yasal Dunen Deperi™ne (Ekspertizi BASBAKANLIK N;
intenen yerin komaws, durwmn kllamliy maksad, beyskiugu ve evre emsallert go: amine Sermaye Piyasasi Kurul
Soy ; BOZLBOK013000-14049 -3 S2) 29w in almarak satsy koiliyeri, mevest pivasa kogullar iz dniinde bulunchralarak tasibi
Koou: Deferleme Yeukisi projesindek daruana e olana e deferlenmy deger) mtlaka yer verimes ve deferleme . 2
aporlsnda Yoeetmeigin 14 Gnclh maddesiin 3 0nca ikrasinda yer alan hususlana témine L e 26 1739 1132008
yer verilerek bahse ! “kisa rapor™ ‘ 403
DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS. e doieremesi geryekletiren gayrimenkul e 2 Nonusy gayrimenkuld Karplasormak
amacyla cmsal olarak verikn gayrimesiullein ' it fiyalant t0m raporiands mutlaka
Borikacik Dizenkeme ve Denctleme Korubunun (Kurul) 26.06.2012 taih ve 4821 yerverlmesine dzen gosirilmes DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE EDANIMANLIK A3
waph Ksmn fle Siketinize, Bankalan Dejerleme Hizmeti Verecek Kuralugana Gankays Cad. Kirtangss Sok.
Yetkilendinkncsi ve Faalyetkri Hakkinda Yooetmelifin (Yanctmeli) 11 inci maddesine -Yonctmetiin 14 ncd makdes uyannca, Rapoclann deferleme kurulupunds € 3z wmcorm\mn
Nmukn. hnL\ln yrimenkal, gyrimenkul projesi veya gayrimenkule bagls hak ve yiade beg oraninda paya sship ve yOnetim kurulwnca deerleme raporunu inzalama yeckisi 22 OCAK M
eremesi” hirmets veriken otk arafndan imvalanmas. “Rapor Bilgileri” ksminds aynea dejerleme hizmctisi Hgh: 11.12.2007 il yaziz. e
veren personclin ad e soyadlan ik imzalannin bulusmas ve aporlann wlak inzab birer
Kuruka yetkilendinico deferieme kuruluslan, faalyedering Yonetmelikte yer alan troeklriin i de kaysh yanmuzla; Siketinizin, Kurulumuzun Seri VI No: 35 sayh “Sermaye
wsul ve exastara gdee aromek ve bu kapsunda Yonctmelikte yer alan ydkamibloklen yerine Piyasan Mevzusti Cergevesinde Gayrimeakul Deperieme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
getinock oo, Bu_ yokimlolokler arasnda Yooetmeligin 22 inci maddesinde Gergeklegtrikn dejerleme faaliyeternia mevzuata uyweny husisun zanmi den Sirkellern Kuruea Listeye Almmalana lipkin Essslar Hakkunda Tebla (Teblg) ervevesinde,
Kurumumicza yapilacak bildirimslcre iliskin hokGemler yer almakia olup, bu ytkmiglokkerin gsteriimesi, hazirlanan raporlana highie baska altnda kalmadan bapimsiz bir girdsle mek Rzeve Kirulca listey
s prinde ve dhsiz ok yore gelnes, mevms ks ey hazrasemass ve Yooctmeliin “Bamsrhk® bashkl $ fnci ve *Mesleki Oaea ve Tiiik* Konunun gietstldof) Kunul Karar Orpans'mn 07.032008 ik ve 7292 sayht
verilmemesi bukimindan doem arz ctmekiedir. $411 sapls Bankacilik Kanoewanun 96 o buglikds 7 nci maddesinde Bkme boplsesn busshra uyum koossunds hassasiyet toplantisinda Sirketinizin gayrimenkul deferleme hizmeti vermek Bzere Kuruke listeye almma
e o ds, eke taafmza pderien bl formun ek ve Hazim pisenimes, {alcbinin olumba karplarenasins arar verimigtic
docaler obmak Gaere yida 2 defa gl ddoem somunu tkip cden 15 gt ierisinde
Kenumumaza giodenimesi gerekmebtedi Sazkegmeli olarsk rapor hazratunian kiglerin Yoncunelitin bagsmsutifa diskin i
hilkgemleri gerpevesinde, gayrimenkul alim satim, puzarlamast veya kiraya verilmesi, ya da A)Scrmaye piyasas mevznts vysnnca yaulacak gayrimeskl degsrieme fabvederi
Kadun 07042011 b ve 4151 sayh Karan i “Yooetmellk wyanoca bu iflembere ik odilmesi gibi- faliyetkere iigal comemelen gereksigi dikkate Kapsamunda Tebi 3 finey prmb ey
setkilendinlmy dejerieme erulsalarmin sireymeii olarsk gayrirenkal dejerkene rapora i, stz konuss yOAOmILIGgER deererse Lurulugo ueafindan kip odikrek cmbak upinoca yeplan dejerieme. hemieindt, dopeclemey ywpenkn 01,052006 tacbinde
hazirdatracaklan ve Sermaye Piyasass Kurulu Gayrimenksl Degerleme Uzmanks Lisanst komisyooculugu yapelhdnn tespit edilmesi durumunds sdziegmenin: sonlandinimasiza yirtdoge ginmig bubanan Ser: VL, NoidS sah Sermaye Piywsasnda Uk g
bulunmayan Kiskeia, Yooctmelifin 3 Gnci maddesiin (1) bendinde belilen defericme ydoelik tedbirein alinemast, Degoione St Hikmds Tobi e bo Tebin cinde e i T
faslpet ik iiga cden perscoed tamminda yer aan nitclikers yemalan gerekii, ba durumy e el herr vy
sevsk edeoek belgelerin dokimante cdilmesinin ikgil siketkein. sorumbulupunda ckdugs, S0zlegmeli olarsk caltsn Kigilere haarlamnlan raparlans Kapsamis birgekilde komtrol D""“;“ 5"""‘"“;‘;‘:‘“;\“1“‘““‘” 45 "“‘I‘"m "’Y‘;u"';z’\"’“'" g £u|m
Yometmeligin § ve 6 nct maddekrinde Gagbrilien hiktimierin bahse kow Kigiler iin de ofilmesi, tekmik analize bi tweulmas ve buma iligkin kootrol mekssizmalanmin ki mm’“m“'“ ;muu g Wugm”‘k"‘ummml pril4 _““m"‘muu poe
uygulanacads ve dolaysiyla bu Kigikrin amilan maddeker karysundaki dunumdansin & yine olusturulmasina yonclik tedhirlenn shamas &
il pirkeder tarafindon takip odilesi gerektii, bu kisiker nedcniyle ortaya gakabileoek m‘:{‘:’:‘"""‘“ topit diloesi bufiode Kurshunas Gsesindan glaninenz yokms
mezkur maddekre sykin dunumbe e karglayhnas halinde il sikeder hakkanda perekmektedir
“ ¥ z ) Kurulumuz web sayfusizn gayrimerkul dejierieme girketleri boleminde “genel
Yomctmeligin 19 uncy maddesinin (1) numarah flkrasanin (a) bendinia uygulanmas: yoluna duyurular ve uyania” baghkl kmnda yer slan stirekli hilgilendirme form formatina uygun
sidlece}i konusids Yooctmelk uyannca yetkilendirilmy degerieme siketierine duyury Bilg cdiilmesin v ereginirica ederim. T e e e
yapmasma” kaw verilniie m \rr(nl\‘k Sitketinizin kadrolu pensoncli olmamakla :u :’;"‘"“ I‘ o gl v e Ny —"
Kigirin Ydoctmeligin e 'WM"‘"‘WWW4 B
3 ikl bu itelikler B o
‘evsik i belglern temini ve saklammass e by kiilerin Yoectmelipin umscziga fiskin o..un*u % %
S ve 6 nor maklclrinde Gogirilen hikimere uyemunn gozctlmesi Sieketiniz Daire
sorumiulufueada olup, bu Kisike nedeniyle ortaya cikabilecek mezkur maddelere aykin iy l/\‘//;, /3,"
duruma il karylaglmas halinde Sirketiniz hakkunda Yoectmelign 19 uncu maddesinin (1)
umarali y 5z Ek: Bildirim Forma (2 ssyfa)
9,0 Ceyta
"tf bmn an
T e demur,
TaOn . Uksgy
St RT3 A (050 W oD W
R o e R R L o -
Sermaye Pyassss
Tarih : 26.12.2014 No: 403129
Sermaye Piyasasi
Lisanslama :\cd\v Egitim Kumu,g
GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI Tarih: 06122013 S H E 7
J g
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin UZMANLIGI LISA
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca
— Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Serk:VII, No:34 sayili “Sermave Pivasasinda Faalive
Nil Birsen ORAL et A e 34 saplh “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca
Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir. Ahme ¢ On der ORAL
Gayrimenkul Degerl g1 Li nm
ayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansin almaya hak kazanmugtir,
74 ent HANLIOGLU Serkan KARABACAK py
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR (V) -
.~
Serkan KARABACAK 4 rg "’#i Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI 2;5:}
e
4’m~ﬂ 4. NoTeRug
Feminlj Baghatin)
Burmny K4y,
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