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1. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TURU

Bu rapor Sermaye Piyasasi kurulunun 20.07.2007 tarih 27/781 sayili
kararinda yer alan “ Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari

Hususlar” cercevesinde hazirlanmis gayrimenkul dederleme raporudur.

RAPORUN KAPSAMI

Ankara Ili, Etimesgut Ilcesi, Eryaman Mahallesi, 48147 ada 1 parsel M
Blok'ta konumlu tapu bilgilerinde detayr verilen 38 adet diikkan
nitelijindeki tasinmazin Sermaye Piyasasl Kurulu Mevzuati kapsaminda

giincel piyasa degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmustir.

DAYANAK SOZLESMENIN TARIH ve
NUMARASI

01.07.2014

DEGERLEME TARIHi 11.07.2014
RAPORUN TARiHI 17.07.2014
RAPOR NUMARASI 14_400_095_2

Dederleme  konusu gayrimenkuliin  bulundugu bodlgede yetkili

RAPORDA YER ALMASI GEREKEN
ASGARI BILGILER

kurumlardan alinabilen resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin

tamamina raporda yer verilmistir.

DEGERLEME RAPORUNU OLUMSUZ
YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

Dederleme calismasini olumsuz yénde etkileyen herhangi bir unsura

rastlanmamugtir.

DEGERLEME KONUSU
GAYRIMENKULUN DAHA ONCEKi
TARIHLERDE YAPILAN SON UC

Dederleme konusu tasinmazlarin deder tespiti ile ilgili sirketimizce daha
once 10.09.2013 tarih 13_400_100_3 numaral ve 10.03.2014 tarih

DEGERLEMEYE iLiSKIN BiLGILER 2013_400_100_4 numarali  gayrimenkul  dederleme  raporlari
hazirlanmigtir.
Didem OZTURK Aysel AKTAN

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Harita Y. Miihendisi
Dederleme Uzmani
S.P.K. Lisans No:402394

Sehir Plancisi — Harita Miihendisi
Sorumlu Dederleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 400241

2. SIRKET - MUSTERI BiLGILERI

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 Maltepe, ISTANBUL,
TURKIYE

Tel:(216) 388 05 09 Faks:(212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tr

e-mail: info@harmonigd.com.tr

MUSTERI UNVANI
MUSTERI ADRESI
MUSTERI TALEBININ

KAPSAMI VE GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. NO:147 K:8 Sigli/istanbul

Miigterinin talebi; Ankara ili, Etimesgut Ilcesi, Eryaman Mahallesi, 48147 ada 1
parsel M Blok'ta konumlu 38 adet dikkan nitelikli taginmazin satis ve kira

degerlerinin belirlenmesi olup herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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3. GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE iINCELEMELER

Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari, imar Durumu ve Son Ug Yila iliskin Bilgiler

Ankara ili, Etimesgut Ilcesi, Eryaman Mahallesi, 48147 ada 1 parsel M Blok'ta konumlu tapu bilgilerinde
detay verilen 38 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardir. Dederleme konusu tasinmazlara iliskin ayrintil

bilgiler (yeri, konumu, tanimi ve tapu kayitlan) alt baslklarda tanimlanmistir.

3.1. Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarina Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlarina iliskin bilgiler asagida verilmis olup detayli tablolar ekte

sunulmustur.

Tablol1 Ana Gayrimenkule Ait Tapu Bilgileri
ii : | ANKARA
iLCESI : | ETIMESGUT
MAHALLESI : | ERYAMAN
KOYU : -
SOKAGI -
MEVKii D -
PAFTA NO D -
ADA NO : | 48147
PARSEL NO 11
Y0zOLcOMO : | 90.679 m?
NITELIGi : | BETONARME i$ MERKEZi VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI

Tablo2 Bagimsiz Boliimlere Ait Tapu Bilgileri

KAT BB NO NITELIGI ARSA PAYI CiLT/ SAYFA YEVMIYE

M ZEMIN 5 DUKKAN 15/90679 336/33287 02.07.2014 21976 (*)
M ZEMIN 6 DUKKAN 15/90679 336/33288 02.07.2014 21976 (*)
M ZEMIN 7 DUKKAN 15/90679 336/33289 02.07.2014 21976 (*)
M ZEMIN 8 DUKKAN 25/90679 336/33290 02.07.2014 21976 (*)
M ZEMIN 9 DUKKAN 25/90679 337/33291 02.07.2014 21976 ()
M ZEMIN 15 DUKKAN 30/90679 337/33297 02.07.2014 21976 (*)
M ZEMIN 20 DUKKAN 10/90679 337/33302 02.07.2014 21976 ()
M ZEMIN 21 DUKKAN 172/90679 337/33303 02.07.2014 21976 (*)
M 1.KAT 25 DUKKAN 15/90679 337/33307 02.07.2014 21976 ()
M 1.KAT 26 DUKKAN 15/90679 337/33308 02.07.2014 21976 (*)
M 1.KAT 31 DUKKAN 15/90679 337/33313 02.07.2014 21976 ()
M 1.KAT 32 DUKKAN 15/90679 337/33314 02.07.2014 21976 (*)
M 1.KAT 35 DUKKAN 20/90679 337/33317 02.07.2014 21976 ()
M 1.KAT 37 DUKKAN 25/90679 337/33318 02.07.2014 21976 (*)
M 1.KAT 39 DUKKAN 50/90679 337/33321 02.07.2014 21976 ()
M 1.KAT 40 DUKKAN 50/90679 337/33322 02.07.2014 21976 (*)
M 1.KAT 41 DUKKAN 50/90679 337/33323 02.07.2014 21976 ()
4
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KAT NITELIGI ARSA PAYI CiLT/ SAYFA YEVMIYE

M 1.KAT 42 DUKKAN 10/90679 337/33324 02.07.2014 21976 (*)
M 1.KAT 43 DUKKAN 15/90679 337/33325 02.07.2014 21976 (*)
M 1.KAT 44 DUKKAN 15/90679 337/33326 02.07.2014 21976 (*)
M 1.KAT 47 DUKKAN 150/90679 337/33329 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 49 DUKKAN 15/90679 337/33331 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 60 DUKKAN 15/90679 337/33342 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 61 DUKKAN 15/90679 337/33343 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 62 DUKKAN 15/90679 337/33344 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 63 DUKKAN 25/90679 337/33345 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 67 DUKKAN 15/90679 337/33349 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 68 DUKKAN 40/90679 337/33350 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 69 DUKKAN 40/90679 337/33351 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 70 DUKKAN 15/90679 337/33352 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 71 DUKKAN 10/90679 337/33354 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 79 DUKKAN 15/90679 337/33361 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 80 DUKKAN 40/90679 337/33362 02.07.2014 21976 (*)
M 2.KAT 81 DUKKAN 40/90679 337/33363 02.07.2014 21976 (*)
M TERAS-3 116 DUKKAN 20/90679 337/33398 02.07.2014 21976 (*)
M TERAS-3 121 DUKKAN 15/90679 337/33403 02.07.2014 21976 (*)
M TERAS-3 126 DUKKAN 20/90679 337/33408 02.07.2014 21976 (*)
M TERAS-3 127 DUKKAN 20/90679 337/33409 02.07.2014 21976 (*)

(*) Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi Anonim Sirketi (Tam)

3.2. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

03.07.2014 tarihinde Tapu Kadastro Genel Midiirligii Portal'lndan alinan TAKBIS belgelerinde asagidaki
kayitlara rastlanmistir. TAKBIS belgeleri rapor ekinde sunulmustur.

*Kira Serhi: 08.12.2011 tarih ve 37121 yevmiye ile Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Yoénetim Hizmetleri Anonim
Sirketi lehine 120.000 TL bedel karsilidinda kira sézlesmesi vardir (S6z konusu takyidat degerlemeye konu

39 ve 40 bagimsiz boliim numaral dikkanlar Gzerinde bulunmaktadir).

*Kira Serhi: 08.12.2011 tarih ve 37188 yevmiye ile Tema Madazacilik Hizmetleri Ticaret Anonim Sirketi lehine
120.000 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir (S6z konusu takyidat degerlemeye konu 39 ve 40

badimsiz bélim numaral diikkanlar Gzerinde bulunmaktadir).
*Beyan: Y6netim Plani:08.10.2004
*Beyan: Kat miilkiyetine gecis. Baslama tarihi: 24.01.2008 (25.01.2008 tarihli 2326 sayil)

*Beyan: Yonetim Plani Degisikligi: 29.12.2009 tarih ve 42900
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3.3. Gayrimenkullerin Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Miilkiyet Degisiklikleri

*20 ve 71 bagimsiz b6élim numarali diikkanlar Deniz Finansal Kiralama A.S. adina kayitliyken 20.12.2012
tarihinde satis islemi ile Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Yénetim Hizmetleri Anonim Sirketi'nde devredilmistir.
*5,6,7,8,9, 15, 21, 25, 26, 31, 32, 35, 37, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 47, 49, 60, 61, 62, 63, 67, 68, 69,
70, 79, 80, 81, 116, 121, 126, 127 badimsiz bolliim numaral diikkanlar Deniz Finansal Kiralama A.S. adina
kayrthyken 01.11.2013 tarihinde satis islemi ile Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Y6netim Hizmetleri Anonim
Sirketi'nde devredilmistir.

*Degerleme konusu tasinmazlarin tamaminin mdlkiyeti 02.07.2014 tarih 21976 yevmiye ile Deniz

Gayrimenkul Yatinim Ortakhdi Anonim Sirketi'ne gecmistir.
3.4. Gayrimenkullerin Imar Bilgileri

Etimesgut Belediyesi Baskanlifi, Plan ve Proje Midurliginin 10.07.2014 tarih 49026196/23873-
2401/1998-11486 sayili yazisina gore dederleme konusu tasinmazlarin yer aldigi parsel; “85053
numarall kesin parselasyon plani kapsaminda Kentsel Merkez (Ticaret) Alani olarak ayrilan alanda
kalmakta olup yapilanma kosullari TAKS: 0.60, KAKS:1.80, sagak seviyesi Hmax:Serbest olarak

belirlenmistir. Ilgili yazi ve cap belgesi rapor ekinde sunulmustur.

Tablo3 Ana Gayrimenkule Ait imar Bilgileri

KONU GAYRIMENKUL 48147 ADA 1 PARSEL
Fonksiyon Kentsel Merkez
TAKS 0,60
KAKS 1,80
H max Serbest
On Bahge Mesafesi 10 m.
Yan Bahge Mesafesi 10 m.
Arka Bahge Mesafesi 15 m.

3.5. Gayrimenkullerin Mevzuat Uyarinca Almis Oldugu Gerekli Izin ve Belgeler

Dederlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinip alinmadidi, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata
baslanmasi icin yasal gereklilidi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadidi, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve dederlemesi yapilan
gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdidi denetimler hakkinda bilgi,

*Degderleme konusu tasinmazlarin bulundugu bloga ait 24.09.2004 tarihli onayli mimari proje Etimesgut
Tapu Sicil Mudurligi arsivinde incelenmistir. Etimesgut Belediyesi Imar Miidirligii arsivinde incelenen
2006 onay tarihli mimari tadilat projesine gére 21 ve 24 badimsiz bodlim numarali gayrimenkullerin
birlestirildigi tespit edilmis olup Tapu Midirligi'nde incelenen onayll mimari projeye islenmedidi ancak
tapu kittigu lzerinden tescilinin yapildigi goriilmistiir. Onayl tadilat projesine gore degerlemeye konu
taginmazlar kat, konum ve kullanim alani agisindan projeleri ile uyumludur.

*Tasinmazlarin yer aldi§i 46471 ada 1 parsele (48147 ada 1 parsel lizerinde bulunan tasinmazlar 46471
adada kayith iken 05.11.2007 tarih, 36753 yevmiye ile 48147 ada olmustur) ait 844 konut ve 129 dikkan
icin dizenlenmis 04.10.2004 tarih, 473/04 sayili ilk Yapi Ruhsati, 08.03.2006 tarih, 58 numaral Tadilat
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Yap! Ruhsat Belgesi ve 844 konut ve 128 diikkan igin dlizenlenmis 18.04.2007 tarih, 203 numarali Yapi

Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir.

Tablo4 Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

YAPI KULLANMA UNITE YAPI TOPLAM

TOPLAM ALAN

ADA PARSEL BLOK™ YAPIRUHSATI = NO iZiN BELGESI SAYISI SINIFI KAT

48147 1 M 08.03.2006 58 18.04.2007 203 972 218.868,02 3B 19-20-5

3.6. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi .
Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlara iliskin Yapi Kullanma 1izin Belgeleri diizenlenip kat miilkiyeti tesis
edilerek mevzuat geredi yasal siireci tamamlanmistir.

3.7. Gayrimenkullerin Son Ug Yil Icerisinde Hukuki Durumunda (imar planinda meydana
gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) Meydana Gelen Degisiklikler

Etimesgut Belediyesi'nden alinan bilgiye gére dederlemesi talep edilen gayrimenkullerin son 3 vyil

icerisinde imar planinda degisiklik bulunmamaktadir.

3.8. Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Gayrimenkul/Projenin

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfdoyiine Alinmasina Bir Engel Olup Olmadigi
Dederlemesi yapilan Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir sinirlama) olup olmadidi hakkinda bilgi,
varsa sbz konusu Gayrimenkullerin _gayrimenkul yatinm ortakhidi portféyiine alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedidi hakkinda goriis

Dederleme konusu bagimsiz boliimlerden 39 ve 40 bagimsiz bolim numarali tasinmazlar Uzerinde Kira
Serhi bulunmaktadir. Tasinmazlar halihazirda Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi portféylinde bulunmakta olup
kira serhi kurumsal kiracilar tarafindan kiralama sirecini belirlemek (zere konuldugundan Sermaye

Piyasasl Mevzuati hiikiimleri cercevesinde tasarrufu kisitlayici olmadigi kanaatine variimistir.

4. GAYRIMENKULUN KONUMU VE FiZzIKSEL INCELEMELERI

4.1. Gayrimenkuliin Konumu, Ulagimi ve Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmaz Ankara Ili, Etimesgut Ilcesi, Eryaman Mahallesi, TBMM Caddesi, Goksu Park
Konutlarinda, tapu sicilinde M Blok olarak tanimlanan Géksu AVM binasidir. Goksu AVM, Goksu Parki'nin
gliney cephesinde konumludur. Sosyo-ekonomik olarak orta ve orta-list gelir grubu tarafindan tercih
edilen bolgede yapilasma cok katl genellikle site tarzi yapilardan olusmaktadir. Sosyal donati ve yesil alan
acisindan zengin olan bdlgede planli bir yapilasma gérilmektedir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin konumlu oldugu bélge, planli bir gelisme izleyen konut bolgesidir.
Bolgede yeni konut inga faaliyetlerinin ve kentsel gelisimin hizli bir sekilde devam ettigi gézlemlenmistir.
Gelismeyle beraber artan niifusa paralel olarak bodlgeye yapilan ve Subat 2014'te hizmete giren metro

yatinminin bolgeye hareketlilik katacadi 6ngoriilmektedir.
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Tasinmazin bulundugu Eryaman semtine ulasim Istanbul Yolu {izerinden sadlanmaktadir. S6z konusu aks
lizerinde Ankamall AVM, A City AVM, Carrefour AVM ve Optimum AVM gibi Ankara’nin 6nemli ve biiylk
Olgekli AVM'leri bulunmaktadir. Gayrimenkule ulagim TBMM Caddesi Uizerinden sadlanmaktadir. Buna ek
olarak semt icerisinde mahalle o&lcedinde bircok carsi-pazar birimi yer almakta olup bu durum
degerlemeye konu olan Goksu AVM'nin ticari yogunlugunu olumsuz yonde etkilemektedir. Dederleme
konusu Goksu AVM mahalle dlcedinde bliyik bir carsi niteliinde olup miisteri potansiyelini cevresindeki
konutlarda ikamet eden niifus ile birlikte karsisinda bulunan Goksu Park Rekreasyon Alani'na giind birlik
ziyarete gelen nifus olusturmaktadir. Géksu AVM semt ici ana ulasim aksi Uzerinde yer almakla berber
ilceleri de birbirine baglayan bir aks lizerinde konumlanmaktadir.
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4.2, Gayrimenkuliin Tanimi
Gayrimenkuliin Yapisal, insaat ve Teknik Ozellikleri, Projeye iliskin dederleme yapiliyorsa projeye hakkinda detayl bilgi

Degerleme konusu ana gayrimenkul Ankara Ili, Etimesgut Ilcesi, Eryaman Mahallesi, 48147 Ada 1
parselde 90.679 m? yiizélglimlii arsa {izerinde “Betonarme Is Merkezi, 12 Bloktan Olusan Apartman ve
Arsas!” nitelikli olarak tapu sicilinde kayitlidir. Dederlemeye konu tasinmazlarin yer aldigi parselde 12 adet

konut blogu ve bir adet is merkezi blogu olmak (izere 13 blok bulunmaktadir.

= ‘

DEGERLEME KONUSU TASINMAZ
» :

&9 .
2 |

Degderleme konusu bagimsiz béliimler M blok olarak adlandirilan Goksu Park A.V.M. de konumlu zemin kat
5,6,7,8,9, 15, 20, 21, 1.kat 25, 26, 31, 32, 35, 37, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 47, 2.kat 49, 60, 61, 62, 63,
67, 68, 69, 70, 71, 79, 80, 81, 116, 121, 126 ve 127 bagimsiz bdlim numarali dilkkanlardir.

Dederlemeye konu tasinmazlarin yer aldigi Goksu AVM, (M Blok) bodrum, zemin, 2 normal ve teras kat
olmak tzere toplam 5 kathdir. AVM’de 12 adet yiiriiyen merdiven, agik ve kapali otopark, sinema, gocuk

oyun alani, banka ve bankamatikler, siiper market, yeme-icme bdlimleri ve teras kafeler bulunmaktadir.
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Tasinmazlarin bulundugu binanin kat irtifakina esas mimari projesine gére M Blokta 128 adet bagimsiz

bolim tescil edilmis olup bagimsiz bolim dagiimlar tabloda gosterilmistir.

Tablo5 Goksu AVM Bagimsiz Boliim Dagilimi
BLOK KAT BAGIMSIZ BOLUM SAYISI/NITELIGI
Bodrum Kat Otopark ve Siginak
Zemin Kat 23 Adet Diikkan
M 1.Normal Kat 23 Adet Dukkan
2.Normal Kat 50 Adet Diikkan
3.Normal (Teras) Kat 32 Adet Diikkan
TOPLAM 128 Adet Diikkan

Tasinmazlarin bulundugu parselde kat irtifakina esas mimari projelerine gére blok bazinda bagimsiz bolim
dagilimlan tabloda gosterilmistir.

Tablo6 Parselde Yer Alan Bloklardaki Bagimsiz Boliim Adetleri
BLOK (+) KAT BAGIMSIZ BOLUM SAYISI
A 17 67
B 17 67
C 18 71
D 18 71
E 18 71
F 18 71
G 18 71
H 18 71
| 18 71
J 18 71
K 18 71
L 18 71
M 5 128
10

2014_400_095/2



B

HARMONI

4.2.1. Gayrimenkullerin Ingaat ve Teknik Ozellikleri
Dederlemeye konu gayrimenkullerin bulundugu ana gayrimenkuliin yapisal 6zelliklerine iliskin bilgiler

tabloda gdésterilmistir.

Tablo? Ana Gayrimenkul Ingaat ve Teknik Ozellikleri
GOKSU ALIS VERIS MERKEZ1
Yapi Tarzi . Betonarme
Yapi Sinifi : 3B
Yapinin Yasi 1 5
Yapi Nizami :  Blok
Dis Cephe :  Kompozit Levha-Cam Giydirme
Kat Sayisi 5
Bagimsiz Boliim 1 *128
Sayisi
Kapah Alan (m?2) .| *%14,337,20 m?
Otopark :  Agik — Kapali otopark
Giivenlik : | Mevcut
Yangin tesisati :  Mevcut
Isinma sistemi . Merkezi 1Isinma — sogutma sistemi
Asansor :  Mevcut (iki adet insan- 1 adet yiik asansorii)
Su Deposu :  Mevcut
Jenerator 1 Mevcut
Dogalgaz : | Sebeke
Elektrik :  Sebeke
Su : | Sebeke
Kanalizasyon :  Sebeke

*lgili Belediye'de incelenen onayli mimari projeye goére 21 ve 24 badimsiz bélim numaral
gayrimenkullerin tevhit edilerek birlestirildigi tespit edilmis olup Tapu Midirligi’'nde incelenen onayli
mimari projeye islenmedigi ancak tapu kiitiigl tizerinden tescilinin yapildigi gérilmistdir.

**Yapi Kullanma izin Belgisinden alinmistir.
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4.2.2, Gayrimenkullerin i¢ Mekan Ozellikleri

Bagimsiz bolimler amaca gore dekore edilmis olup genelde diikkanlarin zemin kaplamalar granit,

duvarlan plastik boya veya duvar kadidi kaplamadir. Diikkanlarin camekanlari ve giris kapilari alliminyum

dogramali olup genel olarak diikkanlarin bakiml oldugu gérilmustir.

Degderleme konusu tasinmazlarin kullanim alanlari ve mevcut kullanim durumlarina iliskin bilgiler asagidaki

tabloda verilmistir.

Tablo8 Degerlemeye Konu Olan Bagimsiz Boliimler
BB NO KAT NO BB NITELiGi ALAN (m?)

5 ZEMIN DUKKAN 35,79
6 ZEMIN DUKKAN 35,79
7 ZEMIN DUKKAN 35,79
8 ZEMIN DUKKAN 95,93
9 ZEMIN DUKKAN 95,93
15 ZEMIN DUKKAN 122,62
20 ZEMIN DUKKAN 14,23
21 ZEMIN DUKKAN 3.438,00
25 1. KAT DUKKAN 36,87
26 1. KAT DUKKAN 37,19
31 1. KAT DUKKAN 36,01
32 1. KAT DUKKAN 36,01
35 1. KAT DUKKAN 55,06
37 1. KAT DUKKAN 53,77
39 1. KAT DUKKAN 385,75
40 1. KAT DUKKAN 345,36
41 1. KAT DUKKAN 39,00
42 1. KAT DUKKAN 14,03
43 1. KAT DUKKAN 34,93
44 1. KAT DUKKAN 35,28
47 1. KAT DUKKAN 2.836,00
49 2. KAT DUKKAN 36,12
60 2. KAT DUKKAN 36,01
61 2. KAT DUKKAN 36,01
62 2. KAT DUKKAN 36,01
63 2. KAT DUKKAN 111,49
67 2. KAT DUKKAN 38,97
68 2. KAT DUKKAN 385,75
69 2. KAT DUKKAN 347,91
70 2. KAT DUKKAN 36,73
71 2. KAT DUKKAN 14,23
79 2. KAT DUKKAN 35,00
80 2. KAT DUKKAN 347,91
81 2. KAT DUKKAN 385,75
116 TERAS DUKKAN 53,44
121 TERAS DUKKAN 38,48
126 TERAS DUKKAN 73,91
127 TERAS DUKKAN 53,44
TOPLAM 9.886,50

MEVCUT KULLANIM DURUMU

BAY-BAYAN KUAFORU

FAST FOOD

BOS
TELEFON BAYii
SINEMA
OYUNCAKCI
KiTAPGI
OPTIK
KUYUMCU
EV TEKSTIL
MAGAZASI
KUYUMCU
BILISIM MAGAZASI

GiYiM MAGAZASI

HEDIYELIK ESYA
MAGAZASI

KAFE

MARKET
BOS
GiYiM
GiYiM
HALI MAGAZASI

EV TEKSTIL
GiYiM MAGAZASI

DEKORASYON
HEDIYELIK ESYA
BOS
BOS
KAFE
BOS
RESTAURANT
KAFE
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5. GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI

5.1. Demografik Veriler

Icisleri Bakanhi§i Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidirliigii (NVIGM) tarafindan giincellenen Adrese
Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)'nden alinan verilere gore 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Tirkiye
nifusu 76 667 864 kisi olarak belirlenmistir. Tirkiye'de ikamet eden niifus 2013 yilinda, bir énceki yila
gore 1 040 480 kisi artmistir. Erkek niifusun orani %50,2 (38 473 360 kisi), kadin nifusun orani ise
%49,8 (38 194 504 kisi) olarak gerceklesmistir. Tirkiye'de yillik niifus artis hizi 2012 yilinda %012 iken,
2013 yilinda %o013,7ye ylikselmistir.

Il ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2012 yilinda %77,3 iken, 14 ilde biiyiiksehir belediyesi
kurulmasi ve buyliksehir statlisiindeki 30 ilde, belde ve koylerin ilce belediyelerine mahalle olarak
katilmasinin 6nemli etkisiyle bu oran 2013 yiinda %91,3 olarak agiklanmistir. Tirkiye nifusunun
%18,5'inin ikamet ettigi Istanbul, 14 160 467 kisi ile en cok niifusa sahip olan ildir. Istanbul’u sirasiyla
takip eden iller; %6,6 ile (5 045 083 kisi) Ankara, %5,3 ile (4 061 074 kisi) izmir, %3,6 ile (2 740 970
kisi) Bursa ve %2,8 ile (2 158 265 kisi) Antalya'dir. Bayburt ili ise 75 620 kisi ile en az niifusa sahip ildir.

Nifus yodunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Tirkiye genelinde 2012 yilina
gore 2 kisi artarak 100 kisi olmustur. Istanbul, kilometrekareye diisen 2 725 kisi ile niifus yogunlugunun
en yiiksek oldudu ildir. Bunu sirasiyla; 464 kisi ile Kocaeli, 338 kisi ile Izmir, 270 kisi ile Gaziantep ve 263
kisi ile Bursa illeri takip etmektedir. Niifus yogunlugu en az olan il ise kilometrekareye diisen 11 kisi ile
Tunceli'dir. Yiuzolgimi bakimindan ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yodunlugu 53, en kicilik
yliz6lgiimiine sahip Yalova'nin niifus yogunlugu ise 260 olarak gerceklesmistir. Tirkiye'de 15-64 yas
grubunda bulunan (calisma cagindaki) niifusun orani 2012 yilina (%67,6) gore 0,1 puan artarak %67,7'ye
(51 926 356 kisi) ulasmistir. Cocuk yas grubundaki (0-14) nifusun orani ise %24,6'va (18 849 814 kisi)
gerilerken, 65 ve daha yukar yastaki niifusun orani da %7,7'ye (5 891 694 kisi) ylkselmistir. (Kaynak
TUIK 2013 yili verileri sonuglar)

5.2. Ekonomik Veriler

5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum

Kiresel mali piyasalar 2007 yii Temmuz ayindan itibaren krize girmis, ozellikle 2008 yilinin son
ceyredinden itibaren kiiresel mali krizin diinya ekonomileri lizerindeki yikici etkisi ortaya cikmistir. Diinya
genelinde ozellikle Amerika ve bircok Avrupa Ulkesinde 2008, 2009 yilinda dislik biylime oranlari
gerceklesmistir. 2010 yilinda toparlanmaya baslayan kiiresel mali piyasalar 2012 itibariyle, kisa vadeli
risklerin azalmasiyla birlikte goreli bir iyilesmenin goérildiigu bir doneme girmistir. Bununla birlikte, orta
vadede, diisiik blyiume, yiiksek igsizlik ve kamu ihalesi kirilganliklari gibi kiiresel riskler devam etmektedir.
ABD ve AB'de alinan tedbirler, 2012 yilinin son ceyredinden itibaren finansal piyasa kosullarinda
iyilesmeye yardimci olurken, gelismekte olan ekonomilerin gligli ekonomik aktivitelerini strdirmeleri,
kiresel ekonomik aktivitenin 6nceki duruma gére bir toparlanma arz etmesini saglamistir. Bu gercevede
gelismis ekonomilerdeki temel kirilganliklar ve bu alanlara yénelik yapisal tedbir gereksinimleri halen

gecerliligini korumaktadir. Parasal genisleme ve finansal piyasalar (izerindeki baskilarin azalmasiyla

13
2014_400_095/2



B

HARMONI

birlikte, sinir otesi bankacilik faaliyetleri artmistir. Bu kapsamda, ABD ve AB kaynakli parasal
genislemenin, kiresel sermaye hareketleri (zerindeki kisa ve orta vadeli etkilerinin izlenmesi ve
gelismekte olan ekonomilerin su ana kadar basariyla yirittiikleri makro finansal gercevenin orta vadeli bir
bakisla siirdiriilmesi gerekmektedir (BDDK Finansal Piyasalar Raporu Sayi, 2012).

Nisan 2014'de Uluslararasi Para Fonu (IMF) tarafindan hazirlanan Kiiresel Ekonomik Gériiniim Raporu’nda
diinya ekonomisi icin bankalarin giderek kuvvetlendigi, ABD'de toparlanmanin oldukca kuvveti oldugunu,
Japonya’da 6zel sektoriin talebinin canlanmasi gerektigini, Avrupa’da giiney ilkelerde heniiz giiclenmenin

gerceklesmedidi belirtilmistir.

Tablo9 IMF'in Gelismis Ulkeler icin Tahmini Bilyiime Oranlari
2013 2014 2015

DUNYA 3,0 3,6 3,9
GELiSMiS ULKELER 1,3 2,2 2,3
A.B.D. 1,9 2,8 3,0
EURO BOLGESI -0,5 1,2 1,5
ALMANYA 0,5 1,7 1,6
FRANSA 0,3 1,0 1,5
ITALYA -1,9 0,6 1,1
ISPANYA -1,2 0,9 1,0
KANADA 2,0 2,3 2,4
JAPONYA 1,5 1,4 1,0
BIRLESIK KRALLIK 1,8 2,5 2,5
GELiSEN ULKELER 4,7 4,9 5,3

Kaynak: Diinya Ekonomik Gériiniim Raporu, IMF (Nisan 2014)

I.M.F. Tirkiye icin 2014 bliyiime tahminini ylizde 3.5'ten 2.3'e diisiip, 2015'te ise Tirkiye'nin ylizde 3.1
buylyecedi 6ngoérmistiir. Yayinlanan raporda IMF tahminlerine gore enflasyon ve cari acik diisecek,
issizlik artacak. Turkiye 2014 ve 2015'te AB'nin bliyime ortalamasini, gelecek yil ise Avrupa'nin yiikselen
ekonomilerini gececek. Rapora gore, 2014'te %7.8 olmasi beklenen enflasyon, gelecek yil %6.5'e
disecek. IMF, cari acidin 2014te % 6.3, 2015'te % 6, issizlijin de 2014'te % 10.2 olacadini tahmin
etmektedir.

Tablo10 IMF'in Gelismekte Olan Ulkeler icin Tahmini Bilyiime Oranlari

2013 2014 2015
GELISEN ULKELER 4,7 4,9 5,3
CIiN 7,7 7,5 7,3
HINDiSTAN 4,4 5,4 6,4
RUSYA 1,3 1,3 2,3
BREZILYA 2,3 1,8 2,7
MEKSIKA 1,1 3,5 3,5
GUNEY KORE 3,0 3,7 3,8
GUNEY AFRIiKA 1,9 2,3 2,7
ENDONEZYA 5,8 5,4 5,8
TURKIYE 4,3 2,3 3,1

Kaynak: Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu, IMF (Nisan 2014)
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5.2.2, Tiirkiye’de Genel Ekonomik Durum

Tirkiye, rekabet kurallarinin isledigi, 6zel sektdriin ekonomide oOncili, kamunun ise dizenleyici rol
oynadigi, liberal dig ticaret politikasinin uygulandidi, mal ve hizmetlerin bireyler ve kurumlar arasinda
engelsiz olarak el degistirebildigi bir serbest piyasa ekonomisidir. Son 10 yilda Tirkiye ekonomisi, Avrupa
Birligine Uyelik slirecinin de etkisiyle buyilk bir dontisim gerceklestirmis ve pek ok alanda yapisal
reformlar hayata gecirilmistir (T.C. Dis Isleri Bakanlhi§i, Tiirk Ekonomisinin Genel Goriinimii 2013).
Tirkiye Orta ve Dogu Avrupa’nin en blylk ekonomisi, Avrupa’nin ise en blylk altinci ekonomisidir.
2000l yillar boyunca uyguladigi ekonomi politikalari ile yillik ortalama %5’e varan biliyiime orani
yakalayan Turkiye, kiiresel kriz donemi ve sonrasinda basarili bir grafik sergilemistir. Tirkiye, gelismekte
olan tlkeler iginde 2009 yilindan bu yana kredi/GSYIH orani en ¢ok artan iilkelerden biridir ve 2010 yilinda
735 milyar USD gayrisafi yurtici hasila (GSYIH) ile Diinya Bankasi verilerine gére diinyadaki 16. biiyiik
ekonomi haline gelmistir. Tirkiye, kriz sonrasi toparlanmaya calisan diinya ekonomileri arasinda ise 2011
yili itibariyla %8,5 blyime orani yakalayarak Cin'in (%9,2) hemen arkasinda yerini almistir. 2012 yili son
ceyredinden bu yana bakildiginda da Tirkiye yiiksek kredi bliyimesi ile benzer (ilkeler arasinda 6ne
ckmaktadir. S6z konusu artista, Ozellikle yabanci para kredilerde, Ozellestirme ve kamu altyapi
yatinmlarina bagl olarak kullandirilan proje finansmani kredileri 6nemli bir paya sahiptir. Ayrica, diistik
seviyelere gerileyen faiz oranlarinin ve vadelerdeki uzamanin, basta konut ve ihtiyac kredileri olmak Gzere
kredi talebini artirdigi gortlmektedir. Kiresel oynakligin artis ediliminde oldugu yeni dénemde kredi
buylme hizinin makul seviyelerde gerceklesmesinin finansal istikrara katki saglayacadi disiinilmektedir
(TCMB, Finansal Istikrar Raporu, 2013).

2013 birinci ceyrek boyunca, Tirkiye ekonomisi canlanma gostererek, %3'lik bir biylime
gerceklestirmistir. Benzer bir basari grafigi Tirkiye'nin en biyiik sehri Istanbul icin de séz konusudur.
Ingiliz Brookings Enstitiisii tarafindan hazirlanan Kiiresel Metropol izleme Raporu’nda (Global Metro
Monitor), kiiresel kriz sonrasi diinyanin 150 énemli metropolii ekonomik olarak incelenmis ve kriz sonrasi
en hizll toparlanmayi saglayan sehirlerarasinda Istanbul; Amerikali, Avrupali ve Cinli rakiplerini geride

birakarak ilk sirada yerini almstir.

5.2.2.1 Tiirkiye'de Biiyiime Oranlari

Turkiye, kiresel ekonomik krizden en hizli gikan ve son dénemlerdeki kiiresel ekonomik belirsizlikten
goreli olarak az etkilenen (lkelerdendir. 2002-2012 doéneminde yillik ortalama biyime orani %?5,2
olmugken, bliyime orani 2013 yilinda Ulkemize %4 oraninda gergeklesmistir. 2013 yilina ait bagslica

bélgeler ve lilkeler Itibariyle GSYH Gelisme oranlari Grafik 3'te verilmistir.
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Grafik 1 Baslica Bolgeler ve Ulkeler Itibariyle GSYH Gelismeleri (2013)
Biiyiime
Torkrye A 1.0

= __—
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Kaynak: Baslica Bolgeler ve Ulkeler Itibariyle GSYH Gelismeleri (2013)
2011 yilinda Tirkiye Ekonomisi IMFin %7,5'lik tahmininin lzerinde %8,8 oraninda biyimistir. 2012
yilinda Tirkiye ekonomisi %2,2 biylime kaydetmistir. 2013 yilinin ilk ceyredinde %2,9 oraninda biyilyen

Tirkiye ekonomisi, ikinci ceyrekte %4,4, doérdinci ceyrek sonunda toplamda ise %4 oraninda biyime

kaydetmistir.
Grafik 2 Tiirkiye'de Yillara Gore Biiyiime Oranlan
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Kaynak: TUIK

2013 yilin ikinci ceyredi itibariyle GSYH reel olarak % 4,4 biylyen Tiirkiye ekonomisi, 2013'in son
ceyreginde yillik bazda da % 4,4 biiyiime gdstermistir. Uretim yontemiyle Gayri Safi Yurtici Hasila, 2013'te
bir 6nceki yila gore sabit fiyatlarla % 4'lik artisla 122.388.000 TL, cari fiyatlarla % 10,2'lik artisla
1.561.510.000 TL olarak aciklanmistir.

Kisi bagina GSYH, 2013 yilinda 2002 yihina gére 3 kattan fazla artarak 3.492 USD’dan 10.782 USD’a
ylkselmigtir. Satin alma paritesine gore ise kisi bagina gayri safi milli gelir, 18.000 USD'yi agmistir.
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Grafik 3 Yillara Gore Kisi Basi GSYH
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Imalat sanayi, 2013 yilinda bir énceki yila gore sabit fiyatlarla %3,8'lik artisla 29.446.000.000 TL, cari
fiyatlarla % 8,9'luk artisla 239.115.000.000 TL olarak aciklanmistir. 2012 yilinda sektérel bazda cari
fiyatlarla en yliksek bliyiime hizi, % 18,1 ile "konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetleri" sektoriinde
kaydedilmisti. Bu sektérli, %15,5 ile "vergi-siibvansiyon", % 14,9 ile "dolayh 6lglilen mali aracihk", %
14,5 ile "mesleki, bilimsel ve teknik faaliyetler", %14 ile "su temini, kanalizasyon, atik yonetimi ve
iyilestirme faaliyetleri" izledi. 2013'te daralma goésteren sektér bulunmazken, en kiiciik biiyime % 3,3 ile
"madencilik ve tasocakciligi" faaliyetlerinde gozlendi. (T.C. Ekonomi Bakanhdi, Tiirk Ekonomisinin Genel
GOriniimd, 2014.)

5.3. Gayrimenkul Sektorii

Diinya gayrimenkul sektori kisa bir dénem 6nce yasanan ipotekli konut kredisi (sub-prime mortgage) krizi
ve kiresel ekonomik durgunluk 2008 yilinin ikinci yarisindan baglayarak tiim diinyadaki gayrimenkul
piyasalarini etkilemistir. Tim diinyada yeni konut insaatlarinin durdudu, ofis alani talebinin azaldii ve
bosluk oranlarinin arttigi gézlemlenmistir. PWC ve Urban Land Institute tarafindan ortaklasa hazirlanan
Emerging Trends in Real Estate Europe isimli kapsamli arastirmanin 2008 ve 2009 yili sonuglar da Tirk

gayrimenkul sektoriine olan yerli ve yabanci ilgisinin en carpici ve acik gostergesidir.

Dinyanin 6nde gelen gayrimenkul hizmetleri ve finansal yonetim sirketlerinden ABD'li Jones Lang
LaSalle'in raporuna goére, 2009 yiinda 209 milyar dolarla sekiz yilin en disik seviyesinde olan
gayrimenkul yatinmlari 2010 yilinda %50 vylkselerek 316 milyar dolari bulmustur. Gayrimenkul
piyasasinda olusan balonun patlamasindan ve 2008 yilindaki kiiresel finansal krizin baslamasindan énce

gayrimenkul yatirimlari 2007 yilinda 759 milyar dolarla zirve yapmistir.

Global Property Guide'nin 2012 vyili konut fiyatlan arastirmasi diinyada gayrimenkul piyasasinin
glclenmeye bagladigini ortaya koymaktadir. Arastirma kapsaminda dederlendirmeye alinan 41 pazarin
24’linde 2011 yilinda konut fiyatlar ylikselmistir. Bunlarin arasinda Tirkiye de bulunmaktadir.

Arastirmada 21 konut pazari dnceki yila gére artis hizi agisindan daha iyi performans sergilerken, 20 konut
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pazarinda iyilesme hizinin yavasladi§i dikkat cekmektedir. Diinya genelinde hemen her bélgeden
canlanma olan sektérde ozellikle ABD ve Ortadodu yukari yonli edilimin en cok hissedildigi pazarlar

olmustur. !

PwC ve Urban Land Institute (ULI) isbirligi ile gergeklestirilen ve gayrimenkul sektériindeki son gelismeleri
iceren Emerging Trends in Real Estate Europe 2013 (Gayrimenkulde Gelisen Egilimler Avrupa 2013)
raporuna gdre, Istanbul mevcut gayrimenkul yatirmlariyla Avrupa’da gayrimenkul sektériinde éne cikan
27 sehir arasinda 4. sirada yer almaktadir. Bu ilk bes sirada yer alan diger sehirler ‘gtivenli limanlar’ olarak
yatirmaiy cekerken, Istanbul, gelisme senaryolarina ev sahipligi yaparak popiiler bir ‘liman’ olmayi 2013
yiinda da sirdirmektedir. Rapora gore; Avrupa’nmin ticari gayrimenkul sektérii Alman sehirlerinin
hakimiyetindedir. Yatinmcilar bu sehirlerden her birinin giiglii yerel mikro-ekonomik ortamindan ve esnek
emlak piyasasl kosullarindan cesaret almaktadir. Raporda, gayrimenkul sirketlerinin gegtigimiz bes yilda
faaliyetlerini yeniden vyapilandirmasindan ve zorlayici ekonomik ve emlak piyasasi kosullarindan

yararlanmak igin yeni stratejiler kullanmaya baslamalarindan kaynaklandigr belirtiliyor.

5.3.1. A.V.M. Sektor Analizi

5.3.1.1. Tiirkiye’de Perakende Sektorii

1988 yilinda Tirkiye perakende sektoriiniin Galleria Alisveris Merkezi ile basglayan sireci 90l yillarda yeni
AVM'lerin portfdye eklenmesiyle devam etmistir. 90'h yillarda 6zellikle Kita Avrupasi’'ndan ornek alinarak
yapilan (bir hipermarket ve yapi marketin etrafinda donatilan) AVM’ler uzun vyillar tiketicinin ilgisini
gekmistir. Bu tarz AVM'lere Fransiz konseptli AVM tarzi olan Carrefourlar ornek verilebilir. Degisen
ekonomik kosullar ile farklilasan insanlarin tiketim aliskanhdi AVM konseptlerinin de degisimine yol
agmistir. Kent icinde ve geperlerinde arsa dederlerinin yiikselmesi ile kath AVM'ler devreye girmis, bunun
bir adim 6tesi ise ‘kule tipi’ denilen, (st katlarda ofis ve konutlarin oldudu, alt kisimda ise AVM'nin oldugu
modeller gelismistir. Glinimiz AVM’leri Gglincli nesil AVM olarak adlandiriimaktadir. Birinci nesil AVM'ler
mimari anlamada cevresinden fark edilmeyen, iceride ise tiiketicinin dis ortam ile tamamen baglantisini
kesen bir yapiya sahip oldugu soylenebilir. Zamanla kentlilerin sosyallesme mekanina doniisen yapisal
anlamada da donisim gegirmis ve ikinci nesil AVM'ler olarak adlandirilan agik- kapal kullanim
mekanlarinin oldugu ve disari ile kismen baglantili bir yapiya déniismistiir. Ikinci nesil AVM'lerde disariyi
gormek, giin 1si§ini iceriye almak hamlesi oldugu sdylenebilir. Ugiincii nesil AVM'lerde ise giderek daha
fazla disa acilan, seffaflasan, cevresiyle bitiinlesen modeller olarak karsimiza gikmaktadir. Kanyon, Istinye
Park, Meydan Aligveris Merkezi gibi drnekleri bu nesil igin siralayabiliriz. Ginimiiz AVM’leri inanlarin
sadece aligveris yaptigi bir mekan olmanin 6tesine gegmis bir anlamda sosyallesme mekani halini almistir.
Bu durumun getirdigi degisimler de AVM’lerin biinyesinde tiyatro, gosteri merkezi, semt pazari, kent
meydani gibi sosyal donatilari barindirmasini gerekli kilmigtir. Bir diger yandan ev dekorasyonuna yénelik
merkezler, sadece gocuga yonelik merkezler, moda merkezleri, indirim merkezleri gibi konseptler igeren

AVM'ler de olusmaya baslamistir.

1 Gayrimenkul sektériinde 2012 yiinda Ingiltere’de % 46, Singapurda % 1.19, Avustralya'da,% 77, Hong Kong'da % 41, Cin'de %
28 artis gerceklesmis olup 2013 yilinda da bu dilkeler de gelisen Llkeler arasinda yer almaktadir.
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Diinyanin en bliyiik ticari gayrimenkul hizmeti sirketlerinde olan CBRE'nin arastirmalarina goére Turkiye,
2012 ve 2013 yihnda AVM insaati konusunda diinyada ilk sirada yer alan (lkedir. 2013 yilinda 3,7 milyon
metrekarelik alisveris merkezi ingaat alaniyla ilk siraya yerlesen Tirkiye'yi 2,8 milyon metrekarelik alan ile

Rusya takip etmektedir.

Grafik 4 2013 Yilinda Ulke Bazinda Yapim Asamasindaki AVM Arazisi (m2)
~o- - I
- ——————————————]
ayns N
Polonya ING_GN
sty
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m2 :5:;:: 750000 1250000 750000 2250000 2750000 3250000 750000

Kaynak: CBRE (2013)

AVM sektori 2009 yilindan 2013 yilina kadar gegen bes yillik donem icinde dederlendirildiginde son 4
yilda yatinmlarda %60, yabanci sermayede %33, istihdamda %31, kiralanabilir alanda %69, AVM
sayisinda %46, m2 basina cirolarda %61, AVM cirolarinda %163, ziyaretci sayisinda %79 oraninda artig

oldugu gézlemlenmistir (Turksih Council Of Shopping Center, 2014).

2012 Aralik verileri cercevesinde hazirlanan Aralik ayr endeksini paylasan AYD, Her ay dizenli olarak
yayinlanan verilere gére ciro endeks seviyesi 2011 yili Aralik ayina gére %18,1'lik artis gdstererek 170
puana ulastiini ve bu dederin son (g yilin en yiiksek seviyesinde oldugunu agiklamistir. AYD, Aralik ay!
raporunda 2012'de acilan 21 AVM ile sektére toplam 750.000 m2 eklenerek Tiirkiye genelinde toplam
AVM kiralanabilir alani 8,3 milyon m2ye ulastigi belirtiimistir. Verilere gére 8,3 milyon m2 toplam AVM
kiralanabilir alaninin %39'u 101 AVM ile Istanbul'da, %61 ise 209 AVM ile Anadolu’da yer almaktadir.
310 AVM'de toplam 8,3 milyon m2 kiralanabilir alan ile 1.000 kisi basina diisen kiralanabilir alan 106
m2‘dir. Turkiye'de 81 ilin 53’linde AVM bulunmaktadir. 2013'te acgilan 25 yeni AVM ile sektére 1,1 milyon

m2 daha kiralanabilir alan eklenmis ve toplam kiralanabilir alanin 9,4 milyon m2‘ye ulasmistir.

2014'te 30, 2015'te ise 26 yeni AVM acilisiyla 2015 yili itibariyla 13 milyon 249 bin 913 metrekare
kiralanabilir alana sahip 110 AVM'nin acgilmasi beklenmektedir. 2012, 2013 ve 2014 yillarinda toplam 2
milyon 872 bin 725 metrekare kiralanabilir alan sunarken, 2014 yili itibariyle kapanan ve fonksiyonunu
yitirmis AVM sayisi 24 adettir. Bu AVM'ler: Istanbul’da Avrupa Yakas’nda 9, Anadolu Yakasi'nda 2,
Ankara'da 4, Kocaeli 1, Sivas 1 ve Van'da ise yasanan deprem nedeniyle kapanan 1 adet AVM

bulunmaktadir.

19
2014_400_095/2



B

HARMONI

Resim 1. Tiirkiye'de Kiralanabilir Alana Gore AVM Yogunluklari Haritasi

. Mevout Ahgveriy Merkezleri (\ ;’ Ingaat ve Proje Halindeki Aligveris Merkezleri

Kaynak: AYD-Akademetre Research (2013)

Perakende Yogunlugu

Turkiye'de 1.000 kisi basina disen kiralanabilir alanin kademeli olarak arttigi, 2012 yil sonunda 2013 vyil
sonuna 115 m2'den 126 m?2'ye yikseldigi goriilmektedir. 2013 yili sonunda Ankara’nin perakende

yodunlugu agisindan Istanbul'u gectigi ve 1000 kisi basina kiralanabilir alanin 272 m2’ye ulastigi
gozlemlenmistir.

Tablo11 Parekende Yogunlugu

Perakende Yogunlugu (1,000 kisi basina diisen m?)

2012 Sonu 2013 Sonu 2016 Sonu

Ankara 251 272 2
Istanbul 254 253 316
Karabtik 186 215 206
Bolu 1 182 292
Antalya 120 163 146
Eskigehir 14 156 147
Mugla 136 148 159
Gaziantep 103 145 140
Bursa 143 142 186
Kaysen 122 136 126
Tirkiye 114 126 150
Kaynak: Jones Lang LaSalle

Ulke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden olan turizm ile birlikte anilan hizmet sektériinde, 20007 yillarla

birlikte gelisim gésteren A.V.M projeleri ve yatirmlar énem tagimaktadir. Tiirkiye ve dzellikle Istanbul ili
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geneline bakildifinda gerek Avrupa, gerek Anadolu yakasinda olusan yeni cekim noktalar ve farkl

fonksiyonlardaki yatirm projeleri ile sehir icinde konumlu Alisveris merkezi projeleri artis gdstermektedir.
Alisveris Merkezleri ve Yatinnmcilari Dernegi ile Akademetre Research tarafindan ortaklasa olusturulan AVM
Endeksi’'nin Mart ayi sonuglari ve 2014 ilk geyrek sonuglarina gére 2014 yili Mart ayinda ciro endeksi 2013
yilinin ayni donemiyle karsilastirildiginda %5,8'lik bir artis kaydederek 147 puana ulasmistir. 2014 ilk
ceyrek sonuclarina gore ise endeks 2013 ilk ceyrek verileri ile karsilastirildijinda %3,7 artarak 141 puana

ulasmistir.

Tablo12 Alisveris Merkezi Ciro Endeksleri Genel Goriiniimii (Mayis 2014 itibari ile)
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* Alisveris Merkezi Yatirimcilari Dernegi’nin 06.05.2014 tarihinde giincellestirilen verileri

Tablo13 Alisveris Merkezleri m2 basina diizen Ciro Endeksleri (TL/m2) (Mayis 2014
itibari ile)
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AVM'lerdeki kiralanabilir alan (m2) basina diisen cirolar 2014 Mart ayinda, Istanbul’da 654 TL, Anadolu’da
499 TL olarak gercekleserek Tirkiye genelinde 554 TL'ye ulagmistir. 2014 yilinin ilk ceyredinde m2 basina
diisen ciro endeksi ise 2013 yilinn ilk ceyredine gore %3,3 artarak 536 puan olarak kaydedilmistir.

Teknoloji kategorisinde %9’luk diistis teknolojide taksit diizenlemesinin etkisinin strdigini gorilmis
olup, kategoriler bazinda endeks verilerine bakildiginda teknoloji kategorisindeki taksit diizenlemesinin

etkisinin Mart ayinda da sirdtgi goriilmistir. Bir 6nceki donemin ayni ayina gore teknoloji kategorisi
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Mart ayinda %9 oraninda disiis gostermistir. Endeks verileri Mart ayinda diger tiim kategorilerde artis
gostermis olup, bir dnceki donemin ayni ayiyla karsilastiriidiginda Mart ayinda hipermarket cirolari %12,
giyim ve ayakkabi-canta cirolari %9, yiyecek ve genel kategori cirolari %6 ve diger* kategorilerin cirolari
%3 artis gostermistir.

Yapilan arastirmalardan, mevcut A.V.M’ lerdeki ziyaretci sayisinin yillar arasinda pozitif deder artisi
gosterdigi ve bunun sonucunda yerlesim alanlarindaki A.V.M. sayisinin, gelistirilen konut ve ofis projeleri
ile yetersiz kalabilecegi dusiiniilmektedir. Ozellikle istanbul ilinin il sinirlan dogrultusundaki yerlesim alani
gelisimi gbz Online alinirsa, kentin ceperlerinde yer alan mevcut A.V.M sayisinin 6nimuzdeki yillar
icerisinde artacadi kanaatine variimistir. Uluslararasi Aligveris Konseyi (ICSC)'nin alisveris merkezi tiplerine

III

getirdigi tanim ve standartlara gore alisveris merkezleri “geleneksel” ve “&zellikli” olmak Uzere iki ana
baslkta siniflandinimaktadir. Buna gore;

Tablo14 A.V.M Siniflandirmasi

FORMAT PROJE TiPi TOPLAM KIRALANABILIR ALAN (m?2)
Cok Blyuk 80.000- +
Geleneksel Blyuk 40.000-79.999
Orta 20.000-39.999
Kiiclik Ihtiyag Odakli 5.000-19.999
Perakende Parki Buyuk 20.000- +
Szellikli Qr_tq_ 10.000-19.999
Kiclik 5.000-9.999
QOutlet 5.000- +
Temall (edlence Odakli) 5.000- +

* Alisveris Merkezi ve Perakendeciler Dernedi tarafindan yayinlanan ICSC standartlarina gore Ttirkiyedeki AVMler

5.4. Bodlge Verileri

Dederlemeye konu olan gayrimenkuliin dederini olusturan en 6nemi bilesenlerinden biri bulundugu
boélgenin 6zellikleridir. Dolayisiyla konu gayrimenkuliin bulundugu bélgenin cografi konumu, arazi yapisi,
Sosyo-ekonomik ¢zellikleri, gelisme yoni dederleme calismasini etkileyen faktorler olup alt baslklarda

konu gayrimenkuliin bulundugu bdlge verileri ile ilgili genel bilgiler verilmistir.

5.4.1. Ankara ili

Cografi Konum:

Ic Anadolu Bblgesi'nde yer alan baskent Ankara,
Tirkiye'nin  ikinci  buyuk ilidir. 30.715 km?2
yuzdlgimundeki kent; nifus bakimindan
Istanbul'dan; yiizdlcimii  bakimindan Konya'dan

sonraki ikinci biylik kentidir. Dogusunda Kirikkale

ve Kirsehir, kuzeyinde GCankin ve Boluy,

kuzeybatisinda Bolu, batisinda Eskisehir, glineyinde Konya ve Aksaray illeri ile sinirhdir.
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Niifus:

Ankara’nin 1927 yili niifus sayimina goére toplam niifusu 404.581 iken, son 86 yilda yaklasik 13 kat artarak
2013 yilinda 5 milyon 45 bin 83 kisiye ylikselmistir. Ankara 76 milyon 667 bin 864 Kkisilik tlke nifusunun
%6.6'sina barindirmaktadir.

Ankara'nin 25 ilgesi vardir ve bunlarin 18'i merkez ilcedir. Ankara Blyliksehir Belediyesi'ni olusturan
merkez ilceler Akyurt, Altindag, Ayas, Bala, Cankaya, Cubuk, EImadag, Etimesgut, Gdlbasi, Kalecik, Kazan,

Kegioren, Mamak, Pursaklar, Sincan ve Yenimahalle'dir.

5.4.1.1. Etimesgut Ilcesi
Goksu  Goleti kiyllarinda  yapilan

teraslama cgalismalar sirasinda bulunan

oymatas el aletlerinin gosterdigi gibi

Kizilcahamam
Cubuk

Etimesgut, yaklasik 40.000 yildir insanlar
tarafindan  yerlesim  alami  olarak
kullanilmaktadir. Belde, 20 Mayis 1990
gin ve 20525 saylli Resmi Gazetede

Nallthan Kalecik

Gidal
Beypazary Kazan
6
5
7 &2
@ 3 MamakElmadag

Ayas 4

Qobog yayinlanan 3644 Sayili Kanunla ilge

2: Yenimahalle

3 Cankay v

4 Kegloren it yapilmis, hemen ardindan 19 Adustos
5: Altindag Haymana . )

6: Akyurt 1990 tarihinde  vyapilan Belediye
7: Sincan

Bagkanli§i segimi ile Belediye Teskilati
kurulmustur. Etimesgut ilcesi Ankara’nin
batisinda  toplam 10.300  hektar

yuzélgimine sahip Ankara

Serefli Evre
koghisar

metropoliiniin merkez ilcelerinden biridir. Batisinda Sincan, kuzey ve dodusunda Yenimahalle, glineyinde
Cankaya ilceleri ile komsudur. Etimesgut ilcesi, Dogudan batiya dogru edimi azalan canak seklinde bir
oluk Vadi goriinimdedir. Vadinin tabanina oturmus Ankara cayina dik tepe aralarindan uzanan yan
vadilerle biitiinlesen Ankara Ovasi yer alir. Ilcenin ortalama yiiksekligi ise 807 metredir. Ankara
metropollniin bati yakasinda yer alan ilcede ilk yerlesim gecekondulasma seklinde kendini gdstermistir.
Kirsal alandan gelen niifus hareketi lkenin genis bir cografi alanini kapsamaktadir. Mahalleleri: Ahi
Mesut, Alsancak, Altay, Atakent, Ayyildiz, Baglica, Bahcekapi, Elvan, Erler, Eryaman, Etiler, Fatihsultan,
Goksu, Giizelkent, Istasyon, Kazimkarabekir, O§uzlar, 30 Adustos, Piyade, Suvari, Seker, Sht.Osmanavci,
Seyhsamil, Topgu, Tunahan, Yavuzselim, Yesilova, Yapracik'dir.

5.4.1.2. Eryaman Mahallesi

Eryaman Ankara’nin batisinda yer alan Etimesgut ilgesine badli bir mahalledir. Bdlgede, imarli yapilasma
1990l yillarda kooperatif seklinde baslamis olup, site tarzi yapilar bulunmaktadir. Kentsel alt yapi, donati,
ulasim ve aligveris olanaklar agisindan orta dizeyde olan bdlge orta gelir grubuna itap etmektedir. Son
yillarda Goksu Park gevresinde lilks konut projelerin yapilmasi, sosyal donatilarin iyilestiriimesi ve son
olarak Subat 2014 tarihinde bélgeye metro hattinin gelmesi ile birlikte bdlgeye olan talepte bir artig

gozlenmistir.
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6. DEGERLEME TEKNIiKLERI

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve Bu Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Dederleme, bir varigin Pazar Dederi veya Pazar Dederi disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deder kavramlari, tim dederlemelerin temelinde yer almaktadir. Dederleme agisindan esdeder
bir 6neme sahip olan bir diger unsursa, dederleme sonuclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade

edilmesidir.
6.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi
noktayl temsil eder. Deder ise satin alinmak lizere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve

saticinin anlagabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti

yaratmak veya Uretmek igin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deder, gergek dedil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken,

maliyet, mal veya hizmetin tretim masraflar icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Milkin sahipleri, yatirnmcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye
memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve

gegerli sebeplerle ayni miilke farkl degerler atfedebilirler.
6.2. Pazar ve Pazar Disi Esash Deger

En temel seviyede, deder, herhangi bir Griin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan

iliskisine gore olusturulur ve sirdurdlir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gticidir.

e Pazar Degeri, milkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden badimsiz istekli bir aliciyla istekli
bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi
sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde

degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e Pazar Dedgeri, miilkiin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine

alinmaksizin tahmin edilen dederidir.

e  Pazar Dederi'ni tahmin etmek icin Degerleme Uzmani ilk olarak en verimli ve en iyi kullanimi veya en
olasi kullanimi tespit etmelidir. Bu kullanim, pazardaki bulgulara gére milkiin mevcut kullanimi olabilecedi

gibi baska alternatif kullanimlar da olabilir.

Pazar Dederini tahmin etmek igin en sk uygulanan yaklagimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,

indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.
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6.2.1. Emsal karsilastirma yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak
karsilastirmaya dayal bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miulk, agik
piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate

alinarak karsilastirilir.

6.2.2, Gelir indirgeme yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak indirgeme yontemi
ile deger tahmini yapilir. Indirgeme, gelir tutarini deder tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir) ve
deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasia veya Iskonto Orarv ya da her ikisi de dikkate alinir. Ikame
prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatinm getirisini saglayan gelir akisi ile dedere

ulasilacagi kabul edilir.

6.2.3. Maliyet yaklagim

Maliyet yaklasiminda, miilkiin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarar saglayacak baska
bir mlkiin insa edebilecedi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan miilk igin 6denebilecek olasi fiyati asir 6lciide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel miilkler icin amortismari da igerir.

Sonuc olarak;

Tim Pazar Degeri 6lgiim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,

dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Dederi tanimini olustururlar.
o Emsal karsilastirmalari veya diger pazar karsilastirmalari, pazardaki gézlemlerden kaynaklanmalidir.

« Indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklagimi piyasanin tespit ettigi nakit akiglarini

ve piyasadan elde edilen geri ddnlis oranlarini esas almalidir.

o Ingaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esash tahminleri

Uzerinden yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir.

Miilkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecedi, Pazar Dederinin tahmini icin hangi yaklasim
veya prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir de§erleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle

piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Dederinin tespiti icin tiim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da

yontemlerin uygun oldugunu tespit edecektir.
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7. GAYRIMENKULE iLiSKIN VERILERIN ANALiZi VE DEGERLEME SONUGLARI

7.1. Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)

< GUCLU YANLAR

e AVM'nin gelismekte olan bir bélgede yer almasi

e AVM'nin yliksek yogunluklu konut bdlgesi icerisinde olmasi

e AVM'nin yeni ve bakimli olmasi

< ZAYIF YANLAR

e AVM'nin biyiklik ve konum itibariyle mahalle 6lcedinde hizmet veriyor olmasi
e Tum beklentileri karsilayacak markalarin olmamasi

e AVM igindeki dikkanlarin bagimsiz bélim o6lgedinde satiimis olmasi sebebiyle isletme biitlinligiindn

saglanamamis olmasi
e AVM'de doluluk oraninin % 80-85 civarinda dedisken olmasi
e AVM'nin faaliyete gectigi glinden bugiine beklenen ciro ve doluluga sahip olmamasi
e AVM yonetiminin tek elden yapilmamasindan kaynaklanan bosluk kayiplari
< FIRSATLAR
e Yiksek yogunluklu ve gelisen bir konut bolgesi igerisinde yer almasi
e Bolgeye metro ile ulasim olanaginin bulunmasi

< TEHDITLER
« lin farkl bélgelerinde degerlemeye konu AVM’den daha biiyiik ve daha nitelikli AVM'ler yapilmasi

e AVM'de yonetim bitiinliginiin olmamasi nedeniyle rastgele kiralamalar yapilmasi bu nedenle de kiraci

sirkiilasyonunun yiksek olmasi

e AVM'de profesyonel bir yénetim bulunmamasi nedeniyle optimal bir marka karmasinin bulunmamasi
7.2. En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi

“Bir mulkiin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve

degerlemesi yapilan miilkii en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir”. (UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiiksek verimlilife sahip en iyi
kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak mimkin olan bir
kullanim, o kullanimin mantiki olarak nigin mimkin oldugunun dederleme uzmani tarafindan
aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanimin olasi oldugu belirlediginde, finansal
fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yliksek dederle sonuglanan kullanim en verimli
ve en iyi kullanimdir. (UDS Madde 6.4)
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En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Degeri takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir pargasidir. En etkin

ve verimli kullanimlar dért dolayli kriteri yerine getirmelidir. Bu kriterler 6nem sirasina gore su sekildedir.
o Fiziksel olarak mimkiin olma,
e Yasal olarak izin verilebilir olma,
¢ Finansal olarak yapilabilir olma,
e Azami diizeyde verimli olma,

Dederleme konusu gayrimenkullerin konumlu oldugu Goksu AVM; meri imar plani sartlarina gore insa
edilmis olup halihazirda faaliyette olan bir AVM'dir. Konu gayrimenkullerin en etkin ve verimli kullanim
analizi dogrultusunda tarafimiza ayrica bir calisma yapilmamis olup mevcut ticari fonksiyonlu kullanim
durumunun etkin ve verimli kullamim oldugu disiiniilmektedir. Ancak AVM’deki miilkiyet yapisinin farklilik
arz etmesi nedeniyle yonetim bitiinliginin sadlanamamis oldugu ve bu nedenle kiraci sirkiilasyonun
yiksek oldugu gorilmistir. Konu milkiin en etkin ve verimli kullanimi icin AVM'de miilkiyet
biitlnliglinin saglanmasi, yonetimin ve magaza karmasinin tek elden yapilmasi gerektigi kanaatine

variimistir.
7.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Dederleme konusu taginmazlar aktif bir AVM biinyesinde yer almakta olup bagimsiz bélim bazinda satis
ve kira degerleri yapilan piyasa analizi sonucu Emsal Karsilastirma Yéntemi ile hesaplanmistir. Ikinci
yontem olarak Direkt Gelir Kapitalizasyonu Yontemi ile de satis dederleri hesaplanmis iki yontemden elde

edilen satis dederlerinin uyumlastiriimasi sonucu nihai deder takdiri yapiimistir.

7.3.1. Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Dederleme konusu gayrimenkuller ile ilgili pazar analizi kapsaminda yakin dénemde pazara gikariimis
satilik/kiralik ve satiimig/kiralanmis benzer miilkler dikkate alinarak pazar dederini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamalar yapildiktan sonra konu gayrimenkuller icin satis dederi belirlenmistir.
Bulunan emsaller konum, ulasilabilirlik, kullanim fonksiyonu, blyikliik, mimari 6zellik, insaat kalitesi, bina
yasl ve manzara gibi kriterler dahilinde karsilastiriimis, bélgedeki emlak pazarinin giincel dederlendirmesi
icin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile goriisiilmiis olup pazarlik paylari dikkate alinarak deger

takdiri yapilmistir.

7.3.1.1. Pazar arastirmalan

Tasinmazlarin bulundugu bélge toplu konut idaresi tarafindan insa edilmis bir bolge olup bdlgedeki
yapilasma site tarzidir. Bélgede sitelerin arasinda irili ufakh ticari birimler yer almakta olup bdlgedeki

ticari faaliyet bu alanlarda gerceklesmektedir. Asagidaki emsaller bu ticari birimlerden secilmistir.

v Emsal 1: Degerleme konusu tasinmazlarla ayni AVM dahilinde fast food katinda konumilu
toplam 60 m2 kullanim alanl diikkan 450.000 TL bedelle satilik, 1.800 TL bedelle kiraliktir.
Birim Satis Degeri: 7.500 TL/m2 (REMAX ARI: 0312 280 28 02)
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Emsal 2: Dederleme konusu tasinmazlarla ayni AVM dahilinde fast food katinda konumlu 37
m2 kullanim alanh dikkan 325.000 TL bedelle satihk, 1.500 TL bedelle kiraliktir. Birim Satis
Degeri: 8.784 TL/m2 (ERYAMAN GAYRIMENKUL: 0312 280 00 66)

Emsal 3: Dederleme konusu tasinmazlarla ayni AVM dahilinde 2.katta yer alan 34 m?2
kullanim alanli diikkan 270.000 TL bedelle satiiktir. Kira getirisinin aylik 1.500 TL civarinda
olacadi beyan edilmistir. Birim Satis Degeri: 7.941 TL/m2 (ERYAMAN GAYRIMENKUL:
0312 280 00 66)

Emsal 4: Dederleme konusu tasinmazlarla ayni AVM dahilinde yer alan 75 m2 kullanim alanli
dikkan 550.000 TL bedelle satiliktir. Kira getirisinin aylk 3.000 TL civarinda olacagi beyan
edilmistir. Birim Satis Degeri: 7.333 TL/m2 (AYMIR GAYRIMENKUL: 0506 663 84 24)

Emsal 5: Dederleme konusu tasinmazlarla ayni AVM dahilinde 2.katta yer alan 90 m?2
kullanim alanl dikkan 500.000 TL bedelle satihk, 2.500 TL bedelle kiraliktir. Birim Satis
Degeri: 5.556 TL/m2 (SAHIBINDEN: 0530 592 86 85)

Emsal 6: Dederleme konusu tasinmazlarla ayni AVM dahilinde 2. normal katinda konumlu,
benzer 6zelliklere sahip 35 m2 dikkan 275.000 TL bedelle Ocak 2014'te satiimigtir. Birim
Satis Degeri: 7.714 TL/m?2 (CIZGISEL EMLAK: 0312 283 31 14)

Emsal 7: Dederleme konusu tasinmazlarla ayni AVM dahilinde, zemin katinda konumlu,
benzer 6zelliklere sahip 46 m2 dikkan yaklasik 5 ay 6nce 400.000 TL bedelle satilmistir.
Satis 6ncesi kirasi 1.800 TL iken, diikkanin giincel kirasi 2.000 TL'dir. Birim Satis Degeri:
8.695 TL/m2 (ALTAY EMLAK: 0312 280 73 38)

Emsal 8: Degerleme konusu tasinmazlarla ayni AVM dahilinde, zemin katinda konumlu,
benzer ¢zelliklere sahip 129 m2 dikkan 500.000 TL bedelle yaklagik 7 ay dnce satilmistir.
Suan ise 700.000 TL bedel ile satiliktir. Fiyatta pazarlik payr bulunmaktadir. Birim Satis
Degeri: 5.426 TL/m2 (ALTAY EMLAK: 0312 280 73 38)

Emsal 9: Dederleme konusu tasinmazlarla ayni AVM dahilinde, 3. Katinda(Fasfood kati-
Teras) konumlu, benzer 6zelliklere sahip 36 m2 dikkan 250.000 TL bedelle diikkan satiliktir.
Fiyatta pazarlik payl bulunmaktadir. Birim Satis Degeri: 6.944 TL/m2 (ALTAY EMLAK:
0312 280 73 38)

7.3.1.2. Emsal Karsilastirma Analizi Degerlendirme ve Sonug

Dederlemeye konu tasinmazlar ile ayni AVM icerisinde yer alan emsal dikkanlarin satis degerleri

arastiriimis olup fiyat farklarina etken faktorlerin bulunduklari katlar, kattaki konumlari, biyukligu ve

cephe 6zelliklerine bagl reklam kabiliyetleri oldugu kanaatine variimistir.

Bu veriler i1siginda dederlemeye konu dederleme konusu tasinmazlar icin birim satis degerleri takdir

edilmis ve emsal karsilagtirma yéntemi ile satis dederleri asagidaki sekilde hesaplanmistir.
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Tablo15 Emsal Karsilastirma Yontemi ile Hesaplanan Satis Degerleri
BB NO KAT NO BB NITELIGi ALAN (m?) BIRIM ;‘?}:::;EGER' SATIS DEGERI (TL)
5 ZEMIN DUKKAN 35,79 7.500 268.425
6 ZEMIN DUKKAN 35,79 7.500 268.425
7 ZEMIN DUKKAN 35,79 7.500 268.425
8 ZEMIN DUKKAN 95,93 8.250 791.423
9 ZEMIN DUKKAN 95,93 8.250 791.423
15 ZEMIN DUKKAN 122,62 5.000 613.100
20 ZEMIN DUKKAN 14,23 10.500 149.415
21 ZEMIN DUKKAN 3.438,00 800 2.750.400
25 1. KAT DUKKAN 36,87 15.000 553.050
26 1. KAT DUKKAN 37,19 15.000 557.850
31 1. KAT DUKKAN 36,01 12.000 432.120
32 1. KAT DUKKAN 36,01 12.000 432.120
35 1. KAT DUKKAN 55,06 11.500 633.190
37 1. KAT DUKKAN 53,77 11.500 618.355
39 1. KAT DUKKAN 385,75 3.750 1.446.563
40 1. KAT DUKKAN 345,36 3.750 1.295.100
41 1. KAT DUKKAN 39,00 10.500 409.500
42 1. KAT DUKKAN 14,03 11.500 161.345
43 1. KAT DUKKAN 34,93 15.500 541.415
44 1. KAT DUKKAN 35,28 15.500 546.840
47 1. KAT DUKKAN 2.836,00 4.750 13.471.000
49 2. KAT DUKKAN 36,12 6.500 234.780
60 2. KAT DUKKAN 36,01 8.000 288.080
61 2. KAT DUKKAN 36,01 8.000 288.080
62 2. KAT DUKKAN 36,01 8.000 288.080
63 2. KAT DUKKAN 111,49 4.500 501.705
67 2. KAT DUKKAN 38,97 9.000 350.730
68 2. KAT DUKKAN 385,75 3.300 1.272.975
69 2. KAT DUKKAN 347,91 3.000 1.043.730
70 2. KAT DUKKAN 36,73 8.000 293.840
71 2. KAT DUKKAN 14,23 12.000 170.760
79 2. KAT DUKKAN 35,00 7.000 245.000
80 2. KAT DUKKAN 347,91 2.800 974.148
81 2. KAT DUKKAN 385,75 2.500 964.375
116 TERAS DUKKAN 53,44 11.500 614.560
121 TERAS DUKKAN 38,48 11.000 423.280
126 TERAS DUKKAN 73,91 7.500 554.325
127 TERAS DUKKAN 53,44 11.000 587.840
TOPLAM 9.886,50 36.095.771
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7.3.2, Maliyet Olusumlari Analizi
Dederleme calismasi ticari Unitelerin bagimsiz bolim bazinda kira ve satis dederlerinin belirlenmesi
amaciyla yapilmis olup serefiye farklari nedeni ile dogru sonug vermeyecegi diisiiniildiigiinden Maliyet

olusumlari analizi yéntemi kullaniimamistir.

7.3.3. Gelir Indirgeme Yaklasimi
Uygulamada Gelir indirgeme analizi iki ayr yéntem olarak kullanilmakta olup, Direkt Gelir Kapitalizasyonu
ve Nakit/Gelir Akimlari analizi olarak ikiye ayriimaktadir. Dederleme calismasinda nihai deder takdirinde

Direkt Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi kullanilmistir.

7.3.3.1. Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direk kapitalizasyon yontemi kullanilarak gelir getiren milkiin piyasa dederi analiz edilir.
Gayrimenkullerin yillik net getirileri satis dederi arasindaki oran kapitalizasyon oranini verir.
Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundudu carsi bloklarinda edinilen emsallerin satilik ve kiralik
dederleri incelenerek elde edilen kapitalizasyon oranlari tabloda gésterilmistir.

Tablo16 Kapitalizasyon Oranlari

1 60 450.000 1.800 7.500 30,00 0,048
2 37 325.000 1.500 8.784 40,54 0,055
3 34 270.000 1.500 7.941 44,12 0,067
4 75 550.000 3.000 7.333 40,00 0,065
5 90 500.000 2.500 5.556 27,78 0,060
7 46 400.000 2.000 8.696 43,48 0,060

Yapilan piyasa analizi sonucu Géksu AVM'de diizenli bir alim-satim piyasasi olusmadigindan kapitalizasyon

oranlarinin dedisiklik gosterdigi gorilmistdir.

Degerlemeye konu 37 adet diikkandan 35 adeti perakende kiigiik isyeri niteliinde olup bu miilklerde
emsal yontemi ile beraber kira dederlerinin direk gelir kapitalizasyonu yontemi ile deger yaklasimi
yapimistir. Boélgede yapilan arastirmalarda bulylk yizolgimli milklerin kira birim fiyatlarinin
ortalamalarin 14,5-16,5 TL aralidinda ve kapitalizasyon oraninin %6—%8 araliinda oldugu
gOrilmustir. Yukarida belirtilen birim fiyatlar pazarlik dncesi birim fiyatlar olup fiyatlarda ortalama %
10-15 arasinda pazarlik payinin olacadi diisiiniilmektedir. Sonug olarak degerleme konusu tasinmazlar
icin deder tespitinde kapitalizasyon oraninin %?7,5 olacadl kanaatine variimis ve bu dodrultuda
hesaplanan satis degerleri asagidaki tabloda verilmistir.

AVM genelinde birlestirilerek kullanilan anchor madaza nitelijindeki madazalarin kiralari benzer

AVM’lerle karsilastirilarak uyumlastiriimistir.
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Tablo17 Direkt Gelir Kapitalizasyonu Yontemi ile Hesaplanan Satis Degerleri

BB NO KATNO BB NIiTELIGIi  ALAN (m?) BlglEngEKI;?A g: éIEKRIi(I(:S RO I::GNIIE:;A(.I:E)
(TL/m?)
5 ZEMIN DUKKAN 35,79 47,50 1.700 0,075 272.000
6 ZEMIN DUKKAN 35,79 47,50 1.700 0,075 272.000
7 ZEMIN DUKKAN 35,79 47,50 1.700 0,075 272.000
8 ZEMIN DUKKAN 95,93 57,33 5.500 0,075 880.000
9 ZEMIN DUKKAN 95,93 57,33 5.500 0,075 880.000
15 ZEMIN DUKKAN 122,62 30,58 3.750 0,075 600.000
20 ZEMIN DUKKAN 14,23 70,27 1.000 0,075 160.000
21 ZEMIN DUKKAN = 3.438,00 5,47 18.800 0,075 3.008.000
25 1. KAT DUKKAN 36,87 94,93 3.500 0,075 560.000
26 1. KAT DUKKAN 37,19 94,11 3.500 0,075 560.000
31 1. KAT DUKKAN 36,01 69,43 2.500 0,075 400.000
32 1. KAT DUKKAN 36,01 69,43 2.500 0,075 400.000
35 1. KAT DUKKAN 55,06 69,02 3.800 0,075 608.000
37 1. KAT DUKKAN 53,77 70,67 3.800 0,075 608.000
39 1. KAT DUKKAN 385,75 25,92 10.000 0,075 1.600.000
40 1. KAT DUKKAN 345,36 26,06 9.000 0,075 1.440.000
a1 1. KAT DUKKAN 39,00 61,54 2.400 0,075 384.000
42 1. KAT DUKKAN 14,03 89,09 1.250 0,075 200.000
43 1. KAT DUKKAN 34,93 103,06 3.600 0,075 576.000
a4 1. KAT DUKKAN 35,28 102,04 3.600 0,075 576.000
a7 1. KAT DUKKAN = 2.836,00 30,85 87.500 0,075 14.000.000
49 2. KAT DUKKAN 36,12 41,53 1.500 0,075 240.000
60 2. KAT DUKKAN 36,01 55,54 2.000 0,075 320.000
61 2. KAT DUKKAN 36,01 55,54 2.000 0,075 320.000
62 2. KAT DUKKAN 36,01 55,54 2.000 0,075 320.000
63 2. KAT DUKKAN 111,49 26,91 3.000 0,075 480.000
67 2. KAT DUKKAN 38,97 64,15 2.500 0,075 400.000
68 2. KAT DUKKAN 385,75 16,85 6.500 0,075 1.040.000
69 2. KAT DUKKAN 347,91 15,81 5.500 0,075 880.000
70 2. KAT DUKKAN 36,73 54,45 2.000 0,075 320.000
71 2. KAT DUKKAN 14,23 84,33 1.200 0,075 192.000
79 2. KAT DUKKAN 35,00 42,86 1.500 0,075 240.000
80 2. KAT DUKKAN 347,91 22,28 7.750 0,075 1.240.000
81 2. KAT DUKKAN 385,75 20,74 8.000 0,075 1.280.000
116 TERAS DUKKAN 53,44 61,75 3.300 0,075 528.000
121 TERAS DUKKAN 38,48 58,47 2.250 0,075 360.000
126 TERAS DUKKAN 73,91 41,94 3.100 0,075 496.000
127 TERAS DUKKAN 53,44 51,46 2.750 0,075 440.000
TOPLAM 9.886,50 233.450 37.352.000
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7.3.3.2. Nakit Akimlarn Analizi Yontemi

Nakit / Gelir akimlari Analizi yaklagiminda gayrimenkuller Gizerinde en etkin ve verimli kullanimlar hipotetik
olarak gelistiriimekte, yillara yaygin olarak nakit akislari hesaplanmaktadir. Hesaplanan net isletme
gelirleri, indirgeme orani ile indirgenerek, konu gayrimenkuliin net bugiinkii dederi hesaplanmaktadir.
Dederleme calismasi badimsiz boliim bazinda kira ve satis dederlerini belirlemek amaciyla yapilmis olup

Nakit / Gelir Akimlani Analizi Yontemi kullaniimamistir.
8. GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIiRiLMESi
8.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Degerlendirilmesi

Dederleme konusu tasinmazlarin dederlemesinde “Emsal Karsilastirma Analizi” ydntemi sonucu ulasilan
kira verileri dogrultusunda “Direkt Kapitalizasyon Yontemi” kullaniimis olup iki yontem sonucu hesaplanan
degerler uyumlastirilarak satis dederleri takdir edilmis ve asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo18 Uyumlastirilmis Satis Degerleri

DIREKT GELIR EMSAL
L s KAPITALIZASYONU iLE ~ KARSILASTIRMA iLE UYUMLASTIRILMIS
BBNO  KATNO  BBNITELIGI  ALAN (m’) HESAPLANAN SATIS HESAPLANAN SATIS DEGERI (TL)
DEGERI (TL) SATIS DEGERI (TL)
5 ZEMIN DUKKAN 35,79 272.000 268.425 270.000
6 ZEMIN DUKKAN 35,79 272.000 268.425 270.000
7 ZEMIN DUKKAN 35,79 272.000 268.425 270.000
8 ZEMIN DUKKAN 95,93 880.000 791.423 800.000
9 ZEMIN DUKKAN 95,93 880.000 791.423 800.000
15 ZEMIN DUKKAN 122,62 600.000 613.100 610.000
20 ZEMIN DUKKAN 14,23 160.000 149.415 150.000
21 ZEMIN DUKKAN 3.438,00 3.008.000 2.750.400 2.800.000
25 1. KAT DUKKAN 36,87 560.000 553.050 560.000
26 1. KAT DUKKAN 37,19 560.000 557.850 560.000
31 1. KAT DUKKAN 36,01 400.000 432.120 425.000
32 1. KAT DUKKAN 36,01 400.000 432.120 425.000
35 1. KAT DUKKAN 55,06 608.000 633.190 620.000
37 1. KAT DUKKAN 53,77 608.000 618.355 615.000
39 1. KAT DUKKAN 385,75 1.600.000 1.446.563 1.450.000
40 1. KAT DUKKAN 345,36 1.440.000 1.295.100 1.300.000
41 1. KAT DUKKAN 39,00 384.000 409.500 400.000
42 1. KAT DUKKAN 14,03 200.000 161.345 170.000
43 1. KAT DUKKAN 34,93 576.000 541.415 550.000
44 1. KAT DUKKAN 35,28 576.000 546.840 550.000
47 1. KAT DUKKAN 2.836,00 14.000.000 13.471.000 13.500.000
49 2. KAT DUKKAN 36,12 240.000 234.780 240.000
60 2. KAT DUKKAN 36,01 320.000 288.080 300.000
61 2. KAT DUKKAN 36,01 320.000 288.080 300.000
62 2. KAT DUKKAN 36,01 320.000 288.080 300.000
63 2. KAT DUKKAN 111,49 480.000 501.705 500.000
67 2. KAT DUKKAN 38,97 400.000 350.730 375.000
68 2. KAT DUKKAN 385,75 1.040.000 1.272.975 1.100.000
69 2. KAT DUKKAN 347,91 880.000 1.043.730 1.000.000
70 2. KAT DUKKAN 36,73 320.000 293.840 300.000
71 2. KAT DUKKAN 14,23 192.000 170.760 180.000
79 2. KAT DUKKAN 35,00 240.000 245.000 240.000
80 2. KAT DUKKAN 347,91 1.240.000 974.148 1.000.000
81 2. KAT DUKKAN 385,75 1.280.000 964.375 1.100.000
116 TERAS DUKKAN 53,44 528.000 614.560 600.000
121 TERAS DUKKAN 38,48 360.000 423.280 420.000
126 TERAS DUKKAN 73,91 496.000 554.325 550.000
127 TERAS DUKKAN 53,44 440.000 587.840 550.000
TOPLAM 9.886,50 37.352.000 36.095.771 36.150.000
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8.2. G.Y.O. Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi

Dederlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Badh Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadidi Hakkinda
Gorils

Dederleme konusu 38 adet bagimsiz bolimden iki tanesinin (39 ve 40 numarali bagimsiz bolimler)
Uzerinde Kira Serhi bulunmaktadir. Kira serhi kurumsal kiracilar tarafindan kiralama siirecini belirlemek
lizere konuldugundan tasarrufu kisitlayic olmadigi kanaatine varilmistir. Degerleme konusu
gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatinm Ortakhd portfoyiinde bulunmasi Sermaye Piyasasi Mevzuati

hikimleri gergevesinde engel teskil etmemektedir.

9. SONUC

9.1. Nihai Deger Takdiri

Dederleme konusu gayrimenkullerin bulundugu AVM; konumlu oldugu bélge, ulasim iliskileri, cevre
yapilanmalari, mevcut yapinin fiziksel ve mimari durumu, yasal izinleri, AVM'deki bosluk orani dikkate
alinarak dederlendirilmistir. 7.2. maddede belirtildigi gibi AVM’deki miilkiyet yapisinin farkliik arz etmesi,
ybnetimin tek elden yapilamiyor olmasi gibi nedenlerle kiraci sirkiilasyonun yliksek olmasina, sonug olarak

da kira degerlerinde inis gikislara neden olmaktadir.

Konu gayrimenkullerin satis ve kira dederlerinin belirlenmesinde pazarda son dénem gergeklesen kiralama
degerleri dikkat alinmis, kira dederlerindeki inis-cikislar eliminize edilmeye calisiimistir. Emsal Karsilastirma
ve Direkt Gelir Kapitalizasyonu yontemleri ile hesaplanan dederler uyumlastirilarak nihai deder takdiri

yapilmustir.

TABLO19 Nihai Deger Tablosu
TOPLAM AYLIK KIRA = TOPLAM SATIS TOPLAM SATIS

ADA PARSEL = TASINMAZ B gfﬁﬂ”ﬁiﬂ DEGERI (TL) DEGERI (TL) DEGERI (TL)
K.D.V. HARI¢ K.D.V. HARI¢C %18 K.D.V. DAHIL
48147 1 GOKSU AVM 38 ADET 233.450 36.150.000 42.657.000

GAYRIMENKULLERIN TOPLAM PAZAR DEGERI, KATMA DEGER VERGISI HARIC, TL
36.150.000.-TL (OTUZALTIMILYONYUZELLIBIN TURKLIRASTI) olarak takdir edilmistir.

DiDEM OZTURK Aysel AKTAN
Harita Yiiksek Miihendisi Sehir Plancisi-Harita Miithendisi
SPK LISANS NO: 402394 SPK LISANS NO: 400241
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI

D A

33
2014_400_095/2



®

HARMONI
Tablo20 Bagimsiz Boliimlerin Aylik Kira ve Satis Degerleri
BB NO KAT NO NiTBEI:iéi MEV(IZDLLTRIGLIJ\;bANIM ALAN (m?) AYLIK Kl(rth\) DEGERI SATIS( TDLI)sGEm
5 ZEMIN DUKKAN 35,79 1.700 270.000
6 ZEMIN DUKKAN BAY-BAYAN KUAFORU 35,79 1.700 270.000
7 ZEMIN DUKKAN 35,79 1.700 270.000
8 ZEMIN DUKKAN 95,93 5.500 800.000
9 ZEMIN DUKKAN FASTFOOD 95,93 5.500 800.000
15 ZEMIN DUKKAN SPOR MAGAZASI 122,62 3.750 610.000
20 ZEMIN DUKKAN TELEFON BAYii 14,23 1.000 150.000
21 ZEMIN DUKKAN OYUNCAKCI 3.438,00 18.800 2.800.000
25 1. KAT DUKKAN OPTIK 36,87 3.500 560.000
26 1. KAT DUKKAN KUYUMCU 37,19 3.500 560.000
31 1. KAT DUKKAN , 3 36,01 2.500 425.000
32 1. KAT DUKKAN FV TESTIL MAGAZAS! 36,01 2.500 425.000
35 1. KAT DUKKAN KUYUMCU 55,06 3.800 620.000
37 1. KAT DUKKAN BILISIM MAGAZASI 53,77 3.800 615.000
39 1. KAT DUKKAN GiYim 385,75 10.000 1.450.000
40 1. KAT DUKKAN MAGAZAS| 345,36 9.000 1.300.000
41 1. KAT DUKKAN HEDIYELIK ESYA 39,00 2.400 400.000
42 1. KAT DUKKAN MAGAZASI 14,03 1.250 170.000
43 1. KAT DUKKAN 34,93 3.600 550.000
a4 1. KAT DUKKAN KATE 35,28 3.600 550.000
47 1. KAT DUKKAN MARKET 2.836,00 87.500 13.500.000
49 2. KAT DUKKAN GIYIM MAGAZASI 36,12 1.500 240.000
60 2. KAT DUKKAN GIYIM MAGAZASI 36,01 2.000 300.000
61 2. KAT DUKKAN GIYIM MAGAZASI 36,01 2.000 300.000
62 2. KAT DUKKAN 3 36,01 2.000 300.000
- HALI MAGAZASI
63 2. KAT DUKKAN 111,49 3.000 500.000
67 2. KAT DUKKAN EV TEKSTIL MAGAZASI 38,97 2.500 375.000
68 2. KAT DUKKAN 385,75 6.500 1.100.000
69 2. KAT DUKKAN GIYIM MAGAZASI 347,91 5.500 1.000.000
70 2. KAT DUKKAN 36,73 2.000 300.000
71 2. KAT DUKKAN DEKORASYON 14,23 1.200 180.000
79 2. KAT DUKKAN HEDIYELIK ESYA 35,00 1.500 240.000
80 2. KAT DUKKAN MAGAZASI 347,91 7.750 1.000.000
81 2. KAT DUKKAN BEATG!(AGZZ;TA 385,75 8.000 1.100.000
116 TERAS DUKKAN BOS 53,44 3.300 600.000
121 TERAS DUKKAN KAFE 38,48 2.250 420.000
126 TERAS DUKKAN BOS 73,91 3.100 550.000
127 TERAS DUKKAN RESTAURANT 53,44 2.750 550.000
TOPLAM 9.886,50 233.450 36.150.000
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HARMONI
EK.1-3.RUHSAT VE iziN BELGELERI
iMAR DURUMU YAZISI
{ M o
ETIMESGUT BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Midiirligi
SAYI : 49026196/23873-2401 /555 - /Il K€ 10 Taer gy,

KONU: 46480/1, 48147/1 ve 46477/1 parseller.

DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Biiyiikdere Cad. Ne,108/B Kat: 8

Esentepe - Sigl/ISTANBUL

ILGI: 07.07.2014 giinlii dilekgeniz.

ligide kayith dilekge ile imann 46480 ada 1 parsel, 46477 ada | ve 48147 ada 1 sayilt
parsellerin imar duramunun bildirilmesi istenmektedir.

85053 nolu kesin parselasyon plam kapsaminda Kentsel Merkez (Ticaret) Alam olarak
aynlan imann 48147 ada 1, 46477 ada | ve 46480 ada | sayili parsellerinde TAKS=0.60,
KAKS=1.80 oldugu, sagak seviyesi Hmax=Serbest olacak sekilde yapilanma kosullannmin
bulundugu,

Hususlan tespit edilmis olup, parsellere ait kismi plan ve imar durumu belgesi(cap)
fotokepileri yazimiz ekinde gtinderilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim. /'Ttl‘h.%( s
cai UCA .

Bagkan a.
Bagkan Yardimeist

EKLER: I- Kismi plan fot.(48147/1)
2~ Cap fot.(2 adet)

30 Afustos Mah. $. Hasan OZTURK Cad. No.S
Tel: 0312 244 10 001320 Extimesgut’ ANKARA

74
2014_400_095/2



B

HARMONI

IMAR CAPI

IBRRRAA

lfVI
4

|HEBEESD NN

N\

b

2 A

30| |

E-Blil 17458
~<E§ l

= 3

r:ﬁ |

]
LLLLL L LLELLS

\ 17469

75
2014_400_095/2



B

HARMONI

YAPI KULLANMA iZIN BELGESI

- .v ] L
i -mﬂ": "_'_’;--.-
i y % 1 2 I
N L egierandece Rl b
rr———— e
: == - ad
A , 58 00 300858 [ e
: YAP! MUTEARHIDININ —
X Kontzy-Canders Ad Ort. A Orwtbh Vi A
~ A
1
—= s 2 Bap sege iy 1 [11 Ve Seewe 30i 0 5 SswSw
5 TE011Y £=s;auzn STEQOTIIET
o ST SESMENLER 1350004338 =
: ey I3 Secepne W e nS | M MOMANDA L v e Sigorm st v
- TAVESITE | 2SIEV0AINNN 3
1 Bt
: Watera Sand. Cok = / om ] !
BT e Sl
a2 : Semeare anaats ’
i -y 4 131 13 Ris 4 = e |
| 3 TSI 05 | 22 vepon gzt | X2 Tosoes Sedimc —nﬁ—-xﬂé e S
- 200 v N awe -y
Ry T it S Rt -3 |
e =8 4337 N T | £ aeeo o TP Toam -tn-i
__’-E!d W --n-:~ = - -
. SEToeas TTER 13205 e !
N Ve e T -, i}
e B o o3 s ‘

=) -
- e e
e — e
= s
& ’_;‘
76

2014_400_095/2



HARMONI

5 nolu BB

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )

Zemin Tipi : Kat Mélkiyeti Ada/Parsel . 4814711

Zemin No 3 23178120 Yizolgtim : 9DETY.00m2

i/ ige : ANKARA/ETIMESGUT Anx Tas. Nitelik : BETONARME I§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI

Kurum Adi : Etimesgut TN BlokKatGiris -B.BNo  : M/ZEMIN/- (BagBolNo: 5)

Mahalle / KSy Adi_ : ERYAMAN Mah, Arsa Pay/Payda 1590679

nan ! Ba2.Bol. Nitelik : Dékken

Cilt/ Sayfa No : 336723287

Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTiFAK
S8 Aakl Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev
HBeyin Y. PLANLOS/10/204 - -
Beyan({AT Bu ( nlkiveri kat molki geemistin. {B: 25012008 - 2326 -
) ruilr?.#m/gpus Sul:}_} =
Beyan Yonetim Plan: Degigikligi = 01.10.2009 20/1212009 - 42900 =

MULKIVET BILGIHLERI

Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Schebi - Tarih - Yev.

Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

027571 DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM OR TARLIGT ANONIW TAM Tizzel Kigilikleein Urivan g - - -
SIRKET! 02072014 - 21976-
6 nolu BB
] TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi : Kan Malkiyeni Adw/Parsel ;4814701
Zemin No S 3178403 Yiazalglim + 90.679,00 m2
1/ lige : ANKARAETIMESGUT Ana Tay, Nitolik : BETONARME [$ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Horrom Ack V-l T Blok/KatGirig -B.BNo  : M/ZEMIN/ - (Bag BolNo: 6)
Mahalle / Kiy Adi : ERYAMAN Mah, Arsa PayPayia . 1550670
Mokl i BagBAl, Nitelik : Dakkan
Cilt/ Sayfs No : 336/35288
Kayit Durum : Akt
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Apklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev
Beyan Y. PLANLOS/10204 : =
Beyan(AT Bu iyeti kat gegmigtis. (Baglama 2540112008 - 2326 =
) Tarih24/01/2008 Sliee:) 2
[Beyan Yaaetim Pluns Deligikligi ; 01.10.2009 29/1212009 - 42900 -
MULKIYET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yey. Terkin Sebebi - Tarih - Yev, —l
M ORTARLIGI ANONIM TAM = TUze KiyRklern Unvan DeBiskligi- - -

L GA
SIRKETI

02/072014 - 21976-

Rapor Tarihi / Saati : 03.07.2044 11:43

77
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HARMONI

7 nolu BB
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Akiif Malikler icin Detaysiz - SBI var )
Zemia Tipi Malkiyeti Ada/Tarsel : 481471
Zemin No 5 23178121 Yizdlgiim T 90.679,00 m2
i/ lige e t ANKARAETIMESGUT Ana Tug. Nitelik : BETONARME 1§ MERKEZI VE 12 BLOXTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAS]
Rl ~ et BlokKatGiris-B.BNo  : M/ZEMIN /- (Bap Bol No: 7
Ml'llllt {KiyAdi_,° : ERYAMAN Mah. Arsa Pay/Payda : 15090679 :
| Mevkit § Bag. Bol, Nitelik + DOkkan
| Cilt/ Sayfe No 1 336/33289 ¢
L Kayit Durem 1 Aktif b

Rapes Tanhi/ Seei 0 03.07.2004 1144

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA Aaklama

Mallk / Lehdur

Tarik - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Vev

Beyan Y. PLANLO3/10/204

Beyan(AT Bu Alksyeti kat gegmigtir. (Bagh
) Tarih:24/01/2008 Sere:)
Beyan  Yonetim Plans Degigiktigi : 01.10.2009

250172008 - 2326 e

2911212009 - 42900 -

MULKIYET BILGILERI

==

Sistem No

Malik

Elbirlii No  Hisse Pay/Payda

Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev., Terkin Schebi - Tarih - Yew,

GAYRIM|
SIRKET!

TAM

Tuzel Kisi ierin Onvan Degisikligi = - -
02007/2014 - 21976.

Rapor Tarks / Saati - 03.07.2014 1144

8 nolu BB
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )

Zemin Tipi : Kat Molkiveti AdaParsel : 481471

Zemin No ;23178459 Yiizblgiim + 90.679,00m2

i/ lige + ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitelik : BETONARME I$ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI

Kerum ’“’" : Etimesgut TM Blok/KatGiris-B.BNo  : MJ/ZEMIN/- (Bag 5ol No: §)

Maballe /Kooy Adi__ 3 ERVAMAN Mah. Arsa PayfPayds - 2390810

hlewat 3 Bag.Bal. Nitelik : Dukkan

Cilt / Sayfa No T 336/33290

Kayit Durum 3 Akl
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA  Apklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Scbebi - Tarib - Yev
Beyan Y. PLANLORA0/204 5 g {
Beyan(AT Bu gayrimenkulun molkiyeti kat malkivetine gegmistir. (Baslamz 25/01/2008 - 2326 - s 5
) “Tanh:2401 12008 Sire:) /‘ ._I :

N Y B

lmyan Yaaenm Plam Degsikligi - 01.10,20090

20/1212009 - 42900

[ MULKIYET BILGILER] ]
Sistern No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TS99 DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIV ORTARLIGE ANONIM TAM Tozel Kigiliklerin Unvan DeBsikbg: - - -

SIRKETI 02007/2014 - 21976~

2014_400_095/2



HARMONI

9 nolu BB

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBI var )

Zemin Tipl + Kat Molkiyet: Ada/Parsel s 48171

Zemin No T 31mm2 Yizdlcim : 90.679.00 m2

i/ fge : ANKARAETIMESGUT Anz Tag. Nitelik : BETONARME IS MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI

Korum Adi : Etimesgut TM Blok/Kat/Girig -B.BNo  : M/ZEMIN /- (Bag Bl Ne:9)

Mahaite [ Kby Adr_ : ERYAMAN Mah Arsa Pay/Payda + 25090679

Mevidi & Bag.Bil. Nitelik : DUKKAN

Gilt/SsyfaNo @ 337/33291

Kayit Durum @ Akl
TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK
SBA Agkdama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Y. PLANLOS/10:2004 - -
Beyan{AT Bu gayri mikiyett kat gogmistir, (Basl 25M1/2008 - 2326 =

Tarth: 24/01/2008 Siire’) e - &

Beyan  Ynetim Plani Defisiklel - 01,10.2004 29712/2009 « §2900 -

| MULKIVET BILGILERI |
Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
NIZ G, M TAM Tozel Kigilikleria Unvan kg - - -
SIRKET 02/07/2014 - 21976-
15 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler i¢in Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi + Kat Molkiyeti Ada/Parsel ; 481471
Zemin No s 2378128 Yiizilgtim : 90679,00m2
1 dige " 1 ANKARAETIMESGUT Ana Tas. Nitelik : BETONARME i$ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAST
Kurum Adt .+ Etimesgm ™ BlokKat'Giris-B.B.No  ; M/ZEMIN/. (Bag.BolNo: 15)
Mahalle / Koy Adi__ + ERYAMAN Mah. Arsa Pay/Payda + 3090679
Meykil * Bag. Bl Nitehik : DOKKAN
Cilt/ Sayfa No 33733207
Kayt Derum + Akaif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S8/t Agiklama Malik / Lehdar Tarib - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Y. PLANLOS/10v2004 - -
Beyan(AT Bu gayri Ikiyeti kat malki gegmigtir. {Basl 2500112008 - 2326 -
) Tarih 24/01/2008 See:)
Beyan Yonetim Plam Degisikligi | 01.10.2009 29/12/2009 - 42900 -

[ MULKIVET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Y ev.
A UL VATIRIN ORTAKLIGE ANONIW = TAM - Tuzel Kigili van Degighhigi - - -

SIRKETH D202014 - 21976-

2014_400_095/2



HARMONI

20 nolu BB
I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi + Kat Motkiyet: Ada/Parscl + 4B
Zemin No ; 23178130 Yazilcim + 90.679,00 m2
it/ fige : ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitelik : BETONARME I§ MERKEZ! VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
K © ot Eti
o ‘/"'_ DA T Blok/Kav/Giris-B.BNo = M/ZEMIN - (Be3 50l No: 20)
e Koradio : ERYAMANMah Arsa Pay/Payda : 10946%
ev] H
3 Baiz.Bil, Nitelik : DUKKAN
Cilt/ Sayfa No 337330 "
L Kayit Durum 1 Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN ! IRTIFAK
SB Apklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye ‘Terkin Sebebi - Tarih - Ve |
Beyan Y. PLANEOS/IOV2004 ~ o =3 Y
S S— — T - A
BeyentAT Bu gayrimenkul ki gegmistin, 25/0172008 - 2326 %
) Tarih:24/01/2008 Stre) il
Rupdr Tarli/ Santi 03072014 1144 ) M4
|Ecym Yonctim Plao Degisikligi : 01 10.2009 291122009 - 42900 - _]
[ MULKIVET BILGILER] A
Sistem Neo Malik Elbirtigi No  Hisse Pay/Payda Metrekure Edinme Sebebi - Tarib - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev. {
274 DENIZ GA' A ORTAKL T TAM Tizel Keghklcrn Unvan DeRgthg - - -
SIRKETI (2072014 - 21576+
21 nolu BB
I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBivar)
Zemin Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parsel : 481471
Zemin No ; 1 23178472 Y zslgim 1 90.679,00 m2
il itge ~ 1 ANKARAETIMESGUT Ana Tas. Nitelik + BETONARME I§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASL
Kurum Adi . ¢ EtimesgutT™ Blok'KatiGiris -B.BNa  : M/ZEMIN /- (Bag BolNo:21)
Makalte / Koy Adi__, | : ERYAMAN Mah, Arsa Pay/Payda L 17290679
Mevidi Bag.Bal. Nitelik  -Dokkan-Kargir-
Cilt/Sayfa No 337133303
Kayit Durum 1 Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SB1  Acklama Malik  Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sehebi - Tarib - Yev |
Beyan Y. PLANLOS/10:2004 E =
T = — > i
Beyan Y. PLANIL0S/10/2004 s 52 1
Beyan{AT Bu gayri ilkiyets kat malki gegmigtir, (Bash 25/01/2008 - 2326 -
) Tasib24/012008 Stres) gL S e L
Beyan  Yonctim Plan DeZisikligi : 01.10.2009 25/12/2009 - 42900 -
[ MULKIVET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirdigi Ne  Hisse Pay/Puyda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vev. Terkin Sebebi - Tarih - ¥ cv.
2730273 DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTARCIGE ANONTM TAM Toze! Kiyiliklerin Unvan Degiskligi - - -
SIRKETI 02007/2014 - 21976-

2014_400_095/2




HARMONI

25 nolu BB

I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI {(Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )

Zemin Tipi : Kal Molkiyeti AdaParsel + 4814771

Zemin No ST w2 Yizhigim : 90.679,00m2

117 lige <1 ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitelik + BETONARME [$ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAS!

Kurum Ads ¢ Etimesgat T™M BloK/KatGiris -B.BNa  : M/ 1/~ (BaB0INo: 25)

Mahalle /Koy Adi__ | : ERYAMAN Mah, Arsa PayiPagia T

ekl 8 Bag.BOl, Nitelik + DUKKAN

Cilt/Sayfa No : 337731307

Kayit Durem : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yeymiye Terkin Sebebi - Tarih - Yer
Beyan Y. PLANLOS/102004

Beyan(AT Bu gayrimenkulun molkiveti kat molkiyetine gegraigtie (Baglama
il Turih:24/0172008 Sare:)

Beyan  Yonetim Plans Degigikligi : 01.10.2009

250112008 - 2326

29/1202409 - 42900

Beya AT Bu gayrimenkulun molkiyeti kat molkiyetine gegmistic. (Baslama
il Tarih: 24/01/2008 Sore:)

Beyan  Yooctim Ploa Degisikligi © €1.10.2008

25/0112008 - 2326 v

291212009 - 42900 -

| MULKIYET BILGILERI =1
{Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Schebdi - Tarih - Yev, Terkin Schebi - Tarih - Yev.
A NKUL VA TAM Tazel Kisicrin Unvan Deglymigi = = = o ¥
SIRKET! 020772014 - 21976, 4 a
Regxr Tarihi / Sasti - 03072014 1144 35
26 nolu BB
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler icin Detaysiz - SBl var )
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti AduParsel 3 4814711
Zemin No 3 23178408 Yitzilcim ;9067900 m2
i fige « : ANKARAETIMESGUT Ana Tas. Nitelik : BETONARME I$ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Korum Ade .. ¢ EumesgutIM Blok/KatGiris-B.BNo  ; M/ 1/- (Bag BS.Np: 26)
Mahalle/ Koy Adi__ = ERYAMAN Mah. Arsa Pay/Payda + 1590670
Sapkt £ Bag.Bal. Nitelik + DUKKAN
Cilt/ Sayfa No ot 337/33308
Kayit Durum + Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beysn Y. PLANEOR(10/2004 - -

MULKIYET BILGILERI

EIbirli@i No  Hisse Pay/Payda Metrekure Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarik - Yev.
B TAM “Tuzel Klil iklern Unvan Degigikligi - - -
SIRKETI 0200772014 - 21976-

2014_400_095/2



HARMONI

31 nolu BB
I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz- SBI var )
Zemin Tipi : Kat Mulkiyed Ada/Parsel 1+ 48147/
Zemin No . : 23178410 Yiizblglm 1 90.679,00 m2
s |I¢e : ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitelik : BETONARME I§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAS!
Kurum Adu R Etimesgut TM Blok/KatGiris-B.BNo  : M/ 1/~ (Be2BaiNo:31)
Mahalle/ Kty Adi_ & ERYAMAN Mah, Arsa Pay/Payda oy
i 4 BagBé Nitelik : DUKKAN
Cilt / Sayfa No : 337033213
Kayit Durum @ Aktf J

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA  Apkdama Malik / Lehdar

Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Taribh - Y ey

Beyan Y. PLANLOS/ 102004

Beyan(AT Bu gavrl fun mdkiveti kat gegmiglic (Baslama

) Tarih:24/1/2008 Stiee:)

25/01/2008 - 2326 -

Rapor Tanksd | Saati 1 03.07.2014 1144

|ne,m Yonetim Plant Degigikligi : 01.10.2009 29/12/2009 - 42900 - |
| MULKIVET BILGILERI
istem No Malik Elbicligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Scbebi - Tarlh - Yev.
TAM Tozel Kisiliklerin Unvan Degigihigt - - -
0240772014 - 21976-
32 nolu BB

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi ¢ Kat Malkiyeti Ada/Purse 5 4814771
Zemin No ’:_.” : 23178136 Yozblgiio 1 90.679,00 m2
11/ lice ~ 1 ANKARA/ETIMESGUT Ana Tag. Nitelik : BETONARME |§ MERKEZ] VE 12 BLOXTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAS]
KeumAd . ¢ ElimepuTM BloWKatGiris-B.B.No  : M/ 1/~ (Bag.BolNo: 32)
Mahalle / Koy Adt__~ : ERYAMAN Mah Arsa Pay/Payds . 150679
Mevkil N % :
; A Bag.Bol. Nitelik : DUKKAN
Cilt/ Sayfa No r 337/33314 w
Kayit Durem 1 Akuf

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S Aciklama Malik ( Lehdar ‘Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarik - Yev

Bevan Y. PLANLOS/ 102004 - -

Beyan(AT Bu gayrimenkul [kivets kat mlki gogmigtir. (Bagl 250172008 - 2326 -

) Terh:24/01/2008 Sire) i

Beyan  Yonetim Plam Degisikligh © 01,10,2009 20/122009 - 42900 -

MULKIVET BiLGILER] ]

Elbirligi Ne Hisse Pay/Payda Metrekare

Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarik - ¥ev.

TAM

Toze! Kigiliklcrin Unvan Degigiklizi - - -
02/07:2014 - 21976~

82

2014_400_095/2



HARMONI

35 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parscl + 4814711
Zemin No S 23178139 Yiiztipam + 90.679,00 m2
1) fige : ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitehik + BETONARME I§ MERKEZ! VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Kurum Adl' : Etimesgut TM Blok/KatGirls -BBNo = M/1/- (Bag BoLNo: 35)
Mablls Koy v ERYAMAN Mah Aves DiplPusits 3090439
i Bag.BU, Nitelik : DOKKAN
Cilt/ Sayfa No 337/33307
Kawit Durum i Akf
TASINMAZ $ERH / BEYAN / IRTIFAK
Bl Agtilama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sehebi - Tarih - Yev
Beyan Y. PLANEDS/TO2004 -
Beyan(AT Bu mikiyeti kat madki; gegmistic, (Baglama 25/01,2008 - 2326
) Tarth: 2410112008 Strc-)

Rapoe Turdi/ Sami : 03.07.2014 1144

Bevan Yonetim Plant Depisikbigi - 01.10.2009

2011272009 - 42908 - —I
MOLKIVET BILGILERI |
Elbirligi No  Hissc Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.,
UL YATIRIM OR TARLIGE ANONIN TAM "~ Tuzel Kigiliklesin Unvan Dezsikhigi - - -
0200712014 - 21976~
37 nolu BB
r - T 2 n . )
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi 1 Kat Malkiyeti Ada/Parsel + 4814771
Zemin No 23178412 Yizdlgim : 9067900 m2
i/ fige 1 ANKARAETIMESGUT Ana Tas, Nitelik i BETONARME I§ MERKEZ! VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAS!
Sent Ak 2 BumjageTM BloKatGirig -BENo M 1/+ (Bag BolNo: 37
Maballe /Kby Adi__ : ERYAMAN Mah. Arsa Pa/Payda +-380679
Merkst : Bag B, Nitelik + DUKKAN
Gilt/ Sayfa No i 337133319
Kayit Durem : Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
s/l Aciklams Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Y. PLANLO8/10/2004 . -
Beyan(AT Bu gayrimenkulun malkives kat malkiyetine gegmistir. (Baglama 25/012008 - 2326 Ld
} Tanrih:24/01/2008 Stre: ) = - —
Beyan  Yésetm Plam DeZesikligis © 01,10.2009 29/12/2009 - 42900 =
[ MCLKIVET BILGILERI ]
Sistem No Malik Elbirkigi No Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Vev. “Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
2 3 AENKUL YA TOR TAM Tuzel Rigiliklerin Unvan Degisikligi - - -
SIRKETI 021072014 - 21976~
Rapor Tarihi / Saati - 03.07.2014 11:44 51

2014_400_095/2



HARMONI

39 nolu BB
1 TASINMAZA AIT TAPU KAVDI (AKGT Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parsel + 481471
Zemin No o T Yizblgiim : 90.679,00m2
insige 1 ANKARA/ETIMESGUT Ana Tag. Nitelik + BETONARME I$ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAS!
K A P i BloWKatGiris -B.BNo  : M/ 1KAT/- (BagBolNo:39)
Mahale / Kby Adi : ERYAMAN Mah Arsa Pay/Payda . 5090679
Mevldi 3 Ba.BO, Nitelik + DUKKAN
Cilt/ Sayfa No : 337033321
Kayit Durum : AUl
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
Sl Acklamz Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarib - VWJ
Beyan Y. PLANLOS/IG2004 : - |
Beyan(AT Bu gayrimenkulun mélkiyeti kat mdlkiyetine gegnasgris. (Baglama 25/012008 - 2326 -
51 Tarlh:24/61/2008 Sore:) s
Beyon  Yonetim Plam Degisikligi : ©1.10.2009 29/12/2009 - 42900 -
[ MULKIYET BILGILERI ]
i Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Paydu Metrekare Edinme Sebebl - Tarih - Yev. ‘erkin Scbebi - Tarih - Yev.
ENIZ GA L. YATIRIM ORTARLIGT ANONIM TAM Tizel Rigiliklerin Unvan Degis g -
SIRKETI 02/0772014 - 21976-
Agiklama Malik / Lehdar Tarib - Yevmiye Terkin Sebedi - Tarih - Vv, |
120.000 T1L. becal kargiligimaa kira SOZemest vardir. (- PUPA GAYRIMENKUL 081272011 - 37121 -
KIRALAMA VE YONETIM
HIZMETLERI A S.
T20.000 TL. hecel Rargth@inda Kira s0ziesmesi vardir. ( - ) TEMA MAGAZACILIK (30 it - -
HIZMETLERI TICARET
ANONIM SIRKETI
Ripor Tarihi / Sami 03072014 1144 N
40 nolu BB
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikier i¢in Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi 3 Kat Mokiyet: AdaParse 5 4814771
Zemin No i 23178142 Yizbliim 9067900 m2
i1/ 11ge : ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitelik : BETONARME [$ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Kurem Ad ..+ Etimesgut T™ BloWKetGiris-B.B.No  : M/ LKAT/- (BagBOLNe: 40)
Muhalle / Kiy Ade = ERVAMAN Mk, Arsa PayfPayda + SON0670
Mexxl gt Bag.Ba. Nitchik : DOKKAN
Cilt / SuyTa No n s 33733322
Kuyot Duram @ Akt
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Agtidama Malik / Lebdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih- Yev
Beyan Y. PLANIOS/10/2004 - -
Beyan(AT Bu gayrimenkubun mitlkiyeti kat midkiyetine gegmistir. (Baglama 25/0112008 - 2326 -
) Tarih:24/01/2008 Sre:) - = 5 N * ) §
Beyan  Yonetim Plan Degisikhigh © 01.10.2009 2971212009 - 42900 -
[ MULKIVET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
273027406 DENIZ GAVRIMENKUL VATIRIM ORTAKLIO ANONIV TAM Tize! Rigdklerm Unvan Degrhligi- - -
SIRKETI 02072014 - 21976+
s Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmlye Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
[Serh " 120.000 TL bedel Karsihi2inda Kira sozlesmest vardir, (- ) PUPA GAYRIMENKUL DRITZ2001 - 37121 -
KIRALAMA VE YONETIM
HIZMETLERI AS.
Serh T20.000 71 bedel Karsth2inda Kirs S0Z1eymest varair (=) TEMA wEAZAsc'ﬂx K ORTTZ2011 - 37188 -
HEZMETLER] TICARET
ANON!.\iﬂRKm

2014_400_095/2



HARMONI

41 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detavsiz - SBI var )
Zemin Tipi 1 Kat Malkiyeti Ada/Parsel + 4814771
Zemin No R/ Yizdlgiim T §0.679,00 m2
i1/ fige + ANKARAJETIMESGUT Ara Tas. Nitelik + BETONARME [§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLU§AN APARTMAN VE ARSASI
Kurum Ady = : Etimesgut TN BlolKatGiris -B.BNo s M/ LKAT/- {Bag.BolNo: 41)
Mabalte / Kby Adi__ : ERYAMAN Mah Arsa PagPayda + 15100670
Mevkii $ Y
Bagt.Bal. Nitel : DUKKAN
Cilt /Sayfa No : 337733323 o o J
Kaytt Durum + Aktif 4 h

Regxor Tarihi ¢ Ssan 02072014 |14

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA Apklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Boyan Y. PLANLOS/19/2004 & “

Beyan(AT Ba gayrimenkslun millkiyeti kat milkiyetine gegmistir. {Baglama - 2510172008 - 2326 ) = -
} Tarih:24/012008 Sare)

Beyan  Yonetim Plam Dodigikligi : 01,10,2009 Wn20009.4290 -

MULKIYET BILGILERI

Sistem No Malik Elblriggi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarib - Yev, Terkin Sebebl - Tarik - Yev.
[373027375  DENIZ GAVRIMENKUL VATIRDA ORTARLIGT ANONIM TAM = Tizel KetikTerm Unvan Depsikig - - -
SIRKET! (2/07/2014 - 21976-
42 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zemia Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parsel ; 4814741
Zemin No i 23178413 Yaziilgim 3 90.679,00 m2
it/ fice - 1 ANKARA/ETIMESGUT Ana Tas. Nitelik : BETONARME [§ MERKEZ] VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VEE ARSASI
KeuaAd ¢ EdmesguT™ BlokKatGiris-BBNo  : M/ IKAT /- (BagBolNo: 42)
Mahalle/ Kdy Adi_ : ERYAMAN Msh Arsa Pay/Payda + 10/90679
Merkdi ; Bag Bl Nitelik : DOKKAN
Cilt/SayfaNo : 33703334
Kayut Durem s Aktf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Scbebi - Tarib - Yev
Beyan Y. PLANEOR/ 1072004 -
Beyan(AT Bu kubun milKiveti kat mulkiy gegmiglic. (Baglama 250172008 - 2326 =
) Tarih:24/01,2008 Stre:) Rt .- o |
Beyan Yonetim Plant Degisikligi - 29/12/12009 - 42900 -

MULKIVET BILGILERI

Sistem No

Malik

Elbirligi No  Hisse Pay/Payds

Metrelare Edinme Sebebi - Tarih - Yev,

Terkin Sebebi - Tarih - Yev,

A

SIRKET!

TAM

TezeT Kisiliklerm Unvan ngslﬂigl -
0210712014 - 21976-

85

2014_400_095/2



HARMONI

43 Nolu BB
(| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysez - SBI var )

Zemin Tipi : Kat MalKiyeti AdaiParsel : 4814771

Zemin No s 231784 Yoztigum ¢ 90.679,00m2

it/ lige ~ + ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitelik : BETONARME |§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI

Keumady s EtimcogutT™ BlokKatGirls-B.BNo  : M/LKAT/- (BazBolNo: 43)

Maballe / Koy Adi_ i ERYAMAN Mah. Arsa Pay/Pavda L 15090675

i Z " Bag.Bol. Nitelik : DUKKAN

Cilt / Sayfa Ne $ 337/33325

Kayit Durum 1 ARG
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
B Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yeymiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev |
Beyan Y. PLANI0&/10/2004 = s "
Beyan(AT Bu i iyeti kat molkiyetine gegmistic. (Bastama 2501/2008 - 2326 - K ¢ .' A
) Tarlh 240172008 Sare:)

Rapor Tanki / Saati - 0307 2014 1144 L %,

lBe,-nn Yonetim Plan Depisikligi : 01102009

29/12/2009 - 42900 --

| MIULKIYET Bil GILERI |
Sistem No Mulik Eibirligi No  Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
’ A TAM Tazel Kigilikierin Unvan Depeikhgi - - -
SIRKETI 020712014 - 21976-
44 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBI var )
Zemia Tipi + Kat Molkiyeti Ada/Parsel : 481471
Zemin No 1 23178144 Yiiziiglim : 967900 m2
110 1 ANKARA/ETIMESGUT Az Tag. Nitelik : BETONARME I§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
K Adi : Ei L
M“:: /IIC £ E:':’““ :“ Blok/KatGiris-B.BNo  : M/ 1KAT/- (Bag BolNo: 44)
M:‘_:I: s i Arsa Pay/Payda : 1590679
' B: 5 i H KA}
Cile/SayfaNo " @ 337/33226 S DaL Ml PUERAR
Kayst Durem ¢ Aktif J
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S Aqkiams Malik / Lefdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Y ev
Bevar Y. PLANLOS/10/2004 - -
Beyar{AT Bu payrimenkel Ikiyeti kat malki geemigtir. (Basl Zﬁﬂ;lfm -2126 - H
) Tarib:2441/2008 Serc:)
Beyan  Yonctim Plams Degigikliai - 01.10.3609 29/12/2009 - 42900 -
| MULKIYET BILGILERI ]
istem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Wmmrm»a Tam Thizel Kigiliklenn Unvan Degigiligi - - -
SIRKETH 02/07/2014 - 21976~
Regor Tariki £ Santi - 03.07.2014 1144

2014_400_095/2



HARMONI

47 nolu BB
I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtf Malikler igin Detaysiz - $Bi var )
Zemin Tipi : Kat Molkayets AdaParsel 3 4814711
Zemin No o 217m Yezalgiim + 90.679.00 m2
il s itge : ANKARAETIMESGUT Ana Tas. Nitelik : BETONARME I§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAS!
e A, e BlokKat/Girls -B.BNo  : M/ LKAT/- (BagBolNo:47)
Maballe / Ky Ade___ = ERYAMAN Mah Aria BagPad + 15090679
Mevkii 3
BOIL Nitelik + Dikkan « Depolu
CHlt/ Sayfa No + 337733329 -
Kayit Durum : Aktf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S/BA Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan Y. PLANEOR/ 102004 3

Rapor Taethi ¢ Ssan 1 03.07.2014 1144

Beyan{AT Bu gay gegmigtir. (Baglama 250172008 - 2326 -
) Tarih:24/01/2008 Siise:) ) g -
Beyan  Yonctim Plam Depigikligi : 01.10.2009 291212009 « 42900 =
| MOLKIVET BILGILER]
[Sistem No Malik Elbirtigi No  Hissc Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
TAM Tozel Kigiliklermn Unvan Deﬁelﬁi T
0200712014 - 21976+

49 nolu BB
I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler igin Detavaiz - $BI var )
Zemin Tipi + Kat Molkiyeti AdaParsel 3 4814771
Zemin No ,; : 23178148 Yizslciim : 90.679,00 m2
ittilge ~ 1 ANKARA/ETIMESGUT Ana Tas. Nitelik : BETONARME [§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Kurum Adt o+ Etimesgu TM Blok/Kat/Girig-B.BNo  ; M/2KAT/. [BagBolNe: 49)
Mahalle / Koy Adi__ : ERYAMAN Mah, Arsa PayPayda © 15500679
b : Bag.BoL Nitelik i DOKKAN
Cilt/ Sayfs No o or 37/3331
Kayit Durum 3 Akut
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA ApKlama Malik / Lehdar Tarik - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Y. PLANLOS/10/2004 - =
Beyan(AT Bu wmenkul kiveti Ik gegmigtis. (Baglame 25/01/2008 - 2326 -
) Tarib:24/0112008 Sure:)
Beyan  Yonetim Plam Depisikligi : 03.10.2009 2911202449 - 42900 - i

MULKIVET BILGILERL

Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TAM Tazel Kigliklerin Unvan Degigiklig - - -
02072014 - 21976~

2014_400_095/2



HARMONI

60 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zewmin Tipi 3 Kat Melkiyeti AdaParsel ;A8
Zemin No 1 23178157 Yazdlgiim t 90.679,00 m2
117 ige : ANKARA/ETIMESGUT Ana Tag. Nitelik + BETONARME 1§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN QLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Buam Ak v Eivee T.M BlokKatGiris -B.BNo 1 M/2KAT/- (Baz.BolNo: 60)
Maballe/ Kiy Adi_ 3 ERYAMAN M, Arsa Pay/Parda 1550679
Sevidl g BaBaL Nitelik : DOKKAN
Cile/ Sayfa No i 337/33342
\_l\’-yn Durum 1 Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
S/BA Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive ‘Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Y. PLANLOS/10:2004 -
Beyan(AT Bu 1 iyeti kat gogmistir, (Baglama 25/01/2008 - 2326
) Tarth 241012008 Sore: )
Ragoe Tarkn / Sami 03072014 1144 40
Lac_m Yoactim Plam Degisikligi - 01.10.2009 20/1202000 - 42000 - T
MOLKIVET BiLGILERI m|
Elbirligi No  Hisse Pay/Puyda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarib - Yev,
TAM Thzed Kigi iKletin Onvan Degigihhizi- - -
021072014 - 21976-
61 nolu BB
Zewin Tipi : Kat Melkiyeti Ada/Parsel : 4814771
Zemin No T 23ITRISR Yiizaleiin : 90.679,00 m2
i dige 1 ANKARAJETIMESGUT Ana Tas. Nitelik : BETONARME [$ MERKEZ! VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
L1 “‘_ oy 3 EEOEL TN Blok/KatGiris -B.BNo  ; M/ZKAT/- {Bag.BolNo: 61)
Mahalle / Koy At : ERYAMAN Mal Arsa Pay/Payda . 15/90679
Mo gt~ Bag.Bol. Nitelik + DUKKAN
Cile/SayfaNo "7 1 337/33343
Kayit Durum 3 Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SB1 Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Y. PLANLDS/ 102004 - =
Beyan(AT Bu gayri kiveli kat milkiyetine gecmigtir 2540172008 - 2326 -
) Tanh:24/01/2008 Sure'|
Beyan  Yometim Plam Degigikiigi: 01.10.2000 291212005 - 42900 =
| MULKIVET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebl - Tarkh - Yev. Terkin Schebi - Tarih - Yev.
[Z3027579 DENIZ GAYRDMENK UL YATIRIM ORTARLIGI ANONIM TAM Tizel RIguiierin Unvin DEgisivligi =« =
SIRKET! 021072014 - 21976~
Reper Tarki/ Santi : 03.07.2014 11:88 41

2014_400_095/2



HARMONI

62 nolu BB
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi + Kat Milkiyeti AdaParsel » 481471
Zemin No o 23178159 Yizlgtim t 90.679,00 m2
W/ dige < 1 ANKARAETIMESGLT Ana Tag, Nitelik + BETONARME I$ MERKEZ! VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAS|
Kurum Adi . & EtmesgutT™ Blok/Kat/Giris-B.BNo  : M/2KAT/- (BatBolNo: 62)
Mahalle / Kiiy Adr__ : FRYAMAN Mah, Arsa Pay/Payda ;1590670
DIRAN $ BagBol. Nitelik : DUKKAN
Cilt/ Sayfa No + 337/3334
Kayit Duram : Akif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA  Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Y. PLANL08/10/2009 . 5
Bevan(AT Bu gavrimenkuk iyeti kat mulkiyetine gegmigtir. (Bagkama 25101/2008 - 2326 -
} _jmih 24012008 Sure:) B -
Beyan  Yonetim Plam Degigikligi © 01.19.2009 1212000 - 42900 -
| MULKIYET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirlii No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebd - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarib - Yev.
TAKCIGI ANONTV T Tizel Kigidkderin Unvan Depighligi - - -
02/07/2014 - 21976-
63 nolu BB
(1 TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi : Kat Malkiyeri Ada/Parsel : 481470
Zemin No T 2178160 Yazilgim : 67900 m2
1/ fige 1 ANKARAETIMESGUT Ana Tay. Nitelik : BETONARME I MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAS!
Ko Ak ¢ Bl TM Blok/Kat/Giris -B.BNo  : M/2KAT¢= (Bag.Bol No: 63)
Mahalle! Koy Adi_ i ERYAMAN Mah, A Rtk < 5sK0679
S A P Bap.Buil. Nitelik : DOKKAN
Cilt/ Sayfa No D1 337733348
Kayit Durem : Akuf J
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S8 Apklama Malik/ Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Vev.
Beyan Y. PLANL-OS/10/2004 2 = -
Beyan/ AT Bu gnyrimenk yeti kat malkiyetine gegmistir. 25/0172008 - 2326 ~fdle 2 k
) Tarih:24/01/2008 Stire) :

Rapor Tanhi/ Ssan - 03,07 2014 1144

Il'kynn Yoneum Plas Degisikligi - 01.10.2000 29/12/2009 - 42900 - ]
[ MULKIY ET BILGILERI =7
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Vev.
] TAM Tizel Kogilikienn Onvan Debgikhg - - -
020772014 - 21976-
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HARMONI

67 nolu BB
] TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipl : Kat Makiyeti Ada/Parsel 1 481471
Zemin No U 318162 Yiizdlgiin 3 90.679,00 m2
i1¢ige 3 ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitelik : BETONARME 1§ MERKEZ1 VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VI ARSASI
Kurum Ad : Etimesgut TM Blok/Kat'Girlg -B.B.No  : MJ2KAT /- (BagBolNo: 67}
Mahatle { Kiiy Adg : ERYAMAN Mah. Arsa Pay/Payda . 1590679
v 5 Bag.BoL. Nitelik : DUKKAN
Cilt/ Sayfa No T 337733349
Kayit Durem 3 Akir
TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK
Sl Agkama Malik / Lehdar Tarih - Yeymiye Terkia Sehebi - Tarik . Yev
Bevan Y. PLANLOS/ 102004 - -
Bevar( AT Bu gayri ika gegmigtir. (Bagl: 250122008 - 2326 =
) Tanh:24/01/2008 Surer)
IR bl e o . = iy - L =
Beyan  Yometim Plam Degisikligi : 01.10.2009 29/12/2049 = 42500 -
Lot il 2 e = R ——

MULKIVET BILGILERI

Sistem No

Malik

Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare

Edinme Sehebi - Tarih - Vev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

G T ARLICT ANONIM TAM Tizel Kisiliklera Unvan Degisiligi - - -
SIRKETI 02/07/2014 - 21976.
Rapor Tarihi / Sai - 0507.2014 1044 43
68 nolu BB
il TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipl + Kat Molkiyeti AdaParsel + ]
Zemin No : 23178462 Yiizblglm + 90.679,00 m2
i fige < : ANKARAETIMESGUT Ana Tas. Nitelik : BETONARME 1§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Kurum Adi = Edmesgut T™M Blok/Kat/Giris -B.B.No  : M/ 2KAT/- (BagBol No: 68)
Mahalle / Kby Adi : ERYAMAN Mah, Arsa PayfPayda 1 4490679
MEKE § Ba. Bl Nitelik : DOKKAN
Cilt/ Sayfa No 1 337133350
Kuyit Darum 1 Akl
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Agiklamz Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bevan Y. PLANIOS/ 192004 - -
Beyas(AT Bu gayei Lkiyeti ket miilk pecmiglic. (Bagl 25/011/2008 - 2326 -
) Tarih 241912008 Sae:) e : =
Beyan  Yoaetim Plam Degisiklipi - 01.10.2009 29/12/2009 - 42900 -
MULKIYET BILGILERI ]
Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TAM = Tuzel KikIeen Unvan Degghligi - - -
02/07/2014 - 21976
Rapos Tamhi / Sazi 0307 2014 11:44 35
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HARMONI

69 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi i Kat Muikiyeti Ada/Parsel : 4814
Zemin No T 23178163 Yiizdigm : 90.679.00 m2
11/ e 1 ANKARAETIMESGUT Ama Tas. Nitelik + BETONARME [$ MERKEZ! VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Kurum Adi . : Emesgut TM Blok/Kat/Giris-B.B.Na  : M/{2XAT/- (BaaBodl.No: 69)
Mahalle / Kby Adt + ERYAMAN Mah, Arsa Pay/Payda .+ 4090679
Meovidl 2 BagBol. Nitelik : DOKKAN
Cilt / Sayfa No + 337/33351
L Kayit Durum 1 Akuif

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

sBi Agikdama Malik / Lehdar Tarih « Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bayan Y. PLANIOS 102004 a s

Beyan({AT B L U Ikiyeti kat malkiyetine gegmistic 25/01/2008 - 2326 -
} Tarth:24/01/2008 Sure:)

Beyan  Yonmetim Plam Degisikligi - 01.10.2009

207122000 - 4290 -

| MULKIYET BiLGILERI |
Sistem No Malik Elbirdigi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarib - Yev.
TT02 90T DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM TAM T Tazdl Kigiklern Unvan Dezigtkigi - - - =
SIRKET! 02072014 - 21976~
70 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler icin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi + Kat Motkiyer Ada/Parsel 1 4814771
Zemin No : 23178164 Yuzilgim : 9067900 m2
it iige + ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitelik : BETONARME IS MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
bl R S S BloWKatiGirls-B.BNo  : M/2KAT/- (Bag.BolNo: 70)
Mahalle/ Kay Ad_ : ERYAMAN Mah, Acsa PayPayda . 15/0679
Mevki . Bag. BoL. Nitelik : DOKKAN
Cilt/ Sayfu No @ 337133352
Kayit Darum 1 Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S/BA Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi- Tarih - Yev
Beyan Y. PLANEOR(10/2004 - - X
Beyan(AT Bu gayrl iveti kat iveline gegmistir. (Baglama 25/01/2008 - 2326 i = /’ ’
) Terih:24/01/2008 Saeer) = —_— = -
Rapor Tarii / Sagif 1 43.07,2014 1144 AR < ‘ - 4

I Beyan  Yonelim Plant Deisikligi - 01.10.2000 291122000 - 42900 - _J
MULKIVET BILGILERI |
Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Taril - Yev. Te:t]n Sebebi - Tarih - Yey.
TAM Turel Rigilikienn Unvan Degigikigs - - -
MRNINY . N0TA.
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HARMONI

71 nolu BB

I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBI var )

Zemin Tipl :+ Kat Mokiyeti Ada/Parsel + 4814771

Zemin No T r 231798165 Yiizbleism 9067900 m2

it/ fige : ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitelik + BETONARME |$ MERKEZ] VE 12 BLOXTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI

bk T SR o S Blok/KatGirlg -BBNo ¢+ M/2KAT/- (BuagBalNo: 71)

&hhhllrﬂ(ﬂy Adi : ERYAMAN Mah. Arsa Pay/Payda . 1090675

Mevki A3 Bug.Bal. Nitelik + DOKKAN

Cilt/ Sayfa No 3 337/333383

Kayit Darum T Aktf J
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Ackiama Malik / Lehdsr Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarik - Yev

Beyan Y. PLANLE08/10/2004

Beyan{AT Bu gayrimenkulun mulkiyet kat molkiyetine gegmistir. (Baslama.
il Tanih:24/01,2008 Stire:}

25/01/2008 - 2326 =

Beyan  Yonetim Plani Degi: 29/12:2009 - 42900 e
[ MULKIYET BILGILERI |
Sistem No Malik Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
(T334 DENIZ GAVRIMENKUL VATIRIM ORTAKLIGI ANGNIV TAM Tuze! Kigihicrin Unvan Degrkhigi- - -
SIRKET! 02/07/2014 - 21976
Rapor Tanihi / Saan 43072014 1144 4
79 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parsel : 481471
Zemin No : 23178173 Yiizhlchm : 90.679.00 m2
1t fige : ANKARA/ETIMESGUT Ana Tay, Nitelik ¢ BETONARME [§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Joem A oy EROERETM Blok/KaUGiris-B.BNo  : M/2KAT/- (BaBoiNo: 79)
»m..r/ Ky Adi_ . : ERYAMAN Mah, Arsa Pay/Payda + 1590679
Merkl A Bag.Bel. Nitchik : DUKKAN
Cilt/SayfaNo | @ 337/33361
Kayit Durem : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
SBA Agkama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih- Yev |
Beyan Y. PLANEDS/10/2004 - -
Beyan(AT Bu gayrimenkulun mikiyeli kat midkiveting gegmistic. (Bagiama 25/0172008 - 2326 -
) Tarih-24/0172008 Suce) o
Bevan  Yoactim Plant Degisikligi 01 10,2009 291272009 - 42900 -
| MULKIYET BiLGILERT
Sistem No Elbirligi No  Hissc Pay/Payda Metrekare

Malik

Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,

GAYRIMENKUL YATIRIM OR T AKLIOT ANONIM TAM Tezel Kigiliklern Unvan Degigikhigt - - -
Ti 0210712014 - 21976-

2014_400_095/2



HARMONI

80 nolu BB
I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipt :+ Kat Makiyeti Ada/Parsel : 4814771
Zemin No U 23178174 Yiizilgiim : D1679,00m2
i1/ itge : ANKARAETIMESGUT Ana Tas. Nitelik :+ BETONARME 1§ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSAS!
Korum Adk : Biimesgut T BlOWKAUGiris -B.BNo  : M/ZKAT /- ({BagBol No: 80)
Maballe /Koy A+ ERYAMAN Meh A Py v
Merml : Bag Bol. Nitelik : DUKKAN
Cilt/ Suyfa No : 337733362
Kayst Durum @ Akiif

TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
B Agikdama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebdi-:l‘gi:)"cﬁ—
Beyan Y, PLANLOS/10/2004 - A

Beyan(AT Bu gayrimenkulun millkiyen Kat mikiyetine gegmigtir, (Baglama 25012008 - 2326
) Tarih 24/01/2008 Stre:)

Rapor Tanhi / Ssan (3072014 11:44

|Be)m Yonetim Plans Degisikligi : 01.10.2008 2071212009 - 42500 - J
MULKIVET BILGILERI
Elbirligi No  Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
TAM giliklerin an Degrpkligi - - <
020072014 - 21976~
81 nolu BB
l TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi + Kat Molkiyeri Ade/Parsel ; 4814711
Zemin No T 23789 Yazalgim : ODETG,00m2
it/ itge : ANKARAETIMESGUT Ana Tay, Nitelik : BETONARME IS MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Kerum Adi + Etimesgut TM Blok/Kat/Giris -B.B.No : MJ/2KAT/- (Bag BolNo:81)
Maballe ! Ky Adt : ERYAMAN Mzh Arsa Pay/Payda + 490879
b . Bag B, Nitelik + DOKKAN
Cilt/SayfaNo | : 337733363
Kayit Durum : Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Agklama Malik / Lehdar Tarib - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev |
Bevan Y. PLANLOS/10/2004 ; =
BeyaAT Bu g1 Kul iyeti kat malkipeti ir. {(Baglama 2500112008 - 2326 -
1 Tanh24/0 12008 Slire:)
Beyan  Yénetim Pl Degigiklii : ©1,10.2009 29/1212009 - 42900 -
[ MULKIVET BILGILER]
Sistem No Malik a Elbirligi No  Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Sebehi - Tarih - Yev. Terkin Scbebi - Tarih - Yev.
(373027403 DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI ANONIM TAM Tuee! Kigllklcrin Unvan DeRlsNgi - - -
SIRKETH 0206772014 - 21976-
Rapor Tarka / Saatl - €3.07.2014 11:44 47

2014_400_095/2




HARMONI

116 nolu BB
IE TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI var )
Zemin Tipi : Kat Makiyeti Ada/Parsd + 4814711
Zemin No : 23178201 Yilzbigtm t 90.679.00 m2
I/ lice : ANKARAETIMESGUT Ana Tas. Nitelik + BETONARME I$ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
P .\u{ ; l:'u 9 LM BlokKat/Giris-B.BNo  : M/ TERAS3 /- (Ba2 B4l No: 116)
:‘m):lw Koy Ads : ERVAMAN Mih. Arsa Pay/Payda - 209067
o 5
3 2 Bag.Bol Nitelik : DUKKAN
ClltJ Sayfa No : 338733308 e R
Kayit Durum T Akl J
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SB Agiidzma Malik / Lehdar Tarik - Yevmiye Terkin Scbebi - Tarih - Yev
Beyan  YPLANLOS/I002004 -
Beyan AT Bu gayrimenkulun mulkiyett kat milkivetine gegmigtic (Baslama 25/01/2008 - 2326 -
)] Tarih :E-t’OI:“ZDDS Smcgl
Beyan  Yonetim Plani Degisikligi - 01102009 29/12/2009 - 42900 -
[ MULKIVET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
273027392 DENIZ GAVRIMENKUL VATIRIM ORTARTIO ANONIT TAM Ttzel Kigiliklerin Unvan Degigakliz -
SIRKETH 02/07/2014 - 21976-
121 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBi var )
Zemin Tipi + Kat Molkiyeti Ada/Parsel 1 4814701
Zemin No &) 213178421 Yiizslgtm + 90679.00m2
7 1ige 3 ANKARAETIMESGUT Ana Tag. Nitelik ; BETONARME [ MERKEZI VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Kurem Adi o o, ¢ BlimeszutT™ Blok/KsUGiris-B.B.No  + M/TERAS3 /- (Bap Bol No: 121)
Mahalle / Koy At 3 ERYAMAN Mah. Arsa Pay/Payda + 1550679
MevAl 43 Bagt Bol. Nitelik 1 DUKKAN
Cile/SayfaNo " 1 338/33403
Kayit Darum : Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Aoklams Malik / Lebdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bevan  Y.PLANELOS/10/2004 2 s
Bevan(AT Bu gayrimenkulun mtikiyeti kat milkiyetine gegmestir. (Baglama 25012008 - 2326 -
) Tarh:24/M1 /2008 Stire:) : = - ==
Beyan  Yonctim Plam Dedegikligi : 91102009 29/1212009 - 42900 -
[ MULRIVET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirlii Ne  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. “Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
T0271387 DENLZ GAYRIMENKUL YATTRIM ORTAKLIGI ANONIM TAM Tozel Kigiliklerm Unvan Defigikhige - - -
SIRKETI 0200712014 - 21976~
Rapor Tanki / Sasei : 05.07 2004 1134 53

2014_400_095/2



HARMONI

126 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler i¢in Detaysz - SBI var )
Zemia Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parsel ; 481471
Zemin No 1 23178423 Yizolgiim : 90.679.00 m2
i1/ fice : ANKARAETIMESGUT Ana Tay. Nitelik : BETONARME I$ MERKEZI| VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
Korun Ad: ¢ EUmeseal T Blok/KaUGiris -B.BNo  : M/TERAS3 /- (BagBolNo: 126}
Mahalle / Ky Adi 3 ERVAMAN Mah. Arsa Pay/Payda + 200679
Mealt £ Bag.Bil. Nitelik : DUKKAN
it/ Sayfa No + 338/ 33408
Kayut Darom 3 Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S Ackama Malik / Lebdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yey

Beyan Y PLANTOS/1002004

25012008 - 2326 -

Beyan{AT Bu i alkiyeri kat molkiyetine gegmigtic. (Baglama
L Tnih:2(f01ﬂm8 Siut:) . R
Beyan Yooctim Plam Depisiklign - 01.10.2000 29/12/2009 - 42900 -
[ MULKIVET BILGILERI |
istem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Paydn Metrekare Edinme Secbebi - Tarih - Yev. Terkin Schebl - Tarih - Yev.
TSM Tuzel Kigiliklerin Unvan Degigikhige - - -

SIRKETI

020072014 - 21976~

127 nolu BB
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detaysiz - Bl var )
Zemin Tipi : Kat Melkiyet) AdaParse] : 4814771
Zemin No T 23178205 Yikzdlglim : 90.679,00 m2
I/ e + ANKARAETIMESGUT Ana Tas. Nitelik : BETONARME |§ MERKEZL VE 12 BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE ARSASI
e Ad‘, JEm T Blok'Kat/Giris -B.BNo  : M/TERAS 3/« (Bag Bol No: 127)
.:({uh;lllltll\ly Adi_. & ERYAMAN Mah A BT N
ey, o L
2 Bafl.Bal. Nitelik : DUKKAN
Cilt/ Seyfa No : 338733409 o .
LI\‘lyll Durum : Akt J

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S/ Acklama

Malik / Lehdar

‘Tarih - Yevmive Terkin Sebehi ~Tapih - Yev

)

Beyan Y PLANLO8/10/2004

Beyan(AT Bu gayrimenkulun mikiyeti Kat malksyetine gegmigtic. (Baglama
Tarih:24/01/2008 Sure:)

25/D172008 - 2326

Rapee Tanhi | Sz :03.07.2014 1144

'chan Yonetim Plant Degigiktigh : 01182009 200122000 - 42900 ) ]
[ MULKIYET BILGILER] |
Sistem No Malik EbIrligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Tarih- Yev.  Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
—TAM Thiel Kigthkenn Onvan DegighiGi - - -
020712014 - 21976

2014_400_095/2
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SERTIFIKASYONLAR

]‘smn TORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

No 400241
Tarth © 30 0% 2008

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas Kurulu'nun Sert VL No. 34 sayth “Sermaye Pyssasecia Faaltyette
Budunaniar bgin Lisansdama ve Sicll Tutrmaya Bighin Esaslar Haldunda Tebilg "l uyannca

Aysel AKTAN

Degerleme Uemank® Lisansiw almaya hak kazanema e

Sy (7 Ped—

Moslam DEMIRNILEX
A ~
GENEL SEKKITER WIRLIK BASKAN

‘S} SPL

“c il ny: P ,z 5

Tarih : 28.06.2013 No : 402394

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Senmaye Pivasas) Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayil “Sermaye Plyasasinda Faaliyene
Bulunanlar I¢in Lisanstama ve Sicil Tutmaya [liskin Fsaslar Hakkinda Tebligfi uyannca

Didem OZTURK
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmustir.

O Serkan KARABACAK Beer Yener YIZIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCIS] GENEL MUDUR
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HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4
Maltepe, ISTANBUL, TURKIYE

Tel:(216) 388 05 09 Faks:(212) 258 78 84
www. harmonigd.com.tr info@harmonigd.com.tr




