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GENEL M¦D¦R MESAJI 

DeĶerli paydaĹlarĔmĔz, 

¦lke genelinde yaĹadĔĶĔmĔz t¿m zorluklara raĶmen baĹarĔyla geride bĔraktĔĶĔmĔz 2016 yĔlĔnĔn 

ardĔndan ­alĔĹmalarĔmĔza hĔz kesmeden devam ettiĶimiz 2017 yĔlĔnĔn ilk ­eyreĶini de tamamlamĔĹ 

bulunuyoruz. BildiĶiniz gibi 2017 yĔlĔ i­in, hedefimizi b¿y¿terek, 8 milyar TLõlik satĔĹ deĶeri hedefi 

belirledik. 2016 yĔlĔnda piyasanĔn zor koĹullarĔna raĶmen elde ettiĶimiz rakamlar ve 

hedeflerimizdeki tutarlĔlĔk, 2017 yĔlĔ i­in belirlediĶimiz hedeflerin de Ĺirketimiz i­in ulaĹĔlmasĔ zor 

rakamlar olmadĔĶĔnĔ gºstermektedir. A­ĔkladĔĶĔmĔz finansal sonu­lara gºre ilk ­eyrek sonunda 

ĸirketimizin elde ettiĶi kar 319,7 TL olarak ger­ekleĹti.  Senenin geri kalan dºnemlerinde, 

tamamlamayĔ planladĔĶĔmĔz projelerimizle de hedef olarak belirlediĶimiz kar tutarĔna ulaĹacaĶĔmĔzĔ 

¿mit ediyorum.  

2017õnin ilk ­eyreĶinde, 2016 yĔlĔnda ger­ekleĹtirdiĶimiz kampanyalara bir yenisini daha ekledik. 

YĔlĔn ilk ­eyreĶinde d¿zenlediĶimiz kampanyamĔzla birlikte 2.833 adet baĶĔmsĔz bºl¿m satĔĹĔ 

rakamĔna ulaĹtĔk. Bu kampanyamĔzla birlikte, konut alĔcĔlarĔna ­eĹitli cazip ºdeme imk©nlarĔ 

saĶlamayĔ ama­ladĔk. Konut almak isteyen vatandaĹlarĔmĔzdan gelen talepleri gºz ºn¿nde 

bulundurarak ¿lkemizde ilk defa olmak ¿zere 20 yĔla aylĔk %0,79, bunun yanĔnda 10 yĔla aylĔk %0,45 

ve 5 yĔla sĔfĔr faiz se­eneklerini t¿m konut alĔcĔlarĔmĔzĔn hizmetine sunduk. VatandaĹĔmĔzĔn talebine 

doĶru cevabĔ verebildiĶimiz i­in de toplamda 2.88 milyar TL tutarĔnda satĔĹ deĶerine ulaĹmayĔ 

baĹardĔk. Bu dºnemde ger­ekleĹen satĔĹ rakamlarĔ, 2017 yĔlĔnda ­eyrek hedefi olarak belirlediĶimiz 

1.350 adet baĶĔmsĔz bºl¿m, 183.655 m2 toplam br¿t alan satĔĹĔndan 1 milyar TL olarak elde 

edilmesi planlanan hasĔlatĔn bir hayli ¿zerindedir. Buradan hareketle toplamda 9.900 adet baĶĔmsĔz 

bºl¿m satĔĹĔ, 1,28 milyon m2 satĔlabilir alan ve 1,8 milyar TL net kar olarak kendimize referans 
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GENEL M¦D¦R MESAJI 

niteliĶinde belirlediĶimiz 2017 hedeflerimize kararlĔ Ĺekilde ilerlediĶimizin gºstergesi olarak 

Ĺirketimiz adĔna tatmin edici bir geliĹmedir. 

Bu dºnemde, yeni projelerimizin lansmanlarĔnĔ yapmayĔ da s¿rd¿r¿yoruz. KampanyamĔzla birlikte 

satĔĹa ­Ĕkan ķstanbulõun ¦sk¿dar il­esinde bulunan ValidebaĶ KonaklarĔ, Maltepe il­esinde bulunan 

Nidapark K¿­¿kyalĔ ve Avrupa YakasĔnda KaĶĔthane, Ey¿p ve AvcĔlar il­elerinde bulunan sĔrasĔyla 

Avangart ķstanbul, Yenikºy KonaklarĔ ve Ebruli Ispartakule projelerimizin satĔĹlarĔnĔn hĔzlĔ ve 

baĹarĔlĔ bir Ĺekilde ger­ekleĹtirildiĶini sizlere bildirmekten mutluluk duyuyorum.   

Yine bu ­eyrek i­inde duyurusunu yaptĔĶĔmĔz, 2017 i­inde ihalesini ger­ekleĹtirmeyi planladĔĶĔmĔz 

arsalarĔmĔzĔ da sizinle bu vasĔtayla paylaĹmak isterim. Bu yĔl yedisi hasĔlat paylaĹĔmĔ, biri ise anahtar 

teslim olmak ¿zere sekiz adet arsamĔzĔ ihaleye ­ĔkarmayĔ planlĔyoruz. BunlarĔn i­inde GS Spor 

Kul¿b¿ DerneĶi ile yaptĔĶĔmĔz anlaĹma ¿zerine ihale edeceĶimiz Florya ve Riva arsalarĔ, son derece 

deĶerli olan konumuyla ĸiĹli TeĹvikiye ve Zeytinburnu BeĹtelsiz arsalarĔmĔz da bulunmaktadĔr. 

M¿lkiyeti ĸirketimize ait toplamda 2 Milyar TLõnin ¿zerinde maliyet deĶeri olan arsalarĔmĔzĔn, 

ekspertiz deĶeri toplamda 3 milyar TLõnin ¿zerindedir. Bºylelikle, ge­en sene TOKķõden aldĔĶĔmĔz 

2,3 milyar TLõlik arsalarla birlikte sahip olduĶumuz 5,2 milyar TLõlik arsa stoĶumuzun ºnemli bir 

kĔsmĔnĔn ihalesini 2017 yĔlĔ i­inde ihale etmeyi planlĔyoruz.  

Ge­miĹte ger­ekleĹtirdiĶimiz ihalelerimizde tanĔklĔk ettiĶimiz y¿ksek ilgi ve rekabetin, bu sene 

i­inde de planladĔĶĔmĔz ihalelerde artacaĶĔna olan inancĔmĔz tamdĔr.  Arsa portfºy¿m¿z¿n 

­eĹitliliĶini ve dinamizmini korumak adĔna ortalama 1 milyar TLõlik arsa alĔmĔ yapmak da 

planlarĔmĔz arasĔnda bulunmaktadĔr. 

Son olarak; ºncelikle ¿lkemizin i­inden ge­tiĶi zorlu s¿re­lerin baĹarĔyla ¿stesinden gelineceĶine 

emin olduĶumuz i­in kampanyalarĔmĔzĔ d¿zenlemeye baĹlarken bize fikren ĔĹĔk tutan ò¦lkemizin 

YarĔnlarĔna G¿veniyoruzó sloganĔnĔ belirledik. Bu ifade, bug¿n d¿nyanĔn ilk 20 B¿y¿k ekonomisi 

i­inde yer alan ¿lkemizin, istikrar yakalandĔĶĔ takdirde kĔsa vadede ­ok daha iyi noktalara geleceĶine 

olan g¿venimizi ifade ediyor. Biz Emlak Konut olarak ¿zerimize d¿Ĺeni t¿m g¿c¿m¿zle yapmaya, 

¿lkemiz i­in faydalĔ olacaĶĔnĔ d¿Ĺ¿nd¿Ķ¿m¿z her fĔrsatĔ deĶerlendirmeye devam edeceĶiz. BunlarĔ 

yaparken bizim yanĔmĔzda olan, zorlu kampanya s¿re­lerinde ºzveriyle ­alĔĹan t¿m iĹ 

arkadaĹlarĔma, bizimle baĹarĔlarĔmĔzĔ paylaĹan y¿klenicilerimize, projelerimize gºsterdikleri ilgiyle 

bizi sektºrde en ¿st sĔralara taĹĔyan t¿m konut alĔcĔlarĔmĔza ve tabi ki bizlere g¿venerek yatĔrĔm 

tercihlerini ĸirketimizden yana kullanan t¿m yatĔrĔmcĔlarĔmĔza teĹekk¿r¿ bir bor­ biliyorum. Emlak 

Konut, ¿lkemiz ile birlikte yarĔnlarĔmĔza kararlĔ adĔmlarla y¿r¿meye devam edecektir. 

SaygĔlarĔmla     

Murat KURUM  
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Emlak Konutõa Bakĕĺ 

1953 yĔlĔnda kurulan Emlak Konut GYO A.ĸ. T¿rkiyeõ de ana uzmanlĔĶĔ konut ¿retimi olan en 

kºkl¿ iĹletmelerden biridir. Uzun yĔllarĔn getirdiĶi ve bir­ok projeye imza atĔlarak kazanĔlan bu 

marka deĶeri, 2002 yĔlĔnda Gayrimenkul YatĔrĔm OrtaklĔĶĔõna dºn¿Ĺerek faaliyetlerine devam 

etmektedir. 

Ana pay sahibi TOKķ olan Emlak Konut GYO A.ĸ. piyasa deĶeri, gayrimenkul portfºy¿ ve arsa 

stoku a­ĔsĔndan T¿rkiyeõ de faaliyet gºsteren en b¿y¿k gayrimenkul yatĔrĔm ortaklĔĶĔdĔr. 

Faaliyetlerimiz T¿rkiyeõde arazi satĔn alarak, orta ve orta-¿st gelir grubuna yºnelik gayrimenkul 

geliĹtirme, geliĹtirilen gayrimenkullerin pazarlamasĔ ve satĔĹĔnĔ i­ermektedir. Kurum olarak ¿lkemiz 

i­in deĶer ¿retmek en ºnem verdiĶimiz hususlardan biridir. Bu konuda yenilik­i, ­aĶdaĹ projeler 

¿reterek baĹta ortaklarĔmĔz ve diĶer menfaat sahiplerinin (maddi-maddi olmayan) deĶerlerinin 

­oĶaltĔlmasĔ ana hedefimizdir.  

ĸirketimizin 3.800.000.000 TL ºdenmiĹ sermayesi, 4.000.000.000 TL kayĔtlĔ sermayesi sektºrdeki 

ºnc¿ rol¿n¿ gºsterir ºl­¿dedir.  

Emlak Konut GYO geldiĶi noktada hĔzla b¿y¿mesini s¿rd¿rmek amacĔyla 2010 yĔlĔnda ilk, 2013 

yĔlĔnda ise ikinci halka arzĔnĔ ger­ekleĹtirmiĹtir. Halka arzlarĔmĔz hem bireysel yatĔrĔmcĔ talebi rekoru 

kĔrmasĔ hem de Cumhuriyet tarihimizin en b¿y¿k 5. halka arzĔ olmasĔ nedeniyle ºnemli bir baĹarĔya 

ulaĹmĔĹtĔr. 2013 yĔlĔ KasĔm ayĔnda ger­ekleĹtirdiĶi ikincil halka arzĔnda hisse senetlerine 2,3 kat talep 

gelmiĹ ve 20 farklĔ ¿lkeden 100õ¿n ¿zerinde uluslararasĔ yatĔrĔmcĔnĔn ilgi gºsterdiĶi Emlak Konut 

halka arzĔ, Orta ve DoĶu Avrupa, OrtadoĶu ve Afrika bºlgesinde sermaye artĔrĔmĔ Ĺeklinde yapĔlan 

yĔlĔn en b¿y¿k halka arzĔ olmuĹtur. 

 

 

ķLETķĸķM BķLGķLERķ 
 
MERKEZ:  Barbaros Mahallesi, Mor S¿mb¿l Sokak No:7/2B AtaĹehir ķSTANBUL  
ĸUBE 1: Bilkent Plaza A3 Blok No:14 ¢ankaya ð Ankara  
ĸUBE 2: KĔzĔlĔrmak Mah. DumlupĔnar BulvarĔ (EskiĹehir Yolu) No:3/A Next Level Ofis 
Kule Kat: 18 SºĶ¿tºz¿ ¢ankaya ð Ankara 
Tel: 0216 579 1515                                                                
Faks 1: 0216 456 4875 
Faks 2: 0216 579 1699 
E-posta: info@emlakkonut.com.tr  
Web Adresi: www.emlakkonut.com.tr 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Faaliyet Konusu  

Emlak Konut Gayrimenkul YatĔrĔm OrtaklĔĶĔ A.ĸ., Emlak Konut A.ĸ. ¿nvanĔ ile 26 AralĔk 

1990 tarihinde T¿rkiye Emlak BankasĔ A.ĸ.õ nin baĶlĔ ortaklĔĶĔ olarak, ana sºzleĹmesinde yazĔlĔ kayĔt 

ve Ĺartlarla Kamu ķktisadi TeĹebb¿sleri hakkĔndaki 233 sayĔlĔ Kanun H¿km¿nde Kararname ile 

T¿rkiye Emlak BankasĔ A.ĸ.õ nin Ana Stat¿s¿ ve T¿rk Ticaret Kanunu h¿k¿mlerine tabi olarak 

kurulmuĹ, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baĹlamĔĹtĔr. ĸirketõin ana 

sºzleĹmesi 19 MayĔs 2001 tarihinde tadil edilmiĹ, 4603 sayĔlĔ kanun gereĶi T¿rk Ticaret Kanunu 

h¿k¿mlerine tabi kĔlĔnmĔĹtĔr. 

ĸirketimiz, Y¿ksek Planlama Kuruluõnun 4 AĶustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayĔlĔ kararĔ ile 29 AralĔk 

1999 tarih ve 588 sayĔlĔ Kanun H¿km¿nde Kararname gereĶince, Gayrimenkul YatĔrĔm OrtaklĔĶĔna 

dºn¿Ĺt¿r¿lmesi kararlaĹtĔrĔlmĔĹtĔr. Sermaye PiyasasĔ Kurulu òSPKó nĔn, ĸirketõin Gayrimenkul 

YatĔrĔm OrtaklĔĶĔna dºn¿Ĺ¿m¿ ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayĔlĔ izni ile T.C. Sanayi ve 

Ticaret BakanlĔĶĔõnĔn 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayĔlĔ izni gereĶince ana sºzleĹme tadil tasarĔsĔ 

genel kurulun tasvibine sunulmuĹ, tadil tasarĔsĔ 22 Temmuz 2002 tarihli ĸirket OlaĶan¿st¿ Genel 

Kurul toplantĔsĔnda kabul edilerek ana sºzleĹme tadil edilmiĹtir. 

ĸirket ana sºzleĹmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde ķstanbul Ticaret Sicil MemurluĶu nezdinde tescil 

edilmiĹ olup, 1 AĶustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayĔnlanarak y¿r¿rl¿Ķe girmiĹtir. 

(ĸirketimizin Ticaret Sicil NumarasĔ: 273488-221070 MERSķS NumarasĔ: 5669-3333-4423-6524) 

ĸirketõin 28 ĸubat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul YatĔrĔm 

OrtaklĔĶĔ A.ĸ. olan ¿nvanĔ, Emlak Konut Gayrimenkul YatĔrĔm OrtaklĔĶĔ A.ĸ. olarak 

deĶiĹtirilmiĹtir. ĸirketimizin hukuki varlĔĶĔ herhangi bir s¿reyle kĔsĔtlanmamĔĹtĔr.  

Kurumumuz, Sermaye PiyasasĔ Kuruluõ nun Gayrimenkul YatĔrĔm OrtaklĔklarĔna iliĹkin 

d¿zenlemelerinde yazĔlĔ ama­ ve konularla iĹtigal etmek ¿zere gayrimenkul yatĔrĔm ortaklĔĶĔ t¿zel 

kiĹiliĶine dºn¿Ĺt¿r¿ld¿kten sonra ilgili mevzuat h¿k¿mlerince hareket etmektedir.  

ĸirketimiz ana sºzleĹmesi 5. maddede yer aldĔĶĔ ¿zere iĹtigal konusu; ĸirket, SPKõnĔn gayrimenkul 

yatĔrĔm ortaklĔklarĔna iliĹkin d¿zenlemelerinde yazĔlĔ ama­ ve konularla iĹtigal etmek ve esas olarak 

gayrimenkullere, gayrimenkullere dayalĔ sermaye piyasasĔ ara­larĔna, gayrimenkul projelerine ve 

gayrimenkullere dayalĔ haklara yatĔrĔm yapmak ¿zere ve kayĔtlĔ sermayeli olarak kurulmuĹ halka a­Ĕk 

anonim ortaklĔktĔr.  

Emlak Konut GYOõ nun amacĔ ve faaliyet konusu: (a) b¿y¿k ­oĶunluĶu konut olmak ¿zere aynĔ 

zamanda ticari bºl¿mler, eĶitim birimleri, sosyal donatĔlar, altyapĔ, yol ve her t¿rl¿ ­evre 

d¿zenlemesi ile birlikte gayrimenkul projelerinin ger­ekleĹtirilmesi; (b) geliĹtirilen projelerin inĹaat 

kontrolºrl¿Ķ¿n¿n yapĔlmasĔ; (c) yapĔlan baĶĔmsĔz bºl¿mlerin pazarlamasĔ ve satĔĹĔ ile iĹtigal 

etmektedir. ĸirketimiz, SPKõnĔn GYO tebliĶ ve d¿zenlemeleri gereĶi inĹaat yapĔm iĹlerinin 

y¿klenicisi olamayacaĶĔndan, t¿m inĹaat iĹlerini ihale yolu ile y¿klenicilere yaptĔrmaktadĔr. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Sermaye ve Ortaklĕk Yapĕsĕ 

 

Grubu T¿r¿ Pay TutarĔ Pay Adedi % 

Toplu Konut ķdaresi BaĹkanlĔĶĔ A 
Nama 
(ķmtiyazlĔ) 

253.369.919,00 25.336.991.900 6,67 

Toplu Konut ķdaresi BaĹkanlĔĶĔ B Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835 42,7 

Halka A­Ĕk KĔsĔm B Hamiline 1.925.113.300,57 192.511.330.057 50,6 

DiĶerleri B Hamiline 55.942,08 5.594.208 <1 

  Toplam 3.800.000.000,00 380.000.000.000 100 

 

 

 

 

 

6,67%

42,7 %

50,6%

TOKķ A

TOKķ B

Halka A­Ĕk

DiĶerleri
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Vizyonumuz ve Misyonumuz  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

AMBLEMķMķZ; 

- PlanlĔ ve nitelikli ­aĶdaĹ Ĺehircilik 

anlayĔĹĔnĔ, 

- Huzurlu ve g¿venli yuva sĔcaklĔĶĔnĔ, 

- YeĹile ve ­evreye olan duyarlĔlĔĶĔ, 

ķFADE EDER. 

 

Vizyon (Hedef) Misyon (Ama­) 

Á Yºnetim anlayĔĹĔnĔ ve kalite 
standardlarĔnĔ s¿rekli 
geliĹtirerek, Yurti­i gayrimenkul 
sektºr¿ndeki konumunu devam 
ettirmek ve daha ileriye taĹĔmak,  

Á  PlanlĔ, nitelikli ve ­evreye 
duyarlĔ Ĺehircilik anlayĔĹĔnĔ, 
UluslararasĔ kriterlerde daha 
yukarĔya taĹĔyarak, D¿nyadaki 
sayĔlĔ gayrimenkul yatĔrĔm 
ortaklĔklarĔ arasĔna girmek.  

Á  Bug¿ne kadar ger­ekleĹtirilen ve 
ger­ekleĹtirilmekte olan konut + 
ticari ¿nite sayĔsĔnĔ, 2023 yĔlĔ 
sonuna kadar 250 bine ­Ĕkarmak. 

Á Yurti­i gayrimenkul sektºr¿ne 
yºn veren ºnc¿ kuruluĹlardan 
birisi olarak, sektºrdeki  
geliĹmeleri ve yenilikleri 
yakĔndan takip etmek,  

Á  Toplumsal deĶerleri ve m¿Ĺteri 
memnuniyetini ºnemseyerek, 
huzurlu ve g¿venli yaĹanabilecek 
mekanlarĔn olduĶu, ­aĶdaĹ 
Ĺehircilik anlayĔĹĔna sahip, planlĔ, 
nitelikli ve ­evreye duyarlĔ 
yerleĹim merkezleri ¿retmek,  

Á  Personelin ve hissedarlarĔn, 
maddi ve manevi memnuniyetini 
ºnemsemek. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

ĸĺ Modelleri 

Emlak Konut GYO yºnetsel hedef ve stratejilerine ulaĹmak amacĔyla iki farklĔ iĹ modelini etkin bir 

Ĺekilde uygulamaktadĔr. Sºz konusu iĹ modellerimizin birincisi òGelir PaylaĹĔmĔ Modeli (GPM), 

ikincisi ise ôAnahtar Teslimi Gºt¿r¿ Bedel Proje Modeliõ dir.  

Å Emlak Konut GYO A.ĸ.õ nin ºnemli deĶerlerinden biri de uyguladĔĶĔ ve geliĹtirdiĶi iĹ 

modelleridir. Bu modeller s¿rekli iyileĹtirme anlayĔĹĔnda geliĹtirilip uygulanmaktadĔr. 

Yºntemlerimiz hem finansal hem de inĹaat aĹamasĔnĔ kapsayĔp s¿recin saĶlĔklĔ bir bi­imde 

tamamlanmasĔ hedeflendiĶinden risk yºnetimi konusunda da ºnemli bir ara­tĔr.  

Å Finansal a­Ĕdan bakĔldĔĶĔnda kar, maliyet ve risk kontrol¿ gibi unsurlarĔ i­inde barĔndĔran 

modeller, aynĔ zamanda inĹaat teknikleri ve denetimi a­ĔsĔndan da ºnemli bir katkĔ saĶlamaktadĔr. 

Å Emlak Konut GYO A.ĸ., proje geliĹtirmek i­in arsalarĔ b¿y¿k ºl­¿de TOKķõden ve sĔnĔrlĔ 

olarak ¿­¿nc¿ ĹahĔslardan temin etmektedir.  

Å ķnĹaat ve gayrimenkul sektºr¿ muhasebesi gereĶi, satĔĹlar ve maliyetler, gelir tablosuna 

yalnĔzca projenin Emlak Konut GYO A.ĸ. tarafĔndan tamamlandĔĶĔna onay verildiĶinde eklenir. 

Å ĸirketimizin 60 yĔlĔ aĹkĔn b¿y¿k bir ºzenle oluĹturduĶu marka deĶeri, ilgili modellerde de 

etkisini gºstererek yapĔmdan, pazarlama ve satĔĹ aĹamasĔna kadar olumlu katkĔ yaratmaktadĔr. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Gelir Paylaĺĕmĕ Modeli 

Bu model ĸirketimizin en ºnemli gelir yaratma modelidir. Daha ­ok orta - ¿st ve ¿st gelir grubuna 

yºnelik projelerde ºne ­Ĕkan ve ĸirketimize y¿ksek karlĔlĔk, fon akĔĹĔ saĶlayan ºzg¿n bir modeldir. 

ĸirketimiz, gerekli gºrebileceĶi durumlarda gelir paylaĹĔm modeline gºre geliĹtirilen projelerden, 

projenin devamĔ s¿recinde veya sonrasĔnda baĶĔmsĔz bºl¿m satĔn alabilir veya projenin sonunda 

y¿klenici ile baĶĔmsĔz bºl¿m paylaĹĔmĔ yapabilir. 

ķHALE EDķLMķĸ GELķR PAYLAĸIMI MODELķ PROJELERķ*  

TAMAMLANAN PROJELER 

 

 

YAPIMI DEVAM EDEN PROJELER 

 

 

  

2.914

4.578

6.095

ķhaleye Temel AlĔnan
DeĶer

ķhalede OluĹan Emlak
Konut PayĔ

Elde Edilen Emlak Konut
PayĔ

6.597

14.008

ķhaleye Temel AlĔnan DeĶerķhalede OluĹan Emlak PayĔ

1,57x 

1,33x 

2,09x 

2,12x 

* Rakamlar milyar TL olarak belirtilmiĹtir. Ge­miĹ performansĔn, gelecekteki performansĔn gºstergesi olmadĔĶĔ dikkate alĔnmalĔdĔr. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Gelir Paylaĺĕmĕ Modeli (Devam) 

GELķR PAYLAĸIMI ķLE ķHALE EDķLEN PROJELER ¢ARPANI*  (2003-G¦N¦M¦Z) 

 

 

 

 

 

 

3,98

0,79
1,11

2,55

1,09

6,45

1,61

2,41

5,87

2,28

1,62x

2,03x 2,18x
2,30x

2,08x

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

0,00

1,00

2,00

3,00

4,00

5,00

6,00

7,00

 2012 ve 2012
ǀƴŎŜǎƛ

2013 2014 2015 2016

TƘŀƭŜȅŜ
Temel
!ƭƤƴŀƴ
5ŜƐŜǊ
(Milyar TL)

 t¢D
(Milyar TL)

4ŀǊǇŀƴ

* Rakamlar milyar TL olarak belirtilmiĹtir. Ge­miĹ performansĔn, gelecekteki performansĔn gºstergesi olmadĔĶĔ dikkate alĔnmalĔdĔr. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz  

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 

 
PROJE 
 

SARPHAN 
FķNANSPARK 

Y¦KLENķCķ 
YENķ SARP ~ ¥Z 
AKAR 

ASTG 164.000.000 TL 

ĸPGO % 37,50 

AĸPTG 61.500.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 93,71 

BķTķĸ TARķHķ 28.05.2017 

ARSA ALANI 20.714,48 

BB SAYISI 969 

 
PROJE 
 

METROPOL 
ķSTANBUL 

Y¦KLENķCķ VARYAP ~ GAP 

ASTG 1.161.000.000 TL 

ĸPGO % 43,15 

AĸPTG 500.971.500 TL 

ķLERLEME ORANI % 71,28 

BķTķĸ TARķHķ 04.04.2017 

ARSA ALANI 99.108,08 

BB SAYISI 2177 
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

  

 
PROJE 
 

MASLAK 1453 
ķSTANBUL  

Y¦KLENķCķ AKDENķZ 

ASTG 3.250.000.000 TL 

ĸPGO % 35,50 

AĸPTG 1.153.750.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 90,28 

BķTķĸ TARķHķ 07.07.2017 

ARSA ALANI 241.905,00 

BB SAYISI 5261 

 
PROJE 
 

FATķH YEDķKULE 

Y¦KLENķCķ 

EGE ~ 
METROPOLķST~ 

SENA~ BUKTOR 

ASTG 302.680.000 TL 

ĸPGO % 35,01 

AĸPTG 105.968.268 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 07.11.2018 

ARSA ALANI 41.161,52 

BB SAYISI 5 * 

* Proje b¿t¿n¿nde inĹaat ruhsatĔ alĔnmasĔnĔ takiben ¿nite sayĔlarĔnda artĔĹ olabilir. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

  

 
PROJE 
 

BAH¢EKENT 
FLORA 

Y¦KLENķCķ 
ķZKA ~ DAĵ ~ 
SITAR 

ASTG 320.000.000 TL 

ĸPGO % 25,26 

AĸPTG 80.832.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 80,84 

BķTķĸ TARķHķ 30.04.2017 

ARSA ALANI 119.756,54 

BB SAYISI 1219 

 
PROJE 
 

G¥L PANORAMA 
EVLERķ 

Y¦KLENķCķ BE-MA  

ASTG 530.000.000 TL 

ĸPGO % 28,00 

AĸPTG 148.400.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 80,68 

BķTķĸ TARķHķ 01.05.2017 

ARSA ALANI 94.255,00 

BB SAYISI 1471 
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

  

 
PROJE 
 

ķSTMARķNA 

Y¦KLENķCķ DAP ~ ELTES 

ASTG 1.335.000.000 TL 

ĸPGO % 40,00 

AĸPTG 534.000.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 59,93 

BķTķĸ TARķHķ 30.05.2018 

ARSA ALANI 64.502,36 

BB SAYISI 1625 

 
PROJE 
 

BULVAR ķSTANBUL 

Y¦KLENķCķ 
BULVAR ķSTANBUL 
ķĸ ORTAKLIĵI 

ASTG 723.000.000 TL 

ĸPGO % 28,00 

AĸPTG 202.440.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 97,68 

BķTķĸ TARķHķ 05.06.2017 

ARSA ALANI 111.693,37 

BB SAYISI 1746 
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 

 
PROJE 
 

EVVEL ķSTANBUL 

Y¦KLENķCķ 
ķNTAYA ~ EYG ~ 
ķNTES 

ASTG 726.000.000 TL 

ĸPGO % 26,00 

AĸPTG 188.760.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 63,01 

BķTķĸ TARķHķ 03.10.2017 

ARSA ALANI 94.636,88 

BB SAYISI 1423 

 
PROJE 
 

K¥Y 

Y¦KLENķCķ SķYAHKALEM 

ASTG 1.475.000.000 TL 

ĸPGO % 32,25 

AĸPTG 475.687.500 TL 

ķLERLEME ORANI % 20,24 

BķTķĸ TARķHķ 10.03.2020 

ARSA ALANI 348.806,67 

BB SAYISI 996 * 

* Proje b¿t¿n¿nde inĹaat ruhsatĔ alĔnmasĔnĔ takiben ¿nite sayĔlarĔnda artĔĹ olabilir. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA 

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

  

 
PROJE 
 

PARK MAVERA 

Y¦KLENķCķ MAKRO ~ AKYAPI 

ASTG 1.400.000.000 TL 

ĸPGO % 30,00 

AĸPTG 420.000.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 80,01 

BķTķĸ TARķHķ 25.06.2018 

ARSA ALANI 143.700,64 

BB SAYISI 1815 

 
PROJE 
 

AVRUPARK 

Y¦KLENķCķ 
CķHAN ~ KONUT 
YAPI 

ASTG 602.000.000 TL 

ĸPGO % 26,00 

AĸPTG 156.520.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 38,10 

BķTķĸ TARķHķ 27.07.2018 

ARSA ALANI  106.833,88 

BB SAYISI 1480 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 

 
PROJE 
 

B¦Y¦KYALI 
ķSTANBUL 

Y¦KLENķCķ 
¥ZAK ~ YENķG¦N 
~ ZķYLAN 

ASTG 4.240.000.000 TL 

ĸPGO % 37,00 

AĸPTG 1.568.800.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 13,21 

BķTķĸ TARķHķ 21.06.2020 

ARSA ALANI 111.022,93 

BB SAYISI 1680 

 
PROJE 
 

SOFALOCA 

Y¦KLENķCķ 
BAĸYAPI ~ 
SOLARYAPI 

ASTG 180.000.000 TL 

ĸPGO % 30,00 

AĸPTG 54.000.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 53,40 

BķTķĸ TARķHķ 17.08.2017 

ARSA ALANI 18.228,00 

BB SAYISI 156 



 
EMLAK KONUT GYO A.ĸ.                                                   

ARA D¥NEM FAALķYET RAPORU À Mart 2017 

20 

 

EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

  

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

  

 
PROJE 
 

KOCAELķ DERķNCE 

Y¦KLENķCķ 
KUMUĸOĵLU ~ 
TOKAL 

ASTG 385.000.000 TL 

ĸPGO % 21,61 

AĸPTG 83.198.500 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 31.12.2019 

ARSA ALANI  72.313,00 

BB SAYISI N/A  

 
PROJE 
 

TUAL ADALAR  

Y¦KLENķCķ DAĵ M¦HENDķSLķK 

ASTG 420.000.000 TL 

ĸPGO % 29,50 

AĸPTG 123.900.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 18,55 

BķTķĸ TARķHķ 06.11.2018 

ARSA ALANI 48.157,60 

BB SAYISI 471* 

* Proje b¿t¿n¿nde inĹaat ruhsatĔ alĔnmasĔnĔ takiben ¿nite sayĔlarĔnda artĔĹ olabilir. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 
PROJE 
 

KARAT 34 

Y¦KLENķCķ 
KELķF ķĸ 
ORTAKLIĵI 

ASTG 440.000.000 TL 

ĸPGO % 39,00 

AĸPTG 171.600.000 TL 

ķLERLEME ORANI  % 20,91 

BķTķĸ TARķHķ 14.03.2018 

ARSA ALANI 36.174,56 

BB SAYISI 592 

 
PROJE 
 

AVRUPA 
KONUTLARI 
BAĸAKĸEHķR 

Y¦KLENķCķ ARTAĸ 

ASTG 876.000.000 TL 

ĸPGO % 40,00 

AĸPTG 350.400.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 46,15 

BķTķĸ TARķHķ 17.08.2018 

ARSA ALANI  89.246,72 

BB SAYISI 968 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

  

 
PROJE 
 

TUAL BAH¢EKENT 

Y¦KLENķCķ 
DAĵ MķMARLIK VE 
M¦H. 

ASTG 1.090.000.000 TL 

ĸPGO % 25,26 

AĸPTG 275.334.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 13,46 

BķTķĸ TARķHķ 14.05.2019 

ARSA ALANI 189.901,42 

BB SAYISI 1925 

 
PROJE 
 

NķDAPARK ķSTķNYE 

Y¦KLENķCķ 
TAHķNCķOĵLU ~ 
NķDA 

ASTG 3.672.000.000 TL 

ĸPGO % 51,10 

AĸPTG 1.876.392.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 13.06.2019 

ARSA ALANI 158.497,62 

BB SAYISI N/A  
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 

 
PROJE 
 

TEMAĸEHķR KONYA 

Y¦KLENķCķ TORKAM 

ASTG 705.000.000 TL 

ĸPGO % 30,00 

AĸPTG 211.500.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 15,77 

BķTķĸ TARķHķ 22.06.2018 

ARSA ALANI 72.726,73 

BB SAYISI 905 

 
PROJE 
 

MERKEZ ANKARA  

Y¦KLENķCķ PASķFķK ~ ¢ķFTAY 

ASTG 4.194.550.000 TL 

ĸPGO % 30 

AĸPTG 1.258.365.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 24.03.2020 

ARSA ALANI 137.248,80 

BB SAYISI 3230 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 
PROJE 
 

AVANGART 
ķSTANBUL 

Y¦KLENķCķ G¦L ķNĸAAT 

ASTG 1.300.000.000 TL 

ĸPGO % 49,00 

AĸPTG 637.000.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 2,41 

BķTķĸ TARķHķ 04.12.2018 

ARSA ALANI 36.749,96 

BB SAYISI 953  

 
PROJE 
 

NķDAPARK 
KAYAĸEHķR 

Y¦KLENķCķ 
TAHķNCķOĵLU ~ 
NķDA 

ASTG 1.072.600.000 TL 

ĸPGO % 38,00 

AĸPTG 407.588.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 10,01 

BķTķĸ TARķHķ 20.10.2018 

ARSA ALANI 103.277,02 

BB SAYISI 1139 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam)  

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 

 

 
PROJE 
 

 
EVORA DENķZLķ 
 

Y¦KLENķCķ 
TEKNķK YAPI ~ 
UCD 

ASTG 514.727.778 TL 

ĸPGO % 18 

AĸPTG 92.651.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 9,53 

BķTķĸ TARķHķ 10.01.2019 

ARSA ALANI 115.291,32 

BB SAYISI 1550 

 
PROJE 
 

KOORDķNAT 
¢AYYOLU 

Y¦KLENķCķ YP ķNĸAAT 

ASTG 545.454.545 TL 

ĸPGO % 33,00 

AĸPTG 180.000.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 16,85 

BķTķĸ TARķHķ 10.05.2019 

ARSA ALANI 38.151,67 

BB SAYISI 432 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 

 
PROJE 
 

VALķDEBAĵ 
KONAKLARI  

Y¦KLENķCķ ELTES ~ ķSTLIFE  

ASTG 810.000.000 TL 

ĸPGO % 50,15 

AĸPTG 406.215.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 03.09.2019 

ARSA ALANI 17.528,55 

BB SAYISI 366 

 
PROJE 
 

EBRULķ 
ISPARTAKULE 

Y¦KLENķCķ 
SITAR ~ ASLAN ~ 
TORKAM  

ASTG 600.000.000 TL 

ĸPGO % 22 

AĸPTG 132.000.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 2,98 

BķTķĸ TARķHķ 05.05.2019 

ARSA ALANI 47.168,49 

BB SAYISI 776 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 

 
PROJE 
 

YENķK¥Y 
KONAKLARI  

Y¦KLENķCķ 
YENķYAPI ~ TACA 
ķNĸAAT 

ASTG 442.500.000 TL 

ĸPGO % 38,00 

AĸPTG 168.150.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 27.10.2018 

ARSA ALANI 35.856,00 

BB SAYISI 210 

 
PROJE 
 

HOĸDERE 5.ETAP 

Y¦KLENķCķ 
CķHAN ķNĸ. ~ 
KONUT YAPI 

ASTG 626.000.000 TL 

ĸPGO % 25,00 

AĸPTG 156.500.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 2,98 

BķTķĸ TARķHķ 01.10.2019 

ARSA ALANI 42.019,75 

BB SAYISI N/A  
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 

 
PROJE 
 

OFķS KARAT 
BAKIRK¥Y 

Y¦KLENķCķ 
BAĸYAPI ~ G¦NEY 
~ ELķT VķZYON 

ASTG 200.000.000 TL 

ĸPGO % 31,00 

AĸPTG 62.000.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 12.03.2019 

ARSA ALANI 5.250,00 

BB SAYISI 90 

 
PROJE 
 

NķDAPARK 
K¦¢¦KYALI 

Y¦KLENķCķ 
TAHķNCķOĵLU ~ 
KOZKEN  

ASTG 3.635.715.000 TL 

ĸPGO % 42,00 

AĸPTG 1.527.000.300 TL 

ķLERLEME ORANI % 5,43 

BķTķĸ TARķHķ 15.04.2021 

ARSA ALANI 114.239,00 

BB SAYISI 2025 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

  

 
PROJE 
 

AVCILAR 
ISPARTAKULE 
6.ETAP 

Y¦KLENķCķ AK YAPI ~ EĸBAH 

ASTG 342.400.000 TL 

ĸPGO % 25,00 

AĸPTG 85.600.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 31.05.2019 

ARSA ALANI 44.825,21 

BB SAYISI N/A  

 
PROJE 
 

SEMT BAH¢EKENT 

Y¦KLENķCķ SUR YAPI ~ HATAY 

ASTG 602.000.000 TL 

ĸPGO % 25,00 

AĸPTG 150.500.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 01.06.2019 

ARSA ALANI 88.719,67 

BB SAYISI 695 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Gelir Paylaĺĕmlĕ Projelerimiz (Devam) 

 

 

TERMķNOLOJķ  

* ASTG ve AĸPTG deĶerleri ihalede oluĹan ilk sºzleĹme deĶerleridir. 

ASTG*: Asgari SatĔĹ Toplam Geliri 
 

¶ T¿m bºl¿mlerin satĔlmasĔndan sonra elde edilmesi beklenen gelir 
 

ĸPGO: ĸirket PayĔ Gelir OranĔ 
 

¶ Emlak Konutõa ayrĔlan gelir y¿zdesi 
 

AĸPTG*: Asgari ĸirket PayĔ Toplam Geliri 
 

¶ Emlak Konutõa y¿klenici tarafĔndan ºdenecek olan asgari tutar 
 

 

NOT: Tablolarda belirtilen òĸirket PayĔ Toplam Gelirió, ihalelerde veya sonrasĔnda protokollerle 

Y¿klenicilerin ĸirketimize ºdemeyi taahh¿t ettikleri tutarlardĔr; kampanya dºnemlerinde konut 

kredisi faiz oranĔnĔ d¿Ĺ¿rmek i­in bankalara ºdenen komisyonlar bu tablolarda gºr¿lmemektedir. 

 
PROJE 
 

ķSTANBUL FķNANS 
MERKEZķ 

Y¦KLENķCķ 
AKDENķZ ~ ķFM ķĸ 
ORTAKLIĵI 

ASTG 1.460.000.000 TL 

ĸPGO % 4,15 

AĸPTG 29.200.000 TL 

ķLERLEME ORANI % 44,28 

BķTķĸ TARķHķ 21.09.2019 

ARSA ALANI 115.497,01 

BB SAYISI 1442 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Tamamlanan Gelir Paylaĺĕmĕ Modeli Projelerimiz  

 

SĔra PROJE ķSMķ 
ķHALEYE TEMEL 
ALINAN DEĵER (TL) 

ĸPTG (TL) ĸPGO(%) 
NķHAķ PROJE 
DEĵERķ (TL) 

1 ATAĸEHķR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.181.734 

2 KENTPLUS ATAĸEHķR 72.748.200 131.100.000 33,61 179.475.009 

3 IDEALISTKENT  36.600.740 38.100.000 31,75 96.143.402 

4 AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000 30,00 216.075.517 

5 K¥RFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313 

6 UPHILL COURT ATAĸEHķR 57.076.350 136.400.000 34,10 207.875.855 

7 MY WORLD ATAĸEHķR 127.236.476 311.850.000 38,50 531.870.815 

8 SOYAK MAVķĸEHķR 43.600.000 51.600.000 24,00 94.915.970 

9 NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000 55,00 115.760.305 

10 MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000 41,50 157.780.977 

11 KENTPLUS MķMARSķNAN 9.732.640 42.120.000 35,10 54.717.096 

12 EMLAK KONUT PELķKAN PROJESķ 20.849.150 67.515.000 38,58 87.123.867 

13 ¢ERKEZK¥Y DREAMCITY 3.990.647 10.065.000 30,50 13.624.442 

14 BķZķMEVLER 2 48.686.587 48.750.000 33,00 54.270.185 

15 ERGENE VADķSķ 23.935.426 31.000.000 25,00 42.405.496 

16 SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000 41,00 131.118.805 

17 ķZMķR MAVķĸEHķR 5.ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 29.434.971 

18 MERKEZ KAYAĸEHķR 29.440.000 32.000.000 32,00 40.273.717 

19 ELITE CITY 54.896.071 56.000.000 35,00 71.317.909 

20 MY WORLD EUROPE 179.089.192 228.018.000 30,50 305.449.312 

21 PARKYAĸAM MAVķĸEHķR 51.186.000 60.000.000 25,00 76.168.663 

22 AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 240.000.000 264.000.000 30,00 279.524.564 

23 SPRADON VADķ 50.291.820 50.310.000 26,00 61.770.244 

24 BULVAR 216* 10.860.000 52.200.000 36,00 56.880.000 

25 1STANBUL 102.555.962 105.000.000 30,00 154.434.905 

26 ĸEHRķZAR KONAKLARI 105.535.000 137.700.000 50,00 225.371.578 

27 VARYAP MERIDIAN 214.793.710 338.189.000 44,15 446.569.757 

28 MY TOWERLAND 42.000.000 107.019.000 47,00 234.766.505 

29 SOYAK PARK APARTS/ EVOSTAR 72.904.525 102.312.000 26,10 102.312.000 

30 EVORA ķSTANBUL 47.815.045 163.903.000 32,65 177.362.987 

31 EVORA ķSTANBUL MARMARA 49.868.323 153.600.000 32,00 166.077.766 

32 AVRUPA KONUTLARI TEM 2 42.910.000 73.328.640 30,00 83.925.799 

33 DUMANKAYA MķKS 37.590.590 82.502.500 30,50 82.610.259 

34 KUASAR ķSTANBUL 237.485.823 375.337.542 50,00 467.638.254 

35 BATIĸEHķR 351.665.405 424.000.000 32,00 573.782.822 

36 BAH¢ETEPE ķSTANBUL 110.649.748 165.100.000 26,00 189.630.902 

37 SEYRANĸEHķR 23.170.000 51.520.000 28,00 58.365.088 

38 NķDAKULE ATAĸEHķR 63.551.681 190.231.000 36,20 192.736.638 

TOPLAM  2.913.583.259 4.577.600.585 

 
6.095.004.427 

ĸirket PayĔ Gelir OranĔ AĶĔrlĔklĔ OrtalamasĔ (%) 34,28  

* Proje mevcut durumu ile tamamen satĔlmĔĹtĔr. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Yapĕmĕ Devam Eden Gelir Paylaĺĕmĕ Modeli Projeleri  

 

 

 

SĔra PROJE ķSMķ ķHALEYE ESAS 
ALINAN DEĵER 

(TL) 

ĸPTG (TL) ĸPGO(%) ¢ARPAN 

1 SARPHAN FINANS PARK 51.786.200 61.500.000 37,50 1,19 

2 METROPOL ISTANBUL 290.998.144 500.971.500 43,15 1,72 

3 AĵAOĵLU MASLAK 1453 ķSTANBUL 604.940.000 1.153.750.000 35,50 1,91 

4 K¥Y 252.910.000 475.687.500 32,25 1,88 

2012 ve 2012 ºncesi 1.200.634.344 2.191.909.000 Ortalama 
¢arpan 

1,83 

5 ISTMARķNA 214.045.000 534.000.000 40,00 2,49 

6 BULVAR ķSTANBUL 128.386.000 202.440.000 28,00 1,58 

7 BAH¢EĸEHķR G¥L PANORAMA EVLERķ 80.810.000 148.400.000 28,00 1,84 

8 FATIH YEDIKULE * 67.915.000 105.968.270 35,01 1,84 

9 EVVEL ķSTANBUL 97.500.000 188.760.000 26,00 1,94 

10 BAH¢EKENT FLORA 55.245.000 80.832.000 25,26 1,46 

2013 643.901.000 1.260.400.270 Ortalama 
¢arpan 

1,96 

11 B¦Y¦KYALI ķSTANBUL 725.700.000 1.568.800.000 37,00 2,16 

12 PARK MAVERA 124.615.000 420.000.000 30,00 3,37 

13 AVRUPARK 63.698.214 156.520.000 26,00 2,46 

14 SOFALOCA 36.547.140 54.000.000 30,00 1,48 

15 KOCAELķ, DERķNCE * 70.000.000 83.198.500 21,61 1,19 

16 TUAL ADALAR 85.030.299 123.900.000 29,50 1,46 

2014 1.105.590.653 2.406.418.500 Ortalama 
¢arpan 

2,18 

17 KARAT 34 63.564.095 171.600.000 39,00 2,70 

18 NķDAPARK ķSTķNYE * 1.062.270.000 1.876.392.000 51,10 1,77 

19 TUAL BAH¢EKENT 115.680.485 275.334.000 25,26 2,38 

20 AVRUPA KONUTLARI BAĸAKĸEHķR 115.200.000 350.400.000 40,00 3,04 

21 TEMAĸEHķR KONYA 85.000.000 211.500.000 30,00 2,49 

22 AVANGART ķSTANBUL 115.953.466 637.000.000 49,00 5,49 

23 MERKEZ ANKARA 622.000.000 1.258.365.000 30,00 2,02 

24 NķDAPARK KAYAĸEHķR 117.420.000 407.588.000 38,00 3,47 

25 EVORA DENķZLķ 74.738.419 92.651.000 18,00 1,24 

26 KOORDķNAT ¢AYYOLU 95.156.250 180.000.000 33,00 1,89 

27 VALķDEBAĵ KONAKLARI 85.003.711 406.215.000 50,15 4,78 

2015 2.551.986.426 5.867.045.000 Ortalama 
¢arpan 

2,30 

28 OFķS KARAT BAKIRK¥Y 32.025.000 62.000.000 31,00 1,94 

29 YENķK¥Y KONAKLARI 46.400.000 168.150.000 38,00 3,62 

30 EBRULķ ISPARTAKULE 72.111.718 132.000.000 22,00 1,83 

31 ESENYURT HOĸDERE 5. ETAP * 83.391.734 156.500.000 25,00 1,88 

32 SEMT BAH¢EKENT 86.255.477 150.500.000 25,00 1,74 

33 NķDAPARK K¦¢¦KYALI 713.096.640 1.527.000.300 42,00 2,14 

34 AVCILAR ISPARTAKULE 6. ETAP * 61.856.717 85.600.000 25,00 1,38 

2016 1.095.137.286 2.281.750.300 Ortalama 
¢arpan 

2,08 

TOPLAM 6.597.249.709 14.007.523.070 ¢arpan 2,12 

* ķnĹaat ruhsatlarĔ hen¿z alĔnmamĔĹtĔr. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Anahtar Teslimi Projeleri  

 

 

BaĶĔmsĔz 
bºl¿mlerin 
satĔĹĔndan elde 
edilen gelirin 
tamamĔ Emlak 
Konut'a 
kalmaktadĔr.

Y¿kleniciye 
hakediĹ
ºdemeleri 
projenin 
ilerlemesine 
baĶlĔ olarak 
kademeli 
olarak 
yapĔlmaktadĔr.

Gelirler

Projenin 
geliĹtirilmesiyle 
ilgili t¿m riskleri 
ve 
sorumluluklarĔ 
Emlak Konut 
¿stlenir

Risk ve 
Sorumluluklar

Y¿klenici, 
Anahtar 
Teslimi 
Gºt¿r¿ Bedel 
Proje 
Modeline 
uygunolarak 
ihale ile se­ilir.

ķĹ, ge­erli en 
d¿Ĺ¿k teklifler 
arasĔnda en 
uygunistekliye 
verilir.

Y¿klenicinin 
Se­imi

Ana Kaynak: 
TOKķõden ve 
3.taraflardan 
satĔn alĔnan 
arsalar

ArsanĔn tedarik 
edilmesi
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Anahtar Teslimi Modeli (Devam)  

 

 

Tamamlanan Anahtar Teslimi Projeleri 
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Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri  

 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 
PROJE 
 

AYAZMA EMLAK 
KONUTLARI 1  

Y¦KLENķCķ G¦RYAPI 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

 365.844.495,76 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

268.043.849,97 TL 

ķLERLEME ORANI % 40,95 

BķTķĸ TARķHķ 29.05.2018 

ARSA ALANI 140.792,55 

BB SAYISI 1239 

 
PROJE 
 

K¥RFEZKENT 
EMLAK KONUTLARI 
4 

Y¦KLENķCķ ZEK-SAN 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

 158.712.000 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

79.829.727,98 TL 

ķLERLEME ORANI % 39,48 

BķTķĸ TARķHķ 22.11.2017 

ARSA ALANI 79.804,19 

BB SAYISI 1124 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Deva m Eden Anahtar Teslimi Projeleri  

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 

 
PROJE 
 

ISPARTAKULE 
1.ETAP 1.KISIM 

Y¦KLENķCķ Y¥R¦K ~ ERMķT 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

268.650.000 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

179.032.876,41 TL 

ķLERLEME ORANI % 27,67 

BķTķĸ TARķHķ 16.08.2018 

ARSA ALANI 85.871,43 

BB SAYISI 978 

 
PROJE 
 

ISPARTAKULE 
1.ETAP 2.KISIM 

Y¦KLENķCķ BALPA 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

 239.900.000 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

149.908.867,08 TL 

ķLERLEME ORANI % 23,79 

BķTķĸ TARķHķ 16.08.2018 

ARSA ALANI 89.367,50 

BB SAYISI 904 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri  

 

 

¶ ¶ 

 

  

 

 

 

 

 
PROJE 
 

KAYABAĸI EMLAK 
KONUTLARI 
2.ETAP 

Y¦KLENķCķ KALYON  

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

 78.137.500 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

73.747.480,17 TL 

ķLERLEME ORANI % 45,68 

BķTķĸ TARķHķ 23.09.2017 

ARSA ALANI 44.365,18 

BB SAYISI 271 

 
PROJE 
 

NEVĸEHķR EMLAK 
KONUTLARI  

Y¦KLENķCķ CENT YAPI 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

116.722.000 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

106.589.721,21 

ķLERLEME ORANI % 26,39 

BķTķĸ TARķHķ 19.11.2018 

ARSA ALANI 29.541,40 

BB SAYISI 420 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri  

 

  

 

¶ ¶ 

 

 

 

 
PROJE 
 

AYAZMA EMLAK 
KONUTLARI 2. ETAP  

Y¦KLENķCķ YILMAZ 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

872.914.154,16 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

57.543.763,89 TL 

ķLERLEME ORANI % 34,42 

BķTķĸ TARķHķ 24.07.2018 

ARSA ALANI 21.406,97 

BB SAYISI 386 

 
PROJE 
 

NķĵDE EMLAK 
KONUTLARI  

Y¦KLENķCķ PEKķNTAĸ YAPI 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

101.700.000 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

27.033.840,36 TL 

ķLERLEME ORANI % 1,89 

BķTķĸ TARķHķ 19.05.2019 

ARSA ALANI 25.643,04 

BB SAYISI 365 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri  

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 
PROJE 
 

GEBZE EMLAK 
KONUTLARI 3.ETAP 
1.KISIM 

Y¦KLENķCķ MUSTAFA EKĸķ 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

314.800.000 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

45.494.713,35 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 13.03.2019 

ARSA ALANI 91.564,72 

BB SAYISI 1040 

 
PROJE 
 

GEBZE EMLAK 
KONUTLARI 3.ETAP 
2.KISIM 

Y¦KLENķCķ SķYAHKALEM 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

315.900.000 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

38.983.045,04 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,34 

BķTķĸ TARķHķ 20.03.2019 

ARSA ALANI 91.564,72 

BB SAYISI 950 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri  

 

 

 

 

¶ ¶ 

 

 

 

 
PROJE 
 

BAĸKENT EMLAK 
KONUTLARI 1.ETAP  

Y¦KLENķCķ KALYON  

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

559.500.000 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

274.437.258,08 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 25.07.2019 

ARSA ALANI 89.502,19 

BB SAYISI 1329 

 
PROJE 
 

KAYABAĸI 
REKREASYON 

Y¦KLENķCķ YAPI VE YAPI ķNĸ. 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

509.513.550 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

143.676.088,82 TL 

ķLERLEME ORANI % 1,64 

BķTķĸ TARķHķ 14.09.2019 

ARSA ALANI 30.386,61 

BB SAYISI 373 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri  

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 
PROJE 
 

BAĸKENT EMLAK 
KONUTLARI 2.ETAP  

Y¦KLENķCķ ASL ķNĸAAT 

G¦NCEL 
S¥ZLEĸME 
BEDELķ 

203.800.000 TL 

ARSA MALķYETķ + 
HAKEDķĸ 
¥DEMESķ 

71.996.297,72 TL 

ķLERLEME ORANI % 0,00 

BķTķĸ TARķHķ 30.08.2018 

ARSA ALANI 30.521,16 

BB SAYISI 507 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Yĕllĕk Satĕĺ Adedi  

 
 

Yĕllĕk Satĕĺ Deķeri (1) 

 

Yĕllĕk Satĕĺ Alanĕ (2) 
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(1) KDV Hari­ 

(2) SatĔĹa esas metrekaredir. Bu metrekareye eklentiler dahil deĶildir.  
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Yĕllĕk Yabancĕya Satĕĺ Adedi  
 

Yĕllĕk Yabancĕya Satĕĺ Deķeri (1) 

 

 

Yĕllĕk Yabancĕya Satĕĺ Alanĕ (2) 
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(1) KDV Hari­ 

(2) SatĔĹa esas metrekaredir. Bu metrekareye eklentiler dahil deĶildir.  
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Baĺlĕca Finansal Gºstergeler 

 

 

 

 

 

 

Finansal Veriler нлмтκм4 2016 2015 2014 2013 2012 

Gelir Tablosu 

bŜǘ {ŀǘƤǒƭŀǊ 834,1 3.455,9 1.786,8 1.804,5 2.331,1 1.004,6 

C!±mY 440,7 1.907,5 904,3 749,0 1.004,4 529,8 

C!±mY aŀǊƧƤ 52,8 55,2 % 50,6% 41,5% 43,1% 52,7% 

5ǀƴŜƳ YŀǊƤ 319,7 1.761,3 952,6 954,4 1.060,5 523,4 

Bƛƭŀƴœƻ 

Toplam Aktifler 19.627,0 18.702,4 16.736,0 14.490,6 13.471,0 8.578,9 

mȊǎŜǊƳŀȅŜ 11.049,9 10.730,2 9.325,4 8.751,3 8.353,6 4.392,3 

8.353,60
8.751,30

9.325,40

10.730,20
11.049,90

0,00

2.000,00

4.000,00

6.000,00

8.000,00

10.000,00

12.000,00

2013 2014 2015 2016 2017/1¢

¥zsermayemiz
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Baĺlĕca Finansal Gºstergeler 

Ҟ ¢ƻǇƭŀƳ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤƳƤȊΤ ȅƤƭŘŀƴ ȅƤƭŀ ƎǸœƭŜƴŘƛΦ 
 

 

 

 

 

 

 

 

FAV¥K MARJI (FAķZ, AMORTķSMAN VE VERGķ ¥NCESķ KAR MARJI) 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Finansal Oranlar  

 

 

 

 

 

[ƛƪƛŘƛǘŜ hǊŀƴƭŀǊƤ

Cari Oran: 
2,228            

Nakit Oran: 
0,330          

Asit-Test 
hǊŀƴƤΥ 
0,694         

Cƛƴŀƴǎŀƭ ¸ŀǇƤ 
hǊŀƴƭŀǊƤ

CΦYŀƭŘƤǊŀœ 
hǊŀƴƤΥ   
0,437  

.ƻǊœƭŀƴƳŀ 
hǊŀƴƤΥ  
0,776   

mȊƪŀȅƴŀƪƭŀǊ
/Aktif:  
0,563    

Finansman 
hǊŀƴƤΥ 
1,288     

Faaliyet 
hǊŀƴƭŀǊƤ

Aktif Devir 
IƤȊƤΥ    
0,042    

mȊƪŀȅƴŀƪ 
5ŜǾƛǊ IƤȊƤΥ 

0,075 

Net 
4ŀƭƤǒƳŀ 

Sermayesi 
5ŜǾƛǊ IƤȊƤΥ 

0,085    

YŀǊƭƤƭƤƪ hǊŀƴƭŀǊƤ

mȊƪŀȅƴŀƪ 
YŀǊƭƤƭƤƐƤΥ 
0,029 

Aktif 
YŀǊƭƤƭƤƪΥ 
0,016 

{ŀǘƤǒ 
YŀǊƭƤƭƤƐƤΥ 
0,383 

.ǊǸǘ YŀǊ 
aŀǊƧƤΥ 
0,538     

Faaliyet Kar 
aŀǊƧƤΥ  
0,528    
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Dºnemsel ¥nemli Rakamlar 

 

31.03.2017  όΨллл ¢[ύ 

¢ƻǇƭŀƳ ±ŀǊƭƤƪƭŀǊ                                                                                          19.627.012 

Arsa ve Konut {ǘƻƪƭŀǊƤ aŀƭƛȅŜǘ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ                                             -12.316.488 

¸ŀǘƤǊƤƳ !ƳŀœƭƤ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ aŀƭƛȅŜǘ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ                                 -38.199 

¸ǸƪǸƳƭǸƭǸƪƭŜǊ                                                                                            -8.577.123 

TƘŀƭŜ 9ŘƛƭƳŜƳƛǒ !Ǌǎŀ {ǘƻƪǳ 9ƪǎǇŜǊǘƛȊ 5ŜƐŜǊƛ 5.219.168 

.ƛƴŀƭŀǊ 9ƪǎǇŜǊǘƛȊ 5ŜƐŜǊƛ 950.599 

Dta tǊƻƧŜƭŜǊƛ  ƛǊƪŜǘ tŀȅƤ ¢ƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛ 13.137.073 

Anahtar ¢ŜǎƭƛƳƛ tǊƻƧŜƭŜǊƛƴ !Ǌǎŀ aŀƭƛȅŜǘƛ  Ҍ IŀƪŜŘƛǒ mŘŜƳŜǎƛ     1.519.343 

TOPLAM                                                                                                       19.521.385 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Kiraya Verilen Gayrimenkuller  

 

 

{ƤǊŀ YƛǊŀŎƤ .ŀǒƭŀƴƎƤœ 
Tarihi 

.ƛǘƛǒ ¢ŀǊƛƘƛ {ǸǊŜ Gayrimenkul Bilgisi YƛǊŀ ¢ǳǘŀǊƤϝ 

1 ¢!ITb/ThF[¦ Dw¦.¦ 
hw¢!Y DTwT TaT 

01.04.2017 15.07.2017 10 
ay 

T{¢!b.¦[-!¢! 9ITwΣ оооп κ у 8.500,00 TL 

2 TCaϧ!Y59bT½ TbΦ T  
hw¢!Y[LFL 

01.09.2016 01.09.2017 м ȅƤƭ T{¢!b.¦[ - Y!5LYm¸Σ оомт κ нн 12.500,00 TL 

3 D«w¸!tL 
RESTORASYON TAH. 
±9 ¢T/Φ !Φ Φ 

03.08.2015 03.03.2018 н ȅƤƭ т 
ay 

T{¢!b.¦[ -.! !Y 9ITwΣ мопп κн 2.200,00 TL 

4 /TI!b Tb !!¢ ±9 
Yhb¦¢ ¸!tL !5T 
hw¢!Y[LFL 

01.10.2016 01.10.2017 м ȅƤƭ T{¢!b.¦[-.! !Y 9ITwΣ онп κн 1.700,00 TL 

5 bT5! Tb !!¢ ±9 
¢¦wT½a !Φ Φ 

01.11.2016 01.11.2017 м ȅƤƭ Tǎǘŀƴōǳƭ-«ƳǊŀƴƛȅŜ оомтκнм ǾŜ 
3317/20 

6.500,00 TL 

6 T  D¸h !Φ Φ 01.12.2016 01.12.2017 м ȅƤƭ Tǎǘŀƴōǳƭ-«ƳǊŀƴƛȅŜ оомтκнм ǾŜ 
3317/20 

5.000,00 TL 

7 ¸L[a!½ Tb !!¢ ¢!IΦ 
±9 ¢T/Φ !Φ Φ 

01.07.2016 01.07.2018 н ȅƤƭ Tǎǘŀƴōǳƭ-.ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ 1335/15 6.000,00 TL 

8 T.HALK BANKASI   р ȅƤƭ 3331/5 A BLOK No:1 425.000,00 TL 

9 ¦¸¦a DL5! TI¢Φ 
a!5Φ{!bΦ ±9 ¢T/Φ !Φ  

01.09.2016 30.08.2017 м ȅƤƭ C10 BLOK-122/123 500,00 $, %5 
/ƛǊƻ tŀȅƤ 

10 ½hw[¦¢9Y{ ¢9Y{¢T[ 
{!bΦ ¢T/Φ !Φ  

 

15.11.2016 14.11.2017 м ȅƤƭ C5 BLOK-118/119/120 2.000,00 $, / 
%мр /ƛǊƻ tŀȅƤ 

11 T.w!ITa m½ 01.09.2016 21.08.2017 м ȅƤƭ C4 BLOK-119 4.127,00 $ 

12 REMAX ABC GM DAN. 
IT½Φ {9[!aT !wt!/L 

01.09.2016 31.08.2017 мȅƤƭ A2 BLOK-262 5.146,00 $ 

13 ¢TbYhb ¢¦wT½a 
YhbDw9 ±9 hwDΦ IT½Φ 
¢T/Φ [¢5Φ  ¢TΦ 

01.11.2016 31.01.2018 м ȅƤƭ 
3 ay 

 

A2 BLOK-260 4.708,33 $ 

14 b¦w!¸ m½Y!b 01.09.2016 30.08.2017 м ȅƤƭ C10 BLOK-118 5.507,00 $ 

15 {9[9{ Y¦w¦ ¢9aΦ ¢T/Φ 
[¢5Φ  ¢TΦ 

01.10.2016 30.09.2017 м ȅƤƭ C4 BLOK-123 5.045,00 $ 

16 CAN DOSTLAR 
Y¦!Cmw ±9 D«½Φ 
SALONLARI T [¢Φ [¢5Φ 
 ¢TΦ 

01.12.2016 30.11.2017 мȅƤƭ C5 BLOK-123 7.500,00 $ 

17 RAHVALI 
D!¸wTa9bY¦[ 
D9[T ¢Twa9 [¢5Φ  ¢TΦ 

01.12.2016 30.12.2017 мȅƤƭ C3 BLOK-150 3.206,00 $ 

18 9D9 ¢9aΦ IT½Φ ±9 
¸mbΦ [¢5Φ  ¢TΦ 

15.12.2016 14.12.2017 мȅƤƭ C8 BLOK-150 4.800,00 $ 

* Kira tutarlarƤ KDV hariœtir ve aylƤk tutarlardƤr. 

* Ciro payĔ kira bedeline dahil edilmemiĹtir. 

* Kira bedelleri sºzleĹmede belirtilen hisse oranlarĔ ¿zerinden 

y¿klenici firma ile paylaĹĔlacaktĔr. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Kiralanan Gayrimenkuller  

 

  

{ƤǊŀ YƛǊŀŎƤ 
.ŀǒƭŀƴƎƤœ 

Tarihi 
.ƛǘƛǒ ¢ŀǊƛƘƛ {ǸǊŜ Gayrimenkul Bilgisi 

Kira 
¢ǳǘŀǊƤϝ 

1 EMLAK KONUT GYO 
!Φ Φ 

20.10.2016 20.10.2017 м ȅƤƭ bTF59κa9wY9½ 2.625,00 TL 

2 EMLAK KONUT GYO 
!Φ Φ 

01.05.2016 01.05.2017 м ȅƤƭ ANKARA-4!bY!¸!Σ мп 5.536,35 TL 

3 EMLAK KONUT GYO 
!Φ Φ 
 

01.04.2017 01.04.2020 о ȅƤƭ bTF59κa9wY9½ 1.666,66 TL 

 

 TOPLAM 9.828,01 

* Kira tutarlarƤ KDV hariœtir ve aylƤk tutarlardƤr. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Hisse Senedi Performansĕ Hakkĕnda 

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa ķstanbul Ulusal Pazarõda iĹlem gºrmektedir. Pay piyasasĔnda A 

grubu i­inde yer almaktadĔr. Pay senedimiz BIST GAYRķMENKUL YAT. ORT., BIST MALķ, 

BIST T¦M, BIST 100, BIST 30, BIST 50 endekslerine d©hil edilmiĹtir. Veri saĶlayĔcĔlardaki 

kĔsaltĔlmĔĹ veri kodlarĔmĔz ise ĹunlardĔr; BIST KODU: EKGYO, BLOOMBERG CODE: 

EKGYO.TI, REUTERS CODE: EKGYO.IS 

ĸķRKETķMķZ PAY SENEDķ PERFORMANSI 

 

 

 

ĸķRKETķMķZ PAY SENEDķ/ BķST GMYO ENDEKSķ KARĸILAĸTIRMASI 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Hisse Senedi Performansĕ Hakkĕnda (Devam) 

ĸķRKETķMķZ PAY SENEDķ/ BķST 100 ENDEKSķ KARĸILAĸTIRMASI 
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EMLAK KONUT GYO A.ĸ.                                                   

ARA D¥NEM FAALķYET RAPORU À Mart 2017 

53 

 

EMLAK KONUT HAKKINDA  

Yºnetim Kurulu 

 

 

01.01.2017 - 31.03.2017 tarihleri arasĔnda 54 karar alĔnmĔĹtĔr. T¿m kararlar oy birliĶi ile alĔnmĔĹ ve 

uygulanmĔĹtĔr. Yºnetim Kurulu ¿yelerine aĶĔrlĔklĔ oy hakkĔ ve/veya olumsuz veto etme hakkĔ 

tanĔnmamĔĹtĔr. 

 

 

 

 

 

Yºnetim 

Kurulu 

Á Emlak Konut b¿nyesindeki en ¿st seviyedeki karar alĔcĔdĔr. 
 

Á Emlak Konutõun yºnetilmesi ve temsil edilmesi, ĸirket faaliyetlerinin 
ger­ekleĹtirilmesi, pay sahipleri ve ĸirket arasĔndaki iliĹkilerin tesisi ve 
iĹe alĔmdan sorumludur.  
 

Á Emlak Konutõun faaliyetlerinin kanunlara ve Ana SºzleĹmeõ nin 
maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur. 
 

Á Yºnetim Kurulu ¦yeleri Genel Kurul kararĔ ile se­ilir. 
 

Á Yºnetim Kurulu; BaĹkan, BaĹkan YardĔmcĔsĔ ve 5 ¿ye olmak ¿zere 
toplam 7 kiĹiden oluĹmaktadĔr. Bu ¿yelerden 3õ¿ baĶĔmsĔz ¿yedir.  
 

Á T.C. BaĹbakanlĔk Sermaye PiyasasĔ Kuruluõnun Kurumsal Yºnetim 
TebliĶiõ nde yer alan ôyºnetim kurulunun yapĔsĔ-baĶĔmsĔzlĔk ĹartlarĔõ 
ilkelerine uygun hareket edilmiĹtir. 
 

Á Yºnetim Kurulu, Genel Kurulõ da pay sahiplerinin kendisine vermiĹ 
olduĶu yetki doĶrultusunda, mevzuat, Esas SºzleĹme, ĸirket i­i 
d¿zenlemeler ve politikalar ­er­evesinde yetki ve sorumluluklarĔnĔ 
kullanĔr ve ĸirketi temsil eder. ĸirketin vizyonu gereĶi stratejik 
planlamasĔnĔ yapar, sevk ve idare eder. 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

Yºnetim Kurulu (Devam) 

Yºnetim Kuruluõ nda gºrevli olan ¿yelerimiz aĹaĶĔdaki gibidir; 

!ŘƤ {ƻȅŀŘƤ DǀǊŜǾƛ aŜǎƭŜƐƛ .ŀƐƤƳǎƤȊ hƭǳǇ 
hƭƳŀŘƤƐƤ 

¢ŜƳǎƛƭ 9ǘǘƛƐƛ 
Pay Grubu 

9w¢!b ¸9¢Ta .ŀǒƪŀƴ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ - A, B 

9w¢!b Y9[9  .ŀǒƪŀƴ ±Ŝƪƛƭƛ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ .ŀƐƤƳǎƤȊ «ȅŜ B 

MURAT KURUM «ȅŜ ǾŜ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ - A, B 

{!aT 9w «ȅŜ aŀƪƛƴŜ aǸƘŜƴŘƛǎƛ - A,B 

a9Ia9¢ m½49[TY «ȅŜ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ - A,B 

a¦I¢9w9a Tb/9 «ȅŜ YŀƳǳ ¸ǀƴŜǘƛƳƛ .ŀƐƤƳǎƤȊ «ȅŜ B 

HAVVANUR YURTSEVER «ȅŜ Avukat .ŀƐƤƳǎƤȊ «ȅŜ B 
 

¦st D¿zey Yºnetim  

¦st d¿zey yºneticiler ilgili mevzuat ve i­ d¿zenlemelerden aldĔklarĔ yetkiler ile ĸirketin vizyon ve 

misyonu doĶrultusunda gºrevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan oluĹan ¿st d¿zey yºnetici 

ekibi, organizasyon i­indeki personel ve diĶer birimlerle koordineli hareket ederek t¿m menfaat 

sahiplerinin beklentilerini karĹĔlayacak yºnetsel kararlarĔ almaktadĔr. Yºnetici kadrosu kurum 

k¿lt¿r¿ gereĶi s¿rd¿r¿lebilirlik ve sosyal sorumluluk ilkelerine de ayrĔca ºzen gºstermektedir. 

ĸirket Genel M¿d¿rl¿k gºrevi Murat KURUM, Mali Genel M¿d¿r YardĔmcĔlĔĶĔ Hakan 

AKBULUT, Teknik ķĹlerden Sorumlu Genel M¿d¿r YardĔmcĔlĔĶĔ Hakan GEDķKLķ, ķhale ve 

Pazarlama Genel M¿d¿r YardĔmcĔlĔĶĔ Sinan AYOĵLU, Uygulama ve ķdari ķĹler Genel M¿d¿r 

YardĔmcĔlĔĶĔ Metin TEKķN tarafĔndan y¿r¿t¿lmektedir. 

ĸ­sel Bilgiye Eriĺim  

ķ­sel bilgiye sahip Emlak Konut GYO A.ĸ. ­alĔĹanlarĔ ile iletiĹim i­inde olunan diĶer taraflar, ºzel 

durumun oluĹmasĔ s¿recinde ve ºzel durumun oluĹumundan KAP'ta a­ĔklanmasĔna kadar ge­ecek 

s¿re­te, bu bilginin gizliliĶini korumakla y¿k¿ml¿ olduklarĔ hususunda bilgilendirilmektedir. Emlak 

Konut GYO A.ĸ. nam ve hesabĔna ­alĔĹanlar hen¿z kamuya a­ĔklanmamĔĹ, ºzel durum niteliĶinde 

deĶerlendirilebilecek t¿m bilgileri hi­bir suretle ¿­¿nc¿ kiĹilerle paylaĹmayacaklardĔr. Bu kiĹiler 

tarafĔndan istenmeden i­sel bilginin ¿­¿nc¿ kiĹilere a­ĔklanmĔĹ olduĶunun belirlenmesi halinde,  
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

ĸ­sel Bilgiye Eriĺim(Devam) 

sermaye piyasasĔ d¿zenlemeleri kapsamĔnda, bilginin gizliliĶinin saĶlanamayacaĶĔ sonucuna 

varĔldĔĶĔnda, Emlak Konut GYO A.ĸ. tarafĔndan derhal ºzel durum a­ĔklamasĔ yapĔlacaktĔr. 

ķ­sel bilgiye eriĹimi olan kiĹilerin ilgili birimler tarafĔndan Ĺirketin ķdari ķĹler ve ķnsan KaynaklarĔ 

M¿d¿rl¿Ķ¿õ ne iletilmesi suretiyle listenin hazĔrlanmasĔ ve g¿ncellenmesi iĹlemi yapĔlmaktadĔr. 

Emlak Konut GYO A.ĸ. tarafĔndan i­sel bilgilere eriĹimi olanlarĔn listesi, deĶiĹen proje ve konular 

kapsamlarĔna uygun olarak s¿rekli olarak g¿ncel tutulmaktadĔr. ķlgili dºneme iliĹkin i­sel bilgiye 

eriĹim listesi aĹaĶĔda sunulmaktadĔr 

Y¥NETķM KURULU 

AdĔ SoyadĔ Gºrevi MesleĶi BaĶĔmsĔz Olup 

OlmadĔĶĔ 

Temsil EttiĶi 

Pay Grubu 

ERTAN YETķM BaĹkan ķnĹaat M¿hendisi - A, B 

ERTAN KELEĸ BaĹkan Vekili ķnĹaat M¿hendisi BaĶĔmsĔz ¦ye B 

MURAT KURUM  ¦ye ve Genel M¿d¿r ķnĹaat M¿hendisi - A, B 

SAMķ ER ¦ye Makine M¿hendisi - A,B 

MEHMET ¥Z¢ELķK ¦ye ķnĹaat M¿hendisi - A,B 

MUHTEREM ķNCE ¦ye Kamu Yºnetimi BaĶĔmsĔz ¦ye B 

HAVVANUR YURTSEVER  ¦ye Avukat BaĶĔmsĔz ¦ye B 
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EMLAK KONUT HAKKINDA  

ĸ­sel Bilgiye Eriĺim Listesi (Devam) 

¦ST D¦ZEY Y¥NETķM  

 

!ŘƤ {ƻȅŀŘƤ Meslek DǀǊŜǾ
i Murat Kurum Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ ¸ǀƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳ «ȅŜǎƛΣ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ 

{ƛƴŀƴ !ȅƻƐƭǳ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ ¸ǊŘΦ 

Hakan Akbulut YŀƳǳ ¸ǀƴŜǘƛƳƛ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ ¸ǊŘΦ 

Metin Tekin Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ ¸ǊŘΦ 

Hakan Gedikli IŀǊƛǘŀ aǸƘŜƴŘƛǎƛ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ ¸ǊŘΦ 

bǳǊŜǘǘƛƴ  ŀƳ Avukat мΦ Iǳƪǳƪ aǸǒŀǾƛǊƛ 

Zeynep Basa Tƪǘƛǎŀǘ tŀȊŀǊƭŀƳŀ 5ŀƛǊŜ .ŀǒƪŀƴƤ 

Iŀǎŀƴ ±ŜƘōƛ !ǊǎƭŀƴǘǸǊƪ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛΤ TǒƭŜǘƳŜ ¸ŀǘƤǊƤƳŎƤ TƭƛǒƪƛƭŜǊƛ 5ŀƛǊŜ .ŀǒƪŀƴƤ 

Hasan Saka Tƴǒŀŀǘ ¸ǸƪǎŜƪ aǸƘŜƴŘƛǎƛ TƘŀƭŜ ±Ŝ Yŀōǳƭ 5ŀƛǊŜ .ŀǒƪŀƴƤ 

IƛŎǊŀƴ 4ŀƪƳŀƪ Mimar tǊƻƧŜƭŜǊ 5ŀƛǊŜ .ŀǒƪŀƴƤ 

aǳǎǘŀŦŀ !ǒƤƪƪǳǘƭǳ Tƴǒŀŀǘ ¸ǸƪǎŜƪ aǸƘŜƴŘƛǎƛ 9Ƴƭŀƪ tƭŀƴƭŀƳŀ 5ŀƛǊŜ .ŀǒƪŀƴƤ 

9ǊŎŀƴ !ƭƛƻƐƭǳ TǒƭŜǘƳŜ aŀƭƛ TǒƭŜǊ 5ŀƛǊŜ .ŀǒƪŀƴƤ 

Iŀƭƛƭ TōǊŀƘƛƳ  ŀƘƛƴ Tƪǘƛǎŀǘ TŘŀǊƛ TǒƭŜǊ 5ŀƛǊŜ .ŀǒƪŀƴƤ 

bǳǊǳƭƭŀƘ mȊǘǸǊƪ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ 5ŀƛǊŜ .ŀǒƪŀƴƤ 

IŀƭƛƳ !ǘŀǒ TǒƭŜǘƳŜ mȊŜƭ YŀƭŜƳ aǸŘǸǊǸ 

Tƭȅŀǎ CŜƘƛƳ 4Ŝƭƛƪ Mimar мΦbƻƭǳ tǊƻƧŜ aǸŘǸǊǸ 

¸ŀǒŀǊ !ƭǘǳƴ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ нΦbƻƭǳ tǊƻƧŜ aǸŘǸǊǸ 

TōǊŀƘƛƳ hŦƭŀȊ aŀƪƛƴŜ ¸ǸƪǎŜƪ aǸƘŜƴŘƛǎƛ ¢Ŝǎƛǎŀǘ tǊƻƧŜ aǸŘǸǊǸ 

Iŀƪŀƴ .ŀƪƤǊŘŀƭ IŀǊƛǘŀ ǾŜ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ 9Ƴƭŀƪ ±Ŝ 9ƪǎǇŜǊǘƛȊ aǸŘǸǊǸ 

Fatih YŀƴƛǘƻƐƭǳ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ Yŀōǳƭ ±Ŝ ¢ŜǎƭƛƳ {ƻƴǊŀǎƤ IƛȊƳŜǘƭŜǊ aǸŘǸǊǸ 

{Ŝƭœǳƪ !ȅŘŜƳƛǊ IŀǊƛǘŀ aǸƘŜƴŘƛǎƛ tƭŀƴƭŀƳŀ ±Ŝ YŜƴǘǎŜƭ 5ǀƴǸǒǸƳ aǸŘǸǊǸ 

aŜƘƳŜǘ !ƪƛŦ !ȅŘƻƐŀƴ YŀƳǳ ¸ǀƴŜǘƛƳƛ tŀȊŀǊƭŀƳŀ aǸŘǸǊǸ 

aŜƘƳŜǘ !ƪŀƎǸƴŘǸȊ YŀƳǳ ¸ǀƴŜǘƛƳƛ CƛƴŀƴǎƳŀƴ aǸŘǸǊǸ 

!ŘŜƳ IŀŎƤƘŀǎŀƴƻƐƭǳ hǊƳŀƴ aǸƘŜƴŘƛǎƛ TƘŀƭŜ ±Ŝ IŀƪŜŘƛǒ aǸŘǸǊǸ 

Serdar Bala Fizik .ƛƭƎƛ TǒƭŜƳ aǸŘǸǊǸ 

{ŀƭƛƘ 4Ŝǘƛƴ TǒƭŜǘƳŜ aǳƘŀǎŜōŜ aǸŘǸǊǸ 

Enver Turan Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ 1. bƻƭǳ Tƴǒŀŀǘ YƻƴǘǊƻƭ aǸŘǸǊǸ 

aŜŎƛǘ !ƭǘƤƴŜǊ Tƴǒŀŀǘ ¸ǸƪǎŜƪ aǸƘŜƴŘƛǎƛ 2. bƻƭǳ Tƴǒŀŀǘ YƻƴǘǊƻƭ aǸŘǸǊǸ 

Alim Kaplaner Tƴǒŀŀǘ ¸ǸƪǎŜƪ aǸƘŜƴŘƛǎƛ оΦ bƻƭǳ Tƴǒŀŀǘ YƻƴǘǊƻƭ aǸŘǸǊǸ 

¸ŀǎƛǊ ¸ƤƭƳŀȊ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ пΦ bƻƭǳ Tƴǒŀŀǘ YƻƴǘǊƻƭ aǸŘǸǊǸ 

!ƭƛ IŀȅŘŀǊ ¸ƤƭŘƤǊƤƳ TǒƭŜǘƳŜ TŘŀǊƛ TǒƭŜǊƛ ǾŜ Tƴǎŀƴ YŀȅƴŀƪƭŀǊƤ aǸŘǸǊǸ 

CŀǘƛƘ Tōƛǒ Iŀƭƪƭŀ TƭƛǒƪƛƭŜǊ ǾŜ wŜƪƭŀƳŎƤƭƤƪ .ŀǎƤƴ aǸǒŀǾƛǊƛ 

TǎƳŜǘ Yǳōƛƭŀȅ Avukat Iǳƪǳƪ aǸǒŀǾƛǊƛ 

9ȅȅǸǇ hŎŀƪ Avukat Iǳƪǳƪ aǸǒŀǾƛǊƛ 

wŀǎƛƳ CŀǊǳƪ YŀŘƤƻƐƭǳ Tƴǒŀŀǘ ¢ŜƪƴƛƪŜǊƛ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ 5ŀƴƤǒƳŀƴƤ 

{ŀŘƤƪ {ƻȅƭǳ Lise Mezunu DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ 5ŀƴƤǒƳŀƴƤ 

Mustafa Bayraktar Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ 5ŀƴƤǒƳŀƴƤ 

mȊƭŜƳ IŀƴƻƐƭǳ 4Ŝƭƛƪ Tƪǘƛǎŀǘ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ 5ŀƴƤǒƳŀƴƤ 

¸ŀǎŜƳƛƴ «ƭƪǸ Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊ 5ŀƴƤǒƳŀƴƤ 
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Organizasyon Ĺemasĕ 
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ĸNĹAAT VE KONUT SEKT¥R¦ GELĸĹMELERĸ  

Konut Fiyat Endeksi  (Ocak 2017)  

2017 yĔlĔ Ocak ayĔnda bir ºnceki aya gºre y¿zde 0,13 oranĔnda artan HKFE, bir ºnceki yĔlĔn aynĔ 

ayĔna gºre y¿zde 10,70 reel olarak ise 1,36 oranĔnda artmĔĹtĔr. 

 

T¿rkiye Hedonik 
Fiyat Endeksi

Å195,74

Å%10,70

T¿rkiye Konut Fiyat 
Endeksi*

Å228,57

Å%12,97

Birim Fiyat 
(TL/m2)*

Å1922,34 TL

T¿rkiye Yeni 
Konutlar Fiyat 

Endeksi*

Å217,37

Å%12,48

Kaynak: TCMB 

*Konut Fiyat Endeksi, Birim Fiyat, Yeni Konut Fiyat Endeksleri TabakalanmĔĹ Ortanca Fiyat 

yºntemiyle hesaplanmĔĹtĔr. 

** ķstatistiki Bºlge Birimleri SĔnĔflamasĔ D¿zey2 tanĔmlamalarĔ TCMB web sayfasĔnda Yºntemsel 

A­Ĕklama notunda verilmektedir.  

Parantez i­indeki deĶerler yĔllĔk y¿zde deĶiĹimleri gºstermektedir.  
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ĸNĹAAT VE KONUT SEKT¥R¦ GELĸĹMELERĸ  

Konut Fiyat Endeksi  (Ocak 2017)  

  

ķstanbul

Å

Å Hedonik Fiyat Endeksi: 253,97 (%11,09)

Å Konut Fiyat Endeksi: 284,39 (%11,92)

Å Birim Fiyat (TL/mį): 3605,50 TL

Å Yeni Konutlar Fiyat Endeksi: 281,08 (%11,82)

Ankara

Å Hedonik Fiyat Endeksi: 180,34 (%8,78)

Å Konut Fiyat Endeksi: 186,65 (%8,78)

Å Birim Fiyat(TL/mчύΥ 1601,79 TL

Å Yeni Konutlar Fiyat Endeksi: 207,62 (%12,90)

ķzmir

Å Hedonik Fiyat Endeksi: 210,73 (%16, 54)

Å Konut Fiyat Endeksi: 232,24 (% 19,25)

Å Birim Fiyat(TL/mį): 2265,76 TL

Å Yeni Konutlar Fiyat Endeksi: 229,09 (%16,44)

Kaynak: TCMB 
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ĸNĹAAT VE KONUT SEKT¥R¦ GELĸĹMELERĸ  

Konut Fiyat Endeksi  (Ocak 2017)  

 

T¿rkiyeõ deki konutlarĔn gºzlemlenebilen 

ºzelliklerinin zaman i­inde kontrol edilerek, 

kalite etkisinden arĔndĔrĔlmĔĹ fiyat 

deĶiĹimlerini izlemek amacĔyla hesaplanan 

Hedonik Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100), 

2017 yĔlĔ Ocak ayĔnda bir ºnceki aya gºre 

y¿zde 0,13 oranĔnda artarak 195,74 

seviyesinde ger­ekleĹmiĹtir.  

 

Bir ºnceki yĔlĔn aynĔ ayĔna gºre y¿zde 10,70 

oranĔnda artan HKFE, aynĔ dºnemde  reel olarak 

y¿zde 1,36 oranĔnda artmĔĹtĔr. 

 

 

 

¦­ b¿y¿k ilin hedonik konut fiyat 

endekslerindeki geliĹmeler 

deĶerlendirildiĶinde, 2017 yĔlĔ Ocak 

ayĔnda bir ºnceki aya gºre ķstanbul, 

Ankara ve ķzmirõ de sĔrasĔyla y¿zde 0,15- 

0,36- 1,41 oranlarĔnda artĔĹ gºr¿lm¿Ĺt¿r. 

Endeks deĶerleri bir ºnceki yĔlĔn aynĔ 

ayĔna gºre ise ķstanbul, Ankara ve ķzmirõ 

de sĔrasĔyla y¿zde 11,09-8,86-16,54 

oranlarĔna artĔĹ gºstermiĹtir.  

Kaynak: TCMB 
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ĸNĹAAT VE KONUT SEKT¥R¦ GELĸĹMELERĸ  

Konut Satĕĺ ĸstatistikleri (Mart  2017) 

T¿rkiyeõde 2017 Mart ayĔnda 128.923 konut satĔldĔ. 

T¿rkiye genelinde konut satĔĹlarĔ 2017 Mart ayĔnda bir ºnceki yĔlĔn aynĔ ayĔna gºre %10 

oranĔnda artarak 128.923 oldu. Konut satĔĹlarĔnda, ķstanbul 22.443 konut satĔĹĔ ve %17,4 ile en 

y¿ksek paya sahip oldu. SatĔĹ sayĔlarĔna gºre ķstanbulõu, 15.004 konut satĔĹĔ ve %11,6 pay ile Ankara, 

8.059 konut satĔĹĔ ve %6,3 pay ile ķzmir izledi. Konut satĔĹ sayĔsĔnĔn d¿Ĺ¿k olduĶu iller sĔrasĔyla 8 

konut ile Hakkari, 12 konut ile Ardahan ve 39 konut ile Bayburt oldu. 

Konut satĔĹ sayĔlarĔ, 2016-2017

 

ķpotekli konut satĔĹlarĔ 2017 Mart ayĔnda 50.424 olarak ger­ekleĹti. 

T¿rkiye genelinde ipotekli konut satĔĹlarĔ bir ºnceki yĔlĔn aynĔ ayĔna gºre %29,9 oranĔnda artĔĹ 

gºstererek 50.424 oldu. Toplam konut satĔĹlarĔ i­inde ipotekli satĔĹlarĔn payĔ %39,1 olarak 

ger­ekleĹti. ķpotekli satĔĹlarda ķstanbul 9.661 konut satĔĹĔ ve %19,2 pay ile ilk sĔrayĔ aldĔ. Toplam 

konut satĔĹlarĔ i­erisinde ipotekli satĔĹ payĔnĔn en y¿ksek olduĶu il %59,1 ile Artvin oldu. 

DiĶer satĔĹ t¿rleri sonucunda 78.499 konut el deĶiĹtirdi. 

DiĶer konut satĔĹlarĔ T¿rkiye genelinde bir ºnceki yĔlĔn aynĔ ayĔna gºre %0,1 oranĔnda artarak 

78.499 oldu. DiĶer konut satĔĹlarĔnda ķstanbul 12.782 konut satĔĹĔ ve %16,3 pay ile ilk sĔraya yerleĹti. 

ķstanbulõdaki toplam konut satĔĹlarĔ i­inde diĶer satĔĹlarĔn payĔ %57 oldu. Ankara 8.525 diĶer konut 

satĔĹĔ ile ikinci sĔrada yer aldĔ. AnkaraõyĔ 4.667 konut satĔĹĔ ile ķzmir izledi. DiĶer konut satĔĹĔnĔn en 

az olduĶu iller 5 konut ile Hakkari ve Ardahan oldu.  

Kaynak: T¦ķK 
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ĸNĹAAT VE KONUT SEKT¥R¦ GELĸĹMELERĸ  

Konut Satĕĺ ĸstatistikleri (Mart  2017) 

SatĔĹ Ĺekline gºre konut satĔĹĔ, Mart 2017 

 

 

 

 

 

 

SatĔĹ durumuna gºre konut satĔĹĔ, Mart 2017 

     

 

 

 

 

 

 

Konut satĔĹlarĔnda 56.376 konut ilk defa satĔldĔ. 

 

T¿rkiye genelinde ilk defa satĔlan konut sayĔsĔ bir ºnceki yĔlĔn aynĔ ayĔna gºre %7,6 artarak 56.376 

oldu. Toplam konut satĔĹlarĔ i­inde ilk satĔĹĔn payĔ %43,7 oldu. ķlk satĔĹlarda ķstanbul 9.972 konut 

satĔĹĔ ve %17,7 ile en y¿ksek paya sahip olurken, ķstanbulõu 5.355 konut satĔĹĔ ile Ankara ve 3.117 

konut satĔĹĔ ile ķzmir izledi. 

 

 

 
Kaynak: T¦ķK 
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ĸNĹAAT VE KONUT SEKT¥R¦ GELĸĹMELERĸ  

Konut Satĕĺ ĸstatistikleri (Mart  2017) 

ķkinci el konut satĔĹlarĔnda 72.547 konut el deĶiĹtirdi. 

T¿rkiye genelinde ikinci el konut satĔĹlarĔ bir ºnceki yĔlĔn aynĔ ayĔna gºre %11,9 artĔĹ gºstererek 

72.547 oldu. ķkinci el konut satĔĹlarĔnda da ķstanbul 12.471 konut satĔĹĔ ve %17,2 pay ile ilk sĔraya 

yerleĹti. ķstanbulõdaki toplam konut satĔĹlarĔ i­inde ikinci el satĔĹlarĔn payĔ %55,6 oldu. Ankara 9.649 

konut satĔĹĔ ile ikinci sĔrada yer aldĔ. AnkaraõyĔ 4.942 konut satĔĹĔ ile ķzmir izledi. 

 

YabancĔlara 2017 yĔlĔ Mart ayĔnda 1.578 konut satĔĹĔ ger­ekleĹti. 

YabancĔlara yapĔlan konut satĔĹlarĔ bir ºnceki yĔlĔn aynĔ ayĔna gºre %1,1 azalarak 1.578 oldu. 

YabancĔlara yapĔlan konut satĔĹlarĔnda, Mart 2017õde ilk sĔrayĔ 579 konut satĔĹĔ ile ķstanbul aldĔ. 

ķstanbul ilini sĔrasĔyla 313 konut satĔĹĔ ile Antalya, 124 konut satĔĹĔ ile Bursa, 88 konut satĔĹĔ ile 

Yalova, 80 konut satĔĹĔ ile Sakarya ve 73 konut satĔĹĔ ile Ankara izledi. 

 

¦lke uyruklarĔna gºre en ­ok konut satĔĹĔ Irak vatandaĹlarĔna yapĔldĔ. 

Mart ayĔnda Irak vatandaĹlarĔ T¿rkiyeõden 323 konut satĔn aldĔ. IrakõĔ sĔrasĔyla, 148 konut ile Suudi 

Arabistan, 139 konut ile Kuveyt, 115 konut ile Rusya Federasyonu ve 112 konut ile Afganistan 

izledi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaynak: T¦ķK 
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DĸĶER GELĸĹMELER 

Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar 

MASLAK 1453 PROJESķ  

1-) TMMOB ķehir Plancēlarē Ķstanbul ķubesi 

Ķstanbul 5. Ķdare Mahkemesiônin 2012/401 E. sayēlē dosyasēyla ķiĸli, Ayazaĵa, Gecekondu 

¥nleme Bºlgesiône iliĸkin ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca 16.09.2011 tarih ve 103140 sayēlē 

Olurôu kapsamēnda 29.11.2011 ï 29.12.2011 tarihleri arasēnda askēya ­ēkarēlan 1/5000 ºl­ekli 

Revizyon Nazēm Ķmar Planē ve 1/1000 ºl­ekli Revizyon Uygulama Ķmar Planēônēn 

y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talep edilmiĸtir. Dava, Toplu Konut Ķdaresi aleyhine 

a­ēlmēĸ ise de mahkeme ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônēn da hasēm mevkiine alēnmasēna karar 

vermiĸtir. 10.05.2012 tarihinde mahkeme davayē gºrev yºn¿nden reddederek dosyayē 

Danēĸtayôa gºndermiĸtir. Dosya, Danēĸtay 6. Daireônin 2012/4412 sayēlē esasēna kaydolmuĸ 

olup ķirketimiz, davalē Ķdareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmēĸtēr. Mahkemece 

Y¿r¿tmenin durdurulmasē kararē verilmiĸ olup y¿r¿tmenin durdurulmasē kararē aleyhine 

yapēlan itiraz da reddedilmiĸtir. 30.05.2016 tarihinde keĸif yapēldē. Bilirkiĸi raporunda, dava 

konusu imar planlarēnēn mevzuata, kamu yararēna, ĸehircilik ilke ve esaslarēna, planlama 

tekniklerine aykērē olduĵu, bununla birlikte dava konusu alanda imar planēna esas jeolojik ve 

jeoteknik et¿tlerin, deĵerlendirmelerin yapēlmēĸ olduĵu ve yapēlaĸma i­in herhangi bir sēkēntē 

olmadēĵē kanaatine ulaĸēlmēĸtēr. 28.12.2016 tarihinde rapora itiraz ettik. 

2-) TMMOB ķehir Plancēlarē Ķstanbul ķubesi 

Ķstanbul 12. Ķdare Mahkemesiônin 2015/1354 E. sayēlē dosyasēyla Sarēyer Belediye Baĸkanlēĵē 

ve ķiĸli Belediye Baĸkanlēĵē aleyhlerine a­ēlan davada, Ķstanbul ili, Sarēyer Ķl­esi, Ayazaĵa 

Gecekondu ¥nleme Bºlgesiônde bulunan, 2 pafta, 1 ada, 20,49 ve 50 sayēlē parseller (Eski 1 

ada 145 parsel ve imar uygulamasē sonucu oluĸan 10622 ada 1 parsel) i­in verilmiĸ olan inĸaat 

ve tadilat ruhsatlarēnēn iptaline iliĸkin talebin reddine dair iĸlemin ve sºz konusu ruhsatlarēn 

y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talep edilmektedir. Davaya davalēlar yanēnda m¿dahale 

talebimiz kabul edilmiĸ olup mahkeme, 29.02.2016 tarihinde Y¿r¿tmenin Durdurulmasē 

isteminin reddine karar vermiĸtir. Davacē tarafēn Y¿r¿tmenin Durdurulmasē isteminin reddine 

iliĸkin yaptēĵē itiraz, Ķstanbul Bºlge Ķdare Mahkemesiônin 06.04.2016 tarihli kararē ile 

reddedilmiĸtir.  
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DĸĶER GELĸĹMELER 

Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar  

MASLAK 1453 PROJESķ (Devam) 

3-) Ķstanbul B¿y¿kĸehir Bld. Meclis ¦yeleri (Hakkē Saĵlam ve ark.) 

Ķstanbul 10. Ķdare Mahkemesiônin 2016/1026 E. sayēlē dosyasēyla, ¢evre ve ķehircilik 

Bakanlēĵē aleyhine a­ēlan davada, 19.01.2016 tarihinde ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca resen 

onaylanan, Ķstanbul ili, Sarēyer Ķl­esi, Ayazaĵa Gecekondu ¥nleme Bºlgesiône iliĸkin, 

21.01.2016 ï 19.02.2016 tarihleri arasēnda askēya ­ēkarēlan, 1/100.000 ºl­ekli ¢evre D¿zeni 

Planē Deĵiĸikliĵi, 1/5000 ºl­ekli NĶP Deĵiĸikliĵi ve 1/1000 ºl­ekli UĶP Deĵiĸikliĵiônin, 

y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talep edilmiĸtir. 02.08.2016 tarihinde YD isteminin 

reddine karar verildi. 13.10.2016 tarihinde m¿dahale talebinde bulunduk. 03.11.2016 tarihinde 

ek beyan dilek­esi verdik.  

ZEKERķYAK¥Y PROJESķ  

1-) TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē Ķstanbul ķubesi 

Danēĸtay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayēlē dosyasēyla ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē ile Toplu 

Konut Ķdaresi aleyhine Ķstanbul Ķli, Sarēyer Ķl­esi, Zekeriyakºy Mahallesi, III. Derece doĵal sit 

alanēnda hazērlanan 13.03.2012 tarihli, 1769 sayēlē iĸlem ile onaylanan Zekeriyakºy Toplu 

Konut Alanē 1/5000 ºl­ekli Koruma Ama­lē Nazēm Ķmar Planē ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama 

Ķmar Planēnēn y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talebiyle a­ēlan davada; 

mahkemenin  13.05.2013 tarihli kararē ile "Davanēn durumu ve olayēn ºzelliĵine gºre 

y¿r¿tmenin durdurulmasē isteminin, keĸif ve bilirkiĸi incelemesi ¿zerine d¿zenlenecek rapor 

alēndēktan sonra bu konuda yeniden bir karar verilinceye kadar kabul¿ne" karar verilmiĸ, 

Y¿r¿tmenin durdurulmasē kararēna yapēlan itiraz da reddedilmiĸtir.17.01.2014 tarihinde keĸif 

ve bilirkiĸi incelemesi yapēlmēĸ olup, bilirkiĸi raporu doĵrultusunda 07.07.2014 tarihinde 

mahkemece Y¿r¿tmenin Durdurulmasē Kararē verilmiĸ, yapēlan itirazlar da Ķdari Dava 

Daireleri Kuruluônca reddedilmiĸtir. Davaya davalē idareler yanēnda m¿dahil olarak katēlmak 

¿zere, ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸ, mahkemenin 04.05.2015 tarihli kararē ile m¿dahale 

talebimiz kabul edilmiĸtir. 24.06.2015 tarihinde duruĸma yapēlmēĸ olup 08.12.2015 tarihinde 

davanēn Orman ve Su Ķĸleri Bakanlēĵēôna ihbarēna karar verilmiĸtir. Orman ve Su Ķĸleri 

Bakanlēĵē, 17.02.2016 tarihli yazēsē ile davanēn Orman Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ône ihbar edilmesini  
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DĸĶER GELĸĹMELER 

Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar  

ZEKERķYAK¥Y PROJESķ (Devam) 

talep etti. 30.06.2016 tarihinde dava konusu iĸlemin iptaline karar verildi. Temyiz itirazēmēzēn 

neticesi beklenmektedir. 

2-) TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē Ķstanbul ķubesi 

Ķstanbul 7. Ķdare Mahkemesiônin 2013/2478 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē 

aleyhine, 14.08.2013 tarih ve 8097 sayēlē makam oluru ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca 

onaylanan, Ķstanbul Ķli, Sarēyer Ķl­esi, Zekeriyakºy Mah., Zekeriyakºy Toplu Konut Alanē 

1/5000 ºl­ekli Koruma Ama­lē Nazēm Ķmar Planē ile 1/1000 ºl­ekli Koruma Ama­lē Uygulama 

Ķmar Planēnēn, y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talebiyle a­ēlan davada ķirketimiz, davalē 

Ķdare yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmēĸtēr. 20.05.2015 tarihinde keĸif yapēlmēĸ olup 

19.02.2016 tarihinde bilirkiĸi raporu ķirketimize tebliĵ edilmiĸtir. Bilirkiĸi raporunun aleyhe 

olan kēsēmlarēna ķirketimiz adēna itirazda bulunulmuĸtur. Mahkemece 12.04.2016 tarihinde 

verilen ara kararē ile YD isteminin rapor alēndēktan sonra incelenmesine karar verilmiĸ, 

14.02.2017 tarihinde keĸif yapēlmēĸtēr. Bilirkiĸi raporu beklenmektedir. 

3-) TMMOB Orman M¿hendisleri Odasē Ķstanbul ķubesi 

Ķstanbul 3. Ķdare Mahkemesiônin 2014/268 E. sayēlē dosyasē ile TOKĶ, Milli Savunma 

Bakanlēĵē, Maliye Bakanlēĵē aleyhine, Ķstanbul ili, Sarēyer Ķl­esi, Zekeriyakºy Mahallesiônde 

yer alan, Milli Savunma Bakanlēĵēôna tahsisli 34 adet taĸēnmazēn, TOKĶôye devrine dair iĸleme 

olur veren Bakanlēĵēn 09.02.2010 tarih ve 3075-10 sayēlē yazēsēnda belirtilen iĸlemi ile, bu 

iĸleme dayanēlarak taĸēnmazlarēn TOKĶôye devrine dair 04.11.2010 tarih 37014 sayēlē Maliye 

Bakanlēĵēônēn yazēsēnda ge­en Olur iĸleminin y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talebiyle 

a­ēlan davada, davaya davalē idareler yanēnda m¿dahil olarak katēlmak ¿zere, 20.11.2014 

tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. Mahkeme 15.07.2015 tarihinde ķirketimizin, 

Siyah Kalem M¿h.ôin ve T¿rkiye Ormancēlar Derneĵiônin m¿dahale taleplerini kabul etmiĸtir.  

Mahkemece davanēn reddine karar verilmiĸtir. Davacē, Ķdare Mahkemesi kararēnē y¿r¿tmenin 

durdurulmasē talepli olarak temyiz etmiĸtir. Danēĸtay 10. Daire, 24.02.2016 tarihinde 

Y¿r¿tmenin Durdurulmasēna karar vermiĸ olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir. 
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Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar  

KUASAR PROJESķ 

1-) Serdar Bayraktar ve arkadaĸlarē 

Ķstanbul 5. Ķdare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayēlē dosyasēyla, ķiĸli Dikilitaĸ Mahallesi, 58 

pafta, 1199 ada, 230 parsel sayēlē taĸēnmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayēlē olur ile kabul 

edilen 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē tadilatē ile 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē 

tadilatēnēn y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talep edilmiĸtir. ķirketimiz, davalē Ķdareler 

yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmēĸtēr. Mahkemece davanēn kabul¿ ile dava konusu planēn 

iptaline karar verilmiĸ olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.  

2-) TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē (Ķstanbul ķubesi) 

Ķstanbul 5. Ķdare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayēlē dosyasēyla, ķiĸli Dikilitaĸ Mahallesi, 58 

pafta, 1199 ada, 230 parsel sayēlē taĸēnmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayēlē olur ile kabul 

edilen 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē tadilatē ile 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē 

tadilatēnēn y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talep edilmiĸtir. ķirketimiz, davalē Ķdareler 

yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmēĸtēr. Mahkemece davanēn kabul¿ ile dava konusu planēn 

iptaline karar verilmiĸtir. Karar Y¿r¿tmenin Durdurulmasē talepli olarak temyiz edilmiĸ olup, 

temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.  

ĶSTANBUL KAPADIK MEVKĶĶ 

1-) Avcēlar Belediye Baĸkanlēĵē 

Danēĸtay 6. Dairesiônin 2013/6332 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē aleyhine, 

01.04.2013 tarih ve 4989 sayēlē makam oluru ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca onaylanan, 

Ķstanbul Ķli, Avcēlar Ķl­esi, Yeĸilkent Mah., Kapadēk Mevkii, 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē 

Deĵiĸikliĵi ile 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin, y¿r¿tmesinin 

durdurulmasē, iptali ve Danēĸtay 6. Dairesiônin 2012/4041 E. sayēlē dosyasē ile birleĸtirilmesi 

talebiyle a­ēlan davada, mahkemece davanēn TOKĶôye ve ķirketimize ihbarēna karar verilmiĸ 

olup, davalē Ķdare yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere 02.04.2014 tarihinde 

ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. Yapēlan keĸif sonucu tebliĵ edilen bilirkiĸi raporuna  
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ĶSTANBUL KAPADIK MEVKĶĶ (Devam) 

itirazlarēmēz sunulmuĸtur. Bilirkiĸi raporu doĵrultusunda 01.12.2014 tarihinde mahkemece 

Y¿r¿tmenin Durdurulmasē kararē verilmiĸ, Danēĸtay Ķdari Dava Daireleri Kurulu, YD kararēna 

itirazēmēzēn reddine karar vermiĸtir. 02.03.2015 tarihinde de yeniden bilirkiĸi incelemesi 

yapēlmasē ve duruĸma talep edilmiĸtir. 27.04.2015 tarihinde Danēĸtay Ķdari Dava Daireleri 

Kurulu, y¿r¿tmenin durdurulmasē kararēna itirazēmēzēn reddine karar vermiĸtir. TMMOB ķehir 

Plancēlarē Odasē Ķstanbul ķubesiônin davacē yanēnda davaya katēlma talebi reddedilmiĸtir. 

26.11.2015 tarihinde Danēĸtay savcēsē gºr¿ĸ vermiĸ olup 18.12.2015 tarihinde savcēlēk 

gºr¿ĸ¿ne karĸē beyanlarēmēz sunulmuĸtur. 

2-) Avcēlar Belediye Baĸkanlēĵē 

Danēĸtay 6. Dairesiônin 2012/4041 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē aleyhine, 

09.01.2012 tarih ve 491 sayēlē makam oluru ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca onaylanan, 

Ķstanbul ili, Avcēlar Ķl­esi, Yeĸilkent Mah., Kapadēk Mevkii, 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē 

deĵiĸikliĵi ile 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē deĵiĸikliĵinin y¿r¿tmesinin durdurulmasē 

ve iptali talep edilmiĸ, 23.09.2013 tarihinde baĵlantē istemi kabul edilerek (2013 planēna iliĸkin 

a­ēlan) 2013/6332 E. sayēlē dava ile birlikte inceleme kararē verilmiĸtir. Davalē yanēnda davaya 

katēlmak ¿zere 09.04.2015 tarihinde ķirketimiz adēna m¿dahale talebinde bulunulmuĸ olup 

mahkeme 29.06.2015 tarihinde m¿dahale talebimizin kabul¿ne karar vermiĸtir. 10.11.2015 

tarihinde Danēĸtay savcēsē gºr¿ĸ vermiĸ olup 18.12.2015 tarihinde savcēlēk gºr¿ĸ¿ne karĸē 

beyanlarēmēz sunulmuĸtur. 

3-) Ķstanbul B¿y¿kĸehir Bld. Meclis ¦yeleri (Hakkē Saĵlam ve ark.) 

Ķstanbul 11. Ķdare Mahkemesiônin 2016/1665 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē 

aleyhine, Ķstanbul ili, Avcēlar Ķl­esi, Kapadēk Mah., eski 557 Parsel sayēlē taĸēnmaza ait, 1/5000 

ºl­ekli NĶP deĵiĸikliĵi ile 1/1000 ºl­ekli UĶP deĵiĸikliĵinin onaylanmasēna iliĸkin, ¢evre ve 

ķehircilik Bakanlēĵēônēn 17.05.2016 tarihli 8199 sayēlē iĸleminin y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve 

iptali talep edilmiĸtir. Mahkeme 19.10.2016 tarihinde, YD isteminin davalē idarenin 1.  
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ĶSTANBUL KAPADIK MEVKĶĶ (Devam) 

savunmasē alēndēktan ve ara karar gereĵi yerine getirildikten sonra incelenmesine karar verdi. 

28.12.2016 tarihinde m¿dahale talebinde bulunduk.  

ĶSTANBUL KAYABAķI 

1-) Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediye Meclisi ¦yeleri (Serdar Bayraktar ve ark.) 

Ķstanbul 9. Ķdare Mahkemesiônin 2013/2096 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē 

aleyhine, 09.05.2013 tarih ve 7096 sayēlē makam oluru ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca 

onaylanan, Ķstanbul Ķli, Baĸakĸehir Ķl­esi, Kayabaĸē Toplu Konut Alanēna iliĸkin hazērlanan, 

1/5000 ºl­ekli Revizyon Nazēm Ķmar Planē tadilatē ile 1/1000 ºl­ekli Revizyon Uygulama Ķmar 

Planē tadilatēnēn, y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talebiyle a­ēlan davada, davalē Ķdare 

yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere 21.04.2014 tarihinde ķirketimiz adēna talepte 

bulunulmuĸ olup, 30.06.2014 tarihinde m¿dahale talebimiz kabul edilmiĸtir. Mahkeme 

24.06.2016 tarihinde davanēn kabul¿ ile dava konusu iĸlemin iptaline karar vermiĸ olup temyiz 

itirazēmēzēn neticesi beklenmektedir. 

ĶSTANBUL ZEYTĶNBURNU 

1-) TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē (Ķstanbul ķubesi) 

Ķstanbul 5. Ķdare Mahkemesiônin 2014/561 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē 

aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayēlē makam oluru ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca 

tadilen onaylanan, Ķstanbul Ķli, Zeytinburnu Ķl­esi, Kazlē­eĸme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayēlē 

parsellere iliĸkin hazērlanan, 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē ile 1/1000 ºl­ekli Uygulama 

Ķmar Planēônēn, y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talebiyle a­ēlan davadadēr. ķirketimiz 

davalē Ķdare yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmēĸtēr. 22.09.2014 tarihinde davacē yanēn 

Y¿r¿tmenin Durdurulmasē (YD) talebinin reddine karar verilmiĸ, davacēnēn itirazē da Bºlge 

Ķdare Mahkemesi tarafēndan reddedilmiĸtir. Bilirkiĸi raporu lehe gelmiĸ olup davacē yan rapora 

itiraz etmiĸtir. 31.03.2016 tarihinde, 2014/1641 E. sayēlē dosyada keĸif ve bilirkiĸi incelemesi 

yaptērēldēktan sonra bilirkiĸi raporu alēnēp mahkemeye teslim edilinceye kadar dosyanēn  
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ĶSTANBUL ZEYTĶNBURNU (Devam) 

bekletilmesine karar verilmiĸtir. Anēlan dosyada 15.07.2016 tarihinde keĸif ve bilirkiĸi 

incelemesi yapēlmēĸtēr. Mahkemece dava konusu 19.11.2013 onay tarihli 1/5000 NĶP 

deĵiĸikliĵi ile 1/1000 UĶP deĵiĸikliĵinin iptaline karar verilmiĸ olup sºzkonusu karar ile ilgili 

Ķstinaf talebinde bulunulmuĸtur. 

2-) TMMOB Mimarlar Odasē Ķstanbul B¿y¿kkent ķubesi 

Ķstanbul 5. Ķdare Mahkemesiônin 2014/1641 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē 

aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayēlē makam oluru ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca 

tadilen onaylanan, Ķstanbul ili, Zeytinburnu Ķl­esi, Kazlē­eĸme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayēlē 

parsellere iliĸkin 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē ile 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē 

deĵiĸikliĵinin ve yine Bakanlēk Makamēnēn 20.03.2014 tarih ve 4446 sayēlē Olurôu ile tadilen 

onaylanan ve 09.04.2014 ï 08.05.2014 tarihleri arasēnda askēya ­ēkarēlan aynē alana iliĸkin 

1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē ile 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē tadilatlarēnēn 

y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talebiyle a­ēlan davada, davalē Ķdare yanēnda davaya 

m¿dahil olarak katēlmak ¿zere 26.03.2015 tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸ, 

27.05.2015 tarihinde m¿dahale istemimiz kabul edilmiĸtir. Dava Ķstanbul 5. Ķdare 

Mahkemesiônin 2014/561 E. sayēlē dosyasē ile birlikte gºr¿lmektedir. Bilirkiĸi raporu lehe 

gelmiĸ olup davacē yan rapora itiraz etmiĸtir. 15.07.2016 tarihinde bu kez 5 bilirkiĸilik bir heyet 

ile keĸif ve bilirkiĸi incelemesi yapēlmēĸ olup hazērlanan raporun aleyhe olan kēsēmlarēna 

gerekli itirazlar yapēlmēĸtēr. Mahkemece 22.02.2017 tarihinde verilen karar ile; dava konusu 

20.03.2014 onay tarihli 1/5000 NĶP deĵiĸikliĵi ile 1/1000 UĶP deĵiĸikliĵinin iptaline karar 

verilmiĸ olup yapēlan Ķstinaf talebinin neticesi beklenmektedir.   

KARTAL PROJESĶ 

1-) S.S. Ķstanbul Anadolu Yakasē Kumcular ¦retim ve Paz. Kooperatifi  

Ķstanbul 9.Ķdare Mahkemesinin 2013/2105 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē 

aleyhine Kartal il­esi sēnērlarē i­erisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 

ada 108 parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakēn ­evresi ve plan notlarēna iliĸkin olarak  
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yapēlan 1/5000 ºl­ekli nazēm imar planē ve 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planē deĵiĸikliĵinin 

onaylanmasēna iliĸkin 05.11.2012 tarih ve 16997 sayēlē iĸlemin y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve 

neticeten iptali talepli olarak a­ēlan davada ĸirketimiz davalē idare yanēnda davaya m¿dahil 

olarak katēlmēĸtēr. Mahkeme 27.04.2015 tarihli kararē ile davanēn reddine karar vermiĸ olup 

davacēnēn temyiz itirazēnēn neticesi beklenmektedir. 

2-) TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē (Ķstanbul ķubesi) 

Ķstanbul 1. Ķdare Mahkemesinin 2013/685 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē 

aleyhine Kartal il­esi sēnērlarē i­erisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 

ada 108 parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakēn ­evresi ve plan notlarēna iliĸkin olarak 

yapēlan 1/5000 ºl­ekli nazēm imar planē ve 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planē deĵiĸikliĵinin 

onaylanmasēna iliĸkin 05.11.2012 tarih ve 16997 sayēlē iĸlemin y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve 

neticeten iptali talepli olarak a­ēlan davadēr. ķirketimiz davalē idare yanēnda davaya m¿dahil 

olarak katēlmēĸtēr. Mahkeme 16.04.2015 tarihli kararē ile davanēn reddine karar vermiĸ olup 

davacēnēn temyiz itirazēnēn neticesi beklenmektedir. 

FĶNANS MERKEZĶ PROJESĶ 

1-) TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē (Ķstanbul ķubesi) 

Ķstanbul 7. Ķdare Mahkemesinin 2013/621 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē 

aleyhine ¦mraniye ve Ataĸehir sēnērlarē dahilinde, Ķstanbul Finans merkezi olarak bilinen 

bºlgeye ait 25.06.2012-24.07.2012 tarihleri arasēnda ilan edilen 1/5000 Ķstanbul Finans 

Merkezi Nazēm Ķmar Planē ve 1/1000 ºl­ekli Ķstanbul Finans Merkezi Uygulama Ķmar Planēnēn 

y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve neticeten iptali talepli davadēr. ķirketimiz davalē idare yanēnda 

davaya m¿dahil olarak katēlmēĸtēr. Keĸif sonrasē hazērlanan bilirkiĸi raporu aleyhe olup rapora 

ķirketimiz adēna itirazda bulunulmuĸtur. Ķtirazēmēz Mahkemece kabul edilmiĸ olup keĸif g¿n¿ 

belirlenmesi beklenmektedir. 

 



 
EMLAK KONUT GYO A.ĸ.                                                   

ARA D¥NEM FAALķYET RAPORU À Mart 2017 

72 

 

DĸĶER GELĸĹMELER 

Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar  

FĶNANS MERKEZĶ PROJESĶ (Devam) 

2-) TMMOB Mimarlar Odasē 

Ķstanbul 8. Ķdare Mahkemesinin 2012/1672 E. sayēlē dosyasē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē 

aleyhine ¦mraniye ve Ataĸehir sēnērlarē dahilinde, Ķstanbul Finans merkezi olarak bilinen 

bºlgeye ait 25.06.2012-24.07.2012 tarihleri arasēnda ilan edilen 1/5000 Ķstanbul Finans 

Merkezi Nazēm Ķmar Planē ve 1/1000 ºl­ekli Ķstanbul Finans Merkezi Uygulama imar Planēnēn 

y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve neticeten iptali talepli olarak a­ēlan davada davalē idare yanēnda 

davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. Bu dava 

Ķstanbul 7. Ķdare Mahkemesinin 2013/621 E. sayēlē dosyasē ile baĵlantēlē olduĵundan dosya 

esasē kapatēlarak dosya Ķstanbul 7. Ķdare Mahkemesine gºnderilmiĸtir. Ķstanbul 7. Ķdare 

Mahkemesiônin 2014/1102 Esasēna kaydedilen dosyada mahkemece, aynē mahkemenin 

2013/621 sayēlē dosyasēnda gºr¿lmekte olan davada yapēlacak keĸif ve bilirkiĸi incelemesi 

sonucunda verilecek esas kararēn iĸbu davada verilecek kararē etkileyeceĵi anlaĸēldēĵēndan, 

anēlan dava dosyasēnda alēnacak bilirkiĸi raporuna gºre deĵerlendirme yapēlarak esas hakkēnda 

bir karar verildikten sonra iĸbu davanēn karara baĵlanmasēna, bu aĸamada davanēn 

bekletilmesine karar verilmiĸtir.  

3-) TMMOB Mimarlar Odasē 

Ķstanbul 1. Ķdare Mahkemesiônin 2013/1927 E. Sayēlē dosyasēyla Toplu Konut Ķdaresi 

Baĸkanlēĵē ve Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē aleyhine a­ēlan davada Toplu Konut 

Ķdaresi Baĸkanlēĵē tarafēndan hazērlanan ve Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediye Meclisi tarafēndan 

onaylanarak 14.03.2008 tarihinde askēya ­ēkarēlan 15.02.2008 tasdik tarihli ñAtaĸehir Toplu 

Konut Alanē 1/5000 ¥l­ekli Revizyon Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiònin ve 12.03.2008 

tarihinde askēya ­ēkarēlan 15.02.2008 tasdik tarihli Ataĸehir Toplu Konut Alanē 1/1000 ºl­ekli 

Revizyon Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin; iptali talep edilmiĸtir. ķirketimizin davalēlar 

yanēnda m¿dahil olarak katēldēĵē davada mahkeme davanēn reddine karar vermiĸ olup temyiz 

incelemesinin neticesi bekleniyor. 

 



 
EMLAK KONUT GYO A.ĸ.                                                   

ARA D¥NEM FAALķYET RAPORU À Mart 2017 

73 

 

DĸĶER GELĸĹMELER 

Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar  

ĶSTĶNYE PROJESĶ 

1-) Sarēyer Belediye Baĸkanlēĵē 

Davacē Sarēyer Belediye Baĸkanlēĵē Ķstanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesiônin 2015/73 Esas 

sayēlē dosyasēnda a­tēĵē dava ile m¿lkiyeti ķirketimize ait olan Ķstanbul, Sarēyer, Ķstinye 

mahallesi, 380 ada, 17,18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayēlē 

taĸēnmazlarēn 03.03.2015 tarihinde Arsa Satēĸē Karĸēlēĵē Gelir Paylaĸēmē yºntemiyle yapēlacak 

olan ihalesinin y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptalini talep etmiĸtir. Mahkeme, 02.03.2015 

tarih 2015/79 K. Sayēlē kararē ile davanēn G¥REV yºn¿nden reddine karar vermiĸtir. Karar 

davacē ile birlikte ķirketimiz tarafēndan temyiz edilmiĸ olup temyiz neticesi beklenmektedir. 

FATĶH YEDĶKULE 

1-) Hikmet ¥z ve Arkadaĸlarē 

Davacē Hikmet ¥z ve arkadaĸlarē, Ķstanbul 2. Ķdare Mahkemesiônin, 2013/347 E. sayēlē dosyasē 

ile Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē, K¿lt¿r ve Turizm Bakanlēĵē ve Fatih Belediye 

Baĸkanlēĵē aleyhine, Fatih Belediye Meclisiônin 09.05.2012 tarih ve 2012/44 sayēlē kararē ile 

kabul edilen ve Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵēônca 04.10.2012 tarihinde onaylanan 

Tarihi Yarēmada Kentsel Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1. Derece Arkeolojik Sit Alanē (Yedikule 

TCDD Atºlyeleri ve Yedikule Gazhanesi) 1/1000 ºl­ekli koruma ama­lē Uygulama Ķmar Planē 

ve plan h¿k¿mlerinin iptali ile y¿r¿tmesinin durdurulmasēnē talep ve dava etmiĸtir. Mahkeme 

24.04.2015 tarihli kararē ile y¿r¿tmenin durdurulmasē isteminin kēsmen kabul¿ne kēsmen 

reddine karar vermiĸtir. Davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere, 

07.08.2015 tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. Bºlge Ķdare Mahkemesi 1. Kurul, 

davalē idarelerin Y¿r¿tmenin Durdurulmasē kararēna yapmēĸ olduklarē itirazē kabul ederek, yeni 

bir bilirkiĸi incelemesi yapēldēktan sonra d¿zenlenecek rapor doĵrultusunda Y¿r¿tmenin 

Durdurulmasē talebi hakkēnda yeni bir karar verilmek ¿zere 24.04.2015 tarihli Y¿r¿tmenin 

Durdurulmasē kararēnēn kaldērēlmasēna karar vermiĸtir. 15.01.2016 tarihinde m¿dahale 

talebimiz kabul edilmiĸ olup Ulaĸtērma Denizcilik ve Haberleĸme Bakanlēĵē, 03.03.2016 

tarihinde davalēlar yanēnda davaya katēlmak ¿zere m¿dahale talebinde bulunmuĸtur. Ulaĸtērma  
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FATĶH YEDĶKULE (Devam) 

Denizcilik ve Haberleĸme Bakanlēĵēônēn m¿dahale istemi 18.05.2016 tarihinde kabul edilmiĸ 

ve 20.06.2016 tarihinde duruĸma yapēlmēĸtēr. 10.10.2016 tarihinde dava konusu imar planēnēn 

Topkapē ĶETT Garajē Alanē ile Sirkeci Tren Ķstasyonu alanēna iliĸkin olarak karar verilmesine 

yer olmadēĵēna, planēn diĵer kēsēmlarē yºn¿nden davanēn reddine karar verildi. Davacē 

tarafēndan Ķstinaf talebinde bulunulmuĸ olup Ķstinaf neticesi beklenmektedir. 

M¦HYE ARAZĶSĶ 

1-) TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē Ankara ķubesi 

¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē ve Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵē aleyhine Ankara 8. Ķdare 

Mahkemesiônin 2015/1224 E. sayēlē dosyasē ile a­ēlan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayēlē 

makam oluru ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca onaylanan, Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, 

M¿hye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere 

iliĸkin 1/25000 ºl­ekli Baĸkent Ankara Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi, 1/5000 ºl­ekli Nazēm 

Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planēnēn iptali ile y¿r¿tmesinin 

durdurulmasē talep ve dava edilmiĸtir. Davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak 

¿zere, 10.09.2015 tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. Ankara Bºlge Ķdare 

Mahkemesi 1. Kuruluônun 21.10.2015 g¿n ve 2015/2933 E., 2015/2724 K. sayēlē birleĸtirme 

kararē gereĵince dosya esasē kapatēlarak Ankara 5. Ķdare Mahkemesiône gºnderilmiĸtir. Ankara 

5. Ķdare Mahkemesiônin 2015/2968 E. sayēlē dosyasē ¿zerinden devam eden yargēlamada 

13.01.2016 tarihinde m¿dahale talebimizin kabul¿ne karar verilmiĸtir. 12.04.2016 tarihinde 

yapēlan keĸif ve bilirkiĸi incelemesi neticesinde hazērlanan bilirkiĸi raporu aleyhe olup 

11.07.2016 tarihinde rapora itiraz edilmiĸtir. Ayrēca 27.07.2016 tarihinde Y¿r¿tmenin 

Durdurulmasēna karar verilmiĸ olup 18.08.2016 tarihinde Y¿r¿tmenin Durdurulmasē kararēna 

itiraz edilmiĸtir. BĶM 5. Ķdari Dava Dairesi, 03.10.2016 tarihinde YD kararēnēn kaldērēlmasēna 

karar verdi. Mahkeme, 02.11.2016 tarihinde, YD isteminin, aynē mahkemenin 2015/2940 E. 

sayēlē dosyasēnda YD istemi hakkēnda bir karar verildikten sonra incelenmesine karar 

verilmiĸtir. Mahkemece 19.01.2017 tarihinde y¿r¿tmenin durdurulmasēna karar verilmiĸ, sºz  
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M¦HYE ARAZĶSĶ (Devam) 

konusu karara itiraz edilmiĸtir. Yapēlan itirazē inceleyen Ankara BĶM 5. Ķdari Dava Dairesi, 

itiraz isteminin reddine karar vermiĸtir. 

2-) TMMOB Mimarlar Odasē Ankara ķubesi 

¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē ve Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵē aleyhine Ankara 4. Ķdare 

Mahkemesiônin 2015/1482 E. sayēlē dosyasē ile a­ēlan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayēlē 

makam oluru ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca onaylanan, Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, 

M¿hye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere 

iliĸkin 1/25000 ºl­ekli Baĸkent Ankara Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi, 1/5000 ºl­ekli Nazēm 

Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planēnēn iptali ile y¿r¿tmesinin 

durdurulmasē talep ve dava edilmiĸtir. Davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak 

¿zere, 10.09.2015 tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. Ankara Bºlge Ķdare 

Mahkemesi 1. Kuruluônun 21.10.2015 g¿n ve 2015/3087 E., 2015/2723 K. sayēlē birleĸtirme 

kararē gereĵince dosya esasē kapatēlarak Ankara 5. Ķdare Mahkemesiône gºnderilmiĸtir. Ankara 

5. Ķdare Mahkemesiônin 2015/3052 E. sayēlē dosyasē ¿zerinden devam eden yargēlamada 

13.01.2016 tarihinde m¿dahale talebimizin kabul¿ne karar verilmiĸ, 12.04.2016 tarihinde keĸif 

ve bilirkiĸi incelemesi neticesinde hazērlanan bilirkiĸi raporu aleyhe olup 11.07.2016 tarihinde 

rapora itiraz edilmiĸtir. Ayrēca mahkeme 27.07.2016 tarihinde Y¿r¿tmenin Durdurulmasēna 

karar vermiĸ olup Y¿r¿tmenin Durdurulmasē kararēna yaptēĵēmēz itiraz Bºlge Ķdare Mahkemesi 

6. Ķdari Dava Dairesi, tarafēndan kabul edilerek 24.08.2016 tarihinde Y¿r¿tmenin 

Durdurulmasē kararē kaldērēlmēĸtēr. Mahkeme, 29.09.2016 tarihinde, ek rapor alēnmasēna, YD 

isteminin ek rapora karĸē itirazlar sunulduktan sonra incelenmesine karar verdi. 15.12.2016 

tarihli ek rapor aleyhe olup, rapora ķirketimiz adēna itirazda bulunulmuĸtur. Mahkemece 

19.01.2017 tarihinde y¿r¿tmenin durdurulmasēna karar verilmiĸ, sºzkonusu karara itiraz 

edilmiĸtir. Yapēlan itirazē inceleyen Ankara BĶM 5. Ķdari Dava Dairesi, itiraz isteminin reddine 

karar vermiĸtir. 
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M¦HYE ARAZĶSĶ (Devam) 

3-) ¢ankaya Belediye Baĸkanlēĵē 

¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē ve Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵē aleyhine Ankara 9. Ķdare 

Mahkemesiônin 2015/1554 E. sayēlē dosyasē ile a­ēlan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayēlē 

makam oluru ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca onaylanan, Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, 

M¿hye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere 

iliĸkin 1/25000 ºl­ekli Baĸkent Ankara Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi, 1/5000 ºl­ekli Nazēm 

Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planēnēn iptali ile y¿r¿tmesinin 

durdurulmasē talep ve dava edilmiĸtir. Davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak 

¿zere, 10.09.2015 tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. Ankara Bºlge Ķdare 

Mahkemesi 1. Kuruluônun 21.10.2015 g¿n ve 2015/2369 E., 2015/2726 K. sayēlē birleĸtirme 

kararē gereĵince dosya esasē kapatēlarak Ankara 5. Ķdare Mahkemesiône gºnderilmiĸtir. Ankara 

5. Ķdare Mahkemesiônin 2015/2940 E. sayēlē dosyasē ¿zerinden devam eden yargēlamada 

mahkeme 03.12.2015 tarihinde, bilirkiĸi incelemesi yaptērēlmasēna, y¿r¿tmenin durdurulmasē 

hakkēnda bilirkiĸi incelemesi yapēldēktan sonra karar verilmesine karar verilmiĸtir. 13.01.2016 

tarihinde m¿dahale talebimizin kabul¿ne karar verilmiĸtir. 09.03.2016 tarihinde Fatma Nazan 

¥zayôēn m¿dahillik talebi kabul edilmiĸtir. 12.04.2016 tarihinde yapēlan keĸif ve bilirkiĸi 

incelemesi neticesinde hazērlanan bilirkiĸi raporu aleyhe olup 11.07.2016 tarihinde rapora itiraz 

edilmiĸtir. Ayrēca 27.07.2016 tarihinde Y¿r¿tmenin Durdurulmasēna karar verilmiĸ olup 

Y¿r¿tmenin Durdurulmasē kararēna yaptēĵēmēz itiraz Bºlge Ķdare Mahkemesi 5. Ķdari Dava 

Dairesi tarafēndan kabul edilerek, 03.10.2016 tarihinde Y¿r¿tmenin Durdurulmasē kararē 

kaldērēlmēĸtēr. Mahkeme 02.11.2016 tarihinde, ek rapor istenilmesine, YD isteminin ek bilirkiĸi 

raporuna itiraz s¿resi ge­tikten sonra incelenmesine karar verdi. 15.12.2016 tarihli ek rapor 

aleyhe olup, rapora ķirketimiz adēna itirazda bulunulmuĸtur. Mahkemece 19.01.2017 tarihinde 

y¿r¿tmenin durdurulmasēna karar verilmiĸ, sºzkonusu karara itiraz edilmiĸtir. Yapēlan itirazē 

inceleyen Ankara BĶM 5. Ķdari Dava Dairesi, itiraz isteminin reddine karar vermiĸtir. 
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Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar  

M¦HYE ARAZĶSĶ (Devam) 

4-) Gazi Sºnmez ve arkadaĸlarē (Toplam 44 davacē, malikler)  

¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē ve Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵē aleyhine Ankara 5. Ķdare 

Mahkemesiônin 2015/1521 E. sayēlē dosyasē ile a­ēlan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayēlē 

makam oluru ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca onaylanan, Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, 

M¿hye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere 

iliĸkin 1/25000 ºl­ekli Baĸkent Ankara Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi, 1/5000 ºl­ekli Nazēm 

Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planēnēn iptali ile y¿r¿tmesinin 

durdurulmasē talep ve dava edilmiĸtir. Davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak 

¿zere, 10.09.2015 tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. Ankara Bºlge Ķdare 

Mahkemesi 1. Kuruluôun 21.10.2015 tarihli kararlarē ile baĵlantēlē dosyalar hakkēnda Ankara 

5. Ķdare Mahkemesiônin yetkili kēlēnmasēna karar verilmiĸtir. Mahkeme 03.12.2015 tarihinde, 

bilirkiĸi incelemesi yaptērēlmasēna, y¿r¿tmenin durdurulmasē hakkēnda bilirkiĸi incelemesi 

yapēldēktan sonra karar verilmesine karar verilmiĸtir. 13.01.2016 tarihinde TOKĶ ve 

ķirketimizin m¿dahale talebinin kabul¿ne karar verilmiĸtir. 09.03.2016 tarihinde Fatma Nazan 

¥zayôēn m¿dahale talebi kabul edilmiĸtir. 12.04.2016 tarihinde yapēlan keĸif ve bilirkiĸi 

incelemesi neticesinde hazērlanan bilirkiĸi raporu aleyhe olup 11.07.2016 tarihinde rapora itiraz 

edilmiĸtir. Ayrēca 27.07.2016 tarihinde Y¿r¿tmenin Durdurulmasēna karar verilmiĸ olup 

Y¿r¿tmenin Durdurulmasē kararēna yaptēĵēmēz itiraz Bºlge Ķdare Mahkemesi 5. Ķdari Dava 

Dairesi tarafēndan kabul edilerek, 03.10.2016 tarihinde Y¿r¿tmenin Durdurulmasē kararē 

kaldērēlmēĸtēr. Mahkeme, 02.11.2016 tarihinde, YD isteminin, aynē mahkemenin 2015/2940 E. 

sayēlē dosyasēnda YD istemi hakkēnda bir karar verildikten sonra incelenmesine karar verdi. 

Mahkemece 19.01.2017 tarihinde y¿r¿tmenin durdurulmasēna karar verilmiĸ, sºzkonusu 

karara itiraz edilmiĸtir.  

5-) TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē Ankara ķubesi, 

Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵē aleyhine Ankara 2. Ķdare Mahkemesiônin 2016/5040 E. sayēlē 

dosyasē ile a­ēlan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996 sayēlē makam oluru ile Toplu Konut Ķdaresi 

Baĸkanlēĵēônca onaylanan, Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, M¿hye Mah., Gecekondu ¥nleme  
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Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar  

M¦HYE ARAZĶSĶ (Devam) 

Bºlgesi 1/5000 ºl­ekli NĶP ve 1/1000 ºl­ekli UĶPônēn, y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali 

talep ve dava edilmiĸtir. Davalē idare yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere, 

17.02.2017 tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. 

6-) TMMOB Mimarlar Odasē Ankara ķubesi, 

Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵē aleyhine Ankara 17. Ķdare Mahkemesiônin 2016/5166 E. sayēlē 

dosyasē ile a­ēlan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996 sayēlē makam oluru ile Toplu Konut Ķdaresi 

Baĸkanlēĵēônca onaylanan, Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, M¿hye Mah., Gecekondu ¥nleme 

Bºlgesi 1/5000 ºl­ekli NĶP ve 1/1000 ºl­ekli UĶPônēn, y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali 

talep ve dava edilmiĸtir. Davalē idare yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere, 

17.02.2017 tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. 

¢AYYOLU ARAZĶSĶ 

1-) TMMOB Mimarlar Odasē Ankara ķubesi 

¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē aleyhine Ankara 10. Ķdare Mahkemesiônin 2015/1987 E. sayēlē 

dosyasē ile a­ēlan davada, 21.05.2015 tarihinde ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca resen 

onaylanan, Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, ¢ayyolu Mah., 953 nolu parsele iliĸkin 1/25000 ºl­ekli 

Baĸkent Ankara Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi, 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi ve 

1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵinin, y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talep 

ve dava edilmiĸtir. Davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere, 02.10.2015 

tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. 14.10.2015 tarihinde, bilirkiĸi incelemesi 

yapēlmasēna, m¿dahale dilek­emizin taraflara tebliĵine ve y¿r¿tmenin durdurulmasē talebinin, 

keĸif ve bilirkiĸi incelemesi yaptērēldēktan sonra deĵerlendirilmesine karar verilmiĸtir. 

20.01.2016 tarihinde keĸif yapēlmēĸ olup hazērlanan bilirkiĸi raporu lehedir. Y¿klenici YP 

Ķnĸaat A.ķ., 25.01.2016 tarihinde m¿dahale talebinde bulunmuĸtur. Mahkeme, 25.03.2016 

tarihinde davanēn reddine karar vermiĸ olup davacēnēn temyiz itirazēnēn neticesi 

beklenmektedir. 
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Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar  

¢AYYOLU ARAZĶSĶ (Devam) 

2-) TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē Ankara ķubesi 

¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē aleyhine Ankara 16. Ķdare Mahkemesiônin 2015/2300 E. sayēlē 

dosyasē ile a­ēlan davada, 21.05.2015 tarihinde ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca resen 

onaylanan, Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, ¢ayyolu Mah., 953 nolu parsele iliĸkin 1/25000 ºl­ekli 

Baĸkent Ankara Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi, 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi ve 

1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵinin, y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talep 

ve dava edilmiĸtir. Davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere, 16.12.2015 

tarihinde ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. 24.12.2015 tarihinde TOKĶônin, 15.02.2016 

tarihinde ķirketimizin m¿dahale talebinin kabul¿ne karar verilmiĸtir. 07.06.2016 tarihinde 

yapēlan keĸif ve bilirkiĸi incelemesi neticesinde hazērlanan bilirkiĸi raporu aleyhe olup 

03.10.2016 tarihinde rapora itiraz edilmiĸtir. Mahkeme 04.11.2016 tarihinde, YD isteminin, ek 

bilirkiĸi incelemesi yapēldēktan ve ek bilirkiĸi raporunun mahkemeye ibraz edilmesinden sonra 

yeniden incelenmesine karar verilmiĸtir. Mahkeme 19.01.2017 tarihinde YD isteminin reddine 

karar verilmiĸ, bu arada dosyaya sunulan Bilirkiĸi ek raporunun aleyhe olan kēsēmlarēna da 

gerekli itirazlar yapēlmēĸtēr. Davacē tarafēndan Y¿r¿tmenin Durdurulmasē isteminin reddine 

iliĸkin verilen karara itiraz edilmiĸ, Ankara BĶM 5. Ķdari Dava Dairesi, 06.03.2017 tarihinde 

itirazēn kēsmen kabul¿ne, YD red kararēnēn kēsmen kaldērēlmasēna, Uygulama Ķmar Planēônēn 

10 numaralē plan notunun ñEmsal hesabē kadastral 953 ¿zerinden verilecektirò kēsmēnēn 

Y¿r¿tmesinin Durdurulmasēna karar vermiĸtir. 

3-) Ela Bet¿l Termeli 

Ankara 17. Ķdare Mahkemesiônin 2016/4065 E. sayēlē dosyasē ile, TOKĶ, Ankara B¿y¿kĸehir 

Belediye Baĸkanlēĵē ve ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē aleyhine a­ēlan davada, 21.05.2015 

tarihinde ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca resen onaylanan, Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, 

¢ayyolu Mah., 29622 ada 1 parsel ve 29479 ada 1,2,3 ve 4 nolu (953) parsellere iliĸkin imar 

planē deĵiĸikliklerinin ve buna baĵlē olarak verilen inĸaat izninin, y¿r¿tmesinin durdurulmasē 

ve iptali talep edilmiĸ. Mahkemece 02.11.2016 tarihinde, y¿r¿tmenin durdurulmasē talebinin,  
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Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar  

¢AYYOLU ARAZĶSĶ (Devam) 

davalē idarenin birinci savunmasē alēndēktan ve ara kararē gereĵi yerine getirildikten sonra 

incelenmesine karar verildi. 23.12.2016 tarihinde m¿dahale talebinde bulunduk.  

ALĶBEYK¥Y 

1-) Ķstanbul B¿y¿kĸehir Bld. Meclis ¦yeleri (¥zg¿r Aydēn, Ķsa ¥zt¿rk) 

¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē aleyhine Ķstanbul 5. Ķdare Mahkemesiônin 2015/2131 E. sayēlē 

dosyasē ile a­ēlan davada, 08.09.2015 tarihinde ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēônca resen 

onaylanan, Ķstanbul ili, Ey¿p Ķl­esi, Alibeykºy Mah., Osmanpaĸa Mevkii, 859 Ada, 6 (Yeni 2 

Ada, 6 Parsel) nolu parsele iliĸkin 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi ve 1/1000 

ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin, y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali talep ve dava 

edilmiĸtir. Davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere, 19.08.2016 tarihinde 

ķirketimiz adēna talepte bulunulmuĸtur. Dosyaya sunulan Bilirkiĸi raporunun aleyhe olan 

kēsēmlarēna gerekli itirazlar yapēlmēĸtēr. 

MALTEPE K¦¢¦KYALI PROJESĶ  

1-) Maltepe Belediye Baĸkanlēĵē 

Maltepe Belediye Baĸkanlēĵē tarafēndan  Ķstanbul 10. Ķdare Mahkemesiônin 2016/1529 Esas 

sayēlē dosyasēnda ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē ile Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵē aleyhine 

a­ēlmēĸ bulunan  bu dava ile , m¿lkiyeti ķirketimize ait bulunan  Ķstanbul Ķli,  Maltepe Ķl­esi, 

K¿­¿kyalē ve Baĸēb¿y¿k Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif 

parseller ile tescil harici alanlardan oluĸan planlama alanēna iliĸkin hazērlanan 1/5000 ºl­ekli 

Nazēm Ķmar Planē ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin y¿r¿tmesinin 

durdurulmasē ve iptali  talep edilmektedir. ķirketimiz ile y¿klenici Tahincioĵlu-K¿­¿kyalē 

Ortak Giriĸimi   davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere, talepte 

bulunmuĸ ve mahkemece m¿dahale taleplerinin kabul¿ne karar verilmiĸtir. 15.12.2016 

tarihinde yapēlan keĸif yapēlmēĸ olup mahkemece bilirkiĸi raporu sonucuna gºre Y¿r¿tmenin 

Durdurulmasē istemi hakkēnda karar verilecektir.  



 
EMLAK KONUT GYO A.ĸ.                                                   

ARA D¥NEM FAALķYET RAPORU À Mart 2017 

81 

 

DĸĶER GELĸĹMELER 

Ĺirketin M¿dahil Olduķu Davalar  

MALTEPE K¦¢¦KYALI PROJESĶ (Devam) 

2-) ¥zg¿r AYDIN ï Hakkē SAĴLAM 

Davacēlar ¥zg¿r AYDIN ve Hakkē SAĴLAM tarafēndan  Ķstanbul 10. Ķdare Mahkemesiônin 

2016/1478 Esas sayēlē dosyasēnda  ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē ile Toplu Konut Ķdaresi 

Baĸkanlēĵē aleyhine a­ēlmēĸ bulunan  bu dava ile , m¿lkiyeti ķirketimize ait bulunan  Ķstanbul 

Ķli,  Maltepe Ķl­esi, K¿­¿kyalē ve Baĸēb¿y¿k Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 

adalar muhtelif parseller ile tescil harici alanlardan oluĸan planlama alanēna iliĸkin hazērlanan 

1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin 

y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve iptali  talep edilmektedir. ķirketimiz ile y¿klenici Tahincioĵlu-

K¿­¿kyalē Ortak Giriĸimi   davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak katēlmak ¿zere, 

talepte bulunmuĸ ve mahkemece m¿dahale taleplerinin kabul¿ne karar verilmiĸtir. 15.12.2016 

tarihinde yapēlan keĸif yapēlmēĸ olup mahkemece bilirkiĸi raporu sonucuna gºre Y¿r¿tmenin 

Durdurulmasē istemi hakkēnda karar verilecektir. 

3-) TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē ï TMMOB Mimarlar Odasē 

 Davacēlar TMMOB ķehir Plancēlarē Odasē  tarafēndan  Ķstanbul 13. Ķdare Mahkemesiônin 

2016/1065 Esas sayēlē dosyasēnda  ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē  aleyhine a­ēlmēĸ bulunan  bu 

dava ile , m¿lkiyeti ķirketimize ait bulunan  Ķstanbul Ķli,  Maltepe Ķl­esi, K¿­¿kyalē ve 

Baĸēb¿y¿k Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif parseller ile 

tescil harici alanlardan oluĸan planlama alanēna iliĸkin hazērlanan 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar 

Planē ve 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiônin y¿r¿tmesinin durdurulmasē ve 

iptali  talep edilmektedir. TMMOB Mimarlar Odasē davacē yanēnda, ķirketimiz ile y¿klenici 

Tahincioĵlu-K¿­¿kyalē Ortak Giriĸimi   davalē idareler yanēnda davaya m¿dahil olarak 

katēlmak ¿zere, talepte bulunmuĸ ve mahkemece m¿dahale taleplerinin kabul¿ne karar 

verilmiĸtir. Mahkemece y¿r¿tmenin durdurulmasē talebinin reddine karar verilmiĸ olup 

yargēlama devam etmektedir.   
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DĸĶER GELĸĹMELER 

ĸdari ve Adli Yaptĕrĕm 

Mevzuat h¿k¿mlerine aykĔrĔ uygulamalar nedeniyle Ĺirket yºnetim organĔ ¿yeleri hakkĔnda idari 

veya adli bir yaptĔrĔmda bulunulmamĔĹtĔr. 

Pay Geri Alĕm Programĕ 

ĸirket tarafĔndan 01.01.2017- 31.03.2017 tarihleri arasĔnda hisse geri alĔmĔ yapĔlmamĔĹtĔr. 

G¿ncel durum itibariyle ĸirket tarafĔndan "Geri AlĔm ProgramĔ" ­er­evesinde geri alĔnan Emlak 

Konut Gayrimenkul YatĔrĔm OrtaklĔĶĔ A.ĸ. paylarĔnĔn toplam adedi 120.070.862 lot ve geri alĔnan 

paylarĔn Ĺirket sermayesine oranĔ %3,16 seviyesindedir.  

AR-GE Faaliyetleri  

Emlak Konut GYO A.ĸ.õ nin araĹtĔrma geliĹtirme faaliyeti bulunmamaktadĔr. 

KEY ¥demeleri 

01.01.2017- 31.03.2017 tarihleri arasĔnda KEY (Konut Edindirme YardĔmĔ) hak sahiplerinin KEY 

hesaplarĔnda bulunan kapalĔ hisselerin ilgili yatĔrĔm hesabĔna virman edilmesine iliĹkin ĸirketõ e 1 

adet yazĔlĔ talep ulaĹmĔĹtĔr. Hak sahibinin talebi iĹleme alĔnmĔĹ ve KEY karĹĔlĔĶĔ hisse senetleri, hak 

sahibi hesabĔna virman edilmiĹtir, yapĔlmĔĹ olan virman tutar toplamĔ (pay tutarĔ) 2.228,31 adettir. 

Baķĕĺlar 

01.01.2017- 31.03.2017 tarihleri arasĔnda ĸirketimiz tarafĔndan baĶĔĹ yapĔlmamĔĹtĔr. 

Katkĕ payĕ Hakkĕnda 

G¿­l¿ T¿rkiye KampanyasĔ kapsamĔnda Emlak Konut tarafĔndan katkĔ payĔ olarak 89.866.669,38 

TL ºdeme yapĔlmĔĹtĔr.  Bu ºdemenin 54.198.917,24 TLõsi 31.03.2017 tarihi projelerin arsa 

maliyetlerine dahil edilmiĹ olup 35.667.752,14 TLõ si ise 2017 ikinci ­eyrekte arsa maliyetlerine dahil 

edilecektir. 
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D¥NEM ĸ¢ERĸSĸNDEKĸ ¥NEMLĸ GELĸĹMELER 

2017 Yĕlĕ Satĕĺ Hedefleri Hakkĕnda 

ĸirketimizin 2017 yĔlĔnda, devam etmekte olan ve geliĹtirilmesi hedeflenen projelerinde; 

1. ¢eyrekte; 1.350 adet baĶĔmsĔz bºl¿m satĔĹĔ, 183.655 m2 toplam br¿t satĔĹ alanĔ ve KDV hari­ 

toplam 1.055.548.126 TL satĔĹ deĶeri, 

2. ¢eyrekte; 2.615 adet baĶĔmsĔz bºl¿m satĔĹĔ, 335.262 m2 toplam br¿t satĔĹ alanĔ ve KDV hari­ 

toplam 2.224.365.386 TL satĔĹ deĶeri, 

3. ¢eyrekte; 2.292 adet baĶĔmsĔz bºl¿m satĔĹĔ, 294.513 m2 toplam br¿t satĔĹ alanĔ ve KDV hari­ 

toplam 1.928.557.701 TL satĔĹ deĶeri, 

4. ¢eyrekte; 3.643 adet baĶĔmsĔz bºl¿m satĔĹĔ, 466.085 m2 toplam br¿t satĔĹ alanĔ  ve KDV hari­ 

toplam 2.796.447.263 TL satĔĹ deĶeri, 

Toplamda ise; 9.900 adet baĶĔmsĔz bºl¿m satĔĹĔ, 1.279.513 m2 toplam br¿t satĔĹ alanĔ ve KDV hari­ 

toplam 8.004.918.475 TL satĔĹ deĶerine ulaĹĔlacaĶĔ ve net karĔn 1,8 milyar TL olabileceĶi 

ºngºr¿lmektedir. 

YapĔlan ­alĔĹmalar sonucu ortaya ­Ĕkan satĔĹ ºngºr¿leri; mevcut piyasa ĹartlarĔ ve yĔl i­inde ¿lkemiz 

ve d¿nya ekonomisinde oluĹabileceĶini d¿Ĺ¿nd¿Ķ¿m¿z geliĹmelerin beklentilerimiz ile uyumlu 

ger­ekleĹmesi durumunda ulaĹĔlabilecek deĶerlerdir.  

Beklenmedik ĹartlarĔn ortaya ­ĔkmasĔ halinde, Ĺirketimiz hedeflerini yeniden deĶerlendirebilecektir. 

Kredi Kullanĕmĕ Hakkĕnda 

ĸirketimiz tarafĔndan yĔllĔk % 12,46 faiz oranĔ ile VakĔfbank'tan 620.000.000 TL kredi kullanĔlmĔĹtĔr.  

KullanĔlan kredi koĹullarĔ :  

ķlk yĔl i­in ana para ºdemesiz, 3 ayda bir faiz ºdemeli ; ºdemesiz dºnemden sonra, 3 yĔl boyunca 3 

ayda bir anapara+faiz ºdemelidir. 
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D¥NEM ĸ¢ERĸSĸNDEKĸ ¥NEMLĸ GELĸĹMELER 

Komite ¦yelerinin G¿ncellenmesi Hakkĕnda 

BaĶĔmsĔz Yºnetim Kurulu ¦yesi Veysel EKMEN'in istifasĔ ¿zerine Sermaye PiyasasĔ Kurulu'nun 

Kurumsal Yºnetim Kurulu TebliĶi gereĶi oluĹturulan Komitelerin ¿yelikleri aĹaĶĔdaki Ĺekilde 

g¿ncellenmiĹtir. 

Kurumsal Yºnetim Komitesi: 

Ertan KELEĸ (Komite BaĹkanĔ), Muhterem ķNCE, Sami ER, Hakan AKBULUT 

Denetimden Sorumlu Komite:  

Ertan KELEĸ (Komite BaĹkanĔ), Muhterem ķNCE, Havvanur YURTSEVER 

Baķĕmsĕz Denetim Kuruluĺunun Se­imi Hakkĕnda 

ĸirketimiz Yºnetim Kurulu'nun 10.03.2017 tarihli kararĔ ile; DRT BAĵIMSIZ DENETķM VE 

SMMM A.ĸ. (DELOķTTE) firmasĔnĔn, ĸirketimizin 2017 yĔlĔ BaĶĔmsĔz Denetim firmasĔ olarak 

onaylanmasĔ hususunun OlaĶan Genel Kurula teklif edilmesine karar verilmiĹtir. 

2017 Yĕlĕ ĸ­erisinde ĸhalesi Yapĕlmasĕ Planlanan Arsalar 

ĸirketimiz tarafĔndan, 2017 yĔlĔ i­erisinde ihalesi yapĔlmasĔ planlanan arsalara ait bilgi 24.03.2017 

tarihli KAP a­ĔklamasĔyla t¿m menfaat sahiplerine duyurulmuĹtur.  

Genel Kurul  Hakkĕnda 

ĸirketimiz 2016 YĔlĔ OlaĶan Genel Kurul ToplantĔsĔ 26 Nisan 2017 ¢arĹamba g¿n¿ Saat 10:00' da, 

Barbaros Mahallesi, Mor S¿mb¿l Sokak No:7/2 B AtaĹehir, ķstanbul adresinde yapĔlacaktĔr. 

2016 YĔlĔ OlaĶan Genel Kurul ToplantĔsĔõ na ait Genel Kurul G¿ndem Maddeleri, Genel Kurul 

Davet Metni, Vekaletname Formu, 2016 YĔlĔ Kar DaĶĔtĔm Tablosu, Bilgilendirme Dºk¿manĔ KAP 

platformu aracĔlĔĶĔyla t¿m menfaat sahiplerinin bilgisine ve kullanĔmĔna sunulmuĹtur. 
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D¥NEM SONRASINDA ¥NEMLĸ GELĸĹMELER 

Satĕĺ Kampanyasĕ Hakkĕnda 

ĸirketimizin belirlenen projelerinden 01.02.2017 tarihinden ºnce baĶĔmsĔz bºl¿m satĔn alan ve 

taksit ºdemeleri devam eden alĔcĔlarĔmĔza yºnelik indirim kampanyasĔ baĹlatĔlmĔĹtĔr.    

01.04.2017 ð 09.06.2017 tarihleri arasĔnda ge­erli olacak kampanya ayrĔntĔlĔ bilgiler Ĺirketimiz 

resmi web sitesinde yayĔnlanmĔĹtĔr. 

KampanyanĔn ana baĹlĔklarĔ aĹaĶĔdaki gibidir. 

G¿ncel bor­ tutarĔnĔn;  

%100'¿n¿n ºdenmesi durumunda %20 indirim, %75'inin ºdenmesi durumunda %15 indirim, 

%50'sinin ºdenmesi durumunda %10 indirim, %25'inin ºdenmesi durumunda %5 indirim 

uygulanacaktĔr. 

Kredi Derecelendirmesi Hakkĕnda 

Kredi derecelendirme kuruluĹu Fitch Ratings, ĸirketimizin yabancĔ para cinsinden uzun vadeli 

kredi notunu BB+ olarak, gºr¿n¿m¿ duraĶan olarak belirlemiĹtir. 

Yºnetim Kurulu Baķĕmsĕz ¦ye Adaylarĕ Hakkĕnda 

ĸirketimizin 26 Nisan 2017 tarihinde yapĔlacak OlaĶan Genel Kurul toplantĔsĔnda; Ertan KELEĸ, 

Muhterem ķNCE ve Havvanur YURTSEVER' in, yºnetim kurulu baĶĔmsĔz ¿ye adayĔ olarak 

sunulmalarĔna Aday Gºsterme Komitesi KararĔ doĶrultusunda Yºnetim Kurulu tarafĔndan karar 

verilmiĹtir. 

B¿y¿kyalĕ Projesi Davasĕ Hakkĕnda 

Zeytinburnu'ndaki eski tank fabrikasĔ arazisine iliĹkin imar planlarĔnĔn iptali ile ilgili kesinleĹmiĹ bir 

yargĔ kararĔ bulunmamakta, hukuki s¿re­ devam etmektedir. AyrĔca proje ile ilgili inĹaat ve satĔĹ 

s¿re­leri ruhsatĔna ve mevzuata uygun olarak s¿rd¿r¿lmektedir.  
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D¥NEM SONRASINDA ¥NEMLĸ GELĸĹMELER 

B¿y¿kyalĕ Projesi Davasĕ Hakkĕnda 

Zeytinburnu'ndaki eski tank fabrikasĔ arazisine iliĹkin imar planlarĔnĔn iptali  doĶrultusunda verilen 

Yerel Mahkeme kararlarĔna karĹĔ ķstinaf  YargĔ yoluna m¿racaat edilmiĹ ve ķstanbul Bºlge ķdare 

Mahkemesi 4. ķdare Dava Dairesi tarafĔndan iptal kararlarĔnĔn y¿r¿tmesinin durdurulmasĔna karar 

verilmiĹ olup hukuki s¿re­ devam etmektedir. AyrĔca proje ile ilgili inĹaat ve satĔĹ s¿re­leri ruhsatĔna 

ve mevzuata uygun olarak s¿rd¿r¿lmektedir 

2016 Yĕlĕ Olaķan Genel Kurul Toplantĕ Sonucu Hakkĕnda 

2016 yĔlĔ OlaĶan Genel Kurul toplantĔsĔ 26 Nisan 2017 tarihinde ĸirket Genel Merkeziõ nde 

yapĔlmĔĹtĔr. ToplantĔ sonucuna ait dºk¿manlar KAPõ ta t¿m menfaat sahipleriyle paylaĹĔlmĔĹtĔr.   

Yºnetim Kurulu ¦yeleri ve Komite ¦yeleri Hakkĕnda 

ĸirketimizin 26.04.2017 tarihli OlaĶan Genel Kurulu'nda se­ilen Yºnetim Kurulu'muzun, 

26.04.2017 tarihinde yapĔlan ilk toplantĔsĔndaki m¿zakere ve oylama sonucunda; 

Yºnetim Kurulu BaĹkanlĔĶĔ'na Ertan YETķM'in, Yºnetim Kurulu BaĹkan VekilliĶi'ne BaĶĔmsĔz 

¦ye Ertan KELEĸ 'in, Yºnetim Kurulu ¦yeliklerine Murat KURUM, Muhterem ķNCE, Sami ER, 

Mehmet ¥Z¢ELķK ve Havvanur YURTSEVER'in se­ilmelerine ve oluĹturulan komitelere 

aĹaĶĔdaki kiĹilerin se­ilmesine karar verilmiĹtir: 

Kurumsal Yºnetim Komitesi: 

Ertan KELEĸ (Komite BaĹkanĔ), Muhterem ķNCE, Sami ER, Hakan AKBULUT, Hasan Vehbi 

ARSLANT¦RK 

Denetimden Sorumlu Komite:  

Ertan KELEĸ (Komite BaĹkanĔ), Muhterem ķNCE, Havvanur YURTSEVER 

Riskin Erken SaptanmasĔ ve Risk Yºnetimi Komitesi:  

Havvanur YURTSEVER (Komite BaĹkanĔ), Ertan KELEĸ, Mehmet ¥Z¢ELķK 

Kurumsal Yºnetim Komitesi ¿yelerinin, Denetimden Sorumlu Komite ¿yelerinin, Riskin Erken 

SaptanmasĔ ve Risk Yºnetimi Komitesi ¿yelerinin KAP ve ĸirketimiz internet sitesi aracĔlĔĶĔ ile 

kamuoyuna a­ĔklanmasĔna karar verilmiĹtir. 
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YATIRIMCI ĸLĸĹKĸLERĸ  

 

Emlak Konut GYO A.ĸ. YatĔrĔmcĔ ķliĹkileri Bºl¿m¿ ilgili mevzuat ve i­ d¿zenlemeler ­er­evesinde 

­alĔĹmaktadĔr. Bilgilendirme politikamĔz gereĶince gerek yerli gerekse yabancĔ kurumsal 

yatĔrĔmcĔlardan gelen toplantĔ ve m¿lakat talepleri imk©nlar ºl­¿s¿nde karĹĔlanmĔĹtĔr. YatĔrĔmcĔ 

iliĹkileri bºl¿m¿ organizasyonunda ger­ekleĹen bu tip toplantĔlarĔn ilgili dºnem i­in dºk¿m¿ 

Ĺºyledir; 

2017 yĔlĔ ilk ­eyreĶi i­erisinde ĸirket ile ilgili operasyonel, stratejik, finansal geliĹmelerin mevcut 

yatĔrĔmcĔ/potansiyel yatĔrĔmcĔ ve analistlerle paylaĹĔlmasĔ amacĔyla 3 adet yurtdĔĹĔ konferansa iĹtirak 

edilmiĹ ve bu konferanslarda 57 adet kurum ve fondan 64 yatĔrĔmcĔ/analist ile gºr¿Ĺ¿lm¿Ĺt¿r. 

ĸirket merkezinde 22 toplantĔ ger­ekleĹtirilmiĹ ve bu toplantĔlarda 27 adet kurum ve fondan 33 

yatĔrĔmcĔ/ analistle ĸirket geliĹmeleri paylaĹĔlmĔĹtĔr. Bununla birlikte e-mail ve telefon yoluyla pek 

­ok yatĔrĔmcĔ ve analist bilgilendirilmiĹtir. 

Gerek yerli gerekse yabancĔ yatĔrĔmcĔlarĔn/kurumlarĔn ĸirketimize artan ilgilisinin ºn¿m¿zdeki 

g¿nlerde de devam etmesini beklenmektedir. 
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ĸNSAN KAYNAKLARI 

 
ĸirket beĹeri sermayenin g¿c¿ne inanmakta olup, personelin meslek i­i ve uzmanlĔk eĶitimlerinde 
ºzel bir ºnem vermektedir. Faaliyetlerimizin gerektirdiĶi titizliĶi insan kaynaklarĔ yºnetiminde de 
uygulamaktayĔz. Personel yºnetiminde de iyileĹtirici ve geliĹtirici ­alĔĹmalarĔmĔz s¿rmektedir.  
¢alĔĹanlarĔn %82õ si y¿ksekºĶrenim gºrm¿Ĺt¿r. 
 
ķĹletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulaĹmak amacĔyla deĶer yaratmayĔ ama­layan bir 
insan kaynaklarĔ politikasĔ benimsemiĹtir. ķnsan KaynaklarĔ ve personel politikamĔz internet 
sayfamĔzda yayĔnlanmaktadĔr. 
 
ĸirket ­alĔĹanlarĔnĔn gºrev tanĔmlarĔ ve daĶĔlĔmlarĔ ile performans ve ºd¿llendirme kriterleri 
­alĔĹanlara duyurulur. ¢alĔĹanlara verilen ¿cret ve diĶer menfaatlerin belirlenmesinde verimliliĶe 
dikkat edilir. ĸirketõ in Personel YºnetmeliĶi ile diĶer ilgili Yºnetmeliklerinõ de h¿km¿ bulunmayan 
hususlarda, 4857 sayĔlĔ ķĹ Kanunu ile diĶer ilgili mevzuatlarĔn h¿k¿mleri ­er­evesinde iĹ, iĹlem ve 
uygulama yapĔlmaktadĔr. 
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ĸNSAN KAYNAKLARI 

 

PERSONEL YAĸ ARALIĵI 
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PORTF¥Y YAPISI VE GAYRĸMENKULLER 

 

Sermaye PiyasasĔ Kurulunun, Gayrimenkul YatĔrĔm OrtaklĔklarĔna ķliĹkin Esaslar TebliĶinde 

deĶiĹiklik yapĔlmasĔna dair tebliĶ (Seri: VI No:29) gereĶince, faaliyet raporumuzda d¿zenlemenin 

42. maddesinde yer alan hususlar raporun ilgili bºl¿mlerinde t¿m menfaat sahipleriyle 

paylaĹĔlmaktadĔr. Portfºyde yer alan varlĔklara iliĹkin olarak hazĔrlanan ekspertiz raporlarĔnĔn 

ºzetine, son ¿­ aylĔk dºneme iliĹkin geliĹmelerin ºzetine, portfºyde yer alan varlĔklardan kiraya 

verilenler ve kiralananlar ile ilgili ayrĔntĔlĔ bilgilere, OrtaklĔĶĔn ilgili hesap dºnemine ait karĹĔlaĹtĔrmalĔ 

finansal tablolarĔna ve portfºy sĔnĔrlamalarĔnĔn kontrol¿ne iliĹkin bilgilere bu raporun ilgili 

bºl¿m¿nde yer verilmiĹtir. 

Kamuoyunda daha Ĺeffaf, kolay anlaĹĔlabilir ve kolay ulaĹĔlabilir bilgi verme prensibinden hareketle; 

uyguladĔĶĔmĔz iki iĹ geliĹtirme modeline ait projelere iliĹkin mevcut durum, tamamlanma oranĔ ve 

s¿resi, ºzet hususlar faaliyet raporunun ilgili bºl¿m¿nde proje bazĔnda sunulmaktadĔr. 

PROJE GELķĸTķRMEK ¦ZERE ALINAN ARSALAR  

ĸirketimiz belirlediĶi strateji, risk, karlĔlĔk hedefleri doĶrultusunda arsa alĔmlarĔnĔ 

ger­ekleĹtirmektedir. 

01 Ocak 2017- 31 Mart 2017 Tarihleri ArasĔnda Ger­ekleĹtirilen Arsa AlĔmlarĔ 

Dºnem i­erisinde arsa alĔmĔ ger­ekleĹtirilmemiĹtir. 
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DANIĹMANLIK, DENETĸM VE DEĶERLEME HĸZMETĸ 

ALINAN FĸRMALAR 

BAĵIMSIZ DENETķM KURULUĸU 

DRT BaĶĔmsĔz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali M¿Ĺavirlik A.ĸ. (Member of DELOITTE 

TOUCHE TOHMATSU LIMITED) 

EKSPERTķZ ĸķRKETLERķ 

"Atak Gayrimenkul DeĶerleme A.ĸ." ve "Nova TaĹĔnmaz DeĶerleme ve DanĔĹmanlĔk A.ĸ." 

YATIRIMCI ķLķĸKķLERķ DANIĸMAN FķRMASI 

Dalfin Finansal Kurumsal ķletiĹim ve DanĔĹmanlĔk Hizmetleri Ltd. ĸti. 

YEMķNLķ MALķ M¦ĸAVķR 

SĔrdaĹ Denetim ve Yºnetim DanĔĹmanlĔĶĔ Yeminli Mali M¿Ĺavirlik A.ĸ. 

BASIN M¦ĸAVķRLķĵķ DANIĸMAN FķRMASI 

Native Reklam ve Medya ķletiĹim Hizmetleri Ticaret A.ĸ. 

KURUMSAL KAYNAK Y¥NETķMķ SķSTEMķ DANIĸMAN FķRMASI 

SAP T¿rkiye ¢ºz¿m OrtaĶĔ olan Detay DanĔĹmanlĔk Bilgisayar Hizmetleri Sanayi DĔĹ Ticaret A.ĸ. 
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EKLER 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mȊŜǘ Finansal Mali Tablolar 

TƘŀƭŜ 9ŘƛƭƳƛǒ !ǊǎŀƭŀǊ mȊŜǘ Tablosu 

.ƛƴŀ {ǘƻƪƭŀǊƤ mȊŜǘ Tablosu 

tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜƳƛǒ !ǊǎŀƭŀǊ mȊŜǘ Tablosu 

!ǊǎŀƭŀǊƤƴ 9ƪǎǇŜǊǘƛȊ wŀǇƻǊƭŀǊƤ mȊŜǘƛ 

tǊƻƧŜƭŜǊƛƴ 9ƪǎǇŜǊǘƛȊ wŀǇƻǊƭŀǊƤ mȊŜǘƛ 

.ƛƴŀƭŀǊƤƴ 9ƪǎǇŜǊǘƛȊ wŀǇƻǊƭŀǊƤ mȊŜǘƛ 

YŀǊ 5ŀƐƤǘƤƳ ¢ŀōƭƻǎǳ 
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YASAL UYARI 

 

Bu Faaliyet Raporu i­erisinde yer alan 2017 yĔlĔ 1 Ocak ð  31 Mart dºnemi faaliyet ve hesaplarĔ hakkĔnda Yºnetim 

Kurulu Raporu ve Mali Tablolar yasal mevzuata uygun olarak hazĔrlanmĔĹtĔr. 

òRaporó, ortaklarĔ bilgilendirme amacĔyla hazĔrlanmĔĹ olup, herhangi bir yatĔrĔm kararĔ i­in temel oluĹturma amacĔ 

taĹĔmaz. òRaporóda yer alan ileriye dºn¿k gºr¿Ĺ ve tahmini rakamlar, ĸirket yºnetiminin gelecekteki duruma iliĹkin 

gºr¿Ĺlerini yansĔtmakta olup; ger­ekleĹmeleri, ileriye dºn¿k tahmini rakamlarĔ oluĹturan deĶiĹkenlere ve varsayĔmlara 

baĶĔmlĔ olarak farklĔlĔk gºsterebilir. Buna uygun olarak, Emlak Konut GYO A.ĸ. veya Yºnetim Kurulu ¿yeleri, 

danĔĹmanlarĔ veya ­alĔĹanlarĔ bu òRaporó kapsamĔnda iletilen herhangi bir bilgi veya iletiĹimden veya bu òRaporó da 

yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir kiĹinin doĶrudan veya dolaylĔ olarak uĶrayacaĶĔ 

kayĔp ve zararĔndan sorumlu deĶildir. 

Bu òRaporó un hazĔrlanma zamanĔnĔ itibarĔyla, yer alan t¿m bilgilerin doĶru olduĶuna inanĔlmakta olup, yazĔm ve basĔm 

aĹamalarĔnda oluĹabilecek yanlĔĹlĔklar nedeniyle Emlak Konut GYO A.ĸ. hi­bir sorumluluk kabul etmemektedir. 
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