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2015 yilim geride biraktigimz
doneme baktigimizda diinyadaki
ve  lilkemizdeki  dinamiklere
ragmen  ikinci elde konut
satislarinin devam  ettigini
goriiyoruz. 2015  senesinde
secimlerin psikolojisine ragmen
kentsel doniisiim, bina yenileme,
konut ihtiyaci derken sektor zor
da olsa kendini devam ettirdi.
Rakamlarla sektore baktigimizda;
TUIK tarafindan aciklanan 2015
yiimin 11 ayinda yapilan konut
satislanni, 2014 yib 11 awy ile
kiyasladigimizda satislarn
onceki yila gore yaklastk % 11
oraninda artigim tespit
edebiliyoruz. Bu tablo da genel
secimlere ragmen konut alim
satiminda hareketliligin devam
ettigini bize ispat ediyor. Diger
taraftan ise konut kredisi faiz
oranlarinin siirekli arttigi dovizin
de TL'miz karsgisinda deder
kazandigr bir baska gercek.
Bankalar her taraftan faizleri
arttirdi, gerek ipotekli konut
kredisi gerekse mevduat faizleri
son 28 ayin en yiiksek
seviyelerinde. Krediler bu kadar
yiiksekken kim kredi kullanacak
diye aklimizdan gecirip hemen
rakamlara bakiyoruz, rakamlar
diisiincelerimizi  dogrulamiyor.
Yilsonu takribi konut kredileri
kullamminin yaklagik 143 milyar
TL olarak aciklanacagim
hesapliyoruz. 2015 senesi kasim
sonu itibari ile ipotekli konut
satislan kiimilatif ~ rakam,
toplam satislarin icinde % 34
iken, 2014 senesinin  aym
doneminde de aym oranda
oldugu goriiliyor.  Her seye
ragmen kredi kullanimi devam
ediyor. Tiiketicinin morali uzun
zamandir diisiik, ama yilin son iki
ayinda giiven endeksi rakamlan
da yiikseliyor. Bu da sevindirici
bir haber.

EVA’nin Gayrimenkul Sektérii Icin Yorum ve Haberleri

Ekim-Kasim-Aralik - 2015 Sayi: 28

Ekim Haberleri

Yabanciya Konut Satisina Tesvik calismalan siiriiyor
Ekonomi Bakam Nihat Zeybekci vyaptign

acgtklamada, Bakanlbgin yabanciya konut

satisgtnin doviz kazandina hizmet kapsam

icine alinmasi icin calismalar yaptigim ifade

etti. Zeybekci, Tiirkiye'nin en onemli ihrag

kalemlerinden ve doviz gelirlerinden olan konut sektoriiniin doviz
kazandina gelirler kapsamina alinmasi kadar dogru bir talebin
olamayacagim belirtti. Aynca, yurtdisina iiriin satarak Tiirkiye'ye doviz
girdisi saglamyorsa, bunun desteklerinden yararlanilmas1 gerektigini
vurguladi. Konut sektdriindeki farkli KDV uygulamasinin ve dolayl
vergiler sorununun da ¢ozilmesi, tamtim, fuar, seyahat gibi
giderlerinin de desteklenmesi gerektigini sozlerine ekledi. Yabana
alimlannmin  doviz kazandina hizmetlere alinmas1  gayrimenkul
sektoriine yabancailann ilgisini arttiracagindan sektdor agisindan ¢ok
glizel bir gelisme oldugunu diisiiniiyoruz.

Antalya Arena Stad1 Tiirkiye’'nin ilk enerji iireten
kompleksi oldu
. 2014 wyiinda yapimina baslanan 33 bin kisilik
Antalya Arena Stadi'min insaat calismalan bitti.
Catisindaki gilines enerji panelleri ile giinde
ortalama 7 bin 200 kilowatt/saat enerji liretme
kapasitesine sahip stad, Tirkiye'nin ilk enerji
tireten spor kompleksi. Aynca, stad diinyada kapasitesiyle en fazla
enerji tireten spor kompleksi olma 6zelligine sahip. Tam daire sekliyle
arena gorlinlimiini andirmakta olan stadin, ses ve goriintii sistemi de
bitmis durumda. Ulkemizdeki diger futbol sahalanndan farkli olarak
stadin 16 bin metrekarelik catisi, tribiinlerin (izerini kapatmakta.
Catisimin 12 bin metrekarelik boliimiindeki 1,4 megawatt giice sahip
glines panelleri sayesinde Eyliil ay1 ortalanndan itibaren sehir
sebekesine elektrik saglanyor.

Sektorii sevindiren gelisme :Imar yonetmeligi degisikligi
ertelendi

Insaat sektoriiniin yakindan takip ettigi imar

yonetmeligi dedisikligi bir yil daha ertelendi.

Bakanlik; imar yonetmeliginde dedisiklikler

yapildiginmi, bu konu ile ilgili olarak odalarla, |

ozel sektorlerle goriismelerde bulunuldugunu,

ancak insaat sektoriiniin erteleme talebinin

dikkate alinarak imar yonetmeligi dedisikliginin bir wil daha
ertelenmesine karar verildigini acgikladi. Gayrimenkul sektorii bu
haberle sevindi.




Peki yerli yatinmcilar sektori
canb tutmaya calisirken yabanci
yatinmcilar  nasil  bir tavir
sergiliyor? Yabana yatinmalar
da doviz krizini firsata cevirmeye
cabisiyor diyebiliriz. Yabancilarin
2015 senesinde toplam hisseye
isabet eden yiiz 6lciimii bazinda
yapmis olduklar yatinmin gecen
senenin ayn1 ddonemine kiyasla
%28 daha fazla  oldugu
goriliyoruz. Korfez (ilkelerinin
aym donemlerdeki kiyaslamasina
baktigimzda %54 daha fazla
yatinm yaptiklarin1 bir gergek.

Dolarn dederlenmesinin
getirdigi ilave ivme ile bu
yatinmlann  artarak  devam

edecedini 6ngormekteyiz.

Her secim doneminde oldugu gibi
bu se¢im doneminde de piyasada
bir bekleme psikolojisi soz
konusu oldu, bir yila iki secim
donemi  sigdirmayr  basaran
lilkemizde bu siire oldukca uzun
stirdi. Ancak bu iki bekleme
bircok  agidan gayrimenkul
sektoriine zarar verdi, bunun
etkilerini uzun vadede gorecegiz.

Isin o6zeti gayrimenkul sektorii

olarak 2023 yili hedeflerine
giderken; 2015 yilinda
kaybettiklerimizi kazanmamiz

icin 2016'da kosmamiz gerek.
Sadece yasama ve yiiriitmeye
dedil biz gayrimenkul sektori

oyuncularinin,  gelistiricilerin,
damismanlarin yani tiim taraflarn
dogrulan gostermek,

diizeltilmesini saglamak icin cok
calismas1 gereken zor bir yil
geliyor, aksi durumda gelecek
nesillerin haklarm yemis
olacagiz.
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Konut Fiyat Artisinda 2012 ‘de bu yana bakildiginda
Tiirkiye Diinyada 2. Sirada yer aliyor

The Economist dergisi tarafindan 21 iilkeyi kapsayan
konut fiyatlan endeksi dikkate alinarak yapilan
arastirma sonucuna gore, Tiirkiye konut fiyat
artisinda son 3 yillik verilere gore Hong Kong’dan
sonra 2. sirada yer almakta. Bu endekse gore,

o)

Turkiye'de konut fiyat endeksi 2012 yilimin ilk ¢eyredinden itibaren
yiizde 61,4 artis gostermis durumda. Ulkemizde konut fiyatlanimin yillik
ylizde 18,8 arttigi ilk sirada yer alan Hong Kong'un ise konut
fiyatlannmn 2012 yibimin ilk ceyredinden itibaren yiizde 20,8 arttign iilke
olmustur. Aynica Fransa, Cin, Italya, Singapur ve Yunanistan ise yillik
olarak konut fiyatlannin geriledigi iilkeler olarak yer almistir.

Manhattan’da Biiyiik Abm

Brookfield Property Partners LP ve Qatar Investment [ e
Authority, New York'un en batisinda yer alan
Manhattan’dainsaati devam eden ve 8.6 milyar dolar

degerindeki karma kullamim projesine ortak bir

girisimde bulundu. 2019 yilinda tamamlanmasi planlanan veicerisinde
62 kattan olusan bir bina, 844 bagimsiz bolimden olusan rezidans
kulesi ve 67 katli bir ofis kulesi bulunan, toplamda 650 bin m2'lik 5
binadan olusan projenin acik arttirmasi, hukuk firmas1 Skadden, Arps,
Slate, Meagher & Flom LLP tarafindan yiiriitiilecek. Qatar Investment
Authority projenin %44 hissesini satin almayi planladiklarini duyurdu.

Kasim Haberleri

4 Konut finansmam sozlesmeleri
z yonetmelidi yiiriirliige girdi

Gulimriik ve Ticaret Bakanlhigi tarafindan 28 Mayis

2015 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Konut

Finansman Sozlesmeleri yonetmeligi, 28 Kasim 2015 tarihi itibariyle

yiriirliige girdi. Bu yonetmelik tiiketicinin korunmasina yonelik cok

sayida diizenlemeyi de beraberinde getiriyor. Yonetmelige gore,

tliketici borcunu erken 6deyebilecek, tiiketicinin izni olmadan sigorta

yapilamayacak, krediye iliskin agilan hesaplara sinirlamalar getirilecek,

tliketicinin agik talimati olmaksizin, konut finansmani s6zlesmeleriyle

iliskili kredili mevduat hesab1 sozlesmesi yapilamayacak. Sektori bu
agidan yorucu giinler bekliyor.

Nihayet : Canakkale Bogaz Kopriisii giizergah1 belirlendi

Canakkale ilimize vyapilmast netlesen Bogaz

Kopriisii'niin glizergahimin belirlenmesiyle birlikte

Gelibolu ve Lapseki‘deki arazi fiyatlan yiikselmeye

basladi. Arazi yatinm yapanlann yogun ilgisi altinda

olan bélgede arazi sahibi koyliiler, tarlalanmn ¢
degerlenmesinden memnunlar. Canakkale Bodgaz

Koprisi icin ilk olarak Sancay - Kilitbahir giizergahi belirlenmis, ancak
tarihi  Gelibolu Yanmadasi'na zarar verecedi diislincesiyle
Siitliice(Gelibolu) - Sekerkaya (Lapseki) olarak degistirilmistir.




Kredilerde
Son Durum

Tiiketici Giiven Endeksi
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Konut Kredi Faiz Oranlan
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Konut Kredilerinin Takipteki
Konut Kredilerine Oram

Konut Kredilerinin Takipteki Konut Kredilerine Oram

Tiirkiye Konut Satislan

Tiirkive Konut Satislan
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Insaat sektorii mevzuat sadelestirme calismalan

tamamlandh
Maliye Bakanlign yaptigi aciklama ile insaat sektdriiniin bekledigi
mevzuat sadelestirme calismalaninin sona erdigini
. belirtti. Bakanlk; kayit disinda hicbir sektor
birakilmayacagim, miikellefin kafasinda kangikhiga
" neden olan anlasilmaz, insaat sektori dahil uzun
mevzuatlarin her alanda sadelestirilecedini ifade etti. Bunun
sonucunda insaat sektorliniin  vergisini hangi kritere gore nasil
odeyecedinin daha net gorebilecedini vurguladi. Sadelestirme
cabismalan bitirildiginde , sektoriin onl acgilacak, devlet vergisini

diizenli alacak, kayit disilik 6nlenmis olacak. Umit ediyoruz ki Tiirkiye
kayit disilikta oniimiizdeki yillarda olumlu gelismeler gosterecek.

Gayrimenkul Yatinm Fonlan geliyor

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatinm

fonlanmn kurulabilmesinin 6niinii acan tebligini Beyi .
yayinlamasimn ardindan gayrimenkul yatinm fonlan = il
hareketlendi. Bu sistemle, vyatinmalar fon Eil4

lizerinden arsa, konut, alisveris merkezi, otel, hastane, lojistik merkezi
gibi farkli gayrimenkullere yatinm yapma firsati bulacaklar. Aynca,
sistem bireysel olarak yapilamayan biiyiik dlcekli ve daha verimli
gayrimenkullere yatinm yapma imkan1 saglayacak. Yapilardaki kacaklar
ve eksikler nedeni ile bu fonlann portfoye alacak makul gayrimenkul
bulmalan kolay olmayacak.

istanbul'da yeni  projelerle  fiyatlar

yiikselmeye devam ediyor

Rl [stanbulilimizin Avrupa yakasinda insaati devam eden
3. Havalimanile birlikte hayata gecirilmesi planlanan Yenisehir Projesi
Avrupa yakasinda fiyatlann oldukga yiikselmesine neden oluyor. Bu
projenin de etkisiyle Arnavutkdy, Yenikdy, Hadimkoy, Basaksehir
ilceleri gibi lclincli kopri ve havalimanm gilizergahindaki  arsa
fiyatlannin gecen yila oranla ciddi artislar gosterdigi bu artislarin yer
yer %100’e kadar cikabildigi gériilmekte. Ne demisler “Istanbul’un tas
topragi altin.”

Aralik Haberlen

Tiirkiye Konut fiyatlanimin en izl arttig iilke

Uluslararas1 alanda konut sektoriinii ele alan

analizleriyle bilinen Knight Frank sirketi

tarafindan aciklanan kiiresel konut fiyatlan '§

endeksine gore konut fiyatlanmn en hzh arttigr

titke Tiirkiye olarak belirlendi. Yeni Zelanda ve Avustralya Tiirkiye'yi
takip eden iilkeler oldu. Avrupa’nin birincisiise Isvec oldu. Cin ise konut
fiyatlannin yiizde 2 deger kaybettigi lilke olarak agiklandi. Ekonomik
krizin yasandig1 Yunanistan’da ise fiyatlar diisiis gosterdi. Bu endekste
degerlendirmeye alinan 55 iilkeden 45'inde konut fiyatlanmin artis
gosterdigi gordldd.




Bir Hikayeyi
Paylasalim Istedik

HARRAN EVLERT - SANLIURFA

Harran, Sanburfa ilimizin 44 km
gliney dogusunda yer alan ilcesidir.
Buradaki evler Harran evleri olarak
adlandinbir.  150-200 wil  6ncesi
yapildigi bilinen Harran evlerinin
ozelligi, bindirme  teknigiyle
yapilan, kiilah seklinde kubbeleri
olan yapilar olmasidir.

Kubbeli evler ikili, ticlii, dortlii, besli
ve altl gruplar halinde olup
iceriden  kemerlerle birbirlerine
baglanmistir. Boylece  genis
mekanlar elde edilmistir. Aynca bu
yapilarda icerinin aydinbk olmas1 ve
dumanin  disanya  gkmasinin
saglanmasiamaciyla kubbelerin distii
agk  brakilmistir.  Kubbelerde
bolgenin iklimsel o6zelliklerinden
dolay1 kerpicle birlikte tugla da
kullamlmistir.  Evlerin icerden 5
metreye varan yiiksekligi vardir.
Kubbe ve duvarlan icerden ve
disardan balgk swva ile oriillidiir
ayrica evler yazin serin ve kisin sicak
olma ozelligine sahiptir.

Harran  Evleri, 1979 yilinda
arkeolojik ve kentsel sit alam olarak
ilan  edilerek, koruma altina
abinmstir. Aynca bu evlerden biri
1999 wilinda restore edilmis ve
Harran Kiiltlir Evi olarak turizm
hizmetine sunulmustur.

Toplumsal degerleri koruyan binalar geliyor

. _:!-‘Yem Cevre ve sehircilik Bakammiz Fatma
= Giildemet San yaptigi bir konusmada, bir
mahalleyi igine alacak kapasitede insa edilen
== Viksek binalann deder yargilanmzi, komsuluk
Smtamm iliskilerimizi  unutturdugunu  belirtti.  Yeni
donemde toplumsal degerlerin korunmasina yonelik c¢alismalara
oncelik verilecedini, daha alcak binalar insa edilmeye yonelik
calismalar yapilacagimi agikladi. Aynca sehircilik kadar cevrenin de
onemli oldugunu ifade etti. Keske biyiik sehirlerde giivenlikli

duvarlardan ¢ikabilsek de eski mahalle kavramina donebilsek.

Konut hesab1 uygulamas: yiizde 15 katki sagliyor

Emekli ve dar gelirli vatandas1 konut sahibi yapmaya yonelik konut
hesab1 uygulamas1 2016'da baslayacak. Konut hesab1 uygulamasi ev
almak i¢in konut hesab1 acan ve yiizde 25 pesinat biriktiren vatandasa
ylizde 15 katki saglayacak. Ayrica bu uygulama ile emekli ve dar gelirli
vatandaslara da 250 TL taksitlerle konut sahibi '

olma imkan dogacak. Bu uygulamanin konut §

satislarinda da hareketlilik yaratmasi beklenmekte. &

Eylem plaminda gayrimenkul sektorii unutulmad
Hiikiimetin acikladig eylem planinda
gayrimenkul sektoriini ilgilendiren bircok husus
= yer aliyor. Plana gore sektorle ilgili ilk 3 ayda 3
E diizenleme, 6 ayda 9 diizenleme, 1 yilicinde de 6
diizenleme plani var. Imar rant1 vergisi, DOP ve
KOP uygulama dedgisiklikleri, Belediyelerin Deger artis pay1 almasi, gelir
vergisi kanunda dedisiklikler, gayrimenkulden elde edilen kazanglarnn
vergilendirilmesinde dedisiklikler eylem planinin en 6nemli maddeleri
arasinda yer aliyor. Ayrica hasilat paylagimi ve arsa sahibinin kendi
miilkii tzerinde yapacagr gelistirme islerinden alinan vergilerin de
degismesi sozkonusu. Kentsel Doniisimde Kullamilacak Gayrimenkul
Sertifika Modeli ‘nin hayata gegirilmesi de planlar arasinda.

Ipotekli Ve Pesin Konut Satislannda 11 Aylik Gelisim
Tiirkiye Istatistik Kurumu yitin ilk 11 ayina ait konut satislan verilerini
yayinladi. Bu verilere gore yilin ilk 11 ayinda konut satislarinin gegen
senenin ayn1 donemine kiyasla hemen hemen aym oldugu ancak
ipotekli satislarin toplam konut satiglan igindeki payinin son 3 yilda
yaklasik %6 diistligii goriiliiyor.

ipotekli Satiglar / Toplam Konut Satislan

201411k 11 Ay
= Toplam Satiglar = Ipoteki Satistar

Konut Satiglan
(2013 - 2014 - 2015 Kiyaslama)

1.500.000 1030715 1146721
1.041.406
1.000.000
423.769 394.105
346.576

500.000

0
Tpotekli Satistar Toplam Satiglar

#2013 ilk 11 Ay 22014 ilk11 Ay 22015 k11 Ay




Odiilleer.... €
Odiilleer.... &

Londra’dan Sancaktepe
Belediyesi'ne 2 ddiil
*Londra'da diizenlenen
Uluslararast Gayrimenkul Odiilleri
(International Property
Awards)’den Sancaktepe
Belediyesi yeni hizmet binasi en iyi
mimari, Dr. Kadir Topbas Kiiltiir
Merkezi ise en iyi Kiiltiir Merkezi
odiili aldr.

Istanbul’da yapilan Sign Of the
City Awards 2015 odiilleri
sahiplerini buldu.

*En Iyi Pazarlama Kampanyas
Odiili; devam eden projeler
kategorisinde DKY Insaatin DKY
Kartal Projesi'ne verildi.

Sign Of the City’den Soyak’a 3
odiil

*Tamamlanan Projeler
Kategorisinde En Lyi Rezidans
*Devam Eden_ Projeler
Kategorisinde En Iyi Pazarlama
Kampanyas1

*Devam Eden Projeler
Kategorisinde Eniyi Miistakil Konut
odiilleri

Sign of the City'den Nef'e 3
odiil )

*Vizyon Projesi ile En Iyi Sosyal
Sorumluluk Projesi Odiil

*Nef Merter 12 projesiyle Devam
Eden En Iyi Karma Kullanmiml Proje
odiilii

*Is GYO ile birlikte gerceklestirilen
In istanbul Gala projesi ile Devam
Eden En Iyi Mimari Tasanm (Ozel
Sektor) odiili

Sign Of the City’den Torunlar'a
2 odiil

*Torun Tower ile En iyi Ofis 6diili
*Mall of Istanbul ile En iyi AVM"

Takipteki Krediler Kredi Miktanyla Esit Oranda
Bilyiimiiyor

BDDK'nin en son aciklamis oldugu verilere gore, 2015 Kasim Ay1'nda
konut kredileri iginde, takipteki konut kredi miktan sadece %0,48
seviyelerinde. Bu rakam 2014 Kasim’da %0,51" idi. Takipteki kredilerin
toplam kredi hacmi icindeki biiyiikligiiniin kredi miktanyla ayn hizda
biiylimedigini daha yavas biiylidiigiinii goriiyoruz. Konut sektoriiniin
nabzini gosteren gostergeler arasinda bu ¢ok 6nemli bir veri.
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Sirketimizin her sene hazirladig1 “Istanbul

Markali Konut Piyasasi Arastirma ve P R eH
Ongoriiler" baslikli arastirma raporu gikti. ONGORULER RAPORY
Calisma kapsaminda Istanbul’da bélgelere

gore arz edilen konut tipleri, KDV" den
anndinlmis fiyatlan, bdlge bazli ve
bolgelerde tip bazli deder artis1, ilcelere
gore markali konut oranlan ve bdlgelere
gore konut  satis hizlan ve
degderlendirmeler yer aliyor. Anadolu ve
Avrupa yakasimin verilerini ayn ayn
inceleyen ve analiz eden 2015 ¢alismasi,
1242 markalr konut projesinde yer alan
yaklasik 500 bin konutu mercek altina aliyor. Calisma markali
projelerinin bulundugu bélgeler bazinda ge¢mis 3 yilin karsilastirmali
verilerini, her sene dederlenen bolgeleri ve ii¢ yilda toplam bilesik
olarak en fazladan en aza deder artis;i gosteren bdlgeleri
kapsamaktadir. Ayrica raporda sehrin altyap1 ve gelisimi analiz edilmis
ve deder artis1 sinyali veren bolgeler ve duraganlik gosteren bolgelerde
tespit edilerek ortaya konulmustur. Rapor Istanbul konut sektriiniin
durumuna ve gelecege 151k tutuyor.

Raporu temin etmek icin rapor@evagyd.com adresi ile irtibata
gegcebilirsiniz.

2015
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