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ERSRATENNUL DERERLEME YESILGYO
VEDENSAMLK &5
1. ONGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. ONGORU KOSULLARI
. Musteriyi tanitici bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanlislklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.
. ‘" Genel analiz ve veriler \' baglhdi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin genel bir

projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar Gzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge, resim ve
haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

. Gayrimenkulun fiziksel ve mulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve yetkililerinden
edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla énceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler arasindaki
muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar ibraz edilen belgeler dogrultusunda
kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih itibari ile dederlendirilip, sonradan hasil olan
degdisiklikler rapor kapsami disinda sayilmahdir.

. Gayrimenkullin dederine iligkin olarak ele alinan veriler; degerleme sirecinde beyan edildikleri sekilde degerlendirilmis
olup bu siregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen degisiklikler rapor kapsami disinda
saylimahdir.

. Gayrimenkulin deder tespitinde misteri taleplerine bagl kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gorev yetki ve
sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagli olusmus
tlm zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan gorulebildigi 6lctilerde
dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti
mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda tutulmustur.

. Gayrimenkulln fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma, plan
tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar
dederlemede gozllecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

. Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum iginde
belli bir amaca yénelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile gogaltma yapilabilir. Bu
raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullanilmasi, cogaltiimasi ve/veya yayinlanmasi icin Dega
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayi gerekmektedir.

. Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

. Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.
. Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
. Bu dederleme raporu, hicbir taahhuti yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dedgerleme c¢calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular dedgerleme uzmaninin sahip oldugu tum bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl olup, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

_ Dedgerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi
herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden
saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.

_ Degerleme personeli ve uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tirt konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Degerleme uzmani mulki kisisel olarak gérmis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BILGILERI

2.1. TALEP TARIHI : 15.11.2016

2.2. RAPOR NUMARASI : 2016_180_SAKARYA_ARIFIYE_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARIH1 : Cahigsmalar 31.12.2016 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPORUN KAPSAMI : Sakarya Ili, Arifiye Ilcesi, Merkez Mahallesinde bulunan " Tarla ve Arsa " vasifl

tasinmazlarin dederleme tarihi itibariyle piyasa satis dederinin belirlenmesi konusunda gerekli dederleme raporunun De-Ga
Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan diizenlenmesidir.

2.5. RAPORU HAZIRLAYAN : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 15.11.2016 tarih- 180 nolu

2.8. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE ILISKISI : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35 sayili ‘"Sermaye
Piyasasli Mevzuati gercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulca Listeye alinmalarina
iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan degisiklik htiktimleri ile 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayilh Kurul kararinda
belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlar) cergevesinde, bagimsizlik sorumluluk, mesleki
Ozen, titizlik ve sir saklama yukumlaligua ilkelerine uyularak hazirlanmistir.

3.DEGERLEME SiRKETI VE MUSTERI BiLGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKET1 BiLGILER : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Seri: VIII, No 35 Sayili * Sermaye Piyasasl Mevzuati gergevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§ ” cergevesinde
dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile listeye alinmasi tzerine dederleme faaliyetine
baslanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGILERI
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 1+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR :

is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylar verilen tasinmazin giincel piyasa degerinin tespiti ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi
olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER
4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gére Turkiye nifusu 2015 yilinda toplam 78.741.053 kisi olup, bu nifusun,
39.511.191" i erkek ve 39.229.862' si kadindan olusmaktadir.
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Y Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2015 78.741.053 38.511 101 39 229.862
2014 77.6956.904 38 984 302 38 711 6802
2013 76.667.864 38.473.360 38.194 504
2012 75.627.384 37.956 168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679. 806
2009 72.661.312 36 462 470 36 008 842
2008 71.617.100 35.901.154 35615046
2007 70.586.256 35 376 533 35200723

Turkiye Nutusu

018 -t

U 232 000 GO0 50000 DOO 75.000 000 100.000.000

NUFU

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALiZi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli diisiis yasadigi, bilyiime dénemlerinde ise uzun vadede ve
yavas arttigi sektér niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektdriin blylumesinde hizli bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde gézlenen olumlu gelisme, diisen enflasyon orani, istikrari
saglanan ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlari ile deprem disiincesinin olumsuziuguna ragmen ( 6zellikle Istanbul'da )
gayrimenkul sektoériinde ciddi oranda hareketlenme goriimustir. 2005 yilinda gliindeme gelen mortgage uygulamasi, distk
konut kredileri, d6vizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérinin, 6zellikle de konut sektérinin beklenmeyen bir
yukselisine neden olmus ve bu sektoér yatirim araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yil ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektdér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dévizlerin ylkselisi
nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sireci olusmasindan dolayi dislts yonlinde egilim gostermeye baslamistir. Yil
sonuna dodru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu donemlerde cok ylikselen tasinmaz
dederleri reel degerlere dogru dismdstir.

2007 yilinda ise korunakl sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde yulkselis gézlemlenmektedir. Ancak genel
olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gozlenen artis hizina gore, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni yapilasma trendlerinde
genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) egilim gorilmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda stiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektoriinde de hissedildigi, gayrimenkul alim-
satimlarinda yavaslama goéruldigu goézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koéti bir donemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde Ozellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirrmcilarin Tlrkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylkselen bir ivme
kazanmistir.
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2011 yihnin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak
dinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi
gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini sirdirecedi, bu etkilere bagh olarak da Turkiye'deki
tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte hareketlilik yasandigi gértlmustar.

2013 yili sonuna dogru aciklanan Insaatta biylime rakamlar pozitif i¢ talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk geyregini ylizde
2.9 biilyiimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 biiyiime kaydetmistir. Insaat sektdriindeki blyiime ise yilhn
ilk ceyreginde ylzde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci ceyrekte bu rakam 7,6 olarak gerceklesmistir. Sektdrdeki 3'ncl ceyrek
blylme rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanhgi segimlerine kadar duradan bir hal seyreden konut sektoérii segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadogu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Tirkiye' nin
giney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gorilmustir. Ozellikle 2015
yilinin Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda dolarin
gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, lGlkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi gérilmustar.
Konut fiyatlarindaki degisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini géstermektedir.

2015 yihinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiiresel bir savasa dénmesinin engellemesi, genel segim
sonucuna bagll olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden hareketlenebilecegi,
kentsel donlsimin olacadl boélgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bolgelerde satiglarin  hizlanabilecegdi
0ngorilmektedir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALIZi

Turkiye genelinde 2015 yilinda 1.289.320 konut satis sonucu el degistirdi. Konut satislari 2015 yilinda bir 6nceki yila gore
%10,6 artis gésterdi. Konut satislarinda 2015 yilinda, Istanbul 239.767 konut satisi ile en yiiksek paya (%18,6) sahip oldu.
Satis sayilarina gére Istanbul’u, 146.537 konut satisi (%11,4) ile Ankara, 77.796 konut satisi (%6) ile izmir izledi. En az satis
ise 139 konut ile Hakkari'de gergeklesti. Tlrkiye genelinde satilan konutlarin 434.388 tanesi ipotekli, 854.932 tanesi ise diger
satis tiriinde gergeklesti.

Konut satig sayilari, 2014-2015
Konut satis saylar
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Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gt‘)r¢ %6,6 oraninda a;alls gostererek 40.283 oldu. Toplam
konut satislari iginde ipotekli satislarin payi %28,2 olarak gergeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 8.826 konut satisi ve %?21,9
pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satiglari icerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %55 ile Ardahan oldu.

Dider konut satislar Turkiye genelinde bir 6énceki yilin ayni ayina goére %11,8 oraninda artarak 102.316 oldu. Diger konut
satislarinda istanbul 17.769 konut satisi ve %17,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam konut satislar icinde diger
satislarin payl %66,8 oldu. Ankara 10.611 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yl 5.861 konut satisi ile izmir
izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 9 konut ile Ardahan oldu.

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam konut
satislari i_ginde ilk satisin payl %51,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13.6_25 konut satisi ile en yiksek paya (%18,4) sahip
olurken, Istanbul’'u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayina goére %0,4 azalig géstererek 68.567 oldu. ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 12.970 konut satisi ve %18,9 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satiglari ig_inde
ikinci el satislarin pay! %48,8 oldu. Ankara 8.015 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.650 konut satisi ile Izmir
izledi.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

SAKARYA iLi

l ":'W'}- -t‘.'

-

Sakarya ili, tlkemizin kuzey batisinda, Marmara Bolgesinin kuzeydogu ucunda yer almaktadir. Dogudan Bolu, batidan Kocaeli ve
Bursa, gineyden Bilecik ve kuzeyden de Karadeniz ile gevrelenmistir. Sakarya ili cografi olarak, 29057’-31000" dogu boylamlari
ile 40016'-41011" kuzey paralelleri arasinda yer almakta ve 5.015 km2 alan kaplamaktadir. Sakarya, bu yzdlgimu ile Tlrkiye
topraklarinin % 0,72'sine tekabil etmektedir.

il sinirlarinin toplam uzunlugu 370 km olup, bu sinirlarin 52 km si kiyi, 318 km si kara sinirlarini olusturmaktadir.

Tlrkiye'nin bir ili ve en kalabalik yirmi ikinci sehri. 2015 yili sayimina gére 953.181 nilifusa sahiptir. 16 ilgesi vardir. Marmara
Bdlgesi'nin Catalca-Kocaeli Bélim'linde yer alir.

Sakarya'nin kuzeyinde Karadeniz, batisinda Kocaeli, Bursa, dogusunda Duzce ve glineyinde de Bolu ile Bilecik
bulunmaktadir. Sakarya Nehri, Sakarya'nin Karasu ilgesinde Karadeniz'e dokdlir.

Sakarya'da ekonomisinde tarimin 6nemli bir yeri vardir. Hendek, Karasu ve Kocaali ilgelerinde findik yetistiriciligi
mevcuttur. Ayrica misir tarimi da yapilmaktadir. Sakarya'da sanayi son zamanlarda gelismeye baslamistir. Son yillarda kurulan
sanayi kuruluslar bu sanayilesmeyi daha da artirmistir. Sakarya, bir milyona yaklasan toplam
niifusuyla Istanbul, Bursa, Kocaeli ve Balikesir'in ardindan Marmara Bélgesi'nin en blyik besinci sehridir.

il Sakarya Nidfusu Erkek Nufusu Kadin NUfusu
2015 953.181 477879 475302
2014 932.706 467 167 465 539
2013 917.373 458 987 458 386
2012 902.267 451.205 450 972
201 888.556 445 863 442 693
2010 872.872 436 494 436 378
2009 861.570 431261 430 309
2008 851.292 426 366 424 926
2007 835.222 416 508 418714

2015 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine (ADNKS) gére ilin toplam niifusu 953.181 kisi olup, 2007 yilindan itibaren Sakarya
Ili nfus verileri yukaridaki tabloda gérilmistir.
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5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemeye konu tasinmazlar, Sakarya ili, Arifiye Ilgesi, Merkez Mahallesinde yer alan 8280 parsel, 257 ada 1 parsel, 264 ada 1
parsel, 256 ada 7 parsel ve 256 ada 9 parsel olmak Uzere toplam 5 adet parseldir.

Tasinmazlarin yakin gevresinde orta ve (zeri gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan 2 - 4 kath ayrik ve bitisik nizamda insa
edilmis siteler ve alt-orta gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan mistakil yapilar ile bos ve ekili araziler yer almaktadir.

Tasinmazlarin yer aldigi bolge Atatlirk Caddesi'ne 150 m., D-100 Karayolu’na 1,5 km., TEM Otoyolu baglanti yoluna ise yaklasik
2,5 km. mesafededir.

Rapora konu 5 adet parselin ada ve parsel numaralari ile ytzolgimu blyuklikleri asagidaki gibidir.

ADA NO PARSEL NO YUZOLCUMU (m2)
0 8280 6.555,30

257 1 3.443,42

264 1 4.463,10

256 7 609,38

256 9 1.218,76

TOPLAM 16.289,96
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5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Konumlari, ulasim rahatlidi, mevcut imar durumlari, mesken olarak tercih edilen bir bélgede konumlanmalari ve bélgenin

tamamlanmis altyapisi tasinmazlarin degerlerini olumlu yonde etkilemektedir.
Tasinmazlar, Sakarya Belediyesi sinirlari igerisinde yer almaktadirlar.

Tasinmazlarin bazi noktalara uzakliklari soyledir.

Sabiha Gokgen Havalimani

Istanbul (Zincirlikuyu)

------------------------------------------------------------

------------------------------------------

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI

Dederleme konusu tasinmazlardan 256 ada 7 parsel (zerinde zemin kat ve 1 normal kattan olusan villa insasi bulunmaktadir.

Yapinin incelenen mimari projesine gore;

...............................

Zemin katinda: salon, 3 oda, balkon ve teras hacimleri yer almakta olup brit 152 m2,

1. normal katinda: 3 oda, banyo ve 2 balkon hacimleri yer almakta olup briit 152 m2 alana sahiptir. Yapi toplamda 304 m2 alana

150 m
2,5 km
5km
10 km
40 km
110 km
145 km

[

YESILGYO

sahiptir.
EMSALE | EMSALE | ORTAK ORTAK
. DAHIL  |DAHIL |ALANLAR  [ALANLAR
MAKSIMUM | |KONUT [TICARET |HARIC HARIC
ADA |PARSEL| ... [BINA |YUZOLGUMU |INSAAT |INSAAT |SATISA SATISA
NO  |NO YUKSEKLIGT | (m2) ALANI  |ALANI | ESAS KONUT | ESAS
(m) (~m2) (~m2) ALANI (~m?2) | TICARET
ALANI
(~m?2)
8280 |1 10 6.55530 |6 555 30 5.572,00
256 |7 0,90 |10 609,38 54844 | - 304 B
257 |1 1,05 |10 344342 |341550 |- 3.050 -
256 |9 0,90 |10 1218,76 1.096,88 935
264 |1 1 9,50 4.463,10 | __ 4.463,10 | 3.800
TOPLAM 16.289,96 | 11.816,21 | 4.463,10 | 9.861,00(**) ?ﬁ?o

(**) Bina ortak alanlarinin toplam insaat alaninin yaklasik %15‘i mertebesinde oldugu kabul edilmistir.
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5.4 GAYRIMENKULE ILiSKIN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

e S =L ‘ - TAPU :
SIRA|ADA |PARSEL| YUZOLCUMU |MAHALLE MEVKi CILT SAYFA MALIK TARIHi YEVMIYE

Arifiye 3 )

1 0 8280 6.555,30 Mh Canbaoglu 95 9406 Yesil GYOA.S. [19.11.2013( 2931
Arifiye . ]

2 | 257 1 3.443,42 Mh Canbaoglu 96 9435 Yesil GYOA.S. |26.11.2013( 3014
Arifiye .

3 |264 1 4.463,10 i 96 9457 Yesil GYOA.S. |26.11.2013( 3014
Arifiye Dombay .

4 |256 7 609,38 98 9663 Yesil GYO A.S. |10.12.2014( 3668

Mh. Kuyusu

Arifiye " ’

5 | 256 9 1.218,76 Mh Canbaoglu 106 10406 Yesil GYO A.S. |11.11.2016| 3784

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi TAKBIS sisteminden 13.12.2016 tarihi itibariyle temin edilen ve birer drnedi ekte sunulan
tapu kayitlarina gore rapor konusu tasinmazlardan 8280 nolu parsel Uzerinde asadidaki beyan kaydinin bulundugu tespit
edilmistir.

Beyanlar Boliimii:
3402 Sayili kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir. (23.09.2016 tarih 3161 yevmiye)

3402 sayili kanun

Madde 22 - (Degisik: 22/02/2005 - 5304/6 md.)

Evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma suretiyle kadastro veya tapulamasi yapilmis olan yerlerin yeniden kadastrosu yapilamaz.
Bu gibi yerler ikinci defa kadastroya tabi tutulmussa, ikinci kadastro bitlin sonuclariyla hikimstz sayihr ve Turk Medeni
Kanununun 1026 nci maddesine goére islem yapilir. Stresinde dava acllmadidi takdirde, ikinci defa yapilan kadastro, tapu sicil
mudurlagince re’sen iptal edilir.

Ancak;

a) Tapulama, kadastro veya dedisiklik islemlerine iliskin; sinirlandirma, 6lgl, cizim ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalar
gidermek lzere uygulama niteligini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi gérilen veya zemindeki sinirlari gercede
uygun gostermedidi tespit edilen kadastro haritalarinin tekrar dizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli dizeltmelerin saglanmasi
amaciyla tapulama ve kadastro gormius yerlerde,

b) Daha énce sadece tapu tahriri yapilan veya 2859 sayili Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanuna goére
yenileme yapilacak yerler ile 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili
Imar Kanununun Bir Maddesinin Dedistiriimesi Hakkinda Kanun hikimlerine tabi yerlerde, Birinci fikra hikmi uygulanmaz.

ikinci fikranin (a) bendinin uygulanacagdi alanlar Tapu ve Kadastro Genel Mudiriniin onayi ile belirlenir ve calismalara
baslanmadan en az onbes glin 6nce calisma alaninda, bolge merkezinde ve bélgenin bagli oldugu il merkezinde alisiimig
vasitalarla duyurulur, ayrica varsa yerel gazete ile ilan edilir. Yapilacak calismalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ile 13
Uncd maddenin (B) ve 20 nci maddenin (B), (C) ve (D) bentleri hiikkimleri uygulanmaz.

Tapulama ve kadastro galismalarinda tespit disi birakilan kamu kurum ve kuruluglarina ait yerlerin tescili yapilir. Tapuya tescil
edilmis ormanlardan, haritalar teknik mevzuata uygun olanlar aynen, digerleri ise teknik mevzuata uygun hale getirildikten sonra
tapu kltugune aktarilir.
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM-
SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKIN BiLGi

TAPU siciL MUDURLUGU BiLGILER
(Varsa son g yilhk dénemde
gergeklesen alim satim islemleri)

Tapu kayitlari rapor ekinde sunulmustur.

Arifiye Belediyesi Imar Midirligi’'nde yapilan incelemelere gére rapor
konusu tasinmazlar 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 Olgekli Arifiye Revizyon
flave Uygulama imar Planina gére asagida belirtilen fonksiyonlara sahiptir:

264 ada, 1 nolu parsel: Ticaret Alani olarak belirlenen bodlgede
kalmaktadir. Bu bodlgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 olgekli Arifiye
Revizyon ilave Uygulama Imar Plani uygulama hiikiimleri gecerlidir. Bu plan
notlarina gore; KAKS: 1, Hmax: 9,50 m. dir. Cekme mesafeleri ise her
yonden 5 m. seklindedir.

256 ada, 7 nolu parsel: Konut Alani olarak belirlenen bdlgede kalmaktadir.
Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 &lgekli Arifiye Revizyon ilave
Uygulama imar Plani uygulama hikimleri gegerlidir. Bu plan notlarina gore;
TAKS:0,30 KAKS: 0,90 , Hmax: 10 m., insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 5 tir.

. ARIFIYE BELEDIYESI Cekme mesafeleri ise 6n-arka bahce:5 m., yan bahge:5 m. seklindedir.

(Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri
V.B. Bilgiler) Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 6lcekli Arifiye Revizyon ilave

257 ada, 1 nolu parsel: Konut Alani olarak belirlenen bélgede kalmaktadir.

Uygulama imar Plani uygulama hikimleri gegerlidir. Bu plan notlarina gore;
E:1,05 , Hmax: 10 m., insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 5 tir. Cekme
mesafeleri ise 6n-arka bahge:5 m., yan bahge:5 m. seklindedir.

256 ada, 9 nolu parsel: Konut Alani olarak belirlenen bélgede kalmaktadir.
Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 &lgekli Arifiye Revizyon Ilave
Uygulama imar Plani uygulama hikimleri gegerlidir. Bu plan notlarina gore;
TAKS:0,30 KAKS: 0,90 , Hmax: 10 m., insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 5 tir.
Cekme mesafeleri ise 6n-arka bahge:5 m., yan bahge:5 m. seklindedir.

8280 nolu parsel: ilkégretim Alani olarak belirlenen bélgede kalmaktadir.
Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 &lgekli Arifiye Revizyon ilave

Uygulama imar Plani uygulama hikiimleri gegerlidir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT (DEVREDIiLEBIiLMESINE
iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Dederleme konusu tasinmazlar tzerinde devredilebilmesine engel takyidat bulunmamaktadir.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDiGi HAKKINDAKI GORUS

”

Dederlemesi yapilan tasinmaz raporu, gayrimenkul yatirim ortaklidi icin hazirlanmistir. Dederlemesi yapilan tasinmazlarin * arsa
bashdi altinda yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGILI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI ICIN YASAL GEREKLILiGi OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI GCERCEVESINDE
BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

S6éz konusu tasinmazlardan 256 ada 7 parsel Uzerinde yer alan tasinmazin dosyasi Arifiye Belediyesi imar Mudirligi' nde yer
almaktadir. Tasinmaza ait bila tarihli onayli mimari projesi ve 05.05.2016 tarih 77/71 sayili yap! ruhsati incelenmistir.
Tasinmaz projesi ve ruhsatina uygun olarak insa edilmistir. Arifiye Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan incelemede,
tasinmaza ait evrak dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar bulunmadigi tespit edilmistir. Milkiin imar sartlarina ve mimari
projesine uygun olarak insa edildigi yerinde tespit edilmistir.

5.4.2 BELEDiIYE INCELEMESI

S6z konusu tasinmazlardan 256 ada 7 parsel {izerinde yer alan tasinmazin dosyasi Arifiye Belediyesi Imar Miidurlii§i' nde yer
almaktadir.

Yapi Ruhsati/ Yapi1 Kullanma izin Belgesi Kaydi:

Tasinmaza ait bila tarihli onayli mimari projesi ve 05.05.2016 tarih 77/71 sayili yapi ruhsati incelenmistir. Tasinmaz projesi ve
ruhsatina uygun olarak insa edilmistir. Arifiye Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan incelemede, tasinmaza ait evrak
dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar bulunmadigi tespit edilmistir. Milkin imar sartlarina ve mimari projesine uygun
olarak insa edildigi yerinde tespit edilmistir.

imar Durumu:

Arifiye Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan incelemelere gére rapor konusu tasinmazlar 15.08.2014 onay tarihli 1/1000
dlcekli Arifiye Revizyon ilave Uygulama Imar Planina gére asagida belirtilen fonksiyonlara sahiptir:

264 ada, 1 nolu parsgl: Ticaret Alanll olarak belirlenen boélgede kalmaktadir. Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000
Olcekli Arifiye Revizyon Ilave Uygulama Imar Plani uygulama hikimleri gegerlidir. Bu plan notlarina gére; KAKS: 1, Hmax:
9,50 m. dir. Cekme mesafeleri ise her yénden 5 m. seklindedir.

256 ada, 7 nolu parsel: Konut Alani olarak belirlenen bodlgede kalmaktadir. Bu bdlgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000
dlcekli Arifiye Revizyon Ilave Uygulama imar Plani uygulama hikimleri gecerlidir. Bu plan notlarina gére; TAKS:0,30 KAKS:
0,90 , Hmax: 10 m., insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 5 tir. Cekme mesafeleri ise &n-arka bahge:5 m., yan bahge:5 m.
seklindedir.

257 ada, 1 nolu parsel: Konut Alani olarak belirlenen bodlgede kalmaktadir. Bu bdlgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000
dlcekli Arifiye Revizyon ilave Uygulama imar Plani uygulama hiikiimleri gegerlidir. Bu plan notlarina gére; E:1,05 , Hmax: 10
m., Insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 5 tir. Cekme mesafeleri ise &n-arka bahge:5 m., yan bahge:5 m. seklindedir.

256 ada, 9 nolu parsel: Konut Alani olarak belirlenen bodlgede kalmaktadir. Bu bodlgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000
dlcekli Arifiye Revizyon ilave Uygulama imar Plani uygulama hikiimleri gecerlidir. Bu plan notlarina gére; TAKS:0,30 KAKS:
0,90 , Hmax: 10 m., insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 5 tir. Cekme mesafeleri ise dn-arka bahge:5 m., yan bahce:5 m.
seklindedir.

8280 nolu parsel: ilkégretim Alani olarak belirlenen bélgede kalmaktadir. Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000

dlcekli Arifiye Revizyon ilave Uygulama imar Plani uygulama hiikiimleri gegerlidir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLI OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI
VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA
BILGI

Yap! ruhsati alinan 256 ada 7 parsellerin denetim islemleri asadida bilgileri verilen firma tarafindan yapilmaktadir. Arifiye
Belediyesi Imar Midirligi’nde yapilan temaslarda Yapi Denetim ile ilgili herhangi bir sorun bulunmadigi 8grenilmistir.
Eytun Yapi Denetim Ltd. Sti. Adres: Omerada Mahallesi, Inénii Caddesi, Asal Apt. Sitesi, No:156 D:8 izmit/KOCAELI
TEL: 0 262 239 16 39
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5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN DETAYLI BiLGI VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi
icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “ Higbir
sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gergek bir dederi vardir ” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin
dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagdi varsayilir. Bir baska
deyisle, mevcut bir gayrimenkulln bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tirindeki gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu degerleme
yonteminde bélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir
faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

* Segilen karsilastinlabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda glinimiiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli
oldugu kabul edilir.

6.3. GELIiR KAPITALiZASYONU-INDIiRGENMiS NAKIT AKIMLARI ANALizZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde sirim
bedellerinin bulunmasi igin gelir ydonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yoéntemi ile (zerinde yapi bulunan bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 6lglt, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan
olusur. Arsanin surekli olarak kullaniima olasiliina karsin, bir yapinin kullanilma stresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal
karsiidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yaplya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yap! gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bdlgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim stresi
boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siresi
temel alinarak ayrilacak yilhik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapilmamistir.

8. DEGER TESPITINE ILISKIN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu miilkiin bulundugu Sakarya ili, Arifiye ilgesi, Merkez Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 80 seviyesinde
olup, yakin gevrede, genellikle sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir. Bdlge genel itibariyla her tarli

altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINi ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

. ilce merkezine yakin konumda yer almasi,
. Ulasimin kolay olmasi,
. Tercih edilen bélgede bulunmasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINi ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

. Piyasada mevcut resesyon hali,

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 16
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2016_172_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



VEDENSAMLK &5

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI ILE BUNLARIN
SECIiLMESINiIN NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bodlgede satilik arsa, mesken ve isyeri fiyatlar incelenmistir. Bélgede, benzer
niteliklere sahip meskenler ve diikkanlar yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER
MESKEN EMSALLERI

Berkoz Emlak, 0 264 229 47 07
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin zemin katinda konumlu 3+1 137 m2 alanli mesken
260.000 TL bedelle satihktir. (1.898,00 TL/m2)

Berkéz Emlak, 0 264 229 47 07

Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 1. katinda konumlu 2+1 105 m2 alanli mesken 200.000
TL bedelle satiliktir. (1.905,00 TL/m2)

Coldwell Emlak, 0 264 210 10 18
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 2. katinda konumlu 3+1 117 m2 alanli  mesken
215.000 TL bedelle satiliktir. (1.838,00 TL/m?2)

Yiginlar Emlak, 0 264 229 42 74
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 2. katinda konumlu 3+1 128 m2 alanli mesken
245.000 TL bedelle satiliktir. (1.914,00 TL/m?2)

Vedat Emlak, 0 264 273 69 03
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 1. katinda konumlu 3+1 130 m2 alanli mesken
260.000 TL bedelle satiliktir. (2.000,00 TL/m?2)

Feyza Emlak, 0 538 048 58 00
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 1.katinda konumlu 241 120 m2 alanl mesken
230.000 TL bedelle satihktir. (1.917,00 TL/m2)

ARSA EMSALLERI

ilhan Tas Emlak, 0 264 230 10 11

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 1.044 m2 yizélgimlii, Konut Imarli, Emsal:0,30 imara sahip olan, (zerinde
herhangi bir yapi bulunmayan net imar parseli 675.000.-TL bedelle satiliktir.

(647.-TL/m2)

ilhan Tas Emlak, 0 264 230 10 11

Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 1.982 m2 yizdlgiimli, Ticaret+Konut imarli, lizerinde herhangi bir yapi bulunmayan
net imar parseli 1.100.000-TL bedelle satiliktir.

(555.-TL/m?2)

Basari Grup, 0 264 241 93 14

Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 300 m2 yiizélgimli, Konut imarli, Emsal:0,30 imara sahip olan, lizerinde herhangi
bir yapi bulunmayan net imar parseli 185.000.-TL bedelle satiliktir.

(617.-TL/m?2)

Berk6z Emlak, 0 264 229 47 07

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 1879 m2 yizdlgiimli, Konut imarl, Emsal:0,30 imara sahip olan, (zerinde
herhangi bir yapi bulunmayan net imar parseli 1.072.000.-TL bedelle satiliktir.

(571.-TL/m2)

Reka Emlak, 0 264 278 10 14

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 1.800 m2 yiizélgimli, Konut imarli, Emsal:0,30 imara sahip olan, (zerinde
herhangi bir yapi bulunmayan net imar parseli 1.100.000.-TL bedelle satiliktir.

(611.-TL/m?2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKiI DURUMUNUN ANALizi

Dederleme konusu tasinmazlarin yargiya intikal eden bir durumu olmadigi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZi VE GELIiSTIRILMiS PROJE DEGERiI ANALizi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip degildir.
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8.6 EN YUKSEK VE EN IYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIzi

Dederlemeye konu tasinmaz arsa nitelikli olup, bélinmus kisim deder analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsilidi yontemi s6z konusu dedildir.

9. PEéERLE_ME_ iSLE_MiNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiZ SONUGCLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Dederleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Alt Bolumler Gelistirme Y6ntemi
kullanilmistir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER

Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

. Mesken niteliginde olan emsaller konu gayrimenkullin yakin gevresinde yer almaktadir.

. Yakin gevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, lzerindeki yapilasma durumu
dederlemede dikkate alinmistir.

. Dederleme konusu tasinmaz igin sektor temsilcileri ve yakin gevredeki halkla gortsmeler yapilmis, milkin yerinde

yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin Ilce merkezine yakin konumda yer almasi, ulasimin kolay olmasi ve
tercih edilen bolgede bulunmasi gibi olumlu 6zellikleri géz 6éniine alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz
Ozelligi de nihai dederin olusmasinda g6z 6niinde bulundurulmustur.

. Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tim bu olumlu ve olumsuz faktérler géz 6niline
alinmistir.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yéntemlerden ikisi kullanilmak suretiyle yapilmistir.
Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Alt Bélimler Gelistirme Yéntemi kullaniimistir. Bu y6éntemin
kabulleri ve dayanaklar rapor iceriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Bu yontemde mevcut Pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalari ve proje yetkilileri ile yapilan gériismelerden faydalaniimis
bolgede yakin donemde pazara cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar dederini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi ve konu arsa igin kiymet takdiri yapilmistir.

Bulunan emsaller, goérilebilirlik, konum, blylklik, imar durumu gibi kriterler dahilinde karsilastirilmis, cevredeki emlak pazarinin
glincel dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile géristlmus yani sira ofisimizdeki mevcut veri ve
bilgilerden yararlaniimistir.

Emsal analizinden hareketle rapora konu tasinmazin lokasyonu, ytzolgimi buyUklGgli ve imar durumu dikkate alinarak
emsallerin birim dederlerinin ortalamasi alinmak suretiyle arsa m2 birim degeri ~ 550 TL olarak belirlenmistir. Bunun yanisira
256 ada 7 parsel Gzerinde 304 m2' lik villa bulundudu igin, 256 ada 7 parsele bina dederi verilmistir. Buna gore;

Ada Parsel m’ Birim Yiuzoélglimii Yaklagik
No No Degeri (TL) (m?) Degeri (TL)
257 1 550 3.443,42 1.895.000

256 9 549 1.218,76 670.000
264 1 550 4.463,10 2.455.000
- 8280 450 6.555,30 2.950.000
TOPLAM 15.680,58 7.970.000
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Ayrica 257 ada 1 parsel lizerinde konumlu villa igin emsal birim deder 2.500.-TL/m2 alinmis olup, Emsal Deder toplamina

eklenmistir.
Villa Toplam Brit Alani 1 304.-TL/m2
Birim Fiyat 1 2.500.-TL/m2

Villa igin takdir edilen Toplam Deder : 760.000.-TL/m2 olup, Emsal Degere eklenmistir.

Bu son hesaplama ile Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Nihai Deder Takdiri 4 adet parsel icin Arsa Dederi, 1 adet parsel
icin Bina ve Arsa Dederi seklinde tespit edilmis olup, 8.730.000.-TL' ye tekabul etmektedir.

Alt Boliimler Gelistirme Teknigi:

Bu sureg, belirli bir mulkin bir dizi pargalara bdlinerek projelendiriimesini, bu sireg ile iligkili gelir ve giderlerin
gelistiriimesini ve sonug olarak elde edilen net gelirlerin bir deger géstergesi olarak indirgemesini kapsar. Rapor konusu
parsellerin Uizerinde imar durumu itibariyle konut projesi insa edilebilir olup yapilabilecek bu proje ile ilgili varsayimlar
asadida siralanmistir.

Toplam Arsa Alani: 16.289,96 m2

Emsale Dahil Toplam Konut Insaat Alani: 11.816,21m2
Satisa Esas Toplam Konut Insaat Alani: 9.861,00 m2
Emsale Dahil Toplam Ticaret insaat Alani: 4.463,10 m2
Satisa Esas Toplam ticaret insaat Alani: 3.800,00 m2
Toplam insaat alani: 29.940,31 m2

Projenin mali buyuklikleri ile ilgili varsayimlar ise soyledir.
Birim Insaat Maliyeti : 750 TL/m2 (*)

Altyapi-peyzaj, proje-ruhsat-danismanlik vb. proje gelistirme maliyetlerinin (insaat piyasasindaki giincel veriler
dogrultusunda %15-25 araligindadir) nitelikli bir proje gelistirilecedi dikkate alinarak insaat maliyetinin %?25’i
mertebesinde olacagi varsayilmistir.

Buna gore toplam insaat m2 maliyeti (750 TL x 1,25) 937 TL olarak belirlenmistir.

(*) Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan yayinlanan 2016 yili yapi yaklasik birim maliyeti tablosundan 3B tipi yapilar
icin belirlenen 750,-TL/m2 degderi dikkate alinarak belirlenmistir.

Ortalama Birim Satis Dederi (konutlar icin): 1.800,-TL/m2 (emsal analizinden hareketle)
Ortalama Birim Satis Dederi (Ticari Uniteler icin): 4.000,-TL/m2 (emsal analizinden hareketle)

Projenin girisimci kari (Satis kar) olarak yine insaat piyasasindaki gincel verilerden (bu oranin % 25-50 araliginda oldugu
o6grenilmistir) hareketle % 40 olarak belirlenmistir.

Buna gore rapor konusu parsellerin toplam dederi asagidaki formilden hesaplanmistir.

Arsa Dederi = (A - B) x (1- satis kar)

A= Toplam Hasilat ; B= Toplam Maliyet

Ozet olarak rapor konusu arsalarin toplam degeri;

A= (9.861 m2 x 1.800,-TL/m2) + (3.800 m2 x 4.000,-TL/m2) = 33.000.000,-TL

B=29.940,310 m2 x 937,-TL/m2 = 28.000.000,-TL olmak uzere

Arsa dederi = (33.000.000,-TL - 28.000.000,-TL) x (1 - 0,40) = 3.000.000,-TL olarak belirlenmistir.

ARIiFiYE’'DE KONUMLU 5 ADET PARSEL iCiN FARKLI DEGERLEME YONTEMLERI iLE
HESAPLANMIS DEGERLERIN KARSILASTIRMASI

KULLANILAN YONTEMLER TOPLAM DEGER (TL)
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI 8.730.000
ALTBOLUMLER GELISTIRME TEKNIGI 3.000.000
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10. ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDiIiRiLMESI

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALIZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yontemi ve Alt Bélimler Gelistirme Yontemi kullanilarak fiyat
takdiri yapilmistir. Bolgede, benzer niteliklere sahip, satilik meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimistir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yontemi ” nin
secilmesini tavsiye etmekteyiz.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLIP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iziN VE
BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazin mevzuat uyarinca herhangi bir eksigi bulunmamaktadir. izin ve belgeleri tamdir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE
FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

”

Dederlemesi yapilan tasinmaz raporu, gayrimenkul yatinm ortakligi igin hazirlanmistir. Taginmazlarin GYO portféyinde “ Arsa
bashdi altinda yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiiyorum. Tasinmazin nihai deder tespitinde
yukaridaki deéerl.eme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yontemi ” nin secilmesini tavsiye etmekteyiz. Bilgilerinize
sayglyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 26 (Yirmialt)) sayfadir ve dizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NIHAI DEGER TAKDIRi

-Arsa paylari icin Nihai Deger Takdiri;

8.730.000.-TL (SekizmilyonyediylizotuzbinTurkLirasi)

~ 2.277.590.-EURO (ikimilyonikiylizyetmisyedibinbesyiizdoksanEuro)

- Sigorta Degeri; (4 B Yapi Sinifindan Amortisman diisiilmemistir)
Tasinmazlardan 256 ada 7 parsel lizerindeki villa icin; 279.680.-TL (ikiylizyetmisdokuzbinaltiylizseksenTiirkLirasi)

*(06.01.2017 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 3.619.-TL, EURO Satig Kuru 3.833.-TL ‘dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI KONTROL
Nil Birsen ORAL Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans No ;. 403129 SPK Lisans No : 402508

SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans No.;.402508
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VE DENSARLK 8.5,
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh - SBI var)
Zemin Tipi : Ana Tasinmaz Ada/Parsel 1 26471
Zemin No T 82950501 Yiizblgim : 4463,10m2
it/ iige : SAKARYA/ARIFIYE Ana Tas. N : ARSA
Kurum Adi : Arifiye TM
Mahalle / Koy Adi ARIFIYE Mah
Mevkii
1t/ Sayfa No 1 9679457
Kayit Durum : Aktf
MULKIVET BILGILERI
SistemNo  Malik No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
25376 VESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH TAM 7463,10 Tmar (TSM) - 26/11/2013 - 3014~ -
SIRKET
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Atif Malikler igin Detayl - SBI var )
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel ;25617
Zemin No T i osmensae Yiizblgiim 60938 m2
i/ iige — : SAKARYA/ARIFIYE Ana Tas. Nitelik : ARSA
Kurum Ady L Adifiye ™™
Mahalle / Koy Adi__ : ARIFIYE Mah
Mevkii : DOMBAY KUYUSU
Cilt / Sayfa No : 98/9663
Kayit Durum : Aktf
MULKIVET BILGILERI
SistemNo  Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TAM 60938 Tivaz lylemi (TSM) - 1071272014 - 3668- - -
Rapor. Tarihi / Saati - 13.12.2016 11:57 4
| TASINMAZA AT TAPU KAYDI (AKtif Malikle Detayli - SBI var )
Zemin Tipi : Ana Tagmmaz Ada/Parsel -/8280
Zemin No AT ;82794624 Yiizlgim : 655530 m2
i1/ itge ~ i SAKARYA/ARIFIYE Ana Tay. Nitelik : TARLA
Kurum Ad T Arifiye T™M
Mahalle / Koy Adi__' : ARIFIYE Mah
Mevkii
Cilt/ Sayfa No
Kayit Durum
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Apkiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan 3402 Sayih Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasimin (2) bendi uygulamasina 23/09/2016 - 3161 -
tabidir
[ MULKIVET BILGILERI |
SistemNo  Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
752606060 VESIL GAYRIMENKUL VATIRIM ORTAKLIGI ANONIM TAM 655530 Tiraz Istemi (TSM) - 19/11/2013 - 2031- - -
SIRKETI
—I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var )
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : 2571
Zemin No OO ;82050478 Yiizolgim : 344342 m2
i/ lige “' : SAKARYA/ARIFIYE Ana Tas. Nitelik : ARSA
P
Kurum Adi 70 Adfiye™
Mahalle / Koy ,\anr,I ARIFIYE Mah
Mevkii . i CANBAOGLU
Cilt/SayfaNo "1 : 96/9435
Kayit Durum : Aktif
[ MULKIVET BILGILERT ]
Sistem No Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
253769000 VESIL GAYRIMENKUL YATIRIM OR TAKLIGI ANONIM TAM EETEXF] Tmar (TSM) - 26/11/2013 - 3014~ --
SIRKETI
Rapor Tarihi / Saati - 13.122016 11:57 1
De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 24

Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

2016_172_YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



.
\"
d

ERSRTENNIL DERERLEME
VE DENSRAILK &5,

YESILGYO

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh - SBI var)

Kurum Adi : Arnifiye TM
Mahalle / Koy Adi_ ' : ARIFIYE Mah
Mevkii + CANBAOGLU
Cilt/SayfaNo " : 106/ 10406
Kayit Durum : AKtf

Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : 25619
Zemin No 1 94621648 Yiizolgim : 121876 m2
it/ fige : SAKARYA/ARIFIYE Ana Tas. Nitelik : ARSA

MULKIVET BILGILERI
Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TAM 121876 Tevhit Islemi (TSM) + Birles. -

1171172016 - 3784-

Rapor Tarihi / Saati - 13.12.2016 11:57

* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir.

Raporlayan: tk32308
Neslihan GECER
“Kaydina Uygundur.
4220
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SPK LISANS BELGELERI

BDDK -

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Baskanks 111)

Sor : BOLLBDK.0.13.000-140-89 -3 52\
Koou: Deperleme Yeukisi

I T

£ ve DANISMANLIK AS.

Banikacalik Dizenkeme ve Denetieme Kurubuun (Kurul) 28.06.2012 tarih ve 4821
saph Ksran ile §irketinize, Bankalam Deferleme Hizmeti Vereoek Kurahugana
Yetkilendirilacsi ve Faaliyeteri Hakkinda Yooetmeligin (Yanctmelik) 11 inci maddesine
istinaden, bankalaen “gryrimenksl, gayrimenkul projesi veyu gayrimenkule bagh hak ve

dejeriemesi” hizmeti

Diger taraftn, Kurubun 10,02.2012 tarh ve 4582 s Karan syomnca,

Gaytimenkul dejeriome raporlann Yoneunelige uygsn sekilde hazlanmas
(sizkeymeli kigilerce hazriseanier dabil). raporlards “Yasal Durem Dejeri“ne (Ekspertici
Intenen yertn komems, durwen. kullamliy maksod. heywkings ve gevre emsallert ga: dnine
almarak satyy kobiliyeti, wevewt piyasa kogulian poz daiinde bubunduralarat tasdibli
projesindeki duruma ve alana gore deferlenmiy deger) mlaka yer verikmesi ve deferieme
aporlannda Yoectencigin 14 Gncll maddesinin 3 Gncd fikrasinda yer alan bususlans tamine
yer verilerek bahse s “kisa rapor”™
ve dejerlemesi gereklegtrilen gayrimenkul e 362 Kousu gayrimenkuld Marplagtomak
amaciyla emsal obarak veriken gayrimenkullerin ' birim fiyahanea t0m raporianda metlaka
yer verilmesine duen gisterilmesi,

~Yonctmehigin 14 (nc maddesi uyannca, Rapoclann deferleme kurulupunda en a2
yiade bey craninss paya sship ve y0netin kurulua deferleme raporuny inzalama yeskisi
verlen ortak arafindan isualanmas, “Rapor Bilgileri® kisminda aynca deferleme hizmetisi
veren personclin ad ve soyadlan ike imzalanmin bulusmasi ve rapoclann ilak imzah birer

BASHIK;\NI.IK 10 27 41
Sermaye Piyasass Kurulu
Sap (BA2LSPKOIS, 264 13312003

DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE nmwnm AS
Cankaya Cad. Kirlangsg Sok.
06700 GOP/ A\mu
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g 11.12.2007 tarili yanz.

Kusuka yetkilendirilen degerieme kurluan, fsliyederini Yomemelikie yer slan
usul ve esasara goe yrttmek ve bu kapsamda Yooeumelikie yer alan ySkmilokleri yerine
getionck manbide, Bu yokimidloller arasinda Yoneemeligin 22 inci maddesinde
Kurumumazn yaplacak biirrsere liskin hikimlr yer almakaa ofup, bu ykimigioklerin
sirest ierisinde ve eksikeiz olwk yerine getirilmesi, mevzusta aykinhgs scbebiyet

yetkilendinilmiy degericme kuruluglannin szleymeli olarsk gayrimenkul degerieme rapory
huzrathacaklan ve Sermaye Piyssas Kunuls Gayrimenksl Deferleme Uzmaniss Lisans Komisy
bulunmayan kigikerin, Yooctmeligin 3 ncd maddesinin (1) bendinde belitilen degerieme yooelik
faaliyeti e itigal eden persceel tamminda yer sl aitlikler taemalan gerekiii, bu durumy
tevsik odecek belgolerin dokimante edilmesinin ikgili sirketherin sorumlulugunds okdugu,

uygulanacais ve dolsysiyla bo Kiskrin smvlan maddeler karposundaki durumlansin & yine
il yirkeder tarafindon wkip odilmesi gerekti, bu Kisier nedcniyle ortaya cikabilecek
mezkur maddekre aykin durumbr ile karglplmas halinde gl sikeder hakkind
Yonctmeligin 19 uncu maddesinin (1) nusaral fkrasen (a) bendinia uygulanmas: yoluna
idilce honusinds Yonetmelik uyannca yedkilendinimis deferieme sirketierine dayury
pimusm” haoe veinii. Bu cereed, Sectnizin Ladoly penonc clmumakl
Kisilerin Ydoetmeligin
3 ikl bu nilikleri
sevsik edici belgeerin temini ve saklasmas: e bu Kigilerin Yoacmeligin bugsmseziga iiskin
S ve 6 nei maddelerinde Oegoralen hikimiere uyumune gozetlnesi Sicketiniz
sorumbuluguenda olup, b Kiske nedeniyle oraya qakabilecek mezkur maddelere aykin
duramiar le karylasimas: balinde Siketiniz hakkinda Yoeetmelifin 19 unc maddesinin (1)
oumarsh ¥ sz

R Ko G R
T o siess B
e v g

Ornekierisin

Gergeklegtirilen dojerleme faaliyetleinia mevzasta uywenu hususss szami Ozen
goterilmes, hazirlnan mporiens highie bosk altnda kalmadan bajimsiz bie gordsle
hanrianmas ve Yooctmeligin 'uwmwm aghikls § inci ve "Mesleki Onen ve Titizhk*

verlmencsi bukimiodsa toem arz ctmekicdir. $411 sayls Bankaciik Kasoanun 96 o buglidh 7 i maddesinde bikme hoglaman bunsrs uyun Konswnds hasusiyer foplantisuxda Sirketinizin gayrimenkul deferieme hizmeti vermek dzere Kuruke listeye aliama
maddesi uyannca da, ke trafinza ploderlen bilfine formusan Anitk ve Hazina gosteriimesi, {aicbinin ohumby karplssnasins aar veribmigte
socmeri olmak Goere yikda 2 def lgii ddoem soounu takip cden 15 gin iseisinde
Kerumumara giodenimesi gerekmektedi, Sazkegmeli olarsk rapor hazratunian Kiglerin Yoncmelipin bagsmsutifa diskin B ol
hikileri Gerpevesinde, gayrimeskul alim s, pazarlamast veya kiraya verilmesi, ya da A)Semaye piyasas mevzmts wyannca yapuacak gayrimenkul deerieme faakiyeter
Kardin 0742011 tatib ve 4151 sayh Kamn ile “Yosetmelik uyanoca bu ilembere ancibk odimesi gibi- falyetkere iigal comemelen gerekigi dikkate tapraminda Teb ooy ot btk

alinchjinda, 54z konuss yOkOmI0lgn degeree kurulupa rafindan takip edikerek cmiak

Sorkegmeli olarak cahssn Kigilre hazrlatinlan raportana kapsamls bir ekilde komtrol
Yoncumeligin § ve 6 ot maddekrinde Gagbeilien hikGmlerin bahse koew igiker iin de ofiloesi, whnk analize i taslmass ve busa liskin kootrol - meksnizmalarmin
olusturuimasina ydochik tedbirerin shnmase

perekmektedir

Ek: Biirim Forma (2 ssyfa)

H1g"de kaysh yanmzla; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL No: 35 saph “Sermaye
Piyasas Mevzusts Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Vereoek Sirketlr ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalanna ligkin Esaslar Hakkinda Teblig (Tebli) gercevesinde,

vermek Rzeve Kurulca lisey

Konunun gieipiidafd Kuul Karar Orpas'mn 07.032008 tarh ve 7292 sayh

uynnca yapilan deferleme iglemlerinde, doperlemeyi yapanlann 01.05.2006 tarihinde
yirtrloge girmis bulinan Seri: VI, NodS saph Sermaye Piywsasnda Ulushrans:
Deerieme Standartlan Hakkmda Teblig ve bo Tebligin ckinde yer alan Uhushrras:
Dejerieme Standartlarisa ayen symalannen ve bunlan uygalamalanmin zoranks oldugu,

B)Sermaye piyssasi mevzsan kapssminda yapilacak gayrimenkul deperleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunluuoun Kundumuwea ikenccedi ve mevauata aykin
uygulamalannizn tespit odibmesi halinde Kurwhimwz Histesinden cikanimanc: yoluna
pdilebilece.

C)Kurubamsz web sayfasn gayrimerkal dejerieme sirketeri bolémnde “genel
duyurular ve uyaniae” baghil kusmunds yer slan stirekli hilgilendirme formu formatina uygan
olarak tarafinizea hanrlanacak strekli bilgilendirme formuna Kurslumuz web sayfasnn ilgih
balaminde yer venlmesi ve tutul At

yer glncel W4

ooculufu yapkbnin tespit edilmesi durumunda sdzleymenin. sonlandinimasiza
todbirlrin aliemasi,

Bl edinilmesini ve gereini ica ederim.

*y,
Y0y, Cepla
%, bmn as
‘0«‘0 >

SPL

Sermaye Piyasau

Tarih : 26.12.2014 No: 403129

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya ilikin Esaslar Hakkinda Teblig'i (VII-128.7) uyarinca

Nil Birsen ORAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

c ent HANLIOGLU

LISANSLAMA VE SICIL MUDURD

Serkan KARABACAK
GENEL MUDUR (V)

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Eitim Kurulusu

S R E-n
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISAN 58 331'

Tarih: 06:12.2013

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 saylt “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Ahmet Onder ORAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig) Lisansin: almaya hak kazanmugtir,

4
L

Serkan KARABACAK /% rg J,p; YenerYlLDIRIM

GENELMUDUR YARDIMCISI £ 8
&

\
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