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ARA DONEM FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakh@1 Anonim Sirketi Yonetim Kurulu' na

Giris ,

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 Anonim Sirketi ("Sirket") 30 Haziran 2017 tarihli iligikteki finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik dénemine ait kir veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun,
6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici
dipnotlarimin simrli denétimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket y6netimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin
Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi”na ("TMS 34") uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz siirl
denetime dayanarak sz konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami . :

Yaptigimiz simrla denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi’ne uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, bagta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak iizere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olugmaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriig
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal
bilgilerin sinirl1 denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vikif
olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirl: denetimimize gore iligikteki ara donem finansal bilgilerin, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim
Sirketi’nin 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren
alt1 aylik déneme iliskin nakit akiglarinin TMS 34'e uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir
bigimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.



Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarinin tam kapsamli denetimi
bagka bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan gergeklestirilmis olup, séz konusu bagimsiz denetim girketi 22
Subat 2017 tarihli denetim raporunda “sartli goriis” bildirmistir. Sirket’in 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla sona
eren hesap ddnemine ait finansal tablolarmn sinurli kapsamli denetimi yine aymi bagimsiz denetim sirketi
tarafindan gerceklestirilmis olup, ilgili déneme ait finansal tablolar iizerinde, s6z konusu bagimsiz denetim
sirketi 01 Agustos 2016 tarihli raporunda “sartl sonug” bildirmistir. Bu kapsamda ilisikteki finansal tablolar
TMS 8 Muhasebe Politikalar1, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar Standardi kapsaminda yeniden
diizenlenerek sunulmugtur, (Not 2.7)

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI AS.
An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

Metin ETKIN
Sorurnlu Ortak Bagdenetci
Istanbul, 09 Agustos 2017
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Kiler Gayrimenkul Yatirim OrtakI|§|‘A.$.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 térihleri itibariyle

6zet finansal durum tablosu (Bilango)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden D'enetimden Denetimden
Ge¢mis Gecmis Gecgmiy
: Dipnotlar 30.06.2017 31.12.2016 31.12.2015
VARLIKLAR
Dénen varhklar ’
Nakit ve nakit benzerleri 5 4.340.094 4.719.566 1.007.457
Finansal yatirimlar - - -
Ticari alacaklar - -
-Iligkili taraflardan ticari alacaklar 19 27.950.873 20.264.910 74.223.170
-Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 124.737.271 9.356.458 434,608
Stoklar 7 352.106.354 362.776.209 195.259.423
Pegin 6denmis giderler - : -
-Higkili taraflara pesin 6denmis giderler 9 27.102.984 123.588.748 .25.283.076
-fliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 © 4.166.340 2.141.695 37.443.859
" Diger donen varliklar -8 | 22.632.634 30.742.573 22.713.308
Toplam dénen varliklar 563.036.550 553.590.159 356.364.901
Duran varhklar ) }
Finansal yatirimlar 2.500 2.500 2.500
Ticari alacaklar - -
-ligkili taraflardan ticari alacaklar 19 1.149.888 1.141.128 1.255.881
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 187.962.769 : '
‘Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar 11 157.118.416 155.003.636 151.717.919
Yatinm amagh gayrimenkuller 12 880.263.291 752.344.908 644.898.201
Maddi duran varliklar ' 13 1.412.910 1.018.492 461.974
Maddi olmayan duran varliklar 13 16910 23.998 73.788
Diger duran varliklar - - -
-lliskili olmayan taraflara iliskin diger duran varhklar 8 3.112.486 13.331.594 13.617.783
Toplam duran varhklar 1.231.039.170 922.866.256 812.028.046
TOPLAM VARLIKLAR 1.794.075.720 1.476.456.415 1.168.392.947

ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(1)



Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2017 ve 31 Arailk 2016 tarihleri itibariyle
6zet finansal durum tablosu (Bilango)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizénlenmis ~ Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden ~ Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmiy - Gegmig
Dipnotlar 30.06.2017 31.12.2016 - 31.12.2015
KAYNAKLAR .
- Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar - - -
-Banka kredileri 10 +103.053.393 92.312.076 77.886.220
-Finansal kiralama iglemlerinden borglar - - -
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan - - -
-Banka kredileri 10 140.058.602 216.529.665 99.708.379
-Finansal kiralama islemlerinden borglar 10 2.340.962 5.354.935 4.578.959
Ticari borglar o - - -
-ligkili taraflara ticari borglar 19 6.039.325 3.697.716 734.902
-Nigkili olmayan taraflara ticari borglar 21.318.529 33.260.135 4.737.345
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15.a 334.308 317.065 158.264
Diger borglar - - -
-Miskili olmayan taraflara diger borglar 250.877 "226.646 835.369
Ertelenmis gelirler - - -
-Tliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 187.980.263 123.123.395 45.543.057
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler - - -
-[ligkili olmayan taraflara diger kisa vadeli yikiimliiliskler 17 197.327 197.883 135.202
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 461.573.586 475.019.516  234.317.697
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar ]
-Banka Kredileri 10 283.956.624 201.917.235  157.328.593
-Finansal Kiralama [slemlerinden Borglar 10 1.011.570 2.952.029 6.619.221
Uzun vadeli karsihiklar - - -
-Calisanlara saglanan faydalar iligkin uzun vadeli karsiliklar 15b 196.670 132.926 69.597
-Diger uzun vadeli kargiliklar 14.a 5.816.456 5.816.456 8.816.454
Ertelenmis gelirler - - -
_ -Tliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 - 800.490 2.172.758
Toplam uzun vadeli yiikiimliliikler 290.981.320 211.619.136  175.006.623
OZKAYNAKLAR '
Odenmis sermaye 16.a 124.000.000 124.000.000  124.000.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 16.b 126.511.211 126.511.211  126.511.211
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler (giderler) - -
Yeniden degerleme ve 6lgiim kazanglari (kayiplar) - -
-Tanimlanms fayda planlar yeniden 6l¢iim kazanglar 16.c 77.406 (2.216) (862)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilacak birikmis diger
kapsaml: gelirler (giderler) - - -
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglari (kayiplar) - - -
-Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan kazanglar (kayiplar) - - -
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 16.d 9.055.513 9.055.513 9.055.513
Gegmis yillar karlari veya zararlan 16.e 530.253.256 499.502.765  450.945.020
Net dénem kar1 veya zaran 251.623.428 30.750.490 48.557.745
Toplam 6zkaynaklar 1.041.520.814 789.817.763  759.068.627
TOPLAM KAYNAKLAR 1.794.075.720  1.476.456.415 1.168.392.947

iligikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(2)



Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S.

1 Ocak — 30 Haziran 2017 ve 01 Ocak - 310Haziran 2016 tarihlerinde sonaeren
ara hesap dénemlerine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablolari
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir. -

(3)

Yeniden
Diizenlenmis .
Bagimsiz Bagimsiz  Bagimsiz  Bagimsiz
denetimden Denetimden denetimden denetimden
gecmis Gecmis - gecmemis  gecmemis
Dipnot  01.01.2017- 01.01.2016- 01-04-2017- 01-04-2016-
referanslarn  30.06.2017 30.06.2016  30.06.2017  30.06.2016
Hasilat 3 347.319.860 5.010.108  14.462.428 2.444.747
Satiglarin maliyeti (-) (107.739.075) (143.094)  (1.247.313) 629.283 |
" Briit kar (zarar) 239.580.785 4.867.014  13.215.115 3.074.030
Pazarlama giderleri (-) (1.609.983) (399.252)  (1.299.728) (313.576)
Genel yonetim giderleri (-) (5.618.398) (3.261.127)  (2.301.145)  (1.855.307)
Yatirim amagh gayrimenkuller deger artig1 49.103.666 49.103.666
Esas faaliyetlerden diger gelitler 15.896.540 10.500.430  13.644.145 1.828.454
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (21.880.533) (1.812.940) (15.886.981) 1.642.399
Esas faaliyet kar1 (zarary) 275.472.077 9.804.125  56.475.072 4.376.000
Ozkaynak yntemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan (zararlarindan) paylar 11 2.161.747 1.463.183 2.130.188 (349.608)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - -
Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet kar1 (zararu) 277.633.824 11.357.308  58.605.260 4.026.392
Finansman gelirleri 11.510.258 7.984.500  11.349.286 112.337
Finansman giderleri (-) (37.520.654) (6.534.431)  (33.647.274) 2.001.567
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kar (zarari) 251.623.428 12.807.377  36.307.272 6.140.296
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri (gideri) 17 - - - ] -
Dénem kar: (zarar:) . 251.623.428 12.807.377  36.307.272 6.140.296
Diger kapsamh gelir (gider)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlan yeniden 6l¢iim kazanglar
(kay1plarr) 79.622 21.644 38.056 (1.033)
Kar veya zarar olarak yeniden simiflandirlacaklar
Gergege uygun deger fark diger kapsamh gelire
yansifilan finansal varhklara iligkin diger kapsaml
gelir (gider) '
Gercege uygun deger fark: diger kapsaml gelire
yansitilan finansal varliklardan kazanclar (kayiplar) - - - -
Toplam kapsamh gelir (gider) ' 251.703.050 12.829.021  36.345.328 6.139.263
Pay basina kazang (kayip) 18 2,03 0,10 0,29 0,05
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhig! A.S.

30 Haziran 2017 ve 30 Haziran 2016 tarihlerinde sona eren
ara hesap donemlerine ait nakit akis tablolar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem Kar (Zarar1)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kan (Zarar1)

Durdurulan Faalyetlerden Dénem Kan (Zarar1)

Dinem Net Kar1 (Zarary) Mutabakat fle flgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri Ile flgili Diizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Kargiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile flgili Diizeltmeler

Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
- Vadeli Ahmlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazamlmammg Finansman Geliri
Yatimm Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplan (Kazanglary) ile Tgili
Diizeltmeler . .
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatmmlann Dagitilmams Karlan ile {igili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari {le Ilgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azahg (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azals (Artss) ile llgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azahslar (Artislar) fle ilgili Dizeltmeler
Ticari Borglardaki Artig (Azahs) ile Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile llgili Diger Borglardaki Artis (Azahs) ile Ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahg (Artig)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azahs)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azahs)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Varhklardaki Azahg (Artis)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artig (Azahs)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Alaslart
Almnan Faiz
Calisanlara Saglanan Faydalara fligkin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Istirakler ve/ veya Is Ortakliklan Pay Alm veya Sermaye Axttirim Sebebiyle Olugan Nakit
Cikiglar

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Almlanindan Nakit Cikislar

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Yatirim Amach Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari

Alman Temettiler

Verilen Nakit Avans ve Borglardan Geri Odemeler

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Kredilerden Nakit Girigleri

Kredi Geri Odemelerine iligkin Nakit Cikiglar1

Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERL
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gecmis

Dipnot 01.01.2017 01.01.2016

Referan 30.06.2017 30.06.2016
slart

100.262.214 24.264.210

251.623.428 12.807.377

251.623.428 12.807.377

(18.592.745) (5.731.848)

Not.13 180.329 256.848

Not.15 185.108 -

- (3.545.962)

Not.10 (11.510.258) (2:416.827)

Not.10 37.520.654 -

(1.429.946) -

Not.6 7.398.555 -

Not.12 (49.103.666) -

Not.11 (2.161.747) (1.463.183)

328.226 1.437.276

(144.278.727) 17.218.129

Not.6 (318.436.860) (1.229.060)

8.109.939 (1.081.833)

Not.7 - 15.656.406 -

(8.170.051) 1.157.770

24.231 (467.585)

Not.9 94.461.119 8.340.174

- Not.9 64.056.378 10.448.790

Not.15 (104.121), 14.524

124.232 35,349

88.751.956 24.293.658

11.510.258 23.880

- (53.328)

(74.148.017) (97.024.379)

- (1.808.813)

Not.13 (565.857) (728.304)

Not.13 - 36.344

Not.13 31.030.108 -

Not.13 (104.612.268) (96.602.390)

- 2.078.784

Not.10 (26.493.669) 74.507.135

Not.10 291.125.592 204.234.185

Not.10 (280.098.607) (111.063.981)

Not.10 (37.520.654) (18.663.069)

(379.472) 1.746.966

(379.472) 1.746.966

4.719.566 959.318

4.340.094 2.706.284

ilisikteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar ’
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S. (“Sirket’) 1 Eylill 2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adiyla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Istanbul'da kurulmustur. Sirket'in statiist Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina (“GYQ”) déniigiinceye kadar baglica faaliyet konusu yurtigi ve yurtdigi konut, site, is merkezi ve
benzeri tesisler yapimi ve tadilat iglerinin Tirkiye ve diger llkelerde yapimasidir. Sirket, GYO donigumiine
izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu.(“SPK”)na bagvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde
uygun bulunmustur. Sirketin SPK tarafindan GYO'ya déniisiimii ile ilgii onaylanan esas s6zlesme
degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmig ve unvani Kiler
Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. olarak degismistir. Sirket, GYO statiisiinli elde ettikten sonra, ingaat
hizmetleri ile ilgili faaliyetierini GYO'larin bu faaliyetlerde bulunamamasindan dolayr 2008 yilinda
durdurmustur. Sirketin GYO statiisiinii aldiktan sonra baglica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri'nin catisi altindadir
ve Tiirkiye'de kurulmus olup Tiirkiye'de faaliyet géstermektedir. o

Sirket'in ana ortadi Kiler Holding A.$.'dir.
Sirket'in 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle personel sayisi 41 kisidir (31 Aralik 2016: 29).

_Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi Eski Bliyiikdere Caddesi No:1/1 Kat.7 Kaélthane,
Istanbul'da bulunmaktadir.

Sirket'in miisterek yonetime tabi ortakligi:

Seker Gayrimenkul Yatinm ve isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul’) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adiyla gida tretimi amaciyla istanbul'da kurulmustur. Seker Gayrimenkul'tin
ticari unvani sirasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tagimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve
13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eyltl 2008
tarihinde Seker Gayrimenkul ana sbzlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012
tarininde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve aligveris merkezi ile her turlt
gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul portfdytinde yer alan 10 Adustos
2012 tarihinde hizmete acilan SERA AVMYyi barindirmaktadir. Siket, 31 Arallk 2012 tarihinde Seker
Gayrimenkul'iin %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortadi Kiler Holding A.$.'den satin almistr.

Miisterek Antlagmalar :

Sirketin %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu
Kiler Gayrimenkul Yatinim Ortakh@ A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ve Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.$. Kartal Projesi Ortak Girigimi Gnvanlt iki farkl adi
ortakligr mevcuttur.

Finansal tablolann onaylanmasi:

Sirket'in 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolari 09 Agustos 2017 tarihinde Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmigtir.
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30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar .
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarmn sunumuna iligkin esaslar
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

iligikteki finansal tablolar SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil Resmi Gazete'de yayimianan 14.1 sayil
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin. Esaslar Tebligi" (“Teblig”) hiikimlerine uygun olarak
hazilanmistir. Sirket Tebligin 5. maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan yayimlanan ve ydriritige girmig olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari / Tlrkiye
Finansal Raporlama Standartlar (‘TMS/TFRS’) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmisgtrr.

- Isletmeler, ara dénem finansal tablolarini TMS 34 “Ara- DGnem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak

tam set veya dzet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu cergevede ara donemlerde 6zet finansal tablo
hazirlamay tercih etmistir. Sirket, 30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déneme iligkin ozet finansal
tablolarint TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamigtir. Ara dénem ozet
finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri icermemesi nedeniyle Sirketin 31 Aralik
2016 tarihi itibariyle hazirlanan yillik konsolide finansal tablolariyla birlikte degerlendiriimesi gerekir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK"), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanl§i tarafindan gikarilan Tekdiizen Hesap Planini
esas almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tirk Lirasi olarak hazirlanmigtir. Finansal
tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazilanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amactyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

22, Mii§térek yénétime tabi tesebbiisler

Musterek yonetime tabi tegebbiisler, siratejik finansman ve isletme politikasi kararlarinin Sirketin ve diger
taraflarin oybirligi ile karar gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetierdir. 30 Haziran 2017 tarihi
itibariyle Sirketin miigterek yonetime tabi tesebbiistiniin detay! agagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani

Oy
Kurulus ve 30 Haziran 31 Aralik kullanmim
Miisterek yonetime tabi tegebbiis Faaliyet yeri 2017 2016 _glicii Ana faaliyeti
Konut ve gayrimenkul
Seker Gayrimenkul Yatirim ve ) projeleri gelistirmek,
isletmecilik A.S. Istanbul 50% 50% 50% yonetmek ve isletmek

TFRS 11, "Misterek Anlasmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillk raporlama
dénemlerinde gegerlidir. Bu diizenlemeyle birlikte, miisterek yonetime tabi tesebbiisler, 1 Ocak 2013 tarihinden
itibaren finansal tablolarda 6zkaynak yéntemine gore muhasebelestiriimekiedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatinmlar; bilangoda, maliyetlerine Sirketin igtirakin net varliklarindaki payina alim sonrasi degigikliklerin
eklenmesi ve herhangi bir deger diistikligu varsa bununla ilgili kargiigin digtiimesiyle gosterilmektedir. Kar veya
zarar tablosu Sirket'in istirakinin faaliyet sonuglarindaki payini yansitmaktadir.

2.3. Miisterek Antlagmalar :

Sirket'in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ve Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. - Biskon Yapi A.§. Kartal Projesi Ortak Girigimi tnvanh iki farklh adi
ortakhil mevcuttur. Séz konusu adi ortakliklar sirketin finansal tablolarina Tirkiye Finansal Raporlama
Standardi ( TFRS') 11 “ Migterek Anlagmalar “ standard: uyarinca oransal konsolidasyon yontemi ile danhil
edilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2.4, Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan Tirk Liras (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.

2.5. Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini sirdiirecedi varsayimiyla
hazirlamigtir.

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket ydnetiminin, raporlanan varlk ve yikimiilik tutarlanini etkileyecek,
bilanco tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimlilik ve taahhitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider
tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirimekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve gergeklestikleri
dénemde gelir tablosuna yansitiimaktadirlar. : :

Ara dénem &zet finansal tablolar yilsonu finansal tablolarin igermesi gerekli olan agiklama ve dipnotlarin
tamamini icermemektedir. Dolayisiyla, bu ara dénem Ozet finansal tablolar 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degeriendirimelidir. '

Yatinm Amach Gayrimenkuller (“YAG”) muhasebelestirilmesindeki degisim

Sirket'in yatinm amagh gayrimenkulleri, gogunlukla kat karsiligr veya hasilat paylasimi sbzlegmeleri ile elde edilen
veya satin alinan arsalar (izerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla geligtirilen aligveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olugan tamamlanmis veya yapilmakta olan inga agamasindaki gayrimenkulleri
ifade etmektedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatinm amagh
gayrimenkullerini 2016 yilindan itibaren agagida agiklandigr sekilde muhasebelestirmektedir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket'in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindidi arsalar ik muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve
buna dahil olan islem maliyetleri ile Slgiilirler. ilk muhasebelestirme sonrast dénemde ilgili arsalar (zerinde proje
gelistirmeye baglayincaya kadar gergege uygun degerinden Slcllmektedir. Arsa (izerinde proje geligtiriimeye
baslandiginda yatirim amagh gayrimenkuller altindaki yapiimakia olan yatirimlara transfer edilerek ve ilgili proje
tamamlanip gergege uygun degeri giivenilir bir bigimde &lcilebilir oldugu asamaya kadar maliyet yontemiyle’
Olglilmeye devam etmektedir. . ‘

Tamamlanmis yatinim amacl gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller ilk muhasebelestimede maliyet bedeli ile kayitlara alini. Maliyet bedel;;
baglangigta yatinm amaglh gayrimenkuliin elde ediimesine iligkin olarak gerceklestirilen  maliyetler ile yatirim
amagli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degigiklik veya hizmet maliyetlerini igerir. TMS 23 uyarinca
ozellikii varlik tanimini karsilayan bir yatinm amagh gayrimenkuliin, insasi veya geligtirimeleri sirasinda ortaya
cikan aktiflestirilebilir nitelikie oldugu- tespit edilen borglanma maliyetleri aktiflestirili, s6z konusu aktiflestirme,
varlik kullanima hazir hale gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligkin dizenli hizmet giderlerini yatinm
amagh gayrimenkuliin defter degerine ilave etmemekiedir. Bu giderler gerceklestigi ddnemlerde kar veya zarar
tablosunda hasilatin maliyeti altinda muhasebelestirimektedir. Gayrimenkule iligkin hizmet giderleri agirhkii olarak
isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini icermekte olup bu tiir harcamalar “Satiglarin maliyeti”
hesabi altinda sunulmaktadir.
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Sirket, ik muhasebelestirme sonrasinda, yatrim amach gayrimenkullerini gergegie uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amagl gayrimenkuliin yapisal 6zellikleri, kosullart ve
konumu géz 6niinde bulundurularak en uygun yontem kullaniimakiadir. Sirket yatinm amagl gayrimenkul
~ portféyiindeki her bir varligin indirgenmis nakit akig, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi ydntemlerden uygun
olani kullanilarak gayrimenkuliin 6zelligine gére gerge§e uygun degerinin tespit ediimesi noktasinda SPK
tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket,
makul ve giivenilir Sigiilere gére hesaplanmig bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini
yapabilmek icin s6z konusu farkliliklar olugturan kosullar dikkate alr.

Yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olu$tuklar|
donemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amagl gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebelestirimektedir.

Yatinm amagli gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir

- ekonomik yarar saglanamayacaginin belilenmesi durumunda bilango digi birakilirlar.  Yatinm amagli
gayrimenkullerin satigindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatirm amagl gayrimenkul satis anindaki
tasinan degeri ile satigtan elde edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar déneme
iliskin kar veya zarar tablosuna dahil edilir. '

Sirket, yatinm amagli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili
varligin kullanimin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklegtirir. Yatirm amagh gayrimenkulden kullanim
amacl gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullanim amacinin
degistigi tarih itibariyla gegerli olan gergege uygun degeridir. Kullanim amagli gayrimenkulden yatirim amagli
gayrimenkule bir transfer gergeklesecedi durumdaysa Sirketin kullanim amacinin degistigi tarihe kadar maddi
duran varliklar icin gecerli olan muhasebe politikasi (izerinden 6lglilmektedir. Yatinm amacl gayrimenkullere
transferler ancak ve ancak varhida iliskin kullanim durumunun sona erdiginin kanitianmasi ve operasyonel bir
kiralama igleminin baglamasiyla gerceklesir. Yatinm amagli gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak
varhga iligkin kullanim durumunun bagladiginin kanitlanmasi ve satis amagh bir gelismenin baglamasiyla
gerceklesir.

Yapiimakta olan yatinm amacli gayrimenkuller

Yapilmakia olan yatinm amagli gayrimenkuller, gelecekte kira gelirleri elde etmek igin gelistirilen gayrimenkulleri
ifade etmektedir. Gergege uygun degerinin glivenilir bir sekilde tespit edilebildigi duruma kadar yapilmakta olan
yatinm amagh gayrimenkuller maliyet modeli kullanilarak élgiilmektedir. Sirket yonetimi, yapiimakta olan yatirim
amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerinin giivenilir bir bigimde tespit edilebilmesi icin gerekli nakit
akiglarinin ancak s6z konusu gayrimenkullerin ingaatinin tamamlandiginda ve kiralama sézlesmelerinin
imzalanmasi ile mimkiin olacagini éngdrdiigil icin s6z konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet
degerleri lizerinden muhasebelestiriimektedir.

Sirket tarafindan yapiimakta olan yatinm amagli gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkuliin {izerine inga
edildigi arsa igin yatinm déneminde 6denen isletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o
varligi kullanim amacina uygun olarak galigir hale getirimesiyle dogrudan iligkili maliyetleri igermektedir.

Yapiimakta olan yatinm amagl gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetieri de ilgil varligin

maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olusmaya
bagladigi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirimesine kadar siirdiiriimektedir.
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2.7 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, cari donem finansal tablolari
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki dénem finansal tablolari da
buna uygun olarak yeniden siniflandirifir. ’

Gerektigi durumlarda cari dénem finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi
acisindan énceki dénem finansal tablolarina da uygulanir. Sirket'in kargilagtirma amaciyla sunmus oldugu
finansal tablolarda bazi siniflandirma degisiklikleri yapiimistir. S6z konusu degisiklikleri Sirket'in faaliyet
sonuglarina etkisi bulunmamaktadir. ’

Sirket'in dnceki dénem finansal tablolarinda yapmis oldugu siniflamalar asagidaki gibidir.

- 31.12.2016 tarihli finansal tablolarda Yatirim Amagl Gayrimenkuller igerisinde yer alan yapim
asamasindaki insaat projelerinin, 257.887.753 TL tutarindaki satim amagh kismi Stoklar
icerisinde siniflandiriimigtir. '

- 31.12.2015 tarihli finansal tablolarda Yatirim Amagh Gayrimenkuller igerisinde yer alan yapim
asamasindaki ingaat projelerinin, 88.516.191 TL tutarindaki satim amagcli kismi Stoklar ierisinde
siniflandiriimigtir.

Ayrica, Sirketin énceki dénem finansal tablolari asagida detayl olarak agikianan nedenlerden dolay!
TMS 8 muhasebe politikalari, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar standardi kapsaminda
yeniden diizenlenerek sunulmustur.

- Sirketin daha 6énce konsolidasyona dahil etmedigi %99'na sahip oldugu Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.$. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.S. Ortak Girigimi (Kartal iller Bankasi) adi ortakliklarinin
TFRS 11 Miisterek Anlagmalar Standardina gore oransal konsolidasyona tabi tutmasinin etkisi,

S6z konusu diizeltmeler ve bu diizeltmelerin finansal tablolar Gizerindeki etkileri agagidaki gibidir.

Onceden Yeniden Diizenlemelerin

Raporlanan Diizenlenmis Net Etkisi

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016

Dénen Varliklar 258.117.100 553.590.159 295.473.059
Stoklar (*) 104.888.456 362.776.209 257.887.753
Diger 153.228.644 190.813.950 37.585.306
Duran Varliklar 1.132.472.082 922.866.256 (209.605.826)
Yatirnm Amagh Gayrimenkuller (*) . 961.950.734 752.344.908 (209.605.826)
Diger 170.521.348 170.521.348 -
TOPLAM VARLIKLAR 1.390.589.182 1.476.456.415 85.867.233
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Onceden Yeniden Diizenlemelerin

Raporlanan Diizenlenmis Net Etkisi

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016

Kisa Vadeli Yukiimlilikler 389.185.409 475.019.516 85.834.107

Uzun Vadeli Yiikamlliikler 211.586.009 211.619.135 33.126

OZKAYNAKLAR 789.817.764 789.817.764 -

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 789.817.764 789.817.764 -
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - _

TOPLAM KAYNAKLAR 1.390.589.182 1.476.456.415 85.867.233

Onceden Yeniden Diizenlemelerin

Raporlanan Diizenlenmis Net Etkisi

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016

Briit Kar / (Zarar) 12.590.098 12.590.098 -

Esas Faaliyet Kar / (Zarar) 101.729.753 101.729.753 -

Finansman Gelir Gideri Oncesi Faaliyet Kar/Zarar  101.306.306 101.306.306 -

DONEM KARI / (ZARARI) 30.750.491 30.750.491 -

Doénem Kar / Zararinin Dadilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - -
Ana Ortaklik Paylari 30.750.491 30.750.491 -

Sirketin 131.12.2016 tarihi itibari ile TFRS 11 Musterek. Anlasmalar Standardina gére oransal
konsolidasyona tabi tutmasinin etkisinin detay ise asagidaki gibidir.

Diizeltme Etkisi 31.12.2016
Stoklar (*) 48.281.927
Diger Varliklar 37.585.306
Toplam Aktif 85.867.233
Toplam Borglar 85.867.233
Ozkaynak -
Toplam Pasif 85.867.233

(1)
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(*) Yukaridaki agiklanan diizeltmeler ve tasnifler sonucunda ise sirketin Yatirrm amach gayrimenkullerinin

proje bazl detay! ise asagidaki gibidir.

31.12.2016 Birlesmeden  Stoklara dﬁ!:::gﬁl:lig Duzelzzl’:‘r(?seilerm
Snceden Gelen Tasnif Olan

raporlanan 31.12.2016 31.12.2016
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 530.426.000 - 530.426.000 -
Esenyurt lojistik merkezi projesi 155.943.000 - 155.943.000 -
Zonguldak AVM projesi - - - -
Ankara magaza 7.152.000 - 7.152.000 -
Referans Glnegli projesi 41.268.903 - (41.268.903) - (41.268.903)
Zonguldak AVM projeéi 32.383.495 - 32.383.495 -
Beylikdiizii Kavakl projesi 81.000 - 81.000 -
Referans Kartal Towers projesi 103.145.949 29.165.395 (132.311.344) - (103.145.949)
Referans Kartal Panorada Projesi 61.630.506 (61.630.506) - (61.630.508)
Referans Bahgesehir Projesi 403.762 19.116.532  (19.520.294) - (403.762)
Referans Kordonboyu Projesi 3.156.708 - (3.156.706) - (3.156.706)
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi 3.023.652 - 3.023.652 -
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi  2.605.761 - 2.605.761 -
Referans Bagaksehir Projesi - - - -
Seferihisar arsa 20.730.000 - 20.730.000 - -

961.950.734 48.281.927 (257.887.753) 752.344.908  (209.605.826)

Yatirnm Amach Gayrimenkuller Toplami

2.8. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumiar

i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik, yorum ve ilke kararlarina

iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.

ii) 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulama tercihi
kullaniimamis yeni standart, degigiklik ve yorumlara iligkin 6zet bilgi:

TFRS 9 “Finansal Araglar: Siniflandirma ve Agiklama” : TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk
safhas! finansal varliklarin ve yiikimliliklerin Slciilmesi ve sinflandinimasina iligkin yeni htkimler
getirmektedir. Yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6lclimiini ve gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak olgllen olarak siniflandirifan finansal yukumldlliklerin
dlctimiinii etkileyecektir ve bu tir finansal yukumlultklerin gercefe uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iliskin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Daha sonra
yapilan.degigiklikler ile zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihine ertelenmigtir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

(12)
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TFRS 15 “Miisterilerle Yapilan Sézlegsmelerden Dogan Hasilat” Standarttaki yeni bes agsamali model,
hasilatin muhasebelestirme ve 6lglim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan

" sozlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi

finansal olmayan varliklarin (6rnedin maddi duran varlik gikislan) satiginin muhasebelestirilip olgtilmesi
icin model olugturmaktadir. Hasilatin muhasebelestiriimesinde, sézlesmede yer alan mal ve hizmetleri
ayristirma ve zaman boyunca muhasebelestirme konularinda yeni yonlendirmeler getirimis ve hasilat
bedelinin, gercede uygun degerden ziyade, sirketin hak etmeyi bekledigi bedel olarak olgtilmesine iligkin
hikiimler igermektedir. TFRS 15, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yilik hesap donemleri icin
uygulanacaktr. Erken uygulama s6z konusu olacaktir. Standart geriye dénik olarak uygulanacaktir.
Geriye donilk uygulama igin iki alternatif s6z konusu olacaktir. Tam geriye donik uygulamada mali.
tablolar gegmise donilk olarak revize edilecektir. Modifiye edilmis geriye dénik uygulamada Gnceki

. ddnem mali tablolar revize edilmeyecek sadece mali tablolarda karsilagtirmal bilgiler verilecektir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (“UMSK”) tarafindan yayinlanmig fakat Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu (KGK) tarafindan yayinlanmamig yeni ve
diizeltilmis standart, degisiklik ve yorumlara iligkin 6zet bilgi:

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamigtir ve bu nedenle TFRS’nin bir
pargasini olusturmaziar. UMSK tarafindan yayimlanmis yeni standartlar ve yapilan degisiklikler hentiz
yirdrliige girmemigtir.

UMS 7 “Nakit Akis Tablolar” (Degisiklik): Ocak 2016'da yapilan degisikliklerle isletmelerin finansal
borclarindaki degismelere iliskin dipnot bilgilerinin iyilestiriimesi konusunda diizenlemeler yapilmistir.
isletmelerin finansman faaliyetleri ile ilgili bilgilerin iyilestirimesi amaglanmaktadir. UMS 7, 1 Ocak 2017
ve sonrasinda baslayan vyillk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Geriye dénik uygulama
yapilmayacaktir. Erken uygulama s6z konusu olacaktir.

UMS 12 “Gelir Vergileri” (Degisiklik): Ocak 2016'da yapilan degisikliklerle gergege uygun degeri ile
olcilen borglanma araglarina iligkin ertelenmis verginin muhasebelestiriimesi konusundaki uygulama
farklarinin ortadan kaldirilmasi amaclanmaktadir. UMS 12, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yilik
hesap dénemleri igin geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin veriimektedir.

UMS 40 “Yatinm Amacgh Gayrimenkuller” (Degisiklik): UMS 40 “Yatinm Amagl Gayrimenkuller”
standardinda degisiklik yayinlamigtir. Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkultin
‘yatim amagh gayrimenkul’ tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci
degisikligine iligkin kanitlarin mevcut olmasina bagh oldugunu belitmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

UFRS 2 “Hisse bazli 6demeler”: 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir. Degigiklik nakde dayali hisse bazli édemelerin 6lgim esaslarini ve bir
odullendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya geviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini
aciklamaktadir. Bu degisikiik ayni zamanda bir igverenin ¢alisaninin hisse bazli édemesine iligkin bir
miktari kesmek ve bunu vergi dairesine 6demekle yiikiimli oldugu durumlarda, TFRS 2'nin esaslarina bir
istisna getirerek bu 6diil sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymiggasina iglem gérmesini gerektirmektedir.
Degisiklikler ileriye déniik olarak uygulanacak olup erken uygulamaya izin veriimektedir.

UFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri” (Degisiklikler): UFRS 4'de yapilan degisiklik iki farkli yaklagim
sunmaktadir: “6rtiik yaklagim (overlay approach)” ve “erteleyici yaklagim (deferral approach)”. Yeni
degistiriimis standart; sigorta sézlegmeleri tanzim eden tlim girketlere yeni sigorta s6zlegsmeleri standardi
yayimlanmadan o6nce UFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasindan olusabilecek
dalgalanmayi kar veya zarardan ziyade diger kapsaml gelirlerde muhasebelestirme hakki saglayacaktir
ve faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere UFRS 9 Finansal Araglar standardini

(13)



Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edI|MI§tII')

istee bagl olarak 2021 yilina kadar gegici uygulama muafiyeti getirecektir. UFRS 9 Finansal Araglar
standardini uygulamay: erteleyen igletmeler halihazirda var olan UMS 39 "Finansal Araglar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir. Degisiklikler ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar” ve UMS 28 “istirakler ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar”
(Degisiklik): Yatirimci ile Istirak veya Is Ortaklidi Arasindaki Varlik Satislari veya Ayni Sermaye Katkilari:
Yatirnimci igletmenin igtirakine veya is ortakligina varlik satisi veya varlik katkisinin séz konusu olmasi
durumunda belirli gartlar altinda butlin kazancin yatirimer tarafindan muhasebelegtiriimesine “iligkin
degisiklikler yapiimigtir. 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillk hesap dénemleri igin ileriye déniik
olarak uygulanacaktir. 15 Aralik 2015 tarihinde Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu ("UMSK”),
Ozkaynak ydntemi muhasebelestirmesi ile ilgili yaptigi arastirma projesinin sonuglarlnl beklemeye karar
verdigi igin uygulama tarihini stiresiz olarak ertelemistir.

UFRS 16 “Kiralama islemleri: UMS 17 standartinin yerine gegcmek (izere Ocak 2016'da yayimlanmigtir.
Kiraci konumundaki isletmeler igin faaliyet kiralamast ve finansal kiralama ayrimint bir gok durumda
ortadan kaldirrmaktadir. Kiralayan durumundaki isletmelerin muhasebelestirme politikalari UMS17 ile
biyik oranda aynidir. UFRS 16, Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin geriye
déniik olarak uygulanacaktir. UFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat Standart: ile
birlikte uygulanmak sarti ile erken uygulamaya izin vermektedir.

UFRS 17 Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi: UMSK, sigorta sézlesmeleri icin muhasebelegtirme,
dlgim, sunum ve agiklama konularinda ilkeleri belirlemek amaciyla UFRS 17'yi yayimlamigtir. Standardin
amac! sirketlerin bu tir sézlegsmelerin dogrulukla amaca uygun sunumunu saglamaktir. Standart 1 Ocak
2021 ve sonrasinda baslayan yillk hesap doénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

UFRS Yorum 22 “Yabanci Para Cinsiden Yapilan iglemler ve Avans Bedelleri” (Yorum): Bu yorum
yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans édemelerini kapsayan iglemlerin muhasebelestiriimesi
konusuna agiklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili varhdin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde
kullanilacak doéviz kurunun belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya édemesinden
kaynaklanan parasal olmayan varlik veya parasal olmayan ylkimliklerini ilk muhasebelestirdigi tarih
olarak belirtmektedir. igletmenin bu yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine
(reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu reastirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum,
1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

UFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler: Yorum, gelir vergisi
muhasebelestirmeleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “‘UMS 12 Gelir Vergileri’nde yer alan
muhasebelestirme ve dlgiim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina acgiklik getirmektedir. 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin veriimektedir.

Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

UMSK, agagida belirtilen standartlar degistirerek, UFRS 2014-2016 dénemine iligkin Yillik lyilestirmeleri
yayinlamigtir:

UFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi” (Degisiklik): Bazi UFRS
7 aciklamalarinin, UMS 19 gegis hikiimlerinin ve UFRS 10 Yatinm isletmelerinin kisa dénemli
istisnalarini kaldirmigtir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir.

UFRS 12 “Diger igletmelerdeki Paylara iligkin Agiklamalar” (Degisiklik): isletmenin, UFRS 5 Satis
Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amach olarak siniflandiriian
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ya da elden cikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amagh olarak siniflandirilan baglh ortaklik, istirak
veya ig ortakliklarindaki paylari icin 6zet finansal bilgileri agiklamasi gerekmedigine aciklik getirmektedir.
Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

UMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmlar” (Degisiklik): istirakteki veya is ortakligindaki
yatirim, bir girigim sermayesi kurulusu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayli olarak ya da bu igletmelerce
dogrudan elde tutuluyorsa, igletmenin, igtirakteki ve is ortakligindaki yatirmlarini UFRS 9 Finansal Araglar
uyarinca gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak dlgmeyi segebilmesinin, her istirak
veya ig ortakliginin ilk muhasebelestirimesi sirasinda gegerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. ' : .

Yukaridaki standartlarin  uygulanmasinin  gelecek donemlerde mali tablolara olasi efkisi
deg@erlendiriimektedir. :

2.9. Kuillanilan Tahminler ve Varsayimlar

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle ara dénem 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yénetiminin, raporlanan
varlik ve yukimlllik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibariyle gergeklesmesi muhtemel yikimlilik ve

taahh(tleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen tahminler ve varsayimlar yapmasi

gerekmektedir. Gergeklesen sonuglar, tahmin ve varsayimlardan farkli olabilir. Bu tahmin ve varsayimlar dizenli

olarak gbézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve ilgili dénemin faaliyet sonuglarina yansitiimaktadir.

Ara dénem O6zet finansal tablolara yansitilan tutarlar (izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve

bilango tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz ontinde bulundurularak

yapilan énemli varsayimlar ve degerlendirmeler 31 Aralik 2016 farihli finansal tablolarin hazirlanmas! sirasinda

yapilan varsayim ve degerlendirmeler ile aynidir.

2.10. Portfoy Sinirlamalarina Uyum

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK No: 14.1 sayill “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretiimis
ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 saylll Resmi Gazete’'de yayimlanan No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi’ ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayill Resmi
Gazete'de yayimlanan No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yat|r|m Ortakliklarina {ligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolline iligkin hikimleri gergevesinde

hazirlanmistir.
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3. Boéliimlere gbre raporiama

Sirket'in ydnetimi raporlanabilir bélimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile ilgili

kararlarini da ayni bazda vermektedir.

30 Haziran 2017 itibariyle raporlanabilir boliimlere gére gruplanmis bilgiler agadidaki gibidir;

Yatirim

-Satislarm  Amortisman
Proje gelirleri maliyeti- ve itfa paylan Briit kar  harcamalan(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 10.746.352 - - '10.746.352 - 250.103.000
Ankara magaza - 141.079 - - 141.079 7.152.000
Sapphire rezidans 331.200.198 (106.474.878) - 224725320 6.358.689
Sapphire AVM ve seyir terasi 1.152.183 - - 1.152.183 530.426.000
Zonguldak AVM Projesi 773.507 - - 773.507 85.094.020
Zonguldak Rezidans 1.545.450 (1.264.197) - 281.253 3.756.124
Referans Bakirkdy hasilat pay1 1.688.091 - - 1.688.091 -
Diger gelirler 73.000 - - 73.000 -
Seferihisar arsast ’ - - - - -
Beylikdiizii Kavakli arsas1 - - - - 5.132.061
Beylikdiizii Yakuplu arsasi - 220.652
Referans Giinesli projesi - - - - 81.920.649
Referans Kartal Towers projesi - - - - 152.081.603
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 63.197.260
Referans Bahgesehir Projesi - - - - 35.577.903
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - - 6.973.898
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - - 3.393.061
Yalgup}lu 481-484-485-69 Parsel Konut R : ) 2719346
Projesi -
Referans Bagakgehir Projesi . - - - 1.375.865
347.319.860 (107.739.075) - 239.580.785 1.235.482.131
30 Haziran 2016 itibariyle raporlanabilir bolimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;
Satiglarin Amortisman Yatirim
Proje gelirleri maliyeti veitfa paylarn  Briit kar _ harcamalari(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 1.923.890 - - 1.923.890 136.705.000
Ankara magaza 141.759. - - 141.759 6.590.000
Sapphire rezidans 525.011 - - 525.011 101.390.518
Sapphire AVM ve seyir terasi 1.231.789 - - 1.231.789 462.316.000
Referans Bakirk8y hasilat pay1 501.525 - - 501.525 -
Diger gelirler(**) 686.134 (143.094) - 543.040 13.474.688
Seferihisar arsas1 - - - - 19.480.000
Beylikdiizii Kavakl arsasi - - - - 5.132.062
Beylikdiizii Yakuplu arsasi - - - - 220.652
Zonguldak AVM Projesi - - - - 21.694.023
Referans Giinesli projesi - - - - 29.313.666
Referans Kartal Towers projesi - - - - 94.045.200
Beylikdiizii Kavakli projesi - - - - 89.783
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 54.840.745
Referans Bahgegehir Projesi - - - - 33.920
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - - 1.437.787
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - - 2.307.991
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Pr. - - - - 2.261.457
Toplam 5.010.108 (143.094) - 4.867.014 951.333.492
* “Yatinm harcamalari” finansal tablolarda “Stoklar’, “Yatinm amaglh gayrimenkuller”, satis ve geri kiralama iglemine konu

edilen “diger duran varliklar’ hesaplarini igermekiedir.

(16)



Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.$.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikgce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edllml§tlr)

4, Finansal tablolar biiyiikliigii itibari ile etkileyen dnemli 6Iay ve islemler

30 Haziran 2017 itibariyle Sirket, Sapphire rezidans satiglarindan elde ettigi 331.200.198 TL satig tutarini, meveut
yatinm amagl gayrimenkullerinden elde ettigi 12.670.480 TL tutarindaki kira gelirini ve Referans Bakirkoy
projesinden 1.688.091 TL kar payi tutarini gelir tablosuna yansitmigtir. Ayrica 20.730.000 TL maliyet bedeli ile
yatinm Amagh Gayrimenkullerde takip ettigi Seferihisar arsayi toplam 31.453.728 TL'ye satmis ve olugan kar olan
10.723.728 TL'yi Esas Faaliyetlerden Diger Gelirlerin igerisinde muhasebelestirmistir. Sirketin 6nceki yillarda
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin altinda, yapim asamasindaki ingaat projeleri icerisinde yer alan Zonguldak
Aligveris Merkezi Projesi, 30.06.2017 tarihi itibari ile tamamlanmis ve 31.12.2016 tarihli degerleme raporu ile
belirlenen gergege uygun degerine getirilmistir. 30.06.2017 tarihi itibari ile olugan 44.619. 856 TL'lik deger artigi .
gelir tablosu hesaplarinda muhasebelestirilmistir.

5. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

. 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Nakit ’ ‘ 47.101 10.995

Bankalar

- Vadesiz mevduat 4.292.993 4.698.651

Diger hazir degerler v - 9.920

Toplam 4.340.094 4.719.566
6. iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

Sirket'in tamamlanan konutlarinin satigindan kaynaklanan ticari alacaklanndan olugsmaktadir.

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Kisa Vadeli lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 124.737.271 9.356.458
-Alicilar 126.718.634 509.777
-Alacak Senetleri 153.885 8.846.681
-Alacak Reeskontu (-) (2.135.248) -
-Supheli Ticari Alacaklar 945.922 945.922
-Siipheli Ticari Alacaklar Karsihigi (-) (945.922) (945.922)
Uzun Vadeli iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 187.962.769 -
-Alicilar 192.890.500 -
-Alacak Reeskontu (-) (4.927.731) -
“fligkili Olmayan Ticari Alacaklar Toplami 312.700.040 9.356.458

(17)



Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

7. Stoklar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Tamamlanan konutlar 7.002.327 99.535.743
Uzerinde proje geligtirilecek arsalar 5.352.713 5.352.713
Yapim agamasindaki Ingaat Projerleri (*) 339.751.314 257.887.753
352.106.354 362.776.209
Stoklarin detayr asagidaki gibidir;

, 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Sapphire rezidanslari 3.246.203 99,535,742

Zonguldak rezidaslari 3.756.124
Beylikdiizii Kavakh arsa 5.132.061 5.132.062
Beylikdiizii Yakuplu arsa 220.652 220.652
Referans Giinesli projesi 81.920.649 41.268.903
Referans Kartal Towers projesi 152.081.603 132.311.344
Referans Kartal Panorada Projesi 63.197.261 61.630.506
Referans Bahgesehir Projesi 35.577.903 19.520.294
Referans Kordonboyu Projesi 6.973.898 3.156.706
352.106.354 362.776.209

Yapim Asamasindaki ingaat Projelerinin 30.06.2017 tarihli hareket tablosu agagidaki gibidir.

Dénem Basgli i Dénem Sonu
10cak2017  °M% O 30 Haziran 2017
Yapim agsamasindaki ingaat projeleri (*)
Referans Giinesli projesi 41.268.903 40.651.746 - 81.920.649
Referans Kartal Towers projesi 132.311.344 19.770.259 - 152.081.603
Referans Kartal Panorada Projesi 61.630.506  1.566.755 - 63.197.261
.Referans Bahgesehir Projesi 19.520.294 16.057.609 - 35.577.903
Referans Kordonboyu Projesi 3.156.706  3.817.192 - 6.973.898
Toplam 257.887.753  81.863.561 - 339.751.314

(*) Raporumuzun 2.07 bélimiinde detayl olarak agiklandi§i Uizere, Sirket'in yapim agamasindaki ingaat

projeleri stoklar igerisinde yeniden siniflandirimigtir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle, Sirket’ in stoklari lizerinde 5.097.825 TL'lk finansman gideri aktiflegtirmigtir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigorta bedeli 106.974.250 TL'dir.(31.12.2016:106.974.250

TL).



Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmisgtir.)

8.  Diger donen ve duran varliklar »
30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Diger donen varhklar .
lliskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 22.632.634 30.742.573
Devreden KDV 19.797.889 29.774.164
Verilen depozito ve teminatlar 2.821.274 954.998
Pegin 6denen stopaj giderleri 13.471 13.412
Toplam 22.632.634 30.742.573
30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Diger duran varliklar
Finansal kiralama ydntemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolimler (*) 3.377.019 14.309.403
" Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari b8liimlerin
amortismani (-) (264.533) (977.809)
Toplam 3.112.486 13.331.594

()  Sirket sat ve geri kiralama sdzlesmesi ile 31.07.2013 tarihinde istanbul Sapphire projesinde bulunan 4
adet rezidansi once finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamistir. Sirket bu bagimsiz
bolimleri diger duran varliklar hesabinda smniflandirmis ve kullanim 6mrii olan 50 yil (izerinden

amortismana tabi tutmugtur. Sirket cari ddnemde 4 adet rezidanstan 3 adetini satmstir.

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

31 Aralik 2016

30 Haziran 2017
Pesin 6denmis giderler
iligkili taraflara pesin denmis giderler (*) 27.102.984 123.588.748
iligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 3.923.100 1.897.716
Pesin 6denen sigorta giderleri 208.440 228.979
is avanslari 34.800 15.000
Toplam 31.269.324 125.730.443

30 Haziran 2017

31 Aralik 2016

Kisa vadeli ertelenmisg gelirler

Alinan avanslar(**) 171.328.369 121.751.127
Gelecek Aylara Ait Proje Satig Hasllatlari (****) 15.165.270

Satis ve geri kiralama iglemlerinden ertelenmis gelirler (***) 1.486.624 1.372.268
Toplam 187.980.263 123.123.395
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Satis ve geri kiralama iglemlerinden ertelenmis gelirler (***) - 800.490

(*)  30.06.2017 tarihi itinbari ile Sirket'in 29 Mayis 2014 tarihli "Arsa Karsiligi Hasilat Paylagim isi Sézlesmesi”
ile gelistirilen “Referans Gunesli” projesi kapsaminda arsa sahibi Nahit Kilere 27.102.984 TL avans

O0demesi yapiimigtir.



Kiler Gayrimenkul Yatirim OrtakI|§| A.S.

30 Héziran 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

(**) Sirketin tamamlanmig ve yapim agamasindaki ingaat projelerinin satiglandan tahsil edilen avans tutarlarini

ifade etmektedir.

(***) Sirket sat ve geri kiralama stzlesmesi ile 31 Temmuz 2013 tarihinde istanbul Sapphire projesinde bulunan
2 adet rezidans! 6nce finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamistir. Satig gelirlerinin
defter de@erinin (zerindeki kismi olan gelir ertelenmis ve finansal kiralama stresi olan 5 yil boyunca itfa
edilecektir. 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle ertelenmig gelir 1.486.624 TL'dir. Satig ve geri kiralama iglemi
ile geri kiralanan rezidanslar “Diger duran varliklar” hesabinda siniflandiriimigtir ve faydal 6mrii olan 50 yil

{izerinden amortismana tabi tutulmustur.

(****) Referans Giinegli Projesi kapsaminda faturalanan satiglardan olugsmaktadir.

10. Finansal borglar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay asagida verilmigtir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Kisa vadeli borglanmalar
Banka kredileri
-TL 77.883.014 26.075.711
- ABDS 25.170.379 66.236.365
Toplam 103.053.393 92.312.076
Uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisimlar
Banka kredileri 140.058.602 216.529.665
-TL 60.666.882 56.236.934
- ABD$ 78.942.413 159.876.641
-EUR 449.307 416.090
Finansal kiralama borglan
- ABD$ 2.340.962 5.354.935
Toplam 142.399.564 221.884.600
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri 283.956.624 201.917.235
-TL 06.344.868 104.409.099
-ABD$ 187.611.756 97.305.609
-EUR - 202.527
Finansal kiralama borglari
- ABD$ 1.011.570 2.952.029
Toplam 284.968.194 204.869.264




Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Banka kredilerinin adirlikli ortalama etkin faiz oranlari agagidaki gibidir;

Para birimi 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
TL banka kredileri %14,86 %15,75
ABDS$ banka kredileri %86,62 %5,99
EUR banka kredileri %3,84 %3,84
Finansal kiralama borglarinin faiz orani %3,55-%3,58 arasindadir. _
Finansal borglarin vadesel dkiimii asagidaki gibidir: :
30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
0- 12 ay 245.452.957 314.196.677
1-2 vl 123.162.719 124.112.140
2-3 vl 60.585.592 45.024 572
34 il 50.199.127 22.728.500
4-5yl 33.934.671 13.004.051
5 vil lizeri 17.086.085
530.421.151 519.065.940
11.  Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlar

Sirketin 30 Haziran 2017 ve 31.12.2016 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatinmiarin detayi

agagidaki gibidir;

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. 157.118.416 155.003.636
Sermayedeki pay orani
Oy
Miisterek yonetime tabi Kurulugve 30 Haziran 31 Aralik kullani
tesebbiis Faaliyet yeri 2017 2016 mgiicii Ana faaliyeti
Seker Gayrimenkul Yatirim ve istanbul 50% 50%  50% Konut ve gayrimenkul

isletmecilik A.S.

projeleri geligtimek,
yonetmek ve igletmek

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin dénemler itibariyle finansal tablo 6zet bilgileri agagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 30Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2016 2017 2016

Haslat 11.694.207 10699788  5760.794  5.048.517
Dénem zarar 4.323.495  2926.366  4.260.374 _ (699.215)
Ozkaynak yontemiyle degerlenenyaliimin 5 151747 1463.183  2.130.187  (349.608)

kar/zarar payi
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30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2017 ve 30 Haziran 2016 tarihleri itibariyle dzkaynak yontemiyle de@erlenen yatinmlarin hareket

tablosu agsagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2017 30 Haziran 2016

Donem bag: igtirak maliyeti 155.003.636 77.149.568
Gercege uygun deger artisi (*) - 75.232.330
Yeniden Diizenlenmis Dénem Bas! istirak Maliyeti 155.003.636 152.381.898
Sermaye 6demesi/ avansi . - 1.808.813
Cari dénem zararindan pay v 2.161.747 1.463.183
Aktlieryal Payi ' (46.967) -
Do6nem sonu : 157.118.416 155.653.894

(*)  Seker Gayrimenkul, portfdyiinde yer alan Sera AVMYyi 31 Aralik 2015 tarihine kadar- maliyet bedeli
lizerinden muhasebelestirirken, 2016 yilindan itibaren gergede uygun deger yontemini benimsemistir. Bu
kapsamda SPK tarafindan lisansh bir ekspertiz firmasina 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle deger tespit
caligmasi yaptirimig ve ortaya cikan olumlu fark 6zkaynaklar altina kaydedilmistir. Sirket, bu iglemden
dolayr paymna digen 75232330 TLYyi gecmis vyillar Kkarlari altinda muhasebelestirmistir.

(22)
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Degerleme Yontemi

Ekspertiz

Raporu Tarihi  Seviye

Rayi¢ Degeri

Proje bazinda yatirnm amagli
gayrimenkuller

31 Aralik 2016

Sapphire Aligveris Merkezi ve Seyir Terasi Gelir indirgeme 3 530.426.000 TL
Emsal Karsilastirma-Gelir

Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi Indirgeme 31 Aralik 2016 3 250.103.000 TL
Emsal Karsilastirma-Gelir

Ankara Magaza indirgeme 31 Aralik 2016 3 7.152.000 TL

Zonguldak Ahgveris Merkezi Gelir indirgeme 31 Aralik 2016 3 85.094.020 TL

872.775.020 TL

Sirket'in yatirnm amagl gayrimenkullerinin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle gercege uygun degeri, Turkiye Sermaye
Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bagimsiz dederleme sirketi olan EPOS Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme
A.S. tarafindan belirlenmistir (2015: EPOS Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S.). Bu dederleme sirketi,
SPK'nin belirledigi akredite bagimsiz de§erleme kurulugudur ve uygun nitelkte ve benzer bdlgelerin
degerlemesinde yeterli tecribeye sahiptir. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak yapilan degerleme, emsal karsilagstirma, maliyet yaklasimi ve indirgenmis nakit akim (gelir

indirgeme yaklagimi) ydntemilerine gére belirlenmistir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger seviyesi

1.Seviye TL 2.Seviye TL  3.Seviye TL

Proje bazinda yatirirm amagh gayrimenkuller
Sapphire Alisveris Merkezi ve Seyir Terasi - - 530.426.000
Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi - - 250.103.000
Ankara Magaza - - 7.152.000
Zonguldak Aligveris Merkezi 85.094.020
- - 872.775.020

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle yatirm amagh gayrimenkuller igin toplam sigorta bedeli 136.250.000 TL dir (31

Aralik 2016: 136.250.000 TL).
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Kiler Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgr A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Sirketin dénemler itibari ile proje bazll yatirnm amagcl gayrimenkulleri agagidaki gibidir.

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Proje bazinda yatinm amagch gayrimenkuller
Sapphire AVM ve seyir terasi 530.426.000 530.426.000
Esenyurt lojistk merkezi binasi 250.103.000 155.943.000
Ankara magdaza 7.152.000 7.152.000
Zonguldak AVM 85.094.020 -
Yapim asamasindaki ingaat projeleri
Zonguldak AVM Projesi - 32.383.495
Beylikdiizii Kavakli Projesi ‘ - ~ 81.000
Yakuplu 482 -88 Parsel Konut Projesi 3.393.061 3.023.652
Yakuplu 481-483-485-69 Parsel Konut Projesi 2.719.345 2.605.761
Referans Bagakgehir Projesi 1.375.865 -
Proje gelistirilecek yatinm amach arsalar
Seferihisar arsa - 20.730.000
' 880.263.291 752.344.908
13. Maddi ve maddi olmayan duran varhklar
Maddi duran  Maddi olmayan
Varliklar duran varliklar
Maliyet degeri :
1 Ocak 2016 itibariyle acilis bakiyesi 2.355.633 133.424
Alimlar 565.857 1.799.
Cikiglar - -
2.921.490 135.223
Birikmis amortisman
1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi (1.337.141) (109.424)
Dénem gideri (171.440) (8.889)
Cikiglar - -
(1.508.581) (118.313)
30 Haziran 2017 itibariyle net defter degeri 1.412.910 16.910
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Maddi duran  Maddi olmayan
Varliklar duran varliklar

Maliyet degeri

1 Ocak 2016 itibariyle acilig bakiyesi . 1.573.866 165.768
Alimlar : 725.304 3.000
Cikiglar - (36.344)
2.299.170 132.424

Birikmig amortisman
1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi (1.111.892) (91.980)
Dénem gideri (98.699) (15.054)
Cikiglar - .-
{1.210.591) (107.034)
30 Haziran 2016 itibariyle net defter degeri 1.088.579 25.390

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle 180.329 TL (30.06.2016: 113.753 TL ) tutarindaki maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin amortisman gideri “Genel Yonetim Giderleri'ne eklenmistir.

14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

14.a Diger uzun vadeli karsiliklar

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Diger uzun vadeli karsiliklar
Dava kargiligi ~ 536.831 536.831
Kartal arsa bedeli karsih@i(*) 5.279.625 5.279.625
5.816.456 5.816.456

(*)  Referans Kartal Kordonboyu projesi igin 23 Ocak 2015 tarihinde dlizenlenen “Diizenleme $eklinde
Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmes” ile Istanbul ili, Kartal ligesi, Yukari
Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi
Kooperatifinin 1.870,75 m?, SS Ozsafak Konut Yapi Kooperatifinin 4.179,25 m? ve ismail Kenan
Ozyuva'nin 326,87 m? hisseleri igin sézlesmeye gére hisseleri oraninda verilecek bagimsiz bolimler igin
kargilik ayrilmigtir. - »
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler (devami)
14.b Teminat, rehin ve‘ipotekler

Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu agagidadir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Déviz Tutari  TL Kargihgr Déviz Tutari  TL Karsihg

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutari 1.302.633.663 1.159.445.900
-TL 741.059.275 741.059.275 595.934.000 595.934.000

-ABD$ 160.125.000 561.574.388 160.125.000 563.511.900
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil ’ :

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutari - - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRi'lerin toplam

tutari - - - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin »

toplam tutari - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen

diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutari - - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler

lehine vermis oldugu TRilerin toplam tutari - - - -

Toplam 1.302.633.663 1.159.445.900

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirketin 6zkaynaklarina orani.30 Haziran 2017 tarihi itibariyle %0'dir
(31 Aralik 2016: %0).

14.c Proje bilgileri
Tamamlanan projeler

istanbul Sapphire

istanbul Sapphire konut, AVM ve Seyir Terasi kullanimlarinin bir arada yer aldi§1 karma bir proje olma 6zelligi
tasimaktadir. 2006 yilinda ingaatina baglanan proje Mart 2011'de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat
bodrum ve yer Ustiinde 56 kattan olusan projede 54-56. katlarda Seyir Teras! yer almaktadir.

31.12.2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsigi ingaat Sdzlesmesi cergevesinde ingaa edilen konutun %30'unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili
béliimlere diisen %70'lik arsa payini almigtir.

Beylikdiizii Cinarevler

Toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amagl yapilarin yer aldigi bir bolgede
yer almaktadir. Atatiirk havalimanina 14 km., Beylikdiizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir.
Subat 2008'de ingaatina baglanmig olup, Adustos 2009'da tamamlanmigtir. Sirket payina disen 136
bagimsiz bollimiin tamami satiimigtir.

Esenyurt LO]IStIk Merkezi

Ambarli limani ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistidi bolgede
konumlanmigtir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atatirk havalimanina 10 km.
mesafede yer almaktadir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bajimsiz bolimden olusmaktadir. idari
bina Zemin+6 kattan olugsmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan olugsmaktadir. Lojistik binanin 2008
yilindan bu yana diizenli kira geliri olup, doluluk orani %100'dr. Ofis binasinin tamami ve Lojistik binanin 1
kati 2009 yilinda satilmigtir.
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Ankara Digkapi Magaza

Ankara Altindag Genglik Kiiltir Merkezi icerisinde yer almaktadir. Kiler GYO'ya ait 7 badimsiz bélim
bulunmaktadir. Stipermarket olarak kullanimaktadir. 2008 yilindan bu yana duzenli kira geliri olup, doluluk
orani %100'd(r. '

Bakirkdy Referans Projesi

- Sirket'in, ortagi olan Kiler Holding A.S.' nin %74 oraniyla bagl ortakigi olan Biskon Yapi A.S. ile Halk

Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi arasinda 20.02.2012 tarihinde istanbul ili Bakirkdy ilcesi,
Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26
m? olmak Uzere toplam 13.073,97 m? alanli taginmazlar Uzerinde inga edilecek meri imar planina gére
26.147,94 m? lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsiligi 179.207.921 TL+KDV toplam gelir éngériilen "Arsa
Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi S6zlesmesi" akdedilmistir.

Sirket'in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yapi A.S'nin Halk GYO ile yapti§i sézlesmeden elde edecegi % 49,50
gelir payindan tlim maliyet unsurlan distildiikten sonra kalan net karin %90' kargiidinda, s6z konusu
gayrimenkul projesinin tim finansmaninin sirket tarafindan karsilanacadi, konsept ve dizayn, satis ve
pazarlama faaliyetlerinin yuriitilecegi "is Gelistirme ve Kar Payla§|m| Stratejik is Ortakligl" sozlesmesi
imzalanmistir.

7 Kasim 2012 tarihi itibariyle Tlrkiye Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bir bagdimsiz dederleme girketi
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda stz konusu hakkin bagh oldugu parsellerin pesin deder esasina

gore toplam degeri 129.113.227 TL olarak belirlenmigtir. indirgenmis nakit akimi analizi yontemi ile Biskon
Yapi A.S'nin Halk GYQ ile yaptigi s6zlesmeden elde edecedi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlari
diiglildiikten sonra kalan net karin % 90" hesaplanarak Sirket'e ait gayrimenkule bagl hakkin degeri
37.564.015 TL olarak belirlenmigtir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle, projenin hasilat payi alacadi karsiliginda, Biskon Yapi A.$."den 2.876.000 TL
tutarinda teminat ceki almistir. Ayrica s6zlegsmenin teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding
AS.!den 37.564.015 Tl'ye kadar garanti taahhitnamesi alinmigtir. Kiler Holding A.S. "Garanti
Taahhiitnamesi" kapsaminda, proje tamamlandi§inda Kiler GYO kar payinin (Projenin Halk GYO hasilat pay!
ve tim maliyet unsurlar diigtildikten sonra kalan net karinin %90'k kismi), Biskon tarafindan Kiler GYO'ya
6denmesi hususunu garanti etmistir.

Zonguldak Aligveris Merkezi

Toplam 6.268m? arsa iizerinde, 50.200 m? kapall alan igin diizenlenmig 07.12.2015 tarihli onayli mimari
projesine gore; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir alanli AVM ile 5.506 m? satilabilir alana sahip 72
tiniteden olugan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Stipermarket, sinema, teknomarket ve 14 farkl kafeterya
&-restoran ile kapali gocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet madazanin yer almasi planlanan
projenin 2013 yilinda ingaasina baglanmistir ve 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmstir.

Planlanan Projeler
Beylikdiizii E5:

Sirket, 2.093 m? yiizélglimiine sahip 183 ada 1 parsel arsanin 138/200 hissesine, 4.278,40 m? yiizélglimiine
sahip 184 ada 1 parsel arsanin 119/200 hissesine sahiptir. E-5 kenarinda, metro ve metrobiis glizergahinda
yer alan proje de konut ve ticari Uniteler yer alacaktir. Proje 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle baglamamistir.

izmir Seferihisar Turistik Tesisi:

Arsa vasifli gayrimenkul, izmir [li, Seferihisar ligesi, Payamli kdylinde yer almakta olup, tamami Sirket'e aittir.
49.949 m? yiiz6lgliml, arsa nitelikli gayrimenkul, 08.12.2016 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
aciklandi§i Uzere, arsanin satigina iligkin protokol diizenlenmig olup, satig bedelinin tamaminin tahsil edilmis
ve tapu devir iglemleri gergeklestirimistir.
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Devam eden projeler

Referans Giinesgli-Projesi
Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.$. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde, "Arsa Kargiligi Hasllat
Paylagim Isi Sézlesmesi” imzalanmigtir. Sézlesme kapsaminda, arsa sahibine 3.078 m? ticari alan ve
hasilatin %42’si verilecekdtir.

Referans Giineslide 2 blok lizerinde 208 konut ve 32 magaza yer almaktadir. Projede satilabilir konut alani
24.707 m?, satilabilir ticaret alani ise 7700 m?dir. Kapali havuz, fitness salonu, sauna; Tiirk hamami, hobi
salonu, kres, acik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, frambolin gibi sosyal ve sportif olanaklarla
zenginlestiriimis projede genis peyzaj alanlar da bulunuyor. Proje icin 06.02.2015 tarihinde yapi ruhsati
alinmig olup Uniteler satisa sunulmustur. Projenin 2017 yilinda tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Beylikdiizii Kavakli Arsasi Projesi

20.04.2017 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda agiklandii lzere, istanbul ili, Beylikdiizii ilcesi,
Kavakh kéyti, Cukurbosna mevkii, 242DNIID pafta, 344 ada, 1 parsel no'lu, 736,39 m2 ylizélglimiine sahip,
"Arsa" niteligindeki, tamami "Kiler Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi A.S." milkiyetindeki gayrimenkul icin
Yiklenici firma Bati Beyler Yapi Sanayi ve Ticaret Ltd.Sti. ile akdedimis olan Gayrimenkul Satig Vaadi ve
Arsa Payl Kargiligi ingaat Yapim Sozlesmesi iptal edilerek, sézlesme kapsaminda tevhid ediimis olan
arsadaki sirketimize ait hisse yliklenici firmaya satimistir.

Referans Kartal Towers Projesi

Referans Kartal Towers, iller Bankas! tarafindan gelir paylagimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin
99/100 hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 m?
blylkligundeki arsa lizerinde gelistirilmekte ve konut ve ticari Unitelerden olugmaktadir.

ingai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsati 30.12.2016 tarihinde alinmistir. projede, 34 ve 25 katli iki
yuksek blok ile yatay konseptte tasarlanmis 5 katl bir blok tizerinde 451 adet konut ve 6 adet ticari tinitenin
yer almasi planlanmaktadir. Projede bagimsiz bélim satiglari siirmekte olup 2017 yili son geyredinde
tamamlanmasi planlanmaktadir.

Referans Kartal Panorada Projesi

istanbul 1li, Kartal ligesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli
gayrimenkuller satin alinmis ve Istanbul ili, Kartal ligesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu,
arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yapi
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve Ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m? hisselerinde "Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsiii Kat Karsiidi insaat Yapimi Sézlesmesi" 23 Ocak 2015
tarihinde imzalanmigtir. Mimari proje calismalari baglamig olup projenin gergeklestiriime siiresi ingaat
ruhsatinin alinmasindan itibaren 30 ay olarak kabul edilmigtir.

Referans Bahcgesehir Projesi

Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulagim San. ve Tic. A.S.nin diizenledigi istanbul ili, Basaksehir llgesi,
Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m? biyukligindeki 558 Ada, 8 Parsel (izerine
"Kiptas Bahgesehir Merkez Evleri ingaatlarinin Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Usulii ile Yapilmasi
isi" ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul Uizerinde gergeklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S -
Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ile Kiptas istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve
Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satigi Karsihgi Gelir (Hasilat) Paylasimi isi" sézlesmesi
imzalanmstir.

Kiler GYO A.S - Biskon Yapi A.S. Bahcesehir Projesi Ortak Girigimi tarafindan hayata gegirilecek olan

projenin geligtirme ve tasarim stirecleri tamamlanmis olup, 17 Mart 2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet
diikkan i¢in yapi ruhsati alinarak satig-pazarlama faaliyetlerine baglaniimistir.
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Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.$. ile Kiler Holding A.$. arasinda 4 Kasim 2015 tarihinde “Diizenleme
Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payl Kargiligi ingaat S6zlesmesi imzalanmistir. istanbul ili, Kartal
iigesi Yukari Mahallesi'nde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz Slglimuine sahip “Arsa”
niteligindeki, tamami Kiler Holding A.$.nin mdlkiyetindeki gayrimenkul Uzerinde ‘Referans Kartal
Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari Unitelerden olugan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari
tinite yer alacakiir. Projenin gergeklestiriime stiresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 36 ay olarak kabul
edilmigtir. '

Yakuplu 481-484-485-69 Parseller Konut Projesi

‘Istanbul {li Beylikdiizii iigesi Yakuplu kéyli 481 ada 1 parsel, 484 ada 1 parsel, 485 ada 1 parselde kayitii Kiler

GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile komsu olan istanbul ili, Beylikdiiz(i ligesi Yakuplu kéyi 0 ada 69 parselde

.kayith arsa malikleri arasinda "Dizenleme Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiig ingaat

s6zlesmesi" imzalanmigtir.

ilgili gayrimenkuller Gzerinde konut ve ticari linitelerden olusan karma bir proje gelistiriimesi planlanmaktadir.
Projenin gergeklestiriime siresi sézlesmeye konu taginmazlarin net imar parseli halini alarak tapu iglemlerinin
tamamlanmasindan itibaren en geg 48 ay olarak belirlenmistir.

Yakuplu 482-88 Parseller Konut Projesi

istanbul ili Beylikdiizii ligesi Yakuplu kbyt 482 ada 1 parselde kayitli Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa ile bu
arsanin komsu parseli olan istanbul 1ii, Beylikdiizii ilgesi Yakuplu kéyl 88 parselde kayili arsa malikleri
arasinda "Dizenleme Seklinde, Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsiigi ingaat ile Hasilat Paylagim
Sézlesmesi" imzalanmigtir. ligili gayrimenkuller tizerinde konut ve ticari Gnitelerden olugan karma bir proje
gelistirimesi planlanmaktadir. Projenin gergeklegtmlme siresi s6zlegmenin imzasini takiben 40 ay olarak
belirlenmistir.

istanbul ili Beylikdiizii iigesi Yakuplu kdyl 482 ada 1 parselde kayitli Kiler GYO A. $. mulkiyetindeki arsa ile bu
arsanin komsu parseli olan Istanbul 1li, Beylikdiizii iigesi Yakuplu kdyli 88 parselde kayith arsa malikleri
arasinda imzalanan "Diizenleme Seklinde, Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payt Karsilgi Insaat ile Hasilat
Paylagim Sozlesmesi" ile, 23.12.2015 tarihinde duyurusunu yaptigimiz istanbul ili Beylikdiizii ligesi Yakuplu
koyli 481 ada 1 parsel, 484 ada 1 parsel, 485 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile
komsu olan Istanbul Ili, Beylikdiizii ligesi Yakuplu kdyll 0 ada 69 parselde kayith arsa malikleri arasinda
imzalanan "Diizenleme Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Kargili§i ingaat Sézlesmesi" kapsaminda
tevhid islemi tamamlanarak ilgili arsalar 482 ada 3 parsel ve 484 ada 12 parsel halini almigtir. Tevhid edilen
482 ada 3 parseldeki sirketimiz payl (1321067/3130903)ve 484 ada 12 parseldeki sirketimiz payi
(2630587/3039637) ile diger arsa maliklerine ait paylar Gzerindeki hak ve faydalar devir edilmek suretiyle
ihlas Marmara Evieri Ortak Girigimiile "Diizenleme Seklinde Kat Karsilidi insaat ve Arsa Satisi
Karsiligi Hasilat Paylagim Sézlesmesi" imzalanmigtir. S6zlesme konusu Arsa Satigi Karsiligi Kiler GYO A.S.
hasilat paylagim orani %43tiir. 2017 icerisinde ingaatina baglanmasi ve stzlesme tarihinden itibaren 40
ayda tamamlanmas!  hedeflenen proje  kapsaminda 1200 daire ve 60ticari Unitenin  inga
edilmesi planlanmaktadir.

Yakuplu 483 Parsel Konut Projesi

istanbul ili, Beylikdiizil ligesi, Yakupiu Kdyl 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2 yiizélglim(ine sahip, "Arsa"
niteligindeki, tamami Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetindeki gayrimenkul igin ylklenici firma
Ugurlu insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay Karsiigi ingaat
Sézlesmesi" imzalanmigtir. Konut ve ticari alanlardan olusacak projede Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. payl %50, ingaatin teslim slresi, arsanin net imar parseli halini almasinin ardindan baglamak tzere
toplam 28 ay olarak belirlenmistir.

Referans Bagakgehir Projesi

istanbul ili, Basaksehir ligesi, Ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m2 biylkliglindeki 1284 Ada, 2
Parsel arsa lizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gelistiilmesi amaciyla, Kiptag istanbul Konut
imar Plan Turizm Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.$. ile Kiptag —Bagsaksehir Evieri insaatlar’nin Arsa Satigi
Karsiligi Gelir (Hasilat) Paylasimi Usulii ile Yapiimast isi ‘ne ait s6zlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanmistir.
Sézlesmeye gore, KIPTAS'In paylasim orani, sozlesme konusu arsa Uzerindeki arsa payina denk gelen
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hissesi icin satis toplam geliri lizerinden % 42 olarak belirlenmistir. Kiler GYO AS tarafindan gergeklestirilecek
olan konut ve ticari alanlardan olusacak projenin gelistirme ve tasarim siiregleri calismalarina baglanmigtir.

Bahcelievler Ofis Projesi

istanbul ili, Bahcelievler ligesi, Yenibosna Mahallesinde yer alan 3.696 m2 buyuklugtindeki 272 ada 2
numarall parsel arsa lizerinde ticari alanlardan olusacak proje gelistirimesi amaciyla, Isil Turizm
Saglik Hizm.Tagimacilik Migv.ve Tic.A.$. ile Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satig Vaadi ve Kat
Karsigi insaat Sézlesmesi imzalanmistir. Sozlesmeye gore, Kiler GYO A.$.nin paylasim orani % 45,
gelistirilecek projenin ingaat stiresi ruhsat alimindan itibaren en geg 28 ay olarak belirlenmistir.

Kiler GYO A.S tarafindan gerceklestirilecek ticari alanlardan olugacak projenin gelistirme ve tasarim
slregleri calismalarina baglanmigtir.

15. Galiganlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar ve karsiliklar

15.a Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

l?ersonele bor(;,lar 230.542 176.506
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 103.766 140.558
334.308 317.065

15.b Galisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiliklar
Kidem tazminati karsilig! : 196.670 132.926

196.670 132.926

Yirirliikteki Is Kanunu hikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sbzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatiannin 6denmesi ylkimluliga vardir.
Ayrica, halen yiriirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve
25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60'iInci maddesi hiikmi geregince kidem tazminatini alarak
isten ayriima hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarint Sdeme yukOmlililaga bulunmaktadir.

Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yili igin 30 giinlik briit maag tizerinden hesaplanmaktadir. ilgili bilanco
tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati 4.732,48 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2016: 4.297,21 TUyil).
Kidem tazminat yikimliiligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yikimlilig, Sirket'in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yakimltltigin
bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanr. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yikimliliiklerini tanimlanmig  fayda planlari kapsaminda aktlieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistiriimesini éngdrir. Buna uygun olarak, toplam yikimlliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal
varsayimlar agagida belirtilmigtir: '

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukimiGitiglin enflasyona paralel olarak artmasidr.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda kargiliklar, galisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olast yukiimltiligliniin bugtinkt degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30 Haziran 2017
tarihi itibariyle kargilikiar yilik %6,90 enflasyon orani ve %10,60 iskonto orani varsayimina gore, %3,46
(31.12.2016: %3,46) reel iskonto orant ile hesaplanmistr.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déneme ait
6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

- 16. Ozkaynaklar

16.a Odenmis sermaye

Sirketin 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle sermaye yapisi agagdidaki gibidir;

Sahiplik orani Pay tutari

Ortaklar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Kiler Holding A.S. %65,2 %65,2 80.794.844 80.794.844
Nahit Kiler %0,1 %0,1 141.721 141.721
Umit Kiler %0,1 %01 141.714 141.714
Vahit Kiler %01 %0,1 141.714 141.714
Cihat Bilge Denge - - 7 7
Halka Agik Kisim %34,5 %34.,5 42.780.000 42.780.000

%100 %100 124.000.000 124.000.000

Tedaviildeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak (izere her biri 1 TL nominal degderli paylara bélinmiistir.

A Grubu paylar nama yazil ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yénetim kurulu Gyelerinin 2/3'ii A Grubu pay
sahiplerinin gdsterdi§i adaylar arasindan olmak (izere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup,
sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya boliinmistiir.

16.b Paylara iligkin primler/ iskontolar

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Hisse senedi ihrag primleri (*) 86.174.476 86.174.476
Sermaye yedekleri (**) 40.336.735 40.336.735
126.511.211 126.511.211

)

(*)

. Sirket'e 20.04.2011 tarihinde halka arz kapsaminda nakit girisi olmustur ve 86.174.476 TL tutarinda

Hisse Senedi Ihrag Primi olusmustur.

Kiler AVH 25.12.2007 tarihinde 25.000.000 TL'lik sermaye artigini (i) 442.235 TL nakit 6deme ve (ii)
ingaat halinde olan 24.557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi’ni (“Proje”) ayni
sermaye olarak Sirkete devrederek yapmustir. Toplam sermaye artigi, Kiler AVH ve diger
sermayedarlar arasinda sirasiyla 5.429.885 TL ve 19.127.880 TL olarak béliniip dagitilmistir. UFRS 2
“Hisse Bazli Odemeler” standardina gére maddi duran varlikiarin ayni sermaye artisinda kullaniimasi
durumunda 6zkaynakta meydana gelen artigi ayni sermayeye konu olan varlidin gergede uygun
degeri alinarak olclllir. 21 Kasim 2007 tarihinde Sermaye Piyasast Kurulu'na kayith ve bagimsiz
Gayrimenkul Degerleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin raporuna gére Proje’nin
gercege uygun degeri 64.894.500 TL (55.000.000 ABD Dolan) olarak belirlenmistir. 40.336.735 TL
tutar (gercede uygun deger olan 64.894.500 TL ile yasal defterlere nominal sermaye olarak konulan
24.557.765 TL arasindaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmigtir. '
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait

6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16.c Aktiieryal kayip

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda aktieryal kayiplar 77.406 (2.216)

16.d Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Yasal yedekler , : 9.055.513 9.055.513

Turk Ticaret Kanunu'na gére yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu'na gbre birinci tertip yasal yedekler, sirketin édenmis sermayesinin %20’sine ulagilincaya
kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini agan
dagitilan kann %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gbre, yasal yedekler 6denmis sermayenin -%50’sini
gecmedigi sirece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde
kullanilmasi mimkn degildir.

16.e Gecmis yillar karlari/(zararlari)

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Gecmis yillar karlari (zararlari) (31.481.546) (62.232.035)
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iliskin diizeltmeler (*) 533.489.762 533.489.762
Yeniden diizenlenmis ge¢mis yillar karlari (zararlari) 502.008.218 471.257.727
Olaganiistii yedekler 28.245.038 28.245.038
Toplam 530.253.256 499.502.765

*) Finansal tablolarini SPK'nin No:14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebli§i" uyarinca Tirkiye Muhasebe Standartlarina gére hazirlayan ve raporlayan Sirket, 1
Ocak 2016 tarihli mali tablolarindan baglamak {izere, muhasebe politikasinda degisiklik yaparak,
bilangoda daha &nce maliyet degeri lizerinden izlenen Yatirm Amagl Gayrimenkullerini; TMS 40
kapsaminda, Gergege Uygun Deger Yontemi ile degerlemistir.

17. Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yill kazanglarina da uygulanmak lizere
yuriilige giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi
geregi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglari iizerinden %15
kurum stopaji yukimltligi dogmaktadir. Ote yandan, séz konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler
gergevesinde belirleme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun: gegici
birinci maddesinin (4) numaral fikrasinda ise,"Bu kanunla taninan yetkiler gercevesinde Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda
vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlari asmamak tizere gegerliligini korur.” hilkmii yer almaktadir.
Bakanlar Kurulunca kesinti oranlari belirlenmedidi icin ekli finansal tablolarda cari donem vergi karsiligi ve
ertelenmis vergi karsilidi hesaplanmamigtir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déneme ait

6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

18. Pay basina kazang ve kayip

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Net dénem zarari 251.623.428 30.750.491
Cikarilmig hisselerin agirlikl ortalama adedi 124.000.000 124.000.000
Hisse basina kazang / kayip 2,03 0,25
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Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal araglar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar

Sirket faaliyetlerinden dolayl, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki

degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmigtir. Sirket risk yonetim programi ile
piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.

Déviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk Liras’'na
cevriimesinden dolay: kur degisikliklerinden dogan ddviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu
tarihleri itibariyle Sirket'in yabanci para varliklar ve borglarin doviz tutari ve TL karsiliklar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Varliklar 320.756.087 309.337
Yikimlilikler (310.575.585)  (338.396.815)
Net yabanci para pozisyonu 10.180.501 (338.087.478)
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Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolaraiiligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TL
30 Haziran 2017 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar E 36.039.876 - 126.395.449
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar dahil) 419.070 104 1.470.138
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - -
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 36.458.946 104  127.865.587
5. Ticari Alacaklar 55.000.000 - 192.890.500
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar - -
7. Diger - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 55.000.000 - 192.890.500
9. Toplam Varliklar (4+8) 91.458.946 104  320.756.087
10. Ticari Borglar (367.181) - (1.287.740)
11. Finansal Yukimliilikler (30.353.783) (112.243)  (106.903.061)
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler (3.923.885) - (18.761.458)
12b. Parasal Olmayan Diger-Y tikiimlultkler - -
13. Kisa Vadeli Yiikimliiliikler (10+11+12) (34.644.850) (112.243)  (121.952.259)
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal YUkimlultkler (53.783.276) - (188.623.326)
16a. Parasal Olan Diger YukimlGlikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukimiuliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) (53.783.276) - (188.623.326)
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (88.428.125) (112.243) (310.575.585)
19. Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Turev Araglarin Net
Varlik (YUkimlilik ) Pozisyonu (19a-19b) , - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Turev
Uriinlerin Tutar - - -
20. Net Yabanci Para Varhik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 3.030.821 (112.138) 10.180.501
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 3.030.821 (112.138) 10.180.501

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutart

24. Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

TL
31 Aralik 2016 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 50.000 - 175.960
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplan dahil) 4450 901 19.003
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 32.500 - 114.374
3. Diger - - , -
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 86.950 901 309.337
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 86.950 901 309.337
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yikimlilikler 65.772.886 112.157  231.884.032
12a. Parasal Olan Diger Yukumltlikler 1.719.885 - 6.052.619
12b. Parasal Olmayan Diger YukimiGlikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 67.492.771 112157  237.936.651
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukimltlikler 28.488.758 54591  100.460.164
16a. Parasal Olan Diger Yukumliliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukimlulikler - - -
17. Uzun Vadeli Yukiimliiliikler (14+15+16) 28.488.758 54591  100.460.164
18. Toplam Yukiimliilukler (13+17) 95.981.529 166.748  338.396.815
19. Finansal durum tablosu Disi D6viz Cinsinden Tiirev Araglarin Net Varlik
(Yikimlilik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev
Urlinlerin Tutar - ) - -
20. Net Yabanci Para Varlk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (95.894.579) (165.847) (338.087.478)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (95.927.079) (165.847) (338.201.852)

22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege .
Uygun Degeri

23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutart

24. Doviz Yikiimliliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déoneme ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle déviz kuru duyarllik analizi tablolar agagida gosterilmigtir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger  deger
30 Haziran 2017 kazanmasi kaybetmesi  kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarn kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yiikimlGliigii 1.127.223 (1.127.223) 1.127.223 (1.127.223)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari net etki (1+2) 1.127.223 (1.127.223) 1.127.223  (1.127.223) -
EUR kurunun % 10 degismesi halinde: _
4- EUR net varlik/yikumlGlagu (44.889) 44.889 (44.889) 44.889
5- EUR riskinden korunan kisim (-) ‘
6- EUR net etki (4+5) (44.889) 44.889 (44.889) 44.889
Toplam(3+6) 1.082.334 (1.082.334) 1.082.334 (1.082.334)
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Aralik 2016 _ kazanmasi kaybetmesi kazanmasi __kaybetmesi
ABD Dolan kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yGkamlGligi (33.747.220) 33747220 (33.747.220)  33.747.220
~ 2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (33.747.220) - 33.747.220  (33.747.220)  33.747.220
EUR kurunun % 10 degigmesi halinde:
4- EUR net varlik/yGkumlalugi (61.528) 61.528 (61.528) 61.528
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (61.528) 61.528 (61.528) 61.528
Toplam(3+6) (33.808.748) 33.808.748 (33.808.748)  33.808.748
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déneme ait
. 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

21. Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’'nda yer alan bilgiler, SPK’ nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasi’'nda

Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi

gy

uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve

28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK'nin 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 111-48-1 sayili “Gayrimenkul

Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi
cergevesinde hazirlanmigtir.

nin portfdy sinirlamalarina uyumunun kontrolline iliskin hikdimleri

Sirket'in  konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmig portfdy sinrlamalarina iligkin oranlar agsagida
gosterilmigtir.

Tebligdeki

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tigili 30.06.2017 31.12.2016
Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasast Araglart Md.24/(b) 4.340.094 4.719.566
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar | Md.24/(a) |1.262.585.115 | 1.252.041.459
C | Istirakler Md24/(b) | 157.120.916 | 155.006.136
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(%) - -
Diger Varhklar 370.029.595 64.689.254
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) |1.794.075.720 | 1.476.456.415
E | Finansal Borglar Md.31 527.068.619 | 510.758.976
F | Diger Finansal Yikumlilikler Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar Md.31  3.352.532 8.306.964
H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) | . - -
i | Ozkaynaklar Md31 |1.041.520.814 | 789.817.763
Diger Kaynaklar 222.133.755| 167.572.712
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) |1.794.075.720 | 1.476.456.415
Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilggili 30.06.2017 31.12.2016
Diizenleme (TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in -
Tutulan Kismm Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL
A2 Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabt Ma2ap) | 362 15001
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5.352.714 26.082.714
C1 | Yabanci [gtirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 2.500 2.500
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 21.025.275 19.105.275
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarninin Toplami | Md.22/(1) - -
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait

o6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Tebligdeki . .
Portfoy Smrlamalars ng%li 30.06.2017 | 31.12.2016 | Asgari/Azami
Diizenleme (TL) (TL) Oran
1 l_f'Jzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortaklifa Ait Olmayan <%10
Ipotekli Arsalarmn Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% =
) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule > 951
Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 70% 85%| =7
3 | Para ve Sermaye Piyasas Araglar: ile Istirakler Md.24/(b) 9% 11% < %49
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi < %49
Araglart Md.24/(d) 0% 0%
5 | Al Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 2% < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% < %10
7 | Bor¢glanma Sinir : Md.31 53% 68% < %500
3 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma : <%10
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 0% 0% =7
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglan <%10
Yatirimlarinimn Toplam Md.22/(1) 0% 0% =7

22. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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