EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

06 NiSAN 2015 TARIHLI 2014 YILI OLA(:}AN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatrnm Ortaklifi Anonim Sirketi'nin 2014 yilna ait Ortaklar
Olagan Genel Kurul Toplantist , 06 Nisan 2015 Pazartesi gimii saat 10:00’da Atatiirk Mah.,
Yakut Cad. 34758 Atagehir, [stanbul adresindeki Radisson Blu Hotel’de, T.C. Giimriik ve
Ticaret Bakanhg Istanbul Ticaret [1i Miadiirliigii’ niin 03.04.2015 tarih ve 7071006/431.03
savili yazisi ile goreviendirilen Bakanhk Temsilcisi Sn. Savas OZER’in gdzetiminde
yaptimstir.

Turk Ticaret Kanunu'nun 414. Maddesi ve esas sozlesmede ongoriildiigii sekilde Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nin 12 Mart 2015 tarih ve 8777 sayili baskisinda, Yenigiin
Gazetesi’nin 09 Mart 2015 tarihli baskisinda ve Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr
internet adresinde ilan edilmek suretiyle ve ayrica adresini bildiren pay sahiplerine 05.03.2015
tarthinde iadeli taahhiitlii mektupla ve ayni zamanda Kamuyu Aydinlatma Platformu ve
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’'nde toplanti giiniintin ve
gindeminin bildiriimesi suretiyle stiresi iginde yapilmstir.

6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun 1527. Maddesi hitkmii geregince Sirket’in Elektronik
Genel Kurul hazirhiklan yasal diizenlemelere uygun sekilde yerine getirilmis olup, Genel
Kurul Toplantisi fiziki ve elektronik ortamda e zamanh olarak baslatildi.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket sermayesinin 3.800.000.000.-TL toplam itibari
degerli 380.000.000.000 adet payindan; toplam itibari degeri 2.600.360.643,00.-TL olan
toplam 260.360.643.000 adet payin temsilen, toplam itibari degeri 1.329,28 TL olan
13.292.800 adet payin asaleten olmak iizere toplantida temsil edildigi ve gerek Tirk Ticaret
Kanunu’nun, gerek Sirket esas sdzlesmesinin dngordiigii toplant1 nisabimin meveut oldugunun
anlagiimas: iizerine, toplantinin baglamasina herhangi bir engel olmadig Bakanhik Temsilcisi
Sn. Savas OZER tarafindan agiklanmustir.

Sn. Ertan YETIM tarafindan agihs Konusmasim miiteakip, ortaklara Genel Kurul'da
kullanilabilecek oy adedi, sahip oldukian imtiyaziar ile oy kullanma prosediirii hakkmda bilgi
verildi. Miiteakiben toplants, Sn. Ertan YETIM tarafindan agilarak giindemin goriigiilmesine
gecildi.

MADDE -1

Verilen onerge dogrultusunda; Divan Bagkanhgina Sn. Veysel EKMEN; oy toplama
memurtuguna Sn. Mustafa AKDEMIR ve tutanak yazmanhgina Sn. ibrahim KESKIN’in
secilmesi 17.256.642,00.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik,
2.583.105.330,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu oyu ile kabul edildi.

MADDE -2

Toplantt sonunda Genel Kurul Tutanaklarimin imzalanmasi i¢in Divan Heyetine yetki
verilmesi 17.256.642,00.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsihk,
2.583.105.330,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerip olumlu oyu ile kabul edildi.




MADDE -3

Sirketimizin Olagan Genel Kurulu ile ilgili Faaliyet Raporu ortaklarnmizin incelemelerine
daha 6nce sunuldugundan; Faaliyet raporunda <2014 Yil Faaliyetleri” bashikli bdlim ve
Bagimsiz Denetim Raporu’nun goriis bdlimi mizakere edildi. Yapilan oylama neticesinde
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim Raporu 17.256.642,00.-TL sermayeyi
temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsihik, 2.583.105.330,28.-TL sermayeyi temsil eden
hisselerin olumlu oyu ile kabul edildi.

MADDE — 4

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) Kurumsa! Yonetim llkeleri ¢ergevesinde, Basaran Nas
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.’nin (¢ member of
Pricewaterhouse Coopers) Sorumlu Ortak Bas denetgisi Sn. Burak OZPOYRAZ tarafindan
imzalanan girketin mali tablolarina ve denetimde bulundugu doneme iliskin agiklama yapildi.
Agiklamayi takiben 2014 yili bilango ve kar-zarar hesaplan miizakere edildi. Yapilan oylama
sonucunda 2014 y1li bilango ve kar-zarar hesaplart 17.256.642,00.-TL sermayeyi temsil eden
hisselerin olumsuz oyuna karsihk, 2.583.105.330,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin
olumlu oyu ile kabul edildi.

MADDE -5

2014 yili cahsmalanindan dolayr Yonetim Kurulu Uyelerinin ibrasma gegildi. Yonetim
Kurulu Uyelerinin her biri kendi ibralannda sahip olduklari paylardan dogan oy haklarim
kullanmayarak, toplantiyva katilan diger ortaklar tarafindan 23.607.605,00.-TL sermayeyi
temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsihk, 2.576.754.367,28.-TL sermayeyi temsil eden
hisselerin olumiu oyu ile kabul edildi.

MADDE -6

2014 w1l kannin dagitilmasina iliskin Yonetim Kurulu teklifi okundu. 2014 wilt kar
dagitimina iligkin olarak Faaliyet Raporunda yer alan Yénetim Kurulu teklifinin aynen kabul
edilmesi ve kar dagittmina 26.5.2015 tarihinde baslanmasina iliskin onerge dogrultusunda,
2014 vili karimn dagitilmasina iliskin Yonetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi, T.C.
Basgbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kar dagitimina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde;
2014 wih karnin asagidaki gekilde nakit olarak dagitilmasi, temettd dagitim tarihinin
26.05.2015 gilnl olarak belirlenmesi 17.695.609.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin
olumsuz oyuna karsihk, 2.582.666.363,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu oyu
ile kabul edildi.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2014 YILI KAR DAGITIM TABLOSU {TL)

1. Odenmis/ Cikariinig Sermaye 3.800.000.000, 00
2z, Toplam Yasal Yedek Akge {Yasal Kayrtiara Gore} 284.905.729,
Esas siziesme uyannca kar dagisminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza iligkin bilgi
SPK'ya Gare Yasal Kayitiara {YK) Gare
3. Donem Kari 954.396,530,00 551.202.816,92
4. Odenecek Vergi (-} 0,00 0,00
S. Net Ddnem Kar (=) 954,396,530, 00 951.202.816,92
6. Gecmig Yiliar Zararlan (-) 0,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek {-) 47.560.140,85 47.560.140,85
8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 906.836.389,15 903.642.676,07
g, vil icinde Yapiian BaBiglar {(+) 10.000.000, 00,
10. | Birinci Temettiiniin Hesapianacag Bafaglar Eklenis Net Dagilabilir Ddnem Kan 916.836.389,15
11 (Ortakiara Birinci Temetti {*) 366.738.000,00
- Nakit 366.738.000,00
- Bedelsiz
- Toplam 366. 738,000,001
12. |imtiyaz!i Hisse Senedi Sahiplerine Dagtilan Temett
13.  |vénetim Kurulu Oyelerine, Calisanlara vb.'e Temetiii
14, |intifa Senedi Sahipierine Dagitian Temetti
15, [Ontaklara ikinci Temetti:
16.  |ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 17.673.800,00
17.  |Statl Yedekieri
18. [Oze! Yedekier
19, |OLAGANDSTU YEDEK 522.324.589,15 519.230.976,07
20.  Dagtimas; Ongorilen Diper Kaynaklar
- Gegmig Yii Kan
- Olagandstl Yedekler
- Kanun ve Esas Sozlesme Uyannca Dagniabilir Diger Yedekier
DAGITILAN KAR PAY! ORANI HAKKINDA BiLGi
PAY BASI TEMETT] BILGILERI
__ 1 TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE
GRUBU TD:E':.";;E["T"STU {SABET EDEN TEMETT(
TUTARI (TL}) ORAN (%)
A 24.462.730,88 0,09651 9,65100
B 342.285.269,12 0,09651 9,65100
BRUT
TOPLAM 366.738.000,00
A 24.452.730,88 0,09651 9,65100
B 342.285.269,12 0,09651 9,656100
NET
TOPLAM 166.7348.000,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA DRANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAY! TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR
DONEM KARINA ORAN (%}

366.738.000,00

0,4000037568




Sonug olarak, 2014 yily igin toplam 366.738.000,00.-TL tutarin Sirket ortaklarimiza birinci
temettil olarak kar pay1 kuponlan karsihgmda nakden/hesaben briit (=Net) 08,9651 TL TL
olarak dagitiimasi ve kar payr dagitimmin 26.05.2014 tarihinde yapiimasi, 17.695.609.-TL
sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna kargihik, 2.582.666.363,28.-TL sermayeyi
termsil eden hisselerin olumlu oyu ile kabul edildi.

MADDE -7

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Segimine [liskin Sirket Politikasi ve konuya iligkin Yénetim
Kurulu Karan okundu. 2015 yili dénemi igin 1 yilhik siire boyunca bagimsiz denetimi hizmeti
alinacak Basaran Nas Bagimzsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (g
member of Pricewaterhouse Coopers) Genel Kurulun onayina sunuldy, yapilan oylama
neticesinde 114.557.983,00.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsihik,
2.485.803.989.28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu oyu ile kabul edildi.

MADDE -8

Sirket Esas Sozlesmesinin 12 ve 13. maddeleri uyarinca Ydnetim Kurulu Uyelerinin secimine
iliskin giindem maddesinin goriisitimesine gegildi. YOnetim Kurulu Uye adaylanmn sirket
internet sitesinde ilan edilen dzgegmigleri hakkinda bilgi verildi.

Verilen énerge dogrultusunda; Yonetim Kurulu Uyeliklerine 1 yillik sitre ile gérev yapmak
iizere;

Toplantida hazir bulunan ve adayligimi beyan eden Sn. Ertan YETIM, Sn. Murat KURUM,
Sn. Sami ER ve Sn. Ali Seydi KARAOGLU nun se¢ilmeleri ve yine toplantida hazir
bulunan ve adayligim beyan eden Sn. Veysel EKMEN, Sn. Havvanur YURTSEVER ve Sn.
Ertan KELES'in bagymstz yonetim Kurulu tiyesi olarak segilmelen 97.420.077,00.-TL
sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsihk, 2.502.941.895.28.-TL sermayeyi
temsil eden hisselerin olumlu oyu ile kabul edildi. 2014 yili igerisinde bagimsiz iiye Aysel
DEMIREL den bosalan yonetim kurulu fiyeligine Havvanur YURTSEVER in segilmesi Tiirk
Ticaret Kanunu m. 363 geregince Genel Kurulun onayina sunuldu.

MADDE -9

Kurumsal Yénetim Hlkeleri geregince Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yometiciler igin
onceden belirlenen Ucretlendirme Politikas: gergevesinde Yonetim Kurulu Uyelerine net
6.000,00 -TL iicret ddenmesi ddenmesi 23.153.374,00.-TL sermayeyi temsi) eden hisselerin
olumsuz oyuna karsihik, 2.577.208.598,28.-TL. sermayeyi temsil eden hisselerin olumiu oyu
ile kabul edildi. Anca yilda 4 net maas tutaninda ikramiye denmesi onerildi. Oneri
dogrultusunda Yénetim Kuruly Uyelerinin iicret Sdenmesi 23.153.374,00.-TL sermayeyi
temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsihk, 2.577.208.598,28.-TL sermayeyi temsil eden
hisselerin olumlu oyu ile kabul edildi.
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MADDE -10

Sirketimiz tarafindan 2014 yih igerisinde yapilan 10.000.000,00.-TL. bagis bakkinda Genel
Kurul’a bilgi verildi, 624.014.001,00.-TL sermayeyi temsil eden hisseler olumsuz goris
bildirdi. 2015 wyihinda 15.000.000,00.-TL ye kadar bafis yapilmasy  Onerildi ve
624.014.001,00.-TL.  sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik,
1.976.347.971.28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu oyu ile kabul edildi.

MADDE —11

Sirketimiz tarafindan 2014 yili igerisinde igiincii kisiler lehine vermis oldufu teminat, rehin
ve ipotekler ve elde edilmis gelir ve menfaatler olmadig hakkinda Genel Kurul“a bilgi verildi.
Giindemde ver alan ancak oylamaya tabi olmayan sadece bilgi verilmesi gereken bu giindem
maddesine 324.176.073,00.-TL sermayeyi temsil eden hisseler olumsuz goriis bildirmistir.

MADDE - 12

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkelerinin 1.3.6. maddesinde yer alan
kisilerin 2014 yihnda sirket ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek Onemli nitelikte islem
yapmadiklari, sirketin isletme konusuna giren ticari islemleri kendileri veya bagkas: adina
vapmadiklan veya bu islerle istigal eden bir sirkete simirsiz sorumlu ortak olarak
katiimadiklan bilgisi verildi. Giindemde yer alan ancak oylamaya tabi olmayan sadece bilgi
verilmesi gereken bu giindem maddesine 324.615.040,00.-T1. sermayeyi temsil eden hisseler
olumsuz gorils bildirmistir.

MADDE -13

Kurumsal Yénetim Ilkeleri uyannca yazih hale getirilen Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust
Diizey Yoneticilerin ticretlendirme esaslan konusunda pay sahiplerine bilgi sunuldu.

MADDE - 14

Yonetim Kurulu'na, isbu genel kurul tutanagina eklenen genel amaglarla kullamlmak iizere
hazirlanan Geri Alma Programi g¢erg¢evesinde SPK’min [I-22.1 sayih “Geri Alnan Paylar
Tebligi”ne uygun olarak Sirket paylanmn geri alinmasi hususunda yetki verilmesi Genel
Kurulun onayina sunuldu, yapilan oylama neticesinde 74.574.382,00.-TL sermayeyi temsil
eden hisselerin olumsuz oyuna karsgihk, 2.525.787.590,28.-TL sermayeyi temsil eden
hisselerin olumlu oyu ile kabul edildi.

MADDE - 15

Sirketimiz Yonetim Kurulu’na Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki
islemleri gerceklestirmesi i¢in yetki verilmesi hususu Genel Kurul’un onayma sunuldu.
Yénetim Kurulu'na Turk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki islemleri
gerceklestirmesi i¢in yetki verilmesi hususu 86.939.051,00.-TL sermayeyi temsil eden
hisselerin olumsuz oyuna karsibk, 2.513.422.921,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin
olumlu oyu ile kabul edildi.
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MADDE - 16

Divan Baskam tesekkiir konusmasi yapti. Pay sahibimiz Sn. Cahit BASARAN sz alarak;
Istinye arsas ihalesi, Maltepe arsasi ihalesi, Sirketin geri ahm politikasi hakkinda gériislerini
belirtti, Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Ali Seydi KARAOGLU ve I. Hukuk Miisaviri Av.
Nurettin SAM tarafindan bilgi verildi. Giindemde gorustlecek baskaca bir husus
bulunmadigindan, toplantinin sona erdigi Divan Bagkam tarafindan ilan edilmekle isbu
tutanak mahallinde tanzim olunarak T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanhg istanbul Ticaret il
Miidiirkiigii Temsilcisi Sn. Savag OZER ve Divan Heyetince imzalanmstir,

BAKANLIK TEMSILCISi DIVAN BASKANI
SAVAS OZER VEYSEL EKMEN

TUTANAK YAZMANI
iBRAHIM KESKIN
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