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Sahimasina karar verilen taginmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, snemli dzellikleri: :

TAPU KAYDI : Kocael li Dilovast ilgesi Muallim-2 kéy( 143 ada 4 no Ju parselde kayith, 4381.00 m2 yiizdlcimli arsa vasfinda
borgu adina tam hisseyle kayith taginmaz

: Taginmaz fiilen Kocaeli ili Dilovast ilcesi Muallim Ksyi Yildiz mahallesinde 614-615-616 (2022) nolu
sokaklara cepheli sanayi parseli olup halen tasinmaz izeinde imalathane binasi, idari bing, kantar binas, ve silolar (tanklar)
mevcuttur.

I- Taginmaz sehir merkezine yakin, ulagimi kolay, fim altyapi ve belediye hizmetlerinden yararlanmakta olup cevresinde
yogun olarak sanayi kuruluslan bulunmakiadir. Tasinmazin Dilovasi Organize Sanayi Bélgesinde D-100 ve TEM Otoyallarina
yakin olusu ve serbest piyasa alim satim degerleri de dikkate alindiginda tasinmazin arsa degeri 800,00 TL/m2 olarak
belirlenmistir.

2- URETIM BINASI : 569.00 m2 oturma alanli, elik konstriskstyon tiriinde yapi olup gevresi aliminyumpanel kapli, taban
désemesi beton sap kaplama, catisi oluklu aliminyum sac kaplama olup icinde 4 adet 15'r fonluk ve 2 adet 7.5 tonluk celik
tank (silo) bulunmaktadir. Bina 16-20 yas grubunda olup Gevre ve Sehircilik Bakanliginin yapi yaklagik birim maliyetlerine gére
WV sinif A Grubu yapilar sinfina girip degeri 650.00 T/m2 olarak belidenmigtir.

3- IDARI BINA : 65.00 M2 oturma alanli olup 2 katli befonarme binadir. Toplam 130.00 m2 alankdir. Zemin kafinda hol, 2 oda,
lavabo ve tuvalef vardir. 1. kat 65.00 m2 alanli olup hol, 2 oda ve tuvaletten olusmakiadir. Hol ve tuvalet dosemeleri seramik, oda
dosemeleri laminant, duvarlar plastik boya, dis dodramalar alminyum, i¢ kapilar ahsap olup Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
yapi yaklagik maliyet birim cetvellerine gére il sinif B Grubu yapi sinffina girip degeri 585.00 TL/m2 olarak beliflenmistir.

4- KANTAR BINAS: Tek katii 9.00 m2 oturma alanli, yigma tirii bina olup catisizdr. Aliminyum dogramali, dis duvarlar
kismen tas kaplamall, i duvarlar plastik boyali, 16-20 yas grubunda yapi yaklasik birim maliyetlerine gére Il. Sinif B Grubu
yapllar sinifindadir. Degeri 320.00 TL/m2 olarak belirlenmistir. :

5- JENERATOR BINASI: Tek kath 28:00 m2 oturma alanli, yigma trl bina olup catisizdir. Aliminyum dogramal, dis duvar
koge baglantilan tag kaplama, i¢ duvarlar plastik boyali, Il. Sinf B Grubu yapilar sinffina girip degeri: 320.00 TU/m2 olarak
belirlenmistir. ;

6- Acik alanda 2 adet 600 tonluk, 1 adet 250 Tonluk, 4 adet 100 Tonluk Celik Tank (Silo) meveut olup silolann tabani ve gevresi
oralama 1.50 mt yisksekiikte, zeminde 531.00 m2 alanli betonarme su basmanl olup lll. Sinif A Grubu yapilar sinifinda olup
degeri 490.00 TL/m2 olarak belirlenmistir.

7- Cevre Duvan, bahce giris kapisi dahil 264.80 mt. Boyunda 2.00 mt. Yiksekligindedir. 1. Sinif A Grubu yapilar sinifina girip
degeri: 85.00 TL/m?2 olarak belilenmistir.

8- Acik alanlar yaklasik 1.200,00 m2 olup beton kaplidir. 1. Sinf A Grubu yapilar sinffina girip Degeri: 85.00 TL/m2 olarak
belirlenmistir.

9- 40 Tonluk Kantar

Imar Durumu : Dilovasi Organize Sanayi Bolgesi MUdirldgonin 10.10.2013 tfarih ve 10.2983 saylll yazilannda
Dilovasi Muallim kdyi 143 ada 4 no.lu parselin 1/5000 ve 1/1000 élcekli imar planlan, Sanayi ve Ticaret Bakanhd tarafindan
27.02.2008 tarihinde onaylanmis olup onayli plana gére Sanayi alani Emsal=0,50, Kuzey cephesinden= 5.00m, Giiney
cephesinden=>5.00m, Dogu Cephesinden=10.00m, Bati cephesinden=15.00m, Hmax=Serbest oldugu belirtilmistir.

Katihmailarda Aranacak Kosullar:

Dilovasi Organize Sanayi Bélge Midirlgi'nin 18.06,2014 tarih ve 18.1853 Sayil Cevap yazisinda: Dilovasi 0.5.8.nin 4562
Sayili 0.5.B. Kanunu ve Uygulama Yénetmeligi cercevesinde faaliyet géstermekie oldugu, Yonetmeligin 4. maddesi (n) fikrasinda
belirtildigi Uizere * Katiimcinin (0.5.8.lerde ; bir islefmenin kurulmasi icin parsel tahsisi veya satisi yapilanlar ile maliki bulundugu
parselde Urefimde bulunan veya bulunmay taahhit eden ve 4562 saylll Kanunun amacina uygun faaliyet gésteren gergek
veya tiize| kisinin) 0.5.8.den arsa safin alan gercek veya tizel kisiler 4562 Sayili 0.5.B. Kanun ve Yénetmeliginde belirtilen
kosullar kabul etmis sayilacad,

Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yénetmeliginde belirtilen *Madde 101: Kurulamayacak Tesisler" disinda kalan tesisler
bolgede faaliyet géstermekte olup 0.5.B lerden arsa safin alan gercek veya fiizel kisilerin kanun ve yonetmelik ¢ercevesinde
kendilerine tahakkuk eftirilecek olan aidat ve katilim payi bedellerini édemekle yukiml olduklan belirfilmistir.

4562 sayili OSB Kanunu ile ilgili Uygulama Yénetmeliginin 9. B&lim 101, maddesinde Organize Sanayi Bélgesinde
kunljlamayacak tesisler belirtilmistir. Bu hususlara uygun olarak satis yapilacakhr, ilgili yonetmeligin *Kurulamayacak Tesisler"
baglikli:

*MADDE 101 - (1) OSB'lerde, asagidaki tesisler kurulamaz:

a) Karma ve ihtisas OSB' lerde;

1) Rafineriler, gazlastirma ve swilaghrma tesisleri.

1.2) Kémr veya bitimli sisfin smlastnldig ve gazloshridigi tesisler,

1.3) Svllastirimis petrol gaz: dolurn ve depolama fesisleri,

2) Cimento fabrikalan, beton santralleri, cimento Klingeri Grefen tesisler,

3) Nikleer gic santralleri le dider nikleer reakiérer




