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Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı

Sayı : 23294678-010-06/ 24/02/2014

Konu ; Tarım Arazilerinde Hisseli Satış

GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA

ilgi : a) 05/03/2007 tarihli Protokol,
b) 20/03/2007 tarihli ve 2007/5 sayılı Genelge,
c) 05/02/2014 tarih ve 68656427-230.04.02-102-10270 sayılı yazı.

5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununun 8.maddesi. 09.02.2007 
tarihli ve 26429 sayılı Resmi Gazete de yayımlanarak yürürlüğe giren 5578 sayılı Toprak 
Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun ile 
değiştirilmiş, Kamın değişikliğinin İdaremizi ilgilendiren hükümlerinin uygulanış şekline 
ilişkin olarak Genel Müdürlüğümüz ile Tarım ve Köy İşleri Bakanlığı Tarımsal Üretim ve 
Geliştirme Genel Müdürlüğü arasında ilgi (a) Protokol düzenlenmiş, anılan Protokolde 
belirlenen hususlar İdaremizin ilgi (b) Genelgesinde açıklanarak uygulama yönlendirilmişti. 

Konuya ilişkin olarak Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı Tarım Reformu Genel 
Müdürlüğü’nden son alman ilgi (c) yazıda; " Bölünemez parsel büyüklüğünün üzerinde alana 
sahip hisseli hır tarım arazisinde oluşmuş herhangi bir hissesinin, tekrar hisselendirilerek 
liçündi şahıslara satılması veya devredilmesi ile ilgili talepler için Bakanlıkları iI 
müdürlüklerindengöriiş alınması gerektiği" bildirildiğinden,

2007/5 sayılı Genelgemizin 2. Maddesinin “ Bölünemez büyüklüğün üzerinde alana 
sahip tarım arazilerinde paydaşlardan bir veya bir kaçının hisselerini üçüncü şahıslara aynen 
satmalarında, devir etmelerinde veya rehin etmelerinde bir sakınca bulunmamaktadır. Ancak 
bölünemez parsel büyüklüğünün üzerinde alana sahip hisseli bir tarım arazisinin veya bu 
arazide oluşmuş herhangi bir hissenin, tekrar hisselendirilerek Uçüncii şahıslara satılması veya 
devredilmesi durumunda ise ilgili talepler için il/tlçc Gıda. Tarım ve Hayvancılık 
Müdürlüklerinden görüş alınması gerekmektedir, "  şeklinde düzenlenmesini,

Takdirlerinize arz ederim.

Hidayet GÜVENÇ  
Tapu Dairesi Başkanı

Uvgun görüşle arz ederim.
24/02/2014

Hüseyin KESİMOĞLU  
Genel Müdür Yardımcısı

O L U R
24/02/2014

Davut GÜNEY  
Genel Müdür
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Tüpü ve Kadostro
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Tap» vc Kadastro Genel Müdürlüğü Tasarruf İşlemleri Dairesi Başkanlığı

Sayı : 13.09.1. TKO.0.10.00.01 -073/ 20 Mart 2007

Konu ; 5578 sayılı Knnıın

G E N E L C E : 1643 
2007/5

TAPU VE KADASTRO B Ö LG E  M Ü D ÜRLÜ Ğ Ü N E  
.TAPU SİC İL MÜDÜRLÜĞÜNE 
.KADASTRO  M Ü D ÜRLÜ Ğ Ü N E

İlgi : ;ı) 03/10/1097 tarihli, 1997/12 sayılı Genelge.
b) 12/02/2007 tarihli, ».09.1 .TKG0100001 -073/1640 (2007/2) sayılı Genelge.
c) 05/03/2007 tarihli, 5578 sayılı Kanıma gftrc yapılan Protokol.

5403 sayılı Toprak Koruma vc Arazi Kullanımı Kanununun 8 inci maddesinde, 09.02.2007 tarihli ve 
26429 sayılı Resmi (iazele'de yayımlanarak yürürlüğe giren 5578 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı 
Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun ile yapılan değişikliğin İdaremizi ilgilendiren hükümlerinin 
uygulanış şekli ilgi (b) sayılı Genelgemizde duyumlmuşıu.

Ancak sö/ konusu Kanunun uygulanmasında meydana gelen tereddütler nedeniyle, Genel 
Müdürlüğümüz ile Tanın ve Köy işleri Bakanlığı Tarımsal Liretim ve Geliştirme Genel Müdürlüğü arasında 
05.03.2007 tarihli "5578 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununda Değişiklik Yapılması 
Hakkında Kanunun 2.maddesinin Uygulanması ile ilgili Protokol" düzenlenmiştir.

Protokol, ‘‘Bilindiği üzere 09.02,2007 tarih ve 26429 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 5578 
sayılı Toprak Koruma \c Arazi Kullanımı Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanununun 2 inci 
maddesinde, en küçük alana sahip ve daha la/la küçülmemesi gereken bölünemez parsel büyüklükleri mallak 
laıım arazileri, marjinal tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 lıckıar. dikili tarım arazilerinde 0.5 hektar 
ve örtü altı tarmı yapılan arazilerde 0.3 hektar olarak yeniden belirlenmiştir.

Kanunun 8 inci maddesinin son fıkrasında, “ bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin mirasa 
konu olmaları vc üzerlerinde her ne şekilde gerçekleşmiş olursa olsun birlikte mülkiyelin mevcut olması 
durumunda, bu araziler ifraz edilemez, payları üçüncü şahıslara satılamaz, devredilemez veya rehnedilemcz’1 
ifadesi yer almaktadır.

a) Yukarıda belirlilen bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinde oluşmuş hisselerin üçüncü 
şahıslara satılması, devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmakta olup bölünemez büyüklüklerin 
üzerinde olana sahip parsellerdeki hisselerin üçüncü şahıslara satılmasında, devir edilmesinde veya rehin 
edilmesinde bir sakınca bulunmamaktadır, Ancak ifraz yapılırken tarım arazilerinde bölünemez, 
büyüklüklerin alımda parsel oluşturulmaz.

b) Bölünemez büyüklüğün üzerinde olan (arım arazileri yukarıda belirlilen miktarların altında 
ıl'ıaz edilmemek şartıyla oranına bakılmaksızın hisseli olarak satılabilir.
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ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 
Tapu vc Kadastro Genel M üdürlüğü Tapu D airesi B aşkanlığ ı

c) BMiinemo7 büyüklükte ve birlikte mülkiyetin olduğu tarım arazilerinde, paydaşlarının veya 
iştirakçilerinin lamamı»'» birlikte katılımı ile üçüncü kişiye satış yapılabilir devir edilebilir veya 
bölünemez büyüklükte vc birlikle mülkiyetin olduğu tarım arazisinin tümü rehin edilebilir.

,u Mevcut mevzuatlar kapsamında yap,lan her türlü (nazım imar planlan, uygulama imar 
planlar, ve mevzii imar planlar, gibi) onaylı planla,' içerisinde bulunan araziler; ianmsal niteliği korunacak
f . .  . .  . . _ . ı ___ • t - L n i M i o m ı  H i B i n H n H ı ryerler hariç arsa niteliği kazanmaları nedeniyle Kanun kapsamı dışındadı

e) Planı b u lunm ayan , yoğun yerleşim alanları içerisinde kalan ve tarımsal amaçlı kullanımı 
mümkün olmayan artı/iler de bu Kanun kapsamı dışındadır.

0 Kadastro çalışmalarında; kadastronun tasfiyeye yönelik bir uygulama olması nedeniyle, tapu dışı 
sözleşmelere dayalı yapılan ifrazen taksim işlemlerinde 5403 sayılı Kanunun, hane, satışlarda ise 5578 sayılı 
Kanunun yürürlük tarihleri esas alınacaktır."

Hükümlerine güre;

I , B in e m e z  büyüklükteki ta„m arazilerinde. “Bölünemez büyüklük, mutlak tanmgazileri ve özel 
ürün ara/ilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 0,5 hektar, önü alt, tarımı yapılan arazilerde 0,3 hektar 
ve marjinal tanm ara/ilcrindc 2 hektardır. Tarım araziler, bu büyüklüklerin a tında ılraz edilemez, 
bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz. Ancak çay. fındık, zeytin gibi öze ıklım ve toprak istekler, 
dan bitkilerin yetiştiği yerler ile seraların bulunduğu alanlarda, yörenin arazı özellikleri daha küçük parsellerin 
oluşmasını gerekli kıldığı takdirde. Hakanlığın uygun görüşü ile daha küçük parseller oluşturulabilir. 
Bakanlığın ııygıın grtrü$(i ile kamu yatırımları için ihtiyaç duyulan yeılcr hariç olmak ilzeıc tarım aıazileri, 
belirlenen büyüklükteki parsellerden dahfl kiiçilk parçalara bölünemez.” Birlikle mülkiyet olarak tasarruf 
edilen hisselerin üçiincü şahıslara satılması, devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmış olduğundan, 
hisselerin aynen veya parçalara ayrılmak suretiyle üçüncü kişilere satışı, devri veya rehin edilmesine yönelik 
talepler karşılanmayacaktır.

Ancak, birlikte mülkiyet olarak tasarruf edilen bölünemez büyüklükieki tarım arazilerinde, 
paydaşların veya iştirakçilerin tamamının birlikte katılımıyla hisselerini üçüncü bir kişiye satmaları, devir 
elmeler! veya tanm arazisinin tümünü rehin etmelerinde bir sakınca bulunmamaktadır. Buna ilave olarak, 
paydaşlar kendi aralarında paylarını birbirlerine satış yapabilir, devredebilirler.

Tarım arazisinin hangi sınıfa girdiği. Tarım ve Köyişlcri Uakanlığı Tarım İl veyo İlçe 
Müdürlüklerine, soru konusu edilerek veya ilgilisi tarafından alınacak yazı ile belgelendir!leccktlr Kger 
bölünemez büyüklükte tarım arazisi ise tescilli olduğu tapu kilttlk sayfasının beyanlar hanesine “ 5403 sayılı 
Kanunun 8 inci maddesine tııbiidir.” şeklinde şerh verilmesi gerekmektedir.

ı fDrgişik; 71/02/201,1 tarihli Ö n c i MtldOr Mutanı Oluru ile değişik) "Bölünemez bllvilklüSün 
ıt/erinde ulyııa •«ıhıp larım mazilerinde paydalardan bir veya bir kaçının hisselerini üçüncü şahıslara aynen 
salmalarında, devir eımelcrınde veya rehin el melerinde bir sakınca bulunmamakladır. Ancak bölünemez parsel 
’uy ııkluj!ıııımı »zerinde alana sahip hisseli bir tanm arazisinin veya bit arazide oluşmuş herhangi bir hissenin, 

tekrar İncelendirilerek iiyüneü şahıslara satılması veya devredilmesi durumunda ise ilgili talepler için tl/flçe 
(uda I arını ve Hayvancılık Müdürlüklerinden görüş alınması gerekmekledir. ”

3) Talep konusu parselin bulunduğu yerin planının olup olmadığı; planı varsa kullanım amacının 
(nazım, uygulama imar, v.b.) ne olduğu ilgili belediyelerden veya valiliklerden alınacak yazı ile 
belgelendirilecek tır. Ihı planların kesinleşmesi İle plandaki kullanım amacına tabi olacağından, tarımsal alana 
tahsis edilmeyen yerler, bu Kamın kapsamı dışında değerlendirilecektir.

4) Onaylı imar planı bulunmamakla birlikte, yoğun yerleşim alanları içerisinde kalan ve tarımsal 
amaçlı kullanımının mümkün olmadığı belediye sınırları içerisinde ise belediyeden, belediye sınırlan dışında 
ise valilikten (il özel idaresi) alınacak yazı ile belgelendirilerek, bu Kanun kapsamı dışında 
değerlendirilecektir.
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5)  3 0 8 3  s a y ı l ı  S u l a m a  A l a n l a r ı n d a  A r a z i  D ü z e n l e n m e s i n e  D a i r  T a n m  R e f o r m u  K a n u n u  i l e  İ lg i l i  
O la r a k  T a r ı m  R e f o r m u  B ö l g e  M ü d ü r l ü ğ ü n e  v e  T a r ı m  İl v e y a  İ l ç e  M ü d ü r l ü k l e r i n e  s o r u  k o n u s u  e d i l e r e k  
a l ı n a c a k  c e v a b a  g ö r e  i ş l e m le r e  y ö n  v e r i l e c e k t i r ,

6 )  K e s i n l e ş m i ş  m a h k e m e  k a r a r l a r ı n ı n  u y g u l a n m a s ı  A n a y a s a m ı z ı n  1 3 8  in c i  m a d d e s i n i n  a m i r  
h ü k m ü d ü r .  B u  n e d e n l e  b ö l ü n e m e z  b ü y ü k l ü k t e  v e  b i r l ik te  m ü l k iy e t in  o ld u ğ u  ta r ım  a ra z i le r i  h a k k ı n d a  v e r i l e n  
m a h k e m e  k a ra r la r ı  y e r i n e  g e t i r i l e c e k t i r

7 )  B ö l ü n e m e z  b ü y ü k l ü k t e  v e  b i r l i k t e  m ü l k i y e t i n  o l d u ğ u  t a r ı m  a r a z i l e r i n d e ,  s a t ı ş a  
k o n u  e d i l e m e y e n  y e r l e r in ,  s a t ı ş  v a a t l e r i n e  de  k o n u  o l a m a y a c a ğ ı  k u ş k u s u z d u r .

8) T a l e b e  b a ğ l ı  i ş l e m l e r d e ;  5 5 7 8  s a y ı l ı  K a ı u ı n  k a p s a m ı n d a  b ö l ü n e m e z  b ü y ü k l ü ğ ü n  
a l t ı n d a  p a r s e l  o l u ş t u r u l m a s ı  m ü m k ü n  o l m a d ı ğ ı n d a n ,  5 5 7 8  s a y ı l ı  K a n u n u n  y ü r ü r l ü ğ e  g i r d i ğ i  
0 9 . 0 2 .2 0 0 7  ta r ih in d e n  ö n c e  a l ı n m ış  o l s a  d a  i f r aza  y ö n e l ik  b e l e d iy e l e r d e n  v e  ida re  
k u r u l l a r ı n d a n  a l m a n  e n c ü m e n  k a r a r l a n  u y g u l a n a m a y a c a k t ı r .

9 )  K a d a s t r o  ç a l ı ş m a la r ın d a ;
a )  K a d a s t r o  Ç a l ı ş m a l a r ı n d a  f a k s ı m  S e b e b i y l e  A y ı r m a  ve B i r l e ş t i r m e l e r  H a k k ı n d a  Y ö n e t m e l i ğ i n  3 /c  

m a d d e s i n d e ,  5 4 0 3  s ay ı l ı  T o p r a k  K o r u m a  v e  A r a z i  K u l l a n ı m  K a n u n u n u n  y ü r ü r l ü ğ e  g i r d i ğ i  1 9 ,0 7 .2 0 0 5  
t a r i h i n d e n  s o n r a  t a r ı m  a r a z i l e r i n d e  h a r i c e n  y a p ı l m ı ş  o l a n  h e r  tü r lü  i f r a z e n  t a k s i m l e r d e ,  i f r a z e n  o lu ş a n  
p a r s e l l e r in  y ü z ö l ç ü m l e r i  bu  K a n ı m a  g ö r e  b e l i r l e n e c e k  t a r ı m s a l  a r a z i  y c i e r  b ü y ü k l ü k l e r i n i n  a l t ı n d a  ise  
i lV a z e n  t a k s i m i n  k a b u l  e d i l m e y e c e ğ i  be l i r t i lm iş t i .

B u  k e r r e ,  0 9 . 0 2 , 2 0 0 7  ta r ih l i  v e  2 6 4 2 9  say ı l ı  R e s m i  G a z e t c ' d e  y a y ı m l a n a r a k  y ü r ü r l ü ğ e  g i r e n  5 5 7 8  
s a y ı l ı  T o p r a k  K o r u m a  v e  A r a z ı  K u l l a n ı m ı  K a n u n u n d a  D e ğ i ş i k l i k  Y a p ı l m a s ı  H a k k ı n d a  K a ı ıu n  ile  ta r ım  
a r a z i l e r in d e  b ö l ü n e m e z  b ü y ü k l ü k ,  m u t l a k  t a r ı m  a ra z i l e r i  v e  ö z e l  ü rü n  a r a z i l e r i n d e  2 h e k ta r ,  d ik i l i  t a n m  
a r a z i l e r in d e  0 .5  h e k ta r ,  ö r t ü  a l t ı  t a r ım ı  y a p ı l a n  a r a z i l e r d e  0 .3  h e k t a r  v e  m a r j i n a l  t a r ı m  a r a z i l e r i n d e  2  h e k t a r  
o l a r a k  b e l i r l e n d i ğ i n d e n ,  5 4 0 3  s a y ı l ı  K a n u n u n  y ü r ü r l ü ğ e  g i r d i ğ i  1 9 . 0 7 . 2 0 0 5  t a r i h i n d e n  s o n r a  t a r ı m  
a r a z i l e r i n d e ,  h i s s e d a r l a r ı  v e y a  i ş t i r a k ç i l e r i  a r a s ı n d a  h a r i c e n  y a p ı l m ı ş  o l a n  i f r a z e n  t a k s i m l e r d e ,  İ f r a z e n  
o l u ş a n  p a r s e l l e r i n  y ü z ö l ç ü m l e r l n i n  b ö lü n m e z ,  b ü y ü k l ü k  o l a r a k  k a b u l  e d i le n  b u  m i k t a r l a r ı n  a l t ı n d a  o lm a s ı  
d u r u m u n d a  i f r a z e n  t a k s i m  t a l e b i  k a r ş ı l a n m a y a c a k t ı r .  1 9 . 0 7 ,2 0 0 5  t a r i h i n d e n  ö n c e  y a p ı l d ı ğ ı  t e sp i t  e d i l e n  
i f r a z e n  t a k s i m l e r d e  ise  p a r s e l  y e t e r  b ü y ü k l ü ğ ü  a r a n m a y a c a k t ı r .

b) 5 5 7 8  say ı l ı  K a n u n u n  2 inci m a d d e s i  ile ,  " b ö l ü n e m e z  b ü y ü k l ü k t e k i  t a r ım  a r a z i l e r in in  m i r a s a  k o n u  
o l m a l a r ı  v e  ü z e r l e r i n d e  h e r  n e  ş e k i l d e  g e r ç e k l e ş m i ş  o l u r s a  o l s u n  b i r l i k t e  m ü l k i y e t i n  m c v c u t  o lm a s ı  
d u r u m u n d a ,  b u  a r a z i l e r  i f r a z  e d i l e m e z ,  p a y la r ı  ü ç ü n c ü  ş a h ı s l a r a  s a t ı l a m a z ,  d e v r e d i l e m e z  v e y a  
r e l ı n c d i l e m c 7 "  h ü k ın i i  g e t i r i l d i ğ i n d e n ,  l a r ım  v e  K ö y i ş l c r i  H a k a n l ı ğ ı  I arın» İl v e y a  İ l ç e  M ü d ü r l ü k l e r i n d e n  
b i l d i r i l e n  b i r l i k t e  m ü l k i y e t  o l a r a k  t a s a r r u f  e d i l e n  b ö l ü n e m e z  b ü y ü k lü k te k i  t a r ı m  a r a z i l e r i n d e ,  5 5 7 8  say ı l ı  
K a n u n u n  y ü r ü r l ü ğ e  g i rd iğ i  0 9 . 0 2 , 2 0 0 7  t a r ih i n d e n  s o n r a  h a r i c e n  y a p ı l m ı ş  o l a n  h i s s e l e r in  a y n e n  v e y a  p a r ç a l a r a  
a y r ı l m a k  s u r e t i y l e  ü ç ü n c ü  k i ş i l e r e  sa t ı ş ı  k ab u l  e d i l m e y e c e k t i r  v e  k a d a s t r o  t u t a n a ğ ı n ı n  b e y a n l a r  h a n e s i n e  “ 5 4 0 J  

s a y ı l ı  K a n u n i m  8 i n c i  m a d d e s i n e  t a b i i d i r . "  ş e k l i n d e  ş e r h  v e r i lm e s i  g e r e k m e k t e d i r ,
A n c a k ,  b i r l i k l e  m ü l k i y e t  o l a r a k  t a s a r r u f  e d i l e n  b ö l ü n e m e z  b ü y ü k l ü k t e k i  t a n m  a r a z i l e r in d e ,  

p a y d a ş l a r ı n  v e y a  i ş t i r a k ç i l e r in  t a m a m ı n ı n  b i r l ik te  k a t ı l ı m ı y l a  h i s s e le r in i  ü ç ü n c ü  b i r  k i ş i y e  s a t m a l a r ı  m ü m k ü n  
o l d u ğ u n d a n ,  3 4 0 2  sayılı  K a n u n d a k i  ş a n l a r ı n  m c v c u t  o l m a s ı  h a l in d e  t e sp i t  a l ıc ıs ı  a d ın a  y a p ı la c a k t ı r .

0 9 . 0 2 . 2 0 0 7  t a r i h i n d e n  ö n c e  y a p ı ld ığ ı  t e s p i t  e d i le n  h a r ic i  s a t ı ş l a rd a  is e .  b u  K a n u n  h ü k ü m l e r i  

uy g u l a n m a y a c a k t u
İlg i ( b )  G e n e l g e  i le  ilg i  ( a )  G e n e l g e n i n  t a r ı m  a r a z i l e r i n e  y ö n e l i k  h ü k m ü  y ü r ü r l ü k t e n  ka ld ı r ı lm ış t ı r .
B i lg i le r in ize  ve  B ö lg e  M ü d ü r lü ğ ü n ü z e  bağlı  tüııı b i r im le r e  ived i l ik le  d u y u r u lm a s ın ın  t e m in in i  r ica

e d e r im .

M e h m e t  £ e k i  A D L İ  
G e n e l  M ü d ü r
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