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1. Genel Bilgiler

a. Raporun Donemi

Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakidi A.S.'nin (Ozak GYO, Sirket) 01.01.2016-30.06.2016 faaliyet dénemine iliskin
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Gumrik ve Ticaret Bakanldi’'nin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik”i
ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13.06.2013 tarih ve 28676 sayli Resmi Gazete'de yayinlanan “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ve 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de

yayinlanan “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca hazirlanmistir.

b. Kisaca 0ZAK GYO

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. (Ozak GYO,Sirket) 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S.
invanli sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatinm ortakigina déniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO,
gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirrm yapan bir portfdy yonetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasl Kurulu’'nun gayrimenkul yatirm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek (izere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalar ve portfoy
ybnetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilir, belirli projeleri gergeklestirmek
lizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gergeklestirdigi yatinmlar basta olmak iizere tiim faaliyetlerinde, yatinmcilarina en uygun risk-getiri
dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatinm projelerini, nitelikli portféylinden sagladigi strdiiriilebilir kira
gelirleriyle ve giiclii finansal yapisiyla hayata gecirme odakli calisan Ozak GYO, sektdrde en kisa siirede lider
konuma gelmeyi ve sirdurilebilir bliyimeyi hedeflemektedir.

0ZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S. Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi 01.02.2008

GYO Do6niisiim Tarihi 03.06.2009
Cikarilmis Sermayesi 250.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavani 300.000.000 TL
::zlkFaiyl;:Iz Tarihi ve Diizeltilmis Halka 15.02.2012 / 1,57 TL
Sirket Merkezi Istanbul

Ticaret Sicil Memurlugu ve No Istanbul / 654110
Vergi Dairesi ve No Ikitelli / 662 077 5167
BIST islem Kodu OZKGY

ikitelli OSB Mah. 10.Cad. 34 Portall Plaza No:7D/18

Merkez Adresi Basaksehir — Istanbul

Web Sitesi www.ozakgyo.com
E-Posta Adresi yatirimci.iliskileri@ozakgyo.com
P OZAKGYD
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¢. Vizyonumuz & Misyonumuz

Vizyonumuz: Hayata, cevreye ve yatirnmcisina deder katan, nitelikli ve trend belirleyen projeler treterek takip
edilen bir marka olmak.

Misyonumuz: Farkl alanlarda, ihtiyaci dogru tespit eden, gayrimenkul projelerini bastan sona tasarlayan ve
isleten &ncii, 6zgiin ve dogru modeller kurup gelistirerek *\OZAK PROJESI’ algisi olusturmak.

d. Ilkelerimiz
“Yasama Deger Katan Projeleri” desteklemek

Bir gayrimenkul projesinin OZAK GYO tarafindan desteklenmesinin baslica sart;; modern kent mimarisine ve
insanlarin yasam bicimlerine deger katryor olmasidir.

Tum muhataplariyla “seffaf ve acik bir iliski” kurmak

OZAK GYO, ister yatirmai, ister proje uygulayicisi, ister kurum ici calisanlar olsun, tim muhataplariyla karsilikli
glivenin eksiksiz bicimde saglanabilmesi icin her asamada tam bir agiklik politikasi izlemektedir.

e. Sermaye Yapisi ve Imtiyazl Paylar

20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda Sirketimizin 2014 yili dénem karindan,
gikarilmis sermayemizin %59,24'line denk gelen 93.000.000.-TL'nin sermayeye ilave edilmesine, ilave edilen tutar
kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitiimasina karar verilmistir.

Genel kurul toplantisinda alinan karar geregi Sirketimizin cikarilmis sermayesi 300.000.000.-TL kayith sermaye
tavani igerisinde tamami 2014 yi dénem karindan karsilanmak Gzere 93.000.000.-TL artinlarak 157.000.000.-
TL'den 250.000.000.-TL'ye cikariimistir.

Bedelsiz sermaye artinnmi sebebiyle ihrag edilen 93.000.000.-TL nominal dederli paylara iliskin ihrag belgesi,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.06.2015 tarih ve 16/809 sayili karan ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin
dagitimi 08.07.2015-10.07.2015 tarihleri arasinda gerceklesmistir. Bedelsiz sermaye artirmi sonrasi esas
sOzlesmenin sermaye maddesinin yeni sekli 24.07.2015 tarihinde tescil edilmistir.

Pay Satis islemleri :

Sirketimizin pay sahiplerinden Ozak Tekstil Konfeksiyon San.ve Tic.A.S. Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)ta
yaptiklari agiklamalar ile 22.06.2016-23.06.2016 tarihlerinde 2.000.000 adet 2,50 TL fiyattan ve 2.000.000 adet
2,55 TL fiyattan satig islemi gerceklestirdiklerini duyurmustur.

QOZAKGYD
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Glincel ortaklik yapimiz asagida yer almaktadir.

Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payi (%)

Ahmet AKBALIK 119.239.142 47,70
Urfi AKBALIK 65.578.195 26,23
BiST'te islem Géren Kisim (*) 62.500.010 25,00
Diger 2.682.653 1,07
Toplam 250.000.000 100,00

(*) Sermayeyi temsil eden paylardan 62.500.010 adedi (sermayenin %25') borsada islem goren pay statiisiinde
olup; Borsa Istanbul A.S. Kurumsal Uriinler Pazar’'nda islem gérmektedir. BIST'te islem goren paylarin detayi
asadidaki gibidir.

Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payi (%)
Ahmet AKBALIK 12.743.196 5,10
Urfi AKBALIK 10.978.765 4,39
Ozak Tekstil 8.237.575 3,30
OZAK GYO-Geri Alinan Paylar 331.079 0,13
Diger 30.209.394 12,08
Toplam 62.500.010 25,00

Geri Alinan Paylar :

OZAK GYO Yénetim Kurulu’nun 26.08.2015 tarihli toplantisinda, diinyada yasanan global ekonomik krizler ve Tiirk
sermaye piyasalarina olasi yansimalarinin, paylari borsada islem goren Sirket'in hisse dederi (izerinde
olusturabilecedi potansiyel yakin ve ciddi bir kayiptan kacinmak amaciyla, Tiirk Ticaret Kanunu 379. ve 381.
maddeleri, Sermaye Piyasasi Kanunu 22. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-22.1 sayili Geri Alinan Paylar
Tebligi (Tebli§) cercevesinde, Sirket tarafindan kendi hisselerinin, 3.000.000 adet payr asmayacak sekilde,
borsadan geri aliminin yapilmasina ve bu amagla 5.000.000.-TL kaynak ayriimasina karar verilmistir.

Teblig'in 5(6) maddesi kapsaminda yonetim kurulu karari ile 28 Eylll 2015 tarihinden baglamak lizere ve 1 yili
asmamak kaydiyla yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar, gerekli gériilen durumlarda geri alim yapilabilmesi
icin gerekli onayin alinmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmus olup, Kurul'un
17.09.2015 tarihli yazisi ile Kurul Karar Organi'nin 15.09.2015 tarih ve 26/1167 sayill toplantisinda, Sirket
talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

Bu izin kapsaminda 11.11.2015-11.12.2015 tarihleri arasinda 1,79-1,82 TL fiyat araliindan olmak tizere 1,81 TL
adirhkl ortalama fiyattan 331.079 adet payin geri alimi yapilmis olup, geri alinan paylarin Sirket sermayesine
orani %0,13tlr.

Geri alimin maliyeti 600.625,34 TL olarak gergeklesmis olup, Geri aim mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet
gelirleri ile finanse edilmistir.

Rapor tarihi itibariyle geri alinan paylardan hentiz satilan olmamistir.

QOZAKGYD
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imtiyazh Paylar:

Sirketin sermayesi her biri 1 TL nominal dederli 250.000.000 adet paydan olusmakta olup; paylar A ve B grubu
olarak ikiye ayrilmistir. A grubu paylar nama yazili olup, Esas Sézlesme’nin 8.maddesi uyarinca yénetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazina sahiptir. Sermayenin 1.592.356 TL'lik kismi nama yazih A grubu
imtiyazli paylardan olusmaktadir. Kalan 248.407.643 TL'lik B grubu paylar ise hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu {yelerinin dért adedi A Grubu pay sahiplerinin gogunlukla gosterecedi adaylar arasindan, iki adedi
Sermaye Piyasasl mevzuatinin éngordigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin
codunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Genel Kurul tarafindan secilir. Esas S6zlesme’nin 9.maddesi
geredince Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz.

f. Yonetim Kurulu

Yénetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuati
cercevesinde Sirket Esas Sozlesmesi'nin 19. maddesinde belirtilen yetkileri haizdir.

Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 Uyeden olusmakta olup, lyeler dénem sonrasi gerceklestirilen 29/04/2016 tarihli
Olagan Genel Kurul toplantisinda 1 (bir) yil stireyle gorev yapmak Uzere segilmislerdir.

Gorev Gorev

Adi Soyadi Gorevi Baslangic .. Bagimsizlik Durumu
o Siiresi

Tarihi
Ahmet AKBALIK Yonetim Kurulu Bagkani 29.04.2016 1wyl
Urfi AKBALIK Uet= ) YT 226, 20 29.04.2016 1yil

Yardimcisi

Prof.Dr. D.Ali ALP Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1yl
Oguz SATICI Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1yl
Dog.Dr. Saim KILIC Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1yl Bagimsiz Uye
Jean-Claude BAUMGARTEN Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1yl Bagimsiz Uye

*Sirketin 20/05/2015 tarihli genel kurul toplantisinda Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilen Kemal Sogukgcesme
29/04/2016 tarihli Genel Kurul Toplantisi’na kadar gérev yapmistir.

g. Komiteler

Sirketin iginde bulundugu durum ve gereksinimlere uygun olarak Yénetim Kurulunun gérev ve sorumluluklarini
saglikli bir bigimde yerine getirmesini teminen Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yénetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur.

Komiteler gorevlerini Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis yazili goérev ve calisma esaslari gergevesinde ifa
etmektedirler. Buna bagh olarak Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yénetim Komitesi yilda en az 4 kez,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ise yilda en az 6 kez olmak lzere gerekli olan her durumda toplanmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ikiser Gyeden; Kurumsal Yonetim Komitesi ise
dort tyeden olugsmaktadir. Denetimden Sorumlu Komitenin Gyelerinin ikisi de bagimsiz yonetim kurulu Gyeleridir.
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi baskanlari bagimsiz yonetim kurulu tyeleri olup,

QOZAKGYD
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diger uyeleri badimsiz olmamakla birlikte icraci olmayan yonetim kurulu Uyeleridir. Kurumsal Yonetim
Komitesi'nde ayrica SPK Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 11.maddesi geredince yatirimci iliskileri yoneticileri de yer
almaktadir.

Komitelerin calisma esaslari internet sitemizin (www.ozakgyo.com) Yatinima iligkileri bélimiinde yer almaktadir.

> Denetimden Sorumlu Komite
Dog.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Jean-Claude BAUMGARTEN Komite Uyesi  (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

> Kurumsal Yonetim Komitesi

Dog.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Uyesi  (Icraci olmayan Yénetim Kurulu Uyesi)
Hilal YILDIZ CELIK Komite Uyesi  (Kidemli Yatirima Iligkileri Yéneticisi)
Alper GUR Komite Uyesi  (Kidemli Yatinma Iligkileri Yoneticisi)

> Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Dog.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Oguz SATICI Komite Uyesi  (Icraci olmayan Yénetim Kurulu Uyesi)

h. Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiriirlige giren Kar Payi Tebligi (II-19.1) dogrultusunda, Yonetim Kurulumuzun 25.04.2014 tarih ve
2014-18 sayili karar ile asadida yer alan sekilde giincellenerek, 20.05.2014 tarihinde gergeklestirilen 2013 yili
Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ortaklar tarafindan onaylanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Kar Dadgitim Politikasi :

"Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hikimleri Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri, Vergi Diizenlemeleri ve diger ilgili
diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kdr dagitimi ile ilgili maddesi ¢ercevesinde kar daditimi yapmaktadir,

Yonetim Kurulu tarafindan, sirketin uzun dénemli biiydmesinin gerektirecedi yatinm ve sair fon ihtivaglari, karlilik
ve nakit durumu ile ekonomik kosullardaki olagandistii gelismelerin getirecedi dzel durumlar gibi hususlar dikkate
alinarak, Sermaye Piyasas Diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde hesaplanan net daditilabilir dénem
kdrinin asgari %10unun nakit ve/veya bedelsiz pay vermek suretivle dagitimasinin Genel Kurula teklif edilmesi
esastir.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en geg lg ay iginde yapiimasi amaglanmaktadir. Ancak nihai kar
dagitim tarihine, en gec Genel Kurul toplantisimin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul karar
vermektedir.

Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Dizenlemelerine uygun olarak kar
payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirketimiz, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hiikimleri ile Esas
Sozlesmemiz ve Genel Kurul Karan dodrultusunda kar payr avansi dagitimi karari alabilir ve kar payr avansi
dagitimi yapabilir.”

Sirketimizin kar dagitim politikasi kapsaminda, donem icinde gerceklesen 29.04.2016 tarihli genel kurul
toplantisinda Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine, Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gére hazirlanan konsolide
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finansal tablolarinda ve vyasal kayitlarinda 31.12.2015 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 191.735.942.-TL ve
41.433.215,80.- TL Net Dénem Kari'ndan, yasal kayitlara gore hesaplanan 2.071.660,79 TL Genel Kanuni Yedek
Akce'nin ayrilmasindan sonra; Net Daditilabilir Donem Kari'nin SPK mevzuatina gore 189.664.281,21 TL, Vergi
Usul Kanunu'na gore tutulan yasal kayitlar cercevesinde ise 39.361.550,01-TL olarak gerceklestigi anlasiimis
olup; Sirketin gelistirmekte oldugu projeler ile yeni yatirmlara kaynak ayriimasinin planlanmasi ve biyime
politikalar dogrultusunda 2015 yilinda gerceklesen daditilabilir net dénem karinin dagitiimayarak Oladaniistii
Yedekler hesabina aktariimasina karar verilmistir.

i. Bagh Ortakliklar & Is Ortakliklari

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: I1I-48.1, Mad.: 28) uyarinca,
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,

o Diger gayrimenkul yatinm ortakliklarina,

e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirl olarak
faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

e Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarin dederinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu
mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az % 75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere,

e Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak veya
gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar
geredi yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak kurulmus veya kurulacak
sirketler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklar finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hikiimlerini gdz 6niinde bulundurarak faaliyetini yiriitmekte olup, 30.062016 tarihi
itibariyle bagl ortakliklarimiz ve is ortakliklarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

- . Sirketin Sirketin Sirket ile Olan
Ticaret Unvani Faaliyet Konusu Odensm is/ c'ka'."'m's Sermayedeki Sermayedeki Iliskinin
ermayesi A
Payi Payi (%) Niteligi
Aktay Otel fsletmeleri A.S. ) (O 9.000.000 TL  8.550.000 TL 95  Bagli Ortaklik
Isletmeciligi
. Gayrimenkul ve
Arstate Turizm Pazarlama Ve Gayrimenkule Dayall 10.796.780 L 10.796.780 TL 100 Bagli Ortakiik
Ticaret A.S. .
Projeler
- . S Turizm Otel Y
Buytikyal Otel Isletmeciligi A.S. isletmeciligi 50.000 TL 27.500 TL 55 Bagli Ortaklik
OZAK-YENIGUN-ZIYLAN Adi Bllydkyali Istanbul 300.000.000 TL  165.000.000 TL 55 s Ortakligl
Ortakligi Projesi
LOZAKGYD
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2. Faaliyet Dénemine Iliskin Gelismeler

a. One Cikan Gelismeler

Birlesme
Yonetim Kurulu’un 04/05/2016 tarihli karari ile;

- Sirketimizin sermayesine %100 oraninda istirak ettigi, Arstate Turizm Pazarlama ve Tic.A.S. Gnvanh sirketi,
Sermaye Piyasasi Mevzuati, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 155'inci maddesinin 1'inci fikrasinin a bendi ve
156'Inci maddesi hikiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18,19 ve 20'inci maddeleri ile 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanununun II-23.2 sayili Birlesme ve Boéllinme Tebligi uyarinca kolaylastiriimis birlesme hiikiimlerine gore
biitiin aktif ve pasifleriyle birlikte devir almak suretiyle birlestiriimesine ve gerekli islemlerin yapilmasina,

- Birlesmenin 31.12.2015 tarihli bilango degerleri lizerinden yapilmasina,

- Arstate Turizm Pazarlama ve Tic.A.S.'nin tek pay sahibinin Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (OZAK GYO)
olmasi ve her iki sirketin OZAK GYO catisi altinda kolaylastirilmis sekilde birlesiyor olmasi nedeniyle sermaye
artinm/azaltim ve esas s6zlesme madde tadili yapilmamasina,

- Birlesme islemiyle ilgili olarak gerekli izinlerin alinmasi icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na miracaat edilmesine,
oybirlidi ile karar verilmistir.

Birlesmeye iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu’na 10/05/2016 tarihinde basvuruda bulunulmus olup, slire¢ devam
etmektedir.

Antalya,Demre Irtifak Hakki Tesis Islemi
Sirketimizin Antalya Ili Demre Ilcesi Ziimriitkaya Mahallesi Uzguru Mevkii 194 ada 338 parselde yer alan turizm

tahsisli gayrimenkuliine iliskin olarak Maliye Bakanldi, Milli Emlak Genel Midirligl tarafindan irtifak hakki tesis
islemleri tamamlanmis olup, Ozak GYO adina "Tapu Senedi (daimi ve miistakil tist hakk tesisi isleminden dolayi)"
diizenlenmistir.

Biiyiikyali Istanbul Yapi Ruhsatlan

"Istanbul Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi Isi" kapsaminda, Biiyiikyall Istanbul
projesine iliskin yapi ruhsatlari 25/01/2016 tarihinde alinmakla birlikte, sonrasinda projede revizyona gidilmis
olup, 13.03.2016 tarihinde yeniden yapi ruhsati alinmistir. S6z konusu A, D, F ve ] bloklara iliskin tadilat yapi
ruhsatlar ise 11.05.2016 tarihinde alinmigtir.

Hayat Tepe Suites Yapi Kullanma izin Belgesi
Sirketimiz tarafindan Istanbul, Bayrampasa'da gelistirilen Hayat Tepe Suites projesinde yer alan 68 bagimsiz
bélime iliskin yapi kullanma izin belgesi alinmistir.

Bulvar 216 Sinema Yatirimi

Sirketimizin portfoyiindeki varliklardan Istanbul, Atasehir'de yer alan Bulvar 216'da B09 badimsiz ticari
bélimiinde, daha sonra kiracidan tahsil edilmek Uzere bir sinema yatinmi yapilmasina ve bu amagla Sirketimizin
mulkiyetinde bulunan bélimiin de sinema olarak isletiimek Uzere Aky6én Tesis Yénetimi A.S.'ye kiralanmasina
karar verilmigtir.
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Turizm Bakanhgi Tahsis Miizakerelerine Katilim

Sirketimiz, T.C. Kdltlr ve Turizm Bakanligi tarafindan yayimlanan "Turizm Yatirimcilarina Kamu Tasinmazi Tahsis
Sartnamesi 2016/1" kapsaminda 27.04.2016 tarihinde yapilan ve asadida bilgisi verilen parsel igin mizakere
gorusmelerine katilmig olup, gériismeler Sirketimiz lehine sonuglanmistir.

Il: Antalya

Iice: Demre (Kale)
Mevkii: Uzguru

Parsel: 7 Nolu Ozel Parsel
Alani: 60,343.58 m2

Kullanim Tirl: Glnubirlik Tesis

Bununla birlikte Sirketimiz 27.04.2016 tarihinde ayni kapsamda diizenlenen Antalya, Serik ilcesindeki 55.785 m2
arazi tahsisi icin de mizakerelere katiim gergeklestirmis olup; goriismeler baska bir firmanin lehine
sonuclanmistir.

Ela Quality Resort Hotel Kira Revizyonu

Sirketimizin bagli ortakliklarindan Aktay Otel Isletmeleri A.S. tarafindan kiraci sifati ile isletiimekte olan
aktifimizdeki Ela Quality Resort Hotel'in yillik kira tutarinin, kiracidan gelen talep dolayisiyla turizm sektériinde
yasanmakta olan krizin olumsuz etkileri dikkate alinarak 01.01.2016 tarihinden itibaren, dederleme raporlarinda
tespit edilen kira tutarindan disik olmamak kosulu ile 5.500.000 USD+KDV sabit kira ile %7 ciro payl olacak
sekilde revize edilerek uygulanmasina, dederleme raporundaki kira tutarindan daha disiik kira tahakkuk etmesi
halinde aradaki farkin ayrica tahsil edilmesine karar verilmistir.

Maddi Duran Varhik Alimi
Sirketimizin portfdylinde yer alan Ela Quality Resort Hotel (Otel)'in isletmesi belli bir kira bedeli karsiliginda badl
ortakligimiz Aktay Otel Isletmeleri Ticaret A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Yénetim Kurulumuz tarafindan, Aktay Otel Isletmeleri A.S. tarafindan gecmis tarihlerde finanse edilerek temin
edilmis olan ancak, Otel'in ayrilmaz pargasi niteligindeki yatirimlar arasinda yer alan ve bu nedenle de mal sahibi
olarak Sirketimiz tarafindan karsilanmasi gerektigi disiiniilen sabit kiymet ve demirbaslarin, otelin bitlinlik arz
etmesi ve ileride baska isletmecilere kiralanabilecegi ihtimali de gdz 6niinde bulundurularak, 5.988.631,-TL+KDV
olan defter dederi (izerinden Sirketimizce devir alinmasina;

Bu devralma isleminden dogacak borcumuzun gelecek yillarda ortaya cikacak otel kira alacagimizdan mahsup
edilmesine, ancak fiili mahsup tarihine kadar gegecek siire igin borg tutarimiz (zerinden adat faiz
hesaplanmasina, karar verilmistir.

Pay Satis Bildirimi

Sirketimizin pay sahiplerinden Ozak Tekstil Konfeksiyon San.ve Tic.A.S. Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)ta
yaptiklari agiklamalar ile 22.06.2016-23.06.2016 tarihlerinde 2.000.000 adet 2,50 TL fiyattan ve 2.000.000 adet
2,55 TL fiyattan satis islemi gerceklestirdiklerini duyurmustur. Séz konusu satis islemleri sonrasi Ozak Tekstil'in
sermayedeki pay1 %3,30'a dlismustdr.

Likidite Saglayicilik Islemleri
Sirketimiz, Borsa Istanbul'un Pay Piyasasina iliskin Uygulama Usulii ve Esaslar'nda diizenlenen Likidite
Saglayiciligi faaliyeti kapsaminda Borsa Istanbul Kolektif Yatinm Uriinleri ve Yapilandirimis Uriinler Pazar'nda

QOZAKGYD

AYATA DECER KATA

9



(KYUYUP) islem géren sirket (OZKGY) paylarinda likidite saglanmasi amaciyla Is Yatinm Menkul Degerler A.S. ile
dénem icinde hizmet sozlesmesi imzalamistir. Likidite Sadlayicili§i, diinya borsalarinda 6rnekleri bulunan ve
halihazirda Borsa Istanbul'da da uygulanan bir piyasa faaliyetidir. Bahsi gecen faaliyetin Borsa istanbul'da islem
goren Sirketimiz paylarinin giinliik islem hacmine ve derinligine olumlu katkida bulunmasi beklenmektedir.

Is Yatinm Menkul Degerler, Borsa istanbul Pay piyasasinda likidite islemlerine Borsa Istanbul'un iznini takiben
22/06/2016 tarihinde baglamistir. Sirketimiz Ozak GYO 331.079 adet, Sirket ortagimiz Ahmet Akbalik ise
118.921 adet Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. payi icin bu mekanizma kapsaminda kullanilmak (izere
(toplam 450.000 adet Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. pay)) Is Yatirm Menkul Degerler A.S.'ye
(likidite saglayici) 2,40 TL kullanim fiyath bir alm hakki vermistir. Bahsi gecen rakam Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.'nin ddenmis sermayesinin %0,18'ini (binde 1,8) olusturmaktadir.

Genel Kurul Toplantisi

Sirketimiz'in 20145yili faaliyetlerine iliskin olagan genel kurul toplantisi, 29.04.2016 tarihinde saat 15.00'de Ikitelli
OSB Mahallesi 10.Cadde 34Portall Plaza No:7D/18 Basaksehir/istanbul adresindeki 34Portall Plaza Konferans
Salonu'nda yapilmustir.

Genel kurul toplantisinda 6zetle asagidaki konular karara baglanmistir:

Kar Dagitimi : Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal
kayitlarinda 31.12.2015 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 191.735.942.-TL ve 41.433.215,80.- TL Net Donem
Kari'ndan, yasal kayitlara gére hesaplanan 2.071.660,79 TL Genel Kanuni Yedek Akge'nin ayriimasindan sonra;
Net Daditilabilir Donem Kari'nin SPK mevzuatina gore 189.664.281,21 TL, Vergi Usul Kanunu'na goére tutulan
yasal kayitlar cercevesinde ise 39.361.550,01-TL olarak gergeklestigi anlasiimis olup; Sirketin gelistirmekte
oldugu projeler ile yeni yatirimlara kaynak ayrilmasinin planlanmasi ve biiylime politikalari dogrultusunda 2015
yllinda gergeklesen dagitilabilir net dénem karinin dagitiimayarak Oladanistii Yedekler hesabina aktariimasina
oybirligi ile kaar verilmistir.

Yénetim Kurulu : Yoénetim Kurulu lyeliklerine 1 yil siire ile gdrev yapmak (izere Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik,
Prof. Dr. Ali Alp, Oguz Satici ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine Dog. Dr. Saim Kilic ve Jean-Claude
Baumgarten’in segilmelerine oy cokludu ile karar verilmistir.

Yonetim Kurulu Gyeleri 2015 yili faaliyetleri ile ilgili olarak oy birligi ile ibra edilmistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu tyelerine aylik net 3.500 TL huzur hakki édenmesine, diger yonetim kurulu Gyelerine ise
herhangi bir licret 6denmemesine oy birligi ile karar verilmistir.

Bagimsiz Denetim Sirketi Secimi : 2016 yili hesap dénemindeki finansal tablolarinin uluslararasi muhasebe
standartlar yéninden denetlenmesi ve T.T.K. ve sermaye piyasasi kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda
diger faaliyetleri yiriitmek (izere BASARAN NAS BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI
MUSAVIRLIK A.S.'nin (a member of PricewaterhouseCoopers) secilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

Diger kararlar;
- 2015 faaliyet yilina iliskin Faaliyet Raporu, Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu miizakere edilip,
finansal tablolar oy birligi ile kabul edilmistir.

- lligkili taraf iglemleri, kira ekspertiz dederleri, ekspertiz dederlerinden farkli gerceklestirilen iglemler, 3.kisiler
lehine verilen teminat,rehin ve ipotekler, geri alim iglemleri ile Kurumsal Yénetim ilkeleri 1.3.6.maddesi hakkinda
genel kurula bilgi sunulmustur.

-TTK'nun 395.-396. maddeleri kapsaminda yonetim kuruluna izin verilmesi oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.
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- Badis ve yardimlar hakkinda bilgi verilerek, 2016 yili badis ve yardimlari icin Gst limitinin 500.000 TL olarak
belirlenmesine oy cokludu ile karar verilmistir.

Genel Kurul Toplantisi'nin ardindan yonetim kurulu gorev dagilimi asadidaki sekilde belirlenmistir.

Yoénetim Kurulu Bagkani Ahmet Akbalik

Yénetim Kurulu Baskan Vekili Urfi Akbalik

Yénetim Kurulu Uyesi Prof.Dr. Ali Alp

Yénetim Kurulu Uyesi Oguz Satici

Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi Dog.Dr. Saim Kilig
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Jean-Claude Baumgarten

Yonetim Kurulu Komiteleri

Sirketimizin 29 Nisan 2016 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda belirlenen yeni yonetim kurulu Gyeliklerine
istinaden, komite Uyelikleri asagidaki sekilde belirlenmis olup, Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 4.5.1. maddesi
uyarinca Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevlerinin Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine
getirilmesine devam edilmesine karar verilmistir.

Denetimden Sorumlu Komite :

Doc.Dr. Saim KILIC (Komite Baskani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Jean-Claude BAUMGARTEN (Komite Uyesi - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Kurumsal Yonetim Komitesi :

Dog.Dr. Saim KILIC (Komite Bagkani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Prof.Dr. Ali ALP (Komite Uyesi - Yénetim Kurulu Uyesi)

Hilal YILDIZ CELIK (Komite Uyesi - Kidemli Yatirima Iliskileri Yéneticisi)
Alper GUR (Komite Uyesi - Kidemli Yatirnma Iliskileri Yoneticisi)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi :

Dog.Dr. Saim KILIC (Komite Bagkani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Og§uz SATICI (Komite Uyesi - Yénetim Kurulu Uyesi)

Geri Alim Islemi Sonuclan

26.08.2015 ve 18.09.2015 tarihlerinde KAP'ta yayinlanan aciklamalarimiz ile, Tirk Ticaret Kanunu 379. ve 381.
maddeleri, Sermaye Piyasasi Kanunu 22. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-22.1 sayill Geri Alinan Paylar
Tebligi (Teblig) cercevesinde, Sirket tarafindan kendi hisselerinin, 3.000.000 adet pay! asmayacak sekilde, borsadan
geri aliminin yapilmasina ve bu amacla 5.000.000.-TL kaynak ayrilmasina karar verildigi bildirilmis olup; Teblig'in
5(6) maddesi kapsaminda yonetim kurulu karari ile 28 Eylil 2015 tarihinden baslamak Uizere ve 1 yili asmamak
kaydiyla yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar, gerekli gériilen durumlarda geri am yapilabilmesi igin gerekli
onayin alinmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunuldugdu bildirilmistir.

Kurul'un 15.09.2015 tarih ve 26/1167 sayili toplantisinda, Sirketimizin talebi olumlu karsilanmis olup, bu izin
kapsaminda;

- 11.11.2015-11.12.2015 tarihleri arasinda 1,79-1,82 TL fiyat araliindan olmak lizere 1,81 TL adirlikli ortalama
fiyattan 331.079 adet payin geri alimi yapilmis olup, geri alinan paylarin Sirket sermayesine orani %0, 13't{ir.
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- Geri almin maliyeti 600.625,34 TL olarak gergeklesmis olup, Geri alim mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet
gelirleri ile finanse edilmistir.

Genel Kurul tarihi itibariyle geri alim islemleri tamamlanmis olup; geri alinan paylardan heniiz elden cikarilan
olmamigtir.

Iliskili Taraf Islemleri Raporu

Yonetim Kurulu tarafindan; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayilil Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 10. Maddesi
geregince, iliskili taraflarla 2015 yilinda gergeklestirilen yaygin ve siireklilik arz eden islemlerin incelenmesi ve
2016 yilinda gerceklesecek benzer yaygin ve siireklilik arz eden islemlerin uygunlugunun dederlendirilmesi
amaciyla 10/03/2016 tarihli rapor hazirlanmustir.

1liskili Taraf Islemleri Raporu Sonug Béliimii

"Sermaye Piyasasl Kurulu'nun (SPK) 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige
giren II-17.1 sayill "Kurumsal Yoénetim Tebligi"'nin "Yaygin ve Siireklilik Arz Eden islemler" baslikli 10. maddesi ne
istinaden Sirketimizin iliskili taraflarindan Int-Er Yapi insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile yaygin ve siireklilik arz
eden hizmet alis islemlerinin 2015 hesap dénemi igerisindeki tutarinin, kamuya agiklanan son yillik finansal
tablolarda yer alan satislarin maliyetine olan oraninin %10'undan fazlasina ulasmasi ve 2016 yilinda da bu limitin
tizerinde ayni kosullarda iliskili taraf islemi gercekleseceginin beklenmesi neticesinde, isbu raporda; Int-Er Yapi
Insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile yapilan islemlerin kosullari aciklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygun

oldugu hakkinda bilgi sunulmustur.

Sirketimizin bagl ortakli§i Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile ise portfdyiimiizde yer alan Ela Quality Resort Hotel'in
kiralanmasindan kaynaklanan 2015 yili hizmet satiglari tutarinin, kamuya aciklanan son yillik finansal tablolara
gore olusan hasilat tutarina olan oraninin %10 sinirni agsmasi ve 2016 yilinda da bu limitin Uzerinde ayni
kosullarda iliskili taraf islemi gercekleseceginin beklenmesi neticesinde, isbu raporda; Aktay Otel Isletmeleri A.S
ile yapilan islemlerin kosullari agiklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygun oldugu hakkinda bilgi sunulmustur.

Her iki Sirketle gerceklestirilen yaygin ve sireklilik arz eden islemlerin 2016 yilinda da %10 sininni asacadi
ongorilmektedir.”

Degerleme Sirketi Secimi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Teblig'inin 35. Maddesi
geregince; 2016 yil igin Sirket portfoylinde yer alan her bir varlik icin dederleme hizmetinin TSKB Gayrimenkul
Dederleme A.S.'den alinmasina; Sirket portfdyline 2016 yili igerisinde alinabilecek ve dederleme gerektirecek
varliklar icin ise dedgerleme hizmetinin TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'den alinmasina karar verilmigtir.

Kredi Kullanimi
2016 Haziran ayinda; 24 ay vadeli 4,5 milyon Euro tutarinda kredi kullanilmigtir. Kullanilan kredinin 251.833,40
Euro ve 3.432.833,25 TL'si ile daha 6nce kullanilmig olan kredilere iligkin taksit édemesi yapilmistir.

2016 Mart ayinda; 3 yil geri 6demesiz olmak lizere 4 yil vadeli 25 milyon TL tutarinda kredi kullaniimigtir.
Kullanilan kredinin 19,6 milyon TL'si ile daha once kullanilmis olan krediye iligkin anapara ve faiz édemesi
yapilmustir.

2016 Ocak ayinda; Sirketimiz tarafindan vadesi gelen kisa vadeli borglarinin kapatiimasi amaciyla, 3 yil geri
O6demesiz olmak Uzere, 4 yil vadeli 9 milyon Euro tutarinda uzun vadeli kredi kullaniimistir.
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Kiralamalara iliskin Bilgiler
Degerleme Raporu  01.01.2016-

Gayrimenkul Ek:;:’rtiz Sonucuna Gére  30.06.2016  Doluluk

Tarihi Yillik Kira Bedeli Gergeklesen Orani %
(%100 Doluluk) Kira Geliri

34 Portall Plaza 31.12.2015 13.303.672 TL 8.431.260 TL 100%

Is Istanbul 34 Plaza 31.12.2015 7.369.200 TL 3.018.079 TL 86%

Bulvar 216 23.12.2015 14.360.855 TL 5.577.755 TL 75%

Metro Gross Market 31.12.2015 5.719.680 TL 2.957.580 TL 100%

Ela Quality Resort Hotel 31.12.2015 20.700.000 TL 8.873.267 TL 100%

b. Risklere Iliskin Degerlendirmeler

Ozak GYO, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yénetimine énem vermekte ve gelistirmek icin
galismalarina devam etmektedir. Sirket, risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile
strddrilebilir bir bliylime sagdlamak igin kurumsal risk ydnetimi uygulamak igin calismalarini stirdiirmektedir. Bu
calismalar ile ilgili olarak 2013 yiinda Yonetim Kurulu'na bagli olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmus ve galisma esaslari belirlenmistir.

Komitemiz tarafindan risk 6nleme kapsaminda Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disiirebilecek
risklerin teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar yapilmaktadir. Komite her iki ayda bir toplanarak durumu dederlendirir ve varsa tehlikeler ve careleri
hakkinda yonetim kurulunu bilgilendirir. Bu kapsamda Sirketin risk yonetim sistemleri en az yilda 1 kez gézden
gegirilir.

Risk yonetimi gerek tirk ticaret kanunu, gerekse kurumsal yonetim ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan
kurumsal risk ydnetimi ile ilgili calismalarimiz da yasal diizenleme geredine gore sekillendiriimektedir.

c. Hisse Performansi

OZAK GYO hisseleri 16 Subat 2012'de Borsa istanbul’da (BIST) OZKGY koduyla islem gérmeye baglamigtir. 2015
yllinda gergeklestirilen bedelsiz sermaye artirimi sonrasi gikarilmis sermayesi 250.000.000 TL nominal dederde
olup, her bir hisse senedi 1 TL nominal dederli ve 250.000.000 adet hisseyi icermektedir.

OZAK GYO'nun 30.06.2016 tarihi itibariyle piyasa degeri 635 milyon TL olmustur. Sirket hisseleri 2016 yil
basindan 30/06/2016 tarihine kadar gegen siirede %36,6 deger kazanmistir.

BIST100 OZKGY 2016 ilk Yar Yil Performans
60% . XGMYO
0% | —— ozKkGy % %
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d. Degerleme Raporlan Ozeti

Gayrimenkul Degerleme Raporlan

Gayrimenkul

Degerleme Raporu Adi

Raporu
Diizenleyen
Degerleme

Sirketi

Rapor Tarihi
ve Numarasi

Ekspertiz Degeri

Yillik Kira
Ekspertiz Degeri

34 Portall Plaza

istanbul ili Basaksehir lgesi'nde Yer Alan
34 Portall Plaza Gayrimenkul Degerleme
Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2015/
0ZGY-1510004

251.200.000 TL

15.303.672 TL

Is istanbul 34 Plaza

Istanbul 1li Bagcilar ligesi'nde Yer Alan fs
Istanbul 34 Plaza Gayrimenkul
Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2015/
0ZGY-1510002

116.946.000 TL

7.369.200 TL

Bulvar 216

Istanbul ili Atasehir Ilcesinde; 3394 Ada
1 Parsel Uzerindeki Bulvar 216
Projesinde Yer Alan 43 Adet Bagimsiz
Bolim (Bina) Gayrimenkul Degerleme
Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

23.12.2015/
0ZGY-1510001

223.893.467 TL

14.360.855 TL

Ela Quality Resort
Hotel

Antalya ili Serik Ilcesi'nde Yer Alan 480
Parsel Uzerindeki Ela Quality Resort
Hotel Tesisi (Daimi ve Mistakil Ust
Hakki) Gayrimenkul Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2015/
0ZGY-1510005

378.000.000 TL

20.700.000 TL

Istanbul 1li Bayrampasa igesi'nde Yer
Alan 524 Ada 1 Parsel Uzerindeki Hayat

Reel Gayrimenkul

31.12.2015/

Metro Gross Market T_epe Konut Projesi (Ozak GYO A.S. Degerleme A.S. 0ZGY-1510006 94.138.249 TL 5.719.680 TL
Hissesi) & Metro Gross Market
Gayrimenkul Degerleme Raporu
Hayat Tepe & Hayat Hayattepe Projesi'nde Yer Alan 54 Adet TSKB 30.05.2016 /
vat tep Y yatiepe “1oJ Gayrimenkul o 48.137.500 TL 1.998.600 TL
Tepe Suites Bagimsiz Bolim M 2016A269
Degerleme A.S.
Istanbul Ili Besiktas Ilgesi'nde Yer Alan 5 Reel Gayrimenkul 31.12.2015 /

Balmumcu Arsasi *

Adet Parsel Gayrimenkul Dederleme
Raporu

Degerleme A.S.

0ZGY-1510007

105.000.000 TL

istanbul ili Bagcilar ilgesi Goztepe

Reel Gayrimenkul

31.12.2015/

Mahmutbey Arsasi Mahglle5| nde Yevr Alan 4 Adet Arsa Degerleme A.S. 07GY-1510003 29.682.000 TL -
Gayrimenkul Degerleme Raporu
istanbul ili Eyiip ilgesi Goktiirk Merkez .

Goktiirk Arsasi Mahallesi'nde Yer Alan 1 Adet Arsa Reel Gayrimenkul  31.12.2015/ 56.450.000 TL -

Gayrimenkul Degerleme Raporu

Dederleme A.S.

0ZGY-1510013

Biiyiikyall istanbul

Istanbul {li Zeytinburnu figesi'nde Arsa
Satigi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi

Reel Gayrimenkul

31.12.2015/

Projesi Sozlesmesine Dayali Gayrimenkule Bagli Degerleme A.5.  0ZGY-1510010 Arsa Degeri 964.616.000 TL

HAYATA DEGCER

14

KATAR



Hakkin Dederleme Raporu Gayrimenkule Baglh Hakkin
Degeri 405.814.000 TL

Izmir 1li Konak Ilgesi Arsa Satisi Karsiligi

izmir Alsancak Projesi Gelir Paylagimi Isi S6zlesmesi ile Olusan Reel Gayrimenkul 31.12.2015/ Arsa Degeri 520.852.000 TL
) Gayrimenkule Dayall Hak ve Fayda Degerleme A.S.  0ZGY-1510009 Gayrimenkule Baglh Hakkin
Degerleme Raporu Degeri 277.149.000 TL

Istirak Degerleme Raporlari

Raporu Diizenleyen Degerleme Sermayesi / Istirak

istirak Faaliyet Konusu Rapor Tarihi  Sirket Degeri

Sirketi Orani

Aktay Otel Isletmeleri A.S. Turizm Otel Isletmeciligi Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. 29.12.2015 27.496.113 $ 9.000.000 TL / %95
Arstate Turizm Pazarlama ve Gayrimenkul ve

Gayrimenkule Dayali Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. 06.01.2016 82.878.946 TL 10.796.780 TL / %100

Ticaret A.S. Projeler

3. Gayrimenkul Sektoru

2015 yilinin son ceyredinde %?5,7’lik bir biiyiime ile tamamlayan Tirkiye ekonomisinde, 2008 kiiresel ekonomik
krizinin etkileri halen hissedilirken, 2015 yilinda toplam %4'llik bir bliyime gerceklesmistir. S6z konusu biyime
rakami icinde insaat sektdrii 2015 yilinin son ceyredinde %5,4'lik bir artis gostermis olup, yilin tamaminda
%1,7lik artis gdstermistir.

2016 yilinin ilk ceyredinde ise Tirkiye ekonomisinde %4,8'lik bir bliylime gerceklesmis olup, insaat sekt6rii yilin
ilk geyredinde %6,6’lik bliylime gerceklestirmistir.

Insaat ve Gayrimenkul Sektérii, GSYIH biiyiimesi, faiz oranlari, enflasyon gibi makro ekonomik degiskenlerin yani
sira, nifus artisi ve yapisi gibi demografik etkenker ve mevzuatsal degisikliklerden temel olarak etkilenmektedir.
Kamunun yiiriitmekte oldugu biiylik projeler, hizli niifus artisi, kentsel doniisim projeleri ile olusan yeni konut
ihtiyaci ve sayilari hizla artan konut proje alanlari, tiim bunlarin yaninda yabanciya konut satisinda beklenen artis
sayesinde gayrimenkul sektéri Tiirkiye'de ekonominin itici glicli olarak 6ne gikmaktadir.

Ingaat sektoriindeki projelerin biiyiik cogunlugunu konut insaatlarinin olusturdugu ilkemizde, insaat ve konut
sektorlerindeki gelismeler genellikle bir arada gdzlemlenmektedir. Son yillarda Tirkiye'de gorilen hizl nifus
artisi, geng niifusun coklugu, kentsel doniisim faaliyetleri, ic goglin halen devam ediyor olmasi, gelir
diizeylerindeki artis ile birlikte yasam standartlarinin yiikselmesi ve firmalarin yeni modern ofis alanlari arayisi gibi
pek cok faktdr; gayrimenkullere olan talebi yukan yonli olarak etkilemektedir. Gayrimenkul sektdriinde 2015
yilinin en hareketli pazari, ofis pazar olarak kaydedilmistir. Bu alanda yeni yatinmlar devam ederken; aligveris
merkezi, sanayi ve lojistik alanlarinda duraganlk gériilmektedir.
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GSYH (%) emmminsaat Sektorii(%)

Insaat sektorii 2014 yilininda yavaglayan ekonomik bilyiimenin etkilerini hissetmeye baglamistir. Sektor, 2014
yilinda %2,2 biylime kaydederken, 2015 yilinda biiylime %1,7 olarak gerceklesmistir. 2015 yilinin ilk geyredinde
%2,7 daralan insaat sektorii, 2016 yilinin ilk ceyredinde ise %6,6 ile ciddi bir bllyime gostermistir.

>

2016 yilinda konut satislan hizlanarak siirerken, TUIK tarafindan rapor tarihi itibariyle agiklanmis bulunan
1.ceyrek rakamlarina gdre bir dnceki yilin ayni dénemine oranla daire sayilari bazinda yapi ruhsatlar %35 artis

Kaynak: TUIK

Konut Piyasasi

gostermis olup, yapi kullanim izin belgelerinde ise ciddi bir dedisiklik olmamistir.

1.200

1.000
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Yapi izin istatistikleri (bin adet)

mUlil e

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015.1¢C 2016.1C

H Yapi Ruhsati i Yapi Kullanma izin Belgesi

Illere gére konut satislarindan en biiyiik payr %19 ile Istanbul almakta olup, ardindan Ankara, Izmir ve Antalya

Kaynak : TUIK

gelmektedir.
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illere Gére Konut Satislari Dagilimi
2016 ilk Yar Yl

istanbul
19%

Ankara
11%

izmir
6%
Antalya
5%

Kaynak : TUIK

TCMB Istatistik Genel Miidiirliigii tarafindan Temmuz ayinda Konut Fiyat Endeksi Raporu yayinlanmistir. Rapora
gore, Tirkiye genelinde 48 ilde son iki yilda yapimi gerceklesen konutlarin degerleme raporlari analiz edilerek
hesaplanan Tirkiye Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (2010=100) 2016 yili Mayis ayinda bir dnceki aya gore ylzde
1,32 oraninda artarak 203,21 diizeyinde gergeklesmistir. Endeks bir dnceki yilin ayni ayina gore yiizde 12,46
oraninda, reel olarak ise yiizde 5,52 oraninda artmistir. Ug biiyiik ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler

degerlendirildiginde ise, 2016 yili Mayis ayinda bir dnceki aya gére Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde
1,50, ylizde 1,59 ve yiizde 1,71 oranlarinda artig gérilmustir.

Konut Satislari (bin adet)

1400
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1000
800
600
400
200

1157
1165

2010 2011 2012 2013 2014 2015.1YY  2016.1YY

H Turkiye Histanbul Li1Ankara ®izmir

Kaynak : TUIK
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> Ofis Piyasasi

Bircok ulusal ve uluslararasi sirkete ev sahipligi yapan Istanbul, ayrica Ortadogu ve Kuzey Afrika Bolgesi ile
Bagimsiz Devletler Toplulugu'nda faaliyet gosteren pek cok sirketin bdlgesel operasyon merkezi konumundadir.
Bu sebeple Istanbul, Tiirkiye'nin en gelismis ve en hareketli ofis pazari olma 6zelligini korumaktadir. Kiracilar igin
codunlukla gelir ve calisan basina kira gideri, toplu tasimaya ulasim gibi parametreler etkenler 6nemlidir.

Bolgelere Gore Kira Ortalamalari HASinif
2016 ikinci Ceyrek 4B Sinifi

34,2

40,0 %
350%
30,09
250
20,0$
1506
10,0

50%

0,0$

29,0
28,3
29,7

25,3

~
9
~

Levent Etiler Maslak  Zincirlikuyu/ Besiktas/ Taksim/  Sisli/ Fulya Havaalani | Kozyatagi Altunizade  Kavacik Umraniye
Esentepe/ Balmumcu | Nisantasi Otim
Gayrettepe
MIA MIA Disi-Avrupa MiA Disi-Asya

Kaynak: Propin

Propin tarafindan hazirlanan Istanbul Ofis Piyasasi raporu dogrultusunda 2016'nin ikinci ceyredinde Merkezi Is
Alani (MIA)'daki kira ortalamasi A Sinifi ofis binalarinda aylik 28,1 $/m2; B Sinifi ofis binalarinda ise aylik 15,0
$/m2 olarak belirlendigi gorilmektedir.

MIA Digi-Avrupa’da kira ortalamalari A Sinifi ofis binalarinda aylik 18,3 $/m2; B Sinifi ofis binalarinda aylik 12,0
$/m2 olarak goriilirken; MIA Disi-Asya’da kira ortalamalari ise A Sinifi ofis binalarinda aylik 19,7 $/m2; B Sinifi
ofis binalarinda aylik 11,3 $/m2 olarak belirlenmistir.

Genel Bosluk Oranlari- istanbul
2016 ikinci Ceyrek
25,0% 23,7% 23,5% H A Sinifi
14 B Sinifi
20,0% 17.1% 16,5%
15,0%
11,3% 10,7%
10,0%
5,0%
0,0%
MIA MIA Disi-Avrupa MIA Digi-Asya

Kaynak : Propin

Propin tarafindan hazirlanan rapora gore Istanbul ofis piyasasi 2016 birinci ceyrekteki genel bosluk oranlar A
sinifi ofis binalarinda MIA %23,7, MIA Disi-Avrupa %17,1, MIA Disi-Asya %16,5 oldugu gériiliirken; B sinifi ofis
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binalarindaki bosluk oranlarinin MIA %11,3, MIA Disi-Avrupa %23,5, MIA Disi-Asya %10,7 olarak gerceklestigi
gorilmektedir.

» Turizm piyasasi — Oteller

Tiirkiye Seyahat Acentalar Birligi (TURSAB) tarafindan yayinlanan Incoming Turizm Raporu Haziran 2016'ya gére
T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlidi'ndan alinan bilgiye gore; 2016 yilinin Ocak - Haziran doéneminde Ulkemize gelen
yabanci ziyaretci sayisi gegen yilin ayni donemine gére %27,89 oraninda azalarak 10.740.226'ya gerilemistir.
Sadece Haziran ayina bakildidinda ise %40,86 oraninda diisiis s6z konusudur.

Ocak-Haziran Doneminde Gelen Yabanci Turist Sayisi

Yillar % Degisim Orani
Aylar 2014 2015 2016 2015/2014 2016/2015
Haziran 4.335.075 4.123.109 2.438.293 -4,89 -40,86
Ocak-Haziran 15.238.221 14.894.754 10.740.226 -2,25 -27,89

Kaynak: T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanlhigi

2016 ilk yan yiinda Antalya, Belek bdlgesinde toplam konuk sayisi 518.538 olarak gerceklesmis olup, 2015 yilinin
ayni dénemine gore %18,2’lik bir azalma goérilmastir. Bu dislsiin %95'i Rus konuk sayilarindaki azalmadan
kaynaklanmaktadir. 2015 yih ilk alti ayinda Antalya’da otel doluluk oranlar %53,7 olarak gerceklesmisken, 2016
yil ayni dénemde %49,7 olarak gerceklesmistir.

Sektordeki Yerimiz

Kiresel ve bolgesel gelismelerin etkisiyle, 2015 yili gayrimenkul sektérii agisindan piyasanin kismen yavasladigi,
analiz yapma ve proje gelistirme siireglerinin deder kazandigi bir yil olmustur. 2016 yilinin 1.ceyregine
bakildiginda GYO sektoriinde faaliyet gosteren 31 adet GYO'nun toplam piyasa dederi yaklasik 23,5 milyar TL'dir.
Ozak GYO, faaliyet gdsteren 31 adet GYO arasinda 532 milyon TL tutarindaki piyasa degeri ile 11. sirada yer
alarak, faaliyet gdsteren GYO'larin toplam piyasa degerinden %?2,3 pay almaktadir. Ayrica Ozak GYO, s6z konusu
sirketler arasinda 1.ceyrek sonuglarina gore aktif biiytikliginde dokuzuncu, net karda ise altinc siradadir.

Sirket'in 30.06.2016 itibariyla piyasa dederi bir dnceki ceyrege gore %19 artarak 635 milyon TL'ye ulasmistir.
Saglam finansal yapisi, portfoy cesitliligi ve strdirdlebilir bliyiime stratejisi ile konjonktiirel degisimlere karsi
kendini koruyabilen Ozak GYO, diizenli yiiksek getiri ve doluluk oranina sahip dncii yatinmlariyla, sektdrdeki
basar grafigini artirarak 1,7 milyar TL'lik aktif biydkligine ulagmistir.
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4. Projelerimiz

a. Tamamlanan Projeler
34 Portal Plaza, Istanbul

34 Portal Plaza, Istanbul'un iiretim, is ve lojistik merkezlerinden biri olan ikitelli'de yeni nesil bir
endiistri merkezi olarak modern teknoloji ile ingaa edilmis bir is merkezidir.

Proje OZAK GYO tarafindan gelistirilmis ve Inter Yapi tarafindan insa edilmistir. Dikkatle yapilan zemin etiitleri
sonucunda bina, biyiik bir kaya blogunun oyulmasiyla insa edilmistir. Kot farkinin getirdigi avantajlar sonucunda
her katta tir dolasimi yapilabilmekte ve her kata badimsiz giris cikis yapilabilmektedir.

34 Portall Plaza, hidrofonik sistemle yagmur sularinin direnajini saglama ve yenilenebilir eneriji alt yapisina sahip
olma gibi ayricaliklara sahip bir projedir. icindeki atik yag toplama alani, liretim tesisleri aritma sistemi, elektrik
enerijisi kullanimini giin 1sidina ve calisan yogunluguna gore ayarlayan 6zel aydinlatma sistemi ile bu bina, yarinin
akilli binalarina gugli bir érnek tegkil etmektedir.

Bina teknolojisinin sadladigi konfor sayesinde ¢addas is yasaminin entegre lretim ve lojistik ihtiyaglarini tek bir
noktadan yonetmek isteyen sirketlere biyiik olanaklar saglamaktadir. Bunun yani sira E-5 ve TEM otoyollarina
yakinligi nedeniyle avantajli bir konuma sahiptir. 2010 yii Haziran ayinda insaati tamamlanan 77.291m?2
kiralanabilir alana sahip 34 Portal Plaza’da doluluk orani %100°dr.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO
Proje Tipi Ofis & Sanayi
Konum Istanbul, ikitelli
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 53,4 mn TL
Ekspertiz Degeri 251,2 mn TL
Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 15,3 mn TL
Yillik Kira Geliri 17,0 mn TL
Doluluk Orani 100%
Portfoye Girisi 2010

Arsa Alani 25.371 m2
Kiralanabilir Alan 77.291 m?2
Onemli Kiracilar Aras Kargo,LC Waikiki, Coats Turkiye, Ozak Tekstil, Intem Triko

Is istanbul 34, istanbul

En son teknoloji kullanilarak "A" Sinifi Ofis Konsepti ile insa edilmis olan 10 kath binanin gerek
tasarimi ve altyapisi, gerekse kullanicilarina sundugu olanaklari bulundugu bodlgede fark
yaratmaktadir.

Giinegli-Basin Ekspres Bolgesinde birgok ulusal ve uluslararasi markanin ofisleri ve konut alanlarinin bulundugu
merkezde yer alan Is Istanbul 34, Inter Yapi tarafindan insa edilmis bir Ozak GYO projesidir. 6.586m2 arsa
tizerine kurulu, 21.778m?2 kiralanabilir alana sahip Is Istanbul 34, cagdas is yasaminin tiim beklentilerini fazlasiyla
karsilayacak detaylara sahiptir. Modiler mimarisi sebebiyle farkli metrekarelerde ofis ve VIP Ofis segenekleri
sunabilen projenin doluluk orani %85'dir.
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Proje Detaylari

Sahiplik OzZAK GYO
Proje Tipi Ofis & Ticari
Konum Istanbul, Giinesli
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 21,6 mn TL
Ekspertiz Degeri 116,9 mn TL
Kira Ekspertiz Dederi (31.12.2015) 7,4mnTL

Yillik Kira Geliri

6,3 mn TL (%86 doluluk)

Doluluk Orani

%86

Portfdye Girisi 2010
Arsa Alani 6.586 m2
Kiralanabilir Alan 21.778 m2

Onemli Kiracilar

SGS Supervise, Odeabank, Mexx

Ela Quality Resort Hotel, Antalya

Ela Quality Resort Hotel, yasama deger katma anlayisinin turizm sektoriine sik bir yansimasi olarak
dikkat cekmektedir.

Antalya Belek iskele Mevkiinde yer alan Ela Quality Resort, alti katinda 583 oda ve 1.200 yatakla hizmet
vermektedir. Ela Quality Resort, sekiz ayri toplanti salonundan olusan Kongre Merkezi, Avrupa SPA Birligi
tarafindan onaylanmis SPA & Wellness Merkezi, zengin igerikli restoranlari ve gok 6zel rekreatif alanlari ile Glkemiz
mimarisini kiresel capta temsil etmektedir. Tirk ve Osmanli mimarisinin modernize edilerek gliniimiz
ihtiyaclarina gore yeniden diizenlendidi bu gorkemli yapi, Glke kiiltlriimiizi birbirinden seckin turistlere yansitarak
onemli bir rol Gstlenmektedir.

270 metrelik dzel kum plajina ve 1.100 metrekarelik iskele alanina sahip olan Ela Quality Resort, ayni zamanda
6.630 metrekarelik acik havuz alani ile birlikte bes adet su kaydiragina, 210 metrekarelik bir kapali havuza ve
kapali cocuk havuzuna sahiptir. Ela Quality Resort'ta genislikleri 35-45 metre arasinda dedisen 388 standart
odanin yani sira farkli ihtiyaclara yonelik suitler de bulunmaktadir. G6l Evleri ve Villalar ise Ela’nin Tirk turizmine
katmis oldugu en nadide konaklama alternatiflerindendir.

Proje Detaylan

Sahiplik Ozak GYO
Proje Tipi Turizm
Konum Antalya, Belek

Otel Kapasitesi

1.200 yatak / 583 oda

Arsa ve Gelistirme Maliyeti 123,9mn TL

Ekspertiz Degeri 378,0 mn TL

Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 20,7 mn TL
QOZAKGYOD
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Yillik Kira Geliri

20,7 mn TL

2015 Yili Ortalama Doluluk Orani %54
Portfoye Girisi 2007
Arsa Alani 98.712 m2

Bayrampasa Metro Gross Market, Istanbul
Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira s6zlesmesi imzalanmistir.

2011 yilinda faaliyete gegirilen ve toplam 8,470 m2 market alanina sahip perakende projesinde, Tirkiye'de 1990
yilindan bu yana faaliyet gosteren ve 13 ilde 24 madaza ile hizmet veren Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira
sdzlesmesi imzalanmistir. Projenin yakin cevresinde Forum Istanbul AVM ve Yorum Evleri, dogusunda Istanbul
otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, glineybatisinda Ferhat Pasa Ciftligi, batisinda otel,
temali park, edlence merkezi ve kongre merkezinin yer aldigi ORA projesi yer almaktadir.

Proje Detaylan

Sahiplik OZAK GYO

Proje Tipi Perakende

Konum Istanbul,Bayrampasa
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 34,7 mn TL
Ekspertiz Degeri 94,1 mn TL

Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 5,7 mnTL

Yillik Kira Geliri 5,9 mnTL

Doluluk Orani 100%

Portfoye Girisi 2012

Arsa Alani 15.130 m2
Kiralanabilir Alan 19.280 m?2

Market Alani 8.470 m?

Onemli Kiracilar Metro Gross Market

Bulvar 216, Istanbul

Bulvar 216 projesi, 2014 yili Kasim ayinda tamamlandi. Projenin 4 kati OPET Petrolciilitkk A.S.'ye
Temmuz 2014'te 53.100.000 ABD Dolari'na satildu.

Istanbul Atasehir'de bulunan Bulvar 216 projesi, finans merkezinin yeni cazibe merkezi Bati ve Dodu Atasehir’in
tam ortasinda 5.873 m2 alan igerisinde diinya markalarinin goriinen en prestijli ylizii olacak ofis segenekleri
sunmaktadir. Ayni alan igerisinde sosyal hayati zenginlestirecek alisveris merkezi, restoran, cafe ve aktivite
alanlaryla dikkati gekmektedir.

Proje dahilinde 90 ila 2000 metrekarelik 6zel isletmeler, st kisimlarda 100 m2 den baslayan ve 2000 m2 ye kadar
secenekleri bulunan alternatif ofis katlari, 600 araglik otopark, 24 saat giivenlik, her cepheden arag girisi ve
ofislere 6zel teraslar yer almaktadir. Bulvar 216, mimari planlari ve sosyal yasam standartlariyla sahiplerine
zengin bir hayat sunmaktadir.
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Proje, merkezi konumuyla Atasehir'in en ugrak noktalarindan biri olup, her tirli ihtiyaci karsilayan yeni bir
aligveris tarzi yaratmaktadir. Ayrica, alisveris alanlarinda ziyaretgilerinin konforunu artirmaya yonelik tim
ayrintilari diisiinen mimari yapisi, zamanin verimli sekilde kullanildidi bir ortam olusturmaktadir.

Proje Detaylari

Sahiplik OzZAK GYO

Proje Tipi Ofis & Perakende
Konum Istanbul, Atasehir
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 102,0 mn TL
Ekspertiz Degeri (Perakende) 223,9 mnTL

Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 14,4 mn TL
Yillik Kira Geliri 14,1 mn TL
Doluluk Orani 78%

Portfoye Girisi 2014

Arsa Alani 5.873 m2
Perakende Kiralanabilir Alan 10.717 m2
Baslica Kiracilar P.F.Changs’s, Caribou, Harvard Cafe, The Hunger

Hayat Tepe & Hayat Tepe Suites, Istanbul

Hayat Tepe & Hayat Tepe Suites sehrin dinamizmini konfor icinde yasama imkani sunan farkh
tasarimlariyla kisa siirede yatirnmcilarin ilgi odagi olmustur. 30.06.2016 tarihi itibariyle dairelerin
%91'inin satisi1 gerceklesmistir.

‘Mutluluk sehrin merkezinde’ sloganiyla ilk konut projesini tarihi yarimadada Bayrampasa alis veris vadisi iginde
gerceklestiren OZAK GYO’nun Hayat Tepe projesi, konumu ve yiiksek yatinm potansiyeli ile dne cikiyor. OZAK
Hayat Tepe, ruha hitap eden mimari tasarimlari ile her ihtiyaca ve zevke uygun yasam alanlari yaratmaktadir.

TEM ve E-5'ten kolaylikla ulagilabilen OZAK Hayat Tepe, tarihi yarimada’nin merkezi Bayrampasa'nin kalbinde yer
aliyor. Forum Istanbul, Ikea, Bauhaus, Carrefour'un yani basinda konumlaniyor. Alis veristen kiiltiirel ve sportif
etkinliklere kadar yasam igin gerekli tim ihtiyaglarin karsilanmasinda lokasyon avantajini kullanan Hayat Tepe
projesinde ‘modern ve provence’ olmak Uzere iki farkl ic mekan secenegi sunuluyor.

OZAK Hayat Tepe'de yer alan 546 bagimsiz béliime iliskin yapi kullanma izin belgesi Ekim 2014'te alinmgtir.
30.06.2016 tarihi itibariyle 495 adet dairenin teslimi gergeklestirilmistir.

Aralik 2015te tamamlanan Hayat Tepe Suites'de ise, 1+1 ve 2+1 seceneklerinden olusan 66 daire ve 2 diikkan
olmak (izere toplam 68 bagimsiz bolim bulunuyor. Projede 30.06.2016 tarihi itibariyle 66 dairenin tamaminin
satisi gergeklestirilmistir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO(100%)

Proje Tipi Konut ve Rezidans

Konum Istanbul, Bayrampasa
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Arsa ve Gelistirme Maliyeti 217,4 mn TL

Proje Tamamlanma Tarihi 2015

Arsa Alani 16.698 m?2
Satilabilir Alan 78.533 m2

Satis Orani (30.06.2016 itibariyle) %91

Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi 612 daire + 2 diikkan

b. Devam Eden Projeler

Biiyiikyal Istanbul Projesi, istanbul

Emlak Konut GYO'nun %37 payinin oldugu arsa satisi karsihigi gelir paylasimi seklinde tasarlanan
ve konut, rezidans, ofis, otel ve ticari iinitelerden olusan karma projenin yapi ruhsatlari alinmstir.

Zeytinburnu Kazlicesme sahilde Konut, Rezidans, Ofis, Otel ve Ticari Unite Karma Projesi olarak 111.263 m2'lik
arsa alani (izerine yapilmasi planlanan projede OZAK GYO %55, Ziylan Gayrimenkul %30 ve Yenigiin Insaat %15
paya sahiptir. Emlak GYO ile gelir paylasim modeli seklinde kurulan yapida Emlak GYO'nun gelirden alacadi pay
%37'dir.

Marmara Denizi kiyisinda, kesintisiz Adalar ve Kadikdy manzarasinin bulundugu, Bakirkdy-Zeytinburnu sahil
hattinda, tarihi yarimada kiyisinda konumlanan proje, gelistirme asamasindadir. Avrupa ile Anadolu yakalarini
badlayacak Yenikapi-Goztepe lastik tekerlekli arag tiineli'nin baslangic noktasi ve yapimi devam eden Marmaray
Zeytinburnu Istasyonu ile direkt baglantiya sahip olmasi sebebiyle ulasim acisindan oldukca avantajli bir konumda
bulunan projenin ofis, rezidans, otel ve ticari alanlari barindiran bir cazibe merkezi olmasi planlanmaktadir.

Biiyiikyall Istanbul projesine iliskin yapi ruhsatlari 25/01/2016 tarihinde alinmakla birlikte, sonrasinda projede
revizyona gidilmis olup, 13.03.2016 tarihinde yeniden yapi ruhsati alinmistir. S6z konusu A, D, F ve ] bloklara
iliskin tadilat yapi ruhsatlari ise 11.05.2016 tarihinde alinmistir.

Proje Detaylan

Sahiplik OZAK GYO (%55)

Ziylan Gayrimenkul (%30)

Yenigiin Ingaat (%15)

Proje Tipi Karma

Konum Istanbul, Zeytinburnu
Proje Baslangig Tarihi 2016

Proje Tamamlanma Tarihi Ingaat 2019; Satis 2020
Beklenen Toplam Proje Maliyeti 1,2 milyar TL
Beklenen Toplam Satis Geliri 4,2 milyar TL

Beklenen Kar (%55 Ozak GYO Payi) 800 milyon TL

Arsa Alani 111.200 m2
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c. Gelecek Projeler

Izmir Alsancak Projesi, Izmir

Izmir'in sehir merkezi Alsancak’ta OZAK GYO’nun tamamina sahip oldugu Izmir Aslancak Projesi,
izmir'in yeni cazibe merkezi olmaya aday.

EPP ile arsa satisi karsiigi gelir paylasimi seklinde izmirin sehir merkezi Alsancakta gelistirilen, portfdy
stratejisinin satis ve kiralama seklinde olusturuldugu projenin 1. etabinin 2020 yilinda, 2. etabinin da 2022 yilinda
tamamlanmasi planlanmaktadir. Karayolu ve metro sistemi ile desteklenen kolay yaya/arac ulasilabilirliginin
bulundugu ve kesintisiz deniz manzarasinin oldugu Izmir Alsancak Projesi, izmir'in yasam ve eglence merkezi
Kordon Boyu’na, Cruise Limani‘na, Fuar Alani'na ve is merkezlerine ylriime mesafesindedir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO (%100)

Proje Tipi Karma

Konum izmir Sehir Merkezi — Alsancak

Proje Baslangig Tarihi 2016

Proje Tamamlanma Tarihi 1.Etap ; Insaat:2019, Satis: 2020
2.Etap ; Insaat:2021, Satis:2022

Beklenen Toplam Proje Maliyeti 941 milyon TL

Beklenen Toplam Satis Geliri 2,2 milyar TL

Beklenen Kar (0zak GYO Payi) 450 milyon TL

Arsa Alani 133.360 m?2

Balmumcu Arsasi, Istanbul

Balmumcu Arsasi, sehir merkezinde, Istanbul Merkezi Is Alani olarak tanimlanan bolgenin dogrusal
uzantisinda, Bogazigi Kopriisii'ne, E-5 Otoyoluna ve sahil yoluna yakinliginin yaninda kesintisiz
bogaz manzarasi ile 6ne gikmakta.

e Konum: Istanbul

e Proje Tipi: Rezidans

e Arsa Alani: 8.349 m?

e  Ekspertiz Dederi*: 105,0 mnTL

o Portfdy Stratejisi: Satis & Kiralama

e Mevcut Durum: Gelistirme Asamasinda

* OZAK GYO'nun %100'%ine sahip oldudu Arstate iizerinden yapilan dederleme.

Goktiirk Arsasi, Istanbul

Goktiirk Arsasi, sehrin yeni gelisen konut bélgesinde, 3.Havalimani‘na 15 km, TEM Otoyolu
baglantisina 12 km mesafededir.

e Konum: Istanbul
e Proje Tipi: Rezidans
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e Arsa Alani: 17,403 m2

e Ekspertiz Degeri: 56,5 mnTL

e Portfoy Stratejisi: Satis

e Mevcut Durum: Gelistirme Asamasinda

Mahmutbey Arsasi, Istanbul

Mahmutbey Arsasi, TEM Otoyolu baglantisina 0,9 km uzaklikta, mevcut ve planlanan 7 ana ulasim
hattin kesisim noktasinda yer almaktadir.

e Konum : Istanbul

e Proje Tipi : Merkezi

e Arsa Alani : 6.682 m2

e Ekspertiz Dederi : 29,7 mnTL

e Portfdy Stratejisi : Satis & Kiralama

e Mevcut Durum : Gelistirme Asamasinda

Aydin Didim Arsasi, Aydin

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay
Turizm Yatinmlar’'na 49 yilhgina 6n tahsisli arazi Izmir Havaliman’'na 135 km, Bodrum
Havalimani’'na 81 km mesafede.

e Konum: Aydin
e Tanim: 5 Yildizli Otel
e Arsa Alani: 163.705 m?

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmeleri A.S.'nin Aydin ili Didim ilgesi, Giillidam ve Mercimek Mevkii'nde bulunan turizm tahsisli
gayrimenkuli igin, Kiltlir ve Turizm Bakanhdi tarafindan, Aktay Turizm lehine 28.04.2014 tarihinde kesin tahsis
yapilmasi uygun gorilmistir. Turizm tahsisli s6zkonusu gayrimenkul ile ilgili olarak irtifak hakki tesis islemlerinin
saglanabilmesi icin Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Midiirliigii'ne 25.07.2014 tarihinde basvuruda bulunmus
olup; basvuru ile ilgili olarak Milli Emlak tarafindan Aktay Turizm'e; Kltlir ve Turizm Bakanhdi ile Milli Emlak
arasinda konuyla ilgili olarak yazismalarin devam ettigi ve sonug hakkinda Aktay Turizm'in ayrica haberdar
edilecedi bilgisi verildigi bildirilmistir.

Bununla birlikte yapilan imar uygulamasi ile ilgili olarak; Didim ilce Mal Miidirliigi tarafindan Aydin 1. Idare
Mahkemesine 2013/886 Esas sayili dosyasindan imar uygulamasinin iptal edilmesi dogrultusunda dava agilmis
olup, Aydin 1.idare Mahkemesinin 2014/180 sayili Karariyla dava konusu islemlerin iptaline karar vermistir. Didim
Belediyesi 2014/6260 Esas numarasi ile Aydinl.idare Mahkemesinin iptal kararini Temyiz etmistir. Dava siireci
devam ettiginden dolayi Ust hakki kurulamamakta ve yapi ruhsati icin miiracaat edilememektedir.

Tiim bunlar sebebiyle Aktay Turizm, "Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik"in
17. maddesinin 7. fikrasinca, yatirm siresinin dondurulmasi icin Kiltir ve Turizm Bakanlidi'na basvuruda
bulunmustur.

Bu kapsamda Bakanlik tarafindan, s6z konusu alana iliskin imar uygulamasi islemi Aydin 1.idare Mahkemesinin
2014/180 sayili Karariyla iptal edildiginden yatinrma baslanamamasi nedeniyle, Kamu Tasinmazlarinin Turizm
Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmelik"in 17. maddesinin 7. Fikrasi uyarinca, kesin tahsis stiresi, s6éz konusu
alana iliskin imar uygulamasi islemleri tamamlanincaya kadar dondurulmustur.

Bununla birlikte Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Mudurligu ile irtifak hakki kurulmasina iliskin stiire¢c devam
etmektedir.
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Antalya Demre Arsasi, Antalya

O0ZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay
Turizm Yatinmlari’'na 49 yilligina 6n tahsisli arazi koy icinde ve giiney kiyilarindaki acik deniz
etkisinden uzakta.

e Konum: Antalya
e Tanim: 5 Yildizli Otel
e Arsa Alani: 70.699 m?

Antalya-Dalaman Otoyolu’nun bélgeye sagladigi katki, bolgedeki artan turizm trafigi ve altyapi gelisimini takiben
projelendiriimesi hedeflenmektedir.

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmeleri A.S.'nin Antalya ili Demre ilcesinde bulunan turizm tahsisli gayrimenkulii icin, Kiltiir ve Turizm
Bakanhdi tarafindan, Aktay Turizm lehine kesin tahsis yapilmasi 20.08.2014 tarihinde uygun goriilmis olup,
irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi icin Maliye Bakanlidi, Milli Emlak Genel Midirligi'ne basvuruda
bulunmustur.

Dénem icerisinde Maliye Bakanhdi, Milli Emlak Genel Midarligu tarafindan irtifak hakki tesis islemleri
tamamlanmis olup, Ozak GYO adina "Tapu Senedi (daimi ve mistakil tst hakki tesisi isleminden dolayi)"
dizenlenmistir.
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5. Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana

Tebligdeki ilgili

hesap kalemleri Diizenleme 30.06.2016 31.12.2015
A. Para ve sermaye piyasas! araglari Md. 24/(b) 16.538.126 38.906.279
B. _Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md. 24/(a) 1.518.623.340 1.477.931.177
Gayrimenkule Dayal Haklar

C. Istirakler Md. 24/(b) 162.864.618 162.864.618
fliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger varlklar 28.188.655 28.901.083
D. Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.726.214.739 1.708.603.157
E.  Finansal borglar Md. 31 397.822.118 351.321.991
F. Diger finansal yUkimlillkler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 - 109.252
H. Illiskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 16.719.263 23.978.771
I. Gzkaynaklar Md. 31 1.241.351.697 1.218.794.550
Diger kaynaklar 70.321.661 114.398.593
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.726.214.739 1.708.603.157

Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal

Tebligdeki ilgili

L o 30.06.2016 31.12.2015
bilgiler Diizenleme
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik Md. 24/(b) ) )
gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kisim
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-
Katilma Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katiima Md. 24/(b) 16.538.126 38.906.279
hesabi
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglar Md. 24/(d) - -
Bl._Yabanu g_ayrlmenkuller, gayrimenkule dayali Md. 24/(d) ) )
projeler, gayrimenkule dayal haklar
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 42.921.877 42.921.877
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 79.562.753 79.975.198
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerin(_:le proje gelistirilgcek, mulkiyeti _ortakllga ait Md. 22/e 243.767.118 244.311.506
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari Md. 22/(1) ) )
yatinmlarinin toplami

VOZAKGYD

28




Tebligdeki ilgili

Asgari /

Portfoy Sinirlamalari diizenleme 30.06.2016 31.12.2015 Azami
Oran
" . . . .. .. . . v . 0
1. Uze_rlnde proje gel|st|_rllcek mulklyep ortakliga ait Md. 22/(e) 14% 14% %10 en
olmayan ipotekli arsalarin ipotel bedelleri fazla
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule Md. 24/(a), (b) 88% 86% %51 en az
Dayal Haklar Dayali
. . %49 en
3.  Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md. 24/(b) 10% 12% fazla
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o o %49 en
Gayrimenkule Dayall Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) 0% 0% fazla
0,
5. Al Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 0% 3% /°2f(; j;‘
. . 0,
6. isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) 5% 5% /°1g en
0,
7. Borglanma Siniri Md. 31 34% 31% %300 en
fazla
8.  Dbviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- %10 en
Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md. 24/(b) 0% 2% 0 fazla
Hesabi
i i i i 0,
9.  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 22/(1) 1% 0% %10 en
Yatinmlarinin toplami fazla

Seri: VI, No:11 sayill “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi

vy

nde degisiklik yapan Seri:

VI, No:29 saylli Teblig'in 28 Temmuz 2011 tarihinde yirirlige girmesiyle birlikte 30 Eyldl 2011 tarihli
finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak (zere, gayrimenkul yatinm ortakliklan tarafindan portfdy tablosu
hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin 14 Ekim 2011 tarih ve
34/972 sayili Karari ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli
Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: II, No:14.1 sayil
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16inci maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK'nin Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
Ortiismeyebilir.
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6. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler

Hayat Tepe Bagimsiz Boliim Satisi
Yonetim Kurulu'nun 17/08/2016 tarihli karari geregince;

1. Sirketimizin portféylinde yer alan varliklardan Hayat Tepe'de yer alan 51 adet konutun iliskili sirketlerimizden
Elif Emlak Yatirimlar San.ve Tic.A.S.'ye satiimasina iliskin gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi imzalanmasina,

2. Satis bedelinin s6z konusu bagimsiz bélimler icin TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan
30.05.2016 tarihli dederleme raporunda tespit edilen 44.993.500 TL+KDV 'nin karsiigi olarak, kararimiz
tarihindeki TCMB doviz alis kuru esas alinarak 13.612.120 Euro + KDV olarak belirlenmesine,

3. Satisa iligkin 10.000.000 Euro bedelin 30 Eyldl 2016 tarihine kadar, 1.000.000 Euro'nun birinci taksit olarak en
gec 31/08/2017 tarihinde, geriye kalan bedelin ise ikinci taksit olarak en gec 31/08/2018 tarihinde olacak sekilde
tahsil edilmesine karar verilmistir.

Besiktas Projesine iliskin iBB Meclis Karari

Sirketimizin ve bagh ortakigimiz Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.'nin Istanbul Besiktas'ta
bulunan arazisine iliskin 1/5000 nazim imar plani tadilati istanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) Meclisi tarafindan
onaylanmis olup, IBB Meclis Karari 15.07.2016 tarihinde 30 giin siire ile askiya ¢ikmistir.

Sirketimiz ve birlesme kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunduumuz badh ortakhdimiz
Arstate Turizm A.S. milkiyetinde yer alan toplam 5 adet parsel igerisinde turizm amagh proje gelistiriimesi
dastindlmektedir.

Likidite Saglayicilik islemleri

Is Yatinm Menkul Dederler A.S. tarafindan 22/06/2016— 12/08/2016 tarihleri arasinda Likidite Saglayiciligi hizmeti
kapsaminda, 2,51 TL ortalama fiyat ile 1.504.622 adet alim ve 2,51 TL ortalama fiyat ile 1.480.445 adet satim
islemi gergeklestirilmis olup; bu faaliyet kapsaminda toplam 2.980.067 lot islem hacmi olusturulmustur.

Bahse konu dénemde gerceklesen toplam islem hacminin %21,4'0 Is Yatnm tarafindan Likidite Saglayicilidi
faaliyeti kapsaminda gergeklesmistir. Likidite Saglayiciiginin basladigi hafta olan 20-24 Haziran 6ncesindeki hafta
(17.06.2016) itibariyle OZKGY islem hacmi haftalik ortalama 200.000 lot olarak olusmustur. Raporlamanin
yapilldigi tarih olan 12.08.2016 haftasi ise, OZKGY haftalik ortalama islem hacmi 334.000 lot olarak
gerceklesmistir.

2015 Yih Faaliyet Raporu - ARC Awards Bronz Odiilii
Ozak GYO'nun “Gelecek Ajandasi” konseptli 2015 Faaliyet Raporu ARC Awards'tan bronz édiille dénmeyi basardi.

Ozak GYO 2015 Faaliyet Raporu, merkezi New York'ta bulunan ve tiim diinyada yatinmci iliskileri profesyonelleri
tarafindan faaliyet raporlarinin Oscar’lari olarak bilinen ARC Awards'tan ddiille déndi. Rapor, sira digi formatiyla
“Geleneksel Olmayan Faaliyet Raporu” kategorisinde Bronz Odiil'e layik goriildii.

Kredi Kullanimi

2016 Adustos ayinda; 2 yil vadeli 20 milyon TL tutarinda banka kredisi kullanilmistir. Kullanilan bu kredi ile daha
once kullanilan banka kredisine iligkin taksit édemesi yapilacaktir.

QO0ZAKGYD

HAYATA DECER KATA

30




7. Finansal Tablo ve Dipnotlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (II-14.1) uyarinca,
Uluslararas! Finansal Raporlama Standartlarn cercevesinde hazirlanan ve sunum esaslari SPK diizenleme ve
kararlari uyarinca belirlenen 01.01.2016-30.06.2016 ara donem finansal tablolarimiz ekte sunulmustur.
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