BODRUM 2. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ

Dosya No : 2012/608 Tal.
Örnek No:27

Satılmasına Karar verilen Taşınmazın Cinsi, Niteliği, Kıymeti ve Önemli Özellikleri:

1 - Tapu Koydi:
Muğla ili, Bodrum ilçesi, Eskiçeşme mahallesi, Gümbet mevkii, 29 cilt, 2795 sayfa, 265/267 ada, 120 parsel, 17.376,12 m2 yüzölçümlü, arsc nitelikli tam hisseli taşınmaz. (Tapu kaydı beyanlar hanesinde Bodrum belediyesi lehine toplumun yararlanmasına ayrılan yapı ve turizm tesisi şerhi, Tapu kaydı şerhler hanesinde M.Ç.G. Tur.Yat.Sey.Tic.Ltd.Şti. lehine başlama tarihi, 08/12/2010 süre (1 yıl 12 ay 6 gün olan) kira şerhinin bulunduğu belirtilmiştir.
Hali Hazır Durumu:
Taşınmaz tapu kaydında her ne kadar arsa olarak geçse de taşınmazın tamamı üzerinde 4 yıldızlı otel standartlarında PALM GARDEN GÜMBET MOTEL adlı işletme bulunmaktadır. Taşınmaz Gümbet mevkiinde bulunmaktadır. Bodrum belediyesine 2 km, Gümbet sahiline (plajına) 300m, Gümbet barlar sokağına 200 m mesafede yer almaktadır. Bodrum Belediyesi sınarları içerisinde yer alan taşınmaz Bodrum Belediyesinin tüm alt yapı hizmetlerinden eksiksiz olarak faydalanmaktadır. Parselin tüm çevresi imar yollarına cephelidir. Çevre ve komşu parseller üzerinde otel, yaz-kış kullanılan konut, site, kafe, bar ve her türlü turizm ticaretine dönük işletmeler bulunmaktadır. Bölgedeki yapılaşma türü kentsel yapılaşma yoğunluğu % 100 oranlarındadır. Parselin tamamı üzerinde 36 adet bloktan oluşan 2 ve 3 katlı betonarme blokları tamamını otelin ana binası, otel odaları, lojmanları, cadde tarafındaki dükkanlar ve tesisin diğer müştemilatları şeklinde düzenlendiği ve kullanıldığı görülmüştür. Parsel üzerindeki 2 bodrum kat+zemin+1 katlı ana binasının Zemin katında otel girişi, lobi, resepsiyon, teras, kuaför salonu, 1.katında otel odaları, 1.bodrum katında 600 kişilik restoran, 400 kişilik kapalı restoran, 100 kişilik alakarta restoran, 100 kişilik toplantı salonu, 1000 kişi kapasiteli mutfak, 2.bodrum katında fitnis senter, hamam-sauna, kazan dairesi, çamaşırhane, internet kafe, mini kulüp,.oyun salonu, parsel üzerindeki iki ve üç katlı bloklarda 199 adet iki ve üç kişilik standart otel odası, 35 adet standart oda tarzında düzenlenmiş aile odası, 11 adet 4 kişilik de lüks oda, ayrıca antik tiyatro salonu, 1000 kişilik disko biri 450 ton diğeri 650 tonluk iki adet yüzme havuzu, bir adet tenis kortu, 4 adet bordocuk oyun sahası, cadde tarafındaki bloklarda bulunan toplam 10 adet dükkan gibi birimler bulunmaktadır. Parsel üzerindeki otel odaları, döşeme kaplamaları seramik, pencereler pvc, iç kapılar panel kapı, ana bina döşeme ve merdiven kaplamaları seramik kaplama, otel giriş kısmı, fotoselli kapı yapılmıştır. Parsel içersindeki tüm bloklar arası yürüme yolları, kayrak taş kaplama, balkon korkulukları ferforje demir, yüzme havuzu güneşleme terasları mermer kaplama yapılmıştır. Tüm otel odalarında 4 yıldızlı otel odası standartlarında olması gereken demirbaş konulmuş, tüm oda ve yaşam alanlarında klima bulunmaktadır. Parselin etrafı tel çit ve duvarlar ile çevrilmiş, peyzajlar yapılmış bazı blokların zemin katları, doğal taş giydirme cephe kaplama yapılmıştır. Otel işletmesinin 4 yıldızlı otel standartlarında halen aktif olarak çalıştığı eksiğinin olmadığı görülmüştür. Parsel ve üzerindeki işletme toplam 1000 kişi kapasiteli bir işletme olup bodrumda turizm ticaretinin yazın en yoğun yaşandığı bir bölgede yer alması, ulaşımı kolay bir noktada olması, tüm parsel ve üzerindeki oda müştemilatların hakim Gümbet koyu deniz manzaralı olması imar planında turizm imarlı olması taşınmazın değerini arttıran diğer faktörler olarak değerlendirilmiştir.
İmor Durumu:
Taşınmazın bölgesi Turizm Yerleşme Alanı, Sit karakteri 2.derece etkileme geçiş alanı, minimum parsel büyüklüğü 4.000,00m2, ifraz halinde parselin minimum yol cephesi 40m, yapılaşma koşulları TAKS % 20-KAKS % 40, kat yüksekliği ve adedi:6,50 m/2 kat, komşuya mesafesi:3,5 m, yol ve kamu alanına mesafesi 5 m olduğu belirtilmiştir.
Muhammen Bedeli: 28.000.000.00 TL K.D.V Oranı: % 18
Satış Saati: 11:00 -11:10 Arası
Satış Şartlan
1- Satış
05.03.2013 günü yukarıda belirtilen saatler arasında Bodrum 2. İcra Müdürlüğü Önü (Koridor) - Bodrum Adliyesi Bitez - BODRUM
adresinde açık artırma suretiyle yapılacaktır.Bu artırmada tahmin edilen değerin % oO'ını ve rüçhanlı alacaklılar varsa alacakları toplamını ve satış ve paylaştırma giderlerini geçmek şartı ile ihale olunur. Böyle bir bedele alıcı çıkmazsa en çok artıranın taahhüdü saklı kalmak şartiyle 15.03.2013 günü Bodrum 2. İcra Müdürlüğü Önü (Koridor) - Bodrum Adliyesi Bitez - BODRUM adresinde yukarıda belirtilen saatler arasında ikinci artırmaya çıkarılacaktır. Bu artırmada da rüçhanlı alacaklıların alacağını ve satış giderlerini geçmesi şartıyla en çok artırana ihale olunur. Şu kadar ki, artırma bedelinin malın tahmin edilen kıymetinin % 40'ını bulması ve satış isteyenin alacağına rüçhanı olan alacakların toplamından fazla olması ve bundan başka paraya çevirme ve paylaştırma masraflarını geçmesi lazımdır. Böyle fazla bedelle alıcı çıkmazsa satış talebi düşecektir.
2- Artırmaya iştirak edeceklerin, tahmin edilen kıymetin % 20'si nispetinde Türk Lirası peşin para veya bu miktar kadar milli bir bankanın teminat mektubunu vermeleri lazımdır. Satış peşin para iledir. Alıcı istediğinde 10 günü geçmemek üzere mehil verilebilir. Tapu Harcı alıcı payı, hale Damga Vergisi ile K.D.V. alıcıya aittir. Birikmiş vergiler ve Tellaliye Ücreti ve Tapu Harcı satıcı payı satış bedelinden ödenir.
3- İpotek sahibi alacaklılarla diğer ilgililerin (*) bu taşınmaz üzerindeki haklarını hususiyle faiz ve masrafa dair olan iddialarını dayanağı îelgeler ile on beş gün içinde dairemize bildirmeleri lazımdır. Aksi takdirde hakları tapu sicili ile sabit olmadıkça paylaştırmadan hariç ıırakılacaktır.
*
4- ihaleye katılıp daha sonra ihale bedelini yatırmamak sureti ile ihalenin feshine sebep olan tüm alıcılar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile »n ihale bedeli arasındaki farktan ve diğer zararlardan ve ayrıca temerrüt faizinden müteselsilen mesul olacaklardır, ihale farkı ve temerrüt bizi ayrıca hükme hacet kalmaksızın Dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa öncelikle teminat bedelinden alınacaktır.
5- Şartname, ilan tarihinden itibaren herkesin görebilmesi için dairede açık olup gideri verildiği takdirde isteyen alıcıya bir örneği jönderilebilir.
6- Satışa
iştirak edenlerin şartnameyi görmüş ve münderecatını kabul etmiş sayılacakları, başkaca bilgi almak isteyenlerin yukarıda yazılı loşya numarasıyla müdürlüğümüze başvurmaları ilan olunur.
iş bu ilan tebligat yapılamayan ilgililere tebligat yerine kaim olmak üzere ilan olunur.
(*) ilgililer tabirine irtifak hakkı sahipleri de dahildir.
(İİKm.126)
