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KONUNUN OZ1): 1/1000 slgeki Fikittepe ve Cevresi Uygulama Imar Plam: Plan Notlan Hakkinda

KOMISYON INCELEMES]: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin ~ 08/10/2012 giin ve BN:14889 sayih
yaunsinda; “

1gi: a) Imar Midiirliigi’niin 05.10.2012 giin TN:1082731-5299 sayih yazsi.

b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne 16.08.2011 giin ve TN:4538601 say1hi takdim
yazimz,

¢) Istanbul Bitviiksehir Belediye Mechs1 nin 14.12.2011 giin ve 2798 sayili karari

d) imar Midiirliigii*niin 20.03. 2012 giin TN:319123-1799 sayili yazisi.

¢) Istanbul Biiyiikschir Belediye Meclisi’ne 11.06.2012 giin ve TN:585814(BN:7969) sayili
takdim yazimiz,

f) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.08.2012 giin ve 1626 sayih karan

figi (a) vaz ile 22.02.2011 t.tlli 1/1000 dlgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plam ile ilgili
uygulamadaki aksakliklan ve tereddiitleri gidermek adina plan notlarmin baz maddelerinde degisiklikler
dnertlmektedir. v

PLAN SURECI:

Fikirtepe ve Cevresi 09,03, 2005 lonay tarihli 1/5000 ¢lgekli Kadikdy Merkez Ile E-5 (D-100) Otoyolu
Ara Bolgesi Nazim Imar Plami’nda “Ozel Proje Alam™ olarak planlanmis olup séz konusu alana 22.03.2007
onay tarihli bir plan degisikligi ile * ‘Kehtsel Doniigiim Alam” ifadesi eklenmigtir.

1/5000 olgekli Nazim Imar Plamnin ilke ve prensiplari dogrultusunda hazirlanan 1/1000 8lgekli
Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plam Istanbul Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 14.01.2011 giin ve 119
sayili Karar ile tadilen uygun bulunmug ve 22.02.2011 tarthinde Biiyiikgehir Belediye Bagkam tarafindan
onaylanmigtir. S6z konusu plan 08, 0312011 ve 08.04.2011 tarihleri arasinda Biiyiikschir Belediyesi Harita
Miidiirliigiince ashya gikartilnigtr,

Ask siireci ig¢inde 1/1000 olg:ekh Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Planma yapilan itirazlar
vitriitlitkteki yasa ve yonetmeliklere igore degerlendirilmek ve karar alinmak tzere ilgi (b) yazimz ile
Biiyiiksehir Beledive Meclisi’ne takdim edilmis olup séz konusu itirazlara iligkin ilgi (c) meclis karan
almmagtir,

figi (c) meclis karan ile gergeklestirilen depisiklikler Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkam
tarafindan 17.01.2012 tarihinde onaylanmis olup ilgili yasa geregi 20.03.2012-20.04.2012 tarihleri arasinda
aslaya gikartilnmgtir,

igi (d) yaz ile 17.01.2012]t.t1i 1/1000 slgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama imar Plamnin
uygulanmasi agamasinda ¢ikabilecek| aksakhiklarn ve tereddiitleri gidermek adma plan notlarmmn baz
maddelerinde dnerilen degigiklikler ilgi (e) yaz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne takdim edilmis olup sz
konusu dneri plan notu teklifine iligkin ilgi (f) meclis karan alinmigtir.

figi () meclis karan ile gergeklestirilen  degisiklikler fstanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkam
tarafindan 10.09,2012 tarihinde onaylanmis olup ilgili yasa geregi 28.09.2012-30.10.2012 tarihleri arasinda
askaya gikartilmastir,

DEGERLENDIRME ve SONUC:

Imar Miidiirliigii niin ilgi (a) yazis1 dogmltusunda yapilan degerlendirmeler sonucunda 1/1000 dlgekli
Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plant’nin;

Genel Hiikiimler Boliimiindeki, :
e “- Buvyollar, bulunduklan imar adalarimn fonksiyonunu ve yapilanma kosullarim
alirlar,

Bl



- Bu yollar 600 m?* nm iizerindeki parseller ile tevhid edilir. Bu yollardan mahreg alan
parsel veya parsc}lcr bulundugu siire iginde bu yollardan yaya ve tasit ile mevcut
altyapinin gegigi devam eder.

-  Bu yollarin altina ve iizerine yapr yapilmasi igin yeni olusan parsellerde ayni yol
genigliginde mcvcilt altyapl ve tagit ile yaya gegigi igin irtifak kurulur. Gegiglerle ilgili
kurulan bu ntxfakiar imar yoluna kadar devam eder. Irtifaklardan gegirilecek meveut
altyap1 (dogalgaz, su, elektrik, atik su, telefon vb.) ilgili kurumlarca uygun gériilerek
alternatifler dogn,iltusunda deplase cdilmesi durumunda ilgih giderler diizenleme
yapilan parsel sahiplerine aittir.

- Iptal edilen yolun tevhid edildigi parsel veya parsellerin planda ggsterilen yolda kalan
kismi var ise tc\}nt voluyla elde ettifi alandan, yolda kalan miktar1 kadar alan
gikarildiktan sonra arta kalan alan, terkin edilmek iizere tapuya gerh diigiilecektir. Serh
diigiilen bu alanlar ile 6zel hiikiimler bashg: altinda donat alam olarak terk edilmesi
gereken alanlar IStanbul Biiyiiksehir Belediyesinin onaylanacagi avan proje ve eki
vaziyet plam dogrultusunda parselin uygun bir kosesinde, bilyikligiine ve ihtiyacin
oncelifine gére, kamuya ait yesil alan, okul alant, dini tesis, otopark vb. donati alami
olarak il¢e belediyesince terkin edilerek uygulama tesis edilecek olup bu diizenlemede
belediyesi yetkilidir.” seklinde olan 2. Maddenin 1., 2., 3. ve 4. Fikrasi’nin;

v Uygulama yapilan alandaki; iptal edilen yol alanlarinin toplamindan parsellerin yolda
kalan alanlan toplanu gikarildiktan sonra arta kalan alanlar ile 6zel hiikiimler bashg:
altinda belirtiten donan alam olarak terk edilmesi gereken alanlar, kamuya ait ; yesil
alan, park, saghk tesisi, sosyal ve kiiltiirel tesis, spor tesisi, egitim tesisi, dini tesis,
otopark v.b. donati alam Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince onaylanacak Avan
Projeye giire belirlenecektir.

v Uygulama yapilan érlandaki parseller ile iptal edilen yollarin tevhid edilmesi ve
parsellerin yolda kalan kisimlan ile avan projeye gire belirlenen donatr alanlarinin
terkin ve/veya tescil jislemlerinin tamamlanmas: neticesinde donati alanlan hari¢ tek
bir parsel olusturulacaktwr.

v Uygulama alamnda r:nevcut yol ve altyapilarin (dogalgaz, su, elektrik, atik su, telefon
v.h.) deplase, tadil, genisletme veya yeni imalat durumlarinda olugacak giderler bu
hizmetlerden yararlanacak gayrimenkul sahiplerinden harcamalara katilma payr
olarak yatinma idare tarafindan tahsil edilir.

v" Yam ruhsatimn ahnabilmesi i¢in avan proje ile belirlenen donati alanlarmm terkin
ve/veya tescil islemlerinin tamamlanmas: gerekmektedir.

v' Planda belirlenen (lonatl alanlarinin (Temel Egitim Tesis Alanlan, Ortatgretim Tesis
Alanlary, Dini Tesis Alanlarl, Saghk Tesis Alanlar, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar,
Belediye Hizmet Ala.hlan, Parklar ve Dinlenme Alanlari, Cocuk Park: Alanlan, Spor
Tesis Alanlan) buyukluklermm ve fonksiyonlarimm degistirilmemesi kosulu ile yam

adasi igerisindeki konumu degistirilebilir,
olarak degistirilmesi,
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i ildsaniavan: parsell GHBRINR imar
adasmdak1 parsellerlc tevhid echhr.

Parselin tamami1 yolda kahyorsa parselin bulundugu en yakm ve belediyesince uygun goriilen yapt
adast ile tevhid edilir.

Yolda kalan parsel alam tCVh.ld edilecegi yapt adasimn fonksiyonu ve yapilanma kosulunu alr,

Parsel alani tevhid edilecegi alana ilave edilerek KAKS hesaplanur.

Tamami yolda kalan parsel kendi istegi ve plan alan: igindeki herhangi bir yap: adast veya yapt adast

igindeki parsel maliklerince 1s{cmlmc51 halinde de bu tevhid aym kogullarla gergeklesir. ” seklinde
olan 3. Maddenin;




Cekme mesafesi yollardan en‘az 5 m. olup, yan ve arka bahge mesafeleri 5 kat dahil 4 m. dir. 5
kattan sonraki her ilave kat icin yan ve arka bahge mesafelerine 0,30 m. ilave edilir.” seklinde olan
15.Maddenin;

“Cekme mesafeleri bina yuﬁsc“xﬁn 20 mt.’ye kadar 5 mt., 20 mt.’den sonra artan her 3 mt
yiikseklik icin bu mesafeye 930 mt. ilave edilir. Ada derinliginin 40 mt.’nin altina diistiigii
yerlerde ¢elkme mesafesini belirlemeye avan projeyi onaylayacak idare yetkilidir.

Yan ve arka bahge mesafelellmm, park ya da yesil alana komsu olmasi halinde 5 mt. ye kadar
indirilmesinde avan projeyi onavlayacak idare yetkilidir.” olarak degistirilmesi,

“Aynk nizam yapilagmalarda, en az TAKS: 0,20, en fazla TAKS: 0,35’dir. Bir parselde birden
fazla bina yapilabilir. Ancak bmalarm taban alanlan toplam: en fazla TAKS 1 gegemez. Binalar
arasindaki mesafeler ise 10 mctreden az olmamak gartiyla avan projeye gére belirlenir.” geklinde
olan 17, maddenin

“Ayrik nizam yapilasmalarda,| en az TAKS: 0,20, en fazla TAKS: 0,35°dir. Ancak aqfa qkan
bodrum katlar dahil ii¢ kati asmayan ana kitle yapilmas: halinde en fazla taks: 0,45, ana kitle
iizerinde yiikselen bloklar icin en fazla taks: 0,35°dir. Bir parselde birden fazla bina yapilabilir,
Ancak binalarin taban alanlan toplami en fazla TAKS"1 gegemez, Binalar arasindaki mesafeler ise
10 metreden az olmamhk sartlyla avan projeye gire belirlenir.”olarak degistirilmesi,

“Aynk nizam yapllasmalarda kot almacak nokta Istanbul Imar Yonetmeligi dogrultusunda
belirlenecektir. Ancak bina 6n cephe kot ortalamasi ile arka cephe kot ortalamasi farki 4 m.’den fazla
olan parsellerde +-0,00 kotu bglediyesince belirlenecektir.” seklinde olan 18. Maddenin sonuna ;
“Bodrum katlarin agiga cikmasi halinde 2’den fazla bodrum kat iskan edilebilir, Iskan edilen
bodrum katlar emsale dahildir.”ifadesinin eklenmesi,

Ozel Hiikiimler Bslimiindeki; “Konut Alanlan ve Tlcaret+Konnt Alanlan™ bolinniinde ki;

6. Fikrada “Biiyiikliigii 4001 m? ve daha biiyiik parseller” e iligkin uygulamalardaki “Uygulama
yapilan alamin %10°u oranmdaki park, vesil alamn emsali parselinde kullamlmak iizere parselin
uygun bir késesinde kamuya terk edilecektir” seklinde olan ifadenin,

“Tevhide konu parsellerin b&iit alanlar toplammin %10°u oranindaki park, yesil alanin emsali
parselinde kullamlmak iizere| parselin uygun bir kégesinde kamuya terk edilecektir.” seklinde
degistirilmesi,

7. Fikrada “Yapt adas1 1c;er151qde ve bu planda yapilagmaya konu olan yollarin bélerek olusturdugu
alanlar”a iligkin uygulamalardaki “Uygulama yamlan alamn %20’si oramndaki park, yesil alan,
kres, ana okulu, dini tesis, Aﬂt‘. Saghk Merkezi emsali parselinde kullanilmak iizere parselin uygun
bir kgesinde kamuya terk edllecekt * seklinde olan ifadenin,

“Tevhide konu parsellerin brut alanlan toplaminin %20°si oranindaki park, yesil alan, kreg, ana
okulu, dini tesis, saghk ttmsu otopark v.b. alanlar emsali parselinde kullamlmak {izere parselin
uygun bir kosesmdc kamuya te&'k edilecektir” seklinde deBistirilmesi,

8. Fikrada “Yap adasi olusturan parseller”e iligkin uygulamalardaki “Uygnlama yapilan alanin
%20’st oranindaki park, yesili alan, kreg, ana okulu, ilk6gretim, dini tesis, Aile Saghk Merkezi
emsali parselinde kullamImak tizere parselin uygun bir kdgesinde kamuya terk edilecektir .” seklinde
olan ifadenin,

“Tevhide konu parsellerin brut alanlan toplammin %20’si oranindaki park, vesil alan, kres, ana
okulu, ilkégretim, dini tesis, s:‘ighk tesisi, spor tesis alam, sosyal ve kiiltiirel tesis alam, otopark
v.b. alanlar emsali parselinde kullamlmak iizere parselin uygun bir kégesinde kamuya terk
edilecektir.” geklinde degistirilmesi,

8. Fikrada “Yap adas: olusturan parseller”e iliskin uygulamalardaki “On bah¢e mesafesi en az 10
metredir.” seklinde olan ifadenin iptal edilmesi,

8, Fikranin somuna “ Yam aq'xlm olusturan parsellerden en fazla 3 parselin tevhit edilmedigi
durumlarda da bu madde hiikiimleri gecerlidir. Tevhit edilemeyen parseller buyuklugune giire
bu plan hiikiimlerine gore yapilagabilirler. Yapilasamayan parsellerde imar kanunun
12.Maddesine gore i.B.B tarﬁndan kamulagtirma yapilir.” ifadesinin eklenmesine,

Ozel Hiikiimler Bolimiindeki; ' “Ticaret+Hizmet Alanlan ile Ticaret+Konut+Hizmet Alanlan®
boliimiinde ki;
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5. Fikrada “Biyiikliii 4001 m? ve daha biiyiik parseller” e iligkin uygulamalardaki “Uygulama

yapilan alamn %10 oranndaki park, yesil alamin emsali parselinde kullamlmak iizere parselin

uygun bir kdgesinde kamuya terk edilecektir” seklinde olan ifadenin

“Tevhide konu parsellerin briit alanlan toplamimin %10’u oranmdaki park, yesil alanin emsali

parselinde kullamlmak iizere| parselin uygun bir kosesinde kamuya terk edilecektir.” seklinde

degigtirilmesi,

» 6 fikrada “Yam adast 1g:e.r15mde ve bu planda yapilagmaya konu olan yollarm bélerek olugturdugu
alanlar”a iligkin uygulamalardaki “Uygulama yapilan alamin %20°si oranindaki park, yesil alan,

kres, ana okulu, dini tesis, Allé Saghk Merkezi emsali parselinde kullamlmak iizere parselin uygun

bir kdsesinde kamuya terk edﬂ;cektu ” gseklinde olan ifadenin,

“Tevhide konu parsellerin bii'iit alanlan toplamimn %20°si oramindaki park, vesil alan, kres, ana
okulu, dini tesis, saghk tesisi, otopark v.b. alanlar emsali parselinde kullamilmak iizere parselin
uygun bir kdgesinde kamuya te;rk edileccktir” geklinde deBigtirtlmesi,

e 7fikrada “Yap: adas: olusturan parsellere iligkin uygulamalardaki “Uygulama yapilan alanin

%20’si oranindaki park, yesil alan, kres, ana okulu, ilkégretim, dini tesis, Aile Saghk Merkezi
emsali parselinde kullanilmak iizere parselin uygun bir késesinde kamuya terk edilecektir.” seklinde
olan ifadenin,
“Tevhide konu parsellerin briit alanlan toplamnmin %20si oranindaki parL, yesil alan, kres, ana
okulu, ilkogretim, dinptesis, shghk tesisi, spor tesis alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alam, otopark
v.b. alanlar emsali parsehndc kullamlmak iizere parselin uygun bir kogesinde kamuya terk
edilecektir.” geklinde deg1st1r11me51

o 7fikrada ‘Yap1 adasi olusturan parseller”e iligkin uygulamalardaki “On bah¢e mesafesi en az 10
metredir.” seklinde olan ifadenin iptal edilmesinin

7. Fikramin sonuna “ Yam adasum olusturan parsellerden en fazla 3 parselin tevhit edilmedigi
durumlarda da bu madde hiikiimleri gecerlidir. Tevhit edilemeyen parseller biiyiikliigiine gore bu
plan hiikiimlerine gore yapllasabilir‘ier Yapilagamayan parsellerde imar kanunun 12.Maddesine gire
LB.B tarfindan kamula.stuma yaﬁxhr ? ifadesinin eklenmesinin uygun olacag digiiniilmektedir., ”
Denilerek,

1/1000 olgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plam’na yonelik plan notu degisiklik teklifimizin
yitriirlitkteki yasa ve yonetmeliklere| gore degerlendirilerek karar almmak tizere Bilyiiksehir Belediye
Meclisine havale olunmugtur.

KOMISYON GORUSU: _

Kadikdy Tgesi, 1/1000 dlgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plam, plan notlann hakkindaki
teklif incelemmis olup, uygulamada ortaya gikan problemlerin ¢dziimiine ydnelik diizenlemeler oldugundan
komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olynur,

Sefer KOCABAS Timur SOYSAL Mustafa DEMIRKAN
Imar ve Bayindirhk Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkam
Irfan MERT Oktay BIRINCI Hayri KIR
Uve ‘ Uye Uye
(m)me.g- Liitfii SOMUN M. Sedat O0ZKAN Nevzat SELIMEN
Uye Uye Uye
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