SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK —30 EYLUL 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR

ICINDEKILER SAYFA
OZET KONSOLIDE BILANCO .........coooiiiiieeeeecee e sss st sanenens 1-2
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU 3
OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU.........cccoooivvieeeeeeeeeeen, 4
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU.......c.oiiiieiecieeeee s, 5

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR.. 6-24

NOT 1 GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU .....ccoooiviiiereieiieeeceteetese e vesae e 6
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR .....ccoocvviiiieiiis oo 7-11
NOT 3 FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIBARI ILE ETKILEYEN

ONEMLI OLAY VE ISLEMLER.........c.oiitiitititsiie st eees st eses st sss s et ens st s stesenss s neasanans 12-15
NOT 4 MADDI VE MADDI OLMAY AN DURAN VARLIKLAR ......covviviiieiieesseeessesssesiesesss s sessessees 16
NOT 5 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER ........ovvvtiviiiniietieesseissesssessessssesessesessessesassesssssssesssssses s 17
NOT 6 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI

ONEMLI DEGISIKLIKLER .......cvvetieuesietectesesestesieseseesiesessesssesssssesensessesesssssssessessssassassssesssssssssssssesans 18
NOT 7 PAY BASINA KAZANC .....oovvieveeeeeeeeseeseeeieetes s es s s s ss s sessesssasassasssss s ssssessess st s esn s sensens 19
NOT 8 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEY]...........c....... 19-21
NOT 9 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR .....coouiviiisiieeesceesss et 22

EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU ....cooviuiiiiieeeeeeeeeee e 23-24



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK -30 EYLUL 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmenmis gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslari 2017 2016

VARLIKLAR
Donen Varhklar 865.706.011 883.300.575
Nakit ve Nakit Benzerleri 152.792.378 21.013.920
Ticari Alacaklar 194.398.166 176.573.882
-[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 124.141.487 111.038.848
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 70.256.679 65.535.034
Diger Alacaklar 2.016.816 2.285.306
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 2.016.816 2.285.306
Stoklar 3 373.091.218 481.012.217
Pesin Odenmis Giderler 3 140.448.300 116.858.374
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 976.105 248.348
Diger Donen Varliklar 1.983.028 85.308.528
Duran Varhklar 1.153.996.987 1.327.301.847
Ticari Alacaklar 62.790.111 76.524.439
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 58.405.962 63.415.398
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.384.149 13.109.041
Diger Alacaklar 98.964.507 26.390.592
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 24.722.212 24.548.255
-[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 74.242.295 1.842.337
Stoklar 3 828.100.741 1.005.696.751
Finansal Yatirimlar - 52.225.271
Ozkaynak Y&netimiyle Degerlenen Yatirimlar - 3.771.464
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 5 119.574.303 119.574.303
Maddi Duran Varliklar 4 10.519.916 12.721.135
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4 93.026 96.014
Diger Duran Varliklar 33.954.383 30.301.878
TOPLAM VARLIKLAR 2.019.702.998 2.210.602.422

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE OZET BILANCO
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmenmis gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslari 2017 2016
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 529.382.734 332.038.481
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 3 458.335.073 252.945.263
-lliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisumlar 3 7.039.416 8.877.381
-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 3 451.295.657 244.067.882
Ticari Borglar 36.798.704 57.412.909
- Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 1.177.232 1.118.620
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 35.621.472 56.294.289
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.573.306 1.876.804
Diger Borglar 11.784.014 15.388.384
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 60.217 70.000
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 11.723.797 15.318.384
Ertelenmis Gelirler - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 842.625 859.028
-Calisanlara Saglanan Faydalara
liskin Kisa Vadeli Karsiliklar 842.625 859.028
Tiirev Araglar 17.114.414 -
- Riskten Korunma Amagl Tiirev Araglar 17.114.414 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 2.934.598 3.556.093
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.934.598 3.556.093
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 520.037.969 881.272.597
Uzun Vadeli Borglanmalar 3 448.325.123 595.729.860
-lliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 4.123.002 1.281.170
-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 444.202.121 594.448.690
Ertelenmis Gelirler 3 58.902.384 269.674.282
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.753.410 1.565.062
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 1.753.410 1.565.062
Tiirev Araglar 11.057.052 14.303.393
- Riskten Korunma Amagh Tiirev Araglar 11.057.052 14.303.393
OZKAYNAKLAR 970.282.295 997.291.344
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 970.282.295 997.291.344
Odenmis Sermaye 600.000.000 600.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 212.888.864 212.888.864
Geri Alinmig Paylar (-) (5.664.156) (5.664.156)
Paylara iliskin Primler/iskontolar 62.419.923 62.419.923
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Bivikmis Diger Kapsamili
Gelirler (Giderler) (857.822) (754.504)
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazanglari (Kayiplari) (857.822) (754.504)
-Tamimlanmus fayda planlari yeniden él¢iim kayplart (857.822) (754.504)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
(Giderler) - (7.397.851)
Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazanglar: (Kayiplart) ) (7.397.851)
-Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varhiklardan Kazanglar (Kayiplar) - (7.397.851)
Yabanci Para Cevrim Farklari - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 35.261.185 35.261.185
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlar 100.537.883 155.384.797
Net Dénem (Zarari) / Kari (34.303.582) (54.846.914)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.019.702.998 2.210.602.422

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir par¢asini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMLERINE AIiT KONSOLIDE OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmenmis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
SURDURULEN FAALIYETLER Referanslar 2017 2017 2016 2016
Hasilat 640.934.109 422.150.364 116.708.391 67.156.710
Satiglarin Maliyeti (-) (558.868.681)  (367.062.941) (86.942.989) (48.473.864)
BRUT KAR 82.065.428 55.087.423 29.765.402 18.682.846
Pazarlama Giderleri (-) (27.820.779) (8.674.548) (30.492.853) (7.903.433)
Genel Yonetim Giderleri (-) (32.652.178) (17.357.848) (32.867.242) (10.346.675)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 46.813.789 21.705.236 88.588.036 77.394.838
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (9.140.339) 902.010 (72.209.501) (68.348.867)
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI 59.265.921 51.662.273 (17.216.158) 9.478.709
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.533.594 1.533.594 1.385.767 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (10.109.495) - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar (131.101) (381.142) 532.809 251.008
FiNANSMAN GiDERi ONCESi ESAS FAALIYET (ZARARI ) / KARI 50.558.919 52.814.725 (15.297.582) 9.729.717
Finansal Gelirler 8.986.325 3.821.262 16.113.046 1.134.788
Finansal Giderler (-) (93.848.826) (37.391.305) (28.088.842) (21.005.279)
SURDULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi ZARARI (34.303.582) 19.244.682 (27.273.378)  (10.140.774)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
Donem vergi gelir/gideri
Ertelenmis vergi gelir/gideri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (34.303.582) 19.244.682 (27.273.378)  (10.140.774)
DONEM (ZARARI) / KARI (34.303.582) 19.244.682 (27.273.378) (10.140.774)
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar) 7 (0,0572) 0,0321 (0,0455) (0,0169)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (103.318) (41.964) (109.366) (78.639)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang / (Kayiplart) (103.318) (41.964) (109.366) (78.639)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 7.397.851 - 1.843.244 (3.072.075)
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanclari 7.397.851 - 1.843.244 (3.072.075)
DiIGER KAPSAMLI GELIR 7.294.533 (41.964) 1.733.878 (3.150.714)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (27.009.049) 19.202.718 (25.539.500) (13.291.488)

[lisikteki dipnotlar ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Simflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelir ve Giderler

Kar veya
Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger
Kapsamh Gelir ve Giderler

Birikmis Karlar

Kardan

Sermaye Paylara iliskin Ayrilan
Odenmis Diizeltme Geri Alinms Primler/ Finansal Varhk Deger Artis Tammlanmis fayda planlar: Kisitlanmig Gegmis Yillar Net Dénem Ozkaynak
Sermaye Farklari Paylar iskontolar Fonu yeniden 6l¢iim kayiplari Yedekler Kari (Zarari)/Kar1 Toplami
1 Ocak 2016 itibariyle bakiye 600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 (11.084.340) (633.446) 35.261.185 207.605.333 (52.220.536) 1.048.572.827
Transferler - - - - - - - 52.220.536 (52.220.536) -
Toplam kapsamli gelir - - - - 1.843.244 (109.366) - - (27.273.378) (25.539.500)
30 Eyliil 2016 itibariyle bakiye 600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 (9.241.096) (742.812) 35.261.185 259.825.869 (131.714.450) 1.023.033.327
1 Ocak 2017 itibariyle bakiye 600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 (7.397.851) (754.504) 35.261.185 155.384.797 (54.846.914) 997.291.344
Transferler - - - - - - - (54.846.914) 54.846.914 -
Toplam kapsamli gelir - - - - 7.397.851 (103.318) - - (34.303.582) (27.009.049)
30 Eyliil 2017 itibariyle bakiye 600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 - (857.822) 35.261.185 100.537.883 (34.303.582) 970.282.295

Mlisikteki dipnotlar ara dénem &zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 VE 2016 TARIHILERINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMINLERINE AIT KONSOLIDE OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 100.278.840 (156.300.810)
Dénem zarari (34.303.582) (27.273.378)
Doénem zarar:i mutabakati ile ilgili diizeltmeler 99.922.186 24.346.531
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgili diizeltmeler 72.690.704 24.673.755
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 20.539.270 11.975.796
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 1.469.985 1.797.839
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.319.642 372.634
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile lgili diizeltmeler 358.259 372.634
- Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler 961.383 -
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislarina neden olan diger kalemlere iligkin diizeltmeler 8.575.901 (9.468.452)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirrmlarin dagitilmamus karlar ile ilgili
diizeltmeler 131.101 (532.809)
Kar pay1 (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeler (7.349.777) (4.568.485)
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler 2.545.360 96.253
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 27.600.091 (157.745.294)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (5.051.339) (1.298.641)
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (20.614.205) (1.160.751)
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 3 285.517.009 (265.638.072)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (23.589.926) (8.658.849)
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalis (210.771.898) 149.497.330
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis/azalis ile Ilgili diizeltmeler 2.110.450 (30.486.311)
- Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki artiy / azalig
ile ilgili diizeltmeler 6.639.813 (14.502.644)
- Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis / azalis
ile ilgili diizeltmeler (4.529.363) (15.983.667)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 93.218.695 (160.672.141)
Caligsanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (289.632) (197.154)
Alinan kar paylari 7.349.777 4.568.485
YATIRIM FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 52.876.446 420.369
Alinan temettiiler - 1.385.767
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglar (1.811.138) (965.398)
Diger uzun vadeli varlik satisindan nakit girisi 54.687.584 -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (21.376.828) 61.943.586
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 216.112.688 379.264.138
Bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglari (237.489.516) (317.320.552)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azals 131.778.458 (93.936.855)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKIi NET DEGIiSiM 131.778.458 (93.936.855)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 21.013.920 119.059.570
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 152.792.378 25.122.715

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’'na (“GYO”) doniismek amaci ile kurulan
Sinpas Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat”), GYO’ya doniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret
siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve linvani Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.
(“Sinpas GYO”) olarak degistirilmistir.

Grup ana operasyonu ikamete yarar, satis amagl gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Grup, sektdriin
onde gelen gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri’nin ¢atisi
altindadir. Grup, Tirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir. Grup’un ana
hissedarlar1 Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. ve Avni Celik’tir.

Grup’un 30 Eyliil 2017 tarihi itibartyla personel sayis1 180 kisidir. (31 Aralik 2016: 194) Grup’un kayith
adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasu.:

Finansal tablolar, Y&netim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 09 Kasim 2017 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Grup’un istirakleri ve bagh ortakliklar1 Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular
asagida belirtilmistir:

Bagli Ortaklik

30 Eyliil 2017 tarihi itibartyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha
fazla hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri lizerinde kontrol
hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi’ne tabi tutulmus girketler asagidaki gibidir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet Konusu
Samandira Mobilya Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Ahsap, plastik, mermer, ¢elik ve her
(“Samandira Mobilya ) tlirlii metal ve maddeden mamiil ev,

bahge ve biiro mobilyalarinin imalatini,
ithalatin1 ve ihracatin1 yapmak.

S.S. Modern Bursa Konut Yap1 Kooperatifi Ortaklilarin konut ihtiyacim
(“S.S. Modern Bursa ™) karsilamak, arsa satin almak,
birlestirmek, altyapi, plan, proje
ve maliyet hazirlamak.

Sinpas CO. Belirli gayrimenkullere yatirim
yapmak.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Istirakler Faaliyet Konusu
Ottoman Gayrimenkul Yat. Ins. ve Tic. A.S. Iktisap edilen gayrimenkulleri belirli bir

proje kapsamina alarak deger
kazandirmak ve satisi suretiyle kazang
elde etmek.

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuclari ile varlik ve yiikiimliiliikleri, 6zkaynak yontemi
kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gore bilangoda istirakler, maliyet bedelinin
istirakin net varliklarindaki alim sonrasi déonemde olusan degisimdeki Grup’un pay1 kadar diizeltilmesi
sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan herhangi bir deger diistikliigiiniin diigiilmesi neticesinde elde
edilen tutar {izerinden gosterilir. Istirakin, Grup’un istirakteki paym (6ziinde Grup’un istirakteki net
yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirimi da igeren) asan zararlar1 kayitlara
alinmaz.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri
ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Liras:
olarak hazirlanmigtir. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmisg
kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Grup bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Grup’un 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla diizenlenmis 6zet konsolide finansal tablolari, 09 Kasim 2017
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmustir. Genel kurulun konsolide 6zet finansal tablolar
degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ ye uygunluk beyam

Misikteki konsolide finansal tablolar SPK Teblig hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil1 Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamastir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak belirtilmistir.

Isletmenin siirekliligi
Grup &zet finansal tablolarimi igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamustir.
Portfoy Simirlamalarina Uyum

“Portfdy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” basliklr dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”
nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri cer¢evesinde hazirlanmigtir.
Dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tabloda yer alan bilgiler ile
ortiismeyebilir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Grup’un 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’ un cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

a) 30 Eyliil 2017 tarihi itibarwyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 7 “Nakit akis tablolar1”ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo
okuyucularinin finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik degisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek agiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin
‘aciklama inisiyatifi’ projesinin bir parcasi olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil
gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmustir.

- TMS 12 “Gelir vergileri”’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Ger¢eklesmemis zararlar iizerinden hesaplanan
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesine iliskin bu degisiklikler, gercege uygun
degerden olgiilen borglanma araclart iizerinden hesaplanan ertelenmis vergi varliginin nasil
muhasebelestirilecegini agiklamaktadir.

- 2014 - 2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

b)

TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi1”, TFRS 7, TMS 19, ve TFRS
10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarinin 1 Ocak 2018’den
itibaren gecerli olarak kaldirilmistir.

TFRS 12,”Diger isletmelerdeki paylara iliskin aciklamlar” standardin kapsamryla ilgili agiklik
getirilmistir. Bu degisiklik 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinden itibaren gecerli olmak {izere geriye doniik olarak uygulanmalidir.

TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”, 1 Ocak 2018’den itibaren gegerli olarak
bir istirak ya da is ortakligiin gercege uygun degerden Ol¢iilmesine iligkin

30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve ylikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve dl¢iilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayn1 zamanda
suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diistikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de igermektedir.

TFRS 15 “Miisteri s6zlesmelerinden hasilat™; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlari ile yapilan uyum g¢aligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini
saglamay1 amaglamustir.

TFRS 15 “Misteri s6zlesmelerinden hasilat”daki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisikliklerle edim
(performans) yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarinin
muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine (net hasilat
sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iligkin aciklamalar1 igermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri igin yeni ve degistirilmis agiklayici 6rnekler eklenmistir.
UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 16 “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standard: ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilanco i¢i) ya da faaliyet kiralamasi1 (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama s6zlesmeleri i¢in
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik
kullanim hakki’n1 bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama
islemleri ve diisiik degerli varliklar icin bir istisna 6ngdérmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya
verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayn1 kalmaktadir.

Ancak UMSK’nin kiralama iglemlerinin tanimini1 degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki
iceriklerin birlestirilmesi ya da ayrigtirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de
bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sozlesme
belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol
etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama islemi
icermektedir.

9



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS 4°de yapilan degisiklik sigorta
sirketleri i¢in ‘Ortiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral approach)’
olarak iki farkli yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

. Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmay1 kar
veya zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
secenegini saglayacaktir ve

o Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere iste§e bagli olarak 2021
yilina kadar gecici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay1
erteleyen isletmeler hali hazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araclar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

- TMS 40, “Yatirim amaglh gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatirim amaglh
gayrimenkullerin siniflandirilmasina iligskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmasi durumunda yatirim amacli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siiflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim amaglh gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

- TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazl
6demelerin 6l¢iim esaslarini ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir
igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
6demekle ylikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil
sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymiggasina islem gdrmesini gerektirmektedir.

- TFRS 17 “Sigorta Sozlesmeleri”, 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine
sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

- TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan iglemler ve avanslar 6demeleri”, 1 Ocak
2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir parcasi olarak yapilan
O6demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir.
Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigr/alindig1 durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki ¢esitliligi
azaltmaktadur.
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30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

TFRS Yorum 23 “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’, 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki baz1 belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS
Yorum Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin
TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil dl¢iilecegi ve
mubhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul
edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle
ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin
belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yilikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari,
vergi gideri, alacag1 ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda gecerlidir.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar1
uygulayacaktir.
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30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLIi
OLAY VE ISLEMLER

a)  Net Kari Etkileyen Hususlar
Bulunmamaktadir.

b)  Bilancoyu etkileyen Onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

i. Stoklar
30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Gelistirilmekte olan ve insaat1 devam

eden konut ingaat projeleri 237.267.493 257.020.404
Tamamlanan konutlar 135.823.725 223.991.813
Toplam 373.091.218 481.012.217
Uzun Vadeli Stoklar 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Arsalar (*) 641.356.371 773.004.922
Gelistirilmekte olan ve insaat1 devam

eden konut insaat projeleri (**) 186.744.370 232.691.829
Toplam 828.100.741 1.005.696.751

(*)  Arsalar igerisinde bilango tarihi itibariyla heniiz insaatina baglanmamig arsalar ve ingaat1 devam eden
konut ingaat projelerinin arsalar1 bulunmaktadir.

(**) Raporlama tarihi itibariyla, teslim tarihleri 1 y1ldan daha fazla siirecek olan projelere iligkin konut ingaat
maliyetlerinden olusmaktadir.

ii. Pesin 6denmis giderler

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2017 31 Arahik 2016
Verilen avanslar (*) 140.397.198 116.858.374
Gelecek aylara ait giderler 51.102 -
Toplam 140.448.300 116.858.374

30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla verilen avanslarin detay1 asagidaki gibidir:

Verilen avanslar 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Arsa alimi i¢in verilen avanslar 107.712.435 96.782.287
Konut projeleri i¢in hakedis avanslar 29.424.771 12.355.007
Diger 3.259.992 7.721.080
Toplam 140.397.198 116.858.374
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30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 -FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY

VE ISLEMLER (Devami)

iii.  Finansal borclar

Finansal borclanmalar 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari:

Finansal kiralamalar (*) 7.039.416 8.877.381
Banka kredileri 451.295.657 244.067.882
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 458.335.073 252.945.263
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar:

Finansal kiralamalar (*) 4.123.002 1.281.170
Banka kredileri 444.202.121 594.448.690
Uzun Vadeli Bor¢clanmalar Toplam 448.325.123 595.729.860
Finansal bor¢lanmalar Toplami 906.660.196 848.675.123

(*) 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla Finansal kiralamalarin 11.162.418 TL (31 Aralik 2016:10.158.551) TL’lik
kismi1 Ar1 Finansal Kiralama A.S.(“Art Leasing”)’ den arsa ve konut alimi i¢in yapilan finansal kiralama

islemlerinden olugsmaktadir.

Finansal bor¢lanmalarin vade dagilinm 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016

1 y1ldan kisa 458.335.073 252.945.263
1-2yil 313.782.185 298.158.243
2-3yil 95.068.986 226.433.830
3-4yil 34.987.181 48.803.404
4-5wyil 4.486.771 22.334.383
Toplam 906.660.196 848.675.123
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

Banka Kredilerin Vade Dagilimi 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
1 yildan kisa 451.295.657 244.067.882
1-2yil 309.715.700 297.491.536
2-3yl 95.012.470 225.819.367
3-4yil 34.987.181 48.803.404
4-5vyil 4.486.770 22.334.383
Toplam 895.497.778 838.516.572

13



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 3 -FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY
VE ISLEMLER (Devami)

iii. Finansal bor¢lar (Devami)

Finansal kiralamalarin vade dagilimi detay1 agsagidaki gibidir:

Finansal kiralamalarin vade dagilimi 30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016
1 yildan kisa 7.039.416 8.877.381
1-2wyl 4.066.485 666.707
2-3yil 56.517 614.463
Toplam 11.162.418 10.158.551

30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 Finansal borglarin detay1 asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2017

Uzun Vadeli
Agirhkl ortalama  Bor¢lanmalarin -~ Uzun Vadeli
Para Birimi Etkin faiz oramm  Kisa Vad.Kis.  Borg¢lanmalar
TL 11,52% 82.292.973 4.123.002
AVRO 4,27% 229.941.097  404.022.401
ABD Dolar1 5,66% 146.101.003 40.179.720
Toplam 458.335.073  448.325.123

31 Arahik 2016

Uzun Vadeli
Agirhkl ortalama  Bor¢lanmalarin  Uzun Vadeli
Para Birimi Etkin faiz oramm  Kisa Vad.Kis. Bor¢lanmalar
TL 13,98% 8.877.381  110.371.059
AVRO 5,47% 99.248.209  422.907.732
ABD Dolari 6,06% 144.819.673 62.451.069
Toplam 252.945.263  595.729.860
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTIiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devami)

Asagida, Grup’un 6nemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

Kullanim tutari Doviz cinsi Kullanim tarihi Vade sonu
30.000.000 ABD Dolar 13.12.2012 13.12.2017
10.000.000 ABD Dolar1 30.1.2013 30.1.2018
5.000.000 ABD Dolar1 1.2.2013 1.2.2018
10.945.945 Avro 10.6.2014 10.5.2019
17.818.500 Tiirk Liras1 4.3.2015 5.3.2018
38.640.000 Tiirk Liras1 13.3.2015 13.3.2018
17.000.000 Avro 6.5.2015 11.5.2018
20.000.000 Avro 16.6.2015 19.6.2020
14.500.000 Avro 15.3.2016 19.3.2021
20.000.000 ABD Dolar1 31.5.2016 31.5.2018
15.000.000 Avro 13.6.2016 14.6.2021
13.300.000 Avro 23.6.2016 24.6.2019
17.000.000 Avro 5.9.2016 5.9.2019
8.300.000 Avro 9.9.2016 9.9.2019
6.049.607 Avro 22.9.2016 1.9.2020
12.000.000 Avro 23.9.2016 21.9.2021
4.485.528 Avro 23.9.2016 23.9.2021
7.000.000 ABD Dolan 30.11.2016 27.1.2019
9.450.000 Avro 12.12.2016 12.12.2017
14.071.295 Avro 19.1.2017 18.12.2019
17.869.907 Avro 9.6.2017 9.6.2020

iv. Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016

Insaat: devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar (*) 58.902.384 269.674.282

Toplam 58.902.384 269.674.282

(*) Insaat: devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar, belirlenen vadeler cercevesinde
senede baglanmig konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan
olusmaktadir.

Grup’un 30 Eyliil 2017 tarihi itibartyla, konut bedellerine iliskin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis
senetleri 527.243.502 TL’dir (31 Aralik 2016: 512.800.799 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak
temin edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siniflandirilmisgtir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - MADDi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2017 ve 30 Eyliil 2016 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
Maddi Olmayan
Maddi Duran Duran Varhklar
Maliyet Degeri Varhklar Toplam Toplam
1 Ocak 2017 itibariyle agilis bakiyesi 37.936.817 1.608.723
Alimlar 1.771.041 40.097
Cikiglar (11.471.785) -
30 Eyliil 2017 28.236.073 1.648.820
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2017 itibariyle acilis bakiyesi (25.215.682) (1.512.709)
Donem gideri (1.426.900) (43.085)
Cikiglar 8.926.425 -
30 Eyliil 2017 (17.716.157) (1.555.794)
30 Eyliil 2017 itibariyle kapanmis bakiyesi 10.519.916 93.026
Maddi Duran Maddi Olmayan
Varhklar Duran Varhklar
Maliyet Degeri Toplam Toplam
1 Ocak 2016 36.843.273 1.543.936
Alimlar 901.631 63.227
Cikiglar (134.210) )
30 Eyliil 2016 37.610.694 1.607.703
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2016 (22.962.121) (1.423.373)
Donem gideri (1.727.721) (70.118)
Cikislar 38.497 -
30 Eyliil 2016 (24.651.345) (1.493.491)
30 Eyliil 2016 itibariyle kapanis bakiyesi 12.959.349 113.672
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2017 tarihi itibartyla, Grup yatirim amagli gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla gergege uygun degerinin belirlenmesinde Harmoni Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketlerinin hazirladig
degerleme raporundan faydalanilmistir. Yatirim amacli gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kurulusu

tarafindan belirlenen makul degeri 119.574.303 TL (31 Aralik 2016: 119.574.303)’dir.

30 Eyliil 2017 ve 30 Eyliil 2016 tarihleri itibariyla yatirim amaglh gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

Gergcege
Yatirim amach uygun deger 30 Eyliil
Gayrimenkuller 1 Ocak 2017 ilaveler Cikislar  Transferler degisimi 2017
| Tower 48.732.975 - - - 48.732.975
Ege Boyu 7.306.000 - - - 7.306.000
Aquacity 14.053.500 - - - 14.053.500
Incek Life 295.000 - - - 295.000
Incek Blue 9.537.065 - - - 9.537.065
Bursa Modern 14.753.631 - - - 14.753.631
Istanbul Saraylar 11.830.000 - - - 11.830.000
Gop Bina 10.000.000 - - - 10.000.000
Ege Yakasi 3.066.132 - - - 3.066.132
Toplam 119.574.303 - - - 119.574.303
Yatirnm amach Gerg¢ege uygun 30 Eyliil
Gayrimenkuller 1 Ocak 2016 ilaveler Cikislar  Transferler  deger degisimi 2016
| Tower 47.085.000 - - - - 47.085.000
Ege Boyu 5.988.000 - - - - 5.988.000
Aquacity 13.889.000 - - - - 13.889.000
Incek Life 280.000 - - - - 280.000
Bursa Trilya 5.950.000 - - - - 5.950.000
Bursa Modern 13.631.340 - - - - 13.631.340
Istanbul Saraylar1 ~ 11.582.000 - - - - 11.582.000
Gop Bina 9.300.000 - - - - 9.300.000
Toplam 107.705.340 - - - - 107.705.340
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Sozlesmeden Dogan Yikimliliikler:

Grup’un 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara dénem igerisinde agiklama
gerektirecek sézlesmeden dogan yeni bir ylikiimliiliigli veya eski yiikiimliiliikleri ile ilgili 6nemli bir
gelisme bulunmamaktadir.

Davalar:

Grup’un 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara dénem igerisinde 31 Aralik 2016 tarihli
finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6nemli yeni bir davasi veya eski
davalari ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.

Takyidatlar:

Grup’un sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kism1 iizerinde de cesitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili a¢ilmis davalar bulunmaktadir. Grup, yatirim stratejisi ¢ergcevesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarini ¢ézerek daha yiiksek kar marjlari elde
etmeyi hedeflemektedir. Grup yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tasimadigini diistinmektedir. 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla arsalar iizerinde olusmus
herhangi bir ipotek yoktur.

Verilen teminatlar:

30 Eyliil 2017 tarihi itibartyla Grup dis1 3. taraflara verilen teminat mektubu ve senedi tutari
11.701.189 TL'dir (31 Aralik 2016: 10.008.854 TL).
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, donem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boéliinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler,
sermayelerini hélihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gecmise doniik etkilerini de
hesaplayarak bulunur. Hisse bagina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak — 30 Eyliil 2017 donemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse =1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmistir.

01 Ocak- 01 Temmuz- 01 Ocak- 01 Temmuz-
30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016

Donem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 600.000.000 600.000.000 600.000.000 600.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kari (34.303.582) 19.244.682 (27.273.378) (10.140.774)
Pay basina (kayip) / kazang (0,0572) 0,0321 (0,0455) (0,0169)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Grup’un finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6énceki donemlere gore dnemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski YoOnetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliilikklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Varliklar 5.121.535 13.412.475
Yiikiimliiliikler (820.244.220) (769.325.165)
Net Bilanc¢o pozisyonu (815.122.685) (755.912.690)
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
ABD

30 Eyliil 2017 Dolan Avro TL Karsihgi
Donen Varhklar

Parasal Finansal Varliklar 963.159 72.035 3.723.237
Ticari Alacak 393.654 - 1.398.298
Diger - - -
Toplam Varhklar 1.356.813 72.035 5.121.535
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Finansal ytiktimliiliikler (41.130.881) (54.847.127) (376.042.099)

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliilikler (11.311.540) (96.370.194) (444.202.121)
Toplam Yiikiimliiliikler (52.442.421) (151.217.321) (820.244.220)
Net Bilango Pozisyonu (51.085.608) (151.145.286) (815.122.685)
Net Yabanci Para Yiikiimliiliik Pozisyonu (51.085.608) (151.145.286) (815.122.685)
ABD
31 Aralik 2016 Dolan Avro TL Karsihgi
Doénen Varhklar
Parasal Finansal Varliklar 152.920 2.535.698 9.945.342
Ticari Alacak 985.205 - 3.467.133
Diger - - -
Toplam Varhklar 1.138.125 2.535.698 13.412.475
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (41.151.305) (26.752.260) (244.067.882)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler (27.970.356) (115.050.003) (525.257.283)
Toplam Yiikiimliiliikler (69.121.661) (141.802.263) (769.325.165)
Net Bilanco Pozisyonu (67.983.536) (139.266.565) (755.912.690)
Net Yabanci Para Yiikiimliiliik Pozisyonu (67.983.536) (139.266.565) (755.912.690)
Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Amerikan Dolar1 Karsisinda (181.461.187) (290.247.660)
Avro Karsisinda (633.661.498) (516.665.030)
Net Yabanci Para Pozisyonu (815.122.685) (755.912.690)
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)
Kur Riskine Duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarliligim
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup’un i¢inde kur riskinin raporlanmasi
sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi
ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin 30 Eyliil 2017 tarihinde sona eren dokuz aylik ara dénem sonundaki
%10’1uk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
30 Eyliil 2017 deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolart net varlik / yiikiimliliga (18.146.119) 18.146.119
2 - ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar net etki (1 +2) (18.146.119) 18.146.119
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiiktimliilik (63.366.150) 63.366.150
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) (63.366.150) 63.366.150
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikiimliligi - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklar: net etki (7+8) - -
TOPLAM (3 + 6 +9) (81.512.269) 81.512.269
Kar/Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Aralik 2016 deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolart net varlik/yiikiimliligi (23.924.766) 23.924.766
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar net etki (1+2) (23.924.766) 23.924.766
Avro'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik/yiikiimliiliik (51.666.503) 51.666.503
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) (51.666.503) 51.666.503
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik/yiikiimliliigii - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Déviz Varliklari net etki (7+8) - -
TOPLAM (3+6+9) (75.591.269) 75.591.269
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirketin Yonetim Kurulu’nun 09.10.2017 tarihinde aldig1 karar ile Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret
A.S.'nin tam bdliinme suretiyle sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerinin bir boliimiiniin Sinpag
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."'ye devri konusunda Sermaye Piyasas1 Kurulu’na bagvuruda
bulunulmustur. Boliinme islemi Sermaye Piyasas1 Kurulu nezninde degerlendirilmektedir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Eylil 2017 31 Aralik 2016
(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) 151.544.283 72.747.181
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(a) 1.246.967.267 1.532.433.271
Gayrimenkule Dayali Haklar - -
C | Istirakler 111-48.1a sayili1 Teblig, Md.24/(b) 72.487.472 76.258.936
Diger Varliklar 546.135.804 527.308.496
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplan) 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.3/(k) 2.017.134.826 2.208.747.884
E | Finansal Borglar 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.31 906.660.196 848.675.123
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 28.171.466 14.303.393
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.23/(f) 60.217 70.000
I | Ozkaynaklar 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.31 968.587.288 995.452.513
Diger Kaynaklar 113.655.659 350.246.855
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 2.017.134.826 2.208.747.884
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
(TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b)
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kistm i i
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Déviz 111-48.1a say1il1 Teblig, Md.24/(b) 151.544.283 20.521.910
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1a sayili Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/ (c) 186.100.680 217.322.168
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 11.701.189 10.008.854
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait | 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi .
L Araglar1 Yatirimlarinin Toplami I11-48.1a sayih Teblig, Md.22/(1) ] j
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Araglar Yatirimlarinin Toplami

Portfoy Sinirlamalari flgili Diizenleme Hesaplama ASg_a“/ 30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016
Azami Oran

o . . e e . . . . - ) 0 0
1 Uzermde pr(?Je ge11§t1r11ecek r?ulklyetl ortakl.lga I11-48.1a sayilt Teblig, Md.22/e K/D Azami % 10 0,00% 0,00%

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Gayrimenkull imenkule dayal .
2 | Gayrimeniuller, gayrimentule dayal 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(a),(b) (B+AL)/D Asgari %51 61,82% 69,38%

projeler, gayrimenkule dayali haklar
3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami % 49 11,11% 6,75%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

proje]er’ gayrimenkule dayah haklar’ istirak]er’ 111-48.1a saylh Tebhg, Md24/(d) (A3+Bl+C1)/D Azami % 49 0,00% 0,00%

sermaye piyasasi araglari
5 | Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/1(c) B2/D Azami % 20 9,23% 9,84%
6 |Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami % 10 0,00% 0,00%
7 | Borglanma siniri 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+I)/1 Azami % 500 97,73% 87,70%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/b (A2-A1)/D Azami % 10 7,51% 0,93%
g | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast I11-48.1a sayili Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 0,00% 0,00%

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul

Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri

gergevesinde hazirlanmistir.
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