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01.01.2017 - 31.12.2017 HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARINA
ILISKIN BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Gortis

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlart A.$.'nin (“Sirket”) ve bagh ortakhiginin (hep birlikte “Grup” olarak
amlacaktir) 31 Arahk 2017 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap dénemine
ait; konsolide kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide
nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarimin dzeti de dahil olmak (izere konsolide finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Gortsimilze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap ddnemine ait konsolide finansal performansim ve konsolide
nakit akiglarim Ttrkiye Muhasebe Standartlarina (TMS'lere) uygun olarak tim ¢nemli yonleriyle gercege uygun
bir bigimde sunmaktador.

Gériigiin Dayanagi

Yaptifimiz bafimsiz denetim, Kamu Gazetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tarkiye Denetim Standartlarimin bir parcasi olan BaBimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere)
uygun olarak yirGtiimtstdr. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanmiz, raporumuzun Bagimsiz
Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan bélominde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikmlere uygun olarak
Topluluktan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir, Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim
kanttlarinin, gbrigimiizin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamiyoruz.
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ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINLE MAL MOSAVIRLIK AS.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari ddneme ait konsolide finansal tablolanin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir biltiin olarak konsolide finansal
tablolann bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin grilglimiziin olusturulmasinda
ele almmis olup, bu konular hakkinda ayn bir goris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konulart

Konularin Denetimde Nasi Ele Alindign

Maddi Duran Varliklar ve Gergege Uygun Deger

Grup’un Maddi Duran Varhklardan Arsa ve Binalar
Finansal Durum Tablosunda gergefie uygun degerleri
ile raporlanmustir. Gergege uygun degerler Sermaye
Piyasast tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul
degerleme girketi tarafindan belirlenmistir. Sirket'in
maddi duran varhiklar ile ilgili muhasebe politikalarina
ve tutarlarina iliskin agiklamalar Not 2.6 ve Not 20'de
yer almaktadir.

Mevcut denetim prosedilrlerimizin yami sira denetim
prosedrlerimiz, deferleme sirketi tarafindan yapilan
degerlemelerin belirlenen standartlara uygun olup
olmadiginin degerlendirilmesi ile yapilan
degerlemelerin  muhasebelestirilmesi ve finansal
tablolarda dogru olarak raporlandiZinin kontroliing
igermekitedir,

Grup yonetimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarimin ehliyetleri, yetkinlikleri ve
tarafsizhiginin degerlendirilmesi,

Maddi Duran Varlklardan Arsa ve Binalar gergege
uygun degerlerin tespiti ve raporlamasinin standartlara
uygun ve tutarl oldugu kamsina vanlmistir,

Stoklar

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Grup’un finansal
tablolarinda, 107.274.733 TL tutarinda dénen varlik ve
duran varlik icerisinde muhasebelestirdigi
tamamlanmis ve devam eden ofis ve konut stoklar
bulunmaktadir. Stoklar, kisa-uzun vadede satis amagh
ofis ve konut maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklar ile
ilgili muhasebe politikas1 dipnot 2.6.'da, ilgili stok
tutarlan ise dipnot 13'de agiklanmigtir. Grup’un toplam
varliklanmin  dnemli bir bbdlimind olusturmas: ve
stoklarm icerdigi satin alim, déniistirme-aktiflestirme
ve katlanilan diger maliyetlerin muhasebelestirilmesi
gibi hususlar nedeniyle, satllacak konut ve ofis
stoklan, denetimimiz igin kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

denetim
konulara

Aciklanan  konu ile
prosediirlerimiz
odaklanifmigtir;

ilgili
kapsaminda

uygulanan
agagidaki

Stoklarin net gergeklegebilir degerlerinin, degerleme
raporlan ve gergeklesen satiglar ile kontrol edilmesi

Hasilat siirecine iliskin grubun satis ve teslimat
prosediirleri incelenerek ve gozlemlenerek
degerlendirilmistir.

Denetim prosediirlerimiz  faturalarin  dlizenlenmis
ancak risk ve milikivetin devredilmemis oldugu
durumlarin degerlendirilmesine odaklaniimistir.

Satigtan iadeler hesabinin denetim tarihi itibariyle
detaylanm talep ederek bilango tarihi sonrasinda

yiiksek  tutarlh  bir iade olup olmadif
degerlendirilmigtir.
Musterilerle yamlan sbzlesmelerdeki kosullarina

iliskin hiikOmler incelenmis ve hasilatin finansal
tablolara alinma zamanlamas: degerlendirilmistir.
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ULwsAL BAGIMSIZ DENETIM ve YEMIMU MAU MOSAVIRUK A S

Kilit Denetim Konular:

Konularin Denetimde Nasud Ele Alimdiin

Finansal Borglar

Grup'un finansal borglar kalemine iliskin agiklamalan
22-23-25 numarali dipnotlarda yer almaktadur.

Finansal borglar Grup'un 31 Aralik 2017 tarihli
finansal tablolarindaki pasif toplaminin  %48'ini
olusturmaktadir. Stz konusu kalemi olusturan alt

Yaptigimiz denetim calismalan kapsaminda, sbz
konusu oneml yanhshik riskinin ele alinmasinda
uyguladifimiz prosediirler asagidakileri icermektedir:

Grup'un finansal borglar dogrulama yazisi temin
edilerck Grup kayitlan ile karsilastinlmistir,

hesaplarin ve islemlerin cok sayida olmasi nedeniyle | Grup'un yabanci para borglarina iliskin  kur
bu kalemin tamitk ve degerlemesine iligkin dnemli | degerlemeleri kontrol edilmistir.
yanhghk riski, ciddi risk olarak degerlendirilmektedir.

Grup'un finansal borglarimin  dénem  igerisindeki

tdemelerine iliskin olarak dekont 8rnekleri temin
edilerek muhasebe kayitlariyla uyumlulugu kontrol
edilmigtir,

Grup finansal borglar igin 6dedifi finansman
giderlerinin dogrulugu kontrol edilmistir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumiu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara Hiskin Sorumlulukiar

Grup ybnetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercepe uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli Snemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmas igin gerekli
gérdugi ic kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Toplulugun sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Toplulugu tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti soma erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadii sirece isletmenin strekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Toplulugun finansal raporlama stirecinin gdzetiminden sorumludur,

Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Hiskin Sorumluluklar:

Amacimiz, bir blitlin olarak konsolide finansal tablolann hata veya hile kaynaklh onemli yanhshk icerip
icermedigine iligkin makul gilvence elde etmek ve gdrlisUmiizil iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
dizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gilvence;
ylksek bir glivence seviyest
Yanhglikiar hata veya
kullamicilaninin bu k
bekleniyorsa bu yanh

ir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.

kaynakli olabilir. Yanlhishklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
lide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul dlgiide
lar $nemli olarak kabul edilir,
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Bagmnsiz Deneitginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagiumsiz Denetimine fligkin Sortmiuluklar:
(Devamy)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
ylriittlen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki sipheciligimizi sirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemii yanhishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim proseddrleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorligiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekdrltk, kasith ihmal, gercege aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl
dnemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata kaynakh Snemli bir yanhglifi tespit edememe riskinden
yiiksektir.)

Grup’un i¢ kontroliniin etkinlifine iliskin bir gbrils bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedilrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir

Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 8nemli bir belirsizlifin mevcut olup olmadig hakkinda ve ybnetimin
isletmenin sitrekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda senuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
meveut oldufu sonucuna varmamiz hlinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu géris disinda bir g8rils vermemiz
gerekmekiedir. Vardifimz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekieki olay veya sartlar Grup’un stirekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolanin,
temelini olugturan islem ve olaylari gergefe uygun sunumu saglayacak gekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Konsolide finansal tablolar hakkinda gorils vermek amaciyla, topluluk igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bolumlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. Grup
denetiminin ydnlendirilmesinden, gdzetiminden ve yUritdlmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
girisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile dnemli denetim bulgularimi @ist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhjga iligkin etik hikmiere uygunluk sagladifimizi Ost ySnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bafimsizlik iizerinde etkisi oldufu dlstntlebilecek tim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili Gnlemleni iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz,

Ust yonetimden sopdndlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
o en gok dnem arz eden konular yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunyn=-kerryd, geiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag

: damuya a¢tklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
it {i hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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Mevzuattan Kaynakianan Diger Yiikiimliiliiklere fligkin Rapor

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin ddrdiinctl fikrasi uyarinca; Grup’un 1 Ocak -
31 Aralik 2017 hesap déneminde defter tutma dilzeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Grup esas sbzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin htikiimlerine uygun olmadigina dair 8nemli bir hususa rastlanmamstir.

TTK'min 402'nci maddesinin dordlinctl fikrasi uyarinca; Y8netim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agtklamalar yaprms ve istenen belgeleri vermistir.

TTK'nin 398'inci maddesinin doérdlinct fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetgi Raporlarini Grup’un Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

Istanbud, 06 Mart 2018

ULUSAL BAGIMSIZ PENETIM VE
YEMINLi MALi MSAVIRLIK A.S.
Member of Russell Bedio
Registered Firm of US

termational - a global network of independent professional services firms
OB “Public Company Accousting Oversight Board™

Hasan YUCEE
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 31.12,2017 31.12.2016
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
VARLIKLAR

Donen Varlikiar 103.077.824 86.639.814
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 053.618 15.320.647
Finansal Yaurimlar 8 1.465.639 1.105.410
Ticari Alacaklar 9 13.015.433 7.913.337
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 81.641
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 13.015.433 7.831.696
Diger Alacaklar 11 27.975.552 3.213.977
Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 6 26.739.151 3.208.260
Hiskilt Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1 1.236.401 5.717
Stoklar 13 41.471.218 41.061.219
Pesin Odenmis Giderler 15 17.656.929 16.626.412
Diger Dnen Varliklar 17 539.435 1.398.812
(Ara Toplam) 103.077.824 86.639.814
Duran Varhklar 137.739.921 144,796.159
Finansal Yatirimlar 8 95.709 95.709
Ticari Alacaklar 9 15.049.396 21.039.869
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 15.049.396 21.039.869
Diger Alacaklar 11 120.272 29.567
Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar H 120.272 29.567
Stoklar 13 65.803.515 70.594.249

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlar 18
Maddi Duran Varhklar 20 45,144,926 45.088.698
Maddi Olmayan Duran Varhklar 21 145.237 143.954
Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar 21 145.237 143.954
Pesin Odenmis Giderler 15 11.380.866 7.804.113
Hiskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 15 11.380.866 7.804.113
TOPLAM VARLIKLAR 240.817.745 231.435.973

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir,




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 31.12,2017 31.12.2016
Bagimsiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gecgmis
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 110.590.819 51.168.784
Kisa Vadeli Borglanmalar 22 9.150.000 32.084
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 23 78.025.510 42.343.072
Ticari Borglar 9 2.192.486 839.552
Hiskili Taraflara Ticari Borglar " 1.312.382
Higkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 9 880.104 839.552
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26 9.333
Diger Borglar 11 712.283 212.318
Hliskili Taraflara Diger Borglar 6 667.654 77.614
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borclar I 44.629 134.704
Ertelenmis Gelirler 28 15.002.807 3.375.737
Hliskili Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 6 4.240.000
Hiskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 28 10.762.807 3.375.737
Donem Kan Vergi Y{ikimlalaza 29 79.732
Kisa Vadeli Karsiliklar 30 2.546.776 3.819,502
rCaI:sanlara Saglanan Favdalara lliskin Kisa Vadeli 30 116.434 113.89
Kargiliklar
Diger Kisa Vadeli Kargdiklar 30 2.430.342 3.705.606
Diger Kisa Vadeli Yikidmlulokler 32 2.951.624 466.787
{Ara Toplam) 110.590.819 51.168.784
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 54.759.885 89.429.854
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 25 31.820.763 54.744.721
Diger Borglar il 787.992 785.632
Hligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 1 787.992 785.632
Ertelenmis Gelirler 28 12.765.553 23.005.634
Hiskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 28 12.765.553 23.005.634
Uzun Vadeli Karsiliklar 30 368.082 324.4%0
KCaIz.sanIara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli 30 368.082 324.490
argiliklar
Ertelenmis Vergi Yikumiligi 54 9.017.495 10.569.377
OZKAYNAKLAR 75.467.041 90.837.335
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 75.311.461 90.837.335
Odenmis Sermaye 33 27.218.798 27.218.798
Paylara lliskin anier’iskon olar 33 317.677 317.677
iflandinlmayacak Birikmi
Diger Kapsamh GelirlerAeya Giderler ’ ? = REAERRD BRI
Yeniden Degerleme e plq:imr Kazang/Kayiplar 33 42.757.323 47.639.819
33 (102.183) (92.934)
mis Yedekler 33 1.370.632 1.308.930
ar/Zararlar: 33 18.177.093 14.178.734
33 (14.427.879) 266.311
: Pnylar 33 155,580
240.817.745 231.435.973

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasichr.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Ref. 01.01 01.01
31.12.2017 31.12.2016
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 44 34.139.185 22.276.825
Satiglarin Maliyeti (-) 45 (24.814.198) (5.984.765)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 9.324.987 16.292,060
BRUT KAR/ZARAR 9.324.987 16.292.060
Genel Yénetim Giderleri (-) 47-48 (9.814.595) (7.895.287)
Pazarlama Giderleri (-) 47-48 (881.444) {1.736.780)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 49 4.744.051 2.245.634
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 49 (3.066.202) (2.483.708)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 306,797 6.421.919
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 50 -
T g er50 -
mzs%%imml ONCESI FAALIYET 270.297 6.421.919
Finansman Gelirleri 51 25.380.289 19.116.336
Finansman Giderleri (-) : 51 (40.490.830) (25.433.751)
;ligggllwmw FAAL. VERGI ONCESI KARI/ (14.831.244) 104.504
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 328.945 161.807
Dénem Vergi Gideri/Geliri 29-54 (79.732)
Enrtelenmis Vergi Gideri/Geliri 54 328.945 241.539
m‘;&g&%‘ FAALIYETLER DONEM (14.502.299) 266311
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM 55
KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI (14.502.299) 266.311
Dibnem Kari/Zararinin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (74.420) -
Ana Ortaklik Paylar (14.427.879) 266.311
DIGER KAPSAMLI GELiR
Kar veya Zararda Yenideg, Sinfflandiriimayacaklar (9.249) {17.665)
KI:;::;;?E;? ﬁjalzfla Plglan Yeniden Olglim 57 (11.562) (22.081)
Ertelenmis Vergi Gleri/Geliri 52 2.313 4416
DIGER KAPSA ELIR (9.249) (17.665)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (14.511.548) 248.646
Koatrolsic yan I;aylar (74.420})
(14.437.128) 248.646
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Ekli notlar finansal tablolarin aynlmaz pargasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 01.01 01.01
: 31.12.2017 31.12.2016
Bagimsiz Denctimden  Bagimsiz Denetimden
Gegmis Gegnis
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (33.691.508) (29.435.705)
Donem Net Karn/ Zaran 33 (14.502.299) 266.311
Stirdiiriifen Faaliyetlerden Donem Kart (Zarart) (14.502.299} 266.311
Dlznem Net KarvZarari Mutabakat ile ilgili (1.524.167) 1.219.610
Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile llgili Duzeltmeler 47,48 394.141 345.877
Deger Duslikligiviptali ile flgili Diizeltmeler (1.351.738)
Alacaklarda Deger Diigiikliagii (Iptali} ile figili Ditzeltmeler (1.275.264)
Diger Deger Ditgitklikleri (Iptatleri) ile Hgili Diizeltmeler (76.474)
Karsiliklar ile Ilgiti Dizeltmeler :,? 0 ! ‘:é 122,604 488.389
Caltganlara Saglanan Faydalara Hiskin Karsihikiar (Iptali} ile Ngifi ’ 122.604 279.399
Diizeltmeler o '
Dava ve:veya Ceza Karsiltklar: (Iptali) ile ligili Dilzelimeler 208.990
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile llgili Diizeltmeler 51 921.470
Vadeli Afimlardan Kaynaklanan Ertelenmig Finansman Gideri (1.035.752)
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazamimamiy Finansman Geliri 1.957.222
Gejrcege Uygun Deger Kayiplan/Kazanglan ile [lgili 49 (360.229) (294.587)
Diizeltmeler .
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglari) ile
ligili Ditzeltmeler (360.229) (Bra L)
Vergi Gideri/Geliri ile llgili Dizeltmeler 29,54 (328.945) (241.539)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (17.585.310) (30.493.601)
Stoklardaki Artis/Azalisla llgili Dizeltmeler 13 4.380.735 {18.896.679)
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla llgili Duzeltmeler 9 888.377 {29.657.670)
Nigkil Olan Taraflardan Ticari Alacakiardaki Arteg/Azalis fle Hgili
Diizelimeler 6 81.641 (81.641)
Hiskili Ofmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Arig/dzaliy e figiti 9 806.736 (29.576.029)
Diizeltmeler : somemE
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla lgili 11,15,
Diizeltmeler 16,17 (28.600.173) 797.437
fliskili Taraflarden Faalivetlerle llgili Diger Alacaklardaki Artiy/Azalis lle
ﬁ Igili Ditzeltmeler (24.037.429) (2.729.043)
ligkili Olmayan Taraflardan Faalivetlerle figili Diger Alacakiardaki ‘
Artigidzahg He Hgili Diizelimeler (RELETAL SRR
Ticari Borglardaki Artig/Azaligla Ilgili Divzeltmeler 9 1.352.934 (1.656.660)
Higkili Olmayan Taraflarda Ticari Borglardaki Artig/dzaitgla Hgili 1.352.934 (1,656,660
Diizelimeler o LRy
F:iallyetlerle i1gili Diger Bérclardaki Artig/Azalisla ilgili 26-32 4.392.817 18.919.971
Diizeltmeler
Nigkili Taraflara Fooliettegld figili Diger Borglardaki Arttg Azaly fe $90.040 (16.359)
Higili Diizeltmeler I ’ -
Higkili Olmavan Taraflagly Faaliyetlerle Ngili Diger Borglardaki
Artig/Azalis He figili Difelimeler SR 18.936.330
isletme Faaliyetlfrinden Kaynaklanan Net Nakit (33.611.776) (29.007.680)
Vergj efl/ladeleri 29 .54 {79.732) {428.025)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN

KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (i) L xe))
Baglh Ort. Kont, Elde Edilmesine Yénelik Alislara [liskin
Nakit Cik.
Maddi ve Maddi Olm.DuranVar. Alimindan Kayn. Nakit 20,21 (451.652) (280.289)
Cikiglan
Maddi Duran Varliklarin Alimmdan Kaynaklanan Nakit Ckiglar: {384.089} (179.492)
Maddi Olmayan Duran Varlikiarin Alumindan Kaynaklanan Nakit
Cilaglart {67.563) (100.797)
Diger Nakit Girigleri/Cikislar (1.197.769) 1.714
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT
AKISLARI 20.973.900 30.814.796
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayal Araglarin [hracindan
Kayn.Nakit Girisleri ekl LUERLLY
Isletmenin Kendi Paylarmi ve Diger ()zkaynaga Dayali

9
Araglarim Almasiyla lgili Nakit Cikislart = bRiiLy) L&at)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 22.25 21.876.396 30.819.243
Kredilerden Nakit Girigleri 21.876.396 30.819.243
Odenen Temettiiler 33 (1.149,996)
YABANCI PARA CEViRIiM FARKLARININ
ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZ.NET (14.367.029) 1.100.516
ARTIS/AZALIS
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ
NAKIT VE NAKIT BEN. UZERINDEKi ETKISi
NAKIT VE NAKIT BENZ.NET ARTIS/AZALIS (14.367.029) 1.100.516
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLER{ 7 15.320.647 14.220.131
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 953.618 15.320.647

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlan A.§. (Sirket) 19.10.2005 tarihinde Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 03.06.2011 tarih ve 17/519
sayith toplantisinda goriigiilerek kurul kaydina alinmasina karar verilmistir. Ortaklhk
paylarinin, Serbest islem Platformu’nda (“SiP”) islem g&rmesi amaciyla hazirlanan duyuru
formlan Kurulun 03.08.2012 tarihli toplantisinda onaylanmis, 03.08.2012 tarih 1943 sayih
onay formuna istinaden paylar, 18.09.2012 tarihinden itibaren SiP’te islem gdrmeye
baglamigtir. Grup’un ana faaliyet konusu, Simirh Sorumlu Istanbul Kuyumcu Sanatkarlari
Toplu Yam Kooperatifi'nden aldifn ve elinde bulunan rezerv araziye; otel, ilave atdlye
birimleri, sergi ve konferans alanlar, altin borsasi binasi, otopark alan: gibi yiiksek rant
saglayacak, egitim alanlan gibi kuyum sektdriinde insan kaynafi destefi verecek ingaat
projelerini gergeklestirmek suretiyle, amacina en uygun ve karli bigimde degerlendirmektir,

Grup’un 21.08.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Grup tarafindan S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlan Toplu Igyeri Yapt Kooperatifi (Kooperatif)in, Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 19 (1) ve 20 (1)'inci maddeleri; Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: I, No: 31
saytll "Birlesme Islemlerine liskin Esaslar Tebligi" ve ilgili diger Mevzuat hikiimleri
dahilinde, tiim aktif ve pasifinin bir kil halinde, devir alinmasi suretiyle Grup biinyesinde
birlestirilmesi bu karar 27.11.2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil
edilmistir. 03.12.2013 tarihli ticaret sicil gazetesinde yayimlanmistir,

Grup’un, merkezi Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sk. Kat:11
D:325-326 Yenibosna Bahgelievler Istanbul, Tiirkiye adresindedir. Grup’un sube ya da irtibat
biirosu bulunmamaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda grup paylan ikinci Ulusal Pazarda
islem gormesine karar verilmistir. 20.12.2013 tarihinde Ikinci Ulusal Pazarda islem gérmeye
baslamstir.

Grup'un hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlan asagidaki
gibidir.

31.12.2017 31.12.2016

Enver CEVIK %32,69 % 30,12
Diger Ortaklar %67,31 % 69,88
Toplam // % 100,00 % 100,00

Grup kayith
adet_hamilig

trifiaye tavam 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
¢/yazili paya ayrnlmistir. Grup’un SPK’min 01.07.2013 tarih 23/763 sayili
: 100.000.000 TL Kayith sermaye tavani ile Kayith sermaye sistemine

#cerisinde konsolide ¢alisan sayist aylik ortalama 48 kisidir. (2016 yili: 31
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Grup 31.12.2017 tarihli stoklarinda 9 adet, 4.163,53 net m2 ofis blogu bagimsiz boliim ve 18
adet, 2.381,08 net m2 atslye blogu bagimsiz bsliim bulunmaktadir. Bunlarin haricinde tapu
devirleri yapilmayan, 6demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 7 adet
atblye ve ofis blogu bagimsiz boliimleri ve 5.653.953 TL maliyet bedelli 25 adet
Kuyumcukent Avm bagimsiz taginmazi mevcuttur,

Konsolidasyona Dahil Edilen Sirket

Grup asagida belirtilen bagh ortakligim 31.12.2017 tarihli finansal tablolarindan baslamak
lizere tam konsolidasyon ilke ve esaslanna gore finansal tablolarina dahil etmistir.

Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim A.$. (Bundan sonra “Gayrimenkul Yénetim” veya
“Bagl Ortakli1” olarak anilacaktir.)

Grup’un, 15 Kasim 2016 tarihinde Tiirkiye’de her nevi tasinmazin isletilmesi, ydnetilmesi
kiraya verilmesi alaninda faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Gayrimenkul
Ydnetim bulunmaktadir. Yeni statiiye gdre Gayrimenkul Yonetim bagimsiz bir bilangoya ve
Grup’un marka logosuna ve diger isaretlere sahip olabilecek ve Tiirkiye Cumbhuriyeti
kanunlanina ve Grup y&netim kurulu tarafindan onaylanan i¢ tiiziigiine aykiri olmamak
kosuluyla Tiirkiye Cumhuriyet’indeki tiizel kisilere verilmis olan haklardan
yararlanabilecektir.

Gayrimenkul Yénetim, Levent Biiyiikdere cad. Levent Loft A Blok 201/75 Sisli/istanbul
adresinde bulunmaktadir.

Kuyas Biiyiikart: Ingaat ve Yatinm A.S. (Bundan sonra “Kuyas Biiyiikarti” veya “Bagl
Ortakl1£1” olarak amlacaktir.)

Grup’un, 24 Temmuz 2017 tarihinde yurt i¢i ve yurt disi her tiirlii ingaat taahhiit igleri
yapmak projelendirmek amaciyla kurulmus bulunmaktadir.

Kuyas Biyitkarti, Fenerbahge Mah. Haciefendi Sok. N24/E Kadikéy/istanbul adresinde
bulunmaktadir.

Grup, 01.11.2017 taripj itibariyle Kuyas Bilyilkart: ingaat ve Yatinm A.S. nin ortakhk yapisi
asafida sekilde gling€lenerek ortaklik pay devir islemleri tamamlanmistir.

[ngaat ve Yatirim A.S. Ortakhk Yapis:

dyrimenkul Yatirimlar A.S. %54
aat Mimarlhk Dekorasyon ve Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S. %36
ngaat Pazarlama ve Tic. Ltd. Sti. %10

Kuyas Biiyiik
Kuyumcuken
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Ozkaynak Yéntemi ile Dahil Edilen Sirketler

Grup asagida belirtilen is ortakliklarindan Kuyasg Biiyiikart1 Akalin Adi Is Ortakligi’ni, Kuyas
Biiyiikarti Demet Adi Is Ortakhigi’m, Kuyas Biiyiikarti Iyison Cimen Adi Is Ortakhgi’ny,
Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortaklig’’mi ve Kuyas Biiyiikarti Adi Is Ortakhgi’'m 31.12.2017
tarihli finansal tablolan Ozkaynak Yéntemine gore finansal tablolarina dahil etmistir.

Is Ortakhiklan
Kuyas Biiyiikarti Akalin s Ortakhii

29.07.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Akalin Apartmami Kalamis
Istanbul projesi igin, Bilyik Arti Ingaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. AS ile
29.07.2015 tarihinde I3 Ortakhik Sozlesmesi imzalamistir. S6z konusu insaat projesi toplam
5432 m2 insaat alaninda gergeklestirilecek olup, 26 adet daireden olusmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 20 daire disinda 6 adet daire Is Ortakhig tarafindan satisa
sunulacaktir, Proje tarmamlandiginda toplam satisi gergeklestirilecek 6 adet daire tahmini satis
hasilat1 27,000.000 TL'dir. Bu tutardan 20.000.000 TL'nin Sirket hasilat olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. Proje ingaat siiresi ingaat ruhsatimin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmistir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle, ingaat igleri tamamlanms olup kat maliklerine
daire teslimleri tamamlanmigtir. Projenin Satiy Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup,
Sirket’e ait dairelerin %35’ satilmstir.

Kuyas Biiyiikart: i Ortakhg)

12.05.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Hatipoglu Apartmam Géztepe
Istanbul projesi igin Biiyiikk Art1 insaat Mimarlik Dekarasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
21.07.2015 tarihinde Adi Ortaklik Sozlesmesi imzalanmigtir. S6z konusu ingaat projesi
toplam 15.334 m2 ingaat alaninda gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden olusmaktadir, Kat
Maliklerine teslim edilecek 56 daire diginda 20 adet daire I3 Ortaklik tarafindan satisa
sunulacaktir. Proje tamamlandiginda toplam satis1 gerceklestirilecek 20 adet daire tahmini
satis hasilati 31.800.000 TL'dir. Bu tutardan 22.260.000 TL'nin Sirketin hasilati olarak
kaydedilmesi hedeflenmektedir. Proje insaat siiresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18
ay olarak belirlenmistir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle betonarme ve cephe insaat isleri
tamamlanmis olup, ince,isleri tamamlama calismalan devam etmektedir. Mart 2018°de
projenin gegici kabdlii yapilarak kat maliklerine daire teslimlerinin yapilmas
planlanmaktadir. P emn Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirket’e ait
dairelerin %40°1 sg
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE. FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedike¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Is Ortakhiklart (Devami)

Kuyas Biiyiikart: Demet I Ortakhg

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Demet Apartmam Kadikay Projesi
igin, Biiyiik Arti [nsaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 23.06.2016 tarihinde
Is Ortaklik Sézlesmesi imzalamistir. S5z konusu insaat projesi toplam 13.857 m2 ingaat
alaninda gergeklestirilecek olup, 33 adet daireden ve 2 adet magazadan olugmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 26 daire 2 magaza disinda 7 adet daire Is Ortaklin tarafindan
satisa sunulacaktir. I Ortaklig1 28.06.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. Proje
tamamlandifinda toplam satis1 gergeklestirilecek 7 adet daire tahmini satis geliri 42.414.570
TL'dir. Bu tutardan 36.052.384 TL'nin Sirket hasilati olarak kaydedilmesi hedeflenmektedir.
S6z konusu ingaat projesi Kentsel Déniigiim Kanunu’ndaki yonetmeliklerin degismesi nedeni
ile artan maliyetler degerlendirilerek yeni fizibilite ¢alismalar baslatilmstir.

Kuyas Biiyiikart: Iyison Cimen is Ortaklig

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen iyison — Cimen Apartmani
Kadikdy Projesi igin, Bityilk Arti Insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
23.06.2016 tarthinde Adi Is Ortakhk Soézlesmesi imzalamistir. Séz konusu ingaat projesi
toplam 8.258 m2 ingaat alaninda gergeklestirilecek olup, 60 adet daireden olusmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 43 daire diginda 17 adet daire I3 Ortakhi: tarafindan satisa
sunulacaktir. Is Ortakligi 28.06.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. Proje
tamamlandiginda toplam satis1 gereklestirilecek 17 adet daire tahmini satis hasilati
19.310.000 TL'dir. Bu tutardan 16.413.500 TL'nin Sirket hasilati olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. S6z konusu ingaat projesine Kentsel Doénisiim Kanunu’ndaki
yonetmeliklerin defismesi ve kat maliklerinin kendi aralarinda ag¢mus olduklan davalar
sebebiyle artan maliyetler degerlendirilerek yeni fizibilite alismalan baslatilmistir.

Kuyas Ek Grup Cmar Is Ortakhg)

14.07.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Cinar Sitesi/ Kiigikgekmece
Projesi igin, Ek Group Insaat A.S. ve Burker Tekstil ingaat Pazarlama San. ve Tic. Ltd. Sti.
ile 13.07.2016 tarihinde Is Ortaklik Sézlesmesi imzalamistir. S5z konusu insaat projesi
toplam 51.880 m2 ingaat alaninda gerceklestirilecek olup, 405 adet daireden olusmaktadir.
Kat Maliklerine te edilecek 240 daire disinda 165 adet daire Is Ortakhif tarafindan satisa
sunulacaktir. Is Ortakligi 14.07.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. Proje
tamamlandifinda, toplam satig1 gergeklegtirilecek 17 adet daire tahmini satis hasilat
19.300.000 FLidir. Bu tutardan 16.413.500 TL'nin Sirket hasilati olarak kaydedilmesi
hedgfefifte)ledir. S6z konusu ingaat projesi Kentsel Dontistim Kanunu’ndaki yonetmeliklerin
g1 g maliyetler degerlendirilerek yeni fizibilite ¢alismalan baglatilmugtir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)

is Ortakliklarin Pay Oranlan

v

Sirketin . Grup’un Grup’un LUl

Odenmis Para Kar veya

Ticaret Unvam Faaliyet S . | Sermayedeki Birimi Sermayedcki Z
Konusy | Sermayesi Payt irimi Pay (%) arar

Pay1 (%)
g;’; i‘fll?luy“"“m Akalmn I fngaat 50.000 42.500 | TRY 85 75
Kuyas Blytikarti [s Ortaklif) Insaat 50.000 40.000 | TRY 80 70
g:‘tﬁlgu_yuk""' Demet Ig Inaat 50.000 42.500 | TRY 85 85
ot i‘jlg“y“"a“' lyison Cimenls | | 0 50.000 42500 | TRY 85 85
Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortakliz Insaat 50.000 27.500 | TRY 55 55

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygunluk beyan

Ilisikteki konsolide finansal tablolar SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 1I-14.1No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi”(“Teblig”) hiikiimleri uyarninca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (“KGK")tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlan'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar(*TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olugmaktadir.

Grup, muhasebe kayitlanm ve yasal finansal tablolanm Tiirkiye’de gegerli olan ticari
mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plaru (THP)
gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL) olarak tutmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide finansal tablolar 6 Mart 2018
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yénetim Kurulu adina imzalanmistir.
Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal tablolan
ve bu finansal tablolaryflishih etme hakk: vardir.

Gegerli ve raporlafha para birimi

dé finansal tablolan, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli

Grup’un konsofi
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Ol¢iim esaslart

Konsolide finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile lgiilen finansal varliklar haricinde
tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmstir.

Yiiksek enflasyon dinemlerinde finansal tablolarin diizeltibnesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarna (Uluslararasi Muhasebe
Standartlari(“UMS”)/ Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan (“UFRS”) uygulamasini
benimseyenler dahil)uygun olarak konsolide finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmigtir,. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Uluslararasi Muhasebe
Standartlan Komitesi(“UMSK”) tarafindan yayimlanmis 29 No’lu“Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS 29”)uygulanmanustir.

Konsolidasyon Esaslart

Grup tarafindan bagh ortakliklarda sahip olunan dogrudan ve dolayli olarak sahip olunan oy
haklan ile etkin ortaklik paylar1 asagidaki gibidir:

Grup tarafindan
dogrudan ve

Sube dolayh olarak AL Ort?,khk Ana Faaliyeti
. Paylar1 (%)
sahip olunan oy
haklar: (%)

Kuyumecukent _
Gayrimenkul Yonetim 100,00 100,00 Isletme
AS.
Kuyas Biiyiikarti Insaat -
ve Yatinm A.S. 54,00 54,00 Ingaat Yapim

Bagh ortakliklara ait bifancolar ve gelir tablolari, tam konsolidasyon yéntemi kullamilarak
konsolide edilmis oldp/sirket ve bagl ortakhifinin sahip oldugu paylann kayith degeri, ilgili
ozsermayeden mphstp edilmektedir. Sirket ile bagli ortakh@: arasindaki islemler ve
bakiyeler konsplidasyon kapsaminda karsiikh olarak silinmektedir. Sirket ve bagh

gafindan elde bulundurulan bagh ortakhk hisselerinin maliyeti ve bu
4n temettiiler, sermaye ve ddnem Kkarindan ¢ikarilmigtir,
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devami)

a) Grup’un dogrudan ve dolayh pay toplam %20’nin altinda olup teskilatlanms piyasalarda
islem gdrmeyen ve makul degerleri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya hazir
finansal varliklar, deger kayti ile ilgili karsilik diisiildiikten sonra, maliyet bedelleri ile
konsolide finansal tablolara yansitilir.

b} Bagh ortakliklar, kontroliin Grup’a gegctigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina
dahil edilmekte olup kontroliin sona erdigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan
¢ikartilmaktadirlar.

Bagh ortakliklarin net varhiklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik dis1 paya sahip
hissedarlarin paylar, konsolide bilango ve gelir tablosunda sirasiyla ana ortakhk disi pay
ve ana ortakhk disi kar/zarar olarak gosterilmektedir. Ana ortakhik dis1 paylarin olusan
zararlan telafi etmek igin zorunlu bir yiikiimliliginin ve sz konusu zararlan
kargilayabilmek igin ilave yatinm yapabilme imkaminm oldugu durumlar haricinde, ana
ortaklik digt paylarin bagh ortaklifin 6zkaynagindaki payim asan ana ortakhik dist paylara
ait zararlar, Grup’un paylarina dagitilir.

Tiim grup ici islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.
Isletmenin Siirekliligi Varsayimt ve TMS 'ye Uyguniuk Beyam

Finansal tablolar, Grup’un éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde
varliklanindan fayda elde edecegi ve yiikiimlilliiklerini yerine getirecegi varsayim altinda
isletmenin stirekliligi esasina gore hazirlanmstir,

Finansal tablolar Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlan (TFRS)’a uygun olarak hazirlanmstir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye donitk olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolan yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisikler, yalmzca bir dénem iliskin ise, degisikligin yapildij
cari dénemde, gelecglf dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildipi donemde hem de
gelecek donemde, fefiye yonelik olarak uygulamir. Cari désnemde muhasebe politikalarinda
onemli degisikli

20



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLi$KiN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yénetiminin, raporlanan varhk ve
yiikiimlilik tutarlarim etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel
yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkh
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta
ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar. Grup’un muhasebe
tahminlerinde cari donem igerisinde nemli bir degisiklik olmamstir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan
Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalan asagida 6zetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan disinda énceki yilda kullamlanlar ile
tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlann ve yorumlarn Grup’un mali durumu ve
performans: lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.

i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 7 Nakit Akig Tablolar (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 7 Nakit Akig Tablolan standardinda degisikliklerini yayinlamistur.
Degisiklikler, Grup’un, finansal tablo kullanicilarinin finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
yukiimlilliiklerdeki degisiklikleri degerlendirebilmeleri igin gerekli agiklamalan, nakit
akiglarindan kaynaklanan degisiklikleri ve nakit akisi yaratmayan degisiklikleri icerecek
sekilde sunmasi igin TMS 7’ye agikhk getirilmesini amaglamaktadir. Dipnot
agiklamalanindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal borglarindaki degisiklikler icin bilgi
saglamasim gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Grup’un bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, &nceki
donemlere iliskin karsilagtirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devam)
i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar i¢in Ertelenmis Vergi Varhiklarinin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamstir.
Yapilan degisiklikler gergege uygun degeri ile élgiilen borglanma araglarina iliskin ertelenmis
vergi muhasebelestirilmesi konusunda agiklik getirmektedir. Degisiklikler; ger¢eklesmemis
zararlar i¢in ertelenmis vergi varliklarimn muhasebelestirilmesi hiikiimleri konusunda,
uygulamadaki mevcut farkliliklar1 gidermeyi amaglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Ancak, degisikliklerin ilk kez uygulandifi dénem,
kargilagtirmali sunulan ilk dénemin agihg Ozkaynaklarndaki etki, agihs gegmis yillar
karlari/zararlan ve difer $zkaynak kalemleri arasinda aynstinlmadan, agihis gegmis yillar
karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir difer 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Grup bu muafiyeti uygulamas: durumunda, finansal tablo
dipnotlarinda agiklama yapacaktir. Degisiklik Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal
durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS Yillik iyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, agafida belirtilen standartlan degistirerek, TFRS Standartlar1 2014-
2016 donemine iliskin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlanmn Ik Uygulamasi™: Bu degisiklik,
baz1 TFRS 7 aciklamalarinin, TMS 19 gecis hilkiimlerinin ve TFRS 10 Yatinm
Isletmeleri’nin kisa donemli istisnalanm kaldimustir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

- TFRS 12 “Diger Igletmelerdeki Paylara iliskin A¢iklamalar”: Bu degisiklik, isletmenin,
TFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis
amagch olarak simflandirdn ya da elden ¢ikarlacak varlik grubuna dahil olup satig amagh
olarak simflandinlan bash ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylari icin 6zet finansal
bilgileri agiklamas1 fgrekmedigine agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baglayap/yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS Yilhk iyilestirmeler - 2014-2016 Dénemi (Devam)

- TMS 28 “Istiraklerdeki ve I Ortakliklarindaki Yatinmlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhifindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortaklifindaki yatimmlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergegie uygun deger farki kér
veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakliginm ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda gegerli olduguna agikhik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baslayan yilhk hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi
lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

ii} Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmus fakat cari raporlama dénemi i¢in
heniiz yiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmams yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni
standart ve yorumlarin yiirlirlide girmesinden sonra finansal tablolarim ve dipnotlanm
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktur.

TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eyliil 2016°da TFRS 15 Misterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat
standardim yayinlamigtir. Yaymnlanan bu standart, UMSK'nin Nisan 2016’da UFRS 15%e
acikhk getirmek icin yaptigi degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali
model, hasilatin muhasebelestirme ve §l¢iim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart,
miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan
faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklann (6rnegin maddi duran varlik
¢ikiglar) satisimn muhasebelestirilip 6lgiilmesi i¢in model olusturmaktadir. TFRS 15%in
uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15°e gegis icin iki alternatif uygulama sunulmustur;
tam geriye doniik uygulgfia veya modifiye edilmis geriye doniik uygulama. Modifiye edilmis
geriye donitk uygulamé fercih edildiginde 6nceki dénemler yeniden diizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarifdd karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir.
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA fLISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilimedik¢e Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlart (Devami)

ii) Yaynlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFRS 9 Finansal Araclar (Degisiklikler)

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai haliyle yaymlamistir. TFRS 9 finansal
araglar muhasebelestirme projesinin {i¢ yoniinii: siniflandirma ve 6lgme, deger diisiikligii ve
finansal riskten korunma muhasebesini bir araya getirmektedir, TFRS 9 finansal varliklarin
i¢inde yonetildikleri is modelini ve nakit akim &zelliklerini yansitan akilel, tek bir siniflama
ve Olgiim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi kayiplanmin daha zamanh
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile
deger diisiikliigti muhasebesine tabi olan tiim finansal araclara uygulanabilen tek bir model
kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal bor¢larini gercege
uygun degeri ile dlgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki
diisiige bagl olarak finansal borcun gergefe uygun degerindeki azalmadan dolayr kar veya
zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart aynca, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalan ile daha iyi
iligkilendirebilmek i¢in gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir ve standardin
tim gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlari uygulamadan, sadece “gergefie uygun deger degisimi kar veya
zarara yansiilan” olarak belirlenmis finansal yiikiimlilliiklerin kazang veya kayiplarimin
sunulmasina iligkin hiikiimleri erken uygulamay tercih edebilirler.

TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ standardinda degisiklikler
yayimlamigtir, TFRS 4’te yapilan degisiklik iki farkli yaklagim sunmaktadir: “6rtiilii yaklasim
(overlay approach)’ ve ‘erteleyici yaklasim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda bagslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi
iizerinde etkisi olmayacaktir.
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31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi helivtilmedikge Tiirk Lirvasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan (Devami)

ii) Yaywmnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFRS 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri (Degisiklikler)

KGK’nin 19 Arahik 2017°de yayimladifs bu yorum yabanci para cinsinden alan veya
yapilan avans odemelerini kapsayan islemlerin muhasebelegtirilmesi konusuna agiklik
getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhgin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullamlacak déviz
kurunun belirlenmesi amaci ile islem tarihini, igletmenin avans alim veya tdemesinden
kaynaklanan parasal olmayan varlik veya parasal olmayan yiikiimliiklerini ilk
muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir. isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya
diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu reasiirans
poligelerine uygulamasina gerek yoktur,

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve
performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 2 Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Simflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Arahik 2017°de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamstir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile
ilgili TFRS 2’ye agiklik getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin
muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli §demelerin §lgiimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yikimliiliikleri agisindan net mahsup &zellii bulunan hisse bazli ddeme
islemleri,

¢. iglemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazh islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli
isleme doniistiiren hilkiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocgk 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.
izin verilmektedir. 86z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (Devam)
ii} Yaynlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TMS 28 “istiraklerdeki ve Iy Ortakhklarindaki Yatirimlar”da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve I5 Ortakhiklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yaymnlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net
yatirimin bir pargasim olusturan istirak veya is ortakhgindaki uzun vadeli yatinmlar igin
TFRS 9 Finanslar Araglar1 uygulayan igletmeler i¢in agiklik getirmektedir

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve i ortakliklanindaki yatinmlan kapsamamaktadir. Séz
konusu degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin dzkaynak yontemi kullanarak
muhasebelestirdigi yatinmlan kapsam diginda biraktigina agikhk getirmektedir. isletme,
TFRS 9'u, 6zkaynak ydntemine gére muhasebelestirmedigi ve 6zl itibari ile ilgili istirak ve is
ortakliklarindaki net yatirimin bir par¢asini olusturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak {izere
istirak ve i ortakliklarindaki diger yatinnmlara uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, degisikligin finansal durumu ve performansi
lizerine etkilerini degerlendirmektedir

TMS 40 Yatrim Amach Gayrimenkuller: Yatinm Amagh Gayrimenkullerin
Transferleri (Degisiklikler)

KGK Arahk 2017°de, TMS 40 “Yatinm Amagh Gayrimenkuller” standardinda degisiklik
yaymlamistir. Yapilan degisiklikler, kullamm amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatmm
amagh gayrimenkul’ tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullamm
amac1 degisikligine iliskin kamtlann mevcut olmasmma bagh oldugunu belirtmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktur,
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Grup icin gegerli degildir ve Grup’un
finansal durumu veya performans: iizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28]
Satislar1 veya Katkujay

atirimer Isletmenin Istirak veya Iy Ortakhfina Yaptiin Varhk
(Degisiklikler)

temi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagli olarak

¢, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu
iJiestarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devam)

iii) Uluslararasi Muhascbe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat
KGK tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmi§ standartlar ve yorumlar

Asafida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler
UMSK tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama d6énemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir.
Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve depisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistit/yaymlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket
/ Grup finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar
TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir,

Yillik fyilegtirmeler - 20102012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri’nde agtklandiy iizere, iizerlerinde faiz oram belirtilmeyen kisa vadeli ticari
alacak ve borglar, iskonto etkisinin Onemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan
gosterilebilecektir. Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

UFRS 16 Kiralama Islemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmustir. Yeni
standart, faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimm ortadan kaldirarak kiract
durumundaki sirketler igin birgok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasim
gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler i¢in muhasebelestirme bilyilkk &lciide
degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir.
UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek olup 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. UFRS 15 “Miisterilerle Yapilan
Sozlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandigy siirece UFRS 16 igin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performans: iizerine
etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

iit) Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat
KGK tarafindan yayimlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmast durumunda, “UMS 12 Gelir
Vergileri"nde yer alan muhasebelestirme ve &l¢iim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina
acikhk getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayn olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda
yapmig oldugu varsayimlari;

(c) igletmenin vergilendirilebilir karim (vergi zararimi), vergi matrahini, kullanilmammg vergi
zararlann, kullanilmamig vergi indirimlerini ve vergi oranlarin: nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu yorumu erken uygulamas: durumunda,
erken uyguladigina dair agiklama yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e
uygun olarak geriye donitk, ya da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢mis yil kar
zararinin (veya uygunsa, Szkaynak kaleminin diger bir unsurunun) agthis bakiyesine bir
diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donitk olarak uygulayabilir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 17 — Yeni Sigorta Stzlegmeleri Standard:

UMSK, sigorta s6zjesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamay: kapsayan
kapsamli yeni bir jnuhasebe standard: olan UFRS 17’yi yayimlamistir, UFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden/dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile &l¢iimiinii hem de kann
hizmetlerin saglandifi dénem boyunca muhasebelegtirmesini saglayan bir model

getlrmektedlr IFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yxlllk hesap donemleri igin
uygulangcakiyt Erken uygulamaya izin venlmektedlr Standart Grup i¢in gegerli degildir ve
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devamu)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat
KGK tarafindan yaymlanmanns yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017°de, UMSK, bazi erken tdenebilir finansal varliklann isletme tarafindan itfa
edilmis maliyetinden &l¢iilebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler
yayinlamigtir.

UFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varlifi, gercege uygun deger degisimi
kar veya zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmas: ile, belirli
kosullanin saglanmasi durumunda, isletmeler negatif tazminli erken &denebilir finansal
varliklan itfa edilmis maliyetinden &l¢ebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, genel olarak bilango ve dzkaynak {izerinde
Onemli bir etki beklememektedir.

Yilhik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017°de, “IFRS Yillik lyilestirmeler, 2015-2017 Dénemini yayinlamustir.

- UFRS 3 isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar — UFRS 3’teki
degisiklikler bir sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii
elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldupu paylarni yeniden lgmesi
gerektifine agiklik getirmektedir. UFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin miisterek faaliyet
olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol
dncesi sahip oldugu paylarmi yeniden 6lgmesine gerek olmadigina agikhk getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tiim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektifi konusuna agiklik getirmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devamu)
2.5 Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarmn Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide
finansal tablolan 6nceki dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem
konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmal
bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simflandinlir ve nemli farkliliklar agiklamr.

Cari dénem finansal tablolan ile karsilagtirmah sunulan 01 Ocak 2016 — 31 Arabk 2016
donemine ait faaliyet sonuglar1 asagidaki agiklanan hususlar gerefii yeniden diizenlenerek
sunulmusgtur.

31 Aralik 2016 tarihinde 31.565.000 TL olarak tamamlanmamis stoklarda raporlanan 1541
Ada 1 Parsel arsanin yeniden degerlenmis degerinin 29.858.710 TL oldugu anlasilmigtir.
Sirket yasal kayitlarinda Arazi ve Arsalar hesabinda yer alan arsamin degerinin farkli oldugu
anlasildigindan tamamlanmamis stoklar hesabina simflanan tutar cari  ddnemde
degistirilmistir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para ve vadesi konsolide finansal durum
tablosu tarihi olan ¢ekleri icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde
donigtiirilebilir, vadesi ii¢ ay1 pegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli
yiksek likiditeye sahip yatirimlardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve
tahakkuk etmis faizlerinin toplarm ile gosterilmistir.

Ticari Alacaklar

Aliciya iiriin veya hizmet saglanmas: sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen
dénemlerde elde edilecek tutarlarmimn etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplamr.
Belirlenmis faiz orani6lmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oramimin etkisinin ¢ok
biiyiik olmamasi d unda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmistir.

Ticari alacaklar, glipheli ticari alacak karsihg: diisiildiikten sonra, rayi¢ (makul) degerleri ile

yansitilmakta vg/Andirgenmis net degerleri ile tasinmaktadir.

1]: ak TL bazl ticari alacaklar igin vadelerine gore yillik ortalama % 13,91
016: % 9,63).
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamn)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Ticari Alacaklar (Devami)

Grup’un, 6denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gésteren bir durumun séz
konusu olmasi halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsiligt olusturulur. S6z konusu bu
karsih@in tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak
lizere tiim nakit akiglarninin, olugan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto
edilen degeridir.

Deger dilgiikligii karsihgi aynlmasim takiben, deger diisiikliiziine ugrayan alacak tutarimin
tamamimn veya bir kismimn tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan deger
diigiikligii karsihgindan diisiilerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilir.

Mligkili Taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda Grup ile iligkili
sayilir:

S6z konusu kiginin,

() Grup tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i)) Grup lizerinde 6nemli etkiye sahip olmast durumunda,

(iii) Grup veya Grup’un bir ana ortaklifimin kilit yonetici personelinin bir ilyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Grup ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve Grup“un aym grubun iiyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun
tiyesinin) istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de aym bir tigiincil tarafin is ortaklig: olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden bjfinin iigiincii bir isletmenin is ortakli1 olmasi ve diger isletmenin séz
konusu ti¢iincil isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, @rup’un ya da Grup ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarna iliskin

olarak i aynima sonrasinda saglanan fayda planlarnin olmasi halinde. Grup’un

kendisiniy boyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan igverenler de Grup ile

zz,maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistercken
esi halinde.

‘aacsle%im‘_n (i) bendinde tamimlanan bir Kisinin isletme iizerinde nemli etkisinin
mAst “vela soz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhgmn) kilit
helinin bir {iyesi olmas: halinde.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel liretim giderlerinin bir kismim da iceren maliyetler stoklarin bagli bulundugu
sinfa uygun olan yénteme gore ve agirhikli ortalama maliyet yontemine gére degerlenir. Net
gergeklestirilebilir defer, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ve satis1 gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir. Stoklar olagan is akisi igerisinde satilmak amaciyla
elde tutulan ve satis amaciyla insa veya gelistirme asamasinda olan yakin gelecekte elden
cikanlmak veya gelistirilmek ve satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller ve insaat
yatinmlarindan olugmaktadir. (Not 13). Konsolide finansal tablo hazirlanan dénemlerde
onemli stok deger diigtikliigii tespiti olmayip, net gergeklesebilir degerin maliyet degerinin
altinda kaldig stok tiirli bulunmamaktadir. Stoklarin tamam maliyet degeri ile gosterilmistir.
Stoklar(Atolye bloklar, Ofis bloklar1 ve Kuyumcukent Avm bagimsiz béliimleri) 31 Aralik
2016 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Adres Gayrimenkul Degerleme
ve Damgmanlhk A.§. tarafindan yapilan degerleme calismalannda tespit edilen makul
degerleri iizerinden finansal tablo dipnotlarinda bilgi amagh gosterilmistir.

Maddi Duran Varhklar

Araziler ve arsalar ile binalar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme
sirketi Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanhk A.$. tarafindan yapilan degerleme
¢alismalarinda (27.01.2014 tarihli Binalara iliskin, 19.02.2014 tarihli Arsa ve Araziler iliskin
gayrimenkul degerleme raporlar) tespit edilen makul degerleri {izerinden finansal tablolara
yansitilmigtir. 31 Aralik 2013 tarihinde binalarda birikmis amortisman tutarlarinin binanin
briit defter degeri ile netlestirilmesi sonucu olugan net tutar yeniden degerleme sonrasindaki
tutara getirilmistir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis deger arasindaki fark ertelenmis
vergiden netlesmis sekilde o6zkaynaklann altinda “Yeniden Degerleme ve Olgiim
Kazan¢/Kayiplan™ hesabinda takip edilmektedir. Yeniden degerlenen varlik kullamldig:
miiddet¢e yeniden degerlenmis tutan iizerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli
{izerinden hesaplanan amortisman arasindaki farkin ertelenmis vergi etkisi diisiildiikten sonra
yeniden degerleme fonundan diigiilerek birikmis karlar hesabina alacak kaydedilerek takip
edilir.

Maddi Varliklar, 1 @Pcak 2005 tarihinden dnce elde edilen diger biitiin maddi duran varliklar
indeki alim giicii ile ifade edilmis maliyetlerden, 1 Ocak 2005 tarihinden
lemler ise elde etme maliyetlerinden, bu tarihe kadar birikmis amortisman
siikliigiiniin indirilmesi sonrasinda olugan net degeri ile finansal tablolara
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Maddi Duran Varhklar (Devam)

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali &miir esasina
gore uygun bir gekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasina gére amortismana
tabi tutulmugtur.

Maddi duran varhklann, tahmin edilen faydali 6miirlerini gésteren amortisman dénemleri
agagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50 Yul
Tasitlar 5Yil
Déseme ve Demirbaglar 5-10 Y1l
Ozel Maliyetler 5Yil

Maddi duran varlifa yapilan normal bakim ve onanm harcamalan, gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varh@in kapasitesini genisleterek kendisinden
gelecekte elde edilecek faydalan artiran nitelikteki yatinm harcamalari, maddi duran varlipin
maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali émrii iizerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar yazilimlari olup ilk maliyeti ahs fiyatindan
belirlenmektedir. Normal amortisman metoduna gére ilgili kiymetin tahmini ekonomik &mrii
tizerinden itfa edilmektedir (5 wil). Itfa payr tutarlan genel yonetim giderlerine
yansitilmaktadir.

Varhkiarda Deger Diisiikliigii

Varliklarin tagidiklan deger lizerinden paraya gevrilemeyecedi durumlarda, varhiklarda deger
diisiikliigli olup olmadigina bakilir. Varliklarin tagidiklan deger, paraya gevrilebilecek tutari
astiginda deger diigiikliigii karsilik gideri gelir tablosuna yansitihir. Paraya gevrilebilecek tutar,
varligin net satis fiyati ve kullanim degerinden yiiksek olanidir.

hgm kullanimindan ve ekonomik 6mrii sonunda satilmasindan elde
gelecekteki nakit akimlarinin simdiki degerini, net satis fiyati ise satis
maliyetleri diigiildilkten sonra kalan tutann yansitmaktadir, Paraya
, belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil
. layan grup i¢in tahmin edilir. Gegmis yillarda ayrlan deger diisiikliigii

Kullanim degeri, bir
edilmesi Gngoriilen
hasilatindan sati

duran \ypphkldr: icib, her bilango tarihinde soz konusu varhga iliskin deger diisiikliigii

I Lfgyna gair herh;ﬁ]gl bir gisterge olup olmadigim degerlendirir.
D W A
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Ingaat Sézlesmeleri

Bir varhin veya nihai ama¢ ya da kullaim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim agisindan
birbirleri ile yakindan iliskili veya birbirine bagh bir varhk grubunun insas: i¢in yapilan
stzlesmeleri ifade etmektedir.

Inaat sozlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baslangig ve bitis tarihleri farkh hesap
ddnemlerinde gergeklesir. Bu nedenle insaat s6zlegmelerinin muhasebelestirilmesine iliskin
temel husus, sdzlesme hasilat ve maliyetlerinin ingaat isinin yapildin doénemlere tahsis
edilmesidir.

Yatirinm Amagh Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullamlmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya
her ikisi igin elde tutulan araziler ve binalar “yatinm amacgli gayrimenkuller” olarak
simflandinhir, Yatinm amagh gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismanin
dilsiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Yatmm amagh gayrimenkuller (araziler hari¢) dogrusal
amortisman metoduyla faydali émiir esasina uygun bir sekilde ve aktife girdikleri tarihler
dikkate alinarak amortismana tabi tutulmaktadir.

Yatinm amagli gayrimenkuller olas: bir deger diigiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu
inceleme sonunda yatinm amagli gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazamlabilir
degerinden fazla ise, karsihk ayrilmak suretiyle geri kazamlabilir degerine indirilir. Geri
kazamlabilir deger, ilgili yatinm amagh gayrimenkuliin mevecut kullammindan gelecek net
nakit akimlan ile net sati§ fiyatindan yitksek olam olarak kabul edilir.(Dipnot 19)

Grup’un yonetim kurulu karar uyarinca aktifine kayith TMS/TFRSma gore hazirlanan
finansal tablolarda Yatinm Amacgh Gayrimenkul olarak simflanan arsalann varliklarn
kullamm amacinin iizerine gayrimenkul insa edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili
varhklann bu tarihten jftibaren Yatirim Amacli Gayri Menkul olarak degil, Arsa ve Arazi
olarak Maddi Duran/Varhklar grubunda simflanmasina karar verilmistir. Gergegie uygun
deger esasina gore fizlenen yatinm amagh gayrimenkullerin Grup tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifjha yapilan transferde anilan gayrimenkuliin kullamm seklindeki
degisikligin gergelfestigi tarihteki gergegie uygun degeri alimmustur.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devanm)

Ticari Borglar

Ticari borglar mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis
tutarlarin rayi¢ degerlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer

almaktadir. Ticari borglarin ortalama &deme siiresi 65 giindiir. Indirgeme oram olarak TL
bazh borglar i¢in vadelerine gére asa@idaki oranlar kullanilmistir.

Vade (Giin) 31.12.2017 Vade (Giin) 31.12.2017
0 12,76 90 14,25
7 13,15 180 14,45
30 13,72 270 14,53
60 13,80 360 14,57

Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar
i) Karsihklar

Karsiliklar ancak ve ancak bir isletmenin ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yikimlilugd (yasal ya da yapisal) varsa ve bu yiikiimliliik sebebiyle isletmeye ekonomik
¢ikar saflayan kaynaklann elden ¢ikmasi olasilifi mevcutsa ve gergeklesecek yiikiimliiliigiin
miktar1 giivenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman
icindeki deger kaybi dnem kazandiginda, kargihiklar paranin zaman degerini (ve uygun ise
yukiimliiliige ozel riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi oncesi oram ile
gelecekteki nakit akimlanmin iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. iskonto metodu
kullanildiginda, zaman dilimini yansitan karsiliktaki artis, faiz gideri olarak dikkate alinir.

ii) Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varlikiar
Sarta bagh yiikiimliiliikler, kaynak aktarimim gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimiyor

ise finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagli varhklar ise
finansal tablolara yfnsitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devanmi)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi ylikiimliiliigii, dsnem karnin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir.
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi
nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklihik gésterir. Grup cari vergi yiikiimliiliigii
finansal durum tablosu tarihi itibariyle yasallasmis ya da Gnemli olgiide yasallasmis vergi
oram kullamilarak hesaplanmigtir. 2017 yih igin vergi oram % 20°dir. (2016: %20)

Ertelenmis vergi:

Ertelenmis vergi ylikiimliiliigii veya varligi, varliklann ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlan ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farklhiliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasallagmis vergi oranlan dikkate
alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikkleri vergilendirilebilir
gegici farklann tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle stz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yiikiimliliikler, ticari ya da finansal kar/zaran etkilemeyen igleme iliskin gegici fark, serefiye
veya diger varlik ve yiikiimliiliklerin ilk defa finansal tablolara ahnmasindan (isletme
birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yikiimliliikled, Grup gecici farkliliklann ortadan kalkmasim kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligimin diigiik oldugu durumlar
haricinde, vergilendirilebilir gegici farklarin tiimil igin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile
iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklan,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmas sartlanyla hesaplanmaktadir.

ifvarligmin kayith degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyle gbzden
mis vergi varhiginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacag
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kurum Kazanei Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis vergi varhiklar ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliikklerin
yerine getirilecegi dénemde gegerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyle
yasallagmis veya Onemli 6lgiide yasallagmis vergi oranlan (vergi diizenlemeleri) iizerinden
hesaplanir.2017 yih i¢in vergi oran: %20’dir. (2016: %20)

Cahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlan

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hilkiimlerine gére kidem tazminati,
emeklilik veya isten ¢ikarilma durumunda Gdenmektedir. Glincellenmis olan TMS 19
“Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 8demeler
tamimlanms emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminat1 ytikiimliiliigi, gelir tablosuna
alinmamis aktiieryal kazan¢ ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan
yiikiimliiliiglin bugiinkii degerini ifade eder.

31.12.2017 31.12.2016
iskonto oram % 6,01 % 6,01
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram % 90 % 90

Kidem tazminati kargih@1 hesaplamas: hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamas1 nedeniyle, bu ytkiimliilitk
i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay: Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
gilivenilir olarak Olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma
deger vergisi ve sgtis vergileri diisiildiikten sonra net olarak gésterilmistir. Gelirin olugmasi
i¢in asagidaki krijerlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Klralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

i enkullerden elde edllen kira gellrlen tahakkuk esasina gore
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

Hasilat (Devam)

Gayrimenkul Satigindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkulliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarimn giivenilir
bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallann sahipligiyle ilgili
dnemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallann ydnetimiyle
sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve sz konusu mallar iizerinde etkin bir
kontroliin bulunmamasi, hasilat miktarimin giivenilir bir sekilde olgiilebilmesi, islemle ilgili
ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edeceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili
olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde &l¢iilebilmesi
durumlannda(sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Grup’un satisim gergeklestirdii projelere iliskin s6zlesme sartlan yukarida agiklanan
durumlara uydugunda hastlat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Hizmet Sunumu:

Hizmet sunumuna iliskin bir islemin sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilebildii.
durumlarda, islemle ilgili has:lat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma
diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamaminin varlif
durumunda, isleme iliskin sonuglarin giivenilir bigimde tahmin edilebildigi kabul edilir.

v" Hasilata tutarimin giivenilir bigimde dlgiilebilmesi;

v’ Isteme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmast;
v finansal durum tablosu tarihi itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin gilvenilir bicimde
Olgiilebilmesi ve

v’ Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi igin gereken maliyetlerin
giivenilir bicimde dlgiilebilmesi

Faiz Geliri:

Faiz geliri, kalan agiapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliklarin elde
edilecek tahmini gakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz
orani nispetinde figili ddnemde tahakkuk ettirilir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Hasilat (Devam)

Temettii ve Diger Gelirler:

Hisse senedi yatinmlarnindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakk:
oldupu zaman kayda alinir,

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gerceklesmesi, risk ve
faydalanin transferlerinin yapilmig olmasi, gelir tutarimin giivenilir gsekilde belirlenmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akmasinin muhtemel olmasi iizerine alinan veya
alinabilecek bedelin makul degeri {izerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alimr.

Borg¢lanma Giderleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya dretimi ile dogrudan iliskilendirilen borg¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanimina veya satisa hazir hale gelene kadar varlifin maliyetine
dahil edilmektedir. Yatinmla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile
finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye
uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklan
donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal araglar, bir isletmenin finansal varlhiklarimi ve bir baska isletmenin finansal
yiikiimliiliiklerini veya sermaye araglarini arttiran anlagmalardir,

Finansal Varliklar

Finansal varliklar rayi¢ degerleri tagidiklar degere yaklasan varliklardir. Bu varliklar, maliyet
bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarin iizerindeki
faiz tahakkuklan ve diger kisa vadeli finansal varliklani icermektedir ve kisa vadeli
olmalanndan dolayl, sayi¢ degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.
Alacaklarin ertele f s finansman gideri ve siipheli alacaklar karsilig: diisiildiikten sonraki
tasinan degerleringty rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Alacaklarin vadeleri
finansal durum tAblosu tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, uzun ise duran
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devam)

Grup’un, alacaklar diginda, vade sonuna kadar tutmak niyeti besledigi, sabit veya degisken
faiz 6deme planli ve sabit vadeli menkul kiymetleri, vadeye kadar elde tutulacak yatinmlar
olarak adlandinlir. Grup’un bu sekilde simfladig: bir finansal varlifx yoktur.

Alim-satim amagl tutulan bir finansal varhk veya finansal yiikiimliiliik, fiyattaki veya
aracinin kar marjindaki kisa vadeli hareketlerden, olugacak kar amac ile elde edilmis varlik
veya yiikiimliiliiktiir. Eger bir finansal varlik kisa vadeli kar yaratma amaci ile yaratilmig bir
portfSy icerisinde yer aliyor ise, ne amagla elde edildiginden bagimsiz olarak, alim-satim
amaci ile tutulan bir finansal varlik olarak siniflandirihr. Finansal varhik ve yiikiimliiliiklerin
tiirevleri efektif “hedging (riskten korunma)” amagli olmadi1 siirece alim-satim amach
tutulan finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik olarak siniflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar; (a) isletme kaynakli kredi ve alacaklar, (b) vadeye kadar
elde tutulacak finansal varliklar veya (c) alim-satim amach tutulan finansal varliklar disindaki
finansal varliklardir. Grup’un bu sekilde simifladii bir finansal varligi yoktur.

Bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk olarak, verilen (finansal varlik igin) ve ele
gecen (finansal yiikiimliilik icin) rayi¢ deger olan islem maliyetleri iizerine varsa islem
masraflar da eklenerek hesaplamir. [k kayd: takiben, finansal varliklar, varlik olan finansal
tiirevler dahil olmak iizere, rayi¢ degerinden satis durumunda ortaya gikacak igslem maliyetleri
diistilmeksizin degerlenir. Bunlar haricinde asagidaki kategorilere giren finansal varliklar
(sabit vadeli olanlar iskonto edilmis maliyetinden) etkin faiz metodu ile hesaplanan
maliyetlerinden kayda alinir:

v" Grup sahip oldugu ve alim satim amaci ile tutulmayan krediler ve alacaklar,
v" vadesine kadar elde tutulan yatinmlar ve
v" herhangi bir pazarda belirlenmemis ve pazar fiyati olmayan ve rayi¢ degeri
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasy (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devam)

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet yontemi ile degerlenmesi ve ilgili
faiz gelirinin iliskili oldugu doneme dagitilmas: y6ntemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin
beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince
tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii
degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan
finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullamlarak hesaplanmaktadir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliilikler rayi¢ degerleri tasidiklan degere yaklagan yiikiimliiliiklerdir. Ticari
borglarin ve diger finansal yilkiimliilitklerin kisa vadeli olmalan nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklan degere yaklastigi dilgiinilmektedir. Banka kredileri, iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz
oranlar1 defisen piyasa kosullart dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin rayig
degerlerinin tasidiklan degeri ifade ettigi ditsiiniilmektedir. Ertelenmis Finansman Gelirleri
diigiildiikten sonra kalan ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklan degere yakin oldugu
Ongoriilmektedir.

Sozlesmeye dayali finansal yiikiimliiliikler:
v baska bir isletmeye nakit veya bir bagka finansal varlik vermeyi dngéren, veya

v isletmenin bir bagka isletmeyle finansal araglarini, isletmenin aleyhinde olacak sekilde
karsihkl olarak degistirmesini 6ngoren sdzlesmeye dayah yiikiimliiliiklerdir.

[l kayd takiben, ti
etkin faiz metodu }

finansal yiikiimliiliikler, alim satim amagli tutulan yiikiimliiliikkler harig,
hesaplanan maliyetlerinden kayda alinir.

Bir 6zsermaye/fract bir Grup’un tiim finansal kaynaklan ¢ikanldiktan sonra arta kalan
faydayi ifade ¢den tiim anlasmalardir,
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{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiivk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamnm)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal Araclarin Kayda Alinmas: ve Kayittan Cikariimas

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece ve sadece finansal enstriimanin
sozlesmesine taraf oldugu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal
aktifi veya finansal aktifin bir kismum sadece ve sadece stz konusu varliklarin konu oldugu
sozlesmeden dogan haklan iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan ¢ikartir. Grup
finansal pasifi sadece ve sadece sdzlesmede tanimlanan yiikiimliliigii ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un konsolide finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi (TL) ) ile sunulmustur. Her igletmenin mali durumu
ve faaliyet sonuglan, finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup konsolide finansal tablolarimin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili
fonksiyonel para birimi disindaki) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas ahinmak
suretiyle kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablosunda yer alan dovize endeksli
parasal varhk ve yikiimlilliikler finansal durum tablosu tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak isletmenin fonksiyonel para birimine gevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gercege uygun deferin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlgiillen yabanci para birimindeki parasal olmayan
kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklan, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklarnt dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

(Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle godsterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varljklann maliyetine dahil edilen kur farklan)

Grup’un varlik vefyiiktimliiliikleri, finansal tablolarda finansal durum tablosu tarihinde gegerli
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE, FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devanm)
Hisse Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin dénem boyunca dolagimda bulunan
hisse adedinin agirhkl ortalamasina béliinmesi ile hesaplanmigtir. Dénem boyunca dolasimda
bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasi kaynaklarda bir artis yaratmadan basilan hisseler
gbz ontinde bulundurularak hesaplanmigtir. Bununla birlikte, yasal kayitlar agisindan, hisse
bagina karin hesaplanmasi yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

Finansal Durum Tablosu Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup’un finansal durum tablosu tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren finansal durum
tablosu tarihinden sonraki olaylar (diizeltme gerektiren olaylar) finansal tablolarda
yansttilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem arz ettikleri takdirde dipnotlarda
aciklanmaktadir,

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doéneme iliskin nakit akimlan isletme, yatinm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandinlarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un Ofis ve Atdlye Satislan ve Kat
Maliklerinin mubhtelif alacak ve borg¢lann vb. nakit akimlanm gésterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar, Grup’un yatinim faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve
finansal yatirimlar) kullandigx ve elde ettigi nakit akimlarin gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kuilandi
kaynaklarn ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gésterir. (Sermaye artisi, kredi kullammu, geri
Odemesi)

Nakit akim tablos
nakit icermektedi

a yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasy (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devarm)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamn)
Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler,
temettit kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlari

Finansal tablolarin hazirlanmas, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar
ve yiiktimliiliklerin tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve
hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarin kullanilmasim gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup ydnetiminin
mevcut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Grup’un muhasebe politikalarim uygularken aldigi kritik kararlar;

v Siipheli Alacaklar

Grup, vadesi gegen ve tahsilat giicliigii yasanabilecek alacaklar i¢in ilgili miisterinin finansal
pozisyonu, gecmis tecriibeleri, diger fakttrleri gz 6niine alarak ve miisterinin kredi kalitesini
degerlendirerek siipheli alacak karsilig kaydetmektedir.

v Sabit Kiymetlerin Faydali Omiirleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar Grup yénetimi tarafindan tahmin edilen faydal:
Omiirleri boyunca amorti edilmektedir.

v Kidem Tazminat1 Karsihij

Grup ydnetimi TMS 19’a gore yiiklimlillikklerinin hesaplanabilmesi i¢in aktiier hesaplama
yapmigtir. Bu aktiieryal hesaplamada kullamilan iskonto oraninin belirlenmesi, emeklilik
ihtimali, galisanlarin maaslart ve kidem tazminati orammin beklenen artis oranlan igin
tahminlerde bulunmustur. Yonetimin yapt:g: bu tahminler Not 30°da agiklanmustur.

v Ertelenmis Vergi

Grup, vergiyt
arasindaki

sas yasal finansal tablolar1 ile TFRS ’ye gére hazirlanmig finansal tablolan
liliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklarn igin ertelenmis vergi varlig:
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3) iISLETME BiRLESMELERI

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 4) DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Grup’un, diger isletmelerdeki paylar olarak, 15 Kasim 2016 tarihinde her nevi tasinmazlarin
isletilmesi alaninda faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Kuyumcukent
Gayrimenkul Yonetimi A.§. bulunmaktadir. Grup’un, 24 Temmuz 2017 tarihinde yurt igi ve
yurt dis1 her tiirlil insaat taahhiit isleri yapmak projelendirmek amaciyla kurmus oldugu Kuyas
Biiyiikart1 Ingaat ve Yatinm A.S. bulunmaktadir. Grup tarafindan bagl: ortaklhiklarda dogrudan
ve dolaylh olarak sahip olunan sirasiyla oy haklari ile etkin ortaklik paylar1 %100 ve %60°dur.
Grup ayrica adi ortakliklanindan Kuyas Biiyiikarti Akalin Is Ortakhgi’ni, Kuyas Biiyiikart
Demet [ Ortakligi’n1, Kuyas Bityiikart: lyison Cimen Is Ortaklii’ni, Kuyas Ek Grup Cnar I
Ortakhigi’m ve Kuyas Biiyiikart1 is Ortaklifi’mi 31.12.2017 tarihli finansal tablolan Qzkaynak
Yontemine gore finansal tablolarina dahil etmigtir. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Yoktur. (31.12.2016: Yoktur. )

NOT 6) ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Not 31.12.2017 31.12.2016
Dénen Varhklar / Ticari Alacaklar 9
Nebil USLUER 81.641
TOPLAM - 81.641
Not 31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler / Ticari Borglar 9

Kuyas Biiytikart1 Akalin Adi Ortakligi 13.095

Kuyas Biiyiikart1 Adi Ortakhig 1.343.732

Ertelenmis Finansman Geliri (-) {44.445)
TOPLAM 1.312.382 -
Not 31.12.2017 31.12.2016

iger Alacaklar 11
Kuyas Biiyiikarty Akalin Adi Ortaklit 11.260.571 142.041
Kuyas Biiyiikagtt Adi Ortaklig) 15.817.270 3.132.038
| Demet Adi Ortakligi 863 863
at1 Iyison Cimen Adi Ortakhi 837 837
b-Cinar Adi Ortaklig 239.962 6.295
\:@n Gideri () (580.352) (73.814)
v 26.739.151 3.208.260
,-'1
/
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{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6) ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Not 31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler / Diger Borglar 11

Ortaklara Borglar 72.654 77.614

Burker Tekstil insaat Pazarlama Sanayi ve Tic. A.S. 225,000

Biiyiikart: ingaat Mobilya ve Dekorasyon A.S. 370.000

TOPLAM 667.654 77.614
Not 31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Yiikiim / Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 28

Yunus ERSIN 4.240.000

TOPLAM 4.240.000 -
Not 31.12.2017 31.12.2016

Satimlar 44

Hizmet Gelirleri

Kuyas Biiyiikarti Akalin is Ortaklig 20.125

Kuyas Bilyitkarti fs Ortaklifi 22.516

Kuyas Ek Grup Cinar I Ortaklifi: 126.957 500

Kira Gelirleri

Kuyas Ek Grup Cinar is Ortakhig 4.800 ; 1.140

Faiz Gelirleri

Kuyas Ek Grup Ginar is Ortaklif: 37.524

Ahlmlar 49

Hizmet Giderleri

Kuyas Biiyiikarti is Ortakh 99.347

Kuyas Bilyiikart1 Akalin {s Ortaklig 11.379

Kira Gideri

Kuyas Biiyiikart: is Ortakhig 66.048

Balam Onan Giderleri

Kuyas Biiyiikarti is Ortakhg 1.140

Demirbas ve Ozel Maliyet Alm Giderleri 20,21

Kuyas Biiyilkarti Is Ortaklig 33.567

TOPLAM 423.403 1.640

Yonetim Kurulund ve Ust Diizey Yéneticilere Verilen Ucretler:

01.01.-31.12.20{7 déneminde iist diizey yoneticilere saglanan menfaatlerin toplam tutan briit

ice -,l: Orfaklunny gecmis yillar karlarindan 1.050.000 TL kar payr dagitim yapmustir.)
Tyfanf tamgs alg\sE'?‘I‘ara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadur.
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7) NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri deferler, banka mevduatlarin, nakit varliklan ve vadesi finansal durum
tablosu tarthi olan ¢eklert igermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde
doniistiiriilebilir; olustugu tarihte vadesi ii¢ ay1 gegcmeyen ve degerindeki defiisim riski
onemsiz olan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

31.12.2017 31.12.2016

Kasa 5.744 10.325
- Tiirk Liras: 5.739 10.320
- Amerikan Dolart 5 5
Banka 947.874 15.310.322
- Vadeli Mevduar 2471 14.689.668
- Vadesiz Mevduat 045.403 620.654
TOPLAM 953.618 15.320.647

Bankalarda bulunan vadesiz mevduatinin dkiimii asagida sunulmustur:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

TL 642.111 367.382
Usb 303.292 224,348
EURO 28.924
945,403 620.654

31 Arahk 2017 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlarinin vadelerine iliskin dékiimii
asagida sunulmustur:

Para Cinsi Faiz Oranm (%) Vade 31.12.2017
TL 9,00 15.01.2018 2.527
2.527

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlannin vadelerine iliskin dokiimii
agafida sunulmustur:

Para Cinsi A Faiz Oram (%) Vade 31.12.2016
7,66 26.01.2017 6.544.878
8,48 02.01.2017 4.342.000
0,01 02.01.2017 8.309
0,10 02.01.2017 28.937
0,50 02.01.2017 3.765.544
14.689.668
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{Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Lirasi (TL} olarak ifade edilmistir.)

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar;

31.12.2017 31.12.2016
Qergege Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan 1.465.639 1.105.410
Finansal Varliklar

TOPLAM 1.465.639 1.105.410

Grup’un finansal yatirrmlar hesabinda bulunan kiymetler, alim satim amagh menkul kiymetler
olup, gercege uygun degerleri ile degerlenmislerdir. Gergege uygun deger finansal durum
tablosu tarihi itibariyla BIST’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis emirlerini,
bunlarin bulunmamast dururnunda gergeklegen en yakin zamanl islemin fiyatini, bunun da
olmamas: durumunda ise agirhkh ortalama fiyatim ifade etmektedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar igerinde yer alan Gergege
Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan finansal varhiklarin detayr asagidaki gibidir;

31.12.2017 31.12.2016
Pay Senetleri 1.465.639 1.105.410
TOPLAM 1.465.639 1.105.410

15.12.2011 Tarihinde kooperatifin uhdesinde ortaklara dagitilmamis olan tahsis fazlasi 25
adet bagimsiz bélim Kuyas A.S.’ye bedeli mukabil satilmistir. S.S.istanbul Kuyumcu
Sanatkdrlan Yap1 Kooperatif uhdesinde kalan ve bagimsiz boliimlere isabet eden 6.084,07.-
TL bedelle Kuyas A.S.’ye devredilmistir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar;

31.12.2017 31.12.2016

Satilmaya Hazir Finansal Varhklar
Kuyumcukent Isletme A.S. 95.709 95.709

TOPLAM 95.709 95.709

7017 tarihi itibariyle Satilmaya Hazir Finansal Varliklar Borsaya Kote

Grup’un 31 Arah
Enetleri, Kuyumcukent Isletme A.S. Istirakinden olusmaktadir. istirak oram

Olmayan Hisse
%00,013dir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9) TICARI ALACAK VE BORCLAR

31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Ticari Alacaklar 138.429 37.752
Alacak Senetleri 13.171.896 7.856.075
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (294.892) (62.131)
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 6) 81.641
Stipheli Alacaklar 2.445.579 2.870.873
Siipheli Alacak Kargilig: (-) (2.445.579) (2.870.873)
TOPLAM 13.015.433 7.913.337

Tahsili glipheli goriilen teminatsiz alacak bakiye olmasi halinde 6nce idari takibe gegilip
bakiyenin tahsiline cahisilmakta, tahsilat gerceklestirilemedigi takdirde, hukuki takibe
bagvurulmaktadir. Cok sayida miisteriyle ¢alisildigindan dolay: tahsilat riski dagilmig
durumdadir ve 6nemli bir kredi riski bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Grup ekli finansal
tablolarda yer alan giipheli alacak karsilifindan daha fazla bir karsilida gerek gérmemektedir.

Stipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

31.12,2017 31.12.2016
Dénem bas1 Bakiyesi 2.870.873 2.823.037
Dénem Iginde Ayrilan Karsilik 47.836
Donem igi {Tahsilat/Vazgecme/Degersiz) Karsilik (-) (425.294)
Siipheli Alacaklar Karsilifi Tutan 2.445.579 2.870.873
31.12.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Alacak Senetleri 17.534.361 21.834.450
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (2.484.965) (794.581)
TOPLAM 15.049.396 21.039.869
31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Tighti Borglar
937.335 847.232
1.312.382
(57.231) (7.680)
2.192.486 839.552
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31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10) FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12,2016:Yoktur. )

NOT 11) DIGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Diger Cesitli Alacaklar 1.236.511 5.717
I Ortakliklarindan Alacaklar (Not 6) 27.319.503 3.282.074
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (580.462) (73.814)
Siipheli Diger Alacaklar 220.485 32.604
Stipheli Diger Alacaklar Kars (-) (220.485) (32.604)
TOPLAM 27.975.552 3.213.977
31.12.2017 31.12.2016
Dénem basi Bakiyesi 32.604 31.772
Dénem Iginde Ayrilan Karsihik 187.881 332
Dénem i¢i (Tahsilat/Vazgeg¢me/Degersiz) Karsilik (-)
Siipheli Alacaklar Karsihg Tutar 220.485 32.604
31.12.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 120.272 29.567
TOPLAM 120.272 29.567
31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Diger Borglar
Diger Cesitli Borglar 44.728 136.080
Ortaklara Borglar (Not 6) 667.654 77.614
Ertelenmis Finansman {eliri (-) (99) (1.376)
TOPLAM // 712.283 212.318
/]
// 31.12.2017  31.12.2016
] ‘z( Borglar
, 3  Teminatlar 787.992 785.632
; 787.992 785.632
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirvasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12) TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur. )

NOT 13) STOKLAR

31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Stoklar

Atélye Bloklar Bagimsiz Béliimler 13.506.814 16.737.888
Ofis Bloklar Bagimsiz Béliimler 12.529.561 12.214.876
Kuyumcukent Avm Bagimsiz Taginmazlar 5.653.953 5.653.953
Palmiye Sitesi Bagimsiz Taginmazlar 8.550.500 5.577.861
Diger Stoklar 1.230.350 876.641
TOPLAM 41.471.218 41.061.219

1 Ocak - 31 Aralik 2017 déneminde 7.206.670 TL (1 Ocak — 31 Arahk 2016: 5.984.765 TL)
tutanndaki kisa vadeli stoklar maliyetler igerisinde giderlesmistir.

Finansal tablo hazirlanan donemlerde 6nemli stok deger diigiikliigii tespiti olmayip, net
gergeklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldif stok tiirii bulunmamaktadir.

Stoklar 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Adres
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. tarafindan yapilan degerleme calismalarinda
stoklarda bulunan ofis ve atélye bloklarinda bulunan gayrimenkulleri emsal yaklasimina gore
hesaplanan piyasa degeri 76.986.696 TL’dir. Bagimsiz tasinmazlarda bulunan 25 adet
Kuyumcukent Avm bagimsiz magaza olarak yer alan gayrimenkulleri emsal yaklasima gére
hesaplanan piyasa degeri 21.295.000 TL’dir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bagimsiz
profesyonel degerleme sirketi Adres Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan
yapilan deferleme c¢aligmalarinda tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablo
dipnotlarinda bilgi amagli gésterilmistir.




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13) STOKLAR (Devami)

Grup daha once stoklarda bulunan 8 adet bagimsiz béliimiin toplu satigina ait Satis Vaadi
Sozlesmesinin, Grup’un 29.03.2017 tarihli Yénetim Kurulu karan ile onaylandif
aciklanmisti. Grup, bu kez, alici tarafin s6zlesmede belirtilen 6deme planina uymamasi
nedeniyle, sozlesme sartlarina aykinilik maddesine uygun olarak séz konusu Satig Vaadi
Sozlesmesini hakli nedenle fesih ettifi hususundaki ihtarnamesi noter aracilifiyla ile
11.07.2017 tarihinde alic1 tarafa gonderilmigtir. Alic1 tarafa satilan 8 adet bagimsiz béliim i¢in
tapu devirleri yapilmayan, 8demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilmektedir.
Sozlesme kapsaminda §deme takvimi olusturulmus olup, 31.12.2017 tarihli finansal tablolar
ve dipnotlarin da Not 13 de agiklama béliimiinde 8 adet bagimsiz boliimiin toplam stok
miktarlarinda yer almamigtir, Bu kapsamda satis vadi sozlesmesinin fesih islemleri tek tarafli
yapilmis olup, tapu devirleri yapilmayan, demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip
edilen satigin iptali yapilmis olup, dipnot agiklamalarinda stok miktarlarina dahil edilmistir.

Palmiye Sitesi Bagimsiz Taginmaziar

Grup, Palmiye Apartmam Caddebostan projesi i¢in, Sayin Ingaat Tic. ve San. Ltd. Sti. le
13.10.2016 tarihinde Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi imzalamistir,

S6z konusu tamamlanmis ingaat projesinin satin aldifimiz kismi toplam 993 m? insaat alam
biiyiikliigiine sahip olup, 6 adet konuttan olugsmaktadir, Bu 6 konut uygun lansman kosullan
ile satin alinmis olup, kar amagh satiga sunulmugtur, Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri
devam etmekte olup, Sirket’e ait dairelerin %50’si satilmistir.

Diger Stoklar

Diger stoklar 8demesi zamaninda yapilamayan icra yoluyla geri alinan ofis bloklar
stoklarindan olusmaktadir.

Stoklar iizerinde ingaat ve montaj isleri dahil 72.270.460 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir. (31.12.2016: 72.270.460 TL).

1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23 ve 1542 ada 13 parsellerde insa edilmis bulunan atélye ve
ofis bloklarinda ve Kuyumncukent Avm’de bulunan satisi yapilmayan bagimsiz bdliimleri
tizerinde bulunan ipotek tutarlan asagidaki gibidir:

Stoklarda yer ajdh bagimsiz taginmazlann iizerinde Anadolu bank Lehine 1. Derece
62.000.000 TL,/Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL, Halkbank lehine 1. Derece
30.000.000 TL/ Burgan Bank lehine 30.000.000 TL, Tirkiye Finans Bank lehine 20.000.000
TL, TEB lehng/ 1. Derece 4.500.000 TL ve Kuveyt Tiirk lehine 25.000.000 TL tutarin da
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13) STOKLAR (Devam)

31.12.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Stoklar

Borsa Kule Binasi 56.263.461 70.574.249
Gokalp Sitesi 20.000
Eyiip Bahariye Sitesi 9.540.054

TOPLAM 65.803.515 70.594.249

Borsa Kule Binasi

Grup, Istanbul Ili, Bahgelievler Ilgesi'ndeki sahibi oldugu 1541.ada 1.parselde konumlu
4.265,53 m2'lik arsa lizerinde 2 bloktan olusan A+ ofis projesinin proje gelistirme iglerini
tamamlanarak 2014 yihnin dérdiincii ¢eyregi bagindan itibaren hafriyat ve iksa ¢alismalarina
baslamistir. Proje 2 bloktan olugmaktadir; 1. Blok: Borsa Istanbul A.S.'ve satilan Borsa
Istanbul Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi'dir. 2. Blok; Grup'un &n satisa
sunacagl 59 ofis, 2 mafaza ve 1 kafeterya bagimsiz béliimlerinden olusan Borsa Kule
ismindeki binadur.

2.Blok olan ve tamami sirkete ait olan Borsa Kule Binasi kismimn kaba insaati % 60
tamamianmistir,

S6z konusu parselle ilgili daha once 20.10.2015 tarihinde yayinlanan izahnamede yer alan
nazim imar planina iliskin idari ve hukuki siire¢ devam etmekte oldugunda, insaat
tamamlanma programi da hukuki ve idari siirecteki gelismelere paralel olarak belirlenecektir.

Eyiip Bahariye Sitesi

Istanbul 1li, Eyiip iiesi, 182 ada, 22 no’lu parselde bulunan mevcut yapilann Kentsel
Déniisiim Projesi kapsaminda, Biiyiikart: Ingaat Mimarlik ve Dekorasyon ve Mobilya San. ve
Tic. A.S. ile birlikte siirdiiriilen gériismeler sonucunda, bahse konu olan parsellerde yer alan
Bahariye Sitesi Kat Malikleri Kurulu ile gériigiilmiis ve 310 bagimsiz bdliimden 296'ii ile
noter huzurunda sézlesme imzalanmis ve muvafakat nameler alinmstir.

Bahariye Sitesi projesi, bagh ortakhgmna ait olan Kuyas Biiyilkkarti insaat ve Yatinm A.S.
tarafindan gelistirilmektedir.

S6z konusu ingaAt/ projesi toplam 126.300 m2 insaat alaninda gergeklestirilmektedir. Proje
at ruhsatinin alinmasinda itibaren 36 ay olarak belirlenmistir. Bahariye Sitesi
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15) PESIN ODENMIS GiDERLER

31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Aylara Ait Giderler 38.784 29.884
Verilen Avanslar 1.510.200 325.358
Tageronlara Odenen Avanslar 10.243.430 13.055.455
Avans Cek ve Senetleri 5.991.630 3.264.873
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (127.115) (49.158)
TOPLAM 17.656.929 16.626.412
Avans ¢ek ve senetlerinin vadelerine gére detay: asagidadir:

31.12.2017 31.12.2016

0- 90 giin vadeli 2.205.472 1.183.461
91-360 giin arasi vadeli 3.786.158 2.081.412
TOPLAM 5.991.630 3.264.873

31.12.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Avans Cek ve Senetleri 13.822.401 8.781.651
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (2.441.535) (977.538)
TOPLAM 11.380.866 7.804.113

Uzun Vadeli Avans Alacak Cek ve Senetlerinin vadelerine gore detay: asagidadir:

31.12,2017 31.12.2016
1-2 yil arast 5.010.492 2.775.213
2-3 yil arasi 5.759.481 2.775.213
3-4 yil arasi 2.483.178 2.132.962
4-5 yil arasi 569.250 1.098.263
TOPLAM 13.822.401 8.781.651
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilinedik¢e Tiirk Livasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

31.12.2017 31.12.2016

Diger Donen Varhklar

Devreden KDV 289.855 16.738
Diger KDV 126.666

Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 13.083 992,239
Gelir Tahakkuklan 45.799 168.867
Is Avanslan 48.074 201.832
Personel Avanslari 15.958 19.136
TOPLAM 539.435 1.398.812

NOT 18) OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Ozkaynak yontemine gére muhasebelestirilen istiraklerin finansal durum tablosunda yer alan
net varlik tutarlan asagidaki gibidir:

31.12.2017 31.12.2016

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar

Kuyas Biiyiikarti Akalin Adi Is Ortakhi 42.500 42.500
Kuyas Biiyiikart: Adi [s Ortaklig: 40.000 40.000
Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortakh 27.500

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinimlar Kaybi (-) (110.000) (82.500)
TOPLAM . -

Grup Bilytkk Arti Ingaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015
tarihinde Kuyas Biiyiikarti Akalin Ig Ortakhif, 21.07.2015 tarihinde Kuyas Biiyiikart1 Is
Ortaklig1, 23.06.2016 tarihinde Kuyas Biiyiikarti Demet Is Ortaklig1, Kuyas Biiyiikart: Iyison
Cimen s Ortakhigi ve 13.07.2016 tarihinde Kuyas Ek Grup Cmnar s Ortaklifi sézlesmesi
imzalamigtir. Kuyas Biiyiikarti Demet Is Ortakhigi ve Kuyas Biiyiikart: fyison Cimen Is
Ortakh kurulus islemleri ve sermaye islemleri devam etmektedir.

Sirket, Ilgili Is onﬁlan finansal tablolarda 6zkaynak yonetime gére muhasebelestirilmistir,

01.01 01.01
31.12.2017 31.12.2016

(27.500)
(27.500) -
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE. FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Titrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur. )

NOT 20) MADDIi DURAN VARLIKLAR

31.12.2017 31.12.2016

Arazi ve Arsalar 39.014.290 39.014.290

Binalar 5.841.360 5.841.360

Tasit Ara¢ ve Geregleri 307.582 307.582

Ddseme ve Demirbaslar 1.045.604 909.795

Ozel Maliyetler 22.529 11.328

Yapilmakta Olan Yatinmlar 237.081

Binalar Amortismani (-) (467.308) (350.481)

Tasit Arag ve Geregleri Amortismam (-) (152.619) (91.103)

Déseme ve Demirbaslar Amortisman (-) (700.259) (553.878)

Ozel Maliyetler Amortismani (-) (3.334) (195)

TOPLAM 45.144.926 45.088.698

Maddi Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir;
Maliyet AA:s;zi[:: Binalar Tasitlar Demirbaglar Ma(l)i;:ltler Y(s;}:lllm\?‘:ﬁtta Toplam
31.12.2016 39.014.290  5.841.360 307.582 909,795 11.329 46.084.356
Giris 135.809 11.200 237.081 384.0%0
Cikis
31.12.2017 39.014.290 5.841.360 307.582 1.045.604 22,529 237.081 46.468.446
Birikmis Amortismanlar
31.12.2016 - (350.481) (91.103) (553.878) (195) - (995.657)
Girig (116.827) (61.516) (146.381) (3.139) (327.863)
Cikis P
31.12.2017 J - {467.308) (152.619) (700.259) (3.339) - (1.323.520)

//

31.12.2016 Net Defter Degﬁj/ 39.014.290 5.490.879 216.479 355.917 11.134 - 45,088.698
31.12.2017 i 39.014.290 5.374.052 154.963 345.345 19.195 237.081 45.144.926
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA fLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livas: (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 20) MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maliyet AA:I;ZII:: Binalar Tasitlar  Demirbaslar Mag;:ltler Toplam
31.12.2015 39.014.290  5.841.360 248.000 801.213 45.904.863
Giris 59.582 108.582 11.329 179.493
Cikig

31.12.2016 39.014.290  5.841.360 307.582 909.795 11.329  46.084.356
Birikmis Amortismanlar

31.12.2015 - (233.654) (39.517) (428.210) (701.381)
Girig (116.827) (51.586) (125.668) (195) (294.276)
Cikis

31.12.2016 - (350.481) (91.103) (553.878) (195) (995.657)
31.12.2015 Net Defter Deggri 39,014.290 5.607.706 208.483 373.003 45.203.482
31.12.2016 Net Defter Degeri  39.014.290 5.490.879 216.479 355.917 11.134  45.088.698

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan hazirlanan yeniden
degerleme raporlarina gére (27.01.2014 tarihli Binalara iliskin ve 19.02.2014 tarihli Arazi ve
Arasalar iligkin gayrimenkul degerleme raporlan) olusan 21.871.756 TL deger artisinin TMS
12’ye gore hesaplanan vergi etkisi sonrasinda olusan net 17.497.405 TL deger artis fonu ilgili
bdliimler daha dnce Grup tarafindan isletildigi i¢in TMS 16 ilkelerine gére Kar veya Zararda
Yeniden Simiflandirimayacaklar Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler simifinda
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglan olarak raporlanmstir.

Arazi ve Arsalar ile Binalarin yeniden degerleme artig ve azalig tablosu asagidaki gibidir.

31.12.2017 31.12.2016
Arazi ve Arsalar Yeniden Degerleme Artigi 18.953.000 18.953.000
Binalar Yeniden Degerleme Artigi 2.918.756 2.918.756
Dinem Sonu Bakiyesi 21.871.756 21.871.756

Maddi duran varliklar sigorta teminati tutar 2.224.080 TL’dir.
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31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Livasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21) MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2017 31.12.2016

Haklar 304.703 247.778
Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar 10.638
Haklar itfa Pay1 (-) (166.558) (103.824)
Diger Maddi Olmayan Duran Varlik itfa Pay: (-) (3.546)
TOPLAM 145.237 143.954

Cari dénemde 67.563 TL hak ve diger maddi olmayan duran varhk satin alinmis, 66.279 TL
itfa pay1 ayrilmgtir. (31.12.2016: 100.797 TL Satin Alim, 51.601 TL Itfa Pay1,)

NOT 22) KISA VADELi BORCLANMALAR

31.12.2017 31.12.2016

Finansal Borglar 9.150.000 32.084

TOPLAM 9.150.000 32.084

Kisa vadeli finansal borglar rotatif kredilerden olusmaktadir.

NOT 23) UZUN VADELi BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Finansal Borglar

Finansal Borglar 77.296.356 41.956.917
Finansal Borglar Faiz Tahakkuklan 729.154 386.155
TOPLAM 78.025.510 42.343.072

Grup’un kredileri igin verilen ipotek ve teminat tutarlar1 Not 41°de agiklanmustir.

Grup’un kullanchg Tir Liras: kredilere ddedigi kar paylan ve faiz oranlan yillik % 11,65 ile
% 16,08 arasinda, USD) kredilere iliskin faiz oram %3,6°dir. (31.12.2016: %11,65 ile %
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICINOTLAR

(Tutarlar aksi bhelirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23) UZUN VADELI BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

Uzun ve kisa vadeli finansal borglann yillara gore 6deme vadeleri asagida gosterilmistir.

31.12.2017 31.12.2016
1 Yil 87.175.510 42.343.072
1-2 Y1l 25.766.642 48.178.069
2-3 Y1l 6.054.121 6.566.652
TOPLAM 118.996.273 97.087.793
Finansal Borglar Icin Verilen Teminatlar
31.12.2017 31.12.2016
ipotek 243.500.000 318.500.000
TOPLAM 243.500.000 318.500.000

NOT 24) DiGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 25) UZUN VADELI BORCLANMALAR

31.12.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Finansal Borglar
Finansal Borglar 31.820.763 54.744.721

TOPLAM 31.820.763 54.744.721

NOT 26) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31.12.2017 31.12.2016
Personele Borglar N 9.333 -

oS

9.333 -
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28) ERTELENMIS GELiRLER

31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 632,349 594.286
Alinan Siparis Avanslar 445.000
iligkili Taraflardan Alinan Sip. Av. (Not 6) 4.240.000
Alinan Senetli Avanslar 9.812.573 2.830.609
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (127.115) (49.158)
TOPLAM 15.002.807 3.375.737

31.12.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alinan Siparig Avanslar 1.888.911 16.085.248
Alinan Senetli Avanslar 13.318.177 7.897.925
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (2.441.535) (977.538)
TOPLAM 12.765.553 23.005.634
NOT 29) DONEM KARI VERGI YOKUMLULUGU

31.12.2017 31.12.2016
Donem Kari Vergi ve Diger Yasal Yiik. Krs. 79.732
TOPLAM - 79.732
NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR

31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Karsihiklar
Diger Kisa Vadeli Kargjliklar* 2.430.342 3.705.606
Izin Karsihig J 116.434 113.896
TOPLAM /[ / 2.546.776 3.819.502

olusmaktadr.

toplam ceza bedellerine aynlan karslllklar ve grup aleyhine agilan



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 30) KISA/UZUN VADELi{ KARSILIKLAR (Devami)

31.12.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Karsihklar
Cahsanlara Saplanan Faydalara iligkin Uzun Vadeli Krs. 368.082 324.490

TOPLAM 368.082 324.490

Yiiriirlitkteki Is Kanunu hitkiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is s6zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarinin §denmesi
yikiimliiliigii vardir. Aynica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar
Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile
degisik 60’1inc1 maddesi hilkmii geregince kidem tazminatim alarak isten ayrilma hakk)
kazananlara da yasal kidem tazminatlarim 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 4.732,48 TL (31 Aralik 2016:
4.297,21 TL) tavamna tabidir. Kidem tazminati yiikiimliiliigi yasal olarak herhangi bir
fonlamaya tabi degildir.

31.12.2017 31.12.2016

iskonto orant % 6,01 % 6,01
Tahmin Edilen Kidem Tazm. Hak Kazanma Orani % 90 % 90

31.12.2017 31.12.2016
Dénem Bas: Bakiyesi 324,490 238.719
Faiz Maliyeti (Not 48) 19.502 14.347
Hizmet Maliyeti (Not 48) 89.002 52.010
Aktiieryal Fark (Not 33-54) 11.562 22.081
Dénem Iginde iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (Not 49) (76.474) (2.667)
Dénem Sonu Toplam Kidem Tazminati Karsihg 368.082 324.490

NOT 31) CARi DONEM VERGISIYLE iLGILi BORCLAR

Yoktur. (31.12.20165 Yoktur.)

6l



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLAR] A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikg¢e Tiirk Lirvas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 32) DIGER KISA/UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

31.12.2017 31.12.2016

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Odenecek Vergi ve Fonlar 2.186.437 385.029
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 200.817 81.758
Vadesi Gegmis, Ertelenmis veya Tak. Vergi ve Dig. Yiik. 564.370

TOPLAM 2.951.624 466.787
NOT 33) OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Odenmis Sermaye 31.12.2017 31.12.2016
Sermaye 27.218.798 27.218.798
TOPLAM 27.218.798 27.218.798
31.12.2017 31.12.2016

Ad-Soyad Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan

Unvan (%) (TL) (%) (TL)

Diger Ortaklar %67,31 18.320.973 %69,88 19.019.138
Enver CEVIK 932,69 8.897.825 %30,12 8.199.660
Tarihi Tutar %100 27.218.798 %100 27.218.798

Grup’un kayith sermaye tavam 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde
100.000.000 adet hamiline yazili paya ayrilmistir.

Grup, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayitl sermaye sistemini kabul
etmig ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayitl sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayil izini ile kayith sermaye
sistemine ge¢mistir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayith sermaye tavani izni 2013-2017 yillan (5 yil) icin
gecerlidir. 2017 yil: sopfinda izin verilen kayith sermaye tavanina ulasilmamss olsa dahi, 2017
yihndan sonra yonejfm kurulunun sermaye artinm karan alabilmesi icin; daha 6nce izin
verilen tavan ya eni bir tavan tutan igin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak
an 5 yili gegmemek iizere yeni bir siire igin yetki alinmasi zorunludur.

e
' z/ §e-i"lma e syon diizeltmesi farklan sadece bedelsiz sermaye artirmi veya zarar
nafis yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artinm, nakit kar
lagn subunda kullanilabilecektir,
v
\ B
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLAR! A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)
Geri Ahinms Paylar (-)

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

Karsihkh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

Paylara iliskin Primler/iskontolar

31.12.2017 31.12.2016
Hisse Senedi thrag Primleri 317.677 317.677

TOPLAM 317.677 317.677

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

31.12.2017 31.12.2016

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art./Az. 42.757.323 47.639.819
Tammlanmig Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kaz./Kay. (102.183) (92.934)
TOPLAM 42.655.140 47.546.885

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Artiglar/Azalislan;

31.12.2017 31.12.2016
Dinem Bag: Bakiyesi 47.546.885 47.564.550
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar/Kay. (11.562) (22.081)
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim 2313 4416
Kazanglari/Kayiplan Ertelenmis Vergi Etkisi (Not 54) ’ ’
Gegmis Yillar Karlanna Simiflama* (4.882.496)
Dénem Sonu Bakiyesi 42.655.140 47.546.885

*Onceki dénem fingfigal durum tablosunda Tamamlanmamis Stoklarda yer alan Borsa Kule 1.
Blok Ofis Binasi/Baorsa [stanbul A.S. satilmistir. Maddi duran varlikar yeniden degerleme
art/azl simfl degerleme artiglar1 1.blok satilmasi sebebiyle arsa paymna ortantilanan
4.882.496 TL glregge uygun deger artisi geemis yillar kaninda simiflanmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tibrk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) 0ZKAYNAKLAR (Devanu)

Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler

31.12.2017 31.12.2016
Yasal Yedekler 1.370.632 1.308.930

TOPLAM 1.370.632 1.308.930

Kanuni defterlerdeki birikmis kérlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim
haricinde dagitilabilirler. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip
yasal yedekler olmak iizere ikiye aynlir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gdre birinci tertip yasal
yedekler, grup’un 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i
olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin
%10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini
geemedigi siirece sadece zararlart netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir
sekilde kullanilmas) miimkiin degildir.

I¢ kaynaklardan yapilacak sermaye artinminda, SPK muhasebe uygulamalari sonucunda
bulunan tutarlar ile yasal kayitlardaki tutarlardan hangisi diisiik ise onun esas alinmasi
gerekmektedir. Aynca, Kar dagitim i¢in, 6ncelikle Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri
uyarinca yasaldan yedek akge aynlmasi, SPK net dagitilabilir kar iizerinden dagitilacak
tutarin tamamy, yasal net dagitilabilir kardan karsilanabiliyorsa, bu tutarin tamami, yasaldan
kargilanamiyorsa, yasal kayitlardaki net dagitilabilir tutann tamamimn dagitilmast
gerekmektedir. SPK’da veya yasalda zarar varsa, kar dagitimi yapilmamaktadir.

Gecmis Yillar Karlary/Zararlan

31.12.2017 31.12.2016

Gegmis Yilar Kar / Zararlan

Olaganiistii Yedekler 1.717.421 555.319
Geemis Yillar Karlan 16.459.672 13.623.415
TOPLAM 18.177.093 14.178.734

/] 31.122017  31.12.2016
Net Dénem Kar/Farari (14.427.879) 266.311

.nu Edilebilecek Kaynaklar

2010 tarihli karan ile paylar1 borsada islem géren halka agik anonim
l cak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim

: mesine karar verilmistir.
“ )/
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA fLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) O0ZKAYNAKLAR (Devami)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

31.12.2017 31.12.2016

‘Kontrol Giicii Olmayan Paylar
I Ocak Bakiyesi
Ana Ortaklik Disi Kar / (Zarar) 155.580

TOPLAM 155.580 -

Grup’un yasal defter kayitlaninnda 2017 yih zaran 6.120.278 TL'dir. (01.01.-31.12.2016:
1.084.347 TL kar.)

NOT 34) HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON
FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 35) OYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEKI HiSSELERi VE BENZERI
FINANSAL ARACLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 36) SEREFIYE

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 37) MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI
VEDEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 38) KIRALAMA iSLEMLERIi




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiivk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 40) VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Grup’un 31.12.2017 ve 31.12.2016 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin
tablolan asafidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRIler: 31.12.2017 31.12.2016

A. Kendi Tiize! Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRi’lerin Toplam Tutar

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakhklar Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutan

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutart

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

ili. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

TOPLAM

283.609.902 288.128.816

25.000.000

30.000.000

338.609.902 288.128.816

Grup’un Ozkaynaklar Toplami 75.467.041 90.837.335

Grup’un Vermis Oldugu TRI'lerin Ozkaynaklarina Orani %448 %317

Verilen Teminat Mektuplar:

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle verilen teminatlar asagida yer alan
kuruluslara verilen teminat mektuplarindan olusmaktadir:

Igili Kurum Banka 31.12.2017 31.12.2016
Borsa istanbul A.S. Denizbank 6.018.000 7.038.000
Borsa istanbul A.S. Halkbank 12.147.500 10.072.500
istanbul Bilyiiksehir Belediyesi Denizbank 383.850 383.850
igdas Bankasya 559.300 559.300
iski Bankasya 201.366 233.666
Bedas Denizbank 15.000 51.000
l4 icra | Midirlf Denizbank 290.500 290,500

oG Icra miiditrligu Denizbank 117.000

Denizbank 32.300

T.Finans Katilim Bankasi 1.700.000
21.464.816 18.628.816
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistit.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Pasifte Yer Almayan Taahhiitlerin Toplam Tutan

Grup’un 31.12.2017 tarihi itibariyle, pasifte yer almayan taahhiitlerin toplam 338.609.902
TL'dir.

Ortaklar, Istirakler ve Bagh Ortaklar Lehine Verilen Garanti, Taahhiit, Xefalet,
Avans, Ciro Gibi Yiikiimliiliiklerin Tutan

Grup’un 31.12.2017 tarihi itibariyle, ortaklar lehine sézlesmeler kapsaminda teminat olarak
verdigi kefalet bulunmamaktadir. (31.12.2016: Yoktur TL)

Alman Teminatlar

Grup’un 31.12.2017 tarihi itibariyle, tiincti taraflarla yapmus oldugu sézlesmeler kapsaminda
13.280.510 TL teminat mektubu bulunmaktadir. (31.12.2016: 15.907.550 TL.)

Finansal Durum Tablosu Dis1 Kredi Riski Iceren Unsurlar

Grup’un 31.12.2017 tarihi itibariyle, ii¢iincii taraflarla yapmis oldugu sézlesmeler kapsaminda
teminat olarak verdigi 21.464.816 TL tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir. (31.12.2016:
18.628.816 TL tutarinda teminat mektubu)

NOT 42) TAAHHUTLER

Kuyas Biiyilkkarti Akalin I3 Ortakhg@ insaat projesi toplam 5432 m2 ingaat alaninda
gergeklestirilecek olup, 26 adet daireden olugmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 20
daire disinda 6 adet daire Is Ortaklif tarafindan satisa sunulacaktir.

Kuyas Bilyilkari Is Ortaklifi ingaat projesi toplam 15.334 m2 insaat alanmnda
gerceklestirilecek olup, 76 adet daireden olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 56
daire diginda 20 adet daire I Ortaklik tarafindan satisa sunulacaktir.

Bahariye Sitesi Eyiip Sultan Projesi istanbul li, Eyiip ilgesi, 182 ada, 22 no’lu parseide
bulunan mevcut yapilarin Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda, Biiyiikarti insaat Mimarlik
ve Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile birlikte siirdiirlilen gériismeler sonucunda,
bahse konu olan parsellerde yer alan Bahariye Sitesi Kat Malikleri Kurulu ile gériisiilmiis ve
310 bagimsiz - iimden 296’s1 ile noter huzurunda sozlesme imzalanmis ve
muvafakatnameler/Zlinmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 43) BORCLANMA MALIYETLERI

Grup 2017 yilinda kullandig taksitli kredilere finansman giderlerinin Not 13°de agiklanan
kism haricinde tamamini giderlestirmistir. (Grup 2016 yihinda kullandif taksitli kredilere
finansman giderlerinin Not 13°de agiklanan kismi haricinde tamamini giderlestirmistir.)

NOT 44) HASILAT
Satislar 01.01 01.01
31.12.2017 31.12.2016
Ofis Satig Gelirleri 306.949 3.798.090
Atolye Satis Gelirleri 13.624.300 18.039.768
Kira Gelirleri 485.512 492.310
Borsa Kule Bloklar Satis Gelirleri 16.833.867
Palmiye Sitesi Satis Gelirleri 2.772.277
Ofis BIk. Isletme Gelirleri 198.980
Diger Gelirler 131.780
TOPLAM 34.154.685 22.529.148
Diger Indirimler (- T R
Satigtan Iadeler (-) (15.500) (252.323)
TOPLAM (15.500) (252.323)
HASILAT TOPLAM 34.139.185 22.276.825
NOT 45) SATISLARIN MALIYETi
Satiglarm Maliyeti (-) 31.12316(1)"11 31.12?216(1];
Ofis Satig Maliyeti (-) (342.596) (1.118.536)
Atblye Satis Maliyet £-) (3.231.074) (4.866.229)
Palmiye Sitesi Sayls Maliyeti (-} (3.633.000)
; (17.547.000)
(60.528)
(24.814.198) (5.984.765)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI ALS.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Téirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 46) FINANS SEKTORU FAALIYETLERI HASILATI VE MALIYETi

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 47) GENEL YONETIM GiDERLERi, PAZARLAMA GIDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTiRME GiDERLERI

01.01 01.01

31.12.2017 31.12.2016

Genel Yonetim Giderleri (-) (9.814.595) (7.895.287)
Pazarlama Satig Dagitim Giderleri (-) (881.444) (1.736.780)
TOPLAM (10.696.039) (9.632.067)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Genel Yanetim Giderlerinin niteliklerine gére dagilinn agsagida yer almaktadr;

01.01 01.01
31.12.2017 31.12.2016
Genel Yénetim Giderleri (-)
Personel Giderleri (-) (6.307.597) (4.070.566)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (33.326) (63.484)
Bakim, Onarim Giderleri (-) (49.702) (18.080)
Danigmanlik Hizmeti Giderleri (-) (726.211) (572.145)
Haberlesme ve Kargo Giderleri (-) (61.911) (34.099)
Temizlik Giderleri {-) (29.049) (5.880)
Banka Giderleri (-) (31.962) (36.174)
Amortisman Giderleri (-) (394.141) (345.877)
Sigorta Giderleri (-) (60.866) (24.435)
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri (-) (108.504) (180.253)
Vergi Resim ve Harg Giderleri () (778.318) {1.211.211)
Aidat Giderleri (-) (546.722) (921.336)
Dava, Noter Giderleri (-) (51.878) (82.792)
Temsili ikram Giderlerig-) (169.776)
Kira Giderleri (-) (174.138)
Tasit Giderleri (-) (160.827)
Diger Giderler (-) (129.667) (328.955)
(9.814.595) (7.895.287)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A_S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiivk Livas1 (TL) olaralk ifade edilmistir.)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER (Devam)

Pazarlama Sats Dagitim Giderlerinin niteliklerine gore dagilim asagida yer almaktadir;

01.01 01.01
31.12,2017 31.12.2016
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-)
Satig Komisyonlan (-) (160.534)
Reklam Giderleri (-) {706.752) (1.736.780)
Fuar Giderleri (-) (14.158)
TOPLAM (881.444) (1.736.780)

NOT 49) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIiDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12310'(1); 31'12?210'(1‘(15
Konusu Kalmayan Kargiliklar 1.777.032 229.038
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 2.967.019 2.016.596
TOPLAM 4.744.051 2.245.634

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Kariari Hesabmin bakiyesi 1.999.704 TL’si elekirik, su,
dogalgaz yansitma gelirlerinden, 208.779 TL’si de abonmanlik ve iskan bedelleri ve 758.536
TL’si diger gelirlerden olugsmaktadir. (31.12.2016: Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlari
Hesabmin bakiyesi 1.750.609 TL’si isletme gelirlerinden, 189.120 TL’si de abonmaniik ve
iskan bedelleri ve 76.867 TL’si diger gelirlerden olusmaktadir.)

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 11 120216(1); 31 120216(1);
Karsilik Giderleri (-) (187.881) (484.029)
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar(-) (2.377.411) (1.999.679)
Onceki Dénem Gider ve Zararlan (-) (500.910)

TOPLAM (3.066.202) (2.483.708)

Diger Faaliyetlerden fiider ve Zararlar: Hesabmn bakiyesinin 230.312 TL kismu geg teslim
edilen bagimsiz bifjimlerin sézlesme bedellerinde gore Sdenmesi gereken toplam ceza
bedellerine bagvurdda bulunan kat maliklerine yapilan 6demelerden ve 1.999.997 TL elektrik,
su, dogalgaz gide lerinden ve 147.102 TL kismi da diger giderlerden olugmaktadir.

=Digr Faaliyetlerden Gider ve Zararlari Hesabmn bakiyesinin 226,371 TL
yniedilen bagimsiz béliimlerin sozlesme bedellerinde gore Sdenmesi gereken
grine bagvuruda bulunan kat maliklerine yapilan 6demelerden ve 1.705.633
Bden ve 67.675 TL kismi da diger giderlerden olusmaktadir.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 50) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 51) FINANSMAN GELIRLERi/GiDERLERI

Finansman Gelirleri S e
31.12.2017 31.12.2016
Kambiyo Karlan 19.095.144 16.105.231
Finansal Varlik Deger Artigi 1.344.705 984.476
Ertelenmis Finansman Geliri 4.583.202 1.400.880
Faiz Gelirleri 357.238 625.749
TOPLAM 25.380.289 19.116.336
Finansman Giderleri (-) 31.12216(1).11 31.12210'(1);
Kambiyo Zararlan (-) (21.337.620) (17.630.726)
Finansal Varlik Deger Azahslan (-) (984.476) {690.186)
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (6.964.721) (2.070.352)
Kisa Vadeli Borg. Giderleri (-) (11.204.013) (5.042.487)
TOPLAM (40.490.830) (25.433.751)
NOT 52) DIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZi
Kar veya Zararda Yeniden Simf.mayacaklar 31‘12216(1).1’ 31.12?216(1];
Tamm. Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kaz./Kay (11.562) (22.081)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 2.313 4.416
TOPLAM (9.249) (17.665)

NOT

53) SATH
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistit.)

NOT 54) GELIR VERGILERI

Grup, Turkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet
sonuglarina iliskin tahmini vergi yiikiimlilitkleri igin ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram, ticari
kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve
yurti¢inde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler diisiildiikten
sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

2017 yilinda uygulanan vergi oram %20°dir (2016: %20).

Turkiye’de gegici vergi iiger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2017 yih kurum kazanglarimin gegici vergi donemleri itibariyle
vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglan izerinden % 20 oraminda gegici vergi
hesaplanmstir. (2016: %20).

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye donilk olarak, énceki yillarda olusan karlardan
disiilemez.

Tarkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. $irketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan — 25
Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlan 5 y1l igerisinde incelenerek degistirilebilir.
Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimas) durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini
kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam mikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Tirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylan iizerinden ayrica gelir
vergisi stopaj1 hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden
itibaren tiim sirketlerde %10 olarak ilan edilmistir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle
%15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir vergisi
stopajina tabi degildir.

31.12.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Yiikiindhiliikler
Ertelenmis Vergi Yukiimliiliikleri 9.017.495 10.569.377

TOPLAM  / 9.017.495  10.569.377
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIiR VERGILERI (Devami)

M KE eI E U 31.12216{1)'1/ 31.12?216(1);
Cari Kur. Vergisi Gideri () (79.732)
Ert. Vergi Geliri / Gideri (-) 328.945 241.539
TOPLAM 328.945 161.807

Grup vergiye esas yasal mali tablolan ile Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(“TFRS”} gore hazirlanmis mali tablolan arasindaki farklibklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklan igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farklihklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TFRS’
ye gbre hazirlanan mali tablolarda farkhh donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup

asafida agiklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar
arasinda meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkhliklan indirilebitir
arsa ve bina gercege uygun deger farki, ertelenmis finansman gideri/geliri, siipheli alacak

karsili1 ve benzeri tutarlar {izerinden hesaplanmaktadir,

31.12.2017 31.12.2016
Kiimiilatif Ertelenmis Kiimiilatif Ertelenmis
zan}::lif:ma vergiler zan}::ll::lama vergiler
Ertelenmis Vergi Aktifi
Kidem Tazminan ve lzin Karsihg Fark 484.516 96.903 438.386 87.677
Aktiflestirilen Finansman Giderleri 1.801.413 360.283 1.801.413 360.283
Ertelenmis Finansman Gideri 5.928.969 1.185.794 1.957.222 391.444
Kredi Faiz Tahakkuklan 729,154 145.831 386.155 77.231
Yabanci Para Degerlemesi 883.593 176.719
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri 4.527 905
Difer Giderler 503 101
Stpheli Alacaklar Karsihi 2.735.455 547.091 4.474.503 894.901
12.568.130 2.513.627 9.057.679 1.811.536
Ertelenmis Vergi Pasifi
Menkul Kiymet Degerleme Farklari 1.344.705 268.941 984.476 196.895
Arsa ve Bina Gepjege Uygun Deger Farki 53.446.653 10.689.331 59.549.773 11.909.955
Aktiflestirilen Firfansman Geliri Ipta) 185.503 37.101 185.503 37.101
Ertelenmis Fjharfsman Geliri 2.625.980 525.196 1.035.752 207.150
2.875 575
52.757 10.552 146.187 29.237
57.655.598 11.531.121 61.904.566 12.380.913
(45.087.468)  (9.017.495) | (52.846.887) (10.569.377)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutartar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devami)

31.12.2017 31.12.2016
1 Ocak A¢ihsindaki Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (10.569.377) (10.815.332)
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) 328.945 241,539
Diger Kapsaml Gelire Ait Ert. Vergi Etkisi (Not 52) 2.313 4416
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art./Az. 1.220.624
Cari Déonem Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (9.017.495) (10.569.377)
NOT 55) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)
NOT 56) PAY BASINA KAZANC
01.01 01.01
o 31.12,2017 31.12.2016
Pay Basina Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 27.218.798
Net Dénem Zarar {TL) (14.427.879) 266.311
Hisse Bagsina Kazang (TL) - 0,0098
Sulandirilmis Pay Bagina Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 27.218.798
Net Dénem Zaran (TL) (14.427.879) 266.311
Hisse Basina Kazang (TL) - 0,0098

NOT 57) PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 60) YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMiDE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Sermaye risk yonetimi

Grup’un, sermaye ySnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya gahsirken,
diger yandan da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay
hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi Not: 22, 23,25’de agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve Not:33’te agiklanan ¢ikarilmig sermaye, yedekler ve geemis yil kazanglarini
iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un genel stratejisi 2015 yilindan beri aym: sekilde devam etmektedir.

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Toplam Borglar 165.350.704 140.598.638
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (953.618) (15.320.647)
Net Borg 164.397.086 125.277.991
Toplam Oz Sermaye 75.467.041 90.837.335
Toplam Sermaye 239.864.127 216.115.326
Net Borg/Toplam Sermaye Oran %69 %38
Faiz Oram Riski

Faiz orami riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Grup’un faize duyarli
varliklan lizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlamir. Piyasa faiz
oranlarindaki degismelegin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmas:, Grup'un
faiz oram riskiyle basg ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varliklar genellikle kfsa vadeli elde tutmak suretiyle yonetilmektedir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE
DUZEYI (Devanu)

Faiz Oram Riski (Devarm)

31.12.2017 ve 31.12.2016 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

31.12.2017 31.12.2016
Sabit faizli finansal araclar
Finansal | Gercege uygun deger farki k/z yans. Varhk. 2471 14.689.668
varhklar | Saulmaya hazir finansal varliklar
Finansal yiikiimliiliikler 118.996.273 97.087.793

31 Aralik 2017 tarihinde Tirk Lirasi para birimi cinsinden olan faiz %10 baz puan
yiiksek/disiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana ortakhik disi paylar
Oncesi kar 1.145.712 TL (31.12.2016: 925.652 TL) daha diisiik/yiiksek olacakti. S5z konusu
faiz orani degigiminin kar/zaran etkilemeksizin dogrudan 6zkaynaklara etkisi olmayacakti.
Diger taraftan finansal riskten koruma nedeniyle vergi ve ana ortaklik dis1 paylar 6ncesi kar
1.145.712 TL (31.12.2016: 925.652 TL) daha yiiksek/diisiik olacakti.

Fiyat Riski

Grup fiyat degisimlerinden dolay: satis fiyatlannin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz
kalmaktadr,

Kur Riski

Yabanc para varliklar, yiikiimliliikler ve finansal durum tablosu dis1 yiikiimliiliiklere sahip
olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA fLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELICi VE

DUZEYi (Devami)

Kur Riski (Devami)

Grup’un 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle yabanci para varlik ve orijinal

ve Tiirk Lirasi para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

31.12.2087 31.12.2016

TL Karsili} USD EURO TL Kargilih USD EURO
1. Ticad Alacaklar 1.980.255 525002 12.213.838 3.371.944 93.612
2a. Parasal Finansal Varhklar (Kasa, Banka hes.dahil) 303.514 80.467 4.047.940 1.133.797 15.602
2b. Patasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger 1.531 406 1.819 517
4. Danen Varhklur (1+2+3) 2,285.300 605.875 16.263.597 4.506.258 109.214
5. Ticari Alacaklar 30.431.337 7.955.790 93.654 26.440.450 7.414.470 93.654
6a. Parasal Finansal Varhklar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varhkler
7. Difier
8. Duran Varhiklar (5+6+7) 30,431.337 7.955.790 93.654 26.440.450 7.414.470 93.654
9. Toplam Varhklar (4+8) 32.716.637 8.561.665 93.654 42.704.047 11.920.728 202.868
[0. Ticari Borglar
11. Finansal Yitkiimlilikler 26.951.346 7.145.297 14.129.963 4.015.107
12a. Parasal Olan Diger Yokamlolokler
12b. Parasat Olmayan Diger Yuk.ler
13. Kisa Vadeli Yilkiimlilkler (10+11+12) 26.951.346 7.145.297 14.129.963 4.015.107
14. Tican Borglar
15. Finansal Yikimlilikler 6.938.773 1.839.596 31.619.635 8.984.893
16 a. Parasal QOlan Diger Yakamlulokler [4.404.775 4.341.503
16 b. Parasal Olmayan Diger Yuk.ler
17. Uzun Vadcli Yiikimlilikier (14+15+16) 21.343.548 6.181.099 31.619.635 8.984.893
18. Toplam Yiikimliliikler (13+17) 48.294.894 | 13.326.396 45,749.598 | 13.000.000
19. Finansal Durum Tablosu Dist D8viz Cinsinden
Trev Araglann Net Varhk / (Yikiimldlii k) Pozisyonu
(192-19b)
19a. Aktif Karakterli finansal durum tablosu Disi
Diviz Cinsinden Tirev Uranlerin Tutan
19b. Pasil Karakterli finansal durum eablosu Disi
Diviz Cinsinden Titrev 0rllg_|crin Tutar
20. Net Yabunc: Para Varhk / (YOkiml@)ik)
Pozisyonu (9-18+19) (15.578.257) | (4.764.731) 93.654 {3.045.551) | (1.079.272) 202.8368
21, Parasal Kalemler Net Yabano Para Varhk /
(Yiikiimliiliiky Pozisyonu (UFRS 7.B23) (15.579.788) | (4.765.137) 93.654 (3.047.370) | (1.079.789) 202,858
(=1+2a+5+62-10-11-12a-14-15-16a)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI] (Devam)

Kur Riski (Devami)

Dbviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu

31.12.2017
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin | Yabanci paramin | Yabanci paranin | Yabanci paranin
deger kazanmasi | degter kaybetmesi | dejer kazanmasi | defer kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL karsisinda % 10 depismesi halinde:
1- ABD Dolan net varlik/yOkimitltizt {1.600.115) 1.600.115
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) (1.600.115) 1.600.115
EUROQO'nin TL karsisinda % 10 deggismesi halinde:
1- EURQ net varhik/yitkimlilig 42,289 (42.289)
2- EURO riskinden koru kisim (-)
3- EURO Net Etki (1+2) 42.289 {42.289)
TOPLAM: (1.557.826) 1.557.826
Déviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu
31.12,2016
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanct paranin | Yabanci paranmn | Yabanci paranin | Yabanc paranin
deger kazanmas | defer kaybetmesi | deger kazanmasi | deger kaybetmesi
ABD Dolan’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varhik/yQkiimliii s (379.817) 379.817
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (379.817) 379.817
EURO’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- EURO net varhk/viktimlalogi 75.262 (75.262)
2- EURQ riskinden koru kisim (-)
3- EURO Net Etki (1+2) 75.262 (75.262)
TOPLAM (304.555) 304.555
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Kredi Riski

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir.

31.12.2017

Alncaklar

Ticari Alacaklar

Difier Alacaklar

tighini
Taral

Diger Taraf

Iuiskiti
Taraf

Diger
Taral

Banka
Mevduat

Raporiama tarihi itibariyle maruz kalinan nzami kredi riski
{A+B+C+D+E)

28.895.197

16.324.484

1.356.783

24T

- Azami riskin teminat, vs ile giivence alting alinmus kismi

Vadesi gecmemis ya da defer dasuklugone ugramanug
Finansal varhklann net defter degeri

28.895.197

26.324.484

1.356.783

2471

B. Vadesi gegmis ancak deger distklngone uframanug
Varliklarin net defier deperi

- Teminat, vs ilc givence aluna alinmis kismi

C. Deper disstklogone ugrayan varhklacin net defter degerleri

Vadesi gegmig (brat defier degeri)

2.445.579

- Deger ditsuklopa {-)

(2.445.579)

- Net degerin teminat, vs ile givence altna alinmig Kism

Vadesi gecmemig (brot defier degeri)

- Deger disakloga (-)

- Net degierin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismit

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar

31.12.2016

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

itigkili
Toraf

Diger
Tarafl

figkiti
Taraf

Digter
Taraf

Banka
Mevduat

Raporiama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

81641

28.871.565

3.208.260

35.284

14.689.668

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinms kisrm

Vadesi gecmemis ya da defer dogiikligine uiramamg
Finansal varliklann net defter deperi

81.641

28.871.565

3.208.260

35.284

14.689.668

B. Vadesi gegmiy ancak defier ditstiklngune ugramamis
Varliklanin net defier degeri

- Teminat, vs ile glivence altina almmis kismi

C. Deger dusiklogine ugrnyan varliklarin net defter deperleri

Vadesi gegmis (brit defler gétferi)

2.870.873

32.604

- Deger dustiklngo (-} /

(2.870.873)

(32.604)

- Net degierin teminat, ve/ile givence altna alinmis kismi

Vadesi pegmemis (briy'defier deperi)

- Deger dugikluga (- _/

- Net deperin teming, vsle glivence altina alinmig kismi

gramAablgsu digi kredi riski igeren unsurlar
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir-.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devamr)

Kredi Riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arag
siniflarindan “Alacaklar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal arac
simiflarina iligkin siitunlar kaldinlmigtir. Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamstir.(31.12.2016: Finansal arag tiirleri
itibariyle maruz kahnan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arag simflarindan
“Alacaklar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal ara¢ siflarina
iligkin stitunlar kaldmlmugtir. Tutann belirlenmesinde, alman teminatlar gibi, kredi
giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.)

31 Arahk 2017 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak degier dilsiikliigiine ugramamis finansal
varliklar bulunmamaktadir.(31 Aralik 2016 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ancak deger
digitkliigiine ugramamis finansal varliklar bulunmamaktadir.)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puammin diisiirilmesi gibi fon
kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylann meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup yonetimi, fon kaynaklanni dagitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yénetmektedir.

31.12.2017 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin a¢iklamalar asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Stzlesme
Defter Uyarinca 3 Aydan 3-12 Ay -5 Yil 5 Yildan
Stzlesme Uyartnca Vadeler Degeri Nakit Cik. Kisn Arast Arasy Uzun
Toplam
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 118.996.273 | 118.996.273 38.377.929 55.982.030 24.636.314
Beklenen
1 Defrer e 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yil 5 Yildan
R Degeri A;‘."‘“ Cik. Kisa Arasi Arast Uzun
oplany
Tiirev Olmayan Finansal Yl’i%'lliiliikler
Ticari Borglar / / 2.192.486 2.192.486 2.192.486
Diger Borglar // 1.500.275 1500275 1.500.275
Ertelenmis Gelicler  / / 27.768.360 | 27.768360 | 12.130.740 | 2872067 | 12.765.553
Diger Y mﬁﬁ[ﬁﬁﬁn 2.951.624 2.951.624 2.951.624
K:syﬁfnn?ﬁcﬁ@;{ﬁ/& 2914858 | 2914858 |  2.546.776 368.082
"‘ ;- N ] .. ] - . B -
it 3 9.017.495 9.017.495 9.017.495
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELICi VE

DUZEYI] (Devam)
Likidite Riski (Devami)

31.12.2016 tarihi itibariyle
almaktadar,

likidite riskine iliskin agiklamalar asagidaki tabloda yer

Stzlesme

i R R S R B
Toplam:

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlilikler

Finansal Borglar 97.119.877 97.119.877 9.768.440 32.606.716 54.744.721

B | makic | pam | s2a | sy

oplanu

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlilikler

Ticari Borglar 839.552 839.552 £39.552

Diper Borglar 997.950 597.950 212.318 785.632

Ertelenmis Gelirler 26.381.371 26.381.371 998.969 2.376.768 23.005.634

Diger Yuktmlolakler 466.787 466.787 466.787

Kisa/Uzun Vadeli Karsihklar 4.143.992 4.143.992 3.819.502 324.490

Ertelenmis Vergi Yakomlaluga 10.569.377 10.569.377 10.569.377

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL ~ RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI  CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal Araglar
Finansal Araglarin Kayda Alinmast ve Kayittan Ctkarimasi;

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimamin sozlesmesine taraf
oldugu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya finansal
aktifin bir kismim sadece s6z konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar
iizerindeki kontroliinii kaybettii zaman kayittan c¢ikartir. Grup finansal pasifi sadece
s6zlesmede tamiml yiikiimliiligii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimma ugrar ise
kayittan ¢ikartir.

Finansal Araglafin Gergege Uygun Degeri;
Gercefie uygu
// oluah the.pif}
@
RE A,
He®
\ b, \ez
peaY’

ger, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde,
iden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa
a fixat1 ile en iyi sekilde belirlenir.

y
<

\/
‘\\\.
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31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA  MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal Araglar (Devam)

Finansal araglanin tahmini gercege uygun degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme yontemleri kullamlarak belirlenmistir. Ancak, gercefe uygun deger
tahmininde piyasa verilerinin yorumlanmasinda takdir kullamlir. Sonu¢ olarak, burada
sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gstergesi
olmayabilir. Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansal
araglann gergege uygun degerlerinin tahmininde kullanlmustir.

Finansal Varlikiar;

Dénem sonu kurlanyla gevrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yaklastif kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlar: dahil,
maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli
olmalan ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmas: dolayisiyla kayith degerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir.

Menkul kiymet yatinmlarinin gercege uygun degerleri finansal durum tablosutarihindeki
piyasa fiyatlan esas alinarak tahmin edilmistir. Isletme kaynakli krediler ve alacaklarin ve
ilgili siipheli alacak karsiliklanimin kayith degerlerinin gergege uygun degerlerini yansithg
tahmin edilmektedir.

Ticari alacaklarin ve ilgili stipheli alacak karsgiliklarimin kayith degerlerinin gercefie uygun
degerlerini yansittii tahmin edilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler;

Parasal yiikiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalarindan dolay: kayith
degerlerine yaklagtig1 kabul edilmektedir.

Ticari borglar, gercege uygun degerleri fizerinden gosterilmistir.

Gergege Uygun Deger Aciklamalan

Grup, finansal ar n tahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygufl degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Finansal varliklar ve
yikiimlitlitkler kjSa/vadeli olmalarindan dolay: gergege uygun degerlerinin kayith degerlerine
yakin oldugu kabyl edilir.
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tiirk Livasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi
ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Simflandirmas:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar i¢in aktif piyasadaki kayith fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1’deki kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan ya da dolayli olarak gézlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler

31.12.2017
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 2.471
31.12.2016
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Gergegie Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var, 14.689.668

NOT 63) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

a) Sirket 05.02.2018 tarihinde sermayesi 100.000.000 TL kayitl: sermaye tavaninin ayni
kalarak 2017 yilinda sora eren siirenin, 2018-2022 yillan olarak uzatilmasina ve buna
istinaden Ana sozlesme “Sirket Sermayesi” baslikh 6’1nc1 maddesinin tadil edilerek Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na sunulmas: ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nca da uygun gériilen degisikligin
tescil ve ilan edilmesi hususlarinda gerekli islemlerin yapilmasina karar1 alinmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A5,

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 64) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Aktif Degerler Uzerindeki ipotek Tutarlar;

31.12.2017 tarihi itibariyle Grup’un Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda siniflanmis duran
varliklan lizerinde;

Stoklarda ve Arazi ve Arasalar gruplarinda yer alan bagimsiz taginmazlarin izerinde Anadolu
bank Lehine 1. Derece 62.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL, Halkbank
lehine 1. Derece 30.000.000 TL, Burgan Bank lehine 30.000.000 TL ve Tiirkiye Finans Bank
lehine 20.000.000 TL, Kuveyt Tiirk lehine 25.000.000 TL, Tiirkiye Ekonomi Bankasi lehine
4.500.000 TL, Yenibosna Vergi Dairesi lehine 3.000.000 TL tutarin da ipotek bulunmaktadir.
Aynca stoklarda yer alan 1541 Ada 1 Parsel iizerinde Halkbank lehine 1.Derece
100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

31.12.2016 tarihi itibariyle Grup® Stok, Arazi ve Arasalar gruplaninda smiflanmis duran
varliklan iizerinde;

Stoklarda ve Arazi ve Arasalar gruplarinda yer alan bagimsiz tasinmazlarmn {izerinde Anadolu
bank Lehine 1. Derece 67.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL,
Finansbank lehine 1. Derece 7.500.000 TL, Halkbank lehine 1. Derece 30.000.000 TL,
Burgan Bank lehine 43.000.000 TL ve Tiirkiye Finans Bank lehine 20.000.000 TL tutarin da
ipotek bulunmaktadir. Ayrica stoklarda yer alan 1541 Ada 1 Parsel iizerinde Halkbank lehine
1.Derece 100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

Aktif Degerler Uzerindeki Toplam Sigorta Tutar::

Aktif dejerler iizerinde ingaat ve montaj isleri dahil 74.494.540 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.

NOT 65) TMS'YE iLK GECIS

Iligikteki konsolide finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil1 Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.1No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya (liskin
Esaslar Tebligi”(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (YKGK™)tarafindan yayimlanan ve ylrirliige girmis olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlagfpa (“TMS”) uygun olarak hazirlanmstir, TMS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlani, Tirkiy¢' Finansal Raporlama Standartlar(“TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve
Akiadr,

AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Ciizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.
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31 ARALIK 2017 TAR{HINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 67) OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR

Ozkaynaklar Degisim Tablosu iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.
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