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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 31 ARALIK 2012

TARIHLERI iITIBARIYLE KONSOLIDE OZET BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Sinirh denetimden ge¢cmis
incelemeden Yeniden
gecmis diizenlenmis-Not 2
Dipnot

Referanslari 31 Mart 2013 31 Aralik 2012

VARLIKLAR
Donen varhklar 208.023.679 84.526.937
Nakit ve nakit benzerleri 6 131.551.899 2.340.167
Ticari alacaklar 43.068.161 30.580.182
- Tliskili taraflardan alacaklar 9,27 1.065.766 12.444.415
- Diger ticari alacaklar 9 42.002.395 18.135.767
Diger alacaklar 1.635.259 18.289.154
- Mliskili taraflardan alacaklar 10, 27 - 16.836.065
- Diger alacaklar 10 1.635.259 1.453.089
Stoklar 12 18.268.684 20.884.363
Diger donen varliklar 16 13.499.676 12.433.071
Duran varhklar 890.659.170 794.805.954
Finansal yatirimlar 7 58.560.335 56.979.342
Ticari alacaklar 9 13.548.803 2.594.696
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar 13 - 105.478.371
Stoklar 12 9.733.159 7.645.198
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 750.516.664 571.636.664
Maddi duran varliklar 14 5.962.717 3.601.000
Maddi olmayan duran varliklar 15 121.170 127.498
Diger duran varliklar 16 52.216.322 46.743.185
Toplam varhklar 1.098.682.849 879.332.891

1 Ocak -31 Mart 2013 ara hesap donemine ait konsolide 6zet finansal tablolar, 17 Mayis 2013 tarihli

Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmustir.

Takip eden dipnotlar ara donem konsolide dzet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 31 ARALIK 2012

TARIHLERI iITIBARIYLE KONSOLIDE OZET BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Sinirh denetimden ge¢cmis
incelemeden Yeniden
gecmis diizenlenmis-Not 2
Dipnot
Referanslari 31 Mart 2013 31 Aralik 2012
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 242.019.623 258.706.399
Finansal borglar 8 206.336.564 235.904.692
Ticari borclar 21.919.839 15.141.847
- Tliskili taraflara borclar 9,27 996.921 1.124.922
- Diger ticari borglar 9 20.922.918 14.016.925
Diger borglar 10.815.730 5.168.034
- Alinan avanslar 10 10.324.555 4.582.895
- Tliskili taraflara borglar 10,27 - 260.938
- Diger borglar 10 491.175 324.201
Borg karsiliklar 17 517.384 517.384
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin karsiliklar 18 505.718 572.434
Donem kar1 vergi yikiimliligi 26 19.768 13.673
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 16 1.904.620 1.388.335
Uzun vadeli yukimlulukler 147.751.715 140.014.261
Finansal borglar 8 112.814.903 122.250.089
Diger borglar 34.636.530 17.542.192
- Alian avanslar 10 34.636.530 17.542.192
Calisanlara saglanan faydalara
iligkin karsiliklar 18 300.282 221.980
Ozkaynaklar 708.911.511 480.612.231
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 708.911.511 480.612.231
Odenmis sermaye 19 128.200.841 83.000.004
Sermaye diizeltme farklari 143.640.036 -
Hisse senedi ihrag primleri 202.159 -
Finansal varlik deger artis fonu 46.434.720 45.072.343
Yabanci1 para ¢evrim farklar (29.102) -
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 19 16.206.937 150.000
Diger yedekler 19 40.530.166 40.530.166
Birlesmeye iliskin ilave
ozsermaye katkisi 1 10.057.474 14.166.641
Birikmis karlar 19 327.794.981 253.497.966
Net donem (zarar1)/kar1 (4.126.701) 44.195.111
Ana ortakhk dis1 paylar - -
Toplam kaynaklar 1.098.682.849 879.332.891

Takip eden dipnotlar ara donem konsolide 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

2



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE AiT KONSOLIDE OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Smirh
incelemeden incelemeden
gecmis gecmemis
Dipnot
Referanslar 31 Mart 2013 31 Mart 2012
Satis gelirleri 20 18.042.395 47.234.032
Satiglarin maliyeti (-) 20 (7.168.774) (37.579.687)
Brit kar 10.873.621 9.654.345
Genel yonetim giderleri (-) 21 (6.325.832) (2.408.283)
Pazarlama satig ve dagitim giderleri (-) 21 (1.028.725) (1.641.942)
Diger faaliyet gelirleri 23 16.870.565 271.295
Diger faaliyet giderleri (-) 23 (14.046.098) (687)
Faaliyet kar1 6.343.531 5.874.728
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarin
zararlarindan paylar 13 (5.148.533) (5.748.066)
Finansal gelirler 24 6.218.621 23.196.093
Finansal giderler (-) 24 (10.590.868) (8.579.611)
Vergi 6ncesi (zarar)/kar (3.177.249) 14.743.144
Donem vergi gideri (-) 26 (19.768) (10.523)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 26 (929.684) 623.339
Donem (zarari)/kari (4.126.701) 15.355.960
Kapsamh gelir
Tleri bir tarihte gelir tablosuna simflanabilecek kapsamh gelir/(gider):
Satilmaya hazir finansal varliklara iligkin
gercege uygun deger degisimi 7 1.232.210 1.744.266
Kapsamli gelir kalemlerine iligkin
vergi geliri/(gideri) 26 - (87.213)
Ileri bir tarihte kapsamh gelir tablosuna simflanamayacak gelir/(gider) - -
Toplam kapsamh (gider)/gelir (vergi sonrasi) (2.894.491) 17.013.013
Doénem karmin dagilim (4.126.701) 15.355.960
Ana ortaklik pay1 25 (4.126.701) 15.355.960
Ana ortaklik dis1 paylar - -
Ana ortakhiga ait hisse basina (zarar)/kar 25 (0,03) 0,19
Toplam kapsamh gelirin dagilimi (2.894.491) 17.013.013
Ana ortaklik pay1 (2.894.491) 17.013.013

Ana ortaklik dis1 paylar -

Takip eden dipnotlar ara donem konsolide dzet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AIT

KONSOLIDE OZET OZKAYNAK DEGiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Hisse Finansal Kardan Birlesmeye Yabanci
Yeniden . Sermaye senedi varhklar ayrilan iliskin ilave para
diizenlenmis Odenmis diizeltme ihrac deger artis/ Kkisitlanms Diger o6zsermaye cevrim Birikmis Net donem Toplam
Not 2 sermaye farklar1  primleri (azals) fonu yedekler yedekler katkis1  farklan karlar kari/(zarar1)) o6zkaynaklar
1 Ocak 2012 83.000.004 - - 62.151.005 150.000 40.530.166 14.166.641 - 153.396.402  100.101.564  453.495.782
Transferler - - - - - - - - 100.101.564 (100.101.564) -
Toplam kapsaml gelir - - - 1.657.053 - - - - - 15.355.960 17.013.013
31 Mart 2012 83.000.004 - - 63.808.058 150.000 40.530.166 14.166.641 - 253.497.966 15.355.960 470.508.795
1 Ocak 2013 83.000.004 - - 45.072.343 150.000 40.530.166 14.166.641 - 253.497.966 44.195.111  480.612.231
Birlesme etkisi 45.200.837 143.640.036  202.159 130.167 16.056.937 - (4.109.167) (29.102)  30.101.904 - 231.193.771
Transferler - - - - - - - - 44195111 (44.195.111) -
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - 1.232.210 - - - - - (4.126.701) (2.894.491)
31 Mart 2013 128.200.841 143.640.036 202.159 46.434.720 16.206.937 40.530.166 10.057.474 (29.102) 327.794.981 (4.126.701) 708.911.511

Takip eden dipnotlar ara donem konsolide dzet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
incelemeden incelemeden
gecmis gecmenmis
Dipnot
Referanslari 31 Mart 2013 31 Mart 2012
Isletme faaliyetleri:
Ana ortaklik dis1 paylar ve vergi dncesi (zarar)/kar (3.177.249) 14.743.144
Dizeltmeler:
Amortisman ve itfa paylari 598.068 286.185
Kidem tazminati karsilik gideri 18 (282.350) 94.371
Stipheli alacak karsilik gideri 9 85.947 -
Faiz giderleri 24 4.853.782 7.913.288
Faiz gelirleri 24 (1.167.284) (1.022.669)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 18 (66.716) 251.543
Borg karsilig 17 517.387 517.387
Miisterek yonetime tabi ortakliklarin donem zararindaki
Grup’un pay1 13 5.148.533 5.748.066
Satilmaya hazir finansal varliklardan temettii gelirleri 7,24 (7.951) -
Miisterek yonetime tabi ortaklik satis kari,net 23 (1.821.640) -
4.680.527 28.531.315
Isletme sermayesindeki degisimler:
Ticari ve diger alacaklar 9,10 (12.599.584) (33.874.384)
Iliskili taraflardan alacaklar/borglar, net 27 (750.600) (3.011.890)
Stoklar 12 527.718 27.027.189
Ticari borglar 9 6.755.422 (5.891.195)
Devam eden insaat sdzlesmelerinden alacaklar - 6.277.302
Diger yiikiimliiliikler 10,16 (141.585) (1.147.822)
Borg karsiliklart 17 (517.387) (192.436)
Diger donen/duran varliklar, net 10,16 16.118.001 8.913.394
Operasyonlardan kaynaklanan
net nakit girisleri 14.072.512 26.631.473
Odenen vergiler (13.673) -
Odenen kidem tazminati 18 (24.208) (4.244)
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan
net nakit girisleri 14.034.631 26.627.229
Yatirim faaliyetleri:
Maddi ve maddi olmayan varlik satin alimlar1 14,15 (31.295) (149.427)
Yasal birlesme nedeniyle saglanan nakit 72.753.870 -
Yatirim amacli gayrimenkul satin alimlari 11 (40.500.000) (756.612)
Satilan miisterek yonetime tabi ortakliklardan elde edilen nakit 23 112.365.000 -
Ozkaynak yontemi ile degerlenen
miisterek yonetime tabi ortakliklardan temettiiler 13 18.362.853 -
Alinan temettiiler 7,24 7.951 -
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan
net nakit girisleri / (¢cikiglarr) 162.958.379 (906.039)
Finansman faaliyetleri:
Finansal bor¢lardaki degisim 8 (44.320.706) 2.677.252
Odenen faiz ve vade farklari (4.627.856) (7.246.963)
Alnan faiz 1.167.284 928.705
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
net nakit cikislari (47.781.278) (3.641.006)
Nakit ve nakit benzerlerinde net artis 129.211.732 22.080.184
Nakit ve nakit benzerleri - donem basi 6 2.340.167 36.169.257
Nakit ve nakit benzerleri - ddnem sonu 6 131.551.899 58.249.441

Takip eden dipnotlar ara donem konsolide 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Akis” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005 tarihinde,
Akis Gayrimenkul Yatirmm A.S. unvaniyla, Istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani, 24 May1s
2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana s6zlesme degisikligi ile “Akis Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 Mayis 2012 tarihinde ilan
edilmistir. Akis; Tirkiye’nin 6nde gelen sanayi gruplarindan biri olan AkkOk Sanayi Yatirim ve
Ticaret A.S.’nin bagl ortakligidir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araclarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda igtigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S (“Ak-Al”) ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18 19 ve 20. maddeleri ¢er¢evesinde devralma suretiyle birlesilmesine,
birlesmenin sirketlerin Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nin ilgili diizenlemelerine gore hazirlanan
30 Haziran 2012 tarihli bilangolar1 {izerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tiim
aktif ve pasiflerinin bir biitiin halinde Akis’e devrolunmasi suretiyle gergeklestirilmesine karar
verilmis olup s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda onaylanmis ve 4 Ocak 2013 tarihinde gerceklesmistir. Ayni toplantida, Sirket’in
sermayesinin 83.000.004 TL’den 128.200.841 TL’ye ¢ikartilmasina ve artirilan 45.200.837 TL
nominal tutarli sermayenin, devrolma nedeniyle infisah eden Ak-Al’in ortaklarina her 1 TL nominal
degerli hisseleri karsiliginda, 1 TL nominal degerli 45.200.837 adet hamiline Akis hissesi olarak
verilmesine karar verilmistir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi asagidaki adreste
bulunmaktadir:

Miralay Sefikbey Sok. No:11 Giimiissuyu, 34437 Istanbul.
Akis, Bagh Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklari ile birlikte “Grup” olarak anilacaktir.

Bagh Ortakhiklar

Akis’in Bagli Ortakliklari, Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmigtir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet konusu
Ak Yo6n Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S. (‘‘Ak Yon™) AVM yo6netimi ve isletmesi
Aksu Textiles E.A.D.(“Aksu Textiles”) Tekstil iiretim, ithalat ve ihracati
Ak Yon

Ak Yon 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek Istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; bakim
ve hizmetlerini, yonetimini yiliklendigi gayrimenkullerin konut, toplu konut, modern yerlesim birimleri,
aligveris merkezleri, ticaret ve is merkezleri; oteller, moteller, konaklama yerleri, her tiirlii turizm
tesisleri, sosyal amagcli tesisler, turistik, sportif, egitimsel ve Kkiiltiirel tesislerin, sinema, tiyatro
salonlarmin, hastane ve huzurevlerinin amacina uygun olarak kullanilmasimi temin etmek, korunmasi
icin gereken tedbirleri alip, korunma teskilatini kurmak ve yonetmek, gayrimenkuliin bakim, onarim,
gbzetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her tiirlii destek ve yonetim hizmetlerini saglamaktir.
Ak Yon, Akbatt AVM’nin igletmesini ve yoOnetimini gergeklestirmektedir. Akis, Ak Yon’iin
sermayesinin %99,99’una sahiptir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Aksu Textiles

Aksu Textiles 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her tiirlii
tekstil ve kiyafet liretimi, ithalat ve ihracatidir. Tamami Ak-Al sermayesi olan Aksu Textiles, 4 Ocak

2013’te tescil olan birlesme ile Akis’in bagli ortaklig1 haline gelmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar

Akis’in Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konular1 asagida belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akfil Holding A.S. (“Akfil Holding”) Gayrimenkul Garanti Koza Ingaat
yatirimlari Sanayi ve Ticaret A.S.

(“Garanti Koza Insaat”)

Garanti Koza Akig Adi Ortaklig1 (“Adi Ortaklik™) Gayrimenkul Garanti Koza Ingaat
yatirimlari
Akfil Holding A.S.

Akfil Holding 20 Subat 1968 tarihinde kurulmugtur. Akfil Holding, Akis’in 2008 yilindan itibaren
Miisterek Yonetime Tabi Ortakligi olan Akkoza Gayrimenkul Yatirmmi A.S.’nin (“Akkoza”), Akfil
Holding iizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmasina istinaden Akis’in konsolide mali
tablolarinda yer almig, 30 Kasim 2010 tarihi itibari ile de Akkoza’nin 31 Ekim 2010 tarihli bilangosunun
tim aktif ve pasifleri bir biitlin halinde devir olarak, Akis’in Miisterek Yonetime Tabi Ortakligt
olmustur. Akis’in Akfil Holding’teki hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde, ilgili sirketteki diger Miitesebbis
Ortak olan
Garanti Koza Ingaat’a satilmistir (Not 13 ve 23).

Garanti Koza Akis Adi Ortaklig1

Adi Ortaklik; 3 Mayis 2007 tarihinde imzalanan proje ortaklig1 sozlesmesi ile Garanti Koza Akis Adi
Ortaklig1 olarak Akis, Garanti Koza Insaat ve Garanti Koza Gayrimenkul Gelistirme A.S. (“GKGG”),
tarafindan kurulmustur. Proje ortakhigmin amaci; Esenyurt Istanbul’da insa edilen Akkoza Evleri
projesinin tamamlanmasi ve satimdir. Akis’in Adi Ortaklik’taki hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde,
Sirket’in diger Miisterek Yonetime Tabi Ortakligi olan Akfil Holding’e satilmustir (Not 13).

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Mart 2013 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolar
yonetim kurulu tarafindan 17 Mayis 2013 tarihinde onaylanmustir.
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KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”™), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No: 29 sayih Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk
ara donem finansal tablolardan gegerli olmak {izere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri:
XI, No: 25 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig” (“Seri: XI, No: 25
sayil1 Teblig”) yiiriirliikkten kaldirilmistir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’na
(“UMS/UFRS”) gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklar1 Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGMDSK™) tarafindan ilan
edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir
olmayan, KGMDSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Rapor tarihi itibartyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklar1 KGMDSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolayi, ilisikteki ara donem
konsolide 6zet finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili Teblig’i ¢ergevesinde UMS/UFRS’ye gore
hazirlanmis olup finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan yapilan duyurular ile uygulanmasi
zorunlu kilinan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Akis ve Akis’in Tiirkiye’de faaliyet gosteren Bagli Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi
Ortakliklari, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipleri ve sartlari, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye
Cumbhuriyeti Maliye Bakanligi (“Maliye Bakanligi”) tarafindan c¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani
sartlarm1 esas almaktadir. SPK Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanan bu finansal
tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliikliilerin disinda, tarihi
maliyet esast baz alinarak Tiirk Lirast (“TL”) olarak hazirlanmigtir. Finansal tablolar, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmig kanuni kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlart uyarinca dogru

sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yayimlanmigs UMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 SPK Finansal Raporlama Standartlari’na Gegis

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmmin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipleri ve sartlari, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat1 ve Tiirkiye
Cumhuriyeti Maliye Bakanligi (“Maliye Bakanligi”) tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Plam
sartlari1 esas almaktadir. SPK Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanan bu konsolide
finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve ylikiimliikliilerin disinda,
tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Liras1 (“TL”) olarak hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlar1 uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.3 Yabana para c¢evrimi, fonksiyonel ve raporlama para birimi
Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in Bulgaristan’da faaliyet gosteren bagli ortakliginin fonksiyonel para birimi Avro’dur.
Sirket’in Tiirkiye’de faaliyet gosteren bagli ortakliklarinin fonksiyonel para birimi ise TL’dir.

UMS 21 “Doéviz Kurlarindaki Degisikliklerin Etkileri”’ne gore konsolidasyonda Grup’un yabanci
iilkelerdeki istiraklerinin aktif ve pasifleri bilango giinlindeki parite ile Tiirk Lirasi’na ¢evrilir. Gelir ve
gider kalemleri ise donemde gergeklesen ortalama kur ile Tiirk Lirasi’na gevrilir. Kapanig ve ortalama
kur kullanimi sonucu ortaya ¢ikan kur farklarn 6zkaynaklar igerisinde yabanci para ¢evrim farklar
hesabinda takip edilmektedir. Olusan c¢evrim farklar1 faaliyetin sona erdigi donemde gelir tablosuna
yansitilir.

2.4  Konsolidasyon esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Akis ile Bagli Ortakliklar ve Miisterek Yonetime Tabi
Ortakliklari’nin asagida belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarin1 kapsamaktadir. Konsolidasyona
dahil edilen sirketlerin finansal tablolarimin hazirlanmasi sirasinda gercege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve ylikiimliiliikleri ile yatirim amaglh gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet
esasina gore tutulan kayitlarina, SPK Finansal Raporlama Standartlarina uygunluk ve Sirket tarafindan
uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve
siniflandirmalar yapilmistir.

Bagl Ortakliklar

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in Bagli Ortakliklar’1 tarafindan kontrol edilen ya da
miigterek kontrol edilen isletmelerin finansal tablolarin1 kapsar. Kontrol, bir isletmenin
faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalar1 iizerinde kontrol
giiciiniin olmasi ile saglanir.

Bagli Ortakliklar, Sirket’in ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait hisseler neticesinde
sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50°den fazlasini kullanma yetkisine sahip oldugu,
ya da (b) oy hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme
politikalar tizerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle, mali ve isletme politikalarmi Sirket’in
menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketleri ifade eder. Etkin
ortaklik orani, Grup’un Akis iizerinden dogrudan ve bagl ortakliklar1 iizerinde dolayli olarak sahip
oldugu pay oranidir.
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Bagli Ortakliklar, faaliyetleri iizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren
konsolidasyon kapsamina alinmis ve kontroliin ortadan kalktig1 tarihte de konsolidasyon kapsamindan
cikartilmistir. Gerekli olmasi halinde, Grup’un muhasebe politikalarina uygun hale getirmeye yonelik
olarak Bagli Ortakliklar’in finansal tablolarinda siniflandirmalar ve diizeltmeler yapilmustir.

Bagli Ortakliklara ait bilangolar ve gelir tablolar1 tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis olup, Sirket ve Bagli Ortakliklarin sahip oldugu paylarin kayitli istirak degerleri, ilgili
Ozkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortakliklar arasindaki grup ici
islemler ve bakiyeler konsolidasyon islemi sirasinda netlestirilmistir. Sirket’in sahip oldugu hisselerin
kayitli degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu
hesaplarindan netlestirilmistir.

Konsolide Bagli Ortakliklar’in net varliklarindaki ana ortaklik disi paylar Grup’un 6zkaynaginin
icinde ayr1 olarak belirtilir. Ana ortaklik dis1 paylar, ilk isletme birlesmelerinde olusan paylar ile
birlesme tarihinden itibaren 6zkaynakta meydana gelen degisikliklerdeki ana ortaklik disi paylarin
toplamindan olusur. Konsolide edilen bir bagli ortakligin ana ortaklik dis1 paya diisen birikmis
zararlari, s6z konusu bagl ortakligin ana ortaklik dis1 6zkaynak tutarini agabilir. Bu durumda birikmis
zarar ve ana ortaklik dis1 paya diisecek daha sonraki cari yil zararlari, ana ortaklik dis1 pay ile
iligkilendirilir.

Akig’in 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Ak Yon ve Aksu Textiles’da dogrudan
sahip oldugu paylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

% %
Ak Yon 99,99 99,99
Aksu Textiles 100,00 -

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Sirket ve Bagli Ortakliklar’1 ile bir veya daha fazla miitesebbis
ortak tarafindan miistereken yonetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi i¢in bir sdzlesme
dahilinde olusturulan sirketleri ifade etmektedir. Grup, bu miisterek kontrolii, kendisinin dogrudan ya
da dolayli olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiiriirliige giren UFRS 11
Miisterek  Anlagmalar Standardi  hiikiimleri geregince Ozkaynak yOntemi esasina gore
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek yonetime tabi ortakliktaki sermaye paymnin
defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynagindan donem iginde ortaya ¢ikan degisiklik
tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasimi ve istirak edilen ortakliktan alinan kar
paylarinin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde degistirilmis degerinden diisiilmesini
ongoren muhasebelestirme yontemidir. Is ortakligi katihmcist is ortakligindaki payini bir yatirim
olarak kaydeder ve UMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar Standardi’nda belirlenen
O0zkaynak yonteminin uygulamasindan muaf tutulmadigi siirece so6z konusu yatirnmi bu Standart
uyarinca 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirir.
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31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla konsolidasyon kapsaminda yer alan Miisterek
Yonetime Tabi Ortakliklar’daki, Akis’in dogrudan ve dolayli oy haklari ile etkin ortaklik oranlari (%)
asagidaki gibidir:

Etkin ortakhk
oranlari (%)
Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar 31 Mart 2013 31 Arahk 2012
Adi Ortaklik - 25
Akfil Holding - 45

Akis’in Akfil Holding ve Adi Ortaklik’daki hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde ilgili sirketlerdeki diger
miitesebbis ortak olan Garanti Koza Insaat’a satilmistir.

2.5 Isletmenin siirekliligi
Grup ara donem konsolide 6zet finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.6 Karsilagtirmal bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Grup’un 31 Mart 2013
tarihli konsolide bilangosu 31 Aralik 2012 tarihli konsolide bilangosu, 31 Mart 2013 tarihinde sona
eren doneme ait nakit akim tablosu, kapsamli1 gelir tablosu ve 6zsermaye degisim tablosu ise 31 Mart
2012 tarihinde sona eren nakit akim tablosu, kapsamli gelir tablosu ve 6zsermaye degisim tablosu ile
karsilastirmali olarak hazirlanmigtir. Grup onceki dénem konsolide mali tablolarinda 1 Ocak 2013
tarihinden gegerli olmak tizere yeniden diizenlenen UFRS 11 “Miisterek Anlagmalar” uyarinca
yeniden diizenleme yapmustir. S6z konusu diizenleme ge¢cmise doniik olarak yapilmis olup yeniden
diizenlemelerin ara dénem konsolide Ozet finansal tablolar iizerinde etkileri asagida detaylan ile
anlatilmigtir.

UERS 11 EtkKisi

UFRS 11, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere ylriirliige girmistir. Buna gore,
standart daha dnceden gecerli olan UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardini uygulamadan
tamamen kaldirmis olup, miistereken kontrol edilen isletmelerin 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmesi gerekmektedir.

Grup 31 Aralik 2012 tarihine kadar Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklari’ni, oransal konsolidasyon
yontemi kullanarak konsolide etmistir. Grup’un miistereken kontrol edilen isletmeleri Akfil Holding
ve Adi Ortaklik’tir. lgili standardin yiiriirliige girmesi ile, onceki dénem konsolide mali tablolar,
Akfil Holding ve Adi Ortaklik’in, 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmesi suretiyle yeniden
diizenlenmistir.

Grup’un Miisterek YoOnetime Tabi Ortakligi olan Adi Ortaklik’in zararlarindan kendisine diisen
paymin Grup’un proje ortakligindaki paymi asmasi sebebiyle ilave zararlar olusmustur. Adi
Ortaklik’in hukuki yapisi nedeniyle, Akis yasal veya zimni kabulden dogan yiikiimliiliige maruz
kalmis ve s6z konusu ilave zararlar Grup’un proje ortakliginda olan alacaklarindan mahsup edilmistir.

31 Mart 2013 tarihi itibari ile yeniden diizenlenen 31 Aralik 2012 tarihli karsilagtirmali mali tablolarin,
Onceden raporlanan mali tablolara mutabakat1 asagidaki gibidir:
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Diizeltme 6ncesi Yeniden
31 Arahk 2012 raporlanan Diizeltmeler diizenlenmis
VARLIKLAR
Dénen varhiklar 151.273.685 (66.746.748) 84.526.937
Nakit ve nakit benzerleri 43.594.803 (41.254.636) 2.340.167
Ticari alacaklar 32.328.445 (1.748.263) 30.580.182
- 1liskili taraflardan alacaklar 9.543.125 2.901.290 12.444.415
- Diger ticari alacaklar 22.785.320 (4.649.553) 18.135.767
Diger alacaklar 21.580.076 (3.290.922) 18.289.154
- Iliskili taraflardan alacaklar 17.969.260 (1.133.195) 16.836.065
- Diger alacaklar 3.610.816 (2.157.727) 1.453.089
Stoklar 29.233.810 (8.349.447) 20.884.363
Diger dénen varliklar 24.536.551 (12.103.480) 12.433.071
Duran varhiklar 843.367.225 (48.561.271) 794.805.954
Finansal yatirimlar 56.979.342 - 56.979.342
Ticari alacaklar 3.920.235 (1.325.539) 2.594.696
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar - 105.478.371 105.478.371
Stoklar 7.645.198 - 7.645.198
Yatirim amagli gayrimenkuller 723.326.108 (151.689.444) 571.636.664
Maddi duran varliklar 3.870.319 (269.319) 3.601.000
Maddi olmayan duran varliklar 127.803 (305) 127.498
Diger duran varliklar 47.498.220 (755.035) 46.743.185
Toplam varhiklar 994.640.910 (115.308.019) 879.332.891
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 363.633.211 (104.926.812) 258.706.399
Finansal borclar 265.252.073 (29.347.381) 235.904.692
Ticari borglar 21.442.701 (6.300.854) 15.141.847
- Iigkili taraflara borglar 1.134.029 (9.107) 1.124.922
- Diger ticari bor¢lar 20.308.672 (6.291.747) 14.016.925
Diger borglar 60.355.982 (55.187.948) 5.168.034
- Alman avanslar 31.833.798 (27.250.903) 4.582.895
- Iliskili taraflara borglar 196.501 64.437 260.938
- Diger borglar 28.325.683 (28.001.482) 324.201
Borg karsiliklari 3.944.493 (3.427.109) 517.384
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 621.732 (49.298) 572.434
Dénem kart vergi yiikiimliiliigii 4.249.217 (4.235.544) 13.673
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.767.013 (6.378.678) 1.388.335
Uzun vadeli yokumlalukler 150.395.468 (10.381.207) 140.014.261
Finansal borclar 127.533.481 (5.283.392) 122.250.089
Diger borglar 17.542.192 - 17.542.192
- Alinan avanslar 17.542.192 - 17.542.192
Borg karsiliklari 216.077 (216.077) -
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 265.448 (43.468) 221.980
Ertelenen vergi ylikimliiliigi 4.838.270 (4.838.270) -
Ozkaynaklar 480.612.231 - 480.612.231
Odenmis sermaye 83.000.004 - 83.000.004
Finansal varlik deger artis fonu 45.072.343 - 45.072.343
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 150.000 - 150.000
Diger yedekler 40.530.166 - 40.530.166
Birlesmeye iliskin ilave 6zsermaye katkisi 14.166.641 - 14.166.641
Birikmis karlar 253.497.966 - 253.497.966
Net dénem kari 44.195.111 - 44.195.111
Toplam kaynaklar 994.640.910 (115.308.019) 879.332.891
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2.7 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Grup cari donemde Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) ve UMSK’nin Uluslararasi
Finansal Raporlama Yorumlari Komitesi (UFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2013 tarihinde
baslayan yila ait donemler i¢in gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve
yorumlardan Grup’un finansal tablolar tizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamistir.

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan ve Grup tarafindan uygulanan yeni standartlar:

- UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- UFRS 11, “Ortak Diizenlemeler”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir (Not 2.6).

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan ve Grup’un mali tablolarina énemli etkisi olmayan
yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. S6z konusu degisikligin etkisi
o6nemsiz oldugundan, Grup tarafindan geriye yonelik uygulama yapilmamustir.

- UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylar ile Ilgili Agiklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- UFRS 13, “Makul Deger Ol¢iimii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UMS 28 (revize), “Istirakler ve Is Ortakliklar:®, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UFRYK 20, Madenlerle ilgili iiretim sirasinda olusan s6kme maliyetleri ile ilgili olup 1 Ocak
2013 tarihinden sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmast benimsenmemis standartlar:

- UFRS 9, “Finansal Araglar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UMS 32 (degisiklik), “Finansal Arac¢lar: Sunum” ve IFRS 7 (degisiklik) “Finansal Araglar:
Aciklamalar”, finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin netlesmesine iligkin olup, sirasiyla 1 Ocak
2013 ve 1 Ocak 2014 tarihlerinde veya bu tarihlerden sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Grup’a s6z konusu degisikligin dnemli bir etkisi yoktur.

- UFRS 1 (degisiklik), “UFRS’nin Ilk Defa Uygulanmasi” kamu kredilerinin
muhasebelestirilmesine iliskin olan degisiklik, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Portfoy sitmrlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Not 31: ‘Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii’
igerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin Seri XI, No: 29 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ozet
bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri VI, No: 11 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iligkin
Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde
hazirlanmistir. S6z konusu dipnotta yer alan bilgiler konsolide olmayan veriler olup; konsolide

finansal tablolarda yer alan bilgilerle drtiismeyebilir.
2.9. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varlik ve
ylkiimliiliiklerin tutarlarini, sarta bagl varlik ve yiikiimliiliiklerin agiklanmasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarin1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin yonetim
tarafindan belirlenmesini gerektirmektedir. Muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari, gegmis
tecriibe, diger faktorler ile o giiniin kosullariyla gelecekteki olaylar hakkinda makul beklentiler dikkate
alinarak degerlendirilir. Bu tahmin ve varsayimlar, yonetimlerin mevcut olaylar ve iglemlere iliskin en
iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar, varsayimlarindan farklilik gdsterebilir.

2.10. Faaliyetlerin donemselligi

Grup’un 31 Mart 2013 tarihinde sona eren ii¢ aylik performans sonuglarina, faaliyetlerinin
donemselliginden kaynaklanan herhangi bir etki bulunmamaktadir.

NOT 3 - ONEMLi MUHASEBE POLITiKALARININ OZETi

Ara donem konsolide 6zet finansal tablolar, UFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina
yonelik UMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem konsolide 6zet finansal
tablolar, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi
sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla Not 2.2°de detayli olarak agiklanan geriye yonelik
diizeltmeler disinda, tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
Dolayisiyla, bu ara donem konsolide 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolar ve Not 2’de detayli olarak agiklanan geg¢mis donem mali tablolarinin
yeniden diizenlenmesine iligkin ac¢iklamalar ile birlikte degerlendirilmelidir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - ISLETME BIRLESMESI
Ortak kontrole tabi isletmelerin birlesmesi:

Akis’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda Ak-Al’mn Akis’e katilma
suretiyle birlesilmesine, birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili diizenlemelerine gore hazirlanan
30 Haziran 2012 tarihli bilangolar1 {izerinden yapilmasina ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli
bilangosunun tiim aktif ve pasiflerinin bir biitiin halinde Akis’e devrolunmasi suretiyle gergeklesmesine
karar verilmis olup s6z konusu birlesme Akis’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda onaylanmig ve 4 Ocak 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Akis’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda Akis’in 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 136’nc1 maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20’nci maddeleri ve
Sermaye Piyasast Kurulunun Seri:I No: 31 sayili “Birlesme Islemlerine iliskin Esaslar Tebligi”
hiikiimleri gergevesinde Istanbul Asliye 46’inc1 Ticaret Mahkemesi’nin 2012/263 esas sayili dosyasina
istinaden, Ak-Al ile 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tim aktif ve pasiflerini bir bitin halinde
devralma yoluyla birlesmesine karar verilmistir.

Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu, Akis’in 31 Aralik 2012 tarihli Olaganiistii Genel Kurul kararinin ve
birlesme sozlesmesinin 4 Ocak 2013 tarihinde tescil edildigini 9 Ocak 2013 tarih ve 8232 sayili Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan etmistir.

Birlesme islemi, taraflarin SPK’nin ilgili diizenlemelerine uygun olarak hazirlanan 30 Haziran 2012
tarihli bilangolar1 iizerinden Istanbul Asliye 46’inc1 Ticaret Mahkemesi’nin 2012/264 esas sayili
dosyasina istinaden gorevlendirdigi bilirkisilerce hazirlanan bilirkisi raporunda belirtilen 6zkaynak
yontemine gore ve birlesme orani 0,6474, degistirme oram1 1,10 esas alinarak gerceklestirilmis olup
birlesme islemi nedeniyle Akis’in ¢ikarilmis sermayesi 45.200.837 TL artirilarak 128.200.841 TL’ye
cikartilmigtir.

Birlesme isleminin 4 Ocak 2013 tarihi itibariyle Akkok Sanayi Yatirnm ve Gelistirme A.S. tarafindan
kontrol edilen iki sirket arasinda gerceklesmesi ve Akis’in bu birlesme sirasinda Ak-Al’imn mevcut aktif
ve pasiflerini kiil halinde devralmasindan dolayi, Akis’in 31 Mart 2013 tarihli bilangosu, iki sirketin SPK
Finansal Raporlama Standartlar1 uyarinca hazirlanmis bilangolarin birlestirilmesi suretiyle hazirlanmistir.
Birlesme tarihinde Ak-Al’in bilangosunda yer alan varliklari, yiikiimliiliikleri ve 6zkaynaklari, birlesme
tarihindeki degerleri ile Akis bilangosu ile birlestirilmis, Ak-Al ile Akis arasindaki muhasebe politika
farkliliklarindan kaynaklanan diizeltmelerin toplam etkisi olan 112.927.474 TL, birikmis karlar igerisine
dahil edilmistir. Birlesme isleminin ileriye doniik olarak uygulanmasi sebebiyle Ak-Al’in 4 Ocak 2013
tarihinden sonra olusan faaliyet sonuglar1 31 Mart 2013 tarihinde sona eren ara doneme ait konsolide
Ozet gelir tablosuna dahil edilmistir.

Bu birlesmenin sonucunda olusan 4.109.167 TL tutarindaki fark, SPK’nin uygulanmasini zorunlu kildigi

finansal tablo sunum formatinda ilgili bir kalem olmamasi sebebiyle, konsolide &zkaynaklar altinda
“Birlesmeye iliskin ilave 6zsermaye katkis1” olarak gosterilmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyet boliimlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Grup yOnetimi faaliyet boliimlerini “Akbat1 Projesi”, “Akkoza Projesi” ve “Arsalar” olarak belirlemistir.
“Akbat1 Projesi” faaliyet boliimiinii icinde Akbatt AVM ve Akbati konutlarnin oldugu Esenyurt
mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Akkoza Projesi” faaliyet boliimiinii, Akis’in Miisterek YoOnetime
Tabi Ortakligr Garanti Koza Akis Adi Ortaklig1 tarafindan proje yonetimi yapilan yine Esenyurt
mevkiindeki projenin Akis’in 30 Kasim 2011 tarihine kadar ingaatin1 gergeklestirmekte oldugu 2C fazi
olusturmaktadir. “Arsalar” faaliyet boliimiinii ise, Grup’un sahip oldugu ve Tiirkiye’nin ¢esitli yerlerinde
bulunan arsalar olusturmaktadir. Grup miisterek yonetime tabi ortakliklarinin 1 Ocak 2013’den itibaren
O0zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmesine paralel olarak miisterek yonetime tabi ortakliklarindaki
yatirimlarim istirakler altinda takip etmektedir.

Miisterek
Yodnetime
Akbati Akkoza Tabi
1 Ocak - 31 Mart 2013 Projesi Projesi Arsalar Ortakhklar Dagitilmams Toplam
Grup dis1 gelirler 14.117.674  1.149.554 - - 2.775.167 18.042.395
Satiglarin maliyeti (-) (6.247.989)  (920.785) - - - (7.168.774)
Brit kar 7.869.685 228.769 - - 2.775.167 10.873.621
Pazarlama, satis ve
dagitim giderleri (-) (1.028.725) - - - - (1.028.725)
Genel yonetim giderleri (-) (1.717.828) (1.083.363) (1.696.323) - (1.828.318) (6.325.832)
Ozkaynak yontemi ile degerlenen
yatirimlardan gelir/(giderler) - - - (5.148.533) - (5.148.533)
Diger faaliyet gelirleri 639.449 - 590 16.160.096 70.430 16.870.565
Diger faaliyet giderleri (-) (8.222) - - (14.338.457) 300.581 (14.046.098)
Faaliyet kary/(zarari) 5.754.359  (854.594) (1.695.733) (3.326.894) 1.317.860  1.194.998
Finansman gelirleri 4.226.964 - 12 538.857 1.452.788 6.218.621
Finansman giderleri (-) (8.897.721) - (1.042) (1.116.852) (575.253) (10.590.868)
Vergi éncesi kar/(zarar) 1.083.602  (854.594) (1.696.763) (3.904.889) 2.195.395 (3.177.249)
Ddnem vergi gideri (19.768) - - - - (19.768)
Ertelenmis vergi
gideri - - - - (929.684)  (929.684)
Doénem kari/(zarari) 1.063.834  (854.594) (1.696.763) (3.904.889) 1.265.711 (4.126.701)
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Miisterek
Yonetime
Akbati Akkoza Tabi
1 Ocak - 31 Mart 2012 Projesi Projesi Arsalar Ortakhklar  Dagitilmams Toplam
Grup dis1 gelirler 2.268.266  44.965.766 - - - 47.234.032
Satiglarin maliyeti (-) (1.669.219) (35.910.468) - - - (37.579.687)
Brit kar 599.047 9.055.298 - - - 9.654.345
Pazarlama, satis ve
dagitim giderleri (-) (1.641.942) - - - - (1.641.942)
Genel yonetim giderleri (-) (1.114.955) (412.754) (629.905) - (250.669)  (2.408.283)
Ozkaynak yontemi ile degerlen
yatirimlardan gelir/(giderler) - - - (5.748.066) - (5.748.066)
Diger faaliyet gelirleri 1.924 - - - 269.371 271.295
Diger faaliyet giderleri (-) (687) - - - - (687)
Faaliyet (zarari)/kar1 (2.156.613) 8.642.544 (629.905) (5.748.066) 18.702 126.662
Finansman gelirleri 19.316.022 - 108.592 2.041.209 1.730.270  23.196.093
Finansman giderleri (-) (6.893.540) - (38.754) (363.496)  (1.283.821) (8.579.611)
Vergi 6ncesi kar/(zarar) 10.265.869 8.642.544 (560.067) (4.070.353) 465.151 14.743.144
Dodnem vergi gideri (10.523) - - - - (10.523)
Ertelenmis vergi
gelir - - - 623.339 - 623.339
Donem kari/(zarari) 10.255.346 8.642.544 (560.067) (3.447.014) 465.151 15.355.960
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)
31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla boliim varliklar ve yiikiimliikleri:

Yeniden diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Varhk Yiikiimliiliik Varhk Yiikiimliiliik
Akbat1 Projesi 675.320.590 300.115.757 646.337.531 315.529.200
Akkoza Projesi 7.972.700 808.216 27.277.633 34.137.588
Arsalar 187.144.644 - 15.487.642 -
Istirakler - - 98.355.424 -
Dagitilmamis 228.244.915 88.847.365 91.874.661 49.053.872
Toplam 1.098.682.849 389.771.338 879.332.891 398.720.660

Beyaz Kule Projesine iligkin varliklar ve yiikiimliiliikler sirasiyla 16.819.539 TL ve 34.636.530 TL (31 Aralik 2012: 15.994.154 TL ve 17.542.192 TL) olup
dagitilmamis grubu icerisine dahil edilmistir.

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren yillara iliskin yatirim harcamalar1 ve amortisman giderleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Mart 2012
Yatirnm Amortisman Yatirnm Amortisman
harcamalari giderleri harcamalari giderleri
Akbat1 Projesi 31.295 598.068 6.384.950 286.185
Arsalar 40.500.000 - - -
Toplam 40.531.295 598.068 6.384.950 286.185
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Yeniden

diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Kasa 31.998 36.432
Banka

- Vadesiz mevduat 377.325 280.469

- Vadeli mevduat 131.029.981 1.820.192

Diger 112.595 203.074

131.551.899 2.340.167

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla konsolide nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve

nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2013

Yeniden
diizenlenmis
31 Arahk 2012

Nakit ve nakit benzerleri 131.551.899 2.340.167
Eksi: Bloke mevduatlar - -
Nakit akim tablosundaki
hazir degerler 131.551.899 2.340.167
Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
Yeniden
diizenlenmis

31 Mart 2013

31 Arahk 2012

30 gline kadar 131.551.899 2.340.167
131.551.899 2.340.167

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:
Yeniden
diizenlenmis

31 Mart 2013

31 Arahk 2012

ABD Dolari 97.135.850 98.877
AvVro 2.168.777 4,752
GBP 17 18

99.304.644 103.647
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NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devam)

Vadeli mevduatlara iliskin agirlikli ortalama etkin yillik faiz oranlarn agagidaki gibidir:

Yeniden

diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

% %

ABD Dolari 3,11 -
Avro 2,40 -
Tiirk Liras1 6,64 6,06

NOT 7 - FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatirimlari, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(“SAF GYO”)’deki % 6,56’lik istiraki ve Not 4’de detaylar1 agiklanan Ak-Al birlesmesinden gelen
Tirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Vakiflar Bankas1 A.S.’deki %1’den az orandaki
istiraklerinden olugsmaktadir.. S6z konusu finansal yatirimlara iliskin finansal bilgiler 31 Mart 2013 ve
31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren donemler i¢in asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 Gercege Deger
Hisse Maliyet uygun artisy/
Cinsi orani % degeri degeri (azalisy)

Borsada islem goren

SAF GYO 6,56  11.907.000 58.142.186 1.162.844
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. 1< 211.872 362.955 68.907
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 A.S. 1< 691 2.190 459

31 Arahk 2012

SAF GYO 6,56  11.907.000 56.979.342  (20.349.766)
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Acilig bakiyesi, 1 Ocak 56.979.342 77.329.108
Ak-Al birlesme etkisi 348.783 -
Temettli gelirleri (7.951) (11.804.166)
Doénem deger artisi/(azalisi) 1.240.161 (8.545.600)
Kapanis bakiyesi 58.560.335 56.979.342
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NOT 8 - FINANSAL BORCLAR

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Finansal borglar
Banka kredileri 198.453.993 232.134.514
Finansal kiralama yukimlulukleri 5.169.521 3.770.178
Faktoring borglari 2.713.050 -
Kisa vadeli finansal borg¢lar 206.336.564 235.904.692
Banka kredileri 97.847.705 105.202.623
Finansal kiralama yukimlulukleri 14.967.198 17.047.466
Uzun vadeli finansal borg¢lar 112.814.903 122.250.089
Toplam finansal borglar 319.151.467 358.154.781
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NOT 8 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

a) Banka kredileri

Yeniden diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Yilhk Orijinal Yilhk Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
orani para TL orani para TL
Kisa vadeli:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 4,32% 41.519.277 75.095.916 4,82% 54.647.842 97.415.243
TL krediler 10,47% 55.448.661 55.448.661 10,35% 64.712.467 64.712.467
Awvro cinsinden krediler 4,85% 29.285.185 67.909.416 7,27% 29.768.595 70.006.804
198.453.993 232.134.514
Uzun vadeli:
ABD Dolari cinsinden krediler 3,70% 54.098.361 97.847.705 3,77% 59.016.393 105.202.623
97.847.705 105.202.623

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plan1 asagidaki gibidir:

Yeniden diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Banka kredileri:
2014 26.685.737 35.067.541
2015 35.580.984 35.067.541
2016 35.580.984 35.067.541
97.847.705 105.202.623
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

b)  Finansal kiralama islemlerinden borglar

31 Mart 2013 tarihi itibartyla finansal kiralama yiikiimliiliikklerinin vadeleri 5 yildan az olup, 31 Aralik

2012 tarihi itibartyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vadeleri 5 yildan fazladir.

Briit finansal kiralama yukimluliikleri - minimum kira 6demeleri:

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
1 yila kadar 6.393.482 5.049.813
1-5yil 16.888.524 19.162.176
5 yil tizeri - 53.897
Finansal kiralama yukimlulukleri
gerceklesmemis finansman gideri (3.145.287) (3.448.242)
Finansal kiralama yikamlaliklerinin
bugiinkii degeri 20.136.719 20.817.644
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vade bazinda dagilimi asagidaki gibidir:
1 y1la kadar 5.169.521 3.770.178
Lyil-5yi 14.967.198 17.002.914
5 yil {izeri - 44.552
20.136.719 20.817.644

Ak-Al birlesmesinden transfer olan faktoring borg¢larinin orijinal para birimi cinsinden degeri
1.500.000 ABD Dolar1 olup 31 Mart 2013 tarihi itibariyla efektif faiz oran1 % 9,49’dur.

NOT 9 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

Yeniden

diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Alacak senetleri 32.855.314 14.131.447
Alcilar 16.206.745 4.218.074
Iligkili taraflardan alacaklar (Not 27) 1.065.766 12.444.415
50.127.825 30.793.936
Eksi : Stipheli ticari alacaklar (6.833.738) (168.023)
Eksi : Tahakkuk etmemis finansman geliri (225.926) (45.731)
43.068.161 30.580.182
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

Stipheli ticari alacaklar karsiliginda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (168.023) -
Ak-Al birlesme etkisi (Not 4) (6.654.714) -
Donem karsilik gideri (85.947) (168.023)
Tabhsil edilen siipheli ticari alacaklar 74.946 -
Kapams bakiyesi (6.833.738) (168.023)
Uzun vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri 13.548.803 2.594.696
13.548.803 2.594.696
Kisa vadeli ticari bor¢lar
Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Tedarikgilere borglar (*) 20.922.918 14.016.925
Iligkili taraflara borglar (Not 27) 996.921 1.124.922
21.919.839 15.141.847

(*) 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla tedarik¢ilere borglarin sirasiyla 1.101.654 TL ve
1.406.579 TL’si Akkoza projesi, 11.899.147 TL ve 12.542.167 TL’si ise Akbat1 projesi kapsaminda
tedarikgilere olan borglar temsil etmektedir. 31 Mart 2013 itibariyla ticari borglarin 7.290.00 TL’si
Uskiidar Kisikli Arsast alimi neticesinde Akfil Holding’e olan KDV borcunu temsil etmekte olup, s6z

konusu borg raporlama dénemini takip eden ay igerisinde 6denerek kapatilmistir.

Ak-Al birlesmesi ile transfer olan kisa vadeli alacak senetlerinin 2.713.050 TL’lik kism bir faktoring
kurulusuna devredilmistir. Bu isleme iligkin faktoring borglar1 kisa vadeli faktoring borg¢lar1 olarak

finansal borglarin altinda siniflanmigtir (Not 8).

24



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Arahk 2012
Miisterilerden diger alacaklar 1.435.525 1.257.270
Verilen depozito ve teminatlar 199.734 195.819
Miskili taraflardan
diger alacaklar (Not 27) - 16.836.065
1.635.259 18.289.154
Kisa vadeli diger borc¢lar
Odenecek vergi ve fonlar 275.880 225.433
Sosyal giivenlik prim borg¢lari 202.297 85.051
Miskili taraflara borglar (Not 27) - 260.938
Diger 12.998 13.717
491.175 585.139
Kisa vadeli alinan avanslar
Alinan avanslar-Akbati Projesi (*) 8.270.886 3.394.601
Alman avanslar-Akkoza Projesi 807.003 946.764
Diger avanslar (**) 1.246.666 241.530
10.324.555 4.582.895
Uzun vadeli alinan avanslar
Alman avanslar- Beyaz Kule 17.274.637 17.542.192
Diger avanslar (***) 17.361.893 -
34.636.530 17.542.192

(*) 31 Mart 2013 tarihinde Akbati Projesi kisa vadeli avanslar igerisinde yer alan 780.182 TL, iliskili
taraflardan alinan avanslar1 temsil etmektedir (31 Aralik 2012: 388.242 TL).

(**) Kisa vadeli diger avanslar, yatirim amagli gayrimenkullerin kiraya verilmesine bagli olarak alinan kira

avanslarini temsil etmektedir.

(***) Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri igerisinde bulunan Istanbul ili, Esenyurt flgesinde yer alan 382
Ada 11 Parsel numarali gayrimenkulii, Garanti Koza Insaat’a 40 ay vadeli senet karsiligi satisina
istinaden alinan avans tutarini temsil etmektedir. Senetlerin tamamui tahsil edildikten sonra devir islemi

gerceklesecektir.
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yeniden

diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Donem bas1 kayith deger, 1 Ocak 571.636.664 590.284.352

Donem ici ilaveler

- Direkt alimlar 40.500.000 6.235.523
Gergege uygun deger azaliglary - (24.883.211)

Isletme birlesmeleri ile edinimler (Not 4) (*) 138.380.000 -

Net kayith deger 750.516.664 571.636.664

(*) 4 Ocak 2013 tarihinde Ak-Al’in tim aktif ve pasifleriyle kiil halinde Akis’e devrolunmasi suretiyle

birlesmesi ve faaliyetlerine gayrimenkul yatirim ortakligi olarak devam etmesi sonucu Ak-Al’dan
devralinan Cerkezkdy bina ve arsalari, Yalova bina ve arsalari, Boziiyiik bina ve arsalari, Bulgaristan bina
ve arsalar1 ve diger yatirim amagli gayrimenkullerin toplam degerini temsil etmektedir.

Yatirim amacgli gayrimenkullerin 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren dénemlere

iliskin grup bazinda hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Birlesme 31 Mart

2013 etkisi ilaveler Transferler Cikislar 2013

Akbatt AVM 556.149.022 - - - - 556.149.022

Esenyurt arsalari 15.487.642 - - - - 15.487.642

Uskiidar Kisikli arsast - - 40.500.000 - - 40.500.000

Cerkezkdy bina ve arsalari - 76.195.000 - - - 76.195.000

Yalova bina ve arsalari - 46.400.000 - - - 46.400.000

Boziiyiik bina ve arsalar1 - 9.370.000 - - - 9.370.000

Bulgaristan bina ve arsalar1 - 6.145.000 - - - 6.145.000
Diger yatirim amagh

gayrimenkuller - 270.000 - - - 270.000

571.636.664 138.380.000 40.500.000 - - 750.516.664

Gercege

1 Ocak uygun deger 31 Mart

2012 Ilaveler Transferler Cikislar degisimi 2012

Akbatt AVM 575.141.499 756.612 - - - 575.898.111

Esenyurt arsalar1 15.142.853 - - - - 15.142.853

590.284.352 756.612 - - - 591.040.964
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - STOKLAR

Stoklar, Grup’un Esenyurt’da yapimi devam etmekte olan ve proje yoneticiligini GAC’n (30 Haziran
2011 tarihinde gergeklesen birlesme sonrasi Akis) yaptigi ve yiiriitmekte oldugu Akbati, Beyaz Kule
ve genel proje yonetimini Adi Ortakligin yiirlitmekte oldugu Akkoza projesine iligkin Sirket’in sahip
oldugu rezidans ve ticari iinitelerin maliyetini temsil etmektedir.

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Tamamlanmamis konutlar
Beyaz Kule Projesi 9.733.159 7.645.198

Tamamlanmis konutlar

Akbat1 Projesi 15.404.694 17.323.005
Akkoza Projesi 2.863.990 3.561.358
28.001.843 28.529.561

Beyaz Kule Projesi kapsamindaki konutlarin teslimlerine ise 2014 yili igerisinde baslanacaktir. Bu
kapsamda, 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sirasiyla 9.733.159 TL ve 7.645.198 TL uzun
vadeli stoklar olarak siniflandirtlmistir.

31 Mart 2013 tarihi itibariyla stoklar iizerinden aktiflestirilen bor¢glanma maliyetleri bulunmamaktadir
(31 Aralik 2012: Yoktur).

NOT 13 - OZKAYNAK YONTEMiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralk 2012
% TL % TL
Adi Ortaklik - - 25,00 -
Akfil Holding - - 45,00 105.478.371
- 105.478.371
31 Mart 2013 31 Mart 2012
Doénem basi 105.478.371 108.503.098
Miisterek yonetime tabi ortakliklardan
elde edilen gelir ve giderler (net) (8.532.309) 728.791
Miisterek yonetime tabi ortakliklardan
elde edilen temettiler (18.362.853) -
Miisterek yonetime tabi ortaklik satigi (Not 23) (78.583.209) -
Do6nem sonu - 109.231.889
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devami)

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardan gelir ve giderler

31 Mart 2013 31 Mart 2012
Adi Ortaklik (*) 3.383.776 (6.476.857)
Akfil Holding (*) (8.532.309) 728.791
Toplam (5.148.533) (5.748.066)

™ Akis’in Adi Ortaklik ve Akfil Holding’deki hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde Garanti Koza Insaat’a
devredilmistir. Bununla beraber, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlardan gelir ve gider tutarlar: 1
Ocak 2013'ten devir tarihine kadar gecen siirede olusan gelir ve giderleri temsil etmektedir.

Akis Yonetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu'nun 390/4 maddesi uyarinca, Sirket’in stratejik planlar
dogrultusunda, bilango aktif yapisinin yeniden sekillendirilmesi ve sektérdeki konumlandirilmasina
uygun yeni yatirim firsatlarinin degerlendirilebilmesi ve hareket kabiliyetinin genislemesi amaciyla;

- Akis’in, Adi Ortaklik’daki %25 oranindaki hisselerinin 10.000.000 ABD Dolar1 karsiliginda
Akfil Holding’e satilmasina,

- Akis’in, Akfil Holding'deki %45 oranindaki hisselerinin 52.425.000 ABD Dolar1 karsiliginda
Garanti Koza Insaat’a satilmasina,

- 31 Arahk 2012 tarihi itibariyle, Akis’in yatiim amach gayrimenkulleri icerisinde
15.487.102 TL gergege uygun degeri ile Istanbul ili, Esenyurt ilgesinde yer alan 382 Ada 11
parsel numarali 48.297 m2 biylkligiindeki gayrimenkuliin 9.629 m2 'ye tekabiil eden
paylarinin 40 ay vadeli senet karsilig1 olmak iizere 8.000.000 ABD Dolar1 karsiliginda Garanti
Koza Insaat’a satilmasma, gayrimenkuliin devrinin, bedelin tamami &dendikten sonra
gerceklestirilmesine,

- 2013 yili igerisinde Biiyiik Camlica Ozel Proje Alani Revizyonu Uygulama Imar Plam
cercevesinde yeni bir parselasyona ve imar uygulamasina tabi olan Istanbul ili, Uskiidar ilgesi,
Kisikli Mahallesindeki 2273 ada 2 parsel, 2774 ada 2 parsel ve 804 ada 57 parsel numaral
arsanin Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 6 Mart 2013 tarih ve
2013 300 02 numarali ekspertiz raporu dikkate alindiginda 45.120.377 TL gercege uygun
degere sahip, Akfil Holding miilkiyetindeki Uskiidar Ilcesi, Kisikli Mahallesi smirlarindaki
ilgili arsanin 22.500.000 ABD Dolar1 karsiliginda satin alinmasina karar vermistir.

Yukarida belirtilen islemlerin gerceklestirilebilmesi icin Garanti Koza Insaat, Akfil Holding ve Akis
arasinda 11 Mart 2013 tarihinde devir sdzlesmesi imzalanmistir. Bu ¢ercevede Akis’in Akfil Holding
ve Adi Ortaklik’daki hisseleri 11 Mart 2013°de Garanti Koza Insaat’a devredilmistir, s6z konusu
miisterek yonetime tabi ortakliklarin devri neticesinde toplam 1.821.640 TL satis kazanci elde
edilmistir (Not 23).

Devir sézlesmesi ¢ercevesinde Uskiidar Kisikli arsas1 22.500.000 ABD Dolari karsilig1 40.500.000 TL
bedel ile satin alinmis ve yatirnm amacglh gayrimenkuller icerisinde smiflandirilmigtir. Ayrica Esenyurt
ilcesinde yer alan 382 Ada 11 parselde yer alan gayrimenkule iliskin olarak 17.361.893 TL alacak

senedi avans olarak alinmis olup gayrimenkuliin devri senetlerin nakden tahsili sonrasinda yapilacaktir
(Not 10).
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NOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Birlesme
1 Ocak etkisi _ 31 Mart
2013 (Not 4) Ilaveler Cikislar 2013
Maliyet

Yer alt1 ve yer iistii diizenleri - 760.672 - - 760.672
Demirbaglar 4.435.009 867.323 30.880 - 5.333.212
Tesis, makina ve cihazlar - 29.395.666 - - 29.395.666
Tasitlar - 341.680 - - 341.680
Ozel maliyetler 300.416 - - - 300.416
4,735.425 31.365.341 30.880 - 36.131.646

Birikmis amortisman
Yer alt1 ve yer iistii diizenleri - 714.886 3.399 - 718.285
Demirbaslar 876.935 657.589 179.976 - 1.714.500
Tesis, makina ve cihazlar - 26.738.655 381.502 - 27.120.157
Tasitlar - 341.680 - - 341.680
Ozel maliyetler 257.490 - 16.817 - 274.307
1.134.425 28.452.810 581.694 - 30.168.929
Net defter degeri 3.601.000 5.962.717
1 Ocak . 31 Mart
2012 Ilaveler Cikislar 2012

Maliyet

Binalar 734.382 - - 734.382
Demirbaglar 4.509.183 142.027 - 4.651.210
Ozel maliyetler 299.516 - - 299.516
5.543.081 142.027 - 5.685.108

Birikmis amortisman
Binalar 581.386 91.798 - 673.184
Demirbaglar 511.146 178.971 - 690.117
Ozel maliyetler 190.448 - - 190.448
1.282.980 270.769 - 1.553.749
Net defter degeri 4.260.101 4.131.359

29



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Birlesme
etkisi
1 Ocak 2013 (Not 4) Ilaveler 31 Mart 2013
Maliyet:

Haklar 36.577 187.912 415 224.904
Diger 234.686 1.519.407 - 1.754.093
271.263 1.707.319 415 1.978.997

Birikmis itfa paylar:
Haklar 22.604 187.912 2.357 212.873
Diger 121.161 1.509.776 14.017 1.644.954
143.765 1.697.688 16.374 1.857.827
Net defter degeri 127.498 121.170
1 Ocak 2012 ilaveler 31 Mart 2012

Maliyet:

Haklar 24.469 - 24.469
Diger 211.037 7.400 218.437
235.506 7.400 242.906

Birikmis itfa paylar:
Haklar 14.135 2.347 16.482
Diger 67.060 13.069 80.129
81.195 15.416 96.611
Net defter degeri 154.311 146.295
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NOT 16 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Diger donen varhiklar
KDYV alacaklar1 7.737.425 8.183.527
Pesin 6denen giderler (*) 3.704.405 3.236.746
Verilen avanslar (**) 1.219.813 607.232
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 280.400 179.933
Diger 557.633 225.633
13.499.676 12.433.071
Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Diger duran varhklar
KDYV alacaklar1 46.762.287 40.228.516
Pesin 6denen giderler (*) 5.454.035 6.514.669
52.216.322 46.743.185

™ 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde, donen varliklar igerisinde yer alan pesin 6denen giderlerin
sirastyla 3.214.113 TL ve 3.213.969 TL’si ile 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde, duran varliklar
icerisinde yer alan pesin 6denen giderlerin sirastyla 5.454.036 TL ve 6.015.217 TL tutarindaki kismi, Akbati
AVM kiracilan igin yiiklenilen dekorasyon giderlerinin, kira gelirlerinden mahsup edilmek suretiyle

giderlestirilecek olan tutarlarini temsil etmektedir.

(**) 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla verilen avanslar Grup’un devam eden projelerine iligkin

vermis oldugu avanslari temsil etmektedir.

31 Mart 2013
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Yeniden

diizenlenmis
31 Aralik 2012

Ertelenmis gelir (**%*) 1.225.638 1.227.675
Gider tahakkuklar1 664.265 -
Diger 14.717 160.660

1.904.620 1.388.335

(***) 31 Mart 2013 tarihi itibartyla 1.182.554 TL (31 Aralik 2012: 1.179.639 TL) tutarindaki ertelenmis gelir
Akbat1 Projesi kapsaminda faturasi kesilen ancak kesin kabulii heniiz gerg¢eklesmemis konut satiglarini
temsil etmekte iken 43.084 TL (31 Aralik 2012: 48.036 TL) Akbat1 Projesi kapsaminda heniiz faturasi

kesilmeyen kira gelirlerini temsil etmektedir.

31



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup, vergi yapilandirmasina iligkin 6demeleri i¢in olarak 517.384 TL tutarinda karsilik ayirmistir (31
Aralik 2012: 517.384 TL).

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:
Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Arahik 2012
Verilen teminatlar

Ipotekler (*) 298.435.499 294.128.999
Teminat mektuplar 1.929.518 4.641.825
Kefaletler - 5.496.771

300.365.017 304.267.595

(*) Grup’un yatirnm amagh gayrimenkulleri iizerindeki ipotekler, Grup’un finansal kuruluslara olan
borglarina karsilik verilmistir.

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Alinan teminatlar
Teminat mektuplari 14.646.905 16.082.100
Teminat senetleri 31.660.298 5.002.739
Teminat cekleri 14.000.000 -
Ipotekler 10.500.000 -
70.807.203 21.084.839

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki sdzlesme siireleri dikkate alindiginda, toplamm asagidaki

gibidir:

Yeniden

diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 y1l arasi 54.809.400 43.099.962
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 y1l arast 232.477.019 185.723.589
Operasyonel kiralama gelirleri 5 y1l ve lizeri 337.337.798 265.269.210
624.624.217 494.092.761

Yukarida belirtilen asgari kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Akbatt AVM’ye ait ABD Dolan
bazindaki kiralarin bilanco tarihindeki TL degerleri ve Ak-Al’in tiim aktif ve pasiflerinin kiil halinde
Akis’e devrolunmasi suretiyle Akis’in yatirim amagli gayrimenkullerine transfer olan Boziiyiik bina
ve arsalari, Yalova bina ve arsalari, Cerkezkdy bina ve arsalar1 ve diger yatinim amagl
gayrimenkullere ait kira gelirleri dikkate alinmistir.

Grup’un Akbati AVM’ye iligkin tahsil edecegi kira gelirlerinin %90°1, Akbatt AVM’nin finansmani
i¢in kullanilan Akbank kredisinin siiresi boyunca, s6z konusu bankaya temlik edilmistir.
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NOT 17 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Grup iptal edilmesi miimkiin olmayan operasyonel kiralama anlagmalar1 ile Akkoza 2. fazda yer alan
tic adet diikkani kiralamigtir. Kiralama anlagmalarinin siireleri 10 yildir ve yenilenebilir niteliktedir.
Y1l boyunca gelir tablosuna kaydedilen kiralama giderleri Not 20’de yer almaktadir.

Grup’un iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira 6deme tutarlari
asagidaki gibidir:

Yeniden

diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 yil arast 768.634 751.901
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yil arast 3.312.178 3.240.082
Operasyonel kiralama giderleri 5 yil ve iizeri 4.730.766 4.627.794
8.811.578 8.619.777

Yukarida belirtilen asgari kira giderlerinin hesaplanmasinda; Akkoza 2C’de kiralanan ii¢ adet
diikkanin ABD Dolar1 bazindaki kiralarinin bilango tarihindeki TL degerleri dikkate alinmistir.

Yukarida bahsedilen operasyonel kiralamaya konu olan {i¢ adet dilkkkan Grup tarafindan ii¢lincii
taraflara kiralanmig olup kiralama siireleri 10 yildir.

Grup’un 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:
Yeniden

diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Grup tarafindan verilen )
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari 300.365.017 304.267.595
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar Yoktur Yoktur
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar Yoktur Yoktur
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar Yoktur Yoktur
i) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar Yoktur Yoktur
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutari Yoktur Yoktur

300.365.017 304.267.595

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un dzkaynaklarma oram 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri
itibartyla %0°’dir.
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NOT 17 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilim asagidaki gibidir:

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Doviz TL Doviz TL
Verilen teminatlar Tutar Karsih@ Tutar Karsih@
ABD Dolari 165.000.000 298.435.500 165.000.000 294.129.000
TL 1.349.793 1.349.792 10.138.595 10.138.595
Avro 250.000 579.725 - -
300.365.017 304.267.595
Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Doviz TL Doviz TL
Almnan teminatlar Tutar Karsih@ Tutar Karsih@
TL 36.542.379 36.542.379 8.557.513 8.557.513
ABD Dolari 18.741.471 33.897.698 6.818.696 12.155.007
Avro 158.319 367.126 158.319 372.319
70.807.203 21.084.839

NOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Arahk 2012
Kullanilmamus izin haklari 382.341 220.691
Performans prim karsiliklar 107.585 351.640
Odenecek personel gideri 15.792 103
505.718 572.434
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NOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (Devami)
b)  Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar
Kidem tazminati karsilig1 agagidaki aciklamalar ¢ergevesinde ayrilmaktadir.

Tiirk Is Kanunu’na gére, Grup bir senesini doldurmus olan ve Grup’la iliskisi kesilen veya emekli
olan, 25 hizmet yilim dolduran (kadinlarda 20) ve emekliligini kazanan (kadinlar i¢in 58 yasinda,
erkekler i¢in 60 yasinda), askere cagrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati 6demekle
miikelleftir. 23 Mayis 2002°deki mevzuat degisikliginden sonra emeklilikten 6nceki hizmet siiresine
iligkin baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmigtir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir
fonlama sart1 bulunmamaktadir.

Kidem tazminati yiikiimliliigii, Grup’un ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
ylkiimliligiiniin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. UMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar”, sirketin yiikiimliiliklerini tanimlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir.

SPK Finansal raporlama standartlarina gére, Grup'un kidem tazminati karsiligimin hesaplanabilmesi
icin aktiieryal caligmasi yapilmasi gerekmektedir. Aktiieryal hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar
asagidaki gibidir:

Yeniden

diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

% %

Iskonto orant 2,28 2,50
Emeklilik ihtimaline iliskin

kullanilan oran 99,38 99,38

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliimin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek orani
gosterir.

Kidem tazminati karsiliginda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Yeniden

diizenlenmis

2013 2012

Acihs bakiyesi, 1 Ocak 221.980 70.181

Y1l igindeki artig 140.788 154.099

Faiz maliyeti 22.521 4.002

Aktiieryal (kayip)/kazang (60.799) 5.889
Y1l iginde 6denen (24.208) (12.191)

Ddnem sonu bakiyesi 300.282 221.980
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NOT 19 - OZKAYNAKLAR

Akig’in 4 Ocak 2013 tarihinde Ak-Al ile birlesmesi sonucu (Not 1 ve 4) Sirket’in sermayesinin 83.000.004 TL’den 128.200.841 TL’ye ¢ikartilmasina ve artirilan 45.200.837 TL nominal tutarlt
sermayenin, devrolma nedeniyle infisah eden Ak-Al’1n ortaklarina her 1 TL nominal degerli hisseleri karsiliginda, 1 TL nominal degerli 45.200.837 adet hamiline Akis hissesi olarak verilmesine karar

verilmistir. Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapist 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

A B Halka arz ve Ak-Al A B

Grubu Grubu birlesmesi sonrasi Grubu Grubu
(adet) (adet) % TL (adet) (adet) % TL
AKkkoOk San. Yat. ve Gel. A.S - 40.264.876 31,41 40.264.876 - 16.600.000 20,00 16.600.000
Ali Raif Dingkok 7.470.000 17.478.587 19,46 24.948.587 7.470.000 16.766.000 29,20 24.236.000
Niltfer Dinckok Ciftci 4,980.000 12.460.390 13,60 17.440.390 4.980.000 11.762.900 20,17 16.742.900
Raif Ali Dinckok - 7.968.001 6,22 7.968.001 - 7.968.001 9,60 7.968.001
Halka acik kisim - 33.116.017 25,83 33.116.017 - - - -
Diger - 4.462.970 3,48 4.462.970 - 17.453.103 21,03 17.453.103
12.450.000 115.750.841 100,00 128.200.841 12.450.000 70.550.004 100,00 83.000.004

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 12.450.000 adet pay karsilig1 12.450.000 TL’den ve B grubu 115.750.841 adet pay karsilig1 115.750.841 TL’den olugmaktadir. A grubu paylar
nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu {iyelerinin bes

adedi A grubu pay sahiplerinin oy cokluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak iizere Genel Kurul tarafindan segilir.
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NOT 20 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

31 Mart 2013 31 Mart 2012
Satis gelirleri
Konut satig gelirleri 6.335.733 36.443.234
Kira gelirleri 14.468.509 10.790.798
20.804.242 47.234.032
Satis iadeleri (-) (2.761.847) -
18.042.395 47.234.032
Satislarin maliyeti
Satilan konut maliyetleri (2.975.105) (34.082.613)
AVM maliyetleri (4.193.669) (3.497.074)
(7.168.774) (37.579.687)
Brut kar 10.873.621 9.654.345

31 Mart 2013 tarihi itibartyla konut satig gelirleri, Akbati ve Akkoza projesi kapsaminda, teslimi
gerceklestirilen ticari linite ve rezidanslara iligkin hasilati igermektedir.
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NOT 21 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERiI, GENEL YONETIM

GIDERLERI
31 Mart 2013 31 Mart 2012
Genel yonetim giderleri
Vergi, resim ve harclar 1.696.479 28.284
Personel giderleri 1.438.011 1.039.471
Danigmanlik giderleri 586.116 182.374
Borsa kotasyon giderleri 584.265 -
Amortisman giderleri 560.403 117.993
Ofis giderleri 247.990 139.712
Ulasim ve seyahat giderleri 80.474 83.787
Diger 1.132.094 816.662
6.325.832 2.408.283
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Reklam giderleri 788.600 1.269.324
Personel giderleri 136.140 139.132
Danigmanlik giderleri 56.025 37.032
Vergi, resim ve harclar 5.099 39.443
Amortisman giderleri 905 101.425
Diger 41.956 55.586
1.028.725 1.641.942
NOT 22 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
31 Mart 2013 31 Mart 2012
AVM maliyetleri 4.193.669 3.497.074
Satilan konut maliyetleri 2.975.105 34.082.613
Vergi, resim ve harclar 1.701.578 67.727
Personel giderleri 1.574.151 1.178.603
Reklam giderleri 788.600 1.269.324
Danigmanlik giderleri 642.141 219.406
Borsa kotasyon giderleri 584.265 -
Amortisman giderleri 561.308 219.418
Ofis giderleri 247.990 139.712
Diger 1.254.524 956.035
14.523.331 41.629.912
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NOT 23 - DIGER FAALIYET GELIiRLERI/GIDERLERI

31 Mart 2013 31 Mart 2012

Diger faaliyet gelirleri

Miisterek yonetime tabi ortaklik satis karlar1 (*) 15.781.791 -
Konusu kalmayan karsiliklar 74.946 -
Diger 1.013.828 271.295

16.870.565 271.295

Diger faaliyet giderleri

Miisterek yonetime tabi ortaklik satis zararlari (*)

(13.960.151)

Karsilik giderleri (85.947) (687_)
(14.046.098) (687)
™ Miisterek yonetime tabi ortaklik satis karlar1 ve zararlarina ait tutarlar asagidaki gibidir:
Adi Ortakhk Akfil Holding Toplam
Miisterek Yonetime Tabi
Ortaklik satis tutari 18.000.000 94.365.000 112.365.000

11 Mart 2013 tarihinde Miisterek
Yonetime Tabi Ortakliklar’daki

net yatirim tutari (31.960.151)

(78.583.209)

(110.543.360)

Miisterek yonetime tabi ortakhik

satis (zarari)/kari (13.960.151)

15.781.791

1.821.640

NOT 24 - FINANSAL GELIRLER/GIDERLER

Finansal gelirler

31 Mart 2013

31 Mart 2012

Kur fark: geliri 5.043.386 22.173.424
Faiz geliri 1.167.284 1.022.669
Temettii geliri 7.951 -
6.218.621 23.196.093
Finansal giderler
Kur fark: gideri (5.737.086) (2.538.935)
Faiz giderleri (4.853.782) (6.040.676)
(10.590.868) (8.579.611)
Finansal giderler, net (4.372.247) 14.616.482
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NOT 25 - HISSE BASINA KAZANC

Hisse bagina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 31 Mart 2013 tarihi itibariyla, beheri 1 TL olan,
128.200.841 (31 Mart 2012: 83.000.004) adet hissesi bulunmaktadir. Farkli hisse gruplarnn ve
hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan
paylar1 oraninda hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang /
(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla, hisse
basina kazang / (zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz
olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Hisse bagina esas ve nispi kazang arasinda donemler itibariyla herhangi bir fark bulunmamaktadir.

31 Mart 2013 31 Mart 2012

Ana ortakliga ait net donem (zarar1)/kar1 (4.126.701) 15.355.960

Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 128.200.841 83.000.004
Ana ortakhigin, ortaklarina dagitilabilir kar iizerinden

hesaplanan esas ve nispi hisse basina (kayip)/kazang (0,03) 0,19

NOT 26 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
Doénem kan vergi yiikiimliiliigii:

Akig’in, 2011 yili icinde SPK’ya, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim i¢in yapmis oldugu
basvuru, SPK tarafindan 19 Nisan 2012 ve 15/345 sayili karar uyarinca onaylanmis ve séz konusu
donilisiim ve ana sézlesme degisikligi 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilerek, 24 Mayis 2012 tarihli
Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir. Bu tarihten sonra, gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiini
kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 say1li
Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda
vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir
O0deme ve gelir igin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve
aymi sinirlar dahilinde {i¢iincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir. Buna istinaden, Sirket’in 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla solo
gecici zamanlama farklar1 {izerinden ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri hesaplanmamistir.
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NOT 26 - VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI (Devami)

Yeniden

diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Odenecek kurumlar ve gelir vergisi 80.063 60.000
Pesin 6denen vergiler (-) (60.295) (46.327)

Donem kar vergi yiikiimliiliigii 19.768 13.673

Tiirkiye’de, Kurumlar Vergisi oran1 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren %20’dir. Kurumlar vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar1 istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde basgka bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tirkiye’de yerlesik kurumlara édenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii ddemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi say1lmaz ve stopaj uygulanmaz.

Tirk Vergi Mevzuati’na gére beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup
edilemez.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren uygulanacak olan 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu,
“Taginmaz ve Istirak Hissesi Satis Kazanclarinin Vergiden Istisna Edilmesi” ile ilgili eski 5422 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu uygulamasina degisiklikler getirmistir. Kurumlarin en az iki tam yil siireyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlarin (gayrimenkuller) ve istirak hisseleri, kurucu senetleri, intifa senetleri
ve riichan hakki satigindan dogan kazanglarinin ancak %75°’lik kismu vergiden istisnadir.

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren donemlere ait konsolide gelir tablolarina
yansitilmis vergiler asagida 6zetlenmistir:

31 Mart 2013 31 Mart 2012
Cari dénem vergi gideri (19.768) (10.523)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri (929.684) 623.339
Toplam vergi (gideri)/geliri (949.452) 612.816

Birlesme sonrast1 Ak-Al’dan gelen ertelenmis vergi varliklart ters cevrilerek gelir tablosu ile
iliskilendirilmistir.
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NOT 27 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla iliskili taraflarla bakiyeler agagidaki gibidir:

31 Mart 2013

Yeniden

diizenlenmis
31 Aralik 2012

Iliskili taraflardan kisa

vadeli ticari alacaklar
Akkon 987.458 633.540
SAF GYO 25.380 22.996
A.R.D Holding A.S. 25.032 -
N.D.C Holding A.S. 25.032 -
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S.(“Dinkal’) 2.610 7.230
Akmerkez Lokantacilik Gida San. Tic. A.S (“Akmerkez”) 254 254
Adi Ortaklik - 11.767.115
Akkok Sanayi - 13.280
1.065.766 12.444.415

Mliskili taraflardan kisa

vadeli diger alacaklar
Adi Ortaklik - 16.836.065
- 16.836.065
Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Mliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar
Akenerji Elektrik A.S.(“Akenerji”) 754.198 734.075
Akkok Sanayi 119.875 57.751
Dinkal . 41.784 291.005
Aktek Bilgi Ilet. Tekno. San. A.S.(“Aktek’) 38.113 6.693
Akhan Bakim Yon. Ser. A.S.(“Akhan”) 34.456 35.398
Akkon 8.489 -
Aksa Akrilik Kimya San. A.S.(“Aksa”) 6 -
996.921 1.124.922
Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar

Adi Ortaklik - 260.938
- 260.938
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KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

a) 31 Mart 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan yapilan iiriin ve hizmet alimlari

asagidaki gibidir:

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Mart 2012

Iliskili taraflardan yapilan mal ve hizmet ahmlar1
Akenerji 896.222 22.047
Akkon 664.311 8.927.787
Akkok Sanayi 229.742 91.444
Akhan 142.773 118.212
Aktek 85.127 29.373
Akmerkez GYO 28.340 -
Dinkal 1.414 480
Aksa - 1.152
Akmerkez - 399
2.047.929 9.190.894

b) 31 Mart 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla iligkili taraflara yapilan mal ve hizmet satislari

asagidaki gibidir:

Yeniden
diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Mart 2012

Iliskili taraflara yapilan

mal ve hizmet satislari
Akkok Sanayi 77.877 32.962
SAF GYO 73.374 -
A.R.D Holding A.S. 21.213 -
N.D.C Holding A.S. 21.213 -
193.677 32.962
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KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

C) 31 Mart 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan faiz gelirleri ve giderleri asagidaki

gibidir:
31 Mart 2013 31 Mart 2012
iliskili taraflardan faiz gelirleri
Adi Ortaklik - 475.293
- 475.293
31 Mart 2013 31 Mart 2012
iliskili taraflara faiz giderleri
Akkok Sanayi - 538.336
SAF GYO - 342.696
- 881.032
e) Ust yonetime saglanan faydalar
31 Mart 2013 31 Mart 2012
Ucret ve primler 1.060.168 471.430

Ust yonetime saglanan faydalarin tamami kisa vadeli {icret ve benzeri faydalardan olusmakta olup,
uzun vadeli faydalar icermemektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28 - YABANCI PARA POZISYONU

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yilikiimliiliiklerin tutarlari agagidaki gibidir:

Yeniden
diizenlenmis

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Varliklar 119.832.632 337.973
Yukumlaltkler (282.877.019) (304.670.458)
Net bilanco pozisyonu (163.044.387) (304.332.485)

Asagidaki tablo 31 Mart 2013 tarihi itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlart TL cinsinden asagidaki

gibidir:

ABD TL
Avro Dolan GBP karsihig:
Donen Varhklar 940.240 65.047.986 6 119.832.632
Nakit ve nakit benzerleri 935.261 53.704.788 6 99.304.644
Ticari alacaklar 4.979 11.343.198 20.527.988
Toplam varhklar 940.240 65.047.986 6 119.832.632
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler  33.456.857 51.130.099 - 170.062.116
Ticari borglar - 4.837.582 - 8.749.735
Diger borglar 4.171.672 129.053 - 9.907.108
Finansal yukimlalukler 29.285.185 45.877.419 - 150.887.903
Diger yiikiimliiliikler - 286.045 - 517.370
Uzun Vadeli Yukumlulukler - 62.373.475 - 112.814.903
Finansal yukimlalukler - 62.373.475 - 112.814.903
Toplam yukumlulukler 33.456.857 113.503.574 - 282.877.019
Net bilanco pozisyonu
(yiikiimliiliik)/varhk (32.516.617) (48.455.588) 6 (163.044.387)
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NOT 28 - YABANCI PARA POZiSYONU (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL

cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Yeniden diizenlenmis Avro Dolan GBP karsihigi
Donen Varhklar 7.000 180.351 6 337.973
Nakit ve nakit benzerleri 2.021 55.468 6 103.647
Diger varliklar 4.979 124.883 234.326
Toplam varhklar 7.000 180.351 6 337.973
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler ~ 34.318.016 57.059.739 - 182.420.369
Ticari borclar 4.548.401 167.856 - 10.995.695
Diger borglar 1.020 129.053 - 232.449
Finansal yakamlalikler 29.768.595 56.762.830 - 171.192.225
Uzun Vadeli Yukumlulukler - 68.579.652 - 122.250.089
Finansal yakamlalikler - 68.579.652 - 122.250.089
Toplam yukumlulukler 34.318.016 125.639.391 - 304.670.458
Net bilanco pozisyonu

(yiikiimliiliik)/varhk (34.311.016) (125.459.040) 6 (304.332.485)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28 - YABANCI PARA POZiSYONU (Devami)

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Avro’nun ve GBP ’nin TL karsisinda %10 oraninda
deger artistnin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim

degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag varsayilmistir.

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida

gosterilmistir:

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin

31 Mart 2013 deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolart net varlik/ytikiimliligi (8.764.162) 8.764.162 - -

ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (8.764.162) 8.764.162 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/ytikiimliliigi (7.540.278) 7.540.278 - -

Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (7.540.278) 7.540.278 - -
GBP kurunun %10 degigmesi halinde

GBP net varlik/yiikiimliligi 2 ?2) - -

GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki 2 (2) - -

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yeniden diizenlenmis
31 Arahk 2012

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolart net varlik/ytikiimliligi (22.364.328) 22.364.328 - -

ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (22.364.328) 22.364.328 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/ytikiimliliigi (8.068.922) 8.068.922 - -

Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (8.068.922) 8.068.922 - -
GBP kurunun %10 degigmesi halinde

GBP net varlik/yiikiimliligi 2 ?2) - -

GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki 2 (2) - -

Grup’un raporlama donemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez

Bankasi1 doviz kurlar

asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Aralik
2013 2012
ABD Dolari 1,8087 1,7826
Avro 2,3189 2,3517
GBP 2,7441 2,8708
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KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 29 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yilkiimliiligiin karsilanabilecegi
degerdir.

Grup finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin
goOstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gergcege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda gergege uygun bedeli ile gosterilen yatirim amaglh gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir.

Ticari ve diger alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gercege
uygun degeri yansittig1 dngoriilmektedir.

Donem sonu kurlariyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin ger¢ege uygun degerlerinin,
kayitl degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Finansal yuktamlalukler:
Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip uzun vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla yeniden diizenlenmis gercege uygun degerleri ile
kayith degerleri asagidaki gibidir:

Yeniden Kayith deger Gercege uygun deger
diizenlenmis 31 Mart 2013 31 Aralik 2012 31 Mart 2013 31 Arahk2012
Finansal borglar 112.814.903 122.250.089 116.551.784 124.977.774
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NOT 30 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Kar Dagitim Karari:

17 Nisan 2013 tarih 18 numarali Yonetim Kurulu Karar1 uyarinca, SPK’nin Seri:XI, No:29 Sayili
Teblig hiikiimleri ¢er¢evesinde diizenlenmis 2012 yil sonu konsolide finansal tablolarinda yer alan
44.195.111 TL’lik net donem karindan L. Tertip Yasal Yedek Ak¢e’nin diisiilmesinden sonra kalan
43.129.215 TL tutarindaki net dagitilabilir donem karina, ilgili y1l i¢inde yapilmis olan 1.696.500 TL
tutarindaki bagis ve yardimlarin eklenmesi neticesinde ulasilan 44.825.715 TL’nin %40,16’sina
tekabiil eden 18.000.000 TL tutarindaki birinci temettiiniin, Sirket’in Ana Sozlesmesi’nin ilgili
hiikiimleri ¢ercevesinde ortaklarina dagitilmasina karar verilmistir. S6z konusu 18.000.000 TL
tutarindaki kar payi, Sirket tarafindan 28 Mayis 2013 tarihinde ortaklarina nakden dagitilacaktir.

Bagdat Caddesi Ak Apartmani Projesi

2 Mayis 2013 tarih 20 numarali, 9 Mayis 2013 tarih 22 numarali ve 15 Mayis 2013 tarih 23 numarali
Yonetim Kurulu Kararlar1 uyarinca, kentsel doniisim kapsaminda proje gelistirilmesi amaciyla
Istanbul 1li Kadikdy Ilgesi Bostanci Mahallesi, Bagdat Caddesi, No:492’de yer alan
3,5,6,9,10,11,12,13,14,15 ve 16 numarali bagimsiz boliimlerin tamaminin toplam 7.535.000 ABD
Dolan karsihiginda Sirket’in portfoyiine alinmasina ve diger malikler ile goriisiilmesine karar
verilmistir,

49



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 31 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK’min Seri: VI, No: 11 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi
cercevesinde portfoy smirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo
hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, SPK’ca belirlenen sekilde yer verilir. S6z konusu bilgiler
konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle 6rtiismeyebilir.

Portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla asagidaki

gibidir:
Yeniden
Diizenlenmis
Konsolide olmayan (bireysel) ilgili 31 Mart 31 Arahk
finansal tablo ana hesap kalemleri diizenleme 2013 2012
A Para ve sermaye piyasasi araglari Seri:VI,No:11, Md.27/(b) 131.472.164 2.340.167
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayal1 haklar Seri:VI,No:11, Md.27/(a)  772.373.507 600.166.225
C Istirakler Seri:VI,No:11, Md.27/(b) 64.902.000 162.647.053
[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Seri:VI,No:11, Md.24/(g) - 16.836.065
Diger varliklar 128.873.280 96.383.998
D Toplam varliklar (aktif toplami) Seri:VI,No:11, Md.4/(i) 1.097.620.951 878.373.508
E Finansal borglar Seri:VI,No:11, Md.35 296.301.698 337.337.137
F Diger finansal yiikiimliiliikler Seri:VI,No:11, Md.35 2.713.050 -
G Finansal kiralama bor¢lari Seri:VI,No:11, Md.35 20.136.719 20.817.644
H [liskili taraflara borglar (ticari olmayan) Seri:VI,No:11, Md.24/(g) - 260.938
| Ozkaynaklar Seri:VI,No:11, Md.35 708.911.511 480.612.231
Diger kaynaklar 69.557.973 39.345.558
D Toplam kaynaklar Seri:VI,NoP11, Md.4/(i) 1.097.620.951 878.373.508
Yeniden
Diizenlenmis
Tlgili 31 Mart 31 Aralik
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler diizenleme 2013 2012
Al  Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi Seri:VI,No:11, Md.27/(b) - -
A2  Vadeli/vadesiz TL/d6viz Seri:VI,No:11, Md.27/(b)  131.336.551 2.100.661
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Seri:VI,No:11, Md.27/(c) - -
B1  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Seri:VI,No:11, Md.27/(c) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler Seri:VI,No:11, Md.27/(d) - -
Cl Yabanci istirakler Seri:VI,No:11, Md.27/(c) 6.162.445 -
C2 Isletmeci sirkete istirak Seri:VI,No:11, Md.32/A 179.220 189.340
J Gayri nakdi krediler Seri:VI,No:11, Md.35 1.929.518 10.138.596
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri

Seri:VI,No:11, Md.25/(n)
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KONSOLIDE OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 31 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari /

31 Mart 31 Arallk Azami

Yeniden diizenlenmis Tigili 2013 2012  Oran
Portfoy Sinirlamalari diizenleme % % %

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) Seri:VI,No:11, Md.25/(n) - - <10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar (B+A1)/D) Seri:VI,No:11, Md.27/(a),(b) 70 68 >50
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclar ile
Istirakler(A+C-A1)/D) Seri:VI,No:11, Md.27/(b) 18 19 <50

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar,Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglar1 (A3+B1+C1/D) Seri:VI,No:11, Md.27/(c) 1 - <49
5 At Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Seri:VI,No:11, Md.27/(d) - - <20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Seri:VI,No:11, Md.32/A 1< 1< <10
7 Borglanma Simr1 (E+F+G+H+J)/i Seri:VI,No:11, Md.35 45 77 <500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-Al)/D Seri:VI,No:11, Md.27/(b) 12 1< <10

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla portfoy tablosunda yer alan istiraklerin detay1
asagidaki gibidir:

Yeniden
Diizenlenmis
31 Mart 2013 31 Arahk 2012

SAF GYO 58.142.186 56.979.342
Aksu Textiles 6.162.445 -
Vakaflar Bankas1 ve TSKB 418.149 -
Ak YoOn 179.220 189.340
Akfil - 105.478.371

64.902.000 162.647.053

Grup'un bagh ortakliklar1 olan Aksu Textiles ve Ak Yon i¢in 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri
itibariyle sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan degerleme raporlar1 bulunmamaktadir. Portfoy
sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosunda yer alan istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu Textiles
ve Ak YOn i¢in, Grup'un finansal raporlama standartlari dogrultusunda hazirlanan solo mali
tablolarindaki net varlik degerleri, Grup'un ilgili bagl ortakliktaki istirak orami ile carpilarak
hesaplanmistir. Bu sekilde istiraklerin sahibi olduklar1 ve gercege uygun degerleri ile solo mali
tablolarinda takip ettikleri yatinm amacgli gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibariyle net
alacak/ytikiimliiliikleri eklenmek/¢ikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu istiraklerin
gercege uygun degerlerine yaklastigi kabul edilmistir. Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda islem
goren SAF GYO, 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihli borsa rayi¢ degerleri ile ve Ak-Al birlesmesi
ile Akis konsolide finansal tablolara dahil olan Tiirkiye Vakiflar Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Sinai
Kalkinma Bankas1 A.S. 31 Mart 2013 tarihli borsa rayi¢ degerleri ile gosterilmistir.



