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EMLAK KONUT GAYRiMEI}IKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Atattirk Mah. Turgut Ozal Bulvarr Gardenya Plaza
No:11/B 34758 Atasehii/ISTANBUL

lgi: 05.04.2013 tarih ve OKMD-360-4-4148 sayih yaziniz.

llgide kayitl yazimz ile, Sirketinizin, 4.000.000.000 TL'lik kayith sermaye tavant icerisinde
2.500.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin 3.800.000.000 TL. ye artirilmas: kapsaminda meveut
ortaklarin yeni pay alma haklarinin tamamen kisittanmasi suretiyle halka arz edilecek 1.300.000.000
TL nominal degerli hamiline yazili B grubu paylara iliskin izahnamenin Kurulumuzca onaylanmasi
talep edilmistir.

[1gide kayith yaziniza konu talebinizin goriisiildiigii Kurulumuz Karar Orgam’nimn 30.05.2013
tarih ve 19/621 sayili toplantisinda, s6z konusu talebinizin, Kurul {icretinin halka arz edilecek
1.300.000.000 TL nominal degerli paylarin nominal degeri tizerinden alimacak kisminin Kurnlumuzca
onaylanacak izahnamenin $irketinize teslimi Oncesinde tahsil edilmesi ve ayrica nominal dejer ile
talep toplamada uygulanacak fiyat araligimn tavani arasmdaki fark iizerinden alinacak Kurul
licretinin, en geg, talep toplamada uyguianacak fiyat araliginin belirtendigi giindi takip eden is giinii
odenmesi hususunda Sirketinize bildirimde bulunulmast suretiyle, olumlu karsilanmasina karar
verilmistir. Amlan toplantida, ayrica, :

1) (i) Sirketinizin gayrimenkulleri lizerinde bulunan gerek T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanliga (TOKI) lehine 8n alim hakki serhi ite “kamuc hizmetine avrilan verler ile Malive
Bakanhginca  degiyik ihtivaglarla taiep  edilen tasinmaziar  bedelsiz olarak Huazine've iade
edilecektir” serhinin gerekse hukuki dayanagi kalmayan serh ve takyidatlarn kaldirilmasi amaciyla
gerekli bagvurularin yapilmasi i¢in Sirketinize, Kurul Kararinmn Sirketiniz tarafindan tebelliig edildigi
tarihten itibaren, 3 ay siire verilmesine,

(ii) Bu siire sonunda {izerinde bu tiir serh ve takyidatiar bulunan gayrimenkullerin tam listesi
ile her bir gayrimenkuliin tapu kaydindan bu tiir serhlerin kaldinlmas) amaciyla gerekli bagvurularin
yapildifiina iligskin bilgt ve belgelerin Kurulumuza gonderilmesi gerektigi hususunun Sirketinize
bildiriimesine,

(i) Sirketiniz tarafindan da beyan edildigi iizere TOKI'den satin alinan gayrimenkullerin
{izerindeki gerhlerin TOKI taralindan kaldinlacagina iliskin hitkmiin TOK] ile yapilacak protokollere
eklenmesi ve bu dogrultuda ilgili serhlerin gayrimenkutlerin Sirketinize devri sonrasinda wcdlhkle
kaldiritmas: gerektigi hususlmmm Sirketinize bildirilimesine,

2) Ankara Cankaya’daki 2941 ada 11 no’lu parsel {izerindeki serhin kaldinimasi i¢in Kurul
Kararimn Sirketiniz tarafindan tebelliig edildigi tarihten itibaren, Sirketinize 3 ay siire verilmesine,
s6z konusu siire sonunda meveut ipotegin kaldinlmamas: durumunda, gayrimenkuliin ivedilikle
Sirketiniz portfoylinden ¢ikarilmas: gerektigi hususunda Sirketinizin bilgilendirilmesine,

3) Bundan sonraki uygulamalarda, kamu ortakltk payt parsclleri basta olmak {izere benzer
nitelikteki gayrimenkullerin finansal tablolarimzda benzer esaslar ¢ercevesinde izlenmesi gerektigi
hususunun Sirketinize bildirilmesine,
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4) Satigr yapilarak faturasi kesilmis ve bu nedenle Sirketiniz finansal tablolarda
gosterilmemis, ancak halihazirda tapu devri yapimamig olan gayrimenkuller igin ayrica degerleme
raporu hazirlatilmasma gerek bulunmadii, bununla birlikte, satisi yapilan bagimsiz béliimler
haricinde aym proje kapsaminda heniiz satig1 gerceklesmemis bagimsiz béliimler de bulunmasi
halinde hazirlatilacak - degerleme raporunda degerlemeye dahil edilmeyen satisi yapilmis olan
bagims:z bolimler hakkinda 6zet bilgiye yer verilmesi hususlarinda Sirketinizin bilgilendirilmesine,

5) (i} Korunmas: Gerekli Kiiltiir Varligi oldugu yéniinde tapu kayitlarinda beyanlar bulunan
Istanbul Fatih'te yer alan 1 adet parsel, Zekeriyakdy’de yer alan 12 adet parsel ve Zeytinburnu’nda
yer alan 2 adet parselin séz konusu durumiarina iligkin olarak halka arz izahnamesinde detayh
agiklamaya yer verilmesine,

(ii) Anilan gayrimenkullere iligkin olarak, ilgili kurumlardan onay alinmasini gerektiren her
agsamada gerekli onaylarn alindigina iligkin olarak KAP’ta agiklama yapiimas: gerektigi hususunun
Sirketinize bildirilmesine,

6) Sirket aktifindeki Gebze/Kocaeli'deki 5798/2 parsel lizerindeki gerhe iligskin olarak,
Sirketiniz tarafindan, gayrimenkullin icra marifetiyle satilmas: halinde satig bedelinin Sirketiniz
hissesine tekabiil eden kismunmin Iera Miidiirliigit tarafindan Sirketiniz hesaplarina aktardacagmmm
beyan edildigi de dikkate aliarak, konu hakkinda halka arz izahnamesinde gerekli ag¢iklamalara yer
verilmesi ve gayrimenkuliin icra marifetiyle satilmas: halinde KAP’ta gerekli agiklamalarin yapilmasi
gerektigi hususlarinin Sirketinize bildirilmesine,

7) Sirketinizin gayrimenkul portf@yliniin ancak finansal tablolardan takip edilebildigi, bu
nedenle gayrimenkullerle ilgili bilgilere finansal tablolarda yer verilmemesi halinde yatinmaeitarm
eksik bilgilendirilecegi gbz niinde bulundurularak, Sirketimz tarafindan satigi yapihip faturalan
kesilmis olmas1 sebebiyle finansal tablolarimizdan ¢ikarilmis olan gayrimenkuller disinda, Sirketiniz
miilkiyetinde olan tiim gayrimenkullerin degerlemelerinin yapilmasi ve finansal tablolarmizda da
izlenmesi gerektigi hususlarina iligkin olarak Sirketinizin bilgilendirilmesine,

8) Sirketinizin herhangi bir alacaginin kalmadif bir gayrimenkuliin Sirketiniz miilkiyetinde
bulunmamas: gerektigi gz oniinde bulundurularak, Cerkezkdy Huzur Sitesi'nde yer alan 1 adet
bagimsiz bolimiin tapu devrinin ivedilikle gerceklestirilmesi ve konu hakkinda Kurulumuza bilgi
verilmesi gerektigi hususlarimin Sirketinize bildirilmesine,

9) Cankaya’'daki 2930 ada 20 nolu parselin tevhid igleminin neticelendirilmesi amaciyla
gerekli iglemlerin ivedilikle yapilmas: gerektigi hususunda Sirketinizin bilgilendirilmesine,

10) Yatinmeilarin Sirketiniz portfoylindeki gayrimenkuller hakkinda veterli derecede
bilgilendirilebilmeleri amaciyla Sirketinizin finansal tablolarmn ilgili dipnotlarinda, yatinnm amagh
gayrimenkullerle ilgili olarak verilen bilgilere benzer sekilde, stoklar kaleminde izlenen
gayrimenkullere iligkin olarak da bu gayrimenkulleri ve gayrimenkullerin f{inansal tablolarmizdaki
degerlerini iceren listeye yer verilmesi gerektigi hususunun Sirketinize bildirilmesine,

11) Sirketinizin, mevcut ortaklarin riichan haklarmmn tamamen kisitlanmas: suretiyle
vapilacak halka arzda talep toplama ydnteminin kullamlabilmesi talebinin uygun goriilmesine,

12) Talep toplamada uygulanacak fiyat aralifmmn Borsa [stanbul A.S. Toptan Satisiar
Pazarr’min Kurulus ve [sleyis Esaslar1 Genelgesi hiikiimleri ¢ercevesinde ve Seri: VIII, No:66
“Sermaye Piyasast Araglarinin Halka Arzinda Satis Yéntemlerine [ligkin Esaslar Tebliginin 13*tincii
maddesinin dérdiincli fikrast hitkmiine uygun olarak belirlenece@ine iliskin Sirketiniz aciklamasina
izahnamede yer verilmesine,

13) Sirketinizin halka arzinda devlet i¢ borglanma senetleri ve konvertibl dovizler yaninda,
kisa vadeli tahvil ve bono fonlarmm ve 6zel sektor borglanma araglarinin da blokaja kabul edilmesi
talebinizin, s6z konusu varliklar igin blokaja kabul edilecek kisnun %100’0n altinda belirlenmesi
suretiyle uygun goriilmesine,

14) Sirketinizin halka arz sonrasinda genel kurulca onaylanmis geri alun program dahilinde
kendi paylarun satn almak suretiyle 30 giin boyunca [iyat istikrarim sajlamaya yonelik islemlerde
bulunmasi talebinin olumiu karsilanmasina,

15) 30 glinlitk geri alim programi dahilinde geri alinan tiim paylarin geri ahm programinin
sona ermesi akabinde borsada satis yoluyla elden cikarnlacagina iliskin Sirketiniz acikiamas: da
dikkate alinarak, s0z konusu satislarin piyasa fiyatini asag yonde bozucu nitelikte etki yaratmamasini
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teminen, 50z konusu paylarin satisimin piyasa fiyatina en az etki edecek gekilde gergeklestirilmesi
gerektigi hususunun Sirketinize hatirlatilmasina,

16) Bundan sonraki pay geri ahm uygulamalarinizda, pay geri alim programimn onaya
sunulacag! genel kurul tarihinden en az 15 giin 6nce s6z konusu pay geri alim programini Sirketiniz
internet sitesi ve KAPta ilan edilmesi gerektigi hususu ile mevzuata uyum konusunda azami dikkat
ve Hzeni gostermeniz hususunun Sirketinize hatirlatiimasina,

17) Halka arz izahnamesinde yer verilemeyen “halka arza iligkin olarak ortakligin 6demesi
gereken toplam maliyet ile halka arz edilecek pay basma maliyet” ve “sulanma etkisi” bilgilerinin,
sirkiiler ilam tarihinde Sirket tarafindan KAP’ta yapilacak bir agiklama ile duyurulmas: gerektigi
hususunda Sirketinizin bilgilendirilmesine ve konu hakkinda halka arz izahnamesinin ilgili
béliimlerinde agiklamaya yer verilmesine

karar verilmistir.

~Ayrnica, halka arz siirecinde;

i) Halka arz izahnamesinin, KAP’ta yaymlanmasi ve KAP ile Borsa Istanbul A.S. internet
sitesinde yayinlandiguun sirkiiler ve olasi diger ilan metinlerinde duyurulmas,

ii) 6362 sayilh Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 7’ nci maddesinin birinci fikrast hiikinit uyarinca
halka arz izahnamesinin nerede yayunlandig: hususunun ticaret siciline tescil ve Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilmesi,

iii) Yeter sayida sirkiiler ommeginin, miigteri emirlerinin alindi@ konsorsiyum {iyelerinin
merkez ve subelerinde, istendiginde tasarruf sahiplerine verilmek iizere hazir bulundurulmast,

iv) Izahname ve sirkiilerlerle halka agiklanan konularda satis tamamlanmadan ortaya gikan
degisikliklerin ve yeni hususlarin, Sirketiniz ve konsorsiyum liveleri tarafindan, bunlarin 6grenildigi
tarihte, satis durdurularak en seri haberlesme vasitasiyla yazilt olarak Kurulumuza bildirilmesi ve
onay alnmast, Kurulumuzdan onay alindiktan soira izahnamedeki ve sirkiilerlerdeki degisikliklerin
KAP’ta ve Sirketinizin internet sitesinde ilan edilmesi,

v) Gazetede yayimlanmasi durumunda sirkiilerin ve diger ilan ve reklamlarin yayimlandig
gazetelerin birer niishasinin her ilani izleyen 6 isgiinti icinde Kurwlumuza gonderilmest,

vi) Ek/3’te 6rnegi verilen Satis Sonuglarina Iliskin Beyanname’nin diizenlenerek Kurulumuza
gonderilmesi,

vii) Paylar tasarruf sahiplerinin hesaplarma kaydedilinceye kadar gerekli tiim islemlerin
yerine getirilmesi,

viii} Her bir araci kurum bazinda kesinlesen satis bilgilerinin Merkezi Kayit Kurulusu A.S. ve
iletilmesi '

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Esra ADA VURAL
Daire Baskani

EKLER:

I- Izahname

2- Tasarruf Sahipleri Sirkiileri

3- Satis Sonuglarina {liskin Beyanname




