KARSUSAN KARADENIZ SU URUNLERI SANAYII A.S.
GAYRIMENKUL SATIS SARTNAMESI

Isbu sartname Karsusan Karadeniz Su Uriinleri Sanayii AS.’nin miilkiyetinde bulunan,
Trabzon Ili, Yomra ilcesi, G43B03D4A Pafta, 21 Ada, 1 Parsel'de kain 34.230 metrekare
miktarli arsanin satis kosullarini diizenlemektedir. Bu sartnamede Karsusan Karadeniz Su
Uriinleri Sanayii AS. “Karsusan”, satisa sunulan arsa “Gayrimenkul”, satistaki gayrimenkulii
almak icin teklif vermek isteyen gergek ve tiizel kisiler “Istekli”, gayrimenkuliin satigina karar
verilen gercek ve tiizelkisiler ise “Alic1” olarak anilacaktir.

1.GENEL SARTLAR

1.1. Thalesi yapilacak gayrimenkul i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 18.03.2013 tarih ve 2013/820 no’lu degerleme raporu ile
34.230.000,00.TL. (OtuzDértMilyonikiYiizOtuzBinTiirkLiras1) kiymet takdir edilmis olup,
ihale; kapal1 zarfla teklif toplama, gecerli en yiiksek teklif rakami {izerinden baglamak sart ile
gegerli teklif vermis olan tiim istekliler arasinda agik arttirma yapilmak suretiyle
gerceklestirilecektir. Thale komisyonunun her hangi bir asamada satis yontemini degistirme,
herhangi bir gerekce ile veya hicghir gerekce gdstermeksizin ihaleden vazgecmek hakki
saklhdir.

1.2. isbu sartname, idari sartname ve teklif mektubu 6rnegi elektronik ortamda KARSUSAN’
m www.karsusan.com.tr internet sitesinden ve ulusal ¢apta ve yerel ¢apta yayin yapan 2 adet
gazeteye verilen ilanlar yolu ile duyurulacaktir.

1.3. KARSUSAN, satisa sundugu gayrimenkull herhangi bir taahhiit veya garanti olmaksizin
‘mevcut hukuki ve fiili durumuyla’ satisa sunmaktadir. Gerek satis sartnamesinde verilen
bilgiler, gerekse basin ve internette yayinlanan her tiirlii ilanlar ve KARSUSAN ‘in
gayrimenkul ile ilgili verdigi tiim bilgi ve aciklamalar taahhiit niteliginde olmayip genel
tanitic1 bilgi niteligindedir. Gayrimenkuller ile ilgili olarak yayinlanan bilgiler KARSUSAN
acisindan herhangi bir taahhiit icermediginden, hukuki ve fiili gerekli arastirmalar
gayrimenkulln isteklisi tarafindan yapilmalidir. Fiili durum ile KARSUSAN tarafindan

verilen bilgilerin farkli olmasi halinde KARSUSAN’a herhangi bir sorumlulugu yiiklenemez.

1.4. Satilanin durumu ve mal sahibinin sorumlu tutulmayacagi: Alici, gayrimenkuliin
hukuki ve fiili mevcut durumunu, (elektrik, su, havagazi, dogalgaz ve aidat-prim borglart,
kiraci, isgal, hasar, tapu kaydi, hisse, alan (m2), imar, iskan, sit, vefa hakki, sufa hakki,
bilumum serhler vb. durumlari) tizerindeki yiikiimliiliikleri eksiklikleri ve borglart ile birlikte
gormiis, arastirma yapmis, gayrimenkul ile ilgili resmi kayitlar dahil her tiirlii incelemeyi
yapmis, begenmis ve kabul edilmis sayilir. Istekli bu nedenlerle gayrimenkuliin alimindan
vazgecemeyecegi gibi, gizli ayip iddiasiyla gelecekte KARSUSAN’a kars1 herhangi bir itiraz
ileri siiremeyecegini ve KARSUSAN’dan hicbir talepte bulunmayacagini pesinen kabul eder.

Satis bedelinin 6denmesiyle birlikte tasinmaz mala ait ilgili hasar sorumlulugu aliciya gecer.
Her ne sebeple olursa olsun, KARSUSAN tasinmaz malin ziyan ve hasarindan sorumlu
tutulamaz.


http://www.karsusan.com.tr/�

1.5. Thale Serbestligi: KARSUSAN, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ve 4734 sayili Kamu
Ihale Kanunu’ na tabi olmadigindan, satis1 yapip yapmamakta veya satis1 uygun gordiigii
sartlarda diledigi istekliye yapmakta veya herhangi bir asamada iptal etmekte, satig yontemini
degistirmek konusunda tamamen serbesttir. KARSUSAN’ 1n teklifler alindiktan veya agik
arttirmada pey siiriildiikten sonra satistan vazgegmesi halinde isteklilerin yatirmis olduklari
teminatlar kendilerine iade edilecektir. Istekliler, teminatin yatirilmasi ile iade edilmesine
kadar gecen sireye ait faiz, tazminat vb. her ne nam altinda olursa olsun herhangi bir talep
haklarinin olmadigini pesinen kabul eder.

1.6. KARSUSAN, gerekli gordiigli durumlarda teminat tutarini tek tarafli olarak degistirme
hakkina sahiptir. Istekli, KARSUSAN tarafindan kendisine bildirilen tutar kadar teminatinda
degisiklik yapmak zorunda oldugunu kabul eder.

1.7. Istekliler tarafindan verilecek tekliflerin, belirtilen teklif toplama siiresinin sonuna kadar
KARSUSAN’mn Iskenderpasa Mah. Sira Magazalar No:25/2 TRABZON adresine bu
sartnamede belirtilen sekilde teslim edilmesi gerekmektedir. Teklif toplama siresinin
bitiminden sonra tekliflerin agilmasindan once iletilen teklifleri kabul edip etmemek hususu
miinhasiran KARSUSAN ihale komisyonunun takdirindedir.

1.8. KARSUSAN ihale Komisyonu uygun buldugu veya gerek gordiigi takdirde
gayrimenkulii, teklif toplama siiresi i¢inde satma hakkina sahiptir. Istekliler buna itiraz
edemez, bu nedenle her ne nam ve surette olursa olsun KARSUSAN’dan tazminat vs. talepte
bulunamaz.

1.9. isteklilerin bagvurularinda verdikleri bilgilerin hatali olmas1 nedeniyle posta yolu ile veya
faks, e-posta, telefon ile yapilan bildirim ve tebligatlardaki gecikmeler sonucunda istekliye
ulasilamamas1 veya ge¢ ulasilmasindan KARSUSAN sorumlu degildir. istekli bu konuda
higbir itiraz hakki olmadigini kabul eder.

2.KATILIM KOSULLARI

2.1. Satiglara katilim igin isteklilerin, 100.000.-TL. (YiizBinTiirkLiras1) tutarindaki gegici
teminat:

a) Tedaviildeki Tiirk parasi,

b) Tlrkiye’de faaliyet gosteren bankalarin verdikleri kesin, siiresiz ve limit dahili teminat
mektuplar1 seklinde verilebilir.

Bankalarca verilen teminat mektuplari disinda, nakit teminatlarin Karsusan Karadeniz Su
Uriinleri Sanayii AS. TURKIYE IS BANKASI TRABZON/PARK SUBESI TR35 0006
4000 0017 5020 6503 12 IBAN numarali hesabina “10.04.2013 Tarihli Gayrimenkul ihale
Teminat1” agiklamasi ile yatirmalar1 gerckmekte olup, alindi belgesini ihale belgeleri
icerisinde (Dekont) sunmalar1 gerekir.

Kanun, kararname, tiizik ve yonetmeliklere aykiri olarak diizenlenmis banka teminat
mektuplar1 kabul edilmez. Her teminat mektubunda daha once ilgili banka ve subesince
verilen teminat mektuplar1 toplami ile ayn1 subenin limitlerinin de gosterilmesi zorunludur.



Isteklilerden alinan teminatlar, iizerinde satis kalmayan isteklilere ihalenin onayi, en iyi 2.
ve 3. teklifi veren istekliler ile {izerinde satis kalan istekli veya isteklilere ise tapu
midiirligiinde satis islemlerinin gergeklestirilmesini miiteakip 10 gun igerisinde iade edilir.

Her ne suretle olursa olsun KARSUSAN tarafindan alinan teminatlar temlik edilemez, 3.
sahislarca haciz edilemez ve iizerlerine ihtiyati tedbir, ihtiyati haciz konulamaz.

Gecici teminat tutarmi1 yatirmayan veya yukarida nitelikleri belirtilen banka teminat
mektubunu vermeyen isteklilerin teklifleri degerlendirmeye alinmayacak olup, teklif her
kosulda gecersiz kabul edilecektir. Istekliler ongorilen wusulde gegici teminati
yatirmadan/teminat mektubu vermeden teklifi ile ilgili hi¢bir hak iddiasinda bulunamaz.

2.2. Satisa katthm icin Gayrimenkul Satis Sartnamesinin, Gayrimenkul Satis1 Idari
Sartnamesinin ve Teklif Mektubunun doldurulup her sayfasi imzalanarak, asagidaki belgeler
ile birlikte idari sartnamede belirtilen tarih ve sartlarda en ge¢ 10.04.2013 gunu saat 12.00’e
kadar ulasacak sekilde KARSUSAN’in Iskenderpasa Mah. Sira Magazalar No:25/2
TRABZON adresine adresine gonderecekler veya elden teslim edeceklerdir. Posta yolu ile
yapilan teslimatlarda yasanabilecek gecikmelerden KARSUSAN sorumlu olmayacaktir.

Verilmesi Gereken Belgeler:

Gayrimenkul Satig Sartnamesi

Gayrimenkul Satis1 Idari Sartnamesi

Teklif Mektubu

Gecici Teminat Mektubu veya Nakit Teminat Yatirma Banka Dekontu
Teklif Sahibinin TC Kimlik Numarasin1 i¢eren Kimlik Fotokopisi
Noterden Diizenlenmis Vekaletname (vekaleten teklif verme s6z konusu ise)
Teklif veren firma ise;

Yetki Belgesi

Imza Sirkiileri

Ticaret veya Sanayi Oda Kayit Belgesi

2.3. Ihale komisyonu, teminat bedelini ddemis olsa dahi teklif vermesini uygun gérmedigi
isteklilerin satig ve ihalelere katilimina izin vermeme, satis yapmama yada tekliflerini iptal
etme yetkisine sahiptir.



3. TEKLIF VERME

Ihale komisyonunca satisa ¢ikarilan gayrimenkule Gayrimenkul Satis1 Idari Sartnamesinin C
maddesinde belirtilen sekilde teklif verilecektir. Teklif edilecek rakamlarda KDV hari¢ olup,
satis halinde % 18 tutarindaki KDV alic1 tarafindan ayrica KARSUSAN’a Odenecektir.
(Gayrimenkuliin satisi asamasinda KDV oraninda herhangi bir degisiklik olmasi
halinde yeni oran aliciya aynen yansitilacaktir.)

4. TEKLIFLERIN DEGERLENDIRILMESI VE SATIS

4.1. Kapali zarfla alinan teklifler, ilanla duyurulan satig gliniinde ve ihale yerinde toplanan
ihale komisyonu tarafindan, hazir bulunan teklif sahipleri ve davet edilecek noter huzurunda
acilarak degerlendirilecektir. Komisyonun uygun gérmesi halinde hazir bulunan kapali teklif
sahipleri arasinda agik arttirma asamasina gegilecek, agik arttirmada diger isteklilerin
arttirmadan ¢ekilmelerinden sonra en yiiksek peyi siiren istekli ile pazarlik yapilarak ihale
sonuglandirilacaktir.

Ihale basladiktan sonra hicbir sekilde teklif verilemez, agik arttirmaya veya pazarliga istirak
edilemez. Usulline uygun teklif veren istekliler veya vekilleri belirtilen giin ve saatte ihalede
hazir bulunmak zorundadir. Aksi takdirde herhangi bir hak iddia edemez, itiraz ileri
sturemezler.

Tekliften Doniilmeyecegi:

Teklif veren isteklilerin tiimii ihale sonuglanincaya ve onaylanincaya kadar; en iyi 2. ve 3.
teklifi veren isteklilerle tlizerinde ihale kalan istekli ya da istekliler ise satis islemleri
sonuglanincaya kadar teklifleriyle bagh olup, tekliflerinden vazgecemez. Istekliler 6n goriilen
stire zarfinda tekliflerinden vazgectigi takdirde gegici teminatinin KARSUSAN tarafindan
irad kaydedilmesini pesinen kabul etmig sayilir.

4.2. Teklifi onaylanan istekliye onay belgesi imza karsiligi elden teblig edilebilecegi gibi
tebligat adresine de yazili olarak ta iletebilir. Istekli onay belgesinin tanzim ve imzasiyla
birlikte Alici konumuna gelmis olur.

Adrese yapilan bildirimlerin, gegici veya uzun siireli olarak adreste bulunmama sebebiyle
istekliye ulagmamasi veya adres degisikligi nedeniyle teblig edilememesinden KARSUSAN
sorumlu degildir. Bildirimin belirtilen nedenlerle aliciya ulasmamasi halinde, bildirim
yazisinin isteklinin adresine vardigi tarihte bildirim yapilmis sayilir.



Satis Bedelinin Odenmesi:

Satis islemi pesin bedelle teklifi uygun goriilen gercek veya tiizel kisi, ihalenin onaylandiginin
ve teklifinin kabul edildiginin kendisine bildirildigi giinden itibaren 15 gin iginde,
KARSUSAN’a sahsen veya bu hususta yetkili vekilleri araciligi ile bagvurarak satis bedelini
odeyip, satis islemlerini gergeklestirecektir. Gayrimenkulll satin almaktan vazgegen veya ihale
onay bildirimini aldig1 giinii takip eden 15 gin icinde, KARSUSAN’a basvuruda bulunup,
satis bedelini 6demeyen ve satig islemini gergeklestirmeyen teklif sahibine yapilan ihale iptal
edilerek, teminati ihtara gerek kalmaksizin irat kaydedilecektir. Teklif sahibinin bu konuda
herhangi bir itiraz hakki olmayacaktir.

Tanman siire i¢inde alici1 tarafindan kaynaklanan bir neden ile satis gergeklestirilemez ise
gerekgeli talebi halinde ihale komisyonu tarafindan uygun bulunursa aliciya, gecikme bedelini
Odemesi sartiyla ek siire verilebilir veya ek siire verilmesi uygun bulunmaz ise ihbar ve ihtara
gerek kalmadan alic1 satin alma hakkindan vazgegmis sayilir, satis iptal edilir ve gegici
teminat bedeli KARSUSAN tarafindan irat kaydedilir. Alict bu hususta higbir itiraz hakki
olmadigini pesinen kabul eder.

4.3. Gecikme bedeli, yatirilmayan tutar i¢in gecikilen donemde uygulanan T.C.M.B avans faiz
oranindan diisiik olmamak {izere ihale komisyonun uygun gorecegi temerriit faiz orani
Uzerinden hesaplanarak alicidan oncelikle ve ayrica tahsil edilir.

4.4. Verilen siirede satis gerceklesmez ise ihale komisyonu Oncelikle en iyi 2.teklife ve
sonrasinda 3. teklife ve en nihayetinde diger isteklilere teklif gotiirme ve yeni tekliflere gore
hareket etme hakkina sahiptir.

4.5. Satig Sartnamesinde belirtilen satig sekli sonucunda satisina karar verilen gayrimenkul,
pesin olarak satilacaktir. Ancak; alicinin teklif bedelinin en az %25 ni nakden ve pesin olarak
verip, bakiye tutar1 bankalardan kredi alarak Odemeyi teklif etmesi halinde ve ihale
komisyonunun da uygun bulmasi1 durumunda; teklif tarihinden itibaren en ge¢ otuz (30) gln
icinde temin edilecek kredinin KARSUSAN banka hesabina yatirilmis olmasi zorunlu olup,
bakiye tutarin KARSUSAN hesaplarina ge¢mesinden sonra satis yapilabilecektir. Bu siire
icerisinde bakiye satis tutarmmin yatirilmamis olmasi halinde gegici teminati irat
kaydedilecektir. Satis bedelinin tamamen yatirtlamamasi nedeni ile satigin iptali halinde irat
kaydedilecek teminat bedeli disinda varsa 6denmis kismi teklif bedeli aliciya iade edilecektir,
alic1, bu bedelin iade edilmesine kadar gecen sireye ait faiz, tazminat vb. herhangi bir talep
haklarinin olmadigini pesinen kabul eder.

4.6. Satisin pesin veya kismen bankadan kredi kullanmak suretiyle olmasi halinde, satisin
hangi istekliye yapilacagina ihale komisyonu karar verecek olup, teklif sahipleri bu konuda
hi¢bir itirazda bulunmayacagini pesinen kabul ve taahhiit eder.



4.7. Vergi, Harg ve Masraflar: Pesin veya kredili satis1 yapilacak tasinmaz malin tapu devri
ve alimi satimu ile ilgili olarak Kanunlar geregi dogabilecek her tiirlii vergi, resim, harg ve
masraflar her kim adina tahakkuk etmis olursa olsun, ez ciimle KARSUSAN adina tahakkuk
etmis olsa dahi Aliciya ait olacak, Alici tarafindan 6denecektir. Bu masraflarin ilgili resmi
kurum ve kuruluglara Alici tarafindan yatirilmamasi halinde tapu devir islemi
yapilmayacaktir. Boyle bir durumda KARSUSAN’1n herhangi bir sorumlulugu yoktur, tum
sorumluluk Alictya aittir. Istekliler bu hususu pesinen kabul etmis sayilirlar.

4.8. Mulkiyetin Devri: Tapuda miilkiyetin devri, satis bedelinin tamaminin yatirilmasini
miiteakip en ge¢ 15 giin icinde yapilacaktir. Tescilin yapilmasi i¢in yazili bildirim
yapilmasina ragmen alict herhangi bir nedenle tescili yaptirmadigi takdirde KARSUSAN
satis1 iptal edip teminat1 gelir kaydetmeye yetkilidir.

4.9. Tapu devir tarihinden itibaren gayrimenkulle ilgili ortaya ¢ikacak her tiirlii gider alictya
aittir.

4.10. KARSUSAN s6z konusu gayrimenkul’lin sadece arsasini satmakta olup, arsa izerindeki
tim sabit ve seyyar unsurlarin miilkiyeti, bina, tefrisat, tesisat, gerek teferruat gerekse
mitemmim ciiz niteliginde olsun KARSUSAN’a aittir ve satistan ayri tutulmustur. Tim
istekliler ve satis halinde alic1t bu hususu pesinen kabul etmistir. Nitekim satis gergeklestikten
sonra da yukarida anilan tiim unsurlarin miilkiyeti ve sair yasal haklart KARSUSAN’a ait
olacaktir. KARSUSAN, gayrimenkullin tapuda aliciya devrinin ger¢eklesmesinden itibaren en
gec 6 ay icerisinde mulkiyeti ve sair yasal haklar1 kendisinde kalan tiim techizat ve tesisattan
gerek gordiklerini alarak gayrimenkulii fiilen aliciya teslim edecek olup, bu siirenin
bitiminden 6nce alici gayrimenkuliin fiilen kendisine teslimini talep edemeyecegi, kullanmaya
baslayamayacagi gibi, gayrimenkul kendisine teslim edilinceye dek gececek sire igin
KARSUSAN’dan her ne nam altinda olursa olsun kullanim bedeli, gecikme bedeli, kira veya
isgal tazminat1 talep edemez.

4.11. istekli, bu sartnamede yer alan adresini kanuni ikametgah edindigini beyan eder; sozii
gecen adrese yapilacak tebligatin sahsina yapilmis sayilacagini, o yerde bulunmasa bile
tebligatin sartnamedeki adrese vardigi tarihin tebligat tarihi sayilacagini, teblig imkansizligi
halinde tebligatin iade edilmeyip Tebligat Kanunu’nun 21. Maddesinin uygulanmasini;
adresinin degismesi halinde noter kanaliyla adres degisikligini KARSUSAN’a bildirmedikce
bundan dogabilecek zarardan KARSUSAN’1 higbir surette sorumlu tutmayacagini,
KARSUSAN’a kars1 herhangi bir talepte bulunmayacagini kabul, beyan ve taahhut eder.
Istekli kendisine yapilacak tebligatin postadaki gecikmeler veya adres degisikligi nedeniyle
ge¢ ulasmamasindan KARSUSAN’in herhangi bir sorumlulugu olmayacagimi bu konuda
hi¢bir itirazda bulunmayacagini da pesinen kabul ve taahh(t eder.

4.12. Istekliler bu sartnameyi gormiis, okumus, icerigini anlamis ve kabul etmis sayilirlar.
Istekliler, is bu sartnameyi goriip, okuyup incelediklerini ve igerigini anlayip, tiim
hikamlerini kabul ettiklerini beyan, kabul ve taahhdt ederler.

4.13. Satig ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢dzliimlenmesinde, TRABZON
Mahkemeleri ve Icra daireleri yetkili olacaktir.



