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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKET1
Yonetim Kurulu’na
Ankara

Ronesans Gayrimenkul Yatirm Anonim $irketi’nin (“Sirket”), bagli ortakhklarmin ve miisterek yénetime tabi
ortakliklarinun (hep birlikte “Grup”) 31 Aralik 2012 tarthi itibariyle ekte yer alan konsolide bilangosunu, ayn:
tarihte sona eren yila ait konsolide gelir tablosunu, konsolide kapsamli gelir tablosunu, konsolide 6zkaynak
degisim tablosunu ve konsolide nakit akin tablosunu, énemli muhasebe politikalarmin Szetini ve dipnotlari
denetlemis bulunuyoruz.

Konsolide Finansal Tablolarla igili Olarak isletme Yénetiminin Sorumlulugu

Grup ySnetimi finansal tablolarm Sermaye Piyasas: Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina
gore hazirlanmas: ve diiriist bir gekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, konsolide finansal tablolarm
hata ve/veya hile ve usulsitzlitkten kaynaklanan énemli yanhslikiar igermeyecek bigimde hazirlanarak, gercegi
diriist bir gekilde yansitmasim saglamak amactyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve
devam eftirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe
politikalarmin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumluludumuz, yaptfimz bafimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasast Kurulu’nca yaymmlanan bagimsiz denetim standartlarma
uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasmi ve bagimsiz denetimin, konsolide
finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadig: konusunda makul bir giivenceyi
saflamak lizere planianarak yiiriitillmesini gerektirmektedir,

Bagmsiz denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kanit
toplamak amactyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullamlmasim igermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin
se¢imi, finansal tablolarm hata ve/veya hile ve usulsiizlitkten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil
olmak iizere nemli yanhslik igerip igermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki
kanaatimize gore yapimustir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi gdz oniinde
bulunduruimugtur. Ancak, amacmmz ig konfrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz
denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlarnak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal
tablolar ile ig kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktr. Bafimsiz denetimimiz, ayrica igletme
ybnetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalan ile yapilan $nemli muhasebe tahminlerinin ve konsolide
finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim srasmnda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiiziin olusturulmasma yeterli
ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyornz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Giriig

Gortgitmiize gore, iligikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Arahk 2012 tarihi itibariyle gergek finansal
durumunu, aym tarihte sona eren yila ait finansal performansimi ve nakit akimlarim, Sermaye Piyasast
Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlari gergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir,

Istanbul, 2 Nisan 2013

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiick Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

VARLIKIL.AR

Cari / Dénen Varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar
- fligkili taraflardan ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar

Diger alacaklar

Stoklar

Diger dénen varliklar

Satis amacryla elde tutulan duran varliklar

Cari Olmayan / Duran Varhklar
Diger alacaklar
Finansal yatirumlar
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar
Serefive
Yatirim amagh gayrimenkuller
Maddi duran varlikiar
Maddi olmayan duran varhklar
Ertelenen vergi varliklar
Diger duran varhklar

TOPLAM YARLIKLAR

(Bagrmsiz (Bagrmsiz

denetimden denetimden

geemiy) gecmis)
Cari Dénem Gecmis Donem
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslar: 2012 2011
769.618 276.777
6 251.570 104.449
7 1.430 3.050
10,32 13.816 19.957

32 1816 12.180

10 12.000 7.777
11 35.487 81.891
12 7.970 5713
21 95.491 43.300
29 363.854 18.417
4.112.450 3.669.845
11 37.205 10.622
7 16.107 14.947
14 59,505 39.364
18 55.226 55.291
15 3.838.252 3.461.196
16 7.441 4,083
17 347 204
30 10.448 8.483
21 87.919 55.655
4.882.068 3.946.622

Ekteki dipniotlar bu konsolide finansal tablolarm tamamlayici bir parcasidir.

1



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi beltrtilmedikge bin Tick Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliilitkler
Finansal borglar
Diger finansal yiikiimliilikkler (net)
Ticari borglar
- Higkili taraflara ticari borglar
- Diger ticari borglar
Diger borglar
Dénem kar1 vergi yiikiimliligii
Calganlara saglanan faydalar
Diger kisa vadeli yiikiimliliikler

Satis amactyla elde tutulan duran
varliklara iliskin yitkiimfiilikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal borglar
Diger finansal yitkiimliilikler (net)
Ticari borglar
Diger borglar
Calisanlara saglanan faydalar
Diger uzun vadeli yiikiimliilikler
Ertelenen vergi yiikiimliliigii

OZKAYNAKLAR
Ana Ortaklléa Ait Ozkaynaklar
Odenmis sermaye
Hisse senedi ihrag primleri
Yabanci para ¢evrim farklar:
Deger artig fonlar:
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Geemis yillar karlar:
Net dénem kari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

(Bagummsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis) gegmis)
Cari Donem Gecmis Dénem
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslari 2012 2011
658.199 282.614
8 223.489 165.811
9 - 4.369
10,32 113.000 51.580

32 47,433 22.299

10 71.567 29.281
11 70.625 49,663
30 1.070 1.120
20 3,448 1.490
21 14.766 8.493
29 231.801 88
1.881.171 1.515.302
8 1.142.920 1.037.645
9 7.838 -
10 54.465 -
11 320.839 100.562
20 300 229
21 3.515 -
30 351.244 376.866
2.342.698 2.148.706
2.334.457 2.147.808
22 238.500 238.500
333.694 333.694
22 63.795 80.601
22 12.452 11.350
22 12.589 6.784
22 1.470.946 971.080
202.481 505.799
22 8.241 898
4.882.068 3.946.622

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT KONSOLIDE GELIR TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtihnedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz {Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis) gegmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
DPipnot 31 Arahik 31 Aralik
Referanslari 2012 2011
- Satig gelirleri 23 268.905 202.081
- Satiglarin maliveti {-) 23 (89.015) (61.199)
BRUT KAR 179.890 140.382
- Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (=) 24 . (7.802) (6.471)
- Genel yonetim giderleri {-) 24 (27.414) (31.162)
- Diger faaliyet gelirleri 26 129.261 728.246
- Diger faaliyet giderleri (-} 26 (5.466) (46.256}
FAALIYET KARI 268.469 785.239
- Ozkaynak vontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindaki paylar 14 141 17.583
- Finansal gelirler 27 78.960 22.234
- Finansal giderler (-) 28 (105.189) (184.934)
VERGI ONCESi KAR 242.381 640.122
Yergi gideri (32.640) (134.171)
- Dénem vergi gideri 30 (5.012) (2.623)
- Ertelenmis vergi gideri 30 (27.628) (131.548)
NET DONEM KARI 209.741 505.951
Net Dinem Karmin Dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar 22 7.260 152
Ana ortaklik paylari 202.481 505.799
209.741 505.951
Hisse Basina Kazang 31 0,85 2,12

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayica bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA
AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belintilmedik¢e bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir,)

Bagunsiz Bagmsiz
denetimden denetimden
gecmiy gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2012 2011
NET DONEM KARI 209.741 505.951
Diger kapsamh gelir /(gider):
Satilmaya hazir finansal varliklar deger artis fonundaki degisim 1.757 11.947
Yabanci para gevrim farkindaki degisim (16.723) 90.815
Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergi gideri ‘ {635) {597)
VERGI SONRASI DIGER
KAPSAMLI (GIDER) / GELIR (15.621) 102,165
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 194.120 608.116
Toplam Kapsamh Gelirin / (Giderin) Dagilima
Kontrol giicit olmayan paylar 7.343 (1.118)
Ana ortaklik paylari 186.777 605.234
194.120 608.116

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarm tamamlayica bir parcasidir.
4
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir,)

Isletme faaliyetlerinden elde edilen/kullamilan nakit akimlar
Net dénem kari
Net dénem karini isletme faalivetlerinden elde edilen

nakit akimina getirmek igin yapilan diizeltmeler:
Duran varliklarin amortisman ve itfa paylari
Maddi duran varlik satis zarar / (kari)
Finansal yatinimlarin gergede uygun de@erindeki degisim
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin

karlarindaki paylar

Kidem tazminat1 kargilig1
Baglr ortaklik alimindan / satigindan kaynaklanan kazanglar (net)
Satig amact ile elde tutulan varliklara iligkin

deger ditgitkliigii karsilig
Stipheli ticari alacaklar karsihig:
Yatirun amagh gayrimenkullerin gergege uygun

degerindeki degisim
Yapim agamasindaki yatirun amacgh gayrimenkullerin

gergege uygun degerindeki degisim
Gergeklesmemis tiirev araglar zarar: / (kar1)

Yatirum amagh gayrimenkullerin satigindan elde edilen kayip
Yapim agamasmndaki yatinim amagli gayrimenkullerin

¢ikisindan kaynaklanan kayip
Gelir vergisi gideri
Kur farki (geliri) /gideri (net)
Faiz geliri
Faiz gideri

Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler

Ticari alacaklardaki artis

1ligkili taraflardan ticari alacaklardaki azalig / (artig)
Stoklardaki artis

Diger kisa vadeli alacaklar ve dénen varliklardaki (artis) / azalis
Diger uzun vadeli alacaklar ve duran varliklardaki artis

Ticari borglardaki artig

[iskili taraflara ticari borglardaki artrs

Diger kisa vadeli borglar ve gider tahakkuklarindaki artis
Diger uzun vadeli borglar ve yitkiimliiliiklerdeki (azalig) / artig
Devam eden ingaat s6zlesmeleri hakedis bedellerindeki azahs
Cevrim farklar

Faaliyetlerden elde edilen nakit

Odenen gelir vergisi

(Odenen kidem tazminati

Isletme faaliyetlerinde elde edilen net nakit

Bagimsiz Bagmsiz
denetinmden denetimden
gecniiy gegmiy
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
Not 2012 2011
209.741 505.951
16-17 1.102 804
26 78 (13)
28 1.814 3.951
14 (141) {17.583)
20 335 202
26 - (28.377y
29 - 11.803
10 3.384 1.025
15-26 (87.311) (294.832)
13-26 (37.891) (371.448)
27 2.579 (6.336)
26 998 -
595 -
30 32.640 134.171
(54.973) 106.405
27 (15.027) (15.852)
28 93.379 57.332
151.302 87.205
(9.726) (6.162)
10.364 {4.580)
(2.257) {603)
(24.049) 35428
(36.379) (35.292)
99.343 14.548
19,134 20.046
12.645 1.600
(4.034) 2.367
- {10.593)
(12.792) (29.074)
203.551 74.890
30 (5.062) (1.961)
20 (264) (103)
198.225 72.826

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayict bir par¢asidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir,}

Bagumsiz Bagmmsiz
denetimden denetimden
gecmiy gecmiy
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
Not 2012 2011
Yatirim faaliyetlerinden elde ediler nakit akimlar:
Finansal varlik satigindan elde edilen nakit 403 -
Finansal varlik alinindan kaynaklanan nakit ¢ikis - {(933)
Uzun dénem KDV alacaklarindaki artig (31.482) (22.484}
Satig amagli elde tutulan varhiklardan nakit girisi 36 18.329 -
Yatirim amach gayrimenkul satisindan elde edilen nakit girigi 14.538 -
Alman faizler 15.027 15.851
Bloke mevduattaki degigim 11 52.158 {18.680) -
Bagl crtaklik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikis: 3 - (153.232)
Bagl ortaklik satigindan kaynaklanan nakit girisi 35 - 39.672
Yatirim amagl: gayrimenkul alimlar: ve yapilan harcamalar 15 (38.213) {12.083)
Yapim asamasimdak] vatirim amagh gayrimenkul alimlan
ve vapilan harcamalar 15 (583.825) (309.391)
Maddi duran varlik alim 16 (968) (1.011)
Maddi olmayan duran varlik alimi 17 (394) (218)
Cevrim farklar: (3.707) 26.871
Maddi duran varlik satisgindan elde edilen nakit 16 238 503
Yatirim faaliyetlerindé kullanilan net nakit (557.896) (435.137)
Kontrol glicli olmayan paylara 6denen temettii - (2.720)
Odenen faizler (102.376) (61.265)
Bagh ortaklik paylarindaki degisim - (71.925)
Ortaklar ile olan iglemlerin etkisi 36 (128) -
Yeni alinan banka kredileri 483.974 490.537
Cikarilan tahviller 100.000 100.000
Odenen banka kredileri (186.243) (114.985)
Taseronlara saglanan kredilerdeki degisim (7.608) -
Miisterek yonetime tabi ortakliklarin diger
ortagindan alacaklardaki degisim 1.176 10.890
Miisterek ytnetime tabi ortakliklarin diger
ortagna borglardaki degisim 22.467 30.335
Iligkili taraflara ticari olmayan borglardaki degisim 222,762 20.177
1ligkili taraflardan ticari olimayan alacaklardaki degisim (20.994) {8.780)
Finansal kiralama geri 6demeleri (528) (499)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit 512.502 391.765
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI ARTIS 152.831 29.454
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 104.449 64.785
Déviz kurundaki degigimlerin yabanci para
nakit fizerindeki etkisi (5.710) 10.210
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 251.570 104.449

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidur.

7



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Rénesans Gayrimenkul Yatirin A.§. (“Sirket”) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmustur. Sirket’in kayith
adresi Refik Belendir Sok. No: 110/4 Yukar1 Ayranc1 Cankaya/Ankara, Tirkiye’dir.

19 Subat 2013 tarihinde alinan ve 26 Subat 2013 tarihinde tescil edilen Yonetim Kurulu Karar1’yla Refik Belendir Sok.
110/4 Yukart Ayranc1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan girket merkezi Aziziye Mah. Portakal Cigegi Sok.No:33
Y. Ayranci Cankaya/ANKARA olarak degigmistir.

Sirket’in ana ortag1 olan Rénesans Holding A.S. (*Rénesans Holding™) esas kontrolii elinde tutan taraftir. Hisselerin
geri kalan kismi Iheak Ailesi’nin fertleri ile yine 1licak Ailesi tarafindan kontrol edilen bir sirket olan Volga Dis Ticaret
ve Damgmanhk Ltd. $ti.’ne aittir. Ortaklik yapisinin detaylari Not 22°de verilmistir. Erman Ilicak ve Iheak ailesinin
diger tiyeleri bundan sonra “Thcak Ailesi” olarak amiacaktrr.

Sirket’in, bagl ortaklhklarinm ve mugterek yonetime tabi ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”) ana faaliyet konusu
aligverig merkezi, ofis binas: ve diger ticari gayrimenkul projeleri gelistirmekiir:

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle personel sayis1 533°tiir, (31 Aralik 2011; 366).

Sirket’in bagh ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konular ve cografi balgeleri agagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Bagli ortaklhik iinvani _ Kisa adi Sirket merkezi konusu bélge
als Corime Form Bt vt L
Aaetr Sl Yo bt e
Saimmen Gayinrol VMBS e T Ao O g
Botos Corimelul Varm bt gy, L
St Carineril Youm b, s L
Desna Gayrimenkul Yatirim A.S, Desna Tiirkiye, Ankara Gag;ﬁ;;}ﬁg Tiirkiye
Fpoars Sl Y e o s O
"ok Gl e e s ORI e
floon Gkl Vi sty EE R
K?;?;;?‘S?’rimenkul Yaunm Kalamig Tiirkiye, Ankara Gaér;;gigﬁlg Tiirkiye
Ko Corinaal Y e O LI
Mf;rle:f[igeg’-l;menkul Yatinim Marata Gayrimenkul Tiirkiye, Ankara Gagéﬁ.l;ﬁ];l; Tiirkiye
Pl el Yo bt ey T o
Sk Qorimeril Vb T SR g
Desna Prom OO0 Desna Prom Rusya, St.Petersburg Gaéreilrget;f;l; Turkiye
Desna Capital OO0 Desna Capital Rusya, St.Petersburg Gaéré:‘;ls(:glg; Tiirkiye
Rénesans Yonetim AS. ROY Tiirkiye, Ankara Yﬁ;{:tl;‘il]; Tiirkiye
Tays Qorimel Yoty T CLUg e
Vﬁgﬁ;{?ﬁgiﬁﬁ ngl.nmlan Ingaat Volga VIP Tiirkiye, Ankara Gaér;:lil;ﬁ_]::i Tiirkiye
Aura 000 Aura Rusya,Novosibirsk Gayrimenkul Rusya

Gelistirme



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Faalivet Cografl
Bagl ortaklik iinvam Kisa adi Sirket merkezi konusu bolge
Aura PM 000 Aura PM Rusya,Novosibirsk Y..Vafl”? Rusya
onetim
Desna Development QOO Desna Development Rusya, St.Petersburg Gag;}%?ﬁ_ﬁ; Rusya
Desna Forum QQ0O Desna Forum Rusya, St.Petersburg Gayrll‘flf.‘,fl‘kul Rusya
Gelistirme
Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. Gayrimenkul
$t.Petersbure Subesi Desna Branch Rusya, St.Petersburg Geligtirme Rusya
Desna Global QOO Desna Global Rusya, St.Petersburg Gayrm?ep.kul Rusya
i . Geligtirme
Desna Investment QOO Desna Investment Rusya, St.Petersburg Gaynn:;epkul Rusya
Geligtirme
" Gayrimenkul
Desna Moskovsky OO0 Desna Moskovsky Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya
Desna Neva Q00 Desna Neva Rusya, St.Pctersburg Gaynn'neflkul Rusya
. Gelistirme
Desna North West Q00 Desna North West Rusya, St.Petersburg Gayrm‘leflkul Rusya
Gelistirme
Desna Prestige OO0 Desna Prestige Rusya, St.Petersburg Gaym'f]elnkui Rusya
Geligtirme
o Desna Property Varlik
Desna Property Management Q00 Management Rusya, St.Petersburg Yénetimi Rusya
Desna Real Estate OO0 Desna Real Estate Rusya, St.Petersburg Gaym'f:epku[ Rusya
Geligtirme
Desna St.Petersburg Q00 Desna STP Rusya, St.Petersburg Gaynn:le'nkul Rusya
Geligtirme
Mercator OO Mercator Rusya, St.Petersburg Gay“n.]e}lkul Rusya
Geligtirme
Rialren ZAQ Rialren Rusya, Surgut Gayrlrpe}lkul Rusya
Gelistirme
Regent Hall Q00 Regent Hall Rusya, St.Petersburg Y..Val.‘hk. Rusya
onetimi
. Renaissance Gayrimenkul
Renaissance Development ZAC Development Moscow Rusya, Moskova Geligtirme Rusya
Renaissance Business Service 000 Rena.lssance Business Rusya, St.Petersburg Gayrm-lepkul Rusya
Services Gelistirme
Mendon Ltd. Mendon Irlanda, Dublin Yatirim Avrupa
Whitestone Investinents Limited Whitesone Investments frlanda, Dublin Yatirim Avrupa
Redcons BV Redcons Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
Varlik
Surgut PM 000 Surgut PM Rusya, Surgut Vénetimi Rusya
Ukrea Finance BV Ukrea Finance Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
YarRen Invest OOC YarRen Invest Rusya, Moskova Gayrlrflepkul Rusya
Geligtirme
YarRen Prestige 000 YarRen Prestige Rusya, Moskova Gaympepkul Rusya
Gelistirme
Proje
Stroy Alyans 000 Stroy Alyans Rusya, St.Petersburg Vénetimi Rusya
Arbat Invest BV Arbat Invest Hollanda, Breda Gaj,mlpepkul Avrupa
Geligtirme
: . Gayrimenkul
City Gardens BV City Gardens Hollanda, Breda Gelistirme Avrupa
Kemerin 000 Kemerin Rusya, Moskova Gayru'{lepkul Rusya
Geligtirme
Merovo Invest OO0 Merovo Invest Rusya, Moskova Gaén rflepkul Rusya
elistirme
Bistort Limited Bistort Limited Irlanda, Dublin Yatirim Avrupa



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakiklar:

Sirket’in miisterek y6netime tabi ortakliklar:, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Miigterek ydnetime tabi ortaklik (invan Kisa ad; Sirket merkezi konusu bélge
Gayrimenkul
Acim Cimento Sanayi A.S. Acim Turkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Dragos Gayrimenkul Yatirim Yé&netim ve ;
ingaat A SD Dragos Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
i Geligtirme
Goksu Gayrimenkul Yatinm Ingaat Turizm .
Sanayi ve y'll:icaret AS 3 Goksu Tiirkive, Ankara Gayl'lr{leflkul Tiirkiye
. Gelistirme
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ing. ve s Gayrimenkul I
Tic. AS. - Mel2 Tirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Meb Gayrimenkul Geligtirme Yatinim Ins. ve Mel3 Tiirkiye, Ankara Gayrln.'lepkul Tiirkive
Tic. A.S. Geligtirme
Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ing. ve . Gayrimenkul s
Tic. A.S. (*) Mel4 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Kozyatag: Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm .

s e T Kozvatag Tiirkive, Ankara Gayrimenkul Tiirkive
Sanayi ve Ticaret A.S. yatag 4 Gelistirme Y
Ren Holding BV Ren Holding Hollanda, Breda Yatim Avrupa
Kandilli Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ing, - . Gayrimenkul -
ve Tic, A.S. (%) Kandilli Tirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Nakkagtepe Gayrimenkul Gcllstlrme Yatirim TaLL .- Gayrimenkul -
ing. ve Tic. A.S. (**) Nakkagtepe Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tirkiye

. Gayrimenkul
SibStroylnvest 000 SibStroyInvest Rusya, Moskova Gelistirme Rusya

(*)2012 yilinda sirket hisselerinin %50,00°si devredilerek miigterek ydnetime tabi ortaklik olarak siniflanmistir.
(**) 2012 w1l igerisinde kurulmugtur.

Istirakler:

Sirket’in igtiraklerinin merkezi, ana faaliyet konulari ve cografi bélgeleri asadidaki gibidir;

i Cografi
Istirak finvani Kisa adi Sirket merkezi Faaliyet konusu bélge
Zeugma Aligveris Merkezi A.S. Zeugma Tirkiye, Gaziantep Gaér;g;f:ﬁ.kmuel Tiirkiye

Konsolide finansal tablolarin onavlanmasi.

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 2 Nisan 2013 tarihinde yaynlanmasi igin yetki
verilmigtir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolan degistirme yetkisi bulunmaktadr.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagl ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”) ve vergi mevzuatmca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazmrlamaktadir. Yabanc
tilkelerde faaliyet gsteren bagli ortakliklar tse muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarimi faaliyette bulunduklar
iilkelerin para birimleri cinsinden ve o iilkelerin mevzuatina uygun olarak hazrlamaktadirlar.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK™), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar
Teblig” (“Seri: X1, No:29 sayili Teblig”) ile igletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi
ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslart belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan
hesap dénemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri:
XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlarnt Hakkinda Tebli3" yiiriirlikien kaldirilmistr. Bu teblige
istinaden, igletmelerin finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas: Finansal Raporlama
Standartlari'na  (“UMS/UFRS™) gore hazirlamalan gerckmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlarr Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklan Tiirkiye

Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktr. Bu kapsamda, = .

benimsenen standartlara aykirn olmayan, TMSK tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlart (“TMS/TFRS”) esas almacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan
ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi gergevesinde UMS/UFRS’ye gore
hazirlanmaktadir. Iligikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli
duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilman bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yaynmlanarak ve yiiriirlige giren 660 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile
2499 sayih Kanun'un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu{*Kurum®) kurulmustur. Bu Kanun Hikmiinde Kararname'nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan
yayunlanacak standart ve dizenlemeler viiriirliige girinceye kadar, bu hususlara iliskin meveut diizenlemelerin
uygulanmasma devam edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo
dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin Hazurlanma Ilkeleri’nde herhangi bir degisiklize yol agmamaktadr,

Konsolide finansal tablolar, yatrim amagh gayrimenkullerin ve bazi finansal araglarin veniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin 6denen tutarm
gergefe uysun degeri esas ahnmaktadir,

Kullanilan Para Birimi

Raporlama para birimi

Konsolide finansal tablolarin amaci nedeniyle, Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu Tiirk Liras:
olarak ifade edilmistir.

Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu asagidaki islemlerle Tiirk Lirast’na ¢evrilmistir:

(a) Varliklar ve ylikiimliilitkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar ile ¢evrilmistir;
(b) Gelir ve giderler iglem tarthindeki kurla ¢evrilmistir (ortalama dénem kuru kullamularak); ve
(c) Olusan tiim farklar “yabanci para ¢evrim farkr” altinda 6zkaynaklarda ayr1 bir unsur olarak belirtilmistir.

Fonksiyonel para birimi

Grup’taki her sirket kendi fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir ve her sirketin finansal tablolarmdaki
hesaplar bu birimle él¢iilmektektedir.

Sirket’in kurulu oldugu iilke para birimi Tiirk Lirasi olmasma ragmen, bu raporun amacma uygun olarak, Grup
biinyesindeki her sirket fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir. Tiirk Lirasi, Rus Rublesi ve Avro, Sirket
istemlerinde biiviik 6l¢lide kullantlmakta olup, Grup’un operasyonlari fizerinde énemli élgiide etkileri bulunmaktadir ve
Grup'la iligkili temel konu ve durumlarmn ekonomik &ziinii yansitmaktadir. Bu nedenle, Grup sirketleri genellikle Tiirk
Lirasi’n1, Rus Rublesi’ni ve Avro®yu fonksiyonel para birimi olarak knllanmaktadr.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: {TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Kullanilan Para Birimi (devami)

Fonksiyonel para birimi (devamy):

Yabanct para cinsinden iglemler baglangigta islem tarihindeki fonksiyonel para biriminin  kurundan
muhasebelegtirilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal varlik ve yikiimliliikler, bilange tarihinde gegerli olan déviz
kurlart kullanilarak, parasal olmayan kalemler ve ozkaynak bakiyeleri ise (gelir ve giderler harig) ilk alim tarlhlnde
gecerli doviz kurlar kullanilarak ¢evrilir.

31 Arahk 2012 ve 31 Arahk 2011 tarihleri itibariyle konsolide finansal tablolarm hazrlandigi déviz kurlari agagidaki
gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

TL-Ruble 17,22 17,20
ABD Dolar1-TL L L78 1,89
Avro-TL 2,35 2,44

Tiirk Liras) digindaki diger yabanci para cinsinden olusan varliklarin ve viikiimliliiklerin konsolide finansal tablolarin
raporlanmasi igin Tiirk Lirasi’na gevrilmesi Grup’un bu varliklar ve yiikiimliiliikleri, Tiirk Liras1 olarak elde edecegini
veya yerine getirecefini ifade etmemektedir. Ayn1 sekilde, bu durum Grup’un hissedarlarima aymi oranda Tiirk Lirasi
olarak sermaye veya genel yedeklerden herhangi bir tutar 6deyecegi veya kazandiracag: anlamma da gelmemektedir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar:

Konsolide finansal tablolar Sirket ve $irket'in bagl ortakliklar: tarafindan kontrol edilen ya da miisterek kontrol edilen
isletmelerin finansal tablolarin kapsar. Kontrol, bir isletmenin faalivetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve
operasyone] politikalari izerinde kontrol giiciiniin olmas ile saglanir.

Dénem iginde satin alman veya elden ¢ikarilan bagh ortakhklarn sonuglari, satin alm tarihinden sonra veya elden
gikarma tarihine kadar konsolide kapsamh gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile
sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarifir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh ortakliklarm finansal
tablolarmda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tim grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir,

Grup ‘un meveut bagh ortakhiginm sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakhiklarmdaki sermaye paymnda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler tzkaynak islemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup'un pay: ile kontrol giicii olmayan paylarm defter degerleri, bagh ortaklik paylarindaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir, Kontrol giici olmayan paylarin dizeltildigi tutar ile alman veya &denen
bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan &zkaynaklarda Grup’un pay olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir baglt ortakhigindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satig sonrasindaki kar/zarar, i) alman satis bedeli ile
kalan paym gergege uygun deger toplami ile ii) bagh ortakligin varlik (serefiye dahil) ve vitkiimliilitklerinin ve kontrol
giicli olmayan paylarin &nceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagh ortakhigmn varliklarin gergese
uygun deder ile veya yeniden degerlenmis tutarlarr ile degerlenmesi ve buna iligkin birikmis kazancm/zararm diger
kapsaml gelir iginde muhasebelestirilmesi ve dzkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir iginde Snceden
muhasebelestirilen ve 8zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklari satmis oldugu varsayimi iizerine kullanilacak
muhasebe yontemine gére kayda almir (Grmegin; konuyla ilgili UFRS standartlart uyarinca, gelir tablosuna aktariimasi ya
da dofrudan geemis yil karlarma transfer). Baglh ortakligin satis1 sonrast kalan yatmmin kontroliniin kaybedildig
tarihteki gercege uygun degeri, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen
baglangi¢ muhasebelestirmesinde gergege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da
miigterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatinmin baglangi muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul
edilir.

12



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devamr)

Konsolidasyona Iliskin Esaslar (devam):

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsamina dahil edilen bagh ortakliklar asagidaki
gibidir;

Bagh ortakhiklar Etkin sahiplik orani1 (%) Oy kullanma hakk1 orani (%)

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Akatlar 99,99 99,99 99,99 99,99
Alkaretler .. : 99,99 99 69 99,99 99,99
Balmumcu 99,99 99,99 99,99 99,99
Beykoz 99,99 99,99 99,99 99,99
Bostanc 9997 99,97 99,97 99 97
Desna 99,99 99,99 99,99 99,99
Esentepe _ 99,99 99,99 99,99 99,99
Ferikoy 100,00 99,00 100,00 99.00
Florya 99,99 99,99 99,99 99,99
Kalamis 99,99 99,99 100,00 100,00
Kavacik 99.48 99,48 99,48 99,48
Kurtkéy 99.99 99,99 99,99 99,99
Marata Gayrimenkul 99.99 99,99 100,00 100,00
Mecidiyekdy 99,99 99,99 99,99 99,99
Mel 4 ¥ 49,99 99,99 49,99 99,99
Pendik 98.48 98,46 98,48 98.46
ROY 99,90 99,90 99,90 99,90
Salacak ) 100,00 - 100,00 -
Tarabva 90,99 99,99 99,99 99,99
Volga VIP 99,00 99.00 99,00 99.00
Aura 99,89 99 89 100,00 100,00
Aura PM 99.89 99 89 100,00 100,00
Desna Development 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Forum 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Branch 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Global 99,99 90,99 100,00 100,00
Desna Investment 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Moskovsky 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Neva 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna North West 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Prestige 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Property Management 99,99 99.99 100,00 100,00
Desna Real Estate 99.99 99,99 100,00 100,00
Desna STP 99.99 99,99 100,00 100,00
Mercator 99.99 99,99 100,00 100,00
Rialren 94,99 94,99 95.00 95,00
Rialren Invest™ - 99,89 - 100,00
Regent Hall 99,99 99,99 160,00 100,00
Renaissance Development Moscow 99 89 " 99,89 160,00 100,00
Renaissance Business Services 99,99 99,99 160,00 100,00
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 {TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami):

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsamma dahil edilen bagh ortakliklar asagidaki
gibidir: (devami) :

Bagl ortakliklar Etkin sahiplik orani (%) Oy kullanma hakk: oram (%)

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Mendon 99,99 99,99 100,00 100,00
Whitestone Investments 99,99 99,99 100,00 100,00
Redcons 99,99 99,99 100,00 100,00
Surgut PM 99,89 99,89 100,00 100,00
Ukrea Finance 99,99 99,99 100,00 100,00
YarRen Invest 99,89 99,89 100,00 100,00
YarRen Prestige 99,89 99,89 100,00 100,00
Stroy Alyans 99,99 - 100,00 -
Desna Prom @ 99,99 - 100,00 -
Desna Capital ' 99,99 - 100,00 -
Arbat Investment™ 99,99 - 100,00 -
City Gardens 99,99 - 100,00 -
Kemerin © 99,89 - 100,00 -
Merovo Invest @ 99,89 - 100,00 -
Bistort Limited 99,99 - 100,00 -

Wap12 yilvigerisinde %350 hissesi sanlarak, bagh ortakliktan gikanlarak miisterek yonetime tabi ortakliklara simflannustir,

@ Grup, 20 Ocak 2012 tarihinde Stroy Alyans OOO sirketinin hisselerinin %1007iinii 60 bin TL bedel ile satm almigtir. Séz konusu iglem satin alun
vontemi ile muhasebelestirilmigtic. Stroy Alyans OOO bir proje yénetim girketidir,

2012 yih icerisinde kurulmugtur,

) 2012 yili icerisinde tasfiye edilmistir.

Istirakler:

Grup’un &nemli derecede etkide bulundugu, bagh ortaklik ve miisterek ybnetime tabi ortakliklarm diginda kalan
isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir igletmenin finansal ve operasyonel politikalarina iliskin kararlarina
miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma giiciiniin olmasidir,

Ekteki konsolide finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuclari ile varlik ve yiikiimliiliikleri, UFRS 5 standarci
uyarmea satilmak tzere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, dzkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yéntemine gore konsolide bilangoda istirakler, maliyet bedelinin istirakin net
varhiklarmdaki alin sonrasi dénemde olusan degisimdeki Grup'un payi kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan,
istirakte olugan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gdsterilir. Istirakin,
Grup’un igtirakteki paymn1 (6ztinde Grup’un istirakteki net yatiriminin bir pargasimi olusturan herhangi bir uzun vadeli
yatiruni da igeren) agan zararlari kayitlara alinmaz. Ilave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan
yitkiimliiliige maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 8demeler yapmus olmast halinde s6z konusudur.

Satin alim bedelinin, igtirakin satin alinma tarihindeki kayith belirlenebilir varhiklarmn, yikiimliliklerinin ve sarta bagl
borglarmmn gergege uygun degerinin iizerindeki kismu serefiye olarak kaydedilir. Serefiye, yatrnmin defter degerine dahil
edilir ve yatirimm bir pargasi olarak deger diisiikliigii agisindan incelenir. istirakin satm alinma tarihindeki kayith
tammlanabilir varhiklarinin, yiikimllitklerinin ve sarta bagli borglarinin gergefe uygun degerinin satim alm bedelini
asan kismi1 yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI {ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona Iliskin Esaslar (devami):

Istirakler: {(devami)

UMS 39 standardinda yer alan kurallar, Grup’un bir istirakteki yatirimi ile ilgili bir deger disikligi karsihigmm
muhasebelegtirilmesinin gerekli olup, olmadigm belirlemek amaciyla uygulanir. Deger diisiikligii gostergesi olmasi
durumunda, igtirak yatwmminm geri kazanilabilir tutar1 (kullanim degeri ile gergege uygun dederinden satig maliyetlerinin
diisitlmesi sonucu bulunan tutardan biyiik olani) ile defter degeri karsilagtirilarak yatirtmin tiim defter degeri UMS 36’ya
gore deger diisiiklitgli agismdan tek bir varhk gibi test edilir. Istirakteki yatmmn geri kazamlabilir tutarmin sonradan
artmas1 durumunda, sz konusu deger diigiikliigii zarari UMS 36 uyarmca iptal edilir,

Grup, bir istirakine ait hisselerin bir bolimiinii satarak istirak iizerindeki ¢énemli etkiyi kaybettiginde, kalan payn,
gercege uygun degeriyle hesaplar. Kalan payin gercefe uygun degeri, TMS 39 uyarinca bir finansal varlik olarak
baslangigia muhasebelestirilen gergege uygun deger olarak kabul edilir. Gergege uygun deger ile kayitli deger arasindaki
fark kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Grup, istirakteki yatirima iliskin daha 6nce diger kapsamli gelirde
muhasebelestirdigi tiim tutarlar1 yatrmm yapilan isletmenin varlik ya da bor¢larmi dogrudan elden ¢ikarmasi ile aym
esaslara uygun olarak muhasebelestirir. Bu kapsamda istirake iliskin diger kapsaml gelirde muhasebelestirilen tim
tutarlar, Grup’un istiraki tizerindeki dnemli etkiyi kaybetmesi durumunda &zkaynaklardan kar/zarara aktarlr.

Grup sirketlerinden biri ile Grup®un bir igtiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan kar ve zararlar, Grup’un
ilgili istirakteki pay: oraninda elimine edilir.

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle 6zkaynak yéntemi kullanilarak muhasebelestirilen istiraklerin detay:
Not 14’de verilmistir.

Miisterek Ydnetime Tabi Ortakhiklardaki Paylar:

Miisterek yonetime tabi ortakliklar, stratejik finansman ve igletme politikas: kararlarinin Grup’un ve diger taraflarm
oybirligi ile kararin1 gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir.

Bir grup isletmesi, faaliyetlerini miigterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri altinda gergeklestirdiginde, Grup’un
miisterek kontrol edilen igletmedeki varlik ve yiikiimliiliiklerindeki pawi, ilgili Grup isletmesinin finansal tablolarinda
kayda almir ve igerigine gére siniflandrilir. Miisterek kontrol edilen varhiklardan kaynaklanan yitkiimliiliik ve giderler,
tahakkuk esasma gére muhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi ortakliklarin varliklarmin kulianilmasmdan ya da séz
konusu varhklarin satismdan elde edilen gelirden Grup’a diigen pay ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akisinin muhtemel
olmas: ve tutarlarmm giivenilir bir sekilde &lgiilebilmesi halinde kayda almar.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma Iligkin Temel Esaslar (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhkiardaki Pavlar (devami);

Ay bir igletmenin kurulugunu igeren miisterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri, miisterek olarak kontrol edilen
isletmeler olarak ifade edilirler. Grup, ekteki konsolide finansal tablolarda miigterek kontrol edilen isletmelerdeki
paylarini, UFRS 5 standard: uyarmca satilmak iizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler haricinde, oransal
konsolidasyon yontemi kullanarak muhasebelestirmistir. Grup’un miisterek olarak kontrol edilen isletmelerindeki varlik,
yikiimliiliik ve gelir ve giderlerindeki pay1 konsolide finansal tablolarda esdeger kalemler ile bire bir birlestirilir.

Miigterek kontrol edilen bir isletmedeki Grup paymm satm alimindan kaynaklanan serefiyenin muhasebelestirilmesinde,
bagli ortaklik alimindan kaynaklanan serefiye igin uygulanan muhasebe politikas: uygulanir (Not 2.5).

Grup ile Grup’un miisterek olarak kontrol ettigi isletmeleri arasmdaki islemler neticesinde olugan gergeklesmemis kar ve
zararlar, Grup’un misterek yonetime tabi ortakliktaki payi oraninda elimine edilir.

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle miisterek ydnetime tabi ortakhklarmn detayr Not 4°te verilmiistir.
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarmda yapilan énemli degisiklikler geriye donilk olarak uygulanmakia ve dnceki dénem konsolide
finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Cari dénem igerisinde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik
olmamuistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde, gelecek
ddnemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 dénemde hem de gelecek ddnemlerde, ileriye yénelik olarak uygulamir.
Grup’un cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde énemli bir degisikligi olmarmustir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas) Finansal Raporlama Standartlan

(a) Grup’un sunum ve dipnot agiklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

Bulunmamaktadir,

(b) Grup’un finansal performansini ve/veya bilancosunu etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

Bulunmamaktadar.

(c) 2012 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varliklarin Transferi

UFRS 7'de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iligkine dipnot agiklamalarini arttirmay: amaglamustir.
UFRS5 7’de yapilan degisiklikler finansal varliklarn transferini iceren islemlere iligkin ek dipnot yiikiimliilikleri
getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer edildigi halde transfer edenin hala o varlik iizerinde etkisini
siirdiirdiigiinde maruz kalinan riskleri daha geffaf olarak ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degigiklikler ayrica
finansal varlik transferlerinin déneme esit olarak yayilmadigi durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7’de yapilan bu degisiklikler Grup’un dipnotlari iizerinde &nemli bir etkisi olmamustir. Fakat gelecek dénemlerde
Grup diger tiirlerde finansal varlik transferi iglemleri yaparsa, bu transferlere iliskin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Titrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (devami)

(¢) 2012 yihindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarin: etkilemeyen standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 12 (Degisiklikler} Ertelenmis Vergi — Meveut Aktiflerin Geri Kazanum

UMS 12°de yapilan degisiklikier, 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasmda baslayan mali dénemlerden itibaren
gecerlidir. UMS 12 uyarmca varhigm defter degerinin kullanimi ya da satig1 sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina bagl
olarak varlikla iligkilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamas: gerekmektedir. Varligm UMS 40 Yatiim Amagh
Gayrimenkuller standardinda belirtilen gergege uygun deger ydntemi kullanilarak kayitlara alindigi durumlarda, defter
degerinin geri kazanilmast islemi varhgm kullamim: ya da satis1 ile olup olmadiginm belirlenmesi zorlu ve subjektif bir
karar olabilir. Grup sahip oldugu Yatwrim Amacli Gayrimenkullerinin ve Yapim Asamasindaki Yatrun Amagh
Gayrimenkullerinin defter degerlerinin geri kazanilmas: islemini varhklarm niteliklerine gére kullanmm veya satis
yontemleri ile belirlemektedir.

)] Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile meveut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup henliz ylriirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevecut énceki standartlara getirilen agagidaki degisiklik ve
yorumlari heniiz uygulamamigtir:

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsaml Gelir Kalemlerinin Sumani’

UMS | (Degisiklikler) Karsilastirmal Bilgi Summuna Hiskin Yikamlaliklerin Netlestirilmesi®

UFRS 9 Finansal Araclar’

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar®

UFRS 11 Miisterek Anlagmalar’®

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Higkin A¢iklamalar®

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgimleri’

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi®

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis Aciklamalart icin Zovunlu Yiiriirlik Tariki”

UFRS 10, UFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve

ve UFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara Hiskin Aciklamalar: Gegis Kurallar)’

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar’®

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar®

UMS 28 (2011) Istirakierdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar’

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi”

UFRSlere Yapilan Degisiklikler UMS 1 ’63 Yapilan Degisiklikler Disindaid Yillik lyilestirmeler 2009/2011
Dénemi

'I Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.

? Mayis 2012 de yayimlanan Yullik Wilestirmeler 2009-201 1 Dénemi™nin bir pargas olarak | Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.

*1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.

f I Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali ddnemlerden itibaren gecerlidir.

* 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamh Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamh Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir. S6z konusu degigiklikler, kapsaml gelir tablosu ile gelir tablosunu
yeniden tanimlamaktadir. UMS ['de yapilan degisiklikler uyarinca kapsamh gelir tablosu' ifadesi 'kar veya zarar ve diger
kapsamii gelir tablosu' ve 'gelir tablosu' ifadesi 'kar veya zarar tablosu" olarak degistirilmisti. UMS 1'de yapilan
degigiklikler uyarmeca kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr
tabloda sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmigtir. Ancak UMS 1'de yapilan degisiklikler uyarinca diger kapsamli
gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden smiflandirilmayacak kalemler ve (b) baz &zel
kogullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden smiflandirilacak kalemler.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras:t (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (devami)

(d) Heniiz yiiriirliie girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile meveut
tnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu (devami)

Diger kapsamnli gelir kalemlerine iligkin vergiler de ayn1 sekilde dagitilacak olup s6z konusu degisiklikler, diger kapsamli
gelir kalemlerinin vergi Gncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile ilgili agiklamalar1 degistirmemistir. Bu
degisiklikler geriye doniik olarak uygulanabilir. Yukarida bahsi gecen sunurn ile ilgili degisiklikler haricinde, UMS 1'deki
degisikliklerin uygulanmasmin kar veya zarar, diger kapsamli gelir ve toplam kapsamh gelir iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir. ‘

UMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012'de yayimlanan Yilhk Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi'nin bir parcasi olarak)

Mayis 2012'de yayimlanan Yillhk lyilestirmeler 2009-2011 Dénemimin bir parcasi olarak yayimlanan UMS 1'deki
degisiklikler T Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dsnemlerden itibaren gegerlidir.

UMS 1 standardi uyarmca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye doniik olarak
finansal tablolarmi yeniden diizenleyen ya da simiflandiran bir igletimenin bir énceki dénemin basi icin de finansal durum
tablosunu (ligtineii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir, UMS 1'deki degisiklikler uyarinca bir isletmenin sadece
geriye doniik uygulamanm, yeniden diizenlemenin ya da yeniden smiflandirma igleminin iiciincii finansal durum
tablosunu olugturan bilgiler iizerinde $nemli etkisinin clmas: durumunda iigiincii finansal durum tablosu sunmas: gerekir
ve ilgili dipnotlarm tiglincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi zorunlu degildir.

UFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009'da yaymlanan UFRS 9 finansal varhklarm siniflandirilmas: ve oleiimii ile ilgili yeni zorunluluklar
getirmektedir. Ekim 2010'da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliliklerin smiflandirilmas: ve &lgimii ve
kayitlardan gikarilmasi ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

UFRS 9'un getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardi kapsaminda kayitlara alinan tiim varliklarin,
ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis malivet veya gergede uygun degeri {izerinden 8l¢lilmesini gerektirir. Belirli
bir bicimde, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yénetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz ddemelerinin yapilmasina yénelik nakit akiglarma yol agan
bor¢lanma araglar1 yatrumlar: genellikle sonraki dénemlerde itfa edilmis maliyet tizerinden &lgiiliirler. Buna ek olarak,
UFRS 9 standard: uyarinca igletmeler diger kapsamh gelir igindeki (alim satim amagl olmayan) ézkaynak yatirimlarmm
gercege uygun degerinde sonradan meydana gelen degigimlerin yalmizea kar veya zarar icinde muhasebelestirilen temettii
geliri ile birlikte diger kapsamli gelir i¢inde g@sterilmesine ydnelik sonradan degigtirilmesine izin verilmeyen bir segim
yapilabilir.

UFRS Q'un finansal borglarm smiflandnlmas: ve 8lglimii tizerine olan en énemli etkisi, finansal borcun (gergede uygun
deger farki kir veya zarara yansitilan olarak tanmmlanmis borglar) kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen degisim tutarimin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarmca, finansal borcun ger¢ege uysun
degerinde meydana gelen ve séz konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degigikliklerle iliskilendirilebilen degisim
tutar1, tanumlanan borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kir veya zararda
yanlis muhascbe eslesmesi yaratmadik¢a ya da artirmadikea, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gergege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen tutary,
sonradan kar veya zarara smiflandirtlmaz. Halbuki UMS 39 uyarmca, gergege uygun defer farki kir veya zarara
yansitilan olarak smiflandinlan borglara iliskin gergege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar veya
zararda sunulmaktaydi.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam1)

Yeni ve Revize Ediimis Uluslararas) Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(d) Heniiz yiiriirliiZe girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamas: benimsenmemis standartlar ile mevent
dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 9 Finansal Araglar (devami )

Grup yonetimi UFRS 9 uygulamasinin ileride Grup'un finansal varlik ve yiikiimiilikleri {izerinde nemli derecede etkisi
olacagim tahmin etmektedir. Ancak, detaylt incelemeler tamamlanmcaya kadar, séz konusu etkivi, makul diizeyde,
tahmin etmek miimkiin degildir.

Mayis 2011'de konsolidasyon, miisterck anlagmalar, istirakler ve bunlarm sunumuyla ilgili olarak UFRS 10, UFRS 11,
UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart yayinlanmisgtur.

Bu bes standardin getirdigi énemli degisiklikler agagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardmm konsolide finansal tablolar ile ilgili kistminm
yerine getirilmistir. UFRS 10'un yaymmlanmastyla SIC-12 Konsolidasyon - Ozel Amagh Isletmeler yorumu da
yuriirlikten kaldwilmigtir, UFRS 10'a gére konsolidasyon i¢in tek bir esas vardmr, kontrol. Ayrica UFRS 10, iig unsuru
icerecek sekilde kontrolil yeniden tammlamaktadir: (a) yatirnn yaptig1 isletme iizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim
yaptig isletmeyle olan iliskisinden dolayi degisken getirilere maruz kalmast veya bu getirilerde hak sahibi olmas1 (c) elde
edecegi getirilerin miktarim etkileyebilmek igin yatinm yaptigi igletme iizerindeki giiciinii kullanma imkénma sahip
olmasi. Farkli dmekleri icerek sekilde UFRS 10'nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.

UFRS 11, UMS 31 I Ortakliklarmdaki Paylar standardnm yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya daha fazla tarafin
miigterek kontrolii oldugu mtisterek anlagmalarmn nasil simiflanmas: gerektigini agiklamaktadir. UFRS 11'in yayimlanmas:
ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler - Ortak Girisimeilerin Parasal Olmayan Katilm Paylar1 yorumu
yiiriirlikten kaldinimistr. UFRS 11 kapsaminda miigterek anlagmalar, taraflarm anlasma iizerinde sahip olduklar hak ve
yiikimlitliiklerine bagl olarak miisterek faaliyet veya is ortakhd: seklinde smiflandiilr. Buna karsm UMS 31
kapsaminda ii¢ gesit miisterek anlagma bulunmaktadir: miigtereken kontrol edilen isletmeler, miistereken kontrol edilen
varhklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler. Buna ek olarak, UFRS 11 kapsamindaki i ortakliklarmm &zkaynak
yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS 31 kapsammdaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya
dzkaynak yontemiyle ya da oransal konsolidasyon yéntemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iliskin bir standart olup bagl ortakhklar, miigterek anlagmalary, istirakleri ve/veya konsolide
edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler icin gecerlidir. UFRS 12'ye gére verilmesi gereken dipnot agiklamalan genel
olarak yiiriirlikteki standartlara giire cok daha kapsamlidir.

Bu beg standart 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir. Erken
uygulama opsiyonu ancak bu bes standardin ayn1 anda uygulanmasi sartiyla mémkiindiir.

Grup yonetimi yukarida anlatilan bes standardin 1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolarmda uygulanacagmi digtinmektedir. Bu bes standardin uygulanmasinin konsolide finansal
tablolar lizerinde Gnemli etkisi olabilir. UFRS 10°un uygulanmasi sonucunda Grup su andaki bagh ortakliklarindan
bazilarmn: konsolidasyondan ¢ikarabilir veya daha 6nce konsolide etmedigi yatrsmlarini konsolidasyona dahil edebilir
UFRS 11’in uygulanmasi sonucunda, su anda oransal konsolidasyon kullanilarak muhasebelestirilen Grup’un miistereken
kontrol edilen isletmesinin muhasebelestirilmesinde degisiklikler olabilir. UFRS 11 kapsammda miistereken kontrol
edilen isletme, taraflarm anlagma iizerinde sahip olduklari hak ve yitkiimliiliiklerine baglh olarak miisterek faalivet veya is
ortakh@ seklinde smiflandirilabilir. Halihazirda Grup ydnetimi bu standartlarm uygulanmasmin konsolide finansal
tablolar izerinde yaratacag etkiyi detaylt olarak degerlendirmemistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devamr)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari (devanu)

(d)  Heniiz yiiriirlife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamas: benimsenmemis standartlar ile meveut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamr)

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Ol¢iimleri

UFRS 13, gergege uygun deger dlgtimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 igeren rehber niteliginde tek bir kaynak
olacaktir. Standart, gergefe uygun deger tammum yapar, gergege uygun deerin Slgiimiiyle ilgili genel erceveyi gizer,
gergege uygun deger hesaplamalart ile ilgili verilecek agiklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13'iin kapsami genistir;
finansal kalemler ve UFRS'de diger standartlarm gergefe uygun degerinden 8lgtimiine izin verdigi veya gerektirdigi
finansal olmayan kalemler igin de gegerlidir. GGenel olarak, UFRS 13'iin gercefe uygun defer hesaplamalan ile ilgili
agiklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gére daha kapsamhdur. Ornegin, su anda UFRS 7 Finansal Araglar:
Agiklamalar standardinmn agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar igin istenen iig-seviye gercege uygun deger
hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar, UFRS 13 kapsamndaki biitiin varhiklar ve vikiimliiliikler izin
zorunlu hale gelecektir.

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasmda baslayan mali
dénemlerden itibaren gegerlidir.

Grup yénetimi, UFRS 13'iin Grup'un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasmda
baglayan mali donemlerden itibaren uygulanacagmi, bu yeni standardm uygulanmasmmn finansal tablolar:
etkileyebilecegini ve finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine neden olacagini tahmin etmektedir.

UFRS 7 ve UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi ve Bunlarla Ilgili
Aciklamalar

UMS 32'deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarm netlegtirilmesine yénelik kurallar ile ilgili meveut
uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler &zellikle 'cari donemde yasal olarak uygulanabilen
mahsuplastirma hakkina sahip' ve 'es zamanl tahakkuk ve ddeme' ifadelerine agiklik getirir.

UFRS 7'deki degisiklikler uyarmca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sozlesmesi ya da benzer bir
sozlesme kapsanundaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakku ve ilgili sézlesmelere iligkin bilgileri (rnegin; teminat
gtnderme hiikiimleri) agiklamasi gerekir.

UFRS 7'deki degigiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
Bu degigiklikler tim kargilagtrilabilir donemler igin geriye dénilk olarak uygulanmalhdir. Ancak, UMS 32'deki
degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmas: garti ile 1 Ocak 2014 tarfhinde veya bu tarih sonrasmda baglayan mali
donemlerden itibaren gecerli olacaktir.

Grup yonetimi UFRS 7 ve UMS 32'deki degisikliklerin uygulanmasiin finansal varlik ve finansal borglarm
netlestirilmesiyle ilgili olarak gelecek dénemlerde daha fazla agiklama yapilmas: gerektirecegini diigiinmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: {TL) olarak ifade edilmigtir,)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari (devami)

(d)  Heniiz yiiriirliie girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevent
dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19'a yapilan degisiklikler tanumlanmig fayda planlan ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini degistirmektedir.
En onemli degisiklik tanimlanmis fayda yitkiimliiliikleri ve plan varliklarm muhasebelestirilmesi ile ilgilidir,
Degisiklikler, tanimlanmig fayda yiikiimlilitklerinde ve plan varliklarn gergede uygun degerlerindeki degigim oldugunda
bu degisikliklerin kayrtlara alinmasim gerektirmekte ve bdylece UMS 19'un énceki versivonunda izin verilen 'koridor
yontemini ortadan kaldirmakta ve gecimnis hizmet maliyetlerinin kayitlara ahnmasmi hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
konsclide bilangolarda gésterilecek net emeklilik varligi veya yiikiimliiliiginin plan agig1 ya da fazlasmin tam degerini
vansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarim anmnda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmesini
gerektirmektedir. Buna ek olarak, UMS 19un bir énceki baskisinda agiklanan plan varhikiarindan elde edilecek tahmini
getiriler ile plan varliklarma iligkin faiz gideri yerine tanimlanimis net fayda yiikiimliliigiine ya da varligma uygulanan
indirin oran1 sonucu hesaplanan 'net bir faiz' tutan kullamimigtr. UMS 19'a yapilan degisiklikler gerive déntik olarak
uygulanmalidir. Ancak, detayh incelemeler tamamlanincaya kadar, stz konusu etkiyi, makul diizeyde; tahmin etmek
miimkiin degildir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat
Gayrimenkul kiralamalarmdan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasma gére kaydedilmektedir. Gelir, bu iglemle ilgili
ekonomik faydalarm Grup’a girisi miimkiin gériiliiyorsa ve bu gelirin miktarn giivenilir bir sekilde &lgiilebiliyorsa
gerceklesir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca doZrusal yénteme gére
muhasebelestirilir.

Elektrik, su ve ortak alan giderleri vansiima gelirleri

Grup’un sahibi oldugu alisveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalar1 Grup
sirketlerinin kiractlar ile yapmis oldugu sbzlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasma gore yansitilir,

Konut satumndan elde edilen gelirler

Grup, konut ve rezidans satmaktadir. Konut veya rezidans satigindan gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak
tutarinin gercege uygun degeri tizerinden &lgiiliir.

Konut ya da rezidans satigindan elde edilen gelir, agagidaki sartlarm tamami yerine getirildiginde muhasebelestirilir;

*  Grupun miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazamimlar ahiciya devretmesi,

¢+ Grup'un miilliyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katilimmm ve satilan mallar fizerinde etkin bir kontroliiniin
olmamasi,

*  Gelir tutarmin glivenilir bir sekilde &lgiilmesi,

«  Islemle iligkili ekonomik faydalarmn isletmeye akisinm olasi olmasi ve

+  Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde sl¢iilmesi.

Risk ve kazanclarn transferi satis sdzlemeleriyle belirlenen kosullar esasinea olur. Konut satigmdan elde edilen gelirler
satin alim sézlesmesinin miisteri tarafindan imzalanmas ve sdzlesmenin yetkili kurum tarafindan onaylanmasi tizerine
gerceklesmis kabul edilir.

Temettii ve faiz geliri

Hisse senedi yatrimlarmdan elde edilen temettli geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman (Grup’un
ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde &lgiilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda almur.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde
olgitlmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili
finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini sdz konusu varhgm kayith degerine indirgeyen efektif faiz oran
nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Hasilat (devamr)
Ingaar sozlesmeleri
Grup, ingaat sozlesmelerine iligkin hasilat ve maliyet tutarmin saptanmas: igin “tamamlanma orani metodu”nu kullanr.

Ingaat sézlegmelerine iligkin sonuglarm giivenilir olarak tahmin edilememesi durumunda stzlesmeden elde edilecek gelir,
gergeklestirilen stzlesme giderlerinin tazmin edilebilir kismi kadar muhasebelestirilir. Sozlesme giderleri olustuklarinda
muhasebelestirilir,

Sézlegme hastlati, ingaat sézlesmelerinin neticesinin giivénilir olarak tahmin edilebildigi ve stzlesmenin kar getirmesinin
muhtemel oldugu durumlarda sbzlesme donemi boyunca muhasebelestirilit. Toplam sézlesme giderlerinin toplam
stzlesme hasiatmi agmasmmn muhtemel oldugu durumlarda, beklenen zarar derhal gider olarak muhasebelestirilir.
Stzlegmelerdeki degisiklikler, talep edilen ddemeler ve tegvik ddemeleri miisterinin kabul ettigi oranda ve giivenilir
olarak 8lctilebildikleri siirece stzlesme gelirlerine ilave edilir.

Grup, ilgili déneme ait muhasebelestirilecek olan uygun hasilat tutarin saptanmasi i¢in “tamamlanma orant metodu’nu
kullanir. Tamamlanma agamasi her bir sézlesme igin tahmin edilen toplam maliyetlerin yiizdesi olarak bilango tarihine
kadar olan siire iginde olugan sdzlesme giderlerine gére lgilliir. Stzlesme kapsammdaki gelecege iliskin bir faaliyetle
ilgili olarak dénem iginde olugan harcamalar tamamlanma asamasinin belirlenmesinde sézlesme giderlerine dahil
edilmez. Bunlar niteliklerine baglt olarak stoklar, avanslar veya diger varliklar olarak muhasebelestirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diigiik olani ile degerlenmekiedir. Sabit ve degisken genel iiretim
giderlerinin bir kismm da igeren maliyetler stoklarm baglh bulundugu smifa uygun olan yénteme géire ve coguniukla
agirhkl ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan
tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplamnin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklegebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde,
stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak
yansitilir. Daha &nce stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarm gegerliligini kaybetmesi
veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artig oldugu kamitlancig durumlarda, ayrilan deger
diisiikliigii karsihigr iptal edilir. Iptal edilen tutar Snceden ayrilan deger diisiikliigii tutar: ile simirlidar.

Yapum asamasmndaki konut projeleri, proje ile ilgili atfolunabilir dogrudan ve dolayli malivetlerden clusmaktadir. Bu
stoklar maliyetten veya net gergeklesebilir degerden (daha az olanindan) muhasebelestirilmektedir.

Proje gelistimme amaciyla elde tutulan arsalar satis amach gelistirilecek gayrimenkul konut projelerinde kullanilacak
arsalart kapsar.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birtkinig amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki
tutar {izerinden gosterilirler,

Maddi duran varhklarm, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen faydali &miirlerine gére dogrusal amortisman
ybntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydah &miir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkileri igin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik
olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alman varliklar, beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olam ile sahip
olunan maddi duran varliklarla ayn sekilde amortismana tabi tutulur,

Maddi duran varliklarin elden gikarilmasi ya da bir maddi duran varhigm hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasmdaki fark olarak belirlenir ve konsolide gelir tablosuna dahil edilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tork Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devams)
Maddi olmayan duran varhkiar

Maddi olmayan duran varhiklar satn alman maddi olmayan duran varhklardan olugmaktadir. Satm alinan maddi olmayan
duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ve birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla
gbsterilirler. Bu varliklar beklenen faydali omiirlerine gére dofrusal amortisman yéntemi kullamlarak itfa edilir.
Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek
amaciyla her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.

Satin alman bilgisayar yazilim lisanslari defter degerinden gosterilmektedir ve yazilimi satm alma sirasmda ve satin
almmdan kullamima hazir olana kadar gecen siirede olusan dolaysiz maliyetler {izerinden aktiflestirilir. Sz konusu-
maliyetler, faydal dmiirlerine gére amortismana tabi tutulur.

Varhklarda deger diisiikliigii

Serefiye gibi smnwsiz dmril olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger diistkliigii testi uygulanir.
Itfaya tabi olan varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazanilmasmm miimkiin olmadigi durum ya da olaylarin ortaya
¢ikmasi halinde deger diistikligl testi uygulanir. Varh@m defter degerinin geri kazamlabilir tutarini asmasi durumunda
deZer disikligi karsih@ kaydedilir. Geri kazamlabilir tutar, satis maliyetleri disildiikten sonra elde edilen gergege
uygun defer veya kullanimdaki deferin biiyiik olamidir. DeZer diigikliginin dederlendirilmesi igin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarmimn oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger
diigilikliigline tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diigiikliigiiniin olas: iptali igin gézden
gegirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller

Yatirm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk
olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dl¢iiliirler. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasmda
yatirum amacl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle pivasa kosullarini yansitan ger¢ege uygun deger ile degerlenirler.
Yatrim amagli gayrimenkullerin gercefe uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklart dénemde konsolide gelir tablosuna dahil edilirler.

Grup’un yatmim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, genellikle altmer ve onikinel ay sonlarinda Grup ile
iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan, tiglincli ve dokuzuncu ay sonlarnda ise Grup tarafindan
gergeklestirilen degerlemeye gore belirlenir. Uluslararasi DeZerleme Standartlarr’'na uygun olan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans almmasi, gelecekteki nakit akimlarmin indirgenmesi ve
gelirlerin kapitalizasyonu yontemleri ile tespit edilmistir. GergeZe uygun degerler deZerleme giiniinde istekli bir alic1 ve
saticl arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas almarak belirlenir.

Yatirm amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigmdan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagmn belirlenmesi durumunda bilange disi birakilirlar. Yatrim amagh gayrimenkulun
kullanm siiresini doldurmasmdan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 dénemde konsolide gelir tablosuna
dahil edilir.

Transferler, yatirim amagl gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger esasina
gbre izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde,
transfer sonrasinda yapiltan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki
degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege
uygun defer esasmna gbre gosterilecek yatrim amaglh bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varhklar”a uygulanan muhasebe politikasin: uygular.

Operasyonel kiralama islemine konu gayrimenkul yatiim amagli gayrimenkul olarak muhasebelestirildiginde, ilk islem
degeri, islemin finansal kiralama olmasi durumunda muhasebelesecek ilgili viikiimliiliik (asgari kira Sdemelerinin
buglinkii degeri) ve faiz giderini kapsamaktadwr (Not 15).
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devarm)

Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (devami)
Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yapim asamasindaki yatirim amagl gayrimenkuller

Yapim asamasmndaki yatirnn amacl gayrimenkuller insaat ya da gelistirme bitene kadar yapim asamasmdaki yatuwim
amagl gayrimenkul olarak kayda alinr, ingaatin bitiminde vatirun amagl gayrimenkullere smiflanir, Yeniden degerleme
swrasinda ortaya ¢ikan kar veya zarar konsolide gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Ingaat halindeki yatrim amagh gayrimenkuller, (giivenilir bir gercege uygun degerin belirlenmesi halinde), gergege
uysun deger ile degerlenir ve gercege uygun degerdeki degigsimler gelir tablosu i¢inde muhasebelestirilmektedir.

Grup’un yapmm agamasmdaki yatirim amaclh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, genellikle altmci ve onikinci ay
sonlarmda Grup ile iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan, ti¢lincil ve dokuzuncu ay sonlarinda ise
Grup tarafindan gergeklestirilen deZerlemeye giire belirlenir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olan
degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarmm referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarinin
indirgenmesi ve gelirlerin kapitalizasyonu yontemleri ile tespit edilmistir. Gergefe uygun degerler degerleme giiniinde
istekli bir alict ve saticr arasinda piyasa kosullarma uygun sekilde olusacak fiyat esas almarak belirlenir.

Tahviller

Tahviller almdiklar1 veya ihrag edildikleri tarihlerde, alman veya ihrag edilen tutardan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerlerivle kaydedilir. Tahviller, miiteakip tarihlerde, etkin faiz ydntemiyle hesaplanmis iskonto edilmis
degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Thrag edilen tahvil tutar: (iglem giderleri haric) ile geri 6deme
degerleri arasmdaki fark, konsolide gelir tablosunda vade sliresince muhasebelestirilir.

Borglanma maliyetieri

Kullamima ve satiga hazir hale getirilmesi dnemli lgiide zaman isteyen varliklar (5zellikli varhiklar) séz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma malivetleri, ilgili varlik kullanima
veya satiga hazir hale getirilene kadar varhgin maliyetine dahil edilmektedir.

Bir dénemde, dzellikli bir varlifin elde edilmesi amactyla borg alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek borglanma
maliyetleri tutars, ilgili ddnemde bu varliklar igin katlamilan toplam borglanma maliyetlerinden bu fonlarm gegici finansal
yatirmlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen tutardir. Yatiimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig
kismimin gegici siire ile finansal yatirmmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestimeye uygun
bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tim borglanma maliyetleri, olugtuklari dénemde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kiralama - kiralayan durumunda Grup

Miilkiyete aif risk ve kazanumlarin énemli bir kismmin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal kiralama olarak
simiflandirihr. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir.

Finansal kiralama ile elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira 6demelerinin
bugiinkii deferinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan yiikiimliilitk, bilancoda finansal
kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama odemeleri, finansman gideri ve finansal kiralama
yiikiimliiliigtindeki azalig1 saglayan anapara 6demeleri olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi
lizerinden sabit bir oranda faiz hesaplamasint saglar. Finansal giderferin, Grup’un yukarida ayrmtilarma yer verilen genel
borglanma politikas1 kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kism1 haricindeki bélimii konsolide gelir
tablosuna kaydedilir,

Faaliyet kiralamasina iligkin kira borglarr, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yéntem ile konsolide gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Kiralamanin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baglangic maliyetleri
kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariim Ozeti (devami)

Isletme Birlesmeleri

Isletme satm alumlary, satin alim ydntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde transfer edilen bedel,
gercege uygun deferi iizerinden olgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme tarafindan transfer edilen varlklarm
birlesme tarihindeki gergege uygun degerlerinin, edinen isletme tarafindan edinilen isletmenin 6nceki sahiplerine karst
tistlenilen borglarin ve edinen igletme taraﬁndan ¢ikarilan dzkaynak paylarmm toplami olarak hesaplanir. Satin alima
iligkin maliyetler genellikle olustuklan anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alnan tanimlanabilir varliklar ile tistlenilen yiikiimliiliikler, satm alim tarlhmde gergege uygun degerlerl uzermden
muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

* Ertelenmis vergi varliklar1 ya da yikiimliliikleri veya ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin varlik ya da
yiikimliliikler, swastyla, UMS 12 Gelir Vergisi ve UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standartlan
uyarmeca hesaplanarak, muhasebelestirilir;

¢ Satm alinan igletmenin hisse bazli 6deme anlagmalari ya da Grup’un satin alinan isletmenin hisse bazli 5deme
anlagmalarmin yerine gegmesi amaciyla imzaladig: hisse bazh ddeme anlasmalan ile iliskili yitkiimlilitkler ya da
ozkaynak araglart, satn alm tarihinde UFRS 2 Hisse Bazli Odeme Anlasmalar: standardi uyarinca
muhasebelestirilir; ve

» UFRS 5 Saniy Amagl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standard: uyarinca satis amach
clde tutulan olarak suuflandiilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplart) UFRS 5°de belirtilen kurallara gore
muhasebelestirilir.

Serefiye, satin alun igin transfer edilen bedelin, satin alinan igletmedeki varsa kontrol giicii olmayan paylarin ve, varsa,
asamali olarak ger¢eklesen bir isletme birlesmesinde edinen igletmenin daha onceden elinde bulundurdugu edinilen
isletmedeki ozkaynak paylarmin gergeSe uygun deferi toplammmn, satm ahnan isletmenin satin alna tarihinde
tanunlanabilen varliklarmin ve iistlenilen tanimlanabilir yikiimlilliklerinin net tutarini asan tutar olarak hesaplanir.
Yeniden deZerlendirme sonrasinda satin alman igletmenin satm alma tarihinde tanumlanabilen varliklarmm ve tistlenilen
tanimlanabilir yiiktimltlitklerinin net tutarinin, devredilen satin alma bedelinin, satm alman isletmedeki kontrol giicii
olmayan paylarm ve, varsa, satin alma éncesinde satm alman isletmedeki paylarin gercege uygun degeri toplamini agmas
durumunda, bu tutar pazarlikli satm almadan kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarmi temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarmm belli bir oranda pay hakkint
veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya gercefe uygun deerleri lizerinden ya da satin alinan isletmenin
tanimlanabilir net varliklaninm kontrol giicli olmayan paylar oranmda muhasebelegtirilen tutarlar iizerinden &lgiiliir,
Olglim esas1, her bir isleme gore belirlenir. Diger kontrol giicii olmayan pay tiirleri gergee uygun dedere gore va da,
uygulanabﬂLr oldugu durumlarda, bir bagka UFRS standardinda belirtilen yéntemler uyarinca &l¢iilir,

Bir igletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi durumlarda, kosullu bedel
satin alim tarihindeki gergege uygun deger iizerinden &8lgiiliir ve isletme birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir,
Olgme dénemi igerisinde ortaya gikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin gergege uygun deSerinde diizeltme
yapilmasi gerekiyorsa, bu diizeltme serefiyeden gegmise doniik olarak diizeltilir, Olgme donemi, birlesme tarihinden
sonraki, edinen isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdiZi gegici tutarlan diizeltebildigi dénemdir. Bu dénem
satin alim tarithinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Olgme dénemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gergefe uygun degerindeki degisiklikler icin
uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel igin yapilan siniflandirma sekline gére degisir. Ozkaynak
olarak smiflandirlmig kogullu bedel yeniden &lgtilimez ve buna iligkin sonradan yapilan ddeme, Szkaynak icerisinde
muhasebelegtirilir. Varhk ya da borg¢ olarak siniflandirilan kosullu bedelin Finansal arag niteliginde olmast ve UMS 39
Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaninda bulunmas: durumunda, séz konusu kosullu bedel
gergefe uygun degerinden olgiilir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kir veya zararda ya da diger
kapsamh gelirde muhasebelestirilir. UMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, UMS 37 Karsiiklar veya diger uygun
UFRS’ler uyarmca muhasebelestirilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Ttirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Isletme Birlegmeleri (devamu)

Agamali olarak gercekiesen bir igletme birlesmesinde Grup’un satm alnan isletmede 6nceden sahip oldugu &zkaynak
pay1 gergefe uygun degere getirmek icin satin alun tarihinde (yani Grup’un kontrolii ele aldigi tarihte) yeniden lciiliir
ve, varsa, ortaya ¢ikan kazang/zarar kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Satin alin tarihi 8ncesinde diier kapsamlt gelir
iginde muhasebelestirilen satin alman isietmenin payindan kaynaklanan tutarlar, sz konusu paylarm elden cikarildig
varsayumni altmda kar/zarara aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gerceklestidi raporlama tarihinin sonunda

- tamamlanamadifi durumlarda, Grup muhasebelestirme igleminin tamamlanamadigi-kalemler igin gegici tutarlar raporlar.

Bu gegici raporlanan tutarlar, §l¢lim déneminde diizeltilir ya da satin alim tarihinde muhasebelestirilen tutarlar {izerinde
etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya c¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak
amaciyla fazladan varhk veya yiikiimlililk muhasebelestirilir.

1 Ocak 2010 tarihi dnecesinde olusan istetme birlesmeleri, UFRS 3’iin &nceki versivonunda belirlenen muhasebe kurallar,
uyarinca muhasebelestirilmistir.

Ortak kontrol altinda bulunan kirulusiar: iceren isletme birlesmeleri

Ortak kontrol altndaki tesebbiis veya isletmeleri igeren i birlesmeleri UFRS 3'in kapsami digindadr. Bu igletme
birlegmeleri, birlegen sirketlerin veya isletmelerin birlesme @ncesinde veya sonrasinda ayni taraf veya taraflar tarafindan
kontrol ediliyor olmasmi ve kontrolim gegici olmadigint ifade etmektedir. Grup, ortak kontrole tabi isletmelerin net
aktiflerinin transferi ile ilgili Uluslararast Muhasebe Standartlan Kurulu'nun (“UMSK”) yorumu bulunmadig
durumlarda, UMS 8 — Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar (10-12) ve Amerika
Birlesik Devletleri genel kabul gérmiig muhasebe standartlarmi uygulamayi secmistir.

Grup yukaridaki agiklamaya uygun olarak, alinan varliklar ve yilkiimliiliikleri, kontrol eden taraf olan (Ilicak Ailesi)
tarafindan katlanilan satin alma maliyetiyle hesaplamis ve muhasebelestirmistir. Ihcak Ailesi bu sirketlerdeki kontrol
giiciindi ¢esitli tarihlerde Grup’a devretmistir. Buna gore, Grup, ilgili tarihlerde olusan Ilcak Ailesi’nin satin alma
maliyetlerini kullanmigtir, Devredilen sirketlerin dzkaynak kalemleri (va da net varhiklar) Grup’un ézkaynaklar: altinda
“ortak kontrole tabi igletme birlesmelerinin etkisi” olarak gdsterilmektedir. Ilicak Ailesi tarafindan kontrol glictiniin elde
edildigi tarihten itibaren, bu sirketlerin Grup’a transfer tarihine kadar olan sermaye artiglari, Grup’a yapilan sermaye
Bdemesi olarak muhasebelestirilmis ve Gzkaynaklar altinda “ortak kontrole tabi isletmelerin sermaye ihraci” olarak
gosterilmistir. Grup tarafindan transfer edilen sirketlere iligkin Ilicak Ailesi’ne yapilan ddemeler de aym kalem igerisinde
gosterilmistir.

Tiim grup i¢i iglemlerin, varliklar, yiikiimliilikler, hasilat ve satiglarin maliyetleri ve baslangig dénemindeki gegmis yillar
karlar fizerindeki etkisi elimine edilmistir,

Serefiye

Satin alim isleminde olusan serefiye tutari, varsa, deger dilsiikliigi karsiliklan diisiildiikten sonra satn alun tarihindeki
maliyet degeriyle degerlenir. Deger dilgikiigii testi igin, serefiye Grup’un birlegmenin getirdigi sinerjiden fayda
saglamay: bekleyen nakit {ireten birimlerine (va da nakit tireten birim gruplarina) dagitilir,

Serefiyenin tahsis edildigi nakit iireten birimi, her yil deger diigiikltigil testine tabi tutulur. Birimin deger diisiikligiine
ugradigu gosteren belirtilerin olmasi durumunda ise deger digiikliigii testi daha sik yapilr. Nakit tireten birimin geri
kazamlabilir tutan defter degerinden diisiik ise, deger duisikligt karsihgr ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden
ayrilir, ardmdan birim igindeki varhiklarn defter degeri diigliriiliir. Serefiye igin ayrian deger diigiikliga karsihigr,
dogrudan konsolide kapsamli gelir tablosundaki kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Serefiye deger diisitkliigii karsihg
sonraki ddnemlerde iptal edilmez.

MNgili nakit {ireten birimin satit sirasinda, serefiye igin belirlenen tutar, satis isleminde kar/zararin hesaplamasma dahil
edilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Térk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA. ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kur degisiminin etkileri

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar: faaliyette bulunduklar: temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in konsolide finansal
tablolar igin sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Her bir igletmenin finansal tablolarmum hazirlanmas: sirasinda, yabanci para cinsinden (fonksiyonel para birimi digindaki
para birimleri) gergeklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dévize endeksli parasal varlik ve yikiimliliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak fonksiyonel para
birimine gevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alimmak suretiyle fonksiyonel para birimine
¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye
tabi tutulmazlar.

Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olugtuklar1- doénemdeki konsolide gelir tablosunda
muhasebelestirilirler:

a) Gelecege ybnelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar fizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alman ve bu ttir varliklarm
maliyetine dahil edilen kur farklar,

b) Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kargi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalan agafida agiklanmaktadir) kargi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,

c) Yurtdisi faaliyetindeki net yatirunin bir par¢asim olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelegtirilen ve net

yatirimin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, Gdenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis1 faaliyetlerden
kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklar.

Grup’un yabanec faaliyetlerindeki varhik ve yiikiimliliikler, konsolide finansal tablolarda bilango tarihinde gegerli olan
kurtar kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Gelir ve gider kalemleri, islemlerin gerceklestigi tarihteki kurlarm
kuilanilmas: gereken dénem igerisindeki doviz kurlarmda énemli bir dalgalanma olmadigi takdirde (6nemli dalgalanma
olmas: halinde, iglem tarihindeki kurlar kullanilir), dénem igerisindeki ortalama kurlar kullamilarak cevrilir. Olusan kur
farky diger kapsaml gelirde muhasebelestirilir ve zkayna@n ayri bir bileseninde biriktirilir.

Yurtdigindaki igletmenin elden ¢ikanlmasinda, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis ve &zkaynagm ayri bir
bilegeninde biriktirilmis sbz konusu isletmeye ait birikmis kur farklari, elden ¢ikarmadan kaynaklanan kazang veya kayip
muhasebelestirildiginde, 6zkaynaktan kar veya zarara aktarilarak (yeniden smiflandimaya iliskin bir diizeltme olarak)
yeniden smiflandrilir.

Yurtdiginda bir isletmesi olan bir bagli ortakhgm kismen elden ¢ikarilmasinda isletme, diger kapsamh gelirde
muhasebelestirilen birikmis kur farklarnmn oransal paymi, s5z konusu yurtdisi isletmedeki kontrol giicti olmayan paylarla
yeniden iligkilendirebilir. Yurtdigindaki igletmenin diger herhangi bir elden ¢ikariminda isletme, sadece diger kapsaml
gelirde muhasebelestirilen birikmis kur farklarinin oransal payini, kar veya zararda yeniden simiflandurr.

Yurtdigindaki igletmenin iktisabinda ortaya gikan serefiye ve yine bu iktisap sirasinda aktif ve pasiflerin defter degerlerine
yapilan gercefe uygun deger diizeltmeleri, yurtdigmdaki igletmenin aktif ve pasifleri olarak dikkate alnir. Bundan dolay,
yurtdigindaki igletmenin gegerli para birimi cinsinden ifade edilirler ve dénem sonu kurundan gevrilirler. Olusan kur
farklart 6zkaynak altmda muhasebelestirilir.

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar

Duran varliklar, ilgili varhklarm faaliyetlerde kullanimindan ziyade satig islemi vasitasiyla geri kazamlabilir oldugu
durumlarda, “satis amaciyla elde tutulan” olarak smuflandirilir ve defier degerinin veya satigin tamamlanmasi ile ilgili
giderler disiilditkten sonra kalan gergefe uygun deZerinin diisitk olam ile degerlenirler, Séz konusu varliklar isletmenin
bir pargast, elden ¢ikarilacak bir grup veya tek bir duran varlik olabilir.
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Finansal araclar

Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gergefe uygun deger fark: kdr veya zarara yansitilan ve gergefe uygun degerinden kayitlara alman
finansal varliklar haricinde, gergege uygun piyasa degerinden alun islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalar
dusiildiikten sonra kalan tutar fizerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatinm araglarmin ilgili piyasa tarafindan

belirlenen siireye uygun ofarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagh olan iglem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan gikarilir,

Finansal varhiklar, agagida agiklandig: gekilde: “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar”,
“satihmaya hazir finansal varliklar” veya “krediler ve alacaklar” olarak simflandirilir. Siniflandirma, finansal varligim elde
edilme amacina ve dzelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenimektedir.

Etkin faiz vénitemi

Etkin faiz y6ntemi, finansal varligm itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu déneme
dagtilmas: yontemidir. Etkin faiz orany; finansal aracin beklenen &mrii boyunca veya uygun olmas: durumunda daha kisa
bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplammun, ilgili finansal varhgmn tam olarak net bugimkii
degerine indirgeyen orandir.

“Gergefe uygun defer farki kar veya zarara yansitilan finansal varlklar® disindaki borg enstrimanlar iizerinden
hesaplanacak gelir etkin faiz yntemini temel alarak tanmlanir.

Gergcege uygun deder farkt kdr veya zarara vansitilan finansal varlkiar

“Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” alin - satim amaciyla elde tutulan finansal
varhklardir. Bir finansal varlik, kisa sfire i¢inde satilmak iizere alintyorsa bu baslik altinda siniflanir. Tiirev enstriimanlari
da riskten korunma amaci yansitmadigy siirece ahm — satim amactyla tutulan finansal varlik olarak tanimlanur.

Satilmava hazir finansal varhiklar

Grup tarafindan tutulan, aktif pazarda ahm-satimi mevcut, kote edilinis sermaye yatirmlari ve gesitli menkul kiymetler
“satihmaya hazir finansal varliklar” olarak tanimlanmaktadir. Benzer sekilde Grup®un®satiimaya hazir finansal varliklar”
olarak tanumlanmig, ancak aktif pazarda alim — satirmi bulunmayan, kote edilmemis sermaye vatirmmlar: da meveuttur. 31
Aralk 2011 ara dénem finansal tablolar: ile birlikte Grup gergege uygun degerini kullanmaya baglamis ve ilgili deger
artigin1 6zkaynak altinda muhasebelestirmistir. Gegmis yillarda bu yatirmmlar maliyetleri ile takip edilmektedir.

Gergege uygun degerin degisiminden kaynaklanan gelir / gider diger kapsamli konsolide gelir tablosunda kayda almir ve
yatirunlar yeniden degerleme rezervinde toplanir. Deger diisiikliiit zararlari, efektif faiz yontemine gére hesaplanan faiz,
parasal varliklar j¢in hesaplanan kur farkr gelir ve giderleri bu kapsamin diginda kalir ve kar / zararda kayda alinur.
Yatmm bilango dis1 birakildiginda veya deger diigiikliigi olustugu belirlendiginde, yatimlar yeniden degerleme
rezervinde dnceden toplanmig gelir veya giderler tekrardan smiflanarak konsolide gelir tablosuna aktartlir.

Satilmaya hazir sermaye araglarindan elde edilen temettiiler, Grup’un ilgili tutar1 almay: hakettigi anda konsolide gelir
tablosunda kayda ahnur.
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Onemli Muhasebe Politikalarinim Ozeti (devami)

Finansal araclar (devam)

Finansal varliklar (devamai}

Krediler ve alacaldar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada iglem girmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullamilarak iskonto edilmis maliyeti tizerinden deger diisiikliigii
diisiilerek gdsterilir.

Finansal ﬁarlrklarda deger dﬁsﬁkliiéii B

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplary, her bilango tarihinde defer diisiikliigiine ugradiklarmna iliskin gdstergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana
gelmesi ve soz konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlar iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhgm deger distikliigiine ugradigima
iliskin tarafsiz bir g8stergenin bulunmas1 durumunda deger ditsiikligii zarari olusur. Itfa edilmis degerinden gésterilen
finansal varhklar i¢in deger diisiikliigii tutart gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarmin finansal varhigin etkin faiz
orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktur.,

Bir karsiik hesabinmn kullanilmasi yoluyla defter deerinin azaltildhd: ticari alacaklar haricinde, biitin finansal
varhklarda, deger dusikliigti dofrudan ilgili finansal varhgin kayith de@erinden digiiliir. Ticari alacaZin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsihik hesabindan diistilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir
tablosunda muhasebelestiriiir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger dusiikliigii zaran sonraki dénemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigii
zararmin .muhasebelestirilmesi sonrasmda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, &nceden muhasebelestirilen
deger diistikligli zarari, deger digiikligiinin iptal edilecegi tarihte yatimm defer dilsfikligll hichir zaman
muhasabelestirilmemis olmas) durumunda ulasacag: itfa edilmis maliyet tutarmi agmayacak sekilde konsolide gelir
tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir &zkaynak araclarmin gergege uygun degerinde defer diigiikkligll sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satm alun tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yitksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirimlardr.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Finansal araclar (devami)

Finansal yiikiimliiliikler

Grup’un finansal ylikiimliliikleri ve dzkaynak araglari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir yiikiimliiliigiin ve
Gzkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina gore siiflandimlir, Grup’un tiim borglart distildiikten sonra kalan
varliklarmdaki hakkr temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayah finansal aragtir. Belirli finansal yitkiimliiliikler ve 6zkaynaga
dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalar asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilitkkler gergege uygun deger farki konsolide gelir tablosuna yansitilan finansal yiikiimlitliikler veya diger
finansal yiikiimliilikler olarak siniflandirilir,

Gergege uygun deger farki kdr veva zargra vemsitilan finansal viikiimlaliikler

Gergege uygun deger farka kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, ger¢ege uygun degeriyle kayda almir ve her
raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki
degigim, konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kaywplar, soz
konusu finansal yitkiimliililk i¢cin 6denen faiz tutarim da kapsar.

Diger finansal vitkiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliliikler, finansal borglar dahil, baglangigta islem maliyetlerinden armdinlmis gergese uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oran: iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yitkiimlilugiin itfa edilmis matiyetlerinin hesaplanmas: ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu
déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha
kisa bir zaman dilimi stiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit §demelerini tam olarak ilgili finansal yikiimliiligin net
bugtinkii degerine indirgeyen orandur.

Tirev finansal araglar

Grup®un faaliyetleri, temelde igletmeyi faiz oranlarmdaki degisimlere bagh olan finansal risklere maruz birakmaktadir,
Faiz orani riskinin en &nemli kaynag: banka kredileridir. Tirev finansal araglann kullanimi, Grup’un risk yonetim
stratejisine uygun olarak tiirev finansal araglarm kullanimi ile ilgili hazirlanan yazili ilkelerin yénetim kurulu tarafindan
onaylandif1 Grup politikas1 dogrultusunda yonetilmektedir,

Grup, gelecekte tahmin edilen islemlere bagli ddviz kuru ve faiz orami dalgalanmalan ile iliskilendirilen finansal
risklerden korunmak amaciyla tiirev finansal araglari (faiz orani takas sézlesmeleri) kullanmaktadir.

Tarev finansal araglar ilk kayit anmnda tiirev sizlesmesinin imzalandigi tarihlerdeki piyasa degeri ile kaydedilir ve onu
milteakip piyasa degeriyle yeniden degerlenir. Riskten korunma muhasebesi igin yeterli sartlari saglamayan tirev
araglarn rayi¢ degerlerindeki artis veya azalistan kaynaklanan kazang veya kayiplar dogrudan gelir tablosu ile
iliskilendirilir.

Rayi¢ deSeri pozitif olan tiirevler varbk olarak, rayi¢ degeri negatif olan tiirevler ise yiikiimlillitk olarak bilangoda
taginirlar. Vade tarihine 12 aydan uzun siire kalan ve 12 ay i¢inde gergeklesmesi beklenmeyen tiirev araglar uzun vadeli
varlik ya da uzun vadeli yiikiimliiliik olarak gosterilirler. Diger tiirev araglar kisa vadeli varliklar ya da yiikiimliikler
olarak gdsterilir.
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Hisse basma kazang

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse bagma kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirhkl ortalama sayisina bokinmesi ile bulunmustur, -

Tirkiye’de girketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis yil karlarindan dagitiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlan, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agwhkl ortalama hisse sayisi, sdz konusu hisse senedi
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate almarak bulunmustur.

Bilango tarithinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
agiklanmasmdan sonra ortaya gikmig olsalar b1le bilango tarthi ile bilangonun yayimi 1g:1n yethlendmlme tarihi
arasindaki tiim olaylar kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gercktiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal tablolara
alman tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar

Gegmig olaylardan kaynaklanan meveut bir yiikiimliiligiin bulunmasi, yitkiimliliigiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve sdz konusu yilkiimKiltk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas: durumunda finansal tablolarda
karsilik ayrilir.

Kargilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliltige iliskin risk ve belirsizlikler goz dniinde bulundurularak, bilango tarihi itibaryla
yukiimlilliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsih@m, meveut ylikiimliliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarmi kullanarak &lgtilmesi durumunda séz
konusu karsihgm defter degeri, ilgili nakit akimlarmm bugiinkii degerine esittir.

Kargihgin ddenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanm bir kismi ya da tamammm figiincii taraflarca karsilanmasinim
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarm tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir bir
sekilde &l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir,

Zarara sebebivet verecek sdzlesmeler

Zarara scbebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan meveut yiikiimlilikkler, karsilik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir,

Grup’un, stzlesmeye bagli yikiimliiliiklerini yerine getirmek igin katlamilacak kagmilmaz maliyetlerin bahse konu
sdzlesimeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari asan sézlesmesinin bulunmas: halinde, zarara
sebebiyet verecek stzlesmenin varoldugu kabul edilir.

Finansal bilgilerin bdliimlere gire raporlanmasi

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8’¢ (“Béliimlere Gére Raporlama”) uygun olarak faaliyet baliimlerini
tanimlamakta ve sunmaktadir, Faaliyet bolimleri, Grup ydnetimi tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara
dayanarak belirlenmistir.

Grup y®netimi, boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlann alinmasi ve boliimlerin performanslarmm
degerlendirilmesi amaciyla sonuglar: ve yatirmlan gayrimenkul projeleri ve cografi segment bazinda incelemektedir
{(Not 5).
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Tirk Vergi Mevzuatr, ana sirket ve onun bagh ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasmna izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildiga iizere, vergi karsiliklari her bir isletme bazinda ayri
olarak hesaplanmstir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari y1l vergi yuktimliiligi, dénem karnm vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir, Vergiye tabi kér, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gésterir. Grup’un cari vergi yitkiimliiligit
bilango tarihi itibariyla yasallasmig ya da énemli Slgiide yasallasmis vergi orani kullamlarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikimliliigi veya varligi, varliklarin ve yiikiimlitliiklerin finansal tablolarda gdsterilen tutarlan ile yasal
vergi matrahi hesabimda dikkate alman tutarlan arasidaki gegici farkhiliklarm bilango yéntemine gére vergi etkilerinin
yasalasmig vergi oranlart dikkate almarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiiktimliiliikleri
vergilendirilebilir gecici farklarm tiimti igin hesaplanwken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklar1, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmas:
sartryla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikimliliikler, ticari va da mali kar/zarar etkilemeyen isleme iliskin
gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliliiklerin ilk defa finansal tablolara alimmasmdan (isletme birlesmeleri
digida) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri, Grup un gegcici farkhiliklarin ortadan kalkmasmi kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiligmm diistik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki yatirtmlar ve is
ortakliklarmdaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarn tiimil igin hesaplanw. Bu tiir yatirim ve paylar
ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye
tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanmn kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasmin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varhgmim kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varligimm kayith
degeri, bir kisminin veya tamammin saglayacai faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig1 Sl¢iide azaltilir,

Ertelenmis vergi varliklar: ve yiikiimliilikleri varliklarmn gerceklesecedi veya yiikiimlilliiklerin yerine getirilecegi
dénemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmis veya 8nemli &lclide yasallasmis vergi oranlan
(vergi diizenlemeleri) Gizerinden hesaplamir. Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmas: sirasinda,
Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliitiiklerini yerine getirmesi igin
tahmin ettigi yéntemlerin vergi sonuclar: dikkate alinr.

Ertelenmis vergi varliklari ve yikiimlilitkleri, cari vergi varhiklariyla cari vergi yilkimlilliiklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmas1 veya sz konusu varhk ve yiikiimliiliiklerin aynt vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliliiklerini netlestirmek suretiyle ddeme niyetinin olmas
durumunda mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenniy vergisi

Dogrudan &zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda
alimmdan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, konsollide gelir tablosunda gider ya da
gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefive hesaplanmasmda ya da satm alanm, satim alnan bagh
ortakhim tanimlanabilen varlik, ylikiimliililk ve sarta bagh borglarmin gergege uygun degerinde elde ettigi paymn satn
alim maliyetini asan kismmmn belirlenmesinde vergi etkisi géz 8niinde bulundurulur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI {TIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminatlary:

Grup farkli iilkelerde faaliyet gostermektedir ve kndem tazminat karsihginm belirlenmesinde, bu séz konusu iilkelerin
yerel kanunlarini ve uygulamalarini uygulamaktadir,

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hitkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikarilma
durumunda ddenmektedir. Glincellenmis olan UMS 19 Calisaniara Saglanan Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca
s6z konusu tlirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat: yitkiimliiligii, tiim ¢alisanlarn emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi - -
beklenen yilkiimliilitk tutarlarmin net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan
tilm aktiteryal kazanglar ve kayiplar konsolide gelir tablosuna yansitilnugtir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, ddneme iliskin nakit akunlari esas, yatiim ve finansman faaliyetlerine dayah bir bigimde
smiflandmrlarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akunlari, Grup’un faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akumlarin g@sterir.

Yatirun faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatrim faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatirmmlar)
kullandig: ve elde ettigi nakit akimlariny gbsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklan ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gisterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek lkiditeye sahip diger
kisa vadeli yatirimlardir,

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simflandmilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii kararmm almdig
donemde gegmis y1llar karlarindan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Grup’un muhasebe politikalarmi uygularken aldi kritik kararlar

Not 2.5°te belirtilen muhasebe politikalarnin  uygulanmasi siirecinde ydnetim, konsolide finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar izerinde Gnemli etkisi olan (agagida ele alinan tahminler digindaki) asagidaki yorumlar: yapnustir;

Ertelenimis vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile UFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar1 arasmndaki farkliliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varlig ve yiikiimliiliigli muhasebelestirmektedir. Séz konusu
farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile UFRS’ye gére hazirlanan konsolide
finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Grup’un bagh ortakliklarinin gelecekte olusacak
karlardan indirilebilecek kullanilmamig mali zararlar ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varhiklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarmin kismen ya da tamaman geri kazanilabilir tutar1 meveut kosullar
altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlar, cari dénemlerde olusan zararlar,
kullanilmamig zararlarin ve diger vergi varhklarmm kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullamlabilecek vergi
planlama stratejileri goz 6niinde butundurulmugtur, Grup yapilan galigmalar neticesinde ertelenmis vergi varhklarmm geri
kazanabilecegine iligkin kanaat olugmasr sebebiyle bagh ortakhklarmdaki ertelenmis vergi varhiklarmi kayitlara almigtir.,
Gelecekte elde edilecek vergiye tabi karm ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmedigi bagli ortakliklar
igin, ertelenmis vergi varlifinin tamami ve bir kismina karsilik ayrilmastir,

Aktiflestirilen finansman gideri

Grup UMS 23 borglanma maliyetleri standard: geregince satm alma,ingaat ve iretimle iliskilendirilebilen finansman
giderlerini aktiflestirir. Inga halinde olan yatinm amach gayrimenkullerle iliskilendirilen finansman giderleri projeyle ilgili
teknik ve idari iglerin baglamastyla birlikte aktiflestirilir. Aktiflestirme ilgili 6zellikli varligin amaglandig1 kullanima hazir hale
gelinceye kadar devam eder,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlar: (devan)

Grup’un muhasebe politikalarini uygularken aldig kritik kararlar (devami)
Yatuun amach gayrimenkullerin ve yapim asamasindaki yatrim amacgh gayrimenkullerin gergefe uyeun degerinin

belirlenmesi

Yatirun amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri yatwim bolgesinde ve degerlendirilen yatirim kategorisinde tecritbesi
olan ve genel kabul gormils profesyonel yeterlilie sahip bagimsiz deferleme uzmanlart tarafindan cesitli tahmin ve
varsayimlar kullamlarak belirlenir. Degerlemeler kargilastirilabilir kiralar, iskonto cranlari, cari piyasa islemlerinin getiri ve
satig fiyatlan dikkate almarak piyasa kosullarina uygun bir sekilde yapilir ye yatrmm amagh gayrimenkuller yatirimi igin
iskonto edilmis nakit akimlari, yapim asamasindaki yatnm amagh gayrimenkullerin igin ise gelir yéntemi kullanilr. Bu
tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda énemli 6l¢iide
etkiye neden olabilir.

Gelir vergisi

Grup cesitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gdstermektedir ve bu iilkelerde gegerli olan vergi mevzuat: ve vergi kanunlarmna
tabidir. Grup’un gelir vergisi karsihigini belirlemesindeé nemli tahminlerin kullanilmasi gerekmektédir. Grup vergi
yilkiimliiliklerinden kaynaklanan vergi karsihgm ve devreden mali zararlannin kullanumin tahmin etmektedir. Nihai vergi
sonuglan giktifinda, gerceklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkli olabilir ve bilango tarihi itibariyle kayitlarda olan gelir
vergisi karsilifina bir diizeltme getirebilir.

Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki déneme ait varlik ve yiikiimliilikklerin defter degerinde bityiik diizeltmelere neden olacak énemli risklere sahip
gelecege yonelik Onemli varsaymmlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizliginin diger ana kaynaklan asagida
belirtilmistir:

erefivenin tahmini deger diisiikliigii

Grup, Not 2.5°de belirtilen muhasebe politikas: uyarinca, her yil serefiye tutarmi deger digiikliigii testine tabi tutar. Serefiye
tutari, gercege uygun defer hesaplamalarma gére belirlenmistir. Yapim asamasindaki projelerin gercege uygun degeri,
genellikle altinct ve onikinci ay sonlarmda Grup ile iliskisi olmayan bagimstz ekspertiz sirketleri tarafindan, tigfincii ve
dokuzuncu ay sonlarinda ise Grup tarafindan gergeklestirilen degerlemeye goére deger diisiikliigli agisindan
degerlendirilmistir. $erefiye tutarma iliskin bir deger diigiikligi bulunmamaktadir (Not 18).

Istirakler tahmini deger diisiikliiii

Grup, Not 2.5”de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca, her yil istirakler tutarin1 deger diisiikliiii testine tabi tutar. Istirak
tutari, gergege uygun deger hesaplamalarma gére konsolide finansal tablolarda gosterilmistir (Not 14).

Tiirev araclarin ve diger finansal araclarin gercede uyeun degerleri

Grup, aktif bir piyasas1 olmayan finansal araglarin gercege uygun degerlerini piyasa verilerinden yararlanarak muvazaasiz
benzer iglemlerin kullanilmasi, benzer enstrimanlarm ger¢ege uygun degerlerinin referans alimmas: ve indirgenmis nakit
akun analizlerini kullanarak hesaplamaktadir (Not 34).

Satilmaya hazir finansal vatirimlarin gercee uyeun degerleri

Borsada islem gormeyen satilmaya hazir hisse senedi yatirmlan gergege uygun degerleri ile gosterilir. Satilmaya hazir
finansal yatirmlara ait gayrimenkullerin gergefe uygun deferi yatim bolgesinde ve degerlendirilen yatirun
kategorisinde tecribesi olan ve genel kabul gérmiis profesyonel yeterlilide sahip bagimsiz degerleme uzmanlar
tarafindan ¢esitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir, Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
belirlenmesinde iskonto edilmis nakit akimlan yéntemi kullanilmalktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir,)
ISLETME BIRLESMELERI

a) Bagli ortaklik ve miisterek ynetime tabi ortaklik alumlari

Ana Alm Alnan hisse Alim
Faaliveti Tarihi Orani Bedeli

2011
Mel2 Gayrimenkul gelistirme 17 Subat 2011 99,99 39.517
Mel3 Gayrimenkul gelistinme 17 Mayis 2011 99,99 36.420
Mel4 Gayrimenkul gelistirme 10 Agustos 2011 99,99 38.348
Agim Gayrimenkul geligtirme 12 Agustos 2011 50,00 42.021

b) Alinan net varhklar

Grup, 17 Subat 2011 tarjhinde Mel2 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 39.517 bin TL bedel ile satm almustir. Séz konusu
islem satin alim y{ntemi ile muhasebelegtirilmistir.

Alim isleminden elde edilen net varhiklar asagidaki gibidir:

17 Subat 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defier uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alman varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 3.067 - 3.067
Diger alacaklar ve dénen varliklar 64 - 64
Yapin asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller 109.880 (46.804) 63.076
Diger alacaklar ve duran varliklar 7.942 - 7.942
Ertelenen vergi varhklar - 8.814 8.814
Ticari borglar (25) - (25)
Migkili sirketlere borglar (3.109) - (3.109)
Diger borglar ve gider tahakkuklar: (10.068) - (10.068)
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler (17.388) 2.732 {14.656)
90.363 (35.238) 35.105
Etkin ortaklik payi 99,99%
Alman net varliklar 55.099
Alim bedeli 39.517
Bagl ortakliklarin alimindan kaynaklanan kazang (Not 26) (15.582)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (39.517)
Satm alinan nakit ve nakit benzerleri 3.067

(36.450)

Mel2 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel2, Grup®un varliklanindaki, yiikiimliiliklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alinarak kensolidasyona tabi tutulmustur.

Soz konusu satn alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net dénem kar1 42 bin
TL az olacakti.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM $iRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Titrk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devami)
b)  Alman net varhklar (devami)

Grup, 17 Mays 2011 tarihinde Mel3 sirketinin hisselerinin %99,99'unu 36.420 bin TL bedel ile satm almistir. S8z
konusu islem satin alim y8ntemi ile muhasebelestirilmistir,

Alm isleminden elde edilen net varliklar agagidaki gibidir:

17 Mayis 2011 Birlegsmeden Gergege Gergege
dnce defter uygun deger uygun

degeri diizeltmeleri deger
Almnan varliklar (net) :

Nakit ve nakit benzerleri 5 - ‘ 5
Diger alacaklar ve donen varliklar 70 - 70
Yapimn asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller 87.321 (36.543) 50.778
Diger alacaklar ve duran varliklar 1.294 e - 1.294
Ertelenen vergi varliklar - 7.309 7.309
Ticari borglar (38) - (38)
[hskili sirketlere borglar (85) - (85)
Diger yiikiimliiliikler (8) - (8)
88.559 (29.234) 59.325

Etkin ortaklik pay1 99,99%
Alinan net varliklar 59.319
Alim bedeli 36.420
Baglh ortakhiklarm alimindan kaynaklanan kazang (Not 26) (22.899)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (36.420)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 3
(36.415)

Mel3 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel3, Grup’un varhklarindaki, yiikiimliliklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz almarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

56z konusu satin alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net dénem kari 188 bin
TL az olacakt1.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL} olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devam1)

b) Alinan net varhklar (devamai)

Grup, 10 Agustos 2011 tarihinde Mel4 sirketinin hisselerinin %99,99unu 38.348 bin TL bedel ile satm almistir. Soz
konusu iglem satin ahm yontemi ile muhasebelegtirilmigtir.

Alim isleminden elde edilen net varliklar agagidaki gibidir;

10 Agustos 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
Once defter uygun deger uygun
degeri dizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 2 - 2
Diger alacaklar ve dénen varliklar 1.074 - 1.074
Yapim agamasindaki yatirim amacgh gayrimenkuller 87.270 (35.211) 52.059
. Ertelenen vergi varliklar . - 7.042 7.042 .
Ticari bor¢lar (186) - (186)
[liskili taraflara borglar (N - (1)
Diger borglar ve gider tahakkuklar - (32) - (32)
88.127 {(28.169) 59.958
Etkin ortaklik payr 100%
Alinan net varliklar 59.958
Almm bedeli 38.348
Bagli ortakliklarm alimidan kaynaklanan kazang (Not 26) (21.610)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (38.348)
Satmn alinan nakit ve nakit benzerleri 2

(38.346)

Mel4 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel4, Grup’un varliklarindaki, yitkiimliilitklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz almarak konsolidasyona tabi tutulimustur.

- Sbz konusu satm alma iglemi [ Ocak 2011°de yapilsayd: Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net dénem kar1 154 bin
TL az olacakt1.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: {TL) olarak ifade edilmigtir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devam)

b) Alnan net varliklar (devami)

Grup, 12 Agustos 2011 tarihinde Agim sirketinin hisselerinin %49,99*unu 42.021 bin TL bedel ile satm almistir. Séz
konusu iglem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir,

Al igleminden elde edilen net varliklar agagidaki gibidir;

12 Agustos 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
Once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varhklar (net)

Diger alacaklar ve dénen varliklar 4786 - 4.786
Yapim agamasindaki yatirim amach gayrimenkuller 26.182 66.286 92,468
Diger duran varliklar 14 - 14
Ticari borglar (2.114) - {2.114)
[liskili taraflara borglar (2.200) - (2.200)
Diger borglar ve gider tahakkuklari 24 - 24)
Ertelenen vergi yiktmlilitkleri - (13.258) (13.258)
26.644 53.028 79.672
Etkin ortaklik payi 49,99%
Alinan net varliklar 39.828
Alim bedeli 42.021
Serefiye (Not 18) 2.193
Odenen nakit ve nakit benzerleri (42.021)

Satin alman nakit ve nakit benzerleri -
(42.021)

Agim bir gayrimenkul gelistire sirketidir. A¢im, Grup’un varliklarmdaki, yitkiimliiliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz almarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma iglemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net dénem kar1 3.358
bin TL az olacakt:.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir,)

MUSTEREK YONETIME TABi ORTAKLIKLAR

Oransal olarak konsolide edilen miisterek yonetime tabi ortakhklar ve 31 Arahk 2012 ve 31 Arahk 2011 tarihleri
itibariyle Grup’un sermayedeki pay oranlari asagidaki gibidir:

Miigterek vénetime tabi ortakhk ~ Etkin sahiplik oram (%) Oy kullanma hakki orant (%)

31 Arahik 2012 31 Arahik 2011 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Dragos 4999 49.99 49 99 49,99
Goksu 49,99 49,99 49,99 49,99
Kozyatag) 49,99 49,99 49,99 49,99
Kozzy ® - 49,99 - 49,99
Agim 50,00 50,00 50,00 50,00
Mel2 ' 49,99 4999 49.99 ' 4999
Mel3 49,99 49,99 49.99 4999
Mela'” 49,99 - 49,99 -
Nakkastepe ™ 49,99 - 49,99 -
Kandilli @ 49,99 - 49,99 -
Ren Holding 49,99 49,99 50,00 ’ 50,00
SibStroylnvest 49,99 49,99 50,00 50,00

Wap12 yil1 icerisinde %30 hissesi satilarak, bagh ortakhiktan gikaritarak misterek yonetime tabi ortakhk olarak simflanmistir.
@ap12 yib igerisinde kurulmustur.
B 9012 yilt icerisinde Kozyatag: ile birlesmistir.

Oransal yoéntem ile konsolide edilmis Grup’un miigterek yonetime tabi ortakliklanmin finansal bilgileri asagida
dzetlenmistir:

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Toplam varhiklar 1.168.842 862.972

Toplam yitkiimlilikler 660.769 548.739

Toplam dzkaynaklar 508.093 314.233

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Satig gelirleri 60.388 44.557
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerin

gercede uygun deferindeki degisim 68.839 184.566

Dénem net kari 90.892 101.00%
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8§’e (“Béliimlere Gére Raporlama”) uygun olarak faalivet bél{imlerini
tanimlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet biliimleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gdzden gegirilen i¢ raporlara

dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, bdliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarn alinmasi ve béliimlerin performanslarmm
degerlendirilmesi amaciyla sonuglar: ve yatirimlar1 gayrimenkul projeleri ve cografi bolim bazinda incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazinda hasilat, maliyet ve yatirun harcamalarmm dagilim agagidaki gibidir:

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Optimum Izmir
Sirehan

Kozzy
Optimum Adana
Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Aura Novosibirsk
Renaissance Forum
Aura Surgut
Renaissance Business Park
Renaissance Premium
Rénesans Tower
Bayrakl; Turan
Konak

Umraniye Tepeiistii
Silivri

Mamak

izmit

Mecidiyekdy Ofis
Samsun AVM ve Otel

Kahramanmarag AVM
Sanlurfa AVM

Atagehir

Kiigiikyall AVM ve Otel

Kiiglikyal: ofis ve okul
Antalya

Renaissance Pravda
Renaissance Crystal
Renaissance Fontanka
Aura Yaroslavl

insaat faaliyetleri
Konut satislari
Diger

Toplam

1 Ocak-31 Arahk 2012

31 Aralik 2012

Satig Satiglarin Briit Yatirim
Projeler gelirleni maliyeti kar harcamalar "
Aligveris merkezi 50.925 13.818 37.107 143.239
Aligverig merkezi 26.964 8311 18.653 63.107
Aligveris merkezi 37.663 8.853 28.810 219.033
Aligveris merkezi 1.472 559 913 9.587
Ahgveris merkezi 6.133 2.095 4.038 18.904
Aligveris merkezi 22.309 6.238 16.071 95.966
Ofis 22938 4.086 18.852 77.872
Ofis 6.568 1.742 4.826 31.734
Ofis 3.837 1.162 2.675 7.742
Ofis 7.273 1.810 5.463 32.068
Aligveris merkezi 34.698 11.189 23.509 118.442
Ofis ve otel 10.004 4.592 5412 142.45]1
Altgverig merkezi 9.545 3.292 6.253 212.591
Arsa - - - 5.798
Ofis - - - 73.088
Ofis - - - 65.696
Arsa - - - 58.852
Arsa - - - 37.024
Arsa - - - 41.861
Arsa - - - 10.261
Arsa - - - 9.646
Arsa - - - 6.444
Cfis - - - 55.973

Aligveris merkezi ve
otel - - - 96.827
Aligveris merkezi - - - 63.753
Aligveris merkezi - - - 34.088
Arsa - - - 47.069

Aligveris merkezi ve
otel - - - 44.718
Ofis ve okul - - - 26,931
Arsa - - - 19.297
Ofis - - - 121.279
Arsa - - - 147
Ofis - - - 2.629
Aligverig merkezi - - - 106.016
240.329 67.747 172.582 2.100.133
16.466 13.520 2.946 -
12.110 7.748 4.362 -
268.905 89.015 179.890 2.100.133

) “Yatmm harcamalar’” konsolide finansal tablolarda “Yatiwim amach gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirm
harcamalar: ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalari icermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Ocak- 31 Aralik 2011 31 Aralik 201]

Satig Satiglarm Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalar
Optimum Istanbul Aligveris merkezi 47.059 11.688 35.371 140.926
Optimum Ankara Aligveris merkezi 21.370 2.256 19.114 42.351
Sirehan Aligveris merkezi 1.329 693 636 9.586
Kozzy Aligveris merkezi 5.814 2,185 3.629 18.909
Optimum Adana Aligveris merkezi 15.685 5.507 10.178 94.878
Renaissance Plaza Ofis 20.19% 4.586 15.613 76.311
Renaissance Centre Ofis 6.131 1.858 4273 31.734
Renaissance House Ofis 4,078 826 3.252 7.742
Renaissance Hall Ofis 6.742 1.858 4.884 32.068
Aura Novosibirsk Alisveris merkezi 23.105 4.350 18.755 118.442
Renaissance Forum Ofis ve otel 2,533 2.600 (67) 138.177
Aura Surgut Aligveris merkezi - - - 84.765
Renaissance Business Park Arsa - - - 5.042
Renaissance Reschetnikova Ofis - - - 26.500
Optimum {zmir Alisveris merkezi - - - 185.851
Rénesans Tower Ofis - - - 42,243
Konak Arsa - - - 33.254
Silivri Arsa - - - 10.233
Mamak Arsa - - - 9.610
[zmit Arsa - - - 6.350
Mecidiyekdy Ofis Ofis - - - 31.677
Samsun AVM ve Otel Aligveris merkezi
ve otel - - - 45.271
Kahramanmaras AVM Aligveris merkezi - - - 28.315
Sanhurfa AVM Algveris merkezi - - - 52.355
Atagehir Arsa - - - 46.319
Kiigiikyali AVM ve Otel Alhgveris merkezi
ve otel - - - 42.175
Kiiciikyali ofis ve okul Ofis - - - 19.584
Antalya Arsa - - - 19.220
Renaissance Pravda Ofis - - - 44.786
Renaissance Crystal Arsa - - - 135
Renaissance Fontanka Ofis - - - 2.593
Aura Yaroslavl Aligveris merkezi - - - 46.760
154.045 38.407 115.638 1.494,162
Insaat faaliyetleri 26.992 15.080 7.912 -
Konut satiglar 334 262 72 -
Diger 20.710 3.450 17.260 -
Toplam 202.081 61.199 140.882 1.494,162

M “Yatirim harcamalari” konsolide finansal tablolarda “Yatiwim amacl gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalan ve proje gelistirmek igin alinan arsalan igermektedir
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik ge bin Turk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir,)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Grup ¢ ana cografi bélgede faaliyetlerini siirdirmektedir: Tiirkiye, Rusya ve Avrupa. Grup’un devam eden
faaliyetlerinden elde ettigi hasilat ve duran varliklara iligkin cografi bilgeler bazinda bilgiler asagidaki gibidir:

Miisterilerden elde edilen hasilat Duran varliklar @

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2012 2011
Tiirkiye 155.052 137.264 2425515 2.561.802
Rusya 113.853 64.817 1.590.594 1.014.877
Avrupa : - - 10.281 ‘10.372
268.905 202.081 4.026,390 3.587.051

Mburan varliklar igerisinde finansal yatirimlar, istirakler ve ertelenmis vergi varlig bulunmamaktadir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Nakit mevcudu 14 17
Vadesiz mevduatlar 76.470 54.476
Vadeli mevduatlar 191.736 123.535
Diger nakit benzerferi 6.261 1.490
274,481 179.518

Eksi: Bloke mevduat (Not 11} (22.911) (75.069)

Nakit ve nakit benzerleri ' 251.570 104,449

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 33°te agiklanmistir.

22.911 bin TL (31 Aralik 2011: 75.069 bin TL) tutarmdaki nakit ve nakit benzerleri Grup’un devam eden faaliyetlerinde
ve yikiimlitlitklerini yerine getirmede kullanmmu kisitlandigy igin, 6.626 bin TL (31 Arahk 2011: 64.701 bin TL)
tutarindaki kisim “Kisa vadeli alacaklar” ve katan 16.285 bin TL (31 Aralik 2011: 10.368 bin TL) “Uzun vadeli
alacaklar” igerisinde ayr1 olarak siniflanmustir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, 22.911 bin TL tutarmdaki bloke mevduat
tutar1 (4.878 bin Avro, 6.523 bin ABD Dolar1) (31 Aralik 2011: 30.430 bin Avro, 820 bin TL) grup sirketleri tarafindan
alinan banka kredileri karsiliinda teminat olarak bloke edilmistir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONiM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devami)

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle vadeli mevduat detaylari asagidaki gibidir:

Déviz Faiz oran Vade Déviz 31 Aralik
tiirt aralig1 (%) tarihi tutar1 (‘000) 2012
TL %8 Ocak 2013 13.500 13.500
TL %8 QOcak 2013 100.249 100.247
Avro (¥) %1 Qcak 2013 480 1.130
Ruble %4,5-%5 Ocak 2013 117.950 6.851
Ruble %4,5-%7 Ocak 2013 39.800 2.312
ABD Dolan (*) %1 Ocak 2013 9.650 ' 17.023
Avro (%) %0,3 Ocak 2013 2.100 4.907
Avro %5 Mart 2015 4.400 10.281
ABD Dolar %2 Ocak 2013 20.116 35485

191.736
Déviz Faiz oran Vade Déviz 31 Aralik
tidri aralig (%) tarihi tutar1 (*000) . 2011
TL %8 Ocak 2012 748 748
Avro () %l Qcak 2012 54 131
Avro (%) %1,5 Qcak 2012 1.200 2.933
Avro (*) %]1,5 Qcak 2012 3.000 7.331
TL %11 Subat 2012 31.371 3137
Avro %43 Ocak 2012 3.640 8.895
TL %5 Kasim 2012 820 820
ABD Dolan (*) %1 Ocak 2012 3.179 5.952
Avro %4,7-%4,8 Ocak 2014 26,970 65.354

123.535

(*) Aylik faiz oranlarmi gostermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILi$KIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli finansal yatirimlar
Gergege uygun deger fark: kar veya zarara
yansitilan finansal yatinmlar 1.430 3.050
Uzun vadeli finansal yatirimlar
Satilmaya hazir finansal yatirimlar 16.107 14.947
16.107 14.947
31 Arahk 31 Aralik
: 2012 2011
Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yatirimiar
Ozel kesim tahvil ve bonolar1 alim bedeli : 3.391 7.848
Ozel kesim tahvil ve bonolari piyasa degeri azalisi (Not 28) (1.814) (4.971)
Kur farki geliri (147) 173
Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yatirunlar 1.430 3.050

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle gercege uygun deger fark: konsolide gelir tablosuna yansitilan kisa vadeli finansal
varliklar 523 bin Avro ve 200 bin TL nominal degerli (31 Aralik 2011: 1.096 bin Avro ve 200 bin TL nominal degerli)
hazine bonosundan clugmakta ve bilanco tarihindeki piyasa degeri ile degerlenmektedir.

31 Aralk 31 Aralik
2012 2011
Satimaya hazir finansal yatirnmlar
MGG Malatya Girisim Grubu Tekstil
Turizm Enerji Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 16.107 14.547
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL}) olarak ifade editmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

Sermayedeki pay
31 Aralik 31 Aralik Oy kullanim Ana
Sirket merkezi 2012 2011  giicii oram faatiyeti
Satilmaya hazir finansal yatirimlar
MGG Malatya Girisim Grubu Tekstil Gayrimenkul
Turizm Enerji Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. m Tiirkiye 16.107 14.947 %10 gelistirme

)31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yukarida belirtilen 16.107 bin TL tutarmdaki borsada islem gérmeyen satilmaya hazir
hisse senedi yatmmmlar, gergege uygun degeri ile gdsterilmistir. Satilmaya hazir finansal varhklarin gercege uygun
deZerindeki 13.107 bin TL tutarindaki fark ve 655 bin TL tutarindaki vergi etkisinin net degeri olan 12,452 bin TL
dogrudan Gzkaynak degisim tablosu iginde kayda almmistir. Séz konusu hisse senedi yatrimlarin gercede uygun
degeri Grup tarafindan gergeklestirilen deZerlemeye gére net aktif deger yontemi kullanilarak belirlenmistir,

FINANSAL BORCLAR
31 Aralhik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli banka kredileri 10.973 64.476
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism1 110.893 99.292
Toplam kisa vadeli banka kredileri 121.866 163.768
Cikarilmig tahvillerin kisa vadeli kismi 101.620 1.512
Kisa vadeli finansal kiralama iglemlerinden borglar 3 531
Toplam kisa vadeli finansal borglar 223.439 165.811
Uzun vadeli banka kredileri 1.043.777 938.003
Cikaribmig tahviller 99.143 99,640
Toplam uzun vadeli finansal borglar 1.142.920 1.037.645
Toplam finansal borclar 1.366.409 [ 203456

Grup, 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde 100.000 bin TL nominal degerli 2 y1l vadeli 3 ayda bir kupon ddemeli degisken
faizli tahvil satis1 gerceklestirmistir. Buna ek olarak 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde 3 yil vadeli aylik kupon
odemeli degigken faizli 100.000 bin TL nominal bedelli tahvil ihracinda bulunmustur. hrag edilen tahvillerin detay:
agagidaki gibidir:

31 Arahk 2012

Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %3,1+DIBS 102.796 100.000
Tahvil ihrag islem maliyetleri (1.176) (857)

101,620 09.143

31 Aralik 2011

Para birimi Etkin faiz oranm1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %42,9+DIBS 2.143 100.000
Tahvil ihrag iglem maliyetleri {631) (360)

1.512 99.640
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31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)

Kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin detay: agagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
Avro Euribor 3M + %5,10 21416 114.972
Avro Euribor 6M + %4,00 766 58.793
Avro Euribor 3M + %4.,40 6.010 95.137
Avro Euribor 6M + %4,00 1.477 13.405
Avro Euribor 3M + %5,90 17 11.523
Avro Euribor 6M + %5,25 57 35.276
Avro Euribor 6M + %3,95 2.366 33.313
Avro - %47 1.881 -
Avro %6,8 9.091 -
Avro Euribor 1M + %5,50 9.407 53.305
Avro Euribor 6M + %35,60 67 22.340
ABD Dolan Libor 3M + %1,80 2.544 85.899
ABD Dolan %5 9.021 -
ABD Dolan Libor 3M + % 5,50 5.227 44755
ABD Dolar1 Libor 3M+ %5,40 4410 15435
ABD Dolan Libor 3M+ %6,38 14.853 90.064
ABD Deolar Libor 3M+ %7,3 7.431 30.082
ABD Dolart Libor 6M + % 2,65 4,448 56.260
Axvro 5% 396 10.281
ABD Dolar1 Libor 6M + % 2,10 2.836 26.404
Avro Euribor 3M + % 6,00 5.062 10.125
Avro Euribor 3M + % 5,50 7.274 79.860
Avro Euribor 3M + % 6,50 5.662 136.734
Avro 5% 146 14.816
121.866 1.043.777
31 Aralik 2011
Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
AvTo Euribor 3M+ %3,10 5.472 102.779
Avro Euribor 6M+ %44,00 1.562 15.396
Avro Euribor 3M+ %4,40 6.410 104.138
Avro Euriber 6M+ %4,00 86 12.219
Avro Euribor 6M+ %5,25 24 6.109
Avro Euribor 6M+ 243,95 368 17.107
Avro %6,8 9.246 -
Avro Euribor IM+ %5,50 19.632 130.337
Avro %6,93 82 46,432
Avro Euribor + %7,50 7.744 89.191
Avro %5 31.954 10.832
Avro %4,9 23,528 -
ABD Dolar Libor 6M+ %3,00 14.170 -
ABD Dolari Libor 3M + %1,80 4.571 137.001
ABD Dolan %0,5 347 31.006
ABD Dolart %4,61 - %5,52 635 -
ABD Dolari %6,25 9.361 -
ABD Dalari Libor 3M+ %5,40 - %5,80 22.325 132.412
ABD Dolari Libor 3M+ %5,50 5.551 53.046
163.768 938.005
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31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devam)

Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Arahik

2012 2011

I v1l igerisinde 6denecek 121.866 163.768
| - 2 yil igerisinde &denecek 126.891 114.440
2 - 3 yil igerisinde ddenecek 114.161 96.617
3 - 4 yul igerisinde ddenecek 254.525 104.050
4 - 5 y1l igerisinde édenecek 224,737 229.055
5 yil ve daha uzun vadeli 323.463 303.843
: - 1.165.643 1.101.773

Grup’un baghca banka kredileri agagidaki gibidir:

a)

b)

<)

d)

€

g)

h)

800 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Kasim 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi % 4,70 + BSMV faiz
ile teminatsiz olup Kasim 2013’e kadar vadelidir.

5.100 bin ABD Dolari tutarindaki kredi Sirket tarafindan Aralik 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi %4,05 +
BSMYV faiz ile teminatsiz olup Aralik 2013°e kadar vadelidir.

53.333 bin Avro tutarindaki kredi $irket tarafindan Agustos 2009 tarihinde kullanilmigtir. Kredi 1 Aylik Euribor +
905,50 faiz ile Arahk 2018’e kadar vadelidir. 19.000 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Temmuz 2011
tarihinde kullanilmigtir. Kredi 1 Aylik Euribor + %5,60 + BSMV faiz ile Aralik 2018’¢ kadar vadelidir. Krediler,
Optimum Istanbul {izerindeki 120.000 bin Avro degerindeki ipotekle ve kira alacaklarinin temliki ile giivenceye
almmistr. Kismi béliinme sonrasinda bu krediler aym gartlar altinda Ferikoy’e devredilmistir.

99.000 bin ABD Dolar: tutarindaki kredi Sirket tarafindan 2007 yil igerisinde degisik tarihlerde kuilanilrmistir.
Kredi 3 Aylik Libor + %1,80 faiz ile Haziran 2017 ye kadar vadelidir. Kredi, Optimum Ankara iizerindeki
105.000 bin ABD Dolart degerindeki ipotekle ve kira alacaklarmm temliki ile giivenceye almmistr. Kismi
béliinme sonrasmda bu krediler ayni gartlar altinda Kurtk6y’e devredilmigtir.

6.300 bin Avro tutarmndaki kredi Kozyatag: tarafindan Kasum 2010 tarihinde kullantlmistir. Kredi, Kozyatag
hisseleri iizerindeki rehin, kira alacaklarmmn temliki ve Dragos ile Sirket’in garantisi ile giivenceye alinmistir.
Kredi 6 Aylik Euribor + %4,00 + BSMV faiz ile Kastm 2018’e kadar vadelidir.

42.563 bin Avro tutarindaki kredi Goksu tarafindan Eyliil 2009 tarihinden baglayarak Haziran 2011°e kadar
degisik tarihlerde kullanifmigtir. Kredi 3 Aylik Euribor + %4,40 faiz ile Haziran 2016°ya kadar vadelidir. Kredi,
Optimum Adana {izerindeki 138.700 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarmm temliki ve Goksu hisseleri
tizerindeki rehin ile gilivenceye almmistw. Ayrica, Sirket krediye iliskin ddeme yilkimliilikklerinin verine
getirilememesi durumuna karsihik garanti saglamaktadir.

57.778 bin Avro tutarmmdaki kredi Esentepe tarafindan Haziran 2010 tarihinden baglayarak Eyliil 2012’ye kadar
degisik tarihlerde kullamilmister. Kredi 3 Aylik Euribor + %5,10 + BSMYV faiz ile Haziran 2019°a kadar vadelidir.
Kredi, Optimum Izmir tizerindeki 80.000 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarinin temliki ve Esentepe
hisseleri {izerindeki rehin ile giivenceye almmstir. Ayrica Sirket krediye iliskin olarak ilk anapara &demesinin
vapilacagi tarihe kadar garanti saglamaktadir. $irket’in garanti sagladig: bu siire her halilkarda kredi sdzlegmesinin
imza tarihinden itibaren 30 ay ile simirhdir,

17.000 bin Avro tutanindaki kredi Mecidiyekdy tarafindan Temmuz 2011 tarihinden baglayarak Arahk 2012’e
kadar degisik tarihlerde kullanilmig olup, kredi 6 Aylik Euribor + %3.95 + BSMV faiz orani ile Arahk 2019°a
kadar vadelidir. Kredi, Mecidiyek$y Ofis lizerindeki 32.250 bin Avro deBerindeki ipotek kira alacaklarmm
temliki, Sirket hisseleri fizerindeki rehin ve Rénesans Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin garantisi ile giivenceye
alinmustir,

25.000 bin Avro tutarmdaki kredi Mel 2 tarafindan Ekim 2011 tarihinden baslayarak Aralik 2012°ye kadar degisik
tarihlerde kullanilmis olup, kredi 6 Aylik Euribor + %4 + BSMV faiz orani ile Ekim 2021°e kadar vadelidir.
Kredi, Samsun AVM ve otel tizerindeki 195.000 bin Avro deZerindeki ipotek, proje harici ii¢ arsanmn fizerindeki
30.000 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarmin temliki, Mel2 hisseleri iizerindeki rehin ve Sirket’in
garantisi ile giivenceye almmustir,
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Grup’un baslica banka kredileri agsagidaki gibidir: {devami)

)

k)

)

3]

q)

V)

15.000 bin Avro tutarindaki kredi Mel 3 tarafindan Aralik 2011 tarihinden baslayarak Arahk 2012’ye kadar
degisik tarihlerde kullamilmig olup, kredi 6 Aylik Euribor 4 %5,25 + BSMV faiz orani ile Aralik 2021°e kadar
vadelidir. Kredi, Kahramanmarag AVM iizerindeki 110.000 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarmin
temliki, Mel3 hisseleri tizerindeki rehin ve Sirket’in garantisi ile giivenceye alimmgtir,

4.900 bin Avro tutarindaki kredi Mel4 tarafindan Eyliil 2012 tarihinde kullamlmistr. Kredi 3 Aylik Euribor +
%35,90 + BSMV faiz oran ile Eyliil 2022°ye kadar vadelidir. Kredi, Sanhurfa AVM tizerindeki 60.000 bin Avro
degerindeki ipotek, kira alacaklarinmn temliki, Mel4 hisseleri iizerindeki rehin ve Sirket’in garantisi ile giivenceye
almmuistir,

14.467 bin ABD Dolar tutarindaki kredi Desna Investment tarafindan Eylil 2010 tarihinde kullamlnustir, Kredi 3
Aylik Libor + %5,5 faiz ile Eyliil 2017'ye kadar vadelidir. Kredi, Renaissance Hall bina ve arazisi tizerine 31.400
bin ABD Dolart deZerindeki ipotekle, kira alacaklarinin temliki ve Sirket’in garantisi ile giivenceye almmistr.

6.300 bin Avro tutarmndaki kredi Desna Gayrimenkul Yatirun A.S. tarafindan Ekim 2012 tarthinde kullanilmastr.
Kredi %4,55 faiz ile Ekim 2014°¢ kadar vadelidir. Kredi, Rinesans Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin garantisi ve
hisse rehni ile giivenceye almmugtir.

1.800 bin Avro tutarindaki kredi Desna Glaobal tarafindan Mart 2010 tarihinde kullanilmistir. Kredi, %5 faiz ile
Mart 2015’e kadar vadelidir. Kredi karsiliginda 1.800 bin Avro (2.375 bin ABD Dolan kredi teminat tutar1) vadeli
mevduat bloke edilmistir.

2.600 bin Avro tutarindaki kredi Desna North West tarafindan Mart 2010 tarihinde kullanilmigtir. Kredi, %5 faiz
ile Mart 2015e kadar vadelidir. Kredi karsihginda 2.600 bin Avro (3.430 bin ABD Dolar: kredi teminat tutari)
vadeli mevduat bloke edilmistir.

13.367 bin ABD Dolan tutarindaki kredi Mercator tarafindan Eyliil 2010 tarihinde kultanilmigtir. Kredi, 3 Aylik
Libor + %5,5 faiz ile Eyliil 2017"ye kadar vadelidir. Kredi, Renaissance Center bina ve arazisi iizerine 25.300 bin

* ABD Dolari degerindeki ipotekle, kira alacaklarmm temliki ve Sirket’in garantisi ile glivenceye alimmistir,

11.250 bin ABD Dolar: tutarindaki kredi Desna Development tarafindan Agustos 2010 tarihinde kullanilmistar.
Kredi, 3 Aylik Libor + %5,4 faiz ile Mart 2017’ye kadar vadelidir. Kredi REC Uluslararas: Insaat Yatrim Sanayi
ve Ticaret A.$’nin ve Desna Gayrimenkul Yatirem A.$.’nin garantileri altmdadir,

59.475 bin ABD Dolar1 tutarmdaki kredi Desna Development tarafindan Temmuz 2011 tarihinde kullanilmistir.
Kredi, 3 Aylik Libor + %5,8 faiz ile Ekim 2012”ye kadar ve 3 Ayhk Libor + %6,38 faiz ile Temmuz 2016’ya
vadelidir. Kredi, Renaissance Plaza bina ve arazisi tizerindeki 121.500 bin ABD Dolar1 degerindeki ipotekle
giivenceye almmistir.

20.000 bin ABD Dolan tutarmdaki kredi Desna Development tarafindan Ekim 2012 tarihinde kullamilmistir.
Kredi, 3 Aylik Libor + %7,3 faiz ile Ekim 2017"ya kadar vadelidir.

34.414 bin ABD Dolar1 tutarmdaki kredi Desna Neva tarafindan Aralik 2011 tarihinde kullanilmistir, Kredi, 6
Ayhk Libor + % 2,65 faiz ile Subat 2023’ya kadar vadelidir. Kredi, Renaissance Pravda bina ve arazisi tizerindeki
70.000 bin ABD Dolar1 degerindeki ipotek, Desna Neva hisseleri iizerinde hisse rehni ve Sirket’in garantisi ile
gilvenceye almmistir.

16.576 bin ABD Dolan tutarmdaki kredi Desna Moskovsky tarafindan Subat 2012 tarihinde kullanilnustr. Kredi,
6 Ayhk Libor + %2,10 faiz ile Nisan 2023’ya kadar vadelidir. Kredi, Renaissance Premium bina ve arazisi
iizerindeki 34.000 bin ABD Dolant degerindeki ipotek, Desna Moskovsky hisseleri iizerinde hisse rehni ve
Sirket’in garantisi ile giivenceye almmistir.

6.500 bin Avro tutarindaki kredi Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. tarafindan Aralik 2012 tarihinde kullanilmastir,
Kredi, 3 Ayhk Euribor + %6,00 faiz ile Aralik 2015°e kadar vadelidir. Kredi, Vyborg Residentials, Priyajki ve
Vvdensky arazileri ile ipotekle giivenceye almmigtir. Kredi, Erman Hicak ve Bekir Ilhcak’in gahsi kefaletleri ve
Ronesans Holding’in kefaletiyle giivence altina alimmagtir.

48



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)

w)

y)

80.000 bin Avro tutarmdaki kredi Sibstroylnvest tarafindan Haziran 2011 tarihinde kullamlmistir, Kredi, 3 Aylik
Libor + %5,5 faiz ile Subat 2018’e kadar vadelidir. Kredi, Volga Dig Ticaret ve Danismanhik Ltd. Sti. ve REC
Uluslararas: Ingaat Yatirun Sanayi ve Ticaret A.$'nin garantileri ve hisse rehinleri ile giivenceye almmistir,

69.600 bin Avro tutarmdaki kredi RialRen tarafindan 2012 yih i¢inde gesitli tarihlerde kullamilmigtr. Kredi, 3
Ayhk Libor + %6,5 faiz ile Mayis 2021°¢ kadar vadelidir. Kredi, Rénesans Gayrimenkul Yatrm A.S.’nin
garantisi ve hisse rehni ile gitvenceye alinmistir.

5.000 bin ABD Dolar tutarindaki kredi Sirket tarafindan Nisan 2012 tarihinde kullamlmsstrr. Kredi, %5 + BSMV
faiz ile Mayis 2013°e kadar vadelidir.

Banka krédi sézlesmesti hiikiimleri:

Grup’un bazi kredileri uyulmas: gereken stzlesme hiikiimlerine tabidir, S6z konusu hiiktimler uyarinca, kredi veren taraf
asagidaki durumlarm gergeklesmesi durumunda kredi séizlesmesini sonlandirabilir:

a)

b}

c)

d)

e)

g)

h)

Géoksu tarafindan Optimum Adana projesi igin kullanilan krediler igin, Borg Servisi Karsilama Orani’nin
(“BSKO™”) (Debt Service Cover Ratio (“DSCR™)) kredi siiresi boyunca %105’in altma. diismesi veya
Kredi/Degerleme Orani’nin {Loan to Value (“LTV™)) %65’in lizerine ¢ikimasi. Ancak, BSKO’nm %105 ile %130
arasinda olmasi durumunda Sirket, sermaye destedi garantisi vermektedir.

Kozyatagi tarafmdan Kozzy projesi igin kullantlan kredi igin, BSKO’nin kredi stiresi boyunca %90’ altma
diismesi. Ancak, BSKO'nin %90 ile %120 arasinda olmas: durumunda banka 3 aylik bir dizeltme siiresi
tanumaktadir.

Sirket tarafindan Optimum Ankara projesi igin kullanilan ve Kurtkéy'e devredilen kredi igin, BSKO nin kredi
stiresi boyunca %100°tn altina diigmesi veya Kredi/Degerleme Orami'nin (“LTV”) %80%in iizerine ¢ikmasi.
Ancak, BSKO'nin %100 ile %120 arasinda veya LTV nin %75 ile %80 arasmnda clmasi durumunda banka 6 aylik
bir diizeltme siiresi tamimaktadir. Kismi béliinme sonrasinda bu kredi sdzlesmelerinin hiikiimleri ayn1 sartlar
altinda Kurtkdy’e devredilmistir.

Sirket tarafindan Optimum Istanbul projesi igin kullanilan ve Ferikéy’e devredilen kredi igin, kredi siiresi
boyunca BSKO'nin %100°Un altina diismesi veya Kredi/Degerleme Oranr’nin (“LTV”) %70’in {izerine ¢tkmasl.
Kismi béliinme sonrasinda bu kredi sézlesmelerinin hitkiimleri ayni sartlar altnda Ferikéy’e devredilmistir.

Esentepe tarafindan Optimum [zmir projesi igin kullanilan kredi igin, kredi siiresi boyunca Kredi/Degerleme
Orant’min (“LTV™) %350°nin tizerine ¢ikmasi. %105 ile baglayip kademeli olarak %120°ye ¢ikan BSKO’nin ilgili
donem igin kredi sdzlesmesinde belirtilen oranin altina diismemesi gerekmektedir

Mecidiyekdy tarafindan Mecidiyekdy Ofis projesi icin kullamian kredi igin, BSKO'mn kredi siiresi boyunca
%1157in altina diismemesi gerekmektedir.

Mel2 tarafindan Samsun AVM ve Otel projesi icin kullanilan kredi igin, BSKO’nm kredi siiresi boyunca %115%in
altina diigmesi veya Kredi/Degerleme Orani’nin 2013 ve 2014 yillar1 boyunca %60°m, 2015 yili ve sonrasinda
%50 nin tizerine ¢ikimamasi gerekmektedir,

Mel3 tarafindan Kahramanmaras AVM projesi icin kullanilan kredi i¢in, BSKO’nin kredi siiresi boyunca

%115%in altma diismesi veya Kredi/Degerleme Orant’nin 2013 wili igin %65°in, 2014 yili boyunca %60°m, 2015
yili boyunca %355°in, 2016 yili ve sonrasinda %350°nin iizerine ¢ikmamasi gerekmektedir
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FINANSAL BORCLAR (devami)
Banka kredi sézlesmesi hiikiimleri ( devaml):

i)

i)

k)

.

Mel4 tarafindan Sanlurfa AVM projesi icin kullanilan kredi i¢in, BSKO’nin kredi siiresi boyunca %110°un altina
diigmesi veya Kredi/Degerleme Orani’nin %65’in iizerine gikmamasi gerekmektedir,

Desna Neva tarafindan Renaissance Pravda projesi igin kullanilan kredi igin, borg¢lanma orani %60°1 gegemez.
Borglanma orant her 6 ayda bir hesaplanacaktir. Bor¢ Servis Kargifama Orami (“BSKO™) en az 1,25 olmalidir.
Ayni zamanda sponsor girket olan Rénesans Gayrimenkul Yatirim A.S. (“RGY™)’yi ilgilendiren kredi stzlesme
hiikiimleri de bulunmaktadir. RGY nin borglanma oran1 %65°1 gecemez. RGY yeni garantiler verdigi takdirde
bunlart bankaya bildirmekle yikkiimliidir. RGY, kisa ve uzun vadeli borglarmin toplammnin %15%ini asan
garantileri ancak bankanin onay: ile verebilir.

Desna Moskovsky tarafindan Renaissance Premium projesi igin kullanilan kredi igin, bor¢lanma orani %51°i
gecemez. Borglanma orani her 6 ayda bir hesaplanacaktir. Borg Servis Kargilama Orani (“BSKO™) 1.20’den fazla
olmalidir. BSKO her 6 ayda bir hesaplanacaktir. Ayni zamanda sponsor sirket olan Rénesans Gayrimenkul
Yatrim A.$. ("RGY”Yyi ilgilendiren kredi sézlesme hiikiimleri de bulunmaktadir. RGY nin borglanma orani
%60°1 gegemez. RGY yeni garantiler vedigi takdirde bunlar1 bankaya bildirmekle yiikiimliidiir. RGY, kisa ve
uzun vadeli borg:lanmn toplaminin %15’ ini agan garanulen ancak bankanm onayi ile verebilir.

Slbstroylnvest tarafindan Aura Novosibirsk projesi igin kullamlan krediler icin, ingaat tamamlanmadan dnce
Kredi/Ozsermaye oraninn %355/%45%in fizerine ¢ikmasi veya Kredi/Degerleme Orant’nin (“LTV”) %60°m
lizerine ¢tkmasi veya Borg Servis Kargilama Orani'nin (“BSKO™) %130’un altina diigmesi halinde banka krediyi
geri cagirma hakkina sahip olur.

RialRen tarafindan Aura Surgut projesi igin kullanilan krediler igin, ingaat tamamlanmadan &nce
Krec[v’Ozsennaye oraniin %355/%45°in lizerine ¢ikmasi veya Kredi/Degerleme Crant’nm (“LTV™) %60°m
iizerine gtkmas: veya Borg Servis Karsitama Orant’'nin (“BSKO”) %130°un altina dilsmesi halinde banka krediyi
geri gcagrma hakkina sahip olur.

Finansal borglardaki risklerin niteligi ve dilzeyine iliskin agiklamalar Not 33°te agiklanmagtir.

Finansal kiralama islemlerinden bor¢larin detayr asagidaki gibidir:

Asgari kira 6demelerinin

Asgari kira ddemeleri buglinkii degeri
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2012 2011
Finansal kiralama borg¢lar
Finansal kiraiama borglar: 3 550 3 531
Bir yil iginde 3 550 - 531
Iki ile bes y1l arasindakiler - - - -
Gelecege ait finansal giderler - (19 - -
Kiralama yitkiimliiliigiiniin
bugiinkti degeri 3 531 3 531

12 ay igerisinde 6denecek borglar
{(kisa vadeli borclar) 3 531
12 aydan sonra ddenecek borglar - -

3 531

Finansal kiralama, Kozzy AVM projesi kapsaminda yaptlan yatirimlar ile ilgili olup kiralama dénemi 3 yildir. 31 Aralik
2012 itibariyle gegerli olan agwrhkh ortalama efektif bor¢lanma oram %2,40 ile %35,70 arasindadir (31 Aralik 2011:
%240 ile %5,70). Ekipman maliyeti yapim agamasmndaki yatinm amagh gayrimenkuller altinda aktiflestirilmistir,
Grup’un ekipmant kira sézlesmesinin bitmesi ile birlikte nominal bir degerle satin alma segenekleri vardir. Grup’un
finansal kiralama altindaki yiikiimliiliikleri kiralayanlarin kiralanmis olan varhklarm iizerindeki miilkiyet hakla ile
teminat altina alinmigtir,
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DiGER FINANSAL YUOKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Arahk
2012 2011
Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yatirimlar
Faiz orani takaslan (kisa vadeli) - 4,369
7.838 -

Faiz orani takaslar1 (uzun vadeli)
Faiz takaslar

Grup, 50.125 bin ve 50.500 bin Avro, 19.000 bin ve 6.500 bin Avro nominal tutarlarinda faiz riski korunma iglemlerine
girmigtir, Faiz orani takas iglemine gtre, Grup swrasiyla %3,09 ve %1,67 sabit faiz,% 1,68+ 6 aylik Euribor ve %1,84 + 6
ayhk Euribor oranlarinda degisken faiz édemektedir. 50.125 bin ABD Dolarn tutarindaki sézlesmenin vade tarihi 5
Haziran 2017, 50.500 bin ABD Dolari tutarmndaki sézlesmenin vade tarihi 15 Agustos 2016, 19.000 bin Avro tutarindaki
sozlesmenin vade tarihi 10 Nisan 2017 ve 6.500 bin Avro deferindeki sdzlesmenin vade tarihi 22 Haziran 2017 dir.

TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar:

Bilango tarthi itibariyle Grup’un ticari alacaklarmin detayi agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 14.640 9.318
Alacak senetleri 375 219
Tligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 32) 1.816 12.180

Stipheli ticari alacaklar kargilig: (-) (3.015) (1.760)
13.816 19.957

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle vadesi gecmemis ve deBer dtigiikliigiine ugramamis ticari alacak bakiyesi 10.388 bin
TL’dir (31 Aralik 2011: 17.037 bin TL). Alacaklarin ortalama vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2011; 30 gim), 31 Arahk 2012
tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak de@er diigiikliigine ugramamis ticari alacak bakiyesi 3.428 bin TL dir (31 Aralik
2011: 2.920 bin TL). 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle vadesi gegmis olan ticari alacaklarin tahsil edilememe riski
olmadifindan bu alacaklara iliskin karsihk ayrilmamigtr. Vadesi gelmemis veya vadesi gecmis ficari alacaklardan
karsilik ayrilmamig olanlara iligkin alman teminatlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Alinan teminatiar 1.953 2.330
1.955 2.330

Vadesi geqinis ancak deger diigiikliigiine ugramamis ticari alacaklarim yaslandirmas: agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011

0-90 giin arasi 2.888 2.531
90-360 glin aras: 518 376
360 giin ve zeri 22 13
3.428 2.920

51



10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar {devami):
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle stipheli ticari alacaklarin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Siipheli ticari alacak karsiligi hareketleri
Agcilis bakiyesi 1.760 1.036
Donem gideri (Not:26) 3.384 1.025
Satig amaciyla elde tutulan varliklara smiflanan (1.119) -
Tahsilatlar (Not:26) (1.010) (301)
3.015 1.760

31 Arahk 2012 tarihi itibariyle 3.015 bin TL (31 Arahk 2011: 1.760 bin TL) tutarinda ticari alacak deger disiikliigiine
ugramig ve tamaimi igin kargilik ayrilmigtir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsih1, geemis tahsil edilememe
tecrilbesine dayamlarak belirlenmistir. Alacaklarmn bir kismmin tahsil edilecedi beklenmektedir. Bu alacaklarin

vaslandirmasi agagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

60-90 giin aras: 607 395
90-120 giin arast 925 811
120 giin ve tizeri 1.483 554
3.015 1.760

Grup, ticari alacaklara iliskin tahsilat riskinin belirlenmesinde, alacagin olustugu dénemden raporlama tarihine kadar
alacagm kredi riskindeki degisimleri deZerlendirmektedir. Ticari alacaklar, cesitli sektorlere dagilmis gok sayidaki
miisteriyi kapsamakta oldugundan konsantrasyon riski bulunmamaktadir.

b) Ticari borglar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari borglarimmn detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli ticari borglar
Ticari bor¢lar 42212 29.281
[ligkili taraflardan ticari borglar (Not 32) 41.433 22.299
Borg senetleri (*) 29.355 -
113.000 51.580
31 Aralik 31 Arahk
2012 2011
Uzun vadeli ticari borglar
Borg senetleri (*) 54.465 -
54.465 -

(*} Bayrakh Turan ve Umraniye Tepeiistii arsasmmn aluni igin verilen borg senetleridir,
Ticari borglann ortalama vadesi yaklagik 30 giindiir. (31 Aralik 2011: 30 giin).

Ticari alacaklardaki ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 33’te verilmistir.
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DiIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger alacaklar:

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli diger alacaklar

[ligkili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 32) 20.178 15.789
Taseronlara verilen krediler 7.608 -

Miisterek yonetime tabi ortakliklarin
diger ortagindan alacaklar - 1.176
Bloke mevduatlar (Not 6) 6.626 64.701
Diger alacaklar . 1.075 225
35.487 81.891

" Bu tutar Renaissance Development Zao tarafindan Region Saratof QOO sirketine saglanan krediden olusmaktadir.
Kredi %11 faiz oramn ile Nisan 2013’e kadar vadelidir.

31 Arahk - 31 Aralik
2012 2011
Uzun vadeli difer alacaklar
[liskili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 32) 16.605 -
Bloke mevduatlar (Not 6) 16.285 10.368
Uzun dénem alacaklar 3.627 -
Verilen depozito ve teminatlar 688 254
37.205 10.622
b) DiZer borglar:
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli diger borglar
Iigkili taraflara ticari olmayan borglar (Not 32) 44.724 28.957
Miisterek yonetime tabi ortakliklarin
diger ortagma borglar 15.019 13.990
Odenecek vergi ve fonlar 6.047 5.243
Sézlesmeye bagl yiikiimlilikler @ 2.449 -
Alman depozito ve teminatlar 566 1.162
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 485 225
Arsa kiralama borglar1 (Not 19) 276 24
Diger 1.059 62
70.625 49.663

@ 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle ticari olmayan borglarm 1.066 bin TL tutarmdaki kismi Nakkastepe projesi, 28 bin TL
tutarmdaki kismi Agim projesi ve 13.925 bin TL tutarndaki kismi Sibstroy Invest projesi kapsammda diger ortaklar
tarafindan yapilan fon transferlerinden olusmaktadir. (31 Aralik 2011: 13.990 bin TL Aura Novosibirsk projesi).

@ Samsun arsa alim1 icin Samsun Belediyesi'ne ddenecek stziesme bedelidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

11. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)

by Diger borglar {(devami) :

31 Aralik 31 Arahk
2012 2011
Uzun vadeli diger borg¢lar

[liskili taraflara ticari olmayan borglar (Not 32) 206.995 -

Miigterek yonetime tabi ortakliklarm
diger ortagma borglar " 73.501 52.063
Arsa kiralama borglar1 (Not 19) 37.656 37.800
Alman depozito ve teminatlar 2.737 1.831
Sézlesmeye baglh yikiimliliikler @ - 8.868
320.889 100.562

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle ticari olmayan uzun vadeli borglarm 28.835 bin TL (31 Aralik 2011: 24.776 bin TL)
tutarindaki kismi, CREI Holding BV tarafindan Kozzy ve Optimum Adana projelerinin finansmani amaciyla Dragos’a
transfer edilen nakit fon ile ilgilidir. Borg bakiyesi Avro cinsinden olup %6,19 faiz oranina sahiptir. Bor¢ bakivesinin
vadesi 10 w1l elup, borg igin teminat almmamigtir. Kalan uzun vadeli ticari olmayan borglarin 22.678 bin TL tutarindaki
kismi Mel2 projesi (31 Aralik 2011: 15.029 bin TL), 1.587 bin TL tutarmdaki kism1 A¢im projesi (31 Araltk 2011: 1,139
bin TL), 10.700 bin TL tutarindaki kism1 Mel 3 projesi (31 Aralik 2011: 11.119 bin TL), 9.701 bin TL tutarindaki kism1
Mel4 projesi kapsaminda diger ortaklar tarafindan yapilan fon transferlerinden olusmaktadir.

@ Samsun arsa alun1 igin Samsun Belediyesi’ne &denecek sbzlesme bedelidir.

12. STOKLAR

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Konutlar 7.305 5.372
Diger stoklar 465 141
: 7.970 5,713

@ Tutar satis amagli elde tutulan konutlardan olusmaktadir. 2012 yilinda Grup, Leningradskaya bolgesi, Viborg ve
Tiimen sehrinde bulunan swasiyla 3.577 (31 Aralik 2011: 2.710) metrekare, 1.114 (31 Arahk 2011: 278) metrekare ve
12,5 metrekare alana sahip 31 (31 Aralik 2011: 19) apartman dairesi, 4 (31 Arahk 2011:1) ofis ve 1 park alanmna sahiptir.

13.  DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR VE HAKEDIS BEDELLLERI

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011

Bilanco tarihi itibarivie devam eden insaat
Devam eden isler tizerindeki maliyetler - 47.113
Kayda alinan eksi zararlar - 17.475
Eksi; Gergeklesen hakedisler (-) - {64.588)

Dénem sonu kapanis bakiyesi -

Konsolide mali tablolarda gergeklesen
hakedisler ve malivetler asagidaki gibidir:
Devam eden ingaat sézlesmelerinden borglar - -
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14.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedik¢e bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir,)

OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un istirak detaylar1 asagidaki gibidir:
Etkin sahiplik oran1 %

Qv kullanma hakki oram %

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2011 2011

Istirak tinvan
Zeugma 49 49 49 49

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Grup’un igtirak detaylari agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011
Zeugma 59.505 59.364
59.505 59.364

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralik

2012 2011
1 Ocak itibariyle acilis bakiyesi 59.364 41.781
Istiraklerin donem karinda Grup'un pay1 141 17.583
59.505 59.364

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011
Toplam varliklar 2320.138 237.574
Toplam yiikiimliiliikler (108.700) {116.424)
Net varhiklar 121.438 121.150

Istiraklerin net varhiklarmda Grup'un pay: 49% 499
59.505 59.364

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Hasilat 33.846 28.752
Net donem kari 288 35.883
Istiraklerin donem karindan Grup'un pay: 141 17.583
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI [TIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutartar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
Yatrm amagh gayrimenkuller 2.305.656 1.902.133
Yapin asamasmdaki yatirim amacl gayrimenkuller 1.532.596 1.559.063
3.838.252 3.461.196
a) Yatirim amacl gayrimenkuller:
31 Arahk 31 Aralik
2012 2011
1 Ocak itibariyle agihg bakiyesi 1.902.133 1.047:653
Cevrim farklar (1.108) 37.823
Alim sonrasi yapilan harcamalar 38.213 12.085
Yapun asamastmdaki yatirim amagh gayrimenkullerden _
transferler 657.395 509.740
Binalara transfer "’ (Not 16) (3.564) -
Cikiglar ® (15.536) -
Satig amaciyla elde tutulan varliklara siniflanan (Not 29) @ (359.188) -
Gercege uygun deder diizeltmelerinden
kazanclar (Not 26) 87.311 294,832
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 2.305.656 1.902.133

) Renaissance Plaza ofis alanlanndan Sirket’in kendi kullanmmda olan kismi 2012 yilmda yatrim amach
gayrimenkullerden binalara simuiflanmugtir. 31 Aralik 2012 itibariyle smiflanan ofis alaninin gergefe uygun degeri 3.564
bin TL’dir.

@ Grup*un yatirim amagl gayrimenkullerinden biri olan Renaissance Forum’un bir kismu 2012 yilinm son ¢eyredinde
Forum A Co. Ltd.’ine satilmistir.

® Grup’un yatim amagh gayrimenkullerinden 424.246 bin TL degerindeki Optimum Istanbul ile 294.130 bin TL
degerindeki Optimum Ankara’nin %50°si 2013 yili i¢in planlanan hisse devri stzlesmesi uyarinca satis amaciyla elde
tutulan varlik olarak simiflandirilmigtir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin gergege uygun degeri 2.305.656 bin TL (31
Aralik 2011: 1.902.133 bin TL)’dir. Grup’un 31 Arahk 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerindeki yatirim amach
gayrimenkullerinin - gerge@e uygun deferi, Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz girketleri tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme,
gelecekteki nakit akimlarnin indirgenmesi yéntemi ile tespit edilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan bashca varsayimlar agaZidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Iskonto oran1 (%) 9,23-13,6 9,00-13,8
Doluluk oran1 (%) 94-99 76-99
Kira artis orani (%) 3-5 3-5
Kapitilizasyon orani (%) 7,5-12 7,5-12,5

Kullanmig oldugu banka kredilerinin teminatint olusturmak iizere, Grup’un sahip oldugu bazi gayrimenkuller iizerinde
ipotek tesis edilmistir. Ipoteklerin detayr Not 8 ve Not 19°da verilmistir.

Grup tarafindan, timi isletme kiralamasi olarak kiralanan yatinm amacli gayrimenkullerden kazaniimakta olan

gayrimenkul kira geliri 240.329 bin TL'dir (31 Aralik 2011: 154.045 bin TL). Yatiim amagh gayrimenkullerden
kaynaklanan direkt isletme giderleri maliyeti 67.747 bin TL (31 Aralik 2011: 38.407 bin TL) olarak gerceklesmistir.
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

a)  Yatiim amagh gayrimenkuller (devami):

31 Arahk 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle, yatirim amagl gayrimenkuller ve proje degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Yatirim Yeri 2012 2011

Optimum Istanbul Istanbul, Tiirkiye 212.123 570.311
Optimum Ankara © Ankara, Tiirkiye 147.065 338.114
Optimum fzmir @ {zmir, Tiirkiye 499.172 -
Sirchan ' Gaziantep, Tiirkiye 7.647 7.088
Kozzy @@ Istanbul, Tiirkiye 46.464 48.788
Optimum Adana®™® Adana, Tiirkive 229.644 239.151
Aura Surgut @ Surgut, Rusya 416.252 -
. Renaissance Plaza ™ St. Petersburg, Rusya 213.022 204.001
Renaissance Center St. Petersburg, Rusya 45.100 43:633
Renaissance House & St. Petersburg, Rusya 38.326 37.022
Renaissance Halt ¥ St. Petersburg, Rusya 55.974 52.322
Renaissance Forum St. Petersburg, Rusya 167.564 171.701
Aura Novosibirsk™ © Novosibirsk, Rusya 227.303 190.002
2.305.656 1.902.133

U yatirun amach gayrimenkuller igerisinde yer alan $irehan ve Kozzy projelerinin gergege uygun degerleri hesaplanirken
diigiilen 1.344 bin TL ve 1.206 bin TL tutarindaki arsa kiralama borglart projelerin gergede uygun degeri icerisine
eklenmistir.

@) Gergege uygun degeri Grup’un sahiplik ylizdesiyle ¢arpilmigtir.

@) Tiirkiye Sermaye Piyasas: Kurulu lisansma sahip bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.$.’nin degerleme raporu baz alinmistr. .

™ Bagimsiz bir degerleme sirketi olan Colliers International Russia’nin degerleme raporu baz alnmustir.

® Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri, Goverment of Singapore Investment Corporation Realty Pte
Ltd. 'nin dolaylt hakimiyeti altmdaki sirketi olan Euro Taurus S.ar.l ile yapilan hisse devir sozlesmesi uyarinca planlanan
ihale fiyat: iizerinden belirlenmistir. Optimum Istanbul ve Optimum Ankara’nin %50°si 2013 yili igin planlanan hisse
devri s6zlesmesi uyarmea satiy amactyla elde tutulan varhk olarak smiflandirilmistr.

© Bagmsiz bir degerleme sirketi olan Jones Lang LaSalle’in degerleme raporu baz almmistur.

31 Arahk 2012 itibariyle gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerlerin tamami nakit akimlarmin indirgenmesi yéntemiyle
belirlenmistir.
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL} olarak ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b)Yapun asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller (devami):

1 Ocak- . 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
1 Ocak itibariyle agihg bakiyesi 1.559.063 1.214.410
Alim ve yapilan harcamalar ¥ 593.935 331.486
Baglh ortaklik satin alimi (Not 3) - 212,147
Gergege uygun deder ditzeltmelerinden kazangiar (Not 26) 37.891 371.448
Satig amaciyla elde tutulan varhklara smiflanan (Not 29) - (26.030)
Cikslar @ (595) -
Cevrim farklari (303) 50.802
Yatirim amach gayrimenkullere transferler (657.395) (509.740)
Bagl: ortaklik satisi nedeniyle gikislar - (85.460)
31 Aralik itibariyle kapanmis bakiyesi 1.532.596 1.559.063

M 2012 yili igerisinde Optimum Izmir ve Aura Surgut projeleri tamamlanarak yatirim amagh gayrimenkullere transfer
edilmistir. 2011 yil igerisinde Optimum Adana, Aura Novosibirsk ve Renaissance Forum projeleri tamamlanarak
yatirum amagli gayrimenkullere transfer edilmistir,

@) Alim ve yapilan harcamalar 1.067 bin TL tutarmda aktiflestirilmis kur fark: zarart ve 9.043 bin TL tutarnda faiz
giderini icermekiedir (1 Ocak -31 Aralik 2011: 14.031 bin TL aktiflestirilmis kur farla zarar ve §.064 bin TL faiz
gideri}.

© 2012 yilmda Renaissance Pravda projesine dahil olan eski bina, yerine yeni bir bina yapilmasi amaciyla yikilmistir,

Yatinm amagh gayrimenkuller ticari degeri var olan ya da olacak olan kismen ya ‘da timii Grup’a ait veya Grup
tarafindan kiralanmis arazi pargalarmdan olusmaktadir. Bu varhklar tamamlanmatar sonucu kiralanacaklardir,

Yatirim amagli gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak iizere iki pargadan olusmaktadir. Aktiflesmis

giderler kismen ya da tiimil Grup’a ait olan ve tamamlanmalari ile birlikte devrahnacak olan kiralik alanlar iizerindeki

gelistirmelerden olugur. Ileride yatirim amagh kullanilmak iizere insa edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da ingaat
tamamlanmcaya kadar yapim asamasimndaki yatirim amagl gayrimenkuller olarak gésterilir. Insaat tamamlandiktan sonra
yatirim amagli gayrimenkullere siniflanir.

Grup’un 31 Arahk 2012 tarihindeki yapim asamasindaki yatwim amacli gayrimenkullerinin gerceZe uygun degeri, Grup
ile iligkisi olmayan bagmmsiz ekspertiz sirketleri tarafindan ger¢eklestirilen degerlemeye gére elde edilmistir. Uluslararas:
Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili pivasa islem fiyatlarmin referans
alinmasi, gelecekteki nakit alkimlarmm indirgenmesi, gelirlerin aktiflestiriimesi ve emsal karsilastrma ydutemleri ile
tespit edilmigtir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alic1 ve satici arasinda piyasa kosullarina uygun
sekilde olugacak fiyat esas almarak belirlenir.

Yapim agamasindaki yatrim amagh gayrimenkullerin gelecekteki nakit akumlarim indirgenmesi ve gelirlerin
kapitilizasyonu ydntemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullamilan baslica varsaymmlar
agagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Iskonto oran1 (%) 9,75-16,6 9-18,3
Doluluk oran (%) 60-99 50-99
Kira artrs oran1 (%6) 3-55 3-5,2
Kapitalizasyon orani (%) 8-12 8-13

Yapim agamasindaki yatirm amach gayrimenkullerin emsal karsilastirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarnda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan baslica varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Emsal metrekare degeri (TL) 361-6.167 270-4.722
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
b)  Yapun asamasmndaki vatirim amach gavrimenkuller (devami)

Yapim asamasmdaki yatirmm amacgh gayrimenkuller asagidaki gibidir:

Yatirun - 31 Arahk 31 Araltk

Proje adi Yeri 2012 2011
Optimum [zmir @ ' [zmir, Turkiye - 403.300
Kiigtikyall AVM ve otel @ Istanbul, Tiirkiye 291.048 314.517
Rénesans Tower @ Istanbul, Tiirkiye 182.374 131.586
Samsun AVM ve otel @¢ Samsun, Tiirkiye 153.883 94.318
Kiicitkyal ofis ve okul V'@ Istanbul, Tirkiye 56.893 © 63.097
Sanlurfa AVM@® Sanlurfa, Tirkiye 60.609 26.030
Konak @ fzmir, Tiirkiye 49.011 43.815
Bayrakli Turan @®® zmir, Tirkiye 56.500 -
Umraniye Tepelistii™®® Istanbul, Tiirkiye 41,258 -
Atasehir™® Istanbul, Tiirkive 64.904 47.326
Mecidiyekdy ofis @ Istanbul, Tirkive 61.121 42.779
Mamak @ Ankara, Tirkiye 37.046 31.696
Kahramanmaras AVM@® Kahramanmarasg, Tiirkiye 86.060 54.375
Silivri @ [stanbul, Tiirkiye 20.817 22.897
Antalya @ ~ Antalya, Tiirkiye 14.546 23.970
fzmit @ ‘ Izmit, Tiirkiye 8.740 8.132
Aura Surgut @ Surgut, Rusya - 101.434
Renaissance Pravda St. Petersburg, Rusya 124.782 43.445
Renaissance Premium St. Petersburg, Rusya 60.609 17.378
Renaissance Business Park St. Petersburg, Rusya 12.122 12.089
Renaissance Crystal #® St. Petersburg, Rusya 6.239 5.856
Renaissance Fontanka St. Petersburg, Rusya 7.309 6.612
Aura Yaroslavl Yaroslavl, Rusya 136.725 64.411
1.532.596 1.559.063

M Yapim asamasmdaki yatirmm amaglh gayrimenkuller igerisinde yer alan Kiiglikyalh AVM ve Otel ve Kiigiikyal: Ofis
projelerinin gergege uygun degerleri hesaplanirken diigiilen arsa kiralama borglari, UFRS cercevesinde sdz konusu
kiralama borglarinin bilangoda finansal yiikiimlilitk olarak g&sterilmesi zorunlulugu nedeniyle sirasiyla 24.817 bin TL ve
11.153 bin TL olarak projenin gergefe uygun dederine eklenmigtir.

©) 31 Aralik 2012 tarihli finansal tablolarda Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu lisansina sahip bagimsiz bir degerleme
sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. nin degerleme raporu baz almmigtir,

® Gergese uygun degeri Grup®un sahiplik yiizdesiyle carpilimistur.

® Bagimstz bir degerleme girketi olan Colliers International Russia’nin degerleme raporu baz alinnustur.

®) Grup, Florya’nm sahip oldugu Bayrakli preje ismini 2012 yili igerisinde Konak olarak degistirmigtir. 31 Arahk 2012
 tarihi itibariyle Nakkagtepe sirketine ait proje Bayrakli Turan olarak adlandiribmistir.

) Projenin eski ad1 Renaissance Priyajki’dir.

@ Projenin eski ad1 Golden Ring Galery’dir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yapim asamasmdaki yatirim amagh gayrimenkullerin toplam gergege uygun degerinin
%38°1 (2011:%77) nakit akimJarmm indirgenmesi ydntemiyle, %7°si (2011:%4) nakit akimlarinm indirgenmesi ve emsal
kargilastirma ydnteminin ortalamasi ile ve kalan %55°1 (2011:%18) ise emsal karsilastirma yontemi ile belirlenmistir.
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16.

17.

18.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir,)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik

dmrii

Binalar 15-50 wil
Motorlu araglar 5wyl
Demirbaglar 7yl

Amortisman giderlerinin 131 bin TL’si (31 Arahk 2011: 237 bin TL) satilan maln maliyetine, 724 bin TL’si (31 Arahk
2011: 534 bin TL) genel yonetim giderlerine d&hil edilmistir,

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

2012 2011
Malivet Degeri ‘
1 Ocak itibariyle acilig bakiyesi 267 49
Alimlar 394 218
Satis amaciyla elde tutulan varliklara siniflanan (Not 29) {8) -
31 Aralik itibariyle kapamg bakiyesi 653 267
Birikmis itfa paylan
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi . (63) (30)
Dénem gideri : (247) (33)
Satig amaciyla elde tutulan varliklara siniflanan (Not 29) 4 -
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi (306) (63)
31 Aralik itibariyle net defter degeri 347 204
Maddi olmayan duran varliklar haklardan olusmaktadir.
Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:
Ekonomik émrii
Maddi clmayan duran varlklar 7wyl
Itfa pay: giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
SEREFIYE
31 Aralik 31 Arahk
2012 2011
Malivet degeri
Donem bag malivet degeri 55.291 51.430
Donem iginde isletme birlesmelerinden gelen ilave tutar (Not 3) - 2.193
Bagl: ortaklik satig etkisi - (5.775)
Cevrim farki (65) 7.443
Kapams degeri 55.226 55.291

Serefiye tutar1 hisselerinin %50°si swrasiyla 12 Agustos 2011 ve 22 Arahk 2009 -tarihlerinde satin alinan Agim ve
Sibstroylnvest sirketlerinden kaynaklanmaktadir. A¢im ve Sibstroylnvest sirketleri gayrimenkul gelistirme girketleridir.
Sibstroylnvest girketine ait Aura Novosibirsk proje ingaati 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle bitmis olup, Agim sirketi
Atagehir projesi kapsammda gergeklestirilecek araziye sahiptir. Yapim agamasindaki bu projelerin gergege uygun degeri,
Grup ile iligkisi olmayan bagunsiz ekspertiz sirketleri tarafindan gergeklegtirilen degerlemeye gore deger diisiikliizii
agisndan degerlendirilmistir. Serefiye tutarma iligkin bir deger diisikliigii bulunmamaktadir, 5.775 bin TL tutarmdaki
serefiye gikist Agustos 2011 tarihinde satigt gergeklestirilen Tumen sirketinden kaynaklanmaktadir.
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19.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Operasyonel kira sozlesmeleri — Kiraci durumunda Sirket

Grup, Gaziantep’te bulunan $irehan ingaatmi 11 Nisan 2008 yilinda tamamlamustr. Aligveris merkezi Gaziantep
Belediyesi’nin sahibi oldugu arazi Gizerine inga edilmis ve kargihginda Grup’un sahip oldugu operasyonel kiralama
sozlesmesinde bulunan sézlesme tarihi bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 48 y1l boyunca iist hakkina sahip
olunmustur. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama sézlesmelerine iliskin bir kisit bulunmarnaktadis.

Grup, Kadikdy Belediyesi'ne ait olan bir arazide insa edilmis olan Kozzy’nin 30 yillik intifa hakkina karstlik belediye
meclisi binasy, kiiltir merkezi ve ahigveris merkezi ingaasmi distlenmistir. Anlasmanm bitmesiyle beraber, aligveris
merkezi Kadikdy Belediyesi’ne devredilecektir. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama sozlesmelerine iliskin bir kisit
bulunmamaktadir,

Grup, Istanbul ili Maltepe ilgesinde Atik Valide Sultan Vakfi’na ait olan araziler tizerinde inga edilecek olan Kiigiikyali
aligveris merkezi, otel ve ofis binasi projeleri ile ilgili operasyonel kiralama sozlesmesi yapmis ve sézlesme tarihi
bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 49 yil boyunca kullanim hakkmna sahip olmustur. Grup®un yapmis oldugu bu
kiralama sézlegsmelerine iligkin bir kisit bulunmamaktadur.

Feshedilemez operasyonel kiralama stzlesmesi uyarinca 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Gdenmesi
gereken minimum kira yilkiimliiltigii asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Bir y1l iginde 276 24
Bir ile bes y1l arasinda 7.847 6.415
5 yildan sonra 29.809 31.385
37.932 37.824

Kira yiikiimliiliikieri

Sirket, Oztan Ingaat Sanayi Dis. Ticaret A.S.’yle 22 Mart 2005- 22 Mart 2054 yillar1 arasmda gecerli olmak iizere
Gaziantep’teki 878 blok, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 parsel lizerindeki arsa ve binanmn kirasiyla ilgili olarak sézlesme
imzalamigtir. 2.000 bin ABD Dolari tutarindaki depozito bedelinin 800 bin ABD Dolar1 tutarindaki kismi 31 Arahk 2010
tarthi itibariyle tahsil edilmis olup, geri kalan kismi igin vadeleri 2014 ve 2015 olan ii¢ adet gek almmustir. Kira
stzlegmesi kesintisiz olarak 31 Aralik 2015 tarihine kadar devam ettigi takdirde, kirac1 depozitoyu geri talep etmeyecektir

(Not 26).
Rusya’daki is ortami

Ulkede ekonomik trendlerde gelismeler olurken, Rusya Federasyonu gelismekte olan pazarin belli karakteristik
ozelliklerini gbstermeye devam etmektedir. Bu 6zellikier, Rusya Federasyonu diginda birgok iilkede paralarmin serbestce
¢evrilememesi, kisitlayicl para kontrolleri ve kismen yiiksek enflasyonla sinirli olmamakia birlikte bunlari igermektedir.
Rusya Federasyonu igerisindeki vergi, para ve giimrilk yénetmelikleri siklikla gegitlenen yorumlara ve degisimlere tabi
olmaktadir.

Rusya Federasyonu’nun gelecekteki ekonomik gidigat, bitylik slgiide, hitkiimet tarafindan iistlenilen ekonomik, finansal
ve parasal Snlemlerle birlikte, vergisel, yasal, diizenleyici ve politik gelismelere baghidur.

Rusya'da vergi yiikiimliliikleri

Rusya Federasyonu icerisindeki vergi, para ve giimritk yénetmelikleri gesitlenen yorumlara ve sik degisimlere tabi
olmaktadir. Vergi otoriteleri, yonetmeliklerin ve vergilendirmenin yorumlanmasmda zorlayic1 pozisyonlar alabilmektedir.
Sirket, 3] Arahk 2012 itibariyle ilgili ySnetmeliin yorumlanmasnmn uygun, Grup’un vergi, para ve giimrik
pozisyonlarinm siirdiiriilebilir olduguna inanmaktadur.
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20.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar:

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011
Kullanilmayan izin karsiliklar 1.305 570
Personele borglar 2.143 020
3.448 1.490

Kullanilmarmus izin karsiliklarmmn, 31 Aralik tarihlerinde sona eren dinemlerdeki hareketleri asagidaki gibidir:

2012 2011
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 570 458
Dé&nem igindeki ilaveler 740 210
Daha &nce ayrilan kargiltklarin iptali 4) &)
Yabanci para ¢evrim fark (1} (93)
31 Aralik itibariyle karsilik 1.305 570
~ Calsanlara saglanan uzun vadeli faydalar:
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kidem tazminati: karsihig 300 229
300 229

Tiirkive’de ¢ahigan Tiirk cahisanlar icin kidem tazminati karsilig::

Yirirlikteki Is Kanunu htikiimeri uyarmca, ¢alisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is stzlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlaninin ddenmesi yitkiimliiligii vardir. Ayrica, halen viiriirlikte bulunan 506
sayir Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik
60" inc1 maddesi hitkmii gereSince kidem tazminatin alarak isten aynlma hakki kazananlara da vasal kidem tazminatiarini
ddeme yitkimliligi bulinmaktadir. Emeklilik éncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kammun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarinugtir.

31 Arahk 2012 tarihi itibariyla ddenecek kidem tazminati, aylik 3.033,98 TL (2011: 2.731,85 TL) tavanmna tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihg, Sirket’in,
calisanlarm emekli olmasmmdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yitkiimliilikk tutarmm bugiinkii degerinin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanmaktadr. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), Sirketin yiikiimliilikklerinin, tanunlanmis fayda
planlann kapsaminda aktieryal degerleme yontemleri kullanilarak geligtirilimesini #ngdriir. Bu dofrultuda, toplam
vitkiimliiliikierin hesaplanmasinda kullanilan aktileryal varsaynnlar asagida belirtilmistir;

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yilktimliilik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak almasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder, Bu nedenle, 31
Aralik 2012 tarihi itibariyle, ekii konsolide finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin, ¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliiginiin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanur. ilgili bilango tarihlerindeki karsihklar,
yillik %5 enflasyon ve %7,38 iskonto orani varsaymnlarna gire yaklasik %62,27 olarak elde edilen reel iskonto oram
kullanilmak suretivle hesaplanmustir (31 Arahk 2011: %5,10, %10, %4,66). Kidem tazminati tavani alt ayda bir revize
edilmekte olup, Grup un kidem tazminati kargth§mnm hesaplanmasinda 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan 3.129,25
TL tavan tutan dikkate alinmstir,

Yurtdisinda calisan Tiirk personeller icin kidem tazminati karsihgi;

Grup ve yabanci istirakleri, proje tamamlandifinda ya da personel emekli oldugunda Tiirk ¢alisanlarina kidem tazminat
karsilig1 ddemekle yliklimliidiir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 {TL) olarak ifade edilmistir.)
20. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Yurtdisinda calisan vabanci perscnel icin kidem tazminati karsihig:

Grup’un yurtdisindaki subeleri, projeleri ve istirakleri ilgili iilkelerin yasa ve diizenlemelerine tabidir. Konsolide finansal
tablolardaki kargilik tutar: ilgili ilkelerin yerel yasa ve diizenlemelerine bagl olarak hesaplannustir,

2012 2011
1 Ocak itibariyle kazang 229 130
Aktiieryal kayip 26 53
Hizmet maliyeti 298 142
Faiz maliyeti 3 7
Odenen kidem tazminatlan " (264) (103)
31 Aralik itibariyle karsihik 300 229

21. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIiGER KISA VADEL] YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011

Diger dénen varliklar
Indirilecek KDV 65.143 25.713
Verilen siparis avanslar: 24.525 10.176
Gelecek aylara ait giderler 3.795 1.308
Pesin 6denen vergi ve fonlar 1.930 2.306
Yillara yaygin ingaat isleri stopaj kesintileri - 3.753
Is avanslarl : 98 44
95.491 43.300
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011

Diger duran varhiklar
Indirilecek KDV 70.592 39.110
Gelecek willara ait giderler 17.327 12.555
Verilen siparis avanslari - 3.990
87.919 55.655
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011

Diger kisa vadeli vitkiimliiliikler

Miisterilerden alinan avanslar 13.083 7.370
Hesaplanan KDV 1.220 1.123
Diger 463 -
14.766 8.493

3.515 bin TL tutarmdaki diger uzun vadeli yiiktimliiliikler miisterilerden alman depozito ve teminatlardan olusmaktadir.
(31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir.)
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22,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)
OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

31 Arahik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihierindeki ddenmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk
Ortaklar %o 2012 % 2011
Ronesans Holding A.S. %82 196.505 %82 196.505
Erman Ilicak %8 17.816 %8 17.816
Volga Dig Ticaret ve Danigsmanhk Ltd. Sti. %od 10.538 - %4 10.538
Bekir Hicak %3 6.503 %03 6.503
Ayse Ilicak : %a2 4.678 %2 4.678
Bahar Ilicak <%1 1.230 <%l 1.230
Ipek Ihcak <%l 1.230 <% 1.230
Nominal ve &denmis sermaye TL %100 238.500 %100 238.500

Sirket’in sermayesi 238.500.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2011: 238.500.000 adet). Hisselerin itibari degeri
hisse bagina 1 TL dir (31 Aralik 2011: hisse bagt 1 TL ).

b) Yabanci Para Cevrim Farki

Grup’un Rusya ve Avrupa cografi bélimlerinin fonksiyonel ve raporlama para birimleri sirasiyla Rus Rublesi ve Avro
olup, Grup’un konsolide fonksiyonel ve raporlama para birimi TL’dir. UMS 21 (Déviz Kurlaridaki Degisimin Etkisi)
uyarmea, Grup’un konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken, Rusya ve Avrupa cografi béliimlerinin bilango kalemleri
bilango tarihindeki Rus Rublesi ve Avro kuruyla, gelir ve giderler ile nakit akunlar ise islemlerin gergeklestigi tarihin
kuru (tarihsel kur) veya yithik ortalama kur ile TL’ye gevrilir. Bu ¢cevrimden dogan 63.795 bin TL (31 Aralik 2011: 80.601
bin TL } gevrim farki, 6zkaynaklarin altinda olugan yabanci para ¢evrim farklar: hesabinda yer alir.

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Dénem basi bakiyesi 80.601 (11.484)
Yurtdisindaki igletmenin net varliklarinin gevriminden
kaynaklanan kur farklan (16.806) 92.085
Dénem sonu bakiyesi 63.795 80.601

68



22.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR (devami)

¢) Deger artis fonlar

Finansal varlik deger arti fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerinden degerlemesi sonucu
ortaya ¢ikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden ¢ikarilmasi durumunda, deger artis forunun
satilan finansal varlikla iliskili parcas: dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerienen bir finansal aracin
deger dilstikliigline ugramas: durumunda ise deger artis fonunun defer disikliigline ugrayan finansal varhkla iligkili
kismt dénem kary/zararinda muhasebelestirilir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 12.452 bin TL(31 Aralik 2011; 11.350 bin
TL) tutarmdaki defer artis fonu finansal varlik deger artis fonlarmdan olugmaktad (Not 7).

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Donem bas: bakiyesi 11.350 -
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerlemesinden
elde edilen net kar 1,102 11.350
Donem sonu bakiyesi 12.452 11.350
d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Yasal yedekler 12.589 6.784
12.589 6.784

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gire ayrilan birinei ve ikinei tertip yasal yedeklerden olusmaktadir. Birinei tertip
vasal yedekler, tiim yedekler 6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, safi karin %5’i oranmda ayrilr. Safi kardan
birinci tertip yasal yedekler diisiilditkten sonra ilgili mevzuata goére belirlenen oran ve miktara uyeun olarak birinei
temmettii ayrilir, Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlan tizerinden yillik %10 oranmnda ayrilir.

Kar Dagitim:

Sermaye Piyasas: Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde faaliyetlerden elde edilen karlarin dagitim esaslari ile ilgili
olarak; paylart borsada islem géren anonim ortakliklar igin, herhangt bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine,
bu kapsamda, kar dagitmmunin Kurul'un Seri:IV, No:27 sayilt “ Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka Acgik
Ancnim Ortakhklarin Temettii Avanst DaBitiminda Uyacaklarm Esaslar Hakkinda Tebligi“nde vyer alan esaslar,
ortakhilarm esas sozlesmelerinde bulunan hilkiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar daghitim
politikalar1 ¢er¢evesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir,

Bunun yanmda séz kenusu Kurul Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigi bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarmda bulunan kaynaklarmdan karsilanabildii siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri:XI No:29 Tebligi
gergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarmda yer alan net dénem karlarmi dikkate
alarak hesaplamalar: gerektigi diizenlenmigtir.

Kar Dagitimma Konu Edilebilecek Kaynakiar:
9 Ocak 2009 tarihli Kurul karan ile sirketlerin yasal kayitlarmda bulunan gegmis yil zararlarmm diislilmesinden sonra
kalan dénem kari ve kar dagitimma konu edilebilecek diger kaynaklarm toplam tutarna Seri XI, No:29 Tebligi

¢ercevesinde hazirlanip kamuya ilan edilecek finansal tablo dipnotlarinda yer verilmesine karar verilmis olup Sirket igin
bu tutar 27.162 bin TL’dir (31 Aralik 2011: 42.616 bin TL).
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23.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARIK

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tular]ar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR (devami)

e} Gecmis Y1l Karlan

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Grup'un 1.470.946 bin TL tutarindaki ge¢mis il karlari, 57.341 bin TL tutarinda
olaZaniistii ve &zel yedekler ve 1.413.605 bin TL tutarmda birikmig kardan olugmaktadr. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
Grup’un 971.080 bin TL tutarindaki geemis yil karlarr, 56.567 bin TL tutarinda olaganiistii ve &zel yedekler ve 914.513

bin TL tutarinda birikmis kardan olusmaktadir.
f) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Kontrol giicii olmayan paylarin dagilimi agagidaki gibidir;

Ihicak Ailesi iiyeleri
Diger

Kontrol giicii olmayan paylarm net dénem karmnmn dagilunt asagidaki gibidir:

Iicak Ailesi tiyeleri
Diger

SATIS GELIRLERI VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satis Gelirleri

Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri’”

Ingaat gelirleri

Konut satis gelirleri

Diger gelirler

31 Arahik 31 Aralik
2012 2011
(38) 97
8.209 801
8.241 898
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
19 46
7.241 106
7.260 152
I Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
240.329 154.045
- 26.992
16.466 334
12,110 20,710
268.905 202.081

m Grup’un sahibi oldugu algveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalar1 Grup
sirketlerinin kiracilar ile yapmig oldugu sézlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasma gore yansitilmaktadir, Séz

konusu yansitma gelirleri 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 31.899 bin TLdir (31 Aralik 2011: 25.290 bin TL).
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.}

SATIS GELIRLERI VE SATISLARIN MALIYETI (devami)

b) Satiglarin Maliyeti
1 Qcak - 1 Qcak -
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Gayrimenkul isletme ve y&netim giderleri (67.747) (38.407)
insaat maliyetleri - (19.080)
Konut satig maliyetleri (13.520) {262)
Diger giderler (7.748) (3.450)
{89.015) (61.199)
PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLER}
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arabk
2012 2011
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (7.802) (6.471)
Genel yonetim giderleri (27.414) (31.162)
(35.216) (37.633)
NITELIKLERINE GORE GIDERLER
a) Pazarlama, satis ve dagitim giderleri detayr:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralhk
2012 2011
Reklam ve tanitim giderleri (7.802) {6.471)
(7.802) {6.471)
b) Genel yonetim giderleri detay::
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Personel giderleri (12.935) (13.380)
Danigmanlik gideri (8.239) (10.855)
Sigorta giderleri (378) (309)
Vergi ve harglar (1.735) (3.747)
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (971) (567
Kira giderleri (768) (379)
Ofis yonetim giderleri (530) (740)
Kidem ve yillik izin kargilik gideri (238) {156)
Diger {1.600) {(1.029)
{27.414) {31.162)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmisgtir.)

DIGER FAALIYETLERDEN GELIiRLER VE GIiDERLER

1 Ocak - [ Ocak -
31 Arahk 31 Aralik
Diger Faaliyet Gelirleri 2012 2011
Yapim agamasindaki yatinm amagligayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 15) 37.891 371.448
Yatirim amagl gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 15) 87.311 294.832
Tahsil edilen gekler (*) 1.453 -
Bagl: ortaklik alim kazanglar1 (Not 3} - 60.091
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 10) 1.010 301
Maddi duran varlik satig kari - 13
Diger ' 1.596 1.561
129.261 728.246
(*) Iigili tutar Sirket’in Oztan ingaat Sanayi Dis. Ticaret A.S’den almig oldugu geklerin Gdemesini gdstermektedir.(Not
19) T '
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Diger Faaliyet Giderleri 2012 2011
Bagl ortaklik satis zararlari (Not 36) - (31.714)
Satig amaciyla elde tutulan varliklara iliskin deger diigiikliigh (Not 29) - (11.805)
Karsilik giderleri (Not 10) (3.384) (1.025)
Yatirmm amagl gayrimenkullerin satigindan elde edilen kayip (998) -
Maddi duran varlik satis zarart (78) -
Vergi giderleri (374) (207)
Bagis ve yardimlar (109) (194)
Diger (523) (1.311)
(5.466) (46.256)
FINANSAL GELIRLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik
2012 2011
Kur fark: geliri-net 61.801 -
Faiz gelirleri 15.027 15.852
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan
tiirev araglar fizerindeki gergeklesmenis kar'” - 6.336
Gergege uygun dederi kar zarara yansitilan tiirev aracglar tizerindeki
gerceklesmis kar 2.034 -
Menkul kiymet satis karlar - 46
Temettii gelirleri 98 -
78.960 22.234

M Tiirev araglarm gergege uygun degerindeki degigimi ifade etmektedir.
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29.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Faiz giderleri (93.379) {57.332)
Kur farki gideri-net - (116.615)
Banka masraf ve komisyon giderleri (4.779) (2.012)
Menkul kiymet satig zararlari (1.380) -
Reeskont faiz giderleri (1.106) -
Gergege uygun degeri kar zarara vansitilan tiirev araclar lizerindeki : ' :
gerceklesmemis zarar (2.579) -
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar iizerindeki
gerceklesmis zarar (152) (4.402)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan finansal yatirimlar
tizerindeki kayiplar (Not 7) (1.814) (3.951)
Diger - (622)
{105.189) (184.934)

" Tirev araglarm gergefe uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir,
SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR
Sattlmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklar:

2012 yih igerisinde, Sirket ySnetim kurulu tarafindan Grup’un bagli ortaklig1 Ferikdy hisselerinin %350’sini elden ¢tkarma
karar1 almmagtir,

Sirket'in, Optimum Istanbul Aligveris Merkezi'nin maliki bulunan Ferikéy Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S. nezdinde sahip oldugu hisselerin %50'sinin Government of Singapore Investment Corporation Realty Pte
Ltd. 'nin dolayll hakimiyeti altindaki sirketi olan Euro Taurus S.a r.I'ye devrine iliskin olarak 7 Aralik 2012 tarihinde
hisse devir stizlesmesi imzalanmugtir. Hisse devir iglemi Hisse Devir Sozlesmesi'nde &ngoriilen ¢ngartlarin taraflarca
verine getirilmesi ve yasal onaylarin ahnmasinm ardindan tamamlanacaktir.

31 Aralik

2012
Nakit ve nakit benzerleri 932
Ticari alacaklar 1.254
Diger alacaklar ve dénen varliklar 191
Yatirim amacgh gayrimenkuller 212,123
Maddi olmayan duran varliklar 1
Diger alacaklar ve duran varliklar 54
Satilmak iizere elde tutulan duran varliklar 214.555
Satilmak iizere elde tutulan duran varhklar olarak siniflandirilan 115.895

varliklar ile iligkilendirilen yliktimliiliikler

Elden gikarilan Grup'a ait net varliklar 98.660
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM S$SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR (devami)

Satilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklar: {devam)

2012 yih igerisinde, Sirket yonetim kurulu tarafindan Grup’un bagh ortakhi Kurtkéy hisselerinin %50’sini elden
gikarma karar1 alinmistar.

31 Aralik

2012
Nakit ve nakit benzerleri 513
Ticari alacaklar 864
Diger alacaklar ve dénen varliklar _ 853
Yatirim amagh gayrimenkuller 147.065
Maddi olmayan duran varlikiar 3
Diger alacaklar ve duran varliklar 1
Satilmak tizere elde tutulan duran varliklar 149.299
Satilmak Uzere elde tutulan duran varliklar olarak siniflandirilan 115.906

varliklar ile iligkilendirilen yitkiimHilitkler

Elden ¢ikarilan Grup'a ait net varliklar 33.393

2011 wir igerisinde, Sirket yonetim kurulu tarafindan Grup’un satin alinrmis olan bagli ortakliklart Mel4 hisselerinin
%50°sini elden ¢ikarma karar alinmigtir (Not 3).

Bu sirketlerde Grup’a ait on iki ay iginde satilmas: beklenen varliklar ve yikiimliilikler, elden cikarilacak Grup igerisinde
satilmak iizere elde tutulan olarak simiflandirilmig ve hilangoda ayr olarak gosterilmistir. Satistan elde edilen gelirin ilgili
varhigm ve yiikiimliliigiin defter degerini agmas: beklendiginden, satilmak iizere elde tutulan séz konusu faaliyetler igin
herhangi bir deger diistikliigii karsiligi kayda almmamistir,

Baghca varlik ve yiikiimliilikleri olusturan ve satilmak iizere elde tutulan olarak smiflandirilan elden ¢ikarilacak gruba
iligkin ayrintilar agagida verilmigtir:

31 Aralhk

2011
Nakit ve nakit benzerleri 57
Diger alacaklar ve ddnen varliklar 7
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller 26.030
Diger alacaklar ve duran varliklar 561
Ertelenmis vergi aktifi (Not 30) 3.567

Deger distikliigi karsihg (*) (11.805)
Satilmak iizere elde tutulan duran varliklar 18.417
Sattlmak fizere elde tutulan duran varliklar olarak simiflandirilan g8

varliklar ile iligkilendirilen ticari ve diger borglar

Elden gikarilan Grup'’a ait net varhklar 18.329

(*) Sirket, %99,99 hissesine sahip oldugu Meld'deki %50 hissesini 13 Ocak 2012 tarihinde imzalanan hisse devir
sdzlesmesi uyarmea 20 Ocak 2012 tarthinde 7.500 bin Avro bedelle Fervonia Holding B.V.'ye devretmistir. Satigtan elde
edilen gelirin ilgili varhgn ve yikiimliiliigiin net degerinin altinda olmasi nedeniyle, satilmak iizere elde tutulan séz

konusu faaliyetler igin- satis bedeli ile ilgili varhifn net degeri arasinda kalan kismu olan 11.805 bin TL tutarmdaki fark
deger diigiikliigli karsihig kayda alinnustr,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras1 {TL}) olarak ifads edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERQ (ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011

Cari vergj viikiimliiltigi:
Cari kurumlar vergisi karsihgi 5.012 2.623
Eksi: Pesin ¢denen vergi ve fonlar (3.942) {1.503)
1.070 1.120
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
Vergi gideri agagdakilerden olusmaktadir: 2012 2011
Cari vergi gideri 6.475 2.623
-Cari vergi gideri 5012 -
-Satig amaciyla elde tutulan varliklarin cari vergi gideri 1.463 -
Ertelenmis vergi gideri 26.165 131.548
32.640 134.171

Kurumlar Vergisi

Grup, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarma iligkin tahmini vergi
yiikiimliiltikleri igin ekli konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Tiirkive 'de vergilendirme

Turk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklari konsolide eftigi finansal tablolar1 iizerinden vergi
beyannamesi vermesine olanak tanimamaktad. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara yansitilart vergi
yiikiimliltkleri, konsolidasyon kapsammna alinan tiim girketler igin ayr1 ayr1 hesaplanmistir,

Vergiye tabi kurum kazanc) lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancn tespitinde gider yazilan
vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger
indirimler (varsa gegmis y1] zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirmm indirimleri) dilsitldiikten sonra kalan
matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

2012 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %20°dir (2011: %20).

Tiirkiye’de gegici vergi Giger aylik d6nemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2012 yili kurum
kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi agamasinda kurum kazanglar: iizerinden hesaplanmast
gereken gegici vergi oram %20°dir. (2011: %20). Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiiimek
lizere, maksimum 35 yil tagmabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak énceki yillarda olugan karlardan digiilemez.

Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii bulunmamaktadur. Sirketler ilgili

yihn hesap kapama ddnemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir, Vergi
Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMI§ VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Gelir vergisi stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmast durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarmi kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabancr sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar haric olmak iizere
kar paylar: iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmas: gerekmektedir, Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22
Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %610 olarak uygulanmigtir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren,
2006/10731 sayth Bakanlar Kurulu Karar: ile %[5 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar
paylar: gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden dnce almmig yatirim tegvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirun indirimi tutar {izerinden
%19.8 vergi tevkifatt yapilmas: gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan tegvik belgesiz yatirim harcamalarindan vergi
tevkifati yapilmamaktadr,

Rusva’da Vergilendirme

Rusya’da 2012 yilinda uygulanan efektif vergi orami %20°dir (2011: %20). Rusya Federasyonunda vergi vili takvim -

vilidir. Gelir vergisi ay ya da geyrek yil bazinda hesaplannustir, Yillik gelir vergisi iadeleri 28 Mart’a kadar isleme
konulmak zorundadir. Zararlarm ilerleyen willarda vergilendirilebilir gelirden diigiilebilmesi igin en fazla 10 wil
tasinmasmma izin verilmektedir. Zararlarm geriye déniik vergi tasinmasina izin verilmemektedir. Rusya’da ikamet etmeyen
hissedarlarin kér payr %10 stopaj vergisine tabiidir.

Kasim 2008’de kabul edilen Rus Vergi Usuliindeki Federal Kanun degisikligi ile, kurumlar vergisi crani 1 QOcak
2009 dan gegerli olmak iizere %24 ten %20’ye diisiiriibniistiir. Bu vergi oran1 31 Arahk 2008 tarihi itibariyle gecerli olan
ertelenmis vergi pasiflerini belirlemek i¢in kullanilmistir,

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal mali tablolar: ile UFRS’ye gore hazirlanmig mali tablolan arasmdaki farkhihklardan kaynaklanan
gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigi muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhiliklar
genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas mali tablolar ile UFRS’ye gore hazirlanan mali tablolarda farkl
dénemlerde yer almasmdan kaynaklanmakta olup, stz konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Sirketler konsolide vergi iadesi beyan edememektedir, bu nedenlie de yan sirketlerin ertelenmis vergi aktifleri pozisyonu,
ertelenmis vergi pasifleri pozisyonu ile netlenmemistir ve ayri olarak belirtilmistir,
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast {TL) olarak ifade edilmistir,)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devamr)

Ertelenmis Vergi (devam):

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasifierinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram1 %20°dir (2011: %20).

31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varliklar)/yiikiimliilikleri: _ 2012 2011
Yapim asamasindaki yatirim amacgh gayrimenkuller
gercege uygun degerindeki degisim 121.160 165.979
Yatirim amach gayrimenkuller gergege
uygun degerindeki degigim ‘ 252.281 227.603
Vergiden mahsup edilecek gecinis yil zararlar (30.077) (35.596)
Aktiflestirilen finansman giderleri (4.294) (4.198)
Siipheli alacak karsilig (114) {33)
Kidem tazminat karsihklarr (60) {70)
Kullanilmamus izin karsihiklar: (157} (89)
Diger finansai yiikiimliiliikler (933) (569)
Diger gecici farklar 2.990 1.937
340.796 354.962
Ertelenmis vergi varlid1 karsihgi - 13.421
340.796 368.383
Ertelenmis vergi g@sterimi: 31 Aralik 31 Aralik
‘ 2012 2011
Ertelenmis vergi aktifi (10.448) (8.483)
Ertelenmis vergi pasifi 351.244 376.866
Net ertelenmis vergi pasifi 340.796 368.383

Bilango tarihinde Grup’un 150.385 bin TL degerinde (31 Arahik 2011: 177.980 bin TL) gelecekte elde etmesi muhtemel
karlarina karst netlestirebilecegi kullanilmayan vergi zararlar vardir ve bu zararlara ait 30.077 bin TL (31 Aralik 2011:
35.596 bin TL) tutarmnda vergi varlig1 kayitlara almmistr.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dénemler igindeki ertelentmnis vergi varliklar hareketi asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Qcak-

_ 31 Arahk 31 Aralik

Ertelenmis vergi viikiimliiliigii hareketleri: 2012 2011
Acilig bakiyesi 368.383 240.705
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 26.165 131.548
Bagl ortakhik satm alimi (Not 3) - (16.536)
Satis a.mzimyla fj]({ti Eutulan varliklara iligkin ertelenmis (56.122) 3567

vergi yitkiimliiligi

Bagli ortaklik satis1 (Not 36) 3.567 5.116
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen 58 597
Cevrim farklar (1.255) 3.386
Kapanig bakiyesi ' 340.796 368.383
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETE VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TARLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIi$ VERGi VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Ertelenmig vergi aktifi ayrilan devreden gegmis y1l zararlarinm kullanim hakkinin sona erecekleri yillar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
2013 itibariyle sona erecek 201 34
2014 itibariyle sona erecek 429 704
2015 itibariyle sona erecek 1.832 1.824
2016-2019 willar itibariyle sona erecek 147.923 175418
150.385 177.980

Donem vergi giderinin donem kar: ile mutabakati asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Vergi karsilidimin mutabakati: 2012 2011
Devam eden faalivetlerden elde edilen kar 242381 640.122
Kurumlar vergisi oram 20% 20%
Hesaplanan vergi . 48.477 128.025

Vergi etkisi:

- vergiye tabi olmayan gelirler (17.333) (2.239)
- kanunen kabul edilmeyen giderler 3.765 5.076

- dnceden ertelenmis vergi varlidi olarak

muhasebelestirilmeyen kullanilmamig vergi zararlarinin

ertelenmis vergi varligi ofarak dikkate alinmast (2.359) -
- ertelenmis vergi varhig olarak muhasebelestirilmeyen

kullanilmamis vergi zararlari - 4222
- diger 90 (913)
Gelir tablosundaki vergi karsihg: gideri 32.640 134.171

D Vergi orani, farkh tilkelerde bulunan istirakler igin degisiklik gosterebilir.
HiSSE BASINA KAZANC

Ayri bir sulandmlmis hisse basmna kar hesaplamasimi gerektirecek, sulandirici &zelligi olan bir dzkaynak arac
bulunmamaktadir. Ana sirketin hissedarlarina ait hisse bagina karin hesaptamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 31 Arahik

2012 2011

Ana ortaklik paylar1 net dénem kar 202.481 505.799
Dénem bovunca meveut olan hisselerin

ortalama sayis: (tam degeri) 238.500 238.500

Devam eden faaliyetlerden elde edilen
hisse bagma kar / (zarar) 0,85 2,12
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32.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
I Ocak-31 Aralik 2012

Alman Verilen

[ligkili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Holding A.S. 7.699 17 - 1.422
Miisterek yonetime tabi ortakltklar 4 3.434 484 384
Ana ortak tarafindan vonetilen diger sirketler
Rénesans Aligveris Merkezi Yatirim

Ingaat San.ve Tic.A.S. ¥ 19.827 1.000 - -
Volga Dig Ticaret ve Danigmanhik Ltd.Sti. © 1.040 7.864 - 20
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. @ 3.109 - - -
Rénesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. @ 11.888 - - -
Ronesans Teknik [ngaat San.Tic.A.S. @ 106.454 470 - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg 44.288 1.338 - 280
Renaissance Construction ZAQ, Moscow 345 - - 3.177
Renaissance Construction and Investment ZAQ - - - -
Renaissance Construction ZAQ, Vsevolozhsk @ 111.340 63 -
Renaissance Property Management 89 5.3352 - 7
Siren Consulting 000 - 882 - -
RenStroy Detal OO0 233 134 - -
Sibstroy Invest Q00 - “ - -
Energy Stroy 20 269 - -
Bugry - 96 38 -
Diger 590 425 - -

306.926 21.344 522 5.290

{0 Rénesans Holding A.$.’den olan alumlar Ronesans Holding A.S.’nin vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadur.

® Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. ve Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup’a elekrik satmaktadir.

' Rénesans Aligveris Merkezi Yatrim ingaat Sanayi ve Ticaret A.S., Optimum Izmir projesinin miteahhitligini isttenmektedir. Donem igindeki
alimlar projeler kapsammda alnan ingaat hizmetlerinden olugmaktadir.

* Ronesans Teknik Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S., Maras, Samsun, Mecidiyekoy, Urfa, Rénesans Tower projelerinin miiteahhitligini iistlenmektedir.
Déonem igindeki alimlar projeler kapsaminda alinan ingaat hizmetlerinden olugmakiadur.

) Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk'nm Aura Surgut’a vermis oldugu ingaat hizmetlerinden olugmaktadir.

) Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd. Sti'den olan alimlar Optimum Ankara ile ilgili hizmet bedellerinden olusmaktadir. Satts islemleri ise
Optimum Ankara ile ilgili fatusalanan kira gelirlerinden olusmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
1 Ocak-31 Aralik 2011

Alinan Verilen

[ligkili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Holding A.S., ¢V 5266 - 185 -
Ana ortak tarafindan yénetilen dider sirketler
Ronesans Aligveris Merkezi Yatirim

Insaat San.ve Tic.A.S. 85.329 - - -
Volga Dig Ticaret ve Danismanlik Ltd.Sti. © 1.848 22.828 - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S.© 7.224 - - -
Ronesans Teknik Ingaat San.Tic.A.S. 11.751 - - -
Renatssance Construction ZAQ, St.Petersburg 538 1.154 228 238
Renaissance Construction ZAO, Moscow 104 - - -
Renaissance Construction and Investment ZAO @ 7.954 4 - -
Renaissance Construction ZAQ, Vsevolozhsk 49.948 ¢+ - 300 - -
Renaissance Property Management - 1.570 64 -
Stroy Alyans 000 ® 17.272 144 - -
Siren Consulting 000 - 27 - -
RenStroy Detal 000 104 128 - -
Sibstroy Invest 000 - - - 5.148
Energy Stroy 349 234 - -
Bugry - 4 36 -
Diger - 1.065 - -

187.687 27.458 513 5.386

M Rénesans Helding A.S."den olan altmlar Ronesans Holding A.$.’nin vermis oldugn hizmetlerden olusmakiadir.

@ Renaissance Construction and Investment ZAQ nun Aura Novosibirsk’e vermis oldugu ingaat hizmetlerinden olusmaktadir.

3 Renaissance Construction ZAC, Vsevolozhisk nin Aura Surgut’a vermis oldugu ingaat hizmetlerinden olusmaktadir.

" Stroy Alyans 00O"dan olan alimiar, Grup sirketlerinin insaat projelerinin insaat yonetim hizmet bedellerinden olismaktadr.

G2 Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd. $ti"den olan ahmlar Optimum Ankara ile ilgili hizmet badellerinden olusmaktadir. Satis islemleri ise
Optimum Ankara ile ilgili faturalanan kira gelirlerinden olugmaktadr.

E: Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. Grup’a elektrik satmaktadir.

Rinesans Aligveris Merkezi Yatinm Ingaat San. ve Tic. A.$., Optimum Izmir projesinin miiteahhitligini iistlenmektedir. Dénem igindeki alimiar
proje kapsaminda alinan insaat hizmetlerinden olugmaktadir,
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32.

33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar:

Dénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 4.440 3.084

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGI VE DUZEY]

a) Sermave risk vénetimi:

Grup, sermaye ydnetiminde, faaliyetlerinin siirekliliZini, saglamaya ¢alisirken, borg ve tzkaynak dengesini de en verimli
sekilde kutlanmayi hedeflemektedir.

Grup’un kaynak yapis1 Not 8°de aciklanan kredileri de igeren borglar, ve tzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

b} Finansal risk faktérlen:

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akuni faiz orani riski ve fiyat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz katmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki
belirsizligin, Grup finansal performans: iizerindeki potansiyvel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine
odaklanmaltadur.

Risk yinetimi, Grup yénetimi tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk politikalarma iliskin
olarak finansal risk tanmmlanwr, degerlendirilir ve Grup’un operasyon iiniteleri ile birlikte calismak suretivle riskin
azaltilmasma yoénelik araglar kullanilir. Grup yonetimi tarafindan risk yonetimine iliskin olarak déviz kuru riski, faiz
riski, kredi riski, tiirev iiriinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarn kullammi ve likidite fazlaligmin nasil
degerlendirilecegi gibi gesitli risk tiirlerini kapsayan prosediirler olusturulur.
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEY1 (devam1)

c) Finansal risk faktérleri {(devamu):

b.1) Kredi riski vonetimi (devami)

Finansal aracin tarafiarindan birinin sézlegmeye bagl yitkiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir
kayp olusturmas: riski, kredi riski olarak tamimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla
gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya galismaktadir.
Grup’un maruz kaldi) kredi riskleri ve miigterilerin kredi dereceleri devaml olarak izlenmektedir. Kredi riski, milsteriler
i¢in belirlenen ve her yil incelenen ve onaylanan sinirlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, gegitli sektor ve cografi alanlara dagilnus, cok sayidaki misteriyi kapsamaktadi. Miigterilerin ticari

alacak bakiyeleri tizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmaktadir.

Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmas: asagidaki gibidir;

31 Aralik 2012 Ticari alacaklar Diger alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 1.325 23 1.350
Vadest tizerinden 1-3 ay gecmis 2.170 28 2,198
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmis 2.926 17 2.943
Vadesi lizerinden 1-5 yil gegmis 22 - 22
Toplam vadesi gecen alacaklar 6.443 70 6.513
Toplam ayrilan karsiik (3.015) - (3.013)
Teminat, vs. [le giivence altina alinmis kismi 1.123 - 1.123
31 Aralik 2011 Ticari alacaklar Diger alacaklar Toplam
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 2.242 24 2,266
Vadesi tizerinden 1-3 ay gecmig 1.511 22 1.533
Vadesi tizerinden 3-12 ay gecmis 907 19 926
Vadesi iizerinden 1-5 y1] gecmis 21 - 21
Toplam vadesi gegen alacaklar 4.681 63 4.746
Toplam ayrilan karsilik {1.760) - (1.760)
Teminat, vs. Ile giivence altina alinmis kismu 1.573 - 1.573
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Litas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEY] (devami)

b) Finansal risk faktérleri (devami);

b .2} Likidite riski vonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Sirket ydnetimine aittir. Sirket yonetimi, Grup yénetiminin kisa, orta ve
uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit alamlanni diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yilkiimliliiklerin vadelerinin
eslestirilmest yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamim saglamak suretiyle, yonetir.

AgaBidaki tablo, Grup’un tiirev nitelifinde olmayan ve olan finansal yitkiimHililkklerinin vade dagilimmi gistermektedir,
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilitkler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmigtir. S6z konusu yitkiumlilitkler fizerinden ddenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal
yikiimlilliikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve gikiglarma gére diizenlenmistir. Vadeli islem araglari briit
ddenmesi gereken vadeli islemler i¢in net olarak Gdenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikislar iizerinden
realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadif zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden elde edilen
faiz oran kullanilarak belirlenir.

- Likidite riski tablosu:

31 Arahk 2012

Sdzlesme

uyarinea nakit

¢ikislar toplam 3 aydan 312 1-3 w1l 5 yildan
Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+II+HII+TVY kisa (T) ay arasi (1) arasi (IID) uzun (IV)
Tiirev olmayan

finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 1.163.643 1.316.887 37.199 125.296 812.714 341.678
Borglanma senedi ihraglar 200.763 238.439 8.586 115.433 114.420 -
Finansal kiralama yiikiimliiliikler 3 3 1 2 - -
Ticari borglar (iliskili taraflara 167.465 167.487 87.784 33.442 46.261 -
borglar dahil)
Diger borglar 361.514 441.194 12.511 86.188 298.949 43.146
Toplam yitkiimliiliik 1.925.388 2.164.010 146.481 360.361 1.272.344 354.824
31 Aralik 201 1
Stzlesme
uyarinca nakit

cikislar toplami 3 aydan 3-12 1-5 y1l 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+II+ITHTV) kisa (I) ay arasi (II) arasi {III} uzun (I1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimltiliikler
Banka kredileri 1.101.773 1.298.703 64.184 142.605 681.914 410.000
Borg¢lanma senedi ihraglarn 101.152 121.000 3.000 9.000 109.000 -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 531 562 191 371 - -
Ticari borglar (iliskili taraflara 51.580 52.768 21.205 31.391 172 -

borglar dahil) :

Diger borglar 150.225 162.854 17.117 89.587 56.150 -
Toplam yiikiimliilik 1.405.261 1.635.887 105.697 272.954 847.236 410.000
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEY1 (devami)

b) Finansal risk faktéirleri (devami)

b.3) Pivasa riski yvonetimi

Grup’un faaliyetleri 6ncelikle, asagida ayrmtilarma yer verildigi lizere, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica duyarhlik analizleri ve stres senaryolan ile degerlendirilmektedir.

b.3.1) Kur riski vénetinti

Yabanc para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasmna sebebiyet vermektedir. Grup alacaklardan, borglardan, nakit ve
nakit benzerlerinden ve Grup firmalarinm kullanmakta oldugu para birimi harici beklemekte olan iglemlerden kur riskine
(islem riski formatnda) maruz kalmaktadir. Kur farki etkileri onayli parametreler gergevesinde forward kontratlar
kullanilarak yonetilir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal varliklarmm ve parasal yiikéimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagihm not
33’te sunulmaktadir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tilrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devam)
b) Finansal Risk Faktorleri (devami):

b.3) Pivasa riski vénetimi (devami)

b.3. 1} Kur riski vonetimi (devann)

Kur riskine duyarlilik

Grup, bashica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarmdaki %10°luk artisa ve azahisa olan duyarhligm gdstermektedir,
%10°luk oran, iist diizey yéneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, séz konusu
oran y&netimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarhlik analizi sadece il sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sdz konusu kalemlerin yil sonundaki %10°luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Bu analiz, dis kaynakl: krediler ile birlikte Grup igindeki yurt dig1 faaliyetler icin kullamilan, krediyi
alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki
artig! ifade eder.

31 Aralik 2012
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
de@er kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

ABD Dolar net varlik / (yiikkiimliiliigii) (43.483) 43.483

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

Avro net varhk / (yiktmlliga) ' (83.799) §3.799

TOPLAM (127.283) 1277.283

31 Arahk 2011
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanc paranin
deger kazanmasi deger kaybetimesi

ABD Dolan'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

ABD Dolar1 net varhik /(vitkiimliiligii) {46.372) 46.372
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

Avro net varlik / (yitkkim liligi) (65.823) 65.823

TOPLAM (112.195) 112.195
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikee bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devami)
b) Finansal Risk Faktérleri (devam) '

b.3} Pivasa riski yonetimi (devan}

b.3.2) Faiz orant riski yonetimi

Faiz oram duvarliilig:

Grup’un faiz oranimna duyarh finansal araglarmin dagilun agagidaki gibidir:

Faiz pozisyonu tablosu

‘ o _ ‘ 31 Aralik 31 Aralik
Degisken faizli finansal araglar 2012 2011
Finansal yitkiimlilakler A 1.120.011 937.650

Agagidaki duyarlilik analizleri raporlama tarihinde tiirevsel olmayan enstriimanlarm maruz kaldig1 faiz oran: riskleri baz
almarak belirlenmistir, Degisken faizli yiikiimliiliklerin analizinde yilsonundaki bakiyenin tiim y1l boyunca var oldugu
varsayimmi kullamiimigtir. Grup yonetimi, faiz oranlarinda dnemli bir dalgalanma beklememektedir.

31 Aralik 2012 tarihinde faiz oranlan 50 baz puan yitksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve
ana ortaklik dis1 paylar dncesi kar 5.828 bin TL (31 Aralik 2011: 4.688 bin TL) daha diisiik/yiiksek olacakt1.

Faiz orani takas sdzlesmeleri

Faiz oram takas s6zlegmeleri kapsaminda Grup, sabit faiz orani ile degisken faiz orani arasindaki farkm nominal anapara
tutar: ile carpimu sonucu ¢ikan bedeli ddemeyi / almay: kabul eder. Bu tiir sozlesmeler, Grup’un elinde bulundurdugu
sabit oranli bor¢larin gergege uygun degerlerine iligkin maruz kaldigi faiz orani riskleri ile elinde bulundurdugu degisken
faizli borglara iligkin maruz kaldigi nakit akimi risklerini azaltmayr amaglamaktadw. Faiz orani takasinin yilsonundaki
gerceZe uygun dederi, gelecekteki nakit akunlarmin yilsonu egrilerine gére ve stzlesmeye iliskin kredi riskini de icerecek
sekilde iskonto edilmesiyle belirlenir, Ortalama faiz orani, mali yilin baslangicindaki bakiyeleri esas alir.

Grup’un bilango tarihi itibariyle taahhiit ettigi ddenmemis faiz orami takas sézlesmelerinin nominal tutarlar ve kalan
vadeleri agagidaki gibidir:

Sézlegmeye bagh

ortalama sabit Nominal
faiz orani tatar Makul deger
Sabit ddemeli, deZisken faiz almah 2012 2011 2012 2011 2012 2011
realize olmaimis s6zlesmeler TL TL TL TL TL TL
1 yildan az - %3,09 - 189.362 - (4.369)
2-5 yil arasi %3,25 - 266.906 - {7.838) -

266.906 189.362 {7.838) (4.369)

92



£6

papfewunSnp WFnpsues uLepRFap Myew utuaRFap ey wedere jesueuy ‘nuneugk dao ()

JapmnunynA esueuy 1931

JR1310(] 1|apkA UNzn 24 BSDY JOFI(

(I1yep tejdioq eiepjelel 11s) Jejdloq Leo ],
IB[I0Q [ESURUL]

IoP{nnuInA [BSUBULY

([Tep Je{eor}e uepie[yerel
111511) Jepyeoe]e 1jepea unzn aA esiy Jofi(
JR[WILIEA [BSURUL]
LIS[IOZUSY JIYEU 24 FIBN

6 BERL - - RE€R°L -
11 YIS T6E FIS16E - - -
01 CoF'Lo1 S9¥ L9l - - -
8 60+ 99¢€°1 60F799¢°1 - - -
11 T69°TL - - - 769'tL
L LESLT - LOT91 0cr'1 -
9 0L8°15T - - - 0LS'IST
10N (x)u98ap  IopnuuImng Jep|ideA jESUBUL I3]0 N U NAIRIRA Iep[eoR[R
Jaga(l [esuRUI] ua[IIa1so3 JIZBL] BARLU}IES [esueuly uejipsues A TANIpary
uapulragap BIBIEZ BASA JBY 1[I8J
(U)o :2)| JoFop un8An agedinn

Jep|iJeA [esueul

TI0Z ey [

L1983 UNJAN 9523198 2A LIE[JILIS ULB[deIR |esUBUL]

UVIIVIY "TVSNVYNIA

Cansiugipd apuy1 YRIe(o (L) 1SeAT I |, Ui 93NIPOUL[ILOq ISYE Jnpen )

AV TLONAIA NIHSIT VAVIOTEV.L TYSNYNII AdITOSNO HTAVELLI [HRAVL TI0Z MITVYV [

RHVTATITIVIEO 19V TA LLAMYIS WINONY WIMLLVA TOINTATIAYD SNVSANQYH



6oy
ST 051
08¢8°1¢

9 e0T'1

LIgCo

Lo6'LT

L5661
6¥¥ F01

ST 081
085718
95 e0T' 1

¥6

npappwunsnp nngnusues unkeppdsp (mew uruLeeIep idey utebele jesuryy qUMsuek dnin ()

- 69tV

t15°Co

L86'61
6Fr ¥01

PnnunynA jesueuly 1951

1e[d10q 1[apeA UNZN 3A BSIY 101

(jryep aepdioq eaepyeae 111311) Jepdioq Liesl |,
Ie[310q JesuRTI]

JBP[OWIDA [ESUBLL]

{[1yep Jepjede[R UBpIR[IEIE)
1|81 JepyeoR|R [|apRA UNZN 9A BSTY JafIg
Je[unnieX [esueur,
(Inqep Jepyeore ueyee [13811) Jepeoe[e 1Tl ],

LISLIRZUSY JINEU 94 N

1N

GIIsFep Iopinmumng

e

[eSUBLIJ UI[11215QT
uapulegop
Siuipa B

JeyIjdeA Jesuely)  JapNOIUNYNALEYIIBA

Jizey edeunneg  (esueul uejipsuek
BIBIBZ BAA 1BY 1338}
1930p undin agadien

1epEoE|R
2/ JR[Ipary

JE[I[JBA [ESUBUL]

1T0Z ey ¢

{(TUeASp) 1151355 UNTAR 9993153 oA LEJIUIS ULIE|IeIE [BSURUT,]

(rureadp) Yy IOVUV TYSNVYNIA

(an$iwyipa apegt yeaejo (1) ISEIT Y01 U O3NIPaw B Oq ISYE AepIEIn L)

AVILONAIA NIBISIT VIVIOTEV.L TYSNYNIL dAITOSNOY HTAMVALLI JHRIVL TI0T MITVAV 1€

RIV ATV LINO ITOVE GA LLAMYIS WINONV WRILLYA TINTWIHAVYD SNYSANQY



34.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirti lm-edikg:e bin Tiitk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araclarin gercege uyeun degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliilitklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yilkiimliilikler, birbirinin ayni varhik ve yiikiimlilikler i¢in aktif piyasada islem
gdren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilitkler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinm bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmigtir.

. Uglineii seviye: Finansal varlk ve yiikiimliilikler, varlik ya da yiikiimliltigtin gergege uysun deferinin

bulunmasinda kullanilan piyasada gizlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklarin ve yitkiimliiliiklerin seviye siniflamalar1 asagidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibariyle
gercede uygun deger seviyesi

31 Aralik
2012 1.Seviye 2. Sevive 3.Seviye

Finansal varhiklar

Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan finansal varhiklar 1.430 1.430 - -

Satilmaya hazir finansal yatirimlar 16.107 16.107 - -

Toplam 17.537 17.537 - -
Finansal viikiimlilikler

Finansal riskten korunma amach tiirev enstritmanlan 7.838 - 7.838 -

Toplam 7.838 - 7.838 -

Raporlama tarihi itibariyle
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik
2011 1.8evive  2.Sevive  3.Seviye

Finansal varliklar

Gergege uygun deBer farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar 3.050 3.050 - -
Toplam 3.050 3.050 - -
Finansal yikiimlitlitkler

Finansal riskten korunma amagc tiirev enstriimanlar: 4.369 - 4.369 -
Toplam 4.369 - 4.369 -
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35.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge bin Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

a)

b)

c)

4

£)

h}

)

K

1}

Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimcilara tahsisli satis yoluyla ihrac edilen
100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 850.000,00 TL tutarmdaki 11. Kupon &demesi 2 Qcak 2013 tarihinde

yapilmistur.

Sirket’in %99,99 oranmda bagh ortakligi olan Beykoz Gayrimenkul Yat. Ing. Tur. San. ve Tic. A.S. tarafindan
gerceklestirilecek Rénesans Tower projesi igin 14 Ocak 2013 tarihinde, Is Bankasi ile 70 milyon Avro tutarmda
proje finansmani anlagmast imzalanmistr.

27 Mart 2012 tarihli Ozel Durum Agiklamasi’yla kamuya duyurulan ortakhim tesisi igin gerekli izinler almmig
olup, yine ayn: tarihli Ozel Durum Aciklamasi’nda bahsi gegen Hissedarhk Sozlesmesi’nde ongériilen kismi
bolinmeye iliskin Genel Kurul toplantilart Tekfen Gayrimenkul Yatinm A.S. ve Florya Gayrimenkul Yat. Ins. Tur.
San. ve Tic. A.$. tarafindan yapilmis clup, 17 Ocak 2013 tarihinde Genel Kurul toplantisina iliskin evrak tescil
edilmistir.

Sirket tarafindan 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz edilen 100.000.000 TL nominal degerli tahvilin 25
Nisan 2013 tarihinde 8deyecegi Yedinei Kupon Odeme Dénemine iligkin Faiz Orami 23 Ocak 2013 tarihinde %2,18
olarak kesinlestirilmistir.

Sirket tarafindan 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz yoluyla ihrag edilen 100.000.000-TL nominal degerli
tahvilin 2.439.999,46 TL tutarindaki 6. Kupon ddemesi 24 Ocak 2013 tarihinde yapilmistir.

Sirket’in 999,97 oraninda bagli ortaklig1 olan Bostanci Gayrimenkul Yat. ins. Tur. Egt. San. ve Tic. A.S. tarafindan
gergeklestirilecek Kiigiikyali Okul ve Ofis projesi igin 28 Ocak 2013 tarihinde, Garanti Bankas: ile 50 milyon Avro
tutarinda proje finansmani anlasmasi imzalanmistir.

Sirket’in %100,00 oraninda bagh ortakligi olan Esentepe Gayrimenkul Yat. Ins. Tur. San. ve Tic. A.S. sirketine ait
Optimum Izmir projesinin Garanti Bankasi’ndan temin edilmis olan meveut proje finansmani kredisine ek olarak
refinansman amactyla 50 milyon Avro tutarinda ilave kredi kullanilmas: igin 28 Ocak 2013 tarihinde, Garanti
Bankast ile finansman anlagmasi imzalanmastir.

Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatrmeilara satis yoluyla ihrag edilen 1.116 giin
vadeli, 100.000.000 TL nominal degerli tahvilin 13.,14. ve 15. Kupon Odeme Dénemine Iliskin Faiz Oran1 1 Subat
2013 tarihinde her bir kupon igin %0,75 olarak kesinlestirilmistir.

Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimeilara tahsisli satis yoluyla ilrag edilen
100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 850.000,00 TL tutarmndaki 12. Kupon ddemesi 4 Subat 2013 tarihinde

yapilmastir. -

Tiirkiye Tarim Kredi Kooperatifleri Izmir Bélge Birligi tarafindan 20 Subat 2013 tarihinde Izmir ili , Gaziemir
Ilgesi , Ak¢ay Caddesi , Sakarya Mahallesi , 1482 ada 43 numaras: parselde kayith 5.582,78 metrekare arsa ile 44
numaral1 parselde 7.133,43 metrekarelik arsa ve iizerindeki oto servis binas1 bulunan toplam 12.716,21 metrekarelik
arsa igin diizenlenen ihaleyi bagh ortakliklarmdan %100 hissesine sahip oldugumuz Esentepe Gayrimenkul Yatmm
Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 38.000.000 TL bedelle kazandi31 26 Subat 2013 tarihinde kesinlesmis olup
5 Mart 2013 tarihinde satin alma islemi ger¢eklesmistir.

Sirket’in, Optimum Ankara Aligveris Merkezi'nin maliki bulunan Kurtkéy Gayrimenkul Yatim Insaat Turizm
Sanayi Ve Ticaret A.$. nezdinde sahip oldugu hisselerin %50'sinin Goverment of Singapore Investment Corporation
Realty Pte Ltd. 'nin dolayli hakimiyeti altindaki girketi olan Euro Taurus S.A.R.L.’ye devrine iliskin olarak hisse
devir sézlesmesi, 4 Mart 2013 tarihinde imzalanmistir. Hisse devir islemi Hisse Devir Stzlesmesi'nde Sngoriilen
Snsartlarin taraflarca yerine getirilmesi ve yasal onaylarm alimmasinin ardindan tamamlanacaktir.

Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimeilara tahsisli satis yoluyla ihrag edilen

100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 750.000,00 TL tutarmdaki [3. Kupon &demesi 5 Mart 2013 tarihinde
yapilmistir.

96



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR (devami)

m) 19 Subat 2013 tarihinde alinan ve 26 Subat 2013 tarihinde tescil edilen Yénetim Kurulu Karar’vla Refik Belendir
Sok. 110/4 Yukar: Ayranci Cankaya/ANKARA adresinde bulunan sirket merkezi Aziziye Mah, Portakal Cicegi
Sok.No:33 Y. Ayranci Cankaya/ANKARA olarak degismistir,

n} 22 Mart 2013 tarihinde bagli ortakliklarmmizdan %50 hissesine sahip oldugumuz Géksu Gayrimenkul Yatmim Insaat
Turizm ve Tic. A.§ sirketine ait Optimum Adana Projesinin Yap: Kredi Bankas: ve Bank Austria'dan temin edilmis
olan meveut proje finansman: kredisine ilave olarak refinansman amaciyla 22 milyon Euro tutarinda ilave kredi
kullanilmasi igin Yapr Kredi Bankasi ve Bank Austria ile finansman anlagmas1 imzalanmistir.

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

a) Elden ¢ikartlan bagli ortaklik ve miigterek yénetime tabi ortakliklar

Ana Satim Satilan hisse Satun
faaliyeti tarihi orani Bedeli

2012

Mel4 . -

Gayrimenkul gelistirme 20 Ocak 2012 - 50,00 18.329

2011
Mel2 Gayrimenkul gelistirme 13 Temmuz 2011 49,99 20.637
Mel3 Gayrimenkul gelistirme 13 Temmuz 2011 49,99 18.917
Tumen Gayrimenkul gelistirme 10 Agustos 2011 50,00 118
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36.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN ACIKLANMASI

GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

b) Satilan net varhklar

Mel4*in %50,00 hissesi 20 Ocak 2012’de Amstar Global Partners’a 18.329 bin TL karsih3mda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki pay1 %699,99°dan %49,99°a gerilemistir.

Elden cikanlan varliklarin net defter degeri

Diénen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri
Diger alacaklar

Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amagii gayrimenkuller
Ertelenen vergi varliklar
Diger duran varhiklar

Kisa vadeli yitkiimliiliikler
Ticari borglar
[liskili taraflara borglar
Diger borglar

Elden ¢ikarilan net varliklar

Etkin ortaklik pay1

Elden gikarilan net varhklar

2011 yilinda ayrilan deger digiiklagi karsihg)

Satis bedeli
Bagli ortaklik satig zarari
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20 Ocak
2012

114
14

52.060
7.135
1.124

(152)
(2)
(25)

60.268
50%

30.134

11.805

18.329



RONESANS GAYRIMENKUL YATIREM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIRARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR (devami)

b) Satilan net varliklar (devami)

Mel2'nin %49,99 hissesi 13 Temmuz 2011°de Amstar Global Partners’a 20.637 bin TL karsilifinda devredilmigtir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki payr %99,99°dan %49,99°a gerilemistir

13 Temmuz
2011
Elden cikarilan varlhiklarin net defter degeri
Dénen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 34
Ticari alacaklar 726
Diger alacaklar 63
Diger dénen varliklar 1
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatinm amagl gayrimenkuller 106.142
Maddi olmayan duran varliklar 3
Ertelenen vergi varliklar: 995
Diger duran varliklar §.401
Kisa vadeli yitkiimliilitkler
Ticari borglar (353)
Tiskili taraflara borglar (5.528)
Diger borglar (8.568)
Uzun vadeli yiikiimlililkler
Diger borglar (16.126)
Elden ¢ikarilan net varliklar 85.790
Etkin ortaklik payi 50%
Elden ¢ikarilan net varliklar 42.895
Satig bedeli 20.637
Bagl: ortaklik satis zarari (22.258)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKL] OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

b} Satilan net varliklar (devami):

Mel3’tin %49,99 hissesi 13 Temmuz 2011°de Amstar Global Partners’a 18.917 bin TL karsihginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardimdan Sirket’in bu sirketteki pay: %99,99°dan %49,99’a gerilemistir.

13 Temmuz
2011
Elden ¢ikarlan varliklarm net defter dederi
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 5
Diger alacaklar 68
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amacgh gayrimenkuller 50.778
Ertelenen vergi varliklan 7.309
Diger duran varliklar 1.294
Kisa vadeli ytikiimliilitkler
Ticari borglar (39)
Tigkili taraflara borglar ©n
Diger borglar (8)
Elden ¢ikarilan net varhklar 39.316
Etkin ortaklik payi 50%
Elden gikarilan net varliklar : 29.658
Satig bedeli 18.917
Bagli ortaklik satig zarar (10.741)
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36.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade editmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASIK
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

b) Satilan net varhiklar {devami):

Sirket’in %88,95 oraninda dolaylr baglh ortakligi olan Renaissance Development’un, Tumen’deki %350 hissesi diger ortak
olan Sibintel Holding OOC’ya 4 Agustos 2011 tarihinde 52.200 Avro bedelle devredilmis olup, hisse devir bedeli tahsil
edilmistir. S6z konusu devir sonras1 Tumen’de $irket’in hi¢ bir pay1 kalmamistir.

4 Agustos
2011
Elden ¢ikarilan varliklarin net defter degeri
Dénen varliklar
Ticari alacaklar 12
Diger alacaklar 4
Diger dénen varliklar 3.170
Duran variiklar
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller 14.000
Ertelenen vergi varliklari 1.928
Serefiye (Not 18) 11.550
Kisa vadeli yitkiimliiliikler
Ticari borglar (18)
Iligkili taraflara borglar (23.008)
Diger borglar (9.972)
Elden ¢ikarilan net varliklar (2.334)
Etkin ortakhik payi 50%
Elden c¢ikarilan net varhklar (1.167)
Satig bedeli 118
Miisterek yonetime tabi ortaklik satig kar1 1.285

d) Ortak kontrole tabi sirketler arasi islemler:

Grup, 2012 1l igerisinde Stroy Alyans OOO’nun %85’ini Renaissance Construction, %15’ini Energo Stroy’dan toplam.
57 TL’ye almigtir. Alima konu olan sirketin net varlik tutari olan 185 TL ile alun bedeli arasmdaki 128 TL’lik satis zaran
konsolide &zkaynak degisim tablosunda “Kontrol giicit degisikligi yapilinadan gergeklesen islemler” olarak gosterilmistir.
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