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1. RAPOR OZETI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN : AKIS Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI : Sanayi Mahallesi., Atatlirk Bulvari, 1655. Sokak,
383 ada, 3 parsel, Akbati Aligveris ve Yasam Merkezi

Esenyurt / Istanbul

DAYANAK SOZLESME : 07 Aralik 2015 tarih ve 652 - 2015/045 no ile
DEGERLEME TARIHi : 25 Aralik 2015

RAPOR TARIHI : 31 Aralik 2015

DEGERLENEN

TASINMAZIN TURU : 487 badimsiz bolimden olusan Akbati AVM
DEGERLENEN

MULKIYET HAKLARI : Tam miilkiyet

TAPU BILGILERI OzETI : Istanbul ili, Esenyurt Ilcesi, Kapadik Mahallesi, 383 ada,

3 parselde, A Blok 487 adet bagimsiz bélim
(Bkz. Tapu Kayitlarn)

IMAR DURUMU OZETI : 383 ada, 3 parsel “Ticaret+Konut Alan1” (KAKS: 2,50;
TAKS: 0,30) olarak belirlenen alanda kalmaktadir.
(Bkz. Imar Durumu)

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 487 bagimsiz bélimden
olusan alisveris merkezinin pazar degerinin tespitine yénelik
olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU : Konu degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portfdyii igin ve
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlari” icerecek sekilde hazirlanmigtir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIC)

487 BAGIMSIZ BOLUMDEN OLUSAN AKBATI ALISVERIS VE YASAM )
MERKEZININ TOPLAM DEGERI 778.800.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
M. KIVANG KILVAN Engin AKDENiZ
(SPK Lisans Belge No: 400114) (SPK Lisans Belge No: 403030)

AKi$ GYO
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

DAYANAK SOZLESME
MUSTERI NO

RAPOR NO
DEGERLEME TARIiHi
RAPOR TARIHI

RAPORUN KONUSU

RAPORUN TURU

RAPORU HAZIRLAYANLAR

RAPORA KONU GAYRIMENKUL
ICIN SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
ILISKIN BILGILER

: AKIS Gayrimenkul Yatirim Ortaklhig: A.S.

: Sanayi Mahallesi., Atatlrk Bulvan, 1655.

Sokak, 383 ada, 3 parsel, Aligveris ve Yasam
Merkezi .

Esenyurt / Istanbul

: 07 Aralik 2015 tarih ve 652 - 2015/045 no ile
t 652

: 2015/2456

¢ 25 Aralik 2015

: 31 Aralik 2015

: Bu rapor, yukarida adresi belirtilen Akbati Alisveris

Merkezi'nin pazar dederinin tespitine ydnelik olarak
hazirlanmistir.

: Konu degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu

diizenlemeleri kapsaminda GYO portfoyU igin ve
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlan” igerecek sekilde hazirlanmigtir.

: M. Kivang KILVAN

Sorumlu Dederleme Uzmani - Lisans No: 400114

Engin AKDENIZ
Degerleme Uzmani - Lisans No: 403030

RAPOR TARIHI 31.12.2014
RAPOR NUMARASI 2014,/3156

Kivang KILVAN (400114)
RAPORU HAZIRLAYANLAR Engin AKDENIZ (403030)

TAKDIR OLUNAN DEGER (TL)
(KDV HARICQ)

627.680.000,-TL

LOTUS
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3. SIRKET BILGILERI
Sirket Adi

Sirket Merkezi

Sirket Adresi

Telefon

Faks

ePosta

Web

Kurulus (Tescil) Tarihi
Sermaye Piyasasi Kurul
kaydina alinis Tarih ve
Karar No

Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurul kaydina
alinis Tarih ve Karar No
Ticaret Sicil No

Kurulus Sermayesi

Simdiki Sermayesi

LOTUS

: Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
: Istanbul

1 Gémeg Sokak, No: 37

Akgiin Is Merkezi Kat 3/8

34718 Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

: (0216) 545 48 66

(0216) 545 48 67
(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91

(0216) 545 28 37

: (0216) 339 02 81

: bilgi@lotusgd.com

1 www.lotusgd.com

: 10 Ocak 2005

: 07 Nisan 2005 - 14/462

: 12 Mart 2009 - 3073
: 542757/490339
: 75.000,-YTL

: 300.000,-TL

AKIS



4. MUSTERI BILGILERI
SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO

FAKS NO

KURULUS TARIHI

KAYITLI SERMAYE TAVANI
ODENMIiS SERMAYESI
HALKA AGCIKLIK ORANI
FAALIYET KONUSU

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

LOTUS

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Miralay Sefik Bey Sokak, No:11, Kat:4-5-6
34437 Gumissuyu / Istanbul

(212) 393 01 00

(212) 393 01 07

22.11.2005

500.000.000,00 TL

200.000.000,00 TL

% 24,21

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin diizenlemeleri ile belirlenmis usul
ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara, sermaye
piyasasl aracglarina ve sermaye piyasalarina yatinm
yapmak ve esas soOzlesmesinde belirtilen faaliyet

alanlandir.

» Akbati AVM
» Akbati Projesi - 3 adet daire
» Akkoza Projesi — 5 adet daire

> Tekirdag Cerkezkdy - Tesis
» Caddebostan - Arsa

» Erenkdy - Arsa

» Suadiye - Arsa

» Bostanci - Arsa
» Usklidar - 3 adet Arsa
» Bozlylk - Arsa

AK IS GYO



5. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz.

a.

LOTUS

Raporda yer alan gérliis ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirhdir. TUmi kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz olarak yapilmis ¢alismalarin sonucudur.
Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve millklere iliskin glincel veya
gelecege doniik higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir cikar ya
da ényargisi bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya
6nceden saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya
ya da sonraki bir olayin olusmasina bagl degildir.

Sirketimiz  dederlemeyi ahldki kural ve performans standartlarina gore
gergeklestirmistir.

Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek
fiziksel degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin
raporda belirtilen fikir ve sonuglart etkilemesinden 6tiiri sorumluluk tasimaz.

Milkiin takdir edilen dederde degisiklilie yol agabilecek zemin alti (radyoaktivite,
kirlilik, depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayllmistir. Bu hususlar,
zeminde ve binada yapilacak aletsel gézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira
uygulama projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz
disindadir. Bu tir muihendislik ve etit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin

higbir sorumluluk alinmaz.

AKIS



6. TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI

6.1. Tapu Kayitlari

SAHIBI

il

iLCESi
MAHALLESI
PAFTA NO
ADA NO
PARSEL NO

ANA GAYRIMENKULUN NiITELiGI

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Istanbuil

Esenyurt

Kapadik

F21D19D3A

383

3

B.A.K. 2 Blok Bina 1 Blok Isyeri ve Arsasi (*)

ARSA ALANI 50.838,04 m?
YEVMIYE NO 38489
BLOK NO A
TAPU TARIHIi 15.10.2012
§ HISSESINE
B_AG__IMSIZ o DUSEN ARSA _
BOLUMNO KAT NO NITELIGI ARSA PAYI MIKTARI (m?) CILTNO || SAYFANO
ASMA KATLI
1 1. BODRUM KAT DUKKAN 215 | 5084 2149,92 174 17177
2 1. BODRUM KAT DUKKAN 11 | 5084 110 174 17178
3 1. BODRUM KAT DUKKAN 8 | 5084 80 174 17179
4 1. BODRUM KAT DUKKAN 87 | 5084 869,97 174 17180
5 1. BODRUM KAT DUKKAN 26 | 5084 259,99 174 17181
6 1. BODRUM KAT DUKKAN 167 | 5084 1.669,94 174 17182
7 1. BODRUM KAT DUKKAN 16 | 5084 159,99 174 17183
8 1. BODRUM KAT DUKKAN 18 | 5084 179,99 174 17184
9 1. BODRUM KAT DUKKAN 104 | 5084 1.039,96 174 17185
10 1. BODRUM KAT DUKKAN 75 | 5084 749,97 174 17186
1 1. BODRUM KAT DUKKAN 30 [/ 5084 299,99 174 17187
ASMA KATLI
12 1. BODRUM KAT DUKKAN 113 | 5084 1.129,96 174 17188
13 1. BODRUM KAT DUKKAN 6 [ 5084 60,00 174 17189
14 1. BODRUM KAT DUKKAN 4 | 5084 40,00 174 17190
15 1. BODRUM KAT DUKKAN 6 | 5084 60,00 174 17191
16 1. BODRUM KAT DUKKAN 6 | 5084 60,00 174 17192
17 1. BODRUM KAT DUKKAN 4 | 5084 40,00 175 17193
, 18 1. BODRUM KAT DUKKAN 6 [ 5084 60,00 175 17194
LOTUS AKIS c<




19 1. BODRUM KAT || DUKKAN 4 5084 40,00 175 17195
20 1. BODRUM KAT | DUKKAN 9 5084 90,00 175 17196
21 1. BODRUM KAT | DUKKAN 85 5084 849,97 175 17197
22 1. BODRUM KAT | DUKKAN 112 5084 1.119,96 175 17198
23 1. BODRUM KAT | DUKKAN 101 5084 1.009,96 175 17199
24 1. BODRUM KAT | DUKKAN 2 5084 20,00 175 17200
25 1. BODRUM KAT | DUKKAN 8 5084 80,00 175 17201
26 1. BODRUM KAT | DUKKAN 4 5084 40,00 175 17202
27 1. BODRUM KAT [ DUKKAN 6 5084 60,00 175 17203
28 1. BODRUM KAT | DUKKAN 2 5084 20,00 175 17204
29 1. BODRUM KAT || DUKKAN 7 5084 70,00 175 17205
30 1. BODRUM KAT | DUKKAN 5 5084 50,00 175 17206
31 1. BODRUM KAT | DUKKAN 8 5084 80,00 175 17207
32 1. BODRUM KAT | DUKKAN 5 5084 50,00 175 17208
33 1. BODRUM KAT | DUKKAN 9 5084 90,00 175 17209
34 1. BODRUM KAT | DUKKAN 5 5084 50,00 175 17210
35 1. BODRUM KAT | DUKKAN 8 5084 80,00 175 17211
36 1. BODRUM KAT | DUKKAN 5 5084 50,00 175 17212
37 1. BODRUM KAT | DUKKAN 4 5084 40,00 175 17213
38 1. BODRUM KAT | DUKKAN 5 5084 50,00 175 17214
39 1. BODRUM KAT | DUKKAN 8 5084 80,00 175 17215
40 1. BODRUM KAT | DUKKAN 2 5084 20,00 175 17216
4 1. BODRUM KAT | DUKKAN 6 5084 60,00 175 17217
42 1. BODRUM KAT | DUKKAN 5 5084 50,00 175 17218
43 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 175 17219
44 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17220
45 ZEMIN KAT DUKKAN 6 5084 60,00 175 17221
46 ZEMIN KAT DUKKAN 23 5084 229,99 175 17222
47 ZEMIN KAT DUKKAN 20 5084 199,99 175 17223
48 ZEMIN KAT DUKKAN 6 5084 60,00 175 17224
49 ZEMIN KAT DUKKAN 15 5084 149,99 175 17225
50 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17226
51 ZEMIN KAT DUKKAN 7 5084 70,00 175 17227
52 ZEMIN KAT DUKKAN 11 5084 110,00 175 17228
53 ZEMIN KAT DUKKAN 17 5084 169,99 175 17229
54 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 175 17230
55 ZEMIN KAT DUKKAN 16 5084 159,99 175 17231
56 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17232
57 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 175 17233
58 ZEMIN KAT DUKKAN 6 5084 60,00 175 17234
.
AKIS o
LOTUS "




59 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17235
60 ZEMIN KAT DUKKAN 36 5084 359,99 175 17236
61 ZEMIN KAT DUKKAN 7 5084 70,00 175 17237
62 ZEMIN KAT DUKKAN 7 5084 70,00 175 17238
63 ZEMIN KAT DUKKAN 13 5084 129,99 175 17239
64 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 175 17240
85 ZEMIN KAT DUKKAN 1 5084 110,00 175 17241
66 ZEMIN KAT DUKKAN 4 5084 40,00 175 17242
67 ZEMIN KAT DUKKAN 12 5084 120,00 175 17243
68 ZEMIN KAT DUKKAN 4 5084 40,00 175 17244
69 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17245
70 ZEMIN KAT DUKKAN 6 5084 60,00 175 17246
71 ZEMIN KAT DUKKAN 4 5084 40,00 175 17247
72 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17248
73 ZEMIN KAT DUKKAN 4 5084 40,00 175 17249
74 ZEMIN KAT DUKKAN 3 5084 30,00 175 17250
75 ZEMIN KAT DUKKAN 14 5084 139,99 175 17251
76 ZEMIN KAT DUKKAN 13 5084 129,99 175 17252
77 ZEMIN KAT DUKKAN 3 5084 30,00 175 17253
78 ZEMIN KAT DUKKAN 19 5084 189,99 175 17254
79 ZEMIN KAT DUKKAN 105 5084 1.049,96 175 17255
80 ZEMIN KAT DUKKAN 10 5084 100,00 175 17256
81 ZEMIN KAT DUKKAN 13 5084 129,99 175 17257
82 ZEMIN KAT DUKKAN 13 5084 129,99 175 17258
83 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 175 17259
84 ZEMIN KAT DUKKAN 10 5084 100,00 175 17260
85 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 175 17261
86 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 175 17262
87 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 175 17263
88 ZEMIN KAT DUKKAN 11 5084 110,00 175 17264
89 ZEMIN KAT DUKKAN 6 5084 60,00 175 17265
90 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17266
91 ZEMIN KAT DUKKAN 10 5084 100,00 175 17267
92 ZEMIN KAT DUKKAN 12 5084 120,00 175 17268
93 ZEMIN KAT DUKKAN 43 5084 429,98 175 17269
94 ZEMIN KAT DUKKAN 43 5084 429,98 175 17270
95 ZEMIN KAT DUKKAN 12 5084 120,00 175 17271
9 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 175 17272
97 ZEMIN KAT DUKKAN 8 5084 80,00 175 17273
98 ZEMIN KAT DUKKAN 10 5084 100,00 175 17274
AKIS co
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99 ZEMIN KAT DUKKAN 16 5084 159,99 175 17275
100 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17276
101 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17277
102 ZEMIN KAT DUKKAN 50 5084 499,98 175 17278
103 ZEMIN KAT DUKKAN 84 5084 839,97 175 17279
104 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 175 17280
105 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 175 17281
106 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17282
107 ZEMIN KAT DUKKAN 1 5084 110,00 175 17283
108 ZEMIN KAT DUKKAN 14 5084 139,99 175 17284
109 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 175 17285
110 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 175 17286
111 ZEMIN KAT DUKKAN 4 5084 40,00 175 17287
112 ZEMIN KAT DUKKAN 3 5084 30,00 175 17288
113 ZEMIN KAT DUKKAN 8 5084 80,00 175 17289
114 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 175 17290
115 ZEMIN KAT DUKKAN 4 5084 40,00 175 17291
116 ZEMIN KAT DUKKAN 7 5084 70,00 176 17292
117 ZEMIN KAT DUKKAN 3 5084 30,00 176 17293
118 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 176 17294
119 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17295
120 ZEMIN KAT DUKKAN 7 5084 70,00 176 17296
121 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17297
122 ZEMIN KAT DUKKAN 8 5084 80,00 176 17298
123 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17299
124 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17300
125 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17301
126 ZEMIN KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17302
127 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 176 17303
128 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17304
129 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17305
130 ZEMIN KAT DUKKAN 10 5084 100,00 176 17306
131 ZEMIN KAT DUKKAN 7 5084 70,00 176 17307
132 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17308
133 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 176 17309
134 ZEMIN KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17310
135 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17311
136 ZEMIN KAT DUKKAN 3 5084 30,00 176 17312
137 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17313
138 ZEMIN KAT DUKKAN 5 5084 50,00 176 17314

_OTUS
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139 ZEMIN KAT DUKKAN 8 5084 80,00 176 17315
140 ZEMIN KAT DUKKAN 1 5084 10,00 176 17316
141 ZEMIN KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17317
142 ZEMIN KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17318
143 1. KAT DUKKAN 26 5084 259,99 176 17319
144 1. KAT DUKKAN 65 5084 649,97 176 17320
145 1. KAT DUKKAN 5 5084 50,00 176 17321
146 1. KAT DUKKAN 6 5084 60,00 176 17322
147 1. KAT DUKKAN 5 5084 50,00 176 17323
148 1. KAT DUKKAN 21 5084 209,99 176 17324
149 1. KAT DUKKAN 5 5084 50,00 176 17325
150 1. KAT DUKKAN 7 5084 70,00 176 17326
151 1. KAT DUKKAN 11 5084 110,00 176 17327
152 1. KAT DUKKAN 54 5084 539,98 176 17328
153 1. KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17329
154 1. KAT DUKKAN 14 5084 139,99 176 17330
155 1. KAT DUKKAN 36 5084 359,99 176 17331
156 1. KAT DUKKAN 16 5084 159,99 176 17332
157 1. KAT DUKKAN 10 5084 100,00 176 17333
158 1. KAT DUKKAN 38 5084 379,99 176 17334
159 1. KAT DUKKAN 7 5084 70,00 176 17335
160 1. KAT DUKKAN 12 5084 120,00 176 17336
161 1. KAT DUKKAN 23 5084 229,99 176 17337
162 1. KAT DUKKAN 43 5084 429,98 176 17338
163 1. KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17339
164 1. KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17340
165 1. KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17341
166 1. KAT DUKKAN 8 5084 80,00 176 17342
167 1. KAT DUKKAN 8 5084 80,00 176 17343
168 1. KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17344
169 1. KAT DUKKAN 10 5084 100,00 176 17345
170 1. KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17346
171 1. KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17347
172 1. KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17348
173 1. KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17349
174 1. KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17350
175 1. KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17351
176 1. KAT DUKKAN 7 5084 70,00 176 17352
177 1. KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17353
178 1. KAT DUKKAN 10 5084 100,00 176 17354
.
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179 . KAT DUKKAN 16 5084 159,99 176 17355
180 . KAT DUKKAN 3 5084 30,00 176 17356
181 . KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17357
182 . KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17358
183 . KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17359
184 . KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17360
185 . KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17361
186 .KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17362
187 . KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17363
188 . KAT DUKKAN 3 5084 30,00 176 17364
189 . KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17365
190 . KAT DUKKAN 16 5084 159,99 176 17366
191 . KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17367
192 . KAT DUKKAN 8 5084 80,00 176 17368
193 . KAT DUKKAN 9 5084 90,00 176 17369
194 . KAT DUKKAN 11 5084 110,00 176 17370
195 . KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17371
196 . KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17372
197 . KAT DUKKAN 43 5084 429,98 176 17373
198 . KAT DUKKAN 11 5084 110,00 176 17374
199 . KAT DUKKAN 10 5084 100,00 176 17375
200 . KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17376
201 . KAT DUKKAN 3 5084 30,00 176 17377
202 . KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17378
203 . KAT DUKKAN 6 5084 60,00 176 17379
204 . KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17380
205 . KAT DUKKAN 6 5084 60,00 176 17381
206 . KAT DUKKAN 8 5084 80,00 176 17382
207 . KAT DUKKAN 10 5084 100,00 176 17383
208 . KAT DUKKAN 6 5084 60,00 176 17384
209 . KAT DUKKAN 6 5084 60,00 176 17385
210 . KAT DUKKAN 2 5084 20,00 176 17386
21 . KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17387
212 . KAT DUKKAN 4 5084 40,00 176 17388
213 . KAT DUKKAN 8 5084 80,00 176 17389
214 . KAT DUKKAN 13 5084 129,99 176 17390
215 . KAT DUKKAN 9 5084 90,00 177 17391
216 . KAT DUKKAN 5 5084 50,00 177 17392
217 . KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17393
218 . KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17394
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219 1. KAT DUKKAN 10 5084 100,00 177 17395
220 1. KAT DUKKAN 7 5084 70,00 177 17396
221 1. KAT DUKKAN 1 5084 10,00 177 17397
222 1. KAT DUKKAN 4 5084 40,00 177 17398
223 1. KAT DUKKAN 7 5084 70,00 177 17399
224 1. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17400
225 1. KAT DUKKAN 4 5084 40,00 177 17401
226 1. KAT DUKKAN 3 5084 30,00 177 17402
227 1. KAT DUKKAN 9 5084 90,00 177 17403
228 1. KAT DUKKAN 18 5084 179,99 177 17404
229 1. KAT DUKKAN 7 5084 70,00 177 17405
230 1. KAT DUKKAN 6 5084 60,00 177 17406
231 1. KAT DUKKAN 1 5084 10,00 177 17407
232 2. KAT DUKKAN 27 5084 269,99 177 17408
233 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17409
234 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17410
235 2. KAT DUKKAN 1 5084 10,00 177 17411
236 2. KAT SINEMA 221 5084 2.209,91 177 17412
237 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17413
238 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17414
239 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17415
240 2. KAT DUKKAN 3 5084 30,00 177 17416
241 2. KAT DUKKAN 5 5084 50,00 177 17417
242 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17418
243 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17419
244 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17420
245 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17421
246 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17422
247 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17423
248 2. KAT DUKKAN 3 5084 30,00 177 17424
249 2. KAT DUKKAN 3 5084 30,00 177 17425
250 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17426
251 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17427
252 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17428
253 2. KAT DUKKAN 10 5084 100,00 177 17429
254 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17430
255 2. KAT DUKKAN 3 5084 30,00 177 17431
256 2. KAT DUKKAN 3 5084 30,00 177 17432
257 2. KAT DUKKAN 3 5084 30,00 177 17433
258 2. KAT DUKKAN 2 5084 20,00 177 17434
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259 2. KAT DUKKAN | 3 5084 30,00 177 17435
260 2. KAT DUKKAN | 2 5084 20,00 177 17436
261 2. KAT DUKKAN | 2 5084 20,00 177 17437
262 3. KAT DUKKAN | 69 5084 689,97 177 17438
263 2. BODRUM KAT | DUKKAN 3 5084 30,00 177 17439
264 2 BODRUMKAT | DUKKAN | 21 5084 209,99 177 17440
265 2.BODRUMKAT | DUKKkAN | 8 5084 80,00 177 17441
266 2.BODRUMKAT | DUKKAN | 15 5084 149,99 177 17442
267 2. BODRUMKAT | DUKKAN | 9 5084 90,00 177 17443
268 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17444
269 2. BODRUM KAT DEPO 18 5084 179,99 177 17445
270 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17446
27 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17447
72 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17448
m 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17449
274 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17450
275 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17451
276 2. BODRUM KAT DEPO 2 5084 20,00 177 17452
217 2. BODRUM KAT DEPO 2 5084 20,00 177 17453
278 2. BODRUM KAT DEPO 2 5084 20,00 177 17454
279 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17455
280 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17456
281 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17457
282 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17458
283 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17459
284 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17460
285 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17461
286 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17462
287 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17463
288 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17464
289 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17465
290 2. BODRUM KAT DEPO 3 5084 30,00 177 17466
291 2. BODRUM KAT DEPO 20 5084 199,99 177 17467
292 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17468
293 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17469
294 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17470
295 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17471
296 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17472
297 2. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17473
298 2. BODRUMKAT | DUKKAN 2 5084 20,00 177 17474
:
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299 2.BODRUMKAT | Dpikkan | 4 5084 40,00 177 17475
300 2.BODRUMKAT | DpUkkan | 6 5084 60,00 177 17476
301 2. BODRUM KAT | DUKKAN | 3 5084 30,00 177 17477
302 2.BODRUMKAT | DUKKAN | 3 5084 30,00 177 17478
303 2. BODRUMKAT | DUKKAN | 3 5084 30,00 177 17479
304 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17480
305 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17481
306 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17482
307 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17483
308 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17484
309 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17485
310 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17486
3 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17487
312 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 177 17488
313 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17489
314 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17490
315 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17491
316 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17492
317 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17493
318 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17494
319 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17495
320 3. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17496
321 3. BODRUM KAT DEPO 2 5084 20,00 178 17497
322 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17498
323 4, BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17499
324 4, BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17500
325 4, BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17501
326 4, BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17502
327 4, BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17503
328 4, BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17504
329 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17505
330 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17506
331 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17507
332 4, BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17508
333 4, BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17509
334 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17510
335 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17511
336 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17512
337 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17513
338 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 178 17514
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339 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17515
340 4. BODRUMKAT | DEPO 5084 10,00 178 17516
341 4. BODRUMKAT |  DEPO 5084 20,00 178 17517
342 4. BODRUMKAT |  DEPO 5084 10,00 178 17518
343 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17519
344 4. BODRUMKAT |  DEPO 5084 10,00 178 17520
345 4. BODRUMKAT | DEPO 5084 20,00 178 17521
346 4. BODRUM KAT |  DEPO 5084 10,00 178 17522
347 4.BODRUMKAT |  DEPO 5084 30,00 178 17523
348 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17524
349 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17525
350 4. BODRUMKAT |  DEPO 5084 10,00 178 17526
351 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17527
352 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17528
353 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17529
354 4.BODRUMKAT |  DEPO 5084 10,00 178 17530
355 4. BODRUMKAT | DEPO 5084 10,00 178 17531
356 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17532
357 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17533
358 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17534
359 4.BODRUMKAT |  DEPO 5084 10,00 178 17535
360 4, BODRUMKAT |  DEPO 5084 10,00 178 17536
361 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17537
362 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17538
363 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17539
364 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17540
365 4.BODRUMKAT |  DEPO 5084 10,00 178 17541
366 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17542
367 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17543
368 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17544
369 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17545
370 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17546
n 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17547
372 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17548
373 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17549
374 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17550
375 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17551
376 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17552
377 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17553
378 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17554
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379 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17555
380 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17556
381 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17557
382 4. BODRUM KAT DEPO 5084 20,00 178 17558
383 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17559
384 4, BODRUM KAT DEPO 5084 20,00 178 17560
385 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17561
386 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17562
387 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17563
388 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17564
389 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17565
390 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17566
391 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17567
392 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17568
393 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17569
394 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17570
395 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17571
396 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17572
397 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17573
398 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17574
399 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17575
400 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17576
401 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17577
402 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17578
403 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17579
404 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17580
405 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17581
406 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17582
407 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17583
408 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17584
409 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17585
40 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17586
a1 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 178 17587
412 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17588
M3 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17589
M4 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17590
415 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17501
M6 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17502
"7 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17593
418 4. BODRUM KAT DEPO 5084 20,00 179 17504
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419 4. BODRUM KAT DEPO 5084 20,00 179 17595
420 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17596
421 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17597
422 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17598
423 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17599
424 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17600
425 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17601
426 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17602
427 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17603
428 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17604
429 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17605
430 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17606
431 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17607
432 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17608
433 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17609
434 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17610
435 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17611
436 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17612
437 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17613
438 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17614
439 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17615
440 4. BODRUM KAT DEPO 5084 20,00 179 17616
441 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17617
442 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17618
443 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17619
444 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17620
445 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17621
446 4, BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17622
447 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17623
448 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17624
449 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17625
450 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17626
451 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17627
452 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17628
453 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17629
454 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17630
455 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17631
456 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17632
457 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17633
458 4. BODRUM KAT DEPO 5084 10,00 179 17634
_ AKIS <o
LOTLIS .

19




(*) Kat miilkiyetine gegilmistir.

LOTUS

AKiS GYO

459 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17635
460 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17636
461 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17637
462 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17638
463 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17639
464 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17640
465 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17641
466 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17642
467 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17643
468 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17644
469 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17645
470 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17646
471 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17647
472 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17648
473 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17649
474 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17650
475 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17651
476 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17652
417 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17653
478 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17654
479 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17655
480 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17656
481 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17657
482 4. BODRUM KAT DEPO 1 5084 10,00 179 17658
483 1. BODRUM KAT DUKKAN 49 5084 489,98 179 17659
484 1. B.ASMA KAT DUKKAN 25 5084 249,99 179 17660
485 1. BODRUM KAT DUKKAN 5 5084 50,00 179 17661
486 1. KAT DUKKAN 58 5084 579,98 179 17662
487 1. BODRUM KAT BEDAS 1 5084 10,00 179 17663
TOPLAM 4108 5084 41.078,43
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6.2. Tapu Takyidati
Istanbul ili, Esenyurt Ilgesi Tapu Sicil Midirligi'nden 16.12.2015 tarihinde AKIS
GYO tarafindan bagimsiz béluimlerin tamami igin alinan Tapu Sicil Midirliga onayh takyidat
yazisina gore taginmazlar tzerinde miistereken asadidaki notlarin bulundugu gorilmugtir.
Rapor ekinde 6rnek olarak ilk {ig bagimsiz bollime ait tapu suretleri ve tarafimizca alinan
28.12.2015 tarihli TAKBIS ciktilari sunulmus olup tasinmazlarin tamamina ait (487 adet

badimsiz bélim) tapu suretleri klasér halinde rapora ilave edilmistir.

Rehinler Boliimii( miisterek

e Akbank T.A.S. lehine 1. dereceden 30.03.2007 tarih ve 3670 yevmiye no ile
50.000.000 USD tutarinda ipotek serhi.

¢ Ak Finansal Kiralama A.$. lehine, 2. Dereceden 26.10.2010 tarih ve 29000
yevmiye no ile 15.000.000 USD tutarinda ipotek serhi.

e Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine, 3. Dereceden 22.10.2015 tarih ve 65122

yevimiye no ile 62.140.000 USD tutarinda ipotek serhi

erhler Boliimii(1,21,22,23 nolu badimsiz boliimler iizerinde):
e Kira serhi: Migros Ticaret A.S. lehine 07.07.2011 tarih ve 21339 yevmiye no ile

kira serhi. (1,21,22,23 nolu bagimsiz bélimler {zerinde)

6.3. Takyidat Aciklamalari

Tasinmazlar Gzerinde yer alan ipotekler proje finansmani saglamak amaciyla
kullanilan kredilere istinaden tesis edilmis olup AKIS GYO'nun bu husustaki yazisi rapor
ekinde sunulmustur. 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan,
Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin, (Yatinmlara ve Faaliyetlere
Iliskin Esaslar- 7. Bdlim) 30. Maddesinde “(1) Kat karsiliyi ve hasilat paylasimi yapilan
projelerde, projenin gergeklestirilecedi arsalarin sahiplerince ortaklia, bedelsiz veya diisiik
bedel karsiligr ortaklik lehine tist hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde,
projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféylinde bulunan gayrimenkuller
Gzerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi muimkindir. Ayrica
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi
sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirimlar igin kredi
temini amaciyla portféydeki varliklar (zerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis
edilebilir. Portfoydeki varliklarin lizerinde bu amaglar disinda higbir suretle Ggtnci kisiler
lehine ipotek, rehin ve diger sinirh ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir
tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas soézlesmesinde vyer verilmesi
zorunludur. (2) Bu madde kapsaminda temin edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci
maddesi kapsaminda dederlendirilir.” denilmektedir.

Bu sebeple tasinmazin GYO portfoylinde “Bina” bashd altinda yer almasinda tapu

takyidatlari agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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7. BELEDIYE INCELEMELERI

7.1. iImar Durumu
Esenyurt Belediyesi imar Midirligi'nden alinan bilgiye gére rapora konu 383 ada,
3 parsel 15.05.2015 t.t. Esenyurt 2. Etap TEM Kuzeyi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani'nda Taks: 0,30 Kaks: 2,50 Ticaret+Konut Alaninda kalmaktadir.

7.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Esenyurt Belediyesi Imar Midirli§i arsivinde yapilan incelemelerde taginmazin
17.11.2009 tarih ve 2009/26165 nolu yeni yapi ruhsati, 22.06.2011 tarih ve 2011/26165
nolu tadilat ruhsati bulundugu gérialmistiar. Tasinmazin 2011/24643 nolu yap! kullanma
izin belgesi bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesine gére Akbati AVM (A Blok), 277
diilkkan (Toplamda 68.522 m?), 210 depo (Toplamda 3.948 m?) ve 112.562 ortak alan

olmak lizere 185.032 m? kullanim alanina sahiptir.

7.3. Encimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b.

konular
Imar dosyasinda vyapilan incelemede dederlemeye konu gayrimenkullere iliskin
herhangi bir encliimen karari, olumsuz mahkeme karari ya da plan iptali belgesine

rastlanmamistir.

7.4. Yapi Denetim Firmasi

Dederlemesi yapilan Akbatt Aligveris Merkezi'nin yapi denetim islemleri asagida bilgileri
verilen firma tarafindan yapiimaktadir:
Merkez Yapt Denetim Ltd. Sti.
Barbaros Bulvari, No:74/3, ATV-Sabah Karsisi, Barbaros Apt. Balmumcu,Besiktas/Istanbul
Tel: 0212 347 88 47

7.5. Son Ug Yil igindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
7.5.1. Tapu Miidiirliigii Bilgileri
7.5.1.1. Son Ug Yl Iicersisinde Gerceklesen Alim Satim Bilgileri
Tasinmazlarin edinim tarihi 15.10.2012 olup bu tarihten sonra herhangi bir alim
satim islemi gergeklesmemistir.
7.5.2. Belediye Bilgileri

7.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,
Kamulastirma Islemleri v.b. Islemlier
Esenyurt Belediyesi Imar Mudirligii'nden alinan bilgiye gére rapora konu 383 ada,
3 parsel 15.05.2015 t.t. Esenyurt 2. Etap TEM Kuzeyi 1/1000 Olgcekli Uygulama Imar
Plani'nda Taks: 0,30 Kaks: 2,50 Ticaret+Konut Alaninda kalmaktadir.

Yo
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8. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU

8.1. Konum ve Gevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmaz, istanbul ili, Esenyurt Ilcesi, Sanayi Mahallesi, TEM
Yanyol'u (izerinde, 383 ada, 3 parselde konumlu olan Akbati AVM ve Residence Projesi
bilinyesinde yer alan, 487 bagimsiz bolimden olusan Akbat1 Alisveris Merkezi'dir.

Tem Otoyolu'nun Kuzeyinde yer alan tasinmazin bitisik parselinde Akkoza Projesi,
yakin gevresinde konut siteleri, sanayi yapilar ve egitim ve saglik kurumlari mevcuttur.

Tasinmaz, ulasim imkanlarinin kolaylig:, Ambarh Limani ve Atatirk Havalimani'na

kolay ulasitabilir konumda olmasi, yakin gevresindeki nitelikli konut sitelerinin mevcudiyeti

ve gelismekte olan bir bélgede yer almasi gibi 6nemli niteliklere sahiptir.

LOTUS ”



8.2. Bodlge Analizi
Esenyurt [lcesi:

Esenyurt, BlylUkcekmece ve Kiiglikgekmece Golleri ile E-5 Karayolu ve TEM
Otoyolu’nun arasinda kalan bélgede yer almaktadir.

XIX. yy. baslarinda Ekrem Omer Pasaya ait ciftlik topraginda kurulan yerlesme,
buranin hissedarlarindan olan Eskinozgiller'den Eskinoz adini almistir. Eskinoz Ciftliji'nde
calisanlarin olusturdugu vyerli halka 1920-1938 yillarinda Romanya ve Bulgaristan'dan
gbégenlerin katiimt ve 70 vyillardan glinimiize kadar i¢c ve dis goglerle (Bulgaristan,
Almanya, Kars, Artvin v.s.) gelen niifus, etnik yapinin buginki halini almasini saglamistir.

1967'de yilinda Esenyurt adini alan bdlgede gdgler nedeniyle diizensiz bir yapilasma
seyri izlemistir. Ancak gectigimiz son 10 yilda bodlgeye yapilan hastane, kiltiir merkezi,
belediye binasi gibi hizmet amach yatirimlar ve buna paralel olarak gergeklestirilen nitelikli
konut siteleri ve alisveris merkezleri gibi projelerin yani sira Bahgesehir Projesine komsu
olmasi sebepleriyle beldenin 6nemi giderek artmistir.

2008 yili baslarinda Kirag ile birlestirilerek Istanbul'un 39. Iigesi olan Esenyurt;
Namik Kemal Mahallesi, Incirtepe Mahallesi, Saadetdere Mahallesi, Inéni Mahallesi, Fatih
Mahallesi, Ornek Mahallesi, Talatpasa Mahallesi, Mehtercesme Mahallesi, Yenikent

Mahallesi ve Merkez Mahallesi olmak (izere on mahalleden olusmaktadir.

8.3. Ulasim

Tasinmaz, Istanbul'un en &nemli ulasim akslarindan biri olan TEM Otoyolu’'nun
kuzeyinde ve E-5 (D100) Karayolu’na rahat ulasilabilir konumda yer almasi sebebiyle
gugli bir ulasim agina sahiptir.

Ozel araglarin yani sira ézellikle E-5 (D100) Karayolu (izerinden bélgeye ulasan ve
bélgeden gecen toplu tastma araclari (I.E.T.T. otoblsleri, civar Belediyelerin &zel halk
otobdusleri vs.) ulasim olanaklarini artirmaktadir.

Ayrica bdlgeye yakin konumdaki Avcilar ve Blylkgekmece ilge merkezlerine yapilan
deniz otoblsu seferleri Ozellikle Anadolu Yakasi'ndan gelenler igin énemli bir avantaj
saglamaktadir.

Ancak bélgede ve yakin gevrede yapilagsmanin biiyiik bir hizla devam etmesi
sonucu giderek agirlagsan altyapi sorunlarinin yani sira mesai baslangic ve bitim
saatlerinde o6zellikle TEM Otoyolu Bahgesehir ve Esenyurt giselerinde olusan

yogun trafik de dikkat ceker hale gelmistir.

Tasinmazin bazi merkezlere olan uzakliklart asagidaki gibidir.

Esenkent - Bahgesehir Yolu...........cccocoroeene 1,6 km.
Esenyurt BelediyeSi.......cccccovvveeerieiiviiciiee 3,2 km.
TEM Otoyolu Mahmutbey Giseleri................ 11,3 km.
E-5 (D100) KarayolU.......cccocoeeiiiiiciviiiiceieinns 6,5 km.
Atatlirk Havalimani........ccoco e, 19 km.
_ AKIS oo
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8.4. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tiim sektérlerde oldudu gibi gayrimenkul piyasasinda da
6nemli olglide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul
fiyatlarinda eskiye oranla ciddi disilsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar
azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektdri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektoériinde bliyime kaydedilmistir. Aynca 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yliksek talep ve kisith arz, fiyatlari
hizla yukar gekmistir. Bu dengesiz bliylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dodru gayrimenkul piyasasi sikintili bir silirece girmistir. 2007 yilinda Tirkiye igin ig
siyasetin adir bastigt ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektérini
durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ig siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalan ¢ok ciddi galkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye distntlen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha once Tirkiye'ye oldukca talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirnm
fonu ve yatirm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin
etkilerinin devam ettigi donemde reel sektér ve Glkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul agisindan diinyada ve Turkiye’de parlak bir yil
olmamistir. Iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani
acisindan kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baglamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirnmlarinda daha gok nakit parasi olan yerli yatirrmcilarin gayrimenkul
portfoyli edinmeye galistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmigtir.
Gegmis dénem bize gayrimenkul sektériinde her dénemde ihtiyaca yénelik gayrimenkul
artnleri “erisilebilir fiyath” oldugu slrece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butin
verilere bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011, 2012, 2013 ve 2014 yillarinda
da devam etmistir.

Kisa bir projeksiyonda ise gayrimenkul piyasasindaki toparlanmanin devam edecegi

disunilebilir.

GYO
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9. YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI

KAT ADEDI

TOPLAM ALAN
KIRALANABILIR ALANI
ELEKTRIK

TRAFO

JENERATOR

ISITMA VE SOGUTMA
SuU

SU DEPOSU
HIDROFOR
KANALIZASYON
ASANSOR

YURUYEN
MERDIVEN/BANT
YANGIN IHBAR SISTEMI

GUVENLIK SISTEMiI
PARK YERI

YANGIN MERDIVENI

SATIS VE KIRALAMA
KABILIYETI

: “Satilabilirlik ve

: B.A.K.

t Ayrik

: 9 (4 bodrum + asma + zemin + 3 normal kat)
: Briit 185.032 m2 (1)

! Briit 65.517 m?2 (487 adet bagimsiz bélim)
: Sebeke

: Mevcut

: Mevcut

¢ Merkezi sistem i1sitma / sogutma

: Sebeke

: Mevcut

! Mevcut

! Sebeke

: 2 adet panoramik mugsteri asansoru,

16 adet servis, acil gikis ve ylik asanséri

: Mevcut

: Muhtelif yerlerde 1s1 ve duman dedektorleri ile

yangin dolaplari ve tlpleri mevcut

: Kamera kayit ve izleme sistemi mevcut

: 4., 3. ve 2. bodrum katlarda toplam 2.094 arag

kapasiteli otopark alani ve bahgede agik otopark
mevcut

: Mevcut (8 adet)

kiralanabilirlik” ozelligine
sahiptirler. Ancak bagimsiz bdlimlerden bazilarinin
birbirleriyle birlestirilmis olmalari sebebi ile ayr ayr
konusu

satiglari/kiralanmalari s6z oldugunda bazi

glgllkler (insai maliyetler gibi) yasanabilecektir.

(") Bir sureti ekte sunulan 2011/24643 nolu yapr kullanma izin belgesinden alinmistir.Fiili kiralanabilir
alan 65.100 m” mertebesinde olup hesaplamalarda bu alan kullanilmistir.

LOTUS
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10. ACIKLAMALAR

LOTUS

Akbati Alisverig/Yasam Merkezi ve Residence projesi 58.838,04 m? yiizélgimli 383
ada, 3 parsel lzerinde yer almaktadir.

Proje blinyesinde 3 adet blok mevcuttur. A Blok degerlemeye konu olan Akbati AVM'yi
olusturmaktadir. Yaygin AVM blogunun lzerinde ylikselen B Blok (Mavi Blok) ve C Blok
(Yesil Blok) residence nitelikli konutlardan meydana gelmektedir.

Proje bilinyesinde 350 adet konut ve AVM biinyesindeki 487 adet dikkan - depo
bulunmaktadir.

Yapi kullanma izin belgesine gére 277 diikkan ve 210 depodan olusan Aligverig
merkezinin toplam insaat alani 185.032 m?, kiralanabilir alani 65.500 m? dir.

Tasinmaz projesine gére 4 bodrum + 1. bodrum asma kat + zemin + 3 normal kattan
meydana gelmektedir.

Projesine gbre 4. bodrum katta otopark alani, depolar, su depolari ve jeneratér odasi;
3. bodrum katta otopark alani, ortak alanlar ve su depolari; 2. bodrum katta otopark,
11 adet dukkan ve depolar; 1. bodrum katta AVM girisi ve 4 adet diikkan; 1. bodrum
asma katta 1 ve 12 bagimsiz bélim nolu dikkanlara ait Ust kat hacimleri; Zemin katta
2 adet AVM girisi ve 142 adet diikkan, 1. katta AVM girisi ve 89 adet diikkan ve
sinema, 2. katta 30 adet diikkan, 3. katta ise 1 adet diikkan yer almaktadir.

Akbati Aligveris Merkezi 15.09.2011 tarihinde faaliyete gegmistir.

Aligveris Merkezi blinyesindeki bagimsiz bélimlerin tamami AKIS Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S.'nin milkiyetindedir.

1 adet 1. bodrum katta, 2 adet zemin katta, 1 adet 1. katta olmak lzere 4 adet AVM
girisi bulunmaktadir.

Agik otoparkta zeminler asfaltlanmis haldedir. Agik alanlarda zeminler parke tasi ve
asfaltlanmis haldedir.

AVM'nin bati gikisinda agik anfi tiyatro ve etkinlik alani bulunmaktadir.

Otopark béliminde zeminler beton, duvarlar plastik boyali, tavanlar kaset tipi
tavandir. Ziyaretci ve personel girislerinde X-ray cihazlarn ile kapi tipi metal
dedektdrler mevcuttur.

Kat hollerinde zeminler seramik, duvarlar plastik/algl siva, tavanlar spot aydinlatmali
asma tavandir. WC’lerde zeminler ve duvarlar seramik, tavanlar spot aydiniatmal
asma tavandir.

AVM'nin doluluk orani kiralanabilir alan zerinden dederlendirildiginde %97-98
mertebesindedir.

170 madazanin-restoranin ve 9 sinema salonunun halihazirda faaliyette oldugu (bazi
bagimsiz bélimler birlestirilmis olarak kullaniimaktadir) tesiste mevcut durumdaki
katlarin kullanim fonksiyonlarini ve yer alan madazalar gosteren tablo asagidadir. (Bu

tablo, AVM yénetiminden alinan bilgiler dogrultusunda hazirlanmistir.)

AKiS GYO
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KULLANIM

B.B. NO KAT NO KIiRACI FIRMA A(IinAzr;" SEKTOR
301 2. BODRUM KAT ADAPAZARI DOViZ 48 HIZMET
265; 266; 267 2. BODRUM KAT CAR WAX 580 HIiZMET
302 2. BODRUM KAT DRY CORNER 47 HIZMET
303 2. BODRUM KAT JOLLY TUR 47 HiZMET
009; 010; 011; 012; 264 2. BODRUM KAT KOGTAS 5955 YAP! MARKET
300 2. BODRUM KAT PETBOX 103 HIiZMET
298 2. BODRUM KAT ROLEVE TERZI 40 HIiZMET
299 2. BODRUM KAT SAYGI LOSTRA 77 HIiZMET
KiSISEL
019; 485 1. BODRUM KAT AKBATI ECZANESI 147 BAKIM/KOZMETIK
25 1. BODRUM KAT AKBAT! GREEN LOUNGE 134 HIiZMET
_ DAY. TUK.
5 1. BODRUM KAT ARGELIK 670 MALZ./ELEKTRONIK
DAY. TUK.
37 1. BODRUM KAT AVEA 74 MALZ./ELEKTRONIK
035 1. BODRUM KAT BERNARDO 141 EV TEKSTiL/AKSESUAR
DAY. TUK.
007 1. BODRUM KAT BOSCH 249 MALZ./ELEKTRONIK
020 1. BODRUM KAT ENGLISH HOME 163 EV TEKSTIL/AKSESUAR
030; 031 1. BODRUM KAT ESSE 234 EV TEKSTIL/AKSESUAR
KISISEL
028 1. BODRUM KAT FLORMAR 44 BAKIM/KOZMETIK
042 1. BODRUM KAT HISAR 88 EV TEKSTIL/AKSESUAR
029 1. BODRUM KAT HOME SWEET HOME 110 EV TEKSTIL/AKSESUAR
040 1. BODRUM KAT JUMBO 42 EV TEKSTIL/AKSESUAR
034 1. BODRUM KAT KARACA HOME (HOME) 81 EV TEKSTiL/AKSESUAR
013 1. BODRUM KAT KOMSU FIRIN 106 CAFE/RESTAURANT
002 1. BODRUM KAT KRC 191 EV TEKSTiL/AKSESUAR
003 1. BODRUM KAT MADAME COCO 135 EV TEKSTIiL/AKSESUAR
024 1. BODRUM KAT MALATYA PAZARI (ARAF) 37 DIGER
001; 001-TA; 021; 022; .
023 1. BODRUM KAT MIGROS 8305 HiPERMARKET
041 1. BODRUM KAT NOTEBOOK 112 KITAP/KIRTASIYE
016; 017 1. BODRUM KAT OPMAR OPTIK 175 OPTIK
018 1. BODRUM KAT 0zs0T 106 CAFE/RESTAURANT
036 1. BODRUM KAT PENELOPE 90 EV TEKSTIL/AKSESUAR
DAY. TUK.
026; 027 1. BODRUM KAT SAMSUNG 164 MALZ./ELEKTRONIK
DAY. TUK.
038 1. BODRUM KAT TEFAL (GROUPE) 82 MALZ./ELEKTRONIK
DAY. TUK.
006 1. BODRUM KAT TEKNOSA 3010 MALZ./ELEKTRONIK
DAY. TUK.
015 1. BODRUM KAT TURKCELL 109 MALZ./ELEKTRONIK
032 1. BODRUM KAT VODAFONE 88 DAY. TUK.
.
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033 1. BODRUM KAT WATSONS 152 BAKII\T/?(IZI;\/IETiK
004 1. BODRUM KAT YATAS 1.291 EV TEKSTIL/AKSESUAR
008 1. BODRUM KAT YATSAN 351 EV TEKSTIL/AKSESUAR
104; 142 ZEMIN KAT ALTINBAS 77 TASARIM/AKSESUAR
091 ZEMIN KAT ALTINYILDIZ 174 ERKEK GiYiM
117 ZEMIN KAT ATASAY 45 TASARIM/AKSESUAR
128; 129; 130 ZEMIN KAT BEYMEN CLUB 246 BAY/BAYAN GiYiM
KiSISEL
141 ZEMIN KAT BODY SHOP 40 BAKIM/KOZMETiK
057 ZEMIN KAT CAMPER 34 AYAKKABI/GCANTA
068 ZEMIN KAT CHAKRA 76 EV TEKSTIL/AKSESUAR
_ CK KUAF('jR"- CAVIDE
058 ZEMIN KAT KARAKULAH 106 HiZMET
065; 069; 070 ZEMIN KAT D&R 392 KITAP/KIRTASIYE
088 ZEMIN KAT DAMAT 200 ERKEK GIYiM
048 ZEMIN KAT DERIDEN 107 AYAKKABI/GANTA
085 ZEMIN KAT DESA 166 AYAKKABI/CANTA
118 ZEMIN KAT DIVARESE 90 AYAKKABI/CANTA
044 ZEMIN KAT FRED PERRY 85 BAY/BAYAN GIYiM
097; 098 ZEMIN KAT GAP 538 BAY/BAYAN GIiYiM
084 ZEMIN KAT GUESS JEANS 176 RAHAT GIYIM
116 ZEMIN KAT HOTIC 121 AYAKKABI/CANTA
055 ZEMIN KAT HUGO BOSS 286 ERKEK GiYiM
134; 137 ZEMIN KAT JEANSLAB-SHOESLAB 231 RAHAT GiYiM
135; 136 ZEMIN KAT KENT OPTIK 94 OPTIK
KISISEL
105 ZEMIN KAT KIEHL'S 41 BAKIM/KOZMETIK
100 ZEMIN KAT KONYALI SAAT 85 SAAT
046; 047 ZEMIN KAT KOTON 760 BAYAN GIYiM
131; 132 ZEMIN KAT LACOSTE 157 BAY/BAYAN GIYiM
KiSISEL
119 ZEMIN KAT L'OCCITANE 32 BAKIM/KOZMETIK
079; 083 ZEMIN KAT M&S 2085 BUYUK MAGAZACILIK
KiSISEL
051 ZEMIN KAT MAC 127 BAKIM/KOZMETIK
049; 050 ZEMIN KAT MANGO 353 BAYAN GIYiM
052; 053 ZEMIN KAT MASSIMO DUTTI 498 BAY/BAYAN GIYiM
101 ZEMIN KAT MATRAS 81 AYAKKABI/GCANTA
133 ZEMIN KAT NAUTICA 83 BAY/BAYAN GIYIM
120; 121; 122; 123; 124 ZEMIN KAT NETWORK-FABRIKA 471 BAY/BAYAN GIYIM
056 ZEMIN KAT NEW BALANCE 93 AYAKKABI/CANTA
059 ZEMIN KAT NINE WEST 81 AYAKKABI/CANTA
045 ZEMIN KAT NU 107 BAYAN GiYiM
113; 114; 115 ZEMIN KAT QYSHO 261 BAYAN GiYiM
107; 108 ZEMIN KAT PASABAHCE 444 EV TEKSTIL/AKSESUAR
099 ZEMIN KAT PENTI 84 BAYAN GiYiM
»
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127 ZEMIN KAT QUE 95 BAY/BAYAN GiYiM
043 ZEMIN KAT RAMSEY 150 ERKEK GiYiMm
138 ZEMIN KAT SAMSONITE 82 AYAKKABI/CANTA
087 ZEMIN KAT SARAR 166 ERKEK GiYiMm
077 ZEMIN KAT SATIS OFISI 64 HiZMET
KiSISEL
086 ZEMIN KAT SEViL PARFUMERI 166 BAKIM/KOZMETIK
064 ZEMIN KAT STARBUCKS 244 CAFE/RESTAURANT
139 ZEMIN KAT STEFANEL 147 BAYAN GIYiM
106 ZEMIN KAT SUWEN 89 BAYAN GiYim
112 ZEMIN KAT SWAROVSKI 50 TASARIM/AKSESUAR
140 ZEMIN KAT TOBACCO SHOP 18 HIZMET
054 ZEMIN KAT TOMMY HILFIGER 150 BAY/BAYAN GIYiM
089; 090 ZEMIN KAT VEPA 62 190 AYAKKABI/CANTA
073; 074 ZEMIN KAT YARGICI ACC 129 BAYAN GiYiM
063 ZEMIN KAT YEMEK KULUBU 236 CAFE/RESTAURANT
092; 093; 094; 095; 096 ZEMIN KAT ZARA 2082 BUYUK MAGAZACILIK
080; 125; 126 ZEMIN KAT ZARA HOME 289 EV TEKSTiL/AKSESUAR
171;172 1.KAT ADIDAS 319 SPOR GiYiM
163 1.KAT ATASUN OPTIK 74 OPTIK
147 1.KAT AVVA 94 ERKEK GiYiM
180; 181 1.KAT B&G 88 COCUK GiYiM
210; 211 1.KAT BALON EVi 100 OYUNCAK
205 1.KAT BAMBI (DERI) 108 AYAKKABI/CANTA
179; 184 1.KAT BENETTON 307 BAY/BAYAN GIYiM
155; 226 1.KAT BERSHKA 694 BAYAN GIYiM
182,183 1.KAT BUILDING 99 BAYAN GIYiM
102; 103; 144; 197; 198; o 5
199 1.KAT BOYNER 4646 BUYUK MAGAZACILIK
152 1.KAT FLO 936 AYAKKABI/CANTA
231 1.KAT BY MILO 14 TASARIM/AKSESUAR
204 1.KAT CALZEDONIA 71 BAYAN GIYIM
224; 225 1.KAT CARTER'S & OSHKOSH 120 COCUK GiYiM
217 1.KAT CASIO 28 SAAT
208 1.KAT CLARKS (CJ) 110 AYAKKABI/CANTA
216 1.KAT COLD STONE 83 CAFE/RESTAURANT
206 1.KAT FAIK SONMEZ 148 BAYAN GIYiM
173 1.KAT FINSPOR 155 SPOR GiYiM
KISISEL
196 1.KAT GNC 70 BAKIM/KOZMETiK
KIiSISEL
194 1.KAT GRATIS 188 BAKIM/KOZMETIK
229 1.KAT GREYDER 120 AYAKKABI/CANTA
164 1.KAT GS STORE 74 SPOR GiYiM
060; 061; 062; 067; 143; o )
156; 232 1.KAT H&M 2297 BUYUK MAGAZACILIK
209 1.KAT IMAGINARIUM-IMG 100 OYUNCAK
T
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203 1.KAT INTIMISSIM| 112 BAYAN GiYiM
222 1.KAT KIPLING-BIRKENSTOCK 75 AYAKKABI/GCANTA
071; 072; 075; 076; 081; o 3
082; 157; 158; 159 1.KAT LCW 2071 BUYUK MAGAZACILIK
165; 166 1.KAT LEVIS 207 RAHAT GiYiM
KiSISEL
202 1.KAT LIFESTYLE NUTRITIONS 39 BAKIM/KOZMETIK
193 1.KAT LUFIAN 166 BAY/BAYAN GIYiM
486 1.KAT MAC FIT 1022 HiZMET
228 1.KAT MACERA ADAS! 317 EGLENCE
218; 223 1.KAT MANGO KIDS 160 COCUK GiYiM
150 1.KAT MARKA PARK (A.S.) 119 AYAKKABI/CANTA
148; 149 1.KAT MAVIi JEANS 457 RAHAT GiYiM
177 1.KAT MINIMEN 77 COCUK GiYiM
178 1.KAT MOTHERCARE 171 COCUK GiYimM
160; 161 1.KAT MUDO 613 BAY/BAYAN GiYiM
153; 154 1.KAT NEZiH 399 KITAP/KIRTASIYE
174; 175 1.KAT NIKE 312 SPOR GIYiM
200 1.KAT ONIKS OPTIK 74 OPTIK
192 1.KAT PANGCO 138 COCUK GiYIM
213; 214; 215 1.KAT PULL&BEAR 520 RAHAT GIYIM
207 1.KAT ROMAN 181 BAYAN GiYiM
176 1.KAT ROOKIE 123 COCUK GiYiM
201 1.KAT SAAT&SAAT 54 SAAT
212 1.KAT Six 70 TASARIM/AKSESUAR
221 1.KAT SO CHIC 26 TASARIM/AKSESUAR
219; 220 1.KAT STRADIVARIOUS 307 BAYAN GIYiM
151 1.KAT SUPERSTEP 187 AYAKKABI/CANTA
185; 186; 187; 188; 189;
190 1.KAT TOYZZ SHOP 504 OYUNCAK
227 1.KAT U.S.POLO 159 BAY/BAYAN GiYiM
230 1.KAT WOoOoDY 122 COCUK GIYiM
167 1.KAT THE ATHLETE'S FOOT 138 SPOR GiYim
BUILDING DESIGNER .
145, 146 1.KAT STORE 193 BAYAN GiYiM
254; 261 2.KAT ARBYS 80 FAST FOOD
242 2.KAT ATOM TOST 28 FAST FOOD
245 2.KAT BEREKET DONER 40 FAST FOOD
234 2.KAT BILAKIS 28 FAST FOOD
240; 257 2.KAT BURGER KING 95 FAST FOOD
249; 250; 251 2.KAT BURSA KEBAP EVi 127 FAST FOOD
235; 236 2.KAT CINEBONUS 3867 SINEMA
252 2.KAT DIYAR LAHMACUN 36 FAST FOOD
EDIRNE KIRKPINAR
241 2.KAT KOFTECISI 96 FAST FOOD
248 2.KAT FRESHIUM SALADS 54 FAST FOOD
233; 255 2.KAT GUNAYDIN 80 FAST FOOD
.
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253 2.KAT HD iSKENDER 136 CAFE/RESTAURANT
243; 244 2.KAT KOFTECI RAMIZ 72 FAST FOOD
258; 259 2.KAT MC DONALDS 93 FAST FOOD

247 2.KAT PIDEM 36 FAST FOOD
239; 256 2.KAT POPEYES 87 FAST FOOD

238 2.KAT SBARRO 45 FAST FOOD

237 2.KAT TAVUK DUNYASI 35 FAST FOOD

246 2.KAT YEMEK KURSU 36 HiZMET

262 3.KAT MACERA ADASI 1.262 EGLENCE

TOPLAM 64.183
Bos Diikkanlar
_ _ KULLANIM
B.B. NO KAT NO KIRACI FIRMA | ALANI (M2)

78 ZEMIN KAT Bos 337

14 1. BODRUM Bos 66

111 ZEMIN KAT Bos 77
145,146 1. KAT Bos 193
165,166 1. KAT Bos 207

168 1. KAT Bos 77

170 1.KAT Bos 65

191 1.KAT Bos 152

195 1. KAT Bos 74

224 1. KAT Bos 41

263 2. BODRUM KAT Bos 45

TOPLAM 1334

11. EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI

“Bir mulkin fiziki olarak miumk(in, finansal olarak gergeklestirilebilir ofan, yasalarca
izin verilen ve dederlemesi yapilan mulkii en yliksek dederine ulastiran en olasi
kullanimdir”. (UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yilksek
verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem
de fiziki olarak mimkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin muimkdin
oldugunun dederleme uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya
birkag kullanimin olasi oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler.
Diger testlerle birlikte en yliksek degerle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi
kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazlarin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulundugu bdlgenin
gelisim potansiyeli dikkate alindiginda AVM olarak kullanimin devam etmesinin en uygun

kullanim sekli oldugu disiinidlmektedir.
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12. DEGERLENDiRME

Alisveris merkezinin dederine etki eden 6zet faktorler :
Olumlu etkenler :
e Esenyurt-Bahgesehir Bolgesindeki uygun konumu,
e Tamamlanmis alt yapi,
e Tem Otoyolu’na yoluna cepheli olmasi,
e Farkli kullanim fonksiyonlarina sahip olmasi,
e Misteri celbi,
e Reklam kabiliyeti,
» Bodlgeye olan talebin her gegen gin artmasi,
o Insai kalitesinin yiiksek olmasi,

¢ Kapali otoparkinin ve etkinlik alanlarinin mevcudiyeti.
13. FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) degerlerinin tespiti, kullanimi miimkiin olan
yontemlerle saptanmis olup dederleme prosesi agsagida ayrintili olarak verilmistir.

Tasinmazlarin dederinin tespitinde asadidaki yontemler dikkate alinmigtir.

13.1. Ikame Maliyet Yaklasimi
13.2. Emsal Karsilastirma Yontemi

13.3. Indirgenmis Nakit Akimlar Yéntemi

13.1.ikame Maliyet Yaklasimi
Bu yontemde tasinmazlarin arsa ve insai dederi olmak Ulzere iki bileseni esas
tutulmak suretiyle dederler ayn ayn tespit edilmekte ve tasinmazlarin dederi bu
bilesenlerin toptami olarak takdir edilmektedir. (Ancak bu degerler arsa ve ingai yatirimlarin ayrt
ayri satigina esas olmayip toplam degere ulagmak i¢in belirlenen fiktif biiyiikliiklerdir.)

Arsa degerinin tespitinde emsal karsilastirma yonteminden yararlaniimisg, insai deger
tespitinde ise piyasada yayginlikla gergeklesen (yapimcr kurulusun karini havi) insaat
maliyetleri g6z o6nunde bulundurulmustur. Bulunan arsa ve insai yatinm dederlerine
tasinmazlarin hayata gegmesiyle olusan kentsel rant yansitiimistir.

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

e Tasinmazlara yakin mesafede yer alan 300.000 ylzélgumlu, E:2,5 imar sartina
sahip oldugu soéylenen konut+ticaret imarli arsa 242.500.000,-USD bedelle
satiliktir. (808,-USD/m?) (Emlak Ofisi:0532 545 20 36)

e Tasinmazlar ile ayni bélgede yer alan 123.000 m? yiizélgiimlii, E:2,5 imar sartina
sahip ticari+konut imarli arsa 104.550.000,-USD bedelle satiliktir. (850,-USD/m?)
(Emlak Ofisi:0212 871 20 70)

e Tasinmazlar ile ayni bdlgede, Hosdere - Bahgesehir Yolu lzerinde yer alan 27.000
m? yiizélglimli, E:1.00 imar sartina sahip, Ticari imarli arsa 18.900.000,-USD
bedelle satiliktir. (700,-USD/m?) (Emlak Ofisi: 0212 858 02 02)
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Emsal Analizi:

Konu Miilkler Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Birim Satis
Fiyati 808 USD 850 USD 700 USD
Pazarhkh
Birim (10%) (10%) (10%)
Fiyati 727 USD 765 USD 630 USD
Alan 300.000 123.000 27.000
Diizeltmesi % 20 %10 -% 10
Fonksiyon
ve %0 0%
Yapilagma Ticaret+Konut | Ticaret+Konut 150%
Hakki Konut +Ticaret | Alani Emsal: Alani Ticaret
diizeltmesi | Emsal: 2,50 2,50 Emsal:2,50 Emsal:1.00
Konum 10% 10% 10%
Manzara 0% 0% 0%
Toplam
Diizetme 20% 10% 140%
Diizeltilmig
D_eé_er 940 USD 960 USD 926 USD 935 USD

Emsal analizlerinden hareketle emsallerin birim degerlerinin ortalamasi dikkate
alinmak suretiyle konu tasinmazin arsa payinin m? birim dederi igin 940 USD x 2,913
USD/TL (*) = 2.750,-TL/m? kiymet takdir edilmistir. Buna gére;

a) Arsa Payi degeri:
41.078,43 m? x 2.750,-TL/m? = 112.965.000,-TL'dir.

b) Insai degeri:

Rapora konu tagsinmazlarin;

Toplam insaat alani: 185.032 m*'dir.

Yapi Maliyeti : 1.230,-TL (2015 yili 5A sinifi birim maliyeti)

Ek Maliyetler : % 20

Amortisman : % 4

Toplam Maliyet : 185.032 m? x 1.230,-TL/m? x 1,20 x 0,96
= 262.185.000,-TL olarak belirlenmistir.

c¢) Uygunlastirma:
Tasinmazin dederine vyatinmc kart olarak eklenmis olup rapora konu
tasinmazlarin arsa payi dederi + insaat maliyeti Gzerinden % 50 olarak alinarak
Uygunlastirma = (Arsa pay! dederi + Toplam insai deder) x % 50

= 375.150.000,-TL x 0,50

= 187.575.000,-TL olarak belirflenmistir.
Buna gore tasinmazlarin toplam degeri :
112.965.000,-TL + 262.185.000,-TL + 187.575.000,-TL = 562.725.000,-TL'dir.
(*) Rapor tarihi itibariyle 1 USD =2,913 TL’dir.
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13.2. Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu yontemde, tasinmazlarin ¢evresinde pazara gikarilmis ve yakin dénemde satilmis
benzer gayrimenkullerin satis dederleri arastirilmis ve pazar dederini etkileyebilecek
kriterler gercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkuller igin fiyat
belirlenmigtir.

Bulunan emsaller konum, kullanim alani bliyilikligli, manzara, insai kalite, konfor ve
teknik donanim gibi kriterler dahilinde karsilastinlmis; yam sira ofisimizdeki mevcut
bilgilerden faydalanilmistir.

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

1-Emsal: EMLAK OFISI KIRALIK - 0212 596 99 77

Esenyurt’ta yer alan Nmerkez Outlet AVM btinyesinde, 1. katta yer alan 41 m?
kullanim alanli diikkan aylik 4.500,-TL bedelle kiralktir. (~109,-TL/m?)

2-Emsal: EMLAK OFiSI KIRALIK - 0533 541 04 28

Ispatakule innovia AVM’de yer alan 132 m? alanh dikkan 15.000,-TL/ay bedelle
kiraliktir. (~114,-TL/m?)

3-Emsal: EMLAK OFiSI KIRALIK - 0533 541 04 28

Akbati AVM girisindeki sokak lizerinde yer alan 200 m? alanli (giris 90 m?, asma 70
m?, depo 40 m?) diikkan 10.000,-USD/m? bedelle kiraliktir. (~50,-USD/m?)
4-Emsal: EMLAK OFiSi KIRALIK - 0532 640 91 50

insa halinde olan Kozapark AVM'de yer alan 255 m? alanli (giris 138 m?, asma 117
m?) ditkkan 25.000,-TL/ay bedelle kiraliktir. (~98,-TL/m?)

5-Emsal: EMLAK OFIiSI SATILIK - 216 669 57 00

Akbati-Akkoza Restorantlar Sokaginda 200 m? kullanim alanh 3 kath bahge kullanimli
diikkan 2.850.000,-TL bedelle satiliktir. (~14.250,-TL/m?)

6-Emsal: EMLAK OFISI SATILIK - 530 767 56 63

Ayni bolgede Parkcity Projesinde 6n cephede konumlu 125 m? kullanim alanl depolu
diikkan 1.850.000,-TL bedelle satiliktir. (~14.800,-TL/m?)

7-Emsal: EMLAK OFISI SATILIK - 0212 852 17 75

Ayni bolgede ana cadde iizerinde yer alan 330 m? kullanim alanh diikkan
3.980.000,-TL bedelle satiliktir. (~12.060,-TL/m?)

AKIS
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Emsal Analizi (Kiralik Emsallerden Hareketle)

Konu
Miilkler Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Birim Satig
Fiyat 109 TL 114 TL 146 TL 98 TL
Birim Fiyati 98 TL 103 TL 131 TL 88 TL
Alan 41 132 200 255
Diizeltmesi 0% % 0 0% 0%
Konum 10% 10% -10% 0%
Toplam
Diizetme 0% 0% -20% -10%
Diizeltilmis
Deger 106 TL 108 TL 113 TL 118 TL 88 TL
Emsal Analizi (Satiik Emsallerden Hareketle
Konu
Miilkler Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7
Birim Satig
Fiyati 14.250 TL 14.800 TL 12.060 TL
Pazarhkh -10% -10% -10%
Birim Fiyati 12.825 13.320TL 10.854 TL
Alan 200 125 330
Diizeltmesi 0% 0% %0
Konum -10% -10% -10%
Toplam
Diizetme -20% -20% -25%
Diizeltilmis
Deger 11.100TL 11.540 TL 11.988 TL 9.768 TL

Bu tespitlerden hareketle arsivimizdeki bilgilerden de yararlanilarak; rapor konusu

Akbati Alisveris Merkezi'nin bir biitiin halinde takdir olunan ortalama m? birim ve toplam

dederleri asagida sunulmustur. Degerlendirmede aligveris merkezi igin (sinemalar da dahit)

kiralamaya-satisa esas kullanim alanlan dikkate alinmistir.

SATISA/ :

BOLUM ADI KIRALAMAYA Tﬁl;g{lﬁdoég gﬁg YUV ARLA_TILMI§

ESAS ALANI DEGERI (TL)

(TL)
(m?)

Alisveris Merkezi 65.100 11.100 722.600.000
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13.3.Indirgenmis Nakit Alkumlar Yontemi
Bu yéntem, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek yillarda Uretecegi serbest
(vergi sonrasi) nakit akimlarinin bugiinkl dederlerinin toplamina egsit olacag: esasina dayali
olup genellikle uzun dénemli projeksiyonlari kapsamaktadir.
Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektérin ve tasinmazin
tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve gayrimenkulin
buginkii dederi hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan

bagimsiz olarak finansal yéntemlerle hesaplanan (olmasi gereken) degeridir.

Varsayimlar :

Reel iskonto Oram :

Reel iskonto orani, % 5,6 mertebesindeki Eurobond faizi ile iilkenin, bdlgenin, sektoriin
ve isletmenin tasidid risk seviyesi ve uzun siireli kira sdzlesmelerinin mevcudiyeti de dikkate
alinarak % 10,50 olarak belirlenmisgtir.

Kira Gelirleri ve Doluluk Oranlar :

Firma yetkilileri ile yapilan goriigmelerde aligveris merkezinin hali hazirdaki ortalama m?

aylik kira gelirleri (mevcut kira sdzlesmeleri ve tahmini biitgelere istinaden) yil bazinda asagida

sunulmustur.
2015 vil Ortalama Aylik m? Kira Kontrati (USD) 35,00
2016 Yili Ortalama Aylik m2 Kira Kontrati (USD) 36,05
2017 Yil Ortalama Aylik m2 Kira Kontrati (USD) 37,13

Kira gelirlerinin 2018 yilindan itibaren % 3 mertebesinde artacag varsayilmistir.

GYO yetkilileri ile yapilan goriismelerde kurdaki artiglar sebebiyle 2015 yilinda kur
sabitlemesi yapildig1 ve gelirde % 85 mertebesinde azalma oldugu dgrenilmigtir. 2016, 2017 ve
2018 yillarinda da kur sabitlemesi yapilacagi ve gelirde 2016 yili igin % 85 ve 2017 yili i¢in
% 90, 2018 yil1 i¢in ise % 95 mertebesinde bir azalma olacag1 varsayilmigtir.

AVM’nin halihazir doluluk oram1 % 97 mertebesinde olup 2016 yili ve sonrasi igin
doluluk oram varsayimlari INA tablosunda mevcuttur. Aylik ortalama m’ gideri AKIS GYO
yetkililerinden edinilmis olup 9,22 USD/m? mertebesindedir. Giderlerin her y1l % 3 oraninda
artacagi varsayilmistir.

Nakit Odenen Vergiler :

Etkin vergi oram 0 (sifir) kabul edilmistir.
Ozet olarak :

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit girig ¢ikislar ile sayfa 40°da yer
alan indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi tizere Akbati Alisveris Merkezi’nin

bugiinkii finansal degeri yaklasik 778.800.000,-TL olarak bulunmustur.
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14. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

14.1. Farkh

Degerleme

Metotlarinin

ve

Analiz

Sonuglarinin

Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin

Aciklamasi

Gorilecegi

birbirlerinden farkhdir.

tizere kullaniimasi

mumkin olan G¢ yontemle bulunan dederler

AKBAT!I AVM ICiN FARKLI DEGERLEME YONTEMLERI iLE HESAPLANMIS DEGERLERIN

KARSILASTIRMASI

KULLANILAN YONTEMLER

TOPLAM DEGER (TL)

IKAME MALIYET YONTEMI 562.725.000
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI 722.600.000
INDIRGENMIS NAKIT AKIMLAR YONTEMI 778.800.000

Bu sebeple tesisin siirekli gelir getirici bir ticari isletme olmasi da dikkate

alinarak nihai

goriilmiis ve tasinmazin degeri 778.800.000,-TL olarak belirlenmistir.

14.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

deger icin gelir yontemiyle bulunan bedelin alinmasi

uygun

Gelir yénteminde de belirtildigi lizere AVM’'nin 2016 yili kontrath ortalama m? kira

gelirleri 36,05 USD/m%dir. Toplam kiralanabilir alan yaklasik 65.100 m? ve doluluk orani

% 97 mertebesinde olup toplam kira dederi asadidaki tabloda sunulmustur.

2016 YILI
KiRALAMAYA KONTRATLI m? AYLIK YILLIK TOPLAM
BOLUM ESAS ALANI |DOLULUK| BIRiIM KIRA | TOPLAM KiRA KiRA BEDELI
ADI (m2) ORANI | DEGERI (USD) | BEDELI (USD) (USD)
Alisveris 2.276.450 27.317.400
Merkezi 65.100 97% 36,05 (6.631.300 TL) | (~79.575.585 TL)

Ancak kurdaki artis sebebiyle 2016 yili igin % 85 mertebesinde kur fiksleme etkisi

olacagi

~ 5.635.000,-TL olarak belirlenmistir.

varsayilarak AVM’nin

2016 vyih

ayhk kira

degderi

(6.631.300 x 0,85)

(AVM'nin % 100 doluluk oranina gore aylik toplam kira dederi 2.346.855,-USD ;

yillik toplam kira dederi ise 28.162.260,-USD mertebesindedir.)

14.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerlemeye konu taginmazlarin herhangi bir hukuki soru bulunamamaktadir.
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14.4. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Dederi Analizi ve Kullanilan Veri
ve Varsayimlar

Degerleme, proje gelistirme niteliginde dedildir.

14.5. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden
Verilmediklerinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

14.6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi
Degerlemeye konu tasinmaz 487 bagimsiz bélimden olusan Akbati AVM olup
degerlemede tasinmazin ortak alanlar dahil ruhsata esas toplam kullanim alani dikkate

alinmigtir. Tasinmaz bir bitln olarak dederlendirilmistir.

14.7. Hasillat Paylasimi veya kat karsiigi yontemi ile yapilacak

projelerde, emsal pay oranlari

Hasilat paylasimi ya da kat karsiligi yontemileri kullanilmamistir.

14.8. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getirilmedigi ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi

Akbati Aligveris Merkezi tamamlanmis ve 08.10.2012 tarihi itibariyle kat miulkiyetine

gecmistir. Tasinmazin yapi kullanma izin belgesi mevcut olup kat milkiyeti kurulmustur.

14.9. Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portféyiinde
"Bina” bashgi altinda yer almasinda Sermaye Piyasasl Mevzuati gergevesinde herhangi bir
engel bulunmamaktadir.

Bagimsiz bélumler Uzerinde yer alan ipotekler, Mayis 2013 tarihli GYO tebliinin
30. Maddesi uyarinca, yatirm igin kredi temini amaciyla kullanilmis oldugundan

kanaatimizce portféyde yer almasinda herhangi bir engel teskil etmemektedir.
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15. SONUGC

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen ve 487 adet bagimsiz bdliimden olusan Akbati
Ahsveris Merkezi'nin yerinde ve projeleri {izerinde yapilan incelemeleri sonucunda, konumuna,
mimari ve insal Ozelliklerine ve emsal teskil eden alisveris merkezlerinde yapilan piyasa rayig
arastirmalarina gére,

A. Bir biitiin olarak (arsa payi dahil) toplam degeri igin,

778.800.000,-TL (Yediylizyetmissekizmilyonsekizytzbin Tirk Lirasi)

(778.800.000,-TL + 2,913 TL/USD (*) = 267.353.000,-USD)

(778.800.000,-TL + 3,183 TL/Euro (*) = 244.675.000,-Euro)

B. Aylk kira degerleri toplami (% 95 doluluk orani ve kur fiksleme halinde) igin,
5.635.000,-TL (Besmilyonaltiylizotuzbesbin Turk Lirasi)) kiymet hesap ve takdir
edilmigtir.

(5.635.000,-TL + 2,913 TL/USD (*) = 1.934.432,-USD)

(5.635.000,-TL = 3,183 TL/Euro (*) = 1.770.342,-Euro)

(*) Rapor tarihi itibariyle | USD =2,913 TL; 1 Euro = 3,183 TL'dir.

Doviz bazindaki degerler yalnizca bilgi i¢indir.

Tasinmazin KDV dahil (%18) degeri 918.984.000,-TL; KDV dahil (%18) toplam kira dederi
ise 6.649.300,-TL dir.

Rapor konusu tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu hiikiimlerince GYO
portfoyiinde ™Bina” bashg: altinda vyer almasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

isbu rapor, AKIS Gayrimenkul ve Yatirnm Ortakhd A.S.'nin talebi Gzerine ve 2 (iki)
orijinal olarak dlizenlenmis olup kopyalarin kullanimlan halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan
sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 31 Aralik 2015

(Ekspertiz tarihi: 25 Aralik 2015)

Saygilanmizla,
LOTUS Gayrimenkul Degerleme
ve Damismanhk A.S.

Eki:

e Uydu Fotograflari

e Fotograflar

e Yapi Ruhsati ve Yapt Kullanma izin Belgesi

e Proje resimleri A o

e Imar durumu yazist / 497

e AKIS GYO yazisi TUS ety vary
LQAC No:

e Tapu suretleri (3 adet 6rnek olarak- tamami klasér halinde)
e Tapu kayit yazisi (Bagimsiz bsliimlerin tamami i¢in Tapu Midiirliigu onaylr)
e TAKBIS ¢iktisi (3 adet 6rnek olarak)
e Degerleme uzmanlarim tanitict bilgiler
e Degerleme uzmanlig lisans belgeleri
Kivan¢ KILVAN Engin AKDENiz
Sorumlu Degerleme ani Degerleme Uzmani
0011 (Lisans No: 4Q4030)
LOTUS AKIS .



