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ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA INCELEME RAPORU

Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Giris

Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) ekte yer alan 31 Mart 2013 tarihli 6zet
bilangosu, ayni tarihte sona eren ii¢ aylik 6zet kapsamli gelir tablosu, 6z sermaye degisim tablosu ve
nakit akim tablosu tarafimizca incelenmistir. Isletme y&netiminin sorumlulugu, séz konusu ara donem
Ozet finansal tablolarmin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarma
uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem finansal tablolarin
incelenmesine iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

Incelememiz Sermaye Piyasas1 Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 diizenlemelerine
uygun olarak yapilmistir. Ara donem finansal tablolarin incelenmesi, agirlikli olarak finansal
raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger inceleme
tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasast Kurulunca
yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 ger¢evesinde yapilan bagimsiz denetim ¢alismasina gore
daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim 6nemli hususlari
ortaya ¢ikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz
denetim goriisli aciklanmamustir.

Sonug
Incelememiz sonucunda, ara dénem finansal tablolariin, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarma tiim 6nemli yonleriyle
uygun hazirlanmadigi konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamustir.

Istanbul, 17 Mayis 2013

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hasan Kilig
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHI

ITIBARIYLE OZET BILANCO

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- [ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar
-Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varliklar

Finansal varliklar
-Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Dipnot

Referanslar

10
13

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Gecmis Denetimden Geg¢mis
Cari Donem Gecmis Donem
31 Mart 2013 31 Arahk 2012
264.248.635 188.931.736
154.830.391 86.142.936
24.246.626 24.398.228
1.042.961 1.063.525
23.203.665 23.334.703
456.809 408.171
60.750.021 49.335.616
23.964.788 28.646.785
586.463.123 550.764.445
14.400.000 14.400.000
149.999 2.627.500
1.267.741 877.782
460.995.202 428.431.690
7.367.363 7.261.253
165.906 166.739
102.116.912 96.999.481
850.711.758 739.696.181

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHI

ITIBARIYLE OZET BILANCO

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Finansal Kiralama fslemlerinden Borglar
-Tliskili Taraflara Finansal Bor¢lar
Ticari Borglar
-Ticari Bor¢lar
-Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Diger Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Finansal Kiralama fslemlerinden Borglar
-Liskili Taraflara Finansal Bor¢lar
Diger Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar

OZKAYNAKLAR
Sermaye
Sermaye Birlesme Denklestirme Hesabi
Sermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Hisse Senedi Thrag Primleri
Gegmis Yil Karlart
Net Donem Kari / (Zarari)

TOPLAM KAYNAKLAR

Dipnot

Referanslari

22

22

13

22

14
14

14

Bagimsiz

incelemeden Gegmis

Bagimsiz
Denetimden Gegmis

Cari Dénem Gecmis Donem
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
367.037.701 347.976.697
11.928.555 11.659.497

479.656 619.419
479.656 619.419
29.519.895 30.920.768
8.723.205 10.355.095
20.796.690 20.565.673
1.950.852 1.763.348
114.740 82.565
323.044.003 302.931.100
267.082.462 173.375.731
259.860.416 166.866.511
55.147 54.351
55.147 54.351
6.936.441 6.234.415
230.458 220.454
216.591.595 218.343.753
886.601.669 886.601.669
(806.601.669) (806.601.669)
36.467 36.467
30.421.141 30.421.141
736.316 736.316
107.167.863 145.827.520
(1.770.192) (38.677.691)
850.711.758 739.696.181

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN
ARA DONEME AIT OZET KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Ge¢mis incelemeden Gec¢mis
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 1 Ocak - 31 Mart 1 Ocak - 31 Mart
Referanslar: 2013 2012
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 15 1.746.972 4.006.749
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (335.911) (1.869.932)
BRUT KAR 1.411.061 2.136.817
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 16 (1.432.771) (417.102)
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (3.452.414) (815.736)
Diger Faaliyet Gelirleri 18 72.291 384.827
Diger Faaliyet Giderleri (-) 18 (350.339) (12.710.069)
FAALIYET ZARARI (3.752.172) (11.421.263)
(Esas faaliyet dig1) Finansal gelirler 19 2.643.975 7.232.643
(Esas faaliyet dis1) Finansal giderler (-) 20 (661.995) (10.674.167)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
ZARARI (1.770.192) (14.862.787)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
Doénem vergi gideri - -
Ertelenmis vergi gelir/gideri - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM ZARARI (1.770.192) (14.862.787)
DONEM ZARARI (1.770.192) (14.862.787)
Hisse ortalama adedi (Nominal) 886.601.669 886.601.669
Diger kapsamh gelir
Sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak kalemler:
Aktiieryal kayip / kazang 18.034 -
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (1.752.158) (14.862.787)
Hisse basina (zarar) / kazang (0,002) (0,017)

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE

SONA EREN ARA DONEME AIT OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2012 tarihi itibariyle bakiye
Transfer

Toplam kapsamli (zarar)

31 Mart 2012 tarihi itibariyle bakiye

1 Ocak 2013 tarihi itibariyle bakiye
Transfer
Toplam kapsamli (zarar)

31 Mart 2013 tarihi itibariyle bakiye

Sermaye Sermaye Kardan
Birlesme Enflasyon Ayrilan Gegmis Net
Denklestirme Diizeltmesi ~ Hisse Senetleri  Kisitlanmis Yillar Dénem
Dipnot Sermaye Hesabi Farklar1 Ihrag Primleri Yedekler Kari/(Zarar1) Kar/(Zarar) Toplam

14 886.601.669 (806.601.669) 36.467 736.316 1.295.750 25.464.566 329.488.345 437.021.444
14 - - - - - 329.488.345 (329.488.345) -
- - - - - - (14.862.787) (14.862.787)
886.601.669 (806.601.669) 36.467 736.316 1.295.750 354.952.911 (14.862.787) 422.158.657
14 886.601.669 (806.601.669) 36.467 736.316  30.421.141 145.827.520 (38.677.691) 218.343.753
14 - - - - - (38.677.691) 38.677.691 -
- - - - - - (1.770.192) (1.770.192)
886.601.669 (806.601.669) 36.467 736.316  30.421.141 107.149.829 (1.770.192) 216.573.561

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN

ARA DONEME AIT NAKIT AKIM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem

Gecmis Donem

A. ISLETME FAALIiYETLERINDEN Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI Referanslari 31 Mart 2013 31 Mart 2012
Donem (zarari) / kar1 (1.752.158) (14.862.787)
Diizeltmeler:

Amortisman ve itfa paylari 8,9,10 440.372 377.805
Kidem tazminat1 karsiligi 61.408 29.643
Sabit kiymet satig kart 18 - 169.717
Yatirim amagli gayrimenkul satis zarari 18 - 178.950
Faiz geliri 19 (1.608.071) (1.200.316)
Faiz gideri 20 22.946 1.623.032
Reeskont faiz gideri 56.752 -
Kullanilmayan izin karsilig 80.450 84.164
Gergeklesmemis kur farklar1 (gelir) / gideri 2.110.000 (291.748)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden

oncesi net nakit (588.301) (13.891.540)
Ticari alacaklardaki (artig)/azalis 2.551.787 (300.118)
Tliskili taraflardan ticari alacaklardaki (artis)/azalis 20.564 (187.008)
Diger alacaklardaki (artis)/azalis (438.597) (172.975)
Diger donen varliklardaki (artis)/azalig 6.366.101 1.509.745
Ticari borglardaki artis/(azalis) (1.631.890) (11.278.086)
Tliskili taraflara ticari bor¢lardaki artig/(azalis) 231.017 156.335
Diger borglardaki artig/(azalig) 889.530 (482.282)
Diger yikiimliiliiklerdeki artig/(azalis) 20.064.628 (2.368.520)
Stoklardaki (artis)/azalig (11.414.405) (3.283.555)
Diger duran varliklardaki (artig)/azalis (5.117.431) 3.072.252
Diger uzun vadeli yiikiimliiliiklerdeki artig/(azalis) - 20.002.114
Vergi 6demeleri (1.684.104) (3.214.191)
Kidem tazminat1 6demesi (51.404) -
Esas faaliyetlerden saglanan net nakit 9.197.495 (10.437.829)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Tligkili taraflardan diger alacaklardaki (artis)/azalis - 21.328.150
Maddi duran varlik alimlari 9 (199.973) (133.340)
Maddi olmayan duran varlik alimlar 10 (20.449) -
Yatirim amagli gayrimenkullerdeki artig (21.273.073) (34.533.488)
Yatirim faaliyetlerinden saglanan/(kullamilan) nakit (21.493.495) (13.338.678)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Alman krediler 90.935.000 141.832.000
Odenen finansal borglar (8.838.663) (189.356.422)
Alinan faiz 1.781.493 578.221
Odenen faiz (2.720.953) -
Finansman faaliyetlerinden saglanan/(kullamilan) nakit 81.156.877 (46.946.201)
Nakit ve nakit benzerlerinde meydana gelen degisim 68.860.877 (70.722.708)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 85.829.405 212.936.729
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 154.690.282 142.214.021

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. (“Sirket”), 20 Kasim 2000 tarihinde 595 Sayil
Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname (“KHK”) kapsaminda Etkin ve Siirekli Yap1
Denetimi Anonim Sirketi unvani ile kurulmustur.

595 Sayili KHK’nin iptali nedeniyle gayrifaal hale gelen sirket, 25 Mart 2002 tarihinde mevzuu ve
unvan degisikligine giderek Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Uriinleri Insaat Sanayi ve
Ticaret A.S. unvanimi almig ve bu tarihten itibaren Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin
Sarigazi’de kurulu olan ahgap tiretim tesislerindeki yan faaliyetini {izerine alarak esas faaliyet olarak
devam ettirmistir.

25 Subat 2004 tarihinde gayrimenkul yatirim konusunda faaliyet gostermek tizere tekrar amag ve
unvan degisikligi yapilmis ve sirket unvani Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. olarak
yeniden belirlenmistir.

Saglam Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. ise Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (“SPK”) Seri: VI,
No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde (“Teblig”) belirtilen,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak ve tebligde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunmak amaci ile 2005 yilinda kurulmustur.

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Saglam
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. ise 115 sayili Yonetim Kurulu Karari ile 1 Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451’inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili “Birlesme Islemlerine Iliskin Esaslar
Tebligi” hiikiimleri ¢ercevesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle birlesmesine karar vermistir.

Sirketlerin birlesme basvurusuna Sermaye Piyasasi Kurulu 23 Eylil 2011 tarih ve 31/887 sayili
toplantisinda onay vermistir. Bunu takiben, Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 75.183.397
TL net aktif degeri ile Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. ise 1.115.133.125 TL
indirgenmis nakit akis degeri ile 31 Ekim 2011 tarihinde yapilan Olaganiisti Genel Kurul
Toplantisi’'nda birlesme karari almis, bu karar ile Sirket’in sermayesi 886.601.669 TL’ye, kayith
sermaye tavani 2.000.000.000 TL’ye ulagmstir. S6z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. Ana Sozlesmesi’nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvani Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir. (Dipnot 3)

Sirket'in merkez adresi Ankara Devlet Yolu Haydarpasa Yonii 4. Km. Cecen Sokak Acibadem
Uskiidar — Istanbul’dur.



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Sirket esas s6zlesmesine gére, sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa,
arazi, ofis, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
benzer gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt disindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir,
ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfoyiinde bulunan varliklar {izerinde,
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde {igiincii kisiler lehine rehin ve ipotek
verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi
kaydiyla tiglincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, tist hakki, ingaat hakki
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldirabilir.

Sirket hisse senetleri 2 Mart 2007 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem
gormektedir.

Sirket’in 31 Mart 2013 tarihi itibariyle personel sayis1 110°dur (31 Aralik 2012: 63).

Odenecek temettii:

Bu rapor tarihi itibariyla Sirket yonetimi tarafindan kar dagitimina iliskin olarak herhangi bir karar
alinmamustir. Temettii, hissedarlar tarafindan yillik genel kurul toplantisinda onaya tabidir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 17 Mayis 2013 tarihinde yaymlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

Sunuma fliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanma Ilkeleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayih Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiirlirlikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”)’ na gére hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlar:
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.



2.1

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Rapor tarihi itibariyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS / UFRS*nin UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklar1t TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolayi, iligikteki finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili Teblig’i ¢ergcevesinde UMS / UFRS’ye gore hazirlanmig olup,
finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilmman bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve ylriirlige giren 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hilkmiinde
Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler
yiirirliige girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam
edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda
aciklanan ‘Finansal Tablolarm Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Finansal tablolar, finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarm gergege
uygun degeri esas alimmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal
tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere enflasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK
tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard:
(“UMS/UMS 29”) uygulanmamustir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii:

“Ek dipnot 25 - Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” tablosunda yer alan bilgiler; Seri:XI,
No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’’nin 17. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis oOzet bilgiler niteliginde olup, Seri:VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Ilisgkin Esaslar Tebligi”’nin portfdy simrlamalarma uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmistir.
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2.4

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket, cari y1l i¢erisinde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisikligi olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doéneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar
€)) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar etkileyen UFRSlerde yapilan degisiklikler
UMS 19 Cahsanlara Saglanan Faydalar

UMS 19’a yapilan degisiklikler tammlanmig fayda planlar1 ve isten ¢ikarma tazminatinin
muhasebesini degistirmektedir. En Onemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimliilikleri ve plan
varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliikklerinde ve
plan varliklarin ger¢ege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara
alimmasim gerektirmekte ve bdylece UMS 19°un dnceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni
ortadan kaldirmakta ve geg¢mis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasimni hizlandirmaktadir.
Degisiklikler, bilancolarda gosterilecek net emeklilik varlig1 veya yiikiimliiliigiiniin plan agig1 ya da
fazlasinin tam degerini yansitabilmesi icin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsaml
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Sirket yoOnetimi bu muhasebe politikasi
degisikliginin finansal tablolara olan etkisini hesaplamis ve hesaplanan vergi sonrasi etkilerin dnemsiz
gorlilmesi nedeniyle gecmis donem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemesine karar vermistir.
Buna ek olarak, UMS 19’un bir 6nceki baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini
getiriler ile plan varliklarma iligkin faiz gideri yerine tanimlanmis net fayda yiikiimliliigiine ya da
varligia uygulanan indirin orant sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutar1 kullanilmstir.



2.4

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

(b) 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Karsilastrmali ~ Bilgi ~ Sunumuna  [liskin  Yiikiimliiliiklerin
Netlestirilmesi

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin Aciklamalar

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimleri

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi

UFRS 10, UFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve

ve UFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin Aciklamalar:  Gegis
Kurallar

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

UFRSlere Yapilan Degisiklikler UMS 1’e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik Iyilestirmeler
2009/2011 Donemi

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat

(Dekapaj) Maliyetleri

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gecerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsamli
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarica
‘kapsamli gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmistir. UMS 1’de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr1 tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmistir. Ancak UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) baz1 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsaml1 gelir kalemlerine iliskin vergiler de ayni1 sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsaml1 gelir kalemlerinin vergi oncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili agiklamalar1 degistirmemistir. Bu degisiklikler geriye doniik olarak uygulanabilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

(b) 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dinemi’nin bir parcasi olarak)

Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik Lyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcast olarak yayimlanan
UMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden
itibaren gecerlidir.

UMS 1 standard: uyarmca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarini yeniden diizenleyen ya da smiflandiran bir isletmenin bir onceki
donemin basi i¢in de finansal durum tablosunu (iiglincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
UMS 1°deki degisiklikler uyarinca bir isletmenin sadece geriye doniik uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden siniflandirma isleminin ii¢iincii finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler {izerinde énemli etkisinin olmas1 durumunda tiglincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarm ti¢ilincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi: zorunlu degildir.

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlagmalar, istirakler ve bunlarmn sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yayinlanmuistir.

Bu bes standardin getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kismmin yerine getirilmistir. UFRS 10’un yayimlanmasiyla SIC-12 Konsolidasyon — Ozel
Amagh Isletmeler yorumu da yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 10°a gore konsolidasyon igin tek bir
esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru igerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir:
(a) yatirim yaptig1 isletme tizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim yaptigi isletmeyle olan iliskisinden
dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (c) elde edecegi
getirilerin miktarini etkileyebilmek igin yatirim yaptigi isletme tizerindeki giictinii kullanma imkanina
sahip olmasi. Farkli 6rnekleri icerek sekilde UFRS 10°’nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.

UFRS 11, UMS 31 Is Ortakliklarindaki Paylar standardmnin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagsmalarin nasil siniflanmasi gerektigini
agiklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmasi ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylari yorumu yiiriirlikten kaldirilmistir. UFRS 11
kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagma tizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliiliikklerine
bagli olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde smiflandirihr. Buna karsm UMS 31
kapsaminda ii¢ c¢esit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miistereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler. Buna ek olarak, UFRS 11
kapsamindaki is ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS
31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya Ozkaynak yontemiyle ya da oransal
konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

(b) 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 12 dipnot sunumuna iligkin bir standart olup bagh ortakliklari, miisterek anlagmalari, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler i¢in gegerlidir. UFRS 12’ye gore
verilmesi gereken dipnot acgiklamalari genel olarak yiirlirlilkteki standartlara gore ¢ok daha
kapsamlidir.

UFRS 10, 11 ve 12°de yapilan degisiklikler, bu standartlarm ilk kez uygulanmasi sirasinda bazi gegis
kurallarina agiklama getirmek amaciyla Haziran 2012 tarihinde yaymlanmustir.

Bu bes standardin uygulanmasinin finansal tablolarda raporlanan tutarlar {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimleri

UFRS 13, gercege uygun deger Ol¢iimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 igeren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, ger¢ege uygun deger tanimini yapar, ger¢ege uygun
degerin Olglimiiyle ilgili genel gerceveyi ¢izer, gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13’iin kapsamu genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger
standartlarin gergege uygun degerinden Ol¢limiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13’lin ger¢ege uygun deger hesaplamalari ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS 7
Finansal Araglar: Agiklamalar standardinin aciklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar icin
istenen ii¢c-seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel acgiklamalar,
UFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.

Bu yeni standardin uygulanmasinin finansal tablolar iizerinde dnemli bir etkisi olmamaistir.

UFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borclarin Netlestirilmesi ve Bunlarla Ilgili
Aciklamalar

UFRS 7°deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sézlesmesi ya da
benzer bir so6zlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili s6zlesmelere
iligkin bilgileri (6rnegin; teminat gébnderme hiikiimleri) agiklamasi gerekir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

(b) 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Donemi
o  UMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar;

o  UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Ara¢lar: Sunum; ve

o  UMS 34 (Degisiklikler) Ara Dénem Finansal Raporlama
UMS 16 (Degisiklikler)

UMS 16°’daki degisiklikler, yedek parcalarin, donanim ve hizmet donanimlarinin UMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tammmimi karsilamalart durumunda maddi duran varlik olarak siniflandiriimasi
gerektigi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak simiflandirilmalidir. Sirket
yonetimi UMS 16’daki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde Gnemli bir
etkisi olmamustir.

UMS 32 (Degisiklikler)

UMS 32°deki degisiklikler, 6zkaynak araglar1 sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin UMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirti. UMS 32°deki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar tizerinde
onemli bir etkisi olmamustir.

UMS 34 (Degisiklikler)

UMS 34°teki degisiklikler, belirli bir raporlanabilir bliime iliskin toplam varlik ve yiikiimliiliiklerin,
ancak bu toplam varlik veya yiikiimliiliik tutarlarinin (veya her ikisinin) isletmenin faaliyetlere iligkin
karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmasi ve en son yillik finansal tablolara gore bu
tutarlarda 6nemli bir degisiklik olmasi durumunda dipnotlarda agiklanmasi gerektigini belirtir. UMS
34°teki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde bir etkisi olmamustir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

(© Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yliriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamaistir:

UFRS 9 Finansal Araclar?
UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis A¢iklamalart i¢in Zorunlu Yiiriirlik Tarihi®
UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

11 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dsnemlerden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

UFRS 9 Finansal Araglar

Kasim 2009°da yaymlanan UFRS 9 finansal varliklarin smiflandirilmasi ve 6lgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
smiflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

UFRS 9’un getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

° UFRS 9, UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
gercege uygun degeri lizerinden Olgiilmesini gerektirir. Belirli bir bigimde, s6zlesmeye bagl
nakit akislarmin tahsilini amacglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik
nakit akiglarina yol acan borclanma araglari yatirimlart genellikle sonraki donemlerde itfa
edilmig maliyet iizerinden oOlgiiliirler. Buna ek olarak, UFRS 9 standard:i uyarinca isletmeler
diger kapsamli gelir icindeki (alim satim amacli olmayan) 6zkaynak yatirimlarinin gercege
uygun degerinde sonradan meydana gelen degisimlerin yalnizca kar veya zarar iginde
muhasebelestirilen temettii geliri ile birlikte diger kapsamli gelir icinde gosterilmesine yonelik
sonradan degistirilmesine izin verilmeyen bir se¢im yapilabilir.
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2.4

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

© Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 9 Finansal Araclar (devami)

. UFRS 9’un finansal borglarin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii {izerine olan en énemli etkisi, finansal
borcun (ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanmis borglar) kredi
riskinde  meydana  gelen  degisikliklerle iliskilendirilebilen  degisim  tutarinin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun gercege uygun degerinde
meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen degisim tutari, tammlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kar veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi
yaratmadik¢a ya da artirmadik¢a, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gercege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara siniflandirilmaz. Halbuki UMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan olarak smiflandirilan borglara iliskin
gercege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar veya zararda sunulmaktaydi.

Sirket yonetimi UFRS 9 uygulamasinin ileride Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliikkleri tizerinde
onemli derecede etkisi olacagini tahmin etmektedir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar,
s6z konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi
UMS 32’deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borg¢larin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde

yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve 6deme’
ifadelerine agiklik getirir.
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2.5

2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

31 Mart 2013 tarihinde sona eren doneme iligkin 6zet ara donem finansal tablolar, TFRS’nin ara
donem finansal tablolar hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmugtir.
Ayrica, 31 Mart 2013 tarihi itibariyle 6zet ara donem finansal tablolar, 31 Aralik 2012 tarihinde sona
eren yila ait finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalartyla tutarli olan
muhasebe politikalarinin Not 2.4’te belirtilen TMS 19 uygulamasi disinda uygulanmasi suretiyle
hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu 6zet ara dénem finansal tablolar 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir. Bu kapsamda Sirket asagida yer alan yeniden siniflandirma yapmustir:

- Onceki dénemde diger borglar igerisinde gosterilen 19.955.226 TL tutarindaki iliskili taraflara
borglar, ticari borclar icerisine siniflanmustir.

- Onceki dénemde satislar igerisinde gosterilen 999.599 TL tutarndaki vade farki gelirleri,
finansal gelirler i¢erisine siniflanmugtir.

ISLETME BIRLESMELERI

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Saglam
Gayrimenkul Yatirirm Ortakligt A.S. ise 115 sayili Yonetim Kurulu Karar1 ile 1 Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451 inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili Tebligi hiikiimleri ¢ercevesinde, aktif
ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan devralinmasi
suretiyle birlesmesine karar vermistir.

Sirketlerin birlesme basvurusuna Sermaye Piyasast Kurulu 23 Eylil 2011 tarih ve 31/887 sayili
toplantisinda onay vermistir. Saglam Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. 75.183.397 TL net aktif
degeri ile Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. ise 1.115.133.125 TL indirgenmis nakit
akig degeri ile 31 Ekim 2011 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda birlesme karari
almig, bu karar ile Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 886.601.669 TL’ye, kayitli sermaye tavani
2.000.000.000TL’ye ulasmistir. S6z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. Ana Sozlesmesi’nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvani Saf Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir. S6z konusu hususlar 2 Kasim 2011 tarihinde tescil edilmis, 11
Kasim 2011 tarih, 7938 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Isletme satin alimlari, satm alim yéntemi kullamilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gercege uygun degeri lizerinden Olgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki gergege uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen igletmenin Onceki sahiplerine karsi iistlenilen borglarin ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarillan 6zkaynak paylarmin toplami olarak hesaplanir. Satin alima iliskin maliyetler
genellikle olustuklar1 anda gider olarak muhasebelestirilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
ISLETME BIRLESMELERI (devam)

Asagida ayrmtilarina yer verilen TFRS 3 — “Isletme Birlesmeleri” standardimin ilgili agiklamalar
cercevesinde, Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“yasal edinen”), muhasebe amaclari
acisindan edinilen isletme olarak belirlenmistir. Bu kapsamda, 6zkaynak paylari edinilen Saf
Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. (“yasal edinilen”) muhasebe amagclar1 agisindan
“edinen isletme” olarak belirlenmis olup Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin
onceki donem finansal tablolar1 karsilagtirmali olarak sunulmustur.

- Isletme birlesmesi sonras1 birlesmis isletmedeki nispi oy haklar1 — Edinen isletme genellikle,

birlesen igletmeler arasinda sahipleri, bir grup olarak, birlesmis isletmedeki oy kullanma haklarinin

en biiyiik kismini elde eden veya elde tutmaya devam eden isletmedir.

- Birlesmis isletmenin idari organinin yapist — Edinen isletme genellikle, birlesen isletmeler

arasinda, sahipleri, birlesmis isletmenin idari organinin iiyelerinin ¢ogunlugunu segme, atama veya

gorevden alma olanagina sahip olan isletmedir.

- Edinen igletme genellikle, birlesen isletmeler arasinda gorece biiylikligi (6rnegin varliklar,

hasilat veya kar olarak 6lgiilen) diger birlesen isletme veya isletmelerden 6nemli derecede daha

biliyiik olanidir.

2 Kasim 2011 tarihi itibariyla Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’den devir alinan varliklar
ve Ustlenilen yilikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degerleri asagidaki gibidir:
Gergege uygun degeri (TL)

Nakit ve nakit benzerleri 30.372.571
Ticari alacaklar 1.299.332
Diger donen varliklar 283.509
Finansal yatirimlar 4.101.225
Yatirim amagh gayrimenkuller 77.138.500
Maddi duran varliklar 8.965
Maddi olmayan duran varliklar 575
Toplam varliklar 113.204.677

Makul degeri (TL)
Finansal borgclar 20.430.947
Iliskili taraflara finansal bor¢lar 11.112.859
Ticari borglar 143.395
Diger yiikiimliiliikkler 521.108
Caligsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 240
Ozkaynaklar 80.996.128
Toplam kaynaklar 113.204.677

Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S.’nin tasfiyesiz infisahi suretiyle tiim hak, alacak,
bor¢ ylikiimliilikleri ve mal varligmmin kiil halinde devri yoluyla Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S. ile birlesmesine iligkin Olaganiistii Genel Kurul toplantist 31 Ekim 2011 tarihinde
yapilmigtir. S6z konusu isleme iligkin tescil 2 Kasim 2011 tarihinde gerg¢eklesmis ve 11 Kasim 2011
tarihli 7938 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir.
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5.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
Kasa 2.166 16.108
Bankalardaki mevduat 154.828.225 86.126.828
- Vadesiz mevduatlar 91.309.189 1.715.106
- Vadesi {i¢ aydan kisa vadeli mevduat 63.519.036 84.411.722
154.830.391 86.142.936
Para birimi Etkin faiz orani Vade tarihi 31 Mart 2013
ABD Dolar (TL Karsilig1) %3,5 Nisan 2013 31.301.559
Tiirk Lirasi %6,66-%7,96 Nisan 2013 32.217.477
63.519.036
Para birimi Etkin faiz orani Vade tarihi 31 Aralik 2012
ABD Dolar1 (TL Karsilig1) %3,95 Ocak 2013 34.580.768
Tiirk Lirasi %9,42-%10,03 Ocak 2013 49.830.954
84.411.722

Nakit akim tablosunda, vadeli mevduat tizerindeki toplam 140.109 TL tutarindaki reeskontlar

dusiilerek gosterilmistir (31 Aralik 2012: 313.531 TL).

FINANSAL BORCLAR
31 Mart 31 Aralik
Finansal Borglar 2013 2012
a) Banka Kredileri 271.788.971 178.526.008
b) Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (Dipnot 22) 534.803 673.770
272.323.774 179.199.778
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR (devam)

a) Banka Kredileri:

Banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2013

Para birimi Etkin faiz orant Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 (TL Karsiligi) %5,40-%6,70 11.928.555 259.860.416
11.928.555 259.860.416
31 Aralik 2012
Para birimi Etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 (TL Karsiligi) %6,7 11.659.497 166.866.511
11.659.497 166.866.511
Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir.
31 Mart 31 Aralik
2013 2012
1 y1l igerisinde ddenecek 11.928.555 11.659.497
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 55.889.740 40.398.986
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 81.816.313 55.541.851
3 - 4 y1l igerisinde ddenecek 71.743.902 48.812.838
4 - 5 yi1l igerisinde 6denecek 33.027.649 22.112.836
5 y1l ve daha uzun vadeli 17.382.812 -
271.788.971 178.526.008

Asagida, Sirket’in 6nemli banka kredileri 6zetlenmistir:

Sirket, 8 Subat 2010 ve 10 Subat 2010 tarihlerinde Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.’dan 2 yil vadeli
donem sonu anapara ve faiz 6demeli %3,28 sabit faizli toplamda 80.000.000 ABD Dolar tutarinda
kredi kullanmistir. Sirket, 8 Subat 2010 ve 10 Subat 2010 tarihlerinde kullanmis oldugu toplamda
80.000.000 ABD Dolar tutarindaki krediyi ayni faiz oram ve vade sartlarinda Sirket ortaklarindan
Akis Gayrimenkul Yatirim A.S.’ye 28.800.000 ABD Dolari, Sinpas Yap1 Endiistrisi Ticaret ve Sanayi
A.S.’ye 20.000.000 ABD Dolar1, Yildiz Holding A.S.’ye 20.000.000 ABD Dolar1 ve Dogu Bati
Sanayi Uriinleri Thracat ve ithalat A.S.’ye 11.200.000 ABD Dolar1 tutarmda olmak iizere borg

vermistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR (devam)

Sirket, 10 Temmuz 2007 tarihinde HSBC Bank Plc’den % 7,37 sabit faizli, 2 yil 6demesiz donem
olmak iizere 5 yil vadeli 50.000.000 ABD Dolari, 18 Mayis 2009 tarihinde ayni bankadan 3 y1l vadeli
% 4,82 sabit faizli 10.000.000 ABD Dolar1, 22 Ekim 2009 tarihinde ayni1 bankadan 32 ay vadeli % 4,4
sabit faizli 30.000.000 ABD Dolar1 ve 4 Subat 2010 tarihinde ayni1 bankadan 29 ay vadeli % 3,37 sabit
faizli 10.000.000 ABD Dolar1 tutarinda murabaha kredileri kullanmigtir ve 22 Ekim 2009 tarihinde
kullanmis oldugu 30.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki krediyi ayni faiz orami ve vade sartlarinda;
Sirket ortaklarindan Akis Gayrimenkul Yatirirm A.S.’ye 26 Ekim 2009 tarihinde 15.000.000 ABD
Dolari, Sinpas Yap1 Endiistrisi Ticaret ve Sanayi A.S.’ye 23 Ekim 2009 tarihinde 7.500.000 ABD
Dolar1 ve Yildiz Holding A.S.’ye 26 Ekim 2009 tarihinde 7.500.000 ABD Dolar1 olmak iizere borg
vermigtir. Sirket, tiim bu krediler karsiliginda ortaklarindan, kredi sézlesmesinde belirtilen vadelere
uygun olarak anapara ve faiz dahil olarak alacak senedi almis ve ve s6z konusu senetleri vadesinde
tahsil ederek ortaklara ayni sartlarla yansitilan bu kredilerin tamamini kapatmistir.

Sirket’in proje finansmani icin HSBC Bank Plc’den kullanmis oldugu toplam 100.000.000 ABD
Dolar1 anapara tutarli kredinin son geri 6demesi 25 Haziran 2012 tarihinde yapilarak borcun tamami
kapatilmigtir. Ortaklara ayn sartlarla borg verilen gerek 30.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarli HSBC
Bank Plc kredisi gerekse 80.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarhi Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O
kredisi Sirket tarafindan tahsil edilerek geri 6demeleri gergeklestirilmis ve so6z konusu kredilerin
tamamu kapatilmistir.

Sirket 22 Haziran 2012 tarihinde HSBC Bank PLC’den Libor (%1,05 sabit faiz) + %5,65 olmak iizere
yillik %6,70 oran ile 73 Pafta 1083 68 parselde insasi devam eden Akasya Acibadem AVM
yatirimmin finansmani i¢in 2 yil 6demesiz 3 yil geri ddemeli olmak tizere toplam 5 yil vadeli
100.000.000 ABD Dolar1 tutarinda yeni kredi kullanmustir.

Sirket, 21 Mart 2013 tarihinde 73 Pafta, 1083 Ada, 68 (C) parsel’de gergeklestirdigi AVM projesinin
finansmani i¢in Asya Katilim Bankas1 A.S.'den yillik % 5,40 faiz oranh 2 yil 6demesiz 4 yil geri
6demeli olmak iizere toplam 6 y1l vadeli 50.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarl kredi kullanmustir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL BORCLAR (devam)
b) Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar:

Asgari kira 6demelerinin

Asgari kira 6demeleri bugiinkii degeri
31 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Aralik
2013 2012 2013 2012
Finansal kiralama borglari
Bir yil iginde 499.744 652.164 479.656 619.419
Bir ile bes yi1l arasindakiler 61.165 60.282 55.147 54.351
Eksi: gelecege ait finansal giderler (26.106) (38.676) - -
Kiralama yiikiimliiliigliniin
bugiinkii degeri 534.803 673.770 534.803 673.770
Eksi: 12 ay icerisinde 6denecek
borglar (kisa vadeli borglar (479.656) (619.419)
kisminda gosterilen)
12 aydan sonra 6denecek borglar 55.147 54.351

Finansal kiralama, Antalya'da bulunan Bizim Toptan Satis Magazas1 A.S.’ye (BTM) iliskindir.

Bilanco tarihi itibariyle finansal kiralama islemine konu edilen varliklarin net defter degeri 5.121.600
TL’dir ( 31 Aralik 2012: 5.228.300 TL).

Sozlesme tarihinde finansal kiralama islemlerine iliskin faiz oranlar1 tiim kiralama donemi igin
sabitlenmistir. S6zlesme ortalama efektif faiz oranmi yillik yaklasik %8'dir (2012: %8).
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA

DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarimin detayr asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Ticari alacaklar 4.993.822 5.042.544
Alacak senetleri 18.209.843 18.292.159
Stipheli ticari alacaklar 16.519 16.519

Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) (16.519) (16.519)
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 22) 1.042.961 1.063.525
24.246.626 24.398.228

31 Mart 2013 tarihi itibariyle Sirket’in vadesi gegmis ama deger diisiikliigiine ugramams alacak
senetlerinin tutar1 7.669.139 TL’dir (31 Aralik 2012: 1.378.189 TL). Bu alacaklara iliskin konut tapu

devirleri yapilmadigi igin alacaklar deger diisiikliigline ugramamustir.

31 Mart 2013 tarihi itibariyle, Sirket’in ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi 16.519
TL’dir (31 Aralik 2012:16.519). 31 Mart 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait

siipheli ticari alacak hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak -31 Mart

1 Ocak -31 Mart

Stipheli ticari alacak karsilig 2013 2012
Acilis bakiyesi 16.519 -
Donem gideri - -
Kapanis bakiyesi 16.519 -

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Uzun vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri 149.999 2.627.500
149.999 2.627.500
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7.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2013 2012
Ticari borglar 8.723.205 10.355.095
[iskili taraflara ticari borglar (Not 22) 20.796.690 20.565.673
29.519.895 30.920.768
STOKLAR
31 Mart 31 Aralik
2013 2012
Arsalar 3.726.560 3.726.528
Gelistirilmekte olan ve insaat1 devam
eden konut insaat projeleri 56.740.791 45.328.726
Tamamlanan konutlar 282.670 280.362
60.750.021 49.335.616

Sirket’in Istanbul Acibadem’de 121.000 m? arsa iizerine insa edilen 206.100 m? satilabilir alana sahip
Akasya Acibadem projesi; Akasya Gol, Akasya Koru ve Akasya Kent etaplar1 olmak {izere toplam ii¢
etaptan olugsmaktadir. Gol etabinda 463, Koru etabinda 436, Kent etabinda ise 458 adet olmak iizere
toplam 1.357 adet konut bulunmaktadir. Yukarida ayrintilarina yer verilen “gelistirilmekte olan ve
ingaat1 devam eden konut insaat projeleri”, halihazirda insas1 devam etmekte olan konutlara iliskin
yapilan harcamalar1 igermekte olup, 282.670 TL (31 Aralik 2012: 280.362 TL) ise tamamlanmis ancak
satig1 finansal tablolarin diizenlenme tarihi itibariyle gerceklesmemis konutlar1 igermektedir. Sirket,
ingaat1 devam eden konutlarm Eyliill 2013 déneminde teslim edilmesini planlamaktadir. Yukarida
ayrmtilarina yer verilen arsalar kalemi, Akasya Kent etabinin konutlara isabet eden tutarmndan

olugmaktadir.
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(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Maliyet Degeri
Arazi ve arsalar Binalar Toplam

1 Ocak 2013 itibariyle agilig bakiyesi 19.103.696 410.600.250 429.703.946
AVM i¢in yapilan harcamalar - 32.848.757 32.848.757
Sosyal tesis i¢in yapilan harcamalar - 39.982 39.982
31 Mart 2013 itibariyle kapanig

o 19.103.696 443.488.989 462.592.685
bakiyesi
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agilig bakiyesi - (1.272.256) (1.272.256)
Donem gideri - (325.227) (325.227)
31 Mart 2013 itibariyle kapanig - (1.597.483) (1.597.483)
31 Mart 2013 itibariyle net defter
degeri 19.103.696 441.891.506 460.995.202

2 Kasim 2011 itibariyle Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin edinilmesi ile yatirim amagh
gayrimenkuller ger¢ege uygun degerleri ile transfer olmus olup, yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerine asagida yer verilmistir. Yatirim amacgh gayrimenkullerin ekspertiz raporlar
“Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarma iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (Seri: VIII, No: 35)”
kapsaminda faaliyet gosteren SPK lisansli gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilmstir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Ekspertiz
Degerleme Ekspertiz Rapor Maliyet Gergege Uygun

31 Mart 2013 Yontemi Tarihi Bedeli (TL) Degeri (TL)
Akasya Aligveris Maliyet, Emsal Karsilagtirma

Merkezi ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 377.438.256 1.001.061.756
Bizim Top. Sat. M.(BTM) Maliyet, Emsal Karsilastirma

-Altunizade ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 9.880.000 10.110.000
Bizim Top. Sat. M.(BTM)

-Antalya Maliyet 17 Ocak 2013 5.335.000 5.400.000
Fecir Is Merkezi Maliyet ve

- Arnavutkdy Emsal Karsilastirma 17 Ocak 2013 15.640.000 17.700.000
Komili Fabrika Binas1 Maliyet, Emsal Karsilagtirma

- Gebze ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 42.545.000 43.000.000
Mecidiyekoy Is Merkezi Emsal Kargilagtirma 17 Ocak 2013 2.107.000 2.160.260

452.945.256 1.079.432.016

31 Mart 2013 itibariyle maliyeti 9.647.429 TL olan sosyal tesis bu tabloya dahil edilmemistir.

Maliyet Degeri

1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi
AVM i¢in yapilan harcamalar

Sosyal tesis i¢in yapilan harcamalar
Cikislar

31 Mart 2012 itibariyle kapanis
bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi
Doénem gideri

Cikislar

31 Mart 2012 itibariyle kapanig
bakiyesi

31 Mart 2012 itibariyle net defter
degeri

Arazi ve arsalar Binalar (*) Toplam
20.682.302 265.857.662 286.539.964
- 34.105.688 34.105.688

- 427.800 427.800

- (1.631.500) (1.631.500)
20.682.302 298.759.650 319.441.952
- (257.128) (257.128)

- (281.501) (281.501)

- 145.309 145.309

- (393.320) (393.320)
20.682.302 298.366.330 319.048.632

(*) S6z konusu tutarlar yapilmakta olan Akasya AVM projesi ile sosyal tesise iliskindir. Proje devam
etmekte oldugundan, cari ddnemde amortisman ayrilmamistir.
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DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralhik 2012

Akasya Aligveris
Merkezi

Bizim Top. Sat. M.(BTM)
-Altunizade

Bizim Top. Sat. M.(BTM)
-Antalya

Fecir Is Merkezi
- Arnavutkdy

Komili Fabrika Binast
- Gebze

Mecidiyekdy Is Merkezi

Ekspertiz
Degerleme Ekspertiz Rapor Maliyet Gergege Uygun
Yontemi Tarihi Bedeli (TL) Degeri (TL)
Maliyet, Emsal Karsilagtirma
ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 344.589.499 1.001.061.756
Maliyet, Emsal Karsilagtirma
ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 9.880.000 10.110.000
Maliyet 17 Ocak 2013 5.335.000 5.400.000
Maliyet ve
Emsal Karsilastirma 17 Ocak 2013 15.640.000 17.700.000
Maliyet, Emsal Karsilagtirma
ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 42.545.000 43.000.000
Emsal Karsilagtirma 17 Ocak 2013 2.107.000 2.160.260
420.096.499 1.079.432.016

Yukarida ayrintilara yer verilen yatirirm amacglh gayrimenkuller i¢in 2013 yili igerisinde, 325.227
TL’si amortisman gideri olmak iizere, toplam 335.911 TL tutarinda isletme gideri olusmustur (31 Mart
2012: 281.501 TL’si amortisman gideri olmak iizere, toplam 323.582 TL tutarinda isletme gideri

olusmustur).

Sirket, 1.746.972 TL tutarindaki (31 Mart 2012: 1.926.475 TL) kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda

edinilen yatirim amagl gayrimenkullerinden elde etmektedir (Not 15).

31 Mart 2013 itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller {izerinde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri
toplami 11.615.666 TL’dir (31 Aralik 2012: 4.569.502 TL).
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BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
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(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Arazi ve Ozel

arsalar Tagitlar ~ Demirbaslar  maliyetler Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2013 itibariyle acilig bakiyesi 6.340.447 33.158 2.101.450 10.863 8.485.918
Alimlar - 13.559 186.414 - 199.973
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi 6.340.447 46.717 2.287.864 10.863 8.685.891
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi - (33.158)  (1.189.565) (1.942) (1.224.665)
Donem gideri - (227) (93.395) (241) (93.863)
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi - (33.385)  (1.282.960) (2.183) (1.318.528)
31 Mart 2013 itibariyle net defter degeri 6.340.447 13.332 1.004.904 8.680 7.367.363
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MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Avrazi ve Ozel
arsalar Tagitlar ~ Demirbaslar  maliyetler Toplam

Maliyet Degeri
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi 4.761.841 58.875 1.734.935 1.220 6.556.871
Alimlar - - 133.340 - 133.340
Cikiglar - (25.717) - - (25.717)
31 Mart 2012 itibariyle kapanis bakiyesi

4.761.841 33.158 1.868.275 1.220 6.664.494
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi - (56.208) (849.145) (873) (906.226)
Donem gideri - (1.599) (83.177) (218) (84.994)
Cikislar - 25.717 - - 25.717

31 Mart 2012 itibariyle kapanig bakiyesi
- (32.090) (932.322) (1.091) (965.503)

31 Mart 2012 itibariyle net defter degeri
4.761.841 1.068 935.953 129 5.698.991
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MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Yukarida ayrintilarina yer verilen maddi duran varliklar iizerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Tasitlar 5yl

Demirbaglar 4-5yil

Ozel Maliyetler 5-10 yil
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Haklar

Maliyet Degeri 2013 2012
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 363.769 199.907
Alimlar 20.449 -

31 Mart itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis itfa paylari
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi

Donem gideri

384.218 199.907

(197.030)  (144.610)
(21.282) (11.310)

31 Mart itibariyle kapanig bakiyesi

(218.312)  (155.920)

31 Mart itibariyle net defter degeri

165.906 43.987

Maddi olmayan duran varliklara (Haklar) ait itfa siiresi 5 yildir.
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KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2013 TL karsilig ABD Dolari
Sirket'in kendi adina vermis oldugu ipotekler (1) 235.131.000 130.000.000
Slrke':E 1r1 3iincii kisilerin borcunu temin amaciyla adina 18.448.436 )
verdigi ipotekler (2)

Toplam 253.579.436 130.000.000

(1) Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkul olarak sinifladigi Akasya Kent Etabi tizerinde HSBC Plc. tarafindan 130.000.000

ABD Dolar1 tutarinda ipotek tesis edilmistir.
(2) Akasya Koru etabindan konut satin alan misterilerin HSBC Bank A.S.’den kullanmug olduklar1 konut kredilerinin

teminatim teskil etmek {izere ad1 gegen banka lehine ipotek tesis edilmistir.

31 Aralik 2012 TL karsilii ABD Dolari
Sirket'in kendi adina vermis oldugu ipotekler (1) 231.738.000 130.000.000
Slrke':E m 3iincii kisilerin borcunu temin amactyla adina 18.448.436 )
verdigi ipotekler (2)

Toplam 250.186.436 130.000.000

(1) Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkul olarak simifladigi Akasya Kent Etabi lizerinde HSBC Plc. tarafindan 130.000.000

ABD Dolar1 tutarinda ipotek tesis edilmistir.
(2) Akasya Koru etabindan konut satin alan misterilerin HSBC Bank A.S.’den kullanmug olduklar1 konut kredilerinin

teminatim tegkil etmek {izere ad1 gegen banka lehine ipotek tesis edilmistir.

Sirket AVM yatirimiyla ilgili finansal kiralama kapsamina giren 1sitma tesisati, asansor, yiirliyen
merdiven ve benzeri imalat kalemleri i¢in 2012 y1l1 i¢erisinde 18 ay geri 6demesiz olmak {izere toplam
60 ay vadeli yillik %6,90 oran ile 25 milyon USD tutarinda, 24 ay geri 6demesiz olmak iizere toplam
72 ay vadeli yillik %6,75 oran ile 29.5 milyon USD tutarinda, 2 ayri finansal kiralama sirketiyle
finansal kiralama sozlesmeleri akdetmistir. Finansal kiralama kapsamina giren bahse konu imalatlar
bilango tarihi itibartyla tamamlanmamis oldugundan amilan finansal kiralama islemlerine finansal

tablolarda yer verilmemistir.
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TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Birlesme islemleri esnasinda, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri kapsaminda, Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve
Ticaret A.S.’nin tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarinin 6denecegi ve diger 6devlerinin yerine

getirilecegi taahhiit edilmistir.

DiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 31 Aralik
Diger Donen Varliklar 2013 2012
Verilen siparis avanslari (*) 21.810.779 26.345.243
Pesin 6denen vergi ve fonlar 1.684.104 1.506.959
Gelecek aylara ait giderler 306.194 656.935
Is avanslar 152.886 131.232
Personel avanslari 10.825 6.416
23.964.788 28.646.785
(*) Insaatma devam edilen projelere iliskin olarak verilen avanslardir.
31 Mart 31 Aralik
Diger Duran Varliklar 2013 2012
Devreden KDV 102.061.749 95.749.958
Gelecek yillara ait giderler 55.163 1.249.523
102.116.912 96.999.481
31 Mart 31 Aralik
2013 2012
Diger Kisa Vadeli Yukumluliikler (*)
Alnan siparis avanslari 323.044.003 302.931.100
323.044.003 302.931.100

(*) 323.044.003 TL tutarmndaki kisa vadeli yilikiimliliikler, satist yapilmig ancak teslimi
gerceklesmemis konutlar igin miisterilerden alinan nakit avanslardir (31 Aralik 2012: 302.931.100

TL).
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OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket’in 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Ortaklar % 2013 % 2012
Yildiz Holding A.S. 24,1% 213.640.417 24,1% 213.640.417
Ali Raif Dingkok 9,4% 83.054.595 9,4% 83.054.595
Avni Celik 7,2% 63.734.427 0,4% 3.734.427
Omer Dingkok 7,0% 62.295.125 7,0% 62.295.125
Sinpas Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. 6,9% 61.431.299 6,9% 61.431.299
Akis G.Menkul Yatirimi A.S. 6,6% 58.142.186 6,6% 58.142.186
Rifat Hasan 5,1% 45.262.490 0,0% 60.000
Sinpas Yap1 End. ve Tic A.S. 4,4% 38.657.630 4,4% 38.657.630
Nesim Ozmandiract 3,7% 33.224.067 3, 7% 33.224.067
Raif Ali Dingkdk 2,4% 20.931.162 2,4% 20.931.162
Atlantik Holding A.S. 2,2% 19.380.706 2,2% 19.380.706
Niliifer Dingkok Ciftei 2,2% 19.380.671 2,2% 19.380.671
Ayca Dinckok 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Gamze Dingkdk Yiicaoglu 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Mutlu Dinckok 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Aslan Badi 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Ahsen Ozokur 0,6% 4.974.811 0,6% 4.974.811
Murat Ulker 0,6% 4.974.811 0,6% 4.974.811
Gozde Girigim Sermayesi Y.O. A.S. 0,5% 4.581.842 0,5% 4.581.842
Abdullah Tivnikli 0,0% 136.901 4,8% 42.407.297
Ismail Fahreddin Tivnikli 0,0% - 2,0% 17.729.604
Diger 13,5% 119.574.461 18,6% 164.776.951
Cikarilmig Sermaye 100% 886.601.669 100% 886.601.669
Sermaye Birlesme Denklestirme Hesabi (806.601.669) (806.601.669)
Nominal Sermaye 80.000.000 80.000.000

Sirket’in 31 Mart 2013 tarihindeki sermayesi 88.660.166.900 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik
2012: 88.660.166.900 adet).

2011 yilinda sirket 14.050.000 TL olan sirket sermayesini birlesme 6ncesi 24.000.000 TL’ye artirmig
ve bu defa artirllan 9.950.000 TL’nin tamamimi geg¢mis yil karmin sermayeye ilavesi yoluyla
kargilamistir. S6z konusu sermaye artirimi 7 Temmuz 2011 tarihli 7853 sayih Ticaret Sicil Gazetisinde
tescil ve ilan edilmistir. Cikarilan biitiin hisseler nakden 6denmistir. Cari yil igerisinde birlesme iglemi
kapsaminda 806.601.669 adet hisse birlesme nedeniyle ortaklar arasinda dagitilmustir.

31 Mart 2013 tarihi itibariyla Sirket’in kayith sermaye tavam 2.000.000.000 TL’dir.

Sirket’in sermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 36.467 TL (31 Aralik 2012: 36.467 TL), hisse senedi
ihrag primleri 736.316 TL (31 Aralik 2012: 736.316) olarak olugsmustur.
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OZKAYNAKLAR (devam)

a) Sermaye / Karsihkh istirak Sermaye Diizeltmesi

Yukarida ayrmtilarina yer verilen paylara iligkin imtiyazlara agsagida yer verilmistir:

Adi Soyadi / Ticaret Unvam  Grubu Tiirii Pay Adedi Pay Tutar1 TL
Murat Ulker A Nama 20.000.000 200.000
Ahsen Ozokur A Nama 20.000.000 200.000

A grubu paylar nama ve B grubu paylar hamiline yazihdir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
Imtiyazli paylar devri SPK iznine tabidir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni
paylar c¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinmi kisitladig takdirde
cikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sirket Yonetim Kurulu 12 kisiden olugsmaktadir ve tiyelerin 4 adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterecegi
adaylar arasindan secilir. Diger Yonetim Kurulu iiyeleri ise genel hiikiimlere gore tespit edilecek adaylar
arasindan segilir.

Sirket esas sozlesmesinin 13. maddesine gore, Yonetim Kurulu toplantilarinin baslayabilmesi i¢in en az 8
yonetim kurulu {iyesinin toplantida hazir bulunmasi ve en az 8 liyenin olumlu oyu ile karar alinmasi sarttir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin
kisitlandigr durumlarda yeni ihrag¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyati

ile halka arz edilir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Yasal Yedekler 30.421.141 30.421.141
30.421.141 30.421.141

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’'na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
0denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karimn yillik %5°1 oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlar1 izerinden y1llik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yillar zarari”nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iligkin diizenlemeleri ¢ercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakamm bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gecmis yil
karlar1, kalan zarar miktarimn ise sirastyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR (devam)
b) Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler (devami)

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, Yasal
yedekler, Statii yedekleri, Ozel yedekler ve Olaganiistii yedek” kalemlerine bilancoda kayitli degerleri
ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu iginde
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar’” hesabinda yer almaktaydi. Tiim &zkaynak kalemlerine
iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar
mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayitl degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi
ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyle yirirlige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari tizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan

farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek tizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

1999

- “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve
heniiz kar dagitim1 veya sermaye artirimma konu olmamigsa “Gegmis yillar kar/zarariyla”,

iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari
cergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Kar Dagitim:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarm dagitim esaslart ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar igin, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine, bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un Seri: 1V,
No: 27 sayili “ Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim

politikalari ¢ergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.
Yonetim kurulu, rapor tarihi itibariyla, cari yi1l temettii 6demesine iligskin herhangi bir karar almamistir.
Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda bulunan dénem zarar1 960.914 TL (31 Aralik 2012:
30.991.153 TL zarar) ve Sirket’in birikmis karlar igerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31
Mart 2013 tarihi itibariyle 135.563.094 TL’dir (31 Aralik 2012: 135.563.094 TL’dir).
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Konut satislari:

Akasya G0l Etab1 Konut Satislart
Akasya Koru Etab1 Konut Satiglar
Satis iskontolari(-)

Kira gelirleri:

Rozi Kagit Fabrikasi
Fecir Is Merkezi

Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Altunizade
Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Antalya

Mecidiyekdy Is Merkezi

Satislarin maliveti

Akasya GO0l Etabi taseron giderleri
Akasya Koru Etabi tageron giderleri
Ortak tageron giderleri

Satilan ticari mallar maliyeti
Verilen hizmet maliyeti
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1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012

- 729.704

- 1.862.925

- (512.355)

- 2.080.274

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
880.506 1.144.067
462.534 399.701
256.535 234.654
115.378 105.469
32.019 42.584
1.746.972 1.926.475
1.746.972 4.006.749
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012

- (315.283)

- (930.284)

- (300.783)

- (1.546.350)
(335.911) (323.582)
(335.911) (1.869.932)




SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERiI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 1.432.771 417.102
Genel yonetim giderleri (-) 3.452.414 815.736
4.885.185 1.232.838

Pazarlama,Satig ve Dagitim Giderleri Detay1
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Reklam ve tanitim giderleri 865.529 73.017
Personel giderleri 166.277 101.535
Disaridan alinan tageron hizmetleri 88.290 49.189
Amortisman giderleri 73.245 75.839
Kirtasiye ve sarf malzemeleri giderleri 66.703 4.906
Ulasim giderleri 33.697 537
Danigmanlik giderleri 28.194 42.000
Kargo giderleri 20.524 72
Temsil agirlama gideri 18.101 6.555
Bakim onarim giderleri 8.899 1.400
Noter tescil giderleri 8.163 22.926
Vergi,resim ve harglar 6.439 15.522
Elektrik,su,gaz giderleri 685 4.958
Diger 48.025 18.646

1.432.771 417.102
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA

DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERiI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM

GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI (devam)

Genel Yonetim Giderleri Detay1

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2013 2012

Vergi,resim ve harglar (*) 2.274.988 6.813
Personel giderleri 386.889 338.516
SPK Giderleri 221.650 221.650
Danigmanlik giderleri 184.842 165.853
Amortisman giderleri 41.900 16.278
Ulasim giderleri 37.519 3.460
Diger 304.626 63.166

3.452.414 815.736

(*) Vergi resim ve harclar satilan konutlara istinaden katlanilan tapu harglar1 ve emlak vergilerinden

olusmaktadir.
NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

Niteliklerine Gore Giderler:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2013 2012

Personel giderleri 553.166 440.051
SPK ve IMKB harglari 221.650 221.650
Danigmanlik giderleri 213.036 207.853
Amortisman giderleri 115.145 92.117
Reklam giderleri 865.529 73.017
Disaridan alinan tageron hizmetleri 88.290 49.189
Noter tescil giderleri 8.163 22.926
Vergi, resim ve harglar 2.281.427 22.335
Elektrik, su, gaz giderleri 685 4.958
Ulasim giderleri 71.216 3.997
Bakim onarmm giderleri 8.899 1.400
Diger giderler 457.979 93.345

4.885.185 1.232.838
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA

DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

DiGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

31 Mart 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait diger faaliyetlerden gelirlerin detay:

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Hurda satis geliri 49.690 -
Kira gelirleri 16.025 36.160
Yatrim amaghi gayrimenkul satis kari - 178.950
Sabit kiymet satig kar1 - 169.717
Diger gelir ve karlar 6.576 -
72.291 384.827

31 Mart 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait diger faaliyetlerden giderin detay:

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Kesin hesap maliyeti (*) 330.679 10.828.755
Giderlestirilen okul maliyeti 16.259 1.846.842
Sabit kiymet satis zararlari - 29.472
Diger gider ve zararlar 3.401 5.000
350.339 12.710.069

(*) S6z konusu maliyet, daha 6nce yapimi tamamlanmis ve miisterilere teslim edilmis konutlara
iligkin taseronlarin gerceklestirdigi ilave hizmetler, kesin hesap siirecinde tespit edilen metraj farklari,
diger insaat uygulama bedelleri ile s6z konusu etaplarda yasamin baglamasi sebebiyle daha sonradan

ortaya ¢ikan tamir, bakim ve onarim maliyetlerinden olusmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

19. FINANSAL GELIiRLER

Banka mevduati

Ortaklara kullandirilan kredi faiz geliri
Alacak senetleri faiz geliri

Ters repo faiz geliri

Vade farki gelirleri

Kur farki geliri

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
1.139.138 2.822.480
- 1.168.181

- 152.234

- 32.135

468.933 999.599
1.035.904 2.058.014
2.643.975 7.232.643

(*) Miisterilere yapilan satiglar, TUFE + 300 baz puan faiz igermekte olup, amilan tutar bahse konu

olan vade farkindan kaynaklanmaktadir.

20. FINANSAL GiDERLER

Kur farki giderleri
Kisa vadeli borglanma giderleri
Reeskont giderleri

21. HISSE BASINA KAZANC / (KAYIP)

Hisse basina kazang / (kayip)

Donem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri)

Ana sirket hissedarlarina ait net donem (zarar1) / kari

Hisse basina kazang / (kay1p)
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1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2013 2012
(582.297) (9.421.163)
(22.946) (1.253.004)
(56.752) -
(661.995) (10.674.167)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart
2013 2012
886.601.669 886.601.669
(1.770.192) (14.862.787)
(0,002) (0,017)



22.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle konut satis islemlerinden kaynaklanmaktadir. Sirket
satig kampanyasi boyunca iligkili taraflar dahil tiim miisterilerine %25 Pesin %75 konut kredisi veya
%50’si pesin ve % 50’si ise 5 yil vadeli ve 5 esit taksit olmak iizere 6deme plan1 sunmustur. S6z
konusu ara 6demeler ise TUFE’ye gére endekslenmektedir.
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22.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Mart 2013

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

Finansal Finansal

kiralama kiralama
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari  Ticari olmayan borglari borglari
Ortaklar
Yildiz Holding A.S. 15.713 - - - -
Sinpas Yap1 End. Ve Tic. A.S. - 8.922 - - -
Dogu Bat1 San.Uriinleri Ihr.Ith.A.S. - - - - -
Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S. - 25.380 - - -
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. - - - - -
Aile Bireyleri 201.213 19.943.959 - - -
Diger iliskili sirketler:
Fon Finansal Kiralama A.S. - - - 479.656 55.147
SCA Yildiz Kagit ve Kisisel Bakim Uretim A.S. 693.060 - - - -
Dekors Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic.A.S. 17.440 - - - -
Kentsel Hizmetler Yapi ve Isletme San.Tic.A.S. 106.796 11.657 - - -
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. - 518 - - -
Celik & Celik Yapisal Celik End. ve Tic.A.S. 8.739 - - - -
Akdiinya Egit.Eglence Sanat Yatiriml.Ve Dig Tic.AS. - - - - -
Seranit Granit Seramik San. ve Tic.A.S. - 730.735 - - -
Aktek Bilgi Iletisim Teknolojisi San ve Tic. A.S. - 75.519 - - -

1.042.961 20.796.690 - 479.656 55.147
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2013

Danism.

ve Diger Enerji Faiz Kira Diger Diger Reklam
Tliskili taraflarla olan islemler Gelir Alimi giderleri geliri Alimlar Gelirler Giderleri
Ortaklar
Yildiz Holding A.S. 6.038 - - - - - -
Ana ortak tarafindan
yonetilen diger sirketler - - - - - - -
Kentsel Hiz. Yapi ve Isl. San.Tic.A.S. - - - 12.000 7.000 - -
Celik&Celik Yap. Cel. End. Tic.A.S. - - - - 4.167 - -
Akenerji Elekt. ith. Thr. Top.Tic.A.S. - 100.363 - - - - -
Bizim Toptan Satis Magazalar1 A.S. - - - 371.913 5.168 - -
Akis Gayrimenkdl Yatirim Ortakligi A.S. - - - - 73.374 - -
FFK Fon Finansal Kiralama A.S. - - 13.009 - - - -
SCA Yildiz Kagit ve Kisisel Bakim Uretim A.S. - - - 880.506 - - 3.090
Seranit Granit Seramik San. Ve Tic. A.S. - - - - 495.914 - -
Aktek Bilgi Tletisim Teknolojisi San ve Tic. A.S. - - - - 88.718 - -
Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - - - - - 36.974 -
Akmerkez Lokantacilik Gida San ve Tic. A.S. - - - - 3.917 - -
Prodek Mekan Tasarimi Proje Deko.Uriin.San.Tic.A.S. - - - - 26.418 - -
Yapimek Yapt Mek. ve Oto.End.Tic.A.S - - - - - 437 -

6.038 100.363 13.009 1.264.419 704.676 37.411 3.090
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Aralik 2012
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Finansal Finansal
Ticari kiralama kiralama
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan borglari borglari
Ortaklar
Yildiz Holding A.S. 21.862 - - - -
Sinpas Yapi End. Ve Tic. A.S. - 69.070 - - -
Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S. - 22.996 - - -
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. - 44.046 - - -
Aile Bireyleri 201.213 19.955.226 - - -
Diger iliskili sirketler:
Fon Finansal Kiralama A.S. - - - 619.419 54.351
SCA Yildiz Kagt ve Kisisel Bakim Uretim A.S. 688.510 - - - -
Celik & Celik Yapisal Celik End. ve Tic.A.S. 27.703 - - - -
Dekors Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic.A.S. 17.441 - - - -
Seranit Granit Seramik San. ve Tic.A.S. - 380.337 - - -
Kentsel Hizmetler Yap1 ve Isletme San.Tic.A.S. 106.796 4531 - - -
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. - 205 - - -
Akenerji ElektrikEnerjisi ith.Thr. Toptan Tic.A.S. - 86.390 - - -
Diger iligkili sirketler - 2.872 - - -
1.063.525 20.565.673 - 619.419 54.351
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA

DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2012

Enerji Faiz Kira Diger Diger
Iliskili taraflarla olan islemler Alimu giderleri geliri Alimlar ~ Gelirler
Ortaklar
Sinpas Yap1 End. Ve Tic. A.S. - - - - 3.090
Yildiz Holding A.S. - - - 1.000 -
Ana ortaklar tarafindan
yonetilen diger sirketler
Dekors Mek. Tas. Ve Dek. Tic.A.S. - - 20.000 - 46
Kentsel Hiz. Yap1 ve Isl. San.Tic.A.S. - - - 411.911 -
Celik&Celik Yap. Cel. End. Tic.A.S. - - - 10.560 -
Akenerji Elekt. Ith. Thr. Top.Tic.A.S. 209.232 - - - -
Mikron'S Mikronize End.Tic.A.S. - - - 14.170 -
FFK Fon Finansal Kiralama A.S. - 222.673 - - -
SCA Yildiz Kagit ve Kis.Bak.Ur.A.S. - - 1.144.067 3.140 -
Bizim Toptan Satis Magazalar1 A.S. - - 340.123 - -
209.232 222.673 1.504.190 440.781 3.136
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:
Donem icerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012
Ust diizey yoneticilere ddenen iicret ve 402.806 97.748
benzeri menfaatler
402.806 97.748
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal

olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:
31 Mart 2013

TL Karsihig

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar1 Avro
1. Ticari Alacak 268.970 113.161 27.727
2a. Parasal Finansal Varliklar 31.302.025 17.306.109 201
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger 27.085.645 12.116.562 2.229.686
4, DONEN VARLIKLAR 58.656.640 29.535.832 2.257.614
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger 46.250.014 25.570.860 -
8. DURAN VARLIKLAR 46.250.014 25.570.860 -
9. TOPLAM VARLIKLAR 104.906.654 55.106.692 2.257.614
10. Ticari Borglar 1.288.632 245.406 364.296
11. Finansal Yiikiimliiliikler 12.408.211 6.860.292 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliilikler 106.042 58.629 -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 13.802.885 7.164.327 364.296
14, Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiiktumlilikler 259.915.563 143.702.971 -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliilikler 971.338 10.000 411.079
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 260.886.901 143.712.971 411.079
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 274.689.786 150.877.298 775.375
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiiktimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden

tiirev Urlinlerin tutari - - -
19b. Pasif karakterli bilango dig1 d6viz cinsinden
tiirev Griinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (169.783.132) (95.770.606)  1.482.239
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik - - -
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (169.783.132) (95.770.606)  1.482.239

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin -
toplam gergege uygun degeri - - -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar: - - -
24. Doviz yiiktimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
23. Thracat - - -
24, ithalat - - -
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

Kur riski yonetimi (devam)

31 Arahk 2012

TL Karsihg

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar1 Avro
1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 34.584.752 19.399.686 1.221
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger 26.858.187 11.700.458 2.551.750
4. DONEN VARLIKLAR 61.442.939 31.100.144 2.552.971
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger 24.205.157 13.578.569 -
8. DURAN VARLIKLAR 24.205.157 13.578.569 -
9. TOPLAM VARLIKLAR 85.648.096 44.678.713 2.552.971
10. Ticari Borglar 786.781 - 334.558
11. Finansal Yiikiimlilikkler 12.278.916 6.888.206 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler 97.592 54.747 -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 13.163.289 6.942.953 334.558
14. Ticari Borglar
15. Finansal Yikiimliilikler 166.920.862 93.638.989 -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikimlilikler 745.630 10.000 309.480
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 167.666.492 93.648.989 309.480
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 180.829.781 100.591.942 644.038
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev triinlerin tutari - - -
19b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tiirev tirinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (9-18+19) (95.181.685) (55.913.229)  1.908.933
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimlilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (95.181.685) (55.913.229)  1.908.933

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin toplam gergege
uygun degeri - - -

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Doviz yukiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutar - - -
23. Thracat - - -

24. ithalat - - -
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23.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

Kur riski yonetimi

Kur riskine duyarhilik

Sirket, baslica ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 kurundaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, list diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullamlan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin yi1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif
deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

47



23.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Kur riski yonetimi

Kur riskine duyarhilik

31 Mart 2013

Kar / Zarar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varhik / yikiimliliga (17.322.029) 17.322.029
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (17.322.029) 17.322.029

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yiikkiimliilik 343.716 (343.716)
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 343.716 (343.716)

Diger doviz kurlarmin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yiikimliligi - -
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger Doviz Varliklar: net etki (7+8) - -

TOPLAM (3 + 6 +9) (16.978.313) 16.978.313
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23.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Kur riski yonetimi

Kur riskine duyarhilik

31 Arahk 2012

Kar / Zarar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligii (9.967.092) 9.967.092
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (9.967.092) 9.967.092

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik 448.924 (448.924)
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 448.924 (448.924)

Diger doviz kurlariin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / ylikimliligi - -
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger Doviz Varlhklar: net etki (7+8) - -

TOPLAM (3 + 6 +9) (9.518.168) 9.518.168
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24,

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA
DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

25. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Uzerinde proje gelistirecek miilkiyeti ortakliga ait
K Jolmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Seri

: VI, No:11, Md.25/(n)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Lo Cari Onceki
) . Ilgili Diizenleme v "
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Donem (TL) Donem (TL)
A [Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 154.830.391 86.142.936
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(a) 521.745.223 477.767.306
C |[istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 14.400.000 14.400.000
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/(g) - -
Diger Varhklar 159.736.144 161.385.939
D [Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Seri: VI, No:11, Md.4/(i) 850.711.758 739.696.181
E [Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 271.788.971 178.526.008
F [Diger Finansal Yikimlilikler Seri: VI, No:11, Md.35
G |Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No:11, Md.35 534.803 673.770
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/(g) - -
I [Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 216.591.595 218.343.753
Diger Kaynaklar 361.796.389 342.152.650
D [Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/(i) 850.711.758 739.696.181
. : O - f Cari Cari
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Ilgili Diizenleme Dénem (TL)|  Dénem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Al |Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kism1 Seri: VI, No:11, Md.27/(b)
A2 |Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 154.828.225 86.126.828
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/(c)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 [Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(c)
B2 [Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/(d)
C1|Yabanci Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(c)
C2 |isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No:11, Md.32/(a)
J |Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 3.000.000 3.000.000
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

25. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

. .. Asgari/A

. Cari Onceki .

Ilgili Diizenleme Dénem (%) Diinemn(cf; ) zami

Portfoy Simirlamalari ° )| oran
1 |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri |Seri: VI, No:11, Md.25/(n) 0% 0% 10%
2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(a),(b) 61% 65% 50%
3 |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 20% 14% 50%

4 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar: Seri: VI, No:11, Md.27/(c) 0% 0% 49%
5 |Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/(d) 0% 0% 20%
6 |isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No:11, Md.32/(a) 0% 0% 10%
7 [Borglanma Sinir1 Seri: VI, No:11, Md.35 127% 83% 500%
8 |Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 18% 12% 10%

Seri: VI, No:11 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi” nde degisiklik yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde
yiuriirliige girmesiyle birlikte 30.09.2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan portfoy tablosu
hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karar1 ile portfoy ile ilgili tiim

bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portfoy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarma iliskin Esaslar

Tebligi”’ nin portfdy sinirlamalaria uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.
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