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YONETICI OZETi

*  Mayis ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Tirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde bir 6nceki aya

gore %1,10; gegen yilin ayni donemine gore ise %10,19 oraninda artis gergeklesmistir.

*  Mayis ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Tlirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi’nde bir 6nceki aya

gore %1,01; gecen yilin ayni donemine gore ise %9,65 oraninda artis gerceklesmistir.

*  Mayis ayinda Antalya’da metrekare basina konut satis fiyatlari %1,70 oraninda artmis ve Antalya fiyatlarin
en cok yukseldigi sehir olmustur. Ayni donem icerisinde konut satis fiyatlari Adana’da %0,45 oraninda;
Ankara’da %1,58 oraninda; Bursa’da %1,54 oraninda; istanbul’da %0,95 oraninda; izmir'de %1,00 oraninda

ve Kocaeli’'nde %1,21 oraninda artmistir.

e Mayis ayinda izmir'de metrekare basina konut kira degerleri %1,66 oraninda artmis ve izmir kiralarin en cok
yukseldigi sehir olmustur. Ayni donem igerisinde konut kira degerleri Adana’da %1,19 oraninda; Ankara’da
%1,56 oraninda; Antalya’da %0,46 oraninda; Bursa’da %0,86 oraninda; istanbul’da %0,78 oraninda ve

Kocaeli’'nde %0,88 oraninda artmistir.
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YONETICI OZETi

*  Mayis ayinda ikinci el konutlardaki satis fiyatlari agisindan en ¢ok deger artisi yasanan ilge Ankara Etimesgut
(+%2,91); en cok deger kaybeden ilce ise istanbul Kiiciikcekmece (-%1,40) olmustur. Ayni dénemde konut
satis fiyatlari acisindan en ¢ok deger artisi yasanan mahalle izmir Narlidere Atatiirk Mahallesi (+%3,50); en

cok deger kaybeden mahalle ise istanbul Kartal Atalar Mahallesi (-%2,90) olmustur.

*  Mayis ayinda ikinci el konutlardaki kira degerleri agcisindan en ¢ok deger artisi yasanan ilce Ankara Cankaya
(+%2,82); en cok deger kaybeden ilge ise istanbul Kartal (-%2,77) olmustur. Ayni dénemde konut kira
degerleri agisindan en ¢ok deger artisi yasanan mahalle Adana Seyhan Yeniyurt Mahallesi (+%3,61); en ¢ok

deger kaybeden mahalle ise istanbul Fatih Yedikule Mahallesi (-%3,10) olmustur.

e Mayis ayi itibariyla ikinci el konutlardaki amortisman siireleri (Geri Doniis Siiresi) incelendiginde istanbul’da
bir apartman dairesinin fiyati 15,9 yillik (191 ay) kiraya esit iken, Izmir'de bu siire 18,3 yila (220 ay) kadar

uzamaktadir. Ankara’da ise bir apartman dairesinin fiyati 17,6 yilda (211 ay) geri donmektedir.

e Mayis ayi itibariyla ikinci el konutlardaki yillik brit kira getirileri ele alindiginda, Tirkiye geneli ortalamasinin
%6,24; Ankara ortalamasinin %5,84; Istanbul ortalamasinin %6,48; izmir ortalamasinin ise %5,59 oldugu

gorulmektedir.
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YONETICI OZETi

e Konut satin alma glici endeks degerleri incelendiginde, 100 ve Gzerindeki endeks degerleri mevcut faiz
orani ortaminda (ayhk %1,06) 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini
gosterirken; 100’lin altindaki degerler ailenin 10 yil vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi
olamayacagina isaret etmektedir. 100’lin altindaki degerlerde kredili yapilan konut satis islemlerinde
tuketicinin aylik taksit 6demelerinde sorunlarla karsilasmasi beklenebilir. Mayis ayi itibariyla endeks

degerleri Ankara ve izmir’de 100’iin tizerinde yer alirken, istanbul’da 100’{in altinda gerceklesmistir.

e Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin yayinladig1 “Bankalarca TL Uzerinden Agilan Kredilere (Konut)
Uygulanan Agirlikl Ortalama Faiz Oranlar” dikkate alindiginda Mayis ayinda konut kredisi faiz orani
ortalama %1,06 olarak gergeklesmis; mevduat bankalari tarafindan kullandirilan konut kredi hacmi ise bir

onceki aya gore 967 milyon TL (+%1,36) artmustir.

e Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan yayinlanan Tiiketici Giiven Endeksi verilerine gére, endeks Nisan
ayinda bir 6nceki aya gore %2,98 oraninda azaldi. Diger taraftan, Mayis ayi igerisinde aylik konut kredisi faiz
orani ortalama %1,06 olarak gerceklesti. Tlrkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi ise Mayis ayinda bir

onceki aya gore %1,10 oraninda artti.
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REIDIN.com EMLAKENDEKS SATILIK-TURKIYE KOMPOZIT

Tirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)
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Mayis ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’'nde bir
onceki aya gore %1,10; gecen yilin ayni donemine gore ise %10,19 oraninda artis gerceklesmistir.
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REIDIN.com EMLAKENDEKS SATILIK-TURKIYE KOMPOZIT

Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi Aylik Degisim (%)
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REIDIN.com EMLAKENDEKS SATILIK FIYATLARDA AYLIK % DEGISIM

Konut Satis Fiyatlarindaki % Degisim, Mayis 2012
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Mayis ayinda Antalya’da metrekare basina konut satis fiyatlari %1,70 oraninda artmis ve Antalya

fiyatlarin en ¢ok yikseldigi sehir olmustur. Ayni donem igerisinde konut satis fiyatlari Adana’da

%0,45 oraninda; Ankara’da %1,58 oraninda; Bursa’da %1,54 oraninda; istanbul’da %0,95 oraninda;

izmir'de %1,00 oraninda ve Kocaeli’'nde %1,21 oraninda artmistir.
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REIDIN.com EMLAKENDEKS SATILIK FIYATLARDA DEGISIM

2012 Mayis Ayl Bir Onceki Bir Onceki Yilin Ayni
Endeks Degeri Aya Gore (%) Ayina Gore (%)
Turkiye Kompozit 105,5 1,10% 10,19%
Adana 118,3 0,45% 6,50%
Ankara 102,6 1,58% 9,56%
Antalya 87,8 1,70% 6,90%
Bursa 92,1 1,54% 1,54%
istanbul 107,2 0,95% 12,19%
izmir 110,9 1,00% 13,46%
Kocaeli 114,1 1,21% 5,14%

Endeks Baslangic Donemi Haziran 2007=100
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REIDIN.com EMLAKENDEKS KiRALIK-TURKIYE KOMPOZIT

Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)
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Mayis ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Tirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi’nde bir
onceki aya gore %1,01; gecen yilin aynil donemine gore ise %9,65 oraninda artis gerceklesmistir.
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REIDIN.com EMLAKENDEKS KiRALIK-TURKIYE KOMPOZIT

Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi Aylik Degisim (%)
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REIDIN.com EMLAKENDEKS KiRALIK DEGERLERDE AYLIK % DEGIiSiM

Konut Kira Degerlerindeki % Degisim, Mayis 2012
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Mayis ayinda izmir’de metrekare basina konut kira degerleri %1,66 oraninda artmis ve izmir
kiralarin en ¢ok ylkseldigi sehir olmustur. Ayni dénem igerisinde konut kira degerleri Adana’da
%1,19 oraninda; Ankara’da %1,56 oraninda; Antalya’da %0,46 oraninda; Bursa’da %0,86 oraninda;
istanbul’da %0,78 oraninda ve Kocaeli’'nde %0,88 oraninda artmistir.
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REIDIN.com EMLAKENDEKS KIiRALIK DEGERLERDE DEGISIM

2012 Mayis Ay Bir Onceki Bir Onceki Yilin Ayni
Endeks Degeri Aya Gore (%) Ayina Gore (%)
;g:::;’:zi . 102,6 1,01% 9,65%
Adana 113,9 1,19% 4,62%
Ankara 101,2 1,56% 7,04%
Antalya 98,7 0,46% 12,79%
Bursa 92,0 0,86% 4,44%
Istanbul 104,2 0,78% 10,84%
izmir 100,7 1,66% 12,42%
Kocaeli 105,0 0,88% 4,81%

Endeks Baslangic Donemi Haziran 2007=100

& Garanti | 4

/0
J Baska bir arzunuz? Mgga%AN?E




REIDIN.com EMLAKENDEKS AMORTISMAN SURELERI

AMORTISMAN SURELERI (YIL), MAYIS 2012
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Mayis ayi itibariyla ikinci el konutlardaki amortisman streleri (Geri DonUs Siresi) incelendiginde
istanbul’da bir apartman dairesinin fiyati 15,9 yillik (191 ay) kiraya esit iken, izmir’de bu siire 18,3
yila (220 ay) kadar uzamaktadir. Ankara’da ise bir apartman dairesinin fiyati 17,6 yilda (211 ay) geri

donmektedir.
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REIDIN.com EMLAKENDEKS YILLIK BRUT KIRA GETIRILERI

YILLIK BRUT KIRA GETIRILERI (NOMINAL, %)
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Mayis ayi itibariyla ikinci el konutlardaki yillik brit kira getirileri ele alindiginda, Tiirkiye geneli
ortalamasinin %6,24; Ankara ortalamasinin %5,84; istanbul ortalamasinin %6,48; izmir

ortalamasinin ise %5,59 oldugu gérilmektedir.
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REIDIN.com KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSLERI

Konut Satin Alma Giicii Endeksi-10 Yillik Konut Kredisi igin
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Konut satin alma glici endeks degerleri incelendiginde, 100 ve Gzerindeki endeks degerleri mevcut
faiz orani ortaminda (aylik %1,06) 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini
gosterirken; 100’ln altindaki degerler ailenin 10 yil vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi
olamayacagina isaret etmektedir. 100’tn altindaki degerlerde kredili yapilan konut satis
islemlerinde tlketicinin aylik taksit ddemelerinde sorunlarla karsilasmasi beklenebilir. Mayis ayi
itibariyla endeks degerleri Ankara ve izmir'de 100’(in tizerinde yer alirken, istanbul’da 100’(in

altinda gerceklesmistir.
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REIDIN.com KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSLERI

Turkiye Geneli

Ortalama Daire Ortalama Konut Kredi/ Deger Kredi
Buyiiklugii Satls Fiyati (Mayis Orani Miktari
2012)
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AYLIK KONUT KREDISI HACMIi ve KONUT KREDISI FAiZ ORANLARI
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=== Konut Kredisi Hacmi {Sol Eksen)

Konut Kredisi Agirhkh Ortalama Faiz Oranlari {Sag Eksen)

Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin yayinladigi “Bankalarca TL Uzerinden Acilan Kredilere
(Konut) Uygulanan Agirlikli Ortalama Faiz Oranlan” dikkate alindiginda Mayis ayinda konut kredisi
faiz orani ortalama %1,06 olarak gergeklesmis; mevduat bankalari tarafindan kullandirilan konut

kredi hacmi ise bir dnceki aya gore 967 milyon TL (+%1,36) artmistir.
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KONUT FIiYATLARI-KONUT KREDISI FAIZ ORANLARI VE TUKETICI GUVEN

ENDEKSI

KONUT FIYATLARI VE KONUT KREDISi FAiZ ORANLARI Tarkiye Istatistik Kurumu
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REIDIN.com EMLAKENDEKS 2. EL KONUTLAR FIYAT ENDEKSI

Nedir?
Mortgage Uzmani Garanti'nin destegiyle REIDIN.com tarafindan Turkiye’nin nifus yogunlugu
bakimindan en bliylk ve en ¢ok konut kredisi kullandirilan 7 ilinde (Adana, Ankara, Antalya,

Bursa, istanbul, izmir ve Kocaeli) 2. el konutlari kapsayan aylik olarak hem kiralik hem satilik

fiyat degerlerini gbsteren gosterge endekstir.
Metodoloji

REIDIN.com Emlak Endekslerinin hazirlanmasinda“siniflandirilmis birim degere dayali konut fiyat
endeksi” (Stratified Residential Property Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks baz yil
Haziran 2007 (Haziran 2007=100) olacak sekilde Laspeyres formull kullanilarak

hesaplanmaktadir.
Kapsam

REIDIN.com Emlak Endeksleri 7 il, 71 ilce ve 481 mahalleyi kapsamakta olup, aylik ortalama

200.000 veri seti tizerinden hesaplanmaktadir.

& Garanti | 4

/0
J Baska bir arzunuz? Mgga‘;ﬁ?E




REIDIN.com-GYODER YENI KONUT FIYAT ENDEKSI 2012 MAYIS AYI SONUCLARI

Sayn: 18
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YONETICI OZETi

*  Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina
gore, Mayis ayinda bir 6nceki aya gore %0,58 oraninda; gecen yilin ayni dénemine gére %12,16 oraninda;

endeksin baslangi¢ donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %20,80 oraninda artis gergeklesmistir.

e Mayis ayinda REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir &nceki aya gére, istanbul Avrupa yakasinda
yer alan markali konut projelerinde %0,71 oraninda; istanbul Asya yakasinda yer alan markali konut
projelerinde %0,45 oraninda artmistir. Endeksin baslangic dénemine gére ise istanbul Asya yakasindaki

projeler Avrupa yakasina kiyasla 6,1 puan fazla artis gdstermistir.

*  Mayis ayinda REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 1+1 daire tipinde %1,00
oraninda; 2+1 daire tipinde %0,48 oraninda; 3+1 daire tipinde %0,42 oraninda ve 4+1 daire tipinde ise %0,88

oraninda artmistir.

Mayis ayinda REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 51-75 m? biiyiklige sahip
konutlarda %1,01 oraninda; 76-100 m? biyliklige sahip konutlarda %0,52 oraninda; 101-125m? biylklige
sahip konutlarda %0,57 oraninda; 126-150 m? biiyukliGge sahip konutlarda %0,68 oraninda; 151 m? ve daha
blyuk alana sahip konutlarda %0,52 oraninda artmistir.

GYODER $iGaranti | A REIDIN ..
- e COM

Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Dernedi Bagkarhirarzunuzy UZMANI



REIDIN.com-GYODER YENI KONUT FIYAT ENDEKSI (OCAK 2010=100)
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REIDIN.com-GYODER YENi KONUT ENDEKSINDE AYLIK % DEGIiSiM
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Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi
sonuclarina gore, Mayis ayinda bir 6nceki aya gore %0,58 oraninda; gecen yilin ayni donemine gore
%12,16 oraninda; endeksin baslangi¢ donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %20,80 oraninda
artis gergeklesmistir.
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REIDIN.com-GYODER YENI KONUT ENDEKSI: ISTANBUL ASYA-AVRUPA YAKASI

PROJELERI (OCAK 2010=100)
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Mayis ayinda REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki aya gore, istanbul Avrupa
yakasinda yer alan markali konut projelerinde %0,71 oraninda; istanbul Asya yakasinda yer alan
markali konut projelerinde %0,45 oraninda artmistir. Endeksin baslangic donemine gore ise

istanbul Asya yakasindaki projeler Avrupa yakasina kiyasla 6,1 puan fazla artis gostermistir.
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DAIRE TIPINE GORE (OCAK 2010=100)
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Mayis ayinda REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 1+1 daire tipinde
%1,00 oraninda; 2+1 daire tipinde %0,48 oraninda; 3+1 daire tipinde %0,42 oraninda ve 4+1 daire

tipinde ise %0,88 oraninda artmistir.
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DAIRE TiPINE GORE ENDEKS DEGISIM TABLOSU

Daire 2012 Mayis Ayi Bir Onceki Aya  Bir Onceki Yilin Ayni  Endeksin Baslangig
Tipi Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
1+1 121,4 1,00% 11,17% 21,40%
2+1 125,3 0,48% 13,70% 25,30%
3+1 119,0 0,42% 11,01% 19,00%
4+1 115,2 0,88% 12,94% 15,20%

Endeks Baslangic Donemi Ocak 2010=100
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DAIRE BUYUKLUGUNE GORE (OCAK 2010=100)
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Mayis ayinda REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki aya gore, 51-75 m?
buyuklige sahip konutlarda %1,01 oraninda; 76-100 m? blyiklige sahip konutlarda %0,52
oraninda; 101-125m? blyiklige sahip konutlarda %0,57 oraninda; 126-150 m? biyuklige sahip

konutlarda %0,68 oraninda; 151 m? ve daha buiytik alana sahip konutlarda %0,52 oraninda artmistir.
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DAIRE BUYUKLUGUNE GORE ENDEKS DEGISIM TABLOSU

Daire 2012 Mayis Ay Bir Onceki Aya  Bir Onceki Yilin Ayni Endeksin Baslangi¢
Buyuklugi Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
51-75 M2 119,7 1,01% 9,72% 19,70%
76-100 M2 116,8 0,52% 10,40% 16,80%

101-125 M2 122,7 0,57% 12,98% 22,70%
126-150 M2 118,6 0,68% 11,15% 18,60%
151 M2 + 117,0 0,52% 13,48% 17,00%

Endeks Baslangic Donemi Ocak 2010=100
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REIDIN.com-GYODER YENI KONUT STOK ERIME HIZI
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Stok erime hizi, mevcut konut stokundaki aylik satislarin ylizdesel gosterimidir.
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REIDIN.com-GYODER YENI KONUT FiYAT ENDEKSI

Nedir?

Kamuoyunda genelde “Markali Projeler” olarak adlandirilan, agirlikh olarak kurumsal gayrimenkul
sirketlerinin Urettigi konutlar Gzerinden gelistirilen, son donemde ABD, Avustralya, Kanada gibi
bircok Ulkede Uretilmeye baslanan gosterge endeksidir.

Metodoloji

REIDIN.com-GYODER Yeni Konutlar Fiyat Endekslerinin hazirlanmasinda “siniflandirilmis birim
degere dayal konut fiyat endeksi” (Stratified Real Estate Price Index) yontemi uygulanmaktadir.
Endeks baz yili Ocak 2010 (Ocak 2010=100) olacak sekilde Laspeyres formull kullanilarak
hesaplanmaktadir.

Kapsam

REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 24 proje gelistiricisinin sundugu toplam 62 proje ve

aylik ortalama 22.500 konut stoku tzerinden hesaplanmaktadir.
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