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Ata Gayrimenku! Yatinm Ornakhg: A.S.
07 Haziran 2013 tarih ve 8302 - Il kayit no'lu

g5 guni

Degeriemeyi Talep Eden
Dayanak Soziesmesi

Raporiama Siiresi

Degertenen Miilkiyet Hakiar Tam muikiyet

Pazar degeri tespiti
21 Haziran 2013

Raporun Konusu

Rapor Tarihi

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin

Seyhsinan Mahalies:,

Sehit Tegmen Yavuzer Caddesi,

31 ada, 27 no'iu parsei,

Coriu / TEKIRDAG

Tekirdag lli, Goriu ligesi, Muhitttin Mahalies;,
Tekirdag Caddesi, 37 pafta, 31 ada, 27 no'iu parsei

Ata Gayrimenku! Yatirim Ortakhgi A.S.
Halihazirda bos durumdadir.

Adresi

Tapu Bilgiteri Ozeti

Sahibi

Mevcut Kullanim

Tapu incelemesi | Tasinmaz (izerinde takyidat bulunmamakiadir.

Lejanti; Ticaret Alani

ingaat Nizami: Bitigik ve Kat Adedi: 6

137,30 m’

Uzerinde “ticart amagit bir bina” inga ediimesidir

imar Durumu

Parselin Yiizolgiimii

En iyi ve En Verimli Kullanim:

Kuilanilan Yontemiere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV haric)

TL UsD EURO
Emsal Kargilagtirma 1.580.000 820.000 620.000
Gelir indirgeme 2.835.000 1.465.000 1.1156.00C
Nihai Sonug 1.580.000 820.000 620.000

Not: Dederlemeye konu taginmazin bitisiginde buiunan, miilkiyeti Ata Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.S.'ne
ait 1,43 m? yiizélglimli 26 nolu ve 0,63 m? yiizolciimlii 28 no'lu parseller alanlarinin kiigiik olmasi
nedeniyle miigterinin bilgisi dahilinde degerlemede dikkate alinmamigtir.

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani
Degerleme Uzmani

Ercan BILGEN (SPK Lisans Belge No: 400126)
Tuna GULEROGLU (SPK Lisans Belge No: 402201)
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1. RAPOR BIiLGILERi

RAPORU TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI :

DAYANAK SOZL ESMESI
MUSTERI NO

RAPOR NO

EKSPERTIZ TARIHi

RAPOR TARIHi

RAPORUN KONUSU

RAPORU HAZIRLAYANLAR

: Ata Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.

Seyhsinan Mahallesi,

Sehit Tegmen Yavuzer Caddesi,
31 ada, 27 no’lu parsel,

Corlu / TEKIRDAG

: 07 Haziran 2013 tarih ve 8302 - Ii kayit no’lu

: 818

: 2013/4403

: 14 Haziran 2013

: 21 Haziran 2013

: Bu rapor, yukarida adresi belirtilen parselin pazar degerinin

tespitine yénelik olarak hazirlanmigtir.

: Ercan BILGEN (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Tuna GULEROGLU (Degerleme Uzmani)

Bu rapor, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayill "Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmast Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde hazirlanmistir.

DEliy

Gayrimenkuyl chcrlcmc
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2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.a) Sirket bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Elit Gayrimenkul Degerieme A.S.

SIRKETIN ADRESI : Buyukdere Caddesi, Akgam Sokak, No: 17/1,
4.Levent 34330 / ISTANBUL

TELEFON NO : 490 (212) 324 33 34

FAALIYET KONUSU : Yarariukteki mevzuat gergevesinde her torli resmi
ve Ozel, gercek ve tuzel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve

gayrimenkule dayall hak ve faydalar ile menkullerin
yerinde tespiti ve degerlemesini yapmak,
degerlerini tespit etmeye yénelik tim raporiar
dizenlemek, analiz ve fizibilite g¢alismalarini
sunmak ve problemli durumlarda goéris raporu

vermektir.
KURULUS TARIHI : 07 Temmuz 2003
SERMAYESi : 700.000,-TL
TICARET SiCiL NO : 500867
KURULUSUN YAYINLANQIG_I
TICARET SiCiL GAZETESI’NIN
TARIH VE NO.SU : 10 Temmuz 2003 / 5838

Not: Sirket, 12 Eylil 2003 tarihi itibariyle Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi"ne alinmig; 08 Mart 2010 tarihinde de Bankacilk
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle yetkilendirilmigtir.

2.b) Miisteri bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Ata Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
SIRKETIN ADRESI : Dikilitag Mahallesi, Emirhan Caddesi, No: 109,
Baimumcu - Besiktas / ISTANBUL
TELEFON NO : 02123106200
ODENMIiS SERMAYESI : 23.750.000,-TL
KAYITLI SERMAYE TAVANI : 50.000.000,-TL
HALKA AGIKLIK ORANI i % 96,15
FAALIYET KONUSU . Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim

ortakliklarina iligkin dlzenlemelerinde yazili ama¢ ve
konularla istigal eden esas olarak gayrimenkullere-
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina
gayrimenkul projelerine gayrimenkullere dayalr haklara ve
sermaye piyasas! araglarina yatinm yapan ve kayitli
sermayeli olarak faaliyet gdésteren halka agik anonim
ortakhktir. 11.10.2012 tarihli tescile ait tadil metninde
yazili olan dider igler.

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER : - Giresun Projesi
- Corlu Projesi
- Dlizce Projesi
- Adana 3 adet dukkan
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3. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi Uzerine adresi 3. sayfada belirtiien parselin pazar degerinin

tespitine yonelik olarak haztrianmistir. Misteri talebinin rapora getirdigi herhangi bir sinirlama
yoktur.
Pazar degeri:

Bir malkan, uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyia istekli

bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iligkiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikieri bir
anlagsma ¢ergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Bu degerieme galismasinda asagidaki hususiarin gegerliligi varsaylimaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkulin tra ile ilgili olarak mevcut bir pazann varii§: pesinen
kabui edilmigtir.

- Ahci ve satici makui ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
fayday| saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulin satisi igin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkuliin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz
oranlan tzerinden gergeklestiriimektedir.

4. UYGUNLUK BEYANI

N

~

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

Raporumuz Sermaye Piyasasi Kuruiu'nun ilgili tebliginin sorumiuluk, badimsizlik, isin
kabulii ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yukumlaliga ilke ve kurallarina
uygun sekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Glvence Sistemi” uyarinca bu ilke
ve kurallarin denetimi yapilmakiadir.

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtiien varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kigisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
Degderleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecede dénuk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kigisel bir ¢ikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, musterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya dénceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine
veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagl degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestiriimistir.

Raporlama asamasinda gdrev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmigtir. Degerleme g¢alismasinda goérev
alanlarin de@erlemesi yapilan mulkiin yeri ve tliri konusunda daha énceden deneyimi
bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kigiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamisgtir.
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5. TASINMAZIN HUKUKI TANIMI VE YAPILAN INCELEMELER

5.a) Miilkiyet durumu

SAHIBI : Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
iLi : Tekirdag

ILGESI : Goriu

MAHALLESI : Muhittin

CADDESI : Tekirdag Caddesi

PAFTANO  :30.L.II

ADA NO : 31

PARSELNO :27

NITELIGI : Arsa

ARSA ALANI : 137,30 m?
ARSA PAYI : Tamami
YEVMIYE NO : 8826
CILTNO : 74
SAYFANO  :7279
TAPU TARIHI : 18.04.2013

5.b) Tapu kiitiigii incelemesi

Tekirdag Ili, Corlu ilgesi Tapu Mudurlagi'nde 14.06.2013 tarihi ve saat 14:40 itibari ile
yapilan arastirmalarda dederlemeye konu tasinmaz (izerinde herhangi bir ipotek, haciz ve

kisitiayici serhin oimadigr belirlenmistir. TAKBIS belgeieri rapor ekinde sunulmustur.

Rapor konusu taginmazin tapu incelemesi itibariyle sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri gergevesinde GYO portféyiinde “arsalar” bash§: altinda bulunmasinda

herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.
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5.c) Imar durumu incelemesi

Corlu Belediyesi Imar Mudarlagiu'nde yapilan aragtirmalar neticesinde, rapor konusu
parselin 07.05.2008 tasdik tarihli 1. 5. 2. Etap 1/1000 6igekli Uygulama Imar Plani paftasinda

“Ticaret Alany”’ igerisinde kaldigi ve yerinin dogru oldudu belirlenmistir.

Plan notlarina gére yapilagma sartlari agsagidaki sekildedir:

o Kat Adedi: 6

o Ingaat Nizamu: Bitisik

» Zemin katta diikkan, normal katlarda konut hacimleri yer alabilir.
s Tium katlarda ticari hacimler yer alabilir.

e Bodrum kat yapilabilir.

Parsel Uzerinde daha énce yer alan binanin yikimi gergeklestirilmigtir. Ayrica, tagsinmazin
daha &6nce parsel numaras! 6 ve yuzdélgimi 186 m?dir. Parsel, 18.04.2013 tarihinde ifraz
(ayirma) ve yola terk islemi sonucunda g ayr parsele (26, 27 ve 28 no'lu parseller) ayriimigtir.
Halihazirda, yeni olusan 3 parselin de mulkiyeti Ata Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$.'ne aittir.
Yeni olusan 26 no’lu parselin yuzélgimii 1,43 m?% 27 no'lu parselin yuzélgimii 137,30 m? ve 28
no'lu parselin yuzélgimi ise 0,63 m?dir. Geriye kalan 46,64 m?lik kisim icin ise yola terk igiemi

gergekiestirilmistir.

Tasinmazin (27 no’lu parsel) imar durumu itibariyle sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri gergevesinde GYO portfoyiinde “arsalar’ baghg: altinda bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmadigi goériis ve kanaatindeyiz.

Miilkiyeti Ata Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.’ne ait 1,43 m? yiizélgiimlii 26 ve
0,63 m? yiizolgliimlii 28 no’lu parseller, alanlarinin kiigiik olmast nedeniyle miigterinin

bilgisi dahilinde degerlemede dikkate alinmamigtir.

5.d) Taginmazin son iig yilhk dénemde miilkiyet durumundaki degisiklikler

Tasinmazin milkiyeti daha énce 1/3 hissesi Birim DOKUCU, 1/3 hissesi Seda
YAPICIOGLU ve 1/3 hissesi Eda CELENK'e ait iken satis islemi ile Ata Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@i A.S.'ne gegmistir.

Satis isleminin yapildi§i sirada parsel numarasi 6 ve yiizélgimi 186 m?dir. Ancak, daha
sonra parsel, 18.04.2013 tarihinde ifraz (ayirma) ve yola terk iglemi sonucunda ¢ ayr! parsele
(26, 27 ve 28 no'lu parseller) ayrilmistir. Halihazirda, yeni olugan ¢ parselin de mulkiyeti Ata
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$.’ne aittir.

Yeni olugan 26 no’lu parselin yazélgima 1,43 m% 27 no'lu parselin yuzélgima 137,30 m?
ve 28 no'lu parselin yizolgimil ise 0,63 m?dir. Geriye kalan 46,64 m?lik kisim igin ise yola terk

islemi gergeklestirilmistir.
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5.e) Taginmazin son iic yilik donemde imar durumundaki degisiklikler

Yapiian incelemeierde son 3 yil igerisinde taginmazin imar durumunda herhangi bir

degisiklik olmadigi tespit edilmigtir.

6. TASINMAZIN LOKASYON BILGISI VE FIZiKi DURUMU

6.a) Tasinmazin gevre ve konumu

Degeriemeye konu tasinmaz, Tekirdad Ili, Coriu ligesi, Seyhsinan Mahallesi, Sehit
Tegmen Yavuzer Caddesi Gizerinde konumiu 31 ada 27 no’lu parseldir.

Parsel halihazirda bog durumdadir.

Karsisinda Corlu Belediye Binasi ile Cumhuriyet Meydani yer alan tasinmazin yakin
cevresinde ise Slleymaniye Camisi, Haci Salih Bitiin Is Merkezi, Uncular Silleyman Peker
ilkégretim Okulu, is yeri ve mesken olarak kullanilan 6 - 7 katii binalar bulunmaktadir.

Merkezi konumu, uiasim rahathgi, reklam kabiliyeti, misteri celbi ve bélgenin
tamamlanmig altyapisi taginmazin degerini olumlu yénde etkilemektedir.

Bolge, Corlu Belediyesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Tasinmazin bazi noktalara olan yaklasik uzakhklari:

Coriu Belediyesi.........ccoovvevericeeeeerreeceereveee. : 15m
Omurtak Caddesi.......cccoveeeveeeccireeieecce e, : 90 m
Atatlrk Bulvart.........ccccoevveeeceeeeeeeeee e, : 600m
Corlu Gevreyolu.........ccoviieneiceniiee e, : 2,3km
TEM Otoyolu Coriu — Cerkezkdy Giseleri............. : 10,3 km
TeKirdag......coceeeveeeeeeiereeceeeer e : 39km
Istanbul = SilVIL.......ooveeeeerseereeee e, . 43 km
Istanbul - MecCidiyekdy........oveevmeererrreieeeeens : 123 km

6.b) Parselin fiziksel 6zellikleri

o Yuzoélgimi 137,30 m*dir.
o Trapeze benzer bir geometrik yapiya sahiptir.
o Duz ve egimsiz bir topografik yapidadir.

o]

Sehit Tegmen Yavuzer Caddesi’ne cephelidir.

Halihazirda bos durumdadir.

o]

o Sinirlari, bitisiginde yer alan bina ve metal levhalar ile belirlidir.

Bdlgede altyap tamdir.
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7. PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

7.a) En verimli ve en iyi kullamim analizi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Dederleme Standartlari

(UDES) Hakkindaki Tebligi'ne gére en verimli ve en iyi kullanimin tanimi; “bir malkin fiziki

olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve dederlemesi

yapilan milkin en yuksek dederi getirecek en olast kullanimidir” sekiindedir.

Bu tanimdan hareketie taginmazin konumu, buyuklagu, fiziksel 6zellikleri ve mevcut imar

durumu dikkate alindiginda en verimli ve en iyi kullanim segeneginin parsel Uizerinde “ticari

amagh bina” insa edilmesi olacagdi goris ve kanaatindeyiz.

7.b) Mevcut ekonomik kogullar ve gayrimenkul piyasasinin analizi

0]

Bilindigi Uzere Ulkemizde gayrimenkui sektérii 2004 yili basindan itibaren hizii gelisme
dénemine girmistir. Konut piyasasi ile baglayan gelisme ardindan ticari gayrimenkul
piyasalarini da kapsamaya baglamigtir.

Ekonomide saglanan iyilesme ve istikrar ile AB tam Qyelik sirecinin yaratti§i uygun kosullar
sektérde kurumsallagmayi geligtirmis ve konut finansman sistemi modelinin uygulanmasina
olanak saglanmustir.

Yabanci sermaye yatirimciiarinin ilgisi de sektériin nitelik ve standartlarini ylikseltmigtir.
Sektordeki gelisme blylk sehirlerden baglamis ve diger sehirlere dogru kaymistir.

Son 4 yillik sire boyundaki satin aima gicindeki ylkselis ve gerekse alternatif yatirim
enstrimanlarinin dusik getirisi gayrimenkui sektériinde beklenen cantanmayi saglamistir.
2004 - 2006 yillan arasindaki zaman diliminde gayrimenkul de@erlerindeki artis orani
enflasyonun (zerinde gergeklesmis ve kira gelirlerinde ise 6nemli artiglar olmustur.
Gayrimenkul sektérii ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en g¢abuk etkilenen sektérlerin
basinda gelmektedir.

2007 yili igerisinde ve 2008 yilinin 9 aylik déneminde yurtiginde ve yurtdiginda yagsanan ufak
¢apli ekonomik ve siyasi dalgalanmalar ve 6zellikle konut arzinin hizl artigtyla birlikte talep
ybninde azalma olugsmustur. Talebin azalmasiyla birlikte gayrimenkul degerlerindeki artig
yavaglamis ve hatta bazi bélgelerde duragan seyretmistir.

2008 yilinin son geyreginde ve 2009 - 2012 yillarinin tamaminda global finansal kriz etkilerini
gbstermis ve gayrimenkule olan talep ciddi oranda azalmistir.

2013 yihnin tamami igin  dngérimuz, giobal ekonomik krizin etkilerini slirdurecedi,
gayrimenkule olan talebin duragdan seyredecegi, de@erlerde ciddi bir artis olmayacag
seklindedir.
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7.c) Bolge analizi

Corlu ilgesi

o}

Doguda Silivri, Muratli ve Luleburgaz ilgeleri, glineyde ise Marmara Denizi ve Marmara
Ereglisi ligesi bulunmaktadir.

Yazoélgimi 899 kmZdir.

Denizden yuksekligi ortaiama 193 m’dir.

2012 yilr adrese dayali nufus kayit sistemine gére nifusu 273.362 kisidir.

Kis aylar soguk ve yagish gegmektedir. Yazlar sicak ve kuraktir.

lice, 12 mahalle, 5 belde ve 17 kéyden olugmaktadir.

Sehirlesme 1970%ierden itibaren hiz kazanmistir. Ozellikle 1990 sonrasi, hizla artan bir
sanayi ile Turkiye'de en fazla gé¢ aian yerierden biri haline gelmistir.

Biri ilge merkezi, besi belde (Ulag, Velimese, Marmaracik, Misinli, Yenice) olmak Uzere alti
belediye teskilati vardir.

lice, tarim alanlarinin genisligi ve tanm giftliklerinin goklugu ile dikkat gekmektedir.

DPT verilerine gore ilgelerin sosyo-ekonomik gelismesi agisindan Corlu ligesi, Turkiye'de
16’nci sirada yer almaktadir.

licede iki adet kuigik sanayi sitesi ve toplam 454 sanayi kurulusu bulunmaktadir

Velimese ile Karamehmet kéyleri arasinda ikibin dénUimlik bir arazi Gzerine kurulu Avrupa
Serbest Bolgesi yer aimaktadir.

1994 yilinda TEM otoyolunun hizmete girmesiyle Istanbul - Coriu arasindaki ulasim stresi

oldukga kisalmstir.
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7.d) Piyasa bilgileri

Yakin ¢evrede yaptlan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

Satilik arsalar

1. Corlu Merkez'de konumiu, “Ticaret Alan!” lejantina ve “Yapi nizami: bitisik ve kat adedi: 6”
yapilagsma sartlarina sahip 242 m? yzél¢imlu parsel 1.000.000,-USD bedelle satiliktir.
(m? satis degeri ~ 4.130,-USD / ~ 7.980,-TL)
ligili tel.: 0532 640 02 34

2. Corlu Merkez'de konumlu, “Ticaret Alani” lejantina ve “kat adedi: 6” yapillasma sartina
sahip yaklagik 400 m? yzdélgcimli parselin yakin zaman 6nce 6.500.000,-TL bedelle
satildid1 6grenilmigtir. (m2 satisg deg@eri 16.250,-TL)
ligili tel.: 0552 740 72 43

3. Resadiye Mahallesi’nde yer alan, “Konut Alani” lejantina ve “5 kat” yapliagma hakkina
sahip 372 m? yuzolgumli parsel 350.000,-TL bedelle satiiiktir.
(m? satis degeri ~ 940,-TL)
ligilisi tel.: 0532 335 12 94

4. Resadiye Mahallesi'nde yer alan, “Konut Alan)” lejantina ve “5 kat” yapilasma hakkina
sahip 429 m? ylzolgimll parsel 400.000,-TL bedelle satiliktir.
(m? satis degeri ~ 930,-TL)
lgilisi tel.: 0532 335 12 94

5. Boélgede faaliyet gosteren emiak pazarlama firmalariyla yapilan gériigmelerde taginmaz ile
ayni bolge igerisinde ve cadde Uzerinde konumiu arsalarin m? satis degerierinin
10.000,-TL ila 15.000,-TL aralidinda degigebilecegi bilgisi alinmigtir.

Ilgili tel.: 0552 740 72 43, 0282 655 63 13
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Satilik diikkanlar ve binalar

1. Muhittin Mahallesi’'nde bir cadde Uzerinde konumlu binanin bodrum ve zemin katinda yer
alan yaklasik brut 500 m? kullanim alanh dikkan 1.500.000,-TL bedelle satiliktir.
(m? satis dederi 3.000,-TL)
ligiti tel.: 0505 923 54 40

2. Muhittin Mahallesi Cumhuriyet Meydani’na yakin konumdaki 7 katli ve yaklasik brit 2.000
m? kullanim alanina sahip bina 2.000.000,-USD bedelle satiliktir.
(m? satis degeri 1.000,-USD / ~ 1.930,-TL)
llgili tel.: 0554 405 62 69

3. Muhittin Mahallesi Cetin Eme¢ Bulvari Gzerinde konumlu yeni bir binanin zemin ve asma
katinda yer alan yaklasik brit 195 m? (zemin kat: 135 m? ve asma kat: 60 m?) kullanim
alanii dukkan 700.000,-TL bedelle satiliktir.

(m? satis degeri ~ 3.590,-TL)
ligili tel.: 0544 687 18 34

4. Cemaliye Mahallesi Omurtak Caddesi Uzerinde konumlu yeni bir binanin zemin katinda yer
alan yaklasik brat 300 m? kullanim alanli dikkan 2.200.000,-TL bedelle satiliktir.
(m? satis degeri ~ 7.335,-TL)
llgili tel.: 0541 289 19 68

5. Resadiye Mahallesi'nde S$inasi Kursun Caddesi (zerinde konumlu bir binanin bodrum,
zemin ve asma katinda yer alan yaklasik brit 515 m? (bodrum kat: 130 m?, zemin kat: 265
m? ve asma kat: 120 m?) kullanim atanli dikkan 1.650.000,-TL bedelle satiliktir.
(m? satig degeri ~ 3.205,-TL)
ligili tel.: 0532 345 20 24

Not: 1) Tim emsallerde pazarlik pay! mevcuttur,
2) Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 1,9320 TL'dir.

7.e) Tasinmazin degerine etki eden 6zet faktorler

Olumlu etkenler:

Merkezi konumu,

Ulasim kolayligt,

Bdlgenin ticari potansiyeli,
Musteri celbi,

Reklam kabiliyeti,

Mevcut imar durumu,
Tamamlanmis altyapl.

0O O O O O O ©°

Olumsuz etken:

o Global piyasalarda yasanan kriz nedeniyle gayrimenkule olan genel talebin azalmis

olmasi.
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8. DEGERLEME SURECI

8.a) Degerleme y6ntemieri

Gayrimenkulin pazar degerinin tahmininde; emsal kargilagtirma yakiagimi, gelir
indirgeme ve maliyet yaklagimi yéntemleri kullanilir. Bu yéntemierin uygulanabilirlidi, tahmin
edilen degerin tipine ve verilerin kullanilabilirligine gére degigsmektedir. Pazar degeri tahminleri
icin segilen her tur yaklagim pazar verileriyle desteklenmelidir.

Emsal kargilagtirma yaklagimi mulk fiyatiarini pazarin beliriedidini kabul eder. Pazar
degeri de bu nedenle pazar payi igin birbirleriyle rekabet halinde olan milklerin pazar fiyatlar
Gzerinde bir ¢alisma gergeklestirilerek hesaplanir.

Gelir indirgeme yaklagimrnda pazar de@eri uyguiamalan igin ilgili pazar bilgilerini
gelistirmek ve analiz etmek gereklidir. Bu yéntemde milkin gelecekte olugacak kazang
beklentilerinin yarattig1 deger (gelir akigiari) bugunku degerierinin toplamina esit olacagdin:
ongorur. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su anki degerini géz &énunde
bulunduran iglemleri igerir.

Maliyet yaklagimir'nda, arsa (zerindeki yatinm maliyetlerinin amortize edildikten
(herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa eklendikten sonra, agsinma payinin toplam maliyetten
¢ikarilmasinda) sonra arsa degerine eklenmesi ile gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir.

8.b) Tasinmazin degeriemesinde kullanilan yontemler

Bu caligmamizda tasinmazin pazar degerinin tespitinde emsal kargilagtirma ve gelir

indirgeme yéntemleri kullaniimigtir.
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9. TASINMAZIN PAZAR DEGERININ TESPiTi

9.a) Emsal kargilagtirma yéntemi ve ulasilan sonug

Bu yéntemde, yakin déonemde pazara ¢ikariimig ve satiimis benzer gayrimenkuller dikkate
alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra
konu tagsinmaz igin m? ve toplam pazar degeri belirlenmigtir.

Buiunan emsaller, konum, blydkitk, imar durumu ve fiziksei ézellikleri gibi kriterler
dahilinde karsilastiriimis, emlak pazarinin glincel degeriendirmesi igin emlak pazarlama

firmalari ile gérustlmis; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimigtir.

Satilik arsa icin emsal analizi

Piyasa bilgileri béliumiinde belirtilen emsallerin m? satis degerleri; 7.715, 16.250, 940 ve
930,-TL'dir. Rapor konusu taginmazin serefiyesi konum bakimindan 1, 3 ve 4 no’lu emsallerden
kiyaslanamayacak sekilde ¢ok daha faziadir. Ote yandan béigede faaliyet gésteren emlak
pazarlama firmalariyla yapilan gérigmelerde bdigede satilik arsa olmasi halinde arsa m? satig
degderinin 10.000,-TL ila 15.000,-TL arahginda degigebilecedi bilgisi alinmistir.

Bu tespitlerden hareketle ortalama emsal 11.500,-TL/m? olarak belirlenmistir.

Ulasilan sonug:

Piyasa bilgileri, degerleme slreci ve emsal analizinden hareketle degerlemeye konu

parselin konumu, buyuklagu, fiziksel 6zellikleri ve mevcut imar durumu dikkate alinarak m?

degeri i¢in 11.500,-TL kiymet takdir edilmistir.

Buna gore degerlemeye konu parselin toplam pazar degeri:

137,30 m? x 11.500,-TL/m? = (1.578.950) 1.580.000,-TL olarak belirlenmistir.
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9.b) Gelir indirgeme yéntemi ve ulagilan sonug

Gelir indirgeme yénteminde arsa maliyetinin; proje maliyetinin finansal degeri ile projenin
finansal de@erleri arasindaki farka esit olacagi varsayiimigtir.
Bu kabulden hareketle nakit akimiari hesaplanmasinda agagidaki bilesenler dikkate

alinmistir.

I - Proje gelistirme maliyetinin finansal degeri
II - Projenin finansal degeri

Proje hakkinda genel bilgiler

imar durumuna gére parsel (zerinde gelistirilebilecek olan projenin genel hatiari

asagidaki sekilde olacaktir:

o Arsa alanm 137,70 mZdir.

o Plan notlanna gére yapilagsma sartlari asagidaki sekilde belirlenmistir:
e Yap! nizami: Bitigik
e Kat adedi: 6
e Zemin katta dikkan, normal katlarda konut hacimleri yer alabilir.
e Tum katlarda ticari hacimier yer alabilir.
e Bodrum kat yapilabilir.

o Buna gore parsel {izerinde; 135 m? oturum alanli, bodrum, zemin ve 5 normal kat
olmak Uizere toplam 7 kath ve toplam briit 945 m? ingaat alanina sahip bir bina insa
edilebilmektedir.

o Toplam ingsaat alaninin tamami satilabilir alan olarak kabul edilmisgtir.
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I -PROJE GELISTIRME MALIYETININ FINANSAL DEGERI

Varsayimlar ve kabulier:

 Ingaat Maliyeti :

- Gayrimenkul projesini gelistirme maliyetinin hesabinda “maliyet yaklagimi yéntemi”
kullamimigtir.

- Bu yéntemde planianan projenin gelistirme m? bedeli, projenin yapiiig tarzi ve nitelikieri
dikkate aiinarak saptanmistir. Calismalarimizda ingaat piyasasi giincel rayigleri esas
alinmigtir.

- Bir érnegi rapor ekinde sunulan ingaat m? maliyet listesinden hareketle yapi sinifi ll1-B ve
m? maliyeti 585,-TL olarak kabul ediimis ve mimari proje hazirianmasi, yap: ruhsati ve
yapi kullanma izin belgesi alinmasi vd. masraflar ile miiteahhitlik kart dahil ortalama brut
ingaat maliyeti yaklagik 1.000,-TL/m? olarak belirlenmistir.

- Ingaat siiresi 1 yii olarak tahmin edilmistir.
- Insaat suresinin kisali§! nedeniyle iskonto faktérii uygulanmamistir.

Ulasilan deger :

Yukaridaki varsayimlar dogruitusunda proje geligtirme maliyetinin finansal degeri;
945 m? x 1.000,-TL/m? = 945.000,-TL olarak hesaplanmigtir.

II - PROJENIN FINANSAL DEGERI

Varsayimlar ve kabuller:

e Satis Degeri ve Satilabilir Alan :

- Projenin finansal degerinin bulunmasinda binanin tamaminin satilacagi varsayimi ile satig
geliri dikkate alinmistir.

- Piyasa bilgileri béluminde belirtilen emsailerin m? satis degerleri sirasiyla; 3.000, 1.870,
3.590, 7.335 ve 3.205,-TL'dir.

- Satig degerlerinde % 10 pazarlik payl bulunmaktadir.

- Rapor konusu taginmazin serefiyesi konum bakimindan; 1 ve 5 no’lu emsallerden %
30’ar, 3 no’'lu emsalden % 25 daha fazla; 4 no’lu emsalden ise % 30 daha azdir. 2 no'lu
emsalin m? satis degerinin gok dusiik olmasi sebebiyle dikkate alinmamustir.

Buna gére ortalama emsal;

[(3.000 x 1,30) + (3.590 x 1,25) + (7.335 x 0,70) + (3.205 x 1,30)] x 0,90 = 4.000,-TL
4

olarak belirlenmigtir.

- Satis stiresinin 1 yil igerisinde olacagi tahmin edilmistir.
- Satis isleminin siiresinin kisaligi nedeniyle iskonto faktéri uygulanmamistir.

Ulasilan deger :

Yukaridaki varsayimiar dogrultusunda projenin finansal degeri;
945 m? x 4.000,-TL/m2 = 3.780.000,-TL olarak hesaplanmistir.
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Uyguianan degerieme yontemi ile ulasilan sonug

Degerleme sureci ve yapilan hesaplamalardan hareketle “projenin satis hasilatinin” ve
“proje gelistirme maliyetinin® degerlerinin farkindan ortaya gikan “gelistirimis arsa degeri”

asagida tablo halinde sunuimustur.

PROJENIN FINANSAL
DEGERI
(TL)
Proje hasilati 3.780.000
Proje gelistirme maliyeti (Fark) 945.000
GELISTIRILMIS ARSA DEGERI 2.835.000

Not: Yukanda ulasiian tiim degerler proje hakkinda genel kabullerin tamaminin gergekiesmesi halinde
gegerlidir. Bu sartlarin herhangi birinin olusmamasi halinde, raporumuzda gelir indirgeme
yontemiyle ulasilan degerler gegersiz olacaktir.

9.c) Degerleme uzmani goriisii

Kullanilan yontemlere goére ulasilan arsa dederleri agsagida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMI ULASILAN DEGER
Emsal Kargilagbrma 1.580.000,-TL
Gelir Indirgeme 2.835.000,-TL

Gorilecegdi Uzere her iki ydntemle bulunan dederler arasinda fark bulunmaktadir.

Gelir indirgeme ydntemi gelecekteki tahmini gelir kazanglarinin ginimuzdeki degerini
bulma islemidir. Bu yéntemde kullanilan gelecede yénelik tahmin ve projeksiyonlar, guncel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktérleri ve sirekli istikrarh bir ekonomiye
dayahdir.

Ekonominin gesitli nedenlerle ortaya gikabilecek olumlu ya da olumsuz faktérlere bagh
olarak degdiskenlik arz edebilecek olmasi ve gayrimenkui rayiglerinin ise her dénemde kendi
icinde daha tutarh bir denge tasidigindan hareketle nihai deger olarak
emsal kargilagtirma yoéntemi ile bulunan degerin esas alinmasi tarafimizca uygun
goérulmastar.

Bu géristen hareketle rapor konusu tasinmazin pazar degeri 1.580.000,-TL olarak takdir

olunmustur.
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10. SONUC

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen 27 no’lu parselin yerinde yapilan incelemesinde;
konumuna, buydklugune, fiziksel 6zelliklerine, imar durumuna ve ¢evrede yapiian piyasa

arastirmalarina gére giinimuz ekonomik kosuilarn itibariyle pazar degeri igin,

1.580.000,-TL (Birmilyonbesytizseksenbin Tlrk Liras1) kiymet takdir edilmistir.

(1.580.000,-TL + 1,9320 TL/USD = 820.000,-USD)
(1.580.000,-TL + 2,5460 TL/EURO = 620.000,-EURO)

Not: 1) Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 1,9320 TL ve 1,-EURO = 2,5460 TL'dir.
2) Degerlemeye konu taginmazin bitisiginde buiunan, miilkiyeti Ata Gayrimenkui Yatirim
Ortakiigi A.S.’ne ait 1,43 m? yiizlciimili 26 no'lu ve 0,63 m? yiizdiciimiii 28 no'lu parseller
alanfarinin kiigiik olmasi nedeniyie musterinin bilgisi dahilinde degeriemede dikkate

alinmamigtir.

27 no’lu parselin KDV dahil toplam pazar dederi 1.864.400,-TL'dir. KDV orani % 18 olarak
alinmistir.

Tasinmazin sermaye piyasasli mevzuati hiikiimleri ¢cercevesinde GYO portféyiinde
“arsalar” baghgr altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi gériis ve
kanaatindeyiz.

isbu rapor, Ug¢ orijinal olarak diizenlenmistir.

Bilgilerinize sunulur. 21 Haziran 2013

(Ekspertiz tarihi: 14 Haziran 2013)
Saygilarimizla,

Tuna GULEROGLU Ercan BILG
Harita Miihendisi Mimar
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

ki_:
Konum krokisi (1 sayfa)
27 no'lu parselin tapu sureti
26 ve 28 no'lu parsellerin tapu suretleri (2 adet — bilgi igindir)
TAKBIS kayitlar
Imar durumu érnegi
Insaat maliyet listesi (3 sayfa)
Fotodraflar (1 sayfa)
Degerleme uzmanlarini taniticl bilgiler ve SPK lisans belgesi ornekleri (4 sayfa)
Rapor konusu taginmaz igin daha 6nce yapilmig degerleme raporlari listesi (1 sayfa)
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24 Nisan 2013 CARSAMBA Resmi Gazete Sayi : 28627

TEBLIG

Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan:
MIMARLIK VE MUHENDISLIK HIZMET BEDELLERININ HESABINDA
KULLANILACAK 2013 YILI YAPI YAKLASIK BIRIM
MALIYETLERI HAKKINDA TEBLIG

16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurtrlige giren Mimarhk ve Miihendislik
Hizmetleri Sartnamesi’'nin 3.2 maddesi geregince mimarhk ve mithendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak
2013 yih Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri, yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi dikkate alinarak ingaat genel
giderleri ile ytiklenici kéri dahil belirlenerck asagida gosterilmistir.

Yapinin Birim

Maliyeti
YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
I. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR.......ciiitteiiieiiriniartnsernisssssssssasaseessesssssennsennes 85,00

. 3 m yiikseklige kadar kagir ve betonarme istinat ve bahge duvarlart

. Basit kiimes ve basit tarim yapilar

. Plastik &rttlii seralar

. Mevcut yapilar arasi baglanti-gegis yollar

. Baraka veya gegici kullanimi olan kugiik yapilar

. Yardimci yaptilar (Mistemitat)

. Golgelikler-¢ardaklar

. Ustii kapali yanlari agik teneffiis, oyun gosteri alanian

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR ...ttt i e et canaes 145,00
. Cam ortulii seralar

. Basit padok, biyiik ve kigiik bas hayvan agillar

. Su depolari

. Is yeri depolani

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

1. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR. ...ttt e e na s 235,00
. Kuleler, ayakli su depolari

. Palplanj ve ankrajli perde ve istinat duvarlari

. Kayikhane

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR. ...ttt st cne e 320,00
. Pnomatik ve sisirme yapilar

. Tek kath ofisler, ditkkan ve basit atolyeler

. Semt sahalari, kugiik semt parklari, ¢ocuk oyun alanlar1 ve miistemilatlar

. Tarimsal endstri yapilari (Tek katli, prefabrik beton ve gelik depo ve atolyeler. tesisat agirlikli agillar. fidan
yetistirme ve bekletme

tesisleri)

. Yat bakim ve onarim atolyeleri. ¢ekek yerleri

. Jeoloji, botanik ve tema parklari

. Mezbahalar

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

C GRUBU YAPILAR. ..ottt et e e s ene e 370,00
. Hangar yapilari (Ugak bakim ve onarim amagli)

. Sanayi yapilari (Tek katli. bodrum ve asma kati da olabilen prefabrik beton ve gelik yapilar)

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

II1. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR ..ttt e e ren e 490,00
. Okul ve mahalle spor tesisleri (Temel egitim okullarmin veya isletme ve tesislerin spor salonlari, jimnastik salonlari,
semt salonlart)

. Katlr garajlar

. Hobi ve oyun salonlari

. Ticari burolar (ii¢ kata kadar-ti¢ kat dahil-asansorsiiz ve kalorifersiz)

. Ahgveris merkezleri (semt pazarlari. kiigiik ve biiyiik hal binalari, marketler. v.b)

. Basimevleri, matbaalar

. Soguk hava depolari

. Konutlar (d6rt kata kadar-dort kat dahil-asansorsiiz ve kalorifersiz)

. Akaryakit ve gaz istasyonlari
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. Kampingler

. Kuiguk sanayi tesisleri (Donanimlr atslyeler, imalathane, dokiimhane)

. Semt postaneleri

. Kres-Gundiiz bakimevleri

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR.....ctinitiiriiiiinnnn i 585,00
. Entegre tarimsal endiistri yapilan

. Idari binalar (ilge tipi hitkiimet konaklari, vergi daireleri)

. Genglik Merkezleri

. Belediyeler ve gesitli amagl kamu binalan

. Lokanta. kafeterya ve yemekhaneler

. Temel egitim okullar

. Kiugik kitaplik ve benzeri kiiltiir tesisleri

. Jandarma ve emniyet karakol binalari

. Saghk ocaklari, kamu saglik dispanserleri, saglik evleri

. Ticari biirolar (Kaloriferli veya asansorli)

. Halk evleri

. Pansiyonlar

. 150 kisiye kadar cezaevleri

. Fuarlar

. Sergi salonlart

. Konutlar (asansorlt ve/veya kaloriferli)

. Marinalar

. Gece kulubi, diskotekler

. [tfaiye kurtarma istasyonlari

. Misafirhaneler

. Buytik ¢iftlik yapilar

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

IV. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR. ..ot e e 650,00
. Ozelligi olan bityiik okul yapilari (Spor salonu. konferans salonu ve ek tesisleri olan egitim yapilari)
. Poliklinikler

. Liman binalar

. Ticari Burolar (Asansorlii ve kaloriferli)

. 150 kisiyi gegen cezaevleri

. Kaplicalar, sifa evleri vb. termal tesisleri

. Ibadethaneler (Dini yapilar. 1000 kisiye kadar)

. Entegre sanayi tesisleri

. Aqua parklar

. Mistakil spor kéyleri (Yiizme havuzlari, spor salonlari ve stadlari bulunan)
. Yaslilar huzurevi, kimsesiz ¢ocuk yuvalar, yetislirme yurtiari

. Buyuik aligveris merkezleri

. Yuksek okullar ve egitim enstitiileri

. Apartman tipi konutlar (Yapr yiiksekligi 21.50 m. yi agan. asansorli ve/veya kaloriferli)
. Oteller (1 ve 2 yildizh)

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR.....ciiiiiiiiiiii e 730,00
. Is merkezleri

. Arastirma binalari, laboratuarlar ve saglik merkezleri

. Metro istasyonlari

. Stadyum. spor salonlart ve ylizme havuzlari

. Bliyiik postaneler (merkez postaneleri)

. Otobiis terminalleri

. Satig ve sergi binalart (showroomlar)

. Eglence amagli yapilar (¢ok amagh toplanti, eglence ve digiin salonlari)

. Banka binalarn

. Normal radyo ve televizyon binalar

. Ozelligi olan genel siginaklar

. Ozellikli mustakil konutlar (villalar, teras evleri, dag evleri. kaymakam evi)
. ve bu gruptakilere benzer yapilar,

C GRUBU YAPILAR......coiiiiiiiiiiiiii st 840,00
. Biytik kiitiphaneler ve kultiir yapilar

. Bakanlik binalari

. Yuksek dgrenim yurtlary

. Arsiv binalan

. Radyoaktif korumali depolar

. Bitytik Adliye Saraylar

@ E I II ( RAPOR NO: 2013/4403
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. Otel (3 yildizli) ve moteller

. Rehabilitasyon ve tedavi merkezleri

.1t tipi hiikiimet konaklari ve biiyitksehir belediye binalari

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

V. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR...cciiiiiiiiiiiicniti i easi e 1.040,00
. Radyo-Tv Istasyonlar

. Ozelligi olan askeri yapilar ve orduevi

. Bitytikelgilik yapilari, vali konaklari ve 600 m? iizerindeki 6zel konutlar

. Borsa binalari

. Universite kampisleri

. Yapt yiiksekligi 51.50 m’yi asan vapilar

. Ahgveris kompleksleri (Igerisinde sinema. tiyatro, sergi salonu. kafe, restoran. market. v.b. bulunan)

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR 1.270,00
. Kongre merkezleri

. Miize, sergi kiitiphane kompleksleri

. Olimpik spor tesisleri-hipodromlar

. Bilimsel aragtirma merkezleri, AR-GE binalan

. Hastaneler

. Havaalanlari

. Ibadethaneler (Dini yapilar, 1000 kisinin iizerinde)

. Oteller (4 yildizl)

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

C GRUBU YAPILAR. ..ottt e s aas st 1.450,00
. Ust donanimli kompleks oteller ve tatil koyleri (3 yildizli)

. Bitytk radyo ve televizyon binalari

. ve bu gruptakilere benzer yapilar,

D GRUBU YAPILAR....c it n e e 1.750,00
. Opera, tiyatro, bale yapilan, konser salonlar1 ve kompleksleri

. Restore edilecek yapilar ve tarihi ve eski eser niteliginde olup, yikilarak orijinaline uygun olarak yapilan
yaptlar

. ve bu gruptakilere benzer yapilar.

Ag¢iklamalar:

1-) Benzer yapilar. ilgili gruptaki yaptlara kiyasen uygulayici kurum ve kuruluslarca Mimarhik ve Miihendislik
Hizmetleri Sartnamesinin ilgili hiikkiimlerinden yararlanilarak belirlenecektir.

2-) Tebligin revizyonu ¢aligmalarinda sint{i veya grubu degistirilen veya tebligden g¢tkarilan yapilar igin, 2013
yihndan dnceki tebliglere gore yapr sinifi ve grubu belirlenmis mimarlik ve mithendislik hizmetlerinde: belirlendigi
yilin tebligindeki yapi smifi ve grubu degistirilmeksizin 2013 yili tebliginde karsilig1 olan tutar esas alinmak suretiyle
hesap yapilacaktir.

Teblig olunur.
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OZGECMIS

ADI -SOYADI Ercan BILGEN

DOGUM TARIHI 03 Ocak 1969

GOREV UNVANI Yonetici Ortak - Sorumlu Degerleme Uzmani .
MESLEGI Mimar :

OGRENIM DURUMU YTU Mimarlik Fakiiltesi - Mimarhk Bolimii -
Mezuniyet tarihi: 24.02.1993
LISANS SICIL NO - TARIHI 400126 — 17.07.2003 a

TDUB - Tiirkiye Degerleme Uzmanlart Birligi

DUD - Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

LIDEBIR - Lisansh Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi
TMMOB - Mimarlar Odasi1 (Oda No: 34512)

UYE OLDUGU KURULUSLAR

DAHA ONCE CALISTIGI iS YERLERI

Kurulusun Unvani Giris — Ayrihg Tarihi Gorev Unvam
I- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 15.07.2003 - ... Degerleme Isleri Miidiirii
2- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. 01.08.1998 - 16.06.2003 Degerleme Elemani
3- | Yapi Uretim Organizasyon A.S. 12/1997 - 07/1998 Kontrolor (Santiye)
4- | MTM Insaat A.S. 06/1995 - 11/1997 Uygulama Sorumlusu (Santiye)
5- | Yilancioglu Ingaat A.S. 11/1992 - 05/1994 Etiid, Projelendirme ve Teklif

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKiN BILGILER

Degerleme Hizmeti Verilen
isletmenin Unvani

Degerleme Konusu Gorev Unvam

Her tlirlti gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik tiim raporlar: Degerleme Uzmani
diizenlemek, analiz ve fizibilite ¢aligsmalarini sunmak ve
problemli durumlarda goriis raporu vermek

Muhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirim ortakliklari, 6zel ve
kamu kurum ve kuruluslari

DEGERLEME ILE iLGIiLi ALINAN EGITIMLER ve SERTiIFiIKALAR

Yih Egitim Siiresi Egitimin Ad: Sertifika
TSPAKB —Tiirkiye Sermaye
2009 | glin Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisans Yenileme Piyasasi Araci Kuruluslar
Birligi
o Gayrimenkul Hukuku — Vergi Mevzuati — Insaat DUD —Degerleme
2002 4 giin — 16 saat Muhasebesi — Degerleme Esaslari Uzmanlari Dernegi

RAPOR NO: 2013/4403

Gayr mersul Jeger emfe AS




OZGECMIs

ADI

—SOYADI

Tuna GULEROGLU

DOGUM TARiHI

21 Mayis 1985

GOREV UNVANI

Degerleme Uzmani

MESLEGI

Harita Mihendisi

OGRENIM DURUMU

Yildiz Teknik Universitesi / insaat Fakiiltesi / Harita

Miihendisligi — 2007 Mezunu

LISANS SiCiL NO - TARIHI

402201 -22.01.2013

UYE OLDUGU KURULUSLAR

TDUB - Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi

DAHA ONCE CALISTIGI iS YERLERI

Kurulusun Unvani

Giris — Ayrilis Tarihi

Gorev Unvani

1-

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

06.04.2011 - ...

Degerleme Uzmani

2- | Askerlik Gorevi/ Erzurum 01.04.2010 - 01.04.2011 Yedek Subay
3- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 31.03.2009 —21.03.2010 Degerleme Eleman:
4- | Form Gayrimenkul Degerleme A.S. 08.04.2008 — 09.03.2009 Degerleme Eleman:

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE iLISKIN BILGILER

Degerleme Hizmeti Verilen

isletmenin Unvani

Degerleme Konusu

Gorev Unvam

Mubhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirim ortakliklar, 6zel ve
kamu kurum ve kuruluslari

Her tiirlti gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayal1 hak ve faydalarin yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, degerlerini tespit etmeye ydnelik tiim raporlari
diizenlemek, analiz ve fizibilite caligmalarint sunmak ve
problemli durumlarda goriis raporu vermek

Degerleme Uzmani

DEGERLEME ILE ILGiLi ALINAN EGIiTIMLER ve SERTIFIKALAR

Yili

Egitim Siiresi

Egitimin Adi

Sertifika

DEt

Gay-imerxul

Acger cme
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AYNI GAYRIMENKUL ICiN SON 3 YIL ICERISINDE HAZIRLANAN RAPORLAR

1) 2012 Y1l
Rapor Tarihi : 19 Kasim 2012
Rapor No : 2012/10324

Raporu Hazirlayanlar

Nihai Deger (KDV harig)

DEIir

Gayrimenkul Dedgerieme &’

: Turker POLAT (Sorumlu Degderleme Uzmant)

Ercan BILGEN (Sorumlu Degerleme Uzmani)

: Yasal durumu itibariyie: 2.020.000,-TL (Arsa + bina degeri)
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