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YONETICI OzETI

Degerlemeyi Talep Eden Emlak Konut Gayrimenkul Yatmm Ortakhidi A.S.

Kurum/Kisi

Raporu Hazirfayan Kurum . Nova Tasinmaz Deferleme ve Danismanlik A.S.

. ., 06 Subat 2012 tarihli ilgi yazisina istinaden /

Ilgi Yazisi / Talep Tarihi " 10 Ekim 2012

Degerlenen Miilkiyet Haklar: . Tam milkiyet

Ekspertiz Tarihi - 11 Ekim 2012

Rapor Tarihi . 15 Kasim 2012

Miisteri / Rapor No . 031 - 2012/1760
Ergene Vadisi Sitesi,

Dederieme Konusu . Esentepe Mahallesi, Adnan Dogu Caddesi, No: 18,

Gayrimenkullerin Adresi " 2563 ada, 1 no'lu parsel, 526 adet badimsiz b&lim,
Corlu / TEKIRDAG

, Tekirdad ili, Gorlu lgesi, Kazimiye Mahallesi,
Tapu Bilgileri Ozeti i Degirmenkdy Yolu Mevkii, 2563 ada, 1 no'lu parsel

Uzerinde kayith 526 adet bafimsiz bélim
Rapor konusu 526 adet bagimsiz bdltimiin satis

Mevcut Durum : sozlesmeleri yapilmis olup tapu devirleri heniiz
gerceklesmemistir.
Sahibi .
: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
imar Durumu : Lejanti: Konut Alani
Emsal (E): 2,00 ve Bina yiksekligl (hmae): 36,50 m
Raporun Konusu : Bu rapor, yukanda adresi belitilen 526 adet

bagimsiz bolimiin pazar dederlerinin tespitine
yonelik olarak hazirflanmistir.

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN TOPLAM DEGERLER

Taginmaziarin Toplam Pazar Degeri

54.673.000,-TL 30.220.000,-UsSD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumiu Degerleme Uzmam

Sorumliu Dederleme Uzmam

Onur KAYMAKBAYRAKTAR
(SPK Lisans Belge No: 401123)

Tayfun KURU
(SPK Lisans Belge No: 401454)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati

rcevesinde Dederleme Hizmetl Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
liskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikamleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayill karannda
yer alan "Dederleme Raporlannda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde haziranmistir,
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NINOVA

1. BOLUM DEGERLEME RAPORU OzZETi

., | Ergene Vadi Sitesi binyesindeki 526
DEGERLEME KONUSU isin ismi * | adet bagimsiz bslom
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DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM | : | Emlak Konut GYO A.S,

Nova Tasinmaz Degerleme ve

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 15 Kasim 2012

DEGERLEMEKONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Ergene Vadisi Sitesi,

Esentepe Mahallesi, Adnan Dodu
Caddesi, No: 18, 2563 ada, 1 no'lu
parsel, 526 adet bagimsiz balim,
Corlu / TEKIRDAG

Badimsiz béllimler hak sahipleri (tapu
devirlerl henliz yapilmamis olan)
tarafindan mesken olarak
kullaniimaktadiriar.

Konut Alan

TAPU BILGILERT

MEVCUT KULLANIM

iMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI
(KDV Harig)

54.673.000,-TL
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ANNOV A |

2. BOLUM SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1 SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI t Nova Tasinmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.

SIRKETIN ADRESI : Atatiirk Mahallesi, Vedat Giinyol Caddesi, Zimriit
Sitesi, No: 3, Daire: 4 Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO 1 +90 (216) 455 36 69

FAALIYET KONUSU ¢ Yirirldkteki mevzuat cercevesinde her tirli resmi

ve ozel, gercek ve tizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller,  gayrimenkul projeleri  ve
gayrimenkule dayali hak wve faydalar lle
menkullerin  yerinde tespiti ve dederiemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlan  dizenlemek, analiz wve fizibilite
galismalanni sunmak ve problemli durumlarda
gords raporu vermektir.

KURULUS TARIHI : 16 Mayrs 2011
SERMAYES] : 270.000,-TL
TICARET SICIL NO 2 777424

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SiCiL GAZETESI'NIN
TARIH VE NO.SU : 23 Mayis 2011 / 7820

Not-1: Sirket, 29 Temmuz 2011 tarihi itibariyle Basbakanlk Sermaye Piyasasi
Kurulu‘nun (SPK) “Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

Not-2 : Sirkete, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun (BDDK) 28.06.2012
tarih ve 4821 no'lu karan ile degerleme hizmeti yetkisi verilmistir. |

2.2 MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S.

SIRKETIN ADRESI : Atatiirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvan, |
Gardenya Plaza, No: 11/B
Atasehir / ISTANBUL '

TELEFON NO : 0(216) 579 15 15 |

ODENMIiS SERMAYESI : 2.500.000,- TL

HALKA ACIKLIK ORANI 1 Y% 25

FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, gayrimenkul yatinm
ortakliklanna iliskin dizenlemelerinde yazih amac ve
konularla istigal etmek  ve esas  olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarnna, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak lizere
ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka acik
anonim ortakhktir.

PORTFOYUNDE YER ALAN

GAYRIMENKULLER :  Tiarkiye'nin cesitli bdlgelerinde yer alan  muhtelif
gayrimenkuller
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NOV A

3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLAR VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Gzerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar
degerlerinin tespitine yonelik olarak hazirflanmistir,
Pazar degeri:

Bir milkin, istekli alia ve istekll satici arasinda, taraflann herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda
yeterli bilgl sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda deferleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim / satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini |
tutardir.

Bu degerleme calismasinda asagidakl hususlarin gecerliligi varsayiimaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tiril ile llgili olarak mevcut bir pazann varhi
pesinen kabul edilmistir,

- Aha ve satict makul ve mantikll hareket etmektedirer.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami fayday saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir siire taninmustir. |

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa
faiz oranian lzerinden gerceklestiriimektedir.

3.2 MOUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRIiLEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.'nin talebine istinaden,
sirket portféyiinde bulunan gayrimenkullerin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No:
35 sayili "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere
ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna Iliskin Esaslar Hakkinda Teblia” hiikimleri
ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 savih karannda yer alan "Defjerleme
Raporiarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” standartlarinda hazirlanan gayrimenkul

dederleme raporudur, Tarafimuza miisteri tarafindan getirilen herhangl bir simirflama |
bulunmamaktadir,
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AMN OV A

3.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclanimiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:
- Raporda sunulan bulgular sahip olduumuz tim bilgiler cercevesinde
dogrudur. |
- Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuclardan olusmaktadir,
- Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecede déniik ‘
hicbir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
cikarnimiz veya &n yargimiz bulunmamaktadir.
Bu gorevie ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldi§imiz Gcret, miisterinin amaa
lehine sonuglanacak bir yine veya tnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi
ve bildiriimesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullammiyla dodrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.
- Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestiriimistir.
- Raporlama agsamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.
- Bu raporun konusu olan milkler sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda
gorev alanlarin degerlemesi yapilan miilklerin yeri ve tirii konusunda daha
dnceden deneyimi bulunmaktadir.
- Raporda belirtilen kisiler haricinde hic kimse bu raporun hazirlanmasinda
mesleki bir yardimda bulunmarmstir. |
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4. BOLUM

NOV A

GAYRIMENKULLERIN HUKUKi TANIMI VE RESMi
KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1 GAYRIMENKULLERIN MULKIYET DURUMU

SAHiBi : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.

i : Tekirdag

iLCESi : Corlu

MAHALLEST : Kazimiye |

MEVKii : Dedirmenkady Yolu

PAFTA NO 1 47 |

ADA NO : 2563

PARSEL NO 11

ANA GAYRIMENKUL

NITELIGI : 30 Bloktan ve toplam 1374 badimsiz bélimden ibaret
betonarme bina ve arsas (*) |

ARSA ALANI : 68.351,14 m?

BAGIMSIZ BOLUM

NITELIGI : Konut (Degerlemeye konu tiim bagimsiz bélimler)

(*) Kat mdlkiyetine gecilmistir. Yapilan incelemelerde dederlemeye konu satis sézlesmesi
yapilmig fakat tapu devri heniiz yapilmamis 526 adet bagimsiz béliimiin tapu kayitiari
asagidakl tabloda sunulmustur.

SIRA | ARSA PAYI | BLOK BAGIMSIZ KAT | YEVMIYE TAPU

NO NO BOLUM NO NO NO TARIHI

1 60/137446 Al 10 3 ICAT 17438 23.08.2011 |
2 60/137446 Al 28 4, KAT 17438 23.08.2011 |
3 60/137446 Al 34 5. KAT 17438 23.08.2011

4 60/137446 Al 40 6. KAT 17438 23.08.2011

5 60/137446 Al 42 6. KAT 17438 23.08.2011

6 60/137446 Al 46 7. KAT 17438 23.08.2011

7 60/137446 Al 48 7. KAT 17438 23.08.2011

8 78/137446 Al 50 8. KAT 17438 23.08.2011

9 60/137446 Al 52 8. KAT 17438 23.08.2011 |
10 78/137446 Al 53 8. KAT 17438 23.08.2011

11 78/137446 Al 62 10.KAT 17438 23.08.2011

35 60/137446 Al 63 10.KAT 17438 23.08.2011

13 60/137446 Al 64 10.KAT 17438 23.08.2011

14 78/137446 Al 68 11.KAT 17438 23.08.2011

15 60/137446 Al 69 11.KAT 17438 23.08.2011

16 60/137446 Al 70 11.KAT 17438 23.08.2011 l
17 60/137446 A2 1 ZEMIN 17438 23.08.2011 '
18 60/137446 A2 16 2. KAT 17438 23.08.2011

19 78/137446 A2 23 3. KAT 17438 23.08.2011

20 60/137446 A2 25 4. KAT 17438 23.08.2011

21 60/137446 A2 28 4. KAT 17438 23.08.2011

22 78/137446 A2 29 4. KAT 17438 23.08.2011
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AIN OV A

23 60/137446 A2 30 4. KAT 17438 23.08.2011 ‘
24 78/137446 A2 32 5, KAT 17438 23.08.2011
75 60/137446 A2 34 5. KAT | 17438 23.08.2011 '
26 78/137446 A2 38 6. KAT 17438 23.08.2011 |
27 60/137446 A2 40 6. KAT 17438 23.08.2011
28 60/137446 A2 43 7. KAT 17438 23.08.2011 '
29 78/137446 A2 44 7. KAT 17438 23.08.2011
30 60/137446 A2 45 7. KAT 17438 23.08.2011 |
31 78/137446 A2 47 7. KAT 17438 23.08.2011
32 60/137446 A2 48 7. KAT 17438 23.08.2011
33 78/137446 A2 50 8. KAT 17438 23,08.2011
34 60/137446 A2 51 8. KAT 17438 23.08.2011 |
35 60/137446 A2 52 8. KAT 17438 23.08.2011 |
36 78/137446 A2 53 8. KAT 17438 23.08.2011
37 60/137446 A2 56 9. KAT 17438 23.08.2011
38 78/137446 A2 58 9, KAT 17438 23.08.2011 |
39 60/137446 A2 59 9, KAT 17438 23.08.2011 |
40 60/137446 A2 60 9. KAT 17438 23.08.2011 |
41 78/137446 A2 62 10.KAT 17438 23.08.2011
42 60/137446 A2 65 10.KAT 17438 23.08.2011 '
43 78/137446 A2 66 10.KAT 17438 23.08.2011 |
44 60/137446 A2 67 11.KAT 17438 23.08.2011
45 78/137446 AZ 68 11.KAT 17438 23.08.2011 |
46 60/137446 A2 70 11.KAT 17438 23.08.2011 |
47 60/137446 A2 72 11.KAT 17438 23.08.2011
48 78/137446 A3 2 ZEMIN 17438 23.08.2011
49 60/137446 A3 z 1. KAT 17438 23.08.2011
50 78/137446 A3 8 1, KAT 17438 23.08.2011
51 60/137446 A3 9 1. KAT 17438 23.08.2011 |
52 60/137446 A3 10 1. KAT 17438 23.08.2011
53 78/137446 A3 11 1, KAT 17438 23.08.2011
54 60/137446 A3 12 1. KAT 17438 23.08.2011
55 78/137446 A3 13 2. KAT 17438 23.08.2011
56 60/137446 A3 14 2. KAT 17438 23.08.2011
57 78/137446 A3 15 2. KAT 17438 23.08.2011
58 60/137446 A3 16 2. KAT 17438 23.08.2011 '
59 60/137446 A3 20 3. KAT 17438 23.08.2011 |
60 78/137446 A3 21 3. KAT 17438 23.08.2011
61 78/137446 A3 25 4. KAT 17438 23.08.2011 '
62 60/137446 A3 26 4, KAT 17438 23.08.2011
63 60/137446 A3 27 4. KAT 17438 23.08.2011
64 78/137446 A3 28 4. KAT 17438 23.08.2011
65 78/137446 A3 29 4. KAT 17438 23.08.2011
66 60/137446 A3 33 5. KAT 17438 23.08.2011
67 60/137446 A3 34 5. KAT 17438 23.08.2011
68 78/137446 A3 35 5. KAT 17438 23.08.2011
69 60/137446 A3 36 5. KAT 17438 23.08.2011
70 60/137446 A3 37 6. KAT 17438 23.08.2011
71 60/137446 A3 39 6. KAT | 17438 23.08.2011
72 60/137446 A3 40 6. KAT 17438 23.08,2011
73 78/137446 A3 41 6. KAT 17438 23.08.2011 |
74 78/137446 A3 44 7. KAT 17438 23.08.2011

3 |
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75 60/137446 A3 46 7. KAT | 17438 23.08.2011
76 78/137446 A3 47 7. KAT | 17438 23.08.2011
77 60/137446 A3 48 7. KAT | 17438 23.08.2011
78 78/137446 A3 50 8. KAT | 17438 23.08.2011
79 60/137446 A3 51 8. KAT | 17438 23.08.2011
80 60/137446 A3 52 8. KAT | 17438 23.08.2011
81 78/137446 A3 53 8. KAT | 17438 23.08.2011
82 60/137446 A3 54 8. KAT | 17438 23.08.2011
83 60/137446 A3 55 9. KAT | 17438 23.08.2011
84 60/137446 A3 58 9. KAT | 17438 23.08.2011
85 78/137446 A3 59 9. KAT | 17438 23.08.2011
86 60/137446 A3 60 9. KAT | 17438 23.08.2011
87 60/137446 A3 61 10.KAT | 17438 23.08.2011 '
88 78/137446 A3 62 10.KAT | 17438 23.08.2011
89 60/137446 A3 63 10.KAT | 17438 23.08.2011 '
90 60/137446 A3 64 10.KAT | 17438 23.08.2011
o1 78/137446 A3 65 10.KAT | 17438 23.08.2011
92 60/137446 A3 66 10.KAT | 17438 23.08.2011
93 78/137446 A3 68 11.KAT | 17438 23.08.2011
94 60/137446 A3 69 11.KAT | 17438 23.08.2011
95 60/137446 A3 70 11.KAT | 17438 23.08.2011
96 78/137446 A3 71 11.KAT | 17438 23.08.2011
97 60/137446 A3 72 11.KAT | 17438 23.08.2011
98 60/137446 A4 1 ZEMIN 17438 23.08.2011
99 60/137446 Ad 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
100 | 60/137446 A4 7 1, KAT | 17438 23.08.2011
101 | 78/137446 Ad 3 1. KAT | 17438 23.08.2011
102 | 60/137446 Ad 9 1. KAT | 17438 23.08.2011
103 | 60/137446 Ad 13 2. KAT | 17438 23.08.2011
104 | 78/137446 A4 14 2. KAT | 17438 23.08.2011
105 | 60/137446 A4 15 2. KAT | 17438 23.08.2011
106 | 60/137446 A4 16 2. KAT 17438 23.08.2011
107 | 60/137446 Ad 19 3. KAT | 17438 23.08.2011
108 | 78/137446 Ad 20 3. KAT | 17438 23.08.2011
109 | 60/137446 Ad 21 3. KAT | 17438 23.08.2011
110 | 60/137446 A4 22 3. KAT | 17438 23.08.2011
111 60/137446 A4 25 4. KAT | 17438 23.08.2011
112 | 78/137446 Ad 26 4. KAT 17438 23.08.2011
113 | 60/137446 Ad 27 4. KAT | 17438 23.08.2011
114 | 60/137446 Y 28 4. KAT | 17438 23.08.2011
115 | 60/137446 A4 30 4. KAT | 17438 23.08.2011
116 | 60/137446 A4 31 5. KAT | 17438 23.08.2011
117 | 78/137446 Ad 32 5. KAT | 17438 23.08.2011
118 | 60/137446 A4 33 5. KAT | 17438 23.08.2011
119 | 60/137446 A4 34 5. KAT | 17438 23.08.2011
120 | 60/137446 A4 36 5. KAT | 17438 23.08.2011
121 | 60/137446 A4 37 6. KAT | 17438 23,08.2011
122 | 78/137446 Ad 38 6. KAT | 17438 23.08.2011
123 | 60/137446 A4 39 6. KAT | 17438 23.08.2011
124 | 78/137446 A4 41 6. KAT | 17438 23.08.2011
125 | 60/137446 A4 42 6. KAT | 17438 23.08.2011
126 | 60/137446 A4 43 7.KAT | 17438 23.08.2011
127, | 78/137446 Ad 44 7. KAT | 17438 23.08.2011
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128 60/137446 Ad 45 7. KAT 17438 23.08.2011
129 60/137446 A4 46 7. KAT 17438 23.08.2011
130 60/137446 Ad 48 7. KAT 17438 23.08.2011
131 60/137446 Ad 49 8. KAT 17438 23.08.2011
132 78/137446 Ad 50 8. KAT 17438 23.08.2011
133 60/137446 A4 51 8. KAT 17438 23.08.2011
134 60/137446 Ad 52 8. KAT 17438 23.08.2011
135 78/137446 Ad 53 8. KAT 17438 23.08.2011
136 60/137446 A4 54 8. KAT 17438 23.08.2011 |
137 60/137446 Ad 55 9, KAT 17438 23.08.2011 |
138 60/137446 A4 57 9, KAT 17438 23.08.2011
139 60/137446 A4 58 9. KAT 17438 23.08.2011 '
140 78/137446 A4 59 9, KAT 17438 23.08.2011
141 60/137446 Ad 60 9. KAT 17438 23.08.2011
142 60/137446 A4 61 10.KAT 17438 23.08.2011
143 78/137446 Ad 62 10.KAT 17438 23.08.2011
144 650/137446 Ad 63 10.KAT 17438 23.08.2011
145 60/137446 A4 64 10.KAT 17438 23.08.2011
146 78/137446 A4 65 10.KAT 17438 23.08.2011
147 60/137446 A4 66 10.KAT 17438 23.08.2011
148 60/137446 A4 67 11.KAT 17438 23.08.2011
149 78/137446 A4 68 11.KAT 17438 23.08.2011
150 60/137446 A4 69 11.KAT 17438 23.08.2011
151 60/137446 Ad 70 11.KAT 17438 23.08.2011
152 60/137446 Ad 72 11.KAT 17438 23.08.2011
153 60/137446 A5 1 ZEMIN 17438 23.08.2011
154 78/137446 AS 2 ZEMIN 17438 23.08.2011
155 60/137446 AS 3 ZEMIN 17438 23.08.2011 '
156 60/137446 A5 4 ZEMIN 17438 23.08.2011 |
157 78/137446 AS 5 ZEMIN 17438 23.08.2011
158 60/137446 AS G ZEMIN 17438 23.08.2011
159 60/137446 A5 7 1. KAT 17438 23.08.2011
160 78/137446 AS 8 1, KAT 17438 23.08.2011
161 60/137446 A5 9 1. KAT 17438 23.08.2011
162 60/137446 AS 10 1. KAT 17438 23.08.2011
163 78/137446 AS 11 1. KAT 17438 23.08.2011
164 60/137446 AS 12 1. KAT 17438 23.08.2011
165 60/137446 A5 13 2. KAT 17438 23.08.2011
166 78/137446 AS 14 2. KAT 17438 23.08.2011
167 650/137446 A5 15 2. KAT 17438 23.08.2011
168 60/137446 AS 16 2. KAT 17438 23.08.2011
169 78/137446 AS 17 2. KAT 17438 23.08.2011
170 60/137446 A5 18 2. KAT 17438 23.08.2011
171 60/137446 A5 19 3. KAT 17438 23.08.2011
172 78/137446 A5 20 3. KAT 17438 23.08.2011
173 60/137446 AS 21 3. KAT 17438 23.08.2011
174 60/137446 AS 22 3. KAT 17438 23.08.2011
175 78/137446 A5 23 3. KAT 17438 23.08.2011
176 60/137446 A5 24 3. KAT 17438 23.08.2011
177 60/137446 A5 25 4. KAT 17438 23.08.2011
178 78/137446 AS 26 4. KAT 17438 23,08.2011
179 60/137446 A5 27 4, KAT 17438 23.08.2011
180 60/137446 AS 28 4. KAT 17438 23.08.2011
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181 78/137446 A5 29 4. KAT 17438 23.08.2011
182 60/137446 A5 30 4. KAT 17438 23.08.2011
183 60/137446 A5 31 5. KAT 17438 23.08.2011
184 78/137446 A5 32 5. KAT 17438 23.08.2011
185 60/137446 A5 33 5. KAT 17438 23.08.2011
186 60/137446 AS 34 5. KAT 17438 23.08.2011
187 60/137446 A5 36 5. KAT 17438 23.08.2011
188 60/137446 A5 37 6. KAT 17438 23.08.2011
189 78/137446 A5 38 6. KAT 17438 23.08.2011
190 60/137446 A5 39 6. KAT 17438 23.08.2011
191 60/137446 AS 40 6. KAT 17438 23.08.2011
192 78/137446 A5 41 6. KAT 17438 23.08.2011
193 60/137446 A5 42 6. KAT 17438 23.08.2011
194 60/137446 AS 43 7. KAT 17438 23.08.2011 |
195 /8/137446 A5 44 7. KAT 17438 23.08.2011
196 60/137446 AS 45 7. KAT 17438 23.08.2011 |
197 60/137446 A5 46 7. KAT 17438 23.08.2011
198 78/137446 A5 47 7. KAT 17438 23.08.2011
199 60/137446 A5 48 7. KAT 17438 23.08.2011
200 60/137446 A5 49 8. KAT 17438 23.08.2011
201 78/137446 A5 50 8. KAT 17438 23.08.2011
202 60/137446 A5 51 8. KAT 17438 23.08.2011
203 60/137446 A5 52 8. KAT 17438 23.08.2011
204 78/137446 A5 53 8. KAT 17438 23.08.2011
205 60/137446 AS 54 8. KAT 17438 23.08.2011
206 60/137446 AS 55 9. KAT 17438 23.08.2011
207 78/137446 A5 56 9. KAT 17438 23.08.2011
208 60/137446 A5 57 9. KAT 17438 23.08.2011
209 60/137446 A5 58 9. KAT 17438 23.08.2011
210 78/137446 A5 59 9. KAT 17438 23.08.2011
211 60/137446 A5 60 9. KAT 17438 23.08.2011
212 60/137446 AS 61 10.KAT 17438 23.08.2011
213 78/137446 A5 62 10.KAT 17438 23.08.2011
214 60/137446 A5 63 10.KAT 17438 23.08.2011
215 60/137446 A5 64 10.KAT 17438 23.08.2011
216 78/137446 A5 65 10.KAT 17438 23.08.2011
217 60/137446 A5 66 10.KAT 17438 23.08.2011
218 60/137446 A5 67 11.KAT 17438 23.08.2011
219 78/137446 A5 68 11.KAT 17438 23.08.2011
220 60/137446 AS 69 11.KAT 17438 23.08.2011
221 60/137446 AS 70 11.KAT 17438 23.08.2011
222 78/137446 AS 71 11.KAT 17438 23.08.2011
223 60/137446 AS 72 11.KAT 17438 23.08.2011
224 60/137446 AB 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
225 78/137346 AB 5 ZEMIN 17438 23.08.2011
226 60/137446 AG 6 ZEMIN 17438 23.08.2011
227 60/137446 A6 10 1. KAT 17438 23.08,2011
228 78/137446 AB 11 1. KAT 17438 23.08.2011
229 60/137446 A6 12 1. KAT 17438 23.08,2011
230 60/137446 Ab 16 2. KAT 17438 23.08.2011
231 78/137446 Ab 17 2. KAT 17438 23.08.2011
232 60/137446 AB 18 2. KAT 17438 23.08.2011
233, 60/137446 AB 22 3. KAT 17438 23.08.2011
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. KAT 17438 23.08.2011

234 78/137446 AB 23 3

235 60/137446 AbB 24 3. KAT 17438 23.08.2011
236 78/137446 A6 29 4. KAT 17438 23.08.2011
237 60/137446 A 30 4. KAT 17438 23,08.2011
238 78/137446 Ab 35 5. KAT 17438 23.08.2011
239 60/137446 AB 36 5. KAT 17438 23.08.2011
240 78/137446 A6 41 6. KAT 17438 23.08.2011
241 60/137446 A6 42 6. KAT 17438 23.08.2011
242 60/137446 A 48 7. KAT 17438 23.08.2011
243 60/137446 AB 49 8. KAT 17438 23.08.2011
244 78/137446 A6 50 B. KAT 17438 23.08.2011
245 60/137446 A6 51 8. KAT 17438 23.08.2011
246 60/137446 A6 52 8. KAT 17438 23.08.2011
247 78/137446 A6 53 8. KAT 17438 23.08.2011
248 60/137446 AB 54 8. KAT 17438 23.08.2011
249 60/137446 A6 58 9. KAT 17438 23.08.2011
250 78/137446 Ab 59 9. KAT 17438 23.08.2011
251 60/137446 A6 60 9. KAT 17438 23.08.2011
252 60/137446 AB 64 10.KAT 17438 23.08.2011
253 78/137446 A6 65 10.KAT 17438 23.08.2011
254 60/137446 AB 66 10.KAT 17438 23.08.2011
255 60/137446 Ab 70 11.KAT 17438 23.08.2011
256 60/137446 AB 72 11.KAT 17438 23.08.2011
257 60/137446 A7 1 ZEMIN 17438 23.08.2011
258 78/137446 A7 11 1. KAT 17438 23.08.2011
259 60/137446 A7 21 3. KAT 17438 23.08.2011
260 60/137446 A7 28 4. KAT 17438 23.08.2011
261 60/137446 A7 39 6. KAT 17438 23.08.2011
262 60/137446 A7 40 6. KAT 17438 23.08.2011
263 78/137446 A7 47 7. KAT 17438 23.08.2011
264 60/137446 A7 49 B. KAT 17438 23.08.2011
265 60/137446 A7 52 8. KAT 17438 23.08.2011
266 60/137446 A7 54 8. KAT 17438 23.08.2011
267 60/137446 AT 55 9. KAT 17438 23.08.2011
268 60/137446 AT 57 9. KAT 17438 23.08.2011
269 60/137446 A7 61 10.KAT 17438 23.08.2011
270 78/137446 A7 68 11.KAT 17438 23.08.2011
271 60/137446 A7 69 11.KAT 17438 23.08.2011
272 60/137446 A3 10 1. KAT 17438 23.08.2011
273 60/137446 A8 12 1. KAT 17438 23.08.2011
274 60/137446 AS 16 2. KAT 17438 23.08.2011
275 60/137446 A8 18 2. KAT 17438 23.08.2011
276 60/137446 AB 28 4. KAT 17438 23.08.2011
277 78/137446 AB 32 5. KAT 17438 23.08.2011
278 60/137446 A8 34 5. KAT 17438 23.08.2011
279 60/137446 A8 40 B. KAT 17438 23.08.2011
280 60/137446 AB 46 7. KAT 17438 23.08.2011
281 60/137446 AB 49 8. KAT 17438 23.08.2011
282 78/137446 A8 50 8. KAT 17438 23.08.2011
283 60/137446 AB 51 B, KAT 17438 23.08.2011
284 60/137446 A8 52 8. KAT 17438 23.08.2011
285 78/137446 A8 53 B. KAT 17438 23.08.2011
286 60/137446 AB 55 9. KAT 17438 23.08.2011
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287 78/137446 A8 56 9. KAT 17438 23.08.2011
288 60/137446 A8 57 9. KAT 17438 23.08.2011
289 60/137446 AB 63 10.KAT 17438 23.08.2011
290 60/137446 A8 64 10.KAT 17438 23.08.2011
291 78/137446 AB 65 10.KAT 17438 23.08.2011
292 60/137446 A8 66 10.KAT 17438 23.08.2011
293 60/137446 AB 67 11.KAT 17438 23.08.2011
294 78/137446 A8 68 11.KAT 17438 23.08.2011
295 60/137446 A8 69 11.KAT 17438 23.08.2011
296 60/137446 A8 72 11.KAT 17438 23.08.2011
297 90/137446 Bl e ZEMIN 17438 23.08.2011 |
298 90/137446 Bl 5 1. KAT 17438 23.08.2011
299 90/137446 Bl 8 1. KAT 17438 23.08.2011
300 90/137446 Bl 9 2. KAT 17438 23.08.2011
301 90/137446 Bl 12 2. KAT 17438 23.08.2011
302 90/137446 B1 16 3. KAT 17438 23.08.2011
303 90/137446 Bl 19 4. KAT 17438 23.08.2011
304 90/137446 Bl 33 8. KAT 17438 23.08.2011
305 90/137446 B1 35 8. KAT 17438 23.08.2011
306 90/137446 Bl 36 8. KAT 17438 23.08.2011
307 90/137446 B2 1 ZEMIN 17438 23.08.2011
308 90/137446 B2 4 ZEMIN 17438 23.08.2011 |
309 90/137446 B2 3 1. KAT 17438 23.08.2011
310 90/137446 B2 9 2. KAT 17438 23.08.2011 I
311 90/137446 B2 12 2. KAT 17438 23.08.2011
312 90/137446 B2 17 4. KAT 17438 23.08.2011
313 90/137446 B2 35 8. KAT 17438 23.08.2011
314 90/137446 B2 36 8. KAT 17438 23.08.2011
315 90/137446 B2 46 11.KAT 17438 23.08.2011
316 90/137446 B2 47 11.KAT 17438 23.08.2011
317 90/137446 B3 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
318 90/137446 B3 18 3. KAT 17438 23.08.2011
319 90/137446 B3 30 7.KAT 17438 23.08.2011
320 90/137446 B3 44 10.KAT 17438 23.08.2011
321 90/137446 B4 3 ZEMIN 17438 23.08.2011
322 90/137446 B4 7 1. KAT 17438 23.08.2011
323 90/137446 B4 8 1. KAT 17438 23.08.2011
324 50/137446 B4 33 8. KAT 17438 23.08.2011
325 134/137446 C1 2 ZEMIN 17438 23.08.2011
326 134/137446 c1 3 ZEMIN 17438 23.08.2011 |
327 134/137446 C1 5 1. KAT 17438 23.08.2011 |
328 134/137446 C1 6 1. KAT 17438 23.08.2011
329 134/137446 ci 7 1. KAT 17438 23.08.2011
330 134/137446 C1 8 1. KAT 17438 23.08.2011 |
331 134/137446 C1 9 2. KAT 17438 23.08.2011
332 134/137446 Ci 12 2. KAT 17438 23.08.2011 '
333 134/137446 C1 13 3. KAT 17438 23.08.2011
334 134/137446 C1 17 4. KAT 17438 23.08.2011
335 134/137446 C1 20 4. KAT 17438 23.08.2011
336 134/137446 C1 21 5. KAT 17438 23.08.2011
337 134/137446 C1 24 5. KAT 17438 23.08.2011
338 134/137446 C1 25 6. KAT 17438 23.08.2011
339 134/137446 C1 28 6. KAT 17438 23.08.2011
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340 | 134/137446 C1 29 7. KAT 17438 23.08.2011
341 | 134/137446 C1 33 8. KAT 17438 23.08.2011
342 | 134/137446 C1 36 8. KAT 17438 23.08.2011
343 134/137446 C1 37 9. KAT 17438 23.08.2011
344 | 134/137446 C1 40 9. KAT 17438 23.08.2011
345 | 134/137446 C1 41 10.KAT 17438 23.08.2011
346 | 134/137446 Ci 44 10.KAT 17438 23.08.2011
347 | 134/137446 C1 48 11.KAT 17438 23.08.2011
348 | 134/137446 c2 18 4. KAT 17438 23.08.2011
349 | 134/137446 c2 22 5. KAT 17438 23.08.2011
350 | 134/137446 C2 26 6. KAT 17438 23.08.2011
351 | 134/137446 c2 34 8. KAT 17438 23.08.2011
352 | 134/137446 c2 35 8. KAT 17438 23.08.2011
353 | 134/137446 2 38 9. KAT 17438 23.08.2011
354 | 134/137446 C3 1 ZEMIN 17438 23.08.2011
355 134/137446 C3 2 ZEMIN 17438 23.08.2011
356 | 134/137446 c3 3 ZEMIN 17438 23.08.2011
357 | 134/137446 c3 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
358 | 134/137446 c3 5 1. KAT 17438 23.08.2011
359 | 134/137446 c3 6 1. KAT 17438 23.08.2011
360 | 134/137446 Cc3 8 1, KAT 17438 23.08.2011
361 134/137446 c3 10 2. KAT 17438 23.08.2011
362 | 134/137446 c3 14 3. KAT 17438 23.08.2011
363 | 134/137446 c3 33 8. KAT 17438 23.08.2011
364 | 134/137446 Cc3 34 8. KAT 17438 23.08.2011
365 | 134/137446 c3 35 8. KAT 17438 23.08.2011
366 | 134/137446 C3 36 8. KAT 17438 23.08.2011
367 | 134/137446 c3 40 9. KAT 17438 23.08.2011
368 | 134/137446 c3 43 10.KAT 17438 23.08.2011
369 | 134/137446 C3 44 10.KAT 17438 23.08.2011
370 | 134/137446 c3 46 11.KAT 17438 23.08.2011
371 134/137446 C3 47 11.KAT 17438 23.08.2011
372 | 134/137446 c4 1 ZEMIN 17438 23.08.2011
373 | 134/137446 C4 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
374 | 134/137446 c4 5 1. KAT 17438 23.08.2011
375 | 134/137446 C4 8 1. KAT 17438 23.08.2011
376 | 134/137446 C4 12 2. KAT 17438 23.08.2011
377 | 134/137446 c4 17 4. KAT 17438 23.08.2011
378 | 134/137446 C4 21 5. KAT 17438 23.08.2011
379 | 134/137446 C4 25 6. KAT 17438 23.08.2011
380 | 134/137446 C4 28 6. KAT 17438 23.08.2011
381 134/137446 C4 29 7. KAT 17438 23.08.2011
382 | 134/137446 c4 33 8. KAT 17438 23.08.2011
383 | 134/137446 c4 34 8. KAT 17438 23.08.2011
384 | 134/137446 c4 35 8. KAT 17438 23.08,2011
385 | 134/137446 C4 36 8. KAT 17438 23.08.2011
386 | 134/137446 c4 40 9. KAT 17438 23.08.2011
387 | 134/137446 C4 41 10.KAT 17438 23.08.2011
388 | 134/137446 c4 44 10.KAT 17438 23.08.2011
389 | 134/137446 C4 45 11.KAT 17438 23.08.2011
390 | 134/137446 C4 48 11.KAT 17438 23.08.2011
391 134/137446 C5 1 ZEMIN 17438 23.08.2011
392, | 134/137446 C5 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
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393 134/137446 C5 5 1. KAT 17438 23.08.2011
394 134/137446 C5 8 1. KAT 17438 23.08.2011
395 134/137446 C5 9 2. KAT 17438 23.08.2011
396 134/137446 C5 12 2. KAT 17438 23.08.2011
397 134/137446 o] 13 3. KAT 17438 23.08.2011
398 134/137446 S5 16 3. KAT 17438 23.08.2011
399 134/137446 C5 17 4, KAT 17438 23.08.2011
400 134/137446 C5 20 4. KAT 17438 23.08.2011
401 134/137446 cs 21 5. KAT 17438 23.08.2011
402 134/137446 C5 24 5. KAT 17438 23.08.2011
403 134/137446 C5 25 6. KAT 17438 23.08.2011
404 134/137446 cs 28 6. KAT 17438 23.08.2011
405 134/137446 C5 29 7. KAT 17438 23.08.2011
406 134/137446 c5 32 7. KAT 17438 23.08.2011
407 134/137446 C5 33 B. KAT 17438 23.08.2011
408 134/137446 C5 34 8. KAT 17438 23.08.2011
409 134/137446 Cs 35 B. KAT 17438 23.08.2011
410 134/137446 c5 36 8. KAT 17438 23.08.2011
411 134/137446 c5 37 9. KAT 17438 23.08.2011
412 134/137446 C5 40 9. KAT 17438 23.08.2011
413 134/137446 Cc5 41 10.KAT 17438 23.08.2011
414 134/137446 C5 44 10.KAT 17438 23.08.2011
415 134/137446 C5 45 11.KAT 17438 23.08.2011
416 134/137446 C5 46 11.KAT 17438 23.08.2011
417 134/137446 cs 47 11.KAT 17438 23.08.2011
418 134/137446 C5 48 11.KAT 17438 23.08.2011
419 134/137446 Cé 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
420 134/137446 Cé6 5 1. KAT 17438 23.08.2011
421 134/137446 Cé 7 1. KAT 17438 23.08.2011
422 134/137446 Co 8 1. KAT 17438 23.08.2011
423 134/137446 Cé 9 2. KAT 17438 23.08.2011
424 134/137446 Cé 12 2. KAT 17438 23.08.2011
425 134/137446 C6 13 3. KAT 17438 23,08.2011
426 134/137446 Cé 16 3. KAT 17438 23.08.2011
427 134/137446 Cé 17 4. KAT 17438 23.08.2011
428 134/137446 Co 20 4, KAT 17438 23.08.2011
429 134/137446 Ce 21 5. KAT 17438 23.08.2011
430 134/137446 Cé 24 5. KAT 17438 23.08.2011
431 134/137446 Cé 25 6. KAT 17438 23.08.2011
432 134/137446 Co 28 6. KAT 17438 23.08.2011
433 134/137446 Ce 29 7. KAT 17438 23.08.2011
434 134/137446 Cé 32 7. KAT 17438 23.08.2011
435 134/137446 Ccé 33 8. KAT 17438 23.08.2011
436 134/137446 Cé 34 8. KAT 17438 23.08.2011
437 134/137446 cé 35 B. KAT 17438 23.08.2011
438 134/137446 Cé 36 B. KAT 17438 23.08.2011
439 134/137446 Cé 37 9. KAT 17438 23.08.2011
440 134/137446 Cé 40 9. KAT 17438 23,08.2011
441 134/137446 cé 41 10.KAT 17438 23.08.2011
442 134/137446 Cé 44 10.KAT 17438 23.08.2011
443 134/137446 Co 45 11.KAT 17438 23.08.2011
444 134/137446 Co 48 11.KAT 17438 23.08.2011
445 4 | 134/137446 c7 1 ZEMIN 17438 23.08.2011

15
NOVA TD RAPOR NO: 2012/1760 /




AANIOYN A

446 134/137446 c7 2 ZEMIN 17438 23.08.2011
447 134/137446 Cc7 3 ZEMIN 17438 23.08.2011
448 134/137446 Cc7 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
449 134/137446 c7 5 1. KAT 17438 23.08.2011
450 134/137446 Cc7 6 1. KAT 17438 23,08.2011
451 134/137446 Cc7 7 1. KAT 17438 23.08.2011
452 134/137446 c7 8 1. KAT 17438 23,08.2011
453 134/137446 Cc7 9 2. KAT 17438 23,08.2011
454 134/137446 C7 12 2. KAT 17438 23.08.2011
455 134/137446 c7 45 11.KAT 17438 23.08.2011
456 134/137446 c7 46 11.KAT 17438 23.08.2011
457 134/137446 C7 47 11.KAT 17438 23.08.2011 |
458 134/137446 el 48 11.KAT 17438 23.08.2011
459 134/137446 c8 1 ZEMIN 17438 23.08.2011 '
460 134/137446 c8 2 ZEMIN 17438 23.08.2011
461 134/137446 C8 3 ZEMIN 17438 23.08.2011
462 134/137446 c8 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
463 134/137446 c8 5 1. KAT 17438 23.08.2011
464 134/137446 c8 8 1. KAT 17438 23.08.2011
465 134/137446 C8 9 2. KAT 17438 23.08.2011
466 134/137446 C8 12 2. KAT 17438 23.08.2011
467 134/137446 C8 13 3. KAT 17438 23,08.2011
468 134/137446 c8 16 3. KAT 17438 23.08.2011
469 134/137446 ca 17 4. KAT 17438 23.08.2011
470 134/137446 [of:] 18 4. KAT 17438 23.08.2011
471 134/137446 C8 20 4. KAT 17438 23.08.2011
472 134/137446 cs 21 5. KAT 17438 23.08.2011
473 134/137446 [of: 22 5, KAT 17438 23.08.2011
474 134/137446 C8 24 5. KAT 17438 23.08.2011
475 134/137446 Cc8 25 6. KAT 17438 23.08.2011
476 | 134/137446 C8 26 6. KAT 17438 23.08.2011
477 134/137446 C8 29 7. KAT 17438 23.08.2011
478 134/137446 [of:] 30 7. KAT 17438 23.08.2011
479 134/137446 [ef:] 32 7. KAT 17438 23.08.2011
480 134/137446 c8 33 8. KAT 17438 23.08.2011
481 134/137446 c8 34 8. KAT 17438 23.08.2011
482 134/137446 C8 35 8. KAT 17438 23.08.2011
483 134/137446 C8 36 8. KAT 17438 23.08.2011
484 | 134/137446 c8 37 9, KAT 17438 23.08.2011
485 134/137446 c8 38 9. KAT 17438 23.08.2011
486 134/137446 c8 40 9. KAT 17438 23.08.2011
487 134/137446 C8 41 10.KAT 17438 23.08.2011
488 134/137446 C8 42 10.KAT 17438 23,08.2011
489 134/137446 c8 43 10.KAT 17438 23.08.2011
490 134/137446 c8 44 10.KAT 17438 23.08.2011
491 134/137446 c8 45 11.KAT 17438 23.08.2011
492 134/137446 c8 46 11.KAT 17438 23.08.2011
493 134/137446 (of! 47 11.KAT 17438 23.08.2011
494 168/137446 D1 27 6. KAT 17438 23.08.2011
495 176/137446 D2 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
496 176/137446 D2 8 1. KAT 17438 23.08.2011
497 176/137446 D2 12 2, KAT 17438 23.08.2011
498 176/137446 D2 16 3. KAT 17438 23.08.2011
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499 176/137446 D2 36 8. KAT 17438 23.08.2011
500 176/137446 D3 1 ZEMIN 17438 23.08.2011
501 168/137446 D3 2 ZEMIN 17438 23.08.2011
502 168/137446 D3 3 ZEMIN 17438 23.08.2011
503 176/137446 D3 4 ZEMIN 17438 23.08.2011
504 176/137446 D3 5 1. KAT 17438 23.08.2011
505 176/137446 D3 8 1. KAT 17438 23.08.2011
506 168/137446 D3 10 2. KAT 17438 23.08.2011
507 176/137446 D3 12 2. KAT 17438 23.08.2011
508 176/137446 D3 16 3. KAT 17438 23,08.2011
509 176/137446 D3 17 4. KAT 17438 23.08.2011
510 168/137446 D3 18 4. KAT 17438 23.08.2011
511 176/137446 D3 20 4. KAT 17438 23.08.2011
512 176/137446 D3 24 5. KAT 17438 23.08.2011
513 176/137446 D3 25 6. KAT 17438 23.08.2011
514 176/137446 D3 28 6. KAT 17438 23.08.2011
515 176/137446 D3 29 7. KAT 17438 23.08.2011
516 176/137446 D3 32 7. KAT 17438 23.08.2011
517 176/137446 D3 33 8. KAT 17438 23.08.2011
518 176/137446 D3 36 8. KAT 17438 23.08.2011
519 176/137446 D3 37 9, KAT 17438 23.08.2011
520 176/137446 D3 40 9. KAT 17438 23.08.2011
521 176/137446 D3 41 10.KAT 17438 23.08.2011
522 176/137446 D3 44 10.KAT 17438 23.08.2011
523 176/137446 D3 45 11.KAT 17438 23.08.2011
524 168/137446 D3 46 11.KAT 17438 23.08.2011
525 168/137446 D3 47 11.KAT 17438 23,08.2011 '
526 176/137446 D3 48 11.KAT 17438 23.08.2011 |

4.2 ILGILI TAPU SiciL MUDURLUGU'NDE YAPILAN INCELEMELER

Tekirdad ili, Corlu flcesi Tapu Sicil Miidiirlidi'nde ekspertiz tarihi itibarlyle yapilan
incelemelerde rapora konu tasinmazlar Gzerinde herhangi bir ipotek, haciz ve kisitlayici
serh bulunmadigi gorilmis olup asafidaki notlara rastlanmstir.

Serhler Boliimii:

o Ana tasinmazlarn A-B-C-D-E harfleri lle gdsterilen toplam 843,86 m®lik kisimda
TEDAS Genel Modirligi lehine 49 willidina irtifak hakki. (18.05.2009 tarih ve
11870 yevmiye no ile)

Bevanlar Boliimii:

= Yonetim plani: 19.01.2009 tarihli.

= Kazimiye Mahallesi, 2563 ada, 1 parsel, 1 Blok, 1 ve 2 no'lu bagimsiz bélimleri
1/1296 hisse. (23.02.2009 tarih ve 4135 yeumiye no ile)

o Ortak yer: Tekirdag ili, Corlu iicesi, Kazimiye Mahallesi, 2563 ada, 1 parsel, I
Blok, 1 no'lu bagimsiz ballim. (23.02,2009 tarih ve 4135 yevmiye no ile)

« Ortak yer: Tekirdag Ili, Corlu Ilcesi, Kazimiye Mahallesi, 2563 ada, 1 parsel, I
Blok, 2 no'lu bagimsiz bolim. (23.02.2009 tarih ve 4135 yevmiye no ile)
Kat mﬁfkl\,reti ne cevrilmistir. (23.08.2011 tarih ve 17438 yevmiye no ile)
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Tapu takyidat yazilan rapor ekinde sunulmustur.

Tapu incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazlarin sermaye piyasasi
mevzuati hilkimleri cercevesinde GYO portfdyiinde bulunmasinda herhangi bir
sakinca olmadigs goriis ve kanaatindeyiz.

(*) Sbz konusu kira serhi ve irtifak hakk), TEK ve TEDAS Kurumlarinin rutin uygulamast
olup kisitlayia 6zelligi yoktur.

4.3 iLGILi BELEDIYE'DE YAPILAN INCELEMELER

Corlu Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan incelemede parselin 11.04.2006 tasdik
tarinli 1/1000 Glgekli uygulama imar plant paftasinda "Konut Alam” icerisinde kaldig
dgrenilmistir.

Plan notlarina gire yapilasma asagidaki sekildedir:

o Emsal (E)(*) : 2,00
o Bina yliksekligi (hyax) : 36,50 m

(*) Emsal (E): Yapinin bltlin katlardaki alanlan toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen
sayidir. Katlar alani; bodrum, asma, cekme ve cat katlar ve kapali gkmalar dahil kullanilabilen
biitlin katlann igikliklar ciktiktan sonraki alanlan toplamidir. Acik gikmalar ve i yiksekligi 1.80 m'yi
agmayan ve yalnizca tesisatin gegirildiii tesisat galerileri ve katlan ile ticari amaci olmayan ve
vapinin kendi gereksinmesi icin otopark olarak kullamlan b&lim ve katlar bu alana katimazlar.
Kullamlabilen katlar deyiminden, konut, is yeri, efilenme ve dinlenme yerleri gibl oturmaya,
calismaya, eflenmeye ve dinlenmeye ayriimak (zere yapilan bélimler anlasilir.

iMAR PLANI ORNEGI

i i-':'l'_--"'n-_-_'.'._-,-
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Corlu Belediyesi Imar Mudiriiiga arsivinde yer alan tasinmazlara ait dosya Uzerinde

yapilan incelemelerde ise asatidakl tespitlerde bulunulmustur. |
o Tasinmazalara ait 19.01.2009 tarihli onayl mimari projeler bulunmaktadir. '
o Parsel (zerinde yeralan bloklar igin alinmis yapi ruhsati ve yap kullanma izin

belgerine ait bilgiler asagdida tabloda sunulmustur.

TABILAT YAPI KULLANMA | YAPI KULLANMA
BLOKNG | oy snéiaer Faatiit RUHSAT NO iziN BELGESI | iziN BELGESI

TARIHI NO
Al 14.07.2008 80/A1 04.04.2011 92
A2 14.07.2008 80/A2 04.04.2011 81
A3 14.07.2008 80/A3 04.04.2011 82
A4 14.07.2008 80/A4 04.04.2011 83
A5 14.07.2008 80/A5 04.04.2011 84
A6 14.07.2008 B80/A6 04.04.2011 85
A7 14.07.2008 80/A7 04.04.2011 86
A8 14.07.2008 BO/A8 04.04.2011 87
B1 14.07.2008 80/B1 04.04.2011 88
B2 14.07.2008 80/B2 04.04.2011 89
B3 14.07.2008 BO/B3 04.04.2011 90
B4 14.07.2008 80/B4 04.04.2011 91
C1 14.07.2008 80/C1 04.04.2011 93
c2 14.07.2008 80/C2 05.04.2011 100
C3 14.07.2008 80/C3 05.04.2011 98
ca 14.07.2008 80/C4 05.04.2011 99
5 14.07.2008 B0/C5 05.04.2011 97
6 14.07.2008 80/C6 05.04.2011 96
c7 14.07.2008 80/C7 05.04.2011 95
c8 14.07.2008 80/C8 05.04.2011 94
D1 14.07.2008 80/D1 05.04.2011 101
D2 14.07.2008 80/D2 05.04.2011 102
D3 14.07.2008 80/D3 05.04.2011 103

Ilgili mevzuat uyarinca rapor konusu tasinmazlar icin gerekli tilm izinleri
alinmis, projesi onaylanmis olup yapt kullanma izin belgeleri de mevcuttur.

Rapor konusu tasinmazlarin imar durumu ve belediye incelemesi itibariyle
sermaye piyasast mevzuati hilkiimleri cergcevesinde GYO portféyiinde
bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadi@: gbriis ve kanaatindeyiz.
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4.4 TASINMAZLARIN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE HUKUKI |
DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

4.4.1 Tapu Sicil Miidiirliigii Incelemesi

Yapilan incelemelerde tasinmazlann milkiyetinde son (¢ yil icerisinde herhangi bir
dedisiklik olmadidi belirlenmistir. Ayrica hukuki durumlannda da herhangl bir dedisikiik
olmadidi belirlenmistir.

4.4.2 Belediye incelemesi

Yapilan Incelemelerde tasinmaziarn imar durumlannda son G wil icerisinde
herhangi bir degisiklik olmadigi belirlenmistir.
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5. BOLUM GAYRIMENKULLERIN CEVRESEL VE Fiziki
BiLGILERT

5.1 GAYRIMENKULLERIN CEVRE VE KONUMU

Degerlemeye konu tasinmazlar; Tekirdad Ili, Corlu llcesi, Kazimiye Mahallesi, Adnan
Dogu Caddesi (izerinde yer alan 2563 ada, 1 no'lu parsel! tizerindeki Ergene Vadisl Sitesi
hinyesindeki 526 adet bagimsiz bliimdiir.

Taginmazlann konumiu oldugu Ergene Vadisl Sitesl, Istanbul - Corlu Karayolu
Uzerindekl Corlu Emlak Bankasi Konutlan'min yanindan TEM Otoyolu badlanti yolu
istikametinde devam eden yeni cevre yolu (izerinde ve Emlak Bankasi Konutiari'nin vakin
cevresinde bulunmaktadir,

Halihazirda tasinmazlarin satis s6zlesmeleri yapilmis olup tapu devireri heniz
gerceklesmemistir.

Yakin cevrede carst Konaklari, Bahgell Sehir Konaklari, Nova Evleri, Sirella Evleri,
Semilyon Konaklari gibi konut projeleri, Corlu Emlak Konut GYO A.S.'ne ait bos arsalar ve
Emlak Bankast Konutlar bulunmaktadir. Taginmazlar Orion AVM ve TEM Otoyolu badlants
yoluna yakin konumdadiriar.

Tasinmazlar; D100 (E-5) Karayolu’'na yaklasik 500 m, Orion AVM’ye 1 km, Corlu
merkeze 4 km, TEM Otoyoluna 14 km, Tekirda§ merkeze Ise yaklasik 45 km
mesafededir.

Konumlar, ulagim rahathidi, sosyal ve teknik altyapisi tasinmazlarin dederini olumiu
yiande etkilemektedir.

Tasinmazlar, Corlu Belediyesi simrlan icerisinde yer almaktadir ve tamamlanmis
altyapiya sahiptir.

i
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5.2 TASINMAZLARIN KONUMLU OLDUGU ERGENE VADisi SITESi

HAKKINDA GENEL BILGILER
PROJE AD1 Emlak Konut Ergene Vadisi Konutlan
INSAAT BASLANGIC TARIHI | Temmuz 2008 |
BiTiS TARIHI Nisan 2011
PARSEL SAYISI 1 adet |
ARSA ALANI 68.351,14 m*
TOPLAM KONUT SAYISI 1.296 I
INSAAT TARZI Betonarme karkas (Radye temel)
INSAAT NIZAMI Blok
Konut bloklan dikdtrtgen bir geometrik yapiya sahip olup her bir
MIMARI TASARIM biok aynik nizamda isa edilmistir
A Blok — 8 adet (Konut blogu)
B Blok — 4 adet (Konut blogu)
C Blok — 8 adet (Konut blogu)
BLOK SAYISI D Blok — 3 adet (Konut blodu)
Toplam — 23 adet
Aynica proje biinyesinde E, F, G1, G2, G3, H ve F Bloklar ticari
bloklardir
AKTIVITELER Acik yiizme havuzu ve sosyal tesis
ELEKTRIK Sebeke
su Sebeke
KANALIZASYON Sebeke
SU DEPOSU Mevcut
HiDROFOR Mevcut
DOGALGAZ Mevcut
ISITMA sisTEMI Dodjalgaz yakith kat kaloriferi
ASANSOR Mevcut
YANGIN SISTEMI Mevcut
YANGIN MERDIVENI Mevcut
GUVENLIK Mevcut (Kamera sistemi ve glivenlik elemanlan)
DIS CEPHE Dis cephe boyasi
CATI KAPLAMASI Teras tipi
OTOPARK Acik ve kapal otopark mevcut
22
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ACIKLAMALAR

o Proje 2563 ada 1 parsel lGzerinde yer almaktadir.

o Halihazirda projenin insaati tamamlanmig olup oturum baslarmistir.

o Site cevresi betonarme ihata duvar ve demir korkuluklar ile cevrilidir.

o Site icerisinde 2 noktadan glvenlik kantrolli giris saglanmaktadir.

o Peyzaj dlizenlemesi tamamlanrmistir.

o Proje binyesinde 23 adet konut blogu, 7 adet de ticari blok yer almaktadir.

o Konutlann genel dzellikleri asagida ana basliklar altinda tablo halinde sunulmustur,
- Badimsiz bélimlerin bloklara gére dadilm:

JDANO /| 5o | AT | Pa5iom

SAYISI

Al 13 72
2563/1 AZ 13 72
A3 13 72
A4 13 72
AS 13 72
AB 13 72
A7 13 72
AB 13 72
Bl 13 48
B2 13 48
B3 13 48
B4 13 48
C1 13 48
C2 13 48
C3 13 48
Cc4 i3 48
C5 13 48
Cé i3 48
c7 13 48
CB 13 48
D1 13 48
D2 i3 48
D3 i3 48
TOPLAM 1.296
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- Badimsiz bolimlerin tipleri ve kullamm alanlan: |

ADA NO / ] ALANE aRAL7&y | BLOKTAKE
PARSEL BLOK ADI Tip SROT DAIRE TOPLAM ‘
NO ADEDI

(m?2) |

Al -AZ - A3 - 1+1 59,47 - 60,00 48 e
A4 - A5 — A - ‘

Fompr 241 76,55 24

B1- 3524' 83 - 241 89,51 48 192 |
2553{1 Cl={2=C3~ |
C4 - C5-C6 - 341 133,30 48 384 |
C7-C8 |
4+1 167,61 24 |

=02 =03 5+1 176,27 24 144

TOPLAM 1.296

o Ergene Vadisl projesi, orta ve orta - iist gelir grubu esas alinarak gelistirilmistir. |
o Proje bir adet parsel lizerinde gerceklestirilmistir. |
o Proje blnyesinde 1.296 adet konut, 78 adet ticari Gnite bulunmaktadir.
o Dairelerin Igc mekan ozelliklerl benzerdir.
¢ Salon ve odalarda zeminler laminat parke kapl, duvarlar alg siva (izeri saten boyall,
tavanlar ise algipan asma tavan lzeri su bazl boyahdir,
o Mutfak hacimlerinde zeminler seramik kapl, duvarlar saten boyaldir.
o Banyo hacimlerinde zeminler seramik, duvarlar fayans kaph, tavanlar ise spot
aydinlatmali algipan asma tavandir. Vitrifiye tamdir.
o Dis kapilar celik, ic kapllar ise ahsaptir, Pencere dogramalan ise PVC'den mamul
olup cift camhdir.
o Site icinde vyollar, agk otoparklar ve projede belirflenmis bélimlerde kapal
otoparklar bulunmaktadir.
o Sosyal tesis Icerisinde sauna, Turk hamam, fitness center, oyun salonu ve kafe
bulunmaktadir.
o Aynica site icerisinde acik spor sahasi, acik ylzme havuzu, cocuk oyun parklan ve

yirliyiis yollan mevcuttur,

24 I
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o Rapor konusu 526 adet bagimsiz bélimin konumlu olduklan bloklar, bulunduklar
katlar ve cepheleri ile net ve briit kullamm alanlan asadidaki tabloda sunulmustur.

BRUT NET
| T | Kare proill I M BT KULLANIM | KULLANIM
ALANI (m?) | ALANI (m?)

1 Al 10 1. KAT | 141 KB 60 45,86
2 Al 28 4. KAT | 141 KB 60 45,86
3 Al 34 5. KAT | 1+1 KB 60 45,86
4 Al 40 6. KAT | 1+1 KB 60 45,86
5 Al 42 6. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
6 Al 46 7.KAT | 1+1 KB 60 45,86
7 Al 48 7. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
8 Al 50 8. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
9 Al 52 8. KAT | 1+1 KB 60 45,86
10 Al 53 8. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
11 Al 62 | 10.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
12 Al 63 10.KAT | 141 GB 60 45,86
13 Al 64 | 10.KAT | 1+1 KB 60 45,86
14 Al 68 | 11.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
15 Al 69 11.KAT | 141 GB 60 45,86
16 A1l 70 | 11.KAT | 1+1 KB 60 45,86
17 A2 1 ZEMIN | 1+1 GD 59,47 45,93
18 A2 16 2. KAT | 1+1 KB 60 45,86
19 A2 23 3. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
20 A2 25 4. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
21 A2 28 4, KAT | 1+1 KB 60 45,86
22 A2 29 4, KAT | 2+1 K 76,55 59,76
23 A2 30 4. KAT | 141 KD 59,47 45,93
24 A2 32 S. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
25 A2 34 5. KAT | 1+1 KB 60 45,86
26 A2 38 6. KAT | 241 G 76,55 59,76
27 A2 40 6. KAT | 1+1 KB 60 45,86
28 A2 43 7. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
29 A2 44 7. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
30 A2 45 7. KAT | 1+1 GB 60 45,86
31 A2 47 7. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
32 A2 48 7.KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
33 A2 50 8. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
34 A2 51 8. KAT | 1+1 GB 60 45,86
35 A2 52 8. KAT | 1+1 KB 60 45,86
36 A2 53 B. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
37 | ,A2 56 9. KAT | 2+1 G 76,55 59,76

NOVA T RAPOR NO: 2012/1760

25




EANOV A
81 A3 53 8. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
82 A3 54 8. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
83 A3 55 9. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
84 A3 58 9. KAT | 1+1 KB 60 45,86
85 A3 59 9. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
86 A3 60 9. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
87 A3 61 10.KAT | 141 GD 59,47 45,93
88 A3 62 10.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
89 A3 63 10.KAT | 1+1 GB 60 45,86
a0 A3 64 10.KAT | 141 KB 60 45 86
91 A3 65 10.KAT | 241 K 76,55 59,76
92 A3 66 10.KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
93 A3 68 11.KAT | 241 G 76,55 59,76
94 A3 69 11.KAT | 1+1 GB 60 45,86
95 A3 70 11.KAT | 1+1 KB 60 45,86
96 A3 71 11.KAT | 241 K 76,55 59,76
97 A3 72 | 11.KAT| 141 KD 59,47 45,93
98 A4 1 ZEMIN | 1+1 GD 59,47 45,93
99 Ad 4 ZEMIN | 1+1 KB 60 45,86
100 Ad 7 1. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
101 Ad 8 1. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
102 Ad 9 1. KAT | 1+1 GB 60 45,86
103 Ad 13 2.KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
104 A4 14 2. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
105 A4 15 2. KAT | 1+1 GB 60 45,86
106 A4 16 2. KAT | 1+1 KB 60 45,86
107 Ad 19 3.KAT | 1+#1 GD 59,47 45,93
108 Ad 20 3.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
109 Ad 21 3. KAT | 1+1 GB 60 45,86
110 A4 22 3. KAT | 1+1 KB 60 45,86
111 Ad 25 4. KAT | 141 GD 59,47 45,93
112 Ad 26 4, KAT | 2+1 G 76,55 59,76
113 A4 27 4. KAT | 1+1 GB 60 45,86
114 A4 28 4. KAT | 141 KB 60 45,86
115 A4 30 4. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
116 A4 31 5. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
117 Ad 32 5. KAT | 241 G 76,55 59,76
118 Ad 33 5. KAT | 1+1 GB 60 45,86
119 A4 34 5. KAT | 1+1 KB 60 45,86
120 A4 36 5. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
121 A4 37 6. KAT | 141 GD 59,47 45,93
122 A4 38 6. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
123 A4 39 6. KAT | 141 GB 60 45,86
27
NOVA [TD RAPOR NO: 2012/1760 /{




AANOV

s lmaia d ESFREL VI ILERIE

124 A4 41 6. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
125 A4 42 6. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
126 Ad 43 7.KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
127 Ad 44 7. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
128 Ad 45 7. KAT | 1+1 GB 60 45,86
129 A4 46 7. KAT | 1+1 KB 60 45,86
130 Ad 48 7. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
131 A4 49 | 8. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
132 A4 50 B. KAT | 241 G 76,55 59,76
133 A4 51 8. KAT | 1+1 GB 60 45,86
134 A4 52 8. KAT | 1+1 KB 60 45,86
135 A4 53 8. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
136 A4 54 8. KAT | 141 KD 59,47 45,93
137 A4 55 9, KAT | 141 GD 59,47 45,93
138 Ad 57 9. KAT | 1+1 GB 60 45,86
139 A4 58 9. KAT | 1+1 KB 60 45,86
140 A4 59 9, KAT | 2+1 K 76,55 59,76
141 A4 60 9. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
142 A4 61 10.KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
143 Ad 62 | 10.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
144 A4 63 10.KAT | 1+1 GB 60 45,86
145 A4 64 | 10.KAT | 1+1 KB 60 45,86
146 A4 65 | 10.KAT | 2+1 K 76,55 59,76
147 A4 66 10.KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
148 A4 67 | 11.KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
149 Ad 68 11.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
150 A4 69 | 11.KAT | 1+1 GB 60 45,86
151 A4 70 | 11.KAT | 1+1 KB 60 45,86
152 A4 72 | 11.KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
153 A5 1 ZEMIN | 1+1 GD 59,47 45,93
154 AS 2 ZEMIN | 2+1 G 76,55 59,76
155 AS 3 ZEMIN | 1+1 GB 60 45,86
156 A5 4 ZEMIN | 1+1 KB 60 45,86
157 AS 5 ZEMIN | 2+1 K 76,55 59,76
158 AS 6 ZEMIN | 141 KD 59,47 45,93
159 A5 7 1. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
160 A5 8 1. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
161 AS 9 1. KAT | 141 GB 60 45,86
162 A5 10 1. KAT | 141 KB 60 45,86
163 AS 11 1. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
164 AS 12 1. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
165 AS 13 2, KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
166 AS 14 2, KAT | 241 G 76,55 59,76
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210 AS 60 9, KAT | 141 KD 59,47 45,93
211 A5 61 10.KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
212 AS 62 10.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
213 A5 63 10.KAT | 1+1 GB 60 45 86
214 AS 64 10.KAT | 1+1 KB 60 45,86
215 AS 65 10.KAT | 2+1 K 76,55 59,76
216 AS 66 10.KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
217 AS 67 11.KAT | 141 GD 59,47 45,93
218 AS 68 11.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
219 A5 69 11.KAT | 1+1 GB 60 45,86
220 AS 70 11.KAT | 141 KB 60 45,86
221 AS 71 11.KAT | 241 K 76,55 59,76
222 A5 72 11.KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
223 A6 4 ZEMIN 1+1 KB 60 45,86
224 Ab 5 ZEMIN 2+1 K 76,55 59,76
225 AB 6 ZEMIN | 1+1 KD 59,47 45,93
226 AB 10 1. KAT | 1+1 KB 60 45,86
227 A6 11 1. KAT | 241 K 76,55 59,76
228 A6 12 1, KAT | 141 KD 59,47 45,93
229 AB 16 2. KAT | 1+1 KB 60 45,86
230 A6 17 2. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
231 A6 18 2.KAT | 141 KD 59,47 45,93
232 AB 22 3. KAT | 1+1 KB 60 45,86
233 AB 23 3. KAT | 241 K 76,55 59,76
234 AB 24 3. KAT | 141 KD 59,47 45,93
235 Ab 29 4, KAT | 241 K 76,55 59,76
236 AB 30 4. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
237 A6 35 5. KAT | 241 K 76,55 59,76
238 A6 36 5. KAT | 141 KD 59,47 45,93
239 AB 41 6. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
240 A6 42 6. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
241 AB 48 7. KAT | 141 KD 59,47 45,93
242 AB 49 8. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
243 A6 50 8. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
244 A6 51 8. KAT | 1+1 GB 60 45,86
245 AB 52 8. KAT | 1+1 KB 60 45,86
246 AG 53 B. KAT 2+1 K 76,55 59,76
247 A6 54 8. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
248 AB 58 9, KAT | 1+1 KB 60 45,86
249 A6 59 9. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
250 A6 60 9. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
251 A6 64 10.KAT | 1+1 KB 60 45,86
252 AB 65 10.KAT | 2+1 K 76,55 59,76
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253 AG 66 | 10.KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
254 A6 70 11.KAT | 1+1 KB 60 45,86
255 AB 72 11.KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
256 A7 1 ZEMIN | 1+1 GD 59,47 45,93
257 A7 11 1. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
258 A7 21 3. KAT | 1+1 GB 60 45,86
259 A7 28 4, KAT | 141 KB 60 45,86
260 A7 39 6. KAT | 1+1 GB 60 45,86
261 A7 40 6. KAT | 1+1 KB 60 45,86
262 A7 47 7. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
263 A7 49 8. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
264 A7 52 8. KAT | 1+1 KB 60 45,86
265 A7 54 8. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
266 A7 55 9. KAT | 141 GD 59,47 45,93
267 A7 57 9. KAT | 141 GB 60 45,86
268 A7 61 10.KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
269 A7 68 11.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
270 A7 69 11.KAT | 141 GB 60 45,86
271 A8 10 1, KAT | 1+1 KB 60 45,86
272 A8 12 1. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
273 A8 16 2. KAT | 1+1 KB 60 45,86
274 A8 18 2. KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
275 A8 28 4. KAT | 1+1 KB 60 45,86
276 A8 32 5.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
277 A8 34 5, KAT | 1+1 KB 60 45,86
278 A8 40 6. KAT | 141 KB 60 45,86
279 AB 46 7. KAT | 1+1 KB 60 45,86
280 A8 49 8. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
281 A8 50 8. KAT | 2+1 G 76,55 59,76
282 A8 51 8. KAT | 1+1 GB 60 45,86
283 A8 52 8. KAT | 1+1 KB 60 45,86
284 A8 53 8. KAT | 2+1 K 76,55 59,76
285 A8 55 9. KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
286 A8 56 9, KAT | 2+1 G 76,55 59,76
287 A8 57 9. KAT | 1+1 GB 60 45,86
288 AB 63 10.KAT | 1+1 GB 60 45,86
289 AB 64 | 10.KAT | 1+1 KB 60 45,86
290 A8 65 10.KAT | 2+1 K 76,55 59,76
291 A8 66 10.KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
292 A8 67 11.KAT | 1+1 GD 59,47 45,93
293 A8 68 11.KAT | 2+1 G 76,55 59,76
294 AB 69 11.KAT | 141 GB 60 45,86
295 A8 72 | 11.KAT | 1+1 KD 59,47 45,93
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296 B1 4 ZEMIN | 2+1 KB 89,51 68,65
297 Bl 5 1, KAT | 2+1 KD 89,51 68,65
298 Bl 8 1. KAT | 2+1 KB 89,51 68,65
299 B1 9 2. KAT | 2+1 KD 89,51 68,65
300 =31 12 2. KAT | 2+1 KB 89,51 68,65
301 B1 16 3. KAT | 2+1 KB 89,51 68,65
302 B1 19 4. KAT | 241 GB 89,51 68,65
303 Bl 33 8. KAT | 2+1 KD 89,51 68,65
304 B1 35 8. KAT | 2+1 GB 89,51 68,65
305 Bl 36 8. KAT | 2+1 KB 89,51 68,65
306 B2 1 ZEMIN | 2+1 GB 89,51 68,65
307 B2 4 ZEMIN | 2+1 GD 89,51 68,65
308 B2 5 1. KAT | 2+1 GB 89,51 68,65
309 B2 9 2. KAT | 2+1 GB 89,51 68,65
310 B2 12 2. KAT | 2+1 GD 89,51 68,65
311 B2 17 4. KAT | 2+1 GB 89,51 68,65
312 B2 35 8. KAT | 2+1 KD 89,51 68,65
313 B2 36 8. KAT | 2+1 GD 89,51 68,65
314 B2 46 | 11.KAT | 2+1 KB 89,51 68,65
315 B2 47 11.KAT | 2+1 KD 89,51 68,65
316 B3 4 ZEMIN | 2+1 GB 89,51 68,65
317 B3 18 4. KAT | 241 KD 89,51 68,65
318 B3 30 7. KAT | 2+1 KD 89,51 68,65
319 B3 44 10.KAT | 2+1 GB 89,51 68,65
320 B4 3 ZEMIN | 2+1 GB 89,51 68,65
321 B4 7 1. KAT | 2+1 GB 89,51 68,65
322 B4 8 1. KAT | 241 KB 89,51 68,65
323 B4 33 8. KAT | 2+1 KD 89,51 68,65
324 Ci 2 ZEMIN | 3+1 GD 133,3 108,59
325 Ci1 3 ZEMIN | 3+1 GB 133,3 108,59
326 Ci1 5 1, KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
327 C1 6 1, KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
328 c1 7 1. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
329 C1 8 1. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
330 Ci 9 2. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
331 Ci 12 2. KAT | 341 KB 133,3 108,59
332 C1 13 3. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
S35 C1 17 4, KAT | 341 KD 133,3 108,59
334 Cc1 20 4, KAT | 341 KB 133,3 108,59
335 C1 21 5. KAT | 3+1 KD 1333 108,59
336 C1 24 5. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
337 ot | 25 6. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
338 ci 28 6. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
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339 ) 29 7. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
340 Ci 33 8. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
341 Ci 36 8. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
342 C1 37 9. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
343 C1 40 9. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
344 C1 41 | 10.KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
345 Ci 44 10.KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
346 C1 48 11.KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
347 c2 18 4, KAT | 341 KD 1333 108,59
348 c2 22 5. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
349 &2 26 6. KAT | 341 KD 133,3 108,59
350 c2 34 8. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
351 c2 35 8. KAT | 341 GD 133,3 108,59
352 c2 38 9. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
353 c3 1 ZEMIN | 3+1 KB 133,3 108,59
354 c3 2 ZEMIN | 3+1 KD 133,3 108,59
355 Cc3 3 ZEMIN | 3+1 GD 133,3 108,59
356 Cc3 4 ZEMIN | 341 GB 133,3 108,59
357 C3 5 1, KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
358 c3 6 1, KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
359 C3 8 1. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
360 c3 10 2, KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
361 c3 14 3. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
362 Cc3 33 8. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
363 c3 34 8. KAT | 341 KD 133,3 108,59
364 C3 35 8, KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
365 c3 36 8. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
366 C3 40 9. KAT | 3+1 GB 133.3 108,59
367 C3 43 10.KAT | 341 GD 133,3 108,59
368 C3 44 | 10.KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
369 Cc3 46 11.KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
370 c3 47 11.KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
371 Cc4 1 ZEMIN | 3+1 KD 133,3 108,59
372 Ca 4 ZEMIN | 341 KB 133,3 108,59
373 C4 5 1. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
374 C4 8 1. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
375 C4 12 2. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
376 c4 17 4, KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
377 Ca 21 5. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
378 C4 25 6. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
379 c4 28 6. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
380 (of:} 29 7. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
381 (o} 33 8. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
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108,59

382 c4 34 8. KAT | 3+1 GD 133,3

383 c4 35 8. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
384 Cc4 36 8. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
385 C4 40 9. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
386 o] 41 10.KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
387 C4 44 | 10.KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
388 C4 45 11.KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
389 Cd 48 11.KAT | 341 KB 133,3 108,59
390 C5 1 ZEMIN | 3+1 KD 133,3 108,59
391 C5 2 ZEMIN | 3+1 GD 133.3 108,59
392 CS 4 ZEMIN | 3+1 KB 1333 108,59
393 C5 5 1. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
394 C5 8 1. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
395 c5 9 2. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
396 Cc5 12 2. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
397 C5 13 3. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
398 C5 16 3. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
399 C5 17 4, KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
400 c5 20 4, KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
401 C5 21 5. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
402 c5 24 5. KAT | 3+1 KB 1333 108,59
403 C5 25 6. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
404 C5 28 6. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
405 C5 29 7. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
406 C5 32 7. KAT | 341 KB 133,3 108,59
407 C5 33 8. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
408 cs 34 8. KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
409 CS 35 8. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
410 C5 36 8. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
411 €5 37 9. KAT | 3+1 KD 133.3 108,59
412 C5 40 9. KAT | 341 KB 133,3 108,59
413 C5 41 10.KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
414 C5 44 10.KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
415 CS 45 11.KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
416 C5 46 | 11.KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
417 C5 47 11.KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
418 C5 48 11.KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
419 C6 4 ZEMIN | 3+1 KB 133,3 108,59
420 Cé 5 1. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
421 C6 o 1. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
422 C6 8 1. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
423 C6 9 2. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
424 Cé 12 2. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
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425 c6 13 3. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
426 Cé 16 3. KAT | 341 KB 133,3 108,59
427 Cé 17 4. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
428 C6 20 4. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
429 C6 21 5. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
430 Cé 24 5. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
431 C6 25 6. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
432 C6 28 6. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
433 C6 29 7. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
434 C6 32 7. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
435 C6 33 8. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
436 Cc6 34 8. KAT | 341 GD 133,3 108,59
437 Cé 35 8. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
438 C6 36 8. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
439 C6 37 9. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
440 Cé 40 9. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
441 Cé 41 10.KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
442 Cé 44 | 10.KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
443 C6 45 11.KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
444 Cé 48 11.KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
445 c7 1 ZEMIN | 3+1 GB 133,3 108,59
446 c7 2 ZEMIN | 3+1 KB 133.3 108,59
447 c7 3 ZEMIN | 3+1 KD 133,3 108,59
448 c7 4 ZEMIN | 3+1 GD 133,3 108,59
449 C7 5 1. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
450 c7 6 1. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
451 c7 7 1. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
452 c7 8 1. KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
453 c7 9 2. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
454 c7 12 2. KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
455 c7 45 | 11.KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
456 c7 46 11.KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
457 &2 47 | 11.KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
458 c7 48 | 11.KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
459 c8 1 ZEMIN | 3+1 GB 133,3 108,59
460 c8 2 ZEMIN | 3+1 KB 133,3 108,59
461 c8 3 ZEMIN | 3+1 KD 133.3 108,59
462 c8 4 ZEMIN | 3+1 GD 133,3 108,59
463 cs 5 1. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
464 C8 8 1. KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
465 c8 9 2. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
466 C8 12 2. KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
467 c8 13 3. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
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468 c8 16 3. KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
469 c8 17 4, KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
470 Cc8 18 4. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
471 c8 20 4. KAT | 341 GD 133,3 108,59
472 C8 21 5. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
473 C8 22 5. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
474 c8 24 5. KAT | 341 GD 133,3 108,59
475 c8 25 6. KAT | 341 GB 133,3 108,59
476 [f:] 26 6. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
477 C8 29 7. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
478 cs8 30 7. KAT | 341 KB 133,3 108,59
479 (o}:] 32 7. KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
480 cs 33 8. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
481 C8 34 8. KAT | 341 KB 133,3 108,59
482 c8 35 8. KAT | 3+1 KD 133,3 108,59
483 c8 36 8. KAT | 3+1 GD 133.3 108,59
484 (] 37 9. KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
485 Cc8 38 9. KAT | 3+1 KB 133,3 108,59
486 cs 40 9. KAT 3+1 GD 133,3 108,59
487 C8 41 10.KAT | 341 GB 133,3 108,59
488 c8 42 10.KAT | 341 KB 133,3 108,59
489 cs8 43 10.KAT | 341 KD 133,3 108,59
490 Cc8 44 10.KAT | 3+1 GD 133,3 108,59
491 c8 45 | 11.KAT | 3+1 GB 133,3 108,59
492 c8 46 11.KAT | 341 KB 133,3 108,59
493 c8 47 11.KAT | 3+1 KD 133.3 108,59
494 D1 27 6. KAT | 4+1 KD 167,61 137,54
495 D2 4 ZEMIN | 5+1 D 176,27 144,83
496 D2 8 1. KAT 5+1 D 176,27 144 83
497 D2 12 2. KAT | 541 D 176,27 144,83
498 D2 16 3. KAT | 5+1 D 176,27 144,83
499 D2 36 8. KAT | 5+1 D 176,27 144,83
500 D3 1 ZEMIN | 5+1 D 176,27 144,83
501 D3 2 ZEMIN | 4+1 G 167,61 137,54
502 D3 3 ZEMIN | 4+1 B 167,61 137,54
503 D3 4 ZEMIN | 5+1 K 176,27 144,83
504 D3 5 1. KAT | 5+1 D 176,27 144,83
505 D3 8 1, KAT | 5+1 K 176,27 144,83
506 D3 10 2. KAT | 4+1 G 167,61 137,54
507 D3 12 2. KAT | 5+1 K 176,27 144,83
508 D3 16 3. KAT | 5+1 K 176,27 144,83
509 D3 17 4. KAT | 5+1 D 176,27 144,83
510 D3 18 4. KAT | 4+1 G 167,61 137,54
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511 D3 20 4, KAT | 5+1 K 176,27 144,83
512 D3 24 5. KAT | 5+1 K 176,27 144,83
513 D3 25 6. KAT | 5+1 D 176,27 144,83
514 D3 28 6. KAT | 5+1 K 176,27 144,83
515 D3 29 7. KAT | 5+1 D 176,27 144,83
516 D3 32 7. KAT | 5+1 K 176,27 144,83
517 D3 33 8. KAT | 5+1 D 176,27 144,83
518 D3 36 8. KAT | 5+1 K 176,27 144,83
519 D3 37 9. KAT | 5+1 D 176,27 144,83
520 D3 40 9. KAT | 5+1 K 176,27 144,83
521 D3 41 10.KAT | 5+1 D 176,27 144,83
522 D3 44 10.KAT | 541 K 176,27 144,83
523 D3 45 11.KAT | 5+1 D 176,27 144,83
524 D3 46 11.KAT | 4+1 G 167,61 137,54
525 D3 47 11, KAT | 4+1 B 167,61 137,54
526 D3 48 11.KAT | 5+1 K 176,27 144,83

5.3 EN VERIMLI VE EN Ivi KULLANIM ANALIZI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Dederleme
Standartlar (UDES) Hakkindaki Tebligi'ne gére en verimli ve en iyl kullanimin tanimi; “bir
miulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir
ve dederlemesi yapilan milkin en vyiiksek degeri getirecek en olasi kullammidir”
seklindedir.

Bu tammdan hareketle taginmazlann, konumu, biylklagl, fiziksel ozelliklerl ve
yasal izinlerl dikkate alindiginda en verimli kullamm segenedinin halihazir kullarmim
sekilleri olan "konut" olacadi goris ve kanaatindeyiz.
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6. BOLUM PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

6.1 TURKIYE'DE YASANAN EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL
PIYASASININ ANALIZI

Tiirkiye ekonomisi, 1990 villarda yasanan vyilksek enflasyonun ve 1994, 1997
yillannda yasanan mali krizlerin de etkisiyle cok yiiksek faiz oranlan ile kars: karsiya iken,
1999 yilinda yasanan iki blylk depremin de etkisiyle Tiirkive ekonomisi daha da
istikrarsiz hale gelmistir.

2002 yiinda gerek dlkemizde tek partili hikiimetin kurulmasi gerekse global
finansal piyasalardaki likidite bollugu sayesinde enflasyon ve faiz oranlarinda ciddi
diistisler meydana gelmistir. Tirkiye ekonomisinde yasanan iyilesme ve istikrar ile AB
tam uyelik slirecinin yarathign uygun kosullar sektérde kurumsallasmay! gelistirmis ve
konut finansman sistemi modelinin uygulanmasina olanak sadlanmistir. Yabanc sermaye
yatinmalarimin llgisi de sektériin nitelik ve standartlanni yiikseltmistir.

Gayrimenkul sektirii 2004 wili basindan itibaren izl bir gelisme dénemine
girmistir. Konut piyasasi ile baslayan gelisme ardindan ticari gayrimenkul (AVM, ofis ve
otel) piyasalanni da kapsamaya baslamistir. Sektirdeki gelisme basta Istanbul olmak
tizere biylik sehirlerden baslamis ve diger sehirlere dofru yayilmistir.

2004 - 2006 willan arasindaki zaman diliminde gayrimenkul dederlerindeki arbis
oran enflasyonun (zerinde gerceklesmis ve kira gelirlerinde ise énemli artislar olmustur.

Gayrimenkul sektoril ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en cabuk etkilenen
sektirlerin basinda gelmektedir. 2007 vil icerisinde ve 2008 vilimn 9 ayhk déneminde
yurticinde ve yurtdisinda yasanan ufak c¢aph ekonomik ve siyasi dalgalanmalar ve
ozellikle konut arzimn hizli artisiyla birlikte talep yontnde azalma olusmustur, Talebin
azalmasiyla birllkte gayrimenkul dederlerindeki artis yavaslanis ve hatta bazi bilgelerde
duragan seyretmistir.

2008 yilinin son ceyredinde ve 2009 - 2010 yiinin tamaminda global finansal kriz
etkilerini gdstermis wve gayrimenkule olan talep ciddl oranda azalmistir. Bu d&nem
icerisinde bdlgesel ve proje bazh deder artislan goziikse de genel gériniam fiyatlann sabit
kaldigidir.

2011 yihnda genel secimlerin etkisi gerekse (ke ekonomisindekl duragdanlidin
etkisiyle gayrimenkul sektdrinde ciddi bir artis olmarmustir. 2012 yilimn tamami igin de
ongdrimiiz, global ekonomik krizin etkilerini sGrdirecegi, gayrimenkule olan talebin
duragan seyredecedi, degerlerde ciddi bir artis olmayacad seklindedir.
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6.2 BOLGE ANALIZI

TEKIRDAG iLi

Turkiye'nin  Kuzeybatisinda,
Marmara Denizi'nin kuzeyinde
tamam| Trakya topraklannda vyer
alan tg ilden biri, aynca Tirkiye'de
iki denize kiyisi olan alti liden
biridir. Dogudan Istanbul, kuzeyden
Kirklarell, batidan Edirne, giiney-
batidan  Canakkale, glineyden
Marmara Denizi ile cevrilidir.
Kuzeydogudan Karadeniz'e 2,5
km’lik bir kiyisi wvardir. Ergene '
Havzasi'nin giney kesimindekl en
bUylk kent olan Tekirdag, Giney
Ergene vyoéresinden ve kuzeyden |
gelen vyollann Marmara denizine
ulastiklari yerde, genis bir kdrfezin '
kiyisina kurulmustur. '

Yizdlcimi 6.313 km2'dir.

2011 yih adrese dayal niifus kayit sistemine gore nifusu 829.873 kisgidir.

En dnemli yikseltisini olusturan Tekir Daglar, Tekirdad kentinin 12 km glineyinde
Kumbad'dan baslamaktacir. Gelibolu kistaina kadar bir sira halinde (60 km)
uzanmaktadir, En yiksek yeri Ganos (Isik) dadidir. Merkez lige dahil olmak lzere 9 ilge, 9 I
bucak ve 257 kéyden olusmaktadir, Verimli toprakian lle béige sanayisine sagladigi
hammadde katkisi, sahip oldugu 4 adet QOSB ve ASB'si, ulasim ve kalitell isgici
imkanlan, hizla gelisen sinai yatinmlanyla biitin sektdrlerde (llke ekonomising katki
sadlamaktadir.

Dogal kaynaklar agisindan sahip oldugu ylksek kdmdr, gaz ve yer alti suyu rezervi
lle, pazar ve finans merkezi agisindan Istanbul’a yakinhgi ile ve ulasim agisindan hava ve
deniz limanlanni sanayi bélgelerine ve Avrupa'ya badlayan demiryolu adi lle énem |
arzetmektedir. Cerkezkdy Organize Sanayl Bolgesi, Corlu Deri Organize Sanayi Bolgesi,

Avrupa Serbest Sanayi Bdlgesi lle Corlu — Cerkezkdy bélgesinde yerlesen 1200°den fazla |
sanayi kurulusu bulunmaktadir. Ayrica Hayrabolu flcesinde alt yapisi tamamlanmis ve

Malkara llcesinde Ise faaliyete gegmek (zere olan Organize Sanayi Bolgeleri
bulunmaktadir,

|
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Corlu ilcesi

Corlu'nun cografi konumu dolayisiyla |
(Avrupa lle Asya arasinda bir kdpri)

tzellikle sanayinin bu ilgeye akin

etmesine yol agmistir.

Istanbul, Kocaeli, Bursa ile beraber

Turkiye sanayisinde &nemll vyer

almaktadir. Hatta Bursa'dan daha

gelismis ve verimli sanayiye sahiptir.

Bundan 10 yil dncesinde sakin bir lige |
olan GCorlu su an tam anlamiyla bir
sanayl kenti g&rindmind almistir.
Bunun sonucu olarak gdc artmis ve
nufis  yodunlugu hat safhaya
Gikmistir,

Turk Hava Yollart kurulusu olan Anadolulet’in Corlu Havaalam Ankara-Corlu
seferlerine baslamistir. Trakya'yl Anadolu'ya havayolu ile badlayan ilk ve tek havaalam
pisti Corlu'da bulunmaktadir,

Ayrnica Corlu Havaalani, uluslararasi inis ve kalkis ehliveti olan ender
havaalanlarindan biridir. Kargo trafigi bu havaalamna verilmistir. Atatiirk Havalimani’nin
artan trafigini azaltmak amaci lle bazi yurtdisi ucuslarn Corlu Havalimani'na kaydirimas:
diginilen bir konudur,

D-100 Edirne-Istanbul Karayolu (izerine kurulmus olan ilce, Karayolu ile badh
bulundugu Tekirdad'a 39 km., Istanbul’a 100 km., Edirne'ye ise 120 km. mesafededir.

Corlu'ya Karayolu, Demiryolu ve iice merkezine 15 km mesafede bulunan Havayolu
lle kolaylikla ulagiimaktadir.

Corlu, Tekirdad iline badl ilcedir. Istanbul'dan sonra Tirkiye Trakyasi'ndaki en
biiyQk tkincl yerlesim yeridir.

Corlu, Torkiye'nin kuzeybat) (Trakya) bélgesinde olup, 41 derece 07 dakika 30
saniye dogu boylami lle 27 derece 45 dakika 00 saniye kuzey enlemi arasindadir.

Kirklareli, F-19 - c1, 1/25.000 dlcekli pafta Uzerinde yer almaktadir. Corlu'nun,
denizden yiksekligi 150-180 m arasindadir., Corlu, Ergene havzasinda ve Trakya'nin
merkezi bir yerinde bulunmaktadir.

Kuzeyden Kirklareli'nin Lileburgaz ligesiyle, Tekirdad'in Saray ve Cerkezkdy llgeleri,
dodudan Istanbul'un Silivri ilcesi, batidan Tekirdad Merkez ve Murath liceleri, giineyden
Marmara Ereglisi ilcesi ve Marmara Denizi ile cevrilidir. |

llce rakimi 183 m'dir. I
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1l merkezine 37 km uzaklikta olan ilgenin yiizolcimi 949 km?2'dir. |
Ilge niifusu 2011 yilina gore 215.293'dir. |
Bayindirlk ve iskan Bakanhdi’min 18.04.1996 tarihli "Tirkiye Deprem Bdigeleri
Haritasi"na gire Corlu 3. derece deprem bdlgesinde kalmaktadir. |
Corlu; (20) mahalle, (5) kasaba, (17) kdyden ibarettir. Adrese Dayali Nilfus Kayit |
Sistemine gére TUIK tarafindan 2010 yili sonu itibariyle aciklanan verilere gére niifus
verileri asagida sunulmustur.

Kadin Erkek Toplam '
Iice Merkezi Niifusu 105.380 109.913 215.293 '
|
Koy ve Beldeler 18.358 19.323 37.681 |
Nifusu
Iicenin Toplam 123,738 129.236 252,974
Niifusu

Bir dnceki yil nifusuna gdre llgedeki nifus artis orani yaklasik % 4 diir.

6.3 GAYRIMENKULLERIN DEGERINE ETKI EDEN OZET FAKTORLER

Olumiu etkenler:

o Konumu,
Ulasim kolaylidi,

o Teknik altyaps,

o Cevre diizenlemeleri ve peyzaj ile bahge tanzimi,

o Kat milkiyetine gecilmis olmasi,

o Sosyal aktiviteler,

n Bilgedeki elit projelerin mevcudiyeti,

o Bolgenin tamamlanmus altyapisi,

Olumsuz etken:

o Yakin cevrede yeni konut projelerinin mevcudiyeti ve cok sayida satihk daire
bulunmas.

6.4 PIYASA ARASTIRMASI |

Bolgedeki satilik konutlar '

1. Bolgede yer alan Armada City Projesi bunyesindeki konutlarin satis fiyatlan asagidaki
tabloda 'S-LiI"IUTI'I‘ILIStLII'.
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KULLANIM ALANI SATIS DEGERI BIRIM DEGER
OPATIRE (m?) (TL) (TL)
141 64 - 75 75.000 - 82.500 1.135 |
241 110 125.000 1.135 |
3+1 131,5 - 144,5 160.000 1.160
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2. Bilgede yer alan Sirello Evleri Projesi bunyesindeki konutlarin satis fiyatlan asagidaki
tabloda sunulmustur.

KULLANIM ALANI SATIS DEGERI BIRIM DEGER
ODA TiPi (m?) (TL) (TL)
241 146 175.000 - 180.000 1.215
3+1 173 220.000 - 270.000 1.415
4+1 214 315.000 - 350.000 1.555

3. Bdlgede yer alan Palmira Evleri Projesi biinyesindeki konutlarin satis fiyatlan asagidaki
tabloda sunulmustur.

KULLANIM ALANI SATIS DEGERI BiRIM DEGER
geaTin (m?) (1) (1)
2+1 138 180.000 1.305
3+1 161 210.000 - 230.000 1.365

4. Bilgede ver alan Dream Park Evleri Projesi biinyesindeki konutlann satis fiyatlan
asadidaki tabloda sunulmustur.

: KULLANIM ALANI SATIS DEGERI BIRIM DEGER
ODA Tiri (m?) (TL) (TL)
2+1 116 145.000 - 160.000 1.315
5. Ergene Vadisl Projesi biinyesinde yer alan konutlarin satis fiyatlan asagidaki tabloda
sunulmustur.
ODA Tipt KULLANIM ALANI SATIS DEGERI BiRIM DEGER
(m?) (TL) (TL)
1+1 60 85.000 - 95.000 1.500
2+1 77 - 90 100.000 - 120.000 1.315
3+1 137 170.000 ~ 185.000 1.295

6. Ergene Vadisi Sitesi binyesinde yer alan konutlarn aylik kira dederleri asafidaki
tabloda sunulmustur,

KULLANIM ALANI | AYLIK KiRA BIRIM DEGER
ODA TiPi (m?) DEGERT (TL) (TL)
1+1 60 500 8,33
2+1 90 600 6,67
341 137 750 - 800 5,66

Mot: Emlak Konut GYO A.S. firmasindan temin edilen bllgllere gére 15.02.2012 tarihinde
briit 133,30 m? kullanim alanina sahip 341 tipteki daire KDV haric 168.317,-TL
bedelle satilmistir. (m® satis degeri 1.265,-TL)
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7. BOLUM GAYRIMENKULLERIN DEGERLEME SURECI |

7.1 DEGERLEME YONTEMLERI

Gayrimenkullerin pazar degerinin tahmininde; emsal karsilastirma yaklasimi,
gelir indirgeme ve maliyet wyaklasimm vyintemlerd kullamhr. Bu yontemlerin
uygulanabilirligi, tahmin edilen degerin tipine wve wverilerin  kullanlabilidigine gore
degismektedir. Pazar dederi tahminleri igin secilen her tir yaklagim pazar verileriyle
desteklenmelidir. |

Emsal kargilastirma yaklasim milk fiyatlanm pazann belirlediginl kabul eder. '
Pazar dederi de bu nedenle pazar payi icin birbirlerivle rekabet halinde olan mdlklerin
pazar fiyatlan Gzerinde bir calisma gergeklestirilerek hesaplamir.

Gelir indirgeme yaklasimi'nda pazar degeri uygulamalan icin ilgill pazar bilgllerini |
gelistirmek ve analiz etmek gereklidir. Bu ydntemde milkiin gelecekte olusacak kazang |
beklentilerinin yarattigi dederin (gellr akislari) bugiinki dederlerinin toplamina esit i
olacadini 6ngoriir. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su anki degerini goz
dninde bulunduran islemleri igerir.

Maliyet yaklasimi'nda, arsa lzerindeki yatinm maliyetierinin amortize edildikten
(herhangi bir cikar veya kazanc varsa eklenmesl, asinma payinin toplam maliyetten
gikanlmasi) sonra arsa dederine eklenmesl ile gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir.

7.2 GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER |

Bu calismamizda tasinmazlarin pazar dederlerinin tespitinde emsal karsilastirma
ve gelir indirgeme yéntemleri kullamilmistir. Ulkemizde badimsiz bélime ait arsa payl
hesabinda farkh hesaplarin kullanilmasi sebeblyle bu tiir gayrimenkullerin (daire, diikkan,
ofis vs.) dederlemesinde mallyet yaklasimi yéntemi her zaman c¢ok saglkl sonuglar
vermedidi icin tasinmazlann pazar dederlerinin tespitinde maliyet yaklasim yéntemi

kullamimarmistir.
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8. BOLUM GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEGERININ |
TESPiTi

8.1 EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI VE ULASILAN SONUC |

Bu yintemde, yakin dinemde pazara cikanlmis ve satlmis benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar dederinl etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamas
yapildiktan sonra konu tasinmazlar icin m2 birim degerleri belirlenmistir. '

Bulunan emsaller, konum, biyiklik, imar durumu ve fiziksel dzellikleri gibi kriterler '
dahilinde karsilastirimis, emlak pazanmn giincel degerendirmesi icin emlak pazarlama
firmalan lle gorisiilmis; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bllgllerden faydalanilmistir.

8.1.1. EMSAL ANALIZI

Piyasa bilgileri bélimiinde belirtilen konut projelerinin ortalama birim m® satis |
dederi 1.100 - 1.350,-TL araligindadir. |
- Rapor konusu tasinmazlarnin yer aldiqi Ergene Vadisl Sitesl emsallerde yer alan |
konut projeleri lle gerek konum olarak gerekse de projenin Ingal kallitesi olarak aym
serefiyeye sahiptir. Ancak bdlgede cok sayida konut projesinin clmasindan dolayi
satislar sirasinda ciddi bir pazarhk payimn da olacadl kabullyle ortalama emsal
dederin 1.100,-TL mertebesinde olacadi gériis ve kanaatindeyiz.
- Proje bunyesinde yer alan badimsiz bolimler, bulunan 1.100,-TL ortalama emsal
dikkate alinarak kendi aralannda; kat, kattaki konum wve cephe kriterleri
dodgrultusunda tekrar serefiyelendirilmistir.
- Ergene Vadisi Sitesi biinyesinde yer alan konutlarin ortalama aylik m” kira degerleri
6,-TL mertebesindedir. Yukanda belirtilen kriterler isiginda ortalama kira emsalinin

5.5 TL mertebesinde olacagi gorls ve kanaatindeyiz.

8.1.2. ULASILAN SONUC

Piyasa arastirmalan, degerleme sireci ve emsal analizinden hareketle rapor konusu
526 adet bagimsiz biélimin glinimiiz kosullanndaki arsa paylan dahil toplam pazar
dederi icin KDV haric 54.673.000,-TL takdir olunmustur,

Rapor ekindeki listede rapor konusu bagimsiz bolimlerin kullamm alanlan, pazar
dederleri ve aylik kira degerleri sunulmustur.
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8.2 GELIR INDIRGEME YONTEMI VE ULASILAN SONUC |

Gelir bazh milk degerleme, iki ayn yaklasim baz alinarak yapilabilir. |

Bunlar; "direkt ya da dofrudan kapitalizasyon" denilen ve milkin yalmzca bir
yillik stabillze getirisinl baz alan yaklasim veya “'getiri kapitalizasyonu® denilen ve |
milkiin belli bir sire Igerisinde olusturacag) gelecek gelir alkimlarinin bugiinkl dederini |
hesaplayan yontemdir. |

Direkt kapitalizasyon kullanarak, degerlemeci; yeni bir yabnma acisindan, gelir I
dreten milkiin piyasa degerini analiz eder. Degerlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon |
orani elde edebilmek Icin, karsilastinlabillr miilklerin satis fiyatlanyla gelirleri arasindaki
lliskiyl inceler. Daha sonra dederlemed konu miilkiin sahip olunduktan sonraki Ik yilda
elde edilen yillik faaliyet gelirine, bu orani uygular. Elde edilen deder, benzer miilklerde
ayni diizeyde getiri elde edilecedi varsayimiyla, belirtilen gelir dilzeyiyle garanti edilen
piyasa dederidir.

Gelir getiren miilk genellikle bir yatinm olarak alimr. Yani, alic onu satin almak icin
kullandidi kapital (ister kendisinin olsun, isterse ddiinc almis olsun) icin bir getiri bekler.
Yatrimcinin  bekledidl veya aldigi getiri orami kapitalizasyon orani (aynca toplam
kapitalizasyon orani da denir) olup bu oran milkin sagladigi yillik net faaliyet geliri ile, |
dederi arasindaki oran olarak ifade edilir.

Bunu bir matematiksel esitlik seklinde ifade etmek gerekirse; |

Kapital Oram = Yilik Net Gelir / Tasinmazin Pazar Degeri'dir.

Bolgede yer alan milklerin yilik net getirilerinin pazar dederlerine oran (kapital
orant) ortalama yaklasik % 6'dir, (yaklasik 200 ay)

Dederlemeye konu 526 adet badimsiz bélimin aylk toplam geliri; raporun
ekinde yer alan bafimsiz bélimlerin deger listesi bélimiinde 273.830,-TL olarak
bealirlenmistir. Yillik toplam kira geliri ise;

273.830,-TL x 12 ay = 3.285.960,-TL olarak bulunur.

Kapital Oram = Yilik Net Gelir / Tasinmazin Pazar Degeri

denkliginden hareketle 526 adet bagimsiz bélimin toplam pazar degeri;

% 6 = 3.285.960,-TL / Tasinmazlarnn Pazar Degeri |
Tasinmazlann Pazar Dederi = 54.766.000,-TL olarak belirlenmistir.

(*) Bolgede yapilan incelemelerde benzer nitelikteki gayrimenkullerin 200 ayda
kendilerini amorti ettikleri gorilmastiir. Bu tespitten hareketle rapor konusu
tasinmazlar icin kapital orarm (200 ay / 12 = 16,67 yil; 1/16,67 yil=) % 6 olarak
hesaplanmustir.
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8.3 UZMAN GORUSU |

Kullanilan yontemlere gbre ulasilan dederler asaida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMI ULASILAN DEGER
Emsal Karsilastirma 54.673.000,-TL
Gelir Indirgeme 54.766.,000,-TL |

Ikl yéntemle ulagilan dederler arasinda cok az fark oldugu gérilimektedir. '

Bblgede tasinmaziara emsal teskil edebilecek yeterli sayida emsal bulunmaktadir.
Ote yandan kira degerleri degiskenlik gosterebilecedinden gelir indirgeme yontemi lle
bulunan deger her zaman en dodru dederi yansitmayabilir, '
Bu goriisten hareketle nihal deder olarak; emsal kargilastirma yéntemi ile |
ulagilan degerin alinmasi tarafimizca uygun gérilmiistiir, '

Buna gore rapor konusu 526 adet bafimsiz bolimin toplam pazar dedgeri '
54.673.000,-TL olarak belirlenmistir.

8.4 TASINMAZLAR ICIN SIRKETIMiZ TARAFINDAN HAZIRLANMIS SON
U¢ YIL ICERISINDEKE GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

Rapor konusu taginmazlar icin Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklih A.S.'ne '

son ¢ vyl igerisinde tarafimizdan hazirflanmis gayrimenkul dederleme raporu
bulunmamaktadr,
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9. BOLUM SONUC

Rapor icerijinde dzellikleri belirtilen tasinmazlann yerinde yapilan incelemelerinde
konumlarina, blylikliiklerine, mimari &zelliklerine, insaat kalitelerine ve cevrede yapilan
piyasa aragtirmalanna gore toplam pazar degeri icin;

54.673.000,-TL (Ellidortmilyonaltiylizyetmisiicbin Tirk Liras)) kiymet takdir
edilmistir,

(54,673.000,-TL + 1,8032 TL/USD (*) = 30.220.000,-USD)
(54.673.000,-TL + 2,3003 TL/EURO (*) = 23.768.000,-EURD)

(*) Rapor tarihl itibariyle; 1,-USD = 1,8032 TL ve 1,-EURO = 2,3003 TL'dir.

Tasinmazlann KDV dahil toplam pazar degeri 55.219.730,-TL'dir. Bilindigl (zere
KDV oram net 150 m*den kiiglik konutlar icin % 1, ticarl GOniteler ve net 150 m*'den
bOyiik konutlar icin ise % 18'dir. Kiralamalarda da KDV orani % 18'dir.

Rapor konusu tasinmazlarin sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri
cercevesinde Gayrimenkul Yatinm Ortakhig portféyilinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca olmadids gériis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor lig orijinal halinde diizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur, 15 Kasim 2012
(Ekspertiz tarihi: 11 Ekim 2012)

Saygilanmizia,
Onur KAYMAKBAYRAKTAR ayfun KURU
Insaat Miihendisi Sehjr ve Bolge Plancisi
Sarumlu Dederleme Uzman| Sorumlu Dederleme Uzmam

Eki:

Uydu gérindsleri

Bagdimsiz bolimler bazinda takdir olunan pazar ve kira dederleri tablosu
Takyidat yazilan

Yapi kullanma izin belgeleri

Fotografiar

Rapbru hazirlayanlan tanitic bilgiler ve SPK lisans belgesi drnekler
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