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Vizyonumuz

Musterilerine ve hissedarlarina sirekli katma deger
yaratmak, GYO sektorinun gelisimine katkida bulunmak
ve kiresel olcekte saygin bir kurum haline gelmektir.

Misyonumuz

GYO sektorinun onde gelen kurumlarindan olmak,
durustlik, seffaflik ve gliven duyulan bir yonetim yapisi
olusturarak paydaslarinin haklarini koruyan ve diger
yatirirmcilar tarafindan her zaman tercih edilen bir
kurum olmaktir.

Degerler ve Strateji

Gayrimenkul portfoyinin konut alani disinda, yliksek
kira geliri elde edilebilecek ticari mulk agirlikli
gelistirilerek, 0z kaynak agirtikli finansman modeli ile
paydaslarina yuksek getiri sunmaktir.
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KISACA HALK GYO A.S.

2010 yiinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. [Halk GYO) gayrimenkul, gayrimenkule
dayali haklara, gayrimenkul projelerine ve sermaye
piyasasl araclarina yatirim yapan bir sirkettir.

SPK'nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari'na iliskin
esaslar tebliginde belirtilen; gayrimenkullere,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasli araclarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
ve sermaye piyasasl araclarina yatirim yapmak ve
tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmek
amaciyla, Turkiye Halk Bankasi A.S.'nin bagli

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

ortakligi olarak Ekim 2010°da kurulmustur.

Subat 2013'de halka arzini gerceklestiren Halk
GYO Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda (IMKB]
“HLGYO" koduyla islem gormektedir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden 1 TL nominal
degerli 662.500.000 payin, 10.717.979 adedi A,
651.782.021 adedi ise B grubu paydan olusmaktadir.
A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu tyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazlari vardir.

18 Ekim 2010
1.500.000.000.- TL
662.500.000.- TL

Kurulus Tarihi
Kayitli Sermayesi
Cikarilmis Sermayesi

Adres : Serifali Ciftligi Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sok. No:1 34774 Yukari Dudullu - Umraniye ISTANBUL

Ticaret Sicil Memurlugu/Numarasi
Internet Adresi

Telefon Numarasi

Faks Numarasi

Istanbul / 751122
www.halkgyo.com.tr
+90 216 600 10 00
+90 216 594 53 72

(TL) (%)
Tirkiye Halk Bankasi A.S. 476.249.999 71,88
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. 250.000 0,04
Halk Sigorta A.S. 250.000 0,04
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 250.000 0,04
Halk Finansal Kiralama A.S. 1 0,00
Halk Acik Kisim* 185.500.000 28,00
Toplam 662.500.000 100

*Sirket’in 1.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani icerisinde 477.000.000 TL olan cikarilmis sermayesinin 662.500.000 TL'ye artirilmasi
icin halka arz edilecek 185.500.000 TL nominal degerli B grubu paylarinin ihracina SPK tarafindan onay verilmis ve halka arz islemi
sonucu sirket paylarinin %28'ini olusturan hisseler 22 Subat 2013 tarihi itibariyle IMKB'de islem gérmeye baslamistir.
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Yonetim Kurulu Baskani Mesaiji { @ *?

Degerli Paydaslarimiz,

2012 yilinda Turkiye ekonomisinde yasanan gelismeler degerlendirildiginde, cari acigin ve issizlik
rakamlarinin azaldigi, yabanci sermaye girisinin arttigini gérmekteyiz.

Turkiye icin bu yil, bir onceki yil kaydettigi ekonomik biytimeyi kalici kilma ve ekonomiyi dis
konjonktiirdeki dalgalanmalardan koruma stratejisinin yurutuldigi bir donem oldu. Kontrolld bir
blyime hedefinin belirlendigi, cari acigin distrtlmesine yonelik politikalarin tretim ve ihracat
performansina golge dustrmeyecek sekilde yirituldigi bu donemde, elde edilen rakamlar tutarli

ve isabetli bir yol izlendigini gostermektedir.

Kiresel ekonomik ve finansal sikintilarin devam ettigi yontnde uyari sinyalleri veren 2012; Tirkiye
ekonomisi acisindan mali disiplin, disik enflasyon ve istikrarli biyimenin gozetildigi bir donem
olmustur. Enflasyon ve issizlik oranindaki gerilemeler yurutilen politikalara uygun sonuclar elde
edildigini gostermektedir.

2012 yilin ilk 9 ayinda sabit fiyatlar ile insaat sektord % 1,7, gayrimenkul, kiralama ve is faaliyetleri
sektord % 6,7 oraninda blyime gostermis ve tlkemiz ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden
olmaya devam etmislerdir.

Halk GYO glcli sermaye yapisiyla sirekli katma deger yaratarak, portfoylnu farkli projelerle
cesitlendirerek istikrarli biyimesini sirdirmektedir.

2012 yil sonu itibariyla, gayrimenkul portfoy biyukligu, kurulusuna gore % 119 artisla 1.079 milyon
TL'ye ulasan Sirketimizin, portfoyindeki degerli varliklar Uzerine gelistirdigi projeler ve ana ortagi
Turkiye Halk Bankasi A.S."den aldigi glc ile basarilarini artirarak strdirecegine inanmaktayiz.
Saygilarimla,

Hasan Cebeci
Yonetim Kurulu Baskani
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Genel Mudur Mesaji

Degerli Paydaslarimiz,

Halk GYO olarak, sirekli yiikselen bir grafikle,
Turkiye ekonomisi ve GYO sektorinin dnemli
aktorlerinden biri olmak hedefimize saglam adimlar
ile ilerlemekteyiz.

2010 yilinda kurulan genc bir sirket olmamiza ragmen
gayrimenkul gelistirme ve portfoy yonetimi konularinda
yetkin ve tecriibeli bir ekip olusturarak kisa zamanda
dnemli projelere ve basarilara imza attik. Halk GYO
olarak kira getirisi ve proje karliligi yiksek yatirimlara
odakliyiz. Glcli sermaye yapimizla sirekli katma
deger yaratarak, strdurdlebilir bir karlilik ve biytmeyi
hedefleyen sirketimizi 2013 yili Subat ayinda halka
acarak basarilarimizi daha genis bir hissedar kitlesi ile
paylasma hedefimizi gerceklestirdik.

Ulkemiz ekonomisine, basta hakim ortagimiz T.Halk
Bank A.S.'ye olmak Uzere tiim hissedarlarimiza ve tim
paydaslarimiza sagladigimiz katkinin her gecen giin
yeni bir mertebeye ulastigini gérmek, hedeflerimizi
gerceklestirmek icin en biyik destek olmaktadir.

2012 yilinin gerek biylime gerekse karlilik acisindan
son derece basarili gecmis olmasinin gurur ve
mutlulugunu yasiyoruz.

Rayic degerler ile gayrimenkul portfdy biytkligimiz
bir onceki yila gore %76 artarak 1 milyar 80 milyon

TL seviyelerine ulasmistir. Portféylimizin %61
henlz karliliga yansimamis olan arsa ve projelerden
olusmasina karsin, Sirketimiz karli blyiime stratejisini
basarti ile gerceklestirerek yili 12 milyon TL kar ile
kapatmistir.

2012 yiindan, dizenli kira getirisi ve ofis agirlikli olan
portféylimiizi otel ve konut gibi farkli ve karli projelerle
cesitlendirerek buyiyen sirketimizin halka arziyla ilgili
calismalarimiz da devam etti ve 2013 yili Subat ayinda
basarili bir halka arz gerceklestirdik. Sirketimizin halka
arziyla birlikte 477 milyon TL olan 6denmis sermayesini
662,5 milyon TL'ye cikardik ve 185,5 milyon TL'lik
nominal tutarli paylarini halka arz ettigimiz Sirketimizin
boylece %28'i halka acik hale geldi.

Turkiye'nin en buylk ve prestijli projelerinden
Istanbul Finans Merkezi'nin, %20’ye yakin payla

en biylk paydasi konumundayiz. Bu proje Ulkenin
onde gelen finans kurumlarini bir araya getirerek,
Istanbul’u global bir finans merkezi haline
donustirecektir. Portfoyimizin %46'sini olusturan
proje kapsaminda ikisi kule olmak lzere bes bina
insa edilecektir.

Ik konut projemiz olan ve 2014 yilinda teslim
edilmesi planlanan “Referans Bakirkdy” konut
projesi planlandidi sekilde devam etmektedir.

Dedeman Grubuna 10 yilligina kiralanan ve 2014
yilinda tamamlanmasi planlanan, Levent Otel
Projesi'nde ruhsat alinarak insaata baslanmistir.

Sirketimizin portfoylinde bulunan diger bir 6nemli
yatirimi ise; Eskisehir Odunpazari'nda yer alan arsa
Uzerine gerceklestirilecek olan 120 dairelik konut
projesi konsepti ile Eskisehir icin bir itk olma ozelligi
tasiyacak olan projemizdir.

2012 yiinin ilk yarisinda satin alinan ve Halkbank'a
4 yitigina kiralanan Halkbank Finans Kule kira
gelirlerimizi attirmasinin yani sira Istanbul

Finans Merkezine yakin konumu itibariyle portfoy
degerimize de pozitif katki saglamistir.

2012 yili Eylul ayinda portfoye dahil ettigimiz Kocaeli
Sekerpinar'daki 15.652 metrekare biyuklige sahip
arsamizi ise; veri merkezi, depo, cagri merkezi ve
egitim birimlerinin bulunacagi bir kompleks seklinde
degerlendirerek, kiralamayi hedeflemekteyiz.

Halk GYO olarak 2013 yilindaki hedefimiz 2012'de
yakaladigimiz biyiime, karlilik ve verimliligi artirarak
srdirmek olacaktir.

2012 yilinda elde ettigimiz basari tablosuna emegi
gecen herkese yirekten tesekkir eder, Yonetim
Kurulumuza ve denetcilerimize, is ortaklarimiza,
sermayedarlarimiza ve calisanlarimiza sikranlarimi
sunarim.

Saygilarimla,

Kazim Simsek
Genel Midur
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Yonetim Kurulu

HASAN CEBECI

Baskan

1949 yilinda Cankiri’'da dogdu. Ankara iktisadi
ve Ticari ilimler Akademisi Ekonomi-Maliye
Bolimi'nden mezun oldu. T. Vakiflar Bankasi
T.A.0.'da Miifettis Yardimcisi olarak basladigi
meslek hayatini, ayni Bankada Miifettis, Sube
Midird, Birim Midird, Bolge Miudird ve
Genel Midir Yardimcisi olarak devam ettirdi.
28.03.2003 tarihinde, T. Halk Bankasi A.S.'de
Kredilerden sorumlu Yonetim Kurulu Murahhas
Uyesi olarak atandigi gérevini, 08.12.2003
tarihinden itibaren de Genel Miidiir ve icra
Kurulu Baskani olarak siirdirdd. 13.04.2005
tarihinden itibaren Yonetim Kurulu Baskani
olarak gorev yapmaktadir. Ayni zamanda Halk
Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin Yonetim
Kurulu Baskanr'dir.
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SABAHATTIN BiRDAL
Baskan Vekili

1952 yilinda Kemah/Erzincan'da dogdu. istanbul
Universitesi iktisat Fakiiltesi isletme-Maliye
Bolimi'nden mezun oldu. Meslek hayatina T.
Vakiflar Bankasi T.A.0.'da Miifettis Yardimcisi
olarak basladi. Ayni bankada Miifettis ve

Sube Midurlugd gorevlerinde bulundu. Faisal
Finans Kurumu Banka Hizmetleri Muddurd,
Kuveyt Turk Evkaf Finans Kurumu’'nda Sube,
Birim Midird ve Genel Mudir Yardimcisi
olarak gorev yapti. Nisan 2004-Mart 2008
tarihleri arasinda Uskiidar Belediye Baskan
Yardimciligr ve Mart 2008-Ekim 2010 tarihleri
arasinda T. Vakiflar Bankasi T.A.0."da Yonetim
Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunan Birdal,
27.10.2010 tarihinden itibaren T. Halk Bankasi
A.S. de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapmaktadir. Ayni zamanda Halk Banka A.D./
Makedonya'da Yénetim Kurulu Uyesi'dir.

Yonetim Kurulu

AHMET VARIZ
Uye

1966 yilinda Elazi§'da dogdu. istanbul
Universitesi isletme Fakiltesi'nden mezun
oldu. Yuksek lisans ve doktorasini Marmara
Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik
Enstitisli'nde tamamladi. Bankaciliga; Sinaf
Yatirim ve Kredi Bankasi A.0.’da baslayan
YARIZ, sanayi isletmeleri ve finansal
kurumlarda calisti. T. Vakiflar Bankasi T.A.0.’da
Risk Yonetimi ve ic Denetim'den sorumlu
Yénetim Kurulu Uyeligi ile Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu'nda Kurul Uyeligi gorevlerinde
bulundu. 09.04.2008 tarihinden itibaren T. Halk
Bankasi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapmaktadir. Ayni zamanda Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Uyesidir.

LEVENT KILIC
Uye

1965 Yilinda Ankara’da dogdu. Orta Dogu Teknik
Universitesi Miihendislik Fakiiltesi in.s;aat
Bolimi'nden mezun oldu. Meslek hayatina
1988 yilinda Ankara Su ve Kanalizasyon
idaresinde Miihendis olarak basladi. Ardindan
T. Halk Bankasi A.S."de Miihendis, Bas
Mihendis, Midir Yardimcisi, Yonetmen, Bolim
Midiru olarak gorev yaptiktan sonra, 2008
yilinda Daire Baskani olarak atandi. Halen bu
gorevi yuritmektedir. Diger yandan T. Halk
Bankasi Yardimlasma Vakfi Halk Emlak insaat
ve Ticaret A.S."de Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcisi ve Yonetim Kurulu Uyesi gorevlerini
yerine getirmistir. Evli ve 2 cocuk babasi olan
Levent KILIC ingilizce bilmektedir.
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Yonetim Kurulu

YUNUS KARAN
Uye

1940 yilinda Giresun’da dogdu. 1964 Yilinda
istanbul iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi
Maliye - Muhasebe Bolimi'nden mezun

oldu. 1965 yilinda T.C. Ziraat Bankasi A.S.
Rize Subesinde gdreve baslayan KARAN,

1996 yilina kadar T.C. Ziraat Bankasi A.S.'nin
Dolapdere, Sehremini ve Fatih Subesinde
Sube Midirlugd, 1996 - 1999 yillari arasinda
ihlas Finans Kurumu Fatih Sube Mudiirliigii
gorevinde bulunmustur. 2002 - 2012 Mayis
tarihleri arasinda Ziraat Leasing Finansal
Kiralama A.S.'de Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan Yunus KARAN, 14.05.2012 tarihinde
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.'de gdreve
baslamistir.

14 HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012

YUKSEL GORGEC
Uye

1960 yilinda Osmancik/Corum’da dogdu.
Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Iktisat - Maliye Bolim{i’'nden mezun oldu.
Meslek hayatina Tébank'ta Mifettis Yardimcisi
olarak basladi. Ayni bankada Miifettis, Sube ve
Birim Midurlugl gorevlerinde bulundu. Daha
sonra Albaraka Tirk Katilim Bankasi A.S.'de
Teftis Kurulu Baskani, Sube ve Birim Miduri
olarak gorev yapti. 2004-2010 yillari arasinda
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’'nda Baskan
Yardimcisi ve Fon Kurulu Uyesi olarak gorev
yapan GORGEC eszamanli olarak Fonbank
Yonetim Kurulu Uyeligi ve Star Grubu Medya
Sirketlerinin Yonetim Kurulu Baskanligi
gorevlerini ylritmdustir. 14.05.2012 tarihinde
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."de gdreve
baslamistir.

Denetciler

AHMET CAKMAK

Denetci

1965 yilinda Ankara’da dogdu. 1987 yilinda
Erciyes Universitesi Miihendislik Fakiiltesi
Makine Bolimiinden mezun oldu. Meslek
hayatinda sirasiyla Mihendis, Bas Miihendis,
Midir Yardimcisi ve Bolim Midird olarak
gorev yapti. 2011 yiindan bu yana ise Turkiye
Halk Bankasi A.S. Destek Hizmetleri Daire
Baskani olarak gorevini siirdiirmekte olup,
diger yandan Tiirkiye Halk Bankasi A.S. istiraki
olan Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'de
Denetim Kurulu Uyeligi gérevini yiiriitmektedir.

HUSEYIN ZEYBEK

Denetci

1970 yiinda Ankara’da dogdu. Ankara
Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Calisma
Ekonomisi ve Endiistri iliskiler Bolimiinden
mezun oldu. Meslek hayatinda sirasiyla
Mifettis, Basmifettis ve Sube Miidiru olarak
gorev yapti. 2008 yilindan bu yana ise Tirkiye
Halk Bankasi A.S. Organizasyon Daire Baskani
olarak gorevini siirdirmekte olan Zeybek evli ve
1 cocuk babasidir.
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Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin

Bagimsizlik Beyanlari ve Komiteler

HALK QAYRiMENKUL YATIRIMUORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
YONETIM KURULU BASKANLIGI'NA

BAGIMSIZLIK BEYANI
Sirketin degerini ve yatirimcinin kararini etkileycek faaliyetlerde bagimsiz bir sekilde gorev yapacagimi,

Sirket veya sirketin istiraki, bagli kurulusu ve grup ici sirketlerden biri ile kendim, esim ve Uclnci
dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda son iki yil icinde istihdam, sermaya veya ticaret
anlaminda dogrudan veya dolayli bir menfaaat iliskisininkurulmamis oldugunu,

Yonetim kuruluna belirli bir pay grubunu temsilen secilmemis oldugumu,

Basta sirketin denetimini ve danismanligini yapan sirketler olmak Uzere, yapilan anlasmalar
cercevesinde sirketin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir bolimini yirdten
sirketlerde calismiyor ve son iki yil icerisinde yonetici olarak gérev almamis oldugumu,

Sirkete onemli dlciide hizmet ve Urin saglayan firmalarin herhangi birinde calismamis ve son iki yil
icerisinde yonetici olarak gorev almamis oldugumu,

Esim veya Uclinci dereceye kadar olan kan ve sihri hisimlarim arasinda hicbirisinin sirkette yonetici,
toplam sermayenin %5’inden fazlasini elinde bulunduran veya her haliikarda yonetim kontrolind
elinde bulunduran pay sahibi veya herhangi bir yonetici pozisyonunda veya sirketin kontrolinde etkili
olmadigini,

Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmadan dnce Sirketten herhangi bir gelir elde etmedigimi; yénetim
kurulu gorevi dolayisiyla herhangi bir hisseye sahip olmadigimi beyan ederim.

14.5.2012
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17.5.2012

Yunus

s

Kurumsal Yonetim Komitesi

Yiksel GORGEC Bagimsiz YK Uyesi
Sabahattin BIRDAL YK Baskanvekili

Denetimden Sorumlu Komite

Yunus KARAN Bagimsiz YK desi
Yiksel GORGEC Bagimsiz YK Uyesi
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UST YONETIM

KAZIM SIMSEK
Genel Mudir

1957 yiinda Artvin'de dogdu. Hacettepe
Universitesi i$letme boliminden mezun

oldu. Meslek hayatina T.C. Emekli Sandigi
Genel Miidirliginde Hizmet islemleri

Daire Baskanligi'nda basladi. Ardindan
meslek hayatini Tirkiye Vakiflar Bankasi
Teftis Kurulunda Miifettis, ayni Bankada

Sube Midird, ic Anadolu Bolge Midiri ve
Yatirim Bankaciligi-Bireysel Krediler-Bireysel
Bankacilik-Bilgi islem-Planlama Performans
bolimlerinde Baskan olarak devam etti. Eylul
2007-Nisan 2009 tarihleri arasinda Atakule
Gayrimenkul Genel Midiri ve Yonetim Kurulu
Baskani olarak gorev yapti. Nisan 2009'da
Tirkiye Halk Bankasi A.S.'de Bireysel Krediler-
Tahsis izleme Daire Baskanligi gérevinde
bulunan SIMSEK, Kasim 2010 tarihinden
itibaren Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.nin Genel Muduriu’dir.
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Bilge Kagan CEYLAN

Genel Midur Yardimcisi

1969 yilinda Mardin’de dogdu. ODTU insaat
Mihendisligi Bolimi mezunu CEYLAN takiben
1994 yiinda Amerika Birlesik Devletleri'nin
Texas A&M Universitesi'nde Su Kaynaklari ve
Cevre Miihendisligi alaninda Yiksek Lisans
egitimini tamamladi ve 2008 yilinda insaat
Proje Yonetimi tizerine doktorasini da bu
liniversitede tamamladi. Meslek hayatina 1995
yilinda Tiirkiye Disisleri Bakanligi Sinir Otesi
Nehirler Bolimi'nde Hidropolitik Danisman
olarak baslayan ve Rusya’da cesitli ofis ve
AVM projelerinde proje mihendisi ve teknik
ofis yoneticisi olarak gorev alan CEYLAN, son
olarak Ernst & Young'da insaat Proje Yonetimi
Grubu yoneticisi olarak gorev yapti. 2011 yilinda
Halk GYO ailesine katilan Ceylan, Project
Management Institute (PMI) ve Royal Institution
of Chartered Surveyors (RICS) gibi insaat proje
yonetim kuruluslarindan sertifikali olup LEED
ve BREEAM yesil bina standartlari tizerine
mesleki akreditasyona sahiptir

Seref AKGUL

Genel Mudir Yardimcisi

1972 yiinda Ankara’da dogdu. 1996 yilinda
Marmara Universitesi iktisat Fakiiltesinden
mezun oldu. 2006 yilinda istanbul Fatih
Universitesinde isletme Yiiksek Lisansini
tamamladi.

Meslek hayatina 1998 yilinda Toprakbank A.S.
Teftis Kurulu Baskanliginda Mifettis Yrd. olarak
basladi. 2003 yilinda kadar Miifettis olarak
Toprakbank A.S. ve Anadolu Bank A.S.'de
calisti. 2003-2008 yillari arasinda Asya Katilim
Bankasi A.S.'de ic Kontrol Merkezi Baskanlig,
Mali Kontrol ve Raporlama Midirligd,

ic Kontrol Merkezi Baskanligi ve imes

Sanayi Subesi’'nde sirasiyla; Denetci, Midir
Yardimcisi, Baskan Yardimcisi ve Pazarlama
Midir Yardimcisi pozisyonlarinda gérev yapti.
Finansbank A.S.'"de Pazarlama Yoneticisi olarak
gorev yapti. 2010 yiinda Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi biinyesine ic Denetim ve Risk
Kontrol Miidiirii olarak katilan AKGUL 2012
yili Eyliil ayindan itibaren Portfoy Yonetimi ve
Finansal Raporlama Genel Midir Yardimcisi
olarak gorev yapmaktadir.

DIREKTORLER

Harun SAHIN

Risk Yonetimi Muddri

Erdinc YILMAZ

Mali isler Miidiiri

Ugur GUNEY Erdal BEKIN

Yatirimer iliskileri Midiiri Proje Uygulama Midiird

Kiirsat Serkan HAKAN

Yatirim ve Proje Gelistirme Midiird
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2012 YILININ DEGERLENDIRILMESI

Diinya Ekonomisinde Yasanan
Gelismeler

Dinya genelinde kiresel krizin etkileri halen
sirmekte ve Euro Bolgesi'ne dair gelismeler
kiresel iktisadi gorindm Uzerinde belirleyici
olmaya devam etmektedir. Kiresel iktisadi
faaliyetteki toparlanma hala arzulanan
seviyelere ulasmamistir. Gerek ABD gerekse
Cin ekonomisinde de iktisadi faaliyetin ivme
kaybettigi gorilmektedir. Piyasalarin ic ice
gecmis yapisina bagli olarak 6zellikle Avrupa
Birligi ile iktisadi iliski icerisinde bulunan tlke
ekonomilerinde de iktisadi faaliyetlerde bozulma
riskinde artis yasanmis, gelismis ve gelismekte
olan Ulkelere dair biyime tahminleri asagi yonlu
glncellenmistir.

Tasarruf acigi bulunan llkeler AB'deki
yavaslamadan finansman kanali ile etkilenirken,
bolge ile ticari iliskileri yogun olan Ulkeler daha
cok ticaret kanali ile etkilenmektedir. Cografi
konumlari nedeniyle AB ile yakin ticaret iliskisi
icerisinde bulunan ve bankacilik sektorlerinde
AB bankalarinin agirligr yiiksek olan Orta ve
Dogu Avrupa Ulkeleri krizin etkilerini dogrudan
hissetmektedir.

igsizlik oranlari 6zellikle Euro Bolgesi'nde
olumsuz bir tablo gostermistir. Amerika Birlesik
Devletleri'nde issizlik oranlarinda bir toparlanma
gorilse de bu toparlamanin yavasladigi
gozlenmektedir.

Enflasyonun gelismis ve gelismekte olan
Ulkelerin genelinde disis egiliminde olmasi ve
blylUmede risklerin asagi yonll seyretmesi, bazi
gelismis ve gelismekte olan Ulkelerin merkez
bankalari iktisadi faaliyeti desteklemek amaciyla
faiz indirime gitmislerdir.

Kamu borc stoku gelismis ekonomilerin en
buyik problemlerinden biri olmaya devam etmis,
ozellikle Euro bolgesi tlkelerinde kamu borc
stokunun gayri safi yurt ici hasilaya orani bitin
tedbirlere ragmen istenen diizeyde kontrol altina
alinamamistir.

Kuresel iktisadi faaliyetteki yavaslamaya bagli
olarak emtia fiyatlari genelinde disusler
gozlense de arz yonlu gelismelere bagli olarak
enerji fiyatlari yiksek ve dalgali seyretmistir.
Tarim udrunleri fiyatlarinda ABD'de belirginlesen

kurakligin getirdigi arz yonli sorunlar nedeniyle
sert yUkselisler gorulmustir. Endustriyel metal
fiyatlarinda kiresel iktisadi faaliyete iliskin
endiseler baskin cikmis ve sinirli disis egilimi
korunmustur.

Yillik tiketici enflasyon oranlari, gerek gelismis
gerekse gelismekte olan Ulkelerde disuk talep ve
iiml seyreden emtia fiyatlarina bagli olarak asagi
yonlu bir egilim sergilemeye devam etmistir.

Tirkiye Ekonomisinde Yasanan
Gelismeler

Gayri Safi Yurtici Hasila, 2011 yilinda ylizde 8,5
artis gostermistir. 2012 yilinin Gclncl ceyrek
déneminde ise bir 6nceki yilin ayni donemine
gore gayri safi yurtici hasila %2,6 artmistir.

Cari islemler dengesindeki iyilesmenin strdigu
ve net ihracatin blylimeye katkisinin belirgin
sekilde arttigi gorilmektedir. Net mal ve hizmet
ihracatinin biyimeye katkisinin artmasi, ic
talepteki yavaslamanin blyime Uzerindeki
olumsuz etkisi sinirli tutmus olup, bu yilin

son ceyreginde net mal ve hizmet ihracatinin
blyime katkisinin azalmasi, ic talebin ise

nispi olarak toparlanmasini ngéren ekonomi
yonetimi tarafindan orta vadeli planda 2012
yilinin biylimesinin % 3,2 civarinda olacagt,
Avrupa Birligi tlkeleri basta olmak Uzere dis
pazarlarimizdaki talep yetersizligi sebebiyle 2013
yilinda gayri safi yurt ici hasilasindaki blylUmenin
de % 4 olacagi ongorilmus ve 2014 - 2015
yillarinda ise biylimenin % 5 seviyesine ulasmasi
hedeflenmistir.

Kiresel piyasalardaki kirilganligin Tirkiye
ekonomisi Uzerinde etkileri sirmekle birlikte
Tirkiye ekonomisinin ic ve dis talebi dengeli
sekilde kullanarak blyime orani ile Avrupa
Ulkelerinden pozitif yonde ayrismaya devam ettigi
gorilmektedir.

2012 yilinda tuketici enflasyonu dnceki yila

kiyasla 4,3 puan gerileyerek % 6,16 oraninda
gercekleserek, son 44 yilin en disik yilsonu
tiketici enflasyonuna ulasilmistir. Enerjideki
kamu fiyat ve vergi ayarlamalari enflasyonu
olumsuz etkilemesine karsin tarim disindaki
uluslararasi emtia fiyatlarinin yil genelinde iliml
bir seyir izlemesi, doviz kurlarindaki istikrarli
gidisat ve yavaslayan ekonomik faaliyet enflasyon
goridndmine olumlu katki yapmistir. Bu donemde
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hizmet enflasyonunda sinirli bir artis gozlense de
maliyet ve talep baskilarinin hafiflemesi ile temel
enflasyon gostergeleri yil genelinde asagi yonli
bir egilim sergilemistir.

2011 yili AGustos ayindan itibaren TL'nin ABD
dolari karsisinda deger kaybi diger lkelere
gore sinirli kalmistir. Gelismekte olan Ulkelere
yonelik sermaye akimlarinin canlanmasi, bu
donemde enflasyon ve cari dengeye iliskin
aciklanan verilerin piyasa beklentilerinden
olumlu gerceklesmesi Tirkiye'ye yonelik risk
algilamalarini iyilestirmistir. Risk primindeki
azalisi takiben piyasa faizlerinin her vadede daha
distk seviyelerde olustugu gozlenmistir.

Kiresel ekonomiye nazaran egilimi pozitif olan
istihdam verilerinde; 2012 sonunda, Turkiye
genelinde issiz sayisi 2012 yilinda bir dnceki yila
gore 97 bin Kkisi azalarak 2 milyon 518 bin kisiye
dismustir. Issizlik orani ise 0,6 puanlik azalis
ile %9,2 seviyesinde gerceklesmistir. Kentsel
yerlerde issizlik orani 0,8 puanlik azalisla %11,1,
kirsal yerlerde ise 0,3 puanlik azalisla %5,5
olmustur.

2012 yili cari islemler acigi, bir 6nceki yila

gore 28.352 milyon ABD dolari azalarak 48.867
milyon ABD dolarina gerilemistir. Bu gelismede
dis ticaret aciginin 23.537 milyon ABD dolar
azalarak 65.602 milyon ABD dolarina gerilemesi,
hizmetler dengesinden kaynaklanan net gelirlerin
3.929 milyon ABD dolari artarak 21.932 milyon
ABD dolarina ulasmasi ve gelir dengesinden
kaynaklanan net giderlerin de 1.247 milyon

ABD dolari azalarak 6.594 milyon ABD dolarina
gerilemesi etkili olmustur.

Kriz doneminde Turkiye'nin diger Avrupa
ulkelerinden farklilasmasini saglayan en dnemli
unsurlardan biri olan distk borc stok orani,
bitce aciginin kontrol altinda seyrediyor olmasi
ile iyilesme trendine devam etmistir.

Sektordeki Gelismeler

2012 yiinin ilk 9 ayinda, gecen yilin ayni
donemine gore, sabit fiyatlar ile insaat sektord
% 1,7 ve gayrimenkul sektord % 6,7 oraninda
blylme gostermistir. 2012 yili basindan itibaren
insaat sektdrinde gorilen blylime hizindaki
yavaslamanin belirginlestigi goralmustdr.

Konut Sektorii

2012 yiinin ilk 9 aylik doneminde alinan yapi
ruhsatlari sayisi bir onceki yiin ayni dénemine
gore %19,9 artarak 515.719, yapi kullanim izin
belgeleri sayisi ise % 7,32 azalarak 362.003
olmustur. Gecen yilin ayni donemine gore alinan
yap! ruhsatlari artarken yapi kullanim izin belgesi
sayilarinin geriledigi goralmustdr.

Konut Kredileri hacmi Aralik 2012 itibariyle, 2011
yilsonuna gore %15 oraninda artarak 85 milyar
TL seviyesini asmistir. Bankacilik sektord toplam
kredileri icindeki payr %10,7 olmustur.

Yilin itk Gc ceyreklik doneminde % 1,2
seviyelerinde seyreden ortalama aylik konut
kredisi faiz oranlarinda yilin son ceyreginde
onemli ve hizli bir gerileme gorilmektedir.
Ortalama kredi faizleri alti ceyrek ardindan
yeniden yizde 1'in altina inerek %0.98’e
gerilemistir. Faiz oranlarindaki gerileme
konut kredisi faiz oranlarina yansimaya devam
etmektedir.

Turkiye Konut Fiyat Endeksi 2012 yili Aralik ayinda
bir dnceki yilin ayni ayina gore % 10,32 oraninda
artarak 114,73 olarak gerceklesmistir. Metrekare
basina konut degeri olarak hesaplanan birim
fiyatlar 2011 yili Aralik ayinda 1037,43 TL/m2

iken 2012 yili Aralik ayinda 1157,08 TL/m2 olarak
gerceklesmistir.

istanbul'daki konut birim fiyatlarinin Ankara

ve lzmir'e gore oldukca yiksek seyrettigi
gorulmektedir. Birim fiyatlar, 2012 yilinin Aralik
ayinda Ankara ve Izmir'de sirasiyla 1071,4 TL/m2
ve 1285,9 TL/m?2 iken, Istanbul'da 1798,7TL/m2
olarak gerceklesmistir

Yilin itk dokuz ayinda gecen yilin ayni donemine

gore konut satislari %1,8 oraninda artarak
305.670 adet olarak gerceklesmistir.

100,000 Konut Kredisi Seyri
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Ticari Gayrimenkul Sektori

Alisveris Merkezleri

2012 yilinda toplam kiralanabilir alan blytkligu

600.070 m2 olan 16 yeni AVM acilmis olup,

dislk seviyelerini korumaktadir. Istanbul'da
2012 Uclncl ceyrek sonu itibariyle, merkezi is
alanlarindaki bosluk oranlari A sinifi ofislerde
%10,5 ve B sinifi ofislerde ise %7,9 dur.

GYO Sektorii

2012 yilsonunda faaliyette olan AVM sayisi 314,

kiralanabilir alan blytkligu ise 8,16 milyon m?2

olmustur.

Ofisler

Gayrimenkul sektorinde ofis piyasasi en aktif
pazar olmayi stirdirmektedir. Ofis bosluk oranlar

Sirketimizin "HLGYO" kodu ile islem gérmeye
baslamasi ertesinde rapor tarihi itibariyle IMKB
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (XGMYQ) endeksine
dahil GYO sayisi son olarak 26 olmustur.

2012 Aralik sonu itibariyla, IMKB GYO Endeksi
2011 yilsonuna gore %38 artarak 41.208 puan

seviyelerine ulasmistir.

Sirket Faaliyetlerinin Degerlendirilmesi

Baslica Finansal Gostergeler

Bilanco Kalemleri

(TL) 31.12.2011  31.12.2012

Donen Varliklar
Duran Varliklar
Aktif Toplami

Kisa Vadeli Yikimlilikler
Uzun Vadeli Yikimlilikler
Ozkaynak Toplami

Pasif Toplami

Net Donem Kari

Gelir Tablosu Kalemleri
(TL)
Satis Gelirleri
Satislarin Maliyeti
Brit Kar/Zarar
Genel Yonetim Giderleri
Net Finansal Gelir Gider
Net Donem Karl

33.465.575 45.772.597
497.987.773  633.261.451
531.453.348 679.034.048

3.868.690 33.377.032
18.333.647  124.340.306
509.251.011  521.316.710
531.453.348 679.034.048
30.421.790  12.065.699

31.12.2012
24.944.878
(1.988.771)
22.956.107
(4.706.869)
(6.183.539)
12.065.699

Rasyolar

Brit Kar Mariji

Net Kar Mariji

Ortalama Aktif Karliligi
Ortalama Sermaye Karlilig

31.12.2012
%92,03
%48,37

%?2,00
%2,35
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PORTFOY BILGILERI

2012 yili sonu itibariyla, Halk GYO gayrimenkul portfoy biylklugd, rayic degerlerle bir dnceki yil
sonuna gore %76 artarak 1.079 Milyon TL'ye cikmistir. Gayrimenkul portfoyimuzin %47 sini arsa ve
araziler, %3%9'unu binalar ve %14’Uni ise devam eden projeler olusturmaktadir.

Gayrimenkul Bilgileri

Portfoy Portfoy

Bin TL Degeri Degeri

31/12/2011 Aralik 2012
Arsalar ve Araziler 367,765 510,338
Istanbul Atadg,ehir Arsasi 275,800 494,750
Eskisehir Odunpazari ) 5,638
Arsasi
Kocaeli Sekerpinar Arsasi - 9,900
Istanbul Levent Arsasi 53,400 -
Zeytinburnu (Bakirkoy) 38,565 i
Arsasi
Projeler - 144,270

eferans Bakirkoy Projesi

Zeytinburnu (Bakirkéy) - 90,500
Arsasi
Dedeman Park Levent Otel
Projesi - 53,770
Istanbul [ event Arsasi
Binalar 243,917 424,416
Halkbank Finans Kule - 159,000
Istanbul Salipazari Binasi 27,350 37,646
Istanbul Karakoy Binasi 24,180 24,700
Istanbul Bakirkoy Binasi 15,795 16,524
Ankara Kizilay Binasi 14,900 16,000
Istanbul Beyoglu Binasi 14,300 15,784
Izmir Konak Binasi-1 13,850 14,942
Istanbul Besiktas Binasi 12,455 13,076
Istanbul Etiler Binasi 11,756 12,530
Istanbul Sisli Binasi 11,607 11,607
Ankara Baskent Binasi 11,500 12,400
Izmir Konak Binasi-2 10,880 11,457
Izmir Karsiyaka Binasi 9,500 9,510
Bursa Binasi 8,865 8,865
Istanbul Atakdy Binasi 8,026 8,918
Ankara Bahcelievler Binasi-1 8,000 8,310
Istanbul Fatih Binasi 7,540 7,835
Kocaeli Binasi 7,400 7,950
Sakarya Adapazari Binasi 6,800 7,350
Ankara Bahcelievler Binasi-2 6,700 7,200
Istanbul Caddebostan Binasi 6,408 6,503
Istanbul Nisantasi Binasi 6,105 6,310
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 611,682 1,079,024

Gayrimenkul degerleme raporlarina gore rayic

degerlerdir.

Gayrimenkul Portfoy Dagilimi

Projeler
14%

Arsalar ve
Araziler
47%

e 2012 yilsonu itibariyla, gayrimenkul
portfoylinin yaklasik %46'sini
Atasehir Arsasi olusturmaktadir.

e 2012 yilinin ilk yarisinda yaklasik
126,5 milyon TL bedelle satin
alinan Halkbank Finans Kule, son
durum itibariyla, gayrimenkul
portfoy degerinin yaklasik %15'ini
olusturmaktadir.

e Dedeman Park Levent Otel
Projesi'nin gayrimenkul
portféylindeki pay! ise son durum
itibariyla yaklasik %5 dizeyindedir.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012

Toplam Arsa
ve Araziler
61%
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Donem icinde Portfoyde

Meydana Gelen Onemli degisiklikler

Alimlar:

Atasehir Finans Plaza _

_Atag,ehir Finans Plaza, Istanbul Ili, Atasehir

Ilcesi, Kiclkbakkalkoy Mahallesi, 3332 ada 24
parsel Uzerinde kayitlidir. 5 bodrum+zemin+23
normal katli ofis ve isyeri binasi olarak insa edilen
binanin arsa buylkligid 7.995 m?dir. Yatirim
amacli gayrimenkul 12.01.2012 tarihinde tapu

devirleri yapilarak portfoye dahil edilmistir.

Eskisehir Odunpazari Arsa

Odunpazari Arsasi, Eskisehir Ili, Odunpazar
Ilcesi, Osmangazi Mahallesi, 1452 ada 89
parsel ve 90 parsel tzerinde kayitlidir. Arsa
13.073 m? yiz6lcimiine sahiptir. Yatirrm amacli
gayrimenkulln degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek tzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin dizenledigi
21 Aralik 2012 tarihli rapora gére, 5.550.000 TL
olarak belirlenmis ve 24.01.2012 tarihinde satin
alinmistir. Yatirim amacli gayrimenkul Gzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa
Uzerinde konut projesi gelistirilmesi amaciyla
calismalara baslanmistir.

Kocaeli Sekerpinar Arsa _
Sekerpinar Arsasi, Kocaeli Ili, Cayirova llcesi,
Sekerpinar Mahallesi, 420 ada, 26 parsel
Uzerinde kayitlidir. Arsa 15.652 m? yizolcimine

sahiptir. Yatirim amacli gayrimenkulin degeri
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin dizenledigi 28 Aralik 2012 tarihli rapora
gore 9.900.000 TL olarak belirlenmis ve 11 Eyliil
2012 tarihinde satin alinmistir. Yatirrm amacli
gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Arsa Uzerinde proje gelistirme
calismalarina baslanmis ve tasarim islerinin
yuritilmesiicin mimarlik sirketi ile anlasma
imzalanmistir.

Satislar:

Bakirkdy arsa tzerinde proje gelistirmek lzere
arsa satisi karsiligr gelir paylasimi ihalesi acilmis
ve ihale sonucuna gore Biskon Yapi A.S. ile 17
Subat 2012 tarihinde sozlesme imzalamistir.
Sozlesme sartlarina gore, insaat faaliyetinin 19
Subat 2014 tarihinde tamamlanmasi yiklenicinin
sorumlulugundadir. Satisi gerceklestirilen
bagimsiz Unitelerin tapu devri ile misterilere
teslim tarihi olarak 19 Subat 2015 tarihi
6ngorilmektedir. “Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylasimi Usult” ile konut kompleksi yapimi
anlasmasina istinaden yiklenici firmadan 17
Subat 2012 tarihinde 18.100.000.-TL avans
alinmistir.
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Planlanan ve Devam Eden Projeler

Istanbul Finans Merkezi

Gelistirilmesi Planlanan Proje: Ticari

YUZ OUGUMTU e 28.732 m
Kayitli Maliyet Bedeli 230 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri..........cccc....... Aralik 2012 /494,7 milyon TL

Tahmini Insaat Tamamlanma Tarihi........ 2016 IV. Ceyrek

Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yiiritiilen Istanbul
Finans Merkezi Projesi'nin en blyuk paydaslarindan biri olarak,
proje dahilindeki arsamiz tzerine 46 ve 34 katli iki kule ve 8 katli

3 bina insa edilmesi planlanmaktadir.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012
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Planlanan ve Devam Eden Projeler Planlanan ve Devam Eden Projeler

"
#

Dedeman Park Levent Otel Projesi Referans Bakirkoy (Konut ve Ticari)

Proje: Dedeman Park Levent Otel Projesi Gelistirilmesi Planlanan Proje: Ticari

YUZ OLGUMU et 2.721 m? YUz OLGUMU oot 13.073 m?

Toplam Insaat Alant ..o, 21.361 m? Toplam Insaat Alani ..o 56.441 m?

Kayitli Maliyet Bedeli. ... 27 milyon TL Kayitli Maliyet Bedeli - 31,7 milyon TL

Son Ekspertiz Tarihi/Degeri ... Aralik 2012/ 53,7 milyon TL Projenin Son Ekspertiz Degeri ..., 180 milyon TL

Tahmini Insaat Tamamlanma Tarihi 2014 111. Ceyrek Halk GYO'NUN Payi. ..o 90,5 milyon TL
YUKLenich FIrma. oo Biskon Yapi A.S.

, Tahmini Kaba Insaat Bitis Tarihi ... 2013 I1I. Ceyrek

Istanbul Levent'teki arsa Uzerinde ruhsati alinarak insasina Tahmini insaat Tamamlanma Tarihio o 2014 11. Ceyrek

baslanan proje ile Mecidiyekoy-Maslak hattindaki “is oteli” ihtiyacinin

karsilanmasi hedeflenmektedir. Proje bitimi icin hedeflenen 2014 yili Gelir paylasimi yontemi ile Bakirkoy'deki sirket arsasi Uzerinde hayata

3. ceyreginde otel binasinin Dedeman Hotels&Resorts International’a gecirilecek olan “Referans Bakirkdy” projesinin insasina devam

10 yitigina kiralanmasi yoniinde anlasma imzalanmistir. edilmekte olup, projede 256 konut ve 70 magaza yer alacaktir.
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Planlanan ve Devam Eden Projeler

Eskisehir Odunpazari Arsasi

Gelistirilmesi Planlanan Proje: Konut ve Ticari

YUZ OLGUMU oo 9.484 m?

Kayitli Maliyet Bedeli. oo 4,9 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri.....cccovceni..., Aralik 2012 /5,7 milyon TL
Tahmini Insaat Tamamlanma Tarihi.......ccoccoviins 2015 I1l. Ceyrek

Eskisehir ilinin gelisen bolgesi Odunpazari’'ndaki arsa tizerinde konut
ve ticari proje gelistirilmesi planlanmakta olup, tasarim calismalarina
baslanmistir. Pazarlama ve satis konusunda fizibilite calismalarina
devam edilmektedir.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012

Planlanan ve Devam Eden Projeler

Kocaeli Sekerpinar Arsasi

Gelistirilmesi Planlanan Proje: Ticari

YUZ OLCUMU. e 15.652 m?
Kayitli Maliyet Bedeli......cociiiiiiicccic, 9,9 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri. ..., Aralik 2012 /9,9 milyon TL
Tahmini Insaat Tamamlanma Tarihi ..., 2013 I1l. Ceyrek

Bankalarin veri merkezlerinin bulundugu Kocaeli - Sekerpinar
bolgesindeki arsa 2012 yili Eylil ayinda satin alinarak portfoyimize
dahil edilmistir. Icine veri merkezi, depo, cagri merkezi ve egitim
birimlerinin bulunacag bir kompleksin insa edilip kiralanmasi
planlanmaktadir.
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Hizmet Alinan Sirketler

Bagimsiz Denetim Sirketi

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ([KPMG International Uyesi)

Gayrimenkul Degerleme Sirketleri

Vektdr Gayrimenkul Degerleme A.S.
Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.

Finansal Danismanlik Sirketi

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Insan Kaynaklari ve Organizasyon

organizasyonel yapi altinda sirdirmektedir.

Yasa Gore Dagilim

*50 yas
4 Kisi

25-30 yas
4 kisi

40 -50 yas
7 kisi

32 HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012

Personel Sayisi

Egitim Durumuna Gore Dagilim

Lisans
14 Kisi

Yatirim ve Proje Gelistirme Miidiirliigii

- Proje gelistirme calismalari,

- Yeni yatirim tekliflerinin degerlendirilmesi,

- Mevcut gayrimenkullerin teknik
sorumlulugu,

- lyilestirme ve yenileme yatirimlarinin
yapilmasi,

- Yatinm firsatlarinin degerlendirilmesi

konularinda calismalarini sirdirmektedir.
Proje Uygulama Miidiirliigi

- Projelerin hazirlatilmasi, tasarim
kriterlerinin belirlenmesi,

- Projelerin yonetmelik ve standartlara
uygunlugunun kontrold,

- Is programlarinin ve bitcelerin hazirlanmasi,

- Projenin yonetim ve koordinasyon
calismalarinin yapilmasi,

- Arazi zemin etltleri ve arazi 6lcim
c_,:ahgmalam,

- Ihale dokiimaninin (yeterlilik sartnamesi,
sozlesme, teknik ve idari sartname vb.)
hazirlanarak tekliflerin alinmasi ve ihalelerin
sonuclandirilmasi,

- Malzeme tedarik sozlesmelerinin yapilmasi,

- Kalite kontrol, hak edislerinin kontroli ve
sonuclandirilmasi,

- Proje miuellifleri, danismanlar, yiklenicilerle
gerekli yazismalarin yapilmasi, Resmi
kurumlarla ilgili islerin takibi ve
sonuclandirilmasi,

- Yatirim projelerinin tamamlatilarak gecici ve
kesin kabul islemlerinin yapilmasi ile yapinin
isletilebilmesi icin gerekli organizasyonun
olusturulmasi

konularinda calismalarini sirdirmektedir.
Mali isler Miidiirliigii

- Muhasebe, biitce, bilanco, finansman ve
sigorta konularindaki islemlerin mevzuata
uygun sekilde yapilmasi ve gerekli
:dnlemlerin zamaninda alinmasi,

- Ilgili kuruluslarla iliskilerin yonetilmesi ve

takibi,

- Insan gicd planlanmasi ve personel
politikasiyla ilgili calismalarin yani sira
personelin ozlik, emeklilik ve benzeri
islemleri

konularinda calismalarini siirdirmektedir.
Yatirimai iliskileri Miidiirliigi

- Mevzuat, esas sézlesme ve diger sirket ici
diizenlemeler cercevesinde pay sahipligi
haklarinin kullandirilmasini saglamak lzere
gerekli faaliyetlerin yirutilmesi,

- Bilgi verme ve kamuyu aydinlatma
kapsaminda yerli ve yabanci hissedarlar,
yatirimcilar, analistler ve kurumlardan gelen
bilgi taleplerinin karsilanmasi,

- Pay sahipligi haklarinin kullanimi
kapsaminda kamu ve 6zel kuruluslarla
iliskilerin koordine edilmesi,

- Sirket hisse senedi hakkinda hazirlanan
raporlarin ve yapilan degerlendirmelerin
takip edilmesi,

- Hisse senedinin degeri ile
iliskilendirilebilecek, gerek Sirket
ile gerekse sektor ile ilgili analiz ve
arastirmalarin yapilmasi

konularinda calismalarini siirdirmektedir.

Risk Yonetim Miidiirliigii

- Risk yonetimi faaliyetleri kapsaminda, Sirket
faaliyetleriyle butinlesik risklere iliskin
risk politikalarinin hazirlanmasi, belirlenen
limitler dahilinde risklerin izlenmesi ve

Sirket yonetimine raporlanmasi

konularinda calismalarini siirdirmektedir.

insan Kaynaklari ve idari isler Miidiirliigii

- Sirketin insan Kaynaklari Politikasi
ve yonetmeligi dogrultusunda is glicl
planlamasi, insan kaynaklari uygulamalari,
izinlerin takibi, ozlik islemleri, sosyal

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012
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Sermaye Piyasasi Duzenlemeleri

Kapsaminda ilave Aciklamalar

yardimlar gibi insan kaynaklari siireclerinin
yUrUtU’lmesi ve takip edilmesi,

- Insan kaynaklari siireclerinin
projelendirilmesi, uygulanmasi ve
gelistirilmesi,

- Sirketin dokimantasyon ihtiyaci ve
bankaya paralel yurutilen calismalar
kapsaminda gorev tanimlari, is tanimlari
ve yonetmeliklerin olusturulmasi, revize
edilmesi ve takibi,

- Sirketin kirtasiye, 6zendirme ve materyal
ihtiyaclarinin karsilanmasi

konularinda calismalarini sirdirmektedir.
ic Denetim ve Risk Kontrol Miidiirliigii

- ig kontrol, risk yonetimi ve kurumsal
yonetisim sistemlerinin ve sireclerinin
etkinliginin ve yeterliliginin
degerlendirilmesi,

- Yasal mevzuata, dahili diizenlemelere ve
politikalara uyum,

- Limitlere uygunluk ve limit asimlarinin
izlenmesi,

- Bilgi ve finansal raporlama sistemlerine ve
st yonetime yapilan raporlamalara yonelik
denetim calismalarinin ve kontrollerin
gerceklestirilmesi,

- s sireclerinin degerlendirilmesi
konularinda calismalarini sirdirmektedir.

Yonetim Bilgi Sistemi Miidiirliigi

- Sirketin gereksinimlerini karsilayacak etkin
ve guvenli bilgi sistemleri ve hizmetlerinin
saglanmasi,

- Bilgi sistemleri ile ilgili olarak kurum icinde
kullanilan her turld bilgisayar donanimi,
bakimi, onarimi ve gelistirilmesinin
saglanmasi,

- Sirketin stratejik planlama yapabilmesini
saglayacak alt yapilarin olusturulmasi,

- Veri tabani glivenlik ve denetim yontemlerini
kurmak ve gelistirmek

konularinda calismalarini sirdirmektedir.
Hukuk Miisavirligi

- Sirket faaliyetleriyle ilgili olan konular
hakkinda mutalaa verilmesi,

- Hukuki konulara iliskin islemlerin
gerceklestirilmesi,

- Sirket’in taraf oldugu hukuki uyusmazliklarin
takibi ve kayitlarinin tutulmasi ve
taraf olunan sozlesmelerin incelenip
hazirlanmasi,

- Sirket'in faaliyetleriyle ilgi anlasmazliklarin
yargi yoluyla cozilmesi,

- Projelerin yasal altyapisinin hazirlanmasi,
yapilan resmi tebligatlarin takibi
konularinda calismalarini sirdirmektedir.
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iliskili Taraf islemlerine iliskin Aciklama:

Sirketimizin ana ortag Tirkiye Halk Bankasi
A.S. ve grup sirketleri ile diger iliskili taraflarla
yapmis oldugu islemler ticari faaliyetleri
kapsaminda yurutilen olagan islemler olup,
taraf oldugumuz islemler agirtikli olarak;

¢ Kiralama faaliyetlerimiz ve bu kapsamda
olusan gelir, gider ve alacak hesaplamalari,

e Ticari faaliyetlerin sirdirilmesi kapsaminda
kredi kullanilmasi, ipotek ve teminat
islemleri,

e Sigorta ve isletmecilik faaliyetleri
kapsaminda alinan hizmetler ile bankacilik
hizmetleri,

e Diger mal ve hizmet alimlari seklindedir.

Sirketimizin faaliyet konusu icerisinde 6nemli
olclide yer alan kiralama faaliyetlerimiz
kapsaminda iliskili taraflardan 2012

yili icerisinde elde edilen kira gelirimiz
23.642.911.-TL dir.

31 Aralik 2012 sonu itibariyla Tirkiye Halk
Bankasi A.S.'de yer alan hesaplarimizda
6.477.468.- TL tutarinda nakit ve nakit benzeri
bulunmaktadir. Sirketimizin raporlama dénemi
sonu itibariyla, Turkiye Halk Bankasi A.S.'den
kullanmis oldugu kredi nedeniyle 94.202.352.-TL
tutarinda finansal borcu bulunmaktadir.

Bu kapsamda Sirketimizin 2012 yili icerisinde,
iliskili taraflari ile yapmis oldugu islemler
hakkinda daha detayli aciklamalara faaliyet
raporumuzun iceriginde bulunan finansal
tablolara iliskin 21 no.lu “lliskili Taraf
Aciklamalari” baslikli dipnotta da yer verilmistir.

1 Temmuz 2012 tarihinde yirirlige giren 6102
sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 199. Maddesi
kapsaminda hazirlanan Bagli Sirket Raporu’nun
sonuc béliminde; “Sirketimizin, ana ortagi
Tirkiye Halk Bankasi A.S. ve grup sirketleri
arasinda 2012 yili icerisinde yapilan tim islemler
olagan ticari faaliyetlerimizin gerektirdigi islemler
olup, emsallerine uygun olarak gerceklestirilmistir.
Bu kapsamda bahse konu islemlerin yapildigi
anda her bir islemin yapilmasina uygun bir karsi
edim saglanmistir. Bu nedenle Sirketi zarara

ugratabilecek, alinan veya alinmasindan kaginilan
bir 6nlem bulunmadigi sonucuna ulasilmistir”
denilmektedir.

Yil icerisinde Sirket aleyhine acilan davalara
iliskin aciklama:

Yilicerisinde Sirket aleyhine acilmis herhangi bir
dava bulunmamaktadir.

Sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin
actklama:

Yilicerisinde, Sirket ve yonetim organi Uyeleri
hakkinda herhangi bir idari yahut adli yaptirimin
uygulanmasi s6z konusu olmamistir.

Sirketler Toplulugu ile Gerceklestirilen Hukuki
islemlere iliskin Aciklama:

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., Tirkiye
Halk Bankasi sirketler topluluguna bagl bir
sirkettir. Her iki sirket de halka acik ve borsada
islem goren sirketler oldugundan, denetime
tabidir. T.Halk Bankasi A.S. hem Bankacilik
Dizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan
hem de Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
denetlenmektedir. Halk GYO da, ayni sekilde
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan denetime
tabidir. Dolayisiyla her iki sirketin aksiyonlari

ve faaliyetleri hukuka uygundur. Halihazirda
kanunlar hakim sirketin veya ona bagli sirketin
yararina karar alinmasina engel olmaktadir.

Bu sebeple baska bir onlem alma ihtiyaci
dogmamistir. Ayrica, onlem alma ihtiyaci
duyulmadigindan sirket herhangi bir zarara da
ugramamistir.

imtiyazli bir sekilde Sirket bilgilerine erisme
imkani olan Kkisilerin gerceklestirdigi islemlere
iliskin aciklama:

Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay
sahiplerinin, yonetim kurulu tyelerinin, st
diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlari disinda
imtiyazli bir sekilde sirket bilgilerine ulasma
imkani olan kisiler, kendileri adina sirketin
faaliyet konusu kapsaminda herhangi bir islem
yapmamistir.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012 35



Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu

Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Sirketimiz, biitlin yasal diizenlemeleri ve
Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmis olan “Kurumsal Yéonetim Ilkeleri ni
benimsemekte, yani sira yatirimcilarin,
ortaklarin ve firma ile ilgili olan bitin
gruplarin cikarlarina iyi hizmet verebilmek
adina, iyilestirmeye acik alanlarin surekli
olarak tespitini yapmayi ve yirirlige konan
yeni uygulamalar ile Sirket kurumsal
yonetim sistemini siirekli olarak iyilestirmeyi
taahhut eder.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI
1-  Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Sirketimiz, genel kurul ve sermaye artirimi
islemleri basta olmak Uzere, pay sahipligi
haklarinin kullanimi, kamuyu aydinlatma

ve bilgi verme faaliyetlerini diizenli ve etkin
bir bicimde yonetilmesini teminen, Yatirimci
Iliskileri Mudirlugl binyesinde Pay
Sahipleri ile Iliskiler Birimi'ni ihdas etmistir.
Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi'nin esas
itibariyla;

Pay Sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli,
guvenli ve gilincel olarak tutulmasini
saglama,

Sirket ile ilgili kamuya aciklanmamis, gizli ve/
veya ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢c olmak
Uzere;

Pay Sahiplerinin sirket ile ilgili yazili bilgi
taleplerini yanitlama,

Genel kurul toplantisinin yirirlikteki mevzuata,
esas sozlesme ve diger sirket ici diizenlemelere
uygun olarak yapilmasini saglama,

Genel kurul toplantisinda, Pay Sahiplerinin
yararlanabilecegi dokiimanlari hazirlama,
Oylama sonuclarinin kaydinin tutulmasini ve
sonuclarla ilgili raporlarin Pay Sahiplerine
yollanmasini saglamak,

Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi dahil,
kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirld hususu
gozetmek ve izleme gorevlerini yerine getirmek

konularinda calismalar yiritmektedir..

Sirket Yonetim Kurulu anlasmazliklarin
giderilmesinde onci rol oynamaktadir. Pay
sahipleri ile sirket arasinda yasanabilecek
anlasmazliklar durumunda birim, konuyu
degerlendirerek, Yonetim Kurulu'nun bilgisine
sunar.

Sirket'in Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi,
Portfoy Yonetimi ve Finansal Raporlama Genel
Miidiir Yardimciligi'na bagli Yatirimel iliskileri
Midirldgi nezdinde faaliyet gostermektedir.
Birimin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

Ad Soyad / Unvan : Ugur GUNEY/Midir
Telefon No +90 216 600 10 25
E-posta : ugur.guney(dhalkgyo.com.tr

Ad Soyad /Unvan : M.Erhan CELEBI/Uzman Yrd.
Telefon No +90 0216 600 10 06
E-posta : mustafaerhan.celebi@halkgyo.com.tr

3- Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin
Kullanimi

Sirketimiz www.halkgyo.com.tr adresindeki
sitesinde Yatirimci iliskileri Bélimii bulunmakta
olup, Sirketimiz hakkinda pay sahiplerini

ve kamuyu aydinlatici bilgiler bu bélimde
guncel olarak her turli paydaslarin bilgilerine
sunulmaktadir. ilgili sitede Sirket'e ait tanitim
amacli kurumsal bilgiler, donemsel olarak
yayinlanan mali tablo ve faaliyet raporlari,
degerleme raporlari ve kurumsal yonetim yapisi
ile ilgili bilgiler yer almaktadir.

Sirketimiz halka arz islemleri sonrasinda

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme haklarinin
kullanimi icin, internet sitemiz aktif bir sekilde
kullanilacak ve Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikimleri
dogrultusunda yasalarin ongordigu her tirld
husus gozetilecektir.

4- Genel Kurul Bilgileri

Donem icinde bir kez gerceklestirilen Olagan
Genel Kurul, bitin ortaklarin katilimi ile cagri
muafiyetine uyulmaksizin toplanmistir. Olagan
Genel Kurul Toplantilarinda toplanti oncesi
Faaliyet Raporu kurucu ortaklara gonderilmekte
ve sirket merkezinde diger pay sahiplerinin
bilgisine hazir tutulmaktadir. Bolinme, onemli
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tutarda malvarligr satimi, alimi, kiralanmasi
gibi onemli nitelikteki kararlarin Genel Kurul
tarafindan alinmasi konusunda ana sozlesmede
hikim bulunmamaktadir. Bu konular ana
sozlesme hikimlerince Genel Kurulca secilen
ve yetkilendirilen Yonetim Kurulu tarafindan
karara baglanmaktadir. Genel Kurul tutanaklari
Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmakta olup,
Sirket merkezinde sirekli pay sahiplerine

acik tutulmakta ve internet sitemizde de yer
almaktadir.

Genel Kurul oncesi yillik faaliyet raporu dahil,
mali tablo ve raporlar, kar dagitim onerisi,
ihtiyac duyulan genel kurul giindem maddeleri
ve gindem maddelerine dayanak teskil eden
diger belgeler ile esas sdzlesmenin son hali
genel kurul toplantisina davet icin yapilan ilan
tarihinden itibaren, Halk GYO Genel Merkezi’'nde
pay sahiplerinin incelemelerine acik tutulmustur.

Ozellik Arz Eden Kararlar

Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar
arasinda, (B) bendinde sayilan hususlardaki
yonetim kurulu kararlari oybirligi ile alinmadigi
takdirde, kararin gerekceleri ile birlikte
Kurulun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina
iliskin diizenlemeleri cercevesinde kamuya
aciklanmasi, ayrica yapilacak itk genel kurul
toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi
verilmesi gerekir.

A- Taraflar

1. Ortaklikta sermayenin %10 veya lzerinde
paya veya bu oranda oy hakkina sahip
ortaklar,

2. Ortaklikta Yonetim Kuruluna aday gosterme

imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar,

Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

4. (1.)ve (2.) bentlerinde sayilanlarin %10'dan
fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip
olduklari diger sirketler,

5. Ortakligin istirakleri,

6. Ortakliga isletmecilik hizmeti veren sirketler,

w

B- Ozellik arz eden kararlar

1. Ortaklik portfoyiine varlik alinmasi,

10.

varliklarin satilmasi, kiralanmasi veya kiraya
verilmesine iliskin kararlar,

Ortakligin portfoyindeki varliklarin
pazarlanmasi isini Ustlenecek sirketlerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,
Ortakligin paylarinin halka arzinda, satin
alma taahhidiinde bulunan araci kurulusun
belirlenmesine iliskin kararlar,

Ortak yatirim yapilmasina iliskin kararlar,
Ortakliga mali, hukuki veya teknik
danismanlik hizmeti verecek gercek veya
tuzel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,
Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya
miteahhitlik hizmeti verecek gercek veya
tizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,
(A) bendinde yer alan tizel kisilerin ihrac¢
ettigi menkul kiymetlerin Sirket portfdyiine
alinmasina iliskin kararlar,

Ortakliga isletmecilik hizmeti verecek gercek
ve tuzel kisilerin belirlenmesine iliskin
kararlar

Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A)
bendinde sayilan taraflardan herhangi
birisinin lehine sonuc dogurucu nitelikteki
kararlar.

Oy Haklari ve Azinlik Haklari

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay 1 TL
nominal degerli 477.000.000 pay, A Grubu
10.717.979 ve B grubu 466.282.021 adet
paydan olusmaktadir.*

* Sirket’in 1.500.000.000 TL kayitli sermaye
tavani icerisinde 477.000.000 TL olan
cikarilmis sermayesinin 662.500.000

TL'ye artirilmasi icin halka arz edilecek
185.500.000 TL nominal degerli B grubu
paylarinin ihracina SPK tarafindan onay
verilmis ve halka arz islemi sonucu sirket
paylarinin %28'ini olusturan hisseler 22
Subat 2013 tarihi itibariyle IMKB'de islem
gormeye baslamistir.

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu tyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazlari vardir.
Yonetim Kurulu'nun yaridan bir fazlasini
olusturacak sayidaki Uyeler A Grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan,
kalanlar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin
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aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul
tarafinda secilir.

Ana Sézlesmemizin 9. Maddesi ile “Yénetim
Kurulu Uyelerinin seciminde aday géstermede
imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet cikarilamaz.
Halka acilma sonrasi hicbir sekilde yénetim
kuruluna aday gdsterme imtiyazi da dahil
imtiyaz yaratilamaz.” hikmu konulmustur.

Ana Sozlesme'mizin 28. maddesinde yer
aldigi Uzere; Genel kurul toplantilarinda
oylar, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri cercevesinde vekaleten
kullanilanlari da belirleyen belgeler
gosterilerek el kaldirilmak suretiyle verilir.
Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil
ettikleri sermayenin onda birine sahip
olanlarin istegi Uzerine gizli oya basvurmak
gerekir.

6- Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim
Zamani

Sirket’in kar dagitimina iliskin usul ve
esaslar Ana Sozlesme’'nin 32. maddesinde
yer almaktadir. Kar dagitim politikasi
Sirket’in Yonetim Kurulu'nda belirlendikten
sonra, Genel Kurul'un onayina sunularak
mevzuatta ongorilen yasal siireler

icinde pay sahiplerine dagitilacaktir.
Bundan sonraki siirecte 6zkaynak yapisi
ve konjonktirel degisiklikler dikkate
alinarak Sirket'in kar dagitim politikasi
belirlenecektir.

Ana Sozlesme’de kar dagitim imtiyazi soz
konusu degildir. 2011 yili hesap donemine ait
Olagan Genel Kurul toplantisinda, 31.12.2011
tarihli bilancosuna gore tahakkuk eden safi
kardan, Kanun ve Ana Sozlesme geregi
ayrilmasi gereken miktarlar ayrildiktan
sonra geriye kalan karin, SPK mevzuatinin
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari'na Halka
Arz oncesi kar dagitimina cevaz vermiyor
olmasi sebebiyle olagan Usti yedek akce
olarak ayrilmasina karar verilmistir.

7- Paylarin Devri

Esas Sozlesme'mizin 8. Maddesinde
“Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda 6ngdériilen
hususlarin disinda paylarin devri
kisitlanamaz.” hikmu yer almaktadir.

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA
VE SEFFAFLIK

8- Sirket Bilgilendirme Politikasi
Sirketimiz 2010 yilindan itibaren gecerli
olacak sekilde Bilgilendirme Politikasini
belirlemis ve 29.03.2011 tarihinde yapilan
2010 yili Genel Kurul Toplantisi'nda
ortaklarin bilgisine sunulmustur.

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(Sirket) “Bilgilendirme Politikasi” kurumsal
yonetimin seffaflik ana ilkesi dogrultusunda
pay ve menfaat sahiplerine, Sirket'in hak ve
yararini da gozetecek sekilde ve ticari sir
veya Sirket’in rekabet giiciini engelleyecek
nitelikte olmayan bilgileri zamaninda,
eksiksiz, anlasilabilir ve kolay erisilebilir
sekilde aciklamayi esas almaktadir.

Bilgilendirme Politikamizin
uygulanmasindan, Yatirimci Iliskileri
Midurligu sorumludur.

9- Ozel Durum Aciklamalari

2012 Yili icinde, sirketimizin halka arzi
gerceklesmediginden 6zel durum aciklamasi
yapilmamistir.

10- Sirket internet Sitesi ve icerigi

Halk GYO A.S. internet sitesi; www.halkgyo.
com.tr adresinde hizmet vermektedir. SPK
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan;
ticaret sicili bilgileri, ortaklik ve yonetim
yapisl, ana sozlesme, yillik ve ara dénem
faaliyet raporlari, periyodik mali tablo ve
raporlari gibi bilgiler internet sitesinde yer
almaktadir.

Internet sitesinin aktif olarak kullanilmasina
ve slrekli olarak guncel tutulmasina 6zen
gosterilmektedir.
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11- Faaliyet Raporu

Sirket'in faaliyet raporunun, Kurumsal
Yénetim Ilkeleri basta olmak lizere, diger
ilgili mevzuat cercevesinde kamuoyunun
ve pay sahiplerinin Sirketin faaliyetleri
hakkinda tam ve dogru bilgiye ulasmasini
saglayacak ayrintida hazirlanmasina azami
0zen gosterilir.

12- Gercek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/
Sahiplerinin Aciklanmasi

Sirketimizde hakim paya sahip gercek kisi
bulunmamaktadir.

BOLUM IIl - MENFAAT SAHIPLERI

13- Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimiz islem ve faaliyetlerinde, tim
menfaat sahiplerinin mevzuat ve karsilikli
sozlesmelerle diizenlenen haklarini
korumak hususunda azami dikkati
gostermekte ve butin menfaat sahiplerinin
haklar, Sirketimiz Etik ilkeleri cercevesinde
gozetilmektedir.

14- Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Pay sahipleri disinda kalan menfaat
sahiplerinin yonetime katilimi konusunda bir
model olusturulmamistir.

Sirket’in iliskide oldugu tim menfaat
sahiplerinin beklenti ve istekleri etik kurallar
cercevesinde degerlendirilmekte ve sorunlar
karsilikli iletisimle coziimlenmektedir.

15- insan Kaynaklari Politikasi

- Sirketimiz Insan Kaynaklari politikasinin
temel esaslari sunlardir:

- Sirket’in amaclarini gerceklestirmek
Uzere yapacagi faaliyetleri ideal sayida
personel ile yerine getirmek,

- Isin 6zelligine uygun yetkinlikte
personel secimini ve gorevlendirilmesini
gerceklestirmek,

- Tim personele yeteneklerini,
mesleki gelisimlerini ve becerilerini

16

17

kullanabilecekleri gelistirebilecekleri
ortam ve sartlari saglamak,

- Personele piyasa ve giinin kosullarina
uygun yeterli Ucret ve diger ek olanaklar
saglamak,

- Personelin kisiligine 6nem vermek
ve saygl duymak, maddi ve manevi
haklarinin korunmasini gozetmek,

- Sirket kiltdrind ve kurumsal degerlerini
benimseyen, Etik Ilkelere uyumlu
personele sahip olmak,

- Personelin verimlilik ve karlilik
ilkelerine bagli olarak, maliyet bilinci

~icinde calismalarini saglamak

Ise alim kosullari, kariyer yonlendirme ve

yukselme kosullari, parasal diizenlemeler

ve sosyal yardimlar gibi konular Sirket

Insan Kaynaklari Yonetmeligi'nde detayli

ve acik bir sekilde calisanlarin bilgisine

sunulmaktadir. Calisanlar ile ilgili alinan
tim kararlar, soz konusu yonetmelik
cercevesinde yuritilmektedir.

Calisanlardan ayrimcilikla ilgili gelen
herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

Miisteri ve Tedarikcilerle iliskiler Hakkinda
Bilgiler

Sirketimiz, portfoylindeki varliklara iliskin
satis ve kiralama isleminde musteri
memnuniyetini azami dlclide saglamaya
calismaktadir. Misteri ve tedarikcilerinin
ticari sir kapsamindaki bilgilerinin gizliligine
0zen gosterilir.

Etik ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

2010 yili icerisinde olusturularak Yonetim
Kurulu onayindan gecen Etik Ilkeler,

Sirket internet sitesinde yayimlanmis ve
kamuya duyurulmustur. Etik Kurallara,
Sirket internet sitesinin “Yatirimci Iligkileri”
boliminde yer alan “"Kurumsal Yonetim”
basligi altinda yer verilmektedir.

Sirketimiz iliskide oldugu tim menfaat
sahipleri ile iliskilerini etik kurallar
cercevesinde yiuritmektedir.

Doénem icinde cevreye verilen zararlardan
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dolayi, Sirket aleyhine acilan dava
bulunmamaktadir. Sirketimiz vizyonunda,
yatirnmlarini en iyi sekilde degerlendirmek
oldugu kadar, bulunduklari cevrelere
modern sehircilik alaninda dissal fayda
saglamak da yer almaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU

18- Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve
Bagimsiz Uyeler

Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve
sorumluluklari Sirket Esas Sozlesmesi'nde
dizenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu
tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil
olunur. Yonetim Kurulu; Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
sair mevzuata uyumlu olarak Genel Kurul
tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa
eder. Yonetim Kurulu, ikisi bagimsiz toplam
6 Uyeden olusmaktadir.

Yonetim Kurulu
Adi Soyadi Gorevi

Hasan CEBE(_Ii Baskan
Sabahattin BIRDAL Baskan Vekili

Levent KILIC Uye
Ahmet YARIZ Uye
Yunus KARAN Bagimsiz Uye
Yiiksel GORGEC Bagimsiz Uye

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyeleri icrada
gorev almamaktadirlar.

Yonetim kurulu Uyelerinin sirket disinda
baska gorev veya gorevler almasi
sinirlandiritlmamis olup Tiirk Ticaret
Kanunu'nun rekabet yasagina iliskin
hikimlerine uyulmaktadir.

2012 yili icerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri
ile ilgili olarak Sirket'le islem yapma

ve rekabet yasagina aykiri bir durum
yasanmamistir.

19- Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Yénetim Kurulu Uyeleri, Tiirk Ticaret
Kanunu ile Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda

20-

21
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ve ilgili diger mevzuat ile ongorilen sartlari
tasimaktadir.

Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu Sirket isleri acisindan
gerekli gorilen zamanlarda, Baskan veya
Baskan Vekilinin cagrisi ile toplanir. Yonetim
Kurulu Gyelerinden her biri de Baskan veya
Baskan Vekiline yazili olarak basvurup
kurulun toplantiya cagrilmasini talep
edebilir. Baskan veya Baskan Vekili yine

de Kurulu toplantiya cagirmazsa uyeler de
re’sen cagri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her lyenin bir oy hakki vardir.
Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden biri
toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikca,
bir Uyenin yaptigi dneriye, diger Uyelerin
onayini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de
karar alinabilir.

Yonetim Kurulunun toplanti giindemi
Yonetim Kurulu Baskani tarafindan tespit
edilir. Yonetim Kurulu karari ile giindemde
degisiklik yapilabilir. Toplanti yeri sirket
merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu karar
almak sarti ile baska yerde de toplanabilir.
Yonetim kurulu, salt cogunlukla toplanir

ve kararlarini toplantiya katilanlarin salt
cogunlugu ile alir. Yonetim kurulunda oylar
kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu
veren, kararin altina red gerekcesini yazarak
imzalar.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir
mazerete dayanmadikca, yazili olarak veya
baska bir surette oy kullanamazlar.

Halk GYO Yonetim Kurulu, 2012 yili
icerisinde 28 kez toplanmistir ve bu
toplantilarda 64 adet karar almistir. Her
yonetim kurulu Uyesinin toplantida 1 oy
hakki bulunmaktadir. Toplanti tarihinin tim
uyelerin katiimini saglayacak sekilde tespit
edilmesine 6zen gosterilmektedir.

Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik
Hedefleri

Sirketin Misyonu, musterilerine ve
hissedarlarina siirekli katma deger
yaratmak, GYO sektoriiniin gelisimine
katkida bulunmak ve kiresel 6lcekte saygin

22-

bir kurum haline gelmektir.

Sirketin Vizyonu, GYO sektorinin onde gelen
kurumlarindan olmak, durustluk, seffaflik ve
guven duyulan bir yonetim yapisi olusturarak
paydaslarinin haklarini koruyan ve diger
yatirimcilar tarafindan her zaman tercih
edilen bir kurum olmaktir.

Sirketin stratejik hedefleri ise, gayrimenkul
portfoylini konut alani disinda, ylksek kira
geliri elde edilebilecek ticari milk agirtikli
gelistirilerek, 6z kaynak agirlikli ve kiicik
tasarruf sahibinin birikimlerine dayali
finansman modeli ile paydaslarina yiksek
getiri sunmaktir.

Sirketin performans degerlendirmeleri,
Yonetim Kurulu tarafindan, tcer

aylik periyotlarda, mali tablolarin
degerlendirilmeleri esnasinda yapilacaktir.

Risk Yonetim ve ic Kontrol Mekanizmasi

Sirketimiz ic Denetim ve Risk Kontrol
Birimi, icrai gorevi bulunmayan Yonetim
Kurulu Gyelerinin olusturdugu, denetim ve
gozetim faaliyetlerinin yerine getirilmesinde
Yonetim Kuruluna yardimci olmak tzere
olusturulan Denetim Komitesi'ne bagli
olarak faaliyetlerini sirdiirmektedir.

Sirket faaliyetlerinin Kanun ve ilgili diger
mevzuat ile sirket ici strateji, politika, ilke
ve hedefler dogrultusunda ytritildiga,
ic kontrol ve risk yonetimi sistemlerinin
isleyisi, yeterliligi ve etkinligi, Ic Denetim
ve Risk Kontrol Birimi tarafindan
incelenmekte, denetlenmekte ve Denetim
Komitesi araciligiyla Yonetim Kurulu'na
raporlanmaktadir.

Halk GYO, yatirim stratejisi olarak
gayrimenkul sektoriinde genis bir portfoy
cesitliligi saglayarak ve gayrimenkul
seciminde dizenli kira gelirleri elde edecegi
gayrimenkullere yonelerek yatirimcilari icin
riski minimize etmeye calismaktadir.

Sirket portfoylinde bulunan gayrimenkuller
her tirld hasara karsi sigortalanmaktadir.

23-

24-
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Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin
Yetki ve Sorumluluklari

Sirketin Yonetim Kurulu uyeleri ve
yoneticilerinin yetki ve sorumluluklarr,
Tirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri
esas alinarak, Sirket esas sozlesmesi ile
didzenlenmistir.

Yonetim Kurulunda Olusturulan
Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi

Sermaye Piyasasi’nin Kurumsal Yonetim
ILkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu Calisma
Esaslari cercevesinde; mevcut yonetim
kurulu binyesinde, Kurumsal Yonetim
Komitesi ve Denetimden Sorumlu Komite
olusturulmustur. Komitelerin baskan ve
Uyelerine asagida yer verilmistir.

Denetimden Sorumlu Komite

Baskan
Yunus KARAN )
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Uye )
Yiksel GORGEC )
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi

Baskan
Yiksel GORGEC )
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Uye .
Sabahattin BIRDAL
Yonetim Kurulu Uyesi / Baskan Vekili

Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yénetim Kurulu dyelerine saglanan her
tirlli hak, menfaat ve lcretler Genel Kurul
tarafindan belirlenmektedir.

Sirket, herhangi bir Yonetim Kurulu Gyesine
ve yoneticilerine bor¢c vermemis, kredi
kullandirmamis, tcinci bir kisi araciligiyla
sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis
veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.
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2012 Yili Onemli Gelismeler ve Mevzuat Degisiklikleri

2012 Yii Onemli Gelismeleri

Sirket merkezimiz Serifali Ciftligi Tatlisu
Mah. Ertugrulgazi Sok. No:1 Yukari Dudullu-
Umraniye /ISTANBUL adresine tasinmistir.

Sirketimizde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina iliskin Tebligi uyarinca,
Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal
Yonetim Komitesi olusturulmustur. Kurumsal

Yonetim Komitesi ayni zamanda Ucretlendirme,

Aday Gosterme ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri gorevlerini de yerine getirecektir.

Sirketin Esas Sozlesmesinde Meydana
Gelen Degisiklikler

Sirketimiz esas soézlesmesinin; “Sirketin
Merkez ve Subeleri” baslikli 3., “Sirketin
Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 5., “Yonetim
Kurulu ve Gérev Siiresi” baslikli 13., “Yonetim
Kurulu Toplantilari” baslikli 15., “Ozellik Arz
Eden Kararlar” baslikli 16., “Yonetim Kurulu

Uyelerinin Ucretleri” baslikli 17., “Genel Midiir”

baslikli 19., “Yoneticilere iliskin Yasaklar”
baslikli 20., “Toplantida Komiser Bulunmasi”
baslikli 26., “Safi Karin Tespiti, Tahsisi ve
Dagitimi baslikli 32., “Kurumsal Yénetim
ILkelerine Uyum” baslikli 36. Maddeleri yil
icerisinde asagidaki sekilde tadil edilmistir.
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ESk] 5?[.'“.\
SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

Madde 3 Sirketin merkeri Isianbul dur. Adresi
Mieyyetzade Mah Kemernltn COnd Nol  Kat2-)
KarakDy1STANBUL' dur. Adres depisikliginde yeni adres.
vcaret siciling tescil ve Tlrkiye Ticaret Sicili Carcten’'nde
lan eitirilir ve syrca Sermaye Phyasasi Kuruluns e
Samayl ve Ticarct Bakanhjfine bildirile. Teacil we il
edilmiy sdrese yopulan teblignt Sirker'e yapibmiy syl
Tescil ve ilan edilmiy sdresinden syriimig olmasina ragmen
yeni adresini sdresi ignde beacil ettirmemiy pitken igin bu
durum Peiih sebebi wyilor, Sirket, Serrmaye Piynias Kurulu
ile Sanayi ve Ticarei Bakanhfrma bilgi vermek sartryla
jyube ve termibcilik agabili

SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU

Madde 5 Sirket, Sermaye Piysoan  (Kurulu'sen
Ciayremenkul Yatrum Chrtak ik larma iligkin
dozenlemelennde yarili ama, vr bonularis ipigal etmek ve
csas  olamk  geyrmeakollere,  gayrimenkullere  dayals
sermaye piyasss: sraglanna, gayrimenkul projelerine ve
gmyrimenkullere dayaly haklara yatmm yapmak Ozere ve
bayeth sermayell olarak kurulmed halks agik  anonim
otk ok 1

Siruer, mma i gergeklegtirmek igin,

a-) Sermaye Pryssas mevesah geregl irin verilen menkul
krymetleri, arsa, srarl, ofis, konul, i3 merken, algveriy
merkeri, hastane, otel. Gcan depoler, tcan parkiar ve buna
beraer gaymimenku] maller ile  (milkiyetini  edinmek
kaydivie) yuridipindakn  payrimenkullest satin  alabilis
satabibic, iralayabaior, kimys verchilor, rehin alsbilw, lews
odilmiy olsn rchinleri kaldwabilir, ipotek alabilir, tesis
edilmiy olsn ipoteklert kaldwabilic, portfiiyliinde bulonan
warliklar Grennde, Sermaye Plhyssas) Mevruanh' nda
belirienen sinirlar dahilinde Oglinedl kigiler kchine refin ve
ipotek verebilir, Orcl baller kagnammda Sermaye Piynsas)
Koruly' nca amsmecak  gerekll  sgiklsmalar  yapiimas:
kaydiyla Bolincd kigiler lehine taasrrufls  bulunabilic
wrtifak, betifm, lest rvideks, et kakka, ingaal hakks tesis
edebiliv, devir ve feraf odebilir, hukuhun cevar verdifi 10m
iphemilert ifa ve wra edelsibir, bu haklar tesis edebilin, tesls
wdibmiy hak lan ks daabilir

b-) Yatirim armci nueliginde olmamak ve fasliyet amac ile
bajlentili olmak Laydiyla Okel deferl, patent, lsans,
marka, know-how ve chfer sman wllkiyel hablarm wabin
alababir, satabyliv

&-) Daper sermaye piyasasi araglann alebulic, wtabile ve
ters repo iglemberi yupabilir

-1 Cnel | hastare veys buna beneer lanliyote poygunibebnlimes,
in helicli e domammma ity -.‘u:\.u: Ay wrmenk illerin
hways verilmeden toce el iginl lemin cilebala

) Yaluprea kowrwms amagh ofimsly -;p-aﬁ vaap wr foremard
plemier yapabily LU LL R Ry P L mals dayaly olai e
hawtig vmdeli igphorn soebeynelen Pyl o

1 5
B Birket bak ve sbacab Larman Le i v Terhan i inanmi ve

J 4 ,. ‘}.. R
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SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

Madde 3 Siket'in merkezi lsanbul’ duwr.  Adress
Mieyyotzade Mah Kememaliz Cad Ma2 Kat:2-)
KarskyASTANBUL" dur. Adres defiyikliginde yeni adres
ticaret wciline tescil ve Tirkiye Ticaret Swicili Gaselesinde
ilan ettirilir. Aymea Sermaye Pryssaw Karolu ile Goowgk v
Ticarel Bakanb:fi'na bildirilir. Tescil ve ilan edilmiy sdrese
vapidan teblignt Sirkete yapilmay sayilw, Teseil we ilan
edilmiy sdresinden symimey olmasns ragmen yeni adresini
shiresl iginde tescil entirmemiy girket iin bu durum fesib
sebebi syl Sirket COmrok we Ticaret Bakanhg e
Sermaye Piyasas Kuruho'na bilgi vermek gartivla ve yBnetim
kuruls karwrma misieniden  ywrtiginde ve  yursdipinda
wemsilcilik aoatuli

SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSUD

Madde §: Sirket, Sermaye Piyasasn Korslu'men Gayrimenkul
Yatnum Ortakbklarna ilighin disenlemelerinde yanh smag
ve konularis igtigal etmek ve esas olarsk gsyrimenbullere,
payrimenkullere dayali sermaye pivasas: sraglanna,
gaynmenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara
yatium yapraak tzere ve kaynh sermayell slerak kyralmg
halka sk aronim orak ikt g "
a

& F)
Hirke mmlﬁm rfM':.‘t

i
al Sermaye Piynsad) Meviuan Irrhl irin weriben menki.
Kiyrmetlert, srea, arari, ofis, konul, igynerkesi, shgveri}
merkes., kasiane, otel, boan depalar, Meari parkiar ve buna
henper gayrinwenku]l malle e (Ml Gk vt berTrd oo inmek
kaydiyla) yurt dupindak) geyrimenkullen satm alnbdlie
watabilir, loralayabilir, kissys vershilie, rehin alabilie, teas
edibmay olun rehinker) kaldurabilin, ipotek alabilir, tesis
edilmiy olan ipotekleri kaldwabilin, portfyOnde bulunan
varlikiar
lperuule Sermaye Prcasas Mewpust'nds behrkenen sinarlar
dahilinde Golncl kigiler lehine rehin ve ipotek verebilir, dorel
naller kapanminds Sermaye Pryses Korulo'nos aranscak
perek b agiklamalsr yapumasi kaydiyia Oginci kigber kehine
tasarrufia bulunabilir, mifak, intife, ket ertifak, Gst hakks
ingaat hakks tesis edebilis, devie ve feral edebilir, hukukun
CEvar 'rl.'l'"l:l ik ipbemibers ifa ve jicve edebdlin, bvia huak lavi
tesis edebvlir, tesm edibmig olan haklas kabdmrabilio

b Y alrem aracs 4I-I'l:'|lr;ll'l-dl' phmamek we f‘ullji!t amact ile
baflamt il olmak kaydoyla fkrl deferi, patent, laam, sk
know- how ve diger simal miliyet hak s wtm alabilis
satabilur

© ) Thfer sormay e pryasan arsg lwrens @labbolin, satabsilin
v bers repo iplemberd yapallie

) Ol hasiane seya buns beansdr (aalivele gegorilobslme
o chrk as ey -‘.l-u:;nrr\.: by e by an ga yramenbullenm

Lirmya v |111M tetrigind wmin edebile
«) Ki f knﬂmin Apacy la swap, ve loraard

yberm |

\""“i phvy ar, iala dayall olasla
e 'qh i hi*ﬂillllh apuhilen
A £ i
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pabud her wetn semingti alabili, bonlarls gl olark
lapuda, vergl daselerinde ve benserl kama v Bael
koruluplar nerdinde il lerkin ve difer blton iglemlon
yagabilis

) Sermmaye Piymsasi Meveustd nds boliclenon simirlar
dahilwde yuketlere glirsh ederek onsk olabilir.

YONETIM KURULU VE GOREV S0

Madde 13 Yonetin Kurubs, Tork Ticaret Kanuad o
Sermaye Piynsas Mevouat' nda belinilen partlara haiz 7

{ Vedi] Oyeden ahipr. Yonetim K urulu Byekeri Genel Kunl
wralmdan segilic, ¥ 0oetm Kurnul, yernin i0remini izieyen
il woplamtde. sralenndan bi | Y bactim Kurulu
Byl seger. Bu toplantida bir Uye de Bagkan Vebil
sogile. Yionetum Kurdluns ¥ onotim Kurulu Rayken,
bulunrmadid hallerde Yonetim Kuruly Baghan Vekili
naghaniih cder

¥ lmenim Kurula' nda pivev alocak Syedermn emar 173 ile.
Chriakuicns % 10 weyn Qeeninde pay sabibi veya bu orands
oy bakki olan difer ortak lar, Onak bl yonsim ko bens
aadary phsterme mdiyaaim keren pay sabibi orakia
darugmanhic hizmet slimsn yirket, pletmect yirketber,
Cortakikns %410 weya lerinde pay wshibi veys bu oranda
ey haklo olan ortakler ile yonotim burilans sday gbeterme
imtiyeom weren pay sshibl oraklsw % 107 dan (nzls paya
veyd by sranda oy hakhma wabip olduge girketer,
Ortmbchigm igtirakler srasinds son b nl igerisinde
mtihdam, sermaye veya lear anlamda dodruden vy
dolayly beir lephd kursimarmiy olima b ve oy dabil Ggonct
derecrye kadas ke veys sabey hisornli besmmarnaled o
1770 hesaplanmasinds kinsrst b wy onmys ol
takdinde en yakn tam sy cunn alimr

Yoreim Lurulu Oyelen en gok 1 yol igin segilebilon. Gorew
wiresi somasba giwe nken Gyclenm yemsdon seqimes:
mdlankoinadlir iy Gyelipin herhangi b nodenle bigalmay
halimde, yometim bimule, Tirk Vicene Ksmme v Sommaye
Plymasns Mo vrustimeia bebirtiben sanisn hats b kimwey |
pegic olaruk bu vere Byw soger v il penel Lerulun

iy s samar Py bece segilon Bye eako wyenin saoesin
ramianile

Yonevm borulu iyelen, penel kunal Ilrl-'l'lll-iﬂlll'-:r rmiTn
porewiden abinehibir V6 yhocym baralos ey s Gyclos

{ e \lqﬁ: I‘w Iﬂqﬂ-l-l:qlll
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PITLE

1 Sorket hab ve slacak Lirvan tshodf ve lemon s sy v
phves e v b vorodoaty atmbaio, Dunleris (gl olasek tapusis.
vergl datrelennde ve bereer kamm v gl kuruluglar
ncedinde tescil, kerkin ve diger botin iglem lori yapabili

Eb Sermiaye Pipmins Mevsali'nds belivbenen simirine
datulinde yirketlere ipink ederok orak alnbilie

b} Jirket, soaval sonimiuluk kapsamminds ve Sermaye
Piysaan Kuruly tarnfindan belirknrn usul ve esaslar
dahilinde bag:pa bulunabilir. Yapian bagu) tutmn yilhk
besap dimeminde Ozksynak wtrwan binde dording e3amar

i JGorket portMylnden ey, kend! intiyscimn gerektirdigs
mikanr ve degerde lginer ve myninas mal stm slabille veys
karalaywhbiler

harar hakks, teret, kar payn gibs sl iyederinin
odemneler diginda mal varlymdan ortek lenne.
v denctun huruly Uyelerine, personcime ya da
lngi love hertungi bir menlasl s loyamas

O AN
IM KURULU VE m&llb

13 Sirketin iglerl ve yoostiml Tork Ticerst Kanus
hakummbent ve Sermaye Fiymsan Mev s gerpevesinde Genel
Kurul erafindan en gok 3yl slireyle segilen on ar bey
tyeden olagturulacal bir ¥ onetim K yrulu lermfindan
il Gdrev slren some eren byelena tekrs sday
posernlerch pogulmelon mmbk Dndde

¥ ooctim Kuralu ik wplantminds dyeien armsindan bir
baghan ve baghan olmad) zaman vekilles cimek geere bu
bagkan velili soger

¥ omrtin Kurulunun ¢oguniuliu screds goreyli obmayan
dyeberden olugor. Yonetim beruluna 2 den s olmamak
{zere, Sormaye Pryssni Kuralo'nus K urumaal Y destim

[ tceterinde belartilen yonetm kiruby cyelennin
bagsmsazioginn ilighon eidilar cerpevesinde yeterls sayida
bagimaie yonctim kursbu Uyes| genel kurd amisdan segiln

Yonetim Kurulsrds ghrev alacak bagomur Gyelers wayiu ve
nivelikben Sermaye Pivasati boumelu'nen kurumaal yonctune
ilighin disenlemelenne gire lesgpd  eclilia

Hir Dyelifin herharg ) b ocdenle bogalmas halimde Y dnetim
Kourubu, ilk preel kirul woplant i ede pises ’ql'lll
leere ik Twart Kanuny v serms ye [ yasss oo veusirds
belistlen yartlars uygan clask yonl bir Uye wepo v ilk gooel
bl ooy o s Oy lece seqilen ye ek Byenin
sirrnems lagmanla

¥onetim benale dyebers, gonel burul tarafinden her rasmn
gorevden alinsbibis 11k 3 Anctim kurubana segilen Gyeler
Cgcs Madde |'de gphaterilmigiin

Yimotum Kanula igermande, Y omotem Karulunun pores v
s bk darenim yrwone goticibme igbn peoek Dl bimibeks
vduglurslon S0s Linmoi ki Belenn gy alanler, gulipmi
emasar v b Wyvkerden whngacas soswtai kurudu
laralinddan belivieair, bamoayn ook lang vo b Lomesda gl
vl bk imiber s gergevesond ket oshilo

YONETIM KURLLL TEHLANTILARI

Madde 15 Yomoton Rwrsle Suley iphti agmimdad el

2012 Yili Onemli Gelismeler ve

ghrilen zamaslards, bagkan veya baghan  wekilinin
cagreyla toplamr, Yonetim kurulu Qyelerinden her biri de
baghan wveya bagkan wvekiline yamh oleek bagvurup
kurubern toplaniya cagnimasim talep edebilir. Baghan vevs
baghan vekili yine de Kurulu toplantiya cafermarsa Oyveler
de re'ven agn yeikising sahip oluslar

Toplentilanda her Dyenin bir oy hakio varde. Oy hakio
sahsen  kullamlir, Oyelerden bin  voplant  yapadmas
taicbinde bulunmadikca, bir Oyenin yapuifs dneriye, difer
iyeberie muvalakatlarm yazil olarek bildirmelen suretivie
de knrnr almabilir

Yonetim kwrulunun toplaati gOndeml yonetim  kuruly
bagkan: tarafindan tespit edilic. Yonetim kurulu karan ik
plindernde defigikiik yapiabilir.

Toplanti yeri, Sirtke! merkezidir. Ancak yonetim kurulu,
karar almak yart) ile bagks bir yerde de toplanabilic

Yonetim kurulu, sal ¢opunlukls toplamr ve karwrlarmi
toplantys katdsnlarn sall gofuniufu lle alir. Yonetim
kurulends oyler kabul veya red olarak kullamals. Red oyu
weren, karann alting red gerekgesms yarark imaalar

Toplantiya katilmayan Oyeler, meywu  bir marercie
doyanmadikga, yanh olarak veya bagka bir surcne oy
kuilanamasisr

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

Madde 16: Onaklik ile apageda (A) bendinde sayilan
tanfler ammanda, (B) bendinde sayilan  hosaslardaki
yoaclim kuruly kararlan oybicligi e almmadils takdude
kararn gerckgeleri dle birfikie Karulun Beel durwmisnn
kamuyn sgiklanmasing ilighin dlzenlemeler! gerpevesinde
kamuyn agiklanmas;, symes yaplacak (K genel kurul
toplantisanin gindemine slinarnk ornaklars bilg) verilmes:
grrekir,

A- Tarafar

I, Ortakhkta sermayemin %10 veys Grevinde paya
weys bu orands oy hakkima sabup ortakdar,

}. Onaklikia yoectim kuniluns aday ghoerme
sl yas s bygav ey sl D] Ortak lar
Urtak lygn danvpmantik hirmmeti veren 3okt

4. {a) ve (b} bendlerinde sayilanlarn %%10° dan farla
puye veya bu orands oy hakiona sahip oldukian
diger pirketler,

5. Ornaklgm igtirakleri

B Orzellik are eden karariar

Mevzuat Degisiklikleri

gortlen ramanlarda, Bagkan veya Bagkan Vekilinin gafnu
ile 1oplanw. Yonetim Kurulu Byclerinden her biri de Bajkan
veya Bagon Veliline yanh olask bapvurup kurulun
toplantiys cagnimasin talep edebilir. Baghan veys Baghkan
Vekili yine de Kurule loplaniiye gaimmarsa Oyeler de re'sen
capr yethmine ship olurlar

Toplantilards her Gyenin bir oy hakk) varder, Oy haid gahsen
kollamilr. Oyelerden biri  toplanhi  yapimas:  talebinde
bulunmadikca, bir Gyenin yapus Oneriye, difer Dyclerin
onaymi yanh olerak bildirmeleri seretivle de karar almnsbilir

Yonetim Kurdluoun toplant gindemi  Yonetim Kurula
Bagkmni tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu keman ile
gindemde  deglyikik yapalabilie. Toplanti yerl girket
merkezidir. Ancak Yometim Kurulu kerer simak garn ile
bagka yerde de 1oplanabilir,

Yémetim kurulu, sali goguniukia roplamy we karsrianm
toplantiye letilanlarm wh gofunhsfiu (e sl Yonetim
kurulunds oyler kabul veys red olarak kullanibr. Red oyu
veren, karann aling red gerekgesini yazarak bnsalnr

Toplantiiya ksulmayan oyeler, meyu b mazercie
dayanmadikga. yasli olarsk weys bagka b surciic oy
Kl lapminaglar £y

/ Yy

2 0 NISAN ﬂ;‘ T

—

OZELLIK ARZ EDEN mmﬁ& -

Madde hiOrtakiok ik apagoda | 4) behdindg sayilan tarafla
srasinda, (B) bendinde sayrlan hesaslordaki Yonelim Kurule
kararlan oybirligi ile almmadi: akdirde karanin gerckeelen
ile birlikie Kurulun 8zel derumiann kamuys s¢iklanmasine
ligkin direnlemeleri porgevesinde kamuya  agiklanmas,
eyrea yapilacak ilk Gerel Kurul toplantivmin g@ndemine
alngrak ortaklers bilgi verlimesi perekir

A= Taraflar

1. Ovaklskia sermayenin %10 veya Uzennde paya veys
b vwwneds oy hakbons eahip oraklar,

1 Omakikia Yooctim Kerulens sday gosterme imiryazin
iperen pay sahibi oraklar

1 Ovtaklifa danigrmanl hizmet veren yirkel,

4 (2} ve (b)) bentlerinde sayilaniann %10 dan Mazla payva
vy bu oranda oy hakkina sship obduklan diger jirketler

5 Ormkhgmn sptiraklerd,

L Ortakli@n rpletmecilik hirmet veren jirketier

B- Ozellik arz eden karariar

1. Onakbk portfbytnden varii slimmass, sstlmas.,

1. Onakhk porifbytnden varbd almmasy, d,wuwmln- veys kitays verilmesine ilighin kararlar,
e,

bimlsnmas:  sveya  kirmya  werllmesng
hnrarlar, r
Crnaklfieny portiByindekl varbblonn gaagrlan
pini instlenecek girketicrin WIM'W!}.}H
harashas, 2 '_". .‘: k ‘*\' -
Voo hreddi ilighisg Kumajivamsiing n]lhllr.t.l'lm" i
L Owiakhgin paylainn i afmds, wlin® alm
taahhdadiinede il idnan | ofsh byl
bl h'!'ﬂluulw i'p_..luﬁq {._n.r-,n .

LY

-

*w, Ortakigin portfylndeki varliklann pazarianmas yini
L R Y yirketlerin Belirlenmesine (Higkin karseiar
J Kihgch Mighisi kurulmasana lighin kerarisr,
(Wi hfin pas larimim halka sreonda, sann sliva
Tiphhikbigele bulunan srmct burulogon belirlenmeune dighn

y

LA - %:lh yalorim vapilmesina deghon bararlas,
o % Uwtakhe mali, hukoki veys icknik dancpmantik

rmcti verecuh gereek veya Wire | Ligtherin belilenmosing
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5 Omak yatmm yapimazma iligkin kararlar,

6. Oriakbigs mali, hokuki veyn teknik danymaniik
hirmeli  veres gergek  veya iirel  kigilenn
belirlenmesine ilighin kararisr,

7. Onaklga proje geligirme, kontrol wveya
milteshhitlik hizmets verccck gergek veyn tizel
kigilerin belirlenmesine (Tkkin kararlar,

K. (A) bendinde yer alan tizel kigilerin ihmg emigi
menkul  kiymetlerin @ ortaklk  pontfbytne
alwmmasina lighin kermriar,

Bunlar diginda kalmakin birtikie, (A ) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonug dogurucu
niteliktek) karariar,

YONETIM KURULU OYELERININ OCRETLERI

Madde 17: Yonetim kunily bagkan wve Cyelerinin Qeretleri
genel kurulcs lespit alunur,

GENEL MODOR

Madde 19: Yonetim Kuruluncs Sirkel lglerinin
yirithimes: iin bir Genel Modor stamir. Genel modor
olarak  gorev  yapacak kiginin Sermaye Piyaman
Mevzuan'nds belimilen gartlan haiz olmas) sorunbudur
Uene]l mBdirOn ekonomi, finans, igletme, hukuk, ingaat,
mimarik veya benser alanlards cfitim veren 4 willi
yilicsek Bgrenim hurumianndan mesun simuy olmas ve
gayrimenkul yatirunlan ile yskondan Hgili olan hakuk,
imyast ve finans gibi slanlards en a2 5 il lecribeli olmas
gt arnmir.  Yalnacas  gayvimenkul shm-satim  ile
upramak b slandas edinilmig tecrilbe saylmaz

Genel madar, Yonetim Kurulu kararien dogruhusunda
ve Tork Ticarel Kanunu, sermaye Piyasas) Kanunu ile
ilgih diger meveunt hokomiering gore Sirketi yonetmekbe
yikiimbddide,

YONETICILERE ILISKIN YASAKLAR

Madde 10: Yéncnm kenilu Gyeben ibe yonetim kurslunun
alacags karsrlarda taral olan kimseler armsnda son iki yil
werninde ndihdam, sermaye veya tican snlamda dogrudan
veya dolayh bir ilgki kurelmog olmas: veya o dihil
Oginch dereceye kadar han veys sihrl hiumbk bulunmasi
duremnunds. by duremda bulunan yonetim kuralu dyest bu
hususy gerekgeleri ile birfikie yonctim kuruluna bildirmek
we toplants tutanaBue iglcimekle yikibn|idds. Bu busuia
Tirk Tiaret Kanunu® non  “mioskerviere  birak
edilmemesi™ baglikh 332 inc) maddess hikmil sak e

Yonctim kurulu Dveler] kigivel menfaatlerine veva wsul ve
firuw e ey dithil Dgoncl dereceye kadar knn wve sibri
hasamlarinin menfastlerine olan husotlann mizakerevine
mlicak edemer. Bu hikme aykn hwekel eden dye
Sirketing Hghli olduPu iylem sonucy dofes raranm 1emin
etmck sorundsdir

Yiooctim  kurulu  Gyeler fongl’ uiddat_irin  plmak
wurghiy be dlahii benadilers hﬁ' bak alan lianfa hr;.ﬂ va da

didayls olarak Shrketle yarkel Lpntions pavn bir IE_'"l Fpbem
vapamayicaklan pibi Jarkedn Gmsupg Birenbur tican
ot Lendilerk sveve hll}h.h'l esalims yapafhariar ve

vos-—

thiskin karariar,

7 Ortaklifa proje geligtinne, Lontrol veys moneabhil sk
haizmet: vercock gergek veya el kigilerin belirlenmesine
ilighin karariar,

] (A) bendinde yer alan tirel kigilerin ibrag enifi
mienkul knymetlerin Sirket portfiviine slnmasme iligkin
kararlar,

9. Ortakhis iglotmecilik hirmet verocok gergek ve iieel
kigilerin belirlenmesine ilighin karurar

10. Bunler dipinds kalmakin birfike, (A} bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonug dofurucy
nabe likicks karmriar

YONETIM KURULU OVELERININ DCRETLERI

Madde 17:Yionetim Kumlu Uyelermin ve Gst diteey
yinetcilenin  Goretlendinme esaslan Sitketin | Ocret
politikasmnds  direnlenir. S50z konuse  politilanin
ohupturuimasnds. TOrk Ticaret Kanunu ile ligili Sermaye
Piyasas) Meveuan dikate alinw

GENEL MODOR

Madde 19: Yooectim Kuorgluscs Sirket iglerinin
yurdtllmesi ian bir Genel Modor staner. Genel midtr
olarask gbrev  yapacak  kiginin  Sermaye  Plymsam
Mevruati'nda belintilen gurtian haiz olmas: sorunhudur
Genel middeln ¢on yilbk ylksek dgrenim karam lurndan
mezun olmuy olmas:, gayrimenkul ystiromlan lle vakindan
ilph olan hukuk, ingam, bankscibik ve finans gibi alanlnrda
on ax 3 villik vecritbeye sahup olmas ve mOnhasirsan am
zamanh olarak bu govev igin istihdam edilmiy olmas
worunludur. Yaluzca goyrimenkol slim-satim il ile
uprnymak bu nlands cdinilmiy tecrilbe sayihmaz

Genel modor, Yonctim Kurule kararlan dofrulusunds ve
Tirk Ticare! Kanunu, Sermaye Phyasas hmm
dijer meviust hOk@mlerine pgore % qw,‘qltf.‘\ *#\

20 NISAN 2 2=\

- '.:__ ¥r) = x
YONETICILERE ILISKIN YASAKLAR |
Madde 20:; Yonetim Kurule Gyeleninin, ¥onetym Kurubunin
alacap karaslards taraf slan kimselerdes Sermaye Pystas)
Kurubunun Kurumsal Yonetim |lkeleri*nde tanimbsnan

knpsamda bagrmss olmamas derumunda, bu durumds

bulcnan Yonetim Kurulu dyesi by hususu gerekgelen ile

birfikte Yonetim Kurulone bildirmek ve toplant: tutsnafns
ipletmckle yikOmladdr. Bo huswsis Tirk Ticaret Kanunu'

iy “millzakerelere iylirak edilmemesi™ baglikh 333 mci

maddes: hithmi sak i

Y haetim Kumibu Gyeleri kigiae] menfhallenine veya sl ve
firuu ile ey dilhal Bgbncll dereceye kadar kan ve sihri
hssimlarinin menfaatiering clan hususlarn gheigllmesine
itirak edemer B hilkme aykm harekot eden Uyve, pirketin
Dgili oldufs e sonucy SORAN rararm Larmin etmek

rcrnm.ld-rrf"':fr ﬁ J
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¥
mymi ir ticari iybernlerle meygul b Sirkete sz sorumibu
ortak silminyla giremesief

Yoonouim kurule Ovelerinin Sirketle muamele yapma ve
rekabet yasafuna ilighin Tork Ticaret Kanunu' nun 134 ve
31¥ inci maddeleri hakumleri sakludr

TOPLANTIDA KOMISER BULLUNMAS]

Madde 26: Olagan ve olaganisti genel kurul
Senayi ve Ticaret Bakanlif Komiserinin
harir bulunmas: garthe. Komiaerin yokugunds yaplscak
kurul toplantmmda almacak karariar gegersizdi
LANLAR

Madde 2%: Surkete ail ibenlar, Tlrk Ticaret Knnunu ve
Sermaye Piynsas Meviusti'nda belirtilen hususlara uymak
kaydiyla yapilr

Genel kurulun toplantyya ¢afnimasmna ait ilanlann Tork
Ticerel Kanunu'mun 168, maddes hokimien gerefmnce.
ilan ve 1oplant gUnkeri harig olmak Dzere en az 2 hafla
evvel yapilmas: sorunluduer, Tork Ticarel Kanunu'ndan ve
Scrmaye Piyasas meveustindsn kyynaklanan difer ilan
yikOmidinkion sakludr

SAFI KARIN TESPITI, TAHSIS] VE DAGITIMI

Madde 31.1: Sirkotin, bir hessp dBoemi iginde clde
eftif}i gelirlerden her tield gider, karpliklar ve vergiler
giktiktan somm kalen mikesr sl kand

Kanunen synimasi gereken yedek akgeler ile onaklar
icin belirhenen birine lemettl aynilmadicga, bagha vedek
phge aynlmasins, enesi yila kar  skisnlmesing  ve
Yonetim Kursly Oyeleri He Sikel personcline kardan
pay dagstilmasing karer verilemeyecegl gibi belirlenen
birinci lementl Odenmedikce bu kijilere kardan pay
dagitilamar

By bagiamda wafi karn;
A2.1.0- Yitzde beyl (%3] kanuni yedek akgeye,

311.3- Kalandan pay sshiplerine Sermaye Plyssam
Kuorulu'nca lespit edilen ormnda birinc lemeitd ayrile

31.1.3- Bakiyenin,

30150 Gened Kurul tarslindan kabu) edilmesi halmde
ve keem Cenel Kwul wrafindan omn ve mikian
belinilmek kaydiyla, arami yilede bege (%5) kadar olan
ke, Yonetim Kurulu Uyeleri ile Sicdket Personeline
bty ih darman g katwn agmamak drere dafatilabilr

3132 Genel Kurulca hararlagimilacak bir mikian da
‘ikimgi tomettl payt” olarak pay wahiplerine dagitrigak
zzre ayrilu

.04 30 1-‘*‘!‘”"‘“1‘11‘““[“‘&
miktariar loplaminin J\I..ull.' oy (B 10) oram ¥
Ticarel Kamunw'nun 366 - haddesinih 2 rnm-mnn ﬁ\
bendi pereginee -rﬂrl. m;,m\nly . !

& L% Yubarsdak) \heu.puhr wywauni pome l‘ﬁ-[ ®|

pafi bar tutan Scrman ¢ Iu..uuu b HEde iy h..m“
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TOPLANTIDA KOMISER BULUNMASI

Madde 26: Olagan ve Olagantsti Genel Kurul

top lantilarvnds ilgili Bakenhik komiserinin hazr bulunmas
gartur. Komiserin yoklufunds yapilecak Genel Kurul
toplannsinda almacak kararler gegerizdi

ILANLAR

Mudde 29: Sirkete nit ilanlar, Tisk Ticarst Kamumy ve
Sermaye Piyassan Mevzuati'nda belirtilen hususlars uymak

kaydiyla ympilir

Genel kural toplant dlam, mevzusl e Sngirlilen uwsullenn
yami sire, mOmiGn olan & fazls syds pay sahibine
ulagmay safleyecak, elektronik haberleyme dahil, ber ki
iictigim vasstam ile gonel losrul wplant wrihinden axgari 0
hafta Gnceden yapslir

SAF] KARIN TESPITI, TAHSIS] VE BAGITIMI

Madde 321: Sirketin, bir hessp doncmi iginde clde enigi
gelirlerden her wrlt gider, karpliklar ve vergiler giktikian
sonrn kalan miktar safi kandir

Kanunen aynimas: gerchen yeodek akgeler ile onakder igin
belirlenen birincl tement aynimadibga; bagka yedek akge
aynimasina, ertesi yila kar aktanimasing ve Yonetim Kuruly
Byeleri ile Sirket personcline kardan pay dagtilmasne karar
vevilemeyecedi gibi belirlenen birinci leneetil. ddanipe dikoe
bu kigilere kardan pay dagilamar F

Bu bagiamds safi karey () NIS r«:{miﬁ’

32.1.0- Yarde begl (%5 ) kanuni yedeklakipeye., A &

-

2112 Kalan tutera varsa ilgili hesap yob iginde yamian
bagiglarin  ltave edilmesiyle hoaphinacak  mstrahay,
Sermaye Piyasass Kurulu'nes sapanan orsn we riktann
ahnds olmamak kaydryla Siketic kar daguwm politikas
cusslarmi da dikkate alarsk Cienel Borulcs belirlenen tuianda
barinGi femetil ayvile

3113 Bakiyenm;

3100 1- Genel Kurul tarafindan kibul edilmesi halinde ve
kern Genel Kwrgl tamafindse oran ve mikiany belinilmek
kaydiy la, azami virde beye (%3 ) Lader olan ko, ¥ onetim
Karulu Uvelert ile Sicket Penoncline brit ayhikiannm g
ki orp agimamak (reve defanilabdlie

Genel Komalcs bararlaghindacak bir mikwan o
el payi™ olerak pay swahiplerme dagiimak G

!-ir LY we 320320 fikmlaons poee daginilacak
lasmmin yilide onu (%) 0) oranmds Tork 1icare

.Ew g 4bhh.  meddesinin T Dkrasn 3. bendi
1 € yuoueh akyw ayrilir

Want
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2012 Yili Onemli Gelismeler ve

lL‘llﬂ 1It|.r‘rn1rmr'lrl1 ik bl alinarak Y onetim
Korulo mun tekhifi Qegrine Genel burulen belirleyecefi
kil ve vareiie cafaivrma tab tutelur

313 Iy bu ans sorieyme hilkimlerine uygun olarsk
daguilan temettller goriye slmamar Tok Ticaret
Kanuniu nin 473 maddesi hbkoma sal sdin

KURUMSAL YONETIM ILKELERI

Madde M: Siriet ve organlen, Sermaye Piyasay Kurnuhu
lsrwmasl yiectim ilkelerine uymays Oeen ghstenrier
Ancek, s0r hotusu lkelern tam olarak uygulanamame
halinde bunun gerehgesi ve sonuglarma yillik funliyet
rapociannda yer verilir ve kamuoyuna agiklane
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Mevzuat Degisiklikleri

B24685

AL LS Yukendaki dagummler sonrasinda gerive kalscak safi
kar ttan, Sermaye Pivams Kuroh'nen konuya ilighin
dorenlemebert dikkate alinaak Yonctim Korulu'nun tekhifi
Azerine Genel kurulun belirkeyecegi gekil ve surene dafitima
i Do har

31.2- Iy bu ana sdalepme hidomierine vygun olarak daginilan
temettiiler geriye ahnamaz Tork Ticarel Kanunu non

473 maddeni hokmill wakldir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM

Madde 36 Kurumaal YV osetim |lkelerinin uygulanmas
bakimindan sacmli nitelikte 1avilan glemberde ve Sithetin ber
bk ilighili taraf iglemlerinds ve 0 Bncll kigiler lchine teminal,
rehin ve ipotek verilmesine (lgkin ijlemicrinde Sermaye
Piyssas) Kurulu'nun barumsal yonetime ilighin
ditzenlemelenine uyahir

Sermaye Piymsam Kurulu trafindss uygulomas: roruniu
twtulan  Kurumsal  Yonetim |lkelerme uyulur. Zorunlu
lkghere uyulnaksinn yapilas iglember ve alman yOnetim
kurulu kararisn gegersiz olup caas shrlegmeye aykmn savilir

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Mevzuatindaki Degisiklikler

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nde Donem Icinde Yapilan Degisiklikler Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi'nde degisiklik yapilmasina

dair Seri:VlI No:32 ve Seri:VI No:33 sayili Tebligi
yayimlamistir.

Seri:VI No:32 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina

Dair Teblig”, 31.01.2012 tarihinde Resmi Gazete
yayimlanarak yurdrlige girmistir.

S0z konusu Teblig degisikligi ile, Kurumsal

Yonetim Ilkeleri'nde yasanan giincel gelismelere

uyum saglanabilmesi ve GYO'larin portfoylerinin
gelistirilebilmesi ve alternatif imkanlarin arastirilmasina
yonelik hizmetleri iliskili taraflarindan alabilmesi,
gelisen piyasa ortaminda ortaya cikan ihtiyaclarinin
karsilanabilmesi ve lider sermayedar ile imtiyazli
paylara iliskin uygulamadaki tereddiitlerin
giderilebilmesi amaclanmistir.

Yapilan temel degisiklikler asagida sunulmustur.

o GYO Tebligi'nde mevcut bagimsiz lye
bulundurma zorunlulugu ve bagimsiz tyelerde aranan
sartlar Kurumsal Yonetim Ilkeleri ile uyumlu hale
getirilmistir.

o Bilgi ve deneyim olarak gayrimenkul

Uzerine uzmanlasmis sirket topluluklarinin, sahip
olduklari knowhow ve tecriibelerini grup icerisinde
kullanabilmelerini teminen, GYO'larin iliskili taraflardan
danismanlik hizmeti alabilecekleri dizenlenmistir.

o Ortakliklarda, imtiyazli paylarin mevcut
olmamasi halinde, lider sermayedarin ortakliktaki
hakim ortak konumunu, asgari halka aciklik oranini
temsil eden paylarin halka arz suretiyle satis siiresinin
bitimini takip eden iki yil boyunca korumasi zorunlulugu
getirilmistir.

. Ortakliklar tarafindan katilim bankalari
nezdinde katilma hesabi acilabilmesi imkani
saglanmistir.

o Ortakliklarin kira gelirlerine dayali varlik
teminatli menkul kiymet ihract mimkin kilinmistir.
. Seri:VI No:33 sayili “Gayrimenkul Yatirim

Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig” ise 12.05.2012 tarihinde Resmi
Gazete yayimlanarak ylrurlige girmistir.

S0z konusu Teblig degisikligi ile gayrimenkul yatirim

ortakliklarinin portfoylerine alinacak Ust haklarinin
ayri bir sayfaya ortaklik lehine daimi ve mistakil bir
hak olarak kaydolunmasi sarti kaldirilmistir. Boylece,
tapuya tescil edilmek ve devrinde kisitltama olmamak
kaydiyla 30 yildan kisa sireli st haklarinin da GYO'larin
portfoyline alinabilmesine olanak saglanmis ve
GYO’larin yatirim yapabilecekleri alanlar genisletilmistir.
Gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin esaslar
Tebligi'ne (Seri:VI, No:11) www.spk.gov.tr adresinden
erisilebilir. _

Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina Iliskin Teblig'de Yapilan Degisiklikler
Sermaye Piyasasi Kurulu, yil icerisinde, Seri:IV No:56
sayili “Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina Iliskin Teblig"de degisiklik yapilmasina
iliskin Seri:IV No:57, Seri:IV, No:60 ve Seri:IV No:61
sayili Tebligleri yayimlamistir. Yapilan degisiklik ve yeni
dizenlemeler ile; _

* Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina Iliskin Teblig kapsaminda uygulamada
ortaya cikabilecek sorun ve teredditlerin giderilmesini
teminen bazi degisiklikler yapilmistir.

* Bagimsiz yonetim kurulu Uyelerinde aranan bazi
sartlar hafifletilmis, bazi sartlar ise daha acik hale
getirilmistir.

* SPK'ya, kurumsal yonetim ilkelerine aykiri hareket
edilmesi ticaret mahkemesine basvurma hakki
verilmistir.

6362 No’lu Sermaye Piyasasi Kanunu yilsonunda
yurirliuge giren Yeni Sermaye Piyasasi Kanunu ile temel
olarak AB miktesebatina uyum amaclanmistir.
Kurumsal yonetim ilkelerinin uygulama alanlari,
imtiyazli paylar, sirketlerin kendi paylarini satin
alabilmesi, halka arz siirecleri ve sorumluluklar,

yeni sermaye piyasasl kurumlari, SPK tarafindan
uygulanabilecek tedbir ve cezalarin kapsami gibi bircok
konuda dizenlemeler yapilmistir.

Yilsonu itibariyla KDV ile ilgili yapilan yasal
diizenlemede, biyiiksehirlerde net alani 150 m ‘ye
kadar olan konut teslimlerindeki %1 olan KDV orani
degistirilmistir. Yeni dizenleme ile insaat ruhsati
31.12.2012 tarihinden sonra alinan projelerde KDV
oraninin belirlenmesinde arsa birim m vergi degeri
dikkate alinacaktir.

Konut teslimlerinde uygulanan KDV oranina iliskin
diizenleme, insaat ruhsati 01.01.2013 tarihinden sonra
alinan projeleri kapsamakta oldugundan, Sirket’in
mevcut konut projeleri soz konusu dizenleme
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kapsamina girmemektedir.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu 2012 yil
icerisinde yirirlige girmistir. Yeni TTK

ile birlikte, halka acik ortakliklar icin
dizenlenmis olan kayitli sermaye sistemi,
birikimli oy istemi, bagimsiz denetim gibi
hususlarin kapsamina halka kapali ortakliklar
da dahil edilmis, kapali ortakliklarin adeta
halka acik ortakliklar gibi muhasebe
standartlarina ve denetime tabi tutulmasi
gindeme gelmistir. Bunlarin yani sira

daha once kurumsal yonetim ilkelerinde
diizenlenen bazi hususlara da yeni TTK'da da

yer verilmistir.

Yeni TTK ile getirilen yeniliklerden biri de,
genel kurul toplantilarinin elektronik ortamda
yapilmasinin zorunlu hale getirilmesidir.

Yeni dizenlemeye gore 2012 faaliyet

yilina iliskin olarak yapilacak genel kurul
toplantilarinin elektronik ortamda toplanmasi
gerekmektedir.

Gumrik ve Ticaret Bakanligi da dénem
icerisinde gerek elektronik genel kurul
konusunda gerekse yillik faaliyet raporunun
asgari iceriginin belirlenmesi hakkinda cesitli
yonetmelik ve tebligler yayimlamistir.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012

Genel Kurul Toplantisi Gundemi

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2012 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL GUNDEMI

1- Acilis, Toplanti Baskanligi'nin olusturulmasi,
2- Genel Kurul Toplanti tutanaginin imzalanmasi icin Toplanti Baskanligi'na yetki verilmesi,

3- 2012 yili faaliyetleri hakkinda Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denetciler Raporu ve Bagimsiz Denetim
Kurulusu Raporunun okunmasi ve mizakeresi,

4- 2012 yili faaliyet ve hesap dénemine ait Bildnco ve Kar/Zarar hesaplarinin okunmasi, gériisiilmesi ve
onaylanmasi,

5- Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince 2012 yili ve izleyen yillara iliskin Sirket Kar Dagitim
Politikasinin ortaklarin onayina sunulmasi ve 2012 yili faaliyet karinin dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu
onerisinin gorisiulmesi ve karara baglanmasi,

6- Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Denetcilerin 2012 yili calismalarindan dolayr ayri ayri ibra edilmesi,

7- Sermaye Piyasasi Kurulu ile T.C. Glimrik ve Ticaret Bakanligindan gerekli izinlerin alinmis olmasi kaydiyla
Sirket Ana Sozlesmesinin 3., 7., 8., 13, 15, 17., 18, 20., 23., 24., 25., 26., 27., 28., 29., 30., 31., 32., 33., 34. ve
35., maddelerinde yapilan degisikliklerin ve 21., 22., Gecici Madde 1, Gecici Madde 2, ve Gecici Madde 3'iin
iptal edilmesi hususunun gorisilmesi ve onaylanmasi,

8- Yonetim Kurulu Uyelerinin secilmesi ve gorev siirelerinin belirlenmesi,
9- Yonetim Kurulu Uyelerinin Ucretlerinin belirlenmesi,
10- Bagimsiz denetim firmasinin secilmesi,

11- Genel kurulun calisma esas ve usullerine iliskin hazirlanan i¢c yonergenin pay sahiplerinin onayina
sunulmasi,

12- Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince 2012 yili icerisinde iliskili taraflarla yapilan islemler
hakkinda bilgi verilmesi,

13- Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince Sirket Bagis Politikasinin ortaklarin onayina sunulmasi
ve Sirketin sosyal yardim amaciyla vakif ve derneklere 2013 yilinda yapilabilecek bagislar icin Ust sinir
belirlenmesi,

14- Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri geregince Sirket Ucrgtlendirme Politikasinin ortaklarin onayina
sunulmasi, Yénetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey yoneticiler icin “Ucretlendirme Politikasi” kapsaminda
yapilan 6demeler hakkinda Pay sahiplerine bilgi verilmesi,

15- Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince, Sirketin 3.kisiler lehine verdigi teminat, rehin ve
ipotekler hakkinda ortaklara bilgi verilmesi,

16- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VI. No: 11 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina ilig,kin Esaslar
Tebliginin™; Seri VI. No:17 Sayili Teblig ile degistirilen 41. Maddesinin dordiinci fikrasi cercevesinde ortaklara
bilgi verilmesi,

17- Genel Kurul Toplanti tutanaginin pay sahipleri adina Toplanti Baskanligi tarafindan imzalanmasi ve
bununla yetinilmesi hususunda yetki verilmesi.

18- Dilek, Temenniler ve Kapanis.
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Yonetim Kurulu Kar Dagitim Onerisi Yonetim Kurulu Kar Dagitim Onerisi

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
Kalan kardan 206.766.-TL'lik kismumn galisanlara temettll olarak dagitilmasi, temettil

tutarimmn dagitomma dair usul ve esaslann Yooetim Kurulu taralindan belirlenmesi ve

larih :06.03.2013 Sosyal GoOvenlik Kurnunu kurom  korsiliklanimn  de aynlan  femettl  iutanindan
kargilanarak yapilmasi, 20.676,60 TL'lik ksmimn ise ikinci tertip yasal yedek akge

Toplanti Yeri : Halk Gayrimenkul Yatunm Ortokhigi A.S. oOlarak  aynimasi, 38201,79 TL karm ise dagiilmaynrak olaganiisti yedeklere
aktanlmas,

Toplant No : B

Karar No 17 hususlarinm Olagan Genel Kurula teklif edilmesine oybirlifi ile karar verilmisgtir,

Toplantiya Katilanlar : Hasan CEBECI, Sabahattin BIRDAL, Ahmet YARIZ,

Levent KILIC, Yiksel GORGEC, Yunus KARAN
Huasan CEBEC]

Glindem : 2012 Yih Kar Payr Dagitinn hk. Yonetim Kurulu Bagkam

Karar

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:XI No:29 sayili teblig hilklimlen Sabahattin BIRDAL Alimet YARIZ
cercevesinde dilzenlenen 31.12.20012 tarihinde sona cren hesap dOnemine ail mali Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Yonetim Kurulu Oyesi

tablolaninda yer alan net donem kan 12.065.699,00 TL., Vergi Usul Kanunu hilk{imlen
cergevesinde diizenlenen mali tablolanmizda yer alan net ddnem kan ise 12.004.577.49

I'L'den;
- Turk Ticaret Kanunu'nun 519, maddesinin birinci fikra hilkmil uyannca bugiine kadar Levent KILIC Yiksel GORGEC
ayrilmug olan birinci tertip kanuni yedek akge toplan 1.453.261,13 TL olup, stz konusu Yonetim Kurul Ovesi Yanetim Kurula Dvesi

tutar Odenmis sermayenin % 20'sine ulagmadifindan, Vergi Usul Kanunu hitktimleri
cercevesinde dizenlenen mali tablolanmizda yer alan 12.004.577,49 TL net dinem
karindan, % 5 oraminda (600.228 87 TL) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge aynilmasi,

Yunus KARAN

- Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:X1 No:29 sayili Teblig hilkiimleri gergevesinde ; N
Yénetim Kurulu Uyesi

ditzenlenen 2012 mali tablolarinizda yer alan 12.065.699,00 TL ttanndaki net dénem
kanndan; TOrk Ticaret Kanunu'nun 519, maddesinin birinci fikm hilkmil uyannca
aynlacak 600.228 87 TL birinci tertip kanuni yedek akge aynldikian sonra kalan
11.465.470 TL tutanin % 97,15'ine isabet eden 11,138,704 TL'nin ve yasal kayitlara gore
gegmis yil dénem kanndan olafian(istil yedeklere aktanlan toplam 23.020.274,77 TL
tutanin % 97,15%ine isabet eden 22.361.295,77 TL'nin toplamindan olugan 33.500.000
TL nin ortaklara birinci temettll fashindan bedelsiz hisse senedi olarak dagintilmas:,

- 2012 yaih kan ve yasal kayitlara gdre gegmis yil ddnem kanindan olafaniistii yedeklere
aktarilan gikarilnmg sermayenin % 5,06's1 orainda 33.500.000 TL kargihginda bedelsiz
hisse¢ senedi dafitlmasina istinaden sermayenin, 1.500.000.000.-TL kayith sermaye
tavan igerisinde, 662.500.000.-TL'den 696.000.000.- TL'ye gikanimas: ve artinma konu
olan bedelsiz hisse senetlerinin meveut pay sahiplerine Sirketimiz sermayesine istirakleni
nispetinde ve kayden dagitilmas:,
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HALK GYO A.S. 2012 Yili Kar Dagitim Tablosu

Denetciler Raporu

1. Odenmis [ Cikanimig Semmaye

1.453261,13

14, |Iniifa Senedi Sahiplerine Dadubian Temedthl

15. |Ortaklara Kinci Temeti

2. Toplam Yasal Yecek Akce (Yasal Kayflara Gome)
E'S.'H i.-");'_'ll"ﬁ.l“'l? yanmca ar CW‘.‘II‘I‘.IJ‘I-"}'.‘I: mt eI Var 58 S0 k OILSL ImenyRtal ||r5.'.IF I:'ll:f]l Ij |:|"'|
SPK’ ya Gore Yasal Kaytlara [YK) Gore
1. |Dhnem Kbn 17 D65 644 12 004 577 .49
4, |(Odenecek Vergler (-)
5 |Ddnem MNet Kan (=) 2 (65 699 17 004577 49
6. |Gegmig Yillara Al Zarariar (-)
1. |Barnci Terip Yasal Yedek (-) 600229 600.228 87
8 |NET DAGITILABILIR DONEM KARI =) 11.465.470 11.404 348 62
9. |¥il lpnde Yapdan Bagestar (+)
10 Birnci Temegunin hesaplanacad adeiar sldenmes net 11,465 470
*  |cadtitabdir gonem kin ki
Onaklara Bimno: Temettu 11.138.704 1113870423
1. | BNkl
Bodelsiz 11.138. 704
- Toplam 11.138.704
12. |Iminyack Hisse Sened Sahiplenne Dadititan Tematu
13.  |Yonetm Kurnsu Uyelenne, Calisaniara v.b'e Temedu 206.T66 206,766 00

Cagiimas Ongdnilen Dider Kaynaklar

- Gecmis Yl Kan

- Oladanisth Yedekler

- Kanun ve Esas SoZegme Liyannca
Ciaduiabnr Dader Yedekiar

W[k Tk Yilait Yook AN 20 677 20/676,60
17, |Statu Yedskien 3

18, |Ozed Yedekler g T

19, |OLAGANUSTU YEDEK 93 323 18201 79

1] eyt k. bt v s ootk dedpen iy e sk Bl crtakie e ragieced porsetie il ortakik Leree s ereoek ekl kil byt

DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGI (1)

PAY BASI TEMETTU BILGILERI

1TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE ISABET
) EDEN TEMETTU
GRUBU TOPLAM TEMETTU  TUTARI (TL)
TUTARI(YTL)  |ORAN (%)
A 541.965,73 0,051 5,06
. B 32.958.034,27 0,051 5,06
BRUT
TOPLAM 33.500.000,00
A 541.965,73 0,051 5,06
32.958.034,27 0,051 5,06
NET (7)
TOPLAM 33.500.000,00
DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMI$ NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI
ORTAKLARA
DAGITILANKARPAYl  [ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI (%)
TUTARI (YTL)
33.500.000,00 0,9715
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DENETCILER RAPORU

Sirketin

* Unvani : HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
* Merkezi : ISTANBUL

* Sermayesi : 477.000.000.-TL

* Faaliyet Konusu : Gayrimenkul Portfoy Yonetimi

Denetci veya denetcilerin

Adlari ve Soyadlari
Hiseyin ZEYBEK ve Ahmet CAKMAK

Gorev Siireleri
Gorev sireleri 3 yildir.

Sirket Ortagi veya Personeli olup olmadiklari
Denetciler Sirket ortagi veya personeli degildir.

istirak edilen Yonetim Kurulu toplantilari veyapilan Denetim Kurulu toplantilari sayisi
Denetim Kurulu toplantilari her ay diizenli olarak yapilmistir.

Ortaklik hesaplari defter ve belgeleri iizerinde yapilan incelemenin kapsami, hangi tarihlerde inceleme yapildigi,
varilan sonuc¢

Sirket hesaplari defter ve belgeleri usuliine uygun sekilde her ay sonu denetlenmis, tutulmasi zorunlu defterlerin
tutuldugu, defterlerin tutulmasinda Sirket esas sézlesmesi ile Tirk Ticaret Kanunu hilkimlerine uyuldugu tespit
edilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 353. Maddesinin 1’inci fikrasinin 4 numarali bendi geregince Sirket veznesinde yapilan
sayimlarin tarihi ve sonuclari
2012 yilinda Sirket veznesi kasa hesabi ile mutabik oldugu gorilmdistir.

Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 353. Maddesinin 1’inci fikrasinin 4 numarali bendi geregince yapilan inceleme tarihleri ve
sonuclari

Her ay sonu gerekli inceleme yapilmis ve kayitlara uygun olarak teminat ve kiymetli evrak mevcudiyeti saptanmis ve ayni
maddenin diger fikralarinda denetcilere verilen gdrevler yerine getirilmistir.

intikal eden sikayet ve yolsuzluklar ve bunlar hakkinda yapilan islemler

Gorev sliremiz boyunca tarafimiza yazili veya sozli herhangi bir sikdyet ve yolsuzluk intikal etmemistir.

e HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin 01.01.2012 - 31.12.2012 dénemi hesap ve islemlerini Tiirk Ticaret
Kanunu, Sirketin esas sozlesmesi ve ilgili diger mevzuat ile genel kabul gérmiis muhasebe ilke ve standartlarina gore
incelemis bulunmaktayiz.

Gorislimiize gore iceriklerini benimsedigimiz ekli 31.12.2012 tarihi itibari ile diizenlenmis bilanco, Sirketin anilan
tarihteki mali durumunu; 01.01.2012 - 31.12.2012 donemine ait gelir tablosu, anilan déneme ait faaliyet sonuclarini
gercege uygun ve dogru olarak yansitmaktadir.

Sonuc olarak bilanconun ve gelir tablosunun onaylanmasini ve Yonetim Kurulu'nun aklanmasini takdirlerinize ve
oylariniza arz ederiz.

Saygilarimizla,
DENETCILER

Hiiseyin ZEYBEK Ahmet CAKMAK
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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklgi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na,

Giris
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) ekte yer alan 31 Aralik 2012 tarihli finansal

durum tablosu, ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kapsamli gelir tablosu, 6zsermaye degisim tablosu,
nakit akis tablosu ve onemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlari denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla llgili Olarak isletme Yénetiminin Sorumlulugu

Isletmeyonetimifinansaltablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'ncayayimlanan finansalraporlama standartlarina
gore hazirlanmasi ve dirist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/
veya hile ve usulsizliikten kaynaklanan énemli yanlisliklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gercegi diirist
bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli ic kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini
ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe
politikalarinin secilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis bildirmektir.
Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun
olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin
gercedi dogru ve dirist bir bicimde yansitip yansitmadigi konusunda makul bir giivenceyi saglamak Uzere
planlanarak yiritulmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak
amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin
secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da
dahil olmak Uzere onemli yanlislik icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde,
mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin ic kontrol sistemi g6z dniinde
bulundurulmustur. Ancak, amacimiz ic kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goris vermek degil, bagimsiz
denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan hazirlanan
finansal tablolar ile ic kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica
isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve
finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gorisimdizin olusturulmasina
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012

Goriis

Gorusumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 31 Aralik
2012 tarihi itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini
ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standartlari (Not 2]
cercevesinde dogru ve dirust bir bicimde yansitmaktadir.

Gorusu etkilemeyen husus

21 no’lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi tGizere Sirket, satis gelirlerinin biyik kismini iliskili sirketlerden

saglamaktadir.

Istanbul, 27 Subat 2013
Erdal Tikmak

Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik
Sorumlu Ortak, Basdenetci

Anonim Sirketi
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS L

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi [“TL"] cinsinden ifade edilmistir.)

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi ["TL"] cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
denetimden ~ Bagimsiz Bagimsiz denetimden Bagimsiz denetimden
ge¢mis  denetimden ge¢mis - -
VARLIKLAR Dipnotlar 31 Arauk 2012 31 Aralik 2011 gecmiz gecmis—
= 1 Ocak - 1 Ocak -
DONEN VARLIKLAR 45,772,597 33,620,458 .
Nakit ve nakit benzerleri 3 6,477,468 33,112,602 Dipnotlar 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Finansal yatirimlar 4 153,334 154,883 o .
Ticari alacaklar 6 5,596,148 - SURDURULEN FAALIYETLERDEN
Stoklar 7 31,765,625 - Satis gelirleri 15 24,944,878 34,004,419
Diger dénen varliklar 13 1,780,022 352,973 Satislarin maliyeti 15 (1,988,7711 (1,476.850]
- iskili kuruluslar 21 811,195 85,415 Briit kar 22,956,107 32,527,569
- Diger 968,827 267,558
DURAN VARLIKLAR 633,261,451 497,832,890 T .
Yatirim amacli gayrimenkuller 8 612,000,378 497,737,039 Genel yonetim giderler] 16 14.706.869) 12,567 446]
Ticari alacaklar 6 5,454,022 - Faaliyet kari 18,249,238 29,940,123
Maddi duran varliklar 9 944,096 92,909
Maddi olmayan duran varliklar 10 12,955 2,942 Finansal gelirler 17 1,895,606 2,029,458
Diger duran varliklar 13 14,850,000 -- Finansal giderler 18 (8,079,145) (1,547,791)
TOPLAM VARLIKLAR 679,034,048 531,453,348
_Vergi oncesi kar 12,065,699 30,421,790
KAYNAKLAR
L Vergi geliri / (gideri) 19 -- --
_KISA VADEL| YUKUMLULUKLER = 33377032 @ 3,868,690
Finansal borclar 5 21,081,080 3,309,230 "
- lliskili taraflara finansal borclar 21 21,081,080 3,309,230 DONEM KARI 12,065,699 30,421,790
- Diger finansal borclar -- --
Ticari borclar 6 838,543 268,230 Diger kapsamli gelir - -
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 21 99 250 66,598
- Diger ticari borglar 739,293 201,632 TOPLAM KAPSAMLI GELIR 12,065,699 30,421,790
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 73,944 --
Diger kisa vadeli yukimllikler 13 11,383,465 291,230 .
-g/u,skiu tarafzaraydiger kisa vadeli yiikiimliilikler 21 11,153,400 - Hisse bagina kazang 20 0.0252949 0.0637773
- Diger kisa vadeli yiikimlilikler 230,065 291,230
UZUN VADEL| YOKUMLULUKLER 124,340,306 18,333,647
Finansal borclar 5 73,121,272 18,325,976
- lliskili taraflara finansal borclar 21 73,121,272 18,325,976
- Diger finansal borglar -- --
Diger uzun vadeli yikimlilikler 13 51,191,153 --
- lliskili taraflara diger uzun vadeli ylikimlilikler 21 13,941,750 --
- Diger uzun vadeli yikimliilikler 37,249,403 --
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 27,881 7,671
OZKAYNAKLAR 14 521,316,710 509,251,011
Odenmis sermaye 477,000,000 477,000,000
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1,453,261 --
Gecmis yil karlari 30,797,750 1,829,221 .
Net dénem kari 12,065,699 30,421,790 Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

L Y L HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA HESAP DONEMINE AIT
NAKIT AKISLARI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi [“TL "] cinsinden ifade edilmistir.)

O0ZSERMAYE DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi [“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
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Bagimsiz Bagimsiz
E g 2 !¢ Vil 2 o= &S g2 denetimden denetimden
Lgu o o |2 g = E" 5 ;‘ Dipnotlar gecmis gecmis
H & S |3 I & 2|2 “ 1 Ocak - 1 Ocak -
§ S |8 § § = |4 N 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari
.| L 1 - = o : N =) : = N -
g _':’ S E ! E § 15 E: g‘ E E E E E_ Net donem kari 12,065,699 30,421,790
3 § S 5 SR § E SIE S § S Diizeltmeler
P - © | o L X g 3 i :
2 7 8 |8 = |g |8 8 - S IS 8 < Yatirim amacli gayrimenkuller amortismani 8 1,024,774 584,318
Maddi duran varliklar amortismani 9 63,045 14,711
L Maddi olmayan duran varliklar tiikenme paylari 10 473 161
£8F | SYY |§ § SIS B Kidem tazminati karsilik gideri 12 32,684 --
o> S 19 1s g g |9 5 Izin karsiligi gideri 12 73,944 --
o s S L R oL oy RN . addi ve maddi olmayan duran varlik satis zarari ,
° f s 13 5. Maddi ddi ol d lik 6,907
017 7 NN @35 Yatirim amacli gayrimenkuller satis kari -- (18,665,274)
© Gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan menkul
£ é g vl ol ! ! vl s g 38 kiymetlerden elde edilen giderler / (gelirler), net (3,709) (2,307)
T Ex N N N Finansal giderler /(gelirler], net 17,18 6,183,539 [479,360]
72 % g E § ? Isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet
g 27 |9 =2 k 19,447,356 11,874,039
g = @© ari ’ ’ ’ ’
5 £
x g Ticari alacaklardaki degisim (11,050,170) 658
Ie Diger dénen varliklardaki degisim (1,427,049) (274,257)
£ g g g8 Pl 8 Diger duran varliklardaki degisim (14,723,146) --
c = s o i Ticari borclardaki degisim (95,539) 219,934
39 8 8 8 82 Diger yikumliiliklerdeki degisim 62,283,388 (109,500)
N 5§ 52 Odenen kidem tazminatlar 12 (12,474) --
® _Esas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit 54,422,366 11,710,874
C
©
g = Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
3 3 < N E Yatirim amacli gayrimenkul yatirimlari (145,048,517) (57,530,928)
S - Satilan maddi ve maddi olmayan duran varliklar 24,565 --
= Yatirim amacli gayrimenkul satislari -- 44,060,799
3 3 2 Finansal yatirmlar (8,018,869) (149,625)
IS IS = Maddi duran varlik alimlari 9 (945,704) (52,851)
g g o] Maddi olmayan duran varlik alimlari 10 (10,486) (3,103)
= = o Alinan faizler 1,925,481 1,768,641
] ] = ' ' ' '
s s '_ Finansal yatirim satisindan saglanan nakit girisleri 8,175,130 --
o o _Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (143,898,400] (11,907,067
= =
3] 3]
X % X % Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
g qd |2 S 4 2 Finansal borclardan saglanan nakit girisleri 68,000,000 22,500,000
s 8 | = s 8 = Komisyon 6demeleri (13,867) --
N g | = N g = Finansal borglarin geri 6demesi (1,804,665) (903,154)
o . g | T = . oz Odenen faizler (3,074.,864) (1,512,380
2 3 8 £ K 3 _Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 63,106,604 20,084,466
8. HE 3 £ 8. d8 3 2
23 28 & F g EF S8 B = , , P —
e S 98 3 8 o 5 £ S 98 3 & o 5 _Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki degisim (26,369,430] 19,888,273
o £ % == o 2 4 — ] £ % == o) 2 g o~
h ﬁx £ T £ g S ~a8=<fg T £ & =y Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 32,846,092 12,957,819
g &E Y = o » = g E Q4 = o+ »
~ X o g' fxﬂ o & o < N X 0 g' ﬁ o & d x
o E 5 §E 23 T X ES s s Dénem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 3 6,476,662 32,846,092
g2° g T E o= < O827T g T £ oz -
O%W?E ﬁ%’igm - Qg-w?g ﬁ%gm — .
k=9 e 2> 0 ™ =r==49 e-=>aq “ Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS P
31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
[Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi ["TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2.1.
2.1.1.

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS'nin ("Sirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkul
portfoyl olusturmak, gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclarina
yatirim yapmaktir. Sirket’in temel amaci, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK”) Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amac ve konularda belirttigi Uzere
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket'in faaliyet esaslarinda, portfoy yatirrm politikalari ve yonetim sinirlamalarinda,
SPK'nin dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir. Sirket’in yatirim
amacli gayrimenkul portfoyl; arsalardan, banka ve genel muidirlik binasi olarak kiraya
verilen binalardan olusmaktadir. Sirket SPK'dan 24 Eylil 2010 tarihli ve 9546 sayili yazi ile
kurulus izni almistir ve SPK’ya kayitlidir.

Sirket, 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmustur. Sirket'in kayitli sermaye tavani 1,500,000,000
TL'dir. Sirket'in 6denmis sermayesi 477,000,000 TL olup bu tutarin 10,717,979 TL'si nakit,
466,282,021 TL'si ayni olarak odenmistir.

Sirket'in merkez adresi; Serifali Ciftligi Tatisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1 34774
Yukari Dudullu Umraniye/Istanbul’'dur. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, Sirket'in calisan sayisi
22 kisidir (31 Aralik 2011: 14 kisi).

Sirket, Turkiye Halk Bankasi AS'nin (“Halkbank”) bagli ortakligr olup, tescili 18 Ekim 2010
tarihinde gerceklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi"nde yapilan 31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas
sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen ortakliklara halka arz icin
sermayeye bagli siire verilmesi uygulamasindan vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluslarinin
veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icinde cikarilmis
sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tim paylarinin
kayda alinmasi talebiyle SPK'ya basvurmalari zorunlulugu getirilmistir. Sirket 29 Agustos
2012 tarihinde sermayesinin 477,000,000 TL'den 662,500,000 TL'ye cikarilmasi ve artirilan
185,500,000 TL'ye tekabil eden B grubu hamiline yazili paylarin halka arz edilmesi amaciyla
SPK’ya basvurmustur.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin temel esaslar
Uygunluk beyani

Sirket, yasal defterlerini ve yasal mevzuata gore hazirlanmis finansal tablolarini Tirk Ticaret
Kanunu ("TTK") ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.
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1.1.
1.1.1.

1.1.3.

Ilisikteki finansal tablolar, SPK tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine
uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, 31 Aralik 2012 tarihiitibariyla, finansal tablolarini 9 Nisan
2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren
ylriirliige giren SPK'nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi"ne (Teblig XI-29) gére hazirlamistir. SPK mevzuatina gére raporlama yapan
sirketler finansal tablolarini Teblig XI-29 kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
haliyle Uluslararasi Muhasebe Standartlari'na ("UMS”)/Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari'na ("UFRS") gore hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul
edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu ("UMSK") tarafindan
yayimlanan UMS/UFRS’'den farklari Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK")
tarafindan ilan edilinceye kadar UMSK tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ler uygulanir. Bu
kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye
Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari ("TMS/TFRS”) esas alinmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin temel esaslar (devami/
Uygunluk beyani ([devami)

Bu cercevede, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin, UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklari UMSK tarafindan heniz ilan edilmediginden, ilisikteki finansal
tablolar Teblig XI-29 cercevesinde UMS/UFRS esas alinarak hazirlanmis olup finansal tablolar
ve dipnotlar, SPK tarafindan yayimlanan raporlama formatina uygun olarak sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde resmi gazetede yayimlanan ve yirirlige giren 660 sayili Kanun
Hikmiinde Kararname ile TMSK kurulus maddesi olan 2499 sayili kanunun ek 1. maddesi
iptal edilmis ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu'nun ("Kurum”)
kurulmasi Bakanlar Kurulu'nca kararlastirilmistir. Bu Kanun Hikmiinde Kararname’nin
gecici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve dizenlemeler
ylrurlige girinceye kadar, bu hususlarailiskin mevcutdiizenlemelerin uygulanmasinadevam
edilecektir. Bu durum raporlama donemi itibariyla, Uygulanan Muhasebe Standartlari'nda
herhangi bir degisiklige yol acmamaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla dizenlenmis finansal tablolari, 27 Subat 2013
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir.
Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore dizenlenmis finansal
tablolari ve bu finansal tablolari tashih etme hakki vardir.

. Finansal tablolarin hazirlanis sekli

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK'nin 17 Nisan
2008 tarih ve 11/467 sayili karari ile agiklanan “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi Uyarinca Dizenlenecek Finansal Tablo ve
Dipnot Formatlari Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullanilmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket'in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tirk Lirasi (“TL") olup, tim finansal bilgiler
aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS P
31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
[Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi [“TL"] cinsinden ifade edilmistir.)

2.1.4.

1.1.
2.1.5.

1.2.

1.3.

Karsilastirmali bilgiler ve dnceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Ilisiktekifinansaltablolar, Sirket'in finansaldurumu, performansive nakitakisindakiegilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal
tablolarin kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi
saglamak amaciyla, onceki doénem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden
siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak aciklama yapilmaktadir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar bir 6nceki donem olan 31 Aralik
2011 tarihli finansal bilgiler ile karsilastirilmali sunulmustur.

2011 yili finansal tablolarinda yapilan diizenlemeler

Sirket'in onceki donem finansal tablolarinda “satislarin maliyeti” icerisinde siniflanan 955 TL
tutarindaki danismanlik giderleri ve 49,500 TL diger giderler tutari karsilastirmali sunulan
finansal tablolarda “genel yonetim giderleri” icerisinde siniflandirilmistir. Sirket'in onceki
donem finansal tablolarinda “duran varliklar” icerisinde siniflanan 154,883 TL tutarindaki
finansal yatirimlar karsilastirmali sunulan finansal tablolarda “dénen varliklar” icerisinde
siniflandirilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin temel esaslar (devami)
Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta
yer veriler bilgiler: “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi'nin 17. Maddesi” uyarinca finansal tablolardan tiretilmis ozet bilgiler
niteligindedir ve Seri: VI, No: 11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar

s

hazirlanmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki
verilere gore hazirlanmistir.

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim donem
bilgilerinde tutarli bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan onemli
degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanmakta
ve onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Finansal tablolarin SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya ili§kin

o
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1.4.

2.4.1.

1.1.2.

1.5.

2.5.1.

uygulanmasi ve raporlanan varlik, yukimlulik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar,
tahminlervevarsayimlaryapmasinigerektirmektedir. Gerceklesen sonuclar butahminlerden
farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gozden
gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki glncellemeler, glncellemenin yapildig
donemde ve bu glincellemelerden etkilenen miteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Tahminlerin kullanildigr baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 8 Yatirim amacli gayrimenkullerin faydali omurleri

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve
yorumlar

2012 yilinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Sirket, 31 Aralik 2012 tarihinde gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan UMSK tarafindan
cikarilan tim standartlari ve UMSK'nin Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlama
Komitesi'nin (“"UFRYK"] tim yorumlari uygulamistir.

31 Aralik 2012 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla henliz yururlige girmemis olan
ve ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar, standartlara
ve yorumlara yapilan bir takim gincellemeler bulunmaktadir. Bu dizenlemelerin ilisikteki
finansal tablolar Gzerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR [devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalari asagida
aciklanmistir.

Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi
Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile dlculur.
Satis gelirleri

Satis gelirleri, kiraya verilen yatirim amacli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden
ve donem icerisinde elden cikarilan yatirrm amacli gayrimenkul satis gelirlerinden
olusmaktadir. Yatirim amacli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina
gore kaydedilmektedir.

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili dnemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis
olmasi, isletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili
olmamasi ve soz konusu gayrimenkuller tzerinde etkin bir kontrolin bulunmamasi, satis
gelirinin miktarinin guvenilir bir sekilde olcilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin
isletme tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiklenilen
ve ylklenilecek olan maliyetlerin glivenli bir sekilde 6lciilebilmesi durumlarinda (sartiyla)
kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisini gerceklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlari yukarida aciklanan
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS P
31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
[Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi ["TL") cinsinden ifade edilmistir.)

1.1.2.

durumlara uydugunda satis geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.
Faiz gelirleri

Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Diger gelirler ve giderler
Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Bor¢clanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi onemli olcide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uuretimi ile dogrudan iliskilendirilen borclanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine
dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin hentiz harcanmamis kisminin gecici sire ile
finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye
uygun borclanma maliyetlerinden mahsup edilmektedir. Diger borclanma maliyetleri faiz
gideri olarak gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amacli gayrimenkuller
Yatirim amacli gayrimenkuller

Yatirrm amacli gayrimenkuller, kira geliri, deger artis kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin tutulan gayrimenkuller olup maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa
birikmis deger disulklikleri disildikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedir.

Yatirm amacli gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yontemi
kullanilmistir. Arsalar haric yatirrm amacli gayrimenkullerin amortismana tabi faydali
omurleri 50 yildir.

Arsa ve araziler, faydali émdrlerinin sinirsiz kabul edilmesinden dolayr amortismana tabi
tutulmamaktadir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin herhangi bir parcasini degistirmekten dolayi olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya cikan diger masraflar soz konusu yatirrm amacli
gayrimenkulun gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim
diger giderler olustukca gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilmektedir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

1.5.

1.1.2.

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Yatirnm amacli gayrimenkuller (devami)

Yatirim amacli gayrimenkuller (devami)

Yatirrm amacli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin

isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amacli gayrimenkulin maliyetinin givenilir
bir sekilde olcilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.
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1.5.3.

2.5.4.

2.5.5.

Arsa ve Konut Stoklari

Stoklar net gerceklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden disik olani ile degerlenir. 31
Aralik 2012 tarihi itibariyla stoklara dahil edilen maliyet unsurlari Sirket tarafindan satis
amacli konut insa etmek icin elde tutulan arsa maliyetinden olusmaktadir.

Sirket, arsa satislarindan geliri arttirmak amaciyla insaat sirketleriyle Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylasimi ("ASKGP”) s6zlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar insaat sirketleri ile yapilan
gelir paylasimi sozlesmelerine konu olmasi sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet
bedelleri zerinden tasinmaktadir. Arsalarin riskinin ve faydasinin aliciya (insaat sirketinin
miusterilerine) transfer oldugu ve gelir tutarinin givenilir bir sekilde hesaplanabildigi
durumlarda gelir olusmus olup kayitlara yansitilmaktadir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
kayiplari dusulerek ilisikteki finansal tablolara yansitilmistir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali 6miirlerine gore aktife giris
esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi
duran varliklar icerisinde izlenen demirbaslarin, tahmini faydali omdrleri 5 yildir. Maddi
duran varliklar icerisinde izlenen 0zel maliyetlerin faydali omirleri, kira anlasmalarinin
omru kadardir.

Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dolayi olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya cikan diger masraflar sz konusu maddi duran varligin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler
olustukca gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilmektedir. Maddi duran
varliklarin elden cikarilmasi sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde edilen hasilat ile
ilgili duran varligin defter degerinin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili
gelir veya gider hesaplarina yansitilmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve
kalici deger kayiplari distlerek ilisikteki finansal tablolara yansitilmistir.

Tikenme paylari

Maddi olmayan duran varliklara iliskin tikenme paylari, ilgili varliklarin faydali 6mirlerine
gore dogrusal amortisman yontemini kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi olmayan duran
varliklar icerisinde izlenen lisans haklarinin, tahmini faydali 6mri 4-10 yildir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
[Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi ["TL") cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR [devami)

1.5.

2.5.6.

2.5.7.

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna
dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir gosterge
mevcutsa, deger disukligu tutarini belirleyebilmek icin o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin
mumkin olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu nakit Ureten biriminin geri kazanilabilir
tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri distldikten sonra elde edilen gercege uygun deger
veya kullanimdaki degerin biylk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait
tahmini nakit akislari, paranin zaman degeri ve varliga 6zgu riskleri yansitan vergi oncesi bir
iskonto orani kullanilarak buglinki degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit treten birimin] geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden daha az
olmasi durumunda varligin (veya nakit treten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir
tutarina indirilmektedir. Bu durumda olusan deger disukligu kayiplari gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Finansal araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari
alacaklardan; finansal yikimlilikleriise finansal borclar ve ticari borclardan olusmaktadir.

Tiirev olmayan finansal varliklar
Sirket, finansal varliklari olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir.

Finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak gercege uygun degerlerine dogrudan
iliskilendirilebilir islem maliyetleri dahil edilerek yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda
alinmalarini izleyen dénemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir. Sirket, finansal
varliklarla ilgili sozlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklari sona
erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal varlik ile ilgili bitin risk ve getirilerinin sahipligini
bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan cikarir. Sirket
tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tirld hak, ayri bir
varlik veya yukimlulik olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile lc¢c ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde
cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yuksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirrmlari kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege
uygun degerine yakindir.

Finansal yatirimlar

Finansal yatirimlar banka bonolarive hisse senetlerinden olusmaktadir. Bu varliklar gercege
uygun degerleri ile finansal tablolara yansitilmaktadir.
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1.5.

2.5.7.
ii)

iii)

2.5.8.

2.5.9.

liskili taraflardan alacaklar / borclar

Yonetim kurulu tyelerinin ve Ust diizey yoneticilerin yakin akrabalariile Sirket'in dogrudan ya
da dolayli bir sekilde kontrol edebildigi kuruluslar, iligkili kurulus olarak tanimlanmaktadir.
Iliskili taraflardan alacaklar ve borclarin defter degerleri, gercege uygun degerine yakindir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)

Finansal araclar (devami)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borclar

Finansal borclar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Finansal borclar, islem maliyetlerini de iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta
ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri lzerinden
olclilmektedir. Sozlesmeye dayali yikimliliklerinin yerine getirildigi, iptal ya da feshedildigi
durumlarda; Sirket, s6z konusu finansal yikumliligu kayitlarindan cikarir.

Ticari ve diger borglar Ticari ve diger borclar ilk olarak elde etme maliyeti tizerinden kayda
alinmakta ve kayda alinmayi miteakiben “etkin faiz (ic verim) orani yontemi” kullanilarak
iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitilmaktadir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraclari ile dogrudan iliskili ek
maliyetler vergi etkisi disuldikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve ylikimlilikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
odenmesi veya tahsilinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yukumlildgin
yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilancoda net degerleri
ile gosterilebilmektedir.

Hisse basina kazanc

Hisse basina kazanc miktari, net donem karinin, Sirket hisselerinin donem icindeki agirtikli
ortalama pay adedine bolinmesiyle hesaplanmaktadir. 2.5.10. Raporlama tarihinden
sonraki olaylar. Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi icin yetkilendirme tarihi
arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya cikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama
tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir: - raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin
var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren
olaylar); ve - ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigini gésteren deliller
olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar). Raporlama tarihi
itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS A
31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
[Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi [‘TL") cinsinden ifade edilmistir.)

1.5.

2.5.11.

2.5.12.

ii)

iii)

raporlama tarihinden sonra ortaya cikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
dizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun
sekilde dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltilmesini gerektirmiyor
ise, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda aciklamaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Karsiliklar, sarta bagli yiikiimliiliikler ve sarta bagli varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesiicin; Sirket’'in gecmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiukimliligin bulunmasi, bu yikimliligin
yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden cikmasinin muhtemel
olmasi ve s6z konusu yukimlilik tutarinin glivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi
gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa, Sirket soz konusu hususlari ilgili
dipnotlarda aciklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli
varlikla ilgili olarak finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapilir. Ekonomik faydanin
isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir
degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

Gelirin Kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket'e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve
gelirin glvenilir olarak olcilebilmesinin mimkin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin
olusmasi icin asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Yatirim amacli gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi mimkun
goriniyorsa ve bu gelirin miktari glvenilir bir sekilde olculebiliyorsa gerceklesir. Milkiyete
ait risk ve kazanimlarin onemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilmaktadir. Diger butin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirilmaktadir.

Arsa satislari

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu zaman ve gelir
tutarinin givenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.

ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satislari

Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, arsalarin lzerindeki
kullanim hakki anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz bolimleri satin alan alicilara teslim
edilmesi ile kayitlarina alir. Satisin heniz gerceklesmedigi durumlarda, Sirket kendi
payina disecek geliri kazanilmamis gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda
olusan Toplam Satis Geliri ("TSG") icindeki Sirket payi (arsa satis geliri), ilgili arsanin
stoklar icerisindeki maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsamli gelir tablosu ile
iliskilendirilir.
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2.5.13.

2.5.14.

1.5.

2.5.15.

iliskili taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan
ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar,
iliskili taraf olarak tanimlanmaktadir. iliskili taraflara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket
yonetimi de dahildir. iliskili taraf islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliliiklerin iliskili kuruluslar
arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmasi

Sirket, sadece gayrimenkul yatirrmi alaninda ve Turkiye'de faaliyet gosterdiginden faaliyet
bolimlerine gore raporlama yapilmamistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Durdurulan faaliyetler

Bulunmamaktadir.

2.5.16.

Devlet tesvik ve yardimlari

Asagida 2.5.17'de aciklandigi gibi Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi statiisinde bulundugundan
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

2.5.17.

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK”) madde 5/1(d) (4)'e g&re, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna
ayrica ara donem Gecici Vergi icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir ddeme ve gelir icin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde lc¢incd fikrada belirtilen kazanclar icin
fon veya ortaklik tirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde
15/(2) hiikmi geregi ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gecici Madde (1)'de yapilan diizenlemeye goére, bu kanunla taninan yetkiler
cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin
olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK'da
belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili
Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yururlige girmistir.
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2.5.18.

2.5.19.

Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin
(4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari dagitilsin veya
dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis vergiler

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsiligi

Tiirk Is Kanunu'na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme
yapmakla yukimludur.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket'in calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yikimliliklerinin buglinkd degerini gostermektedir.

Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve
zamanlamasini degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo
kullanicilarina bilgi vermek Uzere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak,
nakit akis tablolarini dizenlemektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS Lo
31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
[Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi [“TL"] cinsinden ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Bankalar-Vadesiz mevduat 34,701 23,163
Bankalar-Vadeli mevduat 6,382,257 33,089,439
Diger hazir degerler(*) 60,510 --
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit

ve nakde esdeger varliklar 6,477,468 33,112,602
Nakit benzerleri tizerindeki faiz gelir reeskontlari (806) (266,510)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varliklar 6,476,662 32,846,092

(*) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Sirket'in diger hazir degerleri, Bakirkdy Projesinden yapilan konut satislari
dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olusmaktadir.

31 Aralk 2012 ve 31 Aralk 2011 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat ve ters
reponun detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 Tutar Nominal faiz orani Vade
Vadeli mevduat

TL 4,890,000 %5.10 7 Ocak 2013
TL 1,116,451 %5.00 2 Ocak 2013
TL 275,806 %8.25 21 Ocak 2013
TL 100,000 %2.50 2 Ocak 2013
Toplam 6,382,257

31 Aralik 2011 Tutar Nominal faiz orani Vade
TL 12,719,614 %10.50 5 Ocak 2012
TL 8,188,517 %11.50 17 Ocak 2012
TL 7,184,060 %10.50 5 Ocak 2012
TL 3,081,057 %10.50 5 Ocak 2012
TL 1,611,781 %10.75 5 Ocak 2012
TL 153,348 %6.00 2 Ocak 2012
TL 100,032 %11.50 2 Ocak 2012
TL 51,030 %?7.50 2 Ocak 2012
Toplam 33,089,439
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS T

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi [“TL"] cinsinden ifade edilmistir.)

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS i
31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi [“TL"] cinsinden ifade edilmistir.]

4. FINANSAL YATIRIMLAR 5. FINANSAL BORCLAR (devami)

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal yatirimlarinin tamami gercege uygun
deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar olup, detayi asagidaki gibidir.

31 Aralik 2012:

Maliyet Defter degeri  Vade Faiz orani(%) Nominal
faiz orani
1 Aralik 2012
31 Aralik 20 Para birimi (%) Vade Kisa vadeli Uzun vadeli
Banka Bonosu 149,625 153,334 2013 8.4 L 10.9 2022 11.902 434 39,732 636
Topl 149,625 153,334 : 702, 732,
optam TL® 10.9 2022 3,799,371 17,626,622
TL® 8.0 2021 3,314,614 17,230,562
Maliyet Defter degeri Vade Faiz orani(%)
31 Aralik 2011
Toplam 19,016,421 74,389,820
12 Ocak 2012 tarihinde Halkbankasi’'ndan kullanilan kredi Atasehir Finans Plaza
Banka Bonosu 149,625 154,883 2013 11.04 finansmani icin alinmistir. Halkbankasi'na kullanilan kredi karsiliginda 150,000,000 TL
Toplam 149,625 154,883 tutarinda ipotek teminat olarak verilmistir.

231 Agustos 2012 tarihinde Halkbankasi'ndan kullanilan kredi Atasehir Finans Plaza ve

5. FINANSAL BORCLAR . . -
’ Kocaeli Sekerpinar Arsasi finansmani icin alinmistir.

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, finansal borclarin detayi asagidaki gibidir: . . . ) ) o

B Jstanbul Beyoglu Asmalimescit'de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde
Halkbank'tan kullanilan kredi ile satin alinmistir (Bu gayrimenkul, 8 Eylil 2011 tarihinde
satilmistir).

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Kisa vadeli finansal borclar:

31 Aralik 2011:

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 21,081,080 3,309,230
Nominal
Toplam kisa vadeli_finansal borclar 21,081,080 3,309,230 faiz orani
Para birimi (%) Vade Kisa vadeli Uzun vadeli
Uzun vadeli finansal borclar:
Uzun vadeli banka kredileri 73,121,272 18,325,976 T 8.0 2021 3,309,230 18,325,976
Toplam uzun vadeli finansal borclar 73,121,272 18,325,976 Toplam 3,309,230 18,325,976

0 |stanbul Beyoglu Asmalimescit'de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde
Halkbank’'dan kullanilan kredi ile satin alinmistir (Bu gayrimenkul, 8 Eylil 2011 tarihinde
satilmistir).

Toplam finansal borg¢lar 94,202,352 21,635,206

Finansal borclarin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

76

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011 Ticari alacakl
1 yildan kisa 21,081,080 3,309,230 Icart atacakdar
1-2 yil arasi 13,375,047 3,014,659 Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari Bakirkdy arsasi tzerinde gelistirilen projeden satilan
2-3 yil arasi 11.860 130 2 746 440 konutlar nedeniyle alinan 5,596,148 TL tutarindaki senetlerden olusmaktadir. (31 Aralik
B o 2011: Yoktur).
3-4 yil arasi 10,520,328 2,502,582 oktur)
4=5yil arasi 9,339,172 2,280,933 Sirket’'in uzun vadeli ticari alacaklari Bakirkdy arsasi iizerinde gelistirilen projeden satilan
5yil ve 5 yildan uzun 28,026,595 7,781,362 konutlar nedeniyle alinan 5,454,022 TL tutarindaki senetlerden olusmaktadir. (31 Aralik
Toplam 94,202,352 21,635,206 2011: Yoktur).
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar

istanbul Karakdy Binasi

Istanbul Karakdy Binasi, istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Miieyyetzade Mahallesi, 102 ada 3
parselde kayitlidir. Yizolcimu 583 metrekare olan kagir ishanidir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli
rapora gore 23,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 26 Aralik 2012 tarihli
raporuna gore Istanbul Karakody Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 24,700,000 TL'dir. Yatirnm amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank ve Halk Faktoring AS’ye kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatirrm amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip
31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 1,300,296 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Salipazari Binasi

Istanbul Salipazari Binasi, istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Kilicali Mahallesi, 57 ada 14 parselde
kayitlidir. Yizolcimd 1,196 metrekare olan binadir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin dizenledigi 13 Kasim 2009
tarihli rapora gore 22,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 26 Aralik 2012
tarihli raporuna gore Istanbul Salipazari Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore
belirledigi gercege uygun degeri 37,646,459 TL'dir. Yatirrm amacli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a ve Eco Trade
and Development Bank (“Eco Trade”)'a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap
doneminde 1,637,523 TL kira geliri elde etmistir.

izmir Konak Binasi-1

Izmir Konak Binasi, Izmir ili, Konak ilcesi, Akdeniz Mahallesi, 971 ada 17 parselde kayitlidir.
Yizolcimi 739 metrekare olan banka binasidir. Gayrimenkuliin bagimsiz bolimleri icin kat
irtifaki kurulmamistir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli
rapora gore 13,400,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul dederleme sirketinin, 26 Aralik 2012 tarihli
raporuna gore lzmir Konak Bina'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 14,942,085 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul zerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde sona
eren hesap doneminde 1,012,982 TL kira geliri elde etmistir.
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31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi [“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
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Vi,

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binasi Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1064 ada 14 parselde
kayitlidir. Yuzolcimu 272 metrekare olan kagir apartmandir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora gore 12,475,237 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek lzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
6 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Ankara Kizilay Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine
gore belirledigi gercege uygun degeri 16,000,000 TL'dir Yatirim amacligayrimenkul Gizerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinin ikinci katini Halk Yatirim
Menkul Degerler AS’ye (“Halk Yatirim”) diger bolimlerini ise Halkbank'a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik
2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 1,078,825 TL tutarinda kira geliri elde etmistir.

istanbul Beyoglu Binasi

Istanbul Beyoglu Binasi, istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Hiiseyinaga Mahallesi, 338 ada 8 parselde
kayitlidir. Yuzol¢imi 195 metrekare ve bes metre derinlik ve bes bucuk metre irtifada
Istanbul Belediyesi lehine umumun gecmesine mahsus irtifak hakki olan kagir ishanidir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik 2009
tarihli rapora gore 12,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 26 Aralik 2012
tarihli raporuna gore Istanbul Beyoglu Binasi'nin emsal karsilastirma ydntemine gore
belirledigi gercege uygun degeri 15,784,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinin ikinci, lciincd, dordincd,
besinci ve altinci katlarini Tirkiye Cumhuriyeti Basbakanlik Hazine Mistesarligi ("Hazine
Mistesarligi”)'na diger bélimlerini de Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket séz konusu
yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde sona
eren hesap doneminde 1,085,129 TL kira geliri elde etmistir.

istanbul Besiktas Binasi

Istanbul Besiktas Binasi, Istanbul ili, Besiktas ilcesi, Sinanpasa Mahallesi, 291 ada 93
parselde kayitlidir. Yuzolcimi 267 metrekare olan kagir ishanidir.
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viil.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 3 Subat 2010 tarihli rapora gore 11,893,840 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
26 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Istanbul Besiktas Binasi’'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 13,075,900 TL'dir. Yatirrm amacli
gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinin ikinci
ve lclincu katini Emekli Sandi§i Vakfi ("Emekli Sandi§i”)'na, diger kisimlarini ise Halkbank'a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirrm amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde
baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 931,994 TL kira geliri elde
etmistir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
istanbul Etiler Binasi

Istanbul Etiler Binasi, istanbul ili, Besiktas ilcesi, 1. Bolgede, 578 ada 3 parselde kayitlidir.
Yizolcimu 617 metrekare olan kagir evdir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli
rapora gore 11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 26 Aralik 2012 tarihli
raporuna gore Istanbul Etiler Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 12,379,745 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul tzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket
s0z konusu yatirrm amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012
tarihinde sona eren hesap doneminde 799,722 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Sisli Binasi

Istanbul Sisli Binasi, Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mesrutiyet Mahallesi, 129 pafta, 954 ada 62
parselde kayitlidir. Yizolcimi 200 metrekare olan kagir apartmandir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli
rapora gore 11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul dederleme sirketinin, 27 Aralik 2012 tarihli
raporuna gore Istanbul Sisli Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 11,606,582 TL'dir. Yatirrm amacli gayrimenkul tzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket
s0z konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012
tarihinde sona eren hesap doneminde 799,722 TL kira geliri elde etmistir.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS Lo
31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
[Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi [“TL"] cinsinden ifade edilmistir.)

Xi.

izmir Konak Binasi

lzmir Konak Binasi, Izmir ili, Konak il(;esi, Akdeniz Mahallesi, 2802 ada 15 parselde kayitlidir.
Yizolcimu 616 metrekare olan kagir binadir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli
rapora gore 10,290,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul dederleme sirketinin, 26 Aralik 2012 tarihli
raporuna gore lzmir Konak Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 11,457,213 TL'dir. Yatirirm amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinin zemin katta 180 metrekare, birinci
katta 400 metrekare’lik bolimini Halk Sigorta AS'ye (“Halk Sigorta”), birinci kattaki 171
metrekare’lik bolumd Halk Yatirim’a, diger kisimlarini ise Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s0z konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik
2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 810,913 TL kira geliri elde etmistir.

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami]
Ankara Baskent Binasi

Ankara Baskent Binasi, Ankaraili, Cankayailcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada 27 parselde
kayitlidir. Yizolcimi 205 metrekare olan apartmandir.Yatirim amacli gayrimenkuliin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora
gore 9,541,729 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e
28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 6 Aralik 2012 tarihli raporuna
gore Ankara Baskent Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 12,400,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket, bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket, s6z konusu
yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde sona
eren hesap doneminde 730,247 TL kira geliri elde etmistir.

istanbul Bakirkdy Binasi

Istanbul Bakirkdy Binasi, istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Zeytinlik Mahallesi, 101 ada 29 parselde
kayitlidir. Yizolcimi 213 metrekare olan sekiz katli kagir binadir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 5 Subat 2010 tarihli rapora gore 9,023,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 26 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Istanbul Bakirkoy Binasi'nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 16,524,000 TL dir.
Yatirim amacli gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu
tasinmazini Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli gayrimenkulden,
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Xiil.

Xiv.

1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 999,653
TL kira geliri elde etmistir.

Bursa Binasi

Bursa Binasi, Bursa ili, Osmangazi lcesi, Kayhan Mahallesi, 4306 ada 1 parselde kayitlidir.
Yizolcimid 306 metrekare olan yedi katli betonarme binadir.

Yatirnm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 8,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
26 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Bursa Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore
belirledigi gercege uygun degeri 8,865,000 TL'dir. Yatirrm amacli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank'a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik
2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 626,449 TL kira geliri elde etmistir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Izmir Karsiyaka Binasi

Izmir Karsiyaka Binasi, izmir ili, Karsiyaka ilcesi, Donanmaci Mahallesi, 69 ada 18 parselde
kayitlidir. Yizolcimi 306 metrekare olan kagir apartmandir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli
rapora gore 8,425,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul dederleme sirketinin, 31 Aralik 2012 tarihli
raporuna gore lzmir Karsiyaka Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 9,510,220 TL'dir. Yatirrm amacli gayrimenkul lzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket
s0z konusu yatirrm amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012
tarihinde sona eren hesap doneminde 549,409 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Bahcelievler Binasi-1

Ankara Bahcelievler Binasi- 1, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Yukari Bahcelievler Mahallesi,
2758 ada 29 parselde kayitlidir. Yizolcimi 612 metrekare olan bes katli kagir apartmandir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora gore 6,681,356 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
3 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Ankara Bahcelievler Binasi-1'in emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 8,310,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul
uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
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XVi.

XVil.

vermistir. Sirket s6z konusu yatirrm amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip
31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 546,477 TL kira geliri elde etmistir.

Kocaeli Binasi

Kocaeli Binasi, Kocaeli ili, Izmit ilc;esi, ﬁmeraga Mahallesi, 870 ada 48 parselde kayitlidir.
Yizolcimu 284 metrekare olan binadir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 6,519,193 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek zere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
11 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Kocaeli Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore
belirledigi gercege uygun degeri 7,950,000 TL'dir. Yatirrm amacli gayrimenkul lzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirrm amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik
2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 666,435 TL kira geliri elde etmistir.

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
istanbul Fatih Binasi

Istanbul Fatih Binasi, Istanbul ili, Fatih ilgesi, Hobyar Mahallesi, 418 ada 2 parselde kayitlidir.
Yuzolcimu 208 metrekare olan kagir banka hizmet binasidir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli
rapora gore 6,380,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 26 Aralik 2012 tarihli
raporuna gore Istanbul Fatih Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 7,835,000 TL'dir. Yatirm amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket
s0z konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012
tarihinde sona eren hesap doneminde 439,847 TL kira geliri elde etmistir.

istanbul Caddebostan Binasi

Istanbul Caddebostan Binasi, Istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Erenkdy Mahallesi, 368 ada 25
parselde kayitlidir. Yizolcimi 902 metrekare olan bahceli kagir apartmandir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 6,300,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek izere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
26 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Istanbul Caddebostan Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 6,502,500 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul
tzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
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XViii.

XiX.

XX.

vermistir. Sirket soz konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip
31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 466,505 TL kira geliri elde etmistir.

Sakarya Adapazari Binasi

Sakarya Adapazari Binasi, Sakarya I, Adapazari ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 130 ada 167
parselde kayitlidir. Yizolcimi 3000 metrekare olan binadir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 2 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,960,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmetivermek tzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
11 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Sakarya Adapazari Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 7,350,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul
uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket soz konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip
31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 601,071 TL kira geliri elde etmistir.

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami]
Ankara Bahcelievler Binasi-2

Ankara Bahcelievler Binasi-2, Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Yukari Bahcelievler Mahallesi,
2763 ada 10 parselde kayitlidir. Yizolcimid 610 metrekare olan kagir apartmandir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,684,746 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
3 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Ankara Bahcelievler Binasi-2'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 7,200,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul
uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Koton Magazacilik
Tekstil Sanayi ve Ticaret AS. ("Koton”)'ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap
doneminde 510,921 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Atakdy Binasi

Istanbul Atakoy Binasi, Istanbul ili, Bakirkoy ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 115 ada 174
parselde kayitlidir. Yizolcimu 515 metrekare olan kagir banka binasidir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 5 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,061,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
26 Aralik 2012 tarihliraporuna gore Istanbul Atakoy Binasi'nin emsal karsilastirmayontemine
gore belirledigi gercege uygun degeri 8,918,000 TL'dir. Yatirrm amacli gayrimenkul tGzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank'a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik
2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 573,134 TL kira geliri elde etmistir.
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istanbul Nisantasi Binasi

Istanbul Nisantasi Binasi, Istanbul ili, Sisli ilcesi, Halaskargazi Mahallesi, 680 ada 14
parselde kayitlidir. Yizolcimid 221.50 metrekare olan sekiz kat bir lokanta tedi meskenli
kagir apartmandir. S6z konusu gayrimenkul korunmasi gerekli tasinmaz kdltir varlig
niteligindedir.

Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
diizenledigi 3 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmetivermek lzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
27 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Istanbul Nisantasi Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 6,310,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket soz konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip
31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 399,861 TL kira geliri elde etmistir.

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Atasehir Finans Plaza

Atasehir Finans Plaza, Istanbul ili, Atasehir ilcesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 3332 ada
24 parsel Gzerinde kayitlidir. Arsa 7,995 metrekare yuzol¢cimine sahiptir. Yatirrm amacli
gayrimenkul K Yapr Gayrimenkul Gelistirme Ins. San. ve Dis Tic. AS’den alinmistir. Ilgili
sozlesmeye gore KDV dahil satis bedelinin %50’si olan 72,275,000 TL kat irtifakli 103 adet
tapunun devrinde 6denmistir. Satis bedelinin %25'i olan 36,137,500 TL 13 Haziran 2012
tarihinde ve bedelin %25’i olan son 6demenin 33,237,500 TL'si 30 Temmuz 2012 tarihinde
odenmistir. Sirket'in alimindan 6tird kalan 2,900,000 TL tutarindaki yapilacak 6deme K Yapi
Gayrimenkul Gelistirme Ins. San. ve Dis Tic. AS ile yapilan diger islemler ile mahsuplasmistir.
Yapilan odemeler ile birlikte 2,070,600 TL tapu harc bedeli, 509,253 TL iskan tutarlari ve
bu Plaza'ya istinaden alinan kredinin 1,466,224 TL'lik faiz gideri arsa ile bina bedeline
ilave edilmistir. Atasehir Finans Plaza finansmani icin Halkbankasi'ndan kullanilan kredi
karsiliginda 150,000,000 TL ipotek teminat olarak verilmistir (Not 11).

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 12 Aralik 2012 tarihli raporuna gore Atasehir Finans Plaza icin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 159,000,000TL dir. Sirket
Atasehir Finans Plazayl Halkbank’'a kiraya vermis olup Uc yillik kira bedeli 33,460,200 TL
tutari pesin tahsil etmistir. Sirket, s6z konusu yatirrm amacli gayrimenkulden sdzlesme
baslangici olan 1 Nisan 2012 tarihinden 31 Aralik 2012 tarihine kadar 8,365,050 TL kira geliri
elde etmistir.

Yapilmakta olan yatirimlar
Levent Otel Projesi

Levent Arsa istanbul ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta 1957 ada é parselde
kayitlidir. Arsa 2,791 metrekare yuzolcimine sahiptir. Yatirim amacli gayrimenkulin
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degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 24 Subat 2010 tarihli
rapora gore 25,799,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 27 Aralik 2012 tarihli
raporuna gore Levent Arsa'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 53,295,139 TL'dir Yatirrm amacli gayrimenkul tzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Arsa lzerinde Dedeman Turizm Yonetimi AS ile yapilan antlasma ile otel
projesi baslatilmistir.

Atasehir Arsa

Atasehir Arsa Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 3323 ada 3 parselde
kayitlidir. Arsa 57,462 metrekare alana sahiptir. Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 18 Ocak 2010 tarihli rapora
gore 229,846,920 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak

degerleme sirketinin dizenledigi 28 Aralik 2012 tarihli rapora gore Sekerpinar Arsa’nin
emsal karsilastirma yontemine gore gercege uygun degeri 9,900,000 TL olarak belirlenmistir.
Yatirrm amacli gayrimenkul Uuzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa
Uzerinde Halkbank icin operasyon merkezi insa etmek lzere mimarlik sirketi ile anlasma
imzalanmistir.

Faaliyet kiralamalari
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiralayan durumunda Sirket

Sirket, kiralayan sifatiyla Halkbank, Halk Yatirim, Koton, Eco Trade, Halk Sigorta, Emekli
Sandigi, Hazine Mistesarligl, Halk Faktoring, Ceda Akaryakit Turizm ile faaliyet kiralama
anlasmalari imzalamistir. 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla kalan kira
slrelerine gore yillik asgari kira tutarlari asagidaki gibidir:

Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek 31 Aralik
uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 28 Aralik 2012 tarihli 31 Aralik 2012 2011
raporuna gore Atasehir Arsa’nin emsal karsilastirma gére belirledigi gercege uygun degeri 1 yildan kisa kira alacak anlasmalari 29,931,758 16,226,376
488,438,390 TL dir. 1 ile 5yl arasi kira alacak anlagmalari 46,205,183 45,802,510
Arsa uzerinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin koordinasyonunda Istanbul Finans Merkezi Topolam ’ 77 839.867 64.088.132

Projesi gelistirilmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Sirket arasinda Finans Merkezi
projesinin uygulama asamasina iliskin hususlari iceren “Mutabakat ve Protokol Metni”
imzalanmistir.

25 Aralik 2012 tarihinde eski 3323 ada 3 parsel 34454 yevmiye numarasi ile ifrazen taksim
isleminden 3328 ada 4 ve 3328 ada 11 parsel olarak tescil edilmistir. Parseller sirasiyla

9. MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap donemine
ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

16,337 metrekare ve 12.395 metrekare alana, 135.835 metrekare ve 250.173 metrekare T Ocak
podyum Usti insaat alanina sahiptir. 3328 ada 4 ve 11 numarali parseller, eski 3323 ada 3 2012 Girigler  Cikiglar 31 Aralik 2012
parselin ifrazindan meydana gelmis olup, 3328 ada 4 ve 11 parseller icin imar planindaki Malivet
. . . - . .. I e . . . a I e
insaat alani hakki; eski 3323 ad.a 3 parselin yiizolcimi esas alinarak belirlenmistir. —y_Demirbaslar 109,524 531,193 (47 615] 593,102
8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami] Ozel malivetler - 414511 . 414511
Yapilmakta olan yatirimlar (devami) 102,524 265.704 (47.615) 1.007.613
Eskisehir Odunpazari Arsa Birikmis amortisman

o . _ . _ Demirbaslar (16,615) (42,219) 16,143 (42,691)
Odunpazari Arsa, Eskisehir Ili, Odunpazari Ilcesi, Osmangazi Mahallesi,1452 ada 89 parsel Ozel maliyetler - (20.826) (20.826)
ve 90 parsel tzerinde kayitlidir. Arsa 13,073 metrekare ytuzolcimine sahiptir. Yatirim amacli (16,615] (63,045) 16,143 63,517]
gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis

92,909 944,096

olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 21 Aralik 2012 tarihli rapora gore
Odunpazari Arsa’nin emsal karsilastirma yontemine gore gercege uygun degeri 5,550,000
TL olarak belirlenmistir. Yatirirm amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Arsa uzerinde konut projesi gelistirilmesi amaciyla ihale acilmasina
karar verilmistir.

Kocaeli Sekerpinar Arsa

Sekerpinar Arsa, Kocaeli ili, Cayirova Ilcesi, Sekerpinar Mahallesi,420 ada 26 parsel iizerinde
kayitlidir. Arsa 15,652 metrekare yuzolcimune sahiptir. Yatirrm amacli gayrimenkulin degeri
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
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9. MADDi DURAN VARLIKLAR (devami)
1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 31 Aralik 2011 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2011 Girisler Cikislar 31 Aralik 2011
Maliyet 11. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Demirbaslar 56,673 52.851 -- 109,524 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan acilmis ve halen devam etmekte
96,673 92,851 == 109,524 olan ve Sirket aleyhine acilmis ve halen devam etmekte olan herhangi bir dava bulunmamaktadir.
Birikmis amortisman SPK'nin 9 Eylil 2009 tarihinde, Paylari Borsa'da islem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin
Demirbaslar (1.904] 14711] N (16.415] amaciyla vermis olduklari Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI") de§erlendirildigi ve 28/780 sayili
(1.904) (14.711) . (16.615) toplantlsmda alm|$ Ol.dUgU karara g(')'re;
Paylari Borsa’'da islem goren yatirim ortakliklari ve finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;
_ L 54,769 8,140 [ S 92,909 i) Kendi tlzel kisilikleri adina,
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklar Gzerinde rehin bulunmamaktadir. ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar
lehine,

10. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan
duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklari TRI'lerde
herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,
Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ("KAP") yayimlandigi ilk giinden itibaren Borsa

10cak2012  Girigler Cikislar 31 Aralik 2012 sirketlerince, yukaridaki (i) ve [(ii] bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen

gercek ve tizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yuritilmesi amaci

Maliyet disinda 3. kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum itibariyle s6z konusu kisiler lehine
Diger maddi olmayan duran verilmis olan TRI'lerin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.
varliklar 2 132 113 232 = 112 ggz Sirket'in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRi'ler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Tiikenme paylari
Diger maddi olmayan duran

varliklar (161) (473) - (634) A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’ler (a) 150,186,518 --
(161) (473) o (634) B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRI'ler -- --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurutilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu

2,942 10,013 == 12,955 temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler -- --

o . .. . . . D. Diger verilen TRi'ler - -
1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 31 Aralik 2011 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi —Anagortak lehine vermis oldugu TRi'ler N »

olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir: - B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis

10cak 2011 Girisler  Cikislar 31 Aralk 2011 oldugu TRi'ler - -

- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRi'ler -- --

Maliyet
Diger maddi olmayan duran Toplam 150,186,518 =
varliklar — 2:32 — g;gg (a) Atasehir Finans Plazanin finansmani icin Halkbankasi'ndan kullanilan krediye istinaden
= ’ = ’ Halkbankasi'na verilen 150,000,000 TL ipotek tutari ve Dedeman Otel Projesi yol katilim taahhiit
bedeli olarak verilen 186,518 TL tutarindaki teminat mektubundan olusmaktadir.
Tiikenme paylari
Diger maddi olmayan duran
varliklar -- (1611 -- (1611
-- (1611 -- (1611
-- 2,942 -- 2,942
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11.  KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)
Sirket’in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla almis oldugu teminat mektuplarinin
detayl asagidaki gibidir;

31 Aralk 2012 31 Aralk 2011

12. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (devami)

Biskon Yapi AS (*) 8,960,400 --
Dedeman Turizm Ygnetimi A3 (**] 2,351,700 ” Ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2012
NYS Proje Danismanlik Insaat San Tic Ltd Sti (***) 550,000 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla kullanilan baslica aktieryal tahminler asagidaki gibidir:
Koton Magazacilik Teskstil San ve Tic AS (*¥) 300,000 300,000
Akan Mimarlik Proje insaat Dan ve Tic Ltd Sti (***) 221,400 -- 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Ceda Akaryakit insaat Emlak Turizm Nakliye Otomotiv San Tic Taah Ltd
St (%) 126,000 o iskonto orani 2.9% %4.5
Entegre Proje Yonetim Dan. Mih. Tic.Ltd.Sti 124,000 -- Beklenen maas / limit artis orani 5.0% %4.5
Esyapi Prefabrik insaat Yapi Elemanlari Tic San AS 70,000 Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani 95% %100
zemin Etid ve Tasarim A%. . G - 18,260 N Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla sona eren hesap
Bilkay Insan Kaynaklari Egitim ve Danismanlik Bilisim Temizlik " . . o < C e
Hizmetleri Ltd Sti 15,500 9,165 donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:
Bilkay Bilgi Kayit Organizasyon ve Ticaret | td Sti 13,000 3,550 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
R _ . 12,750,960 312,715
(*] Sirket “Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi” yapmakta oldugu ytiklenici firma Biskon Yapi AS'den Donem basi bakiyesi 7,671 -
teminat mektubu almistir . Faiz maliyeti 1,147 -
(**) Dedeman Turizm Yénetimi AS, Koton Magazacilik Tekstil San ve Tic. AS ve Ceda Akaryakit Insaat Emlak Hizmet maliyeti 14,181 7,374
Turizm Nakliye Otomotiv San Tic Taah Ltd Sti Sirket’in kiracilaridir. Yapilan 6demeler (12,474) _
(***] Dedeman Otel Projesi kapsaminda mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikci firmalardan Aktiierval fark 17.356 297
teminat mektubu alinmistir. _Ddnem sonu bakiyesi 27,881 7,671
1_2. _(}ALI$ANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLi_$_K.iN KARSILIKLAR o Aktleryal fark, olustugu tarihte giderlestirilmektedir. 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri
Sirket’in 3U1 Ar‘?l'k _20_12 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalara iliskin itibariyla faiz maliyeti finansal giderlerde, hizmet maliyeti ile aktleryal fark ise genel yonetim
detay asagidaki gibidir; giderlerinde muhasebelestirilmistir. )
_Uzun vadeli yiikiimliiliikler 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011 13. DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Diger donen varliklar
Kidem tazminatlari karsiligi 27.881 7.671 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, diger donen varliklarin detayi asagidaki gibidir:
Toplam 27,881 7,671
—— 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
_Kisa vadeli yiikiimliiliikler 31 Aralik 2012 31 Aralk 2011
. Gelecek aylara ait giderler (*) 1,333,177 85,415
|zin karsiligi 73,944 = Pesin ddenen vergi ve fonlar 286,654 264,637
Toplam 73,944 -- Devreden Katma Deger Vergisi(“KDV") 152,355 -
) ) o ) Verilen siparis avanslari 78 --
_Kldem tazminati karsiligi, Sirket calisanlarinin emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tirk Diger 7,758 2,921
Is Kanunu'na gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yukidmliliklerin bugiinkd degerini Toplam 1,780,022 352,973

gostermektedir. Kidem tazminati karsiligi, calisanlar hak ettikce tahakkuk esasina gore
hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsiligi hesaplanmasi
hikimet tarafindan belirlenen kidem tazminati tavanina dayanmaktadir. 31 Aralik 2012 ve 31
Aralik 2011 tarihleri itibariyla gecerli olan kidem tazminati tavani sirasiyla 3,034 TL ve 2,732

(*) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla gelecek aylara ait giderler 840,622 TL tutarinda pesin 6denmis
halka arz giderlerinden, 372,474 TL tutarinda pesin 6denmis sponsorluk giderlerinden, 108,320
TL tutarinda pesin 6denmis sigorta giderlerinden ve 11,761 TL tutarinda pesin ddenen diger genel

TL dir. yonetim giderlerinden olusmaktadir.

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi Diger duran varlll.(l.a_r‘ o _ _
ylkiimliliginin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Atasehir Finans Plazanin alimi ile olusan 14,850,000 TL tutarindaki
gerektirmektedir. KDV alacagindan olusmaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir].
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13. DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELi YOKUMLULUKLER (devami)
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yukimluliklerinin
detayl asagidaki gibidir:

31 Aralk 2012 31 Aralk 2011

Gelecek aylara ait gelirler 11,153,400 --
Odenecek vergi ve fonlar 163,716 231,808
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 34,334 14,390
Alinan depozito ve teminatlar 27,000 --
Gider tahakkuklari 2,708 45,032
Personele bor¢lar 2,307 --
Toplam 11,383,465 291,230

1 Sirket Atasehir Finans Plazayl Halkbank'a kiraya vermis olup tc yillik kirayi pesin tahsil etmistir.
Bu tutar Sirket'in tahsil elde ettigi kira tutarinin kisa vadeli kismindan olusmaktadir.

Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla Sirket'in diger uzun vadeli yukimluliklerinin
detayl asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Yiklenicilerden alinan avanslar ! 18,100,000 -
Gelecek yillara ait gelirler @ 33,091,153 --

“Toplam 51,191,153 --

0 Sirket’in Bakirkoy'de bulunan arsa tzerinde gerceklestirilecek proje icin “Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylasimi isi” ihalesi ile anlasmis oldugu firmadan tahsil etmis oldugu avans tutaridir.

2 Gelecek yillara ait gelirler hesabi, Sirket'in Atasehir Finans Plaza’yi Halkbank'a kiraya vermesiyle
pesin tahsil ettigi. 13,941,750 TL tutarindaki kira tutarinin uzun vadeli kismindan, 19,149,403 TL
ise Bakirkoy'de bulunan arsa lzerinde gerceklestirilen ASKGP projesindeki konutlardan yapilan
satislar nedeniyle alinan tutarlardan olusmaktadir.

14.  OZKAYNAKLAR
14.1. Odenmis sermaye

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Pay Pay Pay Pay

Grubu orani % tutari orani % tutan

Halkbank A 2.09 9,967,978 2.09 9,967,978
Halkbank B 97.75 466,282,021 97.75 466,282,019
Halk Yatirim A 0.05 250,000 0.05 250,000
Halk Sigorta A 0.05 250,000 0.05 250,000
Halk Hayat Sigorta AS A 0.05 250,000 0.05 250,000
Diger ortaklar A <0.01 1 &0.01 1
Diger ortaklar B 0.00 0 &0.01 2
6denmi§ sermaye 100.00 477,000,000 100.00 477,000,000
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Sirket'in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki turdedir. A grubu paylarin Yonetim
Kurulu uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu'nun yaridan
bir fazlasini olusturacak sayidaki uyeler A grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan,
kalanlar ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan
secilir. Sermaye artirrmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda
B Grubu yeni pay cikarilir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi
takdirde cikarilacak yeni paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili olarak cikarilir.

Sirket 1,500,000,000 TL kayitli sermaye tavani ile kurulmus olup her biri 1 TL itibari degerde
1,500,000,000 adet paya bolunmistir. Sirketin sermayesi 477,000,000 TL itibari degerde 477,000,000
adet paya ayrilmis ve tamami kurucular tarafindan taahhit edilip 10,717,979 TL'si nakden
466,282,021 TL'si ayni (gayrimenkul) olarak 6denmistir. Sermayenin 466,282,021 TL'lik kismi ayni
sermaye olarak lider sermayedar konumundaki Halkbank tarafindan ayni olarak 6denmistir.

14.2. Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler

Tirk Ticaret Kanunu’'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye
ayrilir. Turk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
% 20'sine ulasincaya kadar, kanuni net karin % 5'i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
odenmis sermayenin % 5'ini asan dagitilan karin % 10°udur. Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler odenmis sermayenin % 50’sini gecmedigi surece sadece zararlari netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi mumkin degildir. 31 Aralik 2012
tarihi itibariyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri yasal yedeklerden olusmaktadir ve
1,453,261 TL tutarindadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

14.3. Kar dagitimi

SPK'nin halka acik sirketlerin kar dagitim esaslarini dizenledigi Seri: IV, No: 27 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu'na Tabi Olan Halka Acik Anonim Ortakliklarin Temetti ve Temetti Avansi
Dagitiminda Uyacaklari Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan
hikimler ve ortakliklar tarafindan kamuya aciklanmis olan kar dagitim politikalari cercevesinde
bu dagitimin sirketlerin genel kurullarinda alacaklari karara bagli olarak nakit veya temettiinin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihrac edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina
ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temetti tutarinin mevcut 6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az
olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik blinyesinde birakabilmesine imkan
verilmistir.

Bu kapsamda SPK dizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar tUzerinden SPK'nin asgari
kar dagitim zorunluluguna iliskin dizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin,
tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin
tamami, karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami
dagitilacaktir. SPK dizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin
herhangi birinde dénem zarari olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

14 Mayis 2012 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul'da alinan kararla 2011 yili karinin tamami
Sirket binyesinde birakilmistir.
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15. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satis gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2012 1 Ocak-31 Aralik 2011

Kira gelirleri 24,932,165 15,255,081
Diger gelirler 12,713 84,064
Gayrimenkul satis kari™ -- 18,665,274

Toplam satis gelirleri 24,944,878 34,004,419

(*) Gayrimenkul satis kari 8 Eylil 2011 tarihinde Asmalimescit binasin satisindan elde edilmistir. 8 Eylil 2011 tarihine
kadar elde edilen kira gelirlerinin 143,967 TL'si Asmalimescit binasina aittir.
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2012 1 Ocak-31 Aralik 2011

Amortisman giderleri 1,024,774 584,318
Emlak vergisi giderleri 843,336 725,914
Diger 111,352 68,507
Gayrimenkul bakim giderleri 9,309 98,111
Toplam 1,988,771 1,476,850

16. GENEL YONETIM GIDERLERI

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2012

1 Ocak-31 Arauik 2011
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17.  FINANSAL GELIRLER

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal gelirler asagidaki

gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2012 1 Ocak-31 Aralik 2011

Bankalardan alinan faiz gelirleri 1,659,777 2,027,151
Gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan

menkul kiymetlerden elde edilen gelirler 201,986 2,307
Kur farki geliri 33,843 --
Toplam 1,895,606 2,029,458

18.  FINANSAL GIDERLER

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal giderler asagidaki

gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2012 1 Ocak-31 Aralik 2011

Faiz giderleri 7,996,876 1,546,953
Gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan
menkul kiymetlerden olusan giderler 50,335 --
Komisyon giderleri 13,867 --
Kur farki gideri 18,067 838
_Toplam 8,079,145 1,547,791

Personel giderleri 2,363,483 1,428,154 19. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Danismanlik giderleri 969,550 204,560 5520 sayili KVK'nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gére Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari

Sponsorluk giderleri 278,556 - kurumlar vergisinden istisnadir.

Disaridan saglanan faydalar 174,604 173,596

Reklam ilan giderleri 149,985 124,310 :

Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 145,056 52,299 2(_)' HISSE BASINA KAZAN(': B . . L Lo L .

Fizibilite ve ekspertiz giderleri 136,062 319,394 Hisse basina kazanc tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem icindeki agirlikli

Seyahat ve arac kira giderleri 127,258 87,360 ortalama hisse adedine bolinmesiyle hesaplanir.

Kira giderleri 125,000 --

Vergi, resim ve harc giderleri 121,899 39,253

Amartisman giderler? 63,518 14,872 10Qcak-31 Aralik 2012 1 Ocak-31 Arak 2011

Bakim ve onarim giderleri 5,849 12,573

Ba§|$ ve yardlm giderleri . 50‘000 Net donem kari 12,065,699 30,421,790

Diger giderler 46,049 81,075 Agirlikli ortalama hisse adedi 477,000,000 477,000,000
Hisse basina kazanc 0.0252949 0.0637773

Toplam 4,706,869 2,587,446

Personel giderleri

1 Ocak-31 Aralik 2012 1 Ocak-31 Aralik 2011
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Maaslar ve Ucretler 1,625,464 969,333
Huzur hakki Gcretleri 272,210 308,883
SGK isveren payi 226,226 115,182
Diger 239,583 34,756
Toplam 2,363,483 1,428,154
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21 ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

21.1. Iliskili taraflardan alacaklar ve borclar 21 iLiSKILi TARAF ACIKLAMALARI (devarni)

100

31Aralik 2012 31 Aralk 2011 21.1. iliskili taraflardan alacaklar ve borglar (devami)
Bankalar - vadesiz mevduat
Halkbank 34,701 23,107 Al Aralk 2012 31 Aralik 2011
Bankalar - vadeli mevduat
Halkbank 6,382,257 32,938,377 Diéer kisa vadeli yukumlulukler
Bankalar - Diger hazir degerler Halkbank 11.153.400 ==
Halkbank 60,510 - Toplam 11,153,400 ==
Toplam 6,477,468 32,961,484
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
Diger dénen varliklar Halkbank 13.941.750 ==
T.Halk Bankasi Spor Kuliibii 290,411 -- Toplam 13,941,750 =
:::i ;?;grlg leenkUl Degerler A3 ?éi:ggg 85.415 21.2. iliskili taraflardan gelir ve giderler
Halk Hayat ve Emeklilik AS 1,899 --
1 Ocak-31 Aralik 2012 1 Ocak-31 Aralk 2011
Toplam 811,195 85,415
Kira gelirleri
Finansal borclar Halkbank 23,003,406 13,691,169
Halkbank -kisa vadeli 21,081,080 3,309,230 Halk Yatirim Menkul Degerler AS 186,602 150,018
Halkbank -uzun vadeli 73,121,272 18,325,976 Halk Faktoring A.S. 234,000 --
Halk Sigorta AS 87,317 128,125
Toplam 94,202,352 21,635,206 Emekli Sandig 78,957 72,972
Halk Hayat ve Emeklilik AS 52,629 --
iliskili taraflara ticari borclar
Halk Yatirim Menkul Degerler AS 29,500 -- Toplam 23,642,911 14,042,284
Halk Sigorta AS 69,750 66,598
Toplam 99,250 66,598 Faiz gelirleri
Halkbank 1,590,219 1,919,115
Halk Yatirim 16,103 --
Toplam 1,606,322 1,919,115
Gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan menkul
kiymetlerden elde edilen gelirler
Halk Yatirim 70,511 --
Toplam 70,511 --
Faiz giderleri
Halkbank (7,996,876) (1,546,953)
Toplam (7,996,876) (1,546,953)
Komisyon giderleri
Halk Portféy Yonetimi AS (13,867) --
Toplam (13,867) --
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21 ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)
21.2. lliskili taraflardan gelir ve giderler (devami)

1 Ocak-31 Aralik 2012 1 Ocak-31 Aralik 2011

22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)
22.1. Kredi riski (devami)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari asagidaki
tablodaki gibidir:

Diger giderler
Halk Bankasi Spor Kuliibii (209,589) -- Alacaklar
Halk Sigorta AS (96,722) (66,673) Ticari alacaklar
Halk Hayat ve Emeklilik AS (35.865) - itiskili Bankalardaki Finansal
Halkbank (364) - _31 Aralik 2012 taraf Digertaraf  mevduat yatirimlar
Toplam (342,540) (66,673) Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) - 11,050,170 6,477,468 153,334
. . . . I . A) Vadesi gecmemis ya da deger disiikligiine
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, iliskili kuruluslardan elde edilen ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 11,050,170 6,477,468 153,334

kira gelirleri, satis gelirlerinin blytk kismini olusturmaktadir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, faiz gelirleri vadeli mevduatlardan
elde edilen gelirden, faiz giderleri ise kredi faizlerinden olusmaktadir.

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde, Sirket'in Ust dizey yoneticilere saglamis
oldugu tcret ve benzeri faydalarin toplami 502,271 TL'dir (31 Aralik 2011: 420,002 TL).

22, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Sirket'in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve dlcmek icin belirledigi politikalari hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araclarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

e kredi riski,

e likidite riski,piyasa riski.

22.1. Kredi riski

Krediriski, karsitarafin izerinde mutabik kalinan sozlesme sartlarina uygun olarak yikimluldklerini
kismenyadatamamenyerinegetirememeolasiliiolarak tanimlanir. Burisk, kredidegerlendirmeleri
ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket yatirim amacli gayrimenkuller portfoylnin biyik kismini, ana hissedarina, grup sirketlerine
ve kamu kuruluslarina kiraya vermistir. Bunun disindaki kiracilardan teminat mektubu alarak kredi
riskini sinirlandirmaktadir.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012

B) Kosullari yeniden gérisilmis bulunan, aksi

takdirde vadesi gecmis veya deger disukligine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri -- -- -- --

C) Vadesi gecmis ancak deger disikligine

ugramamis varliklarin net defter degeri -- -- -- --
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi -- -- -- --

D) Deger distkligiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri -- -- -- --
- Vadesi gecmis (briit defter degeri ) -- -- -- --
- Deger disikliigi (-) - -- - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi - - - -

E) Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - -
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyla, Sirket'in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari asagidaki 22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)
tablodaki gibidir: 22.2. Likidite riski
Likidite riski, Sirket'in finansal borclarindan kaynaklanan yukiumliliklerini yerine getirmekte
Alacaklar guclik yasamasi riskidir.
____ Ticarialacaklar Bankalardaki Finansal Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sozlesmeye bagli iskonto edilmemis
_31Arabk2011 @00 |liskilitaraf Difertaraf = mevduat = yatirimlar nakit cikislarini gostermektedir.
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami Szl
kredi riski (A+B+C+D) -- -- 33,112,602 154,883 ozlesme
. . o e e uyarinca nakit 3 aydan 1-5yil 5 yildan
Al Vadesi gecmemis ya da deger diisiikligiine 31 Aralik 2012 Defter dederi Kisl | 3-12
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri -- -- 33,112,602 154,883
B) Kosullari yeniden gorisilmis bulunan, aksi Tii L fi yiikiimliitiikL
takdirde vadesi gecmis veya deger disikligiine yrev otmayan finansat yukumtutukier
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter Finansal borclar 94,202,352 153,183,087 10,022,789 12,040,002 64,603,334 66,516,962
degeri - - - - Ticari borclar 838,543 838,543 838,543 -- -- --
C) Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine Diger kisa vadeli
ugramamis varliklarin net defter degeri -- - -- -- yUkumlilikler 203,065 203,065 203,065 - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -- - - D_'_@?_r uzun vadeli
D) Deger dusikligiine ugrayan varliklarin net yikimlilikler 19,149,403 19,149,403 -- -- 19,149,403 --
defter degerleri - - -- -- Toplam 114,393,363 173,374,098 11,064,397 12,040,002 83,752,737 66,516,962
- Vadesi gecmis (briit defter degeri ) -- -- -- --
- Deger dusuklugu (-) -- - -- -- Sozlesme
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
alinmis kismi -- -- -- -- _31 Aralk 2011 Defterdegeri ~~ gkislar  kisa  arastl  arasl  uzun
E) Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar -- -- -- --
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borclar 21,635,206 32,851,123 869,232 2,610,308 14,000,271 15,371,312
Ticari borclar 268,230 268,230 268,230 -- -- --
Toplam 21,903,436 33,119,353 1,137,462 2,610,308 14,000,271 15,371,312

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, Sirket'in tlrev finansal yikimlilikleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2011: Yoktur).

22.3. Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlari ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclarin degerini
etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin éngorilemezligine odaklanmakta
olup, Sirket’in finansal performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaclamistir.
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Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini TL'ye cevirirken islem tarihindeki kur ile raporlama 22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)
tarihindeki kur oranlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket, Bakirkoy '

arsasi Uzerinde gerceklestirdigi konut kompleksindeki bagimsiz initelerin yabanci misterilere olan Faiz orani riski

satisindan agirlikli olarak ABD Dolari bazinda senetler almaktadir (31 Aralik 2011: Yoktur).

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yikimliliklerine olan etkisinden
dolayi faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket'in faiz bilesenine sahip finansal kalemleri
asagida gosterilmistir:

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla yabanci para varliklarinin ve yukimluliklerinin
profili asagidaki tablodaki gibidir;

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

(TL tutari) (TL tutari) 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Toplam yabanci para aktifler 1,214,920 -- Sabit faizli finansal araclar

Toplam yabanci para pasifler - - Finansal varliklar 6,535,591 33,244,322
- Vadeli mevduat 6,382,257 33,089,439

~Net pozisyon 1,214,920 == Finansal yatirimlar 153,334 154,883
Déviz bazinda ayrintili; Finansal yikimlilikler 94,202,352 21,635,206
31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla , finansal araclara uygulanan agirlikli ortalama

31 Aralik 2012 31 Aralk 2011 faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Arauk 2012 31 Aralik 2011

Varliklar
Uzun vadeli ticari Finansal araclar
lacakl ABD Dol 681,544 1,214,920 ABD Dol -- -- . ’
alacakiar ol o Vadeli mevduat - TL 5.18% %9.84
Finansal yatirim-TL 8.39% %11.04
—Toplam 681,544 1,214,920 Finansal borc - TL 10.28% %8.00
_Net pozisyon 681,544 1,214,920 -- --

Varliklarin faize duyarliligi:

Gelir tablosunun faize duyarliligi, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin; 31
Aralik 2012 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal yatirimlarin
gercede uygun degerlerine olan (vergi etkileri haric) etkisidir.

Doéviz kuru duyarlilik analizi tablosu

—31 Aralik 2012 Kar/(Zarar] Bu analiz sirasinda, diger degiskenlerin sabit oldugu varsayilmaktadir.
Yabanci paranin Yabanci paranin
deder | leder Kaybetmesi
Kar / (Zarar) Kapsaml Gelir Tablosu ™
ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde; 100 bp artis 100 bpazais  100bpartis 100 bp azalis
1-ABD Dolari net varlik/[yikimliliik) 121,492 (121,492 31 Aralik 2012 (242) 242 (238) 238
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) --
3-ABD Dolari net etki [ 1+ 2) 121,492 (121,492) 31 Aralik 2011 = = = =
M'Kar /zarar etkisini icermektedir.

Toplam 121,492 (121,492)
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22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)
Faiz orani riski ([devami)

22.4. Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfoy yonetimiyle yatirim riskini en dusik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek,
pay sahiplerinin faydasini gozetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yukumlalik / 6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin strekliligini saglamaktir.

23. FINANSAL ARACLAR

23.  FINANSAL ARACLAR (devami)
Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Asagidaki tabloda detaylandirilanlar haricinde, Sirket yoneticileri, finansal varliklarin ve finansal
yukumliluklerin kayitli degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugunu disinmektedir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri, finansal piyasalardan alinabilen guvenilir bilgilere
dayandirilarak hesaplanmistir.

Asagidaki tabloda, finansal tablolarda gercege uygun degerleri disindaki degerleriyle tasinan
finansal araclarin kayitli degeri ve gercege uygun degerlerinin karsilastirilmasi yer almaktadir.

Gercege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan 31 Aralik 2012 Kayitl degeri Gergede uygun dederi
fiyatini ifade eder. Finansal Varliklar
Sirket'in finansal varlik ve ylkimliliklerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem Banka Bonosu 153,334 153,334
muhasebe politikasi hem de dipnot sunumlari acisindan gereklidir. Ticari alacaklar 11,050,170 9,670,983
Gercege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amacli belirlenmesi
asagidaki yontemlerle yapilmaktadir. Gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan Finansal Yiikiimlillikkler

Alinan krediler 94,202,352 95,385,444

varsayimlar ilgili varlik veya yikimlilukler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.
Asagidaki metotlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin mimkin oldugu durumlarda
her bir finansal aracin gercege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varliklar

Finansal yatirmlar, ilgili varligin piyasada olusan fiyatlariyla degerlenip finansal tablolara
yansitilmistir. Nakit ve nakit benzerleri kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun degerlerine
yakin oldugu varsayilmistir.

Ticari alacaklar
31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, uzun vadeli ticari alacaklarin gercege uygun degeri Sirket'in
raporlama tarihi itibariyla temerrtt oranlari kullanilarak hesaplanmistir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borc¢lar

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, finansal borclarin gercege uygun degeri Sirket’in raporlama tarihi
itibariyla cari borclanma oranlari kullanilarak hesaplanmistir.

Ticari borclar ve diger borclar

Kisa vadeli ticari borclarin ve diger parasal yukimliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitli
degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.
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Gercege uygun deger ile élciime iliskin siniflandirma

“TFRS 7 - Finansal Aracglar: Aciklama” standardi finansal tablolarda gercede uygun degerleri
tzerinden olcllerek gosterilen finansal araclarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan verilerin 6nemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak so6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup
olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen
piyasa verilerinin kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin
ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki
siniflamalari ortaya cikarmaktadir.

1 inci Sira: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayitli [diizeltilmemis) fiyatlar;

2 nci Sira: 1 inci sirada yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar acisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3 Uncu Sira: Varlik ya da borclara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda go6zlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012

109



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS T
31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
[Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi [“TL"] cinsinden ifade edilmistir.)

23. FINANSAL ARACLAR (devami) 25. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri [devami] 31Aralik 2012tarihiitibariyla Sirket, SPK'nin Seri: VI, No: 11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi"nin 27. maddesinin “a, b ve c” bentleri ile 24. ve 35. maddelerinde belirtilen

Gercege uygun deger ile 6lgime iliskin siniflandirma (devami) sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iliskin oranlar asagida gosterilmistir:

Bu cercevede gercege uygun degerleri tizerinden olcllen finansal varlik ve yikimliliklerin gercege

uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir: Finansal Tablo Ana Hesap .
Kalemleri ILgili Diizenleme 31 Arak 2012 (TL) _ 31 Aralik 2011 (TL) |
31 Arauk 2012 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
| A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari | Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 6,630,802 33,267,485
Finansal yatirimlar: Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Banka Bonosu 153,334 -- -- 153,334 Dayali Projeler, Gayrimenkule
B Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(al 643,766,003 497,737,039
Toplam finansal varliklar 153,334 -- -- 153,334 C | istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) -- --
ili.s;kili Taraflardan Alacaklar
31 Aralik 2011 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam (Ticari Olmayanl Seri: VI, No: 11, Md.24/(g] -- --
Diger Varliklar 28,637,243 448,824
Finansal yatirimlar: D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) | Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 679,034,048 531,453,348
Banka Bonosu 154,883 - - 154,883 E_| Finansal Borglar Seri: VI, No: 11, Md.35 94,202,352 21,635,206
-- -- E Diger Finansal Yikimlilikler Seri: VI, No: 11, Md.35 == -
L . G | Finansal Kiralama Borclari Seri: VI, No: 11, Md.35 -- --
24, RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR iliskili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayanl Seri: VI, No: 11, Md.24/(g] -- --
8 Subat 2013 tarihi itibariyla Sirket’in 1,500,000,000 TL kayitli sermaye tavani icerisinde 477,000,000 I Ozkaynaklar Seri: VI No: 11. Md.35 920.472.644 909.251.011
TL olan cikarilmis sermayesinin 662,500,000 TL'ye artirilmasi icin halka arz edilecek 185,500,000 Diger Kaynaklar _ _ 64.359.052 567.131
TL nominal degerli B grubu paylarin hamiline yazili olarak SPK tarafindan onayi gerceklesmistir ve D Toplam Kaynaklar Seri: VI No: 11. Md 4/l 679.034.048 931,453,348
halka arz islemi sonucu %28'ini olusturan hisseleri 22 Subat 2013 tarihi itibariyla islem gormeye Diger Finansal Bilgiler llgili Diizenleme FLAralk 2012 (THL 31 Aralik 2011 (TH]
baslamistir. Para ve Sermaye Piyasasi
g ’ Araglarinin 3 yillik )
Gayrimenkul Odemeleri Icin
| A1 Tutulan Kismi Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) -- --
A2 | Vadeli/Vadesiz Tl /Ddviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b] 6,477,468 33,112,602
| A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari | Seri: VI, No: 11, Md.27/(c] == --
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c] -- --
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d] -- --
C1 | Yabanci istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/[c] -- --
€2 | isletmeci Sirkete stirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A -- --
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35 == --
Uzerinde proje gelistirilecek
milkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin --
K ipotek bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/[n] --

110 | HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012 HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012 1M1



w0
<
o
d
X
<
[~
o
o
=
&
|
<
>
el
=]
e
Zz
Ll
=
o
5=
<
(L)
X
el
<
=0

~

pd
)
=
=)
=<
=)
<<
<
x
<
=
<
=
<<
|
o
P
n
o
=
L
T
0%
o
a
<t
=]
==
x
<<
458
E
-
x
<C
T
N
o
N
X
= |
<<
@
<<
™

=)
]
o
o
=
=z
(@)
=

7

7

=
e
P
A2
S
(9]
(5]
o
2
c
]
o
=
%]
=
(8}
m/
—
b=
e,
3
=
-
=
S
~
45}
O
=
Be]
£
=
=
ko
Q
O
-
©
o
=
o
©
S
~
~—

€C9% 960% 01% TWEZY a/Tiv-2av] (9] ZIANOJ/ 11 ZTSSPEA/MSPEA 8
JLTPW "LL *ON ‘IA :148S
GC7 % 0181% 00S% TWezZy | [/[M+H+9+4+7] GEPW 'T1 ON TATH3S TITUTS BWueTsIog [
- - 01% TWezy arseo V/ZEPIN v_m._:w_ SIS _uoc:m_w_ 5
‘L1 *ON ‘A *18S
- - 0¢% TWEZY ared (P] T9IZeTy/esIy UBTNINL TNy ¢
JLTPW L1 *ON 'IA S35
- - TTeTSEY
6%% 1wezy | a/(Lo+19+Ev) e () Isesefld akewuag ‘Ja)yednys| ‘Jepey nedeq ajnyuswidieq Vi
JLTPW LL 0N TIA 1185 “J313load nNekeq sinyuswiiheq ‘Jannyuswiikeg 12ueqe,
9% 860% 0G% TWEZY q/ITV-2+V] @ TOPEdIS] 31T TIeT9E]Y TSESEATJ SAEWISS oA BIed
JLTPW “LL *ON ‘IA S148S ¢
658€6 % C676% 0G% HEebsy a/iv+d] [ayTe] Tepfeq eAeq
JLZTPW ‘Ll “ON ‘|A S3S a|nuawilAeq ‘191afoag nekeq ajnyuawiiheq ‘Jajnyuawiiies 4
- - 01% TWezy a [a] TI3T19paq Yo10dT UTIeTesIe 1T310dT
JGZPW ‘L1 *ON ‘|A (1I8S uedewo yie ebipelto RaAINW %829114135186 sload sputiaz !
U1L)iioc | U1l ¢loc UEIQ [WezZy  ewejdessH SUISIUSZNQ NIbY] TTETEWELIUTS ADJII0d
ynedy Lg | Anely Lg /1uebsy
(lwersp] NTOYLNOY NNWNAN VNIYVIVIWNVTYHINIS AQd4.L40d G¢

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Faaliyet Raporu 2012

112



!nﬂ-.\.* NENCR ST

I HALKGYO

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Serifali Ciftligi Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sok. No:1
34774 Yukari Dudullu - Umraniye / ISTANBUL
Tel: (0216) 600 10 00 Faks: (0216) 594 53 72
www.halkgyo.com.tr

B, B T R N R, o, W, S R e N B N



