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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi
Raporu Hazirlayan Kurum

ilgi Yazisi / Talep Tarihi

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Konusu :
Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Miister / Rapor No

Degerieme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

imar Durumu

Parsellerin yiizdlgiimii

Raporun Konusu

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

06 Subat 2012 tarihli ilgi yazisina istinaden /
10 Ekim 2012
Tam milkiyet

Pazar dedgeri tespiti
15 Ekim 2012

14 Aralik 2012

031 - 2012/1789

Kiglkkdy Mahallesi, Hekimsuyu Caddesi,
3525 ada 5 parsel ile 6784 ada 1 parsel,
Gaziosmanpasa / ISTANBUL

Istanbul 1li, Gaziosmanpasa ficesi, Kiiclikkdy
Mahallesi, 3525 ada 17.162,56 m* yiizélclimli
5 no'lu parsel ile 6784 ada, 7.554,33 m? yuzélcimlii
1 no'lu parsel

6784 ada 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm
parsel Ortakhdr A.S.

3525 ada 5 Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm
parsel Ortakhdr A.S........ 440579/1716256

Maliye Hazinesi.1275677/1716256
3525 ada, 5 no'lu parsel: Ticaret + Hizmet Alan
6784 ada, 1 no'lu parsel: Turizm + Kiltiir Alam

24.716,89 m2 (Toplam)
11.960,12 m? (Parsellerdeki Emlak Konut GYO A.S.
Hisselerinin Toplam Yizdlgiimii)

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tasinmazlarin
toplam pazar degerlerinin tespitine yénelik olarak
hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN TOPLAM DEGERLER

Parsellerin Toplam Pazar Degeri

61.800.000,-TL 34.672.000,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmam

SPK Lisansh Degerleme Uzmam

Onur KAYMAKBAYRAKTAR
(SPK Lisans Belge No: 401123)

Mehmet AYIKDIR
(SPK Lisans Belge No: 401233)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulumun Seri VIII, No: 35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig” hilkiimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayih kararinda

yer alan

NOVA

'RAPOR NO: 2012/1879

gerleme Raporlarninda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde hazirlanmistir.
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1. BOLUM DEGERLEME RAPORU OZETI

- . . | Gaziosmanpasa 2 adet parsel (3525 ada
DEGERLEME KONUSU isiN ismi 5 parsel le 6784 ada 1 parsel)

—y—

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

Nova Tasinmaz Dederleme ve

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

14 Aralik 2012

DEGERLEMEKONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Istanbul ili, Gaziosmanpasa llcesi,
Kigiikkdy Mahallesi, 6784 ada, 7.554,33
m? yizélcimlii 1 nolu parsel ile 3525
ada 17.162,56 m® yiizdlcimli 5 no'lu
parsel,

TAPU BILGILERI

3525 ada 5 parsel bos durumda olup
MEVCUT KULLANIM : | 6784 ada 1 parsel lizerinde gecekondu
tarzda insa edilmis yapilar mevcuttur.
Ticaret + Hizmet
3525 ada 5 parsel | Alani,

Emsal: 2,50
Turizm + Kiltr
6784 ada 1 parsel | Alani,
Emsal: 2,50

iMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER

ARSALARIN TOPLAM PAZAR
DEGERT

61.800.000,-TL
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2. BOLUOM SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1 SIRKETI TANITICI BiLGILER
SIRKETIN UNVANI : Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

SIRKETIN ADRESI : Atatirk Mahallesi, Vedat Giinyol Caddesi, Zimriit
Sitesi, No: 3, Daire: 4 Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO : +90 (216) 455 36 69

FAALIYET KONUSU : Yordriikteki mevzuat cercevesinde her tiirlii resmi
ve ozel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayah hak ve faydalar ile menkullerin
yerinde tespiti ve dederlemesini yapmak, dederlerini
tespit etmeye yonelik tim raporlan diizenlemek,
analiz ve fizibilite galismalarnini sunmak ve probleml
durumlarda gériis raporu vermektir.

KURULUS TARiIHI : 16 Mayis 2011

SERMAYESI : 270.000,-TL

TICARET SICIL NO r 777424

KURULUSUN YAYINLANDIGI

TICARET SICIL GAZETESI'NIN

TARIH VE NO.SU : 23 Mayis 2011 / 7820

Not-1: Sirket, 29 Temmuz 2011 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(SPK) "Gayrimenkul Dederleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir,

Not-2 : Sirkete, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun (BDDK) 28.06.2012 tarih ve
4821 no'lu karan ile degerleme hizmeti yetkisi verilmistir,

2.1 MUSTERiYi TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

SIRKETIN ADRESI : Atatiirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvari,
Gardenya Plaza, No: 11/8
Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO : 0(216) 579 15 15

ODENMiS SERMAYESI : 2.500.000,- TL

KURULUS TARIHi : 1953

HALKA ACIKLIK ORANI : % 25

FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasast Kurulu'nun, gayrimenkul vatinm

ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amac¢ ve
konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara
yatinm vyapmak {izere ve kayith sermayeli olarak
kurulmus halka acik anonim ortakliktir,

PORTFOYUNDE YER ALAN

GAYRIMENKULLER Tirkiye'nin gesitli bélgelerinde yer alan muhtelif

gayrimenkuller.
4
NOVA TD RAPOR NO: 201271879

www.novatd.com



NOV A

3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLAR VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi {izerine adresi belirtilen gayrimenkullerin toplam pazar
degerlerinin tespitine yénelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir miilkiin, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflanin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda
yeterli bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini
tutardir.

Bu degerleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkulerin tiiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhd

pesinen kabul edilmistir.

- Aha ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir siire taninmstir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkulln alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlan Gzerinden gerceklestirilmektedir.

3.2 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRIiLEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin talebine istinaden,
sirket portfoylinde bulunan gayrimenkullerin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No:
35 sayil "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Deferleme Hizmeti Verecek Sirketlere
ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hiikiimleri
ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayii kararinda yer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” standartlarinda hazirlanan gayrimenkul
dederleme raporudur. Tarafimiza misteri tarafindan getirilen herhangi bir simirlama
bulunmamaktadir.
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3.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglanimiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde

dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimiar ve
kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuclardan olusmaktadir.

- Dederleme konusunu olusturan miilklerle ilgili olarak giincel veya gelecede
doniik higbir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara kars herhangi kisisel bir
gikarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

- Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz iicret, miisterinin amaci
lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuclanin gelistirilmesi
ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullamimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

- Dedgerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

- Raporlama agamasinda gorev alanlar mesleki e§itim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan miilkler sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda
gorev alanlann degerlemesi yapilan miilklerin yeri ve tiirii konusunda daha
dnceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirflanmasinda

mesleki bir yardimda bulunmamistir.

6
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4. BOLUM

GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE RESMI

NON A

KURUMLARDA YAPILAN iINCELEMELER

4.1 GAYRIMENKULLERIN MULKIYET DURUMU

3525 ada / 5 parsel

6784 ada / 1 parsel

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm

sAHiBi : | Ortakligi A.S........440579/1716256 Eg”t:m"g:'t:if.ﬁ‘fge”k“'
Maliye Hazinesi.1275677/1716256 ke
iLi : | istanbul istanbul
iLCESi : | Gaziosmanpasa Gaziosmanpasa
MAHALLESI : | Kiigiikkby Kiigikkdy
PAFTA NO « | 15 15
ADA NO s 13525 6784
PARSEL NO 1l 5 1
ANA | A
GAYREMENKUL | |/r@ .
yizoLcOMD 1| 17.162,56 m2 7.554,33 m2
) ) Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
HISSESI : | Ortakhdi A.S........440579/1716256 | Tam
Maliye Hazinesi.1275677/1716256
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
YEVMIYE NO 2 | Ortakhidl A.Suunrvreeeerenensensens 14452 | 14452
Maliye Hazinesi.........c.ccoucvvueuee 11584
CiLT NO 1] 290 290
SAYFA NO : | 28876 28912
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm
TAPU TARIHE | : | Ortakii§i AS............. 28.08.2012 | 28.08.2012
Maliye Hazinesi...........15.07.2011
Not :  Tasinmazlann toplam ylizélgimi 24.716,89 m2"dir.
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4.2 ILGiLI TAPU siciL MUDURLUGU'NDE YAPILAN INCELEMELER

istanbul ili, Gaziosmanpasa ligesi Tapu Sicil Midiirligii'nde ekspertiz tarihinde
yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazlar (zerinde asagidaki tespitlerde
bulunulmustur.

5 no'lu i rinde:
Beyanlar Béliimii:

° Devir amaci veya devreden idarenin izni disinda baskaca bir kamusal amacla
kullamidigi takdirde devreden idare kamulastirma kanununun 23.maddesi
uyarinca tasinmaz mal geri alabilir. (Lehdar Gaziosmanpasa Belediyesi/Baslangic
tarihi 27.04.2012 tarih ve 6937 yevmiye no ile)

1 no’ iizeri -
Beyanlar Boliimii:

©2942 Sayilll Kanunun 7. maddesine gére serh. 29.11.2005 giin 16122 yev.
Istanbul Blyiiksehir Belediyesi Istimlak Madirligi'niin 22.11.2005 giin 7238
sayil yazisi, (29.11.2005 tarih ve 16122 yevmiye no ile)

e Kullamm amaci: Kamu hizmetlerine aynilan yerler ile Maliye Bakanhgi'nca dedisik
ihtiyaclarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak hazineye iade edilir.
(29.11.2005 tarih ve 16122 yevmiye no ile) (*)

(*) Taginmazin tapu kayitlannda yapilan incelemelerde yukaridaki beyan notunun onayh Takbis
belgesinde sehven yanlis yazildigi belirlenmistir.

Rapor konusu tasinmazlarin tapu incelemesi itibariyle beyanlar
biliimiindeki serhlerin kaldinimasi durumunda sermaye mevzuati hiikiimieri
gercevesinde gayrimenkul yatirim ortakhid portféyiine alinmasinda herhangi bir
salanca olmayacag: goriis ve kanaatindeyiz.

4.3 ILGILI BELEDIYE'DE YAPILAN INCELEMELER

Gaziosmanpasa Belediyesi imar Midiirlidi'nde yapilan incelmelerde rapor konusu
tasinmazlann 05.10.2010 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Gaziosmanpasa 4. Bdlge
gecekondu dnleme bdlgesine iliskin uygulama imar plam paftasinda kaldiklari imar
lejantlar ve yapilasma haklar asagidaki tabloda sunulmustur.

ADA / PARSEL NO IMAR DURUMU YAPILASMA HAKKX
; Emsal (E): 2,50
3525/5 Ticaret + Hizmet Alani Hyoe: Serbest
. - Emsal (E): 2,50
6784 /1 Turizm + Kiltir Alam Has? Serbest
8
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Genel P tlar:

1.  Istanbul ili, Gaziosmanpasa ficesi 4. Bélge Gecekondu Onleme Bélgesi Alani
Turizm + Kiiltdr Alam, Yesil Alan, Ticaret + Hizmet Alam, Teknik Altyapi,
Karayolu Koruma Kusagi ve Yol Alani olarak planlanmistir.

2. Turizm + Kiltir Alanlarinda kongre merkezi, otel, sinema, tiyatro, eglence
merkezi, sosyo-kiiltiirel donatilar, mize, kiitiiphane, sergi salonu, sanat
galerileri, genclik merkezi, kiiltir tesisleri, alisveris merkezi, lokanta, restoran,
gazino, sosyal amach dernek vb. biirolan, yer alabilir.

3. Ticaret + Hizmet Alanlarinda ticari amagh yapilar, biirolar, ismerkezleri,
showroomlar (sergi-satis), gazino, lokanta, carsi, madazalar, alisveris
merkezleri, ybnetim binalan, rezidans, banka ve finans kurumlan gibi ticari
fonksiyonlar yer alabilir.

4. Teknik altyapi alanlannda ISKi, IGDAS, itfaiye, TEDAS, vb. kurum ve
kuruluglar yer alabilir, mimari avan proje dodrutusunda trafo, iGDAS vana
odalar ve bélge regiilatorieri vb. Kamu tesisleri yapilabilir.

5.  Enerji ihtiyaci yapilacak binalar icinde ayrilacak trafolardan sadlancaktir.
Turizm + Kiiltir Alaninda ve Ticaret + Hizmet Alaninda E=2,50 H= Serbesttir.

7. Uygulama bu plana gére TOKi'nin uygun gériisii dogrultusunda fice belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

8. Plan bitininde c¢ekme mesafelerine kadar parsel tamaminda ilgili
kurumlardan gériis alinmak kayd: ile zemin alti otopark olarak diizenlenebilir.
Bu otoparklar emsale dahil degildir.

9. Planlama alam icerisinde otopark ihtiyaci, istanbul Otopark Yonetmeligi
standartlarina uygun olarak parsel igerisinde gbziilecektir.

10. Planlama alani igerisinde yer alan kullamimlarin arag giris-cikisina iliskin olarak
uygulama asamasinda, ulasim ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) karari
alinacaktir.

11. Parsel bazinda ayrintih jeoteknik etiit yapilmadan uygulamaya gegilemez.

12. Bodrum katlar emsale dahil degildir. En fazla 2 bodrum kat iskan edilebilir.

13. Metro istasyonuna zemin altindan baglanti yapilabilir.

14. Agiklanmayan hususiarda Istanbul imar Yénetmelidi gecerlidir.

9
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PARSELLERE AIT IMAR PLANI ORNEGI
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4.4 TASINMAZLARIN SON UG YILLIK DONEMDE MULKIYET VE HUKUKI
DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

4.4.1 Tapu Sicil Miidiirlii§ii Incelemesi

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlarindaki son iic yil icerisinde yapilan
dedisikleri asagidaki gibidir.

6784 ada 1 parsel 18.08.2011 tarih ve 13350 yevmiye nolu imar uygulamasi isiemi
ile tapuya tescil olmus ve daha sonrasinda 28.08.2012 tarih ve 14452 yevmiye nolu satis
islemi ile milkiyeti Emlak Konut GYO A.S.'ne gecmistir.

3525 ada 5 parsel ise Maliye Hazinesi milkiyetinde iken 15.07.2011 tarih ve 11584
saylll imar uygulamasi sonucu Gaziosmanpasa Belediyesi adina tescil olmustur,
Gaziosmanpaga Belediyesi midlkiyetinde iken 27.04.2012 tarih ve 6937 yevmiye nolu
islem ile TOKi'ye ve daha sonra da 28.08.2012 tarih ve 14452 yevmiye nolu islem ile
miilkiyeti Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'ne gecmistir.

4.4.2 Belediye Incelemesi

Dederleme konusu tasinmazlarin imar durumlarindaki son ¢ yil icerisinde yapilan
degdisikleri asadidaki gibidir.

07.08.2006 tarihli bir énceki plan olan TEM Glneyi Revizyon Uygulama imar Plam
paftasinda 3525 ada 5 parsel kismen * Kiiltiirel Tesis Alani” kismen “Otopark”, 6784 ada
1 parsel ise kismen “Spor ve Kiltiirel Tesis Alan kismen “Konut Alanl” igerisinde
kalmaktadir.

Rapor konusu tasinmaziarin imar durumu itibariyle sermaye mevzuat
hiikiimleri cercevesinde gayrimenkul yatinm ortakhds portféyiine alinmasinda
herhangi bir sakinca olmayacadji goriis ve kanaatindeyiz.
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5. BOLUM GAYRIMENKULLERIN GCEVRESEL VE Fiziki
BILGILERI

5.1 GAYRIMENKULLERIN CEVRE VE KONUMU

Degerlemeye konu tasinmazlar; Istanbul Ili, Gaziosmanpasa iicesi, Kiiglikkdy
Mahallesi, Hekimsuyu Caddesi {izerinde konumlu 3525 ada 5 no'lu parsel ile 6784 ada 1
no’lu parseldir.

Rapor konusu parsellere TEM Otoyolu iizerinde Maslak - Mahmutbey istikametine
dogru giderken sa§ kolda yer alan Gaziosmanpasa ckisindan sapildiktan sonra,
kavsaktan Hekimsuyu Caddesi‘ne sapilarak ulasilir.

Hélihazirda 3525 ada 5 no'lu parsel Gzerinde herhangi bir yap! bulunmamaktadir.
6784 ada 1 no'lu parsel iizerinde ise gecekondu tarzinda insa edilmis yapilar
bulunmaktadir. Bu yapilara ait herhangi bir yasal belge (ruhsat, iskan vs.) olmadigindan
dederlemede bu yapilar dikkate alinmamigtir. Tasinmazlardan 3525 ada 5 no'lu parselin
yanminda rehabilitasyon ve fizik tedavi hastanesi ingaati, 6784 ada 1 no'lu parselin yaninda
ise Albayrak Futbol Tesisleri bulunmaktadir. Ayrica tasinmazlarin yakin cevresinde TEM
Avrupa Konutlar, Fetih Koleji, gesitli konut siteleri, bos arsalar, 2 -~ 3 katl yapilar
bulunmaktadir.

Taginmaz, TEM Otoyolu'na yaklagitk 500 m, Gaziosmanpasa Merkez’e 4 km,
Mahmutbey Giselere yaklasik 10 km, Atatiirk Havalimani'na 17 km mesafede yer
almaktadir.

Konumlan, ulasim rahathdi ve bdlgenin gelisme potansiyeli taginmazlarin degerini
olumlu yénde etkilemektedir.

Bolge Gaziosmanpasa Belediyesi sinirlan igerisinde yer almakta olup kismen
tamamlanmis altyapiya sahiptir.
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5.2 PARSELLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

o Parsellerin yiizélcimleri asadidaki tabloda sunulmustur.,

s TOPLAM Emlak Konut GYO A.S.
ADA / PARSEL NO YUZOLCUMI (m? HISSELERININ
CUMU (m%) YZOLCUMD (m?)
3525/5 17.162,56 4.405,79
6784 / 1 7.554,33 7.554,33
TOPLAM 24.716,89 11.960,12

o Hélihazirda 3535 ada 5 no'lu parsel tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. 6784
ada 1 no'lu parsel lizerinde ise gecekondu tarzinda insa edilmis yapilar bulunmaktadir.
Yapilara ait herhangi bir yasal belge olmadidindan degerlemede bu yapilar dikkate
alinmamustir.

o Kismen diiz, kismen edimli bir topografik yapiya sahiptirler.

o Parsel sinirlanini belirleyici herhangi bir sinir eleman; bulunmamaktadir.

o Parseller Hekimsuyu Caddesine cephelidirler.

o Parseller yamuda benzer bir geometrik yapidadirlar.

o Altyap tamdir.

5.3 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM ANALIZi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Uluslararas Dederleme
Standartlari (UDES) Hakkindaki Teblidi'ne gére en verimli ve en iyi kullanimin tanimi; “bir
milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir
ve degerlemesi yapilan miilkiin en yiksek degeri getirecek en olasi kullanimidir”
seklindedir.

Bu tanimdan hareketle rapor konusu taginmazlarin konumlan, fiziksel dzellikleri ve
mevcut imar durumlan dikkate alindiginda en verimli kullanim seceneklerinin 3525 ada, 5
no’lu parsel iizerinde "biinyesinde ticari iiniteleri barindiran bir rezidans konut
projesi”, 6784 ada, 1 no'lu parsel Gzerinde ise “alisveris merkezi projesi”
gelistiriimesi olacadi gériis ve kanaatindeyiz.
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6. BOLUM PAZAR BILGILERINE iLiSKIN ANALIZLER

6.1 TURKIYE'DE YASANAN EKONOMiK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL
PIYASASININ ANALiZi

Tirkiye ekonomisi, 1990’ yillarda yasanan yliksek enflasyonun ve 1994, 1997
yillarinda yasanan mali krizlerin de etkisiyle cok yiiksek faiz oranlar ile karsi kargiya iken,
1999 yiinda yasanan iki biyiik depremin de etkisiyle Tiirkiye ekonomisi daha da
istikrarsiz hale gelmistir.

2002 yilinda gerek (ilkemizde tek partili hiikiimetin kurulmasi gerekse global
finansal piyasalardaki likidite bolluju sayesinde enflasyon ve faiz oranlarinda ciddi
disiisler meydana gelmigtir. Tirkiye ekonomisinde vasanan iyilesme ve istikrar ile AB
tam dyelik siirecinin yarattidi uygun kosullar sektérde kurumsallasmay: gelistirmis ve
konut finansman sistemi modelinin uygulanmasina olanak sagdlanmistir. Yabanc sermaye
yatinmcilarinin ilgisi de sektériin nitelik ve standartlarin ylkseltmistir.

Gayrimenkul sektérii 2004 yih basindan itibaren hizli bir gelisme donemine
girmistir. Konut piyasasi ile baslayan gelisme ardindan ticari gayrimenkul (AVM, ofis ve
otel) piyasalann da kapsamaya baglamistir. Sektérdeki gelisme basta Istanbul olmak
uzere blyuk sehirlerden baslamis ve diger sehirlere dodru yayilmistir.

2004 - 2006 yillan arasindaki zaman diliminde gayrimenkul dederlerindeki artis
orani enflasyonun lzerinde gerceklesmis ve kira gelirlerinde ise 8nemli artislar olmustur.

Gayrimenkul sektérii ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en cabuk etkilenen
sektorlerin baginda gelmektedir. 2007 yil igerisinde ve 2008 yilimin 9 aylik déneminde
yurticinde ve yurtdisinda yasanan ufak capli ekonomik ve slyasi dalgalanmalar ve
6zellikle konut arzimn hizh artisiyla birlikte talep yéniinde azalma olusmustur. Talebin
azalmasiyla birlikte gayrimenkul dederlerindeki artig yavaslamis ve hatta bazi boigelerde
duragan seyretmistir.

2008 yilimin son geyredinde ve 2009 - 2010 yihnin tamaminda global finansal kriz
etkilerini géstermis ve gayrimenkule olan talep ciddi oranda azalmistir. Bu dénem
icerisinde bolgesel ve proje bazli deger artislan géziikse de genel gériinim fiyatlarin sabit
kaldigidir.,

2011 yihnda genel secimlerin etkisi gerekse ilke ekonomisindeki duraganhigin
etkisiyle gayrimenkul sektdriinde ciddi bir artis olmamistir. 2012 yilinin tamami igin de
ongérimiiz, global ekonomik krizin etkilerini strdirecedi, gayrimenkule olan talebin
duragan seyredecedi, degerlerde artis olmayacad seklindedir.
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6.2 BOLGE ANALizi

Istanbul Il

e — [stanbul ili, kuzeyde Karadeniz, dojuda
! Kocaeli Siradaglan’nin yiiksek tepeleri,
gineyde Marmara Denizi ve batida ise
Ergene Havzasi su aynmi cizgisi ile
sinirlanmaktadir.  Istanbul  Bogaz,
Karadeniz'i, Marmara Denizi ile
birlestirirken; Asya Kitasi ile Avrupa
Kitasi'ni  birbirinden ayirmakta ve
istanbul kentini de ikiye béimektedir. il
alani, idari bakimdan dodu ve
gineydogudan Kocaeli'nin Karamiirsel,
Gebze, Merkez ve Kandira ilceleri ile,
guneyden Bursa'nin Gemlik ve
Orhangazi ilgeleri ile, bati wve
kuzeybatidan Tekirdag'in Corlu,
Cerkezkdy ve Saray ilgelerinin yani sira, Kirklareli'nin de Vize ilcesi topraklar ile cevrilidir.

istanbul niifusunun, 1990 yili itibariyle Tiirkiye niifusu icindeki payi %12,9 iken bu oran
(Ekim 2000 sayim sonuglari itibariyle 67,803,927 kisilik Tirkiye niifusu icinde 10,018,735
kigi ile) %15'e ulasmistir. 1990-2000 déneminde yilda ortalama 1.133.000 kisi artis
gostermistir. Bu sonuca gdére Turkiye geneline bakildidinda istanbul'un barindirdigi niifus
ve alan itibariyle tasimakta oldugu onem acikca gériilmektedir. Tirkiye topraklarinin
%9,7'sini kaplayan Istanbul, niifus varldi acisindan da ilkenin en &nemli ili
durumundadir. 1997 ve 2000 yillan arasinda Istanbul igin tespit edilen yillik biyime
oram %2.83'tlir. Daha onceki dénemde Istanbul'un yillik ortalama niifus artis hizinin
%3.45 olarak gerceklesmesi ve bu oranin bir kisminin géclerden kaynaklanmasina karsin
nufus artis oraninin diistiigil gézlenmektedir. Bunun sebepleri Tiirkiye genelindeki niifus
artis hizinin (dogurganlik oram) diismesi ve gogiin yavaglamasidir. 2005 yilinda Istanbul
niifusu 11,48 milyondur. Tirkiye nifusu icindeki pay ise %15,8'dir. Niifus artis hizi
yavaglamakta ve 2000-2005 déneminde ortalama %2,75, 2005 ylinda ise %2,5
olmustur. Istanbui'da niifusun Gnemli bir belirleyicisi olan gdc orani da yavaslamis 2000-
2005 déneminde toplam 252.000 olmustur. 2005 ythnda %2,5 olan niifus artis hzinin
izleyen 5 yil %2.4, sonraki 5 yil %2.3 olacag ve nﬁfusur; 2015 yilinda 14.48 milyona
cikacagi ongoriilmektedir. Tirkiye'nin de niifus artis hizi yavaglayacak ve niifus 2015
yiinda Istanbul niifusunun payl %17,8%e cikacaktir. istanbul'da niifus artisi % 80 kent

15
NOVA POR NO: 2012/1879 1//6

www.novatd.com



NOYV A

kaynakl, %20 ise go¢ kaynakl olacaktir. Niifus artis dngériilerine bagli olarak stanbul'da
kentsel hane halki sayisi da 2015 yilinda 2,9 milyondan 4,08 milyona cikacaktir.

Istanbul ili sinirlan igerisinde 39 ilge bulunmaktadir. Bunlar; Adalar, Arnavutkéy,
Atagehir, Avcilar,Badcilar, Bahgelievler, Bakirkdy, Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas,
Beykoz, Beylikdiizl, Beyoglu, Bliylikcekmece, Gatalca, Cekmekdy, Esenler, Esenyurt,
Eylip, Fatih, Gaziosmanpasa, Giingéren, Kadikdy, Kagithane, Kartal, Kiclikcekmece,
Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla,
Umraniye, Uskiidar ve Zeytinburnu ilceleridir.

Gaziosmanpasa ilcesi

Istanbul'un geg dénem
yerlesimlerinden olan ve daha &nce
Taghtarla ve Kiiglikkéy mevkii olarak
bilinen  Gaziosmanpasa, 1950'li
yillardan sonra gelismis, 1963
yihinda da ilge yapilmistir.
Gaziosmanpasa Ilgesi  2008'de
cikanlan vyeni yasa cercevesinde
Sultangazi ve Arnavutkdy Ilceleri
olusmustur, Bu iki ilcenin
kurulmasiyla Gaziosmanpasa'nin
niifusu 1,013,048(2007)'dan
461,230(2009)'e  diismils  ve
"Tiirkiye'nin en kalabahk ilgesi" (invanini kaybetmistir.

Gaziosmanpasa Ilesi Dogu ve Giineyden Eyiip ligesi, bati ve Kuzey Batidan Bayrampasa
ve Esenler ligesi, ve Kuzeyden Sultangazi ilgesi ile cevrili olup, yaklasik 1168 hektar
alana sahiptir. Kuzeyinden TEM oto yolu gegmektedir.

Her giin artan niifusuyla trafik sorunu da artmaktadir. Topkapi-Habipler tramvay hattinin
aciimasiyla modern bir ulasima da sahip olmustur. Bu yiizden en fazla géc alan ilge
konumuna gelmistir.

Gaziosmanpasa'da 16 mahalle mevcuttur.

Gaziosmanpasa Ilcesi'nde ekonomik hayatin temelini kiigik esnaf ve dis iretim
faaliyetleri olusturmaktadir. ilce merkezinde iktisaden faal niifusun %60" bu islerde
calismaktadir. Esnaf ve Sanatkarlar Birli§i'nin verilerine gbre, Gaziosmanpasa'da 498
kiiciik dlgekli, 145 orta dlgekli ve 18 de biiyiik élgekli isletme bulunmaktadir. Genel olarak
avize, oto motor tamiri, metal isleri, konfeksiyon, torna-tesviye ve elektronik tesisatcihd
konularinda faaliyet gdsteren bu isletmelerde calismaktadir.
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6.3 GAYRIMENKULLERIN DEGERINE ETKI EDEN OZET FAKTORLER

Olumliu etkenler:

TEM Otoyoluna olan yakinliklan,

Konumlan,

Ulasimin rahathd,

Mevcut imar durumlari,

Bdlgenin gelisme potansiyelinin olmasi,
o Tamamlanmig altyapiya sahip olmalar.

Olumsuz etkenler:

o o o 0 Q

o Herhangi bir olumsuz etken olmadigi gériis ve kanaatindeyiz.

6.4 PIYASA ARASTIRMASI

Bilgede satista olan arsalar

1. Hirriyet Mahallesi'nde Avrupa TEM Konutlan yakininda konumiu 5.000 m?2
ylzolcimld, “Konut Alani” lejantina ve “Emsal (E): 3,00" yapilasma hakkina sahip
arsanin satis degeri 11.000.000,-USD'dir.

(m” satis degeri 2.200,-USD / ~ 3.960,-TL)
Iigilisi / Atanaz Gayrimenkul: 0212 853 04 15

2.  Hekimsuyu Caddesi iizerinde, 1.857 m?® yiizélgiimlii “Ticaret Alam” lejantina ve
"Emsal (E): 1,50 " yaplagsma hakkina sahip olan parselin satis degeri
3.200.000,-USD’dir. (m* satis degeri ~ 1.725,-USD / ~ 3.105,-TL)

Iigilisi / Bodurlar insaat: 0212 632 26 15 — 0532 235 51 40

3. Cebeci Caddesi lizerinde TEM Otoyolu’'na yakin konumda Oz Tekstil Tesisi éniinde
yer alan (20 pafta 69 no'lu parsel) ve iizerinde 3 adet fabrika bulunan, 9.940 m?
ylizOlglimlli, “T2 Ticaret + Hizmet Alan” lejantina ve “Emsal (E): 1,50 ve [
11,50 m" yapilasma hakkina sahip sahip arsanin 2/8 hissesinin (2.485 m?) satis
degeri 3.000.000,-USDdir. (m” satis dederi ~ 1.210,-USD / ~ 2.180,-TL)

Ilgili / Century 21 Bravo: 0532 621 45 76

4.  Cebeci Caddesi (izerinde Elma bahgesi mevkiinde konumlu 2.250 m? yiizélctimli,
"Ticaret Alan” lejantina ve "Emsal (E): 1,50 ve Hpya,: 18,50 m" yapilasma hakkina
sahip sahip arsanin satis dederi 3.375.000,-USD'dir.

(m?satis dederi 1.500,-USD / ~ 2.700,-TL)
Tigili / Kardesler Gayrimenkul: 0212 617 01 71

5.  Kiiciikkéy Karadeniz Mahallesi‘nde rapor konusu tasinmazlara yakin konumda olan,
3.028 m? briit yiizélgiimlii (net 2.615 m?) “T1 Ticaret Alani” lejantina ve “Emsal (E):
1,50 ve TAKS: 0,30"” yaplasma hakkina sahip olan parselin satis degeri
6.000.000,-TL'dir. (net parselin m® satis dederi ~ 2.295,-TL) (parselin edimden
dolay: 1 kat kazanim hakk oldugu 8§renilmistir)

Igilisi / Turyap Bahcesehir: 0212 669 17 70

Not: Rapor tarihi itibariyle 1,-USD = 1,8100 TLdir.
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Bolgede satista olan konutlar

Yakin gevrede yapilan arastirmalarda rapor konusu parsellerin iizerlerinde konut
projesi gelistirilmesi durumunda emsal teskil edebilecek konut projeleri ve bélge
genelindeki ticari Uniteler agagida belirtilmistir.

1. Rapor konusu tasinmazlara yakin konumda olan TEM Avrupa Konutlar Projesi
biinyesinde yer alan konutlarin giincel satis dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Oda Saysi Briit Kullamim Satis Degeri (TL) Birim Degeri (TL)
Alam (m?)
141 76 275.000 - 300.000 3.785
64 245.000 - 260.000 3.945
241 114 400.000 - 435.000 3.665
3+1 136 490.000 - 580.000 3.935
441 149 600.000 - 650.000 4,195
168 620.000 - 670.000 4,135

2. Bayrampaga'da TEM Otoyoluna cepheli konumda olan Venezia Projesi biinyesinde yer

alan konutlarin giincel satis degerleri asadidaki tabloda sunulmustur.

Oda Sayisi Briit Kullamm Satis Degeri (TL) Ortalama
Alani (m2) Birim Dederi (TL)
1+1 69 - 73 201.000 - 284.000 3.415
2+1 109 - 136 319.000 - 490.000 3.300
3+1 134 - 167 428.000 - 585.000 3.365

3. Rapor konusu taginmazlara yakin konumda olan Finans Kent Projesi biinyesinde yer

alan konutlarin giincel satis degerleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Oda Sayisi Briit Kullanim Satis Degeri (TL) Ortalama
Alami (m?2) Birim Degeri (TL)
1+1 85-95 305.000 - 370.000 3.750
2+1 120 417.000 - 450.000 3.615
3+1 182 670.000 - 680.000 3.710
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Bilgedeki satilik ticari iiniteler

Bolge genelinde yapilan incelemelerde rapor konusu parsellerin konumiu oldugu
lokasyonda bire bir emsal teskil edebilecek ticari tniteler bulunmamaktadir. Ancak
Gaziosmanpasa ilgesi genelinde yapilan incelemelerde ticari iinitelerin (diikkan / madgaza)
m? satis dederlerinin 3.500 - 7.000,-TL gibi genis bir fiyat araliginda oldugu gériilmiistiir.
Rapor konusu parseller (zerinde gergeklestirilebilecek olasi bir proje bilinyesinde yer
alacak ticari Gnitelerin bdlgedeki konut projelerine bakilmasinin daha saglik sonuclar
verecedi goriis ve kanaatindeyiz. Bu bilgilerin 1siinda bélge genelindeki ticari tinitelerin
satis degerleri asadida siralanmustir.

1. TEM Avrupa Konutlan Projesi biinyesinde zemin katta konumlu 570 m? kullamm
alanina sahip isyeri 1.640.000 TL; bodrum katta konumlu 37 m? kullanim alanina
sahip isyeri 246.000 TL, zemin katta konumlu 123 m? kullamim alanina sahip isyeri
575.000 TL, 81 m? kullamm alanina sahip isyeri ise 240.000 TL bedelle 2009 yilinda
satilmistir. (Ortalama m? satis dederleri 3.000,-TL mertebesindedir.)

Bilgi: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S

2. Agaoglu My Europa projesi biinyesinde 48 adet diikkan satisi gergeklesmis olup
diikkanlarin kullamim alanlan 112,37 m? ila 586,20 m? araliginda dedismektedir.
Gergeklesen satis bedelleri ise 481.000,-TL - 2.515.000,-TL araligindadir.

(m* satis dederi ~ 4.280 - 4.290,-TL)
Bilgi: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiidi A.S.

3. Kayasehir projesi biinyesindeki diikkanlarin biri igerisinde gerceklesen satis bedelleri
asagida belirtilmistir.

Briit Kullanim
Nitelik Adet Ala;u Satis Degeri (TL) Birim Degeri (TL)
(m*)

Market 1 3358,08 3358,08 9633000 9633000 2.869 2.869
Diikkan 143 10,60 838,36 94000 2510900 8.869 2.995
Ofis 60 54,98 82,32 242000 368000 4,402 4.470
Asma Kath

Ditkkan 8 44,25 179,30 275000 1101600 6.215 6.144
Depolu

Asma Kath 11 74,55 358,57 539750 1987000 7.240 5.541
Dikkan

Depolu

Diikkan 3 211,09 212,10 1149200 1193400 5.444 5.627

Bilgi: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
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7. BOLUM GAYRIMENKULLERIN DEGERLEME SURECIH

7.1 DEGERLEME YONTEMLERI

Gayrimenkullerin pazar degerinin tahmininde: emsal karsilastirma yaklasim,
gelir indirgeme ve maliyet yaklasimi vyéntemleri kullanilir. Bu yéntemierin
uygulanabilirligi, tahmin edilen dederin tipine wve verilerin kullanilabilirlijine gére
degismektedir. Pazar degeri tahminleri igin secilen her tiir yaklasim pazar verileriyle
desteklenmelidir.

Emsal kargilastirma yaklasini miilk fiyatlarimi pazann belidledigdini kabul eder.
Pazar dederi de bu nedenle pazar pay! icin birbirleriyle rekabet halinde olan miilklerin
pazar fiyatlan (izerinde bir calisma gergeklestirilerek hesaplanir.

Gelir indirgeme yaklasimi'nda pazar degeri uygulamalan icin ilgili pazar bilgilerini
geligtirmek ve analiz etmek gereklidir. Bu yéntemde miilkiin gelecekte olusacak kazang
beklentilerinin yarattigi degerin (gelir akislar) bugiinkii degerlerinin toplamina esit
olacagini 8ngdrir. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su anki dederini gbz
oniinde bulunduran iglemleri icerir.

Maliyet yaklasimi'nda, arsa Uzerindeki yatinm maliyetlerinin amortize edildikten
(herhangi bir cikar veya kazang varsa eklenmesi, asinma payinin toplam maliyetten
ctkariimast) sonra arsa dederine eklenmesi ile gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir.

7.2 GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

Bu calismamizda taginmazlann pazar degerlerinin tespitinde emsal karsilastirma
ve gelir indirgeme ydntemieri kullanilmistir.
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NOYV A

GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEGERININ
TESPITi

8.1 EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Bu yontemde, yakin dénemde pazara cikariimis ve satiimis benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu parselier icin m2 birim degerleri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, biiylkliik, imar durumu ve fiziksel 6zellikleri gibi kriterler
dahilinde kargilagtinimis, emlak pazarinin giincel dederlendirmesi icin emlak pazarlama
firmalari ile gérisililmiis; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalanilmustir.

8.1.1 EMSAL ANALIzi

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Yiizdlclimi (m?) 5.000 1.857 2.485 4.500 2.615
Satis Degeri 11.000.000,- 3.200.000,- 3.000.000,- 6.750.000,- 6.000.000,-
(TL) usD uspD usD UsD TL
m? Birim Satig 3.960 3.105 2.180 2.700 2.295
Degeri (TL)
imar durumu Konut Ticaret T+H Ticaret Ticaret
Yapilasma sarti 3,00 1,50 1,50 1,50 1,50
(Emsal)
Lokasyon icin Daha yiksek Daha yiksek | Daha yiiksek | Daha yiiksek Ayni
ayarlama
Buylkiiik icin Daha yilksek | Daha yiiksek | Daha yiiksek | Daha yiiksek Ayni
ayarlama
Imar durumu Ayni Ayni Ayni Aymi Ayni
icin ayarlama
Yapilagma sart: Ayni Daha diisiik | Daha disik | Daha disik | Daha disiik
icin ayarlama
?T'I'f]ﬂa“m‘§ deger 2.800 2.850 2.200 2.550 2.100
Ortalama Emsal 2.500
Dedieri (TL)
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8.1.2. ULASILAN SONUC

Piyasa bilgileri, dederleme siireci ve emsal analizinden hareketle rapor konusu
parsellerin konumlan, biyiikllkleri, fiziksel tzellikleri ve mevcut imar durumlan dikkate
ahnarak yukarida belirtilen hususlardan hareketle takdir olunan m? birim ve toplam pazar
degerleri agagida tablo halinde listelenmistir.

“2
. | yovarLaTIimis | ®
m? BiRiM KirA
ADA *'H";“EE" ARSA YUZOLGUMO (m?) | DEGERI TOPI';:%‘E';‘;““ DEGERT
() g (TL)
(*)
3525/ 5 17.162,56 2.500 42.910.000 10,42
6784 / 1 7.554,33 2.500 18.890.000 10,42
TOPLAM 61.800.000

(*) Bolge genelinde yapilan piyasa arastirmaiarinda degjerlendirmeye bu spesifik sartlar haiz olup
emsal tutulabilecek kiralik bir arsa bulunamamistir.
Taginmazlarin aylik m* kira degerlerinin tespitinde bu gibi 6zel durumlarda basvurulabilecek ve
her durumda kistas kabul edilebilecek olan Gelir Vergisi Kanunu'ndan yararlaniimasi yoluna
gidilmistir.
Bu yasanin 73. maddesi “Kiraya verilen mal ve haklann kira bedelleri emsal kira bedelinden diisiik
olamaz. Bedelsiz olarak bagkalarinin intifasina birakilan mal ve haklarin emsal kira bedeli, bu mal
ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya
mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kiras), bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut
dedjilse Vergi Usul Kanunu'na gdre belirlenen vergi defierinin % S'idir.” hilkmiini tagimaktadir,
Bina ve arazilerin emsal kira hesaplanmasinda dikkate alinacak vergi defieri ise Vergi Usul
Kanunu'nda rayic bedel; rayic bedel de bir iktisadi kiymetin degerleme giinlindeki normal alim
satim dederi olarak tanimlanmistir. Buradan hareketle tasinmazlarin ayhk m? kira degderi; “m* rayic
bedel x 0,05 + 12 ay” formiiliinden hesaplanarak yukandaki tabloda bilgi amagii sunulmustur.

8.2 GELIR INDIRGEME YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Bu calismamizda tasinmazin gelir indirgeme ydntemi ile pazar degerlerinin
tespitinde asagidaki bilesenler dikkate alinmistir.

I) Proje gelistirme ydntemiyle gelistirilmis arsa degjerinin bugiinkii toplam
pazar degeri

II) Hasilat paylasimi yéntemiyle gelistiriimis arsa degerinin bugiinkii toplam
pazar dederi
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8.2.1 Proje gelistirme ydntemiyle gelistirilmis arsa degerinin bugiinkii
toplam pazar degeri

8.2.1.1. 3525 ada 5 no’lu parselin dederi

Proje hakkinda genel kabuller

Degerlemeye konu parsel {izerinde gelistirilecek olan projenin genel hatlan asadida

anlatilmstir.

o Parselin yiizolgimi 17.162,56 m“dir. Parsel iizerinde biinyesinde ticari diniteleri
barindiran bir rezidans projesi insa edilecedi varsayilmistir.
o Yapilasma sartt Emsal (E): 2,50'dir. Bu bilgiden hareketle emsale dahil kapal alan
17.162,56 m2 x 2,50 = 42.905 m?2 olacaktir. Projedeki satilabilir alanlarin; benzer
nitelikteki projelerdeki gibi emsal insaat alaminin % 15' kadar olacadi, ortak
alanlaninin (koridor, teras, asansér bosluju, depo, sidinak vs.) ise emsal insaat
alaninin % 30°u kadar olacag: kabul edilmistir.
o Plan notlarina gére 2 bodrum kat iskan edilebilir ve emsale dahil degildir. Bu durumda
yaklasik 20.000 m* daha satilabilir alan insa edilebilir. Ayrica bodrum katlarda otopark
ihtiyaci ¢dzlilebilecedinden proje insaatina ilave olarak yaklasik 36.000 m¥lik bir alan
daha ortaya cikabilecektir.
o Bu durumda olasi bir rezidans projesinin satilabilir alani ve toplam insaat alam
asagdidaki tabloda 6zet olarak sunulmustur.

BODRUM

PARSEL “GeLen satiLasitir | EUION TOPLAM STLAN

. INSAAT INSAAT : g INSAAT
YUzOLCUMD ALANI ALANI HARICI SATILABILIR ALAN

(m?) e 2 GELEN ALAN (m?3) 2
{Ee550) (m?) SATILABILIR (m?)
(m) ALAN (m?)
17.162,56 42.905 49.340 20.000 69.340 111.775 (%)

(*) Yol kotu iistii toplam insaat alani 42.905 m® x 1,30 = 55.775 m? ilave olarak projede
5 adet bodrum (5 x 12.000 m* = 60.000 m?) kat insaa edilecektir. Bu durum da

toplam insaat alani 55.775 m?* + 60.000 m? = 111.775 m? olarak hesaplanir.

8.2.1.1.a.) PROJE GELISTIRME MALIYETININ FINANSAL DEGER]

Varsayimiar ve kabuller:

» Insaat Maliyeti :
- Gayrimenkul projesini gelistirme maliyetinin hesabinda “maliyet yaklasimi yéntemi”
kullamimistir,

- Bu yontemde planlanan projenin gelistirme m2 birim bedeli (kan havi rayic tutan),
projenin nitelikleri dikkate alinarak saptanmistir. Calismalarimizda insaat piyasasi

giin
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lrayicleri esas alinmistir.
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- Ortak alanlar dahil toplam briit insaat alan 111.775 m2dir.

- Insa edilecek olan projedeki bloklarin yap! sinifi V-A olarak kabul edilmistir. Cevre
ve Sehircilik Bakanhgr 2012 yili m2 birim maliyet listesine gére yapi sinifi V-A olan
yapilarin m? birim bedeli 1.015,-TL'dir.

. AMORTIZE EDILMIS KART | . \on) 2o o
INSAAT ALANI _ Havi ) TOPLAM DEERT
TARZI (m2) m? BIRIM DEGERI '
(TL) e
deane | uLs 1.015 113.450.000

8.2.1.1.b) PROJE HASILATININ BUGUNKD FINANSAL DEGERL

Varsayimlar ve kabuller :

o Satis Degeri ve Satilabilir Alan:

- Satilabilir alanlanin  bugiinkii finansal degerinin bulunmasinda bu alanlarin
tamaminin satilacadi varsayimi ile satis gelirleri dikkate alinmistir.

- Satilabilir briit alan 69.340 m¥dir.

- Bu alanin yaklasik 59.340 m*si konut kalan 10.000 m%sinin ise ticari {inite olarak
satilabilecegdi kabul edilmistir.

- Dederlemede bdlgedeki emsal olabilecek konut projeleri dikkate alimmistir. Bu
projelerin ortalama satis degeri 3.500 - 4.250,-TL araligindadir. Bu bilgiden
hareketle olasi yapilacak bir projede yer alacak konutlarin ortalama m? satis degeri
glivenli tarafta kahnarak 3.000,-TL kabul edilmistir. Bolgedeki ticari tinitelerin m*
satis degerleride 3.500 - 7.000,-TL gibi genis bir aralikta oldugu gorilmiistiir.
Degerlemede gilivenli tarafta kalarak olasi proje biinyesinde insa edilecek ticari
tinitelerin m? satis degerlerinin 4.000,-TL mertebesinde olacagi kabul edilmistir.

- m?2 bagina satis degerinin 2013 ve daha sonraki yillar icin % 7 kadar artacag
dngérilmdstir,

o Satislarin Gergeklesme Orami :
Satislarin % 20’sinin 2012, kalan % 55'inin ise 2013 yilinda, kalan % 25'inin ise 2014
yilinda gergeklesecedi kabul edilmistir.

o Iskonto Oramni:

Degerleme yapilacak olan varligin niteligi 8nem kazanmakta olup, IMKB'de islem gdren

GYO sirketlerinin betalan baz alinarak 9%10,10 iskonto oranina ulasiimaktadir.
Degerlenen varliklarin risklerine bagh olarak % 10 - 11 aralifinda iskonto oranlarmin
kullanilmasi makul gériinmektedir.

= Hasilat Paylasim :
Arsa sahibinin toplam satis hasilatinin tamamina sahip olacad varsayilmistir.

e Nakit Odenen Vergiler :
Etkin vergi orami 0 (sifir) kabul edilmistir.
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Ulasilan deger :

Yukaridaki varsayimlar altinda yapilan ve sonuclar ekteki indirgenmis Nakit Akimlar
tablosunda sunulan analiz sonucunda rezidans projesi hasilatinin bugiinkd finansal degeri
216.171.905,-TL (~ 216.170.000,-TL) olarak bulunmustur.

8.2.1.1.c) Ulasilan sonuc:

Degerleme siireci ve yapilan hesaplamalardan hareketle: Indirgenmis Nakit Akimlari
yontemiyle hesaplanan “projenin satis hasilatinin” ve "proje gelistirme maliyetinin”
bugiinkii degerlerinin farkindan ortaya cikan deder (gelistirilmis arsa degeri) dikkate
alinmistir. (Bkz. Ekler — INA tablosu)

(TL)
Projenin hasilatinin  bugiinkii toplam 216.170.000
degeri
Proje gelistirme maliyeti (Fark) - 113.450.000
GELISTIRILMIS ARSA DEGERI 102.720.000

8.2.1.2 6784 ada 1 no'lu parselin degeri

Proje haklunda genel kabuller

Dederlemeye konu parsel Gizerinde geligtirilecek olan projenin genel hatlar asadida
anlatilmistir.

o Parselin ylzélgimi 7.554,33 m¥dir. Parsel izerinde biinyesinde ticari (initeleri
barnindiran bir alisveris merkezi projesi inga edilecedi varsayiimistir.

o Yapilasma sarti Emsal (E): 2,50'dir. Bu bilgiden hareketle emsale dahil kapah alan
7.554,33 m2 x 2,50 = 18.885 m?2 olacaktir. Projedeki satilabilir alanlarin; benzer
nitelikteki projelerdeki gibi emsal insaat alaninin % 15' kadar olacadi proje yapilarin
ortak alanlaninin (koridor, teras, asansér boslugu, depo, siginak vs.) ise emsal ingaat
alaninin % 40" kadar olacag: kabul edilmistir.

o Plan notlarina gére 2 bodrum kat iskan edilebilir ve emsale dahil degildir. Bu durumda
yaklasik 10.000 m? daha satifabilir alan inga edilebilir. Ayrica bodrum katlarda otopark
ihtiyaci ¢bzilebilecedinden proje insaatina ilave olarak yaklasik 18.000 m?lik bir alan
daha ortaya gikabilecektir.
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o Bu durumda olasi bir alisveris merkezinin projesinin satilabilir alam ve toplam insaat
alan asagidaki tabloda 6zet olarak sunulmustur.

EMSALDEN o SNTIAR
GELEN SATILABILIR TOPLAM
e an %NSMT INSAAT SMzAL TOPLAM INSAAT
vizoLcimMi ALANI ALANI HARIcCI SATILABILIR ALAN
(m?) (E=2,50) (m?) GELEN ALAN (m?) (m?)
(m’*} SATILABILIR
ALAN (m?)
7.554,33 18.885 21.720 10.000 31.720 56.440 (*)

(*) Yol kotu istii toplam ingaat alam 18.885 m” x 1,40 = 26.440 m? ilave olarak projede 5 adet
bodrum (5 x 6.000 m* = 30.000 m?) kat insaa edilecektir. Bu durum da toplam ingaat alam
26.440 m* + 30.000 m? = 56.440 m’ olarak hesaplanir.

8.2.1.2.a) PROJE GELISTIRME MALIYETININ FINANSAL DECERE

Varsayimlar ve kabuller :

o insaat Maliyeti :

- Gayrimenkul projesini gelistirme maliyetinin hesabinda “maliyet yaklasimi yéntemi”
kullanilmistir.

- Bu yontemde planlanan projenin gelistirme m2 birim bedeli (kan havi rayig tutan),
projenin nitelikleri dikkate alinarak saptanmistir, Calismalarimizda insaat piyasasi
gincel rayicleri esas alinmistir.

- Ortak alanlar dahil toplam briit insaat alani 56.440 m2'dir.

- Insé edilecek olan projedeki bloklarin yapi sinifi V-A olarak kabul edilmistir. Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi 2012 yili m2 birim maliyet listesine gore yapi simifi V-A olan
yapilarin m? birim bedeli 1.015,-TL'dir.

- Projenin ingaatim 2 yil icerisinde bitirilecedi kabuliiyle proje maliyetinin toplam

degeri agagidaki tabloda sunulmustur.

] AMORTIZE EDILMIS KARI YUVARLATILMI
INSAAT ALANI HAVi _ TOPLAM DEGE
TARZI (m2) m? BIRIM DEGERi
(TL)
(TL)
Betonarme
kaikas 56.440 1.015 57.285.000

B.2.1.2.b) PROJE HASILATININ BUGUNKU FINANSAL DEGERI

Varsayimlar ve kabuller :

« Satis Degeri ve Satilabilir Alan:
- Ticaret alanlarinin bugiinkii finansal degerinin bulunmasinda bu alanlarnin tamaminin
satilacagi varsayimi ile satis gelirleri dikkate alinmistir.
- Satilabilir briit alan 31.720 m%dir.
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- Degerlemede bélgedeki ticari Gnitelerin m? satis degerleride 3.500 - 7.000,-TL gibi
genig bir aralikta oldugu gérilmustiir. Dederemede glivenli tarafta kalarak olasi
proje biinyesinde inga edilecek ticari Ginitelerin m? satis degerlerinin 4.000,-TL
mertebesinde olacadi kabul edilmistir. m2 basina satis dederinin 2013 ve daha
sonraki yillar icin % 7 kadar artacadi 6ngériilmistir.

* Satiglarin Gergeklesme Oram :

Satiglann % 20'sinin 2012, % 40min 2013, kalan % 40%nn ise 2014 yilinda

gerceklesecegi kabul edilmistir.

o iIskonto Orami:
Rapor icerisinde belirtilmistir.

« Hasilat Paylasim :
Arsa sahibinin toplam satis hasilatinin tamamina sahip olacad varsayilmistir.

+ Nakit Odenen Vergiler :
Etkin vergi oram 0 (sifir) kabul edilmistir.

Ulasilan deger :

Yukaridaki varsayimlar altinda yapilan ve sonuglan ekteki indirgenmis Nakit
Akimlan tablosunda sunulan analiz sonucunda konut projesi hasilatinin buginkii finansal
degeri 133.166.679,-TL (~ 133.165.000,-TL) olarak bulunmustur.

8.2.1.2.c) Ulasilan sonug:

Degerleme siireci ve yapilan hesaplamalardan hareketle; indirgenmis Nakit Akimlari
yontemiyle hesaplanan “projenin satis hasilatinin” ve “proje gelistirme maliyetinin®
bugiinkii degerlerinin farkindan ortaya cikan deger (gelistirilmis arsa de§eri) dikkate
alinmistir, (Bkz. Ekler - INA tablosu)

(TL)
Projenin hasilatimn bugilinkii toplam 133.165.000
dederi
Proje gelistirme maliyeti (Fark) - 57.285.000
GELISTIRILMIS ARSA DEGERI 75.880.000

Not: Her iki parselinde proje gelistirme yontemiyle hesaplanmis gelistirilmis arsa
degerlerinin bugiinkii toplam pazar degieri (102.720.000,-TL + 75.880.000,-TL =)
178.600.000,-TL olarak hesaplanir.
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8.2.2. Hasilat paylagini ydntemiyle gelistirilmis arsa degerinin toplam
pazar degeri

Emlak Konut GYO A.S.'nin yakin bélgede yer alan projelerdeki hasilat paylasimi
oranlarinin % 30 ile % 40 aralifinda oldudu tespit edilmistir. Degerlemede giivenli tarafta
kalinarak konu gayrimenkul igin Emlak Konut GYO A.S.’nin hasilat payinin % 35 olacagd
kabul edilmistir.

Emlak Konut GYO A.S. % 35 hasilat payinin dederi ayni zamanda gelistirilmis arsa
dederi olarak kabul edilmistir. Bu kabulden hareketle gelistirilmis arsa degerlerinin
toplami; (3525 ada 5 parselin toplam hasilati; 216.170.000,-TL 6784 ada 1 parselin
toplam hasilati ise 133.165.000,-TL'dir. Bu durumda her iki parsel lizerinde
gerceklestirilecek projelerin genel toplam hasilati 349.335.000,-TL olarak hesaplanir.)

3525 ada 5 parsel;

216.170.000,-TL x % 0,35 = 75.660.000,-TL

6784 ada 1 parsel;

133.165.000,-TL x % 0,35 = 46.610.000,-TL

Genel toplam .......ccceceveeurenn = 122.270.000,-TL olarak hesaplanmustir.

8.2.3. @Gelir indirgeme ydntemi ile pazar degerinin tespiti ile ilgili
degerleme uzmam giriisii

Kullamlan yontemlere gére ulasilan gelistirilmis arsa degerleri asadida tablo halinde
listelenmistir.

. ULASILAN
DEGERLEME YONTEMI DEGER (TL)
Indirgenmis nakit akimlan yontemiyle miiteaahitlik kan dahil 178.600.000
gelistirilmis arsa degeri
Hasilat paylasimi yontemiyle gelistirilmis arsa dederi 122.270.000

Dederleme raporumuzda giivenli tarafta kalinmis ve hasilat paylasimi ydntemiyle
gelistirilmis arsa degerinin dikkate alinmasi tarafimizca uygun gérilmiistiir.

Bu kabulden hareketle gelistirilmis arsa dederi; 122.270.000,-TL olarak takdir
olunmustur,
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8.3 UZMAN GORUsU

Kullanilan ydntemlere gére ulagilan arsa dederleri asaida tablo halinde

listelenmistir.
Emsal Karsilastirma Gelir Indirgeme ile
ile ulasilan pazar ulasilan pazar degeri
degeri (TL) (TL)
3525 ada 5 parsel 42.910.000 75.660.000
6784 ada 1 parsel 18.890.000 46.610.000
TOPLAM 61.800.000 122.270.000

Gériilecedi iizere her iki ydntemle bulunan dederler arasinda fark bulunmaktadir.

Gelir indirgeme ydntemi gelecekteki tahmini gelir kazanclanmin giiniimiizdeki
dederini bulma islemidir. Bu yéntemde kullanilan gelecede yonelik tahmin ve
projeksiyonlar, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktérleri ve
surekli istikrarh bir ekonomiye dayalidir.

Ekonominin cesitli nedenlerle ortaya cikabilecek olumiu ya da olumsuz faktdriere
bagl olarak dediskenlik arz edebilecek olmasi ve gayrimenkul rayiglerinin ise her
dénemde kendi icinde daha tutarli bir denge tasidiindan hareketle nihai deger olarak
emsal karsilastirma yontemi ile bulunan degerlerin alinmasi uygun gériilmistir.

Bu goristen hareketle rapora konu parsellerin nihai toplam pazar degeri icin
61.800.000,-TL takdir edilmistir.

8.4 TASINMAZLAR ICIN SIRKETIMiZ TARAFINDAN HAZIRLANMIS SON
UC YIL iCERISINDEKE GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

2012 yil icerisinde hazirlanan raporlar

Talep Tarihi i 23 Temmuz 2012
Ekspertiz Tarihi t 23 Temmuz 2012
Rapor Tarihi ¢ 24 Temmuz 2012
Rapor No : 031-2012/1045
Raporu Hazirlayanlar  : Onur KAYMAKBAYRAKTAR / insaat Miihendisi

Sorumlu Degerleme Uzmani / SPK Lisans No: 401123

Mehmet AYIKDIR / Harita Mithendisi
Dederleme Uzmani / SPK Lisans No: 401233

Pazar Dederi + 61.800.000,-TL
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9. BOLUM SONUC

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen tasinmazlanin yerinde yapilan incelemelerinde
konumlarina, fiziki 6zelliklerine, meveut imar durumlarina ve gevrede yapilan piyasa

arastirmalarina gore parsellerin, giiniimiiz ekonomik kosullar itibariyle toplam pazar
dederi igin;

61.800.000,-TL (Altmigbirmilyonsekizyiizbin Tirk Lirast) kiymet takdir edilmistir.
(61.800.000,-TL + 1,7824 TL/USD (*) = 34.672.000,-USD)

(61.800.000,-TL + 2,3328 TL/EURO (*) = 26.492.000,-EURD)

(*) 19.10.2012 tarihi itibariyle; 1,-USD = 1,7824 TL ve 1,-EURO = 2,3328 TL'dir.

Tasinmazlarin KDV déhil toplam pazar degeri 72.924.000,-TL'dir. KDV orani % 18
olarak dikkate alinmistir.

Rapor konusu tasinmaziarin tapu incelemesi itibariyle beyanlar
béliimiindeki serhlerin kaldiriimas: durumunda sermaye mevzuati hiikiimieri

cergevesinde gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiine alinmasinda herhangi bir
sakinca olmayacadi giriis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor iig orijinal halinde diizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur. 14 Aralik 2012
(Ekspertiz tarihi: 15 Ekim 2012)

Saygilanmizla,

Onur KAYMAKBAYRAKTAR Mehmet AYIKDIR

Insaat Miihendiis Harita ve Kadastro Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani SPK Lisansh Degerleme Uzmani

Eki:

INA tablolan

Uydu gériintileri

Tapu suretleri ve takyidat yazilan

imar plani suretleri

Fotograflar

Raporu hazirlayanlan tanitici bilgiler ve SPK lisans belgesi érnekleri
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ISTANBUL
T.C. ” 2012
GAZIOSMANPASA BELEDIYE BASKANLIGI

imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Sayl :M.34.3.GAZ.0.13.02-310.05-1433070/30863 o] 2012
Konu : imar durumu '

EMLAK KONUT
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

ILGi: 09.10.2012 tarih 10629 sayili Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S. yazisi.

llgi yazi ile Gaziesmanpasa ilgesi, Kiiciikkéy mah, 6784 ada, 1 parsel sayil yere imar
durumu talep edilmektedir.

50z konusu parsel 05.10.2010 tasdik tarihli Gaziosmanpasa ilcesi 4.Bélge Gecekondu
Onleme Bélgesine iliskin 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Emsal:2.50,
H:Serbest TURIZM+KULTUR alaninda kalmaktadir.

Bilgilerinize rica olunur,

Necati ARDA

imar.ue Se Uddirii

/ |‘.|’
¥ = '-’JE:_':IQE-.

. o "":.'?:- rr.' ¥
£ N i
N g /L

| J

Markez Mah, Cumhuriyet Meydan No: 20 G.0.PASA/ISTANBUL Ayrintih bilgi igin irtibat: Halil Ofuz BOZYOKUS
Telefon : (D212) 45350 00 Faks : {D212) 453 54 32 TEL: 0(212) 453 51 21
www gaziosmanpasa.bel.tr.




ISTANBUL
, Rk ] 2012
GAZIOSMANPASA BELEDIYE BASKANLIGI

imar ve Sehircilik MiiddrlGgii

Sayr :M.34.3.GAZ.0.13.02-310.05-1433076/30862 seeesf e f2012
Konu : imar durumu

EMLAK KONUT
Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

ILGI: 09.10.2012 tarih 10629 sayili Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig A.S. yazisi.

llgi yazi ile Gaziesmanpasa iicesi, Kiiciikkdy mah, 3525 ada, 5 parsel sayili yere imar
durumu talep edilmektedir.

50z konusu parsel 05.10.2010 tasdik tarihli Gaziosmanpasa ilcesi 4.Bolge Gecekondu
Onleme Bdlgesine iliskin 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama imar Planinda Emsal:2.50,
H:Serbest Ticaret+Hizmet alaninda kalmaktadir.

Bilgnerinize rica olunur.

Necati ARDA
imar-ve Sehircilik Miidiiril

(. y/

Merkez Mah. Cumhuriyet Meydan No: 20 G.O.PASASISTANBUL Ayrintil bilgi lgin irtibat: Halll Oguz BOZYOKUS
Telefon : (0212) 4535000 Faks: (0212) 453 54 32 TEL: 0{212) 45351 21
www . gatiosmanpasa.bel.tr.
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3525 ADA 5 PARSEL
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vww.novatd.com
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ONUR KAYMAKBAYRAKTAR

0542 428 26 45

AMNOV

TASIFAAT DESIE Pl Vi BasiiasLin & 4

onur(@novatd.com

Kisisel Bilgiler
o Dogum Tarihi : 29 Nisan 1980
* Dodum Yeri : Lefkoge - KIBRIS
» Uyrugu / Kimlik No : T.C. / 46084341202 | '
e Medeni Hali : Evii \
e Ehliyet : B Sinifi !
= SPK Lisans No : 401123
Egitim Bilgileri

e Yiksek Lisans : 2002 - 2005 Yildiz Teknik Universitesi,

isletme Fakiiltesi, isletme  Yonetimi

e Lisans : 1998 - 2002 Yildiz Teknik Universitesi, insaat Miihendisligi

e Ortaokul - Lise : 1991 - 1998 F.M.V. Nisantasi Ozel Isik Lisesi

o Ilkokul : Ishakada Ilkokulu
is Deneyimleri

» Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
Sorumlu Degerleme Uzmani / Genel Miidir Yardimcisi, 16 Mayis 2011 - Devam ediyor
« Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Degerleme Uzmani, 06 Temmuz 2009 - 30 Nisan 2011
» Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Degerleme Uzman Yardimasi, 09 Subat 2009 - 06 Temmuz 2009
o Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Degerleme Elemani, 25 Ekim 2005 - 09 Subat 2009




Kisisel Bilgiler

L]

Dodum Tarihi
Dogum Yeri
Uyrugu / Kimlik No
Medeni Hali
Ehliyet

SPK Lisans No

Egitim Bilgileri

e Lisans
e QOrtaokul — Lise
e Ilkokul

is Deneyimleri
o Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
Degerleme Uzmani / Genel Miidiir, 16 Mayis 2011 - Devam ediyor
» Foreks Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
Dederleme Uzmani, 02 Subat Ocak 2010 - 16 Mayis 2011
» Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
Degerleme Uzman, 11 Ocak 2010 - 30 Ocak 2010
e Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Degerleme Uzman Yardimaisi, 08 Ekim 2007 - 11 Ocak 2010
o Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Degerleme Elemani, 15 Mart 2006 - 30 Eyliil 2007
e Pelit Mimarlik Mihendislik Ltd. Sti.
Stajer, 07 Temmuz 2003 - 15 Agustos 2003

ANOV A

MEHMET AYIKDIR
0542 428 26 85
mehmet@novatd.com

: 24 Nisan 1982

: Ankara : Y
[
: T.C. / 10561149568 2
: Evii *-"
d
: B Sinifi ‘
£ 401233

: 2000 - 2006 Yildiz Teknik Universitesi, Jeo. ve Fotogrametri Miih.
: 1993 - 2000 Atatilirk Anadolu Lisesi
: 1989 - 1993 DSI Ilkokulu
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