Borova Yapi Endiistrisi Anonim Sirketi’nden

Ortakhigimizin ¢ikarilmis sermayesinin 16.120.543 TL’den 24.180.815 TL’ye
artirilmasi nedeniyle ihrag ecdilecek 8.060.272 TL nominal degerli paylarin halka
arzina iliskin izahnamedir. :

S0z konusu paylar, Sermaye Piyasasi Kanunu (SPK)’nun 4’iincii maddesi
uyarmea Sermaye Piyasasi Kuruly (Kurul)’nca -?2;/‘5/ 24, tarih ve 58/63.@ sayl
ile kayda almmistir. Ancak kayda alinma ortakligimizin ve paylarmm Kurul veya
kamuca tekeffiilii anlammna gelmez,

SPK uyarmca, izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi diiriist bir
bicimde yansitmasmdan ihrageilar sorumludur, Ancak, kendilerinden beklenen Gzeni
gostermeyen araci kuruluglara da zararmn ihragellara tazmin cettirilemeyen kism icin
miiracaat cdilebilir. Bagimsiz denetim kiruluslar ise, denetledikleri finansal tablo ve
raporlara iliskin olarak hazirladiklar raporlardaki yanhs ve yamlh%__:l_q.ﬂgjh\_’ve

kanaatler nedeniyle dogabilecek zararlardan hukuken sorumludur. o e Ny
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yansitmasmdan agagida adlar/unvanlari belirtilenler sorumludur. N
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Sirketimiz ve Tekstil Yatirm Menkul Degerler A.S. :zahnamem\tamhmmdi{q,’_
kaynag 70.];1_'11'—'*'

izahname ckinde yer alan ve izahname icerisinde yeralan finansal bilgilerin nagh ‘ol
31.12.2011, ve 31.12.2010 tarihli finansal tablolar ile bunlara iliskin finansal r\a\f)‘Fﬁaﬁ!mf
Cagdas Bagmmsiz Denetim Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S., 31.}2.2009 till‘l!lll
finansal tablolar ile bunlara iliskin finansal raporlardan Giireli YMM ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S. sorumludur-.

Sermaye Piyasas) Kanunu uyarmeca, izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin
gercegi  diiriist bijr bicimde yansitmasindan thracailar  sorumludur. Ancak,
kendilerinden beklenen Ozeni géstermeyen arac kuruluslara da zararm ihracgilara
tazmin ettirilemeyen kism i¢in miiracaat edilebilir. Bagimsiz denetim kuruluslar ise,
denetledilderi finansal tablo ve raporlara iliskin olarak hazirladiklar raporlardaki

Yanlhs ve yamlticy bilgi ve kanaatler nedeniyle dogabilecek zararlardan hukuken

sorumludur, & y -
) "

Yatirnmeilara Uyan:

Bu izahname, “diisiiniilmektcdil"’, “planlanmaktadu"’, “hedeﬂenmektcdir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki 6ngériileri ve beklentileri gistermektedir. QI@”&E?TEGB](

birgok faktér ve olumlu gelismeler BOROVA Yapi Endiistrisi A.S.’nin g,_(;l"é“cf'pﬁéf‘y“ﬁnclif(h

aciklamalarimin ongoriilenden ¢ok daha farkl sonuglanmasina yol agal}.{i'le(i’el;tj;r,:l?“\ s,
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS. ANONIM SIRKETI

SPK SERMAYE PIYASASI KURULU

TL TURK LIiRASI

TC TURKIYE CUMHURIYETi

IMKB ISTANBUL MENKUL KIYMETLER BORSASI
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IBAN ULUSLARARASI BANKA HESAP NUMARASI
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ABD AMERIKA BIRLESIK DEVLETLERI
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)

97 tazen 2012

TERSTIL YATIRIY,
@E\ DEGE ?@{ x &
3/105




1. OZET

1.1. Ortakhk hakkinda bilgiler (ortakhgn tarihgesi, gelisimi ve faaliyetleri vd.)

1979 yilinda TTK mevzuat: gercevesinde anonim ortaklik olarak OTAS Ortadogu Insaat Taahhiit
Anonim $irketi olarak kurulan sirketimizin tinvam T.C. Sanayi ve Ticaret Bakanligi Istanbul
Sanayi ve Ticaret Midurltiginden alman 28/02/1990 tarih ve 08135 sayili 6n miisaade ile
TTK’nun 386 mnci maddes;i gerefince 30 Mart 1990 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda
BOROVA Yap: Endiistrisi A.$. olarak tadil edilmesine ittifakla karar verilmis, 16 Nisan 1990
tarih ve 2508 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde de ilan edilmistir,

Firma kurulusundan glintimiize kadar yurtici ve yurtdiginda  faaliyetlerini  aktif sekilde
stirdirmektedir. Tiirkiye igindeki projelerin yanifida, yurtdiginda Azerbaycan, Giircistan, Rusya,
Letonya, Bosna, Libya ve Suudi Arabistan' da birgok projeyi basariyla tamamlayan Borova Yapi,
istikrarl1 biiyiiyen uluslararas bir firma haline gelmistir. Firma su anda Tiirkiye, Afrika ve
Ortadogu'daki Ustyap1 ve altyapi projelerine odaklanmaktadir,

Meveut durum itibariyle Sirketimizin devam eden bir insaat projesi bulunmamakta olup, teklif
verilen / hazirlik yapilan projeler bulunmaktadir.,

Ik kontrat, Suudi Arabistan Kralligi'ndaki Jubail sehrinde Denizsuyu Arntma Tesislerimin
kimyasal depolama tiniteleri projesidir. Ardindan 1981 yilinda Libya'da ciftlik evleri insaatr isi
almmustir. Tiirkiye ve komsu iilkelerde gergeklestirilen projeler ile sirketin farkli teknolojik
alanlardaki faaliyetleri gelismistir.

Borova Yapi egitimli ve deneyimli kadrosu sayesinde, tasarimdan isletmeye almaya kadar her
asamada miiteahhitlik hizmet; verebilmektedir, Firma, borsaya acilan ilk ingaat firmasi olup,
1993 yilindan beri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda islem gérmektedir.

Borova Yapi'nin faaliyetleri uluslararas: kalite ve derecelendirme kuruluslari tarafindan diizenli
olarak denetlenmektedir. Firma, on yili askin siiredir SO 14001 (2004), ISO 9001 (2000) ve
OHSAS 18001 (1999) sertiﬁkalarlqg sahiptir. _—

"

Zaman Cizelgesi;

1979: Ortadogu Insaat ve Taahhiit Anonim Sirketi kuruldu.

. 3‘!'

" 3 ‘.‘ vy .
1980: Ilk uluslararas sozlesme. Suudi Arabistan'daki ambarlar ve ard\fm‘g!gn '._L;bxa_.',d‘%_,_\;c;iftlllc

evleri. S e
1984 I'lk konut projesinin yapimina basland: (4. Levent Otas Evleri).
1986: Ilk villa projesinin yapimina baglandi (Otagtepe villalari). 77 Yaiira 1012

1990: Ortadogu Insaat Taahhiit A.S. ismini Borova Yapi Endiistrisi A.S. olarak degistirdi.

1993: Bati Avrupa'da ilk taahhiit isi alindi (Letonya, Ventspils Atiksu Aritma Tesisi)

1993: IMKB 100 Endeksi'nde islem gormeye baslayan ilk insaat firmas:

1996: Azerbaycan'dan Bakii'de ilk Ramstore siipermarketi

1998: ISO 9001 Kalite Yéonetim Belgesi alindi.

1998: Bakii'de ilk yapi-market (Master Tibot)

1998: Bosna-Hersek'te 850 dairelj apartman ile 705 yatakli hastane yenileme projesi bir yildan
kisa siirede tamamland:

1998: Giircistan'da ilk ingaat isi alan Tiirk firmasi. Supsa'da petrol terminali ingaati tamamlandi.

1999: Antalya Universitesi Orga Naki 'Hastanesi.

1999: Bakii'de i\lk liiks otel ingadt (It“.f Radisson Apart Hotel)
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2000: Cargill Misir Isleme Tesisleri Bursa'da insa edildi.

2002: Ik santral projesi (Severnaya-Azerbaycan 400 M/W Gaz Cevrim Santrali)

2007: Baltiklar'm en biiyiik konut projesine baslandi (Soleville)

2009: Borova Yapi, kurulusunun 30. yilim kutladi.

2010: 3800 konutluk Innovia 3 projesine basland;. (Sozlesme 30/01/2012 de fesh edilmistir.)

1.2. Risk Faktorleri

Sirket sermaye yonetiminde bir yandan faaliyetlerinin stirekiligini saglamaya calisirken finans
riski olmayan projelerle yurtigi ve yurtdist projelerle ilgilenirken diger yandan da borg ve
dzkaynak dengesini en verimlj sekilde kuIlanr_payj,.hedeﬂemiﬁir.

b

1.2.1. Sektire Iliskin Riskler:

Ingaat endiistrisinin icinde yer alan kimseler iki farkl grup olustururlar. Ingaat isini yaptiran
igverenler ve bina, yol, képrii vb. yapilarin ortaya ¢cikmasinda gesitli faaliyetlerin sorumlulugunu
alan firmalar, Bu gruplar heterojen bir yapi gosterir. Isveren. devlete ait bjr biriminden, biiyiik
bir imar firmasina veya sadece bir ev sahibine kadar herkes olabilir. Firmalar biinyelerinde
mimarlar, mithendisler, diger teknik ve idari elemanlar ve genis bir yelpazede altyiikleniciler ve
tedarikeiler gibi uzmanlar barndirirlar.

Ingaat sekiorii pek cok risk faktorii igermesine ragmen, iilkemizde riskler bilingsiz olarak ele
alinmakta ve belirlenen siire ve maliyet suurlart agilmaktadir. Bunun sonucunda da taraflar
arasinda uyusmazliklar ortaya gikmaktadir. Insaat firmalarmmn daha gergekei yaklasimlarla siire,
maliyet ve kalite konular lzerinde durmalart ve bunlarin belirlenmesinde, kontroliinde risk
faktorlerinin etkilerini proje baslangicindan sonuna kadar gozlemlemeleri ve gerekli énlemleri
almalar  gerekmektedir. Ulkemizde yaygin olarak kullantlmayan risk yOnetiminin; ingaat
sektériine ait risklerin belirlenmesi, taraflar arasinda yapilan sézlesmelerin risklere gore
diizenlenmesi ve kisilerin risk yonetimi ve saflayacagl yararlar hakkinda bilgilendirilmesi
halinde kullanimi miimkiin olacaktir.

Y %

-

A % -
e i ooy v AL
Bir ingaat projesinde tipik olarak rastlanan riskler a -asida sunlar yer ali,

® Taahhiit edilen tasarim ve Ingaat zamaninda isin somn;:[.and1r1]amamaga{ % Y

L

7

. 0 e T g
® Beklenen taslak plaminin, detayli planin veya bina yasal onaylarinin ?jlasamp:!progré_ng‘-p}_dgtz_j
izin verilen siire icinde alinamamasi, 2& EAN F
° Projenin gecikmesine neden olan beklenmeyen, ters zemin kosullar, oY &
e Projenin gecikmesine neden olan asir1 derecede sert hava kosullar, ‘:"“"\‘1._

°  Yasal grevler,

° s giicii ve malzemede beklenmeyen fiyat artislari,

° [sin tamamlanmasinin ardindan bir kiraci/isletmeci bulunamamas:,

° Operatdrlerden birinde fiziksel bir yaralanmaya neden olan bir kaza.

° Yapuda, kétil iscilikten dogan ortiilii eksik ve hatalar,

° Force Majeure (sel, deprem, vs.),

° Miteahhit tarafindan. tasarim ekibinin tasarim detaylarmin ge¢ tamamlamasindan
kaynaklanan kayip ve harcamalarin karsilanmas) yOniinde talep,

° Projenin, miisterinin biitgesinin izin verdigi sinirlar dahilinde tamamlanamamasi.

7 7 tawan wil

Risk kaynaklarinm riskin etkilerinden ayrimasi nemli bir konudur. En sonunda, bir
. . . i, s ! . . . ays sy 7
projede karsilasilan tiim risk, agagida (1ler'geh bir veya bir kaci ile iligkilidir;

ﬁL/ teklifi dahilinde kalamam
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°  Onaylar, tasarim, insaat ve yerlesim i¢in sart kosulan stireler dahilinde kalamamak,
° Kalite, islev, amaca uygunluk, givenlik ve ¢evrenin korunmas: igin gerekli olan teknik
standartlarin karsilanamamas.

1.2.2. Ortakhga ve Faaliyetlerine Iliskin Riskler:
° Tahmin edilemeyen ekchomik gelismelerin  olas1  etkilerinin sirket {izerindeki
yansimalari,
* Sirketin finansman problemler; yasamasi,

o Ingaat sektériinde yaganacak olasi daralmanin sirketin hasilatinda diisiis yaratma riski
mevcuttur,

1.2.3. ihrag Edilen Paylara Hiskin Riskler:

Pay sahipleri temel olarak kar pay1 ve (temettii) geliri ve sermaye kazanci elde ederler.

Ihrac; Edilen Paylarin Kar Pay1 Gelirine Iliskin Riskler:

SPK’nin Seri:IV No: 27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabj Olan Halka Acik Anonim
Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklari Esaslar Hakkinda Teblig”e
gére halka agik ortakliklarin birinci temettii tutari, hesap dénemi karindan kanunlara gore
ayrilmasi gereken yedek akeeler ile vergi, fon ve mali Odemeler ve varsa gecmis yil zararlar
distildiikten sonra kalan dagitilabilir karin %20’sinden az olamaz. Sirket ilgili kar nakdi veya
hisse senedi olarak dagitabilir.

“

L 4 y

3
Ancak SPK 27.01.2010 tarihli ilke kararinda paylari borsada islem géren halka agik anonim
ortakliklarin 2009 yili karlar igin yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine karar vermistir. SPK’nin &niimiizdeki yillarda benzer
kararlar alabilme ihtimalj bulunmaktadir. Boyle bir durumda Sirkel’in yasal olarak temettii

dagitim zorunlulugu bulunmamasina ragmen Sirket yonetimi dagitilabilir l<a‘r,,.,;§r}§’;!;ff§ﬁ‘“dﬁu\gnllercle
kendi inisiyatifi ve genel kurul onayiyla kar dagitabilir, ff&” . e

i
ARy . 2
_.: ~ e . Lk
A v

R

Ortakligin temettii 5demek igin dagtilabilir yeterli karr olmayabilir x‘)_{ayaﬁz%i‘rgr edéb
dagitimi yapilirken, TTK ve SPKn'nun ilgili hiikiimlerine uygun da i’rgnﬁijr;;‘_'j i ch;}ﬁrak,

Sermaye Piyasasi Mevzuat kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dil(kat:'“ex.\gln;lzf}efl{:h(g;é, iplanan

i
e

"net dagitilabilir dénem kari" ile Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalan lcapgﬁahﬁ’iiﬁ'dﬁ'zllaz11'lanan
finansal tablolara gére hesaplanan "net dagitilabilir dSnem kari1"ndan diisiik olan "net d'a[ﬁ tilabilir
donem Kkar" olarak dikkate almr ve SPK mevzuati dahilinde temettii zdllélﬁm

gergeklestirilir,

1m- 1slemleri

Ihra¢ Edilen Paylarn Sermaye Kazancma iliskin Riskler-

g, “

Sirket paylar1 halka arz dncesinde aktif olarak IMKB veya benzer bir orglitlii piyasada islem
gormemektedir. Satilacak paylarin halka arz fiyati Sirket tarafindan belirlenecek olup, arz sonras:
IMKB'de olusacak fiyattan farklihk gosterebilir. Ayrica paylar ihrag edildikten sonra,
ekonomideki ve/veya Sirket'in mali yapisindaki geligmelere bagli olarak, paylarin fiyat1 piyasada
belirlenecektir.
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Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olugmas: veya sermaye piyasa kosullarinin
kétiilesmesi durumunda Borova Yap: paylarinin fiyati diisebilir. Yatirimeilar piyasa riskinin
farkinda olarak yatirim karar almalidir.

1.2.4. Diger Riskler:

Sermaye Riski:
Sirket’in sermaye yapisi, kisa ve uzun vadeli kredileri igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri,
¢ikarilmig sermaye (gegen dénem yil karlan ve kardan kisitlanmig yedekler de dahil olmak

tizere) kalemlerinden olusmaktadir. Sirket, sermaye yeterliliini, bor¢/6zsermaye oramm
kullanarak izlemektedir.

Kredi Riski: -
Sirket’in kullandirlan kredileri bulunmadigindan dolay, kars: tarafin anlasma ylikiimliiliiklerini

yerine getirememesinden kaynaklanan bir risk meveut degildir,

Likidite Riski:

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmas
sonucunu  doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir.

Sirket yénetimi, fon kaynaklarimi dagitarak meveut ve muhtemel yiikiimliliklerini yerine
getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini
yonetmektedir.

Piyasa Riski:
Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege
uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olu;yﬁﬁﬂéfkizlgyecel{

¥ T T
dalgalanma olmas: riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve ;,'J;Iﬁmsal:.a'raglar Veya
) ¥ 4 _r./ ‘:“-'3,;:-' - \"-,..

emtianin fiyat degisim riskidir. N 7 on,
i 1\._
ij\
Yabanci Para Riski: NooE

Kur riski, Sirket’in Amerikan Dolar1 ve Euro yabanci para borg ve varhkla}""éi;-.s_glhip.-.oln_;g_smdan
kaynaklanmaktadir, Ayrica Sirket’in yaptip islemlerden dogan kur riski vardir, s

!
-~ B it

11 llaziran 'L[ﬂl

Faiz Orani Riski:

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin  gergege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akislarinda dalgalanmalara yol agmas, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma
gerekliligini dogurur.

1.3. Ortakhgin Ortakhk Yapisy, Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri, Ust Yoneticileri ile
Bagimsiz Denetim Kurulusu Hakkinda Temel Bilgiler:

2,

Ortakhgm Yénetim Kurula awé:dz?c irtilmektedir.

N irexsTiLanRI /2
UL DEGERLE

e

L1 / J' : l..‘ -3
PN El\mﬁyf’i?,r_sx A.S

/




I

Son 5 Yilda Sermaye Payi
Ortakhlkta
["Jstlendigi

Gérevler (TL) (%)

Adi Soyad: Gorevi Meslegi I5 Adresi

Yilanli Ayazma
Yolu No:15 Kat: 12
Yesil Plaza
Topkapi Istanbul
Yilanli Ayazma

Kamil Engin Yesil Baskan Finans Yon.Kur.Uyesi | 1.267.969 7,87

Namik Bahri Baskan Finans | Yolu No:15 Kat:12 Yon.Kur.Baskan)
Ugras Yardimeisi | Danisman: Yesil Plaza Yardimcisi ) )
Topkap Istanbul
Uye Yilanli Ayazma
& Yolu No:15 Kat: 12

Yasar Altiparmak Genel Iktisater Yesil Plazs Yén. Kur.Uyesi 57,73 | 0,0004

Miidiir Topkap: Istanbul
Yilanlt Ayazma
Rifat Esen Uye Ekonomist | ¥ 0! No:15 Kat:12 . - :
Yesllypiaza
% Topkapi Istanbul
) Yilanlt Ayazma
Yolu No:15 Kat: 12
Yesil Plaza
Topkap! Istanbul
Yilanlt Ayazma
Bagimsiz | Makine | Yolu No:15 Kat: 12
Burak Arkan L'g'Jye Miihendisi Yesil Plaza
Topkap! Istanbul
Yilanlt Ayazma

Kaan Kursun Uye Iktisate: Yon.Kur,Uyesi - -

Ismail Ozmen Bagimsiz | Endiistri | Yolu No:15 Kat:12 ) i )
Geng Uye Miihendisi Yesil Plaza _
Topkapi Istanbul = 2:&"“413:_ ‘J
Py (TR Wy
. AT WP e B
Ortakhigin denetgisine iliskin bilgi; 7 7 Hatican 2[i ‘ ({P‘“ AN
R(wAL s
WA N
Son 5 Yllda\ Sermaye Payi
Ad1 Soyadi Gérevi | Mesle Is Adresi Qrialiikts g ® g
oya orevi esleg $ es Ustlendigi Sz
. & Gorevler (TL) (Vo)
i Yilanlt Ayazma Yolu
: ; . No:15 Kat: 12 Yesil .
Behzat Inan Denetgi Mimar Pla;a Topkap Denetgi - -
L Istanbul

1.4. Ihraca Mliskin Ozet Veriler ve Tahmini Halka Arz Takvimi:

Sirket’in mali biinyesinin giiclendirilmesi amaciyla, kayitli sermaye tavam igerisinde ¢ikarilmisg
sermayesinin %50 bedelli olarak 8.060.272 TL artinllarak, 16.120.543 TL’den 24.180.815 TL’ye

¢ikarilmasina karar verilmistir. Halka arzin haziran ve Temmuz 2012 déneminde tar amlanmasi
planlanmaktadir. i
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Yeni pay alma haklar sirket ortaklarina nominal deger iizerinden |

nominal degerli payin satig fiyat: 1 TL olacaktur.

Yeni pay alma hakkinmn kullanim stiresi:
edilerek sirkiilerde belirtilecektir. Yeni pa

15 giindiir,
y alma siir

halinde izleyen isglinii aksami sona erecektir.

Halka arz siiresi 7 giindiir.

olusacak fiyattan satilacaktir,

Bu siirenin ba
belirtilecektir, Halka arz edilecek, paylar,
at

cullandirilacak olup, 1 TL

Bu siirenin baglangi¢ ve bitis tarihi ilan
est, bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi

slangic ve bitis tarihleri ilan edilerek sirkiilerde

ngmirtal degerden asagl olmamak tizere IMKB’de

Sirketin biiyiik ortagi ve Yonetim Kuruly Bagkani K.Engin Yesil’in Sirket’ten 1.000.000 TL

alacagr bulunmaktadir, S6z konusu alacak Sirket’in Yapr Kredi
ile dogmug olup,
Sirketin ilgili ortaga 1.000.000 TL tutarindaki borcund
Yesil’in  yapilacak Sermaye artinminda 633.985 T
Sirketimizden olan alacagindan mahsup edilmesi sureti

30/03/2012 tarihlj banka transferi

!_.5. Secilmis Finansal Bilgiler, Finansal Tablolara fliskin Ozet Veriler

Bankasi hesabina yapilan
izahnamenin onaylandif1 tarih itibariyle
a bir degisiklik olmamistir. Kami] Engin
L tutarindaki yeni pay alm
yle kullanacalktr.

a haklarin;

ve Bunlara iliskin

Onemli Degisiklikler ile Sermaye Yapisi ve Borcluluk Durumus:

Ortakhigimizin Son 3 vil ve ilgili ara donemlere ait Finansal Verileri

BILANCO

VARLIKLAR
Dinen Varhllar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirmlar
Ticari Alacaklar
Hiskitr Taraf Harici Ticari Alacaklar
Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Higkiti Taraf Harici Diger dlacallar
Higkiti Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklay
Stoklar
Devam Eden insaal Stzlesmelerinden Alacaklar
Diger Dénen Varhikiar
Toplam

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenmis Vergi Varlig

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VA LI(I LAR K ' 10.520.916
STIL YA'IFI J /

Ul. DEGE

/57/{

el

Al

Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
Bagimsiz. Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denectimden Denctimden Denetimden

Geememis Gegmis Gegmis Gecmis
31.03.2012 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
8.553.069 30.404.898 9.40} :
32.838 3.278.002 1.25
l : }'2 Hlaziran Z%'["
3.645.061 12.350.838 4._1‘
6.167 43.004
3.638.894 12.307.834 28923 e
4.297.829 1.337.246 744, 71450, 29577930
574,766 7.026 19.910 29.062
3.723.063 1.330.220 724,804 925.868
- 8.654.975 88.488
577.341 4.783.837 586.916 418.085
8.553.069 30.404.898 9.407.349 8.562.350
1.967.847 2.293.498 1.847.421 2.219.167
- - - 464.964
295.496 919.324 1.085.576 773.895
4,879 64.812 ’ -
0.815 39.282 761.845 980.308
1.657.658 1.270.080 - -
32.698.396 11.254.770

9/105

10.781.517




BILANCO

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
Higkili Taraf Harici Ticari Borglar
iligkili Taraflardan Ticari Borglar
Diger Borglar
Hiskili Taraf Harici Diger Borglar

Hiskili Taraflardan Ticari Olmayan Borglar

Devam Eden Insaat Sozlesmeleri Hakedig Bedelleri "

Borg Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikimlilikler
Toplam

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar

Kidem Tazminati Kargihg)
Ertelenmis Vergi Yikimlilogu

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynalkiar
Odenmis Sermaye

Hisse Senedi thrag Primleri

Yabanci Para Cevrim Farklar
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

Geemis Yillar Kar / Zararlar

Net Diénem Kar1 / Zaran
Azmlik Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

GELIR TABLOSU

SURDURULEN FAALIYETLER

Sautig Gelirleri

Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR / (ZARA R)

Pazarlama, Saus ve Dagitim Giderleri (=)
Genel Yonetim Giderleri ()

Avastirma ve Gelistirme Giderleri -
Diger Faaliyet Gelirlerj

, (@/,
TEKSTIL YATIRY,

Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denctimden  Denetimden Denetimden  Denetimden
Gecmemis Gecmis Gegmis Gecomis
31.03.2012 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
4.697.591 24.052.279 1.957.099 5.823.745
307.859 301.749 - 1.239.805
2.546.611 18.128.903 1.692.860 1.757.986
2.521.507 17.874.851 1.692.860 1.757.986
25.104 254,052 - -
1.762.347 5.545.715 163.903 2.619.747
762.347 1.360.044 162.903 861.360
1.000.000 4.185.671 1.000 1.758.387
75912 75.912 100.336 206.207
4.862 - - -
4.697.591 24.052.279 1.957.099 5.823.745
Y k! 492.’426 795.757 19.717 227.226
N - 36.009 - 141.590
29.623 28.133 19.717 85.636
469.803 731.615 - -
5.323.899 7.850.360 9.277.954 4.730.546
5.304.567 7.818.285 9.275.537 4.723.224
16.120.543 16.120.543 16.120.543 19.819.687
441.516 441,516 441.516 129.576
2 .
(515.028) (499.056) (59.620)
1.146.790 1.146.790 1.146.790 1.146.790
©.391.507) ~ (8373.692)  (3.001.359) (14.409.487)
(2.497.747) (1.017.816) (5.372.333()“‘& (1,963.342)
19.332 32.075 2175+, w7322
10.520.916  32.698.396 11.254730™" 107815517
g7 e _:,Tif‘ oy
7 7 Maziran '[[!fl’[Z ( (a2
W A
Konsolide Konsolide Konsolide ]fqnso%}_lg ~Koutsoli
Bagimsiz - Bagimsiz Bagimsiz Baumsiz™% “: Bagimsiz
Denetimden  Denetimden Denetimden Dcnetf‘n‘"lL-_lgjiﬁ:"__li@__.ilgtii‘hdcn
Gecmemis Geememis Gegmis Geemis “"“'“(fegmemis
31.03.2012 31.03.2011 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
4.247.228 3.989.527 64.323.329 5.941.086 WL
(5.833.106) (3.527.237)  (60.082.317) (6.776.053) (575.665)
(1.585.878) 462.290 4.241.012 (834.967) 191.106
(395.569) (913.287)  (4.586.604) (3.580.170)  (2.312.178)

s
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Diger Faaliyet Giderler (-}

FAALIYET KAR / (ZARARI)

Ozkaynak Ydntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-}

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir /
(Gideri)

- Diinem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/ (ZARARI)

DURDURULAN FAA LIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras:
Diinem Kari / (Zara r)

DONEM KARI/ (ZARARI)

DIGER KAPSAMLI GELIR

Finansal Varliklar Deger Artis Fonundaki
Degisim

Duran Varliklar Deger Artis Fonundaki
Degisim

Finansal Riskten Korunma Fonundaki
Degisim

Yabanci Para Cevrim Farklarindaki
Degisim

Emeklitik Planlarindan Aktiteryal Kazang
ve Kayiplar

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Ortakhklarm Diger Kapsaml
Gelirlerinden Paylar

Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine

lliskin Vergi Gelir/Giderleri

DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI

SONRASI)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Diinem Kar / Zararinm Dagilimi

Azinlik Paylari

Ana Ortaklik Paylar

Toplam Kapsamh Gclir'f]‘ﬂa\ﬁll leST-lL ﬁ(ﬁ%ﬁ/f

- 5o

316.027 81.138 27.933 260.256
(L008841)  (435.127)  (567.368) (131 1.050)  (1.233.051)
g, "1. :J'

(2.674.262) ' '(304.986) (885.027) (5465931)  (1.835.880)

108.519 279401  1.582.082 702.107 297.895

(177.093) (3918)  (231.035)  (394951)  (326.867)
(2.742.836)  (549.503) 466.020  (5.158.775) - (1.864.861)

232.346 (23619)  (1454178)  @18463) (100,779

232,346 (3.619)  (1454.178)  (218463) (100779
(2510490)  (573.122) ©038.158) (5377.238)  (1.965.640)

5, - % : .
(2510490) (5730220 (983.159) (5377.238)  (1.965.640)

(15.972) 429
A
(15.972) 429

(2.526.461) (572.693)

(2510.490)  (573.122)

12.743 (443)

(572.679)
v
67/2.693)

105

(2.497.747)

L r)

272 Maziran 28‘1
R
\".
(439.436) (5952

(439.436) (59.620)
(1427.594)  (5.436.858)
(988.158)  (5.377.238)
20,658 (4.905)
(1.017.816)  (5.372.333)
(1.427.594)  (5.436.858)

(1.965.640)

(1.965.640)
(2.298)
(1.963.342)

(1.965.640)




Azinlik Paylar 12,743 (443) 29.658 (4.905) (2.298)

Ana Ortaklik Paylar ) (2.513.719) (572.250)  (1.457.252) (5.431.953)  (1.963.342)

Hisse Bagina Kazang (0,1559) (0,0355) (0,0631) (0,5544) (0,3045)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse
Bagina Kazang (0,1559) (0,0355) (0,0631) (0,5544) (0,3045)

Sirket’in 31.12.2011 tarihli ﬁnansaﬂl tablolara gore %51, 31.03.2012 tarihli finansal tablolara
gdre ise %66,98 oraninda sermaye kaybi bulunmakta olup, TTK md.324 kapsamina girmektedir.

Sermaye artiriminin gergeklesmesi ile birlikte Sirketin sézkonusu madde hiikmii kapsamindan
¢ikacagi 6ngériilmektedir.

1.6. Thracmn Gerekeesi ve Halka Arzdan Elde Edilecek Net Nakit Giriginin Kullamim
Yerleri:

Ortakliin bedelli sermaye artirimi gerekeeleri, finansman ihtiyacinin karsilanmas: ve planlanan
(teklif verilen) projelere fon ihtiyacidir.

Ortaklik, bedelli sermaye artirimi sonucunda masraflar ve K.Engin Yesil’in sermaye artirimina
mahsup suretiyle katilim; diisiildiikten sonra 6.970.272 TL sermaye girisi planlamaktadir. Halka
arz yoluyla saglanacak nakit girisi, Sirketin planlanan ve teklif verilen projelerinde fon olarak
kullanilmasina, Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetler Tic.A.S. ile “Birlesme” konusunda
ve isletme sermayesi ihtiyacimin  karsilanmasi, mali borglarin  &denerek finans ylikiiniin
azaltilmasi ve mali yapinin gliglendirilmesi, faaliyetlerin stirekliliginin saglanarak borg-6zkaynak
dengesinin kurulmasi ve boylelikle Sirket karimin ve piyasa degerinin arttirilmasi icin
kullanilacaktr.

=

Sermaye artirimindan saglanacak fon ile asagidaki plan dahilinde 6demeler yaplp_l'ﬁ:@;‘;}l T _ %,
Harcama Kalemleri Siire j” ’I*ht?thg_j,(:TIg).\ k9 \
; L 201 1/Arahk-2012/Ocal-7 Tazifan 1/ (R
* o ) D b
Vergi ve SGK Primleri (*) Aralik aras; ‘\ 0y \.\M.._ 4? 3
g::g';la 3 Projesi Sézlesmeye ait Damga Vergisi 0T ey sonunia Jesda
Kredi Geri Odemeler 2012/ Temmuz ile Aralik 363,504
aymnda
Ticari ve Diger Borg Odemeleri 2011/Aralik-2012/Ocak- 98.806
Mayis aras:
Maas ve Huzur Haklart Odemeleri (**) 2012/Ocak-Aralik aras) 214,500
Birlesme Masraflari (Yesil )
Tns.Gayr.Yat.I—Iiz.Tic.A.S.) 2012/7.ay sonuna kadar 120.000
Isletme Sermayesi ve Alinmasi Muhtemel]
Projelerin Santiye Kurulus ve Mobilizasyon 2012/Mayis-Aralik arasi 4.300.371
Giderleri
TOPLAM 6.970.272

(*) Mevcut SGK ve Vergi Borglari Aralik 201 L ile Nisan 2012 aras: olup, Mayis ile Aralik 2012

o

U
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arast tahmini rakamlar yazilmistir, r s
(**) Maas ve Huzur|Ha Wasmsdiralik 2012 aras) olusacak rakamiar b Hrtilmistiy:
i o o ek i sy



(7] Yegll GEO AR e 17 Kasim 2010 tarihinde imzalanan 315.000.000+KDV bedelli
sozlesmeden dogan damga vergisidir.

Ayrica, sermaye artinmindan gelecek fonun kullanim yerleri, sézkonusy sermaye artirimindan
clde edilen fonlar tamamen sarf edilinceye kadar aylik dénemler itibariyle takip eden ayin 5’inci
i§ glinii sonuna kadar 6zel durum agiklamalari yapilmak suretiyle kamuya aciklanacaktir.

1.7. Finansal Durum ve Faaliyet Sonu¢lari Hakkinda Bilgiler:

Son ti¢ yillik ve son ara dénem finansal tablolar: tizerinden yapilan oran analiz sonuglar: agagida
belirtilmistir,

b

Kar§|la§t1rmah,gTemel Gistergeleri j
£ :
Temel Gastergeleri 2009 2010 2011 2012/3
Toplam Aktifler 10.781.517 11.254.770 32.698.396 10.520.916
Toplam Ozkaynaklar 4.730.546 9.277.954 7.850.360 5.323.899
| Ciro 766.771 5.941.086 64.323.329 4.247.228
Kar (1.965.640) (5.377.238) (988.158) (2.510.490)
Likidite Rasyolar:
Cari Oran 1,47 4,81 1,26 1,82
Likidite Orani 1,47 4,81 1,26 1,82
Bor¢lanma Rasyolar ‘
Kaldirag Orani 0,56 0,18 0,76 0,49 —‘
Bor¢lanma Oram 1,28 0,21 3,17 0,98
Karlihk Rasyolar
Aktif Karlihg (0,18) (0,48) (0,03) (0,24)
Oz Kaynak Karlilig (0,42) (0,58) (0,13) (0,47)
Briit Kar Marj; 0,25 (0,14) 0,07 . (0,37)
Net Kar Marj1 (2,56) (0,91) (0,02) 5% . (0359)
v 1 5 B

H Hezira 2m2 Ao d}&\”
Ortakligin 2010 yilinda 11.254.770 TL olan toplam varliklar 26121 yl['m._qia t%ljg.@;S};.‘bluf)gqugek
32.698.396 TL’ye yiikselmig olup, 2012/3 déneminde ise %67,82 d:i'1$1'j_§nle‘_;.’\i._£)_.,52@.9_‘!’1{5 jjTL
seviyesine ulagmistir. Maddi Duran Varliklar 1.085.576 TL seviyesind%n %153
919.324 TL seviyesine ulagnus olup, 2012/3 déneminde %67,86 oranla 2@5-__..49ES;‘,‘"I‘“.IL_[d_.Lt$1_1i'tf'$tfj1'.
2011 yili ve 2012/3 dénemindeki satl§ nedeniyle aradaki fark, Maddi Diitan,, Varhklar’ daki
diisiisle etkili olmustur.

2009 yilinda 8.562.350 TL olan Dénen Varliklari, 2010 yilinda %9,87 yiikselerek 9.407.349 TL
olarak agiklanmistir, 2011 yilinda da Ticari Alacaklardaki artisin etkisi ile Dénen Varliklar
%223,20 artarak 30.404.898 TL seviyesine ulagmustir, Fakat 2012/3 déneminde ise %71,87
diisiisle 8.553.069 TL seviyesine ulagmistir.

2009 yilinda 5.823.745 TL olan Kisa Vadeli Yikiimliiliikleri 2010 yilinda %66,39 diiserek
1.957.099 TL seviyesine, 2011 yilinda ise %1128,98 yiikselisle 24.052.279 TL’ye ulagmustir.
2012/3 déneminde %80,47 oranla 4.697.591 TL seviyesine gelmistir. 2011 yil1 icin Kisa Vadelj
Yiktimliiliikler’deki bu yiikseliste ortakhigin Ticari ve Diger Borglardaki artig etkili olmustur.

Sirketin Kisa Vadeli Finansal Borglar1 2010 y_,rlﬁlda meveut olmadigi, 2011 yilinda 301,749
TL’ye yiikseldigi 2012/3 déneminde ise 30?,8/5’9. "{”L_“ff//e ulagmustir, d

I?KSTiLYATIRlM p
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Ortakligin Uzun Vadeli Finansal Borglart 2009 yilinda 227.226 TL iken 2010 yilinda %91,32
gerileyerek 19.717 TL seviyesinde gergeklesmisken, 2011 yilinda ise %3935,89 artarak 795,757
TL olarak agiklanmustir, 2012/3 déneminde %37,24 oranla 499.426 TL’ ye gerilemistir,

Ortakhigin 6z kaynaklar1 2009 yihnda 4.730.546 TL iken 2010 yilinda %96,13 yiikselerek
9.277.954 TL’ye ulasmstir. Ortakligin 2011 yili finansallarinda 0zkaynaklar1 %15,39 diisiisle

7.850,360 TL seviyesinde gereeklesmistir. 2012/3 déneminde %32,18 diistisle 5.323.899 TL
seviyesine gerilemistir.

Ortaklik 2009, 2010 ve 2011 yillarinda ve 2012/3 déneminde zarar agiklamisgtir.

1.8. Personel Hakkinda Bilgi:

Personel sayisi merkez ve santiye ofis bazinda yillar itibariyle asagidaki tabloda
belirtilmistir.

\, s

-
2010 | 2011 | 201273 | Son Durum |

| Ortalama Personel Sayisi | ;':2009 [

Istanbul Merkez —‘
Yoénetim - 2 3 2 2
Idari Personel 3 4 8 4 4
Teknik Personel 4 2 8 1 ]

| Toplam (ortalama) 7 8 19 7 6

Innovia 3 Santiyesi
Teknik Personel - 1 23 6 -
Idari Personel s - 11 2 -
Diger Personel (Isciler) - - 10 5 -

Toplam (ortalama) - 1 44 13 -

Genel Toplam (ortalama) 7 9 63 20 e -

. . 11 I!azirag}-'f[ﬂ%,-
31.12.2011 déneminde INNOVIA 3 Projesinde ve merkez de ¢alisan personel g"i)'z-&ilq}}?efkf@,gl( ;

&
i

g

30.01.2012 tarihinde INNOVIA 3 Pgojesi sozlesmesi [sveren tarafindan fesh l&idi[ﬁj_,
31.03.2012 ve son durum itibariyle sadece merkez, ¢aliganlar mevcuttur. R

R
81T

L.9. Ortakhk yapis: ve iliskili taraf islemleri hakkinda bilgiler:

Son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy hakk
icindeki paylar1 dogrudan veya dolayl olarak %5 ve fazlasi olan gergek ve tiizel kigiler ayr
olarak gisterilmek kaydiyla ortakhik yapis::

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
30.04.2012 Olagan Son Durum
Ticaret Unvani /Adx Soyads Genel Kurul
A (TL) (o) (TL) (7o)
Tayfun Uzunova (*) /I 994868 6,17 941.710 5,84
; | VAT L ‘ 3
KSTIL YA %%@ N



