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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET KONSOLIDE BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecme mis gecmis
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
VARLIKLAR Referanslan 2012 2011
Donen Varliklar 974.209.026 937.755.365
Nakit ve Nakit Benzerleri 19.367.284 27.642.095
Fmansal Yatrmlar 17.315.030 17.687.850
Ticari Alacaklar 144.484.905 153.170.794
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 10.732.877 10.952.625
-Ticari Alacaklar 133.752.028 142.218.169
Diger Alacaklar 19.886.430 11.191.522
-lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6.351.593 6.351.104
-Diger Alacaklar 13.534.837 4.840.418
Stoklar 3 557.927.697 557.722.725
Diger Donen Varliklar 3 215.227.680 170.340.379
-lliskili Taraflardan
Diger Dénen Varliklar 17.410.164 13.910.164
-Diger Dénen Varliklar 197.817.515 156.430.215
Cari Olmayan / Duran Varliklar 1.017.367.912 1.055.761.045
Ticari Alacaklar 160.071.466 128.858.267
Stoklar 3 615.941.972 691.749.790
Finansal Yatirimlar 84.174.849 81.717.189
Ozkaynak Y 6ntemiyle
Degerlenen Yatirmlar 15.696.110 15.750.868
Yatirm Amach Gayrimenkul 6.520.000 6.520.000
Maddi Duran Varlklar 4 21.339.936 13.826.937
Maddi Olmayan Duran Varlklar 4 719.053 776.371
Diger Duran Varlklar 3 112.904.526 116.561.623

TOPLAM VARLIKLAR

1.991.576.938

1.993.516.410

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET KONSOLIDE BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
- Iliskili Taraflara Borclar
-Diger Ticari Borg¢lar
Alnan Avanslar
Diger Borglar
Calganlara Saglanan Faydalara
Iliskin Karsiliklar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikle r
Finansal Borglar
Ticari Borglar
Alman Avanslar
Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Rezervleri
Geri Satm Alman Sirket Hisseleri
Hisse Senetleri Thra¢ Primleri
Deger Artig Fonlari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar (Zararlart) / Kan
Net Dénem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

ge cme mis gecmis

Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslan 2012 2011
489.568.598 558.760.770

3 90.234.259 95.975.790
46.608.540 111.249.571

6 8.035.473 14.013.991
38.573.067 97.235.580

3 324.638.736 327.605.713
26.776.204 22.918.959

1.310.859 1.010.737

426.815.381 384.212.502

3 242.894.594 186.342.810
335.086 37.660

3 183.259.219 197.647.612
326.482 184.420

1.075.192.959
1.075.192.959
600.000.000
212.888.864

(5.664.156)
62.419.923
24.551.727
9.673.982
149.130.458
22.192.161

1.050.543.138
1.050.543.138
600.000.000
212.888.864

(5.664.156)
62.419.923
22.094.067
9.673.982
9.119.540
140.010.918

1.991.576.938

1.993.516.410

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasim olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 VE 31 MART 2011 TARTHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA
DONEMLERE AIiT OZET KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri
Satiglarm Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)
Diger Faaliyet Gelirleri/ (Giderleri)

FAALIYET KARI
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarm
kar/zararlarmdaki paylar
(Esas faaliyet dig1) finansal gelirler
(Esas faaliyet dis1) finansal giderler (-)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI

DONEM KARI

Diger Kapsamh Gelirler:
Satilmaya hazir finansal yatrmmlarm deger artigi
Diger Kapsamh Gelir

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

Hisse basina (kayip) / kazang

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
ge cme mis ge cme mis

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Referanslan 2012 2011
126.236.534 73.532.281
(93.638.544) (51.552.500)
32.597.990 21.979.781
(16.826.990) (9.283.110)
(6.443.141) (2.623.873)
2.208.568 1.619.636
11.536.427 11.692.434
(54.758) -
26.956.468 4.350.204
(16.245.976) (4.284.815)
22.192.161 11.757.823
22.192.161 11.757.823
2.457.660 -
2.457.660 -
24.649.821 11.757.823
0,037 0,020

[lisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasii olustururlar.



SiNPA§ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 VE 31 MART 2011 TARTHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEMLERE AiT

OZET KAPSAMLI OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye
Gegmis yillar karmin transferi
Toplam kapsamli gider

31 Mart 2011 itibariyle bakiye

1 Ocak 2012 itibariyle bakiye
Gegmis yillar karmnimn transferi

Toplam kapsamli gelir

31 Mart 2012 itibariyle bakiye

Geri Satin Hisse Kardan
Alinan Senetleri Deger Ayrilan Net Dénem Gecmis

Odenmis Sermaye Sirket ihrag Artis Kisitlanmis Kan/ Yillar Kan / Ozkaynak
Sermaye rezervlieri Hisseleri Primleri Fonlan Yedekler (Zaran) (Zaran) Toplam1
500.000.000 300.388.864 (5.664.156) 74.919.923  18.903.122 3.935.637 61.014.128  (16.156.243) 937.341.275
- - - - - - (61.014.128) 61.014.128 -

- - - - - - 11.757.823 - 11.757.823
500.000.000 300.388.864 (5.664.156) 74.919.923 18.903.122 3.935.637 11.757.823 44.857.885  949.099.098
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923  22.094.067 9.673.982  140.010.918 9.119.540 1.050.543.138
- - - - - - (140.010.918) 140.010.918 -

- - - - 2.457.660 - 22.192.161 - 24.649.821
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923  24.551.727 9.673.982 22.192.161 149.130.458 1.075.192.959

Mlisikteki dipnotlar ara donem &zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 VE 31 ARALIK 2011

TARIHLERI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2012 2011
ISLETME FA ALIYETLERINDEN
ELDE EDILEN NAKIT AKIMLARI
Net donem kar1 / (zarar1) 22.192.161 11.757.823
Net donem karini / (zararini) igletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimma getirmek i¢in yapilan diizeltmeler:
- Maddi duran varliklarin amortismani 4 1.592.509 1.122.785
- Maddiolmayan duran varliklarn itfa pay1 4 80.414 49.119
- Ticari alacaklar / borglar reeskontu (3.322.772) 2.504.047
- Kar pay1 gelirleri (64.610) (506.571)
- Finansal yatmmlar makul deger diizeltmesi (971.352) (997.535)
- Duran varhk satis gelirleri - (38.186)
- Istiraklerin dénem zararlarmda Grup'un pay1 54.758 -
- Kullanilmayan izin karsihg1 109.627 33.806
- Kidem tazminat1 karsilig1 168.793 60.911
Isletme sermayesindeki degisim &ncesi
faaliyetlerden elde edilen nakit 19.839.528 13.986.199
- Tliskili sirketlerden olan alacaklardaki azahs / (artis) (3.280.741) 8.004.171
- Ticari alacaklardaki artig (22.747.058) (7.878.224)
- Stoklardaki artig 3 75.602.846 (73.140.869)
- Diger alacaklar, donen ve duran
varliklardaki artis / (azahg) (46.175.787) 2.396.795
- Ticari borglardaki artis / (azals) (55.042.315) (17.605.234)
- Finansal yatmmlardaki artis / (azahs) 1.344.172 (57.942)
- Alman avanslardaki artis (17.355.370) 37.379.056
- Tliskili sirketlere olan borglardaki (azalis y/artis (5.978.518) 527.039
~ Diger ticari borglar ve kisa vadeli
yiikiimliiliiklerdeki artis / (azals) 4.047.740 (1.028.290)
Isletme sermayesindeki degisim (49.745.503) (37.417.299)
- Odenen vergiler (248.836) (732.062)
- Odenen kidem tazminati (26.731) 44.717)
- Alman kar paylar 64.610 506.571
Isletme faaliyetlerinde kullanilan nakit (49.956.460) (37.687.507)

[lisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 VE 2011 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIiT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2012 2011
YATIRIM FAALIYETLERI
- Maddi duran varlik alimlar 4 (9.105.508) (243.603)
- Maddi duran varlik satigindan elde edilen nakit - 66.687
- Maddiolmayan duran varlik almlar 4 (23.096) (93.950)
- Maddiolmayan duran varlik satigindan elde edilen nakit - 3.910
Yatiim faaliyetlerinde kullanilan nakit (9.128.604) (266.956)
FINANSAL FAALIYETLERDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
- Alman krediler 59.734.947 310.745
- Kredi geri 6demeleri (8.924.694) -
- Finansal kiralama 6demeleri - (97.031)
Finansal faaliyetlerinde kullanilan / (elde edilen) nakit 50.810.253 213.714
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI
NET DEGISiM (8.274.811) (37.740.749)
DONEM BASINDAKI NET NAKIT VE NAKIT
BENZERI DEGER 27.642.095 51.304.477
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLER 19.367.284 13.563.728

[lisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Sirket ve bagl ortakliklarin (“Grup”) ana operasyonu ikamete yarar, satis amagl gayrimenkul projeleri
gelistirmektir. Grup sektoriin onde gelen gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri olan
Sinpas Grup Sirketleri’nin c¢atist altindadir. Grup, Tirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet
gostermektedir.

Grup’un kayitli adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas,
Istanbul’dur.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (“SPK”) kayithidir ve hisseleri Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’nda (“IMKB”) islem gdrmektedir. 31 Mart 2012 tarihi itibariyle, Sirket hisselerinin dolasima
acik kismi %49°dir (31 Aralik 2011: %49).

Sirket’in bagli ortaklik ve istiraki Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

Istirak Faaliyet Konusu
Ottoman Gayrimenkul Yat. ins. ve Tic. A.S. Iktisap gayrimenkkuleri belirli bir

proje kapsaminda alarak deger
kazandirmak ve satis1 suretiyle kazang

elde etmek.
Bagli Ortaklik Faalivet Konusu
Eviya Gayrimenkul Gayrimenkul ve gayrimenkul
Gelistirme ve Yatirim A.S haklar1 yatirimi yapmak



SiNPA§ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagl ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig" yirirlikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) na gore hazirlamalar gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlar
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi
cergevesinde UMS/UFRS’ye gére hazirlanmaktadir. Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

SPK, halka agik sirketlerin UMS 34 “Ara Donem Finansal Tablolar” standardi uyarinca ara déonem
mali tablolarinin sunumunda tam set veya 6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna baglh
olarak Grup, 31 Mart 2012 tarihi itibari ile hazirlanan ara donem konsolide finansal tablolarini Gzet
sunumu tercih ederek hazirlamistir.

Bu Teblig’e istinaden UMS/UFRS’ye uygun olarak hazirlanan yillik finansal tablolarin igermesi
gerekli agiklama ve dipnotlar UMS 34 uyarinca Ozetlenmis veya yer verilmemistir. Ekteki 6zet
konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2011 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide finansal
tablolar ve ekli dipnotlari ile birlikte okunmalidir. Ara dénem finansal sonuglari tek basina yil sonu
sonuglarinin bir gostergesi olmazlar.

Grup Ozet konsolide finansal tablolarinda 31 Aralik 2011 tarihli konsolide finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarinin ve muhasebe tahminlerinin aynilarini uygulamaya devam etmistir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

a)

b)

Konsolide finansal tablolar, asagida (b)’den (c)’ye kadar olan paragraflarda yer alan hususlar
kapsaminda, ana sirket olan Sinpas GYO ile bagh ortakliklarinin hesaplarini igermektedir.
Konsolidasyon kapsami icinde yer alan sirketlerin finansal tablolari, konsolide finansal
tablolarin tarihi itibariyle ve yeknesak muhasebe ilke ve uygulamalar gozetilerek gerekli
diizeltme ve siiflandirmalar yapilarak SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak
hazirlanmistir. Baglh ortakliklarin faaliyet sonuglari, satin alma veya elden ¢ikarma islemlerine
uygun olarak s6z konusu islemlerin gegerlilik tarihlerinde dahil edilmis veya harig
birakilmislardir.

Bagli ortaklik, Sinpas’in dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde
sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasin1 kullanma yetkisi
kanaliyla; mali ve isletme politikalar {izerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali
ve isletme politikalarin1 Sinpas’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicline
sahip oldugu sirketi ifade eder.

Asagida yer alan tabloda 31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle bagl ortakliklar ve
bagl ortakliklardaki ortaklik oranlar1 gosterilmektedir:

Bagh ortakhik 31 Mart 2012 31 Arahk 2011

Eviya Gayrimenkul Gelistirme
ve Yatirim A.S. (Eviya) (*) 99,99 99,99

(*)  Bagh ortakliklara ait finansal tablolar, tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmektedir.

Bagli ortakliklar, faaliyetleri iizerindeki kontrolin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren
konsolidasyon kapsamina alinir ve kontroliin ortadan kalktigi tarihte de konsolidasyon kapsamindan
cikartilir. Gerekli goriildiigiinde, bagli ortakliklar icin uygulanan muhasebe politikalar1 Grup
tarafindan uygulanan muhasebe politikalari ile tutarliligin saglanmasi amaciyla degistirilir.

Sirket’in bagh ortakliklar1 {izerinde sahip oldugu paylarin kayitl degeri, ilgili 6zkaynaklardan mahsup
edilmektedir. Sirket ile bagl ortakliklar1 arasindaki islemler ve bakiyeler konsolidasyon kapsaminda
karsilikli olarak silinmigtir. Sirket’in ve bagli ortakliklarinin, bagl ortakliklarda sahip oldugu hisselere
ait temettiiler, sirasiyla, ilgili donem gelirinden ve 6zkaynaklardan ¢ikarilmustir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1.2 Konsolidasyon esaslar1 (devami)

¢)  Grup’un, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig: istirakleri iizerindeki oy
haklari, genellikle %20 ile %50 aralifinda olmaktadir.istiraklerdeki yatirnmlar, Szkaynak
yontemiyle muhasebelestirilmektedir.

Asagida yer alan tabloda 31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle istirakler ve
istiraklerdeki ortaklik efektif oranlar1 gosterilmektedir:

Istirakler 31 Mart 2012 31 Arahk 2011
Ottoman Gayrimenkul Yat. ins.ve Tic.A.S %24,9 %24,9

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, sirket’in operasyonlarini siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

2.2. Muhasebe politikalar: ve tahminlerdeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari {izerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.2.1 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Mart 2012 tarihi itibariyle
bilangosunu 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle hazirlanmig bilangosu ile 1 Ocak — 31 Mart 2012 hesap
donemine ait kapsamli gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak -
31 Mart 2011 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigii takdirde cari
donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden
diizenlenmektedir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Sirket, UMSK ve Uluslararast Finansal Raporlama Yorumlart Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yaymlanan ve 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”, 1 Subat 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, ihrag edenin fonksiyonel para birimi
disinda bir para biriminde ihrag edilen hisse senetlerinin muhasebelestirilmesine aciklik getirmektedir.

- UFRYK 19, “Finansal Borglarin Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi”, 1 Temmuz 2010
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Yorum, bor¢lu ve
alacaklinin bir finansal borcun kosullarini yeniden belirledikleri ve sonucunda ilgili borcun kismen
veya tamamen, bor¢lunun alacakliya ihra¢ edecegi 6zkaynaga dayali finansal araclarla 6denmesine
karar verdikleri durumlarin nasil muhasebelestirilecegine aciklik getirmektedir.

- UFRS 1 (degisiklik), “UFRS’nin {1k Defa Uygulanmas1”, 1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, UFRS 7’de yapilan
degisikliklerle ilgili halihazirda UFRS kullananlara getirilen gegis hiikiimleri ile ilgili benzer
uygulamalar1 UFRS’yi ilk defa uygulayanlara da saglamistir.

- UMS 24 (revize), “Iliskili Taraf A¢iklamalar1”, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Revize standart iliskili taraf tanimim
basitlestirmistir ve tanima agiklik getirmistir. Ayrica revize standart kamu iktisadi tesebbiislerinin
diger kamu iktisadi tesebbiisleri ve devlet ile olan tiim iglemlerini agiklama zorunlulugunu ortadan
kaldirmustir.

- UFRYK 14 (degisiklik), “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi”, 1 Ocak 2011 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik, en eski
karsilagtirmali donemden baglamak iizere geriye doniik olarak uygulanir. Degisiklik, UFRYK 14’iin,
“UMS 19 - Tamimlannmis Fayda Varliginin Sinir1, Asgari Fonlama Kosullar1 ve Bu Kosullarin Birbiri
Ile Etkilesimi” {izerindeki beklenmeyen sonuglarini diizeltmek iizere yapilmstir.

flgili degisiklik ve yorumlarm Grup’un ara donem konsolide finansal tablolarina onemli etkileri
olmamustir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar (devami)

1 Ocak 2011 tarihinde baslayan finansal yil icin zorunlu olmayan ve Sirket’in finansal tablolar
iizerinde etkisi olmayan yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

- UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araglar: Agiklamalar”, 1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, transfer islemlerinde seffaflig
arttirma ve finansal varlik transferleri ile ilgili maruz kalinan risklerin ve bu risklerin isletmenin
finansal durumu tizerindeki etkilerinin daha iyi anlasilmas1 amacini tasimaktadir.

- UFRS 1 (degisiklik), “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmasi”, 1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, bir igletmenin fonksiyonel para
biriminin hiper enflasyona maruz kalmasi sebebiyle UFRS’lere uygunluk saglayamadigi bir donemin
ardindan nasil UFRS’ye uygun finansal tablo yayinlayacagini agiklamaktadir.

- UMS 12 (degisiklik), “Gelir Vergileri”, 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, makul degeri ile 6l¢iilen yatirim amaglt
gayrimenkullere iligkin ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikklerinin 6l¢iimlemesine iliskin mevcut
prensiplere istisna getirmektedir.

- UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisikler sonucu ortaya ¢ikan temel gelisme
isletmelerin diger kapsamli gelir altinda gosterdigi hesaplari potansiyel olarak gelir tablosu ile
iligkilendirilecek olarak gruplamasi zorunlulugunun getirilmesidir.

- UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklikler, koridor metodunu yiiriirliikten
kaldirmakta ve finansal giderlerin net fonlama temelinde hesaplanmasin1 6ngérmektedir.

- UFRS 9, “Finansal Araglar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, UMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinin degistirilme siirecinde ilk adimdir. UFRS 9 finansal araglarin 6l¢iimiinde ve
siniflandirilmasinda yeni zorunluluklar getirmektedir.

- UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, kontrol konseptini bir isletmenin konsolidasyon
kapsamina almmasi i¢in belirleyici unsur kabul ederek varolan prensipleri gelistirmektedir. Standart,
kontroliin belirlenmesinin zor oldugu durumlarda ek aciklamalar getirmektedir.

- UFRS 11, “Ortak Diizenlemeler”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, ortak diizenlemelerin yasal sekli yerine diizenlemenin
sagladigi haklara ve yiikiimliiliikleri vurgulayarak ortak diizenlemelere daha gergekgi bir bakis agisi
getirmektedir. Iki cesit ortak diizenleme tanimlanmaktadir; ortak faaliyetler ve is ortakliklari. Standart
ile is ortaklarinin oransal konsolidasyon yontemine son verilmistir.
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SiNPA§ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar (devami)

1 Ocak 2011 tarihinde baslayan finansal yil icin zorunlu olmayan ve Sirket’in finansal tablolar
iizerinde etkisi olmayan yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar (Devami):

- UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylar ile Ilgili Agiklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart ortak diizenlemeler,
istirakler, 6zel amacli araglar ve diger bilanco dis1 araglar da dahil olmak iizere diger isletmelerde
bulundurulan tiim paylarla ilgili agiklama yiikiimliiliiklerini icermektedir.

- UFRS 13, “Makul Deger Olgiimii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, tam bir makul deger tanim1 ve tiim UFRS’lerde
uygulanacak tek bir 6l¢iim ve agiklamalar kaynagi saglayarak tutarliligin gelistirilmesi ve
karmagikligin azaltilmasini amaglamaktadir.

- UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, UMS 27’nin kontrol ile ilgili
hiikiimlerinin yeni UFRS 10°da ele alinmasindan sonra geride kalan bireysel finansal tablolar ile ilgili
hiikiimleri i¢ermektedir.

- UMS 28 (revize), “Istirakler ve Is Ortakliklar1”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, yeni UFRS 11’in yayinlanmasinin
ardindan 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilecek is ortakliklar: ve istirakler ile ilgili
yiikiimliiliikleri igermektedir.

Grup, ilgili degisiklikleri ve yorumlarin finansal tablolar lizerinde onemli bir etki yaratmayacagini
ongormektedir.
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SiNPA§ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER

a)  Net Kan Etkileyen Hususlar

1)  Grup’un donem iginde tamamlanan ve teslim edilen projelerinde Onceki yilin ayni
donemine gore 6nemli 6l¢iide artis olmustur. Buna bagli olarak 6nceki doneme gore satig
gelirleri 52.704.253 TL artmustir.

2) Grup gelistirdigi projeleri, insaat 6ncesi ve insaat devam ederken satmak igin satig ve
pazarlama giderlerine katlanmakta olup UMS 38 “Maddi Olmayan Duran Varliklar”
standardina gore olustuklart donemde giderlestirilmektedir. S6z konusu giderlerin
o6nemli bir kismi, devam eden projelerin 6n satisi ile ilgili olup, cari donem satig gelirleri
ile direk baglantili olarak gerceklesmemektedir. Cari donemde pazarlama satis ve
dagitim giderleri onceki doneme gore 7.543.880 TL artmustir.

b)  Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

Stoklar
31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralk
Kisa Vadeli Stoklar 2012 2011
Gelistirilmekte olan ve insaati devam
eden konut ingaat projeleri 44.172.046 146.154.408
Tamamlanan konutlar 512.326.979 410.609.173
Ticari mallar 1.428.672 959.144
557.927.697 557.722.725
Uzun Vadeli Stoklar
31 Mart 31 Aralik
2012 2011
Arsalar (*) 523.265.668 579.364.270
Gelistirilmekte olan ve insaati devam
eden konut insaat projeleri 92.676.304 112.385.520
615.941.972 691.749.790

(**)  Arsalar igerisinde bilango tarihi itibariyle heniiz ingaatina baslanmamis arsalar ve insaati devam eden
konut ingaat projeleri’nin arsalar1 bulunmaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE iSLEMLER (devami)

Stoklar (devam)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Stok deger diisiikliigii karsihgi hareketleri 2012 2011
Acilg bakiyesi - (9.666.901)
Kapanis bakiyesi - (9.666.901)
Diger donen ve duran varhklar
31 Mart 31 Arahk
Diger Donen Varliklar 2012 2011
Verilen avanslar (*) 122.034.680 99.190.023
Devreden KDV 67.306.916 53.161.635
Iliskili taraflara verilen avanslar 17.410.164 13.910.164
Pesin 6denen vergi ve fonlar 248.836 232.436
Gelecek aylara ait giderler 4.500.287 15.767
Diger ¢esitli donen varhklar 3.726.797 3.830.354
215.227.680 170.340.379

(*)  Verilen avanslarin 58.835.076 TL’lik (31 Aralik 2011: 62.303.549 TL) tutar1 arsa alimlar1 i¢in
verilmis, 27.473.004 TL’lik (31 Aralik 2011: 2.312.291 TL) tutar1 gelistirilmekte olan konut
projelerinin miiteahhit firmalarina hakedis avansi olarak verilmis, 35.726.600 TL’si (31 Aralik
2011: 34.574.183 TL) ise hasilat paylasimi s6zlesmesi uyarinca arsa sahiplerine Odenen

tutarlardan olusmaktadir.

31 Mart 31 Aralk
Diger Duran Varhklar 2012 2011
Gelecek yillarda indirilecek KDV 112.904.526 116.561.623
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI

OLAY VE ISLEMLER (Devami)
Finansal bor¢lar

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk
2012 2011
Finansal Borglar
a) Kisa vadeli banka kredileri 90.234.259 95.975.790
b) Kisa vadeli finansal kiralama borglari - -
90.234.259 95.975.790
a) Uzun vadeli banka kredileri 242.894.594 186.342.810
242.894.594 186.342.810
Toplam finansal borglar 333.128.853 282.318.600
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Arahk
2012 2011
1 yil igerisinde 6denecek 90.234.259 95.975.790
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 154.090.889 105.524.990
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 88.803.705 80.817.820
333.128.853 282.318.600
Banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
Agirlikh ortalama 31 Mart 2012
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 13,50% 7.065.939 29.142.858
ABD Dolan 5,45% 83.168.320 213.751.736
90.234.259 242.894.594
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE iSLEMLER (Devami)

Finansal borg¢lar (devami)

Agrrlikh ortalama 31 Aralk 2011
Para birimi etkin faiz oran Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 13,50% 7.884.729 29.142.858
ABD Dolari 5,55% 88.091.061 157.199.952
95.975.790 186.342.810

Asagida, Grup’un 6nemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

50 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 13 Haziran 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri
O6demeleri yillik olup 13 Haziran 2012 tarihinde baslayacak ve vade sonu olan 13 Haziran 2014
tarihine kadar devam edecektir.

25 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 16 Haziran 2011 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri
O0demeleri yillik olup 18 Haziran 2012 tarihinde baslayacak ve vade sonu olan 16 Haziran 2014
tarihine kadar devam edecektir.

25 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 7 Mayis 2010 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri
yillik olup 6 Mayis 2011 tarihinde baslamis ve vade sonu olan 7 Mayis 2013 tarihine kadar devam
edecektir.

15 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 31 Ekim 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri
yillik olup 30 Ocak 2013 tarihinde baslayacak ve vade sonu olan 30 Aralik 2014 tarihine kadar devam
edecektir.

34 Milyon TL tutarindaki kredi 01 Aralik 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri yillik
olup 30 Kasim 2012 tarihinde baglayacak ve vade sonu olan 01 Aralik 2015 tarihine kadar devam
edecektir.

11 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 24 Ocak 2012 tarihinde kullanmilmstir. Kredi geri 6demeleri
yillik olup 04 Subat 2013 tarihinde baslayacak ve vade sonu olan 15 Mart 2013 tarihine kadar devam
edecektir.

10 Milyon ABD Dolan tutarindaki kredi 27 Subat 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 6 Mart 2013 tarihidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE iSLEMLER (Devami)

31 Mart 31 Arahk
Kisa vadeli aliman avanslar 2012 2011
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (*) 324.638.736 327.605.713

324.638.736 327.605.713

31 Mart 31 Aralk
Uzun vadeli alman avanslar 2012 2011
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (*) 183.259.219 197.647.612

183.259.219 197.647.612

(*) Insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler cergevesinde senede
baglanmis konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan olugmaktadir.

Grubun 31 Mart 2012 tarihi itibariyle, konut bedellerine iliskin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis
senetleri 294.293.511 TL’dir. (2011: 327.612.389 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak temin
edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siiflandirilmistir. Grubun konut teslim tarihleri uyarinca on iki
aydan uzun siirede ifa edecegi konut satislarina iligkin avanslar tutar1 147.602.074 TL’dir. (2011:
159.541.438 TL.)
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri

1 Ocak 2012 itibariyle agihg bakiyesi
Almlar

31 Mart 2012 itibariyle kapams bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2012 itibariyle agihs bakiyesi
Donem gideri

31 Mart 2012 itibariyle kapamns bakiyesi

31 Mart 2012 itibariyle net defter degeri

Maliyet Degeri

1 Ocak 2011 itibariyle agihs bakiyesi
Almlar

Cikislar

31 Mart 2011 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2011 itibariyle agihs bakiyesi
Donem gideri

Cikislar

31 Mart 2011 itibariyle kapanis bakiyesi

31 Mart 2011 itibariyle net defter degeri

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varlklar Duran Varliklar
Toplam Toplam
25.868.079 1.184.943
9.105.508 23.096
34.973.587 1.208.039
(12.041.142) (408.572)
(1.592.509) (80.414)
(13.633.651) (488.986)
21.339.936 719.053
Maddi Duran Maddi Olmayan
Varliklar Duran Varliklar
Toplam Toplam
21.120.346 959.331
243.603 93.950
(121.145) (4.344)
21.242.804 1.048.937
(7.888.590) (194.828)
(1.122.785) (49.119)
54.458 434
(8.956.917) (243.513)
12.285.887 805.424

19



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Grup’un 31 Mart 2012 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2011 tarihli

finansal tablolarda belirtilen eski yiikiimliiliikleri ile ilgili agiklama gerektirecek 6nemli bir gelisme

bulunmamaktadir.

Sozlesmeden Dogan Yiukiumliiliukler:

Grup’un 31 Mart 2012 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara donem igerisinde agiklama gerektirecek
sozlesmeden dogan yeni bir yiikiimliligi veya eski yikimliliikleri ile ilgili énemli bir gelisme
bulunmamaktadir.

Davalar:

Grup’un 31 Mart 2012 tarihii tibariyle sona eren ii¢ aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2011 tarihli
finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecekdnemli yeni bir davasi veya eski
davalan ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.

Takyidatlar:

Grup’un sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi {izerinde de ¢esitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar bulunmaktadir. Grup, yatirim stratejisi ¢er¢evesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarmi ¢oézerek daha yiiksek kar marjlar
elde etmeyi hedeflemektedir. Grup yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik
ayrilmasini gerektirecek bir risk tasimadigini diistinmektedir. 31 Mart 2012 tarihi itibariyle arsalar
iizerinde olusmus herhangi bir ipotek yoktur.
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SiNPA§ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - ILISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI

UMS 24 kapsaminda, Grup’un hissedarlari, Grup sirketleri ve bunlara bagli sirketler, bunlarin
yoneticileri ve iligkili olduklart bilinen diger gruplar, iliskili sirketler olarak tanimlanmistir.

Grup 31 Mart 2012 tarihi itibariyle sona eren ii¢ aylik ara donem igerisinde iliskili kuruluslar ile
normal ticari iligkiler haricinde olagandis1 ve 6nemli bir islem ger¢eklesmemistir.

Grup’un 31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan ticari alacaklar
asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2012 2011
Seranit Granit Seramik San. Tic. A.S. 8.883.785 8.883.785
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 1.259.697 1.575.743
Kentsel Hizmet Yap1 ve Isletme San. ve Tic. A.S. 353.319 254.825
Prodek Mekan Tasarmmu Prj. Dk. San. Tic. A.$ 158.589 158.589
Kat Turizm Gayrimenkul Yat.Isl.veTic.A.S 64.800 64.800
Celik&Celik Yapisal Celik End. Tic. A.S. 8.845 8.845
Sinpas Yatirmm ve Isletme Tic. A.S. 3.195 5.392
Ar Finansal Kiralama A.S. 647 646
10.732.877 10.952.625

Grup’un 31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle iligkili taraflara borglar1 agagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2012 2011
Servet Gayrimenkul Yatrmm Ortakhgt A.S 5.620.575 15.824
Dekor’s Mekan Tasarmmi ve Dekorasyon Tic. A.S. 1.778.085 13.469.556
Kentsel Hizmet Yapi ve Isletme San. ve Tic. A.S. 538.383 429.889
Ucgogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti 56.479 47.373
Optimum Proje Danismanlk Ins.Ltd.Sti. 39.508 40.017
Ust Diizey Idari Personele Ticari Borclar 2.443 11.332
8.035.473 14.013.991
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, ddnem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur.Tiirkiye’de sirketler,
sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik
etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin
ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmgtir.

01 Ocak - 31 Mart 2012 dénemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2012 2011
Hisse basma kar
Doénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 594.335.844 594.335.844
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kari 22.192.161 11.757.823
Hisse basma kar (TL) 0,037 0,020
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda onceki donemlere gore
onemli bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski YoOnetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan ytikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2012
TL Kargihg1
(Fonksiyonel

para birimi)  ABD Dolan EUR GBP
1. Ticari Alacak 12.507.583 7.054.349 392 -
2. Parasal Finansal Varliklar 28.650.879 16.093.785 49.431 435
3. Diger 27.302.660 15.400.000 - -
4. TOPLAM VARLIKLAR 68.461.122 38.548.135 49.823 435
5. Ticari Borglar 873.776 492.851 - -
6. Finansal Yiikimlilikler 80.282.956 45.283.409 - -
7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 81.156.732 45.776.260 - -
8. Ticari Borglar - - - -
9. Finansal Yiikimliliikler 211.433.665 119.258.652 - -
10. Alinan Avanslar 40.393.749 22.638.881 108.721
10. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 251.827.414  141.897.533 108.721 -
11. TOPLAM YUKUMLULUKLER 332.984.146  187.673.793 108.721 -
12. Net yabanci para yiikiimliiliikk pozisyonu (264.523.024)  (149.125.659) (58.898) 435
13. Parasal kalemler net yabanci para ylikiimliiliik (264.523.024)  (149.125.659) (58.898) 435

pozisyonu
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kur Riski Yonetimi (devami)

31 Aralik 2011

TL Kargihg1
(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolan EUR GBP

1. Ticari Alacak 18.688.309 9.861.304 25.081 -
2. Parasal Finansal Varliklar 24.720.892 12.932.741 119.064 435
3. Diger 29.089.060 15.400.000 - -
4. TOPLAM VARLIKLAR 72.498.261 38.194.045 144.145 435
5. Finansal Yiikiimliiliikler 88.091.061 46.636.170 - -
6. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 88.091.061 46.636.170 - -

7. Ticari Borglar - - - -

8. Finansal Yiikiimliiliikler 157.199.952 83.223.014 - -
9. Alinan Avanslar 29.676.022 15.626.163 65.375 -
10. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 186.875.974 98.849.177 65.375 -
11. TOPLAM YUKUMLULUKLER 274.967.035  145.485.347 65.375 -
12. Net yabanci para yiikiimliiliikk pozisyonu (202.468.774)  (107.291.302) 78.770 435

13. Parasal kalemler net yabanci para yiikiimliiliik (202.468.774)  (107.291.302) 78.770 435
pozisyonu

Kur Riskine Duyarlilik

Grup, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligm gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin 31 Mart 2011 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara
donem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artist
ifade eder.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kur Riskine Duyarlilik (Devami)

31 Mart 2012

Kar / Zarar
Yabanci parann  Yabanci paranmn
deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL kargismda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varhk / ylikimhiligii (26.438.488) 26.438.488
2 - ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (26.438.488) 26.438.488
Avro'nun TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varhk / yiikiimliiiik (13.938) 13.938
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) (13.938) 13.938
Diger doviz kurlarmm TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlk / yitkiimliligi 123 (123)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 123 (123)
TOPLAM (3 + 6 +9) (26.452.302) 26.452.302

31 Aralik 2011
Kar / Zarar
Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL kargismda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varhk / yiikimliligii (20.266.254) 20.266.254
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (20.266.254) 20.266.254
Avro'nun TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varhk / ytlikiimliiliik 19.250 (19.250)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 19.250 (19.250)
Diger doviz kurlarmin TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlk / yitkiimliligi 127 (127)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 127 (127)
TOPLAM (3 + 6 +9) (20.246.877) 20.246.877
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi ONEMLI OLAYLAR

Grup’un 17 Mayis 2012 tarihli Genel Kurul Toplantisinda; 2011 yili dénem karmdan 30.000.000
TL'nin ortaklara nakit temettii olarak dagitilmasina karar verilmistir.

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Igili Diizenleme

Cari Dénem

Onceki Donem

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Seri: VI, No:11, Md.25/ (n)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 32.002.324 43.394.061
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 1.154.027.254 1.231.311.860
Gayrimenkule Dayali Haklar
C |istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 147.680.849 145.223.189
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.27/ (g) 6.351.593 6.351.104
Diger Varliklar 682.390.780 586.265.319
D [Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 2.022.452.800 2.012.545.533
E |Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 333.128.853 282.318.600
F |Diger Finansal Yiikiimliiliikkler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G |Finansal Kiralama Borglart Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) 73.000 73.000
I |Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 1.102.741.937 1.076.155.719
Diger Kaynaklar 586.509.010 653.998.214
D |Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 2.022.452.800 2.012.545.533
Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Donem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
Al |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmm 3 Yilhk Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim
A2|Vadeli/ Vadesiz/ Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 14.687.294 25.706.211
A3|Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
A4|Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar
B2 |Atil Tutulan Arsa/ Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) - -
C1 [Yabanci Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
C2 [Isletmeci Sirkete Istirakler Seri: VI, No:11, Md.32/ A - -
J |Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
K |Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait Seri: VI, No:11, Md.25/ (n)
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31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Vadeli/ vadesiz TL/ Doviz

Seri: VI, No:11, Md.27/ (b)

1%

1%

Cari Onceki Asgari/
Portfoy Smirlamalan Tlgili Diizenleme Doénem % Dénem% | AzamiOran
1 |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Seri: VI, No:11, Md.25/(n) 0% 0% 10%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 |Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah Seri: VI, No:11, Md.27/(a), (b) 57% 61% 50%
projeler, gayrimenkule dayali haklar
3 |Para ve sermaye piyasasi araglan ile istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 8% 8% 50%
4 [Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali Seri: VI, No:11, Md.27/( ¢) 0% 0% 49%
projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglar
5 |Atil tutulan arsa / araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 0% 0% 20%
6 |isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/ A 0% 0% 10%
7 |Borglanma sinir Seri: VI, No:11, Md.35 30% 26% 500%
8

10%

Ek Dipnot bashigi altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya llgkin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet
bilgiler olup Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi’nin

portfoy siirlamalarina uyumun kontroliine ilskin hiikiimler ¢ercevesinde hazirlanmistir.

“Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler konsolide
olmayan veriler olup s6z konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle
ortiismeyebilir. Bu kapsamda iligikteki mali tabloya tam konsolidasyon yontemi ile dahil edilen
“Eviya” ile O6zkaynak yoOntemi ile dahil edilen “Ottoman” maliyet bedelleri ile istirak olarak

gosterilmistir.
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