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Vizyonumuz

GYO sektorinin onde gelen kurumlarindan olmak,
durdstlik, seffaflik ve gliven duyulan bir yonetim yapisi
olusturarak paydaslarinin haklarini koruyan ve diger
yatirnmcilar tarafindan her zaman tercih edilen bir
kurum olmaktir.

Misyonumuz

Musterilerine ve hissedarlarina sirekli katma

deger yaratmak, GYO sektortinin gelisimine katkida
bulunmak ve kiresel dlcekte saygin bir kurum haline
gelmektir.

Degerler ve Stratey

Gayrimenkul portfoyund, yiksek kira geliri elde
edilebilecek ticari mulk agirlikli gelistirilerek, 6z kaynak
agirlikli finansman modeli ile paydaslarina yiksek getiri
sunmaktir.
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Sirket Profili

Raporun donemi : 01.01.2013 - 31.03.2013

Ortakligin Unvani: Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. (Halk GYO)

Sirket Profili

Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirketimiz ~ faaliyetlerinde, = Sermaye  Piyasasi  Kurulu'nun  Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amac ve konularla istigal etmek Uzere
kurulmus olup, Sirket'in faaliyet esaslari, portfoy vyatirim politikalari ve yonetim

sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Merkez Adresi: Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1 34774
Yukari Dudullu Umraniye/ISTANBUL

Telefon Numarasi: 216 600 10 00
Faks Numarasi: 216 594 53 72
Internet Adresi: www.halkgyo.com.tr
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Sirketin Mevcut Yonetimin Kurulu

Yonetim Kurulu
Adi Soyadi Gorevi

Hasan CEBECI
Sabahattin BIRDAL

Baskan
Baskan Vekili

Ahmet YARIZ Uye
Levent KILIC Uye
Yunus KARAN Bagimsiz Uye
Yiiksel GORGEC Bagimsiz Uye

Goreve Baslangic Tarihi

29.03.2011
29.03.2011
14.05.2012
18.10.2010
14.05.2012
14.05.2012

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri ve Sirket Ana Sozlesmesinde

belirtilen yetkilere haizdir.
Komiteler

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi

Yunus KARAN
Yiiksel GORGEC

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi

Yiiksel GORGEC  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Sabahattin BIRDALY6netim Kurulu Baskan Vekili

Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi

Yiiksel GORGEC
Yunus KARAN

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sermaye Payi Temsil Ettigi Tuzel Kisilik
(TL) (%)

Sermaye Payl Temsil Ettigi Tuzel Kisilik
(TL) (%)

Sermaye Payl Temsil Ettigi Tuzel Kisilik
(TL) (%)
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Ust Diizey Yoneticiler

Adi Soyadi Gorevi Meslegi

Kazim SIMSEK Genel Mudiir Bankaci
B.Kagan CEYLAN Genel Midir Yardimcisi insaat Miihendisi
Seref AKGUL Genel Midir Yardimcisi Bankaci

Erdinc YILMAZ Mali Isler Mudird Mali Misavir
Ugur GUNEY Yatirimer iliskileri Midurd Bankaci

Harun $AHiN Risk Yonetimi Midurd Bankaci

Erdal BEKIN Proje Uygulama Miduru Insaat Mihendisi
Kirsat Serkan HAKAN Yatirim ve Proje Gelistirme Miudiru insaat Miithendisi

Sirket Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
Sirketimizin 31.03.2013 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi Kayitli Sermayesi
662.500.000-TL 1.500.000.000-TL
Hissedar Grubu Pay Adedi Pay Tutari (%)
Tirkiye Halk Bankasi A.S. A 9.967.978 9.967.978.-TL
B 466.282.021 466.282.021.-TL
Toplam 476.249.999 476.249.999.-TL | 71,88
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. A 250.000 250.000.-TL 0,04
Halk Sigorta A.S. A 250.000 250.000.-TL 0,04
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. A 250.000 250.000.-TL 0,04
Halk Finansal Kiralama A.S. A 1 1.-TL 0,00
Halka Acik Kisim B 185.500.000 185.500.000.-TL | 28,00
Toplam 662.500.000 662.500.000.-TL 100

Cikarilmis sermayeyi temsil eden 1 TL nominal degerli 662.500.000 adet payin, 10.717.979 adedi A,
651.782.021 adedi ise B grubu paydan olusmaktadir.

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazlari vardir.
Sirket’in 1.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani icerisinde 477.000.000 TL olan cikarilmis sermayesinin
662.500.000 TL'ye artirilmasi icin halka arz edilecek 185.500.000 TL nominal degerli B grubu paylarinin

ihracina SPK tarafindan onay verilmis ve halka arz islemi sonucu sirket paylarinin %28’ini olusturan
hisseler 22 Subat 2013 tarihi itibariyle BIST'te "HLGYO" kodu ile islem gérmeye baslamistir.

Sirketin Sermayesi, Sermayenin %10’'undan Fazlasina Sahip Ortaklar

31 Mart 2013 tarihi itibariyle, Sirketin kayitli sermaye tavani 1.500 milyon TL, cikaritmis (6denmig)
sermayesi ise 662,5 milyon TL'dir.

Hissedar Payi
Tirkiye Halk Bankasi A.S.  71,88%

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 01.01.2013 - 31.03.2013 DONEMi FAALIYET RAPORU 7



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01.01.2013 - 31.03.2013 DONEMI FAALIYET RAPORU

Dunya Ekonomisinde Yasanan
Gelismeler

Avrupa Birligi tlkelerindeki sorunlarin

cozimine yonelik olumlu adimlar atilmasina
karsin belirsizliklerin tam olarak giderilemedigi
gorilmekte, Euro Bolgesi'ne dair gelismeler
kiresel iktisadi gorinim tzerinde belirleyici
olmaya devam etmekte, bu nedenle kiiresel iktisadi
faaliyetteki toparlanma arzulanan seviyelere
ulasamamaktadir.

ABD ekonomisinin biytme orani diger gelismis
tlkelerden pozitif yonde ayrismistir. Ancak “mali
ucurum” olarak adlandirilan slrecin kismen
asilabilmesi ve ABD'nin borclanma st sinirina
tekrar yaklasmasi risk unsurlari olarak varligini
strdirmustir. Cin'de ise yeni yonetimin ekonomiyi
canlandirma girisimleri tim dinya tarafindan
dikkatle takip edilmektedir.

Avrupa Birligi bor¢ krizinin agirlasmasina bagli
olarak olumsuza donmis olan kiiresel biylime
gorinimd, gerek gelismis gerekse gelismekte olan
Ulkelerde iktisadi faaliyetin artis hizini yavaslatmis,
Tarkiye'nin ihracatinda dnemli paya sahip Ulkelerin
blylUme oranlari da zayif bir gorinim sergilemistir.

Tasarruf acigr bulunan Ulkeler AB'deki
yavaslamadan finansman kanali ile etkilenirken,
bolge ile ticari iliskileri yogun olan Ulkeler daha
cok ticaret kanali ile etkilenmektedir. Cografi
konumlari nedeniyle AB ile yakin ticaret iliskisi
icerisinde bulunan ve bankacilik sektorlerinde
AB bankalarinin agirligi yiiksek olan Orta ve
Dogu Avrupa Ulkeleri krizin etkilerini dogrudan
hissetmektedir.

Issizlik oranlari 6zellikle Euro Bolgesi'nde
olumsuz bir tablo géstermistir. Amerika Birlesik
Devletleri'nde issizlik oranlarinda iyilesme gorilse
de isglicl piyasasinda belirgin bir toparlanmanin
baslamadigi ve temel issizlik géstergelerinin

kriz oncesi seviyelerinden halen uzak oldugu
gorilmektedir.

Enflasyonun gelismis ve gelismekte olan lkelerin
genelinde disis egiliminde olmasi ve biylimede
risklerin asagi yonli seyretmesi, bazi gelismis

ve gelismekte olan Ulkelerin merkez bankalarini
iktisadi faaliyeti desteklemek amaciyla faiz
indirimine yonlendirmistir.

Kamu borc stoku gelismis ekonomilerin en blyik
problemlerinden biri olmaya devam etmis, dzellikle

Euro bélgesi Ulkelerinde kamu borg¢ stokunun gayri
safi yurt ici hasilaya orani bitln tedbirlere ragmen
istenen dizeyde kontrol altina alinamamistir.

Kiresel iktisadi faaliyetteki yavaslamaya bagli
olarak emtia fiyatlari genelinde disusler

gozlense de arz yonli gelismelere bagli olarak
enerji fiyatlarinda dalgalanma riski varligini
korumaktadir. 2012 yilinin ilk yarisinda yukari

yonld seyreden tarim fiyatlari, yilin ikinci yarisinda
gevsemis ve yilin genelini 2011 yilinin altinda
tamamlamistir. Tarim drinleri fiyatlarinin
onimuzdeki donem seyri ise iklim kosullarina bagli
olarak belirsizligini korumaktadir.

Kiresel piyasalarindaki kirilgantgin Tirkiye
ekonomisi tUzerinde etkileri sirmekle birlikte
Tirkiye ekonomisi ic ve dis talebi dengeli sekilde
kullanarak yakaladigi %2,2 blylime orani ile
Avrupa Ulkelerinden pozitif ydnde ayrismaya devam
etmistir.

2013 yili itk ceyregine ait veriler, iktisadi faaliyetteki
toparlanmanin strdigiine isaret etmektedir.
Sanayi Uretimi Ocak ayinda aylik bazda artis
gostererek Aralik ayindaki diststni kismen telafi
etmistir. Gerek tasit ve beyaz esya satislari gerekse
kredilerin seyri ic talebin artis egiliminde oldugunu
ortaya koymaktadir.

2012 yilinda tiketici enflasyonu dnceki yila

kiyasla 4,3 puan gerileyerek ylzde 6,16 oraninda
gercekleserek, son 44 yilin en disik yilsonu
tiketici enflasyonuna ulasilmistir. Enerjideki
kamu fiyat ve vergi ayarlamalari enflasyonu
olumsuz etkilemesine karsin tarim disindaki
uluslararasi emtia fiyatlarinin yil genelinde ilimli
bir seyir izlemesi, doviz kurlarindaki istikrarli
gidisat ve yavaslayan ekonomik faaliyet enflasyon
gorinimiine olumlu katki yapmistir. Bu donemde
hizmet enflasyonunda sinirli bir artis gozlense de
maliyet ve talep baskilarinin hafiflemesi ile temel
enflasyon gostergeleri yil genelinde asagi yonlu bir
egilim sergilemistir.

Subat ayinda tiketici fiyatlari yizde 0,30 oraninda
artmis, yillik enflasyon yizde 7,03e gerilemistir. Bu
gelismede gida fiyatlarinin etkisi gozlenirken temel
enflasyon gostergeleri ve hizmet fiyatlarr iimli
seyrini korumustur.

2011 yili Agustos ayindan itibaren TL'nin ABD
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dolari karsisinda deger kaybi diger Ulkelere gore
sinirli kalmis. Gelismekte olan Ulkelere yonelik
sermaye akimlarinin canlanmasi, bu dénemde
enflasyon ve cari dengeye iliskin aciklanan verilerin
piyasa beklentilerinden olumlu gerceklesmesi
Tirkiye'ye yonelik risk algilamalarini iyilestirmis,
risk primindeki azalisi takiben piyasa faizlerinin
her vadede daha dislk seviyelerde olustugu
gozlenmistir.

Kiresel ekonomiye nazaran egilimi pozitif olan
istihdam verilerinde; 2013 Ocak déneminde,
Tirkiye genelinde issiz sayisi gecen yilin ayni
donemine gore 226 bin kisi artarak 2 milyon 890
bin kisi olarak gerceklesmistir. Issizlik orani ise 0,4
puanlik artisla %10,6 seviyesinde gerceklesmistir.
Kentsel yerlerde issizlik orani 0,1 puanlik azalisla
%12,1, kirsal yerlerde ise 1,0 puanlik artisla %7,5
olmustur.

Ihracat 2013 yili Subat ayinda, 2012 yilinin ayni
ayina gore %5,8 artarak 12.435 milyon dolar,
ithalat %9 artarak 19.394 milyon dolar olarak
gerceklesmistir. hracatin ithalati karsilama orani
2012 Subat ayinda %66 iken, 2013 Subat ayinda
%64,1e gerilemistir.

Cari islemler acigi ise Subat 2013 sonu itibariyle,
48.432 milyon ABD dolari olarak gerceklesmistir.

Kriz doneminde Tirkiye'nin diger Avrupa
lUlkelerinden farklilasmasini saglayan en énemli
unsurlardan biri olan disik merkez yonetim
toplam bor¢ stogu 2013 Subat sonu itibariyle
297.156 milyon ABD Dolari ile yatay seyrini
korumustur.

Sektordeki Gelismeler

2012 yilinda sabit fiyatlar ile insaat sektori %
0,59 ve gayrimenkul sektorld % 6,65 oraninda
blylime gostermistir. 2012 yili basindan itibaren
insaat sektoriinde yasanan biyime hizindaki
yavaslamanin belirginlestigi gorulirken,
gayrimenkul, kiralama ve is faaliyetlerinde ise
bir onceki yila gore tim ceyrek donemlerde artis
gerceklesmis ve gayrisafi yurtici hasilaya olan
katkisini artirarak sirdirmustir.

2012 son ceyreginde alinan yapi ruhsatlari sayisi
bir onceki yilin ayni dénemine goére %4,8 artarak
225.873 adet, yapi kullanim izin belgeleri sayisi ise

% 1,8 artarak 177.980 adet olmustur.

Konut Kredileri 2013 Mart sonu itibariyle, 2012
yilsonuna gore %7,15 artarak 92 milyar TL
seviyesini asmistir. Bankacilik sektord toplam
kredileri icindeki payl %10,9 olmustur.

100,000 Konut Kredisi Seyri

80,000

60,000 /_/
40,000

20,000

0 T T T T T T T T T
Aralk 10 Mart 11 Haziran 11 Eylil11  Aralk 11 Mart12 Haziran 12 Bylit12  Aralk 12 Mart13

Yilin ilk tc ceyreklik doneminde % 1,2 seviyelerinde
seyreden ortalama aylik konut kredisi faiz
oranlarinda yilin son ceyreginde 6nemli ve hizli bir
gerileme gorilmdus ve yeniden yizde 1'in altina
inerek ylzde 0,9'a gerilemistir. Faiz oranlarindaki
gerileme konut kredisi faiz oranlarina yansimaya
devam etmektedir.

Tarkiye Konut Fiyat Endeksi 2013 Ocak ayinda

bir onceki yilin ayni ayina gére % 11,93 oraninda
artarak 130,09 olarak gerceklesmistir. Metrekare
basina konut degeri olarak hesaplanan birim
fiyatlar 2012 yili Ocak ayinda 1045,75 TL/m?

iken 2013 yili Ocak ayinda 1163,47 TL/m? olarak
gerceklesmistir.

Istanbul'daki konut birim fiyatlarinin Ankara

ve Izmir'e gére oldukca yiiksek seyrettigi
gorilmektedir. Birim fiyatlar, 2013 yilinin Ocak
ayinda Ankara ve izmir'de sirasiyla 1076,4 TL/m? ve
1282,3 TL/m? iken, Istanbul’'da 1811,5 TL/m2 olarak
gerceklesmistir

Konut satislari yilin son ceyreginde gecen yilin
ayni dénemine gore %5,8 artarak 125.815 adet
olmustur. S0z konusu artista U¢ blylk il disindaki
illerde gerceklesen %8,1'lik artisin etkili oldugu
gorulmektedir.

Ticari Gayrimenkul Sektori

Alisveris Merkezleri

2013 yili I. ceyreginde toplam kiralanabilir alan
blytklugu 204.458 m? olan 6 yeni AVM acilmis
olup, 2013 Mart sonu faaliyette olan AVM sayisi
324, kiralanabilir alan blyikligi ise 8,44 milyon m?
olmustur.
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Gayrimenkul sektoriinde ofis piyasasi en aktif pazar olmayi sirdirmektedir. Ofis bosluk oranlari disiik
seviyelerini korumaktadir. Istanbul’da 2012 yil sonu itibariyle, merkezi is alanlarindaki bosluk oranlari
A sinifi ofislerde %10,7 ve B sinifi ofislerde ise %7,5'dir.

GYO Sektoru

Sirketimizin "HLGYQ" kodu ile islem gormeye baslamasi ertesinde rapor tarihi itibariyle IMKB
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (XGMYO) endeksine dahil GYO sayisi son olarak 26 olmustur.

2012 Mart sonu itibariyla, IMKB GYO Endeksi 2012 yil sonuna gore %1,6 distsle 40.500 seviyelerine
gerilemistir.

Ortakligin ilgili Hesap Dnemine Ait Karsilastirmali Finansal Tablo (TL)

incelemeden gecmis Bagimsiz denetimden gecmis

VARLIKLAR
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
DONEN VARLIKLAR 202.669.194 45.772.597
Nakit ve nakit benzerleri 152.377.033 6.477.468
Finansal yatirimlar 5.475.521 153.334
Ticari alacaklar 9.363.721 5.596.148
Stoklar 31.765.625 31.765.625
Diger donen varliklar 3.687.294 1.780.022
DURAN VARLIKLAR 636.281.830 633.261.451
Yatirim amacli gayrimenkuller 615.296.644 612.000.378
Ticari alacaklar 5.113.598 5.454.022
Maddi duran varliklar 1.008.855 944.096
Maddi olmayan duran varliklar 12.733 12.955
Diger duran varliklar 14.850.000 14.850.000
TOPLAM VARLIKLAR 838.951.024 679.034.048

KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 17.662.904 33.377.032
Finansal borclar 3.318.186 21.081.080
- Iliskili taraflara ticari borclar 3.318.186 21.081.080
- Diger ticari borclar -- --
Ticari borclar 2.763.848 838.543
- liskili taraflara ticari borclar 81.163 99.250
- Diger ticari borclar 2.682.685 739.293
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 87.338 73.944
Diger kisa vadeli yikumlilikler 11.493.532 11.383.465
UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 79.928.368 124.340.306
Finansal borclar 16.450.357 73.121.272
- Iliskili taraflara ticari borclar 16.450.357 73.121.272
- Diger ticari borglar - --
Diger Uzun Vadeli Yukiumlilikler 63.445.055 51.191.153
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 32.956 27.881
OZKAYNAKLAR 741.359.752 521.316.710
Odenmis sermaye 662.500.000 477.000.000
Hisse senedi ihrac primleri 49.945.095 --
Geri satin alinan kendi hisseleri (18.677.317) --
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 1.453.261 1.453.261
Gecmis yil karlari 42.863.449 30.797.750
Net donem kari 3.275.264 12.065.699
TOPLAM KAYNAKLAR 838.951.024 679.034.048

10 HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 01.01.2013 - 31.03.2013 DONEMI FAALIYET RAPORU



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01.01.2013 - 31.03.2013 DONEMI FAALIYET RAPORU

. incelemeden gecmis incelemeden gecmis
GELIR TABLOSU (TL) 01 Ocak 2013 01 Ocak 2012
31 Mart 2013 31 Mart 2012

Satis gelirleri 7.053.976 4.089.048
Satislarin maliyeti (314.235) (157.939)
BRUT KAR 6.739.741 3.931.109
Genel yénetim giderleri (2.163.509) (866.037)
FAALIYET KARI 4.576.232 3.065.072
Finansal gelirler 1.581.573 435.562
Finansal giderler (2.882.541) (542.105)
Vergi dncesi kar 3.275.264 2.958.529
Vergi geliri / (gideri] - --
DONEM KARI 3.275.264 2.958.529
Diger kapsamli gelir -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 3.275.264 2.958.529
HISSE BASINA KAZANC 0.0057591 0.0062024

Portfoydeki Varlik ve Haklara iliskin Aciklamalar

Portfoyde yer alan varliklara iliskin ekspertiz rapor 6zeti asagidaki tabloda yer almaktadir;

GAYRIMENKULLER.

; . Alus Alis . .
GAYRIMENKUL PROJE- .. Alis Mali- - i Ekspertiz Ekspertiz
LERI. GAYRIMENKULE  AUs Tarihi yeti Bkspertiz  Ekspertiz " pi Degeri

Tarihi Degeri

DAYALI HAKLAR
Arsalar
istanbul Atasehir Arsasi 28.10.2010 229.846.920 11.01.2010 229.846.920 28.12.2012  494.750.000
Kocaeli Sekerpinar Arsasi 11.09.2012 9.895.313 03.09.2012 9.900.000 28.12.2012 9.900.000

Eskisehir Odunpazari Ar-
sasl 24.01.2012 4.899.640 09.12.2011 4.593.000 04.02.2013 6.524.142

Toplam 511.174.142

GAYRIMENKULLER.

AL PROIELE g rari AT et Epert Egperte Eierts
HAKLAR Tarihi Degeri

Projeler

Referans Bakirkdy Projesi *  09.09.2011 31.765.625 10.08.2011  31.250.000 19.11.12 90.500.000

Levent Otel Projesi 03.11.2010 25.799.000 22.02.2010 25.799.000 27.12.12 53.770.000

Toplam 144.270.000

* Vektsr Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin Referans Bakirkdy Projemize iliskin diizenlemis oldugu

proje dederleme raporundaki projenin hissemize diisen kismi kullanilmistir.
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GAYRIMENKULLER. GAYRIMENKUL N o Aus Als by cnertiz  Ekspertiz
PROJELERI. GAYRIMENKULE DAYALI  Alus Tarihi  Alus Maliyeti EkSp?l’FIZ Ekspyert_lz Tarihi Degeri
HAKLAR Tarihi Degeri

Binalar

istanbul Atasehir Finans Plaza 29.12.2011 126.548.795 27.12.2011  122.500.000 12.12.2012  159.000.000
istanbul Salipazari Binasi 28.10.2010 22.000.000 13.11.2009 22.000.000 26.12.2012  37.646.459
istanbul Karakoy Binasi 28.10.2010 23.500.000 13.11.2009 23.500.000 26.12.2012 24.700.000
istanbul Bakirkoy Binasi 28.10.2010 9.023.500 05.02.2010 9.023.500 26.12.2012 16.524.000
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 12.475.237 11.02.2010 12.475.237 06.12.2012 16.000.000
istanbul Beyoglu Binasi 28.10.2010 12.000.000 09.12.2009 12.000.000 26.12.2012 15.784.000
izmir Konak Binasi 1 02.11.2010 13.400.000 09.12.2009 13.400.000 26.12.2012 14.942.085
istanbul Besiktas Binasi 27.10.2010 11.893.840 12.01.2010 11.893.840 26.12.2012 13.075.590
istanbul Etiler Binasi 27.10.2010 11.000.000 13.11.2009 11.000.000 26.12.2012 12.530.000
istanbul Sisli Binas 02.11.2010 11.000.000 09.12.2009 11.000.000 26.12.2012 11.606.582
Ankara Baskent Binasi 28.10.2010 9.541.729  11.02.2010 9.541.729  06.12.2012 12.400.000
izmir Konak Binasi 2 02.11.2010 10.290.000 09.12.2009 10.290.000 26.12.2012 11.457.000
izmir Karsiyaka Binasi 28.10.2010 8.425.000 09.12.2009 8.425.000 31.12.2012 9.510.220
Bursa Binasi 28.10.2010 8.500.000 11.01.2010 8.500.000 26.12.2012 8.865.000
istanbul Atakéy Binasi 28.10.2010 5.061.500 05.02.2010 5.061.500 26.12.2012 8.918.000
Ankara Bahcelievler Binasi 1 28.10.2010 6.681.356 11.02.2010 6.681.356 03.12.2012 8.310.000
istanbul Fatih Binasi 28.10.2010 6.380.000 09.12.2009 6.380.000 26.12.2012 7.835.000
Kocaeli Binasi 28.10.2010 6.519.193 12.01.2010 6.519.193  11.12.2012 7.950.000
Sakarya Adapazari Binasi 28.10.2010 5.960.000 11.01.2010 5.960.000 11.12.2012 7.350.000
Ankara Bahcelievler Binasi 2 28.10.2010 5.684.746 11.02.2010 5.684.746 04.12.2012 7.200.000
istanbul Caddebostan Binasi 03.11.2010 6.300.000 11.01.2010 6.300.000 26.12.2012 6.502.500
istanbul Nisantasi Binasi 02.11.2010 5.000.000 12.01.2010 5.000.000 26.12.2012 6.310.000

Toplam 424.416.436

Sirket istiraklerimiz ve Bagli Ortakliklarimiz

Sirketimizin 31 Mart 2013 tarihi itibariyle istiraki ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.
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Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

. " _ Nominal faiz
Vadeli Mevduat Portfoy Degeri (TL) orant (%) Vade
TL 118.628.416 %7,15 9 Nisan 2013
TL 22.513.076 %4,50 1 Nisan 2013
TL 5.022.527 %7,15 12 Nisan 2013
TL 3.059.369 %7,15 30 Nisan 2013
TL 280.398 %7,15 1 Nisan 2013
Toplam 149.503.786
Ters Repo Portféy Degeri (TL) Nominal faiz orani (%) Vade
TL 2.500.890 %6,50 1 Nisan 2013
TL 246.084 %6,25 1 Nisan 2013
Toplam 2.746.974
Maliyet Defter Degeri Vade Faiz Orani(%)
Ozel Kesim Bonosu 3.877.000 3.898.095 2013 6,60
Toplam 3.877.000 3.898.095
Maliyet Defter Degeri Vade Faiz Orani(%)
Banka Bonosu 149.625 151.226 2013 6,40
Toplam 149.625 151.226
Maliyet Defter Degeri
Hisse Senedi Portfoyi 1.345.696 1.426.200
Toplam 1.345.696 1.426.200
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Planlanan ve Devam Eden Projeler

£

Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi

Gelistirilmesi Planlanan Proje: Ticari

ili .......................................................................... Istanbul

ILCESH ettt Atasehir

YUZ OLGUMU oo 28.732 m?

Maliyet Bedeli oo 230 milyon TL

Son Ekspertiz Tarihi/Degeri............... Aralik 2012/494,7 milyon TL
Tahmini Insaat Tamamlanma Tarihi............. 2016 IV. Ceyrek

Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yirdtilen istanbul Uluslararasi Finans Merkezi (IFM) projesinin en
biyik paydaslarindan biri olarak proje dahilindeki arsamiz izerine 46 ve 34 katl iki kule ve 8 katli 3 bina insa etmeyi
planlanmaktayiz. A sinifi yliksek standartlarda dizayn edilecek ofis kulelerimizin Istanbul’'un diinya standartlarinda
yUksek kalitede ofis ihtiyacini karsilamasi hedeflenmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Sirket arasinda Finans Merkezi projesinin uygulama asamasina iliskin hususlari
iceren "Mutabakat ve Protokol Metni” imzalanmistir.

25 Aralik 2012 tarihinde eski 3323 ada 3 parsel 34454 yevmiye numarasi ile ifrazen taksim isleminden 3328 ada 4 ve
3328 ada 11 parsel olarak tescil edilmistir. Parseller sirasiyla 16,337 metrekare ve 12.395 metrekare alana, 135.835
metrekare ve 250.173 metrekare podyum Usti insaat alanina sahiptir.

Merkezi Ankara’'da bulunan kamu bankalari Halkbank, Vakifbank, Ziraat Bankasi ve BDDK, SPK gibi kurumlari tek bir
merkezde toplayacak Istanbul Finans Merkezi projesinin toplam alani 1,7 milyon m?dir.

Mimari tasarim calismalari devam eden ve yesil alanlarla desteklenen, zemin kotu Uzerinde araclarin hemen hemen
hic olmayacag, otoparklarin bodrum katlarda bulunacagi IFM projesi tamamlandiginda, 50 bin kisiye istihdam
saglayacak, 25 bin ziyaretci kapasitesi ve 11 bin kisilik yasayan nifusuyla haftanin 7 giinl 24 saat canli bir merkez
olacaktir.
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Planlanan ve Devam Eden Projeler

Dedeman Park Levent Otel Projesi

Il Istanbul

Ilcesi Sisli/Levent

Yiiz Olgiimii 2.721 m?

Maliyet Bedeli 27 milyon TL

Son Ekspertiz Tarihi/Degeri Aralik 2012/53,7 milyon TL
Tahmini Insaat Tamamlanma Tarini. ... 2014 11l. Ceyrek

Sirket portfoylinde bulunan Levent arsasi lizerinde insasina baslanan ve 24 ayda tamamlanmasi planlanan

proje Sirketin turizm sektorindeki itk yatirimidir. Mimarisi ve konumu itibariyle sehir otelciliginin en giizel
orneklerinden biri olacak binanin Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamasi hedeflenmektedir.
Proje bitimi icin hedeflenen 2014 yili lll. ceyredinde otel binasinin Dedeman Hotels & Resorts International’a 10
yilligina kiralanmasi yéniinde anlasma imzalanmistir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Dedeman Park Levent, LEED (Enerji ve Cevre Dostu Tasarim’'da Liderlik)
sertifikasi adayidir.
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Planlanan ve Devam Eden Projeler

Referans Bakirkoy (Konut ve Ticari

T e Istanbul

Ilcesi...... ...Bakirkoy

Yiiz Olgtimi..... ..13.073 m?

Maliyet Bedeli ..o ..31,7 milyon TL

Projenin Ekspertiz Tarihi/Degeri.......oocccoorvionnnnn.. Aralik 2012/180 milyon TL
Halk GYO Payi....ccccooovovoeoeceieieieeeeeeceeeee2. 90,5 milyon TL

Yiklenici Firma...c..coocoooeeiiere, ...Biskon Yapr A.S.

Tahmini insaat Tamamlanma Tarihi.....cccccccc......... 2014 11. Ceyrek
Sirket portféyiinde yer alan istanbul ili Bakirkdy ilcesi Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 parsel 1225 Ada 1 parsel'de
kayitli bulunan arsalar tzerinde Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi ortakligi ile Gelir paylasimi yéntemi ile

“Referans Bakirkdy” adli projeye baslanmistir.

istanbul'un en prestijli ilcelerinden Bakirkdy de yiikselecek projede 256 konut ve 70 adet cadde magazasi yer
almaktadir.
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Planlanan ve Devam Eden Projeler

Eskisehir Odunpazari Arsasi

Gelistirilmesi Planlanan Proje: Konut ve Ticari

LI Eskisehir

JLCS T Odunpazari
YUZ OLGUMIG o 9.811 m?
Kayitli Maliyet Bedeli.....cccooicccs 4,9 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri...................... Subat 2013 /6,5 milyon TL
Tahmini Insaat Tamamlanma Tarihi........ 2015 11I. Ceyrek

Odunpazari Arsa, Eskisehir ili, Odunpazari ilcesi, Osmangazi Mahallesi, eski 1452 ada 89 parsel ve 90 ve 22 Mart
2013 tarihinde tapu siciline ve imar alaninda yapilan degisiklik ile yeniden belirlenen 110 parsel tzerinde kayitlidir.
22 Mart 2013 tarihinde 9,811 metrekare ylizélcimiindeki 110 parselin Eskisehir Odunpazari Belediyesi'ne ait
bolimini 668,000 TL bedelle satin alarak énceki 13,073 metrekare yiizélcimindeki 89 parsel ve 90 parseli 110
numarali parsel olarak tapu kaydini gerceklestirmistir. Yeni imar planina gore yatirim amacli gayrimenkulde tevdi
yapilarak onceden 13,073 metrekare olan parsel 9,811 metrekare olarak tapu kitugine kayit edilmistir. Arsanin
niteligi tevdi isleminden 6nce bahceli kargir fabrika iken tevdi isleminin ardindan arsa olarak degistirilmistir.

Arsa Uzerinde konut projesi gelistirilmesi amaciyla ihale acilmasina karar verilmistir.
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Planlanan ve Devam Eden Projeler

Kocaell Sekerpinar Arsasi

Gelistirilmesi Planlanan Proje: Ticari

S Kocaeli

ILCEST oo Sekerpinar
Yiz Ol(;ijm'u ..................... 15.652 m?
Kay|t[| Ma[iyet Bedeli i 9.9 mi[yon TL

Son Ekspertiz Tarihi/Degeri............ ...Aralik 2012 /9,9 milyon TL
Tahmini Insaat Tamamlanma Tarihi.. 2013 11l Ceyrek

Sekerpinar Arsa, Kocaeli ili, Cayirova ilcesi, Sekerpinar Mahallesi, 420 ada 26 parsel zerinde kayitlidir. Arsa 15,652
metrekare yizélcimine sahiptir. Yatirm amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
tzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 28 Aralik 2012 tarihli rapora gore
Sekerpinar Arsa’nin emsal karsilastirma yontemine gore gercege uygun degeri 9,900,000 TL olarak belirlenmistir.
Yatirim amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa Gzerinde operasyon merkezi insa
etmek tzere mimarlik sirketi ile anlasma imzalanmistir.
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Portfoyde Yer Alan Varliklardan Kiraya Verilenler ilgili Ayrintii Bilgi

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlari 6zet tablosu asagida yer almaktadir;

KiRA GELIRi ELDE EDILEN
GAYRIMENKULLER

KULLANIM AMACI

KIRALAYAN KURUM

KiRA SURESI

Ug Aylik Kira (TL)

istanbul Atasehir

Genel Mudurlik

T. Halk Bankasi A.S.

01.04.2012-31.03.2016

Finans Plaza Ek Hizmet Binasi 2.788.350
. Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015
Istanbul Salipazari 246.091
Binasi Genel Mudurluk Eco Trade Bank 01.12.2010-30.11.2015 .
Binasi
Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015
; . Genel Midirlik  Halk Faktoring A.S. 01.06.2012-31.05.2017
:BSitr?:gIUl Karakdy Binasi 434.005
Genel Miudirlik  Halk Faktoring A.S. 01.11.2012-30.10.2013
Binasi
gitr?gst:ul Bakirkoy Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 260.629
T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015
Ankara Kizilay Binasi Banka Subesi Halk Yatirim Menkul Degerler ~ 01.11.2012-01.11.2013 281.271
AS.
i 5 T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015
iotanbul Beyoglu Banka Subesi : > 281.230
Inasi Hazine Miistesarligi 01.12.2012-30.11.2013
izmir Konak Binasi 1 Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 264.104
i ; T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015
otanbul. Besiktas Banka Subesi _ P 243.549
Inasi Emekli Sandigi Vakfi 01.11.2012-31.10.2013
istanbul Etiler Binasi Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 208.503
istanbul Sisli Binasi Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 208.503
Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 160.277
phkara Baskent Ceda Ak kit | t Emlak 01.05.2012-01.05.2017
Binasi eda Akaryakit Insaat Emla .05. -01.05.
Otel Turizm Ltd. Sti. 63.000
T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015
Halk Yatirim Menkul Degerler 01.11.2012-01.11.2013
izmir Konak Binasi 2 Banka Subesi AS. 211.421
Halk Hayat ve Emeklilik A.S 01.04.2012-31.03.2013
Halk Sigorta A.S. 01.11.2012-01.11.2013
izmir Karsiyaka Binasi Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 143.242
Bursa Binasi Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 163.328
istanbul Atakdy Binasi  Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 149.427
é?nk:srla1Bahgelievler Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 142477
istanbul Fatih Binasi Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 114.677
Kocaeli Binasi Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 173.753
g?rlf:srlya Adapazari Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 156.711
Ankara Bahcelievler Konfeksiyon Koton Magazacilik Tek. San. 01.12.2010-30.11.2020 133.549
Binasi 2 Magaza AS. )
IBsitI;a:Sblul Caddebostan Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 121.627
:3Sitr?:sb|m Nisantasi Banka Subesi T. Halk Bankasi A.S. 01.11.2010-01.11.2015 104.252
Toplam 7.053.976
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Sirketin Gelisimi ve Ongériiler

Gelistirilecek projelerle birlikte portfdy degerini artirmayi hedefleyen Sirketimiz ayni zamanda artan is
hacmine paralel olarak organizasyonel acidan da biyuyecektir.

Hizmet Alinan Sirketler

Bagimsiz Denetim Sirketi

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. [KPMG International Uyesi)

Ekspertiz Sirketleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:Vl. No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi uyarinca Sirket portféylinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili degerleme calismalari Vektor
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Adim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gerceklestirilmistir.

Basin ve Halkla Iliskiler PR Ajansi

Nar Halkla iliskiler ve Reklam Dis Tic.Ltd.Sti.

Reklam Ajansi

Oykii Reklam Hizmetleri Ltd. Sti.
Diger Konular

Hesap Donemi Sonundan Sonra Meydana Gelen Onemli Degisiklikler

2012 yili Olagan Genel Kurulu, 10 Nisan 2013 Carsamba glini saat 14:00'te, Serifali Ciftligi Tatlisu Mah.
Ertugrulgazi Sok. No:1 Yukari Dudullu - Umraniye / ISTANBUL adresinde yapilmistir.

Soézkonusu toplantida;
- 2012 yili hesap dénemine ait Bilanco ve Kar/Zarar hesaplari oy birligi ile tasdik edilmistir.

-2012 yili karindan ve yasal kayitlara gore olaganusti yedeklere aktarilan gecmis yil donem karindan
cikarilmis sermayenin % 5.06'si oraninda 33,500,000 TL karsiliginda bedelsiz hisse senedi dagitilmasina
istinaden, sermayenin 1,500,000,000 TL kayitli sermaye tavani icerisinde, 662,500,000 TL'den 696,000,000.-
TL'ye cikarilmasina, artirima konu olan bedelsiz hisse senetlerinin mevcut pay sahiplerine Sirket
sermayesine istirakleri nispetinde ve kayden dagitilmasina karar verilmistir.

- Sirket Ana Sbzlesmesi'nin, Genel Kurul ilani ile birlikte ortaklarin bilgisine sunulan ve ayni zamanda
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21.03.2013 tarih, 2866 sayili ve T.C. GUmrik ve Ticaret Bakanligi'nin
26.03.2013 tarih, 2206 sayili yazilariyla da uygun gorilen 3, 7, 8, 13, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33 ve 35 inci maddelerinin degistirilmesi, 21, 22, 34, 35 inci ve gecici 1, gecici 2 ve gecici 3 Uncl
maddelerinin kaldirilmasi ile ilgili tadil metninin onaylanmasina oy birligi ile karar verilmistir.

- 3 yitligina Yonetim Kurulu Uyeleri Olarak; Sn.Hasan CEBECi,Sn. Sabahattin BIRDAL, Sn. Ahmet YARIZ,
Sn. Levent KILIC, Sn. Yitksel GORGEC, Sn. Yunus KARAN'In secilmelerine oy birligiyle karar verilmistir.

- Yonetim Kurulu Uyelerinin Ucretlerinin her bir Uye icin aylik net 2.650-TL olarak belirlenmesi, mevcut

ddeme esaslarina aynen devam edilmesi ve Ucret artislarinin 01.05.2013 tarihinden itibaren gecerli olmak
lzere uygulanmasi oy cokluguyla kabul edilmistir.
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- Turk Ticaret Kanunu'nun 399 uncu maddesi uyarinca Sirketin 2013 yili bagimsiz denetim hizmetinin,
Denetim Komitesinin dnerisi ile Sirket Yonetim Kurulu tarafindan secilen bagimsiz denetim kurulusu Akis
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. tarafindan gerceklestirilmesi oy birligiyle
onaylanmistir.

-Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanan "Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. Genel Kurulunun Calisma
Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge” gorisilerek oy birligiyle onaylanmistir.

-Sirketin Bagis Politikasinin kabuline iliskin Yonetim Kurulu onerisi ve 2013 yilinda yapilabilecek bagislar
icin Ust sinirin Sirket Ana Sozlesmesinin 5 inci maddesinde belirtilen Ust sinir olarak belirlenmesi hususu

goristulerek oy birligiyle onaylanmistir.

-Sirketin Ucretlendirme Politikasinin kabuliine iliskin Yonetim Kurulu dnerisi gériisiilerek oy birligiyle
onaylanmistir.

Ayrica, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri uyarinca, Sirketin 3. kisiler lehine verdigi
teminat rehin ve ipotekler hakkinda, Seri VI No:11 sayili Teblig'in 41. Maddesi uyarinca, ekspertiz kira
bedelinin altinda gerceklestirilen kiralama islemi, islemin gerekceleri ve ekspertiz bedelinin Gzerinde
gerceklestirilen satin alma islemi ve islemin gerekceleri hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmistir.

Sirket'in Eskisehir ili, Odunpazari ilcesi'nde gelistirecegdi konut ve ticari projenin insaat ruhsati alinmistir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite calismalari disinda baskaca bir arastirma ve gelistirme faaliyeti
bulunmamaktadir.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarinin Niteligi ve Tutar

Rapora konu donemde cikarilmis bulunan sermaye piyasasi araclari bulunmamaktadir.

Sirket Ust yénetiminde Meydana Gelen Degisiklik

Bulunmamaktadir.

Yatirnmlardaki Gelismeler. Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimiz, Levent Dedeman Park Projesine miinhasiran Yatirim Tesvik Belgesi almistir. (Belge Tarih ve

No:11.03.2013-109254) Bunun disinda rapor déneminde siiregelen veya baslayan bir yatirim faaliyeti ve
donemde yararlanilan veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Calisanlarin Haklar

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari dizenli ve periyodik olarak saglanmaktadir.
Toplu is sozlesmemiz bulunmamaktadir.

Hisse Senedi Bilgileri

Sirketimiz hisse senetleri BISTte "HLGYO" kodu ile islem gormektedir. Hisse senetleri piyasasinda
A grubu icinde yer almaktadir.

22.02.2013 tarihinde 1.35 TL halka arz fiyati ile BIST te islem gormeye baslayan Sirket hisse senedinin
29 Mart 2013 tarihli 2. Seans kapanis fiyati 1,30 TL'dir.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 01.01.2013 - 31.03.2013 DONEMi FAALIYET RAPORU



M HALKGYO

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Serifali Ciftligi Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sok. No:1
34774 Yukari Dudullu - Umraniye / ISTANBUL
Tel: (0216) 600 10 00 Faks: (0216) 594 53 72
www.halkgyo.com.tr
annaasaafanandhanennannmennnn 6 nn i mnn o R N N



