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Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Yonetim Kurulu’na

Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. nin (“Sirket™) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla hazirlanan ve
ckte yer alan bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynak degisim
tablosunu ve nakit akim tablosunu, énemli muhasebe politikalarmin 8zetini ve dipnotlar1 denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Iigili Olarak Isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Sirket yonetimi finansal tablolarm Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina goére hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan énemli yanhshklar igermeyecek
bigimde hazirlanarak, gergedi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarinin gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapilmasmi ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda gériis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarma uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasim ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin ger¢egi dogru ve diiriist bir bicimde yansitip yansitmadift konusunda
makul bir giivenceyi saglamak tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kamiti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarn hata ve/veya hile ve usulsiizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak iizere Snemli yanhshk icerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmstr. Bu risk
degerlendirmesinde, i¢c kontrol sistemi goz oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol
sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, Isletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢c kontrol
sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Isletme y&netimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalar ile yapilan dnemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarm bir
biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim swasmmda temin ettifimiz baZimsiz denetim Kkanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasma yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Gorils
Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibarryla finansal
durumunu, aym tarihte sona eren yila ait finansal performansint ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasas:

Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlari gergevesinde dogru ve diriist bir bigcimde
yansitmaktadur.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Aciklanmast gereken hususlar:

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. ile Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.;
Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451. maddesi,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20, maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasas: Kanunu ve
Sermaye Piyasasit Kurulu’nun (“SPK”} Seri: [, No: 31 sayili Tebligi hiikkiimleri ¢ercevesinde, aktif ve
pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. tarafindan devralinmasi
suretiyle birlesmesine karar vermistir. $irketlerin birlesme bagvurusuna SPK 23 Eyliil 2011 tarih ve
31/887 sayili toplantisinda onay vermistir. S¢z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.$. Ana S6zlesmesi’nin 2nci maddesi tadil edilerek sirket unvani Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortakhig A.S. olarak degistirilmistir (Dipnot 3).

Dipnot 3’te ayrmntilarina yer verilen TFRS 3 — “Isletme Birlesmeleri” standardinmn ilgili agiklamalar
cergevesinde, Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklift A.S. (“yasal edinen™), muhasebe agisindan
edinilen isletme olarak belirlenmistir. Bu kapsamda, 6zkaynak paylari edinilen Saf Gayrimenkul
Geligtirme Insaat ve Ticaret A.$. (“yasal edinilen”) muhasebe amaglar1 agisindan “edinen isletme™
olarak belirlenmistir.

Sé6z konusu hususlar goriistimiizii etkilememektedir,
Istanbul, 12 Mart 2013

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

asan Kilig
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2012 TARIHI
ITIBARIYLA BILANCO

(Tiim tutarfar, Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

Cart Dinem Gecmis Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2012 2011
VARLIKLAR
Dénen Varhiklar 188.931.736 543.235.009
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 86.142.936 213.342.342
Ticari Alacaklar 10 24.398.228 40.060.822
- Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.063.525 337.579
-Ticari Alacaklar 23.334.703 39.723.243
Diger Alacaklar 11 408.171 178.300.868
- fligkili Taraflardan Diger Alacakiar - 175.929.834
-Diger Alacaklar 408.171 2.371.034
Stoklar 13 49.335.616 29.152.194
Diger Dénen Varliklar 26 28.646.785 82.378.783
Duran Varhiklar 550.764.445 404.459.621
Finansal varhiklar 7
-Satilmay a hazir finansal varliklar 14.400.000 14.400.000
Ticari Alacaklar 10 2.627.500 3.373.258
Diger Alacaklar 11 877.782 3.777.895
Yatirim Amach Gay rimenkuller 17 428.431.690 286.282.836
Maddi Duran Varliklar 18 7.261.253 5.650.645
Maddi Olmay an Duran Varliklar 19 166.739 55.297
Diger Duran Varliklar - 26 96.999.481 90.919.690
TOPLAM VARLIKLAR 739.696.181 947.694.630

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidsr,



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI

ITIBARIYLA BILANCO

(Ttm tutarlar, Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Dinem

Gegmis Dinem

31 Aralik 31 Aralik
KAYNAKLAR 2012 2011
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 347.976.697 265.418.610
Finansal Borglar 8 11.659.497 223.973.180
Higkili Taraflara Finansal Borglar g 619.419 9.777.343
-Finansal Kiralama Islemierinden Borglar 619.419 9.777.343
Ticari Borclar 10 10.965.542 22.057.240
-Ticari Borglar 10.355.095 21.882.988
-iliskili Taraflara Ticari Borglar 610.447 174.252
Ddnem Kar1 Vergi Yiikiimluliigi - 3.214.191
Diger Borglar 11 1.763.348 2.298.016
-Diger Ticari Olmayan Borglar 1.763.348 2.218.066
-fligkili Taraflara Ticari Olmayan Borelar - 79.950
Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar 24 82.565 34.290
Diger Kisa Vadeli Yitkiimliiliikler 26 322.886.326 4.064.350
-Diger Kisa Vadeli Yiiktimliliikler 302.931.100 3.617.107
-fliskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yikamlalikler 19.955.226 447.243
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 173.375.731 245.254.576
Finansal Borglar 8 166.866.511 -
Diskili Taraflara Finansal Borglar 8 54.351 713.948
-Finansal Kiralama Islemlerinden Borclar 54.351 713.948
Diger Borglar 11 6.234.415 2.325.949
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar 24 220.454 136.608
Diger Uzun Vadeli Yiktimliiliikler 26 - 242.078.071
- lliskili Taraflara Diger Uzun Vadeli Yikimlilikler - 16.516.827
-Diger Uzun Vadeli Yiikiimlulikier - 225.561.244
OZKAYNAKLAR 218.343.753 437.021.444
Sermaye 27 886.601.669 886.601.669
Sermaye Birlesme Denklestirme Hesabi 27 (806.601.669) (806.601.669)
Sermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklari 27 36,467 36.467
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 27 30.421.141 1.295.750
Hisse Senedi ihrag Primleri 27 736.316 736.316
Gegmis Y1l Karlan 145.827.520 25,464,566
Net Dénem Kari / (Zararr) (38.677.691) 329.488.345
TOPLAM KAYNAKLAR 739.696.181 947.694.630

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir.



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN
YILA AIT KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tiim tutartar Tiirk Lirasi (TL) olarak gbsterilmigtir)

Cari Donem

Gegmis Dénem:

1 O cak- I Ocak-:

Dipnot 31 Arahk 31 Aralik;

Referanslar 2012 2011

SURDURTLEN FAALIYETLER . :

Sat1g Gelirleri 28 15.334.057 585.198.037

Satiglarin Maliyeti (-) 28 (4.469.317) (283.323.216):

BRUTKAR 10.864.740 301.874.821 :

Pazarlama, Sat1s ve Dagitim Giderleri (-) 29-30 (4.258.111) (S.l44.221)f

Genel Yonetim Giderleri (-) 29-30 (7.817.547) (3.717.262)f

Diger Faaliyet Gelirleri 31 995,285 2.559.051 :

Diger Faaliyet Giderleri (-) 31 {45.188.029) (7.485.281)
FAALIVET KARIZARARI (45.403.662) 288.087.108
(Esas faalivet dis1) finansal gelirler 32 19.957.009 61.250.601

(Esas faalivet dis1) finansal giderleri (-} 33 (13.231.038)

(13.295.442)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI O NCESi
KARI (38.677.691)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
Dénem vergi gideri 35 -
Ertelenmis vergi gelir/gideri -

336.042.267

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI

DONEM KARI

Hisse ortalama adedi (Tam TL)

Diger kapsaml gelir

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Hisse basina (kayipykazang (Tam TL)

(6.553.922)

(6.553.922)
(38.677.691) 329.488.345 |
(38.677.691) 329.488.345 _

88.660.166.900

83.993.500.200

(38.677.691)

329.488.345 |

36 {0,044)

Ekteki dipnotiar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN

YILA AIT NAKIT AKIM TABLOSU

(Tum wtarlar Tiick Liras: (TL} olarak gdsterilmistir)
Cari Dénem

Gegmis Dinem

A, ISLETME FAALIYETLERINDEN 1 Ocak - 1 Ocak -
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI Dipnot 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Donem (zarari) / kin (38.677.691) 329.488.345
Diizeltmeler:

Amortisman ve itfa paylan 17,18,19 1.557.013 1.830.400
Kidem tazminat1 kargihig 24 100.826 96.895
Sabit kiymet sahg zaran 3 190.910 -
Sabit kiymet satts kari 31 (10.990) -
Yatnm amagl gayrimenkul satts kar 31 (178.950) -
Faiz geliri 32 (12.189.804) (28.503.521)
Faiz gideri 33 438.468 6.452.730
Reeskont faiz gideri 92.082 4470
Vergi gideri 33 - 6.553.922
Kullanilmayan izin kargiligi 24 48.275 1.956
Gerceklesmemis kur farklan (2.240.000) -
Isletme sermayesindeki degisikiiklerden

onceki faalivet kari/(zarari) (50.869.861) 315.931.197
Ticari alacaklardaki (artig)azalis 17.042.216 (40.378.351)
fligkili taraflardan ticari alacaklardaki (artig)/azalis 10 (725.946}) (337.579)
Diger alacaklardaki (artig)/azalis 11 - 4.862.976 (5.032.498)
Diger dénen varliklardaki (artig)/azalis 55.238.957 (81.614.747)
Finansal varliklardaki (artig)/azalis - (10.298.775)
Ticari borglardaki artts/(azalis) 10 {11.527.893) 19.439.319
Migkili taraflara ticari borglardaki artig/(azalis) 10 436.195 (173.641)
Diger borglardaki artis/(azalig) 11 3.373.798 2.508.433
Diger yitkiimliilitklerdeki artis/(azalis) 26 318.821.976 (244.395.753)
Stoklardaki (artig)/azalis 13 (20.183.422) 119.782.747
Diger duran varliklardaki (artuig)/azalis 26 (6.079.791) 7.186.249
Diger uzun vadeli yilkiimliiliiklerdeki artis/(azalis) (242.078.071) (35.0001.331)
Vergi ddemeleri i (4.721.150) (9.722.188)
Kidem tazminati ddemesi 24 (16.980) (24.804)
Esas faalivetlerden saglanan net nakit 63.573.004 37.868.278
YATIRIM FAALTYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

iliskili taraflardan diger alacaklardaki (artis)/azalig 10 175.925.834 (23.329.348)
Maddi duran varlik alimlar 18 (376.158) 166.884
Maddi olmayan duran varlik alimlan 19 (163.862) (34.739)
Yatnm amagh gayrimenkullerdeki arti (146.185.053) (138.242.129)
Maddi duran varhk satigmdan elde edilen nakit (179.920) -
Yatirim amagli gayrimenkul satigindan elde edilen nakit 1.665.141 -
Yatirum faaliyetlerinden saglanan/(kullanilan) nakit 30.689.952 (161.439.332)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Almnan krediler 180.500.000 42.953.878
Odenen finansal borglar {226.666.799) (45.002.477)
Alman faiz 12.281.886 28.097.908
Odenen faiz (7.485.397) (6.277.931)
Gdenen temettiiler 27 (180.000.000) -
Finansman faaliyetlerinden saglanan/(kullamian) nakit (221.370.310) 19.771.378
Nakit ve nakit benzerlerinde meydana gelen dedisim (127.107.324) (103.799.676)
Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 212.936.729 316.736.405
Diinem sonu nakit ve nakit benzerleri 6 85.829.405 212.936.729

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic bir pargasidir.



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Titm tutarlar Ttirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. (“Sirket”), 20 Kasim 2000 tarihinde 595 Sayili
Yapt Denetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname (“KHK”) kapsaminda Etkin ve Stirekli Yap1
Denetimi Anonim Sirketi unvani ile kurulmustur.

595 Sayili KHK nin iptali nedeniyle gayrifaal hale gelen sirket, 25 Mart 2002 tarihinde mevzuu ve
unvan degisikligine giderek Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Uriinleri Insaat Sanayi ve
Ticaret A.$. unvamm almis ve bu tarihten itibaren Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin
Sanigazi’de kurulu olan ahgap iiretim tesislerindeki yan faaliyetini lizerine alarak esas faaliyet olarak
devam ettirmisgtir.

25 Subat 2004 tarihinde gayrimenkul yatmimi konusunda faaliyet gostermek Uizere tekrar amag ve
unvan degisikligi yapilmis ve sirket unvan1 Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S. olarak
yeniden belirlenmigtir.

Saglam Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ise Sermaye Pivasasi Kurulu’nun (*SPK”) Seri: VI,
No:11 sayih “Gayrimenku! Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nde (“Teblig”) belirtilen,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak ve tebligde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunmak amact ile 2005 yilinda kurulmustur. :

Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Yénetim Kurulu Karari ile Saglam
Gayrimenkul Yatrim Ortakligi A.S. ise 115 sayili Yonetim Kurulu Karan ile 1 Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Geligtirme Ingaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451°inei
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hilkiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili “Birlesme Islemlerine Iliskin Esaslar
Tebligi” hiikiimleri ¢ercevesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle birlesmesine karar vermistir.

Sirketlerin birlesme basvurusuna Sermaye Piyasasi Kurulu 23 Eyliil 2011 tarih ve 31/887 sayili
toplantisinda onay vermistir. Bunu takiben, Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakhif A.S. 75.183.397
TL net aktif degeri ile Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S. ise 1.115.133.125 TL
indirgenmis nakit akis degeri ile 31 Ekim 2011 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul
Toplantis’nda birlesme karar1 almig, bu karar ile Sirket’in sermayesi 886.601.669 TL’ye, kayitli
sermaye tavant 2.000.000.000TL ye ulagsmistir. S6z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul
Yatrim Ortakhifi A.§. Ana Sozlesmesi’nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvani Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortakhigl A.S. olarak degistirilmistir (Dipnot 3).

Sirket'in merkezi Ankara Devlet Yolu Haydarpasa Yonii 4. Km. Cecen Sokak Acibadem - Uskitdar -
Istanbul'dadir.



2.1

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarfar Tiirk Liras (TL) olarak gésterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Sirket esas sézlesmesine gore, sermaye piyasasi mevzuat: geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa,
arazi, ofis, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
benzer gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt digindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir,
ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portféyiinde bulunan varliklar iizerinde,
Sermaye Piyasasi Mevzuatmda belirlenen sinirlar dahilinde iigiincii kisiler lehine rehin ve ipotek
verebilir, &zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi
kaydiyla iiglincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, ist hakk, insaat hakk:
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklars tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari kaldirabilir.

Sirket hisse senetleri 2 Mart 2007 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem
gérmektedir.

Sirket’in 31 Aralhk 2012 tarihi itibariyle personel sayist 63°tiir (31 Arahk 2011: 48).

Odenecek temettii:

Bu rapor tarihi itibartyla Sirket yonetimi tarafindan kar dagitimina iligkin olarak herhangi bir karar
alinmarmustir. Temettil, hissedarlar tarafindan yillik genel kurul toplantisinda onaya tabidir.

Finansal tablolarin onavlamnasi:

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 12 Mart 2013 tarihinde yayinlanmas: igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanigs Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK™) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe iikelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya [liskin Esaslar Tebliz” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarm hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslart belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldirilmistr. Bu
teblige istinaden, igletmeler finansal tablolarmi Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar’’na (“UMS/UFRS”)’ na gére hazirlamalar gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar:
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1i Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu
(“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykirt olmayan, TMSK tarafmdan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS*) esas alinacaktir.



2.1

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tark Liras: {TL) olarak gdsterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
Sunuma Iligkin Temel Esaslar (devami)

Rapor tarihi itibarryla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS / UFRS™nin UMSK tarafindan
yaymmlananlardan farklari TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolayi, iligikteki finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayill Teblig’i ¢ergevesinde UMS / UFRS’ye gére hazirlanmis olup,
finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile
uygulanmas: tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmugtur.

2 Kasim 201] tarihinde Resmi Gazete’de yaymmlanarak ve yiiriirliige giren 660 sayih Kanun
Hiilkmiinde Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“Korum™) kurulmustur. Bu Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yaymmlanacak standart ve diizenlemeler
yiriirliige girinceye kadar, bu hususlara iligkin meveut diizenlemelerin uygulanmasimna devam
edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda
agiklanan ‘Finansal Tablolarm Hazirlanma Tlkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Finansal tablolar, finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in Gdenen tutarin gergege
uygun dederi esas alinmaktadir,

Kullamlan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglary, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nm 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK Muhasebe Standartlar’'na (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal
tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Qcak 2005 tarthinden itibaren UMSK
tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ Standard:
(“UMS/UMS 29 uygulanmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkin vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar:
onceki donemle karsilagtrmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan kargilastirmal bilgiler gerekli gériildiigiinde yeniden siiflandirilir ve
dnemli farkliliklar agiklanir.

Portfy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii:

“Ek dipnot 42 - PortfSy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii” tablosunda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:
29 sayih “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup, Seri:VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Ilisgkin Esaslar Tebligi’nin portféy simrlamalarma uyumun
kontroliine iliskin hiiktimleri gercevesinde hazirlanmistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Mubhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve Snceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in, cari yil igerisinde muhasebe
politikalarinda 6nemli bir degisikligi olmamistir.

Mubhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamstir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan

a. Finansal tablolarda raporlanan tutarlart etkileyen UFRSlerde yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b. 2012 yiindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varliklarin Transferi

UFRS 7'de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iliskine dipnot agiklamalarim

. artirmay1 amaglamisti. UFRS 7’de yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini iceren

islemlere iliskin ek dipnot yiikiimliiliikleri getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer
edildigi halde transfer edenin hala o varlik tizerinde etkisini siirdiirdiigiinde maruz kalinan riskleri daha
seffaf olarak ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler ayrica finansal varhk
transferlerinin déneme esit olarak yayilmadidt durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir,

UFRS 7°de yapilan bu degisiklikler $Sirket’in dipnotlar: iizerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir. Fakat
gelecek dénemlerde Sirket diger tiirlerde finansal varhik transferi islemleri yaparsa, bu transferlere
iligskin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.

UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazamm

UMS 12°de yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemlerden itibaren gegerlidir. UMS 12 uyarinca varligin defter degerinin kullamm ya da satis:
sonucu geri kazanihp, kazanilmamasina bagli olarak varlkla iligkilendirilen ertelenmis vergisini
hesaplamas: gerekmektedir. Varligin UMS 40 Yatwrim Amagli Gayrimenkuller standardinda belirtilen
gercege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigr durumlarda, defter degerinin geri
kazanilmasi islemi varligm kullanim ya da satis1 ile olup olmadiginin belirlenmesi zorlu ve subjektif
bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varhigm geri kazamlmasmm satis
yoluyla olacag: tahmininin segilmesini sdyleyerek pratik bir ¢8ziim getirmistir. Sirket’in yatirim
amagclt gayrimenkulleri maliyet ySntemi ile degerlenmektedir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA. ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (devam)

c. Heniiz yiiriirliige girmemis ve $irket tarafindan erkem wygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yirirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
agafidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamistir;

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsanit Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamir Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarth sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsaml
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tammlamaktadir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarmea
‘kapsamli gelir tablosu® ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmistir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayri tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar aym kalmistir. Ancak UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden smiflandinilmayacak
kalemler ve (b) bazi 6zel kogullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siiflandiniacak
kalemler. Diger kapsaml gelir kalemlerine iliskin vergiler de aym sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsaml1 gelir kalemlerinin vergi dncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili agiklamalar1 degistirmemistir.

Bu degisiklikler geriye dénilk olarak uygulanabilir. Yukarida bahsi gecen sunum ile ilgili degisiklikler
haricinde, UMS 1’deki degigikliklerin uygulanmasinin Kar veya zarar, diger kapsamh gelir ve toplam
kapsamii gelir lizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

UMS 1 (Degisiklikler) Firansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yayumlanan Yiliik fyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcasi clarak)

Mayis 2012°de yaymmlanan Yilltk Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir pargasi olarak yaymmlanan
UMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden
itibaren gecerlidir.

UMS 1 standardi uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarmi yeniden diizenleyen ya da siniflandiran bir isletmenin bir énceki
ddnemin basi i¢in de finansal durum tablosunu (iigiincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
UMS 1’deki degisiklikler uyarmca bir igletmenin sadece geriye doniik uygulamanm, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden smiflandirma igleminin figiincii finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler iizerinde dnemli etkisinin olmasi durumunda t¢iincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarm figincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmas: zorunlu degildir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak ggsterilmigtir) _
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamr)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (devanu)

c. Heniiz yitriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ife meveut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamm)

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamii Gelir Kalemlerinin Sunumu’

UMS 1 (Degisiklikler) Karsdastirmali Bilgi Sunumuna Hiskin Yiikiimliliiklerin
Netlestirilmesi’ )

UFRS 9 Finansal Araglar’

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar®

UFRS 11 Miisterek Anlagmalar’®

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Higkin A¢iklamalar®

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri®

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlegtirilmesi 3

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis Aciklamalary icin Zorunlu Yiiriiriitk Tarihi’

UFRS 10, UFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlagmalar ve

ve UFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara Hiskin A¢iklamalar: Gegis
Kurallart®

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar’®

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar®

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirimiar®

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestivilmesi*

UFRSlere Yapilan Degisiklikler UMS 1'’e Yapuan Degisiklikler Disindaki Yillik Iyilestirmeler
2009/2011 Dénemi’

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafiiyat
(Dekapaj) Maliyetleri’

"I Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

% Mayis 2012’de yayimlanan ¥i/ltk Wilestirmeler 2009-2011 Dinemi nin bir pargast olarak 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.

*1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali ddnemlerden itibaren gecerlidir.

* 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dnemlerden itibaren gegerlidir.

1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

UFRS 9 Finansal Araclar

Kasin 2009°da yaymnlanan UFRS 9 finansal varliklarin smiflandirilmasi ve élgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yikiimliliklerin
siniflandirilmasi ve 6l¢limii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

UFRS 9’un getirdigi énemli degigiklikler asagidaki gibidir:

. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varhiklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya ger¢ede
uygun degeri iizerinden Slgiilmesini gerektirir. Belirli bir bigimde, s6zlesmeye bagh nakit akiglarmin
tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik nakit akislarina yol agan bor¢lanma
araglar yatinmlar: genellikle sonraki dénemlerde itfa edilmis maliyet iizerinden élgiiliirler. Buna ek
olarak, UFRS 9 standardi uyarmca isletmeler difer kapsamh gelir i¢indeki (alim sattm amagl
olmayan) 6zkaynak yatirimlarmin gerg¢ege uygun degerinde sonradan meydana gelen degisimlerin
yalnizca kar veya zarar i¢inde muhasebelestirilen temettil geliri ile birlikte diger kapsaml: gelir iginde
gosterilmesine ybnelik sonradan degistirilmesine izin verilmeyen bir segim yapilabilir.
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2.4

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARTYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak g&sterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (devam)

¢ Heniiz yiiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamast benimsenmemis
standartlar ile meveut Snceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 9 Finansal Araglar (devanu)

* UFRS 9’un finansal borglarin simiflandirilmas: ve &lgiimii lizerine olan en énemli etkisi,
finansal borcun (gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak tanimlanmis borglar)
kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iligkilendirilebilen degisim tutarmin muhasebelestirilmesi
ile ilgilidir. UFRS 9 uyarmea, finansal borcun gergege uygun degerinde meydana gelen ve s6z konusu
borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim tutari, tanimlanan
borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerin muhasebelestirme ydnteminin, kir veya zararda
yanlis muhasebe eslesmesi yaratmadikga ya da artirmadikea, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal
borcun gergege uygun deferinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerle iliskilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara simiflandirilmaz. Halbuki UMS 39
uyarinca, ger¢ege uygun deger fark: kir veya zarara yansitilan olarak smiflandirilan borglara iliskin
gercege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar: kar veya zararda sunulmaktaydi.

Sirket yonetimi UFRS 9 uygulamasinin ileride Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliikleri iizerinde
etkisi olacagim tahmin etmektedir. Ancak, detayh incelemeler tamamlanmcaya kadar, séz konusu
etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimleri

UFRS 13, ger¢efe uygun deger ol¢iimil ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 i¢eren rehber
nitelifinde tek bir kaynak olacaktwr. Standart, gergefe uygun deger tamimim yapar, gercefe uygun
degerin dl¢limityle ilgili genel gergeveyi gizer, gercege uygun deger hesaplamalar: ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13’tin kapsamu genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger
standartlarin gergege uygun degerinden Glgiimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler icin de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13’{in gercege uygun defer hesaplamalar: ile ilgili
agiklama gereklilikleri su andaki meveut standartlara gére daha kapsamiidir. Ornegin, su anda UFRS 7
Finansal Araglar: A¢tklamalar standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar igin
istenen li¢-seviye gergefe uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
UFRS 13 kapsamindaki biitlin varliklar ve yiikiimliiliikler i¢in zorunlu hale gelecektir.

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

Sirket yénetimi, UFRS 13%in Sirket’in finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasmda baslayan mali dénemlerden itibaren uygulanacaini, bu yeni standardin uygulanmasmin
finansal tablolar etkileyebilecegini ve finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine
neden olacagini tahmin etmektedir.
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2.4

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raportama Standartlar: (devam)

c. Heniiz yiiriirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 7 ve UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borclarin Netlestirilmesi ve
Bunlarla Ilgili Agthlamalar

UMS 32’deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yénelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari dénemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastrma hakkina sahip® ve ‘es zamanl tahakkuk ve &deme’
ifadelerine agiklik getirir.

UFRS 7°deki degisiklikler uyarmea igletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sézlesmesi ya da
benzer bir sézlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili sézlesmelere
iligkin bilgileri (6rnegin; teminat génderme hiikiimleri) agiklamas: gerekir.

UFRS 7°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden
itibaren gecerlidir. Bu degisiklikler tiim kargilagtirilabilir donemler igin geriye doniik olarak
uygulanmalidir. Ancak, UMS 32’deki degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmasi sart1 ile 1 QOcak
2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gegerli olacaktir.

Sirket yonetimi UFRS 7 ve UMS 32°deki degisikliklerin uygulanmasinin finansal varlik ve finansal
borglarin netlestirilmesiyle ilgili olarak gelecek donemlerde daha fazla agiklama yapilmas:
gerektirecegini diisiinmektedir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19’a yapilan degisiklikler tammlanmus fayda planlar1 ve isten ¢ikarma tazminatimin
muhasebesini dedistirmektedir. En &nemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimlilikleri ve plan
varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmug fayda yiikiimliiliiklerinde ve
plan varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kaystlara
alinmasmi gerektirmekte ve bdylece UMS 19°un dnceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yéntemi’ni
ortadan kaldirmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasimi hizlandirmaktadar.
Degisiklikler, bilangolarda gésterilecek net emeklilik varlig: veya yiikiimliiligiiniin plan acig1 ya da
fazlasimn tam degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsaml
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, UMS 19’un bir &nceki
baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina iliskin faiz
gideri yerine tanimlanmis net fayda yiikiimliliigiine ya da varhgina uygulanan indirin orani sonucu
hesaplanan ‘net bir faiz’ tutari kullanilmistr. UMS 19°a yapilan degisiklikler gerive déniik olarak
uygulanmaldir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar, sdz konusu etkiyi, makul
diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir. UMS 19°a yapilan degisiklikler Sirket tarafindan geriye
doniik olarak hesaplanmis, aktiieryal kazang/kayip tutar1 Snemli olmadigindan finansal tablolara dahil
edilmemistir.

13



24

2.5

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi {TL) olarak gésterilmigtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamui)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

c. Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Mayis 2012°de yayumlanan Yillik ilestirmeler 2009-2011 Dénemi

Yidlik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi birgok UFRS’ye yapilan degisiklikleri icermektedir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasmnda baslayan mali dénemlerden itibaren
gegerlidir. UFRS’lere yapilan degisiklikler agagidaki gibidir:

e  UMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar; ve

o UMS32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum

UMS 16 (Degisiklikler)

UMS 16°daki degisiklikler, yedek pargalarm, donanim ve hizmet donamimlarinin UMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tanmmum kargilamalart durumunda maddi duran varlik olarak simflandirilmas:
gerektigi konusuna agikhik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak siniflandiriimalidir. Sirket
yonetimi UMS 16°daki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar {izerinde énemli bir etkisi
olmayacagin diiglinmektedir.

UMS 32 (Degisiklikler)

UMS 32°deki degisiklikler, 6zkaynak araglari sahiplerine yapilan dagitimlar ve dzkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin UMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestiriimesi
gerektigini belirtir. Sirket yonetimi UMS 32°deki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar
tizerinde Snemli bir etkisi olmayacagini diigiinmektedir.

Karsilastirmah bilgiler ve nceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar:
onceki dénemle kargilastirmalr olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi
veya siflandiriimas: degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden smiflandirilir. Bu kapsamda Sirket asafida yer alan yeniden

smiflandirma yapmistir.

- Onceki dénemde donen varliklar icerisinde gdsterilen 60.208.213 TL tutarindaki Devreden
KDV tutar1 diger duran varliklar igerisine siniflanmustir.
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2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

- FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Hasilat

Gelir ve giderler tahakkuk esasma gore muhasebelestirilmektedir. Gelirler, tahsil edilmis veya
edilecek olan alacak tutarinmn gergege uygun degeri lizerinden &lgiiliir. Tahmini miisteri iadeleri,
indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir,

Gelirler, faaliyetlerinden dolay: Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasihifi oldugu ve gelirin
glivenilir olarak 8lgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satig vergileri diistildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olugmasi icin miisterilere

konut satiginin gergeklegmesi ve konutlarin teslimi gerekmektedir.

Alicilardan elde edilen hasilat

Konut insas1 projelerinden elde edilen hasilat Sirket’in sdzlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicimn teslim tutanagini onaylamasmin ardindan bir varliga sahip
olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarm miilkiyeti satin alana gegtiginde gergeklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisinin miimkiin oldugu durumlarda ve bu
gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6iciilebiliyorsa gergeklesir.

Faiz
Tahsilatin siipheli olmadig durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmig kabul edilir.

Stoklar

Stoklar maliyet ya da net ger¢eklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Insaat imalat siireci
boyunca tiim maliyetler gelistirilmekte olan ingaat projelerinde maliyetlerinde takip edilir. Uretim
siireci sona erdiginde stoklara iliskin giderler dogrudan ilgili stok maliyetine, dogrudan tespit
edilemeyen insaat imalat giderleri, sabit ve defisken genel tretim ile genel yénetim giderlerinin
tamamt ise ingaat metrekaresi dikkate alnmak suretiyle dagitilarak mamuller hesabina kaydedilir.
Tamamlanan konutlarda meydana gelebilecek deger diistikliiklerinde deger diisiikliigtiniin olustugu
yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarda deger diisiikligiine neden olan
kosullarm gegerliligini kaybetmesi durumunda, ayrilan deger diisikliigii karsihg iptal edilir. Iptal
edilen tutar dnceden ayrilan deger diisiikliigii tutar1 ile simrhdir.

Maddi Duran Varlklar
Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri

diigtildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.
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2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Maddi Duran Varhklar (devam)

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa defer diisiikligii kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli
dlglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu
varliklarin ingaas: bittiginde ve kullamma hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine
simiflandinlirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman ySnteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatrimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydal
omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint: deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin
her yil gbézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye ddniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alman varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali ¢mriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacag: kesin degil ise beklenen faydalt 8mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gire amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dist birakilir. Maddi
duran varliklarm elden gikarilmas: ya da bir maddi duran varhiin hizmetten almmas: sonucu olusan
kazang veya kayip satig hasilati ile varhgin defier degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama fslemleri

Miilkiyete ait risk ve kazammlarin 6nemli bir kisminun kiractya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir,

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varhigin makul degeri, ya da asgari kira
ddemelerinin bugiinkii degerinden diigiik olam kullamlarak aktiflestirilir. Kiralayana karst olan
yukiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir.
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2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gasterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamn)
Finansal Kiralama Islemleri (devam)

Kiralama - kiraci durumunda Sirket (devamn

Finansal kiralama &demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan
ana para 0demesi olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrmtilarina yer verilen genel
bor¢lanma politikasi kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kism haricindeki béliimii gelir
tablosuna kaydedilir. Kogullu kiralar olustuklar1 dénemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar: i¢in yapilan ddemeler (kiralayandan kira igleminin gergeklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira ddénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna Kaydedilir. Faaliyet kiralamasi altindaki
kosullu kiralar olustuklar1 dénemde gider olarak kaydedilir.

Satm alinan maddi olmavan duran varhklar

Satin alman maddi olmayan duran varhklardan simirlt dmre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmig itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutaryla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak itfa edilir.
Beklenen faydali 6miir ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas:
etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye déniik
olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz 8mre sahip olanlar
maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Ticari markalar ve lisanslar

Bulunmamaktadir.

Bilgisavar vazilimi

Satn alman bilgisayar yazilimlar, satm alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gegen siirede olusan maliyetler izerinden aktiflestirilir. S&z konusu maliyetler, faydali émiirlerine gére
(5-10 y1l) itfa edilir.

Maddi olmayvan varhklarin bilan¢o disi birakilmas:

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullamimi ya da satigindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis:
brrakilir, Bir maddi olmayan duran varhigin finansal durum tablosu (bilango) disi birakilmasindan
kaynaklanan kir ya da zarar, varsa, varliklarin elden gikarilmasmdan saglanan net tahsilatlar ile defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir, Bu fark, ilgili varhk finansal durum tablosu (bilanco)
disina alind1g1 zaman kir veya zararda muhasebelestirilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL} olarak gésterilmigtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Maddi Duran Varhiklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diigitkliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diigiikliigii olup olmadign belirlemek igin maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter de@erini inceler. Varlhiklarda deger diisiikliigii olmasi
durumunda, deger diigitkligii tutarmn belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar:
Olgiiliir. Bir varhigmn geri kazanilabilir tutariin dlgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit
yaratan birimin geri kazamlabilir tutarimi 8lger. Makul ve tutarl bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadigs durumlarda, Sirket
varliklar1 makul ve tutarli bir tahsis esasmin belirlenmesi i¢in en kiigiik nakit yaratan birimlere
dagitilir,

Siiresiz. ekonomik émrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varhklar, yilda en az
bir kez ya da deger diigiikliigi gostergesi olmas: durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligm veya nakit yaratan birimin, satiy maliyetleri diisiilmils gergege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olamdir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akiglarmn bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda meveut dénemdeki piyasa degerlendirmesine gore paramin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlan tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi
iskonto oram kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazamlabilir tutarmin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varhigm (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir.
Mlgili varhigin yeniden degerlenen tutarla 5lglilmedigi hallerde deger diisikligii zaran dogrudan
kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigii zarar: yeniden degerleme deger
azalis1 olarak dikkate alimir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi énemli 8lglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
cdilmektedir. Stoklar ve yatirun amagh gayrimenkuller hesaplar1 altmda takip edilmekte olan
gelistirilmekte olan ve ingaat1 devam eden konut projeleri ile ingaati devam eden alisveris merkezi
ozellikli varhklar olarak deZerlendirilmistir.

Bir dénemde, &zellikli bir varhigim elde edilmesi amaciyla bor¢ alman fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek borglanma maliyetleri tutari, ilgili ddnemde bu varliklar icin katlamlan toplam
bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu
belirlenen tutardir.

Diger tiim borg¢lanma maliyetleri, olugtuklari dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

31 Aralik 2012 itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde aktiflestirilen borg¢lanma maliyetleri
toplami 4.569.502 TL dir.
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2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL} olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalartmn Ozeti (devam)

Finansal Aracglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varhk olarak smiflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim iglemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar: izerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarmin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan
bir kontrata bagh olan finansal varliklarin ahmi veya satis1 sonucunda ilgili varhiklar, islem tarihinde
kayitlara alir veya kayitlardan ¢ikariiir,

Finansal varliklar “gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak

siniflandirilir. Smiflandirma, finansal varligin elde edilme amacma ve &zelligine bagli olarak, ilk
kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etlin faiz vontemi

Etkin faiz y6ntemi, bor¢lanma aracmun itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi yéntemidir. Etkin faiz oraniy finansal aracin beklenen &mrii
boyunca veya uygun olmas1 durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger fark: kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varhklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deder farki kdr veya zarara yansitilan finansal varlidar

Gergege uygun defer farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden g¢ikarilmas: amaciyla edinildigi
zaman s6z Konusu kategoride smiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev firtinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger
fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirlir.

Vadesine kadar elde tutulan yatirimlar

Bulunmamaktadir.

Satiimaya hazr finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak smiflandirilan ya da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gercege uygun deger fark
kir veya zarara yansilan finansal varliklar olarak smiflandirilmayan tiirev olmayan finansal
varhklardir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutariar Téirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devam)

Satumayva hazwr finansal varhiklar (devami)

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile
bazi bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gergefe uysun
degerleriyle gosterilir. $irket’in aktif bir piyasada iglem gormeyen ve borsaya kote olmayan fakat
satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflanan 6zkaynak araglari bulunmakta ve gergege uygun
degerleri giivenilir olarak &lgiilemedigi i¢in maliyet degerleriyle gosterilmektedir.(ger¢ede uygun
degerin giivenilir olarak Glgiilebilir oldugu durumda bu varhklarin gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilirdigini belirtmek gerekir). Gelir tablosuna kaydedilen deger disiikliikleri, etkin faiz
yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur fark: kar/zarar tutar1 haricindeki,
gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsaml gelir i¢inde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden gikarilmast ya
da deger diisiikliigiine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam
kar/zarar, gelir tablosuna simflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak aracglarma iligkin temettiiler Grup’un temettii alma hakkinin olugtugu
durumlarda gelir tablosunda muhasebelegtirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gercege uygun degeri ifade
edildigi para birimi {izerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi sonundaki gegerli kurdan
¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur fark: kazanglary/zararlari, parasal varhgmn itfa
edilmis maliyet degeri lizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlari, diger
kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada iglem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride sintflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz ydntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden deger ditsiikliigl
diisiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin dnemli olmadi§i durumlar haricinde etkin faiz oram
ybontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir. '

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadifina  dair  degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhgmm ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sdz konusu olayin
ilgili finansal varhk veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar: {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlifin deger diisiikliigiine ugradigma
iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diigiikliifii zarari olusur.

Satilmaya hazir dzkaynak araglar1 igin gergege uygun degerin dnemli ve siirekli bir diisiis ile maliyetin
altina inmesi objektif bir deger diisiklign gdstergesi sayilir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN. GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tilrk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devamm)

Finansal Arac¢lar (devamm)

Finansal varliklarda deder dijsiildiidii (devami)

Itfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar igin deger diisiikliign tutar gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarnm finansal varligin etkin faiz oram iizerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktur.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varhklar igin deger dusikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin benzer bir finansal varhk icin olan cari faiz oranlari ile iskonto edilerek
hesapianan bugtinkii degeri ile defter defieri arasindaki farktir. Bu tiir bir deger diisiikliigi sonraki
dénemlerde iptal edilemez.

Bir karsihik hesabmm kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildi: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varhgin kayith degerinden diisiiliir.
Ticari alacagm tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsihk hesabmdan diisiilerek silinir.
Kargilik hesabindaki degigimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak arag¢larinin gergege uygun degerinde deger diisiiklagii somasmda meydana
gelen artis, dogrudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir.

Itfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar icin, deger disiikliigii zarar1 sonraki ddnemde
azalirsa ve azalis deger diisiikliigii zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diigiikligi zaran, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatinnmin deger diisiikliigii hi¢bir zaman muhasabelestirilmemis olmas1 durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin: agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglan i¢in daha onceki donemlerde kar/zarar iginde muhasebelestirilen
deger diiglikligli zaran, kar/zarar iginde iptal edilmez. Deger diistikliigii zarart sonucunda olusan
gercege uygun deger artisi, diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve yatirmlara iliskin yeniden
degerleme karsihigi bashg: altinda toplanir. Satilmaya hazir borglanma senetleri igin deger diistikliigi
zararl, yatirimin ger¢ege uygun degerindeki artigin deger diigiikliifii zararmin muhasebelestirilmesi
sonrasinda ortaya ¢ikan bir olayla iligkilendirilmesinin sz konusu olmasi durumlarda, sonraki
donemlerde kar/zarar iginde iptal edilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devamm)

Nakit ve naldt benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar® kategorisinde simiflandirilmaktadir.

Finansal viikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikuimlilikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikiimlaliagiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasmna gére simflandmmbir. Sirket’in fiim
borglar diisiildiikten sonra kalan varhiklarindaki hakki temsil eden sézlesme dzkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal yitkimliilitkler ve 6zkaynaga dayal finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler ger¢ege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiik{imliiliikler
veya diger finansal ylikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger furki kdr veva zarara vansitilan finansal vilkiimlilikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimHhiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinr ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, séz konusu finansal yiikiimliiliik i¢in &denen
faiz tutarmi da kapsar.

Dider finamsal vilkiimiziliikler

Diger finansal yiikiimlitlikler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden
armdimlmis gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir,

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit &demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Tiirev finansal araclar ve finansal riskten korunma muhasebesi

Bulunmamaktadar.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Isletme Birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satin alim ydntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gercege uygun degeri iizerinden 6Slgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki gergeZe uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen isletmenin Onceki sahiplerine kargi iistlenilen borglarm ve edinen isletme
tarafindan g¢ikarilan 6zkaynak paylarmin toplami olarak hesaplanir. Satin alima iliskin maliyetler
genellikle olustuklari anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan tammlanabilir varhklar ile istlenilen yiikiimliiliikler, satm alin tarihinde gergee uygun
degerleri iizerinden muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

» Ertelenmis vergi varliklar ya da yiikiimlilliikleri veya calisanlara saglanan faydalara iliskin varlik
va da yiikiimlitlikler, sirastyla, UMS 12 Gelir Vergisi ve UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standartlar: uyarinca hesaplanarak, muhasebelestirilir;,

* Satm alman isletmenin hisse bazli 6deme anlasmalar: ya da Sirket’in satin alinan isletmenin hisse
bazl 6deme anlasmalarinin yerine gegmesi amaciyla imzaladig: hisse bazh édeme anlagmalar: ile
iligkili ytukiimliliikler ya da 6zkaynak araglari, satin alim tarihinde UFRS 2 Hisse Bazli Odeme
Anlagmalari standardr uyarinca muhasebelestirilir; ve

o UFRS 5 Sans Amagch Elde Tutulan Duran Variiklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca
satis amach elde tutulan olarak smuflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma Sirketler)) UFRS 5°de
belirtilen kurallara gére muhasebelestirilir.

Hissedar paylarini temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda igletmenin net varliklarmm belli bir
oranda pay hakkini veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya gercege uygun degerleri
lizerinden ya da satin alinan isletmenin tamimlanabilir net varliklarinin kontrol giicli olmayan paylar
oraninda muhasebelestirilen tutarlar: iizerinden 8lgiiliir. Olglim esasi, her bir isleme gore belirlenir.
Diger kontrol giicti olmayan pay tiirleri ger¢ege uygun degere gbre ya da, uygulanabilir oldugu
durumlarda, bir bagka UFRS standardinda belirtilen ydntemler uyarinca &lgiilir,

Bir isletme birlesmesinde Sirket tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi
durumlarda, kosullu bedel satin alim tarihindeki gercege uygun deger {izerinden 5lgiiliir ve isletme
birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir. Olgme donemi igerisinde ortaya ¢ikan ek bilgilerin
sonucunda kosullu bedelin ger¢ege uygun degerinde diizeltme yapilmas: gerekiyorsa, bu diizeltme
serefiyeden gegmise déniik olarak diizeltilir. Olgme donemi, birlesme tarihinden sonraki, edinen
isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gegici tutarlart diizeltebildigi dénemdir. Bu
donem satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Menkul kiymet ihrag eden isletme (yasal edinen), muhasebe agisindan edinilen isletme olarak
belirlenmis ise ters birlesme meydana gelir. Islemin bir ters birlesme sayilmas: igin, 6zkaynak paylari
edinilen isletmenin (yasal edinilen) muhasebe amaglar1 agisindan edinen isletme olmasi
gerekmektedir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tatarlar Tiirk Lirasi (TL} olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politi];alarmm Ozeti (dev#rm)

Isletme Birlesmeleri (devamr)

Ozkaynak paylarmin degisimine dayanan isletme birlesmelerinde edinen isletmenin belirlenmesinde,
s0z konusu durumla ilgili ve asagidakileri de iceren dier hususlar ve durumlar gbz &Sniinde
bulundurulur:
(a) Isletme birlesmesi sonrasi birlesmis isletmedeki nispi oy haklar1 — Edinen isletme genellikle,
birlesen isletmeler arasinda sahipleri, bir grup olarak, birlesmis isletmedeki oy kullanma haklarinin
en blyiik kismini elde eden veya elde tutmaya devam eden isletmedir. Hangi sahipler grubunun oy
kullanma haklarmmn en biiyilk kismim elde eftiginin veya elde tutmaya devam ettiginin
belirlenmesine iliskin olarak bir isletme, olagandisi veya &zel oy kullanma anlasmalarinin ve
opsiyonlarmnin, garantilerinin veya doniigtiiriilebilir menkul kiymetlerin var olup olmadigimi goz
oniinde bulundurur.
(b) Birlesmis isletmede, eger diger sahipler veya organize olmus sahipler grubu énemli oy hakkina
sahip degil ise, biiyiik bir azinlik oy hakkmin varh@i — Edinen igletme genellikle, tek sahibi veya
organize olmus sahipler grubunun birlesmis isletmede en bilyiik azinlik oy hakkima sahip oldugu
isletmedir.
(c) Birlesmis isletmenin idari organinin yapisi — Edinen isletme genellikle, birlesen isletmeler
arasinda, sahipleri, birlesmis isletmenin idari organinin diyelerinin ¢ogunluunu segme, atama veya
gbrevden alma olanagna sahip olan isletmedir.
(d) Birlesmis isletmenin kidemli yonetici kadrosunun yapisi — Edinen isletme genellikle, birlesen
isletmeler arasmda, (nceki) yonetimi birlesmis isletmenin yonetimine hikim olan isletmedir.
(e) Ozkaynak paylarinmn degisiminin sartlari — Edinen igletme genellikle, birlesen isletmeler arasinda,
diger isletmenin veya isletmelerin 6zkaynak paylarinin birlesme 6ncesi gercege uygun degerlerinin
{izerinde bir prim &deyen isletmedir.

Serefiye
Bulunmamaktadir.
Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugy temel ckonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin finansal tablolarimin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri} gergeklesen islemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan d&vize endeksli parasal varhk ve yiikiimliiliikkler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na gevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas almmak suretiyle TLye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.
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2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN QECMiS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Titmn tutartar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devamm)

Hisse Basma Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karm, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmustur,

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis yil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse™
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlary, hisse bagna kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikh ortalama
hisse sayisy, séz konusu hisse senedi dagiimlarinin gegcmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yaymnt igin yetkilendirilme tarihi arasindaki titm olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yikiimliliigiin bulunmasi, yiikimliliigiin  yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve séz konusu yiikiimliilik tutarimin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasy durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimlilige iligkin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, meveut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin gerekli
tahmini nakit akimlarin1 kullanarak &lgiilmesi durumunda s6z konusu karsihiin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir,

Kargiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamamunin iigiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarmn tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde Slgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiitn ttarlar Tark Lirast (TL) olarak gasterilmistit)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Finansal Bilgilerin Bilitmlere Gére Raporlanmasi

Sirket sadece bir tek alanda, ikamete yarar, satiy ve kira elde etme amagh gayrimenkul projeleri
gelistirme ve satist konusunda faaliyet gostermektedir. Sirket sadece bir alanda faaliyet
gosterdiginden, ekli finansal tablolarda béliimlere gére raporlama yapiimamistir.

Insaat Sézlesmeleri

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadr).
Durdurulan Faaliyetler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
Devlet Tesvik ve Yardimlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

Yatinnm Amac¢h Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikHikleri
diigiildilkten sonraki tutarlar ile gosterilmektedirler. Kabul géren kriterlere uymas: durumunda
bilangoda yer alan tutara, var olan yatirim amagl gayrimenkulun herhangi bir kismini degistirmenin
maliyeti dahil edilir. 86z konusu tutara, yatirim amagh gayrimenkullere yapilan giinliik bakimlar dahil
degildir. Yatrim amacli gayrimenkullerin  amortismaninda dofrusal amortisman ydntemi
kullanilmistir. Yatirim amagh gayrimenkulun amortisman siiresi 50 yildir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 brrakilirlar.
Yatmim amagli gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun defer esasina gore izlenen yatwun amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullamilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatinm amagh bir gayrimenkule ddniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degigikliin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini

uygular.

Faaliyet kiralamasi gergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatirim amagh gayrimenkul olarak
smiflandirtimamigtir.
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2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutartar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8. maddesi 4-d bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarmin
kazanglar: stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir, Bu nedenle Sirket’in 3 Kasim 2011 — 31 Aralik 2011 dénemine iliskin
kazanglarindan kaynaklanan bir vergi yiikiimliligii meveut degildir (Dipnot 23).

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatiar:

Tiirkiye’de mevecut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda Sdenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki ddemeler tammlanmis emeklilik fayda
planlar: olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat: yiiklimliiliigi, tiim ¢ahisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmus ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitimustir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal:
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul satisi ve kiralamas:
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gdsterir.

Yatrim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar, Sirket’in yatiim faaliyetlerinde (sabit yatrimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarmi gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit alkimlar, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig:
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satm alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve Snemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak siniflandinilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettli
kararmin alindi1g1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir,
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2.7

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gtis_terilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarm hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raportanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan
kosullu varhk ve yiikiimliilikklerin tutarlarim ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmi etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin
en lyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller icerisinde yer alan Akasya Acibadem Go1 ve Koru etabinda yer alan 8
adet bagimsiz boliimler i¢in emsal karsilastrma yontemi, Kent etabi i¢in gelir kapitalisazyonu
yontemi; Mecidiveksy Is Merkezi igin emsal karsilastirma yéntemi; Altunizade BTM Binast igin ii¢
degerleme yonteminin ortalamasi, Rozi Fabrika binas: igin {i¢ degerleme yénteminin ortalamasi,
Antalya BTM Binasi, Fecir Is Merkezi ve sosyal tesis i¢in maliyet yontemi kullanilmistir. S6z konusu
gayrimenkullerin  degerlemeleri SPK lisansli gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan
degerlenmistir (Dipnot 17).

ISLETME BiRLESMELERI

Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S. 74 sayih Yonetim Kurulu Kararr ile Saglam
Gayrimenkul Yatiim Ortakhign A.S. ise [15 sayill Y8netim Kurulu Karari ile 1 Temmuz 2011 tarihinde Saf
Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451’inci maddesi, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili Tebligi hiikiimleri ¢ercevesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitiin
olarak Saflam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan devralinmas: suretiyle birlesmesine karar
vermistir,

Sirketlerin birlesme basvurusuna Sermaye Piyasasi Kurulu 23 Eylil 2011 tarih ve 31/887 sayih
toplantisinda onay vermistir. Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklift A.S. 75.183.397 TL net aktif degeri
ile Saf Gayrimenkul Geligtirme Ingaat ve Ticaret A.S. ise 1.115.133.125 TL indirgenmis nakit akis degeri
ile 31 Ekim 2011 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda birlesme karari almus, bu karar
ile §irket’in gikarilnus sermayesi 886.601.669 Ti’ye, kayith sermaye tavam 2.000.000.000TL’ye
ulagmigtir. S6z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. Ana S6zlesmesi*nin
2. Maddesi tadil edilerek sirket unvani Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. olarak degistirilmistir, S6z
konusu hususlar 2 Kasim 2011 tarihinde tescil edilmis, 11 Kasum 2011 tarih, 7938 sayih Ticaret Sicil
Gazetesinde ilan edilmistir.

Isletme satmn alimlar, satn alim yéntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gergege uygun degeri lizerinden 6lciiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varhiklarin birlesme tarihindeki gergege uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen igletmenin &nceki sahiplerine kargi Ustlenilen borg¢larm ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarilan dzkaynak paylarinin toplami olarak hesaplanir. Satin alima ilisgkin maliyetler
genellikle olustuklar anda gider olarak muhasebelestirilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARTYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast {TL) olarak gosterilmigtir)
ISLETME BIRLESMELERI (devami)

Asagida ayrmtilarma yer verilen TFRS 3 — “Isletme Birlesmeleri” standardimn ilgili ag¢iklamalan
¢ergevesinde, Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“yasal edinen™), mubhasebe amaglan agismdan
edinilen isletme olarak belirlenmistir. Bu kapsamda, §zkaynak paylars edinilen Saf Gayrimenkul Gelistirme
Ingaat ve Ticaret A.S. (“yasal edinilen”) muhasebe amaglar agisindan “edinen isletme” olarak belirlenmis
olup Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.$.’nin 6nceki dénem finansal tablolar: karsilastirmali
olarak sunulmustur.

- Isletme birlesmesi sonras: birlesmis isletmedeki nispi oy haklar: — Edinen isletme genellikle, birlesen

isletmeler arasinda sahipleri, bir grup olarak, birlesmis igletmedeki oy kullanma haklarimn en biiyiik

kismini elde eden veya elde tutmaya devam eden isletmedir.

- Birlesmis isletmenin idari orgammn yapisi — Edinen igletme genellikle, birlesen isletmeler arasmda,

sahipleri, bitlegmig igletmenin idari orgammn tiyelerinin gogunludunu segme, atama veya gdrevden

alma olanagina sahip olan isletmedir.

- Edinen isletme genellikle, birlesen isletmeler arasinda gorece biiyiikliigii (6rnegin varliklar, hasilat

veya kar olarak 6l¢iilen) diger birlesen isletme veya isletmelerden énemli derecede daha biiyiik olamdir.

2 Kasmm 2011 tarihi itibariyla Saglam Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’den devir alinan varliklar
ve {istlenilen ylikiimliiliiklerin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:
Gergege uygun degeri (TL)

Nakit ve nakit benzerleri 30.372.571
Ticari alacaklar 1.299.332
Diger dénen varliklar ' 283.509
Finansal yatirimlar 4,101.225
Yatirim amagh gayrimenkuller 77.138.500
Maddi duran varhiklar 8.965
Maddi olmayan duran varliklar 575
Toplam varliklar 113.204.677

Makul degeri (TL)
Finansal borglar 20.430.947
Iligkili taraflara finansal borglar 11.112.859
Ticari borglar 143.395
Diger yiikiimliilitkler : 521.108
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 240
Ozkaynaklar : 80.996.128
Toplam kaynaklar 113.204.677

Saf Gayrimenkul Geligtirme Ingaat ve Ticaret A.S.’nin tasfiyesiz infisahi suretiyle tim hak, alacak,
bor¢ yiikiimliilikleri ve mal varhginm kil halinde devri yoluyla Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. ile birlesmesine iligkin Olaganiisti Genel Kurul toplantis1 31 Ekim 2011 tarihinde
yapilmistir. 86z konusu isleme iligkin tescil 2 Kasim 2011 tarihinde gergeklegmis ve 11 Kasim 2011
tarihli 7938 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanmstir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

IS ORTAKLIKLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Bulunmamaktadir (31 Arahk 2011: Bulunmamaktadir).

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Kasa 16.108 19.312
Bankalardaki mevduat 86.126.828 87.884.620
- Vadesiz mevduat 1.715.106 79.380
- Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduat 84.411.722 87.805.240
Ters repo (*) - 125.438.410
86.142.936 213.342.342

(*) 31 Aralik 2011 itibariyle ters repolarin vadesi 3 giin olup ortalama faiz oram: %11°dir.

Para birimi Etkin faiz oran: Vade tarthi 31 Aralik 2012
ABD Dolar1 (TL Karsilig1) 3,95% 24 Ocak 2013 34.580.768
Tiirk Lirasi 969,42-%10,03 3 Ocak - 7 Ocak 2013 49.830.954
84.411.722
Para birimi Etkin faiz oram Vade tarihi 31 Aralik 2011
ABD Dolar1 (TL Karsilig1) 2,85% 2 Ocak - 13 Subat 2012 82.602.825
Tiirk Liras: %610,2-%10,5 30 Ocak 2012 5.202.415
87.805.240

Nakit akim tablosunda, vadeli mevduat ve ters repo Uzerindeki toplam 313.531 TL tutarindaki
reeskontlar diiglilerek gdsterilmigtir (31 Aralik 2011: 405.613 TL).
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiitk Lirast (TL) ofarak gdsterilmistir)

FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlan asagidaki gibidir:

Satilmaya hazir finansal vatirimlar

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlarr Ins. ve Tic. A.S. (¥)

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
14.400.000 14.400.000
14.400.000 14.400.000

(*) Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.$.’nin amlan sirketteki pay1 %10 diizeyinde olup, kote
edilmis piyasa degeri bulunmayan séz konusu paylar, gergefe uygun degerinin giivenilir sekilde
Glgiilememesi nedeniyle, maliyet degeri ile muhasebelestirilmigtir. Ottoman Gayrimenkul Yatirimlar:
Insaat ve Ticaret A.S. 9 Aralik 2011 tarihli 2010 yil olagan genel kurul toplantisinda 36 Milyon TL
olan sermayesini 144 Milyon TL’ye artrma karari vermis, s6z konusu sermaye artinm karari 19
Aralik 2011 tarihinde tescil, 23 Aralik 2011 tarihli ve 7968 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan
edilmistir. 31 Arahk 2012 itibariyle satilmaya hazir finansal varliklara iliskin olarak deger diisiikliigii

bulunmamaktadir (31 Arahk 2011: Bulunmamaktadir).

FINANSAL BORCLAR

Finansal Bor¢lar

a) Banka Kredileri
b) Finansal Kiralama Islemlerinden Borclar

a) Banka Kredileri:
Banka kredilerinin detayi asagidaki gibidir:

Agrlikli ortalama

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
178.526.008 223.973.180
673.770 10.491.291
179.199.778 234.464.471

31 Arahk 2012

Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolan (TL Karsiligi) 6,70% 11.659.497 166.866.511
11.659.497 166.866.511
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL BORCLAR (devami)

a) Banka Kredileri (devam):

Agirlikh ortalama 31 Aralk 2011

Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolan (TL Karsihig1) 3,28% - 7,37% 223.973.180 -
223.973.180 -
31 Arahk 31 Aralhk

2012 2011

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir;

1 y1l igerisinde 6denecek 11.659.497 223.973.180
1 - 2 yil igerisinde ddenecek 40.398.986 -
2 - 3 yil igerisinde ddenecek 55.541.851 -
3 - 4 y1l igerisinde Gdenecek 48.812.838 -
4 - 5 yil igerisinde 6denecek 22.112.836 -
178.526.008 223.973.180

Asagida, Sirket’in énemli banka kredileri 6zetlenmistir:

Sirket, 8 Subat 2010 ve 10 Subat 2010 tarihlerinde Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O.’dan 2 yil vadeli
dénem sonu anapara ve faiz 6demeli %3,28 sabit faizli toplamda 80.000.000 ABD Dolar1 tutarmda
kredi kullanmstir, Sirket, 8 Subat 2010 ve 10 Subat 2010 tarihlerinde kullanmis oldugu toplamda
80.000.000 ABD Dolar: tutarmdaki krediyi aym faiz oram ve vade sartlarinda Sirket ortaklarindan
Akig Gayrimenkul Yatirim A.S.’ye 28.800.000 ABD Dolari, Sinpag Yap1 Endiistrisi Ticaret ve Sanayi
A.5.’ye 20.000.000 ABD Dolari, Yildiz Holding A.S.’ye 20.000.000 ABD Dolan ve Dogu Bati
Sanayi Urlinleri Ihracat ve Ithalat A.S.’ye 11.200.000 ABD Dolan tutarinda olmak iizere borg
vermistir.

Sirket, 10 Temmuz 2007 tarihinde HSBC Bank Plc’den % 7,37 sabit faizli, 2 y1l 6demesiz dénem
olmak iizere 5 yil vadeli 50.000.000 ABD Dolari, 18 Mayis 2009 tarihinde ayni: bankadan 3 yil vadeli
% 4,82 sabit faizli 10.000.000 ABD Dolar1, 22 Ekim 2009 tarihinde ayn1 bankadan 32 ay vadeli % 4,4
sabit faizli 30.000.000 ABD Dolar1 ve 4 Subat 2010 tarihinde ayni bankadan 29 ay vadeli % 3,37 sabit
faizli 10.000.000 ABD Dolan tutarinda murabaha kredileri kullanmistr ve 22 Ekim 2009 tarihinde
kullanmig oldugu 30.000.000 ABD Dolar: tutarindaki krediyi aym faiz orani ve vade sartlarinda;
Sirket ortaklarindan Akis Gayrimenkul Yatinm A.S.’ye 26 Ekim 2009 tarihinde 15.000.000 ABD
Dolari, Sinpas Yap: Endiistrisi Ticaret ve Sanayi A.S.’ye 23 Ekim 2009 tarihinde 7.500.000 ABD
Dolar1 ve Yildiz Holding A.S.’ye 26 Ekim 2009 tarihinde 7.500.000 ABD Dolar1 olmak iizere borg
vermigtir. Sirket, tiim bu krediler karsiliginda ortaklarindan, kredi sézlesmesinde belirtilen vadelere
uygun olarak anapara ve faiz dahil olarak alacak senedi almis ve ve s6z konusu senetleri vadesinde
tahsil ederek ortaklara aym sartlarla yansitilan bu kredilerin tamamun: kapatmustir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmigtir)

FINANSAL BORCLAR (devam)

a) Banka Kredileri {(devam):

Sirket’in proje finansmam i¢in HSBC Bank Plc’den kullanmis oldugu toplam 100.000.000 ABD
Dolar1 anapara tutarli kredinin son geri édemesi 25 Haziran 2012 tarihinde yapilarak borcun tamam
kapatilmistir. Ortaklara ayni sartlarla borg verilen gerek 30.000.000 ABD Dolari anapara tutarli HSBC
Bank Plc kredisi gerekse 80.000.000 ABD Dolart anapara tutarll Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O
kredisi Sirket tarafindan tahsil edilerek geri &demeleri gergeklestirilmis ve séz konusu kredilerin
tamami kapatilmgtir.

Sirket 22 Haziran 2012 tarihinde HSBC Bank PLC’den Libor (%1,05 sabit faiz) + %5,65 olmak iizere
yulik %6,70 oran ile 73 Pafta 1083 68 parselde ingasi devam eden Akasya Acibadem AVM
yatiriminin finansmani igin 100.000.000 ABD Dolari tutarinda yeni kredi kullanmugtur.

Sirket yonetimi finansal araglarm, satilmaya hazir finansal araglar ile alinan krediler haricinde kayith
degerlerinin makul degerlerini yansitigr diisiinmektedir. Sirket’in 31 Arahk 2012 tarihi itibariyla
banka kredilerinin gergege uygun degeri 182.740.442 TL’dir (Sirket’in 31 Aralik 2011 tarihi itibartyla
banka kredileri kisa vadeli olup, sdz konusu kredilerin gercege uygun degeri, iskonto edilmesinin
etkisinin dnemsiz olmasi nedeniyle defter degerine esittir.).

b) Finansal Kiralama Iglemlerinden Borglar:

Finansal kiralama iglemlerinden bor¢larm detay: agagidaki gibidir:
Asgari kira 6demelerinin

Asgari kira 6demeleri bugiinkii degeri
31 Aralik 31 Aralk 31 Aralik 31 Arahk
2012 2011 2012 2011
Finansal kiralama borglari
Bir yil i¢inde 652.164 10.066.194 619.419 9.777.343
Bir ile bes y1l arasindakiler 60.282 803.889 54.351 713.948
Eksi: gelecege ait finansal giderler (38.676) (378.792) - -
Kiralama yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri 673.770 10.491.291 673.770 10.491.291
Eksi: 12 ay icerisinde 6denecek
borglar (kisa vadeli borglar (619.419) (9.777.343)
kisminda gosterilen)
12 aydan sonra ddenecek borglar 54.351 713.948

Finansal kiralama, Antalya'da bulunan Bizim Toptan Satis Magazas1 A.S.’ye (BTM) iliskindir.

Bilango tarihi itibariyle finansal kiralama islemine konu edilen varliklarin net defter degeri 5.228.300
TL’dir (31 Arahk 2011: 5.316.311 TL).

Sézlesme tarihinde finansal kiralama islemlerine iligkin faiz oranlar tim kiralama dénemi igin
sabitlenmistir. S6zlesme ortalama efektif faiz oran1 yillik yaklagik %8'dir (2011: %8).
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10.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)
DiGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Bulunmamaktadir (2011: Bulunmamaktadir).
TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle $irket’in ticari alacaklarmin detay: agagidaki gibidir:

3-1 Arahk

31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2012 2011
Ticari alacaklar 5.042.544 2.099.765
Alacak senetleri 18.292.159 37.623.478
Stipheli ticari alacaklar 16.519 -
Stipheli ticari alacaklar kargihgi (-) {16.519) -
Mligkili taraflardan ticari alacaklar (bkz Not 37) 1.063.525 337.579

24.398.228 40.060.822

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Sirket’in vadesi gegmis ama deger diistikliifiine ugramamis alacak

senetlerinin tutar: 1.378,189 TL dir (31 Aralik 2011: 7.425.760 TL).

31 Arahk 2012 tarihi itibariyle, Sirket’in ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsilig1 16.519
TL’dir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir). Siipheli ticari alacaklar: hareket tablosu 31 Aralik 2012 ve

2011 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:
Siipheli ticari alacak karsiligmin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak -31 Aralik

1 Ocak -31 Aralik

Stipheli ticari alacak karsiligt 2012 2011
Acilis bakiyesi - -
Dénem gideri 16.519 -
Kapamis bakiyesi 16.519 -

31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli ticari alacaklar 2012 2011
Alacak senetleri 2,627,500 3.373.258
2.627.500 3.373.258
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1.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)
TICARI ALACAK VE BORCLAR (devam)
b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglarmin detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2012 2011
Ticari borglar 10.355.095 21.882.988
[iskili taraflara ticari borglar (Not 37) 610.447 174,252
10.965.542 22.057.240
DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger Alacaklar
31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2012 2011
Diger cegitli alacaklar 408.147 2.367.260
Nigkili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 37) (*) - 175.926.834
Personelden alacaklar - 3.750
Verilen depozito ve teminatlar 24 24
408.171 178.300.868
31 Aralik 31 Arahik
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 2012 2011
Verilen depozito ve teminatlar ' 877.782 3.777.895
877.782 3.777.895

(*) lligkili taraflardan ticari olmayan alacaklar Sirket’in ortaklarina kullandirdin  kredilerden
olugsmaktadir (Dipnot 37). S6z konusu alacaklar, Sirket’in kullandigi krediler ile ayni1 vade ve faiz
oramindadir (Dipnot 5). SPK, 28 Eyliil 2011 tarihli yazisinda, iligkili taraflardan olan alacaklarin,
birlesme talebine onay verilmesini takip eden 9 ay igerisinde tamamen tasfiye edilmesi ve teminat
olarak verilen ipoteklerin kaldirilarak séz konusu durumun Seri: IV, No: 11 sayili Teblig’in 24{incii
maddesi (g) bendine uygun hale getirilmesi gerektigini belirtmigtir.

Sirket’in proje finansmam i¢in HSBC Bank Ple’den kullanmis oldugu toplam 100.000.000 ABD
Dolar1 anapara tutarl: kredinin son geri §demesi 25 Haziran 2012 tarihinde yapilarak borcun tamami
kapatilmistir. Ortaklara aym sartlarla borg verilen gerek 30.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarli HSBC
Bank Plc kredisi gerekse 80.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarli Tiirkiye Vakiflar Bankas: T.A.O
kredisi $irket tarafindan tahsil edilerek geri ddemeleri gergeklestirilmis ve sz konusu kredilerin
tamamu kapatilmistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARTYLE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtin)

DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)

b) Diger Borglar
31 Arahik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Borglar 2012 2011
Odenecek vergi ve fonlar 1.237.453 2.086.917
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 88.023 51.812
Personele borglar 301.783 12.872
Diger ¢esitli borglar 136.089 66.465
[tiskili taraflara diger borglar (Not 37) . 79.950
1.763.348 2.298.016
31 Aralik 31 Aralik
Uzun Vadeli Diger Borglar 2012 2011
Alinan depozito ve teminatlar 6.234.415 2.325.94%
6.234.415 2.325.949
FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
STOKLAR
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Arsalar 3.726.528 3.726.528
Geligtirilmekte olan ve ingaat1 devam
eden konut ingaat projeleri 45,328.726 23.426.013
Tamamlanan konutlar 280.362 1.999.653
49.335.616 20.152.194

Sirket’in Istanbul Acibadem’de 121.000 m? arsa lizerine inga edilen 206.100 m? satilabilir alana sahip
Akasya Acibadem projesi; Akasya Gol, Akasya Koru ve Akasya Kent etaplar1 olmak iizere toplam ii¢
etaptan olusmaktadir. G&l etabinda 463, Koru etabinda 436, Kent etabinda ise 458 adet olmak iizere
toplam 1.357 adet konut bulunmaktadir. Yukarida ayrmtilarma yer verilen “gelistirilmekte olan ve
ingaat1 devam eden konut ingaat projeleri”, halihazirda insasi devam ctmekte olan konutlara iliskin
yapilan harcamalar1 igermekte olup, 280.362 TL (31 Aralik 2011: 1.999.653 TL) ise tamamlanmis
ancak satis1 finansal tablolarin diizenlenme tarihi itibariyle gerceklesmemis konutlar icermektedir.
Sirket, ingaati devam eden konutlarm Eyliil 2013 déneminde teslim edilmesini planlamaktadir.
Yukarida ayrintilarina yer verilen arsalar kalemi, Akasya Kent etabmin konutlara isabet eden
tutarindan elusmaktadir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)
CANLI VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE ILISKIN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir {31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralk 2011: Bulunmamaktadir).

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve arsalar Binalar {**) Toplam

Maliyet Degeri
1 Ocak 2012 itibariyle agihs bakiyesi 20.682.302 265.857.662 286.539.964
AVM igin yapilan harcamalar - 144.141.889 144.141.889
Sosyal tesis igin yapilan harcamalar - 2,232,199 2.232.199
Transfer (*) (1.578.606) - (1.578.606)
Cikiglar - (1.631.500) (1.631.500)
31 Aralik itibari

wralik 2012 itibariyle kapanis 19.103.606  410.600.250  429.703.946
bakiyesi
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi - (257.128) (257.128)
Dénem gideri - (1.160.437) (1.160.437)
Cikiglar - 145.309 145.309
31 Aralik 2 itibari

wralik 2012 itibariyle kapaniy - (1272256) (1.272.256)
bakiyesi
31 Aralik 2012 itibariyle net deft
doge - frbarlyle et detiet 19.103.696  409.327.994  428.431.690

(*) Cari donemde toplam tutar1 3.931.283 TL olan sosyal tesis arsasmin 1.578.606 TL tutarindaki

kism1 maddi duran varliklara siniflanmistir (Not 18).

(**) Séz konusu tutarlar yapilmakta olan Akasya AVM projesi ile sosyal tesise iligkindir. Proje devam
etmekte oldugundan, cari donemde bu projeyle ilgili amortisman ayrilmamistir.

2 Kasim 2011 itibariyle Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin edinilmesi ile yatirim amac;h.
gayrimenkuller gergege uygun degerleri ile transfer olmiug olup, yatrim amagh gayrimenkullerin

gergege uygun degerlerine agagida yer verilmistir. Yatirim amacgh gayrimenkullerin ekspertiz raporlan

“Sermaye Piyasas:t Mevzuati Cer¢evesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler Ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig (Seri: VIII, No: 35)”
kapsaminda faaliyet gésteren SPK lisansli gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilmistir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tam tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2012

Akasya Aligveris Merkezi

Bizim Top. Sat. M.(BTM)-Altunizade
Bizim Top. Sat. M.(BTM)-Antalya

Fecir 3 Merkezi - Amavutkdy

Komili Fabrika Binas: - Gebze

Mecidiyekdy Is Merkezi

Ekspertiz
Degerleme Ekspertiz Rapor Maliyet Gergege Uygun
Y{ntemi Tarihi Bedeli (TL) Degeri (TL)

Maliyet, Emsal
Karsilastirma
ve Gelir
Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 344.589.499 1.001.061.756
Malivet, Emsal
Kargilagtirma
ve Gelir
Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 9.880.000 10.110.000
Maliyet 17 Ocak 2013 5.335.000 5.400.000
Maliyet ve
Emsal Kargilagtirma 17 Ocak 2013 15.640.000 17.700.000
Maliyet, Emsal
Kargilagtirma
ve Gelir
Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 42.545.000 43.000.000
Emsal Karsilagtirma 17 Ocak 2013 2.107.000 2.160.260

420.096.499 1.079.432.016

31 Arahk 2012 itibariyle maliyeti 9.607.447 TL olan sosyal tesis bu tabloya dahil edilmemistir.

Maliyet Degeri

1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi

AVM icin yapilan harcamalar

Sosyal tesis i¢in yapilan harcamalar

Isletme birlegmesi yohryla
edinilen yatirim amach

31 Aralik 2011 itibariyle kapanis

bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2011 itibariyle agihs bakiyesi

Dénem gideri

31 Aralik 2011 itibariyle kapanis

bakiyesi

31 Aralk 2011 itibariyle net defter

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
20.682.302 50.477.033 71.159.335

- 129.288.276 129.288.276

- 8.953.853 8.953.853

- 77.138.500 77.138.500

20.682.302 265.857.662 286.539.964

- (257.128) (257.128)

(257.128) (257.128)

20.682.302 265.600.534 286.282.836
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2012 TARTHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER {devamt)

Ekspertiz Gergege

Degerleme Ekspertiz Rapor Maliyet Uygun

31 Aralik 2011 Yontemi Tarihi Bedeli (TL) Degeri (TL)
Akasya Alisveris Merkezi Gelir Kapitalizasyonu 23 Arahk 2011 200.447.610 936.338.281
Bizim Top. Sat. M.(BTM)-Altunizade Emsal Karsilagtirma 28 Aralk 2011 6.203.022 9.880.000
Bizim Top. Sat. M.(BTM)-Antalya Maliyet 28 Arahk 2011 4.428.874 5.335.000
Fecir I§ Merkezi - Arnavutky Maliyet 28 Aralik 2011 13.536.917 15.640.000
Komili Fabrika Binasi - Gebze Maliyet 28 Aralik 2011 27.716.075 42.545.000
Mecidiyekéy is Merkezi Emsal Karsilagtirma 28 Aralik 2011 3.044.258 3.738.500

255.376.756 1.013.476.781

Yukarida ayrmtilarina yer verilen yatinm amagh gayrimenkuller i¢in 2012 yili igerisinde, 1.160.437
TL’si amortisman gideri olmak @izere, toplam 2.321.767 TL tutarinda isletme gideri olusmustur (31
Aralik 2011: 257,128 TL’si amortisman gideri olmak tizere, toplam 524.747 TL tutarmda isletme
gideri olusmustur).

Sirket, 7.608.390 TL tutarmdaki (2011: 654.251 TL) kira gelirini faaliyet kiralamas1 altinda edinilen
yatirim amaglt gayrimenkullerinden elde etmektedir.

31 Aralik 2012 itibariyle yatinm amagl gayrimenkuller izerinde aktiflestirilen borglanma maliyetleri
toplami 4.569.502 TL dir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir}

MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Yukarida ayrmtilarna yer verilen maddi duran varliklar lizerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Binalar 50 yil
Tasitlar 5yl
Demirbaslar 4-5 yil
Ozel Maliyetler 5yl

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Haklar

Maliyet Degeri 2012 2011
1 Ocak itibariyle acilis bakiyesi 199.907 165.168
Isletme birlesmeleri - 2.029
Alimlar 163,862 32.710
31 Aralik itibariyle kapams bakiyesi 363.769 199.907

Birikmis itfa paylar:

1 Ocak itibariyle a¢ils bakiyesi (144.610) (102.016)
Isletme birlesmeleri - (1.454)
Diénem gideri (52.420) (41.140)
31 Aralik itibariyle kapams bakiyesi (197.030) (144.610)
31 Arahk itibariyle net defter degeri 166.739 55.297

Maddi olmayan duran varliklara (Haklar) ait itfa siiresi 5 yildur.
SEREFiYE

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

31 Aralik 2012 TL karsiligi ABD Dolan
Sirket'in kendi adina vermis oldugu ipotekler (1) 231.738.000 130.000.000
$1rkc.3t n 3inci kigilerin borcunu temin amaciyla adna 18.448 436 )
verdigi ipotekler (2)

Ana ortaklar lehine verilen diger teminatlar (3) - -
Ana ortaklar lehine verilen diger rehinler (3) - -
Ana ortaklar lehine verilen diger ipotekler (1) - -
Toplam 250.186.436 130.000.000

(1) Sirket’in yatirim amagh gayrimenkul olarak simfladigi Akasya Kent Etaby itzerinde HSBC Ple. tarafindan 130.000.000
ABD Dolan tutarinda ipotek tesis edilmistir.

(2) Akasya Koru etabindan konut satin alan miisterilerin HSBC Bank A.S.den kullanmis olduklar konut kredilerinin
teminatini tegkil etmek tizere adi gecen banka lehine ipotek tesis edilmistir.

31 Aralik 2011 TL karsilig ABD Dolari
Sirket'in kendi adna vermis oldugu ipotekler (1) 52.975.059 28.045.454
Sirket'in 3iincit kigiler adina verdigi ipotekler (2) 18.448.436 -
Ana ortaklar lehine verilen diger teminatlar (3) 83.111.600 44.000.000
Ana ortaklar lehine verilen diger rehinler (3) 75.556.000 40.000.000
Ana ortaklar lehine verilen diger ipotekler (1) 10.303.091 5.454.545
Toplam 240.394.186 117.495.99%

(1) Sirket’in yatiim amagli payrimenkul olarak simfladifi Akasya Kent Etabi iizerinde HSBC Ple. tarafindan 33.500.000
ABD Dolar1 tutarinda ipotek tesis edilmistir.

(2) Akasya Koru etabindan konut satin alan mitgterilerin HSBC Bank A.S.’den kullanms olduklari konut kredilerinin
teminatim tegkil etmek lizere adi gegen banka lehine ipotek tesis edilmigtir.

(3) Sirket’in Vakifbank T.A.0.’dan kullanmug oldugu 80.000.000 ABD Dolars tutarinda olan ve ortaklarina aym sartlarla
kullandirdigs kredinin teminatini teskil etmek fizere 44.000.000 ABD Dolar1 miisteri senetleri rehni ile 40.000.000 ABD
Dolar1 mevduat rehni tesis edilmistir.

Sirket AVM yatirimiyla ilgili finansal kiralama kapsamma giren isitma tesisati, asansér, yiriiyen
merdiven ve benzeri imalat kalemleri igin 2012 y1li igerisinde 18 ay geri 8demesiz olmak {izere toplam
60 ay vadeli yillik %6,90 oran ile 25 milyon USD tutarinda, 24 ay geri 6demesiz olmak fizere toplam
72 ay vadeli yilik %6,75 oran ile 29,5 milyon USD tutarinda, 2 ayri finansal kiralama sirketiyle
finansal kiralama stzlesmeleri akdetmistir. Finansal kiralama kapsamma giren bahse konu imalatlar
bilango tarihi itibartyla tamamlanmamis oldugundan anilan finansal kiralama islemlerine finansal
tablolarda yer verilmemistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiitk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Birlesme islemleri esnasinda, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhifi A.S. tarafindan, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri kapsaminda, Saf Gayrimenkul Geligtirme insaat ve
Ticaret A.$.’nin tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarmm 6denecedi ve diger 6devlerinin yerine
getirilecegi taahhiit edilmistir.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011
Kidem tazminats kargiligi 220.454 136.608
Kullanilmayan izin karsiligs 82.565 34.290
303.019 170.898

Kidem tazminat1 karsiliga:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hitktimeri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde ig
sbzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmm ddenmesi yiikiimliiliigin vardr.
Ayrica, halen yiiriirlikte bulunan 506 sayilh Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayihi
ve 25 ABustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60°mer maddesi hilkmii geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakk: kazananlara da yasal kidem tazminatlarmi ddeme yiikitmliikigii
bulunmaktadir, Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsihiklary, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2012 tarihi itibarryla 6denecek kidem tazminati, ayhk 3.033,98 TL (2011: 2.731,05 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
kargiligs, Sirket’in, calisanlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilitk
tutarmin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Caliganlara Saglanan
Faydalar”), sirketin yiikiimliiliklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 8ngériir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasmnda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki
beklenen ree] oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
kargiliklar, gelecege iligkin, ¢alisanlarm emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanur. Ilgili bilango tarihlerindeki kargiliklar, yillik %35,77 enflasyon
ve %8,17 iskonto oram varsayimlarma gore yaklasik %2,27 olarak elde edilen reel iskonto oram
kullamlmak suretiyle hesaplanmustr (31 Aralik 2011: %4,66). Kidem tazminat: tavam alt1 ayda bir revize
edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati karsilifinin hesaplanmasmda 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren
gegerli olan 3.129,25 TL tavan tutar1 dikkate almmstir (1 Ocak 2012: 2.917,27 TL).
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26.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)

Kidem tazminati karsih@ (devami):

1 Ocak itibartyla karsilik
Isletme birlesmeleri
Hizmet maltyeti

Faiz maliyeti

Odenen kidem tazminatlari

31 Aralik itibariyla karsilik

EMEKLILIiK PLANLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

DIGER VARLIKLAR VE YOKUMLULUKLER

DiSer Dénen Varlklar

Verilen siparis avanslar (¥)
Pesin 6denen vergi ve fonlar
Gelecek aylara ait giderler
Is avanslan

Personel avanslari

Bloke mevduat (**)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
136.608 64.517
- 240
94.440 93.647
6.386 3.008
(16.980) (24.804)
220.454 136.608
31 Aralik 31 Aralhk
2012 2011
26.345.243 .
1.506.959 5.939.253
656.935 871.619
131.232 7.411
6.416 4.500
- 75.556.000 :
28.646.785 82.378.783

(*} Insaatina devam edilen projelere iliskin olarak verilen avanslardur.

(**) 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla 158.158.825 TL’lik vadeli déviz mevduatinin 40.000.000 ABD
Dolarr’na karsilik gelen 75.556.000 TLsi Sirket’in 2010 yih iginde ortaklarma kullandirmak iizere
Tiirkiye Vakiflar Bankas: T.A.O.’dan aldig1 80.000.000 ABD Dolan tutarindaki kredinin teminati

olarak kredi vadesine kadar bloke altina alinmugtir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

26. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER (devami)

Diger Duran Varlklar

Devreden KDV
Gelecek yillara ait giderler
Verilen siparis avanslar: (*)

(*) Insaatina devam edilen projelere iliskin olarak verilen avanslardr.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (*)

Alnan siparis avanslari
Iliskili taraflara kisa vadeli yiikiimlitlikkler (Dipnot 37)

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011

05.749.958 60.208.213
1.249.523 180.780

- 30.530.697
96.999.481 90.919.690
31 Arahk 31 Aralk
2012 2011
302.931.100 3.617.107 °
19.955.226 447243
322.886.326 4.064.350

(*) 322.886.326 TL tutarindaki kisa vadeli ylkiimlilikler, satisi yapilmis ancak teslimi

gergeklesmemis konutlar icin miigterilerden alinan nakit avanslardir.

Difer Uzun Vadeli Yikiimliiliikler

Alman siparis avanslar (*)
1liskili taraflardan alinan siparis avanslari (Dipnot 37)

31 Arahik 31 Aralik
2012 2011

- 225.561.244

- 16.516.827

- 242.078.071

(*) Satis1 yapilmig ancak teslimi ger¢eklesmemis konutlar i¢in miisterilerden alinan avanslardur.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmigtir)

OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

Sirket’in 31 Arahk 2012 ve 2011 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahik 31 Arahik
Ortaklar % 2012 % 2011
Yildiz Holding A.S. 24,1% 213.640.417 24,1% 213.640.417
Ali Raif Dingksk 9,4% 83.054.595 9,4% 83.054.595
Omer Dingkdk 7,0% 62.295.125 7.0% 62.295.125
Sinpas Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. 6,9% 61.431.299 6,9% 61.431.299
Akis G.Menkul Yatirnm1 A.S. 6,6% 58.142.186 6,6% 58.142.186
Abdullah Tivnikli 4,8% 42.407.297 0,9% 8.272.793
Sinpas Yap: End. ve Tic A.S. 4.4% 38.657.630 9,3% 82.262.78%
Nesim Ozmandirac: 3,7% 33.224.067 3,7% 33.224.067
Raif Ali Dingkék 2.4% 20.931.162 2,4% 20.931.162
Atlantik Holding A.S. 2,2% 15.380.706 2,2% 15.380.706
Nilitfer Dingkdk Ciftei 2,2% 19.380.671 2,2% 19.380.671
Ismail Fahreddin Tivnikli 2,0% 17.729.604 0,0% -
Ayca Dinckok 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Gamze Dinckok Yiicaoglu 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Mutlu Dingksk 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Aslan Badi 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Ahsen Ozokur 0,6% 4974811 0,8% 7.000.000
Murat Ulker 0,6% 4.974.811 0,8% 7.000.000
Gdzde Girisim Sermayesi Y.0. A.S. 0,5% 4,581.842 0,5% 4.081.842
Diger 19,0% 168.571.378 19,5% 173.279.949
Cikarilmis Sermaye 100% 886.601.669 100% 886.601.669
Sermaye Birlesme Denklestirme Hesabi (806.601.669) (806.601.669)
Nominal Sermaye 80.000.000 §0.000.000

Sirket’in 2012 yilindaki sermayesi 88.660.166.900 adet hisseden olugmaktadir (2011: 88.660.166.900

adet).

2011 yilinda sirket 14.050.000 TL olan girket sermayesini birlesme dncesi 24.000.000 TL’ye artirmis
ve artirlan 9.950.000 TL’nin tamamini gegmis yil karinin sermayeye ilavesi yoluyla karsilamistir. Séz
konusu sermaye artirm 7 Temmuz 2011 tarihli 7853 sayih Ticaret Sicil Gazetisinde tescil ve ilan
edilmigtir. 2011 yih igerisinde birlesme islemi kapsaminda 88.660.166.900 adet hisse birlesme

nedeniyle ortaklar arasinda dagitilmistir,

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Sirket’in kayitli sermaye tavam 2.000.000.000 TL dir.

Sirket’in sermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 36.467 TL (31 Aralik 2011: 36.467 TL), hisse senedi
ihra¢ primleri 736.316 TL’dir (31 Aralik 2011: 736.316 TL).
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27.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

OZKAYNAKLAR (devami)

a) Sermaye / Karsihkl Istirak Sermaye Diizeltmesi

Yukarida ayrintilarina yer verilen paylara iligkin imtiyazlara asagida yer verilmistir:

Adi Soyadi / Tiearet Unvam  Grubu Tiirii Pay Adedi Pay Tutan TL
Murat Ulker A Nama 20.000.000 200.000
Ahsen Ozokur A Nama 20.000.000 200.000

A grubu paylar nama ve B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
Imtiyazl paylarin devri SPK iznine tabidir.

Sermaye artinnmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsilifinda B Grubu yeni
paylar ¢ikanlacakur. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkint kisitladig takdirde
¢ikarilacak yeni paylarin timii B Grubu ve hamiline yazili olarak gikarilir.

Sirket Yonetim Kurulu 12 kisiden olusmaktadir ve liyelerin 4 adedi (A) grubu pay sahiplerinin gésterecegi
adaylar arasindan segilir. Diger Yo6netim Kurulu iiyeleri ise genel hitkkiimlere gére tespit edilecek adaylar
arasindan segilir,

Sirket esas sézlesmesinin 13. maddesine gore, Yonetim Kurulu toplantilarimn baslayabilmesi igin en az §
yonetim kurulu tiyesinin toplantida hazir bulunmasi ve en az 8§ tiyenin olumlu oyu ile karar alinmasi sarttir.

Sermaye artinmlarinda riichan hakki kullamildiktan sonra kalan paylar ile riighan hakkr kullamimimn

kisitlandig1 durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak {izere piyasa fiyati
ile halka arz edilir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

31 Aralik 31 Arahk

2012 2011

Yasal Yedekler 30.421.141 1.295.750
30.421.141 1.295.750

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmakiadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gire endekslenmemis)
ddenmis sermayenin %20°sine erisene kadar, gegmis ddnem ticari karinin yillik %5°i oraminda ayrilr.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagittmlari iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
OZKAYNAKLAR (devami)

b} Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (devami)

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarnca enflasyona gére diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya gikan ve “gegmis yillar zarari”nda izlenen tutar;, SPK’nin
kar dagitimina iligkin diizenlemeleri gergevesinde, enflasyona gére diizeltilmis finansal tablolara gbre
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen séz konusu tutar, varsa donem kari ve dagitilmamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, dzkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktayd.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gére diizeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda &zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, Yasal
yedekler, Statii yedekleri, Ozel yedekler ve Olaganiistii yedek™ kalemlerine bilangoda kayith degerleri
ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 8zkaynak grubu i¢inde
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar’™” hesabinda yer almaktaydi. Tiim 6zkaynak kalemlerine
iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar” sadece bedelsiz sermaye artirumni veya zarar
mahsubunda, olagantistii yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagstimi
ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyle yiiriirliige giren Seri: X1, No: 29 sayil teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gore “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlan tizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmas: esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkhiliklarm (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan
farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek lizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklarr” kalemiyle;

- “Kardan ayrilan kisitlannus yedekler” ve “Hisse senedi ihrag primleri”’nden kaynaklanmakta ve
heniiz kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis yillar kar/zarariyla”,

iliskilendirilmesi gereckmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari
cergevesinde degerlenen tutarlari ile gésterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanim: yoktur.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
OZKAYNAKLAR (devami)

b) Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler (devam)
Kar Dagitimu:

Sermaye Piyasast Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yih faaliyetlerinden elde edilen
karlarm dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem géren anonim ortakliklar igin, herhangi
bir asgari kar dagmtim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul’un Seri: IV, No: 27 sayih “ Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan Halka Acik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avans: Dagitiminda Uyacaklars Esaslar Hakkinda Tebliginde yer alan
esaslar, ortakliklarm esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya
agiklanmis olan kar dagitim politikalar: gergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Yonetim kurulu, rapor tarihi itibariyla, cari y1l temettii 5demesine iligkin herhangi bir karar almamstir,
Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda bulunan dénem zarar1 30.991.153 TL (31 Aralik
2011: 311.167.980 TL kar) ve $irket’in birikmig karlar icerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri
31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 135.563.094 TL dir (31 Arahk 2011: 10.898.667 TLdir).

Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$. hissedarlari 21 Mayis 2012 tarihinde yapilan 2011 Olagan
Genel Kurul toplantisinda daha énce 18 Mayis 2012 tarihli ve 139 sayih yonetim kurulu kararryla
genel kurula &nerilen ve agagida belirtilen kar dagitim 6nerisini kabul etmistir:

*  15.558.399 TL'nin birinci tertip yasal yedek ak¢e ayrilmasi,

»  180.000.000 TL'nin ortaklara birinci temettii olarak 28 Mayis 2012 tarihinde dagitilmast,
*  13.566.992 TL'nin ikinci tertip yasal yedek akge ayrilmasi,

e 120.362.954 TL'in is¢ olaganiistii yedekler ayrilmasi.
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28.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) clarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak-

a) Satislar 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Konut satigiar:: 2012 2011
Akasya Gol Etabr Konut Satislari 3.039.122 358.986.866
Akasya Koru Etabi Konut Satislar 5.816.757 316.453.707
Satig iskontolari(-) C(1.130.212) (90.896.787)
7.725.667 584.543.786
Kira gelirleri:
Rozi Kagit Fabrikast 4.410.771 390.716
Fecir Is Merkezi 1.610.423 135.618
Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Altunizade 1.004.259 78.217
Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Antalya 448300 35.157
Mecidiyekdy Is Merkezi 134.637 14.543
7.608.390 654.251
Toplam 15.334.057 585.198.037
b) Satiglarin maliveti
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Akasya Gol Etabi tageron giderleri (914.263) (139.390.403)
Akasya Koru Etabi tageron giderleri (1.233.287) (143.408.066)
Satilan ticari mallar maliyeti (2.147.550) (282.798.469)
Verilen hizmet maliyeti (2.321.767) {524.747)
(4.469.317) (283.323.216)
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29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiick Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI]

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-)
Genel y6netim giderleri (-)

Pazarlama,Satis ve Dagitim Giderleri Detay:

Reklam giderleri
Personel giderleri
Amortisman giderleri
Noter tescil giderleri
Danmismanhk giderleri
Temsil agirlama gideri
Elekirik, su, gaz giderleri
Vergi, resim ve harglar
Diger

52

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralhik
2012 2011
4.258.111 5.144.221
7.817.547 3.717.262
12.075.658 8.861.483
I Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
2.695.416 632.785
531.411 595.196
367.826 1.552.485
154.843 1.754.961
110.203 152,195
22,717 25.315
17.387 45.425
16.801 21.539
341.507 364.320
4258.111 5.144.221
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30,

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tairk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI (devam)

Genel Yonetim Giderleri Detayi

Vergi,resim ve harglar (*)
Personel giderleri
Yardim ve bagislar
Damsmanlik giderleri
SPK giderleri
Amortisman giderleri
Ulagim giderleri

Diger

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
4.897.661 94.254
1.232.247 193.193
652.050 -
461.199 22.353
221.650 3.035.274
28.750 236,824
17.877 -
306.113 132.364
7.817.547 3.717.262

(*) Vergi, resim ve har¢lar, satilan konutlara istinaden katlanilan tapu harglari ve emlak vergilerinden

olugmaktadir.

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine Gore Giderler:

Vergi, resim ve harcglar
Reklam giderleri
Personel giderleri
Damismanhk giderleri
Amortisman giderleri
SPK ve IMKB harglari
Noter tescil giderleri
Diger giderler

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2012 2011
4.914.462 115,793
2.695.416 632.785
1.763.658 788.389
571.402 174.548
396.576 1.792.309
221.650 3.035.274
154.843 1.754.961
1.357.651 567.424
12.075.658 8.861.483
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistin)
DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden gelirlerin detay: agagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Hurda satis geliri 444,323 219.195
Yatirim amach gayrimenkul satis kari 178.950 -
Kira gelirleri 97.020 2.016.745
Sabit kiymet satis kar 10.990 -
Hasar tazminat geliri 9.840 1.831
Diger gelir ve karlar 254.162 321.280
995.285 2.559.051

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden giderin detayr asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Kesin hesap maliyeti (¥) 40.714.059 -

Giderlestirilen okul maliyeti 4.238.739 5.544.503

Sabit kiymet satis zararlar 190.910 -

Hasar tazminati gideri 20.937 1.836
Stipheli alacak kargtlik gideri 16.519

Ertelenmis vergi gideri iptali - 1.903.069

Diger gider ve zararlar 6.865 35.873

45.188.029 7.485.281

(*) S6z konusu maliyet, daha 6nce yapimi tamamlannmus ve miigterilere teslim edilmis konutlara iliskin
tageronlarm gergeklestirdigi ilave hizmetler, kesin hesap siirecinde tespit edilen metraj farklar, diger
ingaat uygulama bedelleri ile s6z konusu etaplarda yasamin baslamasi sebebiyle daha sonradan ortaya
¢ikan tamir, bakim ve onarim maliyetlerinden olusmaktadir.
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33.

34.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL GELIRLER

Banka mevduati

Kur farki geliri

Vade fark: gelirleri (*)
Alacak senetleri faiz geliri
Ters repo faiz geliri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 31 Aralik
2012 2011
9.867.580 27.874.588
7.767.205 33.152.693
1.148.817 -
1.028.580 -
144,827 223,320
19.957.009 61.250.601

(*) Miisterilere yapilan satiglar, TUFE + 300 baz puan faiz icermekte olup, anilan tutar bahse konu

farktan kaynaklanmaktadir.

FINANSAL GIDERLER

Kur farki giderleri

Kisa vadeli bor¢lanma giderleri
Ortaklara kullandirilan kredi faiz gideri
Reeskont giderleri

SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN

FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (2011 Bulunmamaktadir).
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1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
(12.792.570) (6.401.028)
(438.468) (333.835)

- (5.881.615)

- (678.964)
(13.231.038) (13.295.442)

VARLIKLAR VE DURDURULAN



35,

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Turk Lirasi {TL) olarak gésterilmistir}
VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket 5520 say:li Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden
muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gére ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu kararn
ile stopaj oram "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili dénemdeki kazanglarma iliskin
herhangi bir vergi yilikiimliligii mevcut degildir.

Dénem vergi giderinin dinem kart ile mutabakat asasidald gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Cari vergi viikiim{tiliigi:
Cari kurumlar vergisi karsihgi - 6.553.922
Eksi: Pesin édenen vergi ve fonlar - (3.339.731)
- 3.214.191
Gelir tablosundaki vergi gideri:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralhk
Vergi gideri / (geliri) asadidakilerden olusmaktadir: 2012 2011
Cari vergi gideri / (geliri) - 6.553.922
Ertelenmis vergi gideri / (gelirt) - -
- 6.553.922
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
Vergi karsiifinin mutabakati: 2012 2011
Faaliyetlerden elde edilen vergi dncesi kar (38.677.691) 336.042.267
Gelir vergisi orant %0 (2011; %20) - 67.208.453
Vergi etkisi:
- vergiye tabi olmayan gelirler - (60.678.142)
- kanunen kabul edilmeyen giderler _ - 13.385
- diger - 10.226
Gelir tablosundaki vergi karsihg: gideri - 6.553.922
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37.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARITYLE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiitk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

HISSE BASINA KAZANC/(KAYIP)

Hisse bagma kazanc/(kayip)

Diénem boyunca meveut olan hisselerin
ortalama sayisi

Sirket hissedarlarna ait
net dénem (zarar1) / kari

Elde edilen hisse basma (kayip)/kazang (tam TL)
Hisse basina ddenen temettii (tam TL)

TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

1 Ocak-
31 Aralik
2012

1 Ocak-
31 Arahk
2011

88.660.166.900

(38.677.691)

(0,044)
0,203

83.993.500.200

329.488.345

0,392

[ligkili taraflardan olan ticari alacaklar kira gelirinden ve konut satis islemlerinden kaynaklanmaktadur.
Sirket satis kampanyasi boyunca iligkili tarafiar dahil tiim miisterilerine %25 Pesin %75 konut kredisi
veya %50’si pesin ve % 507si ise Syil vadeli ve 5 esit taksit olmak {izere ddeme plam sunmustur. Séz

konusu ara édemeler ise TUFE’ ye gére endekslenmektedir.
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37.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tiim mtarfar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2011

Danigim.
ve Difer Konut Enetji Faiz Kima Kira Diger Diger

itigkili taraflarla elan islemler Gelir Satis Alim giderleri geliri oideri Alimlar Gelirler
Ortaklar
Sinpas Yapi End. Ve Tic. A.S. - - - - - - 13.320 14.792
Ali Raif Dingkék - 2.319.735 - - - - . -
Nesim Ozmandirac - 3.692.424 - - - - . -
Rifat Hasan - 1.742.404 - - - . - -
Ayga Dingkdk - 482.049 - . - - - -
Atize Dingkok Eyuboglu - 833.565 - . - - . -
Aslan Badi - 307.460 - - - - . -
Gamze Dingkok Yicaoglu - 672272 - . - - . -
Raif Ali Dingkdk - 348.595 - . - - - -
Dogu Bati Sanayi Ur. Ihr. ve Ith. A.S. - 1.898.358 - . R - . R
Yildiz Holding A.§. 141.497 236.663
Aile Bireyleri
Cenk Eynboglu - 2724171 - - - - - -
Ari Kasuto - 387.299 - - - - - -
Sami Kasuto - 549928 - - - - - -
Esra Dingkck - 337.545 - - - - - -
Tilda Ozmandiraci - 471.208 - . _ - . -
Ristem Eyiibogiu - 873.242 - - - - - -
Ayda Seda Eyiiposlu - 385.752 - - - - - -
Sernur Cifigi - 599.586 - - - - - -
Malka Milko Kasuto - 387238 - - - . - -
Fatma Betiil Ulker . 1.095.743 - - - . R R
Ana ortaklar tarafindan
yénetiten dider sirketler
Deneme A.S. -
Dekors Mek. Tas. Ve Dek. Tic.A.S. - - - - - - 9.987 25.000
Ugogiin Hazir Yem. Ve Ziy. Hiz. A.S. - - - . - - 63.112 -
Kentsel Hiz. Yapi ve Isl. San.Tic.A.S. - . - . - - 149.379 -
Saglam Ingaat Taahhat Tic. A.S. 8.171.500 - - . - 76.933 - [.228
Celik&Celik Yap. Cel. End. Tic.A.S. - . - - - - 74,767 -
Akenerji Elekt. Tth, Thr, Top.Tic.A.S. - - 402.710 - - - . -
Optimum Prj. Dan, Ing. Taah. Ltd.Sti. 22.500 - - - - - R R
Mikron'S Mikronize End. Tic. A.S. . - - - - - 19,258 -
FFK Fon Finansal Kiralama A.S. . - - 979.378 - - - -
SCA Yildiz Kagit ve Kis.Bak Ur.A.5. - - - _ 390.716 - _ _
Bizim Toptan Satis Magazalar A.S. - - - - 113.374 - - -

8.335.497  20.308.574 402.710 979.378 740.753 76.933 334.823 41.020
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37.

38.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Dénem igerisinde tist diizey yoneticilere saglanan faydalar agafidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Ust diizey yoneticilere 6denen ticret ve 741.166 637.088
benzeri menfaatler
741.166 637.088

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEY]

a) Sermave risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da borg ve §zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye yapisim yilda asgari dort kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler
sirasinda kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sumfiyla iligkilendirilen riskleri
degerlendirir. Sirket, kurulun yaptig1 dnerilerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi
veya mevcut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci ve

hisselerin geri satin alimu yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir,
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38.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI JTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devamr)

a) Sermave risk ydnetimi (devam)

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle 5zkaynaklarin borglara orani asagidaki gibidir:

Toplam borglar

Eksi: nakit ve nakit benzerleri
Net borg

Toplam 6zkaynak
Ozkaynak/bor¢ oram

b} Finansal Risk Faktérleri

2012 2011

TL IL
521.352.428 510.673.186
86.142.936 213.342.342
435.209.492 297.330.844
218.343.753 437.021.444
0,50 1,47

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢efe uygun deger faiz oram riski, nakit akimi
faiz oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yénetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir. Sirket, tiirev iiriinler

kullanmamaktadir.
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38.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYI
{(devami)

b.1 Kredi riski vonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalmizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirket’in maruz kaldig: kredi riskleri ve
miisterilerin kredi dereceleri devaml olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve
risk yOnetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sirlar aracihigiyla kontrol
edilmektedir. '

Ticari alacaklar, ¢esitli scktorlere dagilmis, ¢cok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari
alacak bakiyeleri Gzerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmakta, gerekli goriildiigii
durumlarda alacaklar sigortalanmaktadur.

Finansal varliklarin kredi kalitesine iliskin aciklamalar -

Vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamig finansal varhklarin kredi kalitesi asagidaki gibi
dis derecelendirme ve gegmise yonelik i¢ derecelendirme bilgilerine gore degerlendirilmistir:

Ticari alacaklar 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011

T¢ derecelendirme bilgilerine gire;

Grup 1 - -
Grup 2 27.025.728 43.434.080
Grup 3 - -
Toplam ticari alacaklar 27.025.728 43.434.080

Grup 1 - 6 aydan az zamandir ¢alistlan yeni misteriler / iligkili taraflar

Grup 2 - 6 aydan uzun zamandir ¢alisilan ve herhangi tahsilat sikintist yasanmamis miisteriler / iliskili
taraflar

Grup 3 - 6 aydan uzun zamandir ¢aligilan ve bazen tahsilat sikintist yasanmig miigteriler / iliskili
taraflar
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38.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Liras: (TL} olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIiN NITELiGi VE DUZEYi
(devami)

b.2) Likidite risk vénetimi

Likidite riski yénetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kuruhi, Sirket
y&netiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarm diizenli olarak takip
etmek ve finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm ve
borglanma rezervinin devammi saglamak suretiyle, yonetir. Sirket’in likidite riskini azaltmak igin,
ihtiyag halinde kullanacagy, bilango tarihi itibariyle kullanmamis oldugu krediler 8. notta agiklanmustir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev nitelifinde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade da@ilimim
gostermektedir, Tirev olmayan finansal yiikiimlilikler iskonto edilmeden ve ddenmesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliliikler {izerinden &denecek faizler
agagidaki tabloya dahil edilmigtir. Vadeli iglem araglar briit 6denmesi gereken vadeli islemler i¢in net
olarak ddenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikislar izerinden realize edilir.

Likidite riski tablosu:

Sozlesme uvarinea

nakit

ailaslar toplami 3 avdan 3-12 1-5 vl 5 vildan
Sirlesme uyarinca vadeler Defter Degieri (IHIT+HITI+IV) kasa (I} ay arasi (I} aras (ITIH uzun (IV)
Tiirev olmayan

finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri 178.526.008 214.541.282 2.919.503 9.156.622 202.465.157 -
Finansal kiralama wikGmliiliikleri 673.770 712,446 159.632 492,532 60.282 -
Ticari borglar 10.965.542 10.965.542 10.965.542 - - -
Diger borglar 7.997.763 7.997.763 1.763.348 - 6.234.415 -
Toplam yiikiimlilik [98.163.083 234.217.033 15.808.025 9.649.154 208.759.854 -

Sizlesme uvarinea

nakit
cilasiar toplami 3 avdan 3-12 1-5 vil 5 vildan
Stzlesme uvarineca vadeler Defter Deperi (IHIIHITIIV) kisa (T) ay aras1 (ID arasi {III) uwzun (I'V)
Tiirey olmayan
finansal yitkiimliiliikler

Banka kredileri 223.973.180 224.929.707 188.007.203 36,922,504 -
Finansal kiralama yitkiimliiliikleri 10.491.291 10.870.083 10.066.194 - 803.889
Ticart borglar 22.057.240 22.057.240 22.057.240 - -
Diger borglar 4.623.965 4.623.965 2.298.016 - 2.325.949
Toplam yitkimlilik 261.145.676 262.4800.995 222.428.653 36,922,504 3.129.838
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38.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Ttirk Liras: (TL) olarak gésterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGI VE DUZEYI
(devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri 6ncelikle, asagida ayrmtilarina yer verildigi tizere, déviz kurundaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri duyarlilik analizleri ve stres senaryolari ile degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yénetim ve Slgiim
yontemlerinde, &nceki yila gére bir degisiklik olmamstir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varhiklarimin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim tutarlar Tiirk Liras) (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi
{devamm)

b.3.1) Kur riski vonetimi (devami)

31 Arahk 2012

TL Karsihigi

{Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar1 Avro Diger
1. Ticari Alacak - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 34.584.752 19.399.686 1.221 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - - -
3. Diger 26.858.187 11.700.458 2.551,750 -
4. DONEN VARLIKLAR 61.442.939 31.100.144 2.552.971 -
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger 24.205.157 13.578.569 - -
8. DURAN VARLIKLAR 24.205.157 13.578.569 - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 85.648.096 44.678.713 2.552.971 -
10. Ticari Borglar 786.7681 - 334.558 -
11. Finansal Yikiimlilikler 12.278.916 6.888.206 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler 97.592 54.747 - -
13. KISA VADEL! YUKUMLULUKLER 13.163.289 6.942.953 334.558 -
14. Ticari Borglar
15. Finansal Yiikiimlitlikler 166.920.862 93.638.989 - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikimliiliikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimlillikler 745.630 10.000 309.480 -
17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKLER 167.666.492 93.648.989 309,480 -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 180.829.781 100.591.942 644.038 -

19. Bilango disi tiirev araglarin net varhk /
ylkiimliilitk pozisyonu (19a-19b) - - - -

19.a Aktif karakterli bilan¢o dig1 d6viz cinsinden
tiirev {irlinlerin tutar - - - -

19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev firiinlerin tutari - - - -

20. Net yabanci para varlik ylikiimlalik pozisyonu (9-1¢ (95.181.685) (55.913.229)  1.908.933 -

21. Parasal kalemler net yabanc: para varlik / yitkiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (95.181.685) (55.913.229)  1.908.933 -

22, Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin toplam gergege
uygun degeri - - - -

23. Doviz varliklanin hedge edilen kisminin tutan - - - -
24, Doviz ytiktimltliklerin hedge edilen kisminin tutan - - - -
23. Thracat - - - -
24, Ithalat - - - -
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiimn tutarlar Tiirk Liras: {TL} olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELiGI VE DUZEYi
(devam)

b.3.1) Kur riski vonetimi(devami)

31 Aralik 2011
TL Karsihig:

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar Avro Diger

1. Ticari Alacak 2.222 1.176 - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 151.112.792 80.000.419 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger 173.591.859 91.901.032 - -
4. DONEN VARLIKLAR 324.706.873 171.902.627 - -
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
. 6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 324.706.873 171.902.627 - -
10. Ticari Bor¢lar 659.935 226.616 94.885 -
11. Finansal YikiimitHikler 224.447.359 118.824.373 - -
12a. Parasal Olan Diger Yikimliilikler - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yitkiimliiliikler - - - -
13, KISA VADEL] YOKUMLULUKLER 225.107.294 119.050.989 94.885 -
14. Ticari Borclar 3.974 - 1.626 -
15. Finansal Yikimliilikler 803.889 425.586 - -
16a. Parasal Olan Diger Yikimltliikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yitkimliiliikler - - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 807.863 425,586 1.626 -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 225.915.157 119.476.575 96.511 -

19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik / -
yikiimliiliik pozisyonu (19a-19h) - - - -

19.a Aktif karakterli bilan¢o dis1 doviz cinsinden -
tilrev {irlinlerin tutar. - - - -

19b. Pasif karakterli bilango dis1 ddviz cinsinden -
tiirev driinlerin tutar - - - -
20. Net yabanci para varlik ylikiimliliik pozisyonu 98.791.716 52.426.052 (96.511) -
21. Parasal kalemler net yabanc: para varlik / yiikfimliili - - - -
pozisyonu (I+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 98.791.716 52.426.052 {96.511) -

22, Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin -
toplam gergege uygun degeri - - - -

23. Doviz varliklann hedge edilen kismmmn tutan - - - -
24. Déviz ylukiimlitlitklerin hedge edilen kismmin tutar - - - -

23. Thracat - - - -
24, Jthalat - - - .
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38.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(devamm)

b.3) Pivasa riski yénetimi (devami)

b.3.1) Kur riski vénetimi {devami)

Kur riskine duvarlilik

Sirket, baslica ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadur.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 kurundaki %10°luk artiga ve azalisa olan duyarlihgmi
gostermektedir. %10°luk oran, {ist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullamlan oran olup, stz konusu oran ySnetimin ddviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarhilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanct para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin y1l sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gésterir. Bu analiz,
dig kaynakl krediler ile birlikte Sirket igindeki yurt dis1 faaliyetler igin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin  fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir, Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisn ifade eder.
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