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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle

ozet finansal durum tablosu (Bilango)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden (Yeniden
diizenlenmis) diizenlenmis)
Bagimsiz bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmis gecmis
30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik
Dipnotlar 2016 2015 2014
VARLIKLAR
Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 3.605.100 959.318 30.348.684
Finansal yatinmlar - - 133.784
Ticari alacaklar
-lligkili taraflardan ticari alacaklar 19 39.076.410 73.986.422 61.499.845
-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 612.112 434.608 639.013
Stoklar 7 104.888.456 106.743.232 110.434.044
Pesin 6denmis giderler
-lligkili taraflara pesin 6denmis giderler 9 76.584.902 77.217.126 37.737.267
-lligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 1.888.427 1.339.337 1.436.180
Diger donen varliklar -
-lliskili taraflardan diger dénen varliklar 8 - 2.078.784 65.595.061
-lligkili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 8 20.160.408 18.499.163 13.254.987
Toplam doénen varliklar 246.815.815 281.257.990 321.078.865
Duran varliklar
Finansal yatinmlar 2.500 2.500 625
Ticari alacaklar
-lliskili taraflardan ticari alacaklar 19 1.188.381 1.255.881 1.565.522
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirnimlar 11 155.252.544  151.717.919  69.481.093
Yatinnm amagli gayrimenkuller 12 852.158.847 714.359.381 516.317.345
Maddi duran varliklar 13 1.076.705 461.974 374.878
Maddi olmayan duran varliklar 13 17.739 73.788 25.527
Diger duran varliklar 8 13.403.141 13.617.783  13.903.970
Toplam duran varhklar 1.023.099.857  881.489.226  601.668.960
TOPLAM VARLIKLAR 1.269.915.672 1.162.747.216 922.747.825

ilisikteki dipnotlar bu ézet finansal tablolarin tamamiayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle
ozet finansal durum tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden (Yeniden
diizenlenmis) diizenlenmis)
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden denetimden
gecmemis gecmis gecmis
30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik
Dipnotlar 2016 2015 2014
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimluliikler
Kisa vadeli finansal borglanmalar 10 116.785.332 77.886.220 42.562.312
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari
-Banka kredileri 10 171.453.363 99.708.379 82.985.732
-Finansal kiralama islemlerinden borglar 10 4.620.165 4.578.959 3.773.969
Ticari borglar
-lligkili taraflara ticari borglar 19 - 733.415 680.933
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 4.373.064 1.638.835 2.266.323
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15.a 151.247 113.608 124.532
Diger borglar
-lligkili olmayan taraflara diger borglar 325.394 827.112 283.083
Ertelenmis gelirler 9 57.205.127 43.053.251 4.579.910
Diger kisa vadeli yukamlulukler 158.832 135.203 24.346
Toplam kisa vadeli yiikiimliliikler 355.072.524 228.674.982 137.281.140
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli finansal borglanmalar
-Banka kredileri 10 143.661.539  157.328.593 133.915.308
-Finansal kiralama islemlerinden borglar 10 3.567.385 6.619.221 8.614.131
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 15.b 71.412 66.581 86.103
-Diger uzun vadeli karsiliklar 14.a 5.816.455 8.816.454 3.536.830
Ertelenmis gelirler 9 1.143.557 2.172.758 3.545.026
Toplam uzun vadeli yiikiimliliikler 154.260.348  175.003.607 149.697.398
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 16.a 124.000.000 124.000.000 124.000.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 16.b 126.511.211 126.511.211 126.511.211
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler (giderler)
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari (kayiplari) 16.c 17.807 (862) (49.149)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli
gelirler (giderler)
-Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan kazanglar (kayiplar) - - (124.957)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16.d 9.055.513 9.055.513 9.055.513
Gegmis yillar karlari veya zararlari 16.e 499.502.765 450.945.020 341.184.970
Net dénem kari veya zarari 1.495.504 48.557.745 35.191.699
Toplam 6zkaynaklar 760.582.800 759.068.627 635.769.287
TOPLAM KAYNAKLAR 1.269.915.672 1.162.747.216 922.747.825

ilisikteki dipnotlar bu ézet finansal tablolarin tamamiayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak — 30 Eyliil 2016 ve 30 Eyliil 2015 tarihlerinde sona eren
ara hesap donemlerine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolan
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden
diizenlenmis)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gegmemis
1 Ocak — 10cak - 1Temmuz- 1Temmuz-
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eyliil
referanslan 2016 2015 2016 2015
Hasilat 3 11.833.199 21.377.423 6.823.091 7.064.245
Satiglarin maliyeti (-) (2.069.417) (214.642) (1.926.323) (71.548)
Briit kar (zarar) 9.763.782 21.162.781 4.896.768 6.992.697
Pazarlama giderleri (-) (557.767) (1.667.876) (158.515) (29.116)
Genel yonetim giderleri (-) (6.195.640) (3.790.892) (2.934.513) (960.594)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 11.771.882 6.504.324 1.271.452 2.740.931
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.253.422) (5.743.469) (1.440.482) (1.970.062)
Esas faaliyet kar (zarar) 11.528.835 16.464.868 1.634.710 6.773.856
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatinmlarin
karlarindan (zararlarindan) paylar 11 1.725.812 (8.149.071) 262.629 (3.517.607)
Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet kari
(zarari) 13.254.647 8.315.797  1.897.339 3.256.249
Finansman gelirleri 8.048.080 717.724 63.580 280.920
Finansman giderleri (-) (19.807.223) (95.372.391) (13.272.792) (42.755.012)
S“’(";‘;::LT)“ faaliyetler vergi oncesi kari 1.495504 (86.338.870) (11.311.873) (39.217.843)
Doénem kari (zarari) 17 1.495.504 (86.338.870) (11.311.873) (39.217.843)
Diger kapsaml gelir (gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgim
kazanclari (kayiplarr) 18.669 31.503 (2.975) (10.116)
Kar veya zarar olarak yeniden
siniflandirilacaklar
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklardan kazanclar
(kayiplar) - 142.557 - 24.856
Toplam kapsamli gelir (gider) 1.514.173 (86.164.810) (11.314.848) (39.203.103)
Pay basina kazang (kayip) 18 0,01 (0,70) (0,09) (0,32)

ilisikteki dipnotlar bu ézet finansal tablolarin tamamiayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak — 30 Eyliil 2016 ve 30 Eyliil 2015 tarihlerinde sona eren
ara hesap donemlerine ait 6zkaynak degisim tablolari
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veyazararda

Kar veyazararda yeniden yeniden
siniflandinimayacak siniflandirilacak
birikmis diger kapsamli | birikmig diger kapsamli
gelirler veya giderler gelirler veya giderler
Gergege uygun deger

farki diger kapsamli

Birikmig karlar

Pay ihrag Tanimlanmig fayda gelire yansitilan | Kardan ayrilan
Odenmis primleri / planlan yeniden dlgiim finansal varliklardan kisitlanmig | Gegmis yillar kar  Net donem kari / Toplam
sermaye iskontolari kazanclari/kayiplari kazanglar (kayiplar) yedekler / zararlan zarar | 6zkaynaklar
1 Ocak 2015 itibariyle 6nceden raporlanan 124.000.000 126.511.211 (49.149) (124.957) 9.055.513 36.695.289 (57.713)  296.030.194
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iligkin
diizeltmeler (Not 2.6) - - - - 304.489.681 35.249.412  339.739.093
1 Ocak 2015 itibariyle yeniden diizenlenmig
bakiye 124.000.000 126.511.211 (49.149) (124.957) 9.055.513 341.184.970 35.191.699  635.769.287
Toplam kapsamli gelir - - 31.503 142.557 - (86.338.870) (86.164.810)
Transferler - - - - - 35.191.699 (35.191.699) -
30Eyliil 2015 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 (17.646) 17.600 9.055.513 376.376.669 (86.338.870)  549.604.477
1 Ocak 2016 itibariyle 6nceden raporlanan 124.000.000 126.511.211 (862) - 9.055.513 36.637.576 (70.624.573)  225.578.865
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iligkin
duizeltmeler (Not 2.6) - - - - - 414.307.444 119.182.318  533.489.762
1 Ocak 2016 itibariyle yeniden diizenlenmig
bakiye 124.000.000 126.511.211 (862) - 9.055.513 450.945.020 48.557.745  759.068.627
Toplam kapsamli gelir - - 18.669 - - - 1.495.504 1.514.173
Transferler - - - - - 48.557.745 (48.557.745) -
30 Eyliil 2016 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 17.807 - 9.055.513 499.502.765 1.495.504  760.582.800

ilisikteki dipnotlar bu ézet finansal tablolarin tamamiayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Eyliil 2016 ve 30 Eyliil 2015 tarihlerinde sona eren
ara hesap donemlerine ait nakit akig tablolari
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden
diizenlenmis)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmemis gegcmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul
referanslan 2016 2015
isletme faaliyetlerinden nakit akislari 54.560.517 (2.487.876)
Do6énem kari(zarari) 1.495.504 (86.338.870)
Doénem net kari (zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 3.085.829 95.751.466
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dUzeltmeler 13 388.068 343.262
Karsiliklar ile ilgili dlizeltmeler (2.613.759) (24.539)
Faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler (3.853.565) (2.549.143)
Faiz giderleri ile ilgili dizeltmeler 2.060.375 20.383.475
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dGzeltmeler 8.830.522 69.449.340
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin dagitiimamis karlari
ile ilgili diizeltmeler 11 (1.725.812) 8.149.071
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 49.979.184 (11.900.472)
Ticari alacaklardaki azalis (artig) ile ilgili duzeltmeler 34.800.008 247.932
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artig) 83.134 (45.188.517)
Stoklardaki azaliglar (artislar) ile ilgili diizeltmeler 1.854.776
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) (1.446.604) (4.440.068)
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili dizeltmeler 2.000.814 377.721
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili dizeltmeler (501.718) 5.140.290
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) 42.470 (5.393)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalg) 13.122.675 31.850.396
Faaliyetlerle ilgili diger yakumlUlUklerdeki artis (azalig) 23.629 117.167
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 54.560.517 (2.487.876)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
6demeler (53.328) -
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (102.841.848) (2.237.337)
Alinan faiz 23.880 390.115
Yatinnm amagli gayrimenkul ahmindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (102.369.312) (62.983.696)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit gikislari 13 (847.556) (266.231)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan
~nakit girigleri 81.169 573
Istirakler ve/veya is ortakliklari pay alimi veya sermaye artirimi
sebebiyle olusan nakit ¢ikislari (1.808.813) (2.894.375)
Verilen nakit avans ve borglardan geri 6demeler 2.078.784 63.516.277
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar 50.980.441 3.165.565
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 277.218.630 199.000.489
Borg 6demelerine iligkin nakit gikiglari (198.956.636) (178.164.047)
Odenen faiz (27.281.553) (17.670.877)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azalis) 2.645.782 (1.559.648)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 959.318 30.348.684
Dénemsonu nakit ve nakit benzerleri 5 3.605.100 28.789.036

ilisikteki dipnotlar bu ézet finansal tablolarin tamamiayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adiyla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére istanbul’da kurulmustur. Sirket'in statlisii Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina (“GYQ”) donuslnceye kadar baglica faaliyet konusu yurtigi ve yurtdisi konut, site, is merkezi ve
benzeri tesisler yapimi ve tadilat iglerinin Turkiye ve diger Ulkelerde yapiimasidir. Sirket, GYO déntsumine
izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)Yna bagvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde
uygun bulunmustur. Sirketin SPK tarafindan GYO’ya dénistumdi ile ilgili onaylanan esas s6zlesme
degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve unvani Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi Anonim Sirketi olarak degismistir. Sirket, GYO statlisinu elde ettikten sonra,
insaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu faaliyetlerde bulunamamasindan dolay1 2008 yilinda
durdurmustur. Sirketin GYO statlisin( aldiktan sonra baglica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayall haklara yatinm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢catisi altindadir
ve Turkiye’de kurulmus olup TUrkiye'de faaliyet gostermektedir.

Sirket'in ana hissedari Kiler Holding A.S.’dir.
Sirket'in 30 Eylll 2016 tarihi itibariyle personel sayisi 27 kisidir (31 Aralik 2015: 24).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi Eski Buytkdere Caddesi No:1/ 1 Kat:7 Kagithane,
Istanbul’da bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakhig:

Seker Gayrimenkul Yatinm ve isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adiyla gida Uretimi amaciyla istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’iin
ticari Unvani sirasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve
13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistiriimistir. 28 Eylil 2008
tarihinde Seker Gayrimenkul ana s6zlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012
tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve alisveris merkezi ile her tirlt
gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul portféytinde yer alan 10 Agustos
2012 tarihinde hizmete agilan SERA AVM'yi barindirmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2012 tarihinde Seker
Gayrimenkul’in %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortagi Kiler Holding A.S.’den satin almistir.

Finansal tablolann onaylanmasi:

Sirket'in 30 Eylul 2016 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar 28 Ekim 2016 tarihinde Y6netim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.

30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar
2.1. Sunumaiiligkin temel esaslar

ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri |,
14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar, tebligin 5. maddesine gére Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yurirlige girmis olan Turkiye Muhasebe
Standartlan/TUrkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas
alinarak haziranmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazifanmasinda, Turk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve TUrkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhgi tarafindan ¢ikarilan Tekdizen
Hesap Planini esas almaktadir. Finansal tablolar, ger¢cege uygun degerleri ile gosterilen yatinm amagli
gayrimenkuller, finansal varlik ve yikimiltlUklerin disinda tarihi maliyet esasi baz alinarak Tirk Lirasi olarak
hazirlanmistir.

isletmeler, TMS 34 “Ara dénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal tablolarini
tam set veya 6zet olarak hazifamakla serbesttir. Sirket bu gergevede, ara dénemlerde 6zet finansal tablo
hazirlamayi tercih etmigtir.

Sirket'in 30 Eylll 2016 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar 28 Ekim 2016 tarihinde Ydnetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun ézet finansal tablolari degistirmeye yetkisi vardir.

2.2. Misterek yonetime tabi tesebbiisler

Muisterek yonetime tabi tesebbisler, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarinin Sirket'in ve diger
taraflanin oybirligi ile karar gerektiren msterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 30 Eylul 2016 tarihi
iibariyle Sirket'in misterek yonetime tabi tesebbiisiiniin detayi asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani

Oy
Kurulus ve 30 Eyliil 31 Aralik kullanim
Miisterek yonetime tabi tegebbiis Faaliyet yeri 2016 2015 guci Anafaaliyeti
Konut ve gayrimenkul
Seker Gayrimenkul Yatinm ve ) projeleri gelistirmek,
Isletmecilik A.S. Istanbul 50% 50% 50% yOnetmek ve isletmek

TFRS 11, "Musterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir. Standart, ortak diizenlemelerin yasal sekli yerine diizenlemenin sagladigi hak ve
yukumltlikleri vurgulamaktadir. Standartta iki gesit ortak diizenleme tanimlanmaktadir; musterek faaliyetler
ve is ortakliklari. Bu standart ile is ortaklarinin oransal konsolidasyon yontemine son verilmistir. Bu
diizenlemeyle birlikte, musterek yonetime tabi tesebbusler, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal tablolarda
bzkaynak yontemine gore muhasebelestiriimektedir. Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlar; bilangoda,
maliyetlerine Sirket'in istirakin net varliklarindaki payina alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir
deger dusukligi varsa bununla ilgili karsihgin distimesiyle gosterimektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket'in
istirakinin faaliyet sonuglarindaki payini yansitmaktadir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.

30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2. Misterek yonetime tabi tesebbiisler (devami)

Sirket'in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatinm Ortaklidi A.S. - Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi tnvanli iki farkl adi ortaklik s6z konusudur. irket,
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'ta yapmis oldugu 30 Temmuz 2015 tarihli 6zel durum agiklamasi ile
SPK’nun 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebliginin 33. maddesi birinci
fikrasinda belirtilen “Ortakliklar mtinhasiran bir projeyi gerceklestirmek maksadiyla, bir veya birkag ortakla adi
ortaklik olugturabilir. Ortakligin bu amagla adi ortakliga katilimi istirak kapsaminda degerlendirimez” hikm
geregince hissedari oldugu her iki adi ortakligi konsolide etmeyecegini duyurmustur.

2.3. Kullanilan Para Birimi
Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulunduklan temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel

para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi
olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.

30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4. igletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini sirdirecedi varsayimiyla
hazifamistir.

2.5. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

30 Eylll 2016 tarihi itibariyle ara dénem 6zet finansal tablolar, asagida 6zetlenen ve 1 Ocak 2016 tarihinden
itibaren gegerli olan yeni standartlar ile yatinm amagli gayrimenkullerin muhasebelestiriimesinde uygulanan
politika disinda, 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin haziranmasi sirasinda
uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazidanmistir.

Ara dénem 6zet finansal tablolar yilsonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan agiklama ve dipnotlarin
tamamini icermemektedir. Dolayisiyla, bu ara dénem &zet finansal tablolar 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendiriimelidir.

2.5.1. 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 11 — MUsterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yéntemlerinin Agikliga Kavusturulmasi (TMS 16 ve
TMS 38'deki Degisiklikler)

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tanimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (Degisiklikler)

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27'de Degisiklik)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmc! isletmenin Istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislan veya Katkilar —
Degisiklikler

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatinm Isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi (TFRS 10 ve
TMS 28'de Degisiklik)

TMS 1: Agiklama inisiyatifi (TMS 1°de Degisiklik)

TFRS Yillik lyilegtirmeler, 2012-2014 Dénemi

2.5.2. Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Agiklama; Sirket, s6z konusu operasyonlarina olan etkilerini
degerlendirip gerekli olanlari uygulayacaktir.

2.5.3. Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olglimi

UFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

UFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat (Degisiklik)

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

UFRS 16 Kiralama Islemleri

UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varliklarinin Muhasebelestiriimesi
(Degisiklikler)

UMS 7 Nakit Akig Tablolari (Degisiklikler)

UFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)
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30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5.4. Yatinm Amach Gayrimenkuller (“YAG”) muhasebelestiriimesindeki degisim

Sirket’in yatinm amaclh gayrimenkulleri, cogunlukla kat karsihdi veya hasilat paylagimi sdézlesmeleri ile elde
edilen veya satin alinan arsalar (zerine insa edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen aligveris
merkezleri, is merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilimakta olan insa agsamasindaki
gayrimenkulleri ifade etmektedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi
yatinm amaclh gayrimenkullerini 2016 yilindan itibaren asagida aciklandigi sekilde muhasebelestirmeye karar
vermistir. S6z konusu degisimin etkileri Not 2.6’da verilmistir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirketin YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve
buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler. ik muhasebelestirme sonrasi dénemde ilgili arsalar (izerinde
proje gelistirmeye baslayincaya kadar gergege uygun degerinden élclimektedir. Arsa Uizerinde proje
gelistirimeye baslandiginda yatirrm amagli gayrimenkuller altindaki yapiimakta olan yatirimlara transfer
edilerek ve ilgili proje tamamlanip gercede uygun degeri guivenilir bir bigimde dl¢ulebilir oldugu agsamaya kadar
maliyet yontemiyle élgliimeye devam etmektedir.

Tamamlanmis yatirim amacl gayrimenkuller

Yatinm amaglh gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli;
baslangigta yatinm amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatirm
amagli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. TMS 23
uyarinca 6zellikli varlik tanimini karsilayan bir yatinm amacl gayrimenkul(in, insasi veya gelistirimeleri
sirasinda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir nitelikte oldugu tespit edilen bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z
konusu aktiflestirme, varlik kullanima hazir hale gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli
hizmet giderlerini yatinm amagcli gayrimenkuliin defter degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gergeklestigi
dénemlerde kar veya zarar tablosunda hasilatin maliyeti altinda muhasebelestirimektedir. Gayrimenkule
iliskin hizmet giderleri agifikh olarak isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini icermekte olup
bu tlr harcamalar “Satislarin maliyeti” hesabi altinda sunulmaktadir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagli gayrimenkullerini gercede uygun deger yontemiile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amacl gayrimenkuliin yapisal 6zellikleri, kosullari
ve konumu g6z 6ntinde bulundurularak en uygun yontem kullaniimaktadir. Sirket yatinm amagli gayrimenkul
portféytindeki her bir varligin indirgenmis nakit akis, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden
uygun olani kullanilarak gayrimenkulin ézelligine gére gergege uygun degerinin tespit edilmesi noktasinda
SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile galismaktadir. Bu dogrultuda
Sirket, makul ve guvenilir dlgtlere goére hesaplanmis bir dizi gercede uygun deger tahmini arasindan en
guvenilir tahmini yapabilmek igin s6z konusu farkliliklar olusturan kosullan dikkate alir.

Yatinm amaglh gayrimenkullerin ger¢cede uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar
olustuklar dénemde kar veya zarar tablosunda “Yatirim amagl gayrimenkuller gergcege uygun deger
degisimleri” olarak muhasebelestiriimektedir.

Yatirnm amagli gayrimenkuller, satiimalar veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi
bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco digi birakilirlar. Yatirnm amacli
gayrimenkullerin satisindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatirnrm amagli gayrimenkul satig anindaki
tasinan degeri ile satistan elde edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar
déneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5.4. Yatinm Amagcl Gayrimenkuller (“YAG”) muhasebelestiriimesindeki degisim (devami)

Sirket, yatinm amagli gayrimenkulinln stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili
varligin kullanimin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatinm amacl gayrimenkulden
kullanim amagl gayrimenkule bir transfer gerceklestidi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkulin kullanim
amacinin degdistidi tarih itibaryla gecerli olan gercede uygun degeridir. Kullanim amacli gayrimenkulden
yatinm amagli gayrimenkule bir transfer gergeklesecegdi durumdaysa Sirket’in kullanim amacinin degistigi
tarihe kadar maddi duran varliklar icin gegerli olan muhasebe politikasi Gzerinden dlglimektedir. Yatinm
amacli gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varliga iliskin kullanim durumunun sona erdiginin
kanitlanmasi ve operasyonel bir kiralama isleminin baslamasiyla gergeklesir. Yatinm amagl
gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varliga iliskin kullanim durumunun bagladiginin kanittanmasi
ve satig amagli bir gelismenin baglamasiyla gergeklesir.

Yapiimakta olan yatinm amacli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amacli gayrimenkuller, gelecekte kira gelirleri elde etmek icin geligtirilen
gayrimenkulleri ifade etmektedir. Gergege uygun degerinin gtivenilir bir sekilde tespit edilebildigi duruma kadar
yapilmakta olan yatirnm amagcli gayrimenkuller maliyet modeli kullanilarak él¢timektedir. Sirket yonetimi,
yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerinin givenilir bir bicimde tespit
edilebilmesi icin gerekli nakit akislarinin ancak s6z konusu gayrimenkullerin ingaatinin tamamlandiginda ve
kiralama s6zlesmelerinin imzalanmasi ile mimkin olacadini 6ngdrdigu icin s6z konusu gayrimenkuller
tamamlanincaya kadar maliyet degerleri Gzerinden muhasebelestiriimektedir.

Sirket tarafindan yapilmakta olan yatinm amacl gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkulin Gizerine inga
edildigi arsa icin yatinm déneminde 6denen isletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o
varligi kullanim amacina uygun olarak ¢alisir hale getiriimesiyle dogrudan iligkili maliyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri de ilgili

varligin maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin
olusmaya basladi§i andan, variklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar strdarilmektedir.
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ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6. Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolann Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’ in cari dénem finansal
tablolar 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazifanmaktadir. Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan
kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis hiikkimlerine uygun olarak geriye veya
ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Muhasebe politikasinda istege bagh yapilan dnemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalar geriye dénik olarak uygulanmakta ve énceki donem finansal tablolar
yeniden dizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin
yapildidi cari dénemde, gelecek donemilere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde, hem de ileriye
yonelik olarak uygulanir. Sirket detaylar Not 2.5.4'te aciklandidi Gzere yatinm amagli gayrimenkullerinin
muhasebelestirme politikasini 2016 yilinda geriye donuk olarak degistirmistir. Dolayisiyla cari ddnemde
uygulanan muhasebe prensibine istinaden geriye donlk olarak 31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolar ile 1
Ocak 2015 tarihli acilis bilangosu da yeniden diizenlenmis olup, bu degisimin etkileri agagida 6zetlenmigtir:

Onceden Yeniden
31 Aralik 2015 raporlanan Diizeltme etkisi diizenlenen
Yatirim amagli gayrimenkuller 255.437.971 458.921.410 714.359.381
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar 77.149.568 74.568.351 151.717.919
Gecgmis yillar karlari veya zararlari 36.637.576 414.307.444 450.945.020
Net dénem kari veya zarari (70.624.573) 119.182.318 48.557.745

Onceden Yeniden
31 Aralik 2014 raporlanan Diizeltme etkisi diizenlenen
Yatinnm amagli gayrimenkuller 176.578.252 339.739.093 516.317.345
Gecgmis yillar karlari veya zararlari 36.695.289 304.489.681 341.184.970
Net dénem kari veya zarari (57.713) 35.249.412 35.191.699

2.7. Kullanilan Tahminler ve Varsayimlar

30 Eylll 2016 tarihi itibariyle ara dénem 6zet finansal tablolarin hazifanmasinda Sirket yonetiminin,
raporlanan varlik ve yukimlulik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibariyle gerceklesmesi muhtemel
yukUumililik ve taahhtitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belineyen tahminler ve
varsayimlar yapmasi gerekmektedir. Gergceklesen sonuglar, tahmin ve varsayimlardan farkli olabilir. Bu tahmin
ve varsayimlar diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve ilgili donemin faaliyet
sonuglarina yansitiimaktadir. Ara dénem &zet finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde énemli derecede
etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas
kaynaklari géz 6nlinde bulundurularak yapilan énemli varsayimlar ve degerlendirmeler 31 Aralik 2015 tarihli
finansal tablolarin hazilfanmasi sirasinda yapilan varsayim ve degerlendirmeler ile aynidir.

2.8. Portfoy Sinirlamalanna Uyum

“Portféy Sinifamalarina Uyumun Kontrol” baslikl dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Teblidi"nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Teblidi” ve 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy siniramalarina uyumun

kontroliine iliskin hiikiimleri gcergevesinde hazinanmistir.
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3. Boélimlere gore raporlama

Sirket’in yonetimi raporlanabilir bdlimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile
ilgili kararlarini da ayni bazda vermektedir.

30 Eylll 2016 itibariyle raporlanabilir bolimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

Proje Satiglarin Amortisman ve Yatirnm
gelirleri maliyeti itfa paylari Briit kar harcamalari(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 2.719.240 - - 2.719.240 136.705.000
Ankara magaza 209.175 - - 209.175 6.590.000
Sapphire rezidans 4.387.049 (1.854.776) - 2.532.273 99.535.742
Sapphire AVM ve seyir terasi 1.774.498 - - 1.774.498 462.316.000
Referans Bakirkdy hasilat payi 1.714.036 - - 1.714.036 -
Diger gelirler(**) 1.029.201 (214.641) - 814.560 13.403.141
Seferihisar arsasi - - - - 19.480.000
Beylikdiizi Kavakl arsasi - - - - 5.132.062
Beylikdlizli Yakuplu arsasi - - - - 220.652
Zonguldak AVM Projesi - - - - 24.749.779
Referans Gilinesli projesi - - - - 35.380.254
Referans Kartal Towers projesi - - - - 100.558.748
Beylikdiizi Kavakli projesi - - - - 95.975
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 58.807.531
Referans Bahgesehir Projesi - - - - 57.291
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - - 2.170.734
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - - 2.830.096
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut
Projesi - - - - 2.417.439
11.833.199 (2.069.417) - 9.763.782 970.450.444

30 Eylll 2015 itibariyle raporlanabilir bolimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

Proje Satiglarin  Amortisman ve Yatirnm
gelirleri maliyeti itfa paylari Briit kar harcamalari(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 4.745.296 - - 4.745.296 136.705.000
Ankara magaza 190.922 - - 190.922 6.590.000
Sapphire rezidans 548.107 - - 548.107 101.390.518
Sapphire AVM ve seyir terasi 7.348.455 - - 7.348.455 462.316.000
Referans Bakirkdy hasilat payi 7.515.442 - - 7.515.442 -
Diger gelirler(*) 1.029.201 (214.641) - 814.560 13.689.329
Seferihisar arsasi - - - - 19.480.000
Beylikdlizi Kavakli arsasi - - - - 5.132.061
Beylikdlzl Yakuplu arsasi - - - - 3.911.464
Zonguldak AVM Projesi - - - - 12.877.197
Referans Glnesli projesi - - - - 7.927.698
Referans Kartal Towers projesi - - - - 511.151
Beylikdlzi Kavakl projesi - - - - 81.000
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 49.161.393
Referans Bahgesehir Projesi - - - - 30.602
21.377.423 (214.641) - 21.162.782 819.803.413

®* “Yatinm harcamalan” finansal tablolarda “Stoklar ve Yatirrm Amacli Gayrimenkuller’e siniflanan rezidans, konut ve

aligveris merkezi insaati igin yapilan toplam harcamalan ve proje gelistiriimek icin alinan arsalarin 30 Eylul 2016
itibariyle satilmayan kisimlarini igermektedir.

*) Sirket satis ve geri kiralama s6zlesmesi ile 31 Temmuz 2013 tarihinde 4 adet Sapphire rezidansi 6nce finansal
kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamistir. Satis gelirlerinin defter degerinin tUizerindeki kismi olan gelir
ertelenmis ve finansal kiralama stresi olan 5 yil boyunca itfa edilecektir. 30 Eylul 2016 itibariyle 4.345.515 TL'lik
tutar itfa olmus ve hasilat hesabinda diger gelirler olarak kaydedilmistir. Bu rezidanslara iliskin 50 yil Gizerinden
hesaplanan 906.262 TL tutarindaki amortisman gideri de satislarin maliyeti hesabina kaydedilmistir.
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4, Finansal tablolan biiyiikliigii itibari ile etkileyen 6nemli olay ve iglemler

30 Eylul 2016 itibariyle Sirket, Sapphire rezidans satislarindan elde ettigi 3.680.250 TL satis tutarini, mevcut
yatinm amagl gayrimenkullerinden elde ettigi 5.409.712 TL tutarindaki kira gelirini ve Referans Bakirkdy

projesinden 1.714.036 TL kar payi tutarini gelir tablosuna yansitmistir.

5. Nakit ve nakit benzerleri
30 Eylil 2016 31 Aralik 2015
Nakit 29.503 72.323
Bankalar
- Vadesiz mevduat 3.543.597 886.995
Diger hazir degerler 32.000 -
3.605.100 959.318
6. lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

Sirket'in tamamlanan konutlarinin satisindan kaynaklanan ticari alacaklarindan olusmaktadir.

7. Stoklar

30 Eylll 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Tamamlanan konutlar 99.535.742 101.390.518
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 5.352.714 5.352.714
104.888.456 106.743.232

Proje bazinda stoklar
Sapphire rezidanslari 99.535.742 101.390.518
Beylikdlizii Kavakl arsa 5.132.062 5.132.062
Beylikdlizi Yakuplu arsa 220.652 220.652
104.888.456 106.743.232

30 Eylll 2016 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigorta bedeli 106.964.250 TL'dir (31 Aralik 2015:107.640.000

TL).
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8. Diger donen ve duran varhklar

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Diger dénen varliklar

Devreden KDV 19.330.930 17.614.784
Verilen depozito ve teminatlar 825.862 825.862
Pesin 6denen stopaj giderleri 3.582 58.517
lliskili taraflara verilen ticari avanslar - 2.078.784
Diger 34 -
20.160.408  20.577.947
Diger duran varliklar
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolumler (*) 14.309.403 14.309.403
Finansal kiralama ydntemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bdlimlerin
amortismani (-) (906.262) (691.620)
13.403.141  13.617.783

™* Sirket'in satig ve geri kiralama islemi ile geri kiralanan bagimsiz bélimler diger duran varliklar
hesabinda siniflandinimistir ve faydali 8mri Gzerinden amortismana tabi tutulmustur. 30 Eylil 2016

tarihi itibariyle 906.262 TL birikmis amortisman ayrilmistir.

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
30 Eylul 2016 31 Aralik 2015
Pesin 6denmis giderler
lligkili taraflara pesin 6denmis giderler(*) 76.584.902 77.217.126
lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 1.749.931 1.278.018
Pesin 6denen sigorta giderleri 122.846 42.819
Is avanslari 15.650 18.500
78.473.329 78.556.463
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avanslar(**) 55.832.859 41.617.675
Satis ve geri kiralama islemlerinden ertelenmis gelier (***) 1.372.268 1.435.576
57.205.127 43.053.251
Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Satis ve geri kiralama islemlerinden ertelenmis gelirer (***) 1.143.557 2.172.758

* Sirketiin 29.05.2014 tarihli "Arsa Karsiligi Hasilat Paylagim isi Sézlesmesi” ile gelistirilen “Referans
Ginesli” projesi kapsaminda arsa sahibi Nahit Kiler'e 19.845.000 TL avans ddemesi yapilmistir.
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9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler (devami)

iller Bankasi A.S'nin diizenledigi istanbul ili, Kartal iigesi 13.170 m2 bilyiikligindeki parselin "Arsa
Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi Ihalesi” kapsaminda, Kiler GYOA.S. - Biskon Yapi A.S. Ortak Girigimi
ile lller Bankasi A.S. arasinda "Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi" sozlesmesi ile ilgili olarak ,
18.05.2016 tarihinde iller Bankasi A.S. miilkiyetindeki arsanin tamaminin % 99 hissesi Kiler GYOA.S.,
%1 hissesi Biskon Yapi A.S. tarafindan satin alinmigtir. Arsa Gzerinde gelistirilecek projenin
gercgeklestiriimesi Kiler GYO A.S ve Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi tarafindan devam edilmekte olup,
30.400.643 TL tutarinda is avansi ddemesi yapiimistir.

Kiptas istanbul Konut imar Plan Tur. Ulagim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi "Kiptas Bahgegehir
Merkez Evleri ingaatlarinin Arsa Satisi Karsiidi Gelir Paylagimi Usulii ile Yapiimasi isi" inalesi ile ilgili
olarak Kiler GYO A.S - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ile Kiptas istanbul Konut
imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satisi Karsiligi Gelir
(Hasilat) Paylasimi isi" sbzlesmesi kapsaminda 19.637.384 TL is avansi ve hasilat pay1 6demesi
yapilmgtir.

29.05.2014 tarihli "Arsa Karsiligi Hasilat Paylasim isi S6zlesmesi" ile gelistirilen “Referans Giinesli”
projesi kapsaminda miteahhit firma BiskonYapi A.S.’ne 3.666.840 TL tutarinda is avansi 6demesi
yapilmgtir.

Zonguldak ili merkez ilgesi Mithatpasa mahallesinde bulunan arazi Gzerinde inga edilen Zonguldak
AVM proje kapsamindaki ingaat iglerinin yapimi igin Beyazginar Yap! insaat Emlak Yénetim Hizmetleri
Ltd.Sti.’ne 3.035.035 TL is avansi 6demesi yapmistir.

(**)  Sirketin istanbul Sapphire projesi satislari icin aldigi avans tutan 5.014.793 TL, Referans Giinegli
projesi satislarindan alinan avans tutar 48.580.542 TL, Zonguldak projesi satiglarindan alinan avans
tutan 1.494.000 TL, Referans Kartal Kordonboyu projesi satiglarindan alinan avans tutarn 743.524
TL'dir.

(***) Sirket sat ve geri kiralama stzlesmesi ile 31.07.2013 tarihinde 4 adet Sapphire rezidansi 6nce finansal
kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamistir. Satis gelirlerinin defter degerinin tGzerindeki
kismi olan gelir ertelenmis ve finansal kiralama suresi olan 5 yil boyunca itfa edilecektir. 30 Eylil 2016
itibariyle 4.345.515 TLlik tutar itfa olmus ve hasilat hesabinda diger gelifler olarak kaydedilmistir. Satis
ve geri kiralama islemi ile geri kiralanan rezidanslar “Diger duran varliklar” hesabinda siniflandiriimisgtir
ve faydali émri olan 50 yil Gzerinden amortismana tabi tutulmustur.

10. Finansal borglar

30 Eylll 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle finansal borglarin detayi asagida verilmistir;

30 Eylil 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli borglanmalar
Banka kredileri

-TL 71.255.724 52.671.454

- ABD$ 45.529.608 25.214.766
116.785.332 77.886.220

Uzun vadeli bor¢lanmalann kisa vadeli kisimlari

Banka kredileri 171.453.363 99.708.379

-TL 28.005.329 9.395.720

- ABD$ 143.071.300 90.312.659

-EUR 376.734 -

Finansal kiralama borglari

- ABD$ 4.620.165 4.578.959
176.073.528 104.287.338
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10. Finansal borglar (devami)

30 Eylul 2016 31 Aralik 2015

Uzun vadeli bor¢glanmalar
Banka kredileri 143.661.539 157.328.593
-TL 42.088.262 16.096.735
- ABD$ 101.299.449 141.231.858
-EUR 273.828 -

Finansal kiralama borglar
- ABD$ 3.567.385 6.619.221
147.228.924 163.947.814
Banka kredilerinin agirikli ortalama etkin faiz oranlan asagidaki gibidir;
Para birimi 30 Eylul 2016 31 Aralik 2015
TL banka kredileri 16,50% 15,42%
ABDS$ banka kredileri 5,98% 6,00%
EUR banka kredileri 3,84% 6,00%
Finansal borglarin vadesel dokimi asagidaki gibidir:

0-12 ay 292.836.406 182.173.558
1-2yil 98.403.586 80.659.990
2-3yll 40.442.860 63.027.423
34yl 8.404.932 15.022.946
4-5yIl - 5.237.455
440.087.784 346.121.372

11.  Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar

Sirket'in 30 Eylul 2016 ve 30 Eylul 2015 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatinmlarin detayi

asagidaki gibidir;

Sermayedeki pay orani

Kurulus Oy
ve Faaliyet 30 Eylul 31 Aralik kullanim
Miisterek yonetime tabi tesebbiis yeri 2016 2015 gucii Ana faaliyeti
Seker Gayrimenkul Yatinm ve Konutve
isletmecilik A.S. istanbul %50 %50 950 dayrimenkul
projeleri
gelistirmek,
yonetmek ve
isletmek

17



Kiler Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.
30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11.  Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar (devami)

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmiarin dénemler itibariyle finansal tablo ézet bilgileri agagidaki gibidir;

1 Ocak- 10Ocak- 1Temmuz- 1Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2016 2015 2016 2015

Hasllat 15.267.031 13.910.443 4.567.243  4.673.227

Ddénem kari/(zarart) 3.451.624 (16.298.142) 525.258 (7.035.214)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann

zararlarindan / karlarindan pay 1.725.812 (8.149.071) 262.629 (3.517.607)

30 Eylll 2016 ve 30 Eylll 2015 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin hareket tablosu

asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 2016 30 Eylul 2015

Doénem basgi istirak maliyeti 77.149.568 69.481.093
Gergege uygun deger artisi (¥) 74.568.350 -
Yeniden diizenlenmis donem basi istirak maliyeti 151.717.919 69.481.093
Sermaye 6demesi/ avansi 1.808.813 2.892.500
Cari dénem kar (zararindan) pay 1.725.812 (8.149.071)
Do6nem sonu 155.252.544 64.224.522

* Seker Gayrimenkul, portfdylinde yer alan Sera AVM'Yyi 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli
Uzerinden muhasebelestirirken, 2016 yilindan itibaren gergege uygun deger yontemini benimsemistir.
Bu kapsamda SPK tarafindan lisansl bir ekspertiz firmasina 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle deger tespit
calismasi yaptiriimis ve ortaya ¢ikan olumlu fark 6zkaynaklar altina kaydedilmistir. Sirket, bu islemden

dolayi payina disen 74.568.350 TL'yi ge¢mis yillar karlari altinda muhasebelestirmistir.
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12.  Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatinm amacl gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir;

1 Ocak 2016 Gergege Yeniden
Onceden uygun deger  diizenlenmis 30 Eyliil
raporlanan degisimi 1 Ocak 2016 ilaveler Cikiglar Transferler 2016
Proje bazinda yatirnm amacgh gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 119.704.510 342.611.490 462.316.000 - - - 462.316.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 36.038.620 100.666.380 136.705.000 - - - 136.705.000
Ankara magaza 4.246.456 2.343.544 6.590.000 - - - 6.590.000
Yapim asamasindaki ingaat projeleri
Referans Gunegli projesi 19.516.957 - 19.516.957 15.863.297 - - 35.380.254
Zonguldak AVM projesi 15.847.936 - 15.847.936 8.901.843 - - 24.749.779
Beylikdlizi Kavakl projesi 81.000 - 81.000 14.975 - - 95.975
Referans Kartal Towers projesi 522.902 - 522.902 100.035.846 - - 100.558.748
Referans Kartal Panorada Projesi 49.134.826 - 49.134.826 9.672.705 - - 58.807.531
Referans Bahgesehir Projesi 30.602 - 30.602 26.689 - - 57.291
Referans Kordonboyu Projesi 255.893 - 255.893 1.914.841 - - 2.170.734
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi 1.930.383 - 1.930.383 899.713 - - 2.830.096
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi 1.947.882 - 1.947.882 469.557 - - 2.417.439
Proje gelistirilecek yatim amagh arsalar
Seferihisar arsa 6.180.004 13.299.996 19.480.000 - - - 19.480.000
255.437.971 458.921.410 714.359.381 137.799.466 - - 852.158.847
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12.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

31 Aralik
2014

Onceden Gergege uygun

Yeniden Gergege uygun
diuzenlenmis deger degisimi

raporlanan deger degisimi 31 Aralk 2014 2015 ilaveler Gikiglar Transferler 31 Aralk 2015
Proje bazinda yatirnm amacgh gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 121.574.841 274.800.159 396.375.000 65.941.000 - - - 462.316.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 36.871.882 51.683.118 88.555.000 48.150.000 - - - 136.705.000
Ankara magaza 4.346.372 1.953.628 6.300.000 290.000 - - - 6.590.000
Yapim agsamasindaki ingaat projeleri -
Referans Gunegli projesi 1.108.949 - 1.109.141 18.407.816 - - 19.516.957
Zonguldak AVM projesi 6.415.204 - 6.415.204 9.432.732 - - 15.847.936
Beylikdlizi Kavakl projesi 81.000 - 81.000 - - - 81.000
Referans Kartal Towers projesi - - - 522.902 - - 522.902
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 49.134.826 - - 49.134.826
Referans Bahgesehir Projesi - - - 30.602 - - 30.602
Referans Kordonboyu Projesi - - - 255.893 - - 255.893
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - 539.396 - 1.390.987 1.930.383
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi - - - 7.021 - 1.940.861 1.947.882
Proje gelistirilecek yatim amagh arsalar -
Seferihisar arsa 6.180.004 11.301.996 17.482.000 1.998.000 - - - 19.480.000
176.578.252 339.738.901 516.317.345 116.379.000 78.331.188 - 3.331.848 714.359.381

Yatinm amaclh gayrimenkuller kira ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem
maliyetleri ile Glctlurler. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirm amacli gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitan gergege uygun
degerleri ile degerlenirler. Ingaat halindeki gayrimenkuller gercede uygun deger tespitinin gvenilir bir bicimde yapilamamasi sebebiyle yatirnm tamamlanana kadar

maliyet metodu ile degerlenmektedir.
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12.  Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

30 Eylll 2016 tarihi itibariyle Sirket yatirrm amagli gayrimenkuller Gzerinde 35.430.153 TL faiz gideri ve kur

farki aktiflegtirmistir. (31 Aralik 2015:Yoktur.)

Ekspertiz
Degerleme Yontemi Raporu Tarihi  Seviye Rayi¢ Degeri
Proje bazinda yatirnm amagh
gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi  Gelir indirgeme 31 Aralik 2015 3 462.316.000
Emsal Kargilagtirma-Gelir
Esenyurt lojistik merkezi projesi Indirgeme 31 Aralik 2015 3 136.705.000
Emsal Karsilagtirma-Gelir
Ankara magaza Indirgeme 31 Aralik 2015 3 6.590.000
Proje gelistirilecek yatinm amaclh
arsalar
Seferihisar arsa Emsal Karsilagtirma 31 Aralik 2015 2 19.480.000
625.091.000

Sirket'in yatinm amacli gayrimenkullerinin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle gergege uygun degeri, Turkiye
Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan EPOS Gayrimenkul Danismanlik
ve Degerleme A.S. tarafindan belirenmistir (2014: EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.). Bu
degerleme sirketi, SPK’nin belirledigi akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer
bolgelerin degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptir. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararasi Degerleme
Standartlarina uygun olarak yapilan degerleme, emsal karsilastirma, maliyet yaklasimi ve indirgenmis nakit
akim (gelir indirgeme yaklagimi) yontemlerine gore belirenmistir. 30 Eylul 2016 tarihi itibariyle, Sirket yatinm
amagcl gayrimenkulleri icin degerleme yaptirmamis olup, bu calisma 2016 yil sonunda tekrarlanacaktir.

Yatinnm amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger seviyesi

1.Seviye TL  2.Seviye TL 3.Seviye TL
Proje bazinda yatirrm amacgh gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi - - 462.316.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi - - 136.705.000
Ankara magaza - - 6.590.000
Proje gelistirilecek yatirnm amagl arsalar
Seferihisar arsa - 19.480.000 -
- 19.480.000 605.611.000

30 Eylil 2016 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkuller igin toplam sigorta bedeli 136.250.000 TL'dir (31

Aralik 2015:189.392.500 TL).
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13. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar

Maddi duran Maddi olmayan
varliklar duran varlklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi 1.573.866 165.768
Alimlar 844.556 3.000
Cikiglar (79.102) (36.344)
2.339.320 132.424

Birikmig amortisman
1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi (1.111.892) (91.980)
Doénem gideri (185.001) (22.705)
Cikislar 34.278 -
(1.262.615) (114.685)
30 Eylil 2016 itibariyle net defter degeri 1.076.705 17.739
Maddi duran Maddi olmayan
varlklar duran varlklar

Maliyet degeri

1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi 1.324.884 103.661
Alimlar 248.984 17.250
Cikiglar - (573)
1.573.867 120.338

Birikmisg amortisman
1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi (950.006) (78.134)
Doénem gideri (119.680) (9.020)
Cikiglar - 79
(1.069.686) (87.075)
30 Eylil 2015 itibariyle net defter degeri 504.181 33.263

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman gideri 207.706 TL (30 Eylul 2015: 128.700 TL) genel

yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14.  Karsgiliklar, kosullu varlik ve yukiimlulukler

14.a Diger uzun vadeli kargiliklar

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Uzun vadeli kargiliklar
Dava karsiligi 536.831 3.536.830
Kartal arsa bedeli karsihgi(*) 5.279.624 5.279.624
5.816.455 8.816.454

™* Referans Kartal Panorada projesi igin 23.01.2015 tarihinde diizenlenen “Dizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsilidi Ingaat S6zlesmesi” ile Istanbul lli, Kartal ligesi, Yukar
Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi
Kooperatifinin 1.870,75 m?, SS Ozsafak Konut Yapi Kooperatifinin 4.179,25 m* ve ismail Kenan
Ozyuva'nin 326,87 m? hisseleri icin s6zlesmeye gore hisseleri oraninda verilecek bagimsiz bolimler

icin karsilik ayriimisgtir.

14.b Teminat, rehin ve ipotekler

Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu agagidadir:

30 Eylil 2016

31 Aralik 2015

Doviz Tutan

TL Karsihg

Doviz Tutan

TL Karsihg

A. Kendi Tlzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari
-TL
-ABD$
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam
tutari
D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutari
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'lerin
toplam tutari

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger

grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutar
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler

lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

435.500.000
160.125.000

915.218.488
435.500.000
479.718.488

235.500.000
160.125.000

701.079.450
235.500.000
465.579.450

Toplam

915.218.488

701.079.450

irket’in vermis oldugu diger TRi'lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyle %0’dir
S $ oldugu dig y y y

(31 Aralik 2015: %0).
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30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14.  Karsgiliklar, kosullu varlik ve yukiimlulukler (devami)
14.c Proje bilgileri

Tamamlanan projeler

istanbul Sapphire:

Sirket istanbul Sapphire projesini 28.01.2011 tarihinde tamamlamis ve rezidans teslimlerine baglamigtir.
31.12.2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsiligi insaat Sozlesmesi gergevesinde insaa edilen konutun %30'unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili
bélimlere disen %70lik arsa payini almistir.

Kiler Holding A.S. 08.02.2011 tarihinde Sirket lehine istanbul Sapphire BinasI'ndaki Seyir Terasr'nin ileride
elde edilmesi beklenen gelirflerine iliskin yillik 8.400.000 ABD Dolari tutarinda garanti taahhtdinde bulunmus
ve bu taahhitname degerleme raporiarinda Seyir Terasi’nin gergege uygun degeri bulunurken dayanak teskil
etmistir. Bu taahhttnameye gore, seyir terasindan muichir sebepler hari¢ olmak Gizere, taahhitname suresi
icerisinde herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin elde edilememesi durumunda Kiler Holding A.S.
beklenen gelir ile ilgili yil icin Sirket payina dlsen gelir arasindaki tutan Sirket'e 6deyecektir. Taahhitnamenin
sUresi seyir terasinin acilis tarihinden itibaren bes yil olup, 31.03.2016 tarihinde sona ermistir.

Beylikdiizii Cinarevier

Toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldudu ve ayni zamanda sanayi amagcli yapilarin yer aldidi bir bolgede
yer almaktadir. Atatlirk havalimanina 14 km., Beylikdizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir.
Subat 2008'de insaatina baslanmis olup, Agustos 2009'da tamamlanmustir. Sirket payina disen 136
bagimsiz bolimin tamami satilimistir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarli limani ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmistir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atatlirk havalimanina 10 km.
mesafede yer almaktadir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz béliimden olusmaktadir. idari
bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lgjistik bina ise Zemin+2 kattan olusmaktadir. Lojistik binanin 2008
yilindan bu yana dizenli kira geliri olup, doluluk orani %85'dir. Ofis binasinin tamami ve Lagjistik binanin 1 kati
2009 yihinda satiimistir.

Ankara Digkapi Magaza

Ankara Altindag Genglik Kilttir Merkezi icerisinde yer almaktadir. Kiler GYQO'ya ait 7 bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Stipermarket olarak kullanilmaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri olup, doluluk
orani %100°ddr.

Planlanan Projeler

Beylikdiizii E5:

Sirket, 2.093 m? yuzolgimune sahip 183 ada 1 parsel arsanin 119/200 hissesine, 4.278,40 m? yuzolgimune

sahip 184 ada 1 parsel arsanin 138/200 hissesine sahiptir. E-5 kenarinda, metro ve metrobus glizergahinda
yer alan proje de konut ve ticari tniteler yer alacaktir. Proje 30 Eylil 2016 tarihi itibariyle baglamamustir.
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30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14.  Karsgiliklar, kosullu varlik ve yukiimlulukler (devami)
izmir Seferihisar Turistik Tesisi:

Arsa vasifli gayrimenkul, izmir ili, Seferihisar ilgesi, Payamli kdyiinde yer almakta olup tamami Sirket'e aittir.
Proje 36.000 m? ingaat alanina sahip 400 odali turistik tesis seklinde planlanmaktadir. Proje 30 Eylul 2016
tarihi itibariyle baglamamistir.

Devam eden projeler
Referans Kartal Panorada Projesi

istanbul ili, Kartal llgesi, Yukar Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli
gayrimenkuller satin alinmis ve istanbul ili, Kartal iigesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu,
arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi Kooperatifi'nin 1.870,75 m?, SS Ozgafak Konut Yapi
Kooperatifi'nin 4.179,25 m? ve ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m? hisselerinde "Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi Kat Karsiligi insaat Yapimi Sézlesmesi” 23.01.2015 tarihinde
imzalanmigtir. Mimari proje calismalari baslamig olup projenin gerceklestirime suresi ingaat ruhsatinin
alinmasindan itibaren 30 ay olarak kabul edilmistir.

Referans Bahgesehir Projesi

Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi istanbul ili, Basaksehir ilgesi,
Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m? bilyiikligiindeki 558 Ada, 8 Parsel {izerine
"Kiptag Bahcesehir Merkez Evleri insaatlarinin Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Usulii ile Yapilmasi

isi" ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul {izerinde gerceklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S -
Biskon Yapi A.S. Bahcesehir Projesi Ortak Girisimi ile Kiptas istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve
Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satisi Karsiligi Gelir (Hasilat) Paylasimi isi" sdzlesmesi
imzalanmisgtir.

Kiler GYO A.$ - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan
projenin gelistirme ve tasarim siregleri tamamlanmis olup, 17.03.2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet dikkan
icin yapi ruhsati alinarak satis-pazarlama faaliyetlerine baslaniimistir.

Referans Bakirkoy Projesi:

Sirket’in, ortagi olan Kiler Holding A.S." nin % 74 oraniyla bagli ortaklidi olan Biskon Yapi A.S. ile Halk
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi arasinda 20.02.2012 tarihinde Istanbul ili Bakirkdy llcesi,
Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26
m? olmak Uzere toplam 13.073,97 m? alanli tasinmazlar Uzerinde insa edilecek meri imar planina gére
26.147,94 m? lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsiligr 179.207.921 TL+KDV toplam gelir ngdriilen "Arsa
Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi Sézlesmesi" akdedilmistir.

Sirket'in 04.05.2012 tarihinde Biskon Yapi A.$'nin Halk GYO ile yaptigi s6zlesmeden elde edecegi % 49,50
gelir payindan tim maliyet unsurlan disildikten sonra kalan net karin %90'i kargiliginda, séz konusu
gayrimenkul projesinin tim finansmaninin sirket tarafindan karsilanacagi, konsept ve dizayn, satis ve
pazarlama faaliyetlerinin yiiriitilecegi "is Gelistirme ve Kar Paylagimi Stratejik is Ortakligl" sézlesmesi

imzalanmigtir.

07.11.2012 tarihi itibariyle Turkiye Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda s6z konusu hakkin bagl oldugu parsellerin pesin deger esasina
gore toplam degeri 129.113.227 TL olarak belidenmistir. indirgenmis nakit akimi analizi yéntemi ile Biskon
Yapi A.$'nin Halk GYO ile yaptigi s6zlesmeden elde edecegi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlan
dusuldukten sonra kalan net karin % 90'l hesaplanarak Sirket'e ait gayrimenkule bagdli hakkin degeri
37.564.015 TL olarak belinenmistir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14.  Karsgiliklar, kosullu varlik ve yukiimlulukler (devami)

30 Eylul 2016 tarihi itibariyle, Sirket'in Biskon Yapi A.$.’den 10.228.104 TL tutarinda projenin hasilat pay!
alacagi karsiliginda 12.000.000 USD tutamida teminat senedi alinmistir. Biskon Yapi A.$.’den 2.876.000 TL
tutarinda teminat ¢eki almigtir. Ayrica s6zlesmenin teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding
A.S.'den 37.564.015 TL'ye kadar garanti taahhitnamesi alinmistir. Kiler Holding A.S. "Garanti
Taahhutnamesi" kapsaminda, proje tamamlandiginda Kiler GYO kar payinin (Projenin Halk GYO hasilat pay!
ve tim maliyet unsurlan dugtldikten sonra kalan net karinin %90'lk kismi), Biskon tarafindan Kiler GYO'ya
6denmesi hususunu garanti etmigtir.

Zonguldak Aligverig Merkezi

Toplam 6.268m? arsa Uzerinde, 50.200 m? kapali alan i¢in diizenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari
projesine goére; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir alanli AVM ile 5.506 m? satilabilir alana sahip 72
Uniteden olusan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Stpermarket, sinema, teknomarket ve 14 farkl kafeterya
&-restoran ile kapali cocuk edlence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazanin yer almasi planlanan
projenin 2013 yilinda ingaasina baglanmistir ve 2016 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Referans Giinesli Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde, "Arsa Karsiligi Hasilat
Paylasim isi Sézlesmesi” imzalanmistir. Sézlesme kapsaminda, arsa sahibine 3.078 m? ticari alan ve
hasilatin %42’si verilecektir.

Referans Glinesli'de 2 blok izerinde 161 konut ve 32 magaza yer aimaktadir. Projede satilabilir konut alani
24.707 m?, satilabilir ticaret alani ise 7700 m?dir. Kapall havuz, fithess salonu, sauna, Turk hamami, hobi
salonu, kres, acik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosyal ve sportif olanaklaria
zenginlestirilmis projede genis peyzaj alanlari da bulunuyor. Proje igin 06.02.2015 tarihinde yapi ruhsati
alinmis olup Uniteler satisa sunulmustur. Projenin 2017 yilinda tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Beylikdiizii Kavakh Arsasi Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. milkiyetinde olan 242DNIID pafta, 344 ada, 1 parselde kayitli
736,39m2 arsa, gcevre arsalari da kapsayacak sekilde biyUk bir alanda proje gelistirme asamasinda olan
Batibeyler Yapi San Tic Ltd. Sti. firmasina %44 hisse ile kat karsiligi olarak verilmis olup 18.04.2014 tarihinde
kat karsiligi insaat s6zlesmesi imzalanmistir. Proje ile ilgili Batibeyler Yapi San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan imar
plan diizenleme ¢alismalarina devam edilmektedir.

Referans Kartal Towers Projesi

Referans Kartal Towers, iller Bankasi tarafindan gelir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan istanbul-Kartal
ilgesi 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 m? biiyiikliiiindeki arsa tizerinde gelistiriimekte ve konut ve ticari
unitelerden olusmaktadir. Proje gelistirme calismalari tamamlanan ve ingai faaliyetlere baglanan projenin
ruhsati 06.03.2015 tarihinde alinmigtir. Projede 5 katl bir blok tizerinde 451 adet konut ve 6 adet ticari
Unitenin yer almasi 6ngorilmstir. Projenin 2017 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.
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14.  Karsgiliklar, kosullu varlik ve yukiimlulukler (devami)
Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 04.11.2015 tarihinde “Duzenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmesi imzalanmustir. istanbul ili, Kartal
ilgesi Yukari Mahallesi'nde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz dlgimiine sahip “Arsa”
niteligindeki, tamami Kiler Holding A.S.’nin malkiyetindeki gayrimenkul Uzerinde “Referans Kartal
Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari tnitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari
Unite yer alacaktir. Projenin gerceklestiriime siresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 36 ay olarak kabul
edilmigtir.

Yakuplu 481-484-485-69 Parseller Konut Projesi

istanbul ili Beylikdiizii ligesi Yakuplu kéyii 481 ada 1 parsel, 484 ada 1 parsel, 485 ada 1 parselde kayith Kiler
GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile komsu olan Istanbul ili, Beylikdizii ligesi Yakuplu kdyii 0 ada 69 parselde
kayith arsa malikleri arasinda "Diizenleme Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi ingaat
Sdzlegmesi" imzalanmugtir.

ilgili gayrimenkuller tizerinde konut ve ticari Ginitelerden olusan karma bir proje gelistiriimesi planlanmaktadir.
Projenin gerceklestiriime stiresi sézlesmeye konu taginmazlarin net imar parseli halini alarak tapu iglemlerinin
tamamlanmasindan itibaren en ge¢ 48 ay olarak belilenmistir.

Yakuplu 482-88 Parseller Konut Projesi

istanbul ili Beylikdiizii licesi Yakuplu kdyii 482 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa ile bu
arsanin komsu parseli olan istanbul ili, Beylikdiizii iigesi Yakuplu kdyi 88 parselde kayitl arsa malikleri
arasinda "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat ile Hasilat Paylasim
Sézlesmesi" imzalanmistir. ligili gayrimenkuller iizerinde konut ve ticari tinitelerden olusan karma bir proje
gelistiriimesi planlanmaktadir. Projenin gergeklestiriime siresi s6zlesmenin imzasini takiben 40 ay olarak
belilenmistir.

15. Calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar ve karsiliklar

15.a Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Personele borglar 112.364 86.629
Odenecek sosyal guvenlik kesintileri 38.883 26.979
151.247 113.608

@7)



Kiler Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.
30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
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15. Galisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borg¢lar ve karsiliklar (devami)

15.b Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Kidem tazminati karsilig 71.412 66.581

Yrinikteki is Kanunu hikkiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukimlGlugu vardir.
Ayrica, halen yurirUkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve
25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60'inci maddesi hikmu geregince kidem tazminatini alarak
isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini ddeme yikimlUliga bulunmaktadir.

Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yili igin 30 giinliik briit maas Uizerinden hesaplanmaktadir. llgili bilango
tarihi itibariyle denecek kidem tazminati, 4.297,21 TL/yil tavanina tabidir (31 Aralik 2015: 4.092,53 TU/yil).

Kidem tazminati ylkimltltgu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yakimltlugu, Grup’un ¢aliganlarin emekli olmasindan dodan gelecekteki olasi yukimlGligiin
bugiink( degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Sagdlanan Faydalar”), sirketin
yukUmltlUklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme ydntemleri kullanilarak
gelistirimesini dngoérir. Buna uygun olarak, toplam yukimltliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktteryal
varsayimlar agagida belirtilmigtir:

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yakimltligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 30 Eylll 2016 tarihi itibariyle, ekli konsolide finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yukimluliginin buglinki degeri tahmin edilerek hesaplanir.
30 Eylul 2016 tarihi itibariyle karsiliklar yillik %6 enflasyon orani ve %11,11 iskonto orani varsayimina gore,
%4,72 (31 Aralik 2015: %4,72) reel iskonto orani ile hesaplanmistir.

16.  Ozkaynaklar
16.a Odenmis sermaye

Sirketin 30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir;

Pay tutan %

Ortaklar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Kiler Holding A.S. 80.794.844 80.794.844 %65,20 %65,20
Nahit Kiler 141.721 141.721 %0,10 %0,10
Umit Kiler 141.714 141.714 %0,10 %0,10
Vahit Kiler 141.714 141.714 %0,10 %0,10
Cihat Bilge Denge 7 7 %0,00 %0,00
Halka Acik Kisim 42.780.000 42.780.000 %34,50 %34,50

124.000.000 124.000.000 %100 %100
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16.  Ozkaynaklar (devami)

TedavUldeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak UGzere her biri 1 TL nominal de@erli paylara bélunmastar.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yénetim kurulu Gyelerinin 2/3’G A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gdére 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup,
sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bolinmUstdr.

16.b Paylara iligkin primler / iskontolar

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Hisse senedi ihra¢ primleri (*) 86.174.476 86.174.476
Sermaye yedekleri (**) 40.336.735 40.336.735
126.511.211 126.511.211

* Sirket'e 20.04.2011 tarihinde halka arz kapsaminda nakit girisi olmugstur ve 86.174.476 TL tutarinda
Hisse Senedi ihrag Primi olusmustur.

(**) Kiler AVH 25.12.2007 tarihinde 25.000.000 TL'lik sermaye artisini (i) 442.235 TL nakit deme ve (ii)
insaat halinde olan 24.557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi'ni (“Proje”) ayni
sermaye olarak Sirket'e devrederek yapmistir. Toplam sermaye artisi, Kiler AVH ve diger
sermayedariar arasinda sirasiyla 5.429.885 TL ve 19.127.880 TL olarak bdltntp dagitiimistir. UFRS 2
“Hisse Bazli Odemeler” standardina gére maddi duran varliklarin ayni sermaye artisinda kullaniimasi
durumunda 6zkaynakta meydana gelen artisi ayni sermayeye konu olan varligin gergede uygun
degeri alinarak 6él¢lir. 21 Kasim 2007 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'na kayitli ve bagimsiz
Gayrimenkul Degerleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin raporuna gére Proje’nin
gercege uygun degeri 64.894.500 TL (55.000.000 ABD Dolari) olarak belidenmistir. 40.336.735 TL
tutar (gercege uygun deger olan 64.894.500 TL ile yasal defterlere nominal sermaye olarak konulan
24.557.765 TL arasindaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmistir.

16.c Aktiieryal kayip

30 Eylul 2016 31 Aralik 2015

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktleryal kayiplar 17.807 (862)

16.d Kardan aynlan kisitlanmis yedekler

30 Eylil 2016 31 Aralik 2015

Yasal yedekler 9.055.513 9.055.513

Turk Ticaret Kanunu'na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Turk
Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler, sirketin 5denmis sermayesinin %20’sine ulagilincaya
kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini agan
dagitilan karin %10’udur. Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini
gecgmedigi surece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde
kullanilmasi mimkin degildir.
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ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16.  Ozkaynaklar (devami)

16.e Gegmis yillar karlan/(zararlan)

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Gecmis yillar karlari (zararlar) (62.232.035) 8.392.538
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iliskin dizeltmeler (*) 533.489.762 414.307.444
Yeniden diizenlenmig ge¢mis yillar karlan (zararlan) 471.257.727 422.699.982
Olaganlstl yedekler 28.245.038 28.245.038

499.502.765 450.945.020

™ Finansal tablolarini SPK'nin Seri Il No:14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi" uyarinca Turkiye Muhasebe Standartlarina gére hazilayan ve raporlayan Sirket, 30
Haziran 2016 tarihli mali tablolarindan baglamak Gizere, muhasebe politikasinda degisiklik yaparak,
bilangoda daha dnce maliyet degeri Gzerinden izlenen Yatinm Amach Gayrimenkullerini Turkiye
Muhasebe Standartlan (TMS) 40 kapsaminda, Gergege Uygun Deger Yontemi ile degerlemistir.
Gergege uygun deger yontemi konsolidasyon kapsamindaki sirketlerde de uygulanmistir.

17.  Vergi varlik ve yukiimliilikleri

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak Gzere
yururlige giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi
geregi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglarn zerinden %15
kurum stopaji yukimliligi dogmaktadir. Ote yandan, s6z konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler
cercevesinde belireme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici
birinci maddesinin (4) numarali fikrasinda ise, “Bu kanunla taninan yetkiler cergevesinde Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda
vergi oranlarina ve diger hususlaraiiliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
dizenlemeler, bu kanunda belienen yasal sinidari asmamak tzere gecerliligini korur.” hikmu yer almaktadir.
Bakanlar Kurulunca kesinti oranlar belirenmedidi icin ekli finansal tablolarda cari ddnem vergi karsiligi ve
ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamistir.

18. Pay basina kazang¢ ve kayip

1 Ocak- 1Ocak - 1Temmuz- 1Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylul

2016 2015 2016 2015

Net dénem kari (zarar) 1.495.504 (86.338.870) (11.311.873) (39.217.843)

Cikariimis hisselerin agirikl ortalama adedi 124.000.000 124.000.000 124.000.000 124.000.000

Hisse basina kazang (kayip) 0,01 (0,70) (0,09) (0,32)
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

19.

iligkili taraf agiklamalan

Kiler Holding A.S. Sirket'in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida aciklanmigtir. Sirket’in
hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolli altinda olan bitln sirketler ve Ust diizey yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

30 Eyliil 2016
Pesin
Odenmis
Alacaklar Verilen Avanslar Giderler Borglar

Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa Kisa Kisa

vadeli vadeli vadeli vadeli vadeli Vadeli vadeli

Ticari

illigkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan

Ortaklar

Kiler Holding A.S. (*) 27.895.762 - - - - - -

Nabhit Kiler - - - - 19.845.000 - -
Diger iligkili sirketler

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S.Ortak Girisimi Kartal - - - - 30.400.643 - -

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.$.Ortak Girisimi Bahgesehir - - - - 19.637.384 - -

Biskon Yapi A.S. (**) 10.228.104 - - - - - -

Beyaz Cinar Yapi insaat Emlak Yén. Hiz. Ltd. Sti. - - - - 3.035.035 - -

Biskon Yapi A.S. (Gunesli Projesi) - - - - 3.666.840 - -

Safir Carsl Yonetim Hizmetleri A.S.(***) 632.584 1.188.381 - - - - -

istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yénetimi 319.960 - - - - - -

39.076.410 1.188.381 - - 76.584.902 - -

()

()
()

Sirketin Kiler Holding A.S.’den olan alacag istanbul Sapphire Binasi’'ndaki Seyir Terasr’'nin ileride elde edilmesi beklenen geliflerine iliskin Kiler
Holding A.S.’nin taahhit ettigi geliferin yansitimasindan olusmaktadir.

Biskon Yapi A.S.’den olusan 10.228.104 TL ticari alacak Sirket'in Referans Bakirkdy Projesi kapsaminda kar payi alacagindan olusmaktadir.
Safir Carsi Yonetim Hizmetleri A.$.’den olusan ticari alacak Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payina diisen kira ve isletme

gelirlerinden olusmaktadir.
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19.  iligkili taraf agiklamalan (devami)

31 Aralik 2015

Pesin Odenmis

Alacaklar Verilen Avanslar Giderler Borglar

Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa Kisa Kisa

vadeli vadeli vadeli vadeli vadeli vadeli vadeli

iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar

Kiler Holding A.S. 37.880.237 - - - - - -

Nahit Kiler - - - - 19.845.000 - -

Diger iligkili sirketler - - - - - - -

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.$. Ortak Girisimi Kartal Towers Projesi - - - - 48.732.369 - -

Biskon Yapi A.S. 35.429.214 - 2078784 - - - -

Biskon Yapi A.$. (Gunegsli Projesi) - - - - 4.913.489 - -

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.$.Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi - - - - 3.726.268 - -

Kiler Ankara Magazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. 26.716 - - - - - -

Safir Carsl Yonetim Hizmetleri A.S. 551.089 1.255.881 - - - - -

Beyazginar Yapi insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd.Sti. - - - - - 733.415 -

istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yonetimi 99.166 - - - - - -

73.986.422 1.255.881 2.078.784 - 77.217.126 733.415 -
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30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

19. lligkili taraf agiklamalan (devami)
1 Ocak -30 Eyliil 2016

. Hakedigler, Genel yonetim Pazarlama Finansal Kira Kira Hasilat payi Diger
lligkili taraflarla olan islemler alimlar(**) giderleri giderleri  gelirler(**) gelirleri giderleri geliri(*) gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 569.010 - 2.235.696 66.351 25.955 - 116.740
Diger iligkili sirketler
Biskon Yapi A.S. 9.031.901 - - 840.441 - - 1.714.036 -
Beyazginar Yapi Insaat Emlak Yon.Hizm.Ltd.Sti. 4.750.052 - - - - - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul YOnetimi - 961.677 - - - - - -
KLR Ingaat Tic. Ltd. $ti. - 7.261 - - - - - -
Safir Carsl Yonetim Hizmetleri A.S. - 590.911 - - 1.648.176 - - -
Kiler Lojistik Bina Site YOnetimi - 149.402 - - - - - -
Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S. - 4.348 - - - - - -

13.781.953 1.751.609 - 3.076.137 1.714.497 25.955 1.714.036 116.740

* Sirket'in 04.05.2012 tarihinde Biskon Yapi A.$'nin Halk GYO ile yaptigi s6zlesmeden elde edecegi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlar
dusildukten sonra kalan net karin %90' karsiliginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
faaliyetlerinin yuriitilecegi "is Gelistirme ve Kar Paylasimi Stratejik is Ortakligi" sézlesmesi kapsaminda projenin 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyle
gerceklesen Kiler GYO A.S.'ne ait kar pay! tutaridir.

(**)  Sirket ticari alacaklari igin %9 orani Uzerinden vade farki geliri elde etmektedir.

(***) Biskon Yapi A.S. 30 Eylul 2016 tarihi itibariyle 9.031.901 TL tutarinda Referans Guinesli projesine iliskin hakedis faturasi diizenlemistir. Beyazginar
Yapi ingaat Emlak Yén. Hizm.Ltd.Sti.’nden 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyle 4.750.052 TL Zonguldak AVM projesine iliskin hakedis faturasi alinmistir.
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19.  iligkili taraf agiklamalan (devami)

1 Ocak-30 Eyliil 2015

iligkili taraflarla olan iglemler

Hakedisler,
alimlar

Genel
yonetim
giderleri

Finansal
gelirler

Hasilat payi
geliri

Ortaklar
Kiler Holding A.S.

Diger iligkili sirketler

Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S.
Biskon Yapi A.S.

Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S.

Beyazginar Yapi ingaat Emlak Yén.Hizm.Ltd. Sti.

KLR insaat Tic. Ltd. Sti.

Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul
YOnetimi

Safir Carsl Yonetim Hizmetleri A.S.

Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi

Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S.

29.657.431

5.657.347

348.523

1.473.461

86.261
812.314

48.012
470

1.938.623

85.173

7.515.442

35.314.778

2.769.041

2.023.796

7.515.442
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal araglar

Finansal risk yénetimi amag ve politikalari

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk yonetim programi ile
piyasalardaki dalgalanmalarin getirecedi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamistir.
Déviz kuru riski

Sirket, agirikh olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tiirk Lirasi'na

cevrilmesinden dolayi kur degisikliklerinden dogan déviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu
tarihleri itibariyle Sirket’in yabanci para varliklar ve borglarin déviz tutan ve TL karsiliklan asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Varliklar 2.493.618 394.568
YUkimldilikler (303.876.091) (273.046.883)
Net yabanci para pozisyonu (301.382.473) (272.652.315)
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ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

TL
30 Eyliil 2016 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 50.000 - 149.795
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil) 749.222 554 2.246.456
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 32.500 - 97.367
3. Diger - - -
4. D6nen Varliklar (1+2+3) 831.722 554 2.493.618
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 831.722 554 2.493.618
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal YUkUmlUlUkler 64.495.168 112.096 193.597.806
12a. Parasal Olan Diger YUkumldltkler 1.714.885 - 5.137.624
12b. Parasal Olmayan Diger YUukumlulikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 66.210.053 112.096 198.735.430
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal YUkUmlGltkler 35.003.449 81.477 105.140.661
16a. Parasal Olan Diger YUkumltiltkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger YUkumlulikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 35.003.449 81.477 105.140.661
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 101.213.502 193.573 303.876.091
19. Finansal durum tablosu DigI Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net
Varlik (Yukumldilik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Digl Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Doviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yukumliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (100.381.780) (193.019) (301.382.473)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimluiliik)
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (100.414.280) (193.019) (301.479.840)

22. Doviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutan

24, Doviz Yiikiimliliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan

(36)



Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

TL
31 Aralik 2015 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 80.000 - 232.608
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil) 12.699 9.611 67.463
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 32.500 - 94.497
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 125.199 9.611 394.568
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 125.199 9.611 394.568
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal YUkimlGltkler 41.307.740 - 120.106.384
12a. Parasal Olan Diger Yukumltlukler 1.750.385 - 5.089.420
12b. Parasal Olmayan Diger YUukumlulikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 43.058.125 - 125.195.804
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal YUkUmlGltkler 50.849.869 - 147.851.079
16a. Parasal Olan Diger YUkumltiltkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger YUkumlulikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 50.849.869 - 147.851.079
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 93.907.994 - 273.046.883
19. Finansal durum tablosu DigI Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(Yukumldilik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar - - -
19h. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yukumliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (93.782.796) 9.611 (272.652.315)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (93.815.296) 9.611 (272.746.812)

22. Doviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutan

24, Doviz Yiikiimliliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

30 Eylll 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolar asadida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
30 Eylil 2016 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolan kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yGkimIGlagi (30.073.377) 30.073.377 (30.073.377) 30.073.377
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) (30.073.377) 30.073.377 (30.073.377) 30.073.377
EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yGkimlGluga (64.870) 64.870 (64.870) 64.870
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (64.870) 64.870 (64.870) 64.870
Toplam(3+6) (30.138.247) 30.138.247 (30.138.247) 30.138.247
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Aralik 2015 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolan kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yukimlalugu (27.268.286) 27.268.286 (27.268.286)  27.268.286
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) (27.268.286) 27.268.286 (27.268.286)  27.268.286
EURO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yGkumIUlagu 3.054 (3.054) 3.054 (3.054)
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) 3.054 (3.054) 3.054 (3.054)
Toplam(3+6) (27.265.232) 27.265.232  (27.265.232)  27.265.232
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21.

Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Portfdy Siniramalarina Uyumun Kontroll Tablosu’nda yer alan bilgiler, SPK’ nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda

Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi

uyarinca finansal tablolardan turetiimis 6zet bilgiler niteligindedir ve

28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’'nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan l11-48-1 sayili “Gayrimenkul

Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroltine iligkin hilkimleri
cercevesinde hazirdanmistir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére haziranmig portfdy sinilfamalarinailiskin oranlar agagida
gosterilmigtir.

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili| 30 Eyliil 2016 31 Aralik
Diizenleme (TL) 2015 (TL)

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(b) 3.605.100 959.318
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar Md.24/(a) | 1.040.333.471 909.102.817
C istirakler Md.24/(b) | 155.255.044 151.720.419

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -

Diger Varliklar 70.722.057 100.964.662
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) | 1.269.915.672 | 1.162.747.216
E Finansal Borglar Md.31| 431.900.234 334.923.192
F Diger Finansal YUkumldltkler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 8.187.550 11.198.180
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar Md.31| 760.582.800 759.068.627

Diger Kaynaklar 69.245.088 57.557.217
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) | 1.269.915.672| 1.162.747.216

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilgili| 30 Eyliil 2016 31 Aralik
Diizenleme (TL) 2015 (TL)

Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglannin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri

Igin Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima Hesabi ve

TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katiima Hesabi Md.24/(b) 2.246.456 67.463
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atll Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 24.832.714 11.532.717
C1 | Yabanci igtirakler Md.24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 2.500 2.500
J Gayrinakdi Krediler Md.31 24.452.272 24.452.272
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli

Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Yatinmlarinin

Toplami Md.22/(1) - -
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Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21.  Portfdy siniramalarina uyumun kontrolii (devami)
Tebligdeki
Portfoy Sinirlamalan ilgili 30 Eyliil | 31 Aralik | Asgari/Azami
Diizenleme 2016 2015 Oran

1 _Uzerinde Proje Geligtirlecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan

Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% < %10

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 82% 78% = %51
3| Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 13% 13% < %49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglari Md.24/(d) 0% 0% < %49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 2% 1% < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% < %10
7 | Borglanma Siniri Md.31 61% 49% < %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima

Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katiima Hesabi Md.24/(b) 0% 0% < %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 0% 0% < %10
22. Raporlama déneminden sonraki olaylar
Yoktur.
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