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SIRKET PROFILI

Sinpas GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili dizenlemelerine gére gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatirrm yapmak Uzere kurulmus halka acik bir gayrimenkul yatirim
ortakhgidir.

Gayrimenkul sektérinde 35 yili agkin birikim ve tecribesi ile 2006 yili sonuna kadar gesitli konut ve
ticari gayrimenkul projeleri gelistiren ve bu projelerin insaat islerini de yurtten Sinpas Grubu, 2006
yili sonunda yeni bir yapilanmaya gitmis ve konut projesi gelistirme faaliyetleri yeni kurulan Sinpas
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.$. ¢atisi altinda yuritmeye baslamistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.$.nin kurulugunda iki grup sirketine ait olan 4 arsa ile grup
sirketlerinin ana hissedari olan Avni Celik’e ait olan bir arsa Sirketimize ayni sermaye olarak
konulmus ve béylece baslangi¢ portféyd olusturulmustur.

Sinpas GYO’nun hisse senetleri, kurulusundan kisa bir sire sonra, 14-15 Haziran 2007 tarihlerinde
halka arz edilmis ve Sinpas GYO %49 halka agiklik orani ile IMKB’de islem goéren bir gayrimenkul
yatirim ortakhgi konumuna gelmigtir.

Sirketimizin ana faaliyet konusu konut projeleri gelistirmektir. Sirketimiz bedellerini 6deyerek veya
hasilat paylasimi yontemiyle satin aldigi arsalar izerinde orta-Ust ve Ust gelir gruplarina yonelik
site tarzinda konut projeleri Uretmektedir. Sirketimiz mimari ve diger teknik projeler igin mimari
birolardan, insaat hizmetleri igin ise mateahhit firmalardan hizmet almaktadir. Projelerin satislari,
satis bedellerinin takip ve tahsil islemleri ise Sirket bunyesinde gorevli personel tarafindan
yuratilimektedir.

Gayrimenkul gelistirme vizyonunda genis bir musteri kitlesine hitap eden ve cesitli bolgelerde
nitelikli yerlesim alanlari gelistirimesinde onculik yapan Sinpas Grubu, Sinpas GYQO'da da ayni
misyonu sirdirmektedir. Sinpas GYO nitelikli ve ¢ok 6zel projelerle bir taraftan konut alicilarina iyi
bir yasam alani ve kazangh bir yatirm sunarken, dider taraftan yatirrm yaptigi bdlgelerin
gelismesine ve glzellesmesine de katkida bulunmaktadir. Sinpas GYO, nitelikli ve tecribeli
kadrosu ile arazi gelistirme, proje tasarimi, satis ve pazarlama alanlarinda ge¢misten gelen
uzmanhgini gelecege tasimaylr ve konut projelerinde Turkiye’'nin 6ncl sirketi olmayi
hedeflemektedir.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirketimiz 2006 yil sonunda 69.857.500 TL sermaye ile kurulmus Haziran 2007°de sermaye
artirimi yoluyla ihrag ettidi 67.119.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz etmistir.

Mevcut durumda 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip Sirketimiz, halka arz edildigi
2007 yihindan gundmize bedelsiz sermaye artirnmlari gerceklestirerek sermayesini 600.000.000
TL’ye cikarmistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhigi A.S. Sermaye Artirirm Tablosu (TL)

Baslangi¢
Artirnm Tarihi Artirma Yontemi Sermayesi Artis Miktari Nihai Sermaye
14-15.06.2007 Bedelli 69.857.500 67.119.510 136.977.010
13.07.2009 Bedelsiz 136.977.010 13.022.990 150.000.000
27.10.2009 Bedelsiz 150.000.000 250.000.000 400.000.000
09.07.2010 Bedelsiz 400.000.000 100.000.000 500.000.000
30.09.2011 Bedelsiz 500.000.000 100.000.000 600.000.000




Sirketimizin 30.06.2012 itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. Ortaklik Yapisi

Hissedarin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Pay Tutan (TL) Pay Orani (%)
Avni Celik 101.523.688 16,92%
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 253.257.090 42,21%
Ahmet Celik 9.934.694 1,66%
Omer Faruk Celik 9.855.848 1,64%
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 3.960.000 0,66%
Diger 221.468.680 36,91%
TOPLAM 600.000.000 100,00%

Yonetim Kurulu

Sirketimizin Yoénetim Kurulu Gyeleri asagidaki gibidir. Yonetim Kurulu Uyeleri arasinda bir goérev
paylasimi bulunmamaktadir. Donem icerisinde YoOnetim Kurulu Uyeliklerinde bir degisiklik
olmamistir.

Yonetim Kurulu Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yoénetim Kurulu Baskani

Ahmet Celik Yénetim Kurulu Uyesi

Omer Faruk Celik Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Celik Yénetim Kurulu Uyesi

Osman Akyiiz Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Ekrem Pakdemirli Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Avni Celik

1950 yilinda Alaca’da dogan ingaat muhendisi Avni Celik, Devlet Muhendislik ve Mimarlik
Akademisi insaat Muhendisligi Bolimi'ni bitirmis olup, Universite egitimi slresi de dahil olmak
Uzere 1968 yilindan bugiine kadar 40 yildir sanayi ve is hayatinin igindedir. 1974 yilinda kurmus
oldugu Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. ile baglayan girisimler, Seranit Granit Seramik
Sanayi A.S., Mikronize Mineral End. A.S., Prodek Yapi Dekorasyonu San. Tic. A.S. ve diger
sirketlerle devam etmis ve Sinpas Grubu’nu olusturmustur. Avni Celik, Sinpas Grubu Baskanhgini
ve kurulusundan bu yana Sinpas GYO’nun Yonetim Kurulu Baskanhgi gorevini yarutmektedir.

Omer Faruk Gelik

Omer Faruk Celik 1988 yilindan bu yana Sinpas Grubu biinyesinde gdrevler almistir. 1991 - 2007
tarihleri arasinda, Sinpas Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi ve Muhasebe ve
Finanstan Sorumlu Genel Mudir Yardimcisi olarak goérev yapan Celik, Sinpas GYO’nun
kurulusundan Ekim 2007’ye kadar Sinpas GYO’da Genel Mudidr Bas Yardimcisi olarak goérev
yapmis, Ekim 2007’de ise Sinpas GYO icra Kurulu Bagkanligi gorevine atanmistir. Celik 2009
yilinda ise Yonetim Kurulu tyeligine getirilmistir.



Ahmet Celik

1962 yilinda Alaca’da dogan Ahmet Celik, 1988 yilinda Gazi Universitesi [iBF Kamu Yénetimi
Bolumi’nden mezun olmustur. 1981-1985 yillari arasinda Celikler Dis Ticaret Ltd. Sirketi'nde,
1987-1990 yillar1 arasinda Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S.’de muhasebe boélimlerinde
gorev yapan Ahmet Celik, 1992 yilindan bu yana ¢esitli Sinpas Grup Sirketlerinde Yonetim Kurulu
Baskanh@i ve Uyeligi gérevlerini ylritmektedir. Ahmet Celik, Nisan 2009'dan bu yana Sinpas
GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérevini stirdiirmektedir.

Mehmet Celik

1964 yilinda Alaca'da dogan Mehmet Celik, 1990 yilinda Anadolu Universitesi Iktisat
Fakultesi'nden mezun olmustur. 1980-1982 yillari arasinda Celikler Dig Ticaret'te Yonetim Kurulu
Uyesi, 1987-1996 yillari arasinda Sim Hal’'nin Kurucu Ortagi, 1996-1998 vyillari arasinda Kentsel
Hizmetler'in Kurucu Orta@i, 1999-2001 yillari arasinda Ege Hobi'de Yénetim Kurulu Uyesi, 2001-
2004 yillan arasinda Sinpas Yapi Tas Tesisleri'nin Tesis Ydnetimi gorevlerinde bulunmustur.
Mehmet Celik, Mayis 2008’den bu yana Sinpas GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérevini
yuritmektedir. (Mehmet Celik’in mevcut durumdaki diger goérevierine asagidaki tabloda yer
verilmistir)

Prof. Dr. Ekrem Pakdemirli

1939 yilinda izmirde dogan Prof. Dr. Ekrem Pakdemirli, 1962 yilinda Orta Dogu Teknik
Universitesi Makine Miihendisligi Bélimi’'nden mezun olmus, 1963 yilinda da ayni (niversiteden
ayni dalda ylksek lisans derecesini almigtir. 1967 yilinda Londra Imperial College’da Uygulamali
Muhendislik Bolimi’'nde doktorasini tamamlamis, 1973 yilinda Dogent ve 1978 yilinda da Profesér
unvanini almistir. Akademik kariyerinin yani sira Devlet Planlama Teskilat’nda goérev almisg,
Milletvekilligi, Ulastirma ve Haberlesme Bakanhgi, Maliye ve Gumrik Bakanhdi ve Bagbakan
Yardimciligi goérevinde bulunmusg, ayrica pek c¢ok 6zel kurulusun ydnetim kurullarinda gorev
almigtir. Prof. Dr. Ekrem Pakdemirli, Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: IV No: 54 Kurumsal Yonetim
ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iligkin Teblig hikimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yénetim ilkeleri uyarinca bagimsiz Uye niteligi tasimakta olup, kurulusundan bu yana
Sinpas GYO'da Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini sirdirmektedir. (Ekrem
Pakdemirli’nin mevcut durumdaki diger goérevlerine asagidaki tabloda yer verilmistir)

Osman Akyiiz

1954 yilinda Trabzon’da dogan Osman Akyiiz, 1977 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi iktisat ve Maliye Bolimi’'nden mezun olmustur. 1983 yilina kadar Maliye Bakanli§r'nda
Hesap Uzmanligi gorevini ylritmis, bu tarinten 1985 yilina kadar STFA ingaat'n Mali
Danismanhgini yapmistir. 1985 yilindan itibaren Albaraka Turk Katilim Bankasi A.$.de cesitli
yonetim kademelerinde yer alan Osman Akylz, 1996 yili basinda kurumun Genel Mudurlik
gorevini yuritmeye baslamis ve 2002 yilinda emekli olmustur. Sayin Osman Akylz, Sermaye
Piyasasi Kurulu Seri: IV No: 54 Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina
iliskin Teblig hikimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri uyarinca bagimsiz
tye niteligi tasimakta olup kurulusundan bu yana Sinpas GYO’da Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gérevini yuritmektedir. (Osman Akyuz'iin mevcut durumdaki diger gorevlerine asagidaki
tabloda yer verilmistir)



Bagimsiz

Son 5 Yilda - i . - o
Adi Ortakiikta |Son Durum itibariyle Ortakiik g;:ﬁ:‘;‘k:ak' igi | ¥onetim Iﬁ;:t'g;g:
Soyadi Ustlendigi | Disinda Aldigi Gérevier M

ve Gorevi

Payi (%) Uyesi Olup
Olmadigi

Gorevler

GEKVA (Gorum Egitim ve Kultar
Vakfi)Baskani; Istanbul Ticaret
Universitesi Mitevelli Heyeti
Uyesi; Bahcesehir Universitesi
Ogretim Gérevlisi (Gayrimenkul
Gelistirme ve Sireg Yonetimi
Deder Muhendisligi); Sinpas
Yonetim Yénetici Yonetim Grup Sirketlerinde Yénetim
Avni Celik Kurulu Miihendis Kurulu Kurulu Baskanligi; SAF 16,92 A
Baskani Baskani Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi
A.S. Yonetim Kurulu Bagkani;
OTTOMAN Gayrimenkul
Yatirmlar insaat ve Ticaret A.S.
Yonetim Kurulu Baskani Vekili;
Kat Turizm Gayrimenkul
Yatirimlari ve Isleme Ticaret A.S.
Yonetim Kurulu Bagkani

Bagimsiz
Uye Degil

Yonetim - KONUTDER - Konut Gelistiricileri
Yonetim o

Kurulu Kurulu ve Yatinmcilari Dernegi Bagkani;

Uyesi - R " R KANDILLI KULUBU - Kurucular Bagimsiz

: Yonetici Uyesi - Icra = - " on

Icra Kurulu Uyesi; Sinpas Grup Uye Degil
Kurulu X . T

Kurulu Baskan Sirketlerinde Yénetim Kurulu

Baskani s Uyeligi

Omer
Faruk
Celik

Yoénetim Yoénetim Sinpas Grup Sirketlerinde
Kurulu Yonetici Kurulu Yonetim Kurulu Baskanlgi ve 1,66 A
Uyesi Uyesi Uyeligi

Ahmet
Celik

Bagimsiz
Uye Degil

Mikron's Mikronize Mineral
Endustrisi Ticaret A.S.Genel
Midur; Dogal Endustriyel
Mineraller ve Uluslar arasi
Nakliyat Ticaret A.S.Genel
Mudurd; Nizam Enerji Sistemleri
Yoénetim Yoénetim Makine Sanayi ve Ticaret

Kurulu Yonetici Kurulu Ltd.Sti.Genel Mudurd; Uzman - A
Uyesi Uyesi Enerji Sistemleri Makine Sanayi
ve Ticaret Ltd.Sti. Genel

Midiri; GYY Elektrik Uretim
A.S.Genel Mudird; Yapimek Yapi
Mekanik ve Otomasyon
Endustrisi Ticaret A.S.Yonetim
Kurulu Uyesi

Mehmet
Celik

Bagimsiz
Uye Degil

Kurumsal
Albaraka Turk Katilim Bankasi Yonetim

Ekrem Yonetim Yénetici Yonetim A.S.Y6netim Kurulu Uyesi; Komitesi
pakdemirli Kurulu Miihendis Kurulu Saf Gaxnmenkul Yatirnm - B Bagkani;

Uyesi Uyesi Ortakligi A.S. Yénetim Kurulu Denetim
Uyesi Komitesi
Uyesi

Bagimsiz
Uye

IMKB Yénetim Kurulu Uyesi;
Albaraka Turk Katilim Bankasi
A.S. Yénetim Kurulu Uyesi;
Turkiye Katihm Bankalari Birligi
Yénetim Yénetim Genel Sekreteri; Istanbul

R Kalkinma Ajansi Kalkinma Kurulu
Kurulu Yonetici Kurulu r " - B
Uyesi Uyesi Bask_an_[, Ist_anbul Ticaret Odasi
Meclis Uyesi; Formula Yatirim
A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
(Ticaret Odasini Temsilen);
Bereket Vakfi Yonetim Kurulu
Bagkani

Denetim
Komitesi
Baskani;
Kurumsal
Yoénetim
Komitesi
Uyesi

Osman
Akyliz

Bagimsiz
Uye

Denetim Komitesi ve Caligma Esaslari

Sirketimizin Denetim Komitesi Uyeleri ayni zamanda yonetim kurulu Uyesi olan Sn. Ekrem
Pakdemirli ve Sn. Osman Akylz’'ddr. Sn. Osman Akytiz Denetim Komitesi Baskanrdir.




Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi Denetim Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler cercevesinde, Yoénetim Kurulu'nca goézetim ve denetim
faaliyetlerinin yerine getiriimesinde kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri arasindan segecegi
Denetim Komitesi’'nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam

Denetimden sorumlu komite, Yénetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi
yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim Kurulu'na tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim Kurulu'na goruguni sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu
her zaman Ydnetim Kurulu’na aittir.

Organizasyon

Denetimden sorumlu komite, en az 2 tyeden olusur. Komitenin iki Gyeden olusmasi halinde her
ikisinin bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinden; ikiden fazla Gyesinin bulunmasi halinde Gyelerinin
cogunlugunun, genel madiar veya icra kurulu Gyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu Ustlenmeyen
yoénetim kurulu Gyelerinden olusur.

Denetimden sorumlu komite; en az (¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez toplanir. Denetimden
sorumlu komite, yaptigi tim c¢alismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Calismalari hakkindaki
bilgiyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar.

Gorev ve Sorumluluklar
Mali Tablolar ve Kamuyu Aydinlatma

e Kamuya agiklanacak periyodik mali tablolarin ve dipnotlarinin, mevcut mevzuat ve
uluslararasi muhasebe standartlarina uygunlugunu inceler.

e Bagimsiz denetim kurulusu ile beraber mali tablolari dnemli dlgtide etkileyecek olan
muhasebe politikalari, uluslararasi muhasebe standartlari ve sirketin faaliyetlerini 6nemli
derecede etkileyecek olan mevzuat degisikliklerini inceler.

e Denetimden sorumlu komite, kamuya acgiklanacak faaliyet raporunu gézden gegirerek,
burada yer alan bilgilerin komitenin sahip oldugu bilgilere goére dogru ve tutarli olup olmadigini
kontrol eder.

Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Derecelendirme Kurulusu

¢ Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, degisimi, denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak
badimsiz denetim stirecinin baglatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her agsamadaki
calismalari bu komitenin gézetiminde gergeklesgtirilir.

e Denetimden sorumlu komite, bagimsiz disg denetim kurulusunun bagimsizligini zedeleyecek
bir durum olup olmadigini ve denetgilerin performansini degerlendirir.

e Komite, bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya

sonucunda

tespit edilen 6nemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢oziime kavusturulmasi ile ilgili dnerilerinin
zamaninda denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulagmasini ve tartigiimasini saglar.

e Kurumsal Yénetim Derecelendirme ve Kredi Derecelendirme kuruluglarinin segimi,
sdzlesmelerin hazirlanarak surecin baglatiimasi komitenin gézetiminde yapilir.

ic Denetim

e Denetimden sorumlu komite, i¢ denetimin gorevini seffaf olarak yapmasi igin gerekli
tedbirlerin alinmasini saglar.

e I¢ denetimin galisma sistematigin etkinligi ve ic denetgilerin galismalarini sinirlayan veya
calismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Ydnetim Kurulunu bilgilendirir ve



Onerilerde bulunur.

e Komite, i¢ denetim tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen
Onemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢béziime kavusturulmasi ile ilgili dnerilerinin zamaninda
denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulagmasini ve tartisilmasini saglar.

Yasanin Ongérdiigii Diizenlemelere Uyum

o Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarinin mevzuat hikimlerine ve sirket igi
dizenlemelere uygun olarak yuratilip yuratilmedigini kontrol eder.

e Denetimden sorumlu komite, diizenleyici otoriteler tarafindan gerceklestirilen denetim ve
sorusturma sonugclarini gézden gegirir, Yonetim Kuruluna bilgi sunar ve dnerilerde bulunur.

e Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu Uyeleri, yoOneticiler ve diger caliganlar

arasinda

cikabilecek c¢ikar catismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kétlye kullanilmasini dnleyen
sirket ici dizenlemelere ve politikalara uyumu gozetir.

Yururliik

isbu gérev ve calisma esaslari Yénetim Kurulunun 07/02/ 2012 tarih ve 07/2012 sayil karari ile
kabul

edilerek yurarlige girmistir. Bu Yonetmelik hikidmleri Denetim Komitesi Baskani tarafindan
yaratalar.

Kurumsal Yonetim Komitesi ve Caligsma Esaslari

Sirketimizin  Kurumsal Yonetim Komitesi 07.02.2012 tarihinde kurulmustur. Komite baskani
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Ekrem Pakdemirli, Komite Uyeleri ise Bagimsiz YOnetim
Kurulu Uyesi Sn. Osman Akyuz ve Mali ve Idari Islerden Sorumlu Bagkan Yardimcisi Sn. C.Mete
Altin’dir.

Kurumsal Yénetim Komitesi kurulusu ile birlikte Kurumsal Yénetim ilkelerine uyuma yénelik
¢alismalarina baglamistir. Bu baglamda, 2012’nin ilk alti ayinda Kurumsal Yénetim Komitesi Genel
Kurul galismalarinin Kurumsal Yénetim ilkeleri gergevesinde hazirlanmasini saglamis ayrica Sirket
politikalarini olusturarak asagida belirtilen faaliyetleri gergeklestirmistir:

- Olagan Genel Kurulun Kurumsal Yénetim ilkeleri cergevesinde gergeklestirmesini
saglanmasi ve ilkelerin 6ngérdugu sekilde bagimsiz yonetim kurulu Uye aday listesini
belirlenerek Yoénetim Kurulu ve Genel Kurul'a sunulmasi;

- Sirket Kar Dagitim Politikasinin olusturularak Genel Kurul'a sunulmasi;

- Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerin Ucretlendirme Esaslar’nin
olusturularak Genel Kurul'un bilgisine sunulmasi;

- Sirket Bagis Politikasr’'nin olusturularak Genel Kurul’'un onayina sunulmasi;

- Sirket Etik Kurallar’nin olusturularak Genel Kurul'un bilgisine sunulmasi;

Kurusal Ydnetim Komitesi’'nin ¢alisma esaslari ile yukarida belirtilen politkalar asadida yer
almaktadir:

Sinpas Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S. Kurumsal Yonetim Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler ¢ercevesinde, Yénetim Kurulu'nca Sirketin kurumsal yénetim
ilkelerine uyumunu izlemek, gerektigine bu konuda iyilestirme calismalarinda bulunmak amaciyla
kendisine yardimci olmak uUzere Uyeleri ve ilgili departmanlar arasindan segecegi Kurumsal
Yo6netim Komitesi’nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.



Yetki ve Kapsam
Kurumsal ydnetimden sorumlu komite:

e Kurumsal Yénetim ilkelerini Sirket igerisinde gelistirip uygulanmasini saglamak,
e Yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,
e Pay sahipleri ile iligkiler biriminin ¢alismalarini gézetmek,

e Kurumsal Yoénetim ilkelerini de dikkate alarak Yénetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve segimine;
Yonetim Kurulu’'nun ve ona bagh komitelerin igleyis yapisina ve etkinligine iliskin Onerilerde
bulunmak,

e Sirketin faaliyet gosterdigi alanlarda sirketin c¢alismalarini etkilemesi muhtemel risklerin
Ongorilmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya dustrict énlemler
alinmasi konusunda Ydnetim Kuruluna glindem olusturmak,

e SJirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yonetim kurulu Uyelerinin ve Ust dizey
yoneticilerin Ucretlendirme esaslarini ve olgutlerini belirlemek, bu cercevede Sirket'in tim
calisanlarini kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari ve Ucretlendirme politikasi olusturmak ve
bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

e Ucretlendirme politikasi gergevesinde ydnetim kurulu Uyelerine ve Ust diizey yoneticilere
verilecek Ucretlere iligkin énerilerini ydnetim kuruluna sunmak,

e Yillik kurumsal ydnetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani ile
Yonetim Kurulu’nun onayina sunmak

amaciyla, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve
sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda
rapor hazirlayarak Yénetim Kuruluna goértsinid sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman
Yonetim Kurulu'na aittir.

Organizasyon
Komitenin gorev alanlari, galisma esaslari ve hangi Uyelerden olusacagi yonetim kurulu tarafindan
belirlenir ve kamuya aciklanir.

Kurumsal Yonetimden sorumlu komite, en az 2 Uyeden olusur. Komite baskani bagimsiz yonetim
kurulu Uyeleri arasindan segilir. Icra Kurulu Bagkani ve Genel Mudur komitede yer almaz.

¢ogunlugu dogrudan icra fonksiyonu Ustlenmeyen ydnetim kurulu Gyelerinden olusur.

Kurumsal Yonetim Komitesi; SPK ilkelerinin 6ngordugu sekilde ve calismalarinin gerektirdigi
siklikta Komite Baskaninin daveti lzerine toplanir. Komite toplantilarinda en az yilda bir kez
Sirketin  risk yOnetim sistemleri gbézden gegirilir. Komite, c¢alismalari hakkindaki gerekli
bilgilendirmeyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar. Komite, komitede
yer almamasina karsin ¢alismalari gcercevesinde gerekli gérdugu yoneticiyi toplantilarina davet
edebilir ve goruslerini alabilir.

Gorev Ve Sorumluluklar
Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum

e Komite, Kurumsal Yénetim ilkelerinin dneminin ve faydalarinin sirket biinyesinde
olusturulmasini ve benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir “kurumsal yonetim
kalturanun” yerlesip yerlesmedigini degerlendirir.

e Komite, Sirket performansini arttirmayi amaclayan yonetim uygulamalarina yénelik
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altyapinin saglkh bir sekilde islemesi, calisanlar tarafindan anlasiimasi, benimsenmesi ve yonetim
tarafindan desteklenmesi konularinda Yénetim Kuruluna énerilerde bulunur.

e Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

e Kurumsal yonetim ilkeleri kapsaminda Sirketin ve hissedarlarin yararina olacak ve
henlz uygulamaya konulmamis konulari tespit ederek, bahsi gegen konularin hayata gecirilmesi
icin Onerileri yonetim kuruluna sunar.

e Komite, Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢gatismalarini
degerlendirir ve tespitlerde bulunur. Yénetim Kuruluna uygulamalari iyilestirici dnerilerde bulunur.

Yonetimsel Kontrol
o Komite, ydnetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin gideriimesi
konusundaki planlar hakkinda yénetimin ve ilgili taraflarin gérasana alir.
o Komite, yonetim ile ilgili ortakliga ulagan onemli sikayetleri inceler, sonuca
baglanmasini saglar ve calisanlarin bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik ¢ercevesinde yénetime
iletiimesini temin eder.

Kamuya Yapilacak Ag¢iklamalar
e Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu ve web sayfasini gézden gegirerek,
burada yer alan bilgilerin dogru ve tutarli olup olmadidini gdézden gegirir.
e Komite, kamuya yapilacak agiklamalarin Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde,
Sirket'in bilgilendirme politikasina uygun olarak yapilmasini saglayici éneriler gelistirir.

i¢c Diizenlemelere Uyum

e Komite, i¢ dizenlemelerin yazili olmasini ve tum galisanlara ulasmis olmasini saglar.

e Komite, i¢ dizenlemelerin ve kabul edilebilir davranig bigimlerinin (Etik Kurallar),
Sirket Yonetimi tarafindan uygun bir iletisim yontemi ile calisanlara aktarihp aktariimadigini
degerlendirir.

e Komite, i¢ dizenlemelere uyumun takibi konusunda Sirket yonetimi tarafindan
yapilan galismalari dederlendirir.

e Komite, ydnetim kurulu Gyeleri, ydneticiler ve diger ¢alisanlar arasinda ¢ikabilecek
cikar catismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kétiye kullaniimasini 6nleyen i¢ dizenlemelere
uyumu gozetir.

Yonetim Kuruluna Secilecek Adaylarin Belirlenmesi
e Komite, Yénetim Kuruluna ve Ust Yénetime uygun adaylarin saptanmasi konusunda seffaf
bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler gelistirimesi konularinda
calismalar yapar.

Yatirnmci ve Pay Sahipleri iligkileri

e Yatinmei iligkileri ve Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi, ortaklar ve yatirimcilar
arasindaki tum iligkileri izlemek ve bunlarin bilgi edinme haklari gereklerinin eksiksiz yerine
getirilmesini saglamak amaciyla kurulmustur.

e Yatirimci iligkileri ve Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi;

a. Pay sahiplerinin ve yatirimcilarin bilgi taleplerini, mevzuat, esas s6zlesme, kurumsal
yonetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi ¢cergevesinde yerine getirir;

b. Mevzuat, esas soOzlesme, kurumsal yonetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi
cercevesinde yurt icinde ve yurt disinda periyodik yatirimci bilgilendirme toplantilari
dizenler veya dizenlenen toplantilara katilir.

c. Web Sitesinin, yerli ve yabanci yatirmcilar icin aktif bir iletisim platformu haline
getiriimesi konusunda gerekli calismalari yapar,

d. Kamuyu aydinlatma ile ilgili sirecin mevzuata uygun sekilde gergeklesmesini gozetir ve
izler,

e. Pay sahiplerine iligkin kayitlarin saglikli, gtivenli ve glncel olarak tutulmasini sadlar,
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f. Faaliyet raporlarinin mevzuat ve SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinin éngordiigi sekilde
hazirlanmasini sadlar,

g. Genel Kurul toplantilarinin usuliine uygun sekilde yapilmasini takip eder,

h. Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak dokimanlari hazirlar,

i. Toplanti tutanaklarinin usuliine uygun tutulmasi amaciyla gerekli galismalari yapar.

Risk Yonetimi
e Kurumsal Yoénetim Komitesi, Operasyonel ve Finansal Risklerin Sirket igindeki ilgili
departmanlarca ydnetimini takip etmesinin yanisira olusmasi muhtemel diger risklere iliskin
calismalarda bulunarak ilgili Departman Yoneticilerini ve I¢ Kontrol faaliyetlerini
yonlendirecek calismalar yapar. Sirketin karsi karsiya oldugu riskleri tanimlamak, élgmek,
analiz etmek, izlemek ve raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen riskleri
azaltmak amaciyla gerekli durumlarda uyarilarda bulunur.
o Komite, risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulu'nun gorugleri
dogrultusunda risk yonetimi politikasini ve uygulama usullerini belirler, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglar.
¢ Risk yonetimi surecinde temel bir ara¢ olan risk 6lgcim modellerinin tasarimi,
secilmesi, uygulamaya konulmasi ve 6n onay verilmesi surecine katilarak, modelleri dizenli olarak
gbzden gegirir, senaryo analizlerini gerceklestirerek gerekli degisiklikleri yapar.
e Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere gerekli
goruldigunde ilgili birimlerden bilgi, gérus ve rapor talep eder.
e Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama
standartlarina uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda
aciklanmis olan risklerin gézden gegirir.

Diger Sorumluluklar

e Komite, kurumsal yonetim konusunda literatirdeki gelismeleri takip ederek, bunlarin
Sirket yonetimi Uzerindeki etkisini aragstirir.

e Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

o Komite, gerekli gérdugu takdirde 6zel incelemeler baglatabilir ve bu incelemelerde
kendisine yardimci olmak tzere konusunda uzman kisileri danisman olarak atayabilir.

¢ Komite, ydnetim kurulu tGyeleri ve yOneticilerin sayisi konusunda 6neriler gelistirir.

Yurirluk

isbu gérev ve calisma esaslari Yénetim Kurulunun 07/02/ 2012 tarih ve 05/2012 sayil karari ile
kabul edilerek yuarurlige girmigtir. Bu Yonetmelik hukimleri Kurumsal Yénetim Komitesi Baskani
tarafindan yaruatuldr.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat
ile Esas Mukavelemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ercevesinde kar dagitimi yapmaktadir. Kar
dagitiminin belirlenmesinde, ilgili tebliglerde gergeklesen degisimler ve gelismeler, uzun vadeli
stratejimiz, sirketimizin sermaye gereksinimleri, yatirm ve finansman politikalari, karlihk ve nakit
durumu dikkate alinir.

Kar dagitimi ve yillhk temetti édemesi karari, her yil Yénetim Kurulu tarafindan Genel Kurul'un
onayina sunulacak bir teklife tabidir. Bu baglamda, Yonetim Kurulu, temetti miktari ile beraber
karlarin dagitimini teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve pay sahipleri, genel kurul marifetiyle,
bu dneriyi kabul veya reddedebilir.

Yoénetim Kurulu karin dagitiimasina karar vermesi halinde ilke olarak, Sermaye Piyasasi Mevzuati

cercevesinde hazirlanan ve badimsiz denetime tabi tutulan finansal tablolarda yer alan net dénem
kari esas alinarak, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve ilgili dier mevzuat ¢ergevesinde hesaplanan
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"dagitilabilir dénem kari"nin asgari %20'si nakit veya bedelsiz hisse seklinde dagitilir. Genel
Kurul'da alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettli, tamami nakit veya tamami bedelsiz hisse
seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yoénetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temettl dagitmayi veya temettl
dagitmamayi teklif ederse, bu tir bir teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

Yoénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari

Yonetim Kurulu ve Denetciler

Yoénetim kurulu Uyeleri ve denetciye huzur hakki édenmektedir. Odenecek huzur hakki tutar
piyasaya duyarli olacak sekilde makroekonomik gelismeler de dikkate alinarak, Sirket'in perfomans
ve basarisina bagl olarak tespit edilir ve genel kurul onayi ile uygulamaya konulur. Bu baglamda
odenecek huzur hakki yilda bir kez olagan genel kurul surecinde revize edilir.

Esas sOzlesmemiz uyarinca da,
o Sirketimiz, huzur hakki, Ucret, kar pay! gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina, yonetim ve denetim kurulu Uyelerine, personeline ya da Uguncu kisilere

herhangi bir menfaat saglayamaz.

e Yodnetim kurulu baskan ve uyelerinin Ucretleri ile denetgilerin Ucretleri genel kurulca tespit
olunur ve karara baglanir.

Ust Diizey Yoneticiler

Sinpas GYO rekabetgi ve piyasaya duyarll bir Ucretlendirme politikasi uygulamakta mukayeseli
isler ve is sahipleri arasindaki esitligi saglamaktadir. Insan Kaynaklari Personelimiz tarafindan
dizenli yapilan piyasa arastirmasi sonugclari bu politikanin yarttilmesinde dikkate alinmaktadir.

Ucret artiglarinda; Ust dizey yoneticilerin performansi, kendilerini gelistirme cabalari, sektdr
ortalamalari ve enflasyon orani dikkate alinmaktadir.

Ust diizey yoneticilere Ucret olarak 12 aylik maas verilmekte olup Ucret artiglar yilda bir kez
gerceklestiriimektedir

Bagis Politikasi

Sirketimizin gerceklestirdigi bagis ve yardimlarda esas so6zlesmemizde de belirtildigi Uzere
Sermaye Piyasasl Mevzuatina uygun hareket edilmesi éncelikli esas olup isbu bagis politikamiz da
dikkate alinir.

Bu baglamda Sirketimiz Bagis ve Yardim Politikasina iliskin esaslar asagida belirtiimektedir:

e Bagis ve Yardim politikasi Yénetim Kurulu'nun Genel Kurul'a dnerisi ertesinde Genel Kurul
onay! ile kabul edilir, degistirilir.

e YoOnetim Kurulu hesap yili igerisinde bagis ve yardim karari almak ile yetkili olup s6z konusu
bagis ve yardimlarin tutari ve yararlanicilari ile ilgili bilgi yillik Olagan Genel Kurul toplantisinda
ayri bir gindem maddesi olarak yer alir ve ortaklarin bilgisine sunulur.

e Yl icerisinde yapilan bagis ve yardimlarin kamuya aciklanan son konsolide bilanco aktif
toplaminin en az % 1 ve Uzerinde olmasi veya % 1 in altindaki bagis ve yardimlarin toplaminin
kamuya aciklanan son bilango aktif toplaminin en az % 1'ine ulasmasi durumunda sézkonusu
badis ve yardimlar 6zel durum agiklamasi ile ayrica kamu ile paylasilir.
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e Bu baglamda, Sirketimizin kamuya yararli vakiflara, vakiflara ve derneklere, kamu kurum ve
kuruluslarina, belediyelere, kdylere, Universitelere, bilimsel arastirma gelistirme faaliyetinde
bulunan kurumlara ve kuruluglara, 6gretim kurumlarina, o6grencilere ve bu gibi kisi ve
kuruluslara; deprem, su baskini, ¢ig gibi dogal afetler neticesinde o bdlgedeki ilgili kamu
kurulusu, il 6zel idaresi ve Kizilay ve benzeri kuruluglara bagis ve yardimda bulunabilir.

Etik Kurallar

Batln yoénetici ve galisanlarin uyma zorunlulugu bulunan Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. “Etik Kurallarn” Sirketimizin kurumsal degerini ylkseltmek ve pay sahiplerine mali deger
katmak amaciyla tanimlanmistir.

Etik kurallara Yoénetim Kurulu, yoneticiler ve ¢alisanlarin tamaminin uymasi beklenir. Bu kurallar ile
hedeflenen Sirketimiz galisanlarinin davranis ve tutumlarinin kurumsal etkilerinin farkinda olarak,
Sirketimiz ile ilgili her turlG karar ve is yonetim slrecinde, konulan nihai hedeflerde ve halka agik bir
sirket olarak pay sahipleri ile iligskilerin ydnetiminde gerekli seffaf, durlst ve guvenilir iletisim
ortaminin yaratilmasini saglamaktir.

Pay Sahipleri

= Sinpags GYO'nun temel amaci arti deder yaratarak pay sahiplerinin yatinmlarinin en etkin
sekilde yonetilmesini ve degerlenmesini saglamaktir.

= Sahip olunan hisse miktarina bakilmaksizin her pay sahibine ayni deger verilir.

= Pay sahipleri, SPK tarafindan yayimlanan ilgili mevzuata uyumlu olarak yoénlendirir ve
bilgilendirilir.

= Pay sahiplerinin rahat iletisim kurabilmeleri icin ¢esitli iletisim kanallarini kullanilabilmesine
uygun ortam hazirlanir.

Faaliyet Standartlar
= Sirket faliyetlerinin saydamlik, dirustlik ve dogruluk ilkeleri cergevesinde yurutlilmesi esastir.
= Sirket faaliyetleri ile baglantili olunan her tarlG hukuki kural ve sinirlamaya uyulmasi esastir.

» Calisanlar ve faaliyetler gercevesinde iliskide bulunulan kisi, kurum ve kuruluslarin haklarina ve
Ozgurluklerine saygili davranilir.

Calisanlar

= Calisanlar kanunlara, mevzuata ve sirket ici dizenlemelere uygun hareket etmelidir.

= Calisanlarin yasalarla taninmis olan her tirli hakkini korunmasi temin edilir. Her calisaninin
0zlik haklarinin tam/dogru ve zamaninda verilmesi saglanir. Givenli ve saglkh bir ¢calisma
ortami igin gerekli zemin hazirlanir.

= Calisanlara adil davranilir, esit sartlarda esit olanaklarin sunulmasi benimsenir.

= Herhangi bir galisanin ayrimcilik, diglama, yildirma vb. psikolojik tacizlere maruz kalmasi ya da
benzer rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

= Herhangi bir ¢alisanin cinsel, sosyal ve fiziksel konularda taciz ve rahatsiz edilmesi ya da
benzer rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

= Calisanlardan Sinpag GYO'nun adini ve sayginligini benimsemeleri ve korumalari beklenir.
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Calisanlar, isyerinde is arkadaslari ve yoneticileri ile uyumlu galismak, isyeri ile iliskisi olan dzel
veya resmi Kisi ve kuruluslarla iyi ve insani iligkiler kurmak, iglerini durist ve siratle yerine
getirmek zorundadir. Calisanlardan, is ahlaki ilkelerine aykiri hareket edenlerin tespit edilmesi
durumunda bu durum belgeleriyle birlikte Yoénetim’e bildiriimelidir.

Calisanlar, Sirket'in yurattigu is ve isyeri ile ilgili ¢ikarlari korumak ve bu menfaate zarar verici
her tirli davranistan kaginmakla yikimladdr. Bu baglamda c¢alisanlar, Sirket olanaklarini
kisisel cikarlar igin kullanamaz; yasal olmayan herhangi bir tutum ve davranis icerisinde
bulunamaz ve kendilerine menfaat temin eden teklifleri Yonetime iletmekle yukimludar.

Calisanlar, kurulug tarafindan izin verilmeksizin resmi veya 6zel, devaml veya gegici, Ucretli
veya ucretsiz gorev kabul edemez, ticaretle ugragsamazlar.

Calisanlar yaptiklari gorevle ilgili olsun veya olmasin, isi ve kurulusu ile ilgili olarak 6grendikleri
bilgi ve sirlari saklamak zorundadir. Ogrenilen sirlar, bilgiler veya bunlara iliskin belgeler yetkili
olmayan kisilere veya makamlara verilemez veya ac¢iklanamaz. Bu yukimlulik calisanin
kurulus ile iliskisinin sona ermesinde de devam eder.

Calisan, ailevi, medeni ve adres durumundaki her tirli degisiklikler ile s6zlesmeler ve/veya
yonetmeliklerde dizenlenen haklar ve yukumlulikler yonunden esas alinan kigisel, ailevi veya
yakinlari ile ilgili bilgileri ve bunlarin dayanaklari olan belgeleri, insan Kaynaklari Miidirligi'ne
zamaninda bildirmek ve teslim etmekle yuakimludur.

Calisanlarin ve is bagvurusu yapan adaylarin kisisel bilgileri gizlenir/korunur.

Her calisaninin organizasyon ve sureglerin gelistiriimesi adina 6nerisi bir firsat olarak gorulerek
ilgili birim yoneticisine iletilir.

Hediye Alinip Verilmesi

iliskide bulunulan sirketlere/calisanlara hediye amacinin étesine gecebilecek (karsi tarafin
tarafsizliina goélge duslrebilecek/maddi degeri ylksek), taraflari zor durumda birakacak
hediyeler verilemez, bu gibi hediyeler galigsanlar tarafindan kabul edilemez.

Miisteriler-Rakipler-Tedarikgiler

Musteri ve tedarikgiler ile iligkilerin uzun vadeli, glvene dayali, Sirket lehine sonuglar
doguracak profesyonel bir zeminde gergeklestirimesi esastir.

Sinpas GYO etik degerlerini benimseyen ortaklarla isbirligini gelistirmeye 6zen gosterilir.
Musterilere zarar verecek ve/veya onlari yaniltacak mal veya hizmet sunulmaz.

Musterilerin veya tedarikgilerin boykotu amaciyla rakip firmalarla baglanti kurulup anlagsma
yapilmaz.

Sirketimiz, faaliyet alaninda adil rakabet ilkeleri ile hareket etmeyi gorev bilir ve sektérde
faaliyet gosteren diger sirketlerin de ayni hassasiyet icinde olmasini beklenir.

Basinda rakipler ve onlarin yoneticileri aleyhine isim verilerek olumsuz beyanatta bulunulmaz.
Yeni rakiplerin engellenmesi, mal ve hizmet fiyatlarinda sabitlenmeye gidilmesi,

bolge/pazar/musteri paylasiimasi gibi konularda rakip firmalarla baglanti kurulup anlasma
yapilimaz.
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= Diger sirketlerle ilgili bilgilere erismede, etik olmayan veya yasadigi yollara basvurulmaz,
calisanlarin bu yollara bagvurmalari engellenir. Ancak sirketlerin kamuya mal olmus bilgilerinin
(web sitesi, fiyat listesi, reklam, yayinlanmig yazi vb.) kullaniimasinda sakinca goriimez.

» Tedarikgilerin, musterilerin bilgileri (ticari, kisisel vb.) gizlenir/korunur.

Kamuyu Aydinlatma

= Gorev verilen boélimler disinda hi¢ bir calisan Sirketi, temsilen s6zllU ya da yazili aciklamada
bulunamaz.

= Sirketin Bilgilendirme Politikasinda yer alan bilgilendirme araclari pay ve menfaat sahiplerinin
azami duzeyde ve en kolay sekilde faydalanmasini saglayacak sekilde kullanilir.

= Qirketin kamuyu aydinlatmakla yUkumli oldugu konularda ve ayrica pay ve menfaat
sahiplerinin ihtiya¢c duyduklari bilgilerin kolay erigilebilir ve esit bir bicimde temini ve
guncellenmesi saglanir.

Yonetim Kurulu

= Yonetim Kurulu Gyeleri, pay sahipleri aleyhine sonu¢ dogurabilecek baskilara boyun egmez ve
maddi menfaat kabul etmez, herhangi bir yolsuzlugu 6rtbas etmez.

= Yonetim Kurulu Gyeleri sirket ile ilgili gizli ve ticari sir niteligi tasiyan bilgileri kamuya acgiklamaz.
Sosyal Sorumluluk
» Sinpas GYO, sektortnde faaliyet gosterirken sosyal sorumluluk bilinciyle hareket eder.

» Sinpas GYO, caliganlarini sosyal sorumluluk bilincinin olusmasi igin sosyal ve toplumsal
faaliyetlere gonulli olarak katilmalari konusunda destekler.

= Sinpas GYO, hem kendi ¢alismalarinda, hem is ortaklarinin ¢alismalarinda ¢evreyi korumaya
azami 6zen gosterir.

= Sinpas GYO, dogal kaynaklari ve enerji kaynaklarini verimli sekilde kullanir, israfini engeller.
Kurallara Uyum

istisnasiz butiin Sinpas GYO galisanlari bu prensipleri sonuna kadar uygulamaya calisacaklardir.
Ayrica etik kurallara aykiri herhangi bir unsurun tespiti durumunda calisanlar derhal yonetimi
bilgilendirmekle ylukimltdurler. Bu kurallara uymaktan dolayi eger herhangi bir is kaybi olursa bu
durum olumsuzluk olarak degerlendiriimeyecektir.

Etik Kurallar Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan tanimlanir, gincellenir ve degistirilir. Etik

Kurallar Yonetim Kurulu'nun onayi ertesinde Genel Kurul'un bilgisine sunularak Sirket internet
sitesinde ve yillik faaliyet raporunda yer alir.

16



Yatirim Stratejisi

Sirketimizin ana yatirim stratejisi gelisme potansiyeli tasiyan bdlgelerde satin alinan arsalar
Uzerinde orta-Ust ve Ust gelir gruplarina yonelik konut projeleri gelistirmektir. Gelistirilen konut
projelerinde Uretilen konutlarin tamami satiimakta ve elde edilen karlar yeni projelerde
degerlendiriimeye devam edilmektedir.

Sirketimiz gelisme potansiyeli ylksek bolgeleri tespit etmekte ve gesitli mulkiyet sorunlari ve imar
durumlari nedeniyle sektor tecribesi olmayan rakipleri tarafindan cazip olarak degerlendiriimeyen
arazileri gelistirmede buyuk bir tecriibeye sahiptir. Sinpas Grubu’nun ge¢cmis projelerini zamaninda
tamamlamis olmasi ve rakiplerine goére daha yuksek fiyatlardan satis yapabilme basarisi arsa
sahiplerinin Sirketimizi tercih etmelerinde de 6nemli bir rol oynamaktadir. Ozellikle hasilat
paylasimi yontemiyle alinan arsalarda arsa sahiplerinin Sirketimize duyduklari gliven rakiplere gére
daha iyi oranlarla hasilat paylasimi s6zlesmeleri yapilabilmesini saglamaktadir.

Arsanin en uygun fiyatla alinmasi sonrasinda Sirketimizin tasarim ve mimari alandaki basarisi da
katma deger yaratan onemli bir unsurdur. Sirketimiz genis arsalar UGzerinde her tirli sosyal
donatilara ve ¢evre diuzenlemesine sahip blyuk oOlgekli projeleri en iyi sekilde tasarlayabilmekte ve
hedef muisgteri kitlesinin bedenisini kazanabilmektedir.

Sirketimizin  yatirrm stratejisindeki 6nemli bir unsur da projelerin 6n satiglarla finanse
edilebilmesidir. Sirketimiz grup ge¢cmisinden gelen marka gucu, taninirhidi ve guvenilirligi sayesinde
projelerinde yer alan konutlari ingaatin basindan itibaren hizl bir sekilde satabilmektedir.

Baglangicta arsa alimi icin bir kaynak kullaniimakta, ingaat maliyetleri ise genel olarak 6n satiglarla
finanse edilmektedir. Kat karsiigi veya hasilat paylasimi ydntemiyle alinan arsalarda ise
baglangi¢ta arsa sahibine bir 6deme yapilmamakta, bunun yerine proje hasilatinin veya inga
edilecek yapilarin bir b6limu arsa sahiplerine verilmektedir.

Proje Gelistirme Siireci

Sirketimizin proje gelistirme silreci; arazinin alimi ve gelistiriimesi, proje gelistirme, satis ve
pazarlama / insaat ve teslim asamalarindan olusmaktadir.

Araz

Arz Satis ve Pazarlama /
Gelistirilmesi

Proje Gelistirme

- Arazinin tespiti - Ihtiyag programinin - Satis ofisi insasi - Iskan

- Fizibilite ve alim karari belirlenmesi - Satig dokimanlarinin hazirlanmasi ruhsatlarinin

- Nakit kargiligi alim veya - Muellif segimi - Kampanyalarla satiglarin gergeklestirimesi alinmasi
hasilat paylasimi - Konsept proje - Insaat ihalesi ve miiteahhit segimi - Konutlarin
sézlesmesi hazirlanmasi - Miiteahhidin kontrolii alicilara teslimi

- Araziye iliskin hukuki - Mimari ve muhendislik - Site yonetiminin
sorunlarin projelerin hazirlanmasi kurulmasi
¢dzimlenmesi - Yapi ruhsati alinmasi

- Imar planlarinin tesisi

Arazi Alimi ve Gelistirilmesi

Sirketimizce sehirlerin gelisim alanlari ve yatirnm yapilabilecek arsalar sulrekli olarak takip
edilmektedir. Diger yandan Sirketimize arsa sahipleri ve piyasada faaliyet gosteren emlak
acentelerinden de 6nemli miktarda arsa teklifleri iletimektedir. Arazi alimina karar verilirken yasal
dokUmanlar detayli bir sekilde incelenmekte ve idari mercilerle imar ve diger hususlar kapsamli bir
sekilde degerlendiriimektedir.
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Yerlesim yeri, arazinin buyuklugu, proje zamanlamasi, proje maliyeti, hedeflenen musteri kitlesi ve
proje satis projeksiyonlari, finansman imkanlari ve maliyetleri dikkate alinarak arsa (zerinde
gelistirilebilecek muhtemel bir projenin fizibilite analizi yapilmaktadir. Arsa alimlarinda ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun listesinde bulunan degerleme sirketlerine degder tespiti
yaptiriimaktadir. Sirket icinde yapilan analizler ve degerleme sirketlerinden alinan degerleme
raporlari Yonetim Kurulu’na sunulmakta ve uygun goruldigu takdirde arazi satin alinmaktadir.

BlyUk sehirlerde blylk arsalarda ¢ok sayida hissedar bulunabilmektedir. Bu tir arsalarda proje
geligtirilebilmesi icin bltlin hissedarlarin ortak hareket etmesi gerekmekte olup ¢cogu zaman bu
muUmkin olmamaktadir. Bu durumda hissedarlardan bir tanesinin diger hisseleri de satin almasi
veya arsanin tevhid ve ifrazi yoluyla hissedar butunliginun saglanmasi gerekmektedir. Hisseli
mulkiyet sorununun yani sira, imarinin olmamasi, ulasim imkanlarinin kisithhdi gibi arsalarin
degerini duslren problemlerle sikga karsilagilabilmektedir. Satin alinan arsa ve arazilerde bu tir
sorunlarin olmasi halinde tim hissedarlarla ayri ayri gorugulup hisseler toplanmakta, ilgili kamu
kurumlari nezdinde basvurular yapilarak arsalar projelendirilebilir hale getiriimektedir.

Proje Gelistirme

Arsalarin hukuki problemlerinin giderilmesini takiben proje gelistirme slreci baslamaktadir. Bu
asamada pazar analizleri yapilmakta, hedef musteri kitlesi belirlenmekte ve hedef kitlenin tercihleri
tespit edilmektedir. Pazar analizleri dogrultusunda arsa lizerinde gergeklestirilebilecek bir projenin
konsepti, bina tipleri, bagimsiz bolim sayilari ve blyuklUklerine karar verilmektedir. Devaminda
mimari ve muhendislik projelerinin hazirlanmasi igin muellif firmalar géreviendiriimektedir. Muellif
firmalar tarafindan teknik projelerin tamamlanmasini takiben ilgili kamu kurumlarina bagvurular
yapilmakta ve nihayetinde yapi ruhsatlarinin alinmasiyla proje insaata ve 6n satisa baslanabilecek
asamaya gelmektedir.

Satis ve Pazarlama / insaat

Projelerimizde satiglar insaatin baslangicindan itibaren én satis seklinde yapilmaktadir. Yapi
ruhsatlarinin alinmasi ile birlikte proje sahasinda bir satis ofisi ingsa edilmekte ve basin yayin
kuruluslarinda yapilan reklamlarla muisterilerimiz satis ofislerine davet edilmektedir. Misterilerimize
genellikle insaat suresine yayilan bir édeme plani teklif edilmekte, satin almaya karar veren
masgterilerle gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri dizenlenmekte ve sonrasinda aylik taksitler ve
ara ddemelerle satig bedeli tahsil edilmektedir. Projelerimiz, buyiklige bagli olarak etaplar halinde
ingsa edilmekte ve satiimaktadir. Projelerin etaplara bdlinmesi ile her bir ddnemde piyasanin
kaldirabilecegi kadar trin arz edilmekte ve arz edilen miktar hizli bir sekilde satilabilmektedir. Bu
sure¢ icerisinde ayrica gelistirilen projeye iligkin ingaat ihalesi yapilarak muteahhit segimi
gerceklestiriimektedir. Proje ingaasi stresince mutahhit calismalari kontrol edilmektedir.

Teslim

insaatin tamamlanmasi ile birlikte daha énce én satisi yapilmis olan konutlar misterilere teslim
edilmektedir. Teslim sonrasinda projelerde olabilecek ihtiyaglar i¢cin miteahhit firmanin bir kontrol
ekibini sitede bulundurmasi saglanmaktadir. Site yonetim plani olusturulup yurirlige alinmakta ve
bdylece sitede yasam baslamaktadir.
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EKONOMIDE YASANAN GELISMELER!

2012 yilinin ikinci ¢ceyreginde Euro Bolgesi'ne dair gelismeler kiresel iktisadi gorinim Uzerinde
belirleyici olmaya devam etmistir. Bu dogrultuda, risk algilamalarini etkileyen énemli gelismeler
olmusgtur. Yunanistan’da Mayis ayinda yapilan genel segim sonuglari bu ulkenin kisa vadede
parasal birlikten ¢ikis olasihgini zayiflatarak risk algilamalarini kismen iyilestirmistir. Ne var ki, son
dénemde ispanya’da kamu borcu ve bankacilik sektdriindeki biitiinlesik sorunlarin derinlesmesi
risk istahindaki iyilesmeyi sinirlamistir. Alinan tedbirler ve 6nde gelen merkez bankalarinin
destekleyici sdylemleri Haziran ayindan itibaren kuresel risk algilamasinda dizelmeye yol ag¢sa da,
Euro Bolgesi'ne dair sorunlar kiresel ekonomiye dair orta ve uzun vadeli ciddi bir risk olarak
varligini korumaktadir.

Kiresel ekonomide istikrarin henlz tesis edilememesi ve siregelen dengesizlikler iktisadi
gorinimu olumsuz etkilemektedir. Nitekim, gectigimiz U¢ aylik donemde gerek ABD gerekse Cin
ekonomisinde iktisadi faaliyetin ivme kaybettigi gorilmektedir. Bu cercevede, gelismis ve
gelismekte olan Ulkelere dair blylme tahminleri de asagi yonli guncellenmektedir. Kiresel iktisadi
faaliyetin zayif gérinimine bagl olarak enflasyon riskleri azalirken buyime ve finansal istikrara
iliskin kaygilar 6nemini korumaktadir. Bu gelismelere paralel olarak, merkez bankalari da
genisletici para politikalarini sardirmektedir.

Kuresel ekonomiye dair siregelen kirilganliklar ve dengesizlikler risk istahindaki oynakligi yuksek
seviyelerde tutmaya devam etmektedir. Krizin baslangicinin Gzerinden dort yil gegmesine ragmen
iktisadi birimlerin bilango diizeltme sireci devam etmektedir. Euro Bdlgesi’ne dair sorunlar, ABD ve
Cin ekonomilerine iligkin belirsizlikler ve enerji fiyatlarina dair arz yonlu riskler surmektedir. Bu
durum, merkez bankalarinin sagladigi olaganustu diguk maliyetli likidite olanaklariyla birlestiginde,
gelismekte olan ulkelere yonelik kisa vadeli sermaye akimlarinda dnemli derecede oynakliga yol
acmaktadir. Boyle bir konjonkturde, gelismekte olan Ulke merkez bankalari kisa vadeli sermaye
hareketlerindeki asiri oynakhgin olumsuz etkilerini sinirlamaya yonelik tedbirlere 06ncelik
vermektedir. Batin bu gelismeler, esnek bir para politikasi ¢ercevesine sahip olmanin édnemini
teyid etmektedir.

Kiresel Risk istahi (VIX)
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Kaynak: Bloomioerg.

Klresel risk istahi gelismeleriyle uyumlu olarak, hisse senedi piyasalarinda dnemli deger kayiplari
yasandiktan sonra kismi bir toparlanma gergeklesmistir. Benzer sekilde, deger kayiplari yasayan
gelismekte olan Ulke kurlari, risk istahinin toparlanmasi ile kayiplarini kismen telafi edebilmigtir.

' Bu boliimde yer alan bilgiler TCMB yayinlarindan derlenmistir.
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Oniimiizdeki dénemde Euro Bolgesine dair belirsizliklerin, yatirimcilarin risk istahini olumsuz
yonde etkilemek suretiyle gelismekte olan Ulkelere yonelik sermaye akimlarini sinirlayabilecek en
Onemli risk unsuru oldugu digunulmektedir.

2012'nin ikinci ¢ceyreginde kiresel ekonomiye iliskin aciklanan veriler toparlanmanin beklenenden
daha uzun surecegine yonelik sinyaller vermektedir. Buyimeye dair asagi yonlu risklerin devam
etmesi gelismis Ulkelerin genisletici yondeki para politikasi uygulamalarina devam etmesine yol
acmistir. Bu dénemde Avrupa, Amerika, ingiltere ve Japonya merkez bankalari parasal
genislemeye devam etmis, ayrica Avrupa Merkez Bankasi ekonomik blyimeye katkida bulunmak
amaciyla politika faizinde indirime gitmigtir.

Nisan ve Mayis aylarinda klresel risk istahindaki azalmaya paralel olarak gelismekte olan ulkelerin
risk primleri de yukselmistir. Ancak Haziran ayindan bu yana Euro Bélgesi’nden gelen olumlu
haberler ve gelismis Ulkelerdeki parasal geniglemenin devam etmesi gelismekte olan Ulkelerin risk
primlerinin gerilemesine yol acmistir. Bu dénemde, s6z konusu olumlu gelismeler ile birlikte
aciklanan makroekonomik géstergelerin yumusak inis senaryosu ile tutarli olmasi Turkiye'nin risk
priminin diger gelismekte olan Ulke risk primlerine kiyasla daha olumlu bir performans gostermesini
saglamigtir. Nitekim, Haziran ayinda Turkiye'nin, Temmuz ayi basinda da bazi Turk bankalarinin
kredi notlarinda artislar gergeklesmistir.
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Kaynak: Bloocmicena. Kaynok: Bloomiceny.

Para Politikasi Kurulu, kiresel risk istahindaki donemsel iyilesmeye bagl olarak yilin ilk aylarinda
kisa vadeli faizleri géreli olarak daha yatay bir konumda tutmustur. Nisan ve Mayis aylarinda ise
gegcici unsurlarin enflasyon gérinimini bozmasini engellemek ve fiyatlama davraniglarina dair
riskleri sinirlamak amaciyla sik araliklarla ek parasal sikilastirma uygulanmistir. Bu sekilde bir
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yandan kredilerin artis hizi makul oranlarda tutulurken diger yandan doéviz kurunun oynakhgi
sinirlanarak enflasyon belirsizligi azaltilmistir. Uygulanan bu politikalar, arz yonli olumsuz etkilerin
belirginlestigi ve enflasyonun ¢ift hanelere c¢iktigi bir ortamda beklentilerin bozulmasini
engellemistir.

TCMB’nin ek parasal sikilastirma uygulamalarina sik¢a basvurdugu Mayis ayinda getiri egrisinin
asagl yonli egimi daha da belirginlesmistir. Haziran ayindan bu yana ise enflasyon
beklentilerindeki disusi ve risk primindeki azalisi takiben piyasa faizlerinin her vadede daha dusuk
seviyelerde olustugu goézlenmektedir. Kredi kosullari ise goreli olarak daha siki bir konumda
seyretmektedir. Yilin ikinci ¢eyreginde kredilerin biyime hizinda goézlenen artis kalici bir
ivmelenme egiliminden ziyade mevsimsel unsurlari yansitmaktadir. Bu donemde o6zellikle tiketici
kredilerinin gectigimiz yillarin ayni dénemlerinin ortalamasina goére ¢ok daha sinirli bir artig
sergiledigi gbzlenmektedir. Oniimiizdeki dénemde i¢ talepteki ilimli artis éngérisiyle uyumlu
olarak kredilerin de makul ve saglikli oranlarda artmaya devam etmesi beklenmektedir.
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Piyasa faizleri Gzerinde etkili faktérlerden biri olan enflasyon beklentilerinde, Nisan Enflasyon
Raporu dncesine goére kisa vadelerde belirgin bir distus gézlenmigtir. Beklenti Anketine gore orta
vadeli enflasyon beklentilerinde dnemli bir degisim gbzlenmezken, daha ¢ok piyasa beklentilerini
yansitan enflasyon telafisi ise Mayis ayl enflasyonunun agiklanmasi sonrasinda anket
beklentilerinin altina gerilemis, sonrasinda hizl bir digus gdstermistir. Bu durumda son dénemde
enflasyona dair gelen olumlu verilerin yani sira enflasyon belirsizliginin azalmis olmasinin da etkili
olabilecegi distinlilmektedir.

Yilin ikinci ¢ceyreginde Turk lirasi diger gelismekte olan ulke para birimlerine benzer bir sekilde
dalgall bir seyir izlemistir. Risk primindeki gelismelere paralel olarak Turk lirasi Mayis ayi boyunca
ABD dolari karsisinda deger kaybetmis, Haziran ayinda ise yeniden deger kazanmigtir. Bu
donemde, Turk lirasi beklentilerden daha olumlu gerceklesen makroekonomik gdstergeler ve
Haziran ayindaki kredi notu artirrminin ardindan diger gelismekte olan Ulke para birimlerine gére
daha iyi bir performans sergilemistir.
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Yurt ici bankalarca reel sektdre agilan kredilerin buyime hizi buyldk 6lgide mevsimsel egilimlere
bagli olarak Mart ay1 sonundan itibaren ylkselmis, ancak Haziran ayi bagindan itibaren yeniden
gerilemeye baslamistir. Yilin ilk ¢ceyreginde bankalarin kredi standartlarini bir miktar gevsetmesinin
yani sira, iktisadi faaliyette ikinci ¢eyrekten itibaren gdzlenen canlanma da bu egilimde etkili
olmustur. S6z konusu gelismelere bagh olarak reel sektor kredileri ikinci ceyrek sonunda bir énceki
yilhin ayni dénemine goére yuzde 17,5, ikinci geyrek itibariyla yilliklandiriimig bazda ise yuzde 22,2
oraninda bir blylime kaydetmistir. Ote yandan, yilin ilk bes ayi itibariyla reel kesimin yurt digi
yerlesik kurum ve kuruluglardan sagladigi finansmanin sinirli dlgtide arttigi gézlenmektedir.

Yilin ikinci geyreginde tiketici kredilerinin biylime hizi, reel sektore acilan ticari kredilerin bluylime
hizindan belirgin sekilde dusik kalmistir. TUketici kredisi faizlerinin bu dénemde ticari kredi
faizlerinden daha belirgin sekilde dismus olmasina karsin, tiketici kredilerinin daha dustk oranda
blyUmesi tiuketici kredilerine ydnelik talebin zayif olduguna isaret etmektedir. Yurt i¢gi talebin 2011
yihnin ikinci ¢eyreginden itibaren yatay seyretmesine karsin tiketim ve yatirnm harcamalarinin
kompozisyonunun giderek yurt icinde Uretiimis mallara kaymasindan otiru firmalarin isletme
sermayesi amacli kredi talebi artmigtir. Tuketici kredilerinde yilin ikinci ceyredinde gbézlenen artig
blyilk 6lgiide mevsimsellikten kaynaklanmaktadir. Onceki yillarin ayni dénemiyle kiyaslandiginda
tuketici kredilerinin buyime egiliminin 2007-2011 yillarinin ortalamasindan belirgin dlguide dusuk
oldugu goérulmektedir.

Tlketici kredilerinin biyume oranlari yilin ilk ¢eyreginde sinirli bir dl¢giide toparlanmaya baslamis
ve sOz konusu toparlanma vyilin ikinci ceyreginde mevsimsel unsurlarin da etkisiyle
belirginlesmistir. Buna karsin tiketici kredilerinin blyime oranlari halen parasal sikilastirma éncesi
déneme kiyasla oldukga zayif bir gérunum sergilemektedir. Bankalar, 2011 yilinin Ekim ayinda
TCMB’nin parasal sikilastirmaya gitmesini takiben konut, tasit ve diger tuketici kredilerinin faiz
oranlarini belirgin sekilde ylkseltmigtir.
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Yikselen faiz oranlarina ilave olarak 2011 yilinin son c¢eyreginde ihtiyag ve tasit kredisi
standartlarinda gézlenen sikilasma s6z konusu kredilerin biyime oranlari Gzerinde belirleyici
olmustur. Kredi Egilim Anketine gore bankalar 2012 yilinin ilk ¢eyreginde ihtiya¢ kredilerine iliskin
standartlarda bir miktar gevsemeye gitmis, konut kredilerinde ise emlak piyasasina iliskin olumsuz
beklentiler nedeniyle sinirli oranda bir sikilagmaya gitmistir. ihtiyag kredilerine dair standartlarda
ise bankalar arasindaki rekabet kredi standartlarini gevsetici ydnde ¢alismisken, risk algilamasina
iliskin unsurlar standartlari sikilastirici rol oynamistir. Buna ek olarak, tiketici kredilerinin tim
turlerinde faiz diginda alinan Ucret ve komisyonlara iliskin kosullarda ilk ¢eyrekte bir sikilagsma
oldugu gorulmektedir. Nisan ayinda yayimlanmis olan Kredi Egilim Anketine gore ikinci ¢eyrekte
kredi standartlarinin basta ihtiya¢ kredilerinde olmak Uzere tim tlketici kredisi tlrlerinde bir miktar
gevsetilebilecegi beklentisi rapor edilmistir. Nitekim, ihtiyag ve konut kredilerinde faiz oranlari, Ekim
ayindaki parasal sikilastirmanin ardindan kaydedilen hizli artigsin ardindan ilk geyrekte iliml bir
gerileme egdilimine girmis ve yilin ikinci ¢eyreginde bir miktar daha dusmustir. S6z konusu
gelismeler bankalarin 6nceki iki geyrekte kredi riskine dair yogunlasan endiselerinin 2012 yilinin
ikinci geyreginden itibaren hafifledigini ortaya koymaktadir.

FAALIYETLERLE iLGILi GELISMELER

Projeler, Arsalar ve Binalar

2012nin ilk yarisinda, Sirketimiz bir yandan portfdylinde yer alan projelerin satis ve insaatina
devam ederken, diger yandan sahip oldugu arsalar Uzerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam
etmistir. 30.06.2012 itibari ile Sirketimiz portféylnde yer alan proje ve arsalarda gelinen asama
asagida gosterilmektedir.
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Proje Geligtirme

Satig Pazarlamafing.aat

Teslim

Lagin

Bursa Modern 1-2
Bosphorus City
Aguacity 2010

ltower Jisli

Istanbul Saraylan
BursaModern 3
Egeboyu (Eviya)
Ankara Alacaath (Incek)
Bomonti Time (Sigli)
Ankara Cankaya (Oran)
Ankara Blylkesat (GOP)
Bursa Modern 4-6
Istanbul Park (Halkali)
Cakmak

Marmaris

Ankara Polath

Sirketimizin devam eden projelerine ve portféyliinde yer alan arsalar Uzerinde gelistiriimesi
planlanan projelere iliskin etap bilgisi, satilabilir alan, toplam Gnite sayisi, 30.06.2012 itibariyle
glincel satis ve teslim verileri asagidaki tablolarda goésterilmektedir. Arsalar icin verilen degerler,
arsanin bulundugu bdélgenin imar haklari, gelistirilecek olan projenin buyukligi ve muhtemel Unite
tipleri dikkate alinarak hesaplanan tahmini degerlerdir. Bu de@erler mimari projenin kesinlesmesi
ve ingaat ruhsatlarinin alinmasina kadar degisiklik gdsterebilmektedir.
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Arsa Alani Satilabilir Toplam Ongoriilen Ongoriilen Sinpag GYO

Geligtirilen Arsalar Sehir (m2) Alan (m2) Konut Adedi Baglama Bitis Hasilat Payi (%)
Bomonti Time (Sigl) Istanbul 18.326 70.000 441 2012 2014 51%
Ankara Cankaya (Qran}) Ankara 26.905 &7.500 513 2Mz 2014 7%
Ankara Buyikesat (GOP) Ankara 22.572 45.144 350 2013 2015 100%
Marmaris Marmaris 173.680 85.944 850 2013 2015 65%
istanbul Park (Halkali} Istanbul 41.884 56.543 550 2013 2015 100%
Bursa Modern 4-5 Bursa 77.498 201912 1.322 2013 2015 100%
Cakmak Istanbul 88.727 123.000 1.200 2013-2014 2015-2018 100%
Ankara Pelath Ankara 280.812 160.000 1.600 2014-2015 2018-2017 100%
Arsalar Toplami 728,402 830,043 6.826

oy Paylagim yizdesi %100 olan arsalar Sinpag G0 milkiyetindedir.
2- Marmaris Projesinde 85944 m2 alana ek olarak 40.000 mZ'lik alana sahip otel kompleksi planlanmaktadir.

Lagtin projemizde tum etaplarda insaatlar tamamlanmis ve satigi gergeklesen konutlar alicilara
blylk oranda teslim edilmigtir. Onsatisi gergeklesen unitelerin teslimlerine 2012 yilinda da devam
edilmektedir.

Bursa Modern projemizde 1. ve 2. etapta insaat tamamlanmis olup insaati tamamlanmis ve satigi
gerceklesen konutlar alicilara teslim ediimeye devam etmektedir. Bu etaplarda dnsatisi gerceklesip
heniz teslimi tamamlanmamis Unitelerin  teslimlerinin 2012 igerisinde tamamlanmasi
hedeflenmektedir. 3. etap 6nsatislarina ise Aralik 2010 itibari ile baslanmistir. Bu etap henliz insaa
asamasinda olup 6ngdrulen insaat tamamlama tarihi 2013’Un ilk ¢ceyregidir. 1.,2. ve 3. etaplarda
kalan Unitelerin satislari devam etmektedir.

Bosphorus City projemiz toplam 5 etap halinde planlanmistir. Projenin insaatina 2008 yili
Adustos ayinda baglanmistir. Projemizde tim etaplarin ingaati tamamlanmistir ve projede konut
teslimlerine devam edilmektedir.

Aquacity 2010 projemizin 1. ve 2. etaplarinin satiglarina Mart 2009'da 3. etabin satiglarina ise
Ekim 2009'da baslanmistir. Proje insaatinin 2012 yilinda tamamlanmasi planlanmakta olup
teslimatlara devam edilmektedir.

istanbul Saraylari projemizin 1. etabinda Subat 2010, 2. etabinda Eyliil 2010, 3. etabinda ise
Nisan 2011 déneminde énsatiglara baslanmistir. Bu projemizde 1. etabin 2012’nin son ¢eyreginde,
2. ve 3. etaplarin ise 2013 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Itower (Sisli 1157-1) Sinpas GYO, ltower Projesi arsasi hari¢ diger butlin projelerinde projeyi
gelistiren taraftir. ltower Projesi’'nin yer aldigi Sigli 1157-1 arsasi Sinpas GYO mdlkiyetinde olup
arsanin projelendiriimesi konusunda FER Gayrimenkul ile Agustos 2010’da hasilat pay s6zlesmesi
yapiimistir. S6zlesme uyarinca, Sisli 1157-1 parselde Sinpas GYO hasilattan %58 pay almakta ve
Uretim maliyetleri tamamen projeyi gelistiren FER tarafindan kargilanmaktadir. FER Gayrimenkul
s6zkonusu arsada bir ofis projesi gelistirmis ve projenin 6nsatiglarina Mart 2011'de baglamigtir.
Toplam 23.651 m2 satilabilir alan ve 213 uniteden olusan projede FER Gayrimenkul'un Sinpas
GYQO’ya ddemeyi taahhut ettigi minimum hasilat tutari 30 milyon ABD dolaridir. S6z konusu
projenin ingsaatinin 2012’nin sonunda tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Ankara Alacaath (incek Life) Sirketimiz Ankara’daki ilk projesi incek Life’in énsatislarina Nisan
2012'de baslamistir. Mevcut durumda, projenin 2014 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Sahip oldugumuz diger gayrimenkuller lUzerinde henliz arazi ve proje gelistirme ¢alismalari devam
etmektedir.

Kira Gelirleri
Konut Projeleri tamamlandikga icerisinde yer alan ticari uniteler de kiralanmaktadir. Kiralanan

uniteler konut projelerini tamamlayici nitelikte olup daha ¢cok ufak market, kuafor, cafe, eczane,
okul vb. niteliktedir.
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SINPAS GYO A.5. TICARI ALANLAR MEVCUT TOPLAM GELIRI (AYLIK KDV siz)

Dolu Alan Ayhk TL/m2 (Aylikj
Dolu Alan (m?2] Kira Geliri

AQUA CITY 2010
BOSPHORUS CITY | 10.161 130 10.031 156.333 16
BURSA MODERN | 18.748 6.493 12.255 141.650 12
iNCEK LIFE | 10.000 0 10.000 100.000 10
LAGUN | 218 0 218 9.000 4
Genel Toplam | 42.063 7.600 34.463 450.643 13
Kira Baglangig Tarihi Aqua City 2010 Bosphorus City Bursa Modern Incek Life
2010 | | | |
Mayis | | | | 6.000 6.000
2011 | | | |
Mart | | | | 3.000 3.000
Nisan | | 7.000 | 7.000
Eyliil | | 10.000 13.000 | 23.000
2012 | | |
Subat | | 800 | 800
Mart | | 21.850 | 21.850
Haziran | 56.000 1.000 | 57.000
Adustos | 43.660 5.000 48.660
Eylal | | 100.000 100.000 200.000
2013 | | | |
Eylal | 83.333 | 83.333

Ayhik Kira Geliri Toplam
(TL - KDV Harig)

43.660 156.333 141.650 100.000 9.000 450.643

istirakler

Ottoman Gayrimenkul Yatirnmlari

Sirketimiz 25 milyon TL nominal sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ingaat ve Ticaret
A.S.’nin sermayesinin %24,9'una istirak etmis bulunmaktadir.

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari insae_zt ve Ticaret A.S., 12.09.2007 tarihinde Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS.’nin istanbul Zeytinburnu’nda yer alan 15.500 m? bilyiikltigiindeki
arsa i¢in duzenlenen ihaleye katilmis ve s6z konusu arsayi 87.000.000 TL + KDV bedelle satin
almistir.

Marmara denizi sahil yolu tGzerinde bulunan s6z konusu arsa tzerinde Ottoman Gayrimenkul
Yatirimlari insaat ve Ticaret A.S. tarafindan 42.896 m?lik satilabilir alana sahip 361 Unitelik bir
proje gelistirimektedir. Projeye iliskin onsatiglara 2010 yilinin son g¢eyreginde baglanmig olup
30.06.2012 itibari ile konutlarin %92’sinin 6nsatigi tamamlanmistir.

Saf Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.

Sinpas GYO, 2008 yilinda, Saf Gayrimenkul Gelistirme ingaat ve Ticaret A.S.’nin %7,4 hissesini
41.551.000 ABD dolari bedelle satin almigtir. Halka acgik bir GYO olan Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakh@i A.S., Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S.’yi tim aktif ve pasifleriyle
kil halinde devralmis ve iki sirketin birlesmesi, 02.11.2011 tarihinde tescil edilmistir. iki sirketin
glclerini birlestirme kararinin ardindan 31.10.2011 tarihinde yapilan Olaganusti Genel Kurul
toplantisiyla bu birlesme sonucunda yeni kurulan sirketin unvani SAF Gayrimenkul Yatirm
Ortakhigr A.S. (“SAF GYQO”) olarak belirlenmigtir.

Yeni sirketin piyasa degeri 30.06.2012 itibari ile 807 milyon TL’'dir. Sinpas GYO, birlesme
sonrasinda 6 milyon TL'den 886.601.669 TL 6denmis sermayeye ulasan, buyuklik ve karhlik
acisindan Turkiye’nin lider gayrimenkul yatinm ortakliklari arasina giren SAF GYO’'da %6,93
oraninda hisseye sahiptir.

Sirket, istanbul’da katma degeri yliksek konut, sosyal alan, AVM ve ofis portfdyiine sahiptir. Gicli
sermaye yapisi ve yenilik¢i yaklasimiyla metropollerde, ticari ve konut agirlikli karma projelere
agirlik vermeyi planlayan Sirket’in ilk yatinmi Akasya Projesi'dir. Proje, Sirket portfoydnun %95’lik
bir kismini olusturmaktadir. istanbul Acibadem’de 129.207 m2 biyiikliginde bir arsa tizerinde
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geligtirilen proje, U¢ etaptan olusmaktadir. 1. ve 2. etaplarinda gelistirilen 888 konutun tamaminin,
3. etapta yer alan 456 konutun ise 384’Unin 6n satisi 30.06.2012 itibariyla tamamlanmistir.
Proje’de 1. ve 2. etap teslimleri biylk oranda tamamlanmis olup 3. etap teslimlerinin 2013’te
gerceklestiriimesi planlanmaktadir. Bu konutlara ek olarak insa edilen, 85.000 m2 kiralanabilir
alana sahip alisveris merkezinin ise 2013’te agilmasi dngorilmektedir.

Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm A.S.

29.11.2011°de ticaret unvanini Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirm A.$. olarak degistiren
Sirket’in hisselerinin tamami 27.650.000 TL bedelle 29.12.2009 tarihinde Sinpas GYO tarafindan
satin alinmis olup Sirket'in hisseleri, %99,9 oraninda Sinpas GYQO’ya aittir.

Sinpas GYO, sektérde onculuk ettigi “intiyaclari ¢ézimlerken belli bir fikri olan, 6zglin ve temali
konut” vizyonunu, Eviya'nin orta segmentte farkl, 6zgin ve kaliteli konut projeleriyle daha genis
kitlelere ulastirmayi amaglamaktadir.

istanbul Sancaktepe’de yer alan 40.548 m2 biyikligindeki arsa disinda kayda deger bir aktifi ve
borcu bulunmayan Sirket, bu arsada EgeBoyu isimli bir konut projesi Uzerinde calismalar
yuritmektedir. ismini Ege’ye 6zgl peyzaj dokusundan alan proje, 644 konut ve 67.456 m?
satilabilir konut alanina sahiptir. 2011'in Kasim ayinda projenin 6n satiglarina baglanmig ve
30.06.2012 itibariyla 430 adet konutun énsatisi gergeklestirilmistir.
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Avangarden Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-99

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul li, Umraniye Ilcesi, Asagi Dudullu Mahallesi'nde Sinpas Gayrimenkul Yatirm Ortaklig A.S.
miilkiyetindeki 6837 numarali parsel ve 6787 numarali parsel lizerinde Avangarden Projesi kapsaminda kalan
bagimsiz bélimlerin (konut) Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayanlan Sirket: Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Gayrimenkul/Projenin Gayrimenkul

Yatirim Ortakligi Portfoyiine Alinmasina Bir Engel Olup Olmadidi:

Konu gayrimenkuller Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. portfdylinde yer almakta olup
gayrimenkullerin  Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi portfdylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
hiikiimleri gergevesinde engel teskil etmedigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Rapora konu bagimsiz béllimlnlerin bulundugu 6837 ve 6787 parseller (izerindeki proje tamamlanmis olup
sadece dederleme konusu badimsiz bollimler icin deder takdiri yapilmigtir. Badimsiz bdliminin deger
takdirinde emsal karsilastirma analizi yéntemi kullaniimistir. Rapora konu gayrimenkullerin tamami degerleme

tarihi itibari ile tapu kayitlarinda Sinpag GYQO'ya aittir.

LONDRA TOWER
Parsel Blok Kat Giris B.B. Briit TOPLAIV_I DEGER KDV | TOPLAM PEéER KDV TOPLAM pE_éER (%1)
No  Alan HARIC (USD) HARIC ( TL) KDV DAHIL (TL)
6837 = Tip1-01 26NK A 54 145 269.444 485,000 489.850
PARIS RESIDENCE
Parsel  Blok Kat  Giris B.B. Briit TOPLAM DEGER KDV TOPLAM DEGER KDV  TOPLAM DEGER (%1)
No ' Alan HARIC (USD) HARIC ( TL) KDV DAHIL ( TL)
6837 = Tip1-02 4NK 12 155 262.222 472,000 476.720
6837 | Tip1-02 z 3 160 240.000 432,000 436.320
6837 | Tip1-02 . 4NK 6 155 262.222 472,000 476.720
AMSTERDAM YALILARI
Parsel Blok Kat Giris B.B. Briit TOPLAM DEGER KDV TOPLAM DEGER KDV  TOPLAM DEGER (%1)
No  Alan HARIC (USD ) HARIC (TL) KDV DAHIL (TL)
6837  Tip2-04 2NK A2 3 108 156.667 282,000 284.820
6837 | Tip2-04  3NK A2 4 121 183.889 331,000 334.310
6837  Tip2-05 Z D1 1 116 230.000 414,000 418.140
6837 | Tip2-05  1INK D1 2 120 207.222 373,000 376.730
LOFT YALILARI
Parsel @ Blok Kat | Giris | B.B. Briit TOPLAM DEGER  TOPLAM DEGER KDV TOPLAM DEGER (%1)
No Alan KDV HARIiC HARIC ( TL) KDV DAHIL (TL)
(USD)
6787 Tipl 2NK D2 3 105 201.111 362,000 365.620
BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLAM DEGERI 2.012.778 3.623.000 3.659.230
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Dederleme tarihi itibari ile dederleme konusu bagimsiz boliimler igin KDV harig 3.623.000 TL deder takdir

edilmistir.

Rumeli Konaklari Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-105

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Sariyer Ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi’nde Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetindeki
1622 numaral parsel lizerindeki 6 adet bagimsiz bdlimiin (konut) , Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri

kapsaminda dederleme amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirket: Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlar G.Y.O. portféylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi
portfdylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cgercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine
variimistir.

Deder Tespiti:
Dederleme konusu badimsiz bolimler icin emsal karsilastirma yontemi ile deder takdiri yapiimistir. Rapora

konu gayrimenkullerin tamami dederleme tarihi itibari ile tapu kayitlarinda Sinpas GYO'ya aittir.

Dederleme Konusu Gayrimenkullerin dederleme raporu tarihi itibari ile toplam pazar dederi, KDV harig
7.137.000 TL olarak takdir edilmistir.

Birim Satis *Nihai Deger, *Nihai Deger,
Alan; | Degeri, USD UsD USD |  NihaiDeger, TL|  Nihai Deger, TL
| Bagimsiz Béliim No m?2 (KDV Haric) (KDV Dahil) (KDV Harig) (KDV Dahil)
TT-10 (Manolya-2) 297,50 2,454 730,000 861.400 1.314.000 1.550.520
TT-30 (Manolya-4) 297,50 2.151 640.000 755.200 1.152.000 1.359.360
TT-31 (Manolya-5) 297,50 2.235 665.000 784.700 1.197.000 1.412.460
TT-35 (Manolya-9) 297,50 2.185 650.000 767.000 1.170.000 1.380.600
Ti4-89 (Frezya-14/1) 323,22 1.980 640.000 755.200 1.152.000 1.359.360
Ti4-90 (Frezya-15/2) 323,22 1.980 640.000 755.200 1152000 1.359.360
3.965.000 4.678.700 7.137.000 8.421.660

Lagiin Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 06.01.2012 — SNP-1112009

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi, 8243 ada 6 parsel iizerinde kayitli olan Lagiin Konut

Projesi'nde yer alan 94 adet bagimsiz bolimiin (92 adet konut; 2 adet isyeri) glincel deder tespitinin

yapilmasi amaciyla hazirlanmigtir.
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Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus
olmadidi, gayrimenkul yatirim ortakhidi portfdyline alinmasinda sakinca bulunmayacadi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Lagiin Projesi rapor tarihi itibariyle tamamlanmis olup portféyde yer alan bagimsiz béliimlerin dederi tespit
edilmistir. Arsa sahibi ile yapilan hasilat paylagimi s6zlesmesi uyarinca satis hasilatin %22,44' arsa sahibinin
payl olup Sinpas GYO'ya disen pay toplam dederin %77,56'si olarak takdir edilmistir. Bu baglamda
Dederleme Konusu Gayrimenkullerin Sinpas GYQ'ya diisen payinin Toplam Pazar Dederi dederleme raporu
tarihi itibari ile Katma Deder Vergisi Harig 55.380.000 TL olarak takdir edilmistir.

94 ADETTASINMAZIN DEGERI

TL UsD EURO TL
( KDV HARIG ) (KDV HARIG) | ( KDV HARIG) ( KDV DAHIL )
71.402.000 39.889.385 29.361.790 79.966.113

94 ADETTASINMAZIN SINPAS GYO' YA AIT HISSESININ (%77,56) DEGERI

TL UsD EURO TL
( KDV HARIG ) (KDV HARIG) | ( KDV HARIG) ( KDV DAHIL )
55.380.000 30.097.826 22.421.053 62.021.717

Bursa Modern Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011_400_100

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Demirtas Kdyii, 301 Ada 11, 12, 13, 16, 20, 21, 22, 23 parsel, 302 ada 5, 6, 7 ve
8 parseller iizerinde gerceklestirilen Bursa Modern Projesi ve Bursa ili Mudanya Ilcesi, Kumyaka Koy, 118
Ada 2-3 parsel 119 ada 6-7-8 parsellerde kayith gayrimenkullerin dederlemesi amaciyla hazirlanmistir.
Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Konu gayrimenkuller SINPAS GYO portfdyiinde yer almakta olup Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i portféyiinde

bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri cercevesinde engel teskil etmedigi kanaatine variimistir.
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Deder Tespiti:

BAGIMSIZ BOLUM SONUC DEGER TABLOSU

GAYRIMENKUL

BAGIMSIZ BOLUM SAYISI

*TOPLAM DEGER, TL
(KDV Harig)

**TOPLAM DEGER, TL
(KDV Dahil)

301 Ada 11 Parsel

70 Adet Konut

20.255.000

20.457.968

301 ada 11 parselde yer alan 70 adet konut nitelikli bagimsiz boliimlerin toplam dederi degerleme raporu tarihi

itibari ile KDV Harig 20.255.000 TL olarak takdir edilmistir.

GAYRIMENKUL

BAGIMSIZ BOLUM SAYISI

*TOPLAM DEGER, TL
(KDV Harig)

**TOPLAM DEGER, TL
(KDV Dahil)

301 Ada 12 Parsel

564 Konut

177.500.000

179.916.693

301 ada 12 parselde yer alan 564 konut nitelikli bagimsiz bélimlerin toplam dederi degerleme raporu tarihi
itibari ile KDV Hari¢ 177.500.000 TL olarak takdir edilmistir.

PROJE DEGER TABLOSU

MEVCUT DURUM DEGERI

. ARSA DEGERI, TL iNSAL YATIRIM BEDELI *TOPLAM DEGER, TL | TOPLAM DEGER, TL
GAYRIMENKUL (KDV Haric) ' (KDV Haric) (KDV Haric) ' (KDV Dahil) '
21.969.067 13.172.225 35.140.000 41.465.200
301 Ada 13 PROJESI TAMAMLANMASI HALINDE DURUM DEGERI
Parsel BAGIMSIZ BOLUM *TOPLAM DEGER,TL **TOPLAM DEGER, TL
SAYISI (KDV Harig) (KDV Dahil)
388 Adet 93.117.000 94.048.500

301 ada 13 parselde yer alan ve ingaati devam eden parselinin mevcut durum degeri degerleme raporu tarihi
itibari ile KDV Hari¢ 35.140.000 TL olarak takdir edilmigtir.

ARSA SONUC DEGER TABLOSU

GAYRIMENKUL YUZOLCUMU (m2) :;8\7 ';_l‘::igEGER' U {I‘(’;\';‘I\;:r")isGER' U
301 Ada 20 Parsel 10.021,78 11.942.000 14.091.560
301 Ada 21 Parsel 83,46 - -

301 Ada 22 Parsel 20.347,00 24.245.000 28.609.000
301 Ada 23 Parsel 86,16 - -

302 Ada 5 Parsel 179,58 - -

302 Ada 6 Parsel 41.124,83 52.272.000 61.680.960
302 Ada 7 Parsel 8.119,36 5.000.000 5.900.000
302 Ada 8 Parsel 135,53 - -
TOPLAM 93.459.000 110.281.520
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Toplamda 79.612 m? arsa alanina sahip 301 ada 20, 22 ve 302 ada 6 ve 7 parsellerin toplam arsa degeri
degerleme raporu tarihi itibari ile KDV harig 93.459.000 TL olarak takdir edilmigtir.

301 ada 21, 23 parseller ve 302 ada 5 ve 8 parseller kamusal alan niteliginde olup satis kabiliyeti
bulunmadigindan deger verimemistir.

BUYUK KULUP SONUC DEGER TABLOSU

GAYRIMENKUL

BAGIMSIZ BOLUM
SAYISI

TOPLAM DEGER, TL
(KDV Harig)

TOPLAM DEGER, TL
(KDV Dahil)

301 Ada 16 Parsel

38 Adet Diikkan

9.350.000

11.033.000

TOPLAM KiRA DEGERI, TL/AY
(KDV Harig)

TOPLAM KiRA DEGERI, TL/AY
(KDV Dahil)

60.000

70.800

301 ada 16 parselde yer alan 38 adet dikkan nitelikli bagimsiz bolimlerin toplam degeri degerleme raporu
tarihi itibari ile KDV Hari¢ 9.350.000 TL olarak takdir edilmistir.

301 ada 16 parselde yer alan 38 adet diikkan nitelikli bagimsiz bolumlerin toplam aylik kira degeri ise

degerleme raporu tarihi itibari ile KDV Hari¢ 60.000 TL olarak takdir edilmigtir.

TRILYE MARIN SONUG DEGER TABLOSU

- YUZOLCUMU TOPLAM DEGER, TL TOPLAM DEGER, TL
SO (m2) ¢ (KDV Haric) ® (KDV Dahil)
6.520.000 7.693.600
118 Ada 2,3 Parsel
ve 119 Ada 6,7,8 2289 TOPLAM I_(iRA DEGERI, TL/AY TOPLAM K_iRA DEGERI, TL/AY
Parselde yer alan ) (KDV Harig) (KDV Dahil)
Sosyal Tesis
20.000 23.600

118 Ada 2,3 Parsel 119 Ada 6,7,8 Parselde yer alan sosyal tesis niteligindeki Trilye Marin Kulip Degeri
degerleme raporu tarihi itibari ile KDV Hari¢ 6.520.000 TL olarak takdir edilmistir.

118 Ada 2,3 Parsel 119 Ada 6,7,8 Parselde yer alan Trilye Marin Kullp tesisinin aylik kira degeri ise

degerleme raporu tarihi itibari ile KDV Hari¢ 20.000 TL olarak takdir edilmistir.
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BURSA - TOPLU DEGER TABLOSU

Degerleme

Raporu

Parsel Degerleme Raporu Tarihi itibari ile Agiklama itibari ile

KDV harig

Deger TL

301 Ada 11 Parsel 70 Adet Konutun Bagimsiz Bolim Degerlemesi 20.255.000

301 Ada 12 Parsel 564 Konutun Bagimsiz B6lim Degerlemesi 177.500.000

301 Ada 13 Parsel Insaasi devam edfen 3'88 konuta sahip parselin mevvcut. insaat 35.140.000

tamamlanma seviyesi baz alinarak hesaplanmis degeri

301 Ada 16 Parsel 38 Adet Diikkan Nitelikli Bagimsiz Bolimiin Degerlemesi 9.350.000
301 Ada 20, 22 parsel ve . o

302 ada 6 ve 7 parseller Toplam 79.612 m2 arsanin piyasa degeri 93.459.000

118 Ada 2,3 Parsel ve 119
, . . e . . . 520,
Ada 6,7,8 parseller Trilye Marin Kullip'liin yer aladig parsellerin degeri 6.520.000
TOPLAM DEGER 342.224.000

Bosphorus City Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-102

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Kiiciikcekmece Ilcesi, Halkali Mahallesi, 800 ada 4 no'lu parsel iizerinde yer alan Bosphorus City

Projesi’nde Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki 877 adet bagimsiz bélimiin (847 konut + 29 ticari Unite + 1

adet dini tesis) Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda dederleme amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus
olmadidi, gayrimenkul yatirim ortakhidi portfdyline alinmasinda sakinca bulunmayacadi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Degerleme raporu Bosphorus City projesi kapsamindaki toplam 877 adet bagimsiz bolimin (847 konut 29

ticari Uinite+ 1 adet dini tesis) giincel satis dederlerini belirlemek amaciyla hazirlanmistir. Ancak degerleme

konusu tasinmazlardan 59 no’lu blok, site icine hizmet verecek dini tesis alani olarak planlandidi icin mevcut

kullanim fonksiyonu sebebiyle satis ya da kiralanma kabiliyeti olamayacadindan dederleme disinda

tutulmustur. Nihai olarak, toplam 847 konut, 29 ticari tnitenin dederleme raporu tarihi itibari ile degeri KDV
hari¢c 342.181.200 TL olarak takdir edilmistir.
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Toplam Deger, TL Toplam Deger, TL Toplam Deger, USD  Toplam Deger, USD

(KDV haric) (KDV dahil) (KDV haric) (KDV dahil)
KONUT UNITELERI
(847 Adet) 321.358.200 327.567.216 178.532.333 181.981.787
TICARI UNITELER
(29 Adet) 20.823.000 24.571.140 11.568.333 13.650.633
TOPLAM DEGER 342.181.200 352.138.356 190.100.667 195.632.420

Aquacity 2010 Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011_400_98

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Sancaktepe Ilcesi, Sarigazi Mahallesi, 1 Pafta 1958 numarali parsel iizerinde gerceklestirilen
Sinpas Aquacity 2010 Projesindeki 1.132 adet adet bagimsiz boliimiin (1.118 adet konut+14 adet ticari
lnite) Sinpas Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. sézlesme degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.0 Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Sinpas GYO portféylinde yer
almasinda sakinca bulunmayacadi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Degerleme konusu badimsiz bélimlerin deder takdirinde emsal karsilastirma analizi yéntemi kullanilmigtir.

Soézkonusu projede arsa sahipleri ile yapilan sdzlesme geredi proje kapsamindaki toplam 1.132 bagimsiz
bolimiin %65'i Sinpas G.Y.O. A.S. ye kalan %35'i ise arsa sahiplerine aittir. Bu baglamda, Sinpas G.Y.O. A.S.
ye ait %65 payin bugiinki dederi ve projenin tamamlanmis olmasi durumundaki dederi hesaplanmistir.
Sinpas GYO payina disen deder, dederleme tarihindeki insaat seviyesi dikkate alindiginda KDV harig
159.957.200 TL ‘dir.

Tamamlanmasi Durumundaki Toplam = Mevcut Ingaat Seviyesindeki Toplam

GAYRIMENKUL Degeri (KDV HARIC) Degeri (KDV HARIC)

TOPLAM DEGER
(1132 adet
Bagimsiz Boliim
(1.118 Adet Konut
+ 14 Adet Ticari
Unite))

323.800.000 TL 179.888.888 USD 246.088.000 TL 136.715.555 USD

SINPAS GYO A.S.
SOZLESME PAYI 210.470.000 TL 116.927.777 USD 159.957.200 TL 88.865.111 USD
DEGERI (%65)
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istanbul Saraylar Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-103

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Kiiciikcekmece Ilcesi, Halkali Mahallesi, 801 ada 21 parsel ve iizerinde insa edilmekte ve tapu
kayitlarinda Sinpas GYQ'ya ait olan Istanbul Saraylari projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda giincel satis dederinin tespit edilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Taginmaz G.Y.O. portfdylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuatl cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi
portfdylinde Projeler Bashdi Altinda bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde bir engel
bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Dederleme tarihi itibari ile konu gayrimenkuliin tamamlanmig kismin, arsa degeri dahil degeri, mevcut izinler,
proje giderleri, arazi diizenlemeleri dikkate alinarak takdir edilmistir. Bu baglamda projenin degerleme tarihi
itibari ile tamamlanmis kisminin dederi KDV harig 250.764.996 TL olarak takdir edilmistir.

ARSA DEGERI (TL) 149.041.200
MEVCUT MALIYET (TL) 101.723.796
TOPLAM DEGER (TL) — KDV Hari¢ 250.764.996
TOPLAM DEGER (USD) - KDV Harig | \ 139.313.887

Itower (Sisli 1157 - 3) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-107

Raporun Ne Amacla Hazirlandidi:

Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, Sisli Mahallesi'nde, 1157 ada 3 parsel lizerinde gerceklestirilen, I-Tower Bomonti
projesindeki Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki 213 adet bagimsiz bolimiin (206 adet rezidans + 7 adet

madaza) Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmaz G.Y.O. portfdylinde olup, Gayrimenkul Yatinm Ortaklikigi Portféyline Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde bir engel olmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

ltower Projesi’nin yer aldigi arsa Sinpas GYO milkiyetinde olup arsanin projelendiriimesi
konusunda FER Gayrimenkul ile Agustos 2010’da hasilat payi sézlesmesi yapilmistir.

Soézlesme uyarinca, projede Sinpas GYO hasilattan %58 pay almakta ve Uretim maliyetleri
tamamen projeyi gelistiren FER tarafindan kargilanmaktadir. FER Gayrimenkul'un Sinpas GYQO'’ya
6demeyi taahht ettigi minimum hasilat tutari 30 milyon ABD dolaridir.

Sozlesme kosullari, degerleme tarihi itibariyleki ingaat seviyesi ile yerine getiriimediginden (insaatin
henliz bodrum kat seviyesinde olmasi nedeniyle) Sinpas G.Y.O. A.$. s6zlesme degeri, arsa degeri
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olarak verilmis olup degerleme raporu tarihi itibari ile Katma Deger Vergisi hari¢ 57.869.546 TL olarak

takdir edilmigtir.

GAYRIMENKUL

Tamamlanmasi Durumundaki
Toplam Degeri

Mevcut Insaat Seviyesindeki
Toplam Degeri

TOPLAM DEGER

(213 adet Bagimsiz Boliim)

96.000.000 USD

172.800.000 TL

40.749.414 USD

*73.348.945 TL

SINPAS GYO A.S.

SOZLESME PAYI DEGERI

56.310.000 USD

101.358.000 TL

#32.149.748 USD

57.869.546 TL

istanbul-Sigli-Bomonti 994 Ada 54,55,56,57 Parseller Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 - 2011-400-106

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde, iizerlerinde Sinpas GYO A.S. hissesi de bulunan hisseli

muilkiyet yapisindaki 994 ada 54, 55, 56, 57 parsel no’lu toplam 18.326 m2 alana sahip 4 adet arsanin

Sermaye Piyasas! Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Taginmazlar G.Y.O. portfdylinde olup, Sermaye Piyasasl Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi

portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine

variimistir.

Deder Tespiti:

Dederlemeye konu gayrimenkuller izerinde dederleme tarihi itibari ile heniiz baglamis bir proje bulunmadigi
icin bos arazi degeri dikkate alinarak nihai deger takdir edilmistir. Bu baglamda, sézkonusu arsalarda Sinpas
GYO payina disen arsalarin toplam dederi degerleme raporu tarihi itibari ile KDV hari¢ 38.717.235 TL olarak

takdir edilmigtir.

Sinpas GYO Birim Deger Hisseye diisen Deger, TL
Ada / Parsel No Alani, m2 Hissesi TL/m?2 alan m2 K. D.V. harig
994 ada 54 parsel 2.696,54 49/300 4.500 440,43 1.981.935
994 ada 55 parsel 38,62 49/300 4.500 6,30 28.350
994 ada 56 parsel 255,36 49/300 4.500 41,71 187.695
994 ada 57 parsel 15.335,23 49/300 14.580 2.504.75 36.519.255
TOPLAM 18.325,75 15.143.813 38.717.235
Deger, TL Deger, USD
Deger, TL %18 K. D.V. Deger, USD %18 K. D.V.
Ada / Parsel No K. D.V. harig Dahil K. D.V. harig Dabhil
994 ada 54 parsel 1.981.935 2.338.683 1.101.075 1.299.269
994 ada 55 parsel 28.350 33.453 15.750 18.585
994 ada 56 parsel 187.695 221.480 104.275 123.045
994 ada 57 parsel 36.519.255 43.092.721 20.288.475 23.940.401
TOPLAM 38.717.235 45.686.337 21.509.575 25.381.299
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Eviya Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirrm A.S. Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2011 — SNP-1112008

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:
Istanbul 1li, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi, 243EE4D pafta 6258 adada konumlu toplam 40.548,8

m2 alana sahip 25 parsel no'lu arsanin, giincel piyasa arazi dederinin tespit edilmesidir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Dederlemesi yapilan taginmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus

olmadidi, gayrimenkul yatirim ortakhigi portfdyline alinmasinda sakinca bulunmayacadi kanaatine varilmigtir.

Deger Tespiti:

Gayrimenkul tapuda degerleme tarihi itibari ile Seven Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Taahhiit A.S.
miilkiyetindedir. Seven Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Taahhiit A.S. nvan degisiklijine giderek Eviya
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. olarak ismini degistirmistir. Degerleme tarihi itibari ile tapu kayitlarinin
Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S. olarak degistirilme siireci devam etmektedir. Eviya %99,9
oraninda Sinpas GYO istirakidir. Dederleme tarihi itibari ile Eviya’'nin 40.548 m2 arsa disinda kayda
deger bir aktifi ve borcu bulunmamaktadir. S6z konusu arsanin rapor tarihi itibari ile degeri ise
KDV hari¢ 46.630.000 TL olarak takdir edilmistir.

TASINMAZIN DEGERI
TL usD EURO TL
. . . ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG) (% 18 )
46.630.000 25.480.874 18.955.285 55.023.400

Ankara Cankaya Buyilikesat Degerleme Raporu Sonug¢ Sayfasi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-95

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili Cankaya Ilcesi Bilyiikesat Mahallesi Bilyiikesat Vadisi Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani
icerisinde yer alan 29284 ada 1 parsele kayith 22.572 m2'lik alana sahip arsa niteligindeki tasinmazin
Sermaye Piyasasl Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Tasinmaz G.Y.O. portféyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. portfdylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi

kanaatine variimistir.
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Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile bos arsa degeri tespit edilmistir. Rapor tarihi itibari ile tamami Sinpas GYO
mulkiyetindeki arsanin degeri KDV hari¢ 48.529.800 TL olarak takdir edilmistir.

ARSA DEGERi | BiRIM | . an | KD.V.HARIC % 18 K.D.V. K.D.V. HARIC K.D.V. DAHIL
(Ankara i DEGER, | 'y | TOPLAM DEGER, | DAHILTOPLAM | TOPLAM DEGER, | TOPLAM DEGER,
Cankaya figesi, | T-/™? by DEGER, TL usD usD
29284 ada,
s 2.150 | 22.572 | 48.529.800 | 57.265.164 | 26.961.000 | 31.813.980

Ankara Alacaath Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 11.01.2012 — 2011/94

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatli Mahallesi'nde yer alan tapu kayitlarina gére 223 adet imarli, 145.204

m_2 arsa vasifll gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla

hazirlanmistir

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Tasinmazlar G.Y.O. portféylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatirm

Ortakligr A.S. portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadidi

kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile gayrimenkullerin bos arsa degeri tespit edilmistir. Rapor tarihi itibari ile
tamami Sinpas GYO miilkiyetindeki arsalarin toplam degeri KDV hari¢ 81.155.180 TL olarak takdir

edilmigtir.
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KONUT ALANI (0,40 YAPILASMA KOSULLU)
44638 ADA 4-5 PARSELLER 1.098 220 241.560 285.041 134.200 158.356
KONUT ALANI (0,85 YAPILASMA KOSULLU)
62306 ADA 2 PARSEL 113.228 600 67.936.800 80.165.424 37.742.667 | 44.536.347
TICARET ALANI 62305 ADA 1 PARSEL 8.456 900 7.610.400 8.980.272 4.228.000 4.989.040
TEKNIiK ALTYAPI ALANI 62306 ADA 1 PARSEL 3.010 110 331.100 390.698 183.944 217.054
OZEL OGRETIM ALANI 62304 ADA 2 PARSEL 10.000 400 4.000.000 4.720.000 2.222.223 2.622.223
B e 3401 | 110 374.110 441.450 207.838 245.249

PARSEL
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SOSYAL TESIS 62303 ADA 5 PARSEL 1.528 110 168.080 198.334 93.378 110.186

SAGLIK TESiSi 62303 ADA 2 PARSEL 1.983 110 218.130 257.393 121.183 142.996

CAMI ALANI

62303 ADA 1 PARSEL 2.500 110 275.000 324.500 152.778 180.278
TOPLAM 145.204 81.155.180 95.763.112 45.086.211 | 53.201.729

Marmaris Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011/104

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Mugla ili, Marmaris Ilcesi, icmeler Kéyii'nde, Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki

e 9.509,00 m2 yuzoélgimla 1 pafta, 1598 parsel

e 3.632,00 m2 yuzoélgimll 1 pafta, 1858 parsel

e 39.307,00 m2 yuzdlcimld 1 pafta, 1911 parsel

e 54.714,00 m2 yuzolcimld 1 pafta, 1912 parsel

e 40.900,00 m2 yiizolgimli 1 pafta 1913 parsel ve

e 25.618,00 m2 yiizolcimli 1 pafta, 1914 parsel
numarali arsalarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda dederinin belirlenmesi amaciyla

hazirlanmigtir. (Toplamda 173.680m2 arsa)

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik A.S.

G.Y.0 Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Tasinmazlar G.Y.O. portféylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi
portfdylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine

variimistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Rapor tarihi itibari ile arsalarin toplam degeri KDV
hari¢ 164.996.000 TL olarak takdir edilmistir.

- . *TOPLAM *TOPLAM *TOPLAM
EOR i DIEEIEA A BIRIM | DEGER,TL | DEGER,TL *TOPLAM DECER. USD
%:Vlug_l)a Ili/Marmaris (m2) DEGER, | (K.D.V. Hari¢) | (%18 K.D.V. | DEGER, USD (%18 KDV
cesi 2 : - .D.V.
1 Pafta, 1911-1912- LA Dahil) (K-D.V. Haric) Dahil)
1913-1914-1595-1858
Parseller 173.680 950 164.996.000 194.695.280 91.664.444 108.164.044

*Dederleme konusu gayrimenkuller 6 ayr parselden olusmakta olup bazi parseller sahile cepheli diger parseller ulasimi saglamaktadir.
Bu sebeple soz konusu gayrimenkullerin tamamina proje gelistirilmesinin daha fizibil olacadi kanaatine varildigindan parsel bazinda

dederleme yapiimamistir.
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Ankara Gankaya Dikmen Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-96

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili Cankaya Ilcesi Dikmen Mahallesi Dikmen Vadisi Son Etap Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani
icerisinde yer alan 29269 ada 1 parselde kayith 26.905 m2 arsa niteligindeki tasinmazin Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. miilkiyetinde olan hissesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Tasinmaz Sinpas G.Y.O. A.S. portféylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi portfdylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde bir engel bulunmadigi
kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir.
Degerleme konusu gayrimenkul hisseli mulkiyet yapisinda oldugu icin 26682/26905 oranindaki

Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. hisse payinin degerleme raporu tarihi itibari ile degeri
KDV hari¢ 80.046.000 TL olarak takdir edilmigtir.

o . _y < KDV HARIG
YUzOLCUMU HISSE ORANI HiSSE PAYI BIRIM DEGER, TOPLAM

SINPAS G.Y.0. A.S. (m?) m? L/ DEGER, TL
HiSSE DEGER]

26.905 26682/26905 26.682 3.000 80.046.000

Cakmak Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.12.2011 - 2011/0001

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Degerleme raporu, Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak Mahallesi, F22D23D3D pafta;

. 2424 ada 1 parsel,

. 2425 ada 1, 2, 3 parseller,

. 2426 ada 1 parsel,

. 2427 ada 1, 2 parsel,

. 2428 ada 1 parsel,

. 2429 ada 1 parsel,

o 2430 ada 2 parsel,

. 2431 ada 2, 3, 4, 5, 6 parsel no.lu (Toplam 15 adet parsel) gayrimenkuller izerinde Sinpas GYO A.S.

adina kayith milkiyet paylarinin pazar degerinin tespit edilmesi ile amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : ACE Gayrimenkul ve Danigmanlik A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadid:

Sinpas GYO A.S. adina kayith arsa nitelikli tagsinmazlarin ortaklik portféylinde yer almasinda herhangi bir

sakinca yoktur.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir.

Degerleme konusu parseller hisseli mulkiyet yapisinda oldugu icin Sinpas Gayrimenkul Yatirim

Ortakhigi A.S. hisse payina disen toplam 88.416 m2 arsanin degeri degerleme raporu tarihi itibari

ile KDV hari¢ 102.164.098 TL (53.587.253,40 USD) olarak takdir edilmigtir.

ADA | PARSEL | YUzZOLCUMU

m2

SINPAS GYO
HiSSE ORANI

SINPAS

YUzOLGUMU

BiRiM DEGER
(TL/m2)

PiYASA DEGERI
KDV HARIC
TL

PiYASA DEGERI
KDV DAHiIL
TL

163| / |300 24.783,743 1250

F22D23D3D | 2424 45.614,25 13| / |800 741,232 1250 32.500.153,13 TL 38.350.180,69 TL|
25| /|2.400 475,148 1250

F22D23D3D | 2425 6.058,88 155/ / |2.400 391,303 1250 489.128,33 TL 577.171,43TL

F22D23D3D | 2425 4.646,53 353| /1600 2.733,708 1500 4.100.562,73 TL 4.838.664,02 TL

F22D23D3D | 2425 14.694,99 1L/ 918,437 1250 7.225.036,75 TL 8.525.543,37 TL|
794| / |2.400 4.861,593 1250

F22D23D3D | 2426 22.640,62 9/ |16 12.735,349 1250 15.919.185,94 TL 18.784.639,41 TL|

F22D23D3D | 2427 12.333,23 629| /[1.200 6.464,668 1250 8.080.835,07 TL 9.535.385,39 TL|
29| / |800 160,668 600

F22D23D3D | 2427 4.432,23 11| / |2.400 20,314 600 1.408.341,08 TL 1.661.842,48 TL
1173| /|2.400 2.166,252 600

F22D23D3D | 2428 7.856,77 1288| / |2.400 4,216,467 1250 5.270.583,21 TL 6.219.288,19 TL|
1| /400 68,751 1250

F22D23D3D | 2429 27.500,29 23| /1800 790,633 1250 19.407.756,74 TL 22.901.152,96 TL
1280| / |2.400 14.666,821 1250

F22D23D3D | 2430 1.179,27 971| / |2.400 477,113 1500 715.669,48 TL 844.489,99 TL
71| / |2.400 440,450 600
F22D23D3D | 2431 14.888,45 3| /800 55,832 600

4.068.268,96 TL 4.800.557,38 TL
1007| / |2.400 6.246,945 600
F22D23D3D | 2431 14.888,45 6| /[2.400 37,221 600
1220| / |2.400 1.935,174 600

F22D23D3D | 2431 3.806,90 11| / |2.400 17,448 600 1.177.283,83 TL 1.389.194,91 TL
6| /|2.400 9,517 600
253| / 1480 1.045,185 600

F22D23D3D | 2431 1.982,96 11| / [2.400 9,089 600 635.538,68 TL 749.935,64 TL|
6| /[2.400 4,957 600
87| / |2.400 102,255 600

F22D23D3D | 2431 2.820,83 10 2400 12,929 600 909.012,47 TL 1.072.634,71 TL
6| /|2.400 7,052 600
1185| /|2.400 1.392,785 600
26| / 240 77,801 600

F22D23D3D | 2431 718,16 10 2400 3,292 600 256.742,20 TL 302.955,80 TL|
6| /(2.400 1,795 600
1153| /|2.400 345,016 600

TOPLAM| 171.174,36 88.416,944 102.164.098,60 TL| 120.553.636,34 TL
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Ankara Polath Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 - 2011/97
Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili, Sincan ilcesi, Temelli Mahallesi, Yenidodan Koy, Devretepe Mevkii, Ankara-Eskisehir karayoluna
cepheli 142 ada 33 parsele kayitli arsa niteligindeki toplam 280.812 m2 tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmaz Sinpas G.Y.O. A.S. portféylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde Sinpas Gayrimenkul
Yatinrm Ortakhg A.S. portfoyiinde, bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuatl cercevesinde bir engel
bulunmadig§ kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Dederleme raporu tarihi itibari ile tamami Sinpas
GYO mulkiyetindeki arsanin toplam degeri KDV hari¢ 10.400.000 TL olarak takdir edilmigtir.

ARSA DEGERI | A ANT BIRIM K.D.VHARIC | %18KDV | .\ ARiC %18 K.D.V
Ankara 1li DEGER, TOPLAM DAHIL DAHIL

! (m2) < TOPLAM
Sincan ilgesi, TL/m?2 DEGER (TL) TOPLAM DEGER (USD) TOPLAM
Yenidogan Koy, DEGER (TL) DEGER (USD)
142 Ada, 33
Parsel 280.812 37 10.400.000 12.272.000 5.777.778 6.817.778

Halkali Giiney 6 Parsel Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011/101

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Kiiglikcekmece Ilcesi, Halkali Mahallesi’nde, izerlerinde Sinpas GYO A.S. hissesi bulunan 800 ada
5 ve 13 parseller, 801 ada 1 ve 19 parseller ile Sinpag GYO A.S. tam miuilkiyetindeki 801 ada, 20 ve 22
parselin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda dederleme amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirket: Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Tasinmazlar Sinpas G.Y.0. A.S. portfdylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Sinpas
Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. portfoyiinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir
engel bulunmadig kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Asagida yer alan tabloda goérulecegi Uzere

arsalarin bir kisminda hisseli mulkiyet sézkonusudur (800 ada 5, 13 parsel ile 801 ada 1 ve 19

parseller). 801 ada 20 ve 22 parseller ise Sinpas GYO'nun tam muilkiyetindedir.

Bu baglamda, rapor tarihi itibari ile arsalarin Sinpas GYO payina disen toplam degeri KDV hari¢
112.566.133 TL olarak takdir edilmigtir.
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KDV HARIC %18 KDV DAHIL
. SINPAS GYO
s AS. imAR pLAN;  BIRIM TOPLAM TOPLAM TOPLAM TOPLAM
ADA  PARSEL ALAN, m2 AS HiSSESINE FONKSIYONU DEGER, DEGER, DEGER, DEGER, DEGER,
Hissesi PUSENALAN, TL/m2 TL usD TL USD
mz
800 5 1.000,00 | 0,65055 | 650,55 KONUT 1.020 663.561 368.645 783.002 435.001
800 13 1.962,93 0,64776 1.271,51 SAGLIK 700 890.057 494 476 1.050.267 583.482
801 1 12.000,00 | 0,65055 | 7.806,60 KONUT 1.020 7.962.732 4.423.740 9.396.024 5.220.013
801 19 37.115,55 | 0,81783 | 30.354,21 KONUT 1.050 31.871.921 17.706.623 37.608.867 20.893.815
801 20 14.940,45 TAM 14.940,45 | TICARET | 1.400 20.916.630 | 11.620.350 | 24.681.623 | 13.712.013
801 22 41.884,36 TAM | 41.884,36 KONUT 1.200 50.261.232 | 27.922.907 | 59.308.254 | 32.949.030
TOPLAM 108.903,29 96.907,68 112.566.133 | 62.536.741 | 132.828.037 | 73.793.354

HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLISKIN BILGILER

Sirketimiz hisse senedinin 2012 yili ilk alti ayinda gosterdigi performans IMKB Ulusal 100 Endeksi
ve Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Endeksi ile karsilagtirmali olarak asagidaki grafikte verilmigtir.

150

140

130 1

120 A

110 A

100

80

80

02.01.2012
09.01.2012 £

16.01.2012 £
23.01.2012 £
30.01.2012 £

08.02.2012
13.02.2012 ¢

20.02.2012

| 27 02.2012 =
05.03.2012 &
12.03.2012 &
18.03.2012 ©

SNGYD

26.03.2012 £
02.04.2012

09.04.2012 =

s | WF.B- 1001

44

16.04.2012 &

23.04.2012 £
30.04.2012
07.05.2012 £

IMKB-GYO

14.05.2012 %
21.05.2012 £

28.05.2012 £

04.06.2012

11.08.2012 &
18.08.2012 £

25.068.2012

02.07.2012 =




FINANSAL TABLOLAR

Bilango - Varliklar

VARLIKLAR

Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
-[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-[liskili Taraflardan Diger Alacaklar
-Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Donen Varliklar
-[liskili Taraflardan
Diger Donen Varliklar
-Diger Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
Stoklar
Finansal Yatirimlar
Ozkaynak Yontemiyle
Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkul
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Smirh Bagimsiz

incelemeden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Referanslari 2012 2011
1.001.107.813 937.755.365

31.696.385 27.642.095

18.046.576 17.687.850

196.006.932 153.170.794

6 4.593.354 10.952.625
191.413.578 142.218.169

22.476.712 11.191.522

6.500.894 6.351.104

15.975.818 4.840.418

3 559.680.617 557.722.725
3 173.200.591 170.340.379
27.668.250 13.910.164

145.532.341 156.430.215

928.888.096 1.055.761.045

153.513.423 128.858.267

3 562.473.547 691.749.790
56.526.176 81.717.189

15.807.785 15.750.868

6.520.000 6.520.000

4 24.659.777 13.826.937
4 794.125 776.371
3 108.593.263 116.561.623
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Bilango — Kaynaklar

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar

Ticari Borglar

- lliskili Taraflara Bor¢lar
-Diger Ticari Borglar

Alian Avanslar

Diger Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Karsiliklar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borg¢lar
Ticari Borglar
Alinan Avanslar

Calisanlara Saglanan Faydalara
Mliskin Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Rezervleri
Geri Satin Alinan Sirket Hisseleri
Hisse Senetleri fhrag¢ Primleri
Deger Artis Fonlar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kart
Net Donem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Simirh Bagimsiz

incelemeden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
Referanslari 2012 2011
615.306.829 558.760.770

3 185.683.027 95.975.790
62.069.936 111.249.571

6 3.531.951 14.013.991
58.537.985 97.235.580

3 336.990.492 327.605.713
29.243.924 22.918.959

1.319.450 1.010.737

274.749.832 384.212.502

3 165.759.191 186.342.810
174.588 37.660

3 108.593.530 197.647.612
222.523 184.420

1.039.939.248
1.039.939.248
600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923
20.419.369
108.385.071
41.490.177

1.050.543.138
1.050.543.138
600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923
22.094.067
9.673.982
9.119.540
140.010.918

1.929.995.909

1.993.516.410
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Gelir Tablosu

SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri / (Giderleri)
FAALIYET KARI

Ozkaynak Y ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin

Kar/Zararlarindaki Paylar

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESI KARI

DONEM KARI

Diger Kapsamh Gelirler:
Satilmaya Hazir Finansal Yatirimlarin Deger Azalisi

Diger Kapsamh Gelir

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

Hisse Basina Kazang

Simrh Smrh
incelemeden incelemeden
gegmis gecmis
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2012 2012 2011 2011
338.588.316 212.351.782 395.214.570 321.682.289
(257.979.998) (164.341.454) (259.970.181) (208.417.681)
80.608.318 48.010.328 135.244.389 113.264.608
(33.051.893) (16.224.903) (24.591.080) (15.307.970)
(13.274.343) (6.831.202) (7.705.664) (5.081.791)
3.453.621 1.245.053 4.231.248 2.611.612
37.735.703 26.199.276 107.178.893 95.486.459
56.917 111.675 - -
54.180.555 27.224.087 17.658.540 13.308.336
(50.482.998) (34.237.022) (5.661.934) (1.377.119)
41.490.177 19.298.016 119.175.499 107.417.676
41.490.177 19.298.016 119.175.499 107.417.676
(22.094.067) (24.551.727) - -
(22.094.067) (24.551.727) - -
19.396.110 (5.253.711) 119.175.499 107.417.676
7 0,070 0,032 0,240 0,216
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Donem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 45.810.035 43.394.061
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 1.100.262.147 1.231.311.860
Gayrimenkule Dayali Haklar
C |istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 120.032.176 145.223.189
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.27/ (g) 6.500.894 6.351.104
Diger Varliklar 674.418.711 586.265.319
D |Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 1.947.023.963 2.012.545.533
E |Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 351.442.218 282.318.600
F |Diger Finansal Yiikiimliilikler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G |Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H |[fligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) 73.000 73.000
I |Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 1.072.495.809 1.076.155.719
Diger Kaynaklar 523.012.936 653.998.214
D |Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 1.947.023.963 2.012.545.533
Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
Al |Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim
A2 |Vadeli / Vadesiz/ Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 27.763.459 25.706.211
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/ (¢) - -
A4 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 |Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 80.951.072 -
C1 |Yabanci Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (¢) - -
C2 |isletmeci Sirkete Istirakler Seri: VI, No:11, Md.32/ A - -
J |Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
K |Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait Seri: VI, No:11, Md.25/ (n)
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - -
Cari Onceki Asgari/
Portfoy Sinirlamalari I1gili Diizenleme Donem % Doénem % Azami Oran
1 [Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Seri: VI, No:11, Md.25/(n) 0% 0% 10%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 |Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali Seri: VI, No:11, Md.27/(a), (b) 57% 61% 50%
projeler, gayrimenkule dayal1 haklar
3 |Para ve sermaye piyasasi araglart ile istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 7% 8% 50%
4 |Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali Seri: VI, No:11, Md.27/( ¢) 0% 0% 49%
projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglari
5 |Atil tutulan arsa / araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 4% 0% 20%
6 |isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/ A 0% 0% 10%
7 |Borglanma sinirt Seri: VI, No:11, Md.35 33% 26% 500%
8 |Vadeli / vadesiz TL / Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1% 1% 10%

Ek Dipnot basligr altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
flskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler olup Seri:VI,
No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimler ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

“Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslkli dipnotta yer verilen bilgiler konsolide
olmayan veriler olup s6z konusu bilgiler ara donem 6zet konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle
ortismeyebilir. Bu kapsamda ilisikteki mali tabloya tam konsolidasyon yontemi ile dahil edilen “Eviya” ile
O0zkaynak yontemi ile dahil edilen “Ottoman” maliyet bedelleri ile istirak olarak gosterilmistir.
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