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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. SNGORU KOSULLARI

e Mdsteriyi tanitici bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.

e ‘' Genel analiz ve veriler ‘" bashg altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acgik kaynaklar Uzerinde degerlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu
bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkulin fiziksel ve miulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla 6nceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya
da yazih veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmal, raporda varilan saptama ve sonuglar
ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih
itibari ile dederlendirilip, sonradan hasil olan dedisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme slrecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu slirecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
dedgisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin deder tespitinde musteri taleplerine bagh kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamhginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da
eskimeye bagdli olusmus tiim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler
ve disaridan gorilebildigi 6lgllerde degerlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel
yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan dider unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda
tutulmustur.

e Gayrimenkulln fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma,
plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger
benzeri hususlar degerlemede ¢ozllecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢odaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum
icinde belli bir amaca yo6nelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile
codaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, ¢ogaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi igin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayi gerekmektedir.

e Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
e Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
Bu dederleme raporu, higbir taahhltt ylklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme galismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler cergevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlh olup, tarafsiz ve Onyargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Dedgerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan mdlklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara
karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve misterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne
veya Onceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogdrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gére gergeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulki kisisel olarak gérmis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BiLGiLERi

2.1. TALEP TARIHi : 31.10.2018

2.2. RAPOR NUMARASI : 2018_179_ISTANBUL_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARIHi : Calismalar 26.12.2018 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPOR TARIHi : Rapor 31.12.2018 tarihinde tamamlanmustir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari, 2947 Ada, 48-49-50-51-52-54

nolu parseller, Esenyurt / ISTANBUL adresinde bulunan ve Innovia Projesi 2. Etap biinyesinde yer alan 3.682 adet
konut vasifli tasinmazin iginde iginde Yesil GYO hisse dederinin dederleme tarihi itibariyle piyasa satis dederinin
belirlenmesi konusunda gerekli dedgerleme raporunun Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 03.04.2019 tarih ve 12233903-
340.15-E.5194 sayili yazisina istinaden revize edilerek, 23.05.2019 tarih, 2018_179_iSTANBUL_YE$iL GYO_RVZ rapor
numarasi ile De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan yeniden dizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 13.10.2017 tarih-179 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKiSI : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
sayill 'Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan degisiklik hiikiimleri ile 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari)
cercevesinde, badimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yukumltliglu ilkelerine uyularak
hazirlanmistir.

2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCiN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
iLiSKIiN BILGILER: Degderlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha énce sirketimiz tarafindan 06.01.2017
tarihinde tanzim edilen 2016_Ozel 175 sayili dederleme raporunda 48 adet bb icin, toplam deder KDV harig
12.586.835,07.-TL (OnikimilyonbesylizseksenaltibinsekizylzotuzbesTulrkLirasi, yedi kurus'tur.), 28.12.2017 tarihinde
tanzim edilen 2017_0Ozel_203 sayil dederleme raporunda toplam deder KDV harig 10.656.562,50.-TL
(OnmilyonaltiylzellialtibinbesylzaltmisikiTurkLirasi, elli  kurus'tur), Yesil GYO hissesi igin; 9.878.414,61.-TL
(DokuzmilyonsekizylizyetmigsekizbindértylzondortTurkLirasi, Altmisbir kurug'tur) olarak takdir edilmistir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BILGILERI

3.1. DEGERLEME SiRKETI BiLGiLERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayili * Sermaye Piyasasi Mevzuatl gercevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” gercevesinde dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile
listeye alinmasi Uzerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERi
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 Istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 1+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETiRILEN SINIRLAMALAR :

is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gercevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasi olup, Misteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIiZLER
4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALIizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gore Tirkiye nifusu 2017 yilinda toplam 80.810.525 kisi olup, bu
nifusun, 40.535.135' i erkek ve 40.275.390' 1 kadindan olusmaktadir.

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. 5
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

2018_179_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



ERIRMENNIL DERERLEME YESILGYO
YE DENSARILK 2.5

Yil Toplam Niifus Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2017 80.810.525 40.535 135 40 275 390
2016 79.814.871 4£0.043.650 30.771.221
2015 78,741,053 39.511.191 30.229.862
2014 77.695.904 38.604 302 36.711 602
2013 76.667.864 38.473.360 35.194.504
2012 75.627.384 37 856 188 37671216
2011 74.724.269 37.532.854 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 26.679.806
2009 72.561.312 36 482 470 36008 842
2008 71.617.100 35.901.154 35.615.946
2007 70.586.2586 35.376.533 35209723

Tiirkiye Nifusu

2017 I Niifus
215
205
2014
2018
< Ny
= 2012
2011
2010
2009
2008
2007
0 25.000.020 30.000.C00 75.000.002 100.000.000

NOFUS

4.1.2. EKONOMIiK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektdrii, kriz dénemlerinde talebin hizli disis yasadigi, biyime ddnemlerinde ise uzun
vadede ve yavas arttigi sektér niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektoriin
blyUmesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi kétl bir donemden gegmis olsa da, bu donem igerisinde ozellikli
gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirmcilarin Tirkiye'ye olan ilgisi devam
etmistir.

2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa
yukselen bir ivme kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global
olarak diinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tirkiye'deki taginmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz
olarak etki ettigi gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak diinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini stirdiirecedi, bu etkilere bagh olarak da
Turkiye'deki taginmazlara olan talebin duragan seyrettidi, ancak son geyrekte hareketlilik yasandigi gértlmistur.

2013 yili sonuna dogru acgiklanan ingaatta biiyiime rakamlar pozitif i talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk ceyregini
ylzde 2.9 bliyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 bliyiime kaydetmistir. Insaat sektdriindeki
bliyume ise yilin ilk geyredinde ylzde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklegmistir.
Sektdrdeki 3'ncl geyrek bliyime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.
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2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanligi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sektéri secim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son geyredinde Ortadogu' da yasanan terér eylemlerinin artmasi ve Tlrkiye'
nin giiney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmustir. Ozellikle
2015 yilinin Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda
dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, Ulkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi
goralmuistur. Konut fiyatlarindaki dedisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansididini
gostermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kliresel bir savasa dénmesinin engellemesi,
genel segim sonucuna badh olarak gergeklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dénlisimiin olacagi bolgelerde konut projelerine talebin olacadi ve bu bélgelerde satiglarin
hizlanabilecedi 6ngérilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindiriimis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillik bazda %2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari agik yilllk bazda %6 oraninda
genisleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 ayhk kimdlatif cari acgik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015'ten bu
yana en yiiksek diizeyine gikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yilik TUFE enflasyonu yil
sonunda %8,53 olmustur. Yi-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir.

Onumuizdeki dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve ig talebi canlandirmaya yénelik atilan adimlarin
etkisiyle ithalatta yukari yonli bir baski goézlenebilecegini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyl bir miktar
azaltabilecegini tahmin ediyoruz. ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi
bir performans sergileyebilecegdini dustnlyoruz.

2017 Mayis Ay verilerine gére enflasyon (TUFE); bir dnceki seneye gére daha olumsuz bir egilim gdstermis durumda.
Bir yil dncesine gbore % 78 oraninda artis kaydeden bilesik enflasyon orani 2017 Mayis ayinda % 11.72 seviyesine
ylkseldi. Son 3 aya baktigimizda, Nisan 2012'den bu yana kaydedilen en yuksek seviyeleri gorsek de, gectigimiz aya
gore %1.26 gerileme gorilmustir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALIizi

Konut satis sayilan, 2016-2017

(Bin adet)

] 2016
2017
01 02 03 ) 05 06 o7

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam
konut satiglari iginde ilk satisin payi %51,9 oldu. Ik satiglarda Istanbul 13.625 konut satisi ile en yuksek paya (%18,4)
sahip olurken, Istanbul’u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

160

3 8§83 888

o

15 Temmuz slireci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Gliven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat gekilen
raporda, gegen yilin ayni dénemine gore, 3. Ceyrek'te konut satislarinin artis géstermesi olumlu bir gelisme olarak
dederlendiriliyor. Buna gore, 2014 yil toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yili toplam konut satisi 1
milyon 289 bin 320 adet iken 2016 yih 3. Ceyrek’te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer aliyor.
‘Yabancilar tarafindan tercih edilen ilk 10 il baslikli bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, Istanbul ise kisi
olarak birinci sirada yer aliyor.

Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, Istanbul 586 bin metrekare, Bursa 398 bin
metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184 bin
metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLi

Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, llkenin en kalabalk, ekonomik ve sosyo-kiiltirel acidan en énemli
sehridir. Sehir, iktisadi blylklik agisindan dinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz 6niine alinarak
yapilan siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir. Istanbul
Tarkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bodazigi boyunca, Hali¢'i de gevreleyecek sekilde kurulmustur.
Istanbul kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki béliimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimiine
ise Anadolu Yakasi veya Asya Yakasi denir. Tarihte ilk olarak (g tarafi Marmara Denizi, Bogazigi ve Halig'in sardigi
bir yarim ada lzerinde kurulan istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biyiime
sitirecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir.
Sinirlari igerisinde ise bliyliksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-
1453 yillar arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922
yillari arasinda Osmanl Iimparatoriugu'na baskentlik yapti. Ayrica istanbul, hilafetin Osmanli Imparatorlugu'na
gectigi 1517'den kaldirildigi 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

o istanbul NUfusu Erkok Nufusu Kadin NUufusu
2017 15.029.231 7.520 401 7 A00.740
20186 14.804.116 7 424 300 7370726
2015 14 657 434 7 360 409 7 206 035
2014 14377.018 7221188 7 155 860
2012 14 160 4867 7T 1S T 7 044 7a5
2012 13.884 740 6 056 o0n 6 807 B2
20Mm 13.62a4 240 O 545 881 8778299
2010 13.2585. 688 O 855 094 6. 600 591
2009 12.915.158 O 408 997 G 410101
2008 12.697.164 6.386.772 6. 3102392
2007 12.673.836 6201762 6282 073

2017 yi Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam niifusu 15.029.231 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Istanbul Ili niifus verileri yukaridaki tabloda gorilmustur.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILiSKIN ANALiZ VE VERILER

- W" = -
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5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemeye konu tasinmazlar, istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari Uzerinde
konumlu olan Innovia 2. Etap biinyesinde konumlu olan 1. faz biinyesindeki 2.664 adet daire ve 2. faz blinyesindeki
1.018 adet dairedir. Projenin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 10 - 12 kath konut bloklari bulunmaktadir.

Modern sehircilik anlayisina uygun olarak gelisim gésteren bdlge, gerek tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve
sportif tesisleriyle orta ve Ust-orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin ylksek
oldugu bir bélgedir.istanbul nifusunun hizla artmasiyla birlikte, kent ici rantin yiiksekligi, biyik alanh arsa azligi ve
sadliksiz yapilasma gibi nedenlerle ortaya gikan “merkezden uzaklasma”, mekansal bir sicramaya yol agmis ve son 15
yilda yerlesim merkezleri disinda blyUk sitelerin ve uydu kentlerin yapimi giindeme gelmistir.

Innovia Projesi; Istanbul ili, Esenyurt Ilcesinde farkli parseller (izerinde toplam 4 etap olarak gerceklestirilmektedir.
Etaplar halinde gergeklestirilen Innovia Projesi tamamlandiginda, toplam konut ve ticari Unite sayisi yaklasik 14.000
civarinda olacaktir.

Mevcutta: 1. , 2. ve 3. etaptaki tim dairelerin insai faaliyetleri tamamlanmistir ve sitelerde yasam baslamis (Ticari
Unitelerin kaba ingaatlari, dogramalari, giydirme cephe imalatlari ile ortak alan ince insaatlari tamamlanmistir.
Badimsiz bolumler igerisindeki ince insaatlar kullanim amacina goére alici tarafindan yapilacaktir. 4. etap insa
halindedir. Etaplardaki Yesil GYO'ya ait olan bagimsiz bolimler ile stoktaki bagimsiz béltimlerin adetlerini gosterir tablo
asadidadir.

Askanx-Table-1 Bakng-1zkio-2 ashnzlabie-d [akng-lekio-d
AP NI YESLGYO AS.NE AIT OLAN BAVAINSIZ YESK GYO'NUN STOZUNDA YER ALAN YESK GYO'NUN STOSUNDA YER ALAN TAPUSY YESIL GYO PORTFOYDE YER ALAN GAYHMENKLLER
BoeiMIFR |*) GAYHNENKLLLRR (™) YAPININ O AN GAYRINENDRLER () 1"
Tam Hissel ¥ Tam Hsedi 1 Tam Hssel 3 Tam Hssdll 1

nnovie-l ket 1 J e 0 3 /3 13 i3 o 3 w
e Kol 54 3 518 B 5 3 3 5 n 3 =
nnowia- Kanat 313 4 317 n 3 B i R
3 8lok 6l &1 82 B2 62 = 62

3 760 12 m 230 9 oL 15 - 16 23 9 32
nimeie- Ticai b T b [ 6 | & 6
nnavie-l Kres 1 1 1 i 1 1
nnovie-LTicer 41 7 7 7 - 7
nnosia- Tici 53 53 B2l 3 M 2]
0 2lok Ticarl L 3 5 + 4 l 57 3 ) ) 3 47 17 353

by bl 2 105 56 2 S8 - - - 56 2 58
| 3 | | Tl ans | ws | u | we | Tl | 6 | ws | u | = |
() Whalkiyeti Yegil GYO A% ne ait olup bir beme pn gayrmentul seby vead steleymes: yegimg vlaniar
(¥ MnlkIpett Yest GYO AS ve Yesil Yap Enddstric 45.'ye alt alup gayrimenbul sans waad! shalesmesi yapdmans (Pl nlarak sty slenl vapdreamis) filll olarsk vest) GY0 stokiannda yer alan gyyrimenhufier
(777 WS lkipeli Yesil Yage Endhislrss A5 ye ait olug gaytmentu! seby vead steleymes: yepimane (50 olarak salg lemi vapimemy) liili olersk Yoyl 670 sloklannds yer alen gayrmeniulie,
(4444 Ml kiyett Yegll GYO A5 e 3 olup geyrimenkul saty vaed! saziemes yapreams, (Fu oiarak saty xlenl vapsImameg) Yesd GYO portieyinde yer a%an gayireniuller.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmazlarin yer aldigi Innovia 2 sitesinin 24 saat guvenlik, sosyal tesis, acik ylizme havuzu gibi
imkanlari bulunmakta olup tasinmazlara ulasim igin E5 karayolu Uzerinde yer alan Marmara Park AVM gegildikten
hemen sonra saga 7. Caddeye girilerek 780 m ilerlenir ve Hirriyet Bulvarina varilir. 7. Cadde ile Hurriyet Bulvarinin
kesistigi noktadan sada 1936.Sokak yéninde 130 m., sola 1942.Sokak yontunde 270 m. ilerlenir, saga 1953.Sokada
donulerek 180 m. ileride sol kolda ana tasinmaza ulasilir. Bélgede insasi tamamlanmis yaklasik % 90 doluluk oraniyla
Innovia 1 ve 3 sitesi ve insasi devam eden Innovia 4 sitesi yer almakta olup prestijli yapilarin tercih edildigi bir
konumda yer almaktadir. New Residence, Karden Avenue Residence, Eviva Residence, Papatya Residence, Istanbul
Evleri, Kent Palace Residence, Story Residence, Safir Park, ADM Plaza gibi bir gok residence ile Marmara Park AVM,
Bauhaus AVM, Carrefour AVM, Migros AVM, Eskidji Bit Bazaar gibi aligveris merkezleri, 6zel ve devlet okullari, resmi
kurum ve 6zel ve devlet hastanelerinin yogun oldugu bir bélgedir.

Innovia Projesi’‘nin ulasim badlantisi E-5 (D-100) Karayolu ile Avcilar’da Blyukgekmece istikametine giderken
Haramidere'yi gectikten sonra

a) E-5 Karayolu uzerinde yer alan Bauhause ve Carrefoursa Aligveris Merkez'lerinin yanindan saga déntlerek varilan 7.
Cadde takiben veya

b) E-5 Karayolu Bizimkent sapadindan Esenyurt yonline doénllerek Atatirk Bulvarn ve Ufuk Caddesi takiben
saglanmaktadir.
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E-5 (D100) Karayolu'na alternatif olarak daha uzun olmakla birlikte TEM yolu da kullaniimaktadir. TEM Otoyolu‘nun
kullanilmasi durumunda gelinen istikamete gore Bahgesehir veya Hadimkdy giselerinden gikilarak yine E-5 (D100)
Karayolu'na baglanmak suretiyle ulasilabilmektedir.

Projenin bazi noktalara olan yaklasik uzakliklari soyledir.

- E-5 (D100) Karayolu'na......oviviiiiiniiiiiinn e 500 m.
= AV A @ e e 6,5 km.
- BUyUKGeKkmeCe'Ye. . ..uiviviiiiiiii i 7 km.

- Atatlrk Havalimanina......coooviiiiiii e 17 km.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLER]

Dederleme konusu tasinmazlar; 487.924,52 m?2 ylzolgimli olan 2947 ada, 48-49-50-51-52-54 nolu parsel
Uzerinde yer almaktadir. 2947 ada, 48-49-50-51-52-54 nolu ve toplam 114.030,45 m2 yUzdlgimli 6 adet parsel
lizerinde toplam 19 adet konut blogunda, 22 farkli tipte, toplam 3.682 adet daire ve sosyal tesis ile toplam 267
adet ticari Uniteden olugsmaktadir.

Al, A2, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, C1, C2, C3, C4, D, E1, E2, E3 ve E4 nolu konut bloklarinin yani sira 218
adet isyerinden olusan AVM, ofis ve SPA binasi (O Blok henlz insa edilmemistir.) ile konut bloklarinin muhtelif
bélimlerinde bulunan ve cadde cepheli 49 adet isyerinden olusmaktadir. Projenin toplam ruhsat alani 522.167,56
m2"dir.

2. Etap blnyesindeki yapilarin genel insaat 6zellikleri:

Projede yer alan konut bloklarinin kat sayisi, bagimsiz bolim adedi ve genel nitelikleri asadidaki tabloda Ozetle

verilmistir.
Blok Adi TR Kat Sayisi Agiklama Top.l.atn Be.aglmsu
larzi Bolim Sayist

Al B.AK 28 2 bodrum + zemin + 25 normal kat 187
A2 B.A.K 28 2 bodrum + zemin + 25 normal kat 183
Bl B.A.K 27 2 bodrum +zemin + 24 normal kat 170
B2 B.A.K 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 170
B3 B.A.K 27 2 bodrum + 2emin + 24 normal kat 170
B4 B.A.K 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 170
B5 B.AK 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 170
B6 B.A.K 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 170
B7 B.AK 27 2 bodrum + 2zemin + 24 normal kat 172
B3 B.A.K 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 172
Cl B.AK 30 2 bodrum +zemin +27 normal kat 151
C2 B.A.K 30 2 bodrum + zemin + 27 normal kat 151
c3 B.AK 30 2 bodrum +zemin + 27 normal kat 191

__© | BAK | 30 [2bodrum +zemin +27normal kat 151
D B.A.K 28 2 bodrum +zemin + 25 normal kat 96
E-1 B.A.K 26 2 bodrum + zemin + 23 normal kat 263
E-2 B.AK 26 2 bodrum + zemin + 23 normal kat 268
3 | BAK | 26 [2bodrum +zemin +23normal kat 262
E-4 B.A.K 26 2 bodrum + zemin + 23 normal kat 270

TOPLAM 3682

Proje bunyesindeki bloklarin bodrum ve zemin katlarinda ayrica toplam 49 adet ticari Gnite (dikkan, depo vs.)
tasarlanmistir. Proje biinyesinde toplam 3.949 bagdimsiz bélim mevcuttur.

Innovia Projesi 2. etabinin biinyesinde,

Acgik yizme havuzu, jakuzi, seyir ve glineslenme teraslari, yirime, kosu ve bisiklet yollari, selale ve sus havuzlari,
cocuk oyun alani ve havuzu, fitness center, agik ve kapali spor alanlari, paten pisti, tenis kortu, basketbol ve
voleybol sahalari, sauna ve Tirk hamami, sosyal tesis ve ticaret Uniteleri, agik ve kapali otopark, 24 saat 0zel
guvenlik ve teknik bakim ekibi bulunmaktadir. Bloklar 2 adet bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani olarak
dizenlenmis genis bir kitle lizerinde ylkselmektedir.
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Degerleme konusu tasinmazlarin, bagimsiz boliim bazinda 6zellikleri;

- MAKS.,
DAIRE tipi "‘("3':..::"3 RO HLOK MimMARI
KuLLANIM
5 60.00 26,00 ALY SOk Antre, kolidor, salon, agik mutfak, yatak o., banyo,
Lalkon
E3-E4 Blok Salon, acik mutfak, vatak o., banyo, balkon, frz. balkon
1+18 54,00 57,00 AL-A2 Blok Antre, salon, agik n\ult-::':::‘ak o, banyo, 2 adet frz.
C3-E4 Blok Salon, agik mutfak, yatak o., banyo, 2 adet frz. balkon
ASINY DD 23,00 E8-54 Riok | Saton, aqk mutfak, vatak o., banyo, 2 adat frz. batkan
1+1DT 72,00 72,00 £3-C4 Blok Salon, agk mutfak, yatak o., banyo, teras, frz. balkon
1+1C 61,00 o1,00 3-Fa Hlog Salon, agk mutfak, yatak o., bnnyn_, 2 adet frz. balkon
: Antre, salon, agk mutfak, yatak o., banyo, 2 adet frz.
1+10 os,00 0x,00 E5-ra Miok
balkon
1+1DT 82.00 82,00 E3-EA Blok Antre, salon, agk mutfak, vatak o., banyo, teras
1+1E 72.00 72,00 E3-E4 Blok Anitre, salon, agk multfak, yatak ., banyo, 2 adot frz,
balkan
141F 57.50 57.50 E3-E4 Blok Antre, salon, agik mutfak, yatak o., banyo, 2 adet
teras, frz. balkon
Antre, kolidor, salon, agk mutfak, 2 adet yatak o.,
N A ebeveyn banyo, banyo, 2 adet bfrz, balkon
2414 26,00 102,00 D Blok Antre, kolidor, salon, agk mulfak, 2 adel yatak o,
banyo, 2 adet trz. balkon
Antre+hol, salon, agik mutfak, 2 adet yatak o..
E3-E4 Blok
= ebeveyn b., banyo, 2 adet frz. balkon
A1-A2 Blok Antro, kahdor, salon, mutfak, 2 adot yatak ., ocbhovoyn
2418 101.00 122,00 __banyo, banyo, 2adet rz.balkon
- v Antre, kolidor, salon, mutlak, 2 adet yatak o., ebaeveyn
D Blok
banyo, banyo, rz. balkon
2410 112,00 117.00 Ad-A2 Blok Antre, kohdor, salon, mutfak, 2 aderyatak o., ebeveyn
banyo, banyo, frz. balkon
BoLA 14%.06 149,00 AL Az mtok Antre, kohdor, salon, mutfak, 2 adet yatak o., eboveyn
< banyo, banyo, 2 adel lrz. balkon
A A Blek Antre, kolldor.;::‘or;; :::;aok,fsnagit':::ak ©., ebeveyn
YO, ’ .
3+18 126,00 123,00 Antro, kolidor, =alon, mutfak, 3 adet yatak o,, obheveyn
D Blok b
3 2 BNy, banyo, frz..balkon
< . P MAKS.
Dﬁ:,RIE ::::I.‘:::Jl; BROT BLOK mMmimAaRrl
KULLANIM
B/C Blok Salon, agik munak,::lliltzar, yatak o., banyo, frz.
IR 52:00 .00 E1/E2 Blok Salon, agik muttak, yatak odasi, banyo, balkon, 2
Aadet trz. balkon
B/C Blok Salan, agik mutfak, kalidor, yatak o., banyo, 2 adet
s = " frz. halkan
1+18 53,00 o3, 00 EATES B Smlan, moik il fak, y‘nlnk i, banyo, 2 sdet Teol
sl
Siml L Take, -1, s Lo as, Teo
2+1BT 70.00 70.00 E1/E2 Blok Salon, sk rmulfls :’:l:;l;::dnsu baowyo, terms, MNe
Saion, sok mutfak, v : T Zadet fiz. |
Fite 54,00 %4.00 E1/€2 Blok Salon, sgik mutfak vg::;:u:dsu banyo, 2 adet Mtz
151D 64,00 Ga.00 E1/E2 Blok Antre, salon, agtk muttak, yatak o., banyo, 2 adet
frz. balkon
1+1DT 22,00 82,00 El/E2 Blok Antre, salon, acik mutfak, yataok o., banyo, teras
X Antre, salon, raatfak, kaohidor, 2 adet yalak oo,
B/C Blok ot i 2 swdet frz. balk
+1A 94,00 102.00 vy b, Danya, 2 adel Tre. balkon
2 B 2 E1/62 Blok Antret bhol, salon, seak rmuilak, 2 adel yealak o,
mhisveyn b, banyo, 2 sdel Mre, balkon
Antre, salon, muttak, kolidor, 3 adet yatak o.,
o 200 L2200 B/c: Blok ebheveyn b, banyo, 2 adet frz. balkon
ZEMIN DUVAR TAVAN DIiGER
ANTRE VE 1. simf Alg siva + saten ;
Plastik boya -
KORIDOR granit seramik boya
SALON VE Lamme .
saten bo Plastk bo Salon odasinda split khima al 1S
ODALAR parke ya bk:boya asnda’sp tyap
. simf . sinif seramik + . . snfm lart v 3 +
MUTFAK 1 S ] 1. sinif seramik plastik boya 1. = utfak Qdm ari ve tezgah
granit seramik saten boya 1. snif shhi tesisat armatarien
1, simfgranit 1, snif banyo dolaplar: = 1. sif
BANYO/WC 9 1. sinif seramik | Plastik boya ' ® 4 *
seramik vitrifiye ve krome malzeme
Daire kapilan: 1. siruf ik ka
KAPTLAR P S
[g kapilar: Amenkan panel kapi
PENCERE - .
DOGRAMALARI Dogramalar PVC, giydirme dis cephe kismi aluminyum, demizlikler gramt veya mermer
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5.4 GAYRIMENKULE iLISKiN YASAL INCELEMELER
5.4.1 TAPU INCELEMESi

Dederleme konusu tasinmazlara iligkin, tapu bilgileri Ek-1'de sunulmustur. 03/12/2018 tarihli takyidat bilgisine
gore konu tasinmazlar tzerinde;

Beyanlar Bolimii :

2947 Ada /48-49-50-51-52-54 Parsel; o
rtifak: A:TEK GENEL MUDURLUGU LEHINE 162 M2 MAHALDE IRTIFAK HAKKI, (Baslama Tarih: 13/05/1993, Bitis
Tarih:13/05/1993) 13/05/1993 tarih, 2579 yevmiye

2947 Ada /48 Parsel;
Yonetim Plani: 18.05.2011, 02/06/2011 tarihli, 17958 yevmiye
KM' ne Cevrilmistir. 08/11/2012 tarihli 41769 yevmiye

2947 Ada /49 Parsel;
Yonetim Plani: 16.09.2014, 16/09/2014 tarihli, 50794 yevmiye
KM' ne Cevrilmistir. 18/08/2017 tarihli 54151 yevmiye

2947 Ada /50 Parsel;
KM' ne Cevrilmistir. 08/11/2012 tarihli 41773 yevmiye

2947 Ada /51 Parsel;
Yonetim Plani: 02.06.2011, 02/06/2011 tarihli, 17953 yevmiye
KM' ne Cevrilmistir. 08/11/2012 tarihli 41780 yevmiye

2947 Ada /52 Parsel;
Yonetim Plani: 18.05.2011, 02/06/2011 tarihli, 17940 yevmiye
KM' ne Cevrilmistir. 08/11/2012 tarihli 41787 yevmiye

2947 Ada /54 Parsel;
Yonetim Plani: 18.05.2011, 03/06/2011 tarihli, 17964 yevmiye
KM' ne Cevrilmistir. 11/08/2014 tarihli 43351 yevmiye

Serhler Boliimii :

Bagimsiz bolumlerin tamaminda; *(Aciklama: Savas Kopuk, Fatma Yokaribas, Adil Yurddas ve digerleri
lehine konulan haciz serhleri Sirketin 6denmemis borglari nedeniyle konulmustur.)

* Icrai Haciz: BAKIRKOY 11.ICRA DAIRESI'nin 31/08/2018 tarih, 2018/15422 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilar
ile 90801304.13TL bedel ile Alacakli: SAVAS KOPUK lehine haciz islenmistir. 31.08.2018 tarih, 52594 yevmiye
Bagimsiz boliimlerin tamaminda;

* Kamu Haczi: ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI DAVUTPASA VERGI DARIEST MUDURLUGU'nin 18/09/2018
tarih, 2018/831709 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 13400000.TL bedel ile Alacakli: DAVUTPASA VERGI
DAIRESI MUDURLUGU (Baslama Tarih: 18/09/2018) 18.09.2018 tarih, 55967 yevmiye Bagimsiz béliimlerin
tamaminda;

* Kamu Haczi: DAVUTPASA VERGI DAIREST MUDURLUGU'nin 18/09/2018 tarih, E.832030 ESAS sayili Haciz Yazis
sayill yazilani ile Borg: 13400000.TL Alacakli: MUHTELIF BORCLAR 18.09.2018 tarih, 56183 yevmiye Bagimsiz
boliimlerin tamaminda;

* Icrai Haciz: BUYUKCEKMECE 1.ICRA DAIRESI'nin 31/10/2018 tarih, 2018/1649 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 216478,04TL bedel ile Alacakli: -INNOVIA 3.ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmistir. 31.10.2018
tarih, 66080 yevmiye Bagimsiz boliimlerin tamaminda;

* fcrai Haciz: KORFEZ ICRA MUDURLUGU'nin 06/11/2018 tarih, 2018/1649 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
25901,78TL bedel ile Alacakh: -KKG OZEL GUVENLIK EGITIM HiZMETLERI LTD. STI. lehine haciz islenmistir.
07.11.2018 tarih, 67706 yevmiye Bagimsiz boliimlerin tamaminda;

* icrai Haciz: KUGUKCEKMECE 1.ICRA DAIRESI'nin 14/11/2018 tarih, 2018/15312 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 53491,95TL bedel ile Alacakli: -INNOVIA 3.ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmistir. 15.11.2018
tarih, 69657 yevmiye Bagimsiz boliimlerin tamaminda;

* htiyati Haciz: BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI'nin 28/11/2018 tarih, 2018/201511E sayili Haciz Yazisi sayil yazilari
ile 112500TL bedel ile Alacakli: ADIL YURDDAS). 28.11.2018 tarih, 72378 yevmiye Bagimsiz béliimlerin
tamaminda;

* htiyati Haciz: BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESIi'nin 27/11/2018 tarih, 2018/8482E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
112000TL bedel ile Alacakh: FATMA YOKARIBAS). 28.11.2018 tarih, 72388 yevmiye Bagimsiz boliimlerin
tamaminda;
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YESiL YAPI ENDUSTRISI A.S. 54-A1-17-184,A2-10 no'lu bb. iizerinde

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 20.ICRA DAIRESI'nin 28/08/2018 tarih, 2018/28501 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 15473192TL bedel ile Alacakl: ort gayrimenkul yatinm anonim sirketi lehine haciz islenmistir. 29/08/2018
tarih, 52117 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 20.ICRA DAIRESI'nin 29/08/2018 tarih, 2018/28500 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 1657699,16TL bedel ile Alacakli:ORTADOGU ENERJI SANAYI VE TICARET A.S. lehine haciz islenmistir.
31/08/2018 tarih, 52379 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 10.ICRA DAIRESI'nin 14/09/2018 tarih, 2018/17028 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 117297,26TL ( Alacakli:IMA MUHENDISLIK INSAAT EMLAK TURIZM GIDA DIS TIC.LTD.STI.
17/09/2018 tarih, 55589 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 10.ICRA DAIRESI'nin 14/09/2018 tarih, 2018/17028 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 117297,26TL ( Alacakli:IMA MUHENDISLIK INSAAT EMLAK TURIZM GIDA DIS TIC.LTD.STI.
17/09/2018 tarih, 55614 yevmiye

Serh: Kamu Haczi: DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU‘ni_n 18/09/2018 tarih, 831691 sayili Haciz yasizi sayili
sayllari ile Borg: 4663136,42TL (Alacakli: DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU) 18/09/2018 tarih, 55945
yevmiye

Serh: Kamu Haczi: ISTANBUL VERGI DAIREST BASKANLIGI DAVUTPASA VERGI DAIREST MUDURLUGU'nin 18/09/2018
tarih, 831678 saylll Haciz yasizi sayili sayilar ile Borg: 4663136,42TL (Alacakli: ISTANBUL VERGI DAIRESI
BASKANLIGI) 18/09/2018 tarih, 55981 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 14.ICRA DAIRESI'nin 18/09/2018 tarih, 2018/17172 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 162802,46TL ( Alacakli:FEVZI DURMUS) 18/09/2018 tarih, 56182 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : ISTANBUL 4.ICRA DAIRESI'nin 21/09/2018 tarih, 2018/33590 ESAS sayill Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 530459,18TL ( Alacakli:T.C. ZIRAAT BANKASI A.S.) 25/09/2018 tarih, 57370 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : ISTANBUL 19.ICRA DAIRESI'nin 28/09/2018 tarih, 2018/32513 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 1500000TL ( Alacakli:VAKIF FAKTORING A.S.) 28/09/2018 tarih, 58711 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKQOY 8.ICRA DAIRESI'nin 28/09/2018 tarih, 2018/17840 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 295971,34TL ( Alacakli:iIMA MUHENDISLIK INSAAT EMLAK TURiZM GIDA SAN. VE DIS TiC.LTD.STI.
01/10/2018 tarih, 58762 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 8.ICRA DAIRESI'nin 01/10/2018 tarih, 2018/17841 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borc: 138445,58TL ( Alacakl:EN GUVENLIKLI ISKELE KALIP MAKINE SANAYi VE TICARET LTD.STi.
02/10/2018 tarih, 59046 yevmiye

Serh: icrai Haciz : BAKIRKOY 12.ICRA DAIRESI'nin 05/10/2018 tarih, 2018/17295 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 472062,30TL ( Alacakli:iMA MUHENDISLiK INSAAT EMLAK TURIZM GIDA SAN. VE DIS TiC.LTD.STi.
08/10/2018 tarih, 60439 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 31.ICRA DAIRESi'nin 16/10/2018 tarih, 2018/34541 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Bor¢: 54373,14TL ( Alacakli:MAK KORUMA GUVENLIK HZIMETLERI LTD.STi. Lehine haciz islenmistir.
17/10/2018 tarih, 62649 yevmiye

* crai Haciz: BUYUKCEKMECE 1.ICRA DAIRESI'nin 18/10/2018 tarih, 2018/13145 ESAS sayil Haciz Yazisi sayil
yazilari ile 82084,94TL bedel ile Alacakli: -INNOVIA 1 SITESI YONETIMI lehine haciz iglenmistir. 19.10.2018 tarih,
63295 yevmiye

Serh: icrai Haciz : ISTANBUL 19.ICRA DAIRESI'nin 24/10/2018 tarih, 2018/32348E sayili Haciz Yazisi sayil yazilari
ile149733,78TL ( Alacakli:ARTI INSAAT MIMARLIK SANAYI VE TICARET LTD.STi. Lehine haci,z islenmistir. 25/10/2018
tarih, 64940 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 28.I1CRA DAIRESi'nin 25/10/2018 tarih, 2018/33898 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 289956,80TL bedel ile Alacaklh:AS HAN YEMEK GIDA TURIZM SAN. VE TIC. LTD.STi. Lehine haciz
islenmistir. 26/10/2018 tarih, 65156 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 15.ICRA DAIRESI'nin 26/10/2018 tarih, 2018/17792 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 65099,46TL bedel ile Alacakli:ADEM KILIC lehine haciz islenmistir. 30/10/2018 tarih, 65569 yevmiye
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Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 2.ICRA DAIRESI'nin 08/11/2018 tarih, 2018/18889 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 30104,71TL bedel ile Alacakli:KAYALAR OTOMOTIV TiC. VE SAN. LTD.STi. lehine haciz islenmistir.
13/11/2018 tarih, 69142 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 17.ICRA DAIRESI'nin 10/11/2018 tarih, 2018/18888 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 371608,52TL bedel ile Alacakli:AS HAN YEMEK GIDA TURiZM SAN. VE TIC. LTD.STi. lehine haciz
islenmistir. 13/11/2018 tarih, 69147 yevmiye

Serh: icrai Haciz : BAKIRKOY 2.ICRA DAIRESIi'nin 14/11/2018 tarih, 2018/20991 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 73476,39TL bedel ile Alacakli:MERT FINANS FAKTORING Hiz. A.S. lehine haciz islenmistir. 15/11/2018
tarih, 69888 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 24.ICRA DAIRESI'nin 19/11/2018 tarih, 2018/35190 E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 65682,20TL ( Alacakli:ERKAMAK MAKINA SANAYI TICARET LTD.STi. Lehine haciz islenmistir. 19/11/2018 tarih,
70422 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 16.ICRA DAIRESI'nin 19/11/2018 tarih, 2018/19739 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 242871,39TL bedel ile Alacakli:ADEM KILICAL-CAM SANAYI PVC KAPI ISLERI lehine haciz islenmistir.
20/11/2018 tarih, 70590 yevmiye

Serh: icrai Haciz : ISTANBUL 23.ICRA DAIRESI'nin 20/11/2018 tarih, 2018/36440 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilar ile 158.538,40TL ( Alacakli:ARTI INS. MIM. SAN. VE TIC. Lehine haciz islenmistir. 22/11/2018 tarih,
71081 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 8.ICRA DAIRESI'nin 27/11/2018 tarih, 2018/33025 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 116751,42TL ( Alacakli: TURK YRONG SANAYI A.S. Lehine haciz islenmistir. 27/11/2018 tarih, 72228
yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI'nin 28/11/2018 tarih, 2018/20496 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 1329268,76TL bedel ile Alacakl: TUM MUHENDISLIK MUSAVIRLIK MAKINA INS.SAN. VE Ti.CLTD.STI.
lehine haciz islenmistir. 28/11/2018 tarih, 72560 yevmiye

* YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. A1-17 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli:231310TL (Baglama Tarihi:26/04/2018 Siire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgr A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

* YESIL YAPI ENDUSTRIiSI A.S. A1-184 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli:222823TL (Baglama Tarihi:26/04/2018 Siire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdr A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

* YESIL YAPI ENDUSTRIiSI A.S. A2-10 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli:222823TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Siire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgr A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

Aciklama: lgili bagimsiz bélimlere ait "Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi" ek'te yer almaktadir.
ipotekler Boliimii :

Ilgili tasinmazlardan miulkiyetleri Yesil GYO' ya ait olan badimsiz bélimlerin Gzerinde Denizbank, Sekerbank,
Halkbank, Vakifbank ve Dodgan Factoring lehine muhtelif tarih ve yevmiye numaralariyla ipotek kayitlari bulundugu
tespit edilmistir.

03.12.2018 tarihli takyidat bilgisine gére konu tasinmazlar tzerinde;

2947 Ada, 48 Parsel; E1-236-E2-50-245, 2947 Ada, 49 Parsel; E3-118, 2947 Ada, 54 Parsel: D-85 nolu bb.
Uzerinde;

Dogan Faktoring A.S. Lehine, 1.0 dereceden, %30 faizli, 6.000.000,00TL tutarli, 17.08.2017 tarih, 53547 yevmiye
2947 Ada, 48 Parsel; E1-168, 2947 Ada, 52 Parsel; C3-1, 2947 Ada, 54 Parsel; D-55-93 nolu bb. lzerinde;
Denizbank A.S. Lehine, 1.0 dereceden, %60 faizli, 6.870.000,00TL tutarl, 17.03.2014 tarih, 15541 yevmiye

2947 Ada, 48 Parsel; E2-191 nolu bb. (zerinde;

Turkiye Vakiflar Bankasi Lehine, 1.0 dereceden, %65,04 degisken faizli, 40.000.000,00TL tutarli, 14/11/2014
tarihli 63838 yevmiye
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2947 Ada, 49 Parsel: E3-276-277-279, nolu bb. lzerinde;

Turkiye Vakiflar Bankasi Lehine, 1.0 dereceden, %65,04 dedisken faizli, 40.000.000,00TL tutarl, 14/11/2014 tarihli
63829 yevmiye

2947 Ada, 49 Parsel: E3-280, E4-264-267-268 nolu bb. l(izerinde;

Turkiye Vakiflar Bankasi Lehine, 1.0 dereceden, %65,04 dedisken faizli, 40.000.000,00TL tutarh, 18/11/2014 tarihli
64437 yevmiye

2947 Ada, 50 Parsel:C1-8 nolu bb. lGzerinde;
Denizbank A.S. Lehine, 1.0 dereceden, %60 faizli, 2.000.000,00TL tutarh, 14.12.2012 tarih, 48225 yevmiye
2947 Ada, 54 Parsel: D-72-96 nolu bb. Gzerinde;

Turkiye Halkbankasi A.S. Lehine, 1,0 dereceden, %36 dedisken faizli, 10.330.000,00TL tutarli, 05/12/2014 tarihli,
68862 yevmiye

5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN
ALIM-SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLiKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) ILiSKiN BiLGi

TAPU SICIL HUDURLUGU BILGILER]

(Varsa san ag nllik diremde gergek egan alem satim iglemlar)

Oedarleme konusd taginmazlara tskin, tapu blglen Bl-1'de sunumustar,

ESENYURT BELEDIYESI
([mar Planirda Mevdana Gelen Dagigiklikler, Kamulagtiema Iglemlen V.B. Bigler)
E senurt B Balecryes [mar Mudidugi’nde yapilar teraslardan rapara keau 'asmrwrlnnr kenumla oldugu mrs-ln 2.07.2013 tasdik sanhi 1/3000 Clgek: Eseryurt Tem

Gunz Etap Jygulama Imar Plan nda "Ticaret-Konut Alan” olerak belirtlen glanda kadidi edrenimigir, Flan rodanna glire yapragma sartan
1) Kaks: 2,50
2) Taks: 0,43

3) voldan cephe alan i% sira parsellerda ticaret uygulamas yaplacaiur, Bu parseler icnde buundulu yap acasnn yapilagma sartlanna tabiidir. Flan siiflan gessinca 15
m. ve Lzer yo's cepie alan Konutt Ticaret Alariarinda kaan 500 m#'can suyuk sarellerde beled vasnce uygun odrulen yarlerce narmal katiar ca tearst olarak
kullardlabiir.
4) Toplulagtrma vapilacak kenut ve konut<ticaret alaniannca;

Bu plan netu kenut ve koaut fanksivany wweren foaksiveniann bulundudu a anlan kapsas,
- Bu olan notw i'2 parsal biyCklago beidi oir biviklude ulzsmiz parseierde mulkive: hakk: parse! maliklerirde kalmak sarty a, parselir 3515 nin vaziyet planinga park,
gocuk oyun alany fonksiyonlanndan en az bensine aynimasi sadanacaknr. Aynca parselin %20k kismi plan yolurdan er a2 15 m. cephe alacak gekilde kamusa' amach
kartenl ve sosya donab alary (sndhik tesisi, JeSdretim tessi, kOitir tesisy, dini tess, spee bassi) alarak kulanimak Gzere bilabedul xamuys dayredilarak/teck adilarek ve bu
parsellenr baska amada kulanimaras yonlnda tapuya sarh dusuriimesi durumunda uygulanacaktir, Emsal hesabi %20 terkin veya davir yapdmadan oncek: parse
hesabe izenncen yaplacaktr,
- Parsa! bOnyesinda o parsalde yasayacak nCfug igin garekli ctopark alar, avar proje agamasinda ¢izimlenecektr.

Tozlulagbrma sanucunda bolgenir sosyal ve teknik doran hiivagiar tesps edilia, Buylksehir Selediyesnn gorusy ve [ige Beledivesinin teklf dodrukusunda terkin veya
deuredilecektir,
- Bu plarda, vaai adalanren birdesmesi scnucy araca kalan yel ve yegil #anlanmin miktar kadar alan sosyal ve texnik denat alanari cazenleme sahasinin uygun bir
kizminga ayrilacaktyr, Bu aanlar yapiasma hesaoing dahi eclemez. Aynca; bu planda 1/5000 olgakii Sazm [mar Panincan “ark! clarak, ozel makiyetieki parseliarin
Qzeninde kism clarak gosterien park ve gocuk oyun alanler emeal hasabing cahil edilaczkt s,

Yukancaki gartlan sadlamas ve toplulagt ma soruoy;
-2arsel auyukluganin S200 m? ile 12002 m? arasnda bir auyukligs uagmast durumunda parsein bu planca balrenmis emsal cajenns gare yagiagma hakk %5,
~Hargel sUyakIugunca L0003 m* ile 15000 m# aradinca bir boyuldode ulagmas. duramunda parselin u 2larda belirlenmis emsal dederine gece yapilagma hakke %10,
Parsel auytkluganin 15000 m? ile 20000 72 arasinca br buyukivde ulagmas duramunda parselin au alarda belirlermiz emsal degerine gere vapilagma haklke %15 ve
-Parsel blyaklidintn 23000 m= ve Gzer bir d0yiklude ulagman durumunda parsaln bu planca balirenmig emsal dadenne gore yaailagma kakks 3320 ertbnlir,

sexinde olduju Ggramimigbr.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER IiLE 1iLGiLi HERHANGI BIR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Mulkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan bagimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalar yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bolimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapiimalidir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak degerlendirilmez. " hikmine amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tagsinmaz
sirket portfoyinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacakhlar tarafindan konulmus olan
serhlerdir.Konu serhlerin terkini halinde, tasinmaz devredilebilir nitelik kazanacaktir.

*TEK GENEL MUDURLUGU lehine olan irtifak hakki tasinmazlarin devredilmesine engel teskil etmemektedir. Ipotek
serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gésterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati
hiikiimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel dedildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla
konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.
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5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP
ETMEDIGI HAKKINDAKI GORUS

Mulkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan badimsiz bolimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu
bagimsiz bélimlerin portfoye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiuksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak dederlendiriimez. " hikmiine amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari tasinmaz sirket portfoylinde yer alirken , sirketin 6édenmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan
konulmus olan gerhlerdir.

* TEK GENEL MUDURLUGU lehine olan irtifak hakki tasinmazlarin GYO portféyline alinmasina engel teskil
etmemektedir. Ipotek serhi ise finansman sadlamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gésterilmesi sebebiyle
konulmus olup SPK mevzuati hilkiimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel dedildir. ipotek serhinin finansman
saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERININ
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCIN YASAL
GEREKLILiGi OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE
PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari; 2947 ada, 48-49-50-51-52-54 nolu parsel igin dizenlenmis olan
19.02.2010 tarih ve 2010/28641 nolu ilk yapi ruhsati, 29.12.2010 tarih ve 2010/19828-2010/19829-2010/19827-
2010/19832 nolu tadilat yapi ruhsati, 2947 ada 48 parsel igin; 11.03.2012 tarih ve 2012/16198 nolu yapi
kullanma izin belgesi, 2947 ada 49-54 parseller igin; 02.10.2013 tarih ve 2013/9132 nolu yap! kullanma izin
belgesi, 2947 ada 50-51-52 parseller igin; 06.08.2012 tarih ve 2012/12504 nolu yapi kullanma izin belgesi,
bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen bilgilere gore projenin toplam insaat alani 487.924,52
m2 ‘dir. Henuz insa edilmemis O Blok alani ile birlikte projenin toplam ruhsat alani 522.167,56 m2’ ye tekabdul
etmektedir. Yapilan incelemede herhangi bir encimen karari, mahkeme karari, plan iptali v.b. duruma
rastlanmamistir. Belediye incelemesinde, SPK mevzuati hikimlerine aykirni ve tasinmazin GYO portféylne
alinmasina engel bir durumla karsilasilmamistir.

5.4.2 BELEDIiYE INCELEMESI

Esenyurt Belediyesinde rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari 2947 ada, 48-49-50-51-52-54 nolu parsel igin
dizenlenmis olan 19.02.2010 tarih ve 2010/28641 nolu ilk yapi ruhsati, 29.12.2010 tarih ve 2010/19828-
2010/19829-2010/19827-2010/19832 nolu tadilat yapr ruhsati, 2947 ada 48 parsel igin; 11.03.2012 tarih ve
2012/16198 nolu yapi kullanma izin belgesi, 2947 ada 49-54 parseller igin; 02.10.2013 tarih ve 2013/9132 nolu
yapi kullanma izin belgesi, 2947 ada 50-51-52 parseller igin; 06.08.2012 tarih ve 2012/12504 nolu yapi kullanma
izin belgesi, bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen bilgilere gbére projenin toplam insaat alani
487.924,52 m2 ‘dir. Henlz insa edilmemis O Blok alani ile birlikte projenin toplam ruhsat alani 522.167,56 m2’ ye
tekabill etmektedir. Yapilan incelemede herhangi bir enciimen karari, mahkeme karari, plan iptali v.b. duruma
rastlanmamistir.

Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kaydi:

Rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari 2947 ada, 48-49-50-51-52-54 nolu parsel igin dizenlenmis olan
19.02.2010 tarih ve 2010/28641 nolu ilk yap! ruhsati, 29.12.2010 tarih ve 2010/19828-2010/19829-2010/19827-
2010/19832 nolu tadilat yapi ruhsati, 2947 ada 48 parsel igin; 11.03.2012 tarih ve 2012/16198 nolu yapi
kullanma izin belgesi, 2947 ada 49-54 parseller igin; 02.10.2013 tarih ve 2013/9132 nolu yap! kullanma izin
belgesi, 2947 ada 50-51-52 parseller igin; 06.08.2012 tarih ve 2012/12504 nolu yap! kullanma izin belgesi,
bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen bilgilere gore projenin toplam insaat alani 487.924,52
m2 ‘dir. Henlz insa edilmemis O Blok alani ile birlikte projenin toplam ruhsat alani 522.167,56 m2’ ye tekabidil
etmektedir.

imar Durumu:

Esenyurt Belediyesi Imar Miidirliii‘nde yapilan temaslardan rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin
12.07.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Esenyurt Tem Giineyi 6. Etap Uygulama imar Plani’nda “Ticaret+Konut
Alani” olarak belirtilen alanda kaldigi 6grenilmistir. Plan notlarina gére yapilasma sartlari Kaks: 2,50, Taks: 0,40
seklinde belirlenmistir.
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5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARIiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI,
ADRESi VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGi
DENETIMLER HAKKINDA BILGi

Dederlemesi yapilan gayrimenkullerin bulundugu Innovia Projesi’'nin yapi denetimleri Esenyurt Belediyesi tarafindan
yapilmaktadir. Esenyurt Belediyesi Imar Mudirligi'nde yapilan incelemelerde proje ile ilgili yapi denetimi agisindan
herhangi bir olumsuz durumun bulunmadidi bilgisi edinilmistir.

5.4.2.2 EGER BELIiRLI BiR PROJEYE iISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE SO0Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKiN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABIiLECEGINE
ILISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Mevcut bir parsel lizerinde konumlu yapi ve arsasi igin deger
tespiti yapilmistir.
6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER

6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin glinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulin
dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim
dederi ise, ™ Higbir sahis ona kargl istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gercek bir dederi vardir ”
seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolaylr zamanla
azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri turindeki gayrimenkul dederlemesinde en givenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu
dederleme yonteminde bolgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkultn tira ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin
onemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.

* Segilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen karsilastinilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda giunimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPiTALIZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALiZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde
strim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile lzerinde yapi bulunan bir
tasinmazin dederinin belirlenmesinde 6lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin strekli olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma suresi kisithdir. Bu
nedenle net gelirin parasal karsiliinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri
kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin boélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim slresi boyunca boélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi
gelir ile yapinin kalan kullanim stiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirme yapiimamistir.
8. DEGER TESPiTiINE iLISKiN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu milkin bulundugu Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi yapilasma orani yaklasik %
90 seviyesinde olup, yakin cevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari
bulunmaktadir. Bblge genel itibariyla her tirli altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari
yeterli seviyededir.
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8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

Merkezi bélgede iglek bulvar tzerinde ve E-5 e yakin konumda yer almasi,

Faal olarak kullanimda olmasi,

Yeni yapi olmasi.

Modern sehircilik anlayisina uygun olarak planlanmis olmalari,

Caddas teknik alt yapi imkanlarina sahip olmalari,

Bloklarin temel ve tasiyici sistemlerinin yeni deprem ydnetmeligine uygun bigimde dizayn edilmis olmasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

Ulasimin kolay olmasina ragmen projenin sehir merkezine (goreceli olarak) uzak olmasi.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SEGILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan taginmazin bulundugu bolgede satilik arsa ve mesken fiyatlari incelenmistir. Bélgede, benzer
niteliklere sahip dikkan ve meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilagtiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

Beylikziidii Emlak, 0 (530) 324 01 39; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 13. katta 241 170 m2 alanh
mesken 510.000 TL bedelle satiliktir. (3.000 TL/m2)

Bagdathilar Emlak, 0 (532) 781 14 04; Innovia 1 Sitesi icerisinde konumlu 11. katta 2+1 116 m2 alanli mesken
380.000 TL bedelle satiliktir. (3.276 TL/m2)

Golden Max Innovia Milpark Prestij Park Newist, 0 (532) 346 01 35; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 9.
katta 3+1 170 m2 alanh mesken 709.000 TL bedelle satiliktir. (4.171 TL/m2)

Delta Gayrimenkul, 0 (531) 783 07 43; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 5. katta 2+1 110 m2 alanh mesken
395.000 TL bedelle satiliktir. (3.591 TL/m2)

Bagdathilar Emlak, 0 (537) 742 13 83; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 18. katta 1+1 86 m2 alanli mesken
272.000 TL bedelle satiliktir. (3.163 TL/m2)

Evim Gayrimenkul, 0 (553) 395 98 47; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 1. katta 1+1 57 m2 alanli mesken
150.000 TL bedelle satihktir. (2.631,50 TL/m2)

Cebi Gayrimenkul, 0 (533) 774 61 03; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 10. katta 341 128 m2 alanli mesken
380.999 TL bedelle satiliktir. (2.976,50 TL/m2

Diplomatic Gayrimenkul, 0 (532) 467 40 93; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 13. katta 1+1 64 m2 alanh
mesken 210.000 TL bedelle satiliktir. (3.281 TL/m2

Plato Gayrimenkul, 0 (549) 620 05 10; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 20. katta 1+1 80 m2 alanh mesken
250.000 TL bedelle satiliktir. (3.125 TL/m2

Bagdathilar Emlak, 0 (555) 050 10 00; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 4. katta 2+1 102 m2 alanli mesken
295.000 TL bedelle satiliktir. (2.892 TL/m2

Emlak Center Innovia, 0 (532) 378 10 38; Innovia 3 Sitesi icerisinde konumlu 16. katta 1+1 46 m2 alanl
mesken 160.000 TL bedelle satiliktir. (3.478 TL/m2

Nova Vizyon Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhg: A.S. 0 (532) 053 98 81; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu
20.katta 3+1 129 m2 alanh mesken 350.000 TL bedelle satiliktir. (2.713 TL/m2

Tas34 Gayrimenkul 0 (532) 447 91 48; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu 19.katta 2+1 92 m2 alanli mesken
277.500 TL bedelle satiliktir. (3.016 TL/m2

KIRA EMSALLERI

Sahibinden, 0 (532) 509 04 69; innovia 1 icinde, 18 kath binada, 7.katta konumlu, 143m2 alanh, 2+1 mesken
nitelikli tasinmaz 1.850.-TL bedelle kiraliktir. (13.-TL/m2)

Residence Miilkiyet Yonetimi Projeler ve Emlak 0 (534) 551 88 60; Innovia 1 icinde, 18 kath binada,
13.katta konumlu, 170m2 alanh olarak beyan edilen, 2+1 mesken nitelikli tasinmaz 2.400.-TL bedelle kiraliktir.
(14.-TL/m2)
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NG Gayrimenkul, 0 (544) 383 06 92; innovia 1 icinde, 18 kath binada, 6.katta konumlu, 190m2 alanh olarak
beyan edilen, 3+1 mesken nitelikli tasinmaz 3.700.-TL bedelle kiraliktir. (19,50.-TL/m2)

Mekkeli insaat Gayrimenkul, 0 (555) 888 80 72; innovia 2 icinde, 26 katli binada, 15.katta konumlu, 97m2
alanh olarak beyan edilen, 2+1 mesken nitelikli tasinmaz 1.750.-TL bedelle kiraliktir. (18,00.-TL/m2)

Sahibinden, 0 (542) 227 74 27; innovia 2 iginde, 24 katli binada, 18.katta konumlu, 80m2 alanh olarak beyan
edilen, 1+1 mesken nitelikli tasinmaz 1.500.-TL bedelle kiraliktir. (18,75.-TL/m2)

Sahibinden, 0 (542) 227 74 27; innovia 2 iginde, 24 katli binada, 18.katta konumlu, 80m2 alanh olarak beyan
edilen, 1+1 mesken nitelikli tasinmaz 1.500.-TL bedelle kiraliktir. (18,75.-TL/m2)

Online Ghy , 0 (533) 138 64 61; innovia 3 icinde, 27 kath binada, 13.katta konumlu, 92m2 alanli olarak beyan
edilen, 2+1 mesken nitelikli tasinmaz 1.300.-TL bedelle kiraliktir. (14,13.-TL/m2)

Nova Vizyon Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S. 0 (532) 053 98 81; innovia 3 iginde, 27 katl binada, 13.katta
konumlu, 45m2 alanh olarak beyan edilen, 1+1 mesken nitelikli tasinmaz 1.000.-TL bedelle kiraliktir. (22,22.-
TL/m2)

ARSA EMSALLERI

Sahibinden, 0 (534) 932 88 55; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, konum olarak serefiyesi
daha ylksek, Hmaks:5,5 kat, konut+ticari imar kisitlarina sahip 367 m2 ylzolgimli arsa 1.800.000 TL bedelle
satihktir. (4.905 TL/m2)

BGM Gayrimenkul, 0 (530) 459 61 34; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, konut+ticari lejantl,
E: 1.50, Taks:0,30, Hmaks:30,5m. imar kisitlarina sahip 18.000 m2 ylzolgimli arsa 65.000.000 TL bedelle satiliktir.
(3.611 TL/m2)

Sahibinden, 0 (536) 889 73 49; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, E: 2.00, Hmaks:15 kat imar
kisitlarina sahip 1.600 m2 ylz06lgimli arsa'nin 140m2 hissesi 490.000 TL bedelle satiliktir. (3.500 TL/m2)

Sahibinden, 0 (533) 616 16 23; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, tasinmazlara gére konum
olarak serefiyesi daha disik, Hmaks:5 kat konut lejantl, imar kisitlarina sahip 192m2 yiz6lgimli arsa 560.000 TL
bedelle satiliktir. (2.917 TL/m2)

* Arsa birim fiyati olarak, emsallerden hareketle 3.500.-TL/m2 alinmistir.

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKIi DURUMUNUN ANALizi

S0z konusu tasinmazin yargiya intikal eden durumlari yukarida tapu kayitlari bélimuinde agiklanmistir.

8.5 BOS ARAZi VE GELiSTIRILMiS PROJE DEGERI ANALizZi VE KULLANILAN VERi VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip dedildir.

8.6 EN YUKSEK VE EN IYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.
8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Degerlemeye konu tasinmazlarin deder tespiti bagimsiz bélim bazinda yapilmistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi ILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsilidi yontemi soz konusu dedildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMES]

Dederleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi
kullaniimistir.
9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Her 2 Yontem de rapor iceriginde mevcuttur.
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9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESI

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yéntemlerden ikisi kullaniimak suretiyle
yapilmistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Maliyet Yontemi kullanilmistir. Bu
yontemin kabulleri ve dayanaklari rapor iceriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda "Emsal Karsilagtirma Yéntemi"'ne gore dederlendirilmesi
EK-2'de sunulmustur. 33 Adet daire icin toplam 8.908.886,25-TL takdir edilen deger tutaridir. 33 Adet daire igin
Yesil GYO hissesi toplam 8.258.354,61-TL takdir edilen deder tutaridir.

Maliyet Yontemi Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bélim bazinda "Maliyet Yontemi"'ne gore dederlendiriimesi EK-3'de
sunulmustur. 33 Adet daire igin toplam 8.463.441,94-TL takdir edilen deder tutaridir. 33 Adet daire igin Yesil GYO
hissesi toplam 7.845.436,88-TL takdir edilen deder tutaridir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACGLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ AGCIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilarak fiyat
takdiri yapiimistir. Bolgede, benzer niteliklere sahip, satilik meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi
kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

w

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden,
Yontemi ” nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.

Emsal Kargilagtirma

Ayrica konu tasinmazlar igin bolgede kira degerleri arastirilmis olup, kira birim degerlerinin 10-20
TL/m2 aralhiginda olabilecegi tespit edilmistir. Kira degerleri rapor sonunda tablo olarak sunulmustur.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Mulkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan
bagimsiz boélumlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz bélimlerin portféye alinmasi
halinde, takyidat sorgulamasi yapilmalidir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRILiP GETiRiLMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN izZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi vyapilan tasinmazlarin Yapi Kullanma Izin Belgeleri mevcut olup, badimsiz bdlim yapisi
olusturulmustur.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE
BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Mulkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan badimsiz bolimlerin takyidat sorusturmalari yapiimamis olup, ileride bu
bagimsiz boltimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak dederlendiriimez. " hikmine amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari tasinmaz sirket portfoyliinde yer alirken , sirketin ddenmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan
konulmus olan serhlerdir.

* TEK GENEL MUDURLUGU lehine olan irtifak hakki tasinmazlarin GYO portfoyiine alinmasina engel teskil
etmemektedir.

GYO Tebliginin 30.Maddesi uyarinca, ipotek serhi finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak
gosterilmesi sebebiyle konulmus olup, degerleme konusu tasinmazlarin SPK mevzuati hiikiimleri geregince
GYO portfoyiine " Bina " olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.
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11. SONUC
11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESi

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deder
tespitinde yukaridaki dederleme yontemlerinden, “Emsal Karsilastirma Yontemi ” nin secgilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize saygiyla sunariz. isbu rapor ekleri ile birlikte 57 (Elliyedi) sayfadir ve (takyidat belgeleri haric)
dlizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NiHALI DEGER TAKDiRI
- Emsal Karsilastirma Yontemine gore Nihai Deger Takdiri;

- Yesil GYO hisse;
8.258.355.-TL (SekizmilyonikiytzellisekizbintgyulzellibesTurkLirasi)

~ 1.215.519.-EURO (Birmilyonikiylizonbesbinbesylizondokuz Euro)
~ 1.356.675.-USD (BirmilyonugyuzellialtibinaltiylizyetmisbesAmerikan Dolari)

-Toplam Deger;
8.908.886.-TL (SekizmilyondokuzylzsekizbinsekizylzseksenaltiTurkLirasi)

~ 1.311.268.-EURO (BirmilyonugyuzonbirbinikiylzaltmigsekizEuro)
~ 1.463.544.-USD (BirmilyondortylizaltmisiigbinbesylzkirkdértAmerikanDolari)

- Toplam Aylik Kira Degeri;

- Yesil GYO hisse

37.537.-TL (OtuzyedibinbesylzotuzyediTurkLirasi)
-Toplam Aylik Kira Degeri;

40.251.-TL (KirkbinikiylzellibirTlrkLirasr)

*(Hesaplamalarda 23.05.2019 tarihli, T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 6.0872-TL, EURO Satis Kuru 6.7941-TL olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
AHMET ONDER ORAL NIL BIRSEN ORAL
SPK LISANS NO: 402508 SPK LISANS NO: 403129
== '\. ' \
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12. EKLER
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GYO YAZISI

YESILGYO

Tarlh:26.12.2018

DE-GA Gayrimenkul Degerleme Damgmanlik A.S.

2947 Ada, 48 Parsel; E1-236-E2-50-245, 2947 Ada, 45 Parsel; £3-118, 2947 Ada, 54 Parsel: D-85
nolu bb. (zerinde;

Dofan Faktoring A.S. Lehine, 1.0 dereceden, %30 faizli, 6.000.000,00TL tutarl, 17.08.2017
tarih, 53547 yevmiye

2947 Ada, 48 Parsel; E1-168, 2947 Ada, 52 Parsel; C3-1, 2947 Ada, 54 Parsel; D-55-93 nolu bb,
Uzerinde;

Denizbank A.S. Lehine, 1.0 dereceden, 360 faizli, 6.870,000,00TL tutarh, 17.03.2014 tarih,
15541 yevmiye

istanbul ili, Esenyurt iigesi, 2947 Ada, 48 Parsel; 2-191 nolu bb, Gzerinde;
Tirkiye Vakiflar Bankas: Lehine, 1.0 dereceden, %&5,04 degisken faizli, 40.000.000,00TL tutarls,
14/11/2014 tarihli 63838 yevmiye

istanbul ili, Esenyurt licesi, 2947 Ada, 49 Parsel: £3-276-277-279, nolu bb. Uzerinde;
TOrklye Vakifiar Bankasi Lehineg, 1,0 dereceden, %65,04 degisken faizll, 40.000.000,007TL tutarly,
14/11/2014 tarihli 63829 yevmiye

Istanbul Hli, Esenyurt iigesi, 2647 Ada, 49 Parsel: E3-280, £4-264-267-268 nolu bb. iizerinde;
Tarkiye Vakifiar Bankasi Lehine, 1.0 dereceden, 65,04 degisken faizli, 40.000.000,00TL tutarls,
18/11/2014 tarihli 64437 yevmiye

istanbul I1i, Esenyurt ligesi, 2947 Ada, 50 Parsel:C1-8 nolu bb, Uzerinde;
Denizbank AS. Lehine, 1.0 dereceden, %60 faizli, 2.000.000,00TL tutarl, 14.12.2012 tarih,
48225 yevmlye

Istanbul lii, Esenyurt ligesi, 2947 Ada, 54 Parsel: D-72-96 nolu bb. (zerinde;

Tlrkiye Halkbankas: A.§, Lehine, 1,0 dereceden, %36 degisken faizli, 10.330.000,00TL tutarl,
05/12/2014 tarihli, 68862 yevmiye kaydi bulunan Ipotekler, Sirketimiz lle yukaridaki belirtilen
tarthlerde ve adi gecen bankalar arasinda akdedilen krediler proje finansmani icin tesis
edilmigtir,

Saygilanmazia,

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
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SATIS VAADI SOZLESMESI
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I Tirkiye Cumhuriyeti yoarh: 130428
n ORNEKTIR
STANEOL 10. DUZENLEME SEKLINDEGAYRIMENKUL

IO ‘- 5 SATIS VAADI SOZLESMESI o - :
SURET : 8035

00
(Oniig Nisan [kibinonsekiz) Cuma giinii 13/04/2018 “’ o
ISTANBUL 10, NOTER || Acagida mihiir ve imzasi bulunan ben ISTANBUL 10. NOTER VEKILI Soner
AYCICEK Laleli Gengtiirk Cd.yildiz Han No:27 K:3 Eminonii 34470 Fatih / Istanbul
adresindeki dairemde gorev yaparken davet fizerine islerinin yogunlugu nedeni ile nedeni
ile gidilen Topkapt Yilanh Ayazma Yolu Yesil Pl No: 15 Zeytinburnu / ISTANBUL
adresinde 1800033468 vergi numarali Topkapt Yilanli Ayazma Yolu Yesil Pl No: 15
' : Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan YESIL YAPI ENDUSTRISI ANONIM
cLEL] CENGTORK. || SIRKETI adina YETKILISi olarak hareket eden, gosterdigi Sanyer Niifus MiidUrligi'nden verilmis
K:3 EMINONU 34470 04/08/2009 tarih, 12139 kayit, L11 seri ve 278539 numarali fotografll Nufus Clizdanina gore
{31';‘0’2’152?‘2%‘52%% Sakarya ili, Hendek ilgesi, Karadere mahallesi/koyi, 42 ciit, 51 aile sira, 27 sira numaralarinda
Fax:+002125115429 nufusa kayith olup, baba ad) Mustafa, ana ad Fatma Yicel , dogum tarihi 15/6/1962 , dogum yeri
istanbul olan, 54703350108 T7.C. kimlik numarali, halen Tarabya Mah. Kasimpati Sk. No: 19 /2
Sariyer / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili KAMIL ENGIN
YESIL , 4700032861 vergi numaral Cevizlibag Yilanli Ayazma Yolu No.15 Yesil Plaza K.18
Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi T.C. Igigleri Bakanlig tarafindan
verilmis 09/08/2027 gecerlilik tarinli, A03570882 seri numaral, fotografll Turkiye Cumhuriyeti
Kimlik Kartina gore , baba adi Mehmet , ana adi Ayse , dogum tarihi 5/1/1953 olan, 45652897028
T.C. kimlik numaral, halen Konaklar Mah. Sebboy Sk. No: 8A / 12 Besiktas / [STANBUL adresinde
oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili YASAR ALTIPARMAK , 4700032861 vergi
numarall Cevizlibag Yilanli Ayazma Yolu No.15 Yesil Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde
faaliyette bulunan YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina YETKILISI
olarak hareket eden, gésterdigi T.C. igigleri Bakanhg tarafindan verilmis 22/10/2027 gegerlilik
tarihli, A06C10339 seri numarali, fotografll Tdrkiye Cumhurlyeti Kimlik Kartina gore , baba ad
Mustafa , ana adi Saniye , dogum tarihi 15/4/1965 olan, 41041550482 7.C. kimlik numaraly, halen
Yenidogan Mah. 45. Sk. No: 12 / 4 Zeytinburnu / iISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar
oldugunu bildiren ilgili MENDERES KULTUREL, DUZENLEME SEKLINDE SOZLESME diizenlenmesini
istediler.ilgililerin kimlikleri hakkinda yukarnda yazili belgeler ile kani sahibl oldugum gibi bu tslemi
yapma yeteneklerinin bulundugunu ve ilgililerden KAMIL ENGIN YESIL , YASAR ALTIPARMAK ,
MENDERES KOLTOREL adh kisilerin okuryazar olduklanin anladim. ISTANBUL 10. Noterligi'nden
03/07/2015 tarih ve 10776 yevmive no ile tasdikli imza sirktlerinin incelenmesinden YESIL YAPI
ENDUSTRISI ANONIM SIRKETI iinvanli tiizel kisi 15/06/2015 tarihinden itibaren minferit 3 yil
cire ile temsile KAMIL ENGIN YESIL isimii kisinin yetkili oldugu gérlldu. ISTANBUL 10.
Noterligi'nden 22/11/2017 tarih ve 17927 vyevmiye no lle tasdikli imza sirkilerinin
incelenmesinden YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI unvanh tizel kisi
ldolil 2017 tarihinden itibaren MUSTEREK sire ile temsile YASAR ALTIPARMAK, MENDERES
KOLTOREL isimii kisilerin yetkili oldugu géruldi. ligililer; KAMIL ENGIN YESIL , YASAR
ALTIPARMAK , MENDERES KULTUREL su suretle séze basladilar.

"*MADDE 1- TARAFLAR:

isbu Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi (bundan sonra “SOZLESME™ olarak
amilacaktir) sirket merkezi Yilanli Ayazma Yolu No:15 Kat:12 Yesil Plaza Cewvizlibag
Topkaps Istanbul Tirkiye’de bulunan Yesil Yap Endustrisi A.S. (bundan sonra “SATICT”
olarak amlacaktir) ile sirket merkezi Yilanhh Ayazma Yolu No:l5 Katl8 Yesil Plaza
Cevizlibag Topkapi Istanbul Tiirkiyc’de bulunan Yesil Gayrimenkul Yatrim Ormkh%l
A.S. (bundan sonra “ALICI” olarak amlacaktir) arasinda aga@ida belirtilen gartlaria
13.04.2018 tarihinde akdedilmistir.

ALICI ve SATICI her biri ayri ayn “Taraf” ve birlikte “Taraflar” olarak amlacakur, isbu
ifade Taraflar’in varislerini ve haleflerini de igine alacaktir.

MADDE 2- GAYRIMENKUL:
SATICI, [stanbul ili, Esenyurt ligesi, Eskinoz Koyt 2949 Ada, 7 Parselde kayith “Innovia

1 ve istanbul 11i, Esenyurt [lges, Esenyurt Koyii, 2947 Ada, ja-Pagsclde kayith “Innovia
22 adxylwamf Projeler’de (PROJE), ekli listede(Ek=1# orbutunan 16 adet
i~ o o ;

KDV, Harg, Camga \fer?ésl s@}v bedeli malg:
OTS4 A/ S Yan . 8/8 Kod 4747
NBS NO:; 201804130340010-8835627076
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bagimsiz bolimii (BAGIMSIZ BOLUM); KDV Hari¢ toplam 5.628.096,31-TL bedel
STANROL 10 mukabilinde ve isbu Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi'nde (SOZLESME) yazih
NOTERLIGI kosullarla ALICI'ya satmayr Vaad ve taahhiit etmis olup, ALICI da Ek-1 de yazilh
| gayrimenkullerin saticinin mah oldugunu bilerek satm almay: kabul ve taahhiit etmigtir.

MADDE 3- SOZLESMENIN BEDELI:
Isbu SOZLESME 'nin bedeli KDV harig 5.628,096,31-TL (SOZLESME BEDELI) dir.

ISTANBUL 10. NOTER l
VEKILI

SONER AYGIGEK
MADDE 4- TAPU DEVRI:

LALELI GENGTURK SATICI, ALICI'nin tapu devrini talep ettifii tarihiten itibaren 5 jsgiinii igerisinde ALICT'ya

CD.YILDIZ RAK NO:27 : s P o A ! 1
T b S veva ALICI'nin gosterecegi 3. kisiye gergeklestirecektir,
FATIH ! ISTANBUL
Tel: 4902125282295

Fax4902125115423 || SATICI, SOZLESME konusu bagimssz béliimleri belirtilen siire igerisinde ALICI'ya ya da
ALICI'nin gosterecegi 3. Kigiye teslim/devir etmemesi veya edememesi halinde,
ALICI'mn 3. Kisiler/miisteriler ve/veya Bankalar nedeniyle maruz kalacag her tiirli talep,
masraf, 6deme, faiz, komisyon, gecikme cezasi, gecikme Kirasi gibi ve bunlarla simrh
olmaksizin ALICI min katlanacag her tiirlii yiik ve feri’leri ALICI'nin talebi ile SATICI 3
giin igerisinde 6demeyi kabul ve taahhiit etmektedir.

SATICI, tapu devri yapihncaya kadar gayrimenkul tizerine ALICI'nin onay: olmadan
herhangi bir kisitlama, takyidat, ipotek konulmayacafimi kabul, beyan ve taahhiit
etmektedir. SATICI'mn igbu sdzlesme konusu bagimsiz boliimler tizerinde herhangi bir
tasarruf yetkisi bulunmadigindan soz konusu tagmmmaziarin ALICI’nin onayi olmaksizin
satict tarafindan herhangi bir 3. Kisive satig, devir, rehin, ipotek gibi her hangi bir tasarrufi
isleme konu olmayacagim SATICI kabul, beyan ve taahhiit etmektedir. Aksi durumda
SAT{(CIEI ALICT’min her tilr zaranm tazmin etme yikimliliginde oldugunu beyan
etmektedir.

MADDE 5-TAPU SICILINE SERH VE TESCIL:

i5 bu sozlesmenin imzalanmasindan sonra taraflardan herhangi biri tek basina ve tck tarafl:
olarak sdzlesmeyi tapu siciline serh ve tescil ettirmeye vetkilidir. Her iki taraf bu serh ve
tescile simdiden muvafakat ederler.

MADDE 6- MASRAF

Isbu Sozlegme ve cklerinden ve bunlarin uygulanmasindan dogan tiim islem harglan devir
vergileri, tescil harglari ve diger harg ve fonlar, taraflarca esit olarak karsilanacaktir.

MADDE 7- UYUSMAZLIKLAR:

Taraflarin birbirlerine giivenleri tam olup, igbu Sozlesmeyi en genis iyi niyet kurallan
ergevesinde yapmis olduklanindan, aralannda ihtilaf ¢ikmamasi asilder. Ihtilaf halinde
stanbul (Caglayan) Adlivesindeki Mahkemeler ve Icra Mudirliikleri yetkili olacaktir.

MADDE §- TEBLIGAT ADRESLERI:

Taraflarin tebligat adresleri isbu Sozlesmede yazilidir. Taraflar adres degisikliklerini bir
hafta igerisinde noter kanah ile diger tarafa bildirmedikge bu adreslere yapilacak tebligatlar
gecerli olacakur,

Il\;i(?ll()l?!}(s 9- SOZLESMENIN DIiLl, YETKILI MAHKEME VE UYGULANACAK

Isbu Sozlesme’nin dili Tirkge olu;l), isbu sozlegmenin uygulanmasindan ve/veya
vorumlanmasindan dogabilecek her tiirlii uyusmazhik, kural olarak ve oncelikle, iyl niyet
hilkiimleri cercevesinde, isbu Sozlesme've uygun olarak#ffailarcav, miizakere edilip

giderilecektir. Lyusmazhzin konusunun ve ¢ozim igin g8 vgnﬂ';i kag§i tdrafa_bildirtomni
] Y Lo 6‘ e "f'_“-.”-‘_ /'//-
7 i A * ' {52 (v
DV, . Damga Vergisi ve D PN N F makbuz karsd:i M te. oY : .. §1/2-3
T84 A1 S Vazi 88 Kod. 4731 D J gl A
NBS NO: 201804130340010 - 8835 ? \
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miiteakiben 15 }onbcs) giin igerisinde sonu¢ alimamamas: halinde, Istanbul Caglayan
Mahkemeleri ve lcra Daireleri yetkili olacaktir.

T.C.
ISTANSUL 10,
NOTERLIGI

Taraflar isbu Sozlesme’den dogabilecek ihtilaflarda taraflann defter ve kayitlarmim HMK
193. maddesi anlaminda muteber, baglayici, kesin ve miinhasir deli] teskil edecegini ve bu
maddenin Delil Sézlesmest niteliginde oldugunu, belirtilen kayitlarin usuliine uygun
Isnwasé K’I?J noter || tutuldugunu kabul beyan ve taahhiit ederler.

SONER AYGICEK MADDE 10- DUZENLEME YERI VE TARIHI

On maddeden ibaret isbu Sozlesme taraflarca dikkatlice okunmus, mizakere edilmis ve
igerifi  higbir stipheye mahal vermeyecek  gekilde tim  sonuglariyla  anlagtiong
LALELI GENCTORK bulunmaktadir, Istanbul’da 1 (bir) niisha seklinde tanzim edilen isbu Sozlesme 13.04.2018
CoYLDIZHANNG2T || tarihinde taraflarca imzalanmiy ve imza aninda yiiriirlige girmigtir. Imza aninda isbu
FATIH / ISTANBUL sozlesmenin 1slak imzali birer nishalan taraflara teslim edilmis bulunmaktadir. diye
g ac e sozlerini bitirdiler.
2 Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgililere okunmasi igin verildi. Okudular. Gergek
isteklerinin aynen yazildigim okuryazar ilgililerin bildirmeleri tizerine okuryazar iléililer

tarafindan ve tarafimdan imzalands, mihtrlendi. (Onii¢ Nisan Ikibinonsekiz) Cuma
giinii 13/04/2018  _ . . .

YESIL YAPI ENDUSTRISi ANONIM  YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM
SIRKETI 1800033468 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
Topkap: Yilanli Ayazma Yolu Yesil PI No: 4700032861

15 Zeytinburnu / ISTANBUL . Cevizlibag Yilanh Ayazma Yolu No.15 Yesil
YETKILISI: KAMIL ENGIN YESIL Plaza K.18 Zeytinburnu / [STANBUL

IMZA YETKILISI: YASAR ALTIPARMAK

IMZA

W e?

YETKILISI: MENDERES KULTUREL
IMZA

WizP

Bu drnek dairede sakli ayni tarih ve ISTANBUL 10. NOTER VEKiLI
yevmiye numaral ashnin aynidir. Soner AYCICEK
ISTANBUL

( RESMi MUHUR iMZA )

KDV, Harg Damga Ver?()sl ve Degedv Kagit bedeli makbuz kargiigi 1ahsll ediimistir. §$1/3-3
OT54 A/ S Yaz : 8/ 8 Kod: 4.7.31
NBS NO: 201804130340010 - 8835627076
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Ek-1-Tasinmaz Listesi

innovial.Etap

INiteligi

Konut

1A

““Daire:

YESILGYO

206035

13 Kisan 2018

M2 - iDegeri (TL)

170,00 |421.600,00

onovalelap | [Komut | [1A |10 |1 18300 35622610
3 Innovia 1.Etap Konut 1A 13 2 143,00 |356.226,10
. |innovia 1Etap - |konut - |18 |1 |zemin: |233,00 |499.248,72
Innovia 1.Etap Konut |18 2 Zemin |143,00 |356.226,10
|innovia 1Etep ©  [Konut |18 ' [sa |43 |14300 {361.429,06
Innovia 1.Etap Konut 28 2 Zemin | 143,00 |356.226,10
. linnovia 1.Etap . '|Konut = [6A |3 |zemin |143,00 |356.226,10
Innovia 1.Etap Konut 6A 53 13 170,00 (430.140,16
40 Ninnovia1.Etap - |Konut {68 “ils |1 - |143,00|356.226,10
11 linnovia 1.Etap Konut |7A 3 Zemin | 143,00 |356.226,10
12 linnovia1.Etap. © ‘|konut 78 {1 |Zemin (14300 |356.226,10
13 |innovia 1.Etap Konut 78 72 7 158,00 |388.913,57
14 linnovia 2.Etap-Faz-2 [Konut  [A1 |17 |4 101,00 |231.310,00
15 linnovia 2.Etap-Faz-2 |Konut  |A1 184 |25 57,00 |[222.823,00
16 linnovia 2.Etap-Faz-2 |Konut  |A2 10 |2 98,00 © |222.823,00

5.628.096,31
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4% IWIUV 015 tarihinds tescil ve Iia 35 irdg sant, 14.00 Y Vapdan
-ﬁ @Q Jiagan Gene o pé: L
% %, " Madde 8) Yonetim Kurulu Oyelerinin ve bagimez,| 7o i ve girev
! /V AWV i strelerinin tespitine gogidi. Buna gére ybaetim kurulu Gyellkigond, 3 y o fle gres
& % & yapmak Czere, \
i &L, _ ' od - 54703350108 T.C. Kimlik No'lu, Tarzbya Ferahevter Mah \asimpats Sok, No: 18
Q 'Y = D: 2 Sanyer Istanbul adresinde mukim KAMIL ENGIN YESK,
% % (=1 & .aa&gﬁc wﬂo.& uﬂn Noku u.cdgmogm.ﬁ%mr A Blok 12 Konakiar
NG . 4. Levent 3 I5ta resinde mukim YASAR ALTIPARMAK,
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giin 03/07/2015 ; =7 SIRKETIN TEMSIL VE Itzanes:
: MADDE 13.
Sirketin daresi ve tems Yonetim Kurulw'na aittir, Yonetim Koruly Tock
Ticaret Kanunu, sermaye plyasasi mevrvati ve isbu Ana Sdzlesme ile 0kca men
ediimemis alan bltin idare ve temsil iylerind yapmakla gévevti ve yatkidi. $irket namma
i3 glrigitecek taahhdtler] ve yapilaczk s5resmeleria yirketl hukuken temsil ve imzaya yetkil
DAYANAK: Tirkiye Ticaret Slol Gazetesinin 29 Haziran 2015 tarih VS, 476, ve 477, \ slrketi hukuken temsil ve imzaya yetiili clan en sz iki Kisi tarafindan imzatsnmas: sartter,
sayfalsrinda negir ve llan olunan 23.6,2015 tarihinde tescil ve Ean edilen YESIL YAPI i Yénetim Kurulu Gyederi ile murabhastann ve Yonetim Kurulu tarafindan sicketl tems? vo
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P \ g maddeleri sirkiter aynen yalarak sirketn temsd ve dzam sekii Yanetim Kurulu, {iyeleri arasindan bir bagkan ve bir bagkan vekili secer. Bagkan ve
posteriimagtir. P e A vekilin bud dif celselerd Upeterin o topfantl igin segecedi kisi toplantiya
! \ “bagkanik eder. ,

Tark Ticaret Xanununun 370 ind maddes uyannca Yanetim Kuruly, temsil
yetkisini bic veya daba fala murahhas Gyeye veya midir ofacak Oglnci kigilere
devredebilic, En a2 bir ynetim kurulu Uyesinin tems# yetkisi hazi okmas sarttir,

ine i 015 tarihinde edifen 16.06.
Merkazl
Toplantida bulunanlar: K. Engin Yegd, Yagar Altiparmak, Alsittin Sdaydin, Metin
Baser, Resul Kug
e, GO ﬁu_,a_.tn&.ﬂu._zn:ag
Yedadin Kuruly Yye eri gondem desini g4 e e foalandiar,
; ngl ) Ari2.2 Y 3-2!0&1 By A2
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