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I. SIRKET BILGILERI

Vizyon: Perakende odakli gayrimenkul varliklari ve projelerinden olusan, ¢esitlendirilmis, yiiksek
getirili bir portfdy olusturarak, hissedarlarina sermaye kazanci ve kar payi getirisi saglamak.

Misyon: Tiirkiye genelinde, perakende odakli gayrimenkul yatirimlari yaparak, siirdiiriilebilir
istikrarli biiyiime ve yiiksek karlilik saglamak, alaninda oncii ve lider sirket olmak.

Hedefler: Zincir perakendecilerin genisleme planlarina uygun olarak, iilke genelinde kent merkezleri
ve ana akslar dncelikli olmak {izere ticari gayrimenkul yatirimlar1 gergeklestirmek.

Kisaca Ata GYO

Ata GYO; 20 Mart 1997 tarihinde menkul kiymet yatirim ortakligi statiisiinde kurulan Ata Yatirim
Ortakligt A.S.’nin, 11 Ekim 2012 tarihinde anastzlesme tadili suretiyle Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 statiisiine doniistliriilmesi ile kurulmustur ve bu tarihten itibaren Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 olarak faaliyetine devam etmektedir. Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi, 23.750.000 TL dir.

Ata GYO, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag¢ ve konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi
araclaria yatirim yapan ve kayitli sermayeli olarak faaliyet gosteren halka acik anonim ortakliktir.
Ata GYO’nun yatirim hedefi gayrimenkul varliklart ve projelerinden olusan gesitlendirilmis yiiksek
getirili bir portfoy olusturmaktir.

Ata GYO temel olarak hem kira getirisi saglayacak hem de deger artis potansiyeli olan ticari
gayrimenkul varliklarin1 ve projelerini hedeflemektedir. Kiralanabilir her tiirlii gayrimenkul,
perakende, ofis, lojistik basta olmak {izere bu kapsama girmektedir. Asli olarak ticari gayrimenkulleri
hedefleyen ATA GYO, yonetim kararina bagli olarak gayrimenkul sektori i¢inde konut gibi farkli
segmentlere de yatirim yapabilecektir. Kira getirili gayrimenkul portfoyii olusturma hedefinde 6ncelik
perakende odakli gayrimenkullerde olacaktir.

Satmalmalar, piyasalarin dongiileri igerisinde bulunduklar1 noktada kira artiglar1 ve/veya kira/maliyet
oranindaki diistislerle ilgili 6ngoriileri faydaya ¢evirmeyi hedeflemektedir. Sirket dinamik bir yatirim
stratejisi uygulayacaktir. Bu sekilde yatirim siireci igerisinde siirekli bir sekilde gayrimenkul satin
alabilir veya satabilir.

Unvam Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
. Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢er¢cevesinde
Faaliyet Alam gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak.
Odenmis Sermaye 23.750.000 TL
Piyasa Degeri 100.462.500 TL

Toplam Portfoy Degeri | 65.514.437 TL
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Kodu ATAGY
Adresi Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109 Besiktas/Istanbul
Telefon 0212 310 62 00
Faks 0212 310 62 39
Ticaret Sicil Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu /367415
Mersis 0-0920-0554-2600014
Internet Adresi www.atagyo.com.tr
E-posta Adresi info@atagyo.com.tr

Ortakhgin sermayesinde ve esas sozlesmesinde donem icinde meydana gelen
degisiklikler: Yoktur.

Ortakhgin Ticaret Unvany/ Pay Tutar1 (TL) Pay Orani (%) Pay Grubu Pay Nevi

Ad1 Soyadi
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 875.543,59 % 3,69 A Grubu Nama

Diger 39.399,46 % 0,16 B Grubu Hamiline
Halka Arz 22.835.056,95 %96,15 B Grubu

Hamiline

Toplam 23.750.000,00 %100,00

Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin tamami O0denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu
875.543 adet ve (B) grubu 22.874.457 adet olmak iizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmistir. A
grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi olup, Yonetim kurulu
tiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel
kurul tarafindan segcilir.

Toplam 6denmis sermaye : 23.750.000
Kayitl sermaye : 135.000.000


http://www.atagyo.com.tr/
mailto:info@atagyo.com.tr
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Sirketin Sermaye Arttirnma Tarihcesi

Tarih Eski Sermaye M Yeni Sermaye

(TL) Agciklama Tutar (TL) (TL)

Ekim 97 Kurulug 250.000 250.000
. Bedelsiz % 50 125.000

Haziran 98 250.000 500.000
Bedelli % 50 125.000

(Agustos 06 500.000 [Bedelsiz % 480 2.400.000 2.900.000

Subat 07 2.900.000 |Bedelsiz % 174.01 5.046.201 7.946.201
. Bedelsiz % 20.76 1.650.000

Eylil-Ekim 2012 7.946.201 23.750.000
Bedelli % 178.12 14.153.799

Yonetim Kurulu

Yonetim kurulu tiyeleri agagidaki tablodaki gibidir:

Adi1 Soyadi Unvam Bagimsizhik Durumu

Korhan KURDOGLU Yo6netim Kurulu Baskani -
Erhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Bagkan Vekili -
Elmas Melih ARAZ Yénetim Kurulu Uyesi -
Murat Ufuk YILMAZ Yénetim Kurulu Uyesi -
Tuncer KOKLU Yénetim Kurulu Uyesi -
Sinan Mert SENER Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Engin Eyiip EYUBOGLU Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komiteler

Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri'nde yer alan hiikiimler kapsaminda, Sirketin
muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler ¢ergevesinde isleyisinin, finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
gozetimi amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi
ve Yonetim Kurulu'nun gorev ve sorumluluklarimin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi amaciyla
Yonetim Kurulu'na tavsiye ve Onerilerde bulunmak iizere Kurumsal Yonetim Komitesi ve Sirketin
maruz bulundugu risklerin sistemli bir sekilde yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve KAP’ta aciklanir. Denetimden sorumlu komitenin tiyelerinin tamami, Kurumsal Yonetim
Komitesi ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin ise bagkani bagimsiz yonetim kurulu iyeleri
arasindan secilmistir. Icra baskani/genel miidiir komitelerde gorev almamaktadir. Aday Gosterme
Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gérevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine
getirilmektedir. Komitelerde gérev yapmak iizere;
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1. Kurumsal Yonetim Komitesi

Sinan Mert SENER Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Elmas Melih ARAZ Uye (Yonetim Kurulu Uyesi)
Ulkii Celik USTA Uye (Mali Isler Direktorii)

2 . Denetimden Sorumlu Komite

Sinan Mert SENER Bagkan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Engin Eyiip EYUBOGLU Uye (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

3. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Engin Eyiip EYUBOGLU Bagkan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Elmas Melih ARAZ Uye (Yonetim Kurulu Uyesi)

Ust Yonetime Tliskin Bilgiler

Cengiz Foan Genel Miidiir

Yonetim kurulu iiveleri ile iist diizey yoneticilere saglanan mali haklar

Yonetim Kurulu tiyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlastirilmakta olup alinan Kararlar
kamuya agiklanmaktadir.

30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla iist yonetime ddenen huzur hakki, iist diizey yoneticilerin iicretleri ve
diger menfaatler toplami 420.740 TLdir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretleri belirlenirken Kurumsal Yonetim Ilkelerinin ilgili
maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarini koruyacak sekilde belirlenmesine 6zen
gosterilmektedir.

Yonetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize sirket tarafindan bor¢ verilmesi, kredi
kullandirilmasi gibi ¢ikar gatismasina yol agacak islemler s6z konusu degildir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilerin iicretlendirilmesi esaslari Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun bu konudaki diizenlemelerine gére ve Kurumsal Yonetim ilkelerine bagh olarak yazili

hale getirilerek sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakhiklarimz

Sirketimizin 30 Eylil 2017 tarihi itibariyle istirak ve bagl ortakligi bulunmamaktadir.
Kar Dagitim Politikasi

Sirket karmin dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagitim politikas1 hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuatt ve Esas
Mukavelemizde yer alan hiikiimler ¢ergevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip
Genel Kurulun onayma sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin dagitilip dagitilmayacagi, ne
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sekilde ve ne zaman dagitilacagi hususlar1 goriisiiliip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak
tiim bildirimler yasal siireleri icerisinde yerine getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler icerisinde gergeklestirilir.
Sirketin kar dagitim politikas1 asagidaki gibidir.

“Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorisiiliir ve karin dagitilip dagitilmayacagi,
ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasast Mevzuati, Vergi Mevzuat1 ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri ile Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri ¢ercevesinde olusmasi
halinde Sirket dagitilabilir net kdrindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci kar pay1 dagitilmasi esas alinir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

. Sirketin karlilik durumunu,

o Sirketin sermaye yapisi

o Pay sahiplerimizin beklentileri,

o Sirketin bliylime hedefi,

o Sirketin piyasa degeri,

o Ulusal ve uluslararas1 ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,

dikkate alinmak suretiyle, olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net karmin % 20’sinin nakit kar pay1
ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir

“Kar Dagitim Politikas1” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal
stireler icerisinde gerceklestirilir.

Kar pay1r avansi dagitimi hususuna Sirket Esas Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iligkin
sermaye piyasasi diizenlemeleri ¢ercevesinde ortaklara kar pay1 avansi dagitilabilir.”

Sirketin 19 Nisan 2017 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda;
-01/01/2016-31/12/2016 hesap donemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 Sayili Teblig Hiikiimlerine
uygun olarak hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarinda 4.354.154,00 TL dénem kar1, Vergi

Usul Kanunu’na gore tutulan yasal kayitlarimizda ise (3.428.302,94) TL dénem zarar1 gerceklesmistir.

-Sirketin SPK mevzuatina gore hesaplanan 4.354.154,00 TL tutarindaki donem karinin olaganiistii yedeklere
alinmasina,

-2016 yili Vergi Usul Kanunu’na gore hesaplanan (3.428.302,94) TL’lik zararin ge¢mis yil zararlarina
alinmasina;

-Dagitilabilir kar bulunmadigindan, kar dagitimi yapilmamasina karar verilmistir.
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ILTEMEL EKONOMIK GOSTERGELER

Kiiresel iktisadi faaliyette son dénemde gelismis ve gelismekte olan flilkeler kaynakli olarak bir
toparlanma egilimi gézlenmektedir. Tiiketici ve reel kesim giiven endekslerindeki iyimser goriiniimiin
yant sira, kiiresel finansman kosullarinin elverisli olmaya devam etmesi ve emtia fiyatlarinin istikrara
kavugmasmin da katkistyla, kiiresel iktisadi faaliyetteki olumlu seyir devam etmektedir. Ugiincii
ceyrege iliskin Oncii gostergeler kiiresel ekonomide ikinci ¢eyrege kiyasla daha da olumlu bir biiylime
performansina isaret etmekte olup, 2017 yil sonu biiylime 6ngoriileri yukar1 yonlii glincellenmektedir.
Son dénemde, gelismis ililke merkez bankalarinin politika normallesme siireclerine iligkin agiklamalari
piyasalarda kisa donemli dalgalanmalara yol agsa da, kiiresel enflasyon oranlarinin halen diisiik
diizeylerde seyretmesi nedeniyle, para politikalarindaki normallesme siirecinin 1liml1 olacagi beklentisi
korunmustur. Kiiresel biiylime goriiniimiiniin daha olumluya donmesiyle birlikte, finansal piyasalarda
gozlenen yiiksek risk istahi ve diisiik oynaklik, Tiirkiye dahil olmak tizere gelismekte olan tilkelere
yonelen portfoy akimlarinin giiclii seyretmesine neden olmaktadir.

Ekonomik giiven endeksi Eyliil ayinda bir dnceki aya gore %3 oraninda azalarak 106 degerinden
102,8 degerine diismiistiir. Ekonomik giiven endeksindeki diisiis, insaat sektorii, tiiketici, perakende
ticaret sektorii ve hizmet sektorii giiven endekslerindeki  disiislerden  kaynaklandi.
Eyliil ayinda ingaat sektori giiven endeksi 83,5 degerine, tiiketici giiven endeksi 68,7 degerine,
perakende ticaret sektorii gliven endeksi 105,9 degerine ve hizmet sektorii giiven endeksi 103,3
degerine gerilemistir.Eylill ayinda reel kesim (imalat sanayi) giiven endeksi ise 110,8 degerine
yiikseldi.!

Tiirkiye’deki Bashca Ekonomik Gelismeler

Uglincli ¢eyrekte giincellenen Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch, Tirkiye'nin kredi
notunu bir basamak diisiirerek, yatirim yapilabilir seviyenin altina ¢ekti. Fitch, Tiirkiye'nin BBB- olan
notunu, BB+ seviyesine diislirdii. Goriiniimii ise duragan olarak belirledi.

Boylece Tiirkiye son yatirim yapilabilir seviye notunu yitirmis oldu. Bir diger derecelendirme
kurulusu olan Standard & Poor's da Tiirkiye'nin kredi notu gdriiniimiinii negatif olarak degistirmisti.
Kredi derecelendirme kurulusu Moody's, Tiirkiye'nin kredi notu goriiniimiinii "duragan"dan "negatif"e
indirdi, Bal olan kredi notunda ise degisiklik yapmadi.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin 30.09.2017 itibariyla 6nde gelen {i¢ reyting kurulusundan aldigi yabanci para
cinsinden uzun vadeli kredi notlar1 asagidaki sekilde siralanmaktadir:?

Reyting kurulusu Ulke Notu Yatirim Esigi

Standard and Poor’s (S&P) BB (negatif) Esigin altindadir
Moody’s Bal (negatif) | Esigin altindadir
Fitch Ratings BB+ (duragan) |Esigin altindadir

Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik %0,65 artti S G
[2003=100]

TUFE’de 2017 yili Eyliil ayinda bir dnceki aya gore %0,65, bir = 7" o 7wz w20
onceki yilin Aralik ayina gore %7,29 bir 6nceki yilin aynt ayma ~ © {22
gore %11,20 ve on iki aylik ortalamalara gore %9,98 artig s

gergeklesti. 3 s “ o
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Yurt i¢i Uretici fiyat endeksi aylik %0,24 artti

Yurt igi uretici fiyat endeksi, bir onceki yilin ayni ayina gore degigim orani, Eylul 2017
[2003=100]

Yurt igi iiretici fiyat endeksi (YI-UFE), 2017 yili Eyliil ayinda bir e
onceki aya gore %0,24, bir onceki yilin Aralik ayina gore %9,78, bir ' |ue”
onceki yilin aynt ayma gore %16,28 ve on iki aylik ortalamalara

gore %13,26 artig gosterdi. 2 N
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Konut Satis Istatistikleri, Eyliil 2017 Tiirkiye’de 2017 Eyliil ayinda 140.298 konut satildi

Tiirkiye genelinde konut satislar1 2017 Eyliil ayinda bir — Konutsassayian 20162017
onceki yilin ayni ayina gore %28,8 oraninda artarak 140.298 o
oldu. Konut satislarinda, Istanbul 23.471 konut satis1 ve N

140

%16,7 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarma gore m

Istanbul’u, 13.945 konut satis1 ve %9,9 pay ile Ankara, 7 575 2

konut satis1 ve %5,4 pay ile Izmir izledi. Konut satis = -
sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 28 konut ile Sirnak, 29 ¢

konut ile Ardahan ve 35 konut ileHakkari oldu. o il

Ipotekli konut satislar: 2017 Eyliil aymda 40.534 olarak  gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglart bir o6nceki yilin ayni ayma gore %3,7 oraninda azalig
gostererek 40.534 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satislarin pay1 %28,9 olarak gergeklesti.
Ipotekli satislarda Istanbul 6.910 konut satis1 ve %17 pay ile ilk siray1 aldi. Toplam konut satiglart
icerisinde ipotekli satis paymin en yiiksek oldugu il %41,4 ile Ardahan oldu

Diger Konut Satis Tiirleri

Diger konut satiglar1 Tiirkiye genelinde bir onceki
yilin ayn ayna gére %49,3 oraninda artarak 99.764
oldu. Diger konut satiglarinda Istanbul 16.561 konut

Satisg sekline gore konut satisi, Eyliil 2017

. p 140298
satis1 ve %16,6 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki 160000 00764

toplam konut satislar1 iginde diger satislarin pay1 100000

%70,6 oldu. Ankara 9.091 diger konut satisi ile ikinci 50000 40534

sirada yer aldi. Ankara’yr 5.033 konut satis1 ile izmir
izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 17 konut
ile Ardahan oldu.

0 = ey 0 - - . U

Ipotekli satislar Digersahslar Toplam

ikinci el konut satislarinda

Tirkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir dnceki  Satis durumuna gére konut satigi, Eyliil 2017
yilin ayn1 ayma gore %21,3 artis gostererek 70.279 oldu.

Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 10.781 konut  1s0000 140 298
satis1 ve %15,3 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki 100000 70019 70279

toplam konut satislart iginde ikinci el satiglarin pay1 50000 . .

%45,9 oldu. Ankara 8 087 konut satis1 ile ikinci sirada o

yer ald1. Ankara’y1 4.261 konut satis1 ile Izmir izledi. ilksats  ikincielsavs  Toplam
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11l. TEMEL FINANSAL GOSTERGELER

Finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi" hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan yiirlirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak
hazirlanmis olup, Sirketimiz 2017 y1l1 3. ¢eyregi (1.538.132) TL zarar ile kapatmuistir.

30 Eyliil 2017 tarihli mali tablo verilerine gore, Sirketin aktif toplami1 67.42 milyon TL, 6zkaynaklari
ise 38.10 milyon TL’dir.

Ozet Bilanco 30 Eyliil 2017 (TL 31 Aralik 2016 (TL

Varhklar 67.416.274 69.597.861
Donen Varhklar 4.928.925 8.630.743
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.696.262 4.907.261
Finansal Yatirimlar 2.033.657 3.505.644
Ticari Alacaklar 0 0
Diger Donen Varliklar 199.006 217.838
Duran Varhklar 62.487.349 60.967.118
Yatirirm Amagli Gayrimenkuller 60.784.518 59.180.000
Diger Duran Varliklar 1.702.831 1.787.118
Kaynaklar 67.416.274 69.597.861
Yiikiimliiliikler 29.311.541 29.954.996
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 27.783.582 27.339.349
Finansal Borglar 27.222.931 27.031.109
Ticari Borglar 268.388 114.608
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 292.263 193.632
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.527.959 2.615.647
Finansal Borglar 1.321.266 2.437.780
Ticari Borglar 0 0
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikkler 206.693 177.867
Ozkaynaklar 38.104.733 39.642.865
Ozet Gelir Tablosu 30 Eyliil 2017 (TL) 30 Eyliil 2016 (TL)
Hasilat 2.422.727 1.780.832
Satiglarin Maliyeti (-) (176.114) (250.665)
Briit Kar/Zarar 2.246.613 1.530.167
Genel Yonetim Giderleri (1.397.307) (1.267.999)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Gider net 663.622 1.167.878
Finansal Gelir/Gider net (3.051.060) (2.808.046)
Net Kar/Zarar (1.538.132) (1.378.000)
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IV. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Yonetim Kurulu, donem igerisinde 13 defa toplanmig ve yapilan toplantilarinin hepsi Yonetim Kurulu
iiyelerinin tamaminin katilimiyla gerceklestirilmistir. Yonetim kurulu kararlarimin tamami oybirligiyle
almmustir. Toplantilarda alinan kararlarin hi¢ birine muhalefet serhi konulmamistir. Ayrica, alinan
kararlara kullanilan karsi oy bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen bir husus bulunmamaktadir.

V. ARASTIRMA VE GELIiSTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE c¢alismalari perakende odakli gayrimenkul portfoyii
olusturabilmek iizerine yogunlagsmistir. Bu ¢ercevede arsa, bina ve proje gelistirme ¢aligmalari, sirket
karliligin1 gozeten fizibilite ¢aligmalari ile desteklenerek devam etmektedir.

Ar-Ge caligmalart ile ilgili olarak Ata Gayrimenkul Gelistirme A.S. (Ata GMG) sirketinden
danigmanlik alinmaktadir. Ata GMG, yatirim yapilacak gayrimenkulleri se¢mek ve degerlendirmek
amagl girket icerisinde gelistirilmis olan «Atametrics» modelini kullanmaktadir. Atametrics modeli ile
sehirlerin birincil caddeleri perakende yogunlugu agisindan degerlendirilmekte ve yatirima uygun
gayrimenkuller analiz edilmektedir.

VI. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

Sirket portfoyii; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglarindan olugsmaktadir.30.09.2017 tarihi
itibartyla portfoy degeri 65.514.437 TL olup, portfdy dagilimina iliskin bilgi asagidaki tabloda
sunulmustur.

Portféoy Dagilim (mn TL) Ata GYO 31.12.2016 30.09.2017
Gayrimenkul Portfoyii 59.180.000,00 88% 60.784.518,00 93%
8.412.905,00 12% 4.729.919,00 7%

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

Toplam Portfoy 67.592.905,00 100% 65.514.437,00

Gergege
Uygun Deger
01.0Oca.17 ilaveler (*) Cikislar Degisimi (*) Transferler 30.Eyl.17

Giresun Isyeri 5.200.000 - - - - 5.200.000
Adana - 16 Nolu
Isyeri 3.427.000 - - - - 3.427.000
Adana - 17 Nolu
Isyeri 4.560.000 - - - - 4.560.000
Adana - 18 Nolu
Isyeri 5.395.000 - - - - 5.395.000
Basaksehir Isyeri 7.250.000 - - - 7.250.000
Diizce (igyeri) 4.840.000 - - - 4.840.000
Ordu (igyeri) 4.395.000 - - - - 4.395.000
Gebze Isyeri 5.965.000 19.451,00 - - - 5.984.451
Liileburgaz (Arsa) 10.203.000 194.768,00 - - - 10.397.768
Kayseri (Arsa) 4.675.000 765.761,00 - - - 5.440.761
Nevsehir (Arsa) 3.270.000 624.538,00 - - - 3.894.538

59.180.000 1.604.518 = = = 60.784.518
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Kira Sozlesmesi Diizenlenen Gayrimenkuller

Yillik Min.
Para Minimum Kira  Kira Bedeli
Kirac1 Siire Birimi Bedeli (Ayhk
Giresun-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10y1l  USD 11,000 132,000
Diizce Beko Bayi Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10 y1l TL 20,000 240,000
Adana-Vakifbank Subesi Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 10 y1l TL 15,319 183,833
Adana-Popeyes Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10y1l  USD 7,500 90,000
Adana-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10y1l  USD 11,000 132,000
Ordu-Burger King Restorant Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10y1l  USD 10,000 120,000
Gebze-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10y1l  USD 10,000 120,000
Gebze-Ofis Katlari Soner Hasgitraz 8 yil TL 6,300 75,600
Istanbul/Basaksehir-Burger King
Restoran1 Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10y1l  USD 22,000 264,000
Nevsehir-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10 y1l TL 20,000 240,000

Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozetleri

Rayig

Deger

(KDV Rapor

Gayrimenkul Portfoyu harig) Tarihi ilgili Rapor Degerleme Sirketi
Giresun-Burger King Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Restorani 5.200.000 30.12.2016 2016-021-GYO-002 Degerleme A.S.
Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve

Diizce-Isyeri 4.840.000 30.12.2016 2016-021-GYO-001 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Adana-Vakifbank Subesi ~ 3.427.000 16.01.2017 2016-021-GYO-006 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Adana-Popeyes Restoran1  4.560.000 16.01.2017 2016-021-GYO-007 Degerleme A.S.

Adana-Burger King Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve
Restorani 5.395.000 16.01.2017 2016-021-GYO-008 Degerleme A.S.
Ordu-Burger King Galata Tasinmaz Degerleme Ve
Restorani 4.395.000 30.12.2016 2016 GalataProje_068 Danigmanlik Hizmetleri A.S.
Gebze-Burger King Galata Taginmaz Degerleme Ve
Restorani1 Projesi 5.965.000 30.12.2016 2016 GalataProje_067 Danismanlik Hizmetleri A.S.
Istanbul/Basaksehir-Burger Galata Tasinmaz Degerleme Ve
King Restorani 7.250.000 30.12.2016 2016 GalataProje_ 066 Danigsmanlik Hizmetleri A.S.

Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Nevsehir/Arsa 3.270.000 30.12.2016 2016-021-GYO-004 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Kayseri/Talas-Arsa 4.675.000 30.12.2016 2016-021-GYO-005 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Kirklareli/Liileburgaz-Arsa  10.203.000 30.12.2016 2016-021-GYO0-003 Degerleme A.S.

10



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyliil 2017 Tarihinde Sona Eren Doneme Iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

VII. PORTFOYDEKi VARLIK VE HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
SIRKETLERE ILiSKiN BIiLGILER

Danisman Sirket:
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Ingaat A.S.

Portfoy Yonetim Sirketi
Ata Portfoy Yonetimi A.S.

2017 yilinda hizmet alinan gayrimenkul degerleme sirketleri
Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme A.S.
Makro Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mali Damismanlik Sirketi:
Sigma Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu:
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S
VIII. HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILiSKIN BILGILER

2017 y1l1 tigiincii geyreginde, BIST 100 Endeksi % 31,70 oraninda deger kazanmig, BIST GYO
Endeksi % 0,43, ATAGY hisse senedi % 8,24 oraninda deger kaybetmistir.
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IX. RISK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iliskin faaliyetleri esas itibariyle ilgili
Komiteler vasitasiyla gozetir.
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Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla

caligmalar yapmak maksadiyla Riskin Erken Tespiti Komitesi olusturulmustur.

Ic Denetime iliskin faaliyetleri ydnetmekte olan Denetim Komitesi ise; s6z konusu
fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz Dis Denetim islemlerini gerceklestiren kuruluslarin
bulgularindan faydalanmaktadir.

X. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

. . . . Tebligdeki Ilgili 30 Eyliil 31 Aralik
Konsolide Olmayan Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2017 (TL) | 2016 (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24(b) 4729919 | 8.412.905
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Md. 24(a)
Haklar ' 60.784.518 | 59.180.000
C Istirakler Md. 24(b) i i
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) ) )
Diger Varhklar 1.901.837 | 2.004.956
D Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 67416274 | 69597 861
E Finansal Borglar Md. 31 28.544.197 | 29468889
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md. 31 ) )
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 ) )
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) ) )
I | Ozkaynaklar Md. 31 38.104.733 | 39.642.865
Diger Kaynaklar 767.344 | 486.107
D Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 67.416.274 | 69597 861
. . N L Tebligdeki ilgili | 30 Eyliil | 31 Aralik
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme 2017 (TL) | 2016 (TL)
Al .Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Md. 24(b)
I¢in Tutulan Kismi - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi ve Md. 24(b)
TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 ' 2.556.065 4.741.906
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi1 Araglari Md. 24(d) ) )
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Md. 24(d)
Dayal1 Haklar - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24(c) ) )
Cl1| Yabanci Istirakler Md. 24(d) ) )
C2| Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) i i
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 _ )
K Uzerln@e proje gehstlrllecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli Md. 22/(e)
arsalarin ipotek bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Md. 22/(1)
Toplami ' 2.172.853 | 3.670.167
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Oy, 30 31
Portfoy Simirlamalar: Teti):lgiﬂekl Hesaplama et zan (i Aralik
Y Ditgealome . Oran 2017 | 2016
(TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait .

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) K/D Azami %10 0,% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, .

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a),(b) | (B+A1)/D Asgari %51 90% 85%
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) (A+C-ALl)/D Azami %49 7% 12%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) Azami %49

Araglari (A3+B1+C1)/D 0% 0%
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) B2/D Azami %20 0% 0%
Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) | C2/D Azami %10 0% 0%

. i9
Borglanma Sinir1 Md. 31 (EAF+GHHAY Azami %500 75% 74%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-

Katma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md. 24/(b) (A2-A1)/D Azami %10

Hesab1 4% 7%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari .

Yatirimlarinin Toplanmu Md. 22/(1) L/D Azami %10 3% 5%

X1 DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
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