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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
Referanslar 30 Eyliil 2022 31 Aralk 2021

VARLIKLAR
Donen varhklar 1.175.959.862 574.831.168
Nakit ve nakit benzerleri 4 682.729.011 264.214.120
Finansal yatirimlar 5 44.764.175 9.479.817
Ticari alacaklar 7 75.096.065 54.399.180
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 22 62.534 10.073
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 75.033.531 54.389.107
Diger alacaklar 22.065.743 11.747.295
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 22.065.743 11.747.295
Stoklar 12 730.542 355.931
Proje halindeki stoklar 12 178.265.962 159.860.675
Pesin 6denmis giderler 9 71.395.428 11.350.802
Tiirev araglar 10 99.027.475 63.039.367
- Alim satim amach tiirev araclar 10.311.369 -
- Riskten korunma amach tiirev araclar 88.716.106 63.039.367
Diger donen varliklar 1.885.461 383.981
Duran varhiklar 9.985.807.834 7.154.584.855
Finansal yatirimlar 5 1.826.490 -
Diger alacaklar 26.363.222 20.823.479
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 22 24.746.976 19.158.867
- Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 1.616.246 1.664.612
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 72.840.123 63.219.486
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 9.747.815.587 6.978.310.002
Maddi duran varliklar 29.759.004 29.203.320
Maddi olmayan duran varliklar 4.213.290 4.657.626
- Serefiye 707.175 707.175
- Diger maddi olmayan duran variikiar 3.506.115 3.950.451
Ertelenmis vergi varligi 285.560 489.160
Pesin 6denmis giderler 9 36.931.301 40.648.730
Tiirev araglar 10 61.461.726 13.906.268
- Riskten korunma amach tiirev araclar 61.461.726 13.906.268
Diger duran varliklar 14 4.311.531 3.326.784
Toplam varliklar 11.161.767.696 7.729.416.023

1 Ocak - 30 Eyliil 2022 hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolar, denetimden sorumlu komite

tarafindan incelenmis ve 2 Kasim 2022 tarihli Yonetim Kurulu karari ile onaylanmustir.

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
Referanslari 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.910.072.148 1.245.928.174
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 620.413.626 204.200.808
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 631.248.201 574.507.547
Ticari borglar 42.920.547 26.203.527
- lliskili taraflara ticari borglar 7,22 30.592.383 9.920.455
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 7 12.328.164 16.283.072
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 6.775.196 4.792.766
Diger borglar 552.757.124 413.899.892
- lliskili taraflara diger bor¢lar 22 537.256.791 399.286.290
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 15.500.333 14.613.602
Ertelenmis gelirler (Misteri sézlesmelerinden dogan
yiiktimliiliiklerin disinda kalanlar) 9 34.243.325 3.480.349
Tiirev araglar 10 6.503.963 2.677.325
- Alim satim amagl tiirev araglar 1.420.900 2.677.325
- Riskten korunma amach tiirev araglar 5.083.063 -
Kisa vadeli karsiliklar 15 14.416.271 15.422.439
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 1.600.569 850.232
- Diger kisa vadeli karsiliklar 12.815.702 14.572.207
Donem kart vergi yikiimliligi 793.895 743.521
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.302.133.289 2.345.360.612
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 2.290.128.255 2.335.504.936
Ticari borglar 6.127.024 5.408.831
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 7 6.127.024 5.408.831
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliikklerin disinda kalanlar) 9 548.213 1.447.311
Uzun vadeli karsiliklar 5.329.797 2.999.534
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 5.329.797 2.999.534
Ozkaynaklar 6.949.562.259 4.138.127.237
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 6.949.562.259 4.138.127.237
Odenmis sermaye 21 805.000.000 805.000.000
Sermaye diizeltme farklari 121.877.344 121.877.344
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 870.289.152
Paylara iliskin primler 50.873.176 50.873.176
Geri alinmig paylar (10.278.607) (10.278.607)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler (4.193.182) (2.069.556)
- Tamimlanmus fayda planlari yeniden él¢iim kayiplar: (4.193.182) (2.069.556)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsaml gelirler ve giderler 160.160.900 47.017.238
- Yurt disindaki isletmelerin ¢evriminden kaynaklanan
yabanct para ¢evrim farklari 54.923.045 44.906.824
- Nakit akig riskinden korunma kazanglary/(kayiplari) 105.237.855 2.110.414
Ortak yonetime tabi isletmeleri i¢eren birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 122.379.253 122.379.253
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Gecgmis yillar karlart 2.082.451.597 1.844.534.148
Net donem kart 2.700.414.986 237.917.449
Toplam kaynaklar 11.161.767.696 7.729.416.023

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIiT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh Simirh Sinirh
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslar: 2022 2022 2021 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 578.706.748 224.653.196 266.072.045 123.680.952
Satiglarin maliyeti (-) 16 (145.645.727) (58.638.485) (65.669.556)  (25.483.516)
Ticari faaliyetlerden briit kar 433.061.021 166.014.711 200.402.489 98.197.436
Genel yonetim giderleri (-) 17 (44.127.184) (15.818.020) (22.641.761) (7.521.119)
Pazarlama giderleri (-) 17 (3.990.676) (1.508.822) (1.801.485) (673.236)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 27.952.209 9.851.516 20.767.758 3.687.851
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (31.691.866) (13.516.212) (16.671.870) (4.510.730)
Esas faaliyet kar1 381.203.504 145.023.173 180.055.131 89.180.202
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19 3.277.296.573 66.187.200 47.918.132 47.918.132
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/(zararlarindan) paylar 13 (2.090.849) (745.342) (1.374.695) (410.082)
Finansman geliri /(gideri) 6ncesi faaliyet kari 3.656.409.228 210.465.031 226.598.568 136.688.252
Finansman gelirleri 20 261.016.024 75.295.521 195.582.413 104.935.819
Finansman giderleri (-) 20 (1.214.794.241)  (355.378.441) (671.848.706) (175.731.752)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari/(zarari) 2.702.631.011 (69.617.889)  (249.667.725) 65.892.319
Donem vergi gideri (2.012.425) (859.159) (378.3006) (186.767)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri (203.600) 96.846 44.348 4.530
Siirdiiriilen faaliyetler donem kary/(zararr) 2.700.414.986 (70.380.202)  (250.001.683) 65.710.082
DONEM KARI/(ZARARI) 2.700.414.986 (70.380.202)  (250.001.683) 65.710.082
Doénem karinin (zararmin) dagilhim
Kontrol giicii olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylar 2.700.414.986 (70.380.202)  (250.001.683) 65.710.082
Pay basina kazang / (kayip) 21 3,35 (0,09) (0,49) 0,08
DIGER KAPSAMLI GELiR
Kar veya zarar olarak yeniden simiflandirilmayacaklar (2.123.626) (1.657.715) (107.401) (289.215)
Tanimlanmus fayda planlari yeniden
6l¢tim kazanglari/(kayiplar) (2.123.626) (1.657.715) (107.401) (289.215)
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar 113.143.662 32.762.108 24.845.923 1.482.821
Nakit akis riskinden korunmaya iliskin
diger kapsamli gelir/(gider) 10 103.127.441 31.133.298 18.056.352 1.871.808
Yurtdigindaki isletmelerin ¢gevriminden kaynaklanan
yabanci para ¢evrim farklari 10.016.221 1.628.810 6.789.571 (388.987)
DiIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 111.020.036 31.104.393 24.738.522 1.193.606
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 2.811.435.022 (39.275.809)  (225.263.161) 66.903.688
Toplam kapsaml gelir / (gider) dagilimm
Kontrol giicii olamayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 2.811.435.022 (39.275.809)  (225.263.161) 66.903.688

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yurtdisindakd
i;letmelerin
Tammmlanmiz  Cevriminden Ortak
Fayda Kaynaklanan Nakit Alag Kontrole Tabi Birikmis Karlar
Planlan Yabana Rizkinden Tesebbiis veya Kardan
Sermaye Paylara Yeniden Para Korunma Birlesme Geri i;letmeleri iqeren Aynlan Gecmis
('f)denmi.; Diizeltme Ih;lnn 6lqiim Cevrim Kazanclarn Denklestirme Alnmg Birlesmelerin Diger Kisitlanng Yallar Net Dénem f)zk:n_\nakhr
ONCEKI DONEM Sermaye Farklan Primler Kayiplar(l) Farklari(2) (Kayiplan) (2) Hezab Paylar Etkisi Yedekler Yedekler Karlan Karv(Zaran) Toplann
1 Ocak 2021
itibariyla bakiye 554.699.850  121.877.344  50.712.389  (1.025.675) 15.768.639  (22.389.631)  870.289.152 (219.131) (4.109.167)  54.696.807 112.319.777 2.313.038.012  (458.444.388) 3.607.213.978
Transferler = = = D = = = - - - - (458.444.388) 458.444.388 -
Sermaye Arttirimu 250.300.150 - 160.787 - - - - - - - - - - 250.460.937
Paylarin Geri Alim Iglemleri
Nadeniyle Meydana Galen Artsy
(Azalig) - - - - - - - (10.059.476) - - 10.059.476 (10.059.476) - (10.059.476)
Toplam kapsamls gelir - - - (107.401) 6.789.571 18.056.352 - - - - - - (250.001.683) (225.263.161)
30 Eyliil 2021
itibariyla bakiye 805.000.000  121.877.344  50.873.176  (1.133.076) 22.558.210 (4.333.279)  870.289.152 (10.278.607) (4.109.167)  54.696.807 122.379.253  1.844.534.148  (250.001.683) 3.622.352.278
CARI DONEM
1 Ocak 2022
itibariyla bakiye 805.000.000  121.877.344  50.873.176  (2.069.556) 44.906.824 2.110.414  870.289.152 (10.278.607) (4.109.167)  54.696.807 122.379.253  1.844.534.148 237.917.449 4.138.127.237
Transferler - - - - - - - - - - - 237.817.449 (237.917.449) -
Toplam kapsamls gelir - - - (2.123.626) 10.016.22 103.127.441 - - - - - - 2700414986 2.811.435.022
30 Eyliil 2022
itibariyla bakiye 805.000.000  121.877.344  50.873.176  (4.193.182) 54.923.045  105.237.855  870.289.152 (10.278.607) (4.109.167)  54.696.807 122.379.253  2.082.451.597  2.700.414.986 6.949.562.259
(1) Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler
2) Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIiT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
incelemeden denetimden
gecmemis gecmemis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslar 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 326.801.889 410.766.642
Donem net kari/(zarar) 2.700.414.986 (250.001.683)
Donem net kary/(zarar1) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (2.549.482.617) 428.427.963
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 3 3.009.098 2.753.440
Deger diisiikligi/(iptali) ile ilgili diizeltmeler - 5.834.394
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 3.240.074 3.250.114
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 289.839.108 109.749.297
Gergeklesmemis yabanci para kur farklar ile ilgili diizeltmeler 427.676.759 353.329.032
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler 2.216.025 333.958
Gergege uygun deger kazanglar ile lgili diizeltmeler, net 19 (3.216.133.973) (47.913.132)
Ozkaynak y6netmiyle degerlenen yatirimlarin
dagitilmamus karlari ile ilgili diizeltmeler 13 2.090.849 1.374.695
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akiglarina neden olan diger kalemlere iligkin diizeltmeler 19 (61.162.600) (5.000)
Nakit digt kalemlere iligkin diger diizeltmeler (257.957) (278.835)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 372.661.413 254.294.113
Stoklardaki azalislar/(artislar) ile ilgili diizeltmeler (2.501.3406) (25.053.268)
Ticari alacaklardaki artig/(azalis) ile 1gili diizeltmeler (10.710.503) 24.377.910
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 16.690.680 16.008.086
Finansal yatirimlardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler (35.284.358) (2.221.238)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger arti/(azali) ile ilgili diizeltmeler 404.466.940 241.182.623
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis/(artLs) (35.289.206) (35.617.025)
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis/(azals) 439.756.146 276.799.648
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 523.593.782 432.720.393
Vergi iadeleri/(6demeleri) (195.479.851) (21.520.142)
Diger nakit girisleri/(¢ikislary) (1.312.042) (433.609)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 503.461.636 (9.318.587)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar (3.120.446) (550.100)
Yatirim amagh gayrimenkul satigindan kaynaklanan nakit girisleri 509.090.397 570.000
Yatirim amagl gayrimenkul alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikislari 11 (681.825) (9.338.487)
Diger nakit girisleri (1.826.490) -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (564.815.451) (369.298.509)
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisi - 250.460.937
Isletmenin kendi paylarim ve diger 6zkaynaga dayali
araglarini almasiyla ilgili nakit ¢ikislari - (10.059.476)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 6 1.167.417.164 405.537.215
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar 6 (1.578.564.615) (878.714.725)
Tiirev araglardan nakit girisleri 117.639.931 18.702.358
Tiirev araglardan nakit ¢ikislar (1.527.621) (8.418.976)
Alman faiz 21.018.669 15.488.963
Odenen faiz 6 (272.143.911) (156.896.778)
Diger nakit ¢ikislar 4 (18.655.068) (5.398.027)
Yabanci para ¢evrim farklarimn etkisinden dnce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azahs) 265.448.074 32.149.546
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve
nakit benzerleri iizerindeki etkisi 134.411.749 34.716.205
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azals) 399.859.823 66.865.751
E. Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 4 216.328.741 112.944.804
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 616.188.564 179.810.555

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Akis GYO” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005
tarihinde, Akis Gayrimenkul Yatirrmi A.S. unvaniyla, Istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani,
24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana sozlesme degisikligi ile “Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 May1s 2012
tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim ortagi
Akkok Holding A.S.’dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Geligtirme ve Tekstil Sanayii A.S. (“Ak-Al”) ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. maddeleri ¢ergevesinde devralma suretiyle birlesilmesine,
birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili diizenlemelerine gore hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli
bilancolan iizerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tiim aktif ve pasiflerinin bir
biitiin halinde Akis GYO’ya devrolunmasi suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu
birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganistii Genel Kurul toplantisinda
onaylanmistir.

Sirket’in 8 Eyliil 2016 tarihinde almis oldugu karar ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK)
134’{incii ve devamu ilgili maddeleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 18, 19 ve 20’nci
maddeleri ile igleme taraf her iki sirketin de 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na (SPK) tabi sirketler
olmas1 ve paylarinin Borsa Istanbul A.S.’de (Borsa) halka arz edilmis ve islem gériiyor olmasi nedeniyle
SPK’nun 23 ve 24’iincii maddeleri ve ilgili sair hiikiimleri, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK)
28 Aralik 2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Birlesme ve
Boliinme Tebligi” (II-23.2) ve SPK’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki
Tebligi” (I1-23.1) ile diger ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde; 30 Haziran 2017 bilangolar esas alinarak
Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Saf GYO”)’nin tiim aktif ve pasifinin bir biitiin halinde Akis
GYO tarafindan devralinmasi suretiyle, Saf GYO ile Akis GYO biinyesinde birlesilmesine karar
verilmis olup, s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 28 Aralik 2017 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda onaylanmstir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Acibadem Mahallesi Cecen Sokak No: 25, 34660 Akasya AVM, Acibadem/Uskiidar — Istanbul.

Akis GYO, Bagli Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar ile birlikte “Grup” olarak
anilacaktir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022

Pay oram (%) Pay tutar
Raif Ali Dingkok 14,92 120.138.980
Akkok Holding A.S. 14,66 118.039.924
Alize Dingkdk 8,98 72.297.587
Niliifer Dingkdk Ciftci 8,15 65.593.126
Alina Dingkdk 5,67 45.661.757
Diger, halka acik hisseler dahil (*) 47,62 383.268.626
Toplam ddenmis sermaye 100,00 805.000.000

* 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla Akis GYO hisselerinin %44,65°lik kism1 Borsa Istanbul A.S. (“BIST”)’de
fiili dolagimdadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

Pay oram (%) Pay tutar
Raif Ali Dingkok 14,86 119.596.189
Akkok Holding A.S. 14,66 118.039.924
Alize Dingkdk 8,91 71.754.796
Niliifer Dingkok Ciftei 8,15 65.593.126
Alina Dingkdk 5,67 45.661.757
Diger, halka acik hisseler dahil 47,75 384.354.208
Toplam ddenmis sermaye 100,00 805.000.000

30 Eyliil 2022 itibariyla, ¢ikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 36.353.240 adet pay
karsilign 36.353.240 TL’den olusmaktadir. (31 Aralik 2021: A grubu 36.353.240 adet pay karsiligi
36.353.240 TL’den olusmaktadir.) Kalan paylar B grubunu temsil etmektedir. A grubu paylar nama, B
grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarm yonetim kurulu
iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin bes adedi A grubu pay
sahiplerinin oy ¢okluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak tizere Genel Kurul tarafindan segilir.

30 Eylil 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in  kayith sermaye tavami 2.000.000.000 TL’dir
(31 Aralik 2021: 1.000.000.000 TL). Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari
805.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 805.000.000 adet paydan olusmaktadir
(31 Aralik 2021: 805.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 805.000.000 adet paydan
olusmaktadir).

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla Grup’un ¢alisan sayis1 237 kisidir (31 Aralik 2021: 241 kisi).



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Bagh Ortakhklar

Akis GYO’nun Bagh Ortakliklari, Tiirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konular1 asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet konusu

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate”) Gayrimenkul yatirimlar

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirnm A.S. (“Karlitepe ™) Gayrimenkul yatirimlari

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. (“Akyasam™) AVM ve ofis yonetimi

Akasya Cocuk Diinyasi A.S. (“Akasya Cocuk™) Cocuk eglence sektorii

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhik ortakhik dolayh ortakhk ortakhk

orami (%) oram (%) oram (%) oram (%)

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00

Karlitepe 100,00 100,00 100,00 100,00

Akyasam 100,00 100,00 100,00 100,00

Akasya Cocuk 100,00 100,00 100,00 100,00
Akyasam

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde
kurulmustur. Akis GYO, Akyasam’in %100 sermayesine sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her tiirli
tekstil ve kiyafet iiretimi, ithalat ve ihracatidir. Tiim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D.
4 Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis GYO’nun bagh ortaklig1 haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karan ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate
E.A.D. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amaci ile gerek tilke i¢inde ve gerekse yurt disinda her tiirlii gayrimenkul yatirimi yapmak olarak
degistirilmistir.

Karhtepe

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S., 12 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek Istanbul’da
kurulmus olup ana faaliyet konusu; kendi adina arazi veya sair gayrimenkul satin almak, kiralamak,
parsellemek, birlestirmek, boliimler halinde satmak, imar plan1 yapmak ve yaptirmak, mevcut haritalar
ve projeleri iktisap etmek ve ilgili arazide insaatlar yaptirmak, her tiirlii bina, ofis, tesis, peyzaj
mimarligi, ¢evre tasarimi kapmasinda mimarlik, miihendislik, teknik danigmanlik ve isletme hizmeti
vermek ve bu anlamda ticari faaliyetlerde bulunmaktir. 28 Mayis 2015 tarihinde Akis GYO’nun bagh
ortakligi haline gelmistir. Karlitepe, Beykoz Arsalari is gelistirme siireci kapmasiminda satin alinmustir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Akasya Cocuk

Akasya Cocuk Diinyasi A.S. Akasya AVM igerisinde cocuklara, i¢ mekanda kendilerine gore
Olceklendirilmis tematik parkta farkli roller iistlenerek oynamalarima olanak vermektedir. Sirket,
Akyasam Y onetim Hizmetleri A.S.’nin %100 baglh ortakligidir.

Is Ortakhklar

WMG London Developments L.P

Ingiltere'de gayrimenkul yatirimi yapmak iizere Jersey'de kurulu WMG London Developments L.P.
(“WMG London”) sirketine Londra’da proje gerceklestirmek iizere %51 oraninda ortak
olunmak suretiyle yatirim yapilmustir.

Akis GYO’nun is ortaklig1 iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi dolayis1 ile, WMG London finansal
tablolarda 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmektedir.

Is Ortakhg Faaliyet konusu

WMG London Gayrimenkul yatirimlari
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhik ortakhik dolayh ortakhk ortakhik

orani (%) oram (%) oram (%) orami (%)

WMG London Developments L.P 51,00 51,00 51,00 51,00

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Miisterek yonetime tabi ortaklik, anlagsmanin miisterek kontroliine sahip taraflariin bu anlagmayla ilgili
varliklar iizerinde haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliiklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya ¢ikar. Bir
miisterek faaliyet katilimcis1 sahip oldugu varlik, yiikiimliiliik, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Misterek faaliyetlere ait varliklar, yiikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplar ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil edilmis
olup bu miisterek faaliyetler ile gergeklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gergceklesmemis kar/zararlar
finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakligy, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konusu asagida belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhk Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akis - Mudanya Adi Ortaklig1 Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
yatirmmlari Gelistirme ve Yatirim A.S.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortakhik ortakhk dolayh ortakhk ortakhik
orami (%) oram (%) oram (%) oram (%)
Akis - Mudanya Adi Ortaklig 50,00 50,00 50,00 50,00

AKkis - Mudanya Adi Ortahg

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S.
tarafindan imzalanan proje ortakligi sozlesmesi ile kurulmustur. Akis GYO’nun ortakliktaki pay1
%50°dir. Proje ortakliginin amaci; Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Giimiigsuyu Mahallesi'nde proje
gelistirmeye yonelik olarak bu boélgedeki cesitli parsellerin malikleri ile gerceklestirilecek olan kat
karsilig1 insaat s6zlesmelerinden dogacak hak ve yiikiimliiliiklerin ifasidir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren doneme ait ara donem 06zet konsolide finansal tablolar Yonetim
Kurulu tarafindan 2 Kasim 2022 tarihinde onaylanmustir.

Bu 06zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida
sunulmustur. Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitlin donemler igin
uygulanmugtir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlanmis sekli

Grup’un Ozet konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye
Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek
ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TMS/TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla
giincellenmektedir.

Ayrica O6zet konsolide finansal tablolar KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ara donem finansal

tablolarini tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Grup bu gercevede, ara donemlerde 6zet
konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Kamu Gézetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Biiyiik ve
Orta Boy Isletmeler i¢in Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlamanin Uygulanmast ile ilgili agiklamada bulunmustur. Buna gore, TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama ("TMS 29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmistir.
Bu konsolide finansal tablolarn hazirlanmis oldugu tarih itibariyla KGK tarafindan TMS 29 kapsaminda
yeni bir agiklama yapilmamis olup, 30 Eyliil 2022 tarihli ara donem 6zet konsolide finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarimi siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gegerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’). WMG
London i¢in gegerli para birimi ise Ingiliz Sterlini (“GBP”), Aksu Real Estate i¢in gegerli para birimi
ise Bulgar Levasi (“BGN”)’dir. Grup’un hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL’dir.
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Faaliyetlerin donemselligi

Grup’un 30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren dokuz aylik performans sonuglarina, faaliyetlerinin
donemselliginden kaynaklanan herhangi bir etki bulunmamaktadir.

Isletmenin siirekliligi

Grup, 6zet konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliill 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla
yiirtirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar disinda

onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali
durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

i) 30 Eyliil 2022 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2

Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak tizere
reformlarm uygulanmasindan kaynaklanan hususlan ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR
reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma
mubhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri''nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un uygulanmasinin ertelenmesi

Bu degisiklikler TFRS 17’nin uygulanma tarihini 2 y1l siireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’e ertelemistir.
Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasina iligkin gecici
muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023’e ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar1’ kolaylastiric1 uygulamanin uzatilmasinda
iliskin degisiklikler

COVID-19 salgini1 sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020°de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde
COVID-19 sebebiyle tanmnan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021
tarihinde, UMSK kolaylastirici uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021’den 30 Haziran 2022’ye uzatmak
icin ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarim kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu
uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi
donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; Bu degisiklik isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; Bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar iiretilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarmdan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

. TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhiklar’ da yapilan degisiklikler; Bu

degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil
edecegini belirtir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk Uygulamasi’, TFRS 9
‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici 6rneklerinde kiigiik
degisiklikler yapmaktadir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

ii) 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

Konsolide finansal tablolari onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yiirirliige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarmi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir

TMS 1 “Finansal tablolarin Sunulusu” standardinin yiikiimliiliiklerin simflandirilmasina iliskin
degisikligi

Yiiriirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerine ertelenmistir. TMS
1, "Finansal Tablolari Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliliiklerin cari veya cari olmayan olarak
smiflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin
beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik
ayrica, TMS 1'de bir ylikiimliiligiin “6denmesi’nin neyi ifade ettigini acikliga kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsaml degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikast agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine
yardimci1 olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir
gecici farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan islemler {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)
TFRS 17 “Sigorta sozlesmeleri”

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine ge¢mektedir. TFRS 17,
sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilm 6zelligine sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.3 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Konsolide 6zet finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya smiflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin

olarak agiklama yapilmaktadir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla hazirlanan 6zet konsolide finansal tablolar bir dnceki donemle
karsilastirilmali sunulmustur.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Ara donem 0zet konsolide finansal tablolar, TFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina
yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap doneminde kullanilan
muhasebe politikalar1 ile uyumludur. Bu ara donem Ozet konsolide finansal tablolar
1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap donemine ait yillik finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi” ”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasia Dair Tebligi” nin portfy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.
Tahminler diizenli olarak gozden gegcirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar. 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla ara donem konsolide finansal
tablolardaki énemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolarda detayli olarak agiklanan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlan ile
tutarlidir.

a) Cari oran dengesi

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla Grup’un donen varliklart 1.175.959.862 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri
ise 1.910.072.148 TL olup, kisa vadeli yiikiimliiliikler, donen varliklar1 734.112.286 TL asmustir. Grup,
s0z konusu kisa vadeli ylkimliiliiklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama
ongormemektedir

Bunun disinda Grup, takip eden yil icerisinde yaklagik 1.123 milyon TL kira geliri tahsil edilecegini
ongormektedir.

b) Yatirim amacgh gayrimenkullerin gergcege uygun degerleri

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida
aciklanmugtir.

Akbat1 AVM

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda simflandirdig, Istanbul
1li, Esenyurt ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel iizerinde kain toplam 50.838 m? arsa iizerine
Akbati Projesi’ni gergeklestirmistir. Akbat1 Projesi’nde, 185.032 m? insaat ve 65.088 m? kiralanabilir
alana sahip Akbati Aligveris Merkezi bulunmaktadir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla Akbatt AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Reel”) tarafindan hazirlanan 6 Temmuz 2022 tarihli ve
AKSGY-2206002 numaral ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akbatt AVM’nin gercege uygun degeri
ilgili raporda gelir indirgeme yaklasimi yontemi ile 2.587.458.000 TL olarak belirlenmistir.

Iskonto Yillik kira Kapitalizasyon
orani artis orani orani
30 Eyliil 2022 Ortalama %27,5 Ortalama %20 %7.,5
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)
Akasya AVM

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla -yatirirm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Akasya
AVM, Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 1083 Ada 68 Parsel iizerinde kain toplam
41.357 m? arsa lizerinde yer almaktadir. Akasya Projesi’nde, 412.882 m? insaat ve 87.068 m?
kiralanabilir alana sahip Akasya Alisveris Merkezi bulunmaktadir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla Akasya AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Reel
tarafindan hazirlanan 6 Temmuz 2022 tarihli ve AKSGY-2206003 numarali ekspertiz raporu dikkate
almmis ve Akasya AVM’nin gerg¢ege uygun degeri ilgili raporda gelir indirgeme yaklasimi yontemi ile
6.469.074.000TL olarak belirlenmistir.

Iskonto Yillik kira Kapitalizasyon
oram artis orani oram
30 Eyliil 2022 Ortalama % 27,5 Ortalama % 21 %7,5

Sosyal tesis

Akasya Sosyal Tesisi, Sirket’in Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 73 pafta, 1341 ada,
64 parselde yer almaktadir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla gergege uygun degerinin belirlenmesinde Reel tarafindan 6 Temmuz 2022
tarihli ve AKSGY-2206012 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gercege uygun degeri ilgili
raporda pazar yaklagimi yontemi ile 52.290.000 TL olarak belirlenmistir.

Erenkoy

Sirket, Istanbul 1li, Kadikdy Ilcesi, Erenkdy Mahallesi, 106 pafta, 378 ada 25 parsel iizerinde kayztls,
2.687 m? arsa lizerinde Erenkdy projesini tamamlamistir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla Erenkdy projesinin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 6 Temmuz 2022 tarihli
ve 2022/698 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Erenkdy projesinin ger¢ege uygun degeri
raporda gelir indirgeme yaklagimi yontemi ile 618.650.000 TL olarak belirlenmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)
Akasya Ofis

Sirket’in Istanbul Acibadem’de 121.000 m? arsa iizerine insa edilen 209.285 m? satilabilir alana sahip
Akasya Acibadem projesi; Akasya Gol, Akasya Koru ve Akasya Kent etaplari olmak iizere toplam ii¢
etaptan olusmaktadir. Akasya Projesinde kalan bir adet ofis bulunmaktadir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Reel tarafindan hazirlanan
6 Temmuz 2022 tarihli ve AKSGY-2206013 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gergege
uygun degeri ilgili raporda pazar yaklasimi yontemi ile 19.350.000 TL olarak belirlenmistir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyet boliimlerini Y 6netim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Grup yoOnetimi faaliyet bolimlerini “Akbati Projesi”, “Akasya Projesi” ve “Diger” olarak belirlemistir.
“Akbat1 Projesi” faaliyet boliimiinii i¢inde Akbati AVM ve Akbati konutlarmin oldugu Esenyurt
mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Akasya Projesi” faaliyet boliimii i¢cinde Akasya AVM ve
konutlarinin oldugu Acibadem mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Diger” faaliyet boliimiini ise,
Akbat1 ve Akasya projelerinin diginda kalan, Grup’un sahip oldugu ve Tiirkiye’ nin ¢esitli yerlerinde
bulunan arsalar, kentsel doniisiim kapsaminda portfoye dahil edilen gayrimenkuller ve kira geliri elde
edilen yatirim amagli gayrimenkulden olusturmaktadir.

1 Ocak - 30 Eyliil 2022 Akbat1 Projesi ~ Akasya Projesi Diger Dagitilmanmus Toplam
Hasilat 162.576.585 388.983.242 27.146.921 - 578.706.748
Satiglarin maliyeti (-) (42.682.305) (102.381.196) (582.226) (145.645.727)
Ticari faaliyetlerden briit kar 119.894.280 286.602.046 26.564.695 - 433.061.021
Genel yonetim giderleri (-) (814.639) (14.837.194) (2.370.195) (26.105.156) (44.127.184)
Pazarlama giderleri (-) (535.282) (3.455.394) - - (3.990.676)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 7.682.853 16.153.175 1.125.702 2.990.479 27.952.209
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (6.349.777) (14.592.758) (8.791.567) (1.957.764) (31.691.866)
Esas faaliyet kar1 119.877.435 269.869.875 16.528.635 (25.072.441) 381.203.504
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 921.922.000 2.163.760.292 191.614.281 - 3.277.296.573
Ozkaynak yontemiyle degerlenen

yatirimlarin karlarindan/

(zararlarindan) paylar - - (2.090.849) (2.090.849)
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kar1 1.041.799.435 2.433.630.167 208.142.916 (27.163.290) 3.656.409.228
Finansman gelirleri - 97.493.693 4.660.131 158.862.200 261.016.024
Finansman giderleri (-) (11.643) (752.497.022)  (298.701.504)  (163.584.072) (1.214.794.241)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi

oncesi kari 1.041.787.792 1.778.626.838 (85.898.457) (31.885.162) 2.702.631.011
Donem vergi gideri (590.645) (1.421.780) - - (2.012.425)
Ertelenmis vergi gelir/gideri (59.756) (143.844) (203.600)
Donem kari 1.041.137.391 1.777.061.214 (85.898.457) (31.885.162) 2.700.414.986
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2021 Akbati Projesi Akasya Projesi Diger Dagitilmamus Toplam
Hasilat 83.001.797 170.238.416 12.831.832 - 266.072.045
Satiglarin maliyeti (-) (21.316.417) (44.132.509) (220.630) - (65.669.556)
Ticari faaliyetlerden briit kar 61.685.380 126.105.907 12.611.202 - 200.402.489
Genel yonetim giderleri (-) (312.656) (4.789.662) (1.453.677) (16.085.766) (22.641.761)
Pazarlama giderleri (-) (415.193) (1.386.292) - - (1.801.485)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 3.200.121 9.117.589 986.641 7.463.407 20.767.758
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.329.298) (4.512.171) (6.114.243) (4.716.158) (16.671.870)
Esas faaliyet kar1 62.828.354 124.535.371 6.029.923 (13.338.517) 180.055.131
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - 47.918.132 - 47.918.132
Ozkaynak yontemiyle degerlenen

yatirimlarin karlarindan/

(zararlarindan) paylar - - - (1.374.695) (1.374.695)
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kar1 62.828.354 124.535.371 53.948.055 (14.713.212) 226.598.568
Finansman gelirleri - 95.838.577 18.195.307 81.548.529 195.582.413
Finansman giderleri (-) (6.082) (377.446.121)  (151.559.311)  (142.837.192) (671.848.706)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi

oncesi zarari 62.822.272 (157.072.173) (79.415.949) (76.001.875) (249.667.725)
Dénem vergi gideri (135.814) (242.492) - - (378.306)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 15.921 28.427 - - 44.348
Donem zarari 62.702.379 (157.286.238) (79.415.949) (76.001.875) (250.001.683)

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla boliim varliklart ve yiikiimliikleri:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Varhk Yiikiimliiliik Varhk Yiikiimliiliik
Akasya Projesi 6.720.732.685 2.179.717.149 4.637.980.463 1.883.993.870
Akbat1 Projesi 2.645.550.685 11.273.288 1.699.215.623 7.511.610
Diger 1.014.183.629 784.079.726 1.168.160.468 1.011.349.103
Dagitilmamis 781.300.697 1.237.135.274 224.059.469 688.434.203
Toplam 11.161.767.696 4.212.205.437 7.729.416.023 3.591.288.786

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemlerine iligkin yatirim harcamalari

ve amortisman giderleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021

Yatirim Amortisman Yatirim Amortisman

harcamalan giderleri harcamalan giderleri

Akasya Projesi 2.567.914 1.402.261 9.422.007 1.297.987
Akbati Projesi 190.053 505.969 115.054 522.735
Diger 2.106.943 - 25.014.269 -
Dagitilmamis 1.412.404 1.100.868 359.945 932.718
Toplam 6.277.314 3.009.098 34.911.275 2.753.440
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Kasa 205.056 135.110
Banka 682.523.955 264.079.010
- Vadesiz mevduat 84.081.729 5.877.457
- Vadeli mevduat 598.442.226 258.201.553

Finansal durum tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varhklar 682.729.011 264.214.120

Blokeli mevduatlar (-) (66.540.447) (47.885.379)

Nakit akis tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varhklar 616.188.564 216.328.741

30 Eylil 2022 tarihinde, Grup’un kullanmis oldugu kredilere iliskin 66.540.447 TL blokeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 47.885.379 TL).

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

30 giine kadar 598.442.226 258.201.553

598.442.226 258.201.553

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

ABD Dolar 442.783.047 242.754.470
Avro 10.086.856 108.630
GBP 309 269
Diger 221.472 184.201

453.091.684 243.047.570

Vadeli mevduatlara iliskin yillik faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

(%) (%)
Tirk Lirasi 11,00 — 19,60 13,55 -17,50
ABD Dolari 3,00 —4,00 0,95
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un kisa vadeli finansal yatirimlar: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Kullanimi kisith banka bakiyeleri (*) 44.764.175 9.479.817
44.764.175 9.479.817

* Akasya AVM kira alacaklart HSBC Middle East Limited’e ve HSBC Bank A.S.’ye rehinlidir ve Akbati AVM ve Cadde
kira alacaklar1 Yap1 Kredi’ye temlikli olup Ciftehavuzlar projesinin kat karsiligi sdzlesmesi kapsamindaki ddemeler

Yap1 Kredi bloke hesaba aktarilmaktadir. Ilgili bakiyeler sirasiyla, 4.339.117 TL ve

(31 Aralik 2021: Ilgili bakiyeler sirasiyla, 8.768.444 TL ve 711.373 TL’dir).

Grup’un uzun vadeli finansal yatirimlan asagidaki gibidir:

40.425.058 TL’dir

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Venuex Bilisim Teknolojileri A.S. (**) 1.826.490 -
1.826.490 -
(**)  Akyasam’m, Venuex Bilisim Teknolojileri A.S. ‘deki pay1 %1,49°dur.
NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Finansal bor¢lanmalar
Banka kredileri 446.913.626 204.200.808
Ihra¢ edilmis tahvil, bono ve senetler 173.500.000 -
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 620.413.626 204.200.808
Banka kredileri 631.248.201 574.507.547
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari 631.248.201 574.507.547
Banka kredileri 2.290.128.255 2.335.504.936
Uzun vadeli finansal bor¢clanmalar 2.290.128.255 2.335.504.936
2022 2021
1 Ocak itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler 3.114.213.291 2.435.825.579
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 1.167.417.164 405.537.215

Anapara 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari
Odenen faiz

Tahakkuk

Kur Farki

(1.578.564.615)

(272.143.911)
294.401.872
816.466.281

(878.714.725)
(156.896.778)
137.236.735
400.553.587

30 Eyliil itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler 3.541.790.082

2.343.541.613
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

a) Banka kredileri

30 Evliil 2022 31 Aralik 2021
Yilhk Orijinal Yilhk Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
orani (%) para TL orani (%) para TL
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar:
TL cinsinden krediler 25,16 368.268.282 368.268.282 20,00 204.200.808 204.200.808
Avro cinsinden krediler 9,54 4.335.585 78.645.344 - - -
446.913.626 204.200.808
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 8,79 25.271.767 468.000.272 6,95 36.062.474 480.676.716
TL cinsinden krediler 30,20 163.247.929 163.247.929 16,23 93.830.831 93.830.831
631.248.201 574.507.547
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 8,79 96.872.141 1.793.946.118 6,87 150.786.655 2.009.835.324
TL cinsinden krediler 24,55 496.182.137 496.182.137 19,00 325.669.612 325.669.612

2.290.128.255

2.335.504.936
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)
a) Banka kredileri (Devami)

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Banka kredileri:

2023 159.438.214 488.506.139
2024 618.118.376 501.032.301
2025 1.106.374.127 855.077.408
2026 137.954.373 159.266.549
2027 118.658.548 143.833.436
2028 149.584.617 187.789.103

2.290.128.255 2.335.504.936

b) Ihrac edilmis tahvil, bono ve senetler

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla ihrag¢ edilmis tahvil, bono ve senetler detay asagidaki gibidir:

ihrag edilen

nominal
ISIN CODE Faiz oram (%) tutar (TL) ihrag tarihi itfatarihi  Kayith deger
TRFAIGY22315 29 173.500.000 26 Agustos 2022 17 Subat 2023 173.500.000

173.500.000

Sirket, 26 Agustos 2022 tarihinde Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. aracilifi ile nitelikli yatinmcilara
satisa sunulan 173.500.000 TL nominal degerli, 175 giin vadeli, iskontolu faizli bono ihraci
gerceklestirmistir.

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli ticari alacaklar

Alicilar 80.710.000 52.403.263
Alacak senetleri 13.697.647 18.890.360
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 22) 62.534 10.073

94.470.181 71.303.696
Eksi: Beklenen kredi zarar karsiliklar (19.095.910) (16.368.347)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (278.206) (536.169)

75.096.065 54.399.180
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARi ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Beklenen kredi zarar karsiliginda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

2022 2021
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (16.368.347) (16.072.082)
Donem karsilik gideri (4.263.958) (1.211.823)
Konusu kalmayan karsiliklar 1.536.395 1.530.147
Kapams bakiyesi, 30 Eyliil (19.095.910) (15.753.758)
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli ticari bor¢lar
[liskili taraflara borglar (Not 22) 30.592.383 9.920.455
Tedarikgilere borglar 12.328.164 16.283.072
42.920.547 26.203.527
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Uzun vadeli ticari borglar
Tedarikgilere borglar 6.127.024 5.408.831
6.127.024 5.408.831
NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 4.892.491 2.886.019
Diger (*) 17.173.252 8.861.276
22.065.743 11.747.295

(*) Akyasam’1n hisse senedine doniistiiriilebilir tahvil yoluyla bor¢ vermek suretiyle gerceklestirdigi ileride hisse

senedine doniisebilecek start-up yatirimlarina iliskin olusmus bakiyedir.

Iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 1.616.246 1.664.612
1.616.246 1.664.612
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar
Odenecek vergi ve fonlar 14.348.987 14.160.801
Sosyal giivenlik prim borglari 1.085.177 412.423
Diger 66.169 40.378
15.500.333 14.613.602

23



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Pesin 6denen finansman giderleri (*) 59.332.613 4.041.322
Pesin 6denen proje giderleri (**) 4.346.293 4.279.333
Pesin 6denen sigorta gideri 3.861.148 949.553
Tedarikgilere verilen avanslar 731.863 336.787
Proje kapsaminda verilen avanslar 572.805 563.804
Diger 2.550.706 1.180.003
71.395.428 11.350.802

(*) 30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla 6denen veya tahakkuk eden finansman kaynakli giderlerden olugmaktadir.

(**)  Sozlesme kapsaminda ilgili donemlerde gelir tablosuna kaydedilecektir.

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Pesin 6denen proje giderleri (*) 14.239.149 17.186.389
Proje kapsaminda verilen avanslar (¥*) 11.446.077 11.446.076
Pesin 6denen finansman giderleri (**%*) 9.931.383 11.556.518
Diger 1.314.692 459.747
36.931.301 40.648.730

* Sozlesme kapsaminda ilgili donemlerde gelir tablosuna kaydedilecektir.

(**) 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla proje kapsaminda verilen avanslar, Akis - Mudanya Adi Ortakligi’nin Beykoz

Arsalar1 kapsaminda verdigi uzun vadeli avanslar1 icermektedir .

(***) 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 6denen veya tahakkuk eden finansman kaynakl giderlerden olusmaktadir.

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avanslar - Ciftehavuzlar projesi (*) 25.000.000 -
Alinan avanslar - Akasya projesi 4.112.980 1.175.377
Sponsorluk gelirleri 2.566.602 -
Alman avanslar - Akbat1 projesi 1.548.595 465.928
Katki pay1 gelirleri (**) 1.015.148 1.069.044
Alinan avanslar - Erenkdy projesi - 770.000
34.243.325 3.480.349

(*)  Ciftehavuzlar projesi ile ilgili kat karsil1g1 insaat isi s6zlesmesinin imzalanmasi kapsaminda alian avanstan

olugmaktadir.

(**) Soz konusu tutarlar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tanitim katki pay1 olarak alinan bakiyelerden

olusmaktadir. Katki paylar ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Katki pay1 gelirleri (*) 530.506 1.352.980
Alman avanslar - Akbat1 projesi 17.707 94.331
548.213 1.447.311

* S6z konusu tutarlar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tanitim katki pay:r olarak alinan bakiyelerden
olusmaktadir. Katki paylar ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.

NOT 10 - TUREV ARACLAR
Riskten korunma muhasebesine konu olan tiirev araclar

Grup, kur ve faiz oranlardaki degisimler sonucunda mevcut kredilerin anapara ve faiz 6demelerinden
kaynaklanacak nakit akis riskini yonetmektedir.

8 Subat 2021 tarihinde degisken faiz oranli ve 2025 vadeli kredilerin, vade sonuna kadar olusacak faiz
O6demeleri i¢in faiz takasi islemleri yapilmistir. Bu faiz takasi islemleri, Sirket’e degisken nakit girisleri
saglarken, belirli bir takvimde, 6nceden kontrat ile belirlenmis oranlarda sabit nakit ¢ikiglar: saglamaktadir.
Faiz takasindan kaynaklanacak nakit giris ve ¢ikislar ile kredilerin degisken faiz 6demelerinin uyumu
neticesinde bu tiirev islemler ve ilgili krediler nakit akis riskinden korunma muhasebesine konu edilmistir.
Boylece bu tiirev araglarin gergege uygun deger degisimi kredilerin ileri donemlerdeki ddemeleri
gerceklesene kadar 6zkaynaklar altinda siniflandirtlmastir.

13 Temmuz 2021 tarihinde ABD dolar1 cinsinden anapara ve faiz 6demesi olan bes farkli kredi tizerinde
Ocak 2023°den Haziran 2023’ye kadar doviz alim hakki sézlesmesi yapilmis olup, riskten korunma
muhasebesine dahil edilmistir.

2022 yilinda Nisan ve Mayis aylarinda ABD dolar1 cinsinden anapara ve faiz 6demesi olan bes farkli kredi
tizerinde Temmuz 2022°den Mart 2023’e kadar vadeli doviz alim sdzlesmesi yapilmis olup, riskten
korunma muhasebesi kriterlerini saglayan sézlesmeler riskten korunma muhasebesine dahil edilmistir.

Gergege uygun degeri kara/zarara yansitilan tiirev araglar

Grup, 30 Eyliil 2024 vadeli degisken libor oranli ve ABD dolar1 cinsinden anapara ve faiz 6demesi olan
kredi i¢in 1 Kasim 2019 tarihinde ABD dolari/Avro paritesi ile capraz kur ve faiz takasi iglemi yapmistir.
Riskten korunma muhasebesine konu edilmemis tiirev araglar gercege uygun degerinden Olgiiliir ve
gercege uygun deger degisimleri ilgili donemlerde kara/zarara yansitilir. 2022 yili Mart ayinda islem
erken kapatilmistir.

2022 yilinda Mart ve Nisan aylarinda ABD dolari cinsinden finansal bor¢ 6demeleri igin 2022 yilindaki
cesitli vadelere doviz alim hakki s6zlesmeleri yapilmustir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - TUREV ARACLAR (Devamu)

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla tiirev araglar ve gercege uygun degerlerini gosteren

tablolar asagidadir:
30 Eyliil 2022 Rayic¢ degerler
Alm Kontrat Satim Kontrat Satim Kontrat
Tutar1 (ABD Dolar) Tutar1 (TL) Tutar1 (USD) Varhklar Yiikiimliiliikler
Nakis akis riskinden
korunma amacli
Doviz alim-satim hakki 15.502.000 278.541.776 - 26.789.902 5.083.063
Faiz takas islemleri 21.555.425 - 21.555.425 61.926.204 -
Alim satim amagh
Doviz alim-satim hakki 9.753.000 174.457.426 - 10.311.369 1.420.900
Kisa vadeli tiirev araclar 46.810.425 452.999.202 21.555.425 99.027.475 6.503.963
Nakis akis riskinden
korunma amacl
Faiz takas islemleri 77.840.262 - 77.840.262 61.461.726 -
Uzun vadeli tiirev araclar 77.840.262 - 77.840.262 61.461.726 -
Toplam tiirev araglar 124.650.687 452.999.202 99.395.687 160.489.201 6.503.963
31 Arahk 2021 Rayic degerler
Allm Kontrat Satim Kontrat Satim Kontrat Satim Kontrat
Tutar1 (ABD Dolarr) Tutar1 (Avro) Tutar1 (TL) Tutar (USD) Varhklar Yiikiimliiliikler
Nakis akis riskinden
korunma amagh
Faiz takas islemleri 21.555.425 - - 21.555.425 1.047.599 -
Doviz alim-satim hakk1 14.277.000 - 134.257.593 - 61.991.768 -
Alim satim amach
Capraz kur faiz takas iglemleri  3.111.111 2.789.484 - - - 2.677.325
Kisa vadeli tiirev araclar 38.943.536 2.789.484 134.257.593 21.555.425 63.039.367 2.677.325
Nakis akis riskinden
korunma amacli
Faiz takas iglemleri 94.006.831 - - 94.006.831 13.906.268 -
Alim satim amagh
Capraz kur faiz takas iglemleri 11.185.185 10.028.858 - - - -
Uzun vadeli tiirev araclar  105.192.016 10.028.858 - 94.006.831 13.906.268 -
Toplam tiirev araclar 144.135.552 12.818.342 134.257.593 115.562.256 76.945.635 2.677.325




AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - TUREV ARACLAR (Devami)

30 Eyliil 2022 ve 2021 itibariyla tiirev finansal araglarin makul degerinin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
2022 2021
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 74.268.310 (1.709.120)
Gergege uygun deger farki gelir/gidere yansitilan
tiirev finansal varliklar/(yiikiimliiliikler), net (23.410.513) (5.317.597)
Diger kapsamli gelirlere yansitilan
nakit akis riskinden korunma kazanglari/(kayiplari) 103.127.441 18.056.352
Toplam tiirev finansal
(yiikiimliiliikler)/varhiklar, net, 30 Eyliil 153.985.238 11.029.635
NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
2022 2021
Donem basi kayith deger, 1 Ocak 6.978.310.002 5.276.965.741
Doénem ici ilaveler
- Direkt alimlar 681.825 9.338.487
Gergege uygun deger artiglar 3.216.133.973 47.913.132
Yabanci para ¢evrim farklar 617.584 264.124
Transfer - 408.086.868
Cikiglar (447.927.797) (565.000)
Net kayith deger, 30 Eyliil 9.747.815.587 5.742.003.352

Yatirim amaclh gayrimenkullerin 30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren dénemlere iligkin grup

bazinda hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yabanci Gergege uygun
1 Ocak para cevrim deger artis 30 Eyliil
2022 farklar: ilaveler Cikislar ve azahslar1 2022
Akasya AVM (¥) 4.435.382.000 681.825 (53.860.000) 2.081.457.691 6.463.661.516
Akbatt AVM 1.665.536.000 - 921.922.000 2.587.458.000
Erenkdy projesi 457.429.515 - 161.220.485 618.650.000
Usakligil projesi (**) 363.674.000 (394.067.797) 30.393.797 -
Sosyal tesis 37.000.000 - 15.290.000 52.290.000
Akasya ofis 13.500.000 - 5.850.000 19.350.000
Bulgaristan arsalar1 5.788.487 617.584 - 6.406.071
6.978.310.002 617.584 681.825 (447.927.797) 3.216.133.973 9.747.815.587

*) Akasya AVM 315 nolu Bagimsiz Bolim toplam 43.175.000 TL+KDYV bedel ile 17 Haziran 2022 tarihinde satilmistir. Akasya AVM
316 nolu Bagimsiz Boliim toplam 71.847.600 TL+KDYV bedel ile 8 Agustos 2022 tarihinde satilmustir.

"
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Usakligil projesi 394.067.797 TL+KDV bedel ile 5 Temmuz 2022 tarihinde satilmistir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

1 Ocak Yabanci Para Gercege Uygun 30 Eyliil
2021 ilaveler Cevrim Farklari Cikislar Transfer Deger Artislar 2021
Akasya AVM 3.504.970.000 9.338.487 - - - - 3.514.308.487
Akbatt AVM 1.450.728.000 - - - - - 1.450.728.000
Erenkody
Apartmant (¥*) - - - - 408.086.868 47913.132  456.000.000
Usakligil projesi 253.945.000 - - - - - 253.945.000
Ak Apartmani 31.599.000 - - - - 31.599.000
Sosyal tesis 24.000.000 - - - - 24.000.000
Akasya Ofis 6.600.000 - - - - 6.600.000
Bulgaristan arsalar1 4.558.741 - 264.124 - - - 4.822.865
Uskiidar bagimsiz béliim  565.000 - - (565.000) - -
5.276.965.741 9.338.487 264.124 (565.000) 408.086.868 47.913.132 5.742.003.352

* Erenkdy Apartmani i¢in 21 Ekim 2021 tarihli ekspertiz raporunda yer alan toplam ekspertiz degeri 456.000.000 TL’dir.
flgili gayrimenkulden kira geliri elde edilmeye baslanmasi sebebiyle, 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla proje halindeki
stoklardan yatirim amagli gayrimenkullere siniflanmustir.

30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren donem itibariyla yatirnrm amacgli gayrimenkuller {izerinde
12.861.910.035 TL sigorta teminat1 bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 10.015.820.893 TL).

30 Eylil 2022 itibartyla Akbatt AVM f{izerinde birinci dereceden 62.140.000 USD, ikinci dereceden
57.723.014 USD ve lglinci  dereceden  500.000.000 TL ipotek  bulunmaktadir
(31 Aralik 2021: 62.140.000 USD, ikinci dereceden 57.723.014 USD). Akbati AVM kira alacaklari
Yap1 Kredi’ye temliklidir.

Erenkdy projesi iizerinde 30 Eylil 2022 tarihi itibariyla birinci dereceden 400.000.000 TL ipotek
bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 300.000.000 TL). Erenkoy kira alacaklar1 Yap1 Kredi’ye temliklidir.

30 Eylil 2022 itibartyla Akasya AVM iizerinde birinci dereceden 55.000.000 USD, ikinci dereceden
60.000.000 USD, iigiincii dereceden 25.000.000 USD, dordiincii dereceden 14.300.000 USD ve besinci
dereceden 30.550.000 USD olmak fizere toplamda 184.850.000 USD ipotek bulunmaktadir
(31 Aralik 2021: 184.850.000 USD). Akasya AVM kira alacaklart HSBC Middle East Limited’e ve
HSBC Bank. A.S.’ ye rehinli olup; kira tahsilatlarindan kredi ile ilgili 6denmesi gereken taksit tutarlari
diistildiikten sonra kalan tutar Grup’un serbest kullanimimdadir.

NOT 12 - PROJE HALINDEKi STOKLAR VE STOKLAR

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Proje halindeki stoklar

Ciftehavuzlar arsasi 109.483.161 91.097.666
Beykoz Arsalari 68.782.801 68.763.009
Toplam 178.265.962 159.860.675
Stoklar

Diger 730.542 355.931
Toplam 730.542 355.931

28



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - PROJE HALINDEKI STOKLAR VE STOKLAR (Devami)

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel doniisim kapsaminda proje gelistirilmesi amaciyla Istanbul ili
Kadikdy Ilgesi’nde yer alan Ciftehavuzlar arsasi, Grup’un portfdyiine dahil edilmistir.

Grup, 30 Eyliil 2022 itibartyla Istanbul li, Kadikdy ilcesi, Erenkdy Mahallesi, Ciftehavuzlar Mevkii,
106 Pafta 1435 Ada 39 No'lu Parsel de kayitli gayrimenkul (Ciftehavuzlar Arsasi) lizerine birinci
dereceden 29.500.000 TL tutarinda ipotek tesis etmistir. (31 Aralik 2021: 29.500.000 TL).

30 Eyliil 2022 tarihi itibar1yla stoklar lizerinde aktiflestirilen 16.278.552 TL tutarinda toplam bor¢glanma
maliyeti bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 7.999.594 TL).

30 Eylil 2022 tarihi itibariyla stoklar {izerinde sigorta teminati bulunmamaktadir
(31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

NOT 13 - 0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Raporlama tarihleri itibariyla, Grup’un konsolide 6zet finansal tablolarinda 6zkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarin bilangodaki kayith degerleri asagidaki gibidir:

30 Evyliil 2022 31 Aralik 2021
Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith
oram (%) deger orami (%) deger
WMG London 51,00 72.840.123 51,00 63.219.486
Toplam 72.840.123 63.219.486

30 Eyliil 2022 itibanyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2022 2021
Acilis Bakiyesi, 1 Ocak 63.219.486 34.484.785
Odenen sermaye 2.335.175 2.930.433
Kar ve zarardaki paylar (2.090.849) (1.374.695)
Diger kapsamli gelirlerdeki paylar 9.376.311 6.509.381
Kapamnis bakiyesi, 30 Eyliil 72.840.123 42.549.904

NOT 14 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Diger duran varhklar

Katma Deger Vergisi (“KDV?”) alacaklari 4.311.531 3.326.784

4.311.531 3.326.784
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli karsihiklar

Okul bagis1 karsilig1 (*) 6.000.000 6.000.000
Dava karsiliklari 4.922.720 5.905.490
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar 1.600.569 850.232
Diger kisa vadeli karsiliklar 1.892.982 2.666.717

14.416.271 15.422.439

(*) 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 itibariyla Okul bagis1 karsiligi;; SAF GYO’nun 8 Mayis 2015 tarihli KAP
Aciklamasinda duyurdugu iizere, Milli Egitim Midiirligi ile imzalamis oldugu protokole istinaden Akasya
AVM Karsisinda yer alan Unalan Mahallesinde yapilacak okula iliskin karsilik bedelini yansitmaktadir.

2022 2021
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 5.905.490 1.572.146
Do6nem dava karsilik gideri (Not 18) 1.093.631 3.087.347
Konusu kalmayan dava karsiligi (Not 18) (2.076.401) (429.804)
Kapanis bakiyesi, 30 Eyliil 4.922.720 4.229.689

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Verilen teminatlar

Ipotekler (*) 6.572.588.892 4.661.219.764
Teminat mektuplari 7.507.575 5.678.800
6.580.096.467 4.666.898.564

(*)  Grup’un yatirim amagh gayrimenkulleri ve uzun vadeli stoklar1 {izerindeki ipotekler, Grup’un finansal
kuruluslara olan borglarma karsilik verilmistir.

Allnan teminatlar
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Teminat mektuplari 130.736.796 110.394.778
Teminat senetleri 42.257.460 31.341.642
Ipotekler 8.813.378 11.036.934
Kefalet mektuplari 5.471.165 3.937.920
Teminat ¢ekleri 1.727.229 1.331.363

189.006.028 158.042.637
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin toplam asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
1.123.449.607

6.653.809.520
13.934.393.580

550.981.285
3.185.064.236
7.091.372.500

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 y1l arasi
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 y1l arasi
Operasyonel kiralama gelirleri 5 y1l lizeri

21.711.652.707 10.827.418.021

Grup’un 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Grup tarafindan verilen )
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar Iehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar - -
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TR1’lerin
toplam tutar1 - -

6.580.096.467 4.666.898.564

6.580.096.467 4.666.898.564

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla, Grup’un vermis oldugu diger TRI yoktur (31 Aralik 2021: Yoktur).

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Doviz TL Doviz TL
Verilen teminatlar Tutar Karsihgi Tutari Karsihg
ABD Dolar 304.713.014 5.642.888.892 304.713.014 4.061.519.764
TL 937.207.575 937.207.575 605.378.800 605.378.800
6.580.096.467 4.666.898.564
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Doviz TL Doviz TL
Alinan teminatlar Tutan Karsihgi Tutar Karsihg
TL 115.220.728 115.220.728 98.877.118 98.877.118
ABD Dolar 3.932.139 72.818.102 4.391.576 58.535.317
Avro 53.320 967.198 41.772 630.202
189.006.028 158.042.637

Devam eden davalar

Sirket’in mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket aleyhine

pay sahibi Omer Ding¢kok tarafindan agilms olan davalar:

Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkdk tarafindan 29 Mart 2016 tarihli 2015 y1l1 Olagan Genel
Kurul toplantisinda 2, 5, 6 ve 7 no’lu giindem maddelerinde alinan kararlarin butlam1 ve iptali
talebiyle Istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2016/739 E. sayili dava agilmistr.
Mahkeme tarafindan 22 Ekim 2018 tarihindeki durusmada, istinaf yolu acik olmak {izere,
davacinin davasinin aktif husumet yoklugu nedeniyle reddine karar verilmistir. Karara karsi
davaci tarafga yapilan istinaf bagvurusu, Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 13. Hukuk
Dairesi’nce temyiz yolu agik olmak {izere esastan reddedilmistir. Anilan Bolge Adliye
Mahkemesi kararina karsi davaci tarafca temyiz yoluna gidilmis olup; temyiz isteminin Yargitay
11. Hukuk Dairesi’nce incelenmesi neticesinde, Bolge Adliye Mahkemesi kararimin onanmasina
karar verilmis olup; boylelikle karar Sirket lehine kesinlesmistir.

Diger davalar

Sirket’in 11 Mart 2013 tarihinde adi ortakliktaki paymnin satisin1 gergeklestirdigi Garanti Koza
Akis Adi Ortakligi ve bu adi ortakligin kurucu sirketlerinden biri olan Akis GYO adina agilan
tazminat ve alacak davalar ile ticari davalar bulunmaktadir. Pay satigina istinaden alic1 Garanti
Koza Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, Pay Devir Sézlesmesi’nde olas1 bir yiikiimliiliigiin
kendisi tarafindan karsilanacagini kabul ve taahhiit etmistir. 30/03/2021 tarihinde Bakirkoy 3.
Asliye Ticaret Mahkemesi’nce 2020/917 Esas sayili dosya kapsaminda Garanti Koza Insaat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi i¢in verilen iflas karar1 g6z 6niinde bulundurulmak suretiyle ve
Sirket’in riicu hakki dahil her tiirli yasal ve s6zlesmesel haklari sakli kalmak kaydiyla
muhasebenin ihtiyathlik ilkesi geregince devam eden davalara iligkin olarak Sirket tarafindan
2.671.360 TL tutarinda karsilik ayrilmigtir.

Diger dava karsiliklari, satig vaadi sozlesmelerine iliskin eksik ifa ve ge¢ teslimden oOtiirii
miisteriler tarafindan agilan davalardan ve is¢i davalarindan olugmaktadir.

Grup’un taraf oldugu 353 adet dava/icra takibi bulunmaktadir. Yukarida detayli bilgi verilenler
disinda kalanlar, Grup’un alacaklarina iliskin agilmis davalar ile satis vaadi s6zlesmesine iligkin
eksik ifa ve gec¢ teslimler nedeniyle miisteriler tarafindan agilmig alacak davalari/tazminat
davalari/icra takipleri, is davalari1 ve benzeri davalardan ibarettir.
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NOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021

Satis gelirleri
Akasya kira gelirleri 351.067.470 135.744.733 159.576.809 75.771.108
Akbati kira gelirleri 162.576.586 64.963.940 83.001.797 36.387.395
Diger kira gelirleri 27.146.922 7.686.167 12.831.830 5.617.363
Bilet satiglar1 17.508.163 6.543.078 2.211.980 2.039.721
Sponsorluk gelirleri 4.048.178 2.942.946 2.503.107 1.509.461
Diger 16.359.429 6.772.332 5.946.522 2.355.904
578.706.748 224.653.196 266.072.045 123.680.952

Satislarin maliyeti

Akasya AVM maliyetleri (74.787.764) (28.998.688) (35.731.301) (13.225.240)
Akbati AVM maliyetleri (42.682.304) (18.071.070) (21.316.417) (8.133.910)
Diger verilen hizmet maliyeti (28.175.659) (11.568.727) (8.621.838) (4.124.366)
(145.645.727) (58.638.485) (65.669.556) (25.483.516)
Ticari faaliyetlerden briit kar 433.061.021 166.014.711 200.402.489 98.197.436
NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 19.383.778 6.899.751 9.823.484 3.365.792
Danismanlik giderleri 9.751.673 2.961.023 6.643.405 2.149.227
Vergi, resim ve harglar 3.969.505 2.177.899 976.894 179.101
Ofis giderleri 3.008.116 1.215.201 1.207.875 448.319
Amortisman ve itfa giderleri 1.100.868 366.137 932.718 307.487
Ulasim ve seyahat giderleri 987.037 360.015 706.340 253.159
Bagis ve yardimlar 239.037 43.579 135.831 13.050
Diger 5.687.170 1.794.415 2215214 804.984
44.127.184 15.818.020 22.641.761 7.521.119
Pazarlama giderleri
Personel giderleri 2.974.946 1.096.237 1.222.084 544.501
Reklam giderleri 362.999 163.401 212.946 41.019
Danismanlik giderleri 276.908 109.792 207.061 41.175
Kurumsal iletisim giderleri 28.811 11.178 17.106 5.921
Diger 347.012 128.214 142.288 40.620
3.990.676 1.508.822 1.801.485 673.236
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NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Ticari alacak ve borglara
iliskin kur farki geliri 12.714.346 2.880.075 9.097.739 1.725918
Ticari alacak ve borglara
iliskin faiz geliri 7.496.082 2.154.261 3.715.055 1.251.276
Konusu kalmayan dava
karsiliklar1 (Not 15) 2.076.401 1.425.536 429.804 124.575
Konusu kalmayan siipheli
ticari alacak karsiliklar1 (Not 7) 1.536.395 24.035 1.530.147 396.752
Reeskont geliri 257.963 58.007 278.835 34.257
Diger 3.871.022 3.309.602 5.716.178 155.073
27.952.209 9.851.516 20.767.758 3.687.851
Esas faaliyetlerden diger giderler
Ticari alacak ve borglara
iliskin kur farki gideri (9.578.066) (2.786.618) (6.045.987) (1.706.430)
Satig komisyon gideri (7.880.000) (7.880.000) - -
Stipheli ticari alacak
karsilik giderleri (Not 7) (4.263.958) (1.619.172) (1.211.823) (92.903)
Dava karsilik giderleri (Not 15) (1.093.631) (80.984) (3.087.347) (807.283)
Stok deger diisiikligi - - (5.834.394) (1.674.562)
Reeskont gideri - 582 - -
Diger (*) (8.876.211) (1.150.020) (492.319) (229.552)
(31.691.866) (13.516.212) (16.671.870) (4.510.730)

(*)  SAF GYO ile Istanbul Bﬁyﬁksehir Belediye Bagkanlig1 arasinda imzalanmus olan “AKASYA ACIBADEM EVLERi.,
D100 KARAYO!.HU BAGLAN]:ISI, KATLI KAVSAK YOL VE ALTYAPI INSAATI UYGULAMA PROJESI
KONTROLLUGU PROTOKOLU” geregince édenen 5.349.708 TL kamulastirma bedelini icermektedir

NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Gergege uygun
deger artis1 (Not 11) 3.216.133.973 28.059.600 47.913.132 47.913.132
Akasya 315 ve 316 Nolu
bagimsiz boliimlerin satig kari 61.162.600 38.127.600 - -
Uskiidar bagimsiz boliim satis kari - - 5.000 5.000
3.277.296.573 66.187.200 47.918.132 47.918.132
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NOT 20 - FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Finansman gelirleri
Kur farki geliri 233.737.396 59.754.579 175.514.761 98.503.777
-Tiirev gergeklesen
kur farki gelirleri 107.094.969 16.105.084 18.529.158 6.868.000
-Diger kur fark: gelirleri 126.642.427 43.649.495 156.985.603 91.635.777
Faiz geliri 27.278.628 15.540.942 20.067.652 6.432.042
261.016.024 75.295.521 195.582.413 104.935.819
Finansman giderleri
Kur farki gideri (873.518.554) (236.572.340) (532.433.859) (123.288.921)
- Tiirev gerceklesen
kur fark: giderleri (716.105) (632.900) (1.917.286) (375.566)
-Diger kur fark: giderleri (872.802.449) (235.939.440) (530.516.573) (122.913.355)
Faiz giderleri (317.117.736) (129.362.125) (129.816.949) (46.624.327)
Tiirev finansal islemlerden kayip (24.157.951) 10.556.024 (9.597.898) (5.818.504)
(1.214.794.241) (355.378.441) (671.848.706) (175.731.752)

NOT 21 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikl
ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla, degeri 1 TL olan,
805.000.000 (31 Aralik 2021: 805.000.000) adet pay1 bulunmaktadir. Farkli pay gruplar ve hissedarlara
verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylar1 oraninda
hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang/(zarar) hesaplanirken,
bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Hisse bagina kazang hesaplamalari, ana ortaklik
payma ait dagitilabilir net donem karinin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin sene igerisindeki
agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Siirdiiriilen faaliyetler net donem kar1 ~ 2.700.414.986 (70.380.202) (250.001.683) 65.710.082
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin
ortalama adedi 805.000.000 805.000.000 805.000.000 805.000.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay
basina kazang 3,35 (0,09) (0,49) 0,08
Ana ortakliga ait net donem kar1 2.700.414.986 (70.380.202) (250.001.683) 65.710.082
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin
ortalama adedi 805.000.000 805.000.000 805.000.000 805.000.000
Ana ortakhgin, ortaklarina dagitilabilir
kar iizerinden hesaplanan esas ve
nispi hisse basina kazang 3,35 (0,09) (0,49) 0,08
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NOT 22 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Akcoat Ileri Kimyasal Kaplama
Malz. San. ve Tic. A.S. (“Akcoat”) 27.872 -
Dese Gida Uriinleri San. ve Tic. A.S. (“Dese Gida”) 5.261 1.664
Sakarya Elektrik Perakende ve Satig A.S. (“Sepas”) 1.915 -
Ak-Kim Kimya San. ve Tic. A.S. (“Ak-kim”) - 2.065
Diger 27.486 6.344
62.534 10.073
Iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Akig-Mudanya Adi Ortakligi (¥) 24.746.976 19.158.867
24.746.976 19.158.867

(*)  Akis-Mudanya Adi Ortakligi’ndan (“Adi Ortaklik™) uzun vadeli diger alacak Adi Ortaklik’mn yapmis
oldugu kat karsilig1 sdzlesmelere istinaden Sirket tarafindan Adi Ortaklik’a 6denen tutarlardan kaynakli

alacaktir.
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar
Sepas 25.969.481 7.261.446
Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal”) (*) 1.829.929 246.837
Akdiinya Egitim Eglence Sanat Yat.
ve Dis Tic. A.S. (“Akdiinya”) 1.151.219 1.143.205
Aktek Bilgi Ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 1.047.569 616.280
Akkok Holding A.S. (“Akkok Holding™) 376.195 429.658
Akgirisim Miit. Miis. San. ve Tic. A.S. (“Akgirisim”) 213.788 218.940
Diger 4.202 4.089
30.592.383 9.920.455
(*)  Dinkal aracilig ile sigorta sirketlerine yapilacak 6demelerdir.
. 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
liskili taraflara kisa vadeli diger borg¢lar
Ak-Pa Tekstil Thracat Pazarlama A.S (*) 537.256.791 399.286.290
537.256.791 399.286.290

(*)  Ak-Pa Tekstil ihracat Pazarlama A.S. ile ticari iliskiye dayanmayan bor¢ bakiyesidir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) 30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan yapilan iiriin ve hizmet alimlari

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Sepas (*) 117.822.961 59.541.676 27.980.507 15.217.981
Dinkal (*%*) 10.636.164 1.188.573 5.772.185 746.313
Aktek 4.891.925 1.150.465 2.866.188 777.709
Akgirisim 1.912.378 665.268 1.766.676 590.646
AKkkok Holding 1.458.230 491.735 847977 202.473
Akhan Bakim YOnetim Servis

Hizmetleri Giivenlik Malzemeleri
Ticaret A.S. (“Akhan”) 154.714 12.546 121.342 24.950
Akdiinya 85.784 45.908 - -
Diger 128.200 5.000 26.051 25.300
137.090.356 63.101.171 39.380.926 17.585.372

(*)  Sepas’tan AVM’ler i¢in elektrik alimlari dolayisi ile olusan islemlerdir.

(**) Dinkal aracilif ile gesitli sigorta sirketlerinden yapilan islemlerden olusmaktadir.

c) 30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflara yapilan mal ve hizmet satislar1 asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Sepas 310.493 1.773 - -
Akkim 282.454 167.865 180.139 115.729
Dowaksa 223.598 - 85.193 -
Dese Gida 178.546 69.409 81.013 46.494
Dinkal 113.139 22.631 76.254 27.949
Akcoat 23.656 23.656 371.871 123.957
Akkok Holding - - 8.962 3.865
Diger 175.327 72.988 87.979 29.792
1.307.213 358.322 891.411 347.786
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

d) 30 Eylil 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan faiz gelirleri ve finansman giderleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Akis - Mudanya Adi Ortakligt 4.612.636 2.113.111 2.655.417 956.694
4.612.636 2.113.111 2.655.417 956.694

Iliskili taraflardan finansman giderleri

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021

Ak - Pa Tekstil Thracat
Pazarlama A.S. 46.930.668 24.093.425 2.362.048 462.326
46.930.668 24.093.425 2.362.048 462.326

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemleri itibariyla iist diizey
yoneticilere ve yonetim kurulu iyelerine saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021

Maagslar ve calisanlara saglanan
diger kisa vadeli haklar 13.839.867 4.565.418 8.012.912 2.353.295
Kidem tazminati karsilik gideri 1.791.463 559.926 754.178 77.166
Toplam 15.631.330 5.125.344 8.767.090 2.430.461

NOT 23 - YABANCI PARA POZISYONU
Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Varliklar 484.134.981 266.808.589
Yiikiimliiliikler (2.347.634.573) (2.894.974.078)
Net bilanco pozisyonu (1.863.499.592) (2.628.165.489)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:
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NOT 23 - YABANCI PARA POZiSYONU (Devami)

ABD TL
30 Eyliil 2022 Avro Dolar GBP Diger karsihi:
Dénen varhiklar 593.323 25.351.724 15 23.891 480.465.346
Nakit ve nakit benzerleri 556.071 23.910.050 15 23.891 453.091.684
Finansal yatirimlar - 244.623 - - 4.530.100
Ticari alacaklar 34414 139.318 - - 3.204.241
Diger alacaklar - 890.555 - - 16.491.921
Pesin 6denmis giderler 2.838 77.310 - - 1.483.161
Diger varliklar - 89.868 - - 1.664.239
Duran varhklar - - - 395.666 3.669.635
Diger duran varliklar - - - 395.666 3.669.635
Toplam varhklar 593.323 25.351.724 15 419.557 484.134.981
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.335.586 25.421.239 - 3.810 549.449.011
Finansal yiikiimliiliikler 4.335.586 25.271.767 - - 546.645.634
Ticari borglar - 136.162 - - 2.521.543
Ertelenmis Gelirler - 8.385 - - 155.279
Diger borglar - 4.925 - 3.810 126.555
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 15.299 97.086.083 - - 1.798.185.562
Finansal yiikiimliilikler - 96.872.141 - - 1.793.946.118
Diger borglar 15.299 213.942 - - 4.239.444
Toplam yiikiimliiliikler 4.350.885 122.507.322 - 3.810 2.347.634.573
Net bilang¢o pozisyonu
(yiikiimliiliik)/varhk (3.757.562) (97.155.598) 15 415.747  (1.863.499.592)
ABD TL
31 Aralik 2021 Avro Dolar GBP Diger karsih@i
Dénen varhklar 15.847 19.756.395 15 23.891 263.756.538
Nakit ve nakit benzerleri 7.200 18.212.504 15 23.891 243.047.570
Finansal yatirimlar - 638.242 - - 8.507.128
Ticari alacaklar 6.776 221.767 - - 3.058.155
Diger alacaklar - 664.812 - - 8.861.276
Pesin 6denmis giderler 1.871 19.070 - - 282.409
Duran varhklar - - - 395.666 3.052.051
Diger duran varliklar - - - 395.666 3.052.051
Toplam varhKklar 15.847 19.756.395 15 419.557 266.808.589
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 97.744 66.048.285 - 3.810 881.852.613
Finansal yiikiimliilikler - 36.062.474 - - 480.676.716
Ticari borglar 97.744 27.810 - - 1.845.315
Diger borglar - 29.956.208 - 3.810 399.306.683
Ertelenmis gelirler - 1.793 - - 23.899
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 15.299 151.015.880 - - 2.013.121.465
Finansal yiikiimliilikler - 150.786.655 - - 2.009.835.320
Diger borglar 15.299 229.225 - - 3.286.145
Toplam yiikiimliiliikler 113.043 217.064.165 - 3.810 2.894.974.078
Net bilang¢o pozisyonu
(yiikiimliiliik)/varhk (97.196) (197.307.770) 15 415.747  (2.628.165.489)
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NOT 23 - YABANCI PARA POZiSYONU (Devami)

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari, Avro ve GBP kurlarindaki %20°’lik degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Avro’nun ve GBP 'nin TL karsisinda %20 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
Ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla doviz kuru duyarlhilik analizi tablolar1 asagida

gosterilmistir:

Kar/Zarar

Ozkavnaklar

Yabanci paranin

30 Eyliil 2022 deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi1  deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiligi (359.839.075) 359.839.075 (359.839.075) 359.839.075

ABD Dolari riskinden korunan kisim 55.795.403 (55.795.403) 66.908.315 (66.908.315)
ABD Dolar1 Net Etki (304.043.672) 304.043.672 (292.930.760) 292.930.760
Avro kurunun %20 degigmesi halinde

Avro net varlik/ylikiimliliigi (13.632.059) 13.632.059 (13.632.059) 13.632.059

Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (13.632.059) 13.632.059 (13.632.059) 13.632.059
GBP kurunun %20 degismesi halinde

GBP net varlik/ylikiimliligi 62 (62) 62 (62)

GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki 62 (62) 62 (62)

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin

31 Aralik 2021 deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiligi (525.983.053) 525.983.053 (525.983.053) 525.983.053

ABD Dolari riskinden korunan kisim 37.524.162 (37.524.162) 38.156.852 (38.156.852)
ABD Dolar1 Net Etki (488.458.891) 488.458.891 (487.826.201) 487.826.201
Avro kurunun %20 degismesi halinde

Avro net varlik/ytikimliliigi (293.273) 293.273 (293.273) 293.273

Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (293.273) 293.273 (293.273) 293.273
GBP kurunun %20 degigmesi halinde

GBP net varlik/yiikiimliligi 54 (54) 54 (54)

GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki 54 54) 54 54)

Grup’un raporlama donemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi doviz kurlar

asagidaki gibidir:

ABD Dolari
Avro
GBP

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
18,5187 13,3290
18,1395 15,0867
20,5816 17,9667
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NOT 24 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Caddebostan projesi ile ilgili tasinmaz satis vaadi ve kat karsiligi insaat isi sozlesmesinin imzalanmasi

Sirket” in maliki bulundugu Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Ciftehavuzlar Mevkii'nde
kain ve T.C. Kadikdy Tapu Sicil Miudiirliigii nezdinde Pafta N 106, Ada N 1435 ve Parsel N 39'da kayitl
tasinmaz ("Tasmmaz") iizerinde mevcut insaat yapi ruhsatina, tasdikli mimari projesine, yonetim
planina, is programina ve yiiriirlitkteki imar ve ingaat ile ilgili tiim mevzuat hiikiimlerine uygun sekilde
ve toplam dokuz adet bagimsiz boliimden miitesekkil bir projenin ("Proje") anahtar teslimi niteliginde
insa edilmesi adma Sirket ile Fuat Sabri Birgen Insaat ("Yiiklenici") ve garantdr Birgen Gida Ingaat
Limited Sirketi ("Garantér") arasinda 04/10/2022 tarihinde Arsa Payr Karsiligi Insaat Sozlesmesi
("Sozlesme") noterlik nezdinde imzalanmustir.

Sozlesme kapsaminda Sirket’e ii¢ adet diikkan niteliginde bagimsiz boliim teslim edilecek buna ilaveten
Sirket’e s6zlesmenin imza tarihine kadar ilk taksit olarak nakden ve defaten 25.000.000 TL olmak iizere
toplam dort taksitte 30.12.2022 tarihine kadar toplamda 97.000.000 TL &denecek karsiliginda;
Tasmmaz'da insa edilecek dokuz adet bagimsiz boliimden konut niteligindeki alt1 adedinin miilkiyeti,
97.000.000 TL' nin tamaminin 6denmis olmas1 ve Proje'de betonarme karkas, ¢ati ve duvar imalatlarinin
bitirildiginin Sirket tarafindan tespit edilmesi sartiyla 10 takvim giinii ig¢erisinde tapu sicili nezdinde
yiikleniciye devredilmesi, S6zlesme'ye konu Tasinmaz'da insa edilecek tiim bagimsiz boliimler tizerinde
Sirket adina kat irtifaki tesis ettirilmesi, yonetim planinin tapuya tescil ettirilmesi, Yiiklenici'nin Proje'yi
Soézlesme hiikiimlerine ve eklerine uygun sekilde anahtar teslimi olarak tamamlamasi ve
Sirket’e Sozlesme'deki yiikiimliiliiklerinin teminatini teskil etmek {izere; tapu devir tarihinde miilkiyet
devri ile es zamanli olarak devre konu bagimsiz boliimlerden ii¢ adedinin tapu sicil kaydi lizerine Sirket
lehine (mevcut banka ipoteginden sonra gelmek iizere ve serbest dereceden istifade hakki taninmak
kaydiyla) ikinci derecede toplam 40.000.000 TL bedelli miisterek insaat teminat ipotegi tesis ettirilmesi
ve misterek insaat teminat ipoteginin kesin kabul neticesinde terkin ettirilmesi, Yiiklenici'nin
Soézlesme'den dogan tiim edim, yiikiimliiliik, garanti ve taahhiitlerinin teminatim1 teskil etmek {izere
ingaat teminat ipotegine ilaveten Garantor'den garantorliik taahhiidii alinmasina kararlagtirlmigtir.

Ciftehavuzlar Arsa’simin Ipoteginin Arttirilmast

Sirket’ e ait Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi Ciftehavuzlar Mevkii, 1435 Ada ve
39 Parselde kain arsa niteligindeki (Ciftehavuzlar Arsasi) tasinmaz {izerinde Yap1 ve Kredi Bankasr’
ndan kullanilan kredilere iligkin Yap1 ve Kredi Bankasi lehine bulunan 1.derece 29.500.000 TL
tutarindaki ipotek 17 Ekim 2022 tarihinde ayni sartlar ve kosullarda 170.500.000 TL arttirilarak
200.000.000 TL’ ye ¢ikartilmastir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2021 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasia Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfdy sinirlamalarma iliskin bilgiler, 30 Eyliil 2022 ve
31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda

gosterilmistir:

Konsolide olmayan (bireysel) ilgili 30 Eyliil 31 Arahk
finansal tablo ana hesap kalemleri diizenleme 2022 2021
III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 672.884.715 257.010.980

A Para ve sermaye piyasast araglari
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar,
gayrimenkul yatirim fonu katilma
paylar1 ve sermayesine %100 oraninda
istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler
C Istirakler
Iliskili taraflardan
alacaklar (ticari olmayan)
Diger varliklar

I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a)

III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)

II1- 48.1 sayil1 Teblig, Md.23/(f)

9.857.630.168

161.840.297

24.746.976
417.576.335

7.069.716.762

145.007.326

19.158.867
222.773.530

D Toplam varhklar (aktif toplami)

I11- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p)

11.134.678.491

7.713.667.465

es]

Finansal borglar
Diger finansal yiikiimliiliikler
Finansal kiralama borglar1
[liskili taraflara

borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar
Diger kaynaklar

= Q

—

III- 48.1 sayili Teblig, Md.31
I1I- 48.1 sayil1 Teblig, Md.31
I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31

II1- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f)
I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31

3.541.790.082

537.256.791
6.949.562.259
106.069.359

3.114.213.291

399.286.290
4.138.127.237
62.040.647

D Toplam kaynaklar (pasif toplami)

I11- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p)

11.134.678.491

7.713.667.465

42



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Tlgili 30 Eyliil 31 Arahk
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler diizenleme 2022 2021
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
0zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 670.967.138 256.852.695
A3 Yabanc1 sermaye piyasasi araglari II1- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 At1l tutulan arsa/araziler I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) - -
Cl Yabanci istirakler II1- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 79.577.614 69.317.067
C2 Isletmeci sirkete istirak III- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) 18.681.822 11.446.569
J Gayri nakdi krediler III- 48.1 sayili Teblig, Md.31 7.507.575 5.678.800
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasast
araglar1 yatirnmlarimin toplami I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 352.713.954 191.620.323
Asgari /
30 Eyliil 31 Arahk Azami
Tlgili 2022 2021 Oran
Portfoy Sinirlamalari diizenleme (%) (%) (%)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali
haklar, gayrimenkul yatirim fonu katilma
paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a),(b) 89 92 >51
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢)
bendi kapsamindaki sirketler ((B+A1)/D)
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile
istirakler ((A+C-A1)/D) III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 7 5 <49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali
haklar, istirakler, sermaye piyasasi
araglar1 ((A3+B1+C1)/D) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) <1 <1 <49
5 Aul tutulan arsa/araziler (B2/D) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) - - <20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) <1 <1 <10
7 Borglanma sinir1 (E+G+H+J)/1 1II- 48.1 say1ili Teblig, Md.31 59 85 <500
8 Déviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 (A2-A1)/D 1I1- 48.1 say1ili Teblig, Md. 24/(b) 6 3 <10
9 Tek bir ihraggiya ait para ve sermaya piyasast
araclar1 yatirnmlarinin toplamu (L/D) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 3 2 <10
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30 EYLUL 2022 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25- EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla portfoy tablosunda yer alan istiraklerin detayi
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

WMG London 72.840.123 63.219.486
Karlitepe 70.318.352 70.341.272
Akyasam 18.681.822 11.446.568
Aksu Real Estate 6.737.491 6.097.581

168.577.788 151.104.907

Sirket’in bagl ortakliklar1 olan Karlitepe, Aksu Real Estate ve Akyasam ve is ortakligt WMG London
icin 30 Eylil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan
degerleme raporlar1 bulunmamaktadir. Portfoy simirlamalarma uyumun kontrolii tablosunda yer alan
istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu Real Estate, Akyasam, Karlitepe ve WMG London ig¢in,
Sirket'in finansal raporlama standartlart dogrultusunda hazirlanan bireysel finansal tablolarindaki net
varlik degerleri, Sirket'in yatirimlarindaki istirak orami ile ¢arpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde ilgili
yatirimlarin sahibi olduklar ve gergege uygun degerleri ile bireysel finansal tablolarinda takip ettikleri
yatinm amagli gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibartyla net alacak/yiikiimliiliikleri
eklenmek/cikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu yatirimlarin gergege uygun
degerlerine yaklastig1 kabul edilmistir.
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