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MHRGYO

MHR Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. 01.01.2023 — 30.09.2023 D6nemi 9 Aylik Faaliyet Raporu, 28
Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan “Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik” te belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde hazirlanmig ve ilisikte sunulmustur.

SUNUS

MAHMUT ERDEMOGLU LEVENT ULUCECEN

Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Baskan Vekili
GOKAY ERDEMOGLU VOLKAN YILDIZ

Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi

AHMET YASAR SENOL KUNi

Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi

KEMAL GULMEZ KERiM ERHAN DUMANLI
Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
UFUK TANDOGAN

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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MHRGYO

Sirketimizin 01.01.2023 - 30.09.2023 faaliyet donemine iliskin hazirlanan faaliyet raporu
sunulmaktadir.

1- GENEL BIiLGILER

a) Raporun ilgili Oldugu Hesap Dénemi

b) Sirket’in Ticaret Unvani, Ticaret Sicili Numarasi, Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim Bilgileri
ile Varsa internet Sitesinin Adresi

Ticaret Unvani : MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (*)
Ticaret Sicili Numarasi 1793083
Merkez Adres ve iletisim Bilgileri
Adres : Quick Tower, icerenkdy Mahallesi Umut Sokak No:10-12
34752 Atasehir / istanbul
Telefon : +90 216 227 58 00
Fax: +90 216 227 58 48

Sube Adres ve iletisim Bilgileri : Subesi yoktur.

Sirket internet Sitesinin Adresi ~ : www.mhrgyo.com.tr

(*) 06.01.2023 tarihinde yapilan olagan Ustli genel kurul toplantisi ile MHR Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
olan unvanimiz MHR Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir. ilgili degisiklik
12.01.2023 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Midirliigi tarafindan tescil edismis, 17.01.2023 tarih ve
10749 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

c) Sirket’in Organizasyon, Sermaye ve Ortaklik Yapilari ile Bunlara iliskin Hesap Donemi icerisindeki
Degisiklikler

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirketimizin sermayesi 620.000.000 TL'dir. Sermayenin tamami her biri 1 TL nominal degere sahip
620.000.000 adet paydan olusmaktadir. 06.01.2023 tarihinde yapilan olaganisti genel kurul toplantisi
ile “Sermaye ve Paylar” baslikh 8.maddenin de yer aldigl esas sozlesme tadili yapilmistir. Bu tarih
itibariyle ortaklarin adlari (unvanlar) ile paylarinin miktari, grubu ve sermayedeki oranlari asagida
belirtilmektedir.
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Adi / Unvani Nama/Hamiline Grubu Pay Orani Pay Tutan
QUICK SIGORTA ANONIM SIiRKETI Nama A %30,00 186.000.000,00 TL
QUICK SIGORTA ANONiM SIRKETI Hamiline B %53,20 329.866.600,00 TL
CORPUS SIGORTA ANONIM SIRKETI Hamiline B %16,80 104.133.400,00 TL
TOPLAM 100,00% 620.000.000,00 TL

Sermaye ve Ortaklik Yapisi Degisiklikleri

01.01.2023 —30.09.2023 donemi igerisinde Sirketimizin sermayesi ve ortaklik yapisinda bir degisiklik

olmamustir.

Organizasyon Yapisi

Sirketimizin organizasyonu ve 30.09.2023 itibariyla gérev basinda bulunan kisiler asagida belirtilmistir.

Mesleki
Unvan isim Tecriibe (Yil)
Genel Madar S. Nurkan KACMAZ 26
Mali isler Direktérii Nazan BONCUK YAMAN 20
insaat Midiiri Haci Ahmet BABACAN 30
idari isler Miidri Hasmet Birol DEMIRSEREN 35
Ticari Gayrimenkul Midiiri Omer Can GORKEN 7

Organizasyon Yapisi Degisiklikleri

Sirketimizin hedefleri ve ihtiyaclari dogrultusunda bliyliyen yapisina paralel olarak; 01.01.2023 itibari
ile Mali isler Miidiiri Nazan BONCUK YAMAN Mali isler Direktorliigiine, Ticari Gayrimenkul Uzmani
Omer Can GORKEN Ticari Gayrimenkul Miidirliigiine atanmistir.

c) Varsa imtiyazli Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar

Sirketimizde oy haklarinda imtiyaz bulunmamaktadir. Esas S6zlesmenin “Yonetim Kurulu ve Goérev
Suresi” bashkli 14.maddesine gbre; A grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin seg¢iminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5 tGiyeden olusmasi durumunda 3 yénetim kurulu Gyesi, 6
veya 7 Uyeden olusmasi durumunda 4 yénetim kurulu tyesi, 8 veya 9 liyeden olusmasi durumunda 5
yonetim kurulu tyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dabhil
olmak Uzere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul

tarafindan secilir.
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d) Yonetim Kurulu, Komiteler, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile ilgili Bilgiler

Sirketimiz Yonetim Kurulu’na iliskin bilgiler asagidaki sekildedir.

isim Gérev
Mahmut Erdemoglu Yonetim Kurulu Baskani
Levent Ulugegen Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Gokay Erdemoglu(*) Yénetim Kurulu Uyesi
Ahmet Yasar Yénetim Kurulu Uyesi
Volkan Yildiz Yénetim Kurulu Uyesi
Ebru Cal(*) Yénetim Kurulu Uyesi
Senol Kuni Yénetim Kurulu Uyesi
Kemal Gillmez Yénetim Kurulu Uyesi
Kerim Erhan Dumanli(*) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ufuk Tandogan(*) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

(*) Sirket Yonetim Kurulu 7 UGyeden olusmakta iken 06.01.2023 tarihinde yapilan Olaganistii Genel
Kurul Toplantisinda degistirilen Esas Sozlesmenin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslhkl
14.maddesine gore ayni Genel Kurul Toplantisinda Yonetim Kurulu 2’si bagimsiz olmak lizere 9 lGiyeden
olusturulmustur. ilgili Genel Kurul Toplantisinda Yénetim Kurulu Uyesi Ebru Cal’nin yerine Gékay
Erdemoglu ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine Kerim Erhan Dumanl ile Ufuk Tandogan
segilmistir.

Komiteler:

Sirketin 20.03.2023 tarih ve 2023/15 sayili yonetim kurulu karari ile Denetimden Sorumlu Komite,
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmus ve galisma esaslari
belirlenmistir.

Sirketin 20.03.2023 tarih ve 2023/16 sayili yénetim kurulu karari ile komitelere asagidaki tyeler
secilmistir.

Denetimden Sorumlu Komite
Kerim Erhan Dumanli — Baskan
Ufuk Tandogan — Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi
Ufuk Tandogan — Baskan
Senol Kiini - Uye
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Kerim Erhan Dumanli — Bagkan
Senol Kiini — Uye

Sirketimizin Ust dlzey yoneticileri ile ilgili bilgi organizasyon yapisi bélimiinde verilmistir. 30.09.2023
itibariyla Sirketimizin toplam personel sayisi 8 “dir.

e) Varsa; Sirket Genel Kurulu’nca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Organi Uyelerinin Sirketle
Kendisi veya Baskasi Adina Yaptigi islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda

Bilgiler

Sirketimiz yillik olagan Genel Kurul toplantisinda Yonetim Kurulu tyelerimize Sirket ile islem yapma ve
rekabet yasag ile ilgili olarak TTK’nin 395. ve 396. maddelerine gore izin verilmistir. ilgili faaliyet
doneminde Yonetim Kurulu Gyeleri Sirket’le islem yapmamis veya rekabet etmemistir.

2- YONETiM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALi HAKLAR

a) Saglanan Huzur Hakki, Ucret, Prim, ikramiye, Kar Payi Gibi Mali Menfaatlerin Toplam Tutarlari

30.09.2023 itibariyla Sirket’in Ust dizey yoneticilerine cari donemde saglanan Ulicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutari 4.449.607 TL dir.

b) Verilen Odenekler, Yolculuk, Konaklama ve Temsil Giderleri ile Ayni ve Nakdi imkanlar, Sigortalar
ve Benzeri Teminatlarin Toplam Tutarlarina iliskin Bilgiler

30.09.2023 itibariyla Sirket’in Yonetim Kurulu baskan ve tyeleriyle, genel midir gibi Ust dizey
yOneticilerine cari ddonemde 6denen harcirah, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar veya benzeri teminatlar olarak 6deme yapilmamistir.

3- SIRKET’iN ARASTIRMA VE GELiSTIRME CALISMALARI

Sirketimizde arastirma ve gelistirme galismalari bulunmamaktadir.

4- SIRKET FAALIYETLERi VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLi GELISMELER

a) Sirketin ilgili Hesap Déneminde Yapmis Oldugu Yatirimlara iliskin Bilgiler

Sirketimizin; istanbul ili, Atasehir ilcesi, icerenkdy Mahallesi, 3126 ada, 145 parseldeki tasinmazinin
tizerinde, kiralamaya yénelik olarak gelistirdigi “Quick Tower” A+ ofis binasi ile Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Karakusunlar Mahallesi, 25389 ada, 3 parseldeki tasinmaz lizerindeki Maidan Yasam ve Is
Merkezindeki 3 adet bagimsiz béliimin kiralama faaliyetleri devam etmektedir.

Quick Tower’in 30.06.2023 tarihindeki gercege uygun degeri 2.856.245.000 TL ve Maidan Yasam ve is
Merkezindeki 3 adet bagimsiz bolimiin 30.06.2023 tarihindeki gercege uygun degeri 24.735.000 TL'dir.
Gayrimenkullerin gercege uygun degeri, 17.07.2023 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir
sirket olup, s6z konusu yerdeki tasinmazin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir.
Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na uygun olan degerleme, pazar yaklasimi yontemi kullanilarak
tespit edilmistir.
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Sirketimizin 01.01.2023-30.09.2023 dénemi igerisinde toplam 865.495 TL tutarli ‘demirbas’ sabit
kiymet alimi gerceklesmistir.

b) Sirket’in ic Kontrol Sistemi ve ic Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yonetim Organinin Bu
Konudaki Gortisii

Sirketimizde Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Sistemi, Sirket ydnetiminin sorumlulugunda ve kontroliindedir.
Sirket risk yonetiminin temeli, Sirketimizin karsi karsiya oldugu veya karsilasmasi muhtemel biitin
risklerin tanimlanmasina, tanimlanan risklerin minimize edilmesine yoénelik uygulamalarin
gelistirilmesine ve bu uygulamalarin takibine dayanmaktadir. Sirketimizin mevcut ve muhtemel riskleri
temel olarak su sekilde siniflandirilmaktadir:

a) MaliRisk: Aktif pasif riski, kredibilite, sermaye/borcluluk iliskisi, kur riski ile sirketin mali durumunu
dogrudan etkileyebilecek diger risk faktorleri.

b) Operasyonel Risk: Optimum diizeyde glincel teknolojinin kullanilmasi ve bu yonde gerekli
yatirimlarin tespit edilerek uygulanmasi cergevesinde rekabet avantajini etkileyebilecek risk
faktorleri.

c) Dogal Risk: Yangin, deprem, tabii afetler gibi Sirket performansini olumsuz etkileyebilecek risk
faktorleri.

Maher Holding Grubu’na bagli olan Sirketimiz, Grup genelinde uygulanan i¢ kontrol denetimlerine de
tabi tutulmaktadir. Yoneticilerimiz etkin risk yonetimi ve i¢ kontrol yapilandirmasi ile Sirket genelinde
kurumesal bir risk kiltlrtinin yerlestiriimesini hedeflemektedir.

c) Sirket’in Dogrudan veya Dolayli istirakleri ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler

30.09.2023 itibariyla Sirket’in dogrudan veya dolayli istirakleri bulunmamaktadir.

¢) Sirket’in iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler

Sirket’in donem iginde iktisap ettigi kendi payi bulunmamaktadir.

d) Hesap Dénemi icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine iliskin Aciklamalar

Sirket hesap dénemi igerisinde kamu denetiminden gegmemistir. GYO dénisim, halka arz ve izahname
hazirhg calismalari kapsaminda 31.03.2023 ve 30.06.2023 donemi 6zel bagimsiz denetimden
gecmistir.

e) Sirket Aleyhine Acilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki
Davalar ve Olasi Sonuclari Hakkinda Bilgiler

30.09.2023 tarihi itibariyla dogrudan Sirket aleyhine aciimis 6 adet dava bulunmaktadir. Sirket’in
avukatindan alinan teyide dayanarak, s6z konusu davalarin Sirket’in faaliyet sonuglarini, finansal
durumunu veya likiditeyi etkilemeyecegine karar verilen davalar hari¢ tutularak karsilik ayrilmasi
gereken dava bulunmamaktadir. (31.12.2022 8 adet dava, 83.450 TL karsilik).
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f) Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda
Uygulanan idari veya Adli Yaptirimlara iliskin Aciklamalar

Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yénetim Kurulu Uyeleri hakkinda
uygulanan herhangi bir idari veya adli yaptirim bulunmamaktadir.

g) Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasilip Ulasilamadigi, Genel Kurul Kararlarinin Yerine
Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulasilamamissa veya Kararlar Yerine Getiriimemisse Gerekcelerine
iliskin Bilgiler ve Degerlendirmeler

Sirket Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis olan is Plani hedefleri dogrultusunda faaliyetlerini
surdirmektedir.

8) Y1l icerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi Yapilmissa, Toplantinin Tarihi, Toplantida Alinan
Kararlar ve Buna iliskin Yapilan islemler de D3hil Olmak Uzere Olaganiistii Genel Kurula iliskin Bilgiler

Sirketimizin 01.01.2023-30.09.2023 donemi icinde yapmis oldugu olaganusti genel kurul toplantilar
asagida listelenmistir:

MHR Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi'nin Esas So6zlesme Degisikligi, Yonetim Kurulu
Uyelerinin Segimi ve Yénetim Kurulu Uyelerine yapilacak 6demeler ve huzur hakkinin miizakeresi ve
belirlenmesine iliskin Olaganiistii Genel Kurul toplantisi 06.01.2023 tarihinde, saat 11:00°de, Sirket
merkez adresi olan igcerenkéy Mah. Umut Sok., Quick Tower Sitesi, K: 7 No:10-12 i¢ Kapi No: 2
Atasehir/istanbul adresinde Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) m. 416 uyarinca yapilmistir.

06.01.2023 tarihli Olaganistii Genel Kurul toplantisi, 12.01.2023 tarihinde tescil edilmis olup,
17.01.2023 tarih ve 10749 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

MHR Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi'nin Vergi Usul Kanununa goére hazirlanacak
31.12.2022 tarihli bilangoda sermaye kaybinin devam edecegi 6ngoériisii nedeniyle Yonetim Kurulu
tarafindan Genel Kurulun toplantiya g¢agirilmasi ve Yonetim Kurulunun uygun gordUgi iyilestirici
Oonlemlerin gorusilerek karara baglanmasina iliskin Olagantsti Genel Kurul toplantisi 27.01.2023
tarihinde, saat 11:00’de, Sirket merkez adresi olan icerenkéy Mah. Umut Sok., Quick Tower Sitesi, K: 7
No:10-12 i¢ Kapi No: 2 Atasehir/istanbul adresinde Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) m. 416 uyarinca
yapilmstir.

h) Sirket’in Yil icinde Yapmis Oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri Cercevesinde
Yapilan Harcamalara iliskin Bilgiler

Sirketimizin 01.01.2023-30.09.2023 doénemi icinde yapmis oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal
Sorumluluk Projeleri ¢cergevesinde yapilan harcama bulunmamaktadir.
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1) Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hakim Sirketle, Hakim Sirkete Bagh Bir Sirketle, Hikim
Sirketin Yonlendirmesiyle Onun ya da Ona Bagh Bir Sirketin Yararina Yaptigi Hukuki islemler ve
Gecmis Faaliyet Yilinda Hakim Sirketin ya da Ona Bagh Bir Sirketin Yararina Alinan veya Alinmasindan
Kacinilan Tiim Diger Onlemler

Baglilik raporunda yapilan aciklamalar ve tespitler neticesinde MHR Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S'nin hakim ortaklari ve hakim ortaklarin bagh ortakliklariile “hakim sirketin yonlendirmesi sayesinde
veya sadece onun ya da ona bagl bir sirketin yararina olacak neticeler elde edilmesi kastiyla
gerceklestirdigi herhangi bir islemin mevcut olmadigi gibi, hakim sirketin ya da ona bagli bir sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kaginilan herhangi bir 6nlem olmadigi, 01.01.2023-30.09.2023
doénemiiginde hakim ortagi ve hakim ortagin baglh ortakliklariile yapmis oldugu tiim islemlerde, islemin
yapildigl anda mevcut piyasa kosullarinda faaliyetin rekabetgi olarak siirdiiriilmesini saglamak lzere
tarafimizca bilinen hal ve sartlara gore, her bir islemde emsallerine uygun bir karsi edim saglandigi,
ayrica MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin hakim ortagi ve hakim ortagin bagl sirketleri lehine
sirketi zarara ugratabilecek sekilde alinan veya alinmasindan kaginilan herhangi bir dnlem bulunmadigi
ve bu cercevede denklestirmeyi gerektirecek herhangi bir islem veya 6nlemin olmadigl sonucuna
ulasiimistir.

i) Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; 1 bendinde Bahsedilen Hukuki islemin Yapildigi veya
Onlemin Alindigi veyahut Alinmasindan Kacinildigi Anda Kendilerince Bilinen Hal ve Sartlara Gore,
Her Bir Hukuki islemde Uygun Bir Karsi Edim Saglanip Saglanmadigi ve Alinan veya Alinmasindan
Kacinilan Onlemin Sirketi Zarara Ugratip Ugratmadig), Sirket Zarara Ugramissa Bunun Denklestirilip
Denklestirilmedigi

Baglilik raporu ile Madde 4-’da yapilan agiklamalar ve tespitler neticesinde bulunmamaktadir.

5- FINANSAL DURUM

a) Finansal Duruma ve Faaliyet Sonuglarina iliskin Yénetim Organinin Analizi ve Degerlendirmesi,
Planlanan Faaliyetlerin Gerceklesme Derecesi, Belirlenen Stratejik Hedefler Karsisinda Sirketin
Durumu

Sirketimizin 30.09.2023 tarihi itibari ile Tlrkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak hazirlanmis
mali tablolarinda 891.495.322 TL net donem kari mevcuttur.

Bu donemde 76.564.915 TL hasilattan, 5.573.164 TL satislarin maliyetinden, 19.831.488 TL genel
yonetim giderinden, 13.860 TL Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, 14.872.761 TL esas faaliyetlerden
diger gelirlerinden, 2.465.625TL esas faaliyetlerden diger giderlerinden, 827.946.530 TL yatirim
faaliyetlerinden elde edilen gelirlerden, 4.747 TL finansal giderlerden, olusmak Uizere toplam
891.495.322 TL donem kari olusmustur.

Aktif Hesaplar :
-30.09.2023 itibari ile;

Nakit ve nakit benzerleri 127.731.296 TL, finansal yatirrmlar 83.827.500 TL, ticari alacaklar 2.006.616
TL, iliskili taraflardan alacaklar bulunmamakta, iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.006.616 TL,
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.007.136 TL,pesin 6denmis giderler 2.860.175 TL, diger
donen varliklar 42.303 TL, diger alacaklar 3.857 TL, yatirim amach gayrimenkuller 2.880.980.000 TL,
maddi ve maddi olmayan duran varliklar 2.560.676 TL ‘dir. Toplam aktiflerimiz 3.101.019.559 TL'dir.
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Pasif Hesaplar :
30.09.2023 itibari ile;

ticari borglar 1.297.660 TL, iliskili taraflara ticari borglar 62.548 TL, iliskili olmayan taraflara ticari borglar
1.235.112 TL, ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 503.462 TL, iliskili olmayan taraflara
diger borglar bulunmamakta, ertelenmis gelirler 6.187.452 TL, kisa vadeli karsiliklar 272.669 TL
calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 272.669 TL, diger kisa vadeli yakimlaltkler
2.624.626 TL , uzun vadeli iliskili olmayan taraflara diger borglar 5.959.302 TL, calisanlara saglanan
faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 3.030 TL, Nakdi 585.086.562 TL, ayni 34.913.438 TL olmak lizere
toplam 620.000.000 TL sermayemiz, 1.572.676.036 TL gec¢mis yillar karimiz ve 891.495.322 TL cari
doénem karimiz olmak lizere toplam pasifimiz 3.101.019.559 TLdir.

b) Gecmis Yillarla Karsilastirmali Olarak Sirketin Yil icindeki Satislar, Verimliligi, Gelir Olusturma
Kapasitesi, Karliligi ve Borc/Oz Kaynak Orani ile Sirket Faaliyetlerinin Sonuclari Hakkinda Fikir
Verecek Diger Hususlara iliskin Bilgiler ve ileriye Déniik Beklentiler

01.01.2023-30.09.2023 doénemi icerisinde Sirketimiz Madde 4-a’da anlatilan Quick Tower binasinin
kiralama faaliyetlerine devam etmistir. 25 katta toplam 31.916,58 metrekare kiralanabilir alana sahip
Quick Tower’da; 30.09.2023 itibariyle 327 TL/m2 ortalama birim kira degeri ile %99 doluluk oranina
ulasiimistir. S6z konusu A+ ofis binasinin kiralama, tanitim ve pazarlama faaliyetlerinin 2023 yilinda
%100 doluluk hedefi ile devam etmesi planlanmaktadir. 08.09.2022 tarihinde Sirket portfoyiine alinan
Ankara Maidan is ve Yasam Merkezinde bulunan 3 adet bagimsiz bdlim deki toplam 317 m2
kiralanabilir alan’da %100 doluluk orani bulunmaktadir.

Mevcut projemizin yaninda, ilave proje gelistirme firsatlari da arastiriimaya devam edilmektedir.

c) Sirketin Sermayesinin Karsiliksiz Kalip Kalmadigina veya Borca Batik Olup Olmadigina iliskin Tespit
ve Yonetim Organi Degerlendirmeleri

13.01.2011 tarihinde kabul edilen ve 01.07.2012 tarihinde yururliige giren 6102 sayil Turk Ticaret
Kanunu Madde 376 uyarinca, Sirketimiz sermaye kaybi bulunmamaktadir.

c) Varsa Sirketin Finansal Yapisini iyilestirmek icin Alinmasi Diisiiniilen Onlemler

Sirketimizin buylyen finansal yapisini korumak ve gelistirmek adina, bliyime hedeflerinin
gerceklestirilmesine destek olacak finansman ihtiyaclarinin karsilanmasina yonelik alternatif
finansman modellerinin  belirlenmesi ve finansal risk yodnetim sisteminin gelistirilmesi
hedeflenmektedir.

d) Kar Payi Dagitim Politikasina iliskin Bilgiler ve Kar Dagitimi_Yapilmayacaksa Gerekgesi ile
Dagitilmayan Karin Nasil Kullanilacagina iliskin Oneri

Kar dagitim karari sirketimizin Genel Kurulu tarafindan uzun ve kisa vadeli sirket stratejisi, yatirim ve
finansman planlari, karhilk, nakit durumu ile sektordeki dinamikler ve makroekonomik kosullar dikkate
alinarak verilmektedir.
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20.03.2023 tarihli 2023/14 numarali Yonetim Kurulu Kararti ile kabul edilen Kar Dagitim Politikasi:

MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAR DAGITIM POLITIiKASI

1. Amag ve Kapsam

Kar dagitim politikasinin (“Politika”) amaci, MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin
(“Sirket”) tabi oldugu 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
(“SPKn”), Sermaye Piyasast Kurulunun (“SPK”) 11-19.1 sayili1 Kar Pay1 Tebligi (“Kéar Pay1 Tebligi”),
ilgili sermaye piyasas1i mevzuati ve Esas Sozlesme’nin kar dagitimu ile ilgili maddesi ile uyumlu olarak,
Sirket’in kar dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin Sirket’in gelecek donemlerde elde
edecegi karin dagitim usul ve esaslarini dngorebilmesidir.

Sirket, kar dagitimi konusunda SPKn, TTK, sermaye piyasast mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemelere uyar. Sirket, SPK’nin zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiiriirliikteki Kurumsal
Yonetim Tebligi’nde diizenlenen Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde yer verilen ilkelerin
gergeklestirilmesine azami 6zen gosterir.

Sirket’in Politikasi, SPK’min II-17.1 sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi (“Kurumsal Yonetim Tebligi”)

ve Kar Pay1 Tebligi uyarinca hazirlanmis olup; pay sahipleri basta olmak iizere tiim menfaat sahiplerine
Sirket’in internet sitesi (www.mhrgyo.com.tr) araciligiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Politika, SPK’min Kurumsal Y&netim Ilkeleri cercevesinde yonetim kurulu tarafindan olusturulmus,
Sirket genel kurul toplantisi giindeminde ayr1 bir madde olarak pay sahiplerinin onayina sunulmustur.
Sirket’in Politikasi’nin izlenmesi, gézetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmasi yonetim
kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadir. Politika’da yapilacak degisiklikler yonetim kurulunun
kararinmi takiben, gerekcesi ile birlikte 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeler
cercevesinde kamuya duyurulur ve genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayma sunularak,
Sirket’in internet sitesinde (www.mhrgyo.com.tr) yayimlanir.

3. Kar Dagitim flkeleri

flke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimleri, yatinm ve finansman politikalari, karlilik ve nakit
durumu dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir. Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, genel
kurulda gorisilir. Karin dagitilip dagitilmayacagi, ne sekilde ne zaman dagitilacagi genel kurul
toplantisinda karara baglanir.

Yonetim kurulu, Sirket’in karlilik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi ¢ergevesinde, sermaye
piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuata gore, dagitilabilir karin en az % 20’sini nakit ve/veya bedelsiz
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hisse seklinde dagitabilir. Kar pay1, nakit veya karin sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak
ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Kar dagitim iglemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler icerisinde gerceklestirilir.

Kar payi1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sézlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kér payi ayrilmadik¢a; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan
pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge
bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar dagittiminin genel kurul toplantisini takiben en ge¢ dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin
yapildig1 hesap donemi sonu itibari ile baslanmasi kaydiyla 6denir. Kar dagitim tarihine genel kurul
karar verir. Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yonetim Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina
uygun olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi diizenlemelerine
uymak kaydi ile kar pay1 avansi dagitabilir.

Yonetim Kurulu, genel kurula yukarida belirlenen oranin altinda kar pay1 dagitmayi veya kar payi
dagitmamay teklif ederse, bu teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

4. Kar Pay1 Dagitim Esaslari

Kar pay1 dagitim esaslari, Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Karm Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli 31.
maddesinde diizenlenmistir:

“Sirket ’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
goriilen dénem kari, varsa ge¢mis yil zararlarimin diigiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) % 5'i kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil icinde yapian bagis tutarmmn ilavesi ile bulunacak meblag
tizerinden, Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci
temettii ayrilir.
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C) Yukaridaki indirimler yapidiktan sonra, Genel Kurul, kar paywmin, yonetim kurulu
tiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere, cesitli amacglarla kurulmus vakiflara ve
benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra
kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya
veya Tiirk Ticaret Kanunu’nun 521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek
akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastiriimis olan
kistmdan, ddenmis sermayenin %5°i oraminda kar pay diisiildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri, Tirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca
genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmast gereken yedek akgeler ayrilmadikca, esas sézlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bi¢iminde dagitilmadik¢a; baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
ve iscilere, ¢esitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kdr pay
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagitilir.”

5. Kar Payi Avansi Dagitim Esaslari

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Kar Pay1 Avans1” baglikli 33. maddesine gore, “Genel Kurul, Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde pay sahiplerine kdr payr avansi
dagitilmasina karar verebilir. Kar payr avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulur.”

6- RISKLER VE YONETiM ORGANININ DEGERLENDIRMESi

a) Varsa Sirketin Ongériilen Risklere Karsi Uygulayacagi Risk Yénetimi Politikasina iliskin Bilgiler

Sirketimizde Risk Ydnetimi ve i¢ Kontrol Sistemi, Sirket yénetiminin sorumlulugunda ve kontroliindedir.
Sirket risk yonetiminin temeli, Sirketimizin karsi karsiya oldugu veya karsilasmasi muhtemel bitiin
risklerin tanimlanmasina, tanimlanan risklerin minimize edilmesine yonelik uygulamalarin
gelistirilmesine ve bu uygulamalarin takibine dayanmaktadir. Sirketimizin mevcut ve muhtemel riskleri
temel olarak su sekilde siniflandiriimaktadir:

a) Mali Risk: Aktif pasif riski, kredibilite, sermaye/borcluluk iliskisi, kur riski ile sirketin mali
durumunu dogrudan etkileyebilecek diger risk faktorleri.

b) Operasyonel Risk: Optimum diizeyde giincel teknolojinin kullaniimasi ve bu yonde gerekli
yatinmlarin tespit edilerek uygulanmasi cercevesinde rekabet avantajini etkileyebilecek risk
faktorleri.
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c) Dogal Risk: Yangin, deprem, tabii afetler gibi Sirket performansini olumsuz etkileyebilecek risk
faktorleri.

Sirket faaliyet sonuglari anlik bazda takip edilerek, beseri hatalar ortadan kaldirilirken, i¢ kontrol
sisteminin etkinligi de arttinlmigtir. Halen mali isler fonksiyonu c¢ergevesinde siirekli olarak
gerceklesen sonuglar is Plani ile karsilastiriimakta ve sapmalarin nedenleri arastirilmaktadir. Ayni
zamanda konjonktirel gelismeler, sektorel faaliyetler, cevresel faktorler ve olaganisti islemler
de aninda izlenilerek etkileri ve nedenleri arastiriimakta, mali riskler siirekli izlenmekte, tedbirler
alinmaktadir. Yillik bitceler ve is planlari igerisinde yer alan yatirim harcamalari dogrultusunda
Sirketimizde en ileri teknolojilerin kullanilmasina imkan saglanmaktadir. Gergeklesebilecek dogal
riskler karsisinda tiim Sirketimiz riski minimize etmek amaciyla sigortalanmakta, herhangi bir
olaganiisti durumda sistemlerin etkilenmemesi ve veri kaybina ugramamasi icin bilisim
teknolojileri gercevesinde yedekleme sistemlerine yonelik yatirimlar yapilmaktadir.

Maher Holding Grubu’na baglh olan Sirketimiz Grup genelinde uygulanan i¢ kontrol denetimlerine de
tabi tutulmaktadir.

Etkin risk yonetimi ve i¢ kontrol yapilandirmasi ile Sirket genelinde kurumsal bir risk kiltiirtintin
yerlestirilmesi hedeflenmektedir.

b) Olusturulmussa Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesinin Calismalarina ve Raporlarina
iliskin Bilgiler

Riskin erken saptanmasi ve y6netimi konusunda 20.03.2023 tarih ve 2023/15 sayili yonetim kurulu
karari ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. 20.03.203 tarih ve 2023/16 sayili ydnetim
kurulu karari ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesine Kerim Erhan Dumanli Baskan, Senol Kini Gye
olarak segilmistir.

c) Satislar, Verimlilik, Gelir Yaratma Kapasitesi, Karlilik, Borc/Oz Kaynak Orani ve Benzeri Konularda
ileriye Doniik Riskler

Gayrimenkul sektoriinde proje gelistirme ve yatirimci olma hedefi ile kurulan sirketimiz ekonomik
krizlere karsi olduk¢a hassas olan sektoriin riskini tagimaktadir.

Bu kapsamda sektorde ortak olan riskler; gayrimenkul sektériindeki daralmayla birlikte yeni yatirim
olanaklarinin azalmasi, olasi varlik balonu endisesi, insaat ve finansman maliyetlerindeki olasi
degisiklikler, doviz kurlarindaki dalgalanma riski, hukuki altyapidaki istikrarsizlik, siyasi, ekonomik ve
jeopolitik gerginliklerin yaratabilecegi olasi olumsuz etkiler, kurumsal ve seffaf olmayan sektérel yapi
olarak 6n plana cikmaktadir. S6z konusu bu sikintilarin faaliyetlerimiz cercevesinde Sirketimizi
etkilemesi de risk olarak karsimiza cikabilecektir.

Diger taraftan sirketimiz, ileriye yonelik her ihtimali degerlendirerek, emin adimlarla, alaninda uzman
kuruluslardan danismanlik hizmeti alarak, mevcut piyasa kosullarindaki glindeme hakim olarak; insana
cevreye duyarli, fark yaratan giiven veren ve sirdirebilir projeler olusturmayi misyon edinerek, ileriye
donk riskleri engellemeyi hedeflemektedir.
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7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet D6neminin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen ve Ortaklarin, Alacaklilarin
ve Diger ilgili Kisi ve Kuruluslarin Haklarini Etkileyebilecek Nitelikteki Ozel Onem Tasiyan Olaylara
iliskin Aciklamalar

Sirketimizin 3.000.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 620.000.000 TL olan gikariimis
sermayesinin; 620.000.000 TL'den 827.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi nedeniyle arttirilacak 207.000.000 TL
nominal degerli 207.000.000 adet B grubu paylarin halka arzina iliskin izahname ve tasarruf sahiplerine
satis duyurusu Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 05.10.2023 tarih ve 58/1252 sayili toplasinda
onaylanmistir. 207.000.000 TL nominal degerli paylar, Borsada Birincil Piyasa’da Sabit fiyatla Talep
Toplama ve Satis Yontemi ile 4,30 TL fiyattan 12-13 Ekim 2023 tarihinde halka arz olmustur. Halka arz
bliyiklGgi 890.100.000 TL olarak gerceklesmis, sirket hisseleri MHRGY kodu ile 18 Ekim 2023 tarihinde
Borsa istanbul’da islem gérmeye baslamistir.
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