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Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi (1l-14.1) Madde 9 uyarinca alinan Yénetim Kurulu Karari

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

YONETIM KURULU KARARI
KARAR NO 1 2023740
KARAR TARIHi ;31 Ekim 2023
KATILANLAR :  Emin Erdem, Burak Latif Latifoglu, Mehmet Ak, Ali Riza Akbas, Tevfik Tiirel
GUNDEM : 2023/ 3.Ddénem Finansal Tablolari ve Faaliyet Raporu'nun Kabulii Hak.

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”) Yonetim Kurulu, 31 Ekim 2023 tarihinde Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. No:
3/51 Kagithane, istanbul adresinde toplanmis ve;

1) Sirketimizin 01.01.2023 - 30.09.2023 hesap donemine iligkin, "Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar" gercevesinde
hazirlanan Solo ve Konsolide Finansal Tablolar ve Dipnotlar'inin kabul edilmesine,

2)  01.01.2023 — 30.09.2023 dénemine iligkin Faaliyet Raporu’nun dnemli konularda gergege aykiri bir agiklama ya da agiklamanin yapildigi
tarih itibariyle yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek, Sirket'in finansal durumu, karsi karsiya olunan riskler ve belirsizliklere iligkin

herhangi bir eksiklik icermedigi ve bu gercevede Faaliyet Raporu’nun kabul edilmesine,

oy birligiyle karar vermistir.

Emin Erdem Burak Latif Latifoglu Mehmet Ak
Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Yénetim Kurulu Uyesi
Ali Riza AKBAS Tevfik Tiirel
Bagimsiz Yénetim Kurulu Bagimsiz Yonetim Kurulu

Uyesi Uyesi



Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Teblii (II-14.1) Madde 9 uyarinca alinan Sorumluluk Beyani;

FINANSAL TABLOLARIN KABULUNE ILISKIN YONETIM KURULUNUN

KARAR TARIHI: 31 Ekim 2023

KARAR SAYISI: 2023/40

SERMAYE PIYASASI KURULUNUN I1-14.1 SAYILI TEBLIGIN 9. MADDESI GEREGI
BEYANIMIZDIR

a) Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanmis 11-14.1 No'lu Tebligi cercevesinde hazirlanan 30.09.2023 tarihinde sona eren

faaliyet ddnemine ait Finansal Tablolar ve Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun tarafimizca incelendigini,

b) Sirketimizdeki gérev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler gergevesinde, Finansal Tablolar ve Yonetim Kurulu Faaliyet
Raporu’nun 6nemli konularda gergege aykiri bir agiklama veya agiklamanin yapildidi tarih itibariyla yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek

herhangi bir eksiklik icermedigini,

c) Sirketimizdeki gorev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler ¢ergevesinde, SPK'nin 11-14.1 Nolu Tebligi uyarinca hazirlanmig
Finansal Tablolarin isletmenin aktifleri, pasifleri, finansal durumu ve kar ve zarari ile ilgili gercegdi drtist bir bicimde yansittigi ve Yonetim
Kurulu Faaliyet Raporu’'nun isin gelisimi ve performansini, isletmenin finansal durumunu, karsi karsiya olunan énemli riskler ve belirsizliklerle
birlikte durlstce yansittigini,

beyan ederiz.

Saygilarimizla,

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
YONETIM KURULU
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KURUMSAL YAPI
Firmayi Tanitic Bilgiler

Firma Unvan

Adres

Telefon No
internet Adresi
E-Posta Adresi
Yatinmer lligkileri
Ticaret Sicil No
Vergi Dairesi No

Mersis No

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad.
Seker Kule Kat: 11 No: 3/51
34415 Kagithane-Istanbul

0212398 38 00
www.sekergyo.com.tr

info@sekergyo.com.tr

yatirimciiliskileri@sekergyo.com.tr
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Tarihge

Sirket, Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatinm A.S. unvani ile Sirket'in tek pay sahibi Sekerbank T.A.S. aktifinde yer alan gayrimenkullerin
kurulacak bir sirkete béliinme yoluyla devredilmesine iliskin 19 Ocak 2017 tarih ve 7208 sayili BDDK izni uyarinca, gayrimenkul yatinm ortakligina
donUstliriimek amaciyla 19 Nisan 2017 tarihinde Sekerbank T.A.$. tarafindan kurulmustur.

Sirket, Kurul'un 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600 sayil iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. unvanini alarak,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Kurul tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyU isletmek amaciyla gayrimenkul yatirim ortakligina dontsmistir.

Sirket, 3.000.000 kayitl sermaye tavani iginde, 610.166.462 TL olan 6denmis sermayesini, 813.555.283 TL'ye artirmis ve artirilan 1 TL nominal
degerli 203.388.821 adet payin halka arzi 3 Haziran 2022 tarihinde tamamlanmis, 7 Haziran 2022 tarihi itibariyla Borsa Istanbul'da islem gérmeye
baslamistir. Sirket'in sermaye artirimi, 10 Haziran 2022 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligi’nce tescil edilmistir.

Sirket'in %100 pay sahibi oldugu 25.000.000 TL sermayeli “Seker Kentsel Donlislim ve Danismanlik A.S.” (“Seker Kentsel”) unvanl bagli ortakligi
bulunmaktadir. Seker Kentsel'in faaliyet konusu, kendisine ait gayrimenkullerin alinip satiimasi ve bu gayrimenkuller (izerinde her tirlii tasarrufta
bulunmaktir.

Vizyon ve Misyonumuz

Seker GYO olarak vizyonumuz, tiretimde ve gelisimde sireklilije odaklanarak deger yaratmak, mevcut gayrimenkul portfoylimiizii yenilikci ve islevsel
projelerle zenginlestirirken hissedarlarimiza en ylksek getiriyi sunabilmek; ¢agin gereksinimlerine uygun olarak, makul ve kabul edilebilir kar marji
cergevesinde, ulagilabilir konut, ticari ve ofis projelerini hayata gegirmektir.

Misyonumuz, bliylime hedeflerimize dogru yol alirken yeni beklentilere uygun, stirdirlebilir ve islevsel yapilara imza atmak; stirekli Greten ve gelisen
bir GYO olarak paydaslarina “deger katmaktir”.
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1.4. Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine gére 3.000.000.000 (¢ milyar) TL kayitli sermaye tavanina sahip olup, her biri 1 TL itibari
degerde 3.000.000.000 (iig milyar) adet paya bélinmiistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayitl sermaye tavani izni 2021-2025 yillari (5 yil) igin
gecerlidir.
Sirket'in 610.166.462 TL olan ddenmis sermayesini, 813.555.283 TL'ye artirmak ve artirilan 1 TL nominal degerli 203.388.821 adet payin halka arzi
icin diizenledigi izahname SPK tarafindan 26 Mayis 2022 tarihinde onaylanmis, 1 TL nominal degerdeki paylarin 1,10 TL'den Borsa'da satisi 3 Haziran
2022 tarihinde tamamlanmigtir. Sirket'in paylari 07 Haziran 2022 tarihi itibariyla Borsa Istanbul’da iglem gérmeye baglamigtr.
Sirket'in sermaye artirimi, 10 Haziran 2022 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili Miidirligi'nce tescil edilmistir.
Sirket'in ¢gikarilmis sermayesi 813.555.283 TL olup detaylari asagida yer almaktadir:
Ortagin Unvani 30.09.2023 31.12.2022
Oran (%) Tutar TL Oran (%) Tutar TL
Sekerbank T.A.S. 75 610.166.462 75 610.166.462
Diger Gercek ve Tuzel Kisiler 25 203.388.821 25 203.388.821
Toplam 100 813.555.283 100 813.555.283
Esas sézlesme uyarinca Sirket'in sermayesini temsil eden paylara taninmis herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.
1.5. Denetgi Bilgileri
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.$. Bagimsiz Denetim
PWC Yeminli Mali Misavirlik A.S. Vergi Hizmetleri (Tam Tasdik)
1.6. Yonetim Kurulu
; Ortaklikta
Adi Soyadi Gorevi Baslangig Tarihi Son Bes Y.|VI§Ia I_hraggda Sahip Oldugu
Ustlendigi Gorevler
Pay Durumu
Emin Erdem Yénetim Kurulu Bagkani 09.03.2021 Yénetim Kurulu Uyesi Yoktur
Burak Latif Latifogly | YOtim S:El'f Bagkan 09.03.2021 Yénetim Kurulu Uyesi Yokiur
Mehmet Ak Yénetim Kurulu Uyesi 31.03.2023 Yoktur Yoktur
Ali Riza Akbag Bagimsiz Egg;“m Kurdly 18.03.2022 Yoktur Yoktur
Tevfik Tirel Bagimsiz E;’g;’i“m Kurulu 09.03.2021 Yoktur Yoktur
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Yénetim Kurulu Tanitici Bilgiler

Emin Erdem
Yénetim Kurulu Bagkani

Kariyerine Ziraat Bankas’'nda miifettis olarak bagladi. Bu bankadaki yurt digi iligkiler birimindeki idari gorevini takiben, Almanya ve Hollanda'da
Temsilcilik, Ingiltere’deki Londra subesinde Ulke Sorumlusu olarak gdrev yapti. Daha sonra Ziraat Bankas'na Genel Miidiir Yardimcisi ve Yénetim
Kurulu Uyesi olarak atanan Emin Erdem, bu gdrevde bulundugu siire boyunca ayni zamanda Almanya’da DeutscheTiirkische Bank'ta Yénetim Kurulu
Baskani olarak gdrev yapti. Erdem, Haziran 2002 ile Temmuz 2021 déneminde Sekerbank T.A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi olarak da gérev yapmis
olup, halen Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. ile Seker Factoring A.S. Sirketlerinde Yonetim Kurulu Bagkani olarak gérev yapmaktadir.

Burak Latif Latifoglu
Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

Hacettepe Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi, Iktisat (ingilizce) bélimiinden 2004 yilinda mezun olan Burak Latif Latifoglu, kariyerine 2005
yilinda idari Yargi Hakimi olarak baglamistir. Daha sonra Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) na gegmis ve Bankalar Yeminli Murakip
Yardimeisi olarak 2006 yilinda bagladigi gérevinden 2017 yilinda Bankalar Yeminli Basmurakibi unvani ile ayrilmistir. Bu stire icerisinde Turkiye ve
yurtdisinda ok sayida banka ve banka digi finansal kurum denetiminde bulunmus olup 2014-2017 yillarinda da Denetim Grup Baskani ve Vekil Daire
Baskani olarak gérev yapmistir. Latifoglu, Aralik 2019'dan bu yana Sirket'in Yénetim Kurulu Bagkan Vekili olarak gdrev yapmaktadir.

Mehmet Ak
Yénetim Kurulu Uyesi

Hacettepe Universitesi Bilgisayar Bilimleri Miihendisligi Bélim(i'nil bitirdikten sonra, meslek hayatina 1999 yilinda Seker Bilisim San. Tic. A.S.de
Yazilim Analisti olarak baslad. Kariyerine 2002-2004 yillari arasinda Sekerbank T.A.$.’de Yazilim Analisti olarak devam ettikten sonra 2004-2007
yillari arasinda Seker Bilisim San. Tic. A.S.’de Proje Miduri olarak gorev aldi. Mehmet Ak, 2007 yilindan itibaren Sekerbank T.A.S.'de Yazilim ve
Proje Yonetimi, B6lim Yoneticisi ve Bilgi Teknolojileri Grup Baskani olarak hizmet ettikten sonra, Kasim 2019'da Genel Miidir Yardimcisi olarak
atand1. 30.04.2021 tarihi itibari ile Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev aldi. 31.03.2023 tarihi ile de Seker GYO
A.S. Yénetim Kurulu Uyesi olmustur.

Ali Riza Akbas i
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Antalya’nin Manavgat ilgesinde dogdu. llk, orta ve lise egitimini istanbul, Sefakdy'de tamamladi. 1991 yilinda Ankara Universitesi, Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi, Uluslararas! lliskiler boliimiinden mezun oldu. Ozel bir gida firmasinda pazarlamaci olarak galisti. Egebank ve Faisal Finans Kurumu'nda
miifettis olarak, Family Finans Kurumu’nda Eminénii, izmir ve Ankara Subelerinde miidiir olarak gérev yapti. 2005 yili haziran ayindan itibaren T.C.
Ziraat Bankasi’'nda calismaya bagladi. 2 yil Ankara Bélge Baskanligi yapti. 2007 yili Eyliil ayinda Ticari Bankaciliktan sorumlu Genel Miidir Yardimcisi
olarak atand!. 4 yil bankanin ticari pazarlama ve ticari kredi tahsis konularindan sorumlu Genel Midiir Yardimcisi olarak gérev yapti. 2012 — 2018 yillari
arasinda Bankanin Bosna Hersek istiraki olan ZiraatBank BH'da Genel MUdiir olarak gérev yapti. 2018 yili haziran ayinda Turkiye'ye dondi, Ankara'da
Bélge Baskani olarak gorev yapti. Ali Riza Akbas, T.C. Ziraat Bankasi’'nda galisti§i stire iginde Bankanin istirakleri olan Fintek A.$., Ziraat Bankasi
Makedonya ve Ziraat Bankasi Almanya International A.G'de yénetim kurulu iiyesi olarak gérev aldi. Ziraat Bankasi Spor Kuliibi'nde ydnetim kurulu
iiyeligi ve kuliip bagkanligi yapti. Siyasallilar Vakfrnda da yonetim kurulu Gyesi olarak gérev yapmis olan Ali Riza Akbas halen Turgut Ozal Vakfi
mutevelli heyeti tyesidir.

Tevfik Tiirel .
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1986 yilinda Bogazigi Insaat Miihendisligi Béliimi’nden mezun olan Tiirel, egitimine University of Dallas'ta Uluslararasi Yéneticilik alaninda MBA,
Ankara Universitesinde de Gayrimenkul Gelistirme ve Ydnetimi konusunda doktora yaparak devam etmektedir. Kariyeri boyunca Amerika ve Tiirkiye'de
bilisim, insaat, gayrimenkul ve yatirm sirketlerinde Ust diizey yoneticilik yapmistir. Seker GYO Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeliginin yani sira Eyliil
2019'dan bu yana Turkiye Kizilay Dernedi'nde Gayrimenkul Gelistirme Direktori gérevini yirlitmektedir.
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Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda aldigi gérevler asagidaki Tablo’da sunulmaktadir.

Adi Soyadi Gorevi Yonetim Kurulu Uyelerinin Ortaklik Diginda Almis Oldugu Gorevler

Seker Faktoring A.$. Yonetim Kurulu Bagkant,

Emin Erdem Yonetim Kurulu Bagkani Seker Kentsel Dontisiim ve Danismanlik A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Sekerbank T.A.$. Genel Middr Yardimeisi,
Burak Latif Latifoglu Yénetim Kurulu Bagkan Vekili Seker Finansal Kiralama A.S. Yonetim Kurulu Uyesi,
Personel Sigorta Sandigi Vakfi Yénetim Kurulu Uyesi

Sekerbank T.A.S. Genel Midiir Yrd.

Mehmet Ak Yonetim Kurulu Uyesi Seker Yatinm Menkul Degerler A.S. Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu

Oyesi Turgut Ozal Vakfi Miitevelli Heyeti Uyesi

Ali Riza Akbas

Bagimsiz Yonetim Kurulu

Tevfik Tirel Oyesi Turkiye Kizilay Dernegi Gayrimenkul Gelistirme Direktoru

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerimiz olan Ali Riza Akbas ve Tevfik Tlrel ilgili mevzuatlar ve Esas Sozlesme cergevesinde bagimsiz olduklarina iligkin
asagida érnegi bulunan beyani atanmalari esnasinda, Yonetim Kurulu'muza sunmuslardir.

Seker Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S.'de

a) Sirket, Sirket'in yonetim kontrolii ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile Sirket'in ydnetim kontrollini elinde bulunduran veya Sirket'te
dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin ydnetim kontrolline sahip oldugu tizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan
ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil i¢inde 6nemli gérev ve sorumluluklar dstlenecek yénetici pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmadigini,
sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5’ inden fazlasina birlikte veya tek basina sahip olunmadigini ya da énemli nitelikte ticari iligki
kurulmadigin,

b) Son bes yil icerisinde, basta Sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danismaniigini yapan sirketler olmak (izere, yapilan anlagmalar
cercevesinde Sirket'in dnemli dlglide hizmet veya (irliin satin aldi§i veya sattigi sirketlerde, hizmet veya iriin satin alindigi veya satildigr dénemlerde,
%?5 ve lizeri ortak, 6nemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda ¢alisan veya Yonetim Kurulu Uyesi olmadigimi,

¢) Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak listlenecegim gérevleri geredi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

d) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilmem durumunda, tiniversite 6gretim Gyeligi harig, gérevim siiresince kamu kurum ve kuruluslarinda tam
zamanli olarak galismayacagimi,

e) Gelir Vergisi Kanunu'na gore Tiirkiye'de yerlesmis sayildigimi,

f) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar gatismalarinda tarafsizigimi koruyabilecek, menfaat
sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgtirce karar verebilecek glgli etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

g) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve istlendigim gérevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlgiide sirket islerine zaman
ayirabilecegimi,

h) Sirket Yonetim Kurulu'nda son on yil iginde alti yildan fazla Yénetim Kurulu Uyeligi yapmamis oldugumu,

i) Sirket'in veya Sirket'in yénetim kontrol(inii elinde bulunduran ortaklarin yc}netim kontroliine sahip oldugu sirketlerin iigten fazlasinda ve toplamda
borsada islem goren sirketlerin besten fazlasinda Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmadigimi,

j) Yénetim Kurulu Uyesi olarak segilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu
beyan ederim.

Ali Riza Akbas Tevfik Turel



1.7.

1.8.

1.9.
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Yénetim Kurulu Toplantilar

Yonetim Kurulu toplantilar etkin ve verimli bir sekilde planlanir ve gergeklestirilir. Yonetim Kurulu'nda her tyenin bir oy hakki bulunur. Yonetim Kurulu
duizenli olarak ve énceden planlandigi sekilde en az ayda bir defa, gerekli gériilen hallerde bu siireye bagl olmadan ve gecikmeksizin toplanir. Yonetim
Kurulu Uyesi prensip olarak her toplantiya katilir. Yonetim Kurulu Baskani, Genel Midiir ile gériiserek Yonetim Kurulu toplantilarinin giindemini belirler.

Yénetim Kurulu Biinyesinde Olugturulan Komiteler

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi” baslikli 14. maddesi uyarinca, Yénetim Kurulu’nun gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir
bigimde yerine getirimesi i¢in Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun olarak 12 Mart 2020 tarih ve 2020/05 sayili Sirket Yénetim
Kurulu karar ile Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olmak iizere toplamda (i komite kurulmustur.
Aday Gosterme ve Ucret Komitesi kurulmamis olup bu komitelerin gérevieri SPK mevzuati geregi Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan
yonetiimektedir.

Komitelerin calisma esaslari Sirket'in www.sekergyo.com.ir kurumsal internet sitesinde ayrintili sekilde bulunmakta olup, Komiteleri olusturan kisiler
asagida yer almaktadir.

Denetim Komitesi Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Kurumsal Yonetim Komitesi
Tevfik Tirel (Bagkan) Ali Riza Akbas (Baskan) Tevfik Tirel (Bagkan)
Ali Riza Akbas (Uye) Burak Latif Latifoglu (Uye) Burak Latif Latifoglu (Uye)
Merve Usenti (Uye)

Organizasyon Yapisi
Sirket faaliyetleri, 5 kisiden olugan Yonetim Kurulu ve 9 kisilik personel tarafindan yirttiimektedir.

i¢ Kontrol Sisteminin Etkinligi, Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirmeleri

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; Sirket YGnetim Kurulu tarafindan kendi Gyeleri arasindan segilen iki Giyeden olusmaktadir ve komite bagkani
bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesidir. Rapor tarihi itibariyla 2023 yili icerisinde, 5 adet rapor hazirlamig ve Y6netim Kuruluna sunmustur.

Denetim Komitesi, Sirket'in i ve islemlerinin yonetim stratejisi ve politikalarina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevzuat ve kurallar
cercevesinde yritllmesi, hesap ve kayit diizeninin bitlinlaginu ve guvenilirligini, veri sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde
edilebilirligini, hata, hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesini ve tespitini saglamaktir. Rapor tarihi itibariyla 2023 yili igerisinde, Denetim Komitesi tarafindan
5 adet rapor diizenlenmis olup, Kurumsal Yénetim ilke ve Standartlan da géz 6niinde tutularak, Sirket faaliyetlerinin Sirket amaglari dogrultusunda
ylriitildugu, dizenlenen mali tablolara ve ilgili kanun ve mevzuata uygun hareket edildigine dair, gliven ortaminin olusmus oldudu, belirlenen hedefler
dogrultusunda ana risklerin belirlendigi, sirekli gézlemlendigi, en aza indirgendidi ve mevcut i¢ kontrol etkinliklerinin sik ve devamli olarak
dederlendirildigi g6rllmastr.

Kurumsal Yénetim Komitesi, dénem igerisinde Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin, Sirket igerisinde gelistirip uygulanmasini saglamak, Yénetim Kurulu'na
kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak, Yatirimei {ligkileri Birimi'nin galismalarini gozetmek, Kurumsal Yénetim ilkelerini de
dikkate alarak Yénetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve segimine, Yonetim Kurulu'nun ve ona bagl komitelerin isleyis yapisina ve etkinligine iliskin dnerilerde
bulunmak, Sirket'in faaliyet gosterdigi alanlarda sirketin calismalarini etkilemesi muhtemel risklerin éngériilmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini
ortadan kaldirici velveya dusirlici 6nlemler alinmasi konusunda Ydnetim Kuruluna giindem olusturmak amaciyla dénem boyunca galismalarda
bulunmustur. Bununla birlikte Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirketimizde “Aday Gosterme Komitesi” ve “Ucretlendirme Komitesi’nin de gérevlerini
ustlenmigtir. Komite, Rapor tarihi itibariyla 2023 yili icerisinde 2 adet rapor hazirlamis ve Yénetim Kurulu’'na sunmustur.

Sirket komitelerin yani sira kamuya agiklamis oldugu kurumsal yonetim ilkeleri, yapi ve kurallarini sahiplenmeyi, bu dogrultuda gerekli adimlar atmay:
ve duizenli olarak daha iyiye tagimayi hedeflemektedir. Ayni zamanda www.sekergyo.com.tr kurumsal internet sitesinde yer alan etik kurallar ve yonetim
ilkelerine de uymaya 6zen gostermektedir.



http://www.sekergyo.com.tr/
http://www.sekergyo.com.tr/
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2. SEKTOREL BILGILER
2.1, ingaat ve Gayrimenkul Sektorii (*)

Dinya'da yagsanan yiksek enflasyon diger yandan artan parasal maliyetler ve azalmasi beklenen talep beklentisi gelismis ekonomilerinde resesyon
veya stagflasyon yasanma olasili§ini ortaya ¢ikarmistir. Gelismekte olan Ulkelerde ise kiiresel enflasyonun iizerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi
ve igsizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulagsma maliyeti ekonomiler igin olumsuz bir durum yaratmigtir. Bu ekonomik gelismelerin
yani sira 2022 yilinda pandemi stirecinin etkisinin azalarak da olsa devam etmesi ve 2022'de baglayan Ukrayna — Rusya savasi piyasalari daha da
olumsuz etkilemis Uretim slreglerinin aksamasina, enerji krizine ve tedarik ile lojistik sorunlara neden olarak maliyet artislarindan kaynaklanan
enflasyonist baskiyi arttirmigtir.

Ulkemiz de yukarida belirtilen nedenlerle ve doviz kurlarinin yiikselmesi ile meydana gelen maliyet artislari yeni konut fiyatlari basta olmak iizere tiim
ingaat sektoriinde fiyatlari yukari geken ana etmen olmustur. Maliyetlerdeki artiglarin basta konut olmak izere arzin azalmasina neden olmus, buna
karsin enflasyona kars| reel getiri arayisi, vatandaglik- oturma izni imkani Ortadogu ve Uzakdogu (ilkelerinin vatandaglarinin ve Ukrayna — Rusya savasi
sonucu Ulkemize gelen bu ilke vatandaglarinin talebi, 2022'de gayrimenkul sektdriinde basta satis fiyatlari olmak tzere kiralar dahil tim degerleri
yukariya tagimis ve bu taleplerin devam etmesi ile s6z konusu fiyat artislar 2023 yilinda da stirmustur.

insaat sektdriindeki arz sikintisini yaratan en énemli etkenlerden bir maliyet artislari olmustur. TUIK insaat Maliyet Endeksi, Agustos 2023'te yillik
bazda %66,46 ve aylik bazda da %4,62 yiikselmistir. Endeks kapsaminda malzeme endeksi yillik bazda %52,18 ve aylik bazda %?5,82 artarken, isgilik
endeksi ise yillik bazda %113,27 artmis ve aylik bazda %1,92 azalmistir. Agustos 2022- Agustos 2023 doneminde sektériin éne gikan girdilerinden
olan hazir betondaki maliyet artisi %75 ve diger énemli bir girdi olan cimentoda ise %45 olarak gergeklesmistir.

ingaat Maliyet Endeksi Yillik Degisim Orani (%), (Agustos 2023)

120

100 / \
80 \

20

Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) ingaat Maliyet Endeksi, Agustos 2023

Tiirkiye'nin meveut iiretim yapis! iginde byiik bir 5nem tasiyan insaat sektorii, 2023 yili birinci geyregi itibari ile GSYH'den %6,2 pay almistir. insaat
sektdriine bakis agisini gosteren Ingaat Sektorii Giiven Endeksi, 2022 Mart ayinda yilin ilk yarisinin en diisiik orani olan 81,0 puani gérmiis olsa da
yilsonuna kadar %14,37 bir artisla, 2022 Aralik ayinda 92,6 puana ylkselmistir. Yila 2023 Ocak ayinda 93,2 puanla baslayan endeks, haziran ayinda
da bir dnceki aya gore %3,6 oraninda azalisla 88,9 puana diismus, Eylil 2023 itibari ile 88,3 puan seviyelerine gelmistir.
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Mevsim Etkilerinden Arindiriimig Giiven Endeksleri, Eyliil 2023
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Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) Hizmet, Perakende Ticaret ve insaat Giiven Endeksleri, Eyliil 2023

(*) Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu (TUiK), Dénemsel Gayrisafi Yurt ici Hasila, Il. Geyrek: Nisan - Haziran 2023, Hizmet, Perakende Ticaret ve ingaat Giiven Endeksleri, Eyliil 2023,
ingaat Maliyet Endeksi, Agustos 2023, Tiirkiye Hazir Beton Birligi (THBB) ingaat Sektorii Aylik Degerlendirme Raporu Eyliil 2023, Tiirkiye IMSAD Aylik Sektor Raporu Eyliil 2023

2.2. Konut Sektorii (**)

2023 yilinda Ttrkiye'de ve Dunyada yaganan politik ve ekonomik gelismeler, Tirkiye'de dzellikle bagsta nitelikli konut olmak Uzere Konut arzinda bir
gerilemeye neden olmustur. Ozellikle konut kredi olanaklarinin daralmas! konut talebini de olumsuz etkilemis, bu artan maliyetler ile birlesince ulagilabilir
konut imkani azalmigtir. Konut sektériindeki gelismeleri ana kriterler itibariyle asagidaki gibi 6zetlemek mimkinddr.

2023 yilinin ilk tig geyreginde bir dnceki yilin ayni ddnemine gére konut satislari %14,9 oraninda azalarak 900.074 adet olmustur. Eylil 2023'te ise bir
onceki yilin ayni ayina gore %9,5 azalarak 102.656 adet ile sinirli kalmigtir.

2022 yilinda 2023 yilinin ilk yarisinda da konut kredisi faiz artiginin devam etmesi ve kredi kullanimina iliskin yapilan diizenlemelerin etkisiyle ipotekli
satislarda bir 6nceki yila gore gerileme kaydedilmistir. 2022 yilinin ilk (i geyredinde yapilan ipotekli satislarin sayisi 228.601 iken, 2023 yili Ocak -
Eylil ddneminde yapilan satislar 160.884 adet olarak gergeklesmis ve %29,60'ik bir diistis gdzlemlenmistir.

ipotekli konut satiglarinin payi 2023 ilk ti¢ geyreginde %17,88 oraninda élgiilmiisken, bir Snceki yilin ayni déneminde bu oran %21,63'tiir. potek diginda
satislarin 2023 yili ilk ii¢ geyreginde toplami 739.190 adet olmustur.

Konut sektdriinii dnemli olarak etkileyen unsurlardan biri de konut kredi faizleridir. 2022 baginda %1,52 seviyelerinde olan aylik faiz orani yil igerisinde
%1,46 ile %1,81 seviyelerinde dalgalanmis olup yilsonu itibariyla da %1,69 seviyelerinde yili kapatmistir. 2023 yili igerisinde konut kredi faizleri artis
gdstermis olup ocak ayinda 1,67 olan faiz orani Eylil 2023 sonu itibari ile %3,52 oraninda seyretmektedir.

Son yillarda Konut sektortiniin talep ydntinde dnmeli rolti olan Yabancilara yapilan konut satislari ise 2023 yilinin ilk i geyredinde bir nceki yilin ayni
donemine gére %43,47 azalarak, 28.064 satis adeti olarak gerceklesmistir. Yabancilara yapilan satiglarin, toplam yapilan satiglara orani %3,11
diizeyindedir. Yabancilara yapilan satislarda ilk sirada %36,96 pay ile Antalya yer alirken, ikinci sirada %31,94 pay ile istanbul yer almistir. Ulke
uyruklarina gére ise %30,70 ile en gok Rus vatandaslarina, ikinci sirada %12,72 ile Iran vatandaglarina, iigiincii sirada ise %5,65 oran ile Irak
vatandaslarina konut satisi gergeklestirilmistir.
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2023 yili ocak ayi itibariyla konut fiyatlarinda ve yeni konut fiyatlarinda gecmis yildan baslayan artis oranlari devam etmektedir. 2023 yili Agustos
ayinda bir 6nceki aya gére %5,5 oraninda artan Konut Fiyat Endeksi (KFE), bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak %90,3, reel olarak ise %21,9
oraninda artmigtir. Ayni dénemde yeni konut fiyatlari ise aylik bazda ortalama %4,9, yillik bazda ise %94,7 oraninda artis gdstermistir. Turkiye genelinde
konut fiyatlarinin ortalamanin iizerinde fiyat artii gdsteren Iller agagidaki haritada yer almaktadir.

Konut Fiyat Endeksi En Yiiksek Degisim Gosteren iller

B Enyuksek yillik degisim gosteren duzeyler

TR81 (Zonguldak TR82 (Cankin, SR A,
Karabuk, Bartin) Kastamonu, Sinop)

Kaynak: TCMB istatistik Genel Miidiirliigiii, Reel Sektor Verileri Miidiirligii

Konut talebini etkileyen baska bir ifade ile Konut yatinmcisinin talebini belirleyen ana unsurlardan biri de konut yatiriminin beklenen getirisinin (reel
getiri) alternatif yatirnm olanaklari karsindaki durumudur. Konut fiyat artiglarinin, diger finansal yatirim araglarinin 2023 yili Eyliil ayinda artis ve getiri
performansina bakildiginda; Aylik bazda BIST disinda alternatif yatirim araglarinin reel getiri oranlarinin negatif seyir izledigi gériilmekle beraber ayni
donemde Konut Fiyat Endeksi'nin (KFE) artisi %5,5 olarak gerceklesmistir.

Finansal yatinm araglarinin aylik reel getiri oranlari, Eyliil 2023

Aylik degisim
orani (%)

1 314
» 1,81
21 em
0 1

-12,59
BIST 100 Mevduat faizi (brit) Amerikan Dolan Kiilce altin Euro DiBS

# Yi-UFE ile indirgenmig reel getiriorani  @TUFE ile indirgenmis ree! getiri orani

Kaynak: Tiirkiye statistik Kurumu (TUIK) Hizmet, Finansal Yatinm Araglarinin Reel Getiri Oranlari, Eyliil 2023
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Yillik bazda degerlendirildiginde ise en yiiksek getirinin %51,04 ile BIST 100 Endeksinde gérilliirken, yillik bazda ise Konut Fiyat Endeksi %90,3
artmigtir. Bu rakamlar degerlendirildiginde Konut yatirimin yiiksek bir getiri saglayan yatirm oldugu anlagiimakla beraber bunun Konut talebine ve
arzina ayni oranda yansimamasi yukarida sayilan birgok ekonomik politik faktériin daha agir basmasindan kaynaklandi§i diistinlimektedir.

Finansal yatinm araglarinin yillik reel getiri oranlari, Eyliil 2023

Yilik degisim
orani (%)
751 6547

= 1,57 ~o.m-8 : -
5 : 21,57
] 28,42

3
-43,30
P -48,24
BIST 100 Kiilce atin Euro Amernkan Dolan Mevduat faizi (brit) DiBS

= Yi-UFE ile indirgenmis reel getirioran: @ TUFE ile indirgenmis reel getiri orani

Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu (TUiK) Hizmet, Finansal Yatinm Araglarinin Reel Getiri Oranlari, Haziran 2023

(**) Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) Finansal Yatirim Araglarinin Reel Getiri Oranlari, Eyliil 2023, Konut Satis istatistikleri Eyliil 2023 TCMB istatistik Genel Miidiirliigii, Reel
Sektor Verileri Miidiirliigi

2.3 Ofis Piyasasi (***)

Tiirkiye'de ofis piyasasinin belifleyici yeri olan Istanbul da 2023 yili 2. Geyrekte ofis pazarindaki genel arz 6,46 milyon m2 olarak, bir énceki ceyrekle
kiyaslandiginda sabit kalmistir. Gergeklesen kiralama islemleri toplami 2023'Gin 1. Ceyreginde 34.589 m?, 2. Ceyrekte yaklasik %110 oraninda artarak
72.603 m? olmustur. Kiralama iglemi yilin ilk yarisinda toplamda 107.192 m*ye ulagmistir. Ancak 2022 yili 2. Ceyregdine gore %40 diistis gorildigi
kaydedilmistir. Gergeklesen kiralama anlagmalarinin, metrekare bazinda %23,1i MiA'da gergeklestirilmistir. Bu oran, 2022 yili 2. Geyrekte %30, 2023
yili 1. Ceyrekte ise %38 olarak gergeklesmistir. Kiralama islemlerinin %22,6's1 Avrupa yakasinda ve %B54,3'ii Anadolu yakasinda MIA disinda
gerceklesmistir. Gergeklesen kiralama islemlerinin 6nceki donemlerine kiyasla genel olarak diisiis gosterdigi gozlenmistir.

Ote yandan insaat maliyetlerinin giinden giine artmasiyla beraber dekorasyonlu ofislere talep artmistir. A sinifi ofis talebi Covid 19 pandemisinin son
de bulmasiyla birlikte MiA bdlgesinde artis géstermis, 2. Geyrekte bogluk orani bir dnceki geyrege kiyasla %15,1 seviyelerinde kaydedilmistir. Levent
bélgesine bakildiginda, bosluk oranlari 2021 yilinda %20 seviyelerinde iken son iki yilda azalarak %12 olarak gergeklesmistir.

Kiralama islemleri C2'22 c1'23 Cc2°23
Gergeklesen Toplam Kiralama iglemi (bin m?)* 121 35 73
[Prime] Birincil Kira (USD/m?/ay) 23,0 37,0 37,0
[Prime] Birincil Getiri Orani (%) 7,75 7,75 7,75
Bosluk Orani (%) 18,94 15,80 15,10

Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2023 2. Ceyrek Raporu - Say: 33

10
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Turkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2023 Haziran ay sonu itibariyle 663,07 puan seviyesinde olup 2022 yili Haziran ayina oranla 344,44 puan artis
gerceklestirmistir. 2023 yilinda 536,93 puan seviyesinde baslayan Endekste, 6 aylik donem sonunda 126,14 puan ile %108,1 oraninda bir artis
gergeklesmistir. Covid-19 pandemisinin de son bulmasiyla beraber ilerleyen dénemlerde artan talep ve bosluk oranlarindaki diisiisiin devam edecegi
ve birincil kiralamalardaki yikselen hareketliligin devamli olacagi dngérilmektedir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi 17 Nisan'da agilarak hizmet vermeye baslamigtir. 2023 yili igerisinde geri kalan etaplarin da tamamlanarak
yaklasik 1,5 milyon m? arzin ofis pazarina katilacagi tahmin edilmektedir. Olusacak olan pazarin %50’si kamusal bankalar ve yine kamu kurumlari
tarafindan kullanilacaktir. 2024 yilindan itibaren Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nin istanbul Ofis pazar agisindan belirleyici olacagi tahmin
edilmektedir.

(***) Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2022 2. Geyrek Raporu — Sayi: 29, GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 1. Geyrek Raporu - Sayi: 32, GYODER Tiirkiye
Gayrimenkul Sektorii 2023 2. Geyrek Raporu - Sayi: 33

2.4. GYO Sektdrii (**+*)

2022 yilinda oldugu gibi 2023 yili 2. Ceyrekte de borsada islem goren GYO sayisi 39 adet olarak kaydedilmistir. GYO'larin toplam piyasa degeri 211
milyar TL'ye ulagirken artan ddviz kurlari sebebiyle USD bazinda GYO'larin toplam piyasa deger 8,2 milyar USD'ye gerilemistir.

GYO Endeksi, 2023 yili 1. Ceyreginde yasanan deprem ve segim belirsizliginin ardindan, ikinci geyrekte yeniden yiikselmeye baslamistir. BIST 100 2.
Geyrekte %16'lIk bir getiri saglamistir. Bununla beraber GYO endeksi %12 artis saglayarak Haziran ayi sonu itibariyle 1.834 puana yikselmistir.

Borsa istanbul'da islem Géren GYO Sayisi

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ¢2'23

31 31 32 31 33 33 33 37 39 39

Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2023 2. Geyrek Raporu — Sayi: 33

Halka Agiklik Orani

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 c2'23

%52 %52 %51 %50 %53 %53 %53 %44 %45,33 %48,02

Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2023 2. Geyrek Raporu - Sayi: 33

Piyasa Degeri (Milyon TL)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 c2'23

21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 94.952 245.2167 210.947

Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2023 2. Geyrek Raporu — Sayi: 33
islem hacminin bir énceki geyrege gore geriledigi GYO Endeksinde, yabanci yatinme piyasa degeri orani artisla %9,67 olarak gerceklesmistir.

GYO sektoriine yatirim yapan yabanci yatirimcilarin llkeler arasindaki dagilimina bakildi§ginda ABD dnceki dénemlerde oldugu gibi birinci siradaki
yerini korumustur. Ardindan Hollanda, Birlesik Krallik, Bahreyn ve Bahamalar gelmektedir.

11
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Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

Yillar 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 C2'23
Yabanci 4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.977 11.817 9.795
Yerli 6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 37.514 99.348 91.500
Toplam 11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 41.491 111.165 101.295

Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2023 2. Geyrek Raporu — Sayi: 33

Kurumsal yatirimei orani agisindan bakildiginda ise, 2023 yili birinci geyrekteki %47,3'lik oran %42,9'a gerilemistir. Bireysel yatinmcilarin GYO
sektoriindeki payinin artmasi hem yeni halka arzlarin etkisi hem de Konut fiyatlarindaki artistan yararlanmak isteyen bireysel yatinmcinin varligi

olarak degerlendirmek mimkinddr.

Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gore Kurumsal - Bireysel Dagilimi (%)

2021 2022 c123
Bireysel 54,0% 55,0% 57,1%
Kurumsal 46,0% 45,0% 42,9%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%

Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2023 2. Ceyrek Raporu — Sayi: 33

BiST'te islem géren GYQ'larin 2023 yili kapsaminda performansini yeni rekorlarla destekleyebilecek temel unsurlar; yaklasan yerel segimler ve etkileri,
gayrimenkul yatinm fonlari ve diger gayrimenkul sermaye piyasasi araglariyla ilgili yapilabilecek tesvik edici diizenlemeler, devam eden enflasyonla
beklenen muhtemel artislar, kur-faiz-enflasyon dengesinin yeni ekonomi politikalari, Merkez BankasI'nin uzun zaman aradan sonra faiz arttirmasiyla
birlikte sermaye piyasalari ve dogrudan yatirm seklinde sektére ve Ulkeye gelecek yatinmlari, seklinde 6n gérilmektedir. Tlm bunlara ek olarak,
yliksek faiz orani sebebiyle krediye erisimin zorlasmasi, maliyet artislari ve diisen alim guic, kira ve satis bedellerinin geldigi seviyeler GYO'larin yani

sira tim gayrimenkul sektdrt icin risk unsuru teskil etmektedir.

(****) Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2023 2. Ceyrek Raporu - Sayi: 33, GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 1. Geyrek Raporu - Sayi: 32
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3. GAYRIMENKUL PORTFOYU VE PROJELER

31. Portféye iligkin Bilgiler

Gayrimenkul Niteligi Toplam Degeri (TL)
Ofis, Diikkan, Magaza, Meskenler 2.947.669.379
Binalar 264.258.000
Sanayi Tesisi 6.690.000
Arsalar 145.846.000
Toplam 3.364.463.379
Deger Biiyiikliigiine Gore Gayrimenkul Portféy Dagilimi
Mesken
Arsa
Sanayl
Tesisi

Ticari

3.2, Portfoydeki Yatrim Amagh Gayrimenkullerin Degerleme Bilgileri

Ofis

Grup’un yatinm amagli gayrimenkullerinin gercede uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi olan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve
Danigmanlik A. S. tarafindan belirlenmistir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$., hazirfladiklari rapor tarihleri itibariyla SPK
tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasas| mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermekte olup yeterli tecrlibeye ve nitelige sahiptir.
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30/09/2023

Degerleme Yontemi Gergege Uygun Degeri
Ofis, Diikkan - Magaza, Meskenler
Amasya Dikkan Pazar Yaklagimi 11.500.000
Ankara Dukkan ve Ofisler Pazar Yaklagimi 20.625.000
Besiktas Dikkan Pazar Yaklagimi 26.000.000
Buytikgekmece Diikkanlar Pazar Yaklagimi 5.900.000
Elbistan Dukkan Pazar Yaklagimi 55.366
Gazipasa Dukkanlar, Ofisler ve Depolar Pazar Yaklagimi 25.000.000
Goztepe Dikkan Pazar Yaklagimi 50.000.000
Giimlssuyu Duikkanlar ve Ofisler Pazar Yaklagimi 162.296.000
Karacabey Dikkan ve Mesken Pazar Yaklagimi 4.550.000
Lara Dukkan Pazar Yaklagimi 15.355.000
Mecidiyekdy Diikkan Pazar Yaklagimi 85.000.000
Metrocity Ofisler Pazar Yaklagimi 210.000.000
Mugla Bodrum Diikkan Pazar Yaklagimi 3.065.000
Soke Diikkan Pazar Yaklagimi 9.170.000
Sultanhamam Dukkkan ve Ofis Pazar Yaklagimi 90.000.000
Seker Kule Ofisler Pazar Yaklagimi 2.163.773.013
Ankara Dubleks Mesken Pazar yaklasimi 10.148.000
Kadikdy Diikkan Pazar Yaklagimi 37.082.000
Kastamonu Diikkan ve Depolar Pazar Yaklagimi 18.150.000
Binalar
Afyon Binasi Gelir Yaklagimi 13.594.000
Akyazi Binasi Maliyet Yaklagimi 9.775.000
Bogazliyan Binasi Maliyet Yaklagimi 8.485.000
izmir Binasi Pazar Yaklagimi 126.385.000
Mersin Binasi Pazar Yaklagimi 21.000.000
Merzifon Binasi Pazar Yaklagimi 10.250.000
Ordu Binasi Pazar Yaklagimi 19.000.000
Ostim Binasi Pazar Yaklagimi 13.000.000
Sivas Binasi Pazar Yaklagimi 25.000.000
Turhal Binasi Pazar Yaklagimi 10.300.000
Uzunképrt Binasi Pazar Yaklagimi 7.469.000
Sanayi Tesisi
Karaman Fabrika Maliyet Yaklagimi 6.690.000
Arsalar
Ankara Golbag! Arsasi Pazar Yaklagimi 17.846.000
Kazakistan Almati Arsasi Pazar Yaklagimi 115.000.000
Sariyer Arsa Pazar Yaklagimi 13.000.000
TOPLAM 3.364.463.379
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Portféyde Agirlik Olusturan Gayrimenkuller
Seker Kule Ofisler

Sirket'imizin yatinm amagli gayrimenkuller igindeki en yiiksek pay Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan
19.06.2023 tarih ve Ozel 2023 - 435 sayili gayrimenkul degerleme raporuna gére; pazar degeri 2.250.000.000,00 TL olan Seker Kule'dir. Seker Kule
istanbul'un merkezi is alaninda yer alan Eski Biiyilkdere Caddesi iizerinde, Sapphire AVM ve Residence'in bitigiginde 22.316 m2 kiralanabilir alana
sahiptir. Bu raporun yazildigi tarih itibariyla, toplam kiralanabilir alanin %91 'i kiralanmis olup kiracilar da Sekerbank T.A.S. ve istiraklerinden
olusmaktadir.

Metrocity Ofisler

istanbul 'un merkezi is alaninda yer alan Bilyiikdere Caddesi (izerindeki Metrocity Ofis Blok'un 4 katindaki toplam 2.887 m2 kiralanabilir alan Sirket'e
aittir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 11.05.2023 tarih ve Ozel 2023 - 493 sayili ve 19.06.2023 tarih
ve Ozel 2023 - 420 sayili gayrimenkul degerleme raporlarina gore; pazar degeri 210.000.000,00 TL'dir. Raporun yazildig tarih itibari ile toplam alanin
100%'U kiralanmis durumdadir. Kiracilar arasinda teknoloji sirketleri, finans kuruluslar ve konsolosluk yer almaktadir.

Giimiigsuyu Diikkanlar ve Ofisler

Sirketimizin Istanbul Beyoglu ilgesinde yer alan gayrimenkuliiniin, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
19.06.2023 tarih ve Ozel 2023 — 412 sayili gayrimenkul dederleme raporuna gore; pazar degeri 162.296.000,00 TL'dir. Istanbul Teknik Universitesi
Gimissuyu Kampiisii'niin karsisinda yer alan binanin toplam kiralanabilir alani 2.854 m? dir. Halihazirda doluluk orani %86 olan binada, toplam
kiralanabilir alanin %33'0 2028 yilina kadar Sekerbank T.A.$'ye kiralanmistir. Geriye kalan 399,56 m2'lik bos alan icin kiralama galismalari devam
etmektedir.

izmir Binasi

Sirket'imizin izmir Konak ilgesinde yer alan gayrimenkuliniin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. tarafindan hazirlanan
19.06.2023 tarih ve Ozel 2023 - 413 sayili gayrimenkul degerleme raporuna gore; Pazar dederi 126.385.000,00 TL'dir. Gayrimenkul 88,40% doluluk
oranina sahip olup 4.440 m2 kiralanabilir alani olan binanin 3.925 m2'si 2018 yilinda 10 yili§ina Sekerbank T.A.S.’ye, kiralanmistir.

Sultanhamam Diikkan ve Ofis

istanbul ili, Fatih ilgesi, Emindnii Mahallesi'nde 8 katli binada yer aIan_.2 adet bagimsiz bdliimden olusmaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19.06.2023 tarih ve Ozel 2023 - 426 sayili gayrimenkul degerleme raporuna gore; Pazar degeri
90.000.000,00 TL olup s6z konusu gayrimenkuller 01.01.2025 tarihine kadar Sekerbank T.A.$.'ye kiralanmistir.

Mecidiyekdy Diikkan

istanbul'un en islek caddeleri {izerinde yer alan bu gayrimenkuliin toplam kiralanabilir alani 597 m2'dir. Mevcut durumda Sekerbank subesi olarak
hizmet vermektedir. Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19.06.2023 tarih ve Ozel 2023 - 417 sayili
gayrimenkul degerleme raporuna gére; pazar dederi 85.000.000,00 TL'dir.

Goztepe Diikkan

Sirketimizin Istanbul, Kadikdy ilcesi, Géztepe Mahallesi'nde yer alan bu gayrimenkuliiniin toplam kiralanabilir alani 158 m?dir. Sekerbank T.A.S'ye
kiralanmigtir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 19.06.2023 tarih ve Ozel 2023 - 411 sayili gayrimenkul
dederleme raporuna gére; Pazar degeri 50.000.000,00 TL'dir.
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Gayrimenkul Projesine iligkin Bilgiler

3.4.1 Sile Projesi

Sirket, S.S.Sile Aydinkent Konut Yapi Kooperatifi (“Kooperatif’) ile kat karsiligi arsa devri s6zlesmesi igin 22 Subat 2021 tarihinde bir dn protokol
yapilmis, 6 Ekim 2021 tarihinde de diizenleme seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmesi imzalanmistir. Bu kapsamda
toplam 29 adet villadan olusacak projede 14 adet villa Seker GYQ'ya aittir.

Proje toplam 29 adet villa, 42 adet bagimsiz bélim ve 206,64 m2 havuz alanindan olugmaktadir. Ayrica 12 Mayis 2022 tarihinde, Anadolu Yakas! Milli
Emlak Dairesi Bagkanligi'na ait, tagsinmazin, 1.036,14 m2'lik kismi ¢ocuk oyun alani, spor alanlari ve dinlenme alanlari gibi rekreatif aktivitelerde
kullaniimak Uzere kiralanmistir.

Mimari proje gelistirilirken bdlgeyle uyumlu bir tasarim uygulanmig yapilarin birbirleriyle ve gevresi ile iligkilerinde 11k, riizgér ve mahremiyet hususlari
dikkate alinmig, malzeme segimlerinde dogal renklerin ve dokularin kullanimina ézen gdsterilmistir. Projede strdirtlebilirlik kapsaminda peyzaj
alanlarinin sulanmasinda kullaniimak tzere yagmur suyu hasatti yapiimasi planlanmistir.

Projenin yonetimi ve yapim isleri icin 21 Temmuz 2022 tarihinde Optimal Proje Yénetimi ins. San. Tic. Ltd. Sti. ile Yénetim Yiikleniciligi Sozlesmesi
imzalanmigtir. Yapi Ruhsati Sile Belediyesi tarafindan 05.09.2022 tarihinde onaylanmig, yapim islerine Eyliil 2022 tarihinde baglanmistir. Projenin Kaba
ve ince yapi isleri devam etmekte olup, Temmuz 2023 tarihinde tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje hedef is programinda yer alan villa, mistemilat
ve havuz ingaati betonarme isleri tamamlanmis, proje fiziksel ilerlemesinde ise %95'lik tamamlanma oranina ulasilmistir.
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3.4.2 Seker Kule Doniigiim

Sirketimizin portféytinde bulunan olan istanbul I, Kagithane iigesi, Merkez Mahallesi 8836 ada 4 no'lu parselde bulunan, “Seker Kule’deki 75 adet
bagimsiz bélimden, 9. ve 23. Katlari arasinda konumlu, 45 adet bagimsiz bolimin en verimli sekilde degerlendiriimesi amaciyla, Seker Kule’nin yer
aldigi bélgedeki liks konuta olan talebin artmasi, buna karsin nitelikli konut arzin azalmasi ve yine konut alanindaki talebin kargilanmasi amaciyla
12.08.2023/32277 sayili resmi gazete yer alan “Planli Alanlarda imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapiimasina lliskin Yénetmelik’in getirdigi imkanlarda
dikkate alinarak Seker Kule katlarinin ofis niteliginden konut/rezidans sekline déntstirtimesine 20.09.2023 tarihli yonetim kurulu toplantisinda karar
verilmistir.

S6z konusu dontistim igleminin hasilat paylagimi modeli esas alinarak yapiimasinin en uygun y6ntem oldugu belirlenerek bu gergevede verilen teklifler
arasindan %67 Seker GYO A.S. payi ve %33 Yiklenici payi seklinde Baris Insaat |zolasyon Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan verilen teklif
kabul edilerek 21.09.2023 tarihinde anlagsma imzalanmigtir.

Mevcutta doniisiim calismasi igin projelendirme ve ruhsat islemleri devam etmektedir. Ruhsat onayini takiben dénlisiim ¢alismasi baslayacaktir. S6z
konusu donlstim igleminin ruhsat tarihine bagli olarak 12 ay — 18 ay arasinda tamamlanmasi planianmaktadir.
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4. FINANSAL BILGILER
4.1. Bilango (Konsolide)

30/09/2023 31/12/2022
VARLIKLAR
Donen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 33.948.254 155.529.043
Finansal yatirmlar 272.863.569 185.494.615
Ticari alacaklar 600.040 -
Diger alacaklar 154.874.575 985.401
Proje halindeki stoklar 96.851.353 31.925.066
Pesin 6denmis giderler 27.028.316 12.986.362
Diger dénen varliklar 4.183.549 4.144.709
Toplam Doénen Varliklar 590.349.656 391.065.196
Duran Varliklar
Diger alacaklar 1.926 1.926
Yatirim amagl gayrimenkuller 3.364.463.379 2.450.405.389
Maddi duran varliklar 87.739.699 62.840.251
Maddi olmayan duran varliklar 62.250 69.829
Toplam Duran Varliklar 3.452.267.254 2.513.317.395
TOPLAM VARLIKLAR 4.042.616.910 2.904.382.591
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Yeniden Diizenlenmig

30/09/2023 31112/2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar 153.340.690 -
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 249.822.631 152.783.602
Ticari borglar 1.281.470 389.040
« [liskili taraflara ticari borglar 831.808 8.909
« lliskili olmayan taraflara ticari borglar 449.662 380.131
Diger borglar 2.567.840 8.569.639
Msteri s6zlesmelerinden dogan yikimldlikler 66.097.899 3.253.890
Kisa vadeli kargiliklar 319.980 557.439
* Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 133.116 133.116
* Diger kisa vadeli karsiliklar 186.864 424.323
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 473.430.510 165.553.610
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar 344.484.634 373.966.000
Uzun vadeli karsiliklar 1.628.203 739.260
* Calisanlara saglanan faydalara iligskin uzun vadeli karsiliklar 500.090 348.184
* Diger uzun vadeli kargsiliklar 1.128.113 391.076
Ertelenmis vergi ylikimldligi 12.303.983 6.838.272
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 358.416.820 381.543.532
TOPLAM YUKUMLULUKLER 831.847.330 547.097.142
Ozkaynaklar
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 3.210.769.580 2.357.285.449
Odenmis sermaye 813.555.283 813.555.283
Geri alinmig paylar (-) (7.761.062) (11.257.175)
Paylara iliskin primler (iskontolar) 16.190.110 8.758.308
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) 67.471.518 43.414.878
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 339.796 339.796
Gegmis yillar karlari veya zararlari 1.502.474.359 195.244.223
Net dénem kari veya zarari 818.499.576 1.307.230.136
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.210.769.580 2.357.285.449
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 4.042.616.910 2.904.382.591
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4.2. Kar/Zarar Tablosu (Konsolide)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmig Diizenlenmig
Dipnot 01/01/2023 01/07/2023 01/01/2022 01/07/2022
No 30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat [23] 81.163.021 28.252.988 48.154.617 16.500.909
BRUT KAR/ZARAR 81.163.021 28.252.988 48.154.617 16.500.909
Genel yonetim giderleri [24] (29.359.208) (9.660.205) (16.181.531) (5.407.099)
Esas faaliyetlerden diger gelirler [25] 266.283 99.636 292.098 59.130
Esas faaliyetlerden diger giderler [25] (1.925.977) (787.588) (1.077.153) (592.125)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 50.144.119 17.904.831 31.188.031 10.560.815
Yatinm faaliyetlerinden gelirler [26] 921.087.756 22.564.000 22.564.000
Yatinim faaliyetlerinden giderler [26] (6.579.000) (1.081.977)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI 964.652.875 17.904.831 52.670.054 33.124.815
Finansman gelirleri [27] 148.682.692 43.215.206 168.762.149 66.886.359
Finansman giderleri [27]
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/ZARARI (289.370.280) (90.639.455) (291.193.374) (106.450.077)
Stirdiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (5.465.711) 1.771.395 1.242.818 143.559
« Ertelenmis vergi gideri/geliri [28] (5.465.711) 1.771.395 1.242.818 143.559
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI 818.499.576 (27.748.023) (68.518.353) (6.295.344)
DONEM KARI/ZARARI 818.499.576 (27.748.023) (68.518.353) (6.295.344)
Pay Basina Kazang 1,0004 (0,0397) (0,0983) (0,0009)
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina kazang [29] 1,0004 (0,0397) (0,0983) (0,0009)
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacaklar 24.056.640
Maddi duran varlik yeniden degerleme
artislari (azaliglari) i 24.260.988
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglar (Kayiplari) [15] (204.348)
DIGER KAPSAMLI GELIR 24.056.640
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 842.556.216 (27.748.023) (68.518.353) (6.295.344)
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4.3. Finansal Tablolara iligkin Agiklamalar

01.01-30.09.2023 dénemine iliskininansal tablolar ve dipnotlari www.kap.org.tr ve www.sekergyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadir.1n bilgiler;
SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm

Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” nin portféy sinidamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
cercevesinde bireysel finansal tablolar (izerinden hazirlanmistir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla portféy sinilamalarina uyumun kontrolii agsagidaki gibidir;

Seri: l1l-48.1a sayili
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri tebligdeki 30/09/2023 31/12/2022
A Parave Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 300.707.184 335.841.975
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B  Gayrimenkule Dayall Haklar Md.24/(a) 3.468.742.388 2.487.135.066
C Igtirakler Md.24/(b) 25.000.000
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 25.000.000 -
Diger Varliklar 185.445.921 15.119.342
D  Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 3.979.895.493 2.863.096.383
E  Finansal Borglar Md.31 747.647.955 526.749.602
F Diger Finansal YUkumlUltkler Md.31 - -
G  Finansal Kiralama Borglari Md.31 -
H  lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 3.160.565.451 2.322.928.596
Diger Kaynaklar 71.682.087 13.418.185
D  Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 3.979.895.493 2.863.096.383
Seri: lll-48.1a
Diger Finansal Bilgiler sayili Teblig 30/09/2023 31/12/2022
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
A1 Odemeleri Igin Tutulan Kismi i Md.24/(b) - -
TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
A2  Cari-Katilma Hesabi Md.24/(b) 27.843.615 150.347.360
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) 115.000.000 88.390.000
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1  Yabanc Istirakler Md.24/(d) - -
C2  Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 464.799 464.799
Uzerinde Proje Geligtirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait
K Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
L Yatinmlarinin Toplami Md.22 (1) 272.863.569 175.942.800
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Seri: lll-48.1a Asgari/ Azami
Portféy Sinirlamalari sayil Teblig 30/09/2023 31/12/2022 Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortaklija Ait
1 Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) %0 %0 < %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
2 Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) (b) %87 %87 = %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md.24/(b) %8 %13 < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasas!
4  Araglar Md.24/(d) %3 %3 < %49
5  Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0 %0 < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0 %0 < %10
7 Borglanma Siniri Md.31 %24 %23 < %500
TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
8 Katilma Hesabi Md.24/(b) %1 %5 < %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
9  Yatinmlarinin Toplami Md.22/(1) %7 %6 < %10

5. HiSSE SENEDi PERFORMANSI

Sirket'imiz hisse senetlerinin islem gérmeye bagladidi tarihten 30 Eylil 2023 tarihine kadarki donemde aylik hisse senedi performansina iliskin veriler

asagida yer almaktadir:

TARIH AGILIS EN YUKSEK EN DUSUK KAPANIS iSLEM ADETI iSLEM HACMi TL
07.06.2022 1,19 1,21 1,14 1,21 48.832.650 58.426.687
30.06.2022 1,01 1,05 1,00 1,01 42.616.190 43.636.820
29.07.2022 1,13 1,14 1,12 1,12 13.426.390 15.126.321
31.08.2022 1,28 1,31 1,26 1,29 70.012.570 90.238.705
30.09.2022 1,26 1,26 1,24 1,26 10.245.340 12.818.226
31.10.2022 1,73 1,82 1,73 1,78 34.400.690 61.017.829
30.11.2022 317 3,33 2,88 2,92 61.187.410 184.628.339
30.12.2022 3,10 3,13 3,00 3,03 8.537.673 26.050.658
31.01.2023 2,13 2,13 2,03 2,06 13.688.610 28.558.210
28.02.2023 2,32 2,33 2,26 2,28 17.440.050 39.952.420
31.03.2023 2,21 2,28 2,18 2,20 20.594.320 45.928.907
28.04.2023 2,00 2,00 1,92 1,94 5.273.441 10.357.973
31.05.2023 2,36 2,36 2,20 2,36 76.357.060 177.595.759
27.06.2023 2,24 2,26 2,21 2,25 4.795.298 10.710.760
31.07.2023 272 274 2,66 274 32.845.150 88.669.514
31.08.2023 3,35 3,51 3,33 344 31.239.810 107.439.895
29.09.2023 4,49 4,58 4,37 4,40 21.313.100 95.504.210

Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi hisse senedinin, halka arz sonrasindaki gosterdigi gelisme asagidaki grafiklerde sunulmustur.
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6. ILISKILI TARAFLARA ILiSKIN BILGILER
6.1. iligkili Taraf iglemleri

Ana Ortaklik Banka ile Grup’un diger iliskili taraflariyla yapilan islemler asagida yer almaktadir:

iligkili Taraf Adi Mevduat Ticari Borglar Diger Borglar
Sekerbank T.A.$ 33.822.265 - -
Seker Yatinm Menkul Degerler A.$. - 9.440
Sekar Filo Kiralama - 9.387 -
Seker Sigorta A.S. 822.421 -
_ Kur Farki Kur Farki Diger
lligkili Taraf Adi Faiz Geliri Kira Geliri Geliri Giderleri Giderler TOPLAM
Sekerbank T.A.S. 918.871 59.874.984 3.942.076 (243.201) - 65.018.233
Sekerbank T.A.S Munzam Vakfi - 171.597 - - - 171.597
Seker Yatinm Menkul Degerler A.$. - 4.061.758 - - 4.061.758
Sekar Filo Kiralama - 457.156 - - (558.200) (101.044)
Seker Faktoring A.S. - 2.003.124 - - 2.003.124
Seker Sigorta A.$. - 2.003.124 - - (303.827) 1.699.297
Seker Finansal Kiralama A.S. - 1.908.641 - - - 1.908.641
Desmer Givenlik A.S. - 3.060.329 - - - 3.060.329
TOPLAM 918.871 73.540.713 3.942.076 (243.201) (862.027) 77.821.935
Yukarida yer alan islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketlerine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Grup’'umuzun zarari s6z konusu
olmamistir.
6.2. igtirakler

Sirket'in %100 pay sahibi oldudu Seker Kentsel'in faaliyet konusu, kendisine ait gayrimenkullerin alinip satiimasi ve bu gayrimenkuller tzerinde her
tlirldi tasarrufta bulunulmasidir.
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DONEME iLiSKIN GELISMELER
Genel Kurul Bilgileri

2022 yili faaliyetlerini degerlendirmek (izere olagan Genel Kurul toplantisi 31 Mart 2023 tarihinde sirket merkezinde yapilmis olup, 6zetle Genel Kurul
tarafindan; 2022 yili finansal tablolar ve faaliyet raporu onaylanmis, biitiin Yénetim Kurulu Gyeleri ibra edilmis, Sn. Mehmet Ak Yénetim Kurulu Uyesi
olarak segilmis ve 2023 faaliyet yili finansal raporlarimiz igin bagimsiz denetim hizmetinin DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Musavirlik A.$.‘den alinmasina karar verilmistir. Ayrintili Genel Kurul dokiimanlarina Sirketimizin kurumsal web sitesinden ulasmak mimkund(r.

Donem igerisindeki Onemli Olaylar

Sirketimizin isletme sermayesi ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla sell and leaseback (Sat — Geri Kirala) uygulamasina konu edilen Istanbul ili
Mecidiyekdy — Metrocity 1946 Ada, 132 Parsel 12.Kat 182 Numarali Bagimsiz Bollim'in, tapu devri 07.06.2023 tarihinde gerceklestirilmistir.

Grup'un aktifinde yer alan Seker Kule'nin en verimli sekilde degerlendirilebilmesi amaciyla Seker Kule katlarinin (9-23) ofis niteliginden konut/rezidans
niteligine dénistiriilmesine, donlislim projesinin "Hasilat Paylagimi" yontemi ile yapilmis ve sdzlesme (KDV harig) %67 Seker GYO payi ve %33
Yiiklenici pay! seklinde “Baris ingaat izolasyon ve Ticaret AS.” (Yiiklenici) ile "Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimli Tadilat, Dekarasyon ve
Tamamlama S6zlesmesi"nin, tim yasal izinlerin Yiklenici tarafindan alinmasini takiben yiirirliige girmesi sartiyla imzalanmistir. Seker Kule'nin 2. kati
ile 24., 25. ve 26. katlarinin niteligi icin resmi makamlardan alinacak yeni proje tadilat izinlerinin mahiyetlerine gore ilave ayri bir sézlesme

imzalanmasina karar verilmistir.

7.3. Donem igerisinde Hizmet Alinan Firmalar

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Gayrimenkul Degerleme

Tepeasan Hukuk Blrosu

Genel Hukuk Danismanhg

PWC Yeminli Mali Musavirlik Anonim Sirketi

Vergi Hizmetleri (Genel Tasdik)

Doluyurtlar Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri

Proje Danismanhgi

Seker Yatinm Menkul Degerler A.S.

Halka Arz Araciligi

Reklam Bes Tanitim ve Bilisim Hizmetleri Danismanlik Turizm Ticaret Ltd.Sti.

Online Portal Hizmeti

Seker Sigorta A.S.

Sigorta Hizmeti

Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri ve Tic. A.S.

Arag Kiralama Hizmeti

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.$.

Bagimsiz Denetim

Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.$. Danigmanlik

Mek Mimarlik ve Planlama Ltd $ti. Proje ve Danismanlik Hizmetleri
Trend Reklam Tasarim ve Mimarlik San.Tic. A.S. Baski Isleri

ICP Digital Medya Planlama ve Dagitim A.S. Medya Satin Alma

Gorsel Sanatlar Matbaacilik San.Tic. A.S. Ofis Baski Isleri

Metrocity Millenium A Blok Bina Yoneticiligi Bina Yonetimi

Piyon Yonetim Sis.Danismanlik ve Tic.Ltd.Sti.

Onarim ve Tedarik Hizmeti

Uyumsoft Bilgi Sis.ve Teknolojileri Tic.A.$.

Sistem Yonetimi

Yuksel Yonetim Hijyen San.ve Tic. A.S.

Temizlik Hizmeti

Nurus Nurettin Usta Pro.Dek.Mob.Aks.Urt.Paz.ith.ihr.A.S.

Mobilya Tedariki

Yildinim Turizm Tagimacilik Servis Hizm.Ing.Ltd.Sti. Ulasim Hizmeti
Majorel Telekomiinikasyon Hizmetleri A.S - Cagr Merkezi Hizmeti
ID Consultancy Satis Acentesi

Sare Medya Reklam ve Bilisim

Dijital Reklam Satinalma Ajansi

ikiziz Prodiiksiyon Reklam ve Halkla iligkiler Org.Tic.Ltd

Kreatif Reklam Ajansi

Yukarida bahsi gegen kisi ve kurumlarla herhangi bir gikar gatismasi yasanmamistir.

7.4. Davalara iligkin Bilgiler

Grup'un faaliyet raporu tarihi itibariyla mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda idari ve adli

yaptirim veya agllan herhangi bir dava bulunmamaktadir.

30 Eyltl 2023 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmis olan davalar igin 1.128.113 TL karsilik ayrilmistir (31 Aralik 2022: 391.076 TL).
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Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Menfaatler

Grup, iist diizey yonetim kadrosu Yénetim Kurulu iiyelerinden olusmaktadir. Ust diizey ydneticilere sadlanan faydalar ise iicret, saglik sigortasi ve
ulasim gibi faydalari igermektedir.

Donem igerisinde Ust dlizey yoneticilere saglanan faydalar toplami 5.916.102 TL'dir.
Sermaye Artirimlar
2023 yili igerisinde sermaye artirimi yapiimamigtir.

Temettii Dagitimlarina iligkin Bilgiler
31 Mart 2023 tarihli Genel Kurul kararina istinaden, 2022 yili faaliyet ddnemine iliskin olarak herhangi bir temettli dagitimi séz konusu olmamigtir.
Bagis ve Yardimlar

Grup’un 2023 yilinda yapmis oldugu badis ve yardimlarinin toplami 731.070 TL’dir (31 Aralik 2022: 17.700 TL). Bu tutarin 724.000 TL’si 6 Subat 2023
tarihinde meydana gelen depremler nedeniyle, deprem bélgesinde kullaniimaya ydnelik yapilan bagislardan olusmaktadir.

Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa, arazi ve proje gelistirme fizibilite calismalari stirekli olarak yurtittiimektedir.

7.10. Faaliyetleri Onemli Olgiide Etkileyecek Mevzuat Degisiklikleri

Sirket’irpiz faaliyetlerini etkileyecek 6nemli bir degisiklik bulunmamaktadir. Ayrica mevzuat hikiimlerine aykir uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim
Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan herhangi bir idari veya adli yaptirim bulunmamaktadir.

7.11. Bilango Sonrasi Hususlar

10.

Sirket tarafindan halka arz kapsaminda fiyat istikrarinin saglanmasi amaciyla halka arz fiyatinin altinda geri alinmis olan toplam 21.000.000 adet
paydan kalan 7.500.000 adet payin 1.000.000 adetlik kisminin satisi 5 Ekim 2023 tarihinde 4,47-4,51 TL fiyat araligindan gerceklestirilmistir. Bu islemle
birlikte fiyat istikrari kapsaminda geri alinan paylarin Sirket sermayesindeki orani %0,80'e digmustiir.

KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU
Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Beyani

Sirketimiz, uygulanmasi zorunlu Kurumsal Yonetim ilkeleri uyum saglamaktadir. Sirket'imiz uygulanmasi zorunlu olmayan ilkelerin goguna uyum
saglamis ve uygulamaya gegirmistir. Diger ilkelere uyum igin ¢alismalar yapiimaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 10/01/2019 tarih ve 2/49 sayil karari geregince; I1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca hazirlanan 2022 yilina
iliskin Sirketimiz Kurumsal Yénetim Uyum Raporlamasi KAP Platformu (izerinden, Kurumsal Yénetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Yonetim Bilgi
Formu (KYBF) sablonlari Kullanilarak 21.02.2023 ve 07.03.2023 tarihlerinde yayinlanmistir. llgili raporlara KAP'tan (KAP) ve Kurumsal internet
Sitemizden (Kurumsal Yénetim Uyum Raporu | Seker REIT (sekergyo.com.tr) ulagilabilir.

KOMITELERIN GALISMA ESASLARI

Komitelerin calisma esaslari Sirket'in kurumsal internet sitesinde, https://www.sekergyo.com.tr/tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim/yonetim-kurulu-
komiteleri altinda ayrintili sekilde yer almaktadir.

DIGER HUSUSLAR
Sirket'imizin Yatirime iliskisi Sorumlusu olarak 29 Eyliil 2023 tarihinden gegerli olmak iizere Merve Usenti atanmistr.
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