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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLAR! ANONIM SIRKETI’NDEN

Borsa Istanbul A.S. Yonetim Kurulu'nun 12.12,2013 tarihli toplantisinda, Serbest Islem
Platformunda islem goren ortakligimiz paylarinin ikinci Ulusal Pazar da islem gérmesine karar verilmis
olup paylarimiz Borsa kotunda ver almamaktadir. Borsa stanbul Yénetim Kurulu'nun isbu karari
ortakligimizin ve paylarinin borsa veya kamuca tekeffiilli anlamina gelmez.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22.08.2008 tarih ve 23/924 sayili karar uyarinca is bu “Borsa
istanbul A.S.’de islem Goérme Bilgi Formu”nda yer alan bilgilerin gergegi dlrist bir bigimde
yansitmasindan ihraggilar sorumludur. Bagimsiz Denetim kuruluslari ise, denetledikleri Finansal tablo
ve raporlara iliskin olarak hazirladiklari raporlardaki yanlis ve yaniltict bilgi ve kanaatler nedeni ile
dogabilecek zararlardan hukuken sorumludur.

Borsa istanbul A.S.’de Islem Gérme Bilgi Formu ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi dlirist
bir bicimde yansitmasindan asagida unvanlarl belirtilen Kuruluslar ile bu kuruslar temsile yetkili
kisiler sorumludur:

Ata Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. A.S. Borsa Istanbul’da islem gérme bilgi
formunda yer alan bilgilerin kaynag: olan 31.12.2010 tarihli Bagimsiz Denetim Raporundan sorum|u
olup, Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali MuUsavirlik A.S. ise 31.12.2011, 31.12.2012 ve
30.09.2013 tarihli Finansal Tablolara iliskin Bagimsiz Denetim Raporundan sorumludur.

L KAYDILESTIRILMEK UZERE MERKEZI KAYIT KURULUSUNA TESLIM EDILMEYEN
PAYLARI iLE iLGILi ESASLAR

Resmi Gazete’nin 30.12.2012 tarih ve 28513 sayill niishasinda yayimlanan 6362 Sayili
Sermaye Plyasas| Kanunu’nun “Sermaye Piyasasi Araglarinin Kaydilestirilmesi” baglikli 13. Maddesinin
4, Bendinde;

Sermaye Piyasasl Araclarinin kaydilestirilmesi
Madde 13 e

(4) Kaydilestirilmesine karar verilen sermaye piyasasi araglarinin Kurulca belirlenen esaslar
cercevesin de teslimi zorunludur. Teslim edilen sermaye piyasasi araclar kendiliginden hikimslz
hale gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasasl araglari ise kaydilestirme kararindan sonra borsada
islem géremez, araci kurumlarca bu sermaye piyasasi araglarinin alim satimina aracilik edilemez ve
katiima belgelerinin geri alimi yapilamaz. Kayden izlenmeye baglandigi tarihi izleyen yedinci yilin
sonuna kadar teslim edilmeyen sermaye piyasasi araglari YTM'ye intikal eder. Bunlarin Uzerindeki
sinirl ayni haklar kendiliginden sona ermis sayilir. Bunlar YTM'nin hesabina gegmesinden itibaren Ug

ay icerisinde satilr.
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Il iLK iSLEM SEANSINDA UYGULANACAK REFERANS FiYAT VE SERBEST FIYAT MARJI
UYGULAMASI

Borsa Istanbul’un 383 sayih “Halka Acik Sirketlerin Paylarinin Halka Arz Editmeksizin Borsa’da
islemn gormesine iliskin esaslar” Genelgesinin basvuruy, Borsaya verilecek bilgi ve belgeler bashkli VIII.
maddesinin 5. Bendinde “Basvuran sirketlerin paylan Serbest islem Platformu (SIP)’'nda islem
gbrilyorsa, basvuru tarihi itibariyle en az 1 ay sire ile sirketin paylarinin SiP kaydinda olmasi ve
basvurudan dnceki son ay iginde en az 10 ig glini fiyat tescili ger¢eklegmis olmast halinde Fiyat Tespit
raporu istenmez” hilkm( geregi Fiyat Tespit raporu hazirlanmarmusgtir. ikinci Ulusal Pazardaki il islem
glinlinde, SIP’de son seansta olusan agirlikli ortalama fiyat lizerinde hesaplanan fiyat baz fiyat olarak

alinacaktir.
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KISALTMA VE TANIMILAR

A.S.

Anonim Sirket

Borsa / istanbul, BiST, BIAS

Borsa istanbul A.S.

Grup

Kuyumecukent Gayrimenkul Yatirimlari AS. ve S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlari Toplu isyeri Yapi Kooperatifi

ihragel, Kuyas , Sirket, Ortaklik

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar A.S.

INA

Indirgenmis Nakit Akimlari

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Kias Kuyumcukent isletme A.S.
Kooperatif 5.8. istanbul Kuyumcu Sanatkarlari Toplu Isyeri Yapi Kooperatifi
sip Serbest islem Platformu

SPK / Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

T.C. Tlrkiye Cumhuriyeti

TL Tlrk Liras

TRI Teminat, Rehin, ipotek

TTK Turk Ticaret Kanunu

TTSG Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
YTM Yatirimet Tazmin Merkezi

1. OzET

Bu béliim “Borsa Istanbul islem Gérme Bilgi Formu”nun &ézeti olup Sermaye Piyasasi Araglarin
iliskin yatirim kararlari Borsa istanbul Islem G&rme Bilgi Formunun btlan olarak degerlendirmesi

sanucu verilmelidir.

1.1. Ortaklik hakkinda bilgi

Ortaklik hakkinda genis bilgi isbu “Borsa istanbul Islem Godrme Bilgi Formu”nun 3 nolu
héliminde sunulmus olup dzet tariticl bilgiler agsagida sunulmustur.

1.1.1. Tanrtic bilgiler

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirmlar A.S./nin (“lhracgl, Kuyas, Sirket, Ortaklik”) sirket
merkezi Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sokak No:4 Kat.11 D.325/326 Yenibosha-
Bahcelievier/iISTANBUL adresinde siirdiirmektedir. istanbul Ticaret Sicil Memurlugunun 568143 sicil
numarasinda kayitlidir. Sirketin siiresi kurulusundan itibaren sGresizdir. Hukuki statlsi T.C.
Kanunlaridir. Son Genel Kurul toplantisindaki hazir bulunanlar listesine gére ortak sayisi 1.917'dir.

1.1.2. Ortakhginin tarihgesi ve geligimi
Kuyas, 19.10.2005 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK")
03.06.2011 tarih ve 17/519 sayili toplantisinda gérasilerek kurul kaydina alinmasina karar verilmistir.

Ortaklik paylarinin, Serbest islem Platformu’nda({“SiP”) islerr

gormesi amaciyla hazirlanan duyuru
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formuna istinaden paylar, 18.09.2012 tarihinden itibaren SiP’te islem gérmeye baslamigtir. Kuyag'in
SPK’nin 01.07.2013 tarih 23/763 sayili kararina istinaden S.S. Kuyumcu Sanatkarlari Toplu Isyeri Yapi
Kooperatifi (“Kooperatif”) ile birlegmesine karar verilmis ve Kuyas, 100.000.000.-TL Kayith sermaye
tavan ile Kayrth sermaye sistemine gegmistir. Sirketin, kurulus misyonu ve vizyonu Kooperatif'den
aldig arsalar gelistirerek insaat asamasinda satmak ve ortaklarina kar saglarmaktir.

1.1.3. Faaliyet hakkinda bilgiler

Sirketin istigal ettigi ana faaliyet konusu Gayrimenkul ve ingaat Alig — Satisicir.

Sirketin, esas sézlesmesinin amag ve konu baglikll 4. Maddesine gére ise; T.C. hudutlan
dahilinde veya haricinde; resmi veya Ozel kuruluslarin, 3.kisilerin mlkiyetindeki, zilyetligindeki ve
sorumlulugundaki hisseli, hissesiz her tirlii gayrimenkulleri alabilir, satabilir, kullanabilir, bunlari
tamir veya yeniden insa edebilir, kiralayabilir, milkiyetindeki ve kiraladigi gayrimenkulleri kiraya
verebilir, islerini yapabilmek icin her tirl(l teminati alabilir ve verebitir, rehin ve ipotek, irtifak, Intifa,
tist hakks, devre milk irtifaki, taksim, slkna, kat irtifaki, kat milkiyeti, gayrimenkul mukelleflyeti,
ingaat haklari tesis ve tescil edebilir, fek edebilir. (devami sézlesmenin ilgili md.)

1.1.4. Ortakhgin dahil oldugu grup hakkinda &zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ortakhkla olan iligkileri ve ortakhigin grup igindeki yeri

Sirketin dahil oldugu bir grup bulunmamaktadir. Ancak, Sirket 01.07.2013 tarihinde Sermaye
Piyasasi Kurulunun vermis oldugu onay dogrultusunda yapilan 21.08.2013 tarihli Olagan Ustl Genel
Kurul Karart ile S.S. istanbul Kuyumcu Sanatkarlar Toplu isyeri Yapi Kooperatifi ile birlegme karar
almis olup, 27.11.2013 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde tescil islemleri tamamlanmistir. Birlesme
dogrultusun Devrolan sirketin Oz Kaynak Degerleme Yéntemi ve gerekgeleri asagadaki gibidir.

SECILEN YONTEM VE GEREKGESI

Yapilan calismada Kooperatif icin ydntem olarak yalnizeca 6z kaynak Yontemi kullanilirken
KUYAS icin birincil yontem olarak 6z kaynak Yéntemi, ikincil yontem olarak indirgenmis nakit
akimi{“INA”} yontemi, lclncll ydntem olarak ise piyasa ¢arpani yonteminin kullanilmasi uygun
gdrilmistir. INA yénteminin kullanilmamasinin sebebi, Kooperatif'in éniimiizdeki dénemde nakit
akisi yaratmasinin beklenmemesidir. Piyasa garpanlari Yonteminin kullanimamasinin nedeni ise
Kooperatif'in faaliyetleri ile paralel benzer sirket listesi olusturulmasindaki zorluktur. Kooperatif'in
borsada islem gdrmemesi sehebi ile piyasada fiyatlanmis bir degeri bulunmadigindan piyasa
kapitalizasyon yéntemi de kullantlamamaktadir. Kooperatif'in birlesmeye konu finansal tablolarinda
ver alan varlik ve borg kalemleri gercege uygun degerleri ile yer aldig icin &z kaynak yéntemi ve net
aktif degeri yéntemi gercekte ayni yontemi ifade etmektedir. Bu agidan bu ydntemler ayri ayn
gosterilmeyip 8z kaynak ydntemi bashifinda ele alinmistir. Bu nedenlerle 6z kaynak degeri yénteminin
kullanilmasina karar verilmistir.

Kuyas'in varlkiar glincel olarak degerlemeye tabi tutuldugundan o6tiirl 6z kaynak degerini

ayni zamanda net aktif deger olarak da adlandirmak .mUmkinddr. Sirketin yatinm amagh
rlenmis olmakla birlikte, stoklarndaki
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gayrimenkuller yeniden degerlemeye tabi tutulmadig icin, &z kaynak (net aktif) degerinin rayi¢ degeri
en iyi sekilde yansittig distintiimemektedir. Diger yandan tamamen sirkete &zgl nakit akimlarinin
tahmin edilmesi ile hesaplanmis olup degerleme calismasinda kullanilan varsayimlara dayal olarak
sonug veren INA Ydnteminin Sirket'in rayic degerini en iyi sekilde yansitmadigi distintimektedir.
Bunun nedeni sirketin faaliyetleri géz dninde bulunduruldugunda gelecege yénelik nakit akimlarinin
saglikh bir sekilde tahmin edilememesidir. Tahminlerin saglikli bir sekilde yapilamamasinin en dnemli
nedenleri satis hasilatlarinin &nceki dénemlerle karsilastirilabilir olmamasi ve genel olarak tahmin
edilen kalemlerin teyit edilebilir verilere bagh olmamasidir. Sirketin dzellikle son tahmin yilindan
sonra beklenen nakit akimlarini yaratmas: uygun arsa ve arazileri satin alip degerlendirmesi
ihtimaline baglidir. Dolaysiyla, &ngdriilebilir bir gelecekte devam edecegi saglkl bir sekilde tahmin
edilebilecek nakit akimlarina sahip degildir. Piyasa carpani y&ntemine gore bulunan degerin ise
degerleme calismasina konu sirketin 6z kaynaklarinin piyasada fivatlanmasi halinde ulasacagl degere
yakin bir deger ifade etmesi nedeniyle, sirketin rayic degerini yontemler arasinda en iyi sekilde
yansitan yéntem oldugu disuniimektedir. Bu veriler 1518inda Kuyas ve Kooperatifin birlegmesi
isleminde kultanilacak oranlar asagidaki tabloda g&sterilmistir.

Kuyag: Piyasa Carpani Degeri Kooperatif; Oz kaynak Degeri
£9.856.446
Birlegme Orani = = %89,19088
{69.856.446 + 8.465.962)
500.000
Birlesme Sonrasi Sermaye = = 560,595
%89,19088
Arttirilacak Sermaye = 560.595 - 500.000 = 60.595
£60.585
Degistirme Katsayisi = = 27,78332
2.208-27

Birlesme ®ncesinde 500.000 TL olan Kuyas sermayesi birlesme sonrasinda 560.595 Tl'ye
yiikselecektir, Arttirilacak sermaye 60.595 TL iken degistirme orant ise 27,78332 olarak belirlenmistir.

Bilirkisi Tespit Raporu Bakirkdy 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2013/56 D.I$ dosya numarasiyla
birlesme ve 6z varlik tespiti yaptirilmis ve Kooperatif'in 6z kaynaklari 8.572.357,37.-TL, Kuyag'in 0z
kaynaklari ise 28.823.739,92.-TL olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda sirketin olusabilecek 31.12.2012 tarihli konsolide mali tablolar asagida
belirtilmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE

5.5, ISTANBUL KUYUMCU SANATKARLARI TOPLU iSYERi YAPI KOOPERATIFI 31.12.2012
_ KONSGLIDE BILANCO
VARLIKLAR
Cari / Dénen Varhklar 163.313.982
Nakit ve Naklt Benzerlerl 4.491.515
Finansal Yatinmlar 0
Ticari Alacaklar 74.037
Finans Sektdri Faaiiyetlerinden Alacaklar 0
Diger Alacaklar 5.946.074
Stoklar 141.750.421
Canlt Varlklar 0
Diger Donen Varliklar 5.357.982
{Ara Toplam) 157.660.029
Satig Amaciyla Elde Tutuian Duran Varliklar 5.653.953
Cari Olmayan / Duran Varlikiar 58.284.948
Ticari Alacaklar 0
Finans Sektord Faaliyetlerinden Alacaklar 0
Diger Alacaklar 4.453.759
Finansal Yatinimlar 97.346
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 0
Canli Varliklar 0
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 48.920.000
Maddi Duran Varliklar 3.569.440
Maddi Olmayan Duran Variiklar 41.616
Serefiye 0
Ertelenmis Vergi Varligi 190,955
Diger Duran Varliklar 11.832
TOPLAM VARLIKLAR 221.598.930
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 116.207.049
Finansal Borglar 30.143.451
Diger Finansal YikUmlilikler Q
Ticari Borglar 2.604.671
Diger Borclar 81.129.357
Danem Karl Vergl YikiimlQl0gii C
Borg Karsiliklari 600.000
Diger Kisa Vadeli YakimlalOkler 1.729.570
{Ara toplam) 116.207.049
Satis Amaciyla Elde Tut.Dur.Var.iliskin Yikiimliilikler 0
Uzun Vadeli Yukamlalikler 37.089.485
Finansal Borglar 31.828.373
Diger Finansal Yikimlulikler 0
Borg Karsiliklar 0
Calisaniara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 123,592
Ertefenmis Vergi YUkiimlGlGgi 5.137.520
Diger Uzun Vadeli YUkUmliiltkler C
OZKAYNAKLAR 68.302.396
Ana Ortakliga Alt Ozkaynaklar 68.302.396
Odenmis Sermaye 560.595
Sermaye Diizeltmesi Farklari 0
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi {-) o
Hisse Sened] thrag Primleri o
Yabhanci Para Cevrim Farkian 0
Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekler 51.543.903
Gegemis Yillar Kar/Zararlan 57.308.665
Net D&nem Kari/Zarari -41,110.769
Azinlik Paylari /\‘
TOPLAM KAYNAKLAR { 221.598.930
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. VE

S.S. ISTANBUL KUYUMCU SANATKARLARI TOPLU iSYERi YAP| KQOPERATIFI gi'gg'igiz
KONSOLIDE GELIR TABLOSU e
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 112.340.597
Satiglarin Maliyeti (-} -105.601.876
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar {Zarar) 6,738,721
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler 0
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-) 0
Finans Sektérii Faaliyetierinden Briit Kar (Zarar} 0
BRUT KAR/ZARAR. 6.738.721
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri {-) -1.128.081
Genel Yénetim Giderleri (-} -13.993.170
Arastirma ve Geligtirme Giderleri (-) 0
Diger Faaliyet Gelirleri 8.261.628
Diger Faaliyet Giderleri () -30.918.869
FAALIYET KARI/ZARARI -31.039.771
Ozkaynak Yén.Degerlenen Yatinimlarin Kar/Zar.Paylar
Finansal Gelirler 5.288.902
Finansal Giderler {-) -15.433.995
SURDURULEN FAAL.VER.ON.KAR / ZARAR -41.184.864
Siirdiiriilen Faalivetler Vergi Gelir/Gideri 74,095
~ Dénem Vergi Gelir/Gideri -3.967.042
- Ertelenmis Vergl Gelir/Gideri 4,041.137
SURDURULEN FAALDONEM KARI/ZARARI -41.110.769
DURDURULAN FAALIYETLER 0
Durdurulan Faal.Vergi Sonrasi Dénem Kari/Zarari 0
DONEM KARI/ZARARI -41.110.769
Dénem Kar/Zararinin Dagihmi 0
Azinhk Paylari
Ana Ortaklik Paylan
Hisse Basina Kazang 0
Seyreltilmis Hisse Bagina Kazang 0
Siirdiiriilen Faalivetlerden Hisse Bagina Kazang 0
0

Siirdiirtlen Faal.Seyreltilmis Hisse Bagina Kazang
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1.2, Risk faktdrleri

Risk faktérleri, sirketin iginde bulundugu sektére sirketin kendisine ve ihrag edilen paylara
iliskindir. Bu ¢ercevede sirkete, icinde bulundugu sektdre ve faaliyetlere iligkin risk faktorlerine dzet
olarak asagida yer verilmistir.

Kuyas'in risk faktdrleri isbu “lkinci Ulusal Pazarda islem g&rme bilgi formunun ikinci
bélimiinde ve ekte verilen mali tablolarin dipnotlarinda ayrintih olarak sunulmugtur.

e Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkilerinin sirket Gzerindeki yansimalari
sirketin finansal durumu ile faalivet sonuglarini olumsuz yénde etkileyebilir.

o Sirketin geliri gayrimenkul satislarindan olusmaktadir. Bu sebeple insaat sektérliindeki olagan
disi duraksama satisi olumsuz yénde etkileyebilecek, dolayisiyla karlikta olumsuz y8nde
etkilenebilir,

e Sirket, misterilerinden hir kisminin édeme glglerini kaybetmesi sonucu alacaklarini tahsil
edemeyebilir. Bu da ek finansman ihtiyaci doguracagindan sirketin finansal durum ve faaliyet
sonuclarini olumsuz yénde etkileyebilir,

o Sirket, karliligin strekliligi konusunda herhangi bir garanti vermemektedir.

e Sirket faaliyetlerini siirdiiriirken dis kaynakta kullanmaktadir. Sirket biyiidiikge dig kaynak chg
kaynak ihtiyaci da artabilir; bu durumda dis kaynak maliyetleri arttikga ve temini glglegtikce
sirket olumsuz olarak etkilenehilir.

e Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkileri ortaklk faaliyetleri ve mali tablolart
Uzerindeki yansimasi paylarin degerinde dalgalanmaya yol acabilir.

e iginde bulundugumuz yillar, dinyanin genel ekonomik seyri, tlkemizin kiresel krizden aldigt
pay ve gayrimenkul sektdriniin konjonktiirel dalgalanmalari politik risk ve ekonomik risk gibi
faktérler sirketimizi de yakindan ilgilendiren konulardandir.

1.3. Ortakhgin ydnetim kurulu {iyeleri, (ist yéneticileri ile bagimsiz denetim kurulusu
haklkinda temel bilgiler

Kuyas Genel Kurulu tarafindan Tark Ticaret Kanunu(“TTK”} ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikimlerine uygun olarak hissedarlar veya hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan 3 yil igin
secilen 9 Gyeli Yonetim Kurulu tarafindan idare ve temsil olunmaktadir.

Yénetim Kurulu Gyelikleri seciminde pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin bir oyu
vardir,

1.3.1. Ortakligin yonetim kurulu tiyelerine iliskin bilgi

Ortakligin Yénetim Kurulu Uyeleri, uzmanlik ve deneyimleri, sermaye paylarina iliskin ayrintili
bilgiler isbu “Borsa istanbul islem Gérme Bilgi Formu” nun altinc bélimiinde sunulmugtur.

Ortakligin 27.03.2013 tarihli Genel Kurutuw'nda 3 vyil sijre ile gbrev yapmak {zere segilen
Yonetim Kurulu Uyeleri ve yetki dagilimi asagida verilmistir.
BUYAS |
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YONETIM KURULU

Adr Sovadi Unvani Siresi Gel:‘r:{'il:'";mi G;:?:Ts:::is i
Sait Erdal Metiner {Y&netim Kurulu Bagkan vl 27.03.2013 31.12.2015
Cevdet Yagaroglu | Yénetim Kurulu Baskan Vekili vl 27.03.2013 31.12.2015
Resat Caliskan { Yonetim Kurulu Baskan Vekill avil 27.03.2013 31.12.2015
Mehmet Tayran | Demir Yénetim Kurulu Murahhas Uye avil 27.03.2013 31.12.2015
idris Kan Tamer Yénetim Kurulu Murahhas Uye 3vil 27.03.2013 31.12.2015
Baki Durak Yénetim Kurulu Uyesi 3vil 27.03.2013 31.12.2015
Kerim Giizelis | Yénetim Kurulu Uyesi 3vil 27.03.2013 31.12.2015
Nadir Altindal | Yénetim Kurulu Oyesi (Bagimsiz) | 3 vl 27.03.2013 31.12.2015
Ibrahim Mete Dogruer |Ydnetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) [ 3 Yl 27.03.2013 31.12.2015

1.3.2.  Ortakhgin denetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi,

Ortakligin 31.Mayis.2010 tarihli Genel Kurulu’'nda 3 yil sUre ile gorev yapmak Uzere segilen
Denetim Kurulu Uyelerinin gérevleri 6762 Sayili TTK'ya gore 31.Aralik.2012 tarihinde sona ermistir.
27.Mart.2013 tarihinde yapilan Genel Kurul'da yeni Denetim Kurulu se¢imi yapilmamustir.

1.3.3.  Ortakhgin bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz denetim raportari hakkinda bilgi,

Ek/2’ de son U¢ vil mali bilgilerini igeren (2010-2011-2012 ve 2013 ara ddnem) bagimsiz
denetim raporlari verilmistir. Mali Tablolar SPK’'nin Seri X| No:29 Tebligi ¢ercevesinde UMS/UFRS ‘ ye
gtre hazirlanrmig mali tablolardir.

Ortakhgin 2010 vili bagimsiz denetimi Ata Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. AS.
tarafindan yapilmis clup 2011,2012 ve 2013 yili bagimsiz denetimi ise Ulusal Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Misavirlik A.S. tarafindan gergeklestirilmistir,

Ayrica SiP’te islem géren sirketimizin yayinlama muafiyeti bulundugu is bu “ Borsa Istanbul
islem Bilgi Formu” nda yer alan 30.09.2013 dénemine ait ara dénem finansal tablolarin diizenlenmesi
icin Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S.” den hizmet alinmistir.

Ortakligin 27.03.2013 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda ortakligin bagimsiz

denetiminin Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali /Misavirlik A.S. tarafindan vyapilmasi

KUYAS

onaylanmistir.
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1.3.4. Ortakhgin iist yonetimine iliskin hilgi

Sirketin icrai faaliyetleri icra Kurulu tarafindan yiiriitiimektedir. icra Kurulu hazirladigi énerge
ve teklifleri Yénetim Kurulu’'na sunmakta, Yonetim Kurulu’'nun onayt cercevesinde projeleri
yiratmektedir. icra Kurulu Sait Erdal METINER, Resat CALISKAN ve Memet Tayran DEMIR'den
olusmaktadir. fcra Kurujunun karariyla kurulda konuyla ilgili uzmanlar yer alabilmektedir.

1.4.ikinci Ulusal Pazarda islem géirecek paylara iliskin 6zet veri, se¢ilmis finansal bilgiler

1.4.1. Borsada islem gdrecek paylara iliskin ozet veriler
Sirketin paylar 18.09.2012 tarihinden itibaren BIAS biinyesinde olusturulan SIP’ de iglem
gbrmeye baslamistir,

1.4.2. Secilmis finansal bilgiler

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

BILANGO (TL) 30.09.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011 | 31.12.2010

Varhklar 189.143.316 220.327.245 406.064.664 345.184.618
Ddnen Varliklar 127.440.882 | 162.087.118 | 357.733.926 | 224.974.697
Duran Varliklar £1.702.434; 58.240.127| 48.330.738 | 120.209.921
Kaynaklar 189.143.316 220.327.245 406.064.664 345.184.618
Kisa Vadeli Ylikimltlikler 89.331.781 | 115.470.550 | 114.027.325 | 219.571.785
Uzun Vadeli YUkdmlilGkler 47.516.545 45,125.067 | 219.639.500 | 72.164.042
Oz Kaynaklar 52.294.950 59.731.628 | 72.397.839; 53.448.791

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

GELIR TABLOSU (TL) 30.09.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011 | 31.12.2010

Satis Gelirleri 42.918.251 | 112.324.636| 125.006.184 5.792.528
Satislarin Maliyeti {-) -31.461.219 | -105.601.876 | -90.195.681| -4.851.168
Briit Kar / Zarar 11.461.219 6.722.760| 34.810.503 941.360
Faaliyet Kar / Zarar 1.001.725 -2.459.440 | 28.779.787 4.457.545
Sirdirilen Faaliyetler Vergi Gncesi Kar / Zarar ~4,752,072 | -12.732.116| 28.545.555 2.988.302
Net D&nem Kar / Zarari -4.868.856 | -12.666.211| 18.949.048 3.369.151
Azinhk Paylan

Ana Ortaklik Paylar -4,868.856 | -12.666.211| 18.949.048 3.369.151
Pay Basgina Kazang - - 37,90 6,74
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1.4.3.  Son ii¢ yil ve ilgili ara dénem itibariyle net ciro tutarinin faaliyet alanina ve pazarin
cografi yapisina gore dagilhimi hakkinda bilgi

Ciro agisinda sirketin ana faaliyet alanlari Gayrimenkul ve Arsa satislart olmak lzere ikiye
ayrilmaktadir. Son Ug yila ait ve 2013 yili ara déneme ait ciro bilgileri agagida verilmistir.

2010 2011 2012 30,09.2013
Gayrimenkul Satiglar Atdlye / Ofis 25.501.169 112.160.094 39.085.761
Diger Satis Gelirleri 17.962 458.000
Diger Gelirler 46.921 3.246.186 3.714.988
Kira Geliri 20.000 15.447 117.502
Arsa Satiglar 5.754.566 99.000.092
TOPLAM (TL) 5.792.528 125,006,182 115.421.727 42,918.251

1.4.4, Finansman yapist ve teminatlar hakkinda bilgi,

TEMINAT VE RiSK iZLEME TABLOSU (30.09.2013)

1.Derece 7.485.000 TL
Lo Kuyumcukent 1.Etap'da
kiye Is Bank S .D . . TL
Tirkiye Is Bankasi A.S Bulunan 25 Dikkan 2.Derece 8.045.000
3.Derece 280.000 TL
1.Derece 4,571,691 %
Asya Katiim Bankasi A.S. 10353,10354,10355,10359
Parsel 2.Derece 10.000.000 TL
1.Derece 3.133.823 S
w | Asya Katilim Bankasi A.S, 7 Parsel
= 2.Derece 6.000.000 TL
U
5 1.Derece 60.167.918 $
= | Asya Katilm Bankasi A.S. 23 Parsel
2.Derece 60.488.500 TL
1.Derece 40.000.000 5
Asya Katilim Bankasi A.S. 14 Parsel
2.Derece 45.732.000 TL
1.Derece
Asya Katiim Bankasi A.S. 1 Parsel Ipotek Bulunmamaktadir.
2.Derece
TOPLAM 138.030.500 TL | 107.873.432 &
i . Asya Katilim
. E lgdag Siresiz Bankas! A.S. 559.300 TL
-
g g |lsk Stiresiz Asya Katthm 201.366 TL.
] nkasi A.5.
-
TOPLAM 760.666 TL
4 e

“ / mem 1
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S.S. :
S Kuyumeukent Ishankas Kefalet 4.500.000 TL
Kooperatifi Senedi
. |KiAS Asya Katilim Bankasi Kredi Kefaleti 180.000 TL
@
=
Tf': KiaS Asya Katilim Bankas| Kredi Kefaleti | 1.773.485 TL
U
= .
KIAS Asya Katilm Bankasi Kredi Kefaleti 745.280 TL
TOPLAM 7.198.765 TL
GENEL TOPLAM 145.989.931 TL | 107.873.4325%
AKTIF TOPLAMI 189.143.316 TL
TEMINATLARIN AKTIF TOPLAMINA ORANI 193%

Yukaridaki tabloda belirtilmis olan ddviz tutarlar 27.09.2013 tarihli Merkez Bankast D&viz
Satis Kuru dikkate alinarak degerleme yapilmistir. {USD - 2,0378.-TL)

Sirketin finansal durumuna iliskin veriler is bu formun 10, Béliminde ve ekli mali tablo ve
dipnotlarinda ayrintili olarak verilmistir. Sirketin 30.09.2013 tarihi itibariyle teminat risk izleme
pozisyonuna iliskin zet tablo yukarida verilmistir.

Sirket’in 30.09.2013 tarihi itibariyle, ortaklar lehine(S.S. istanbul Kuyumcu Sanatkarlari Toplu
Isyeri Yapi Kooperatifi) ve (Kuyumcukent isletme A.S) sézlesmeler kapsaminda teminat olarak verdigi
7.198.765.-TL tutarinda kefalet bulunmaktadir. Sirket’in 30.09.2013 tarihi itibariyle, U¢linci taraflarla
yapmis olduu sézlesmeler kapsaminda teminat olarak verdigi 760.666.-TL tutarinda teminat
mektubu bulunmaktadir. Teminat mektuplar Devlet Kurumlari (Igdas,iski) ile yapilan sdzlesmeler

gercevesinde verilmisdir.

Sirket’in atélye ve ofis bloklarinda bulunan bagimsiz béllimleri Gzerinde, Asya Katihim Bankasi
A.S. lehine 1.derece 100.167.918.-USD ve 2. derece 106.220.500.- TL tutarlarinda, yatirim amacgl
arsalarinin lzerinde ise, Asya Katilim Bankasi lehine 1. derece 7.705.514.-USD ve 2. derece
16.000.000.-TL tutarlarinda ayrica satis amaciyla elde tutulan Kuyumcukent 1.Etap’da bulunan 25 ofis
lizerinde Tiirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. derece 7.485.000.-TL, 2. derece 8.045.000.-TL ve 3. Derece

280.000.-TL ipotek bulunmaktadir.

Stoklar (izerinde insaat ve montaj igleri dahil 54.935.472.-TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.

1.5. Finansal durum ve faaliyet sonuglari hakkinda bilgi
Sirketin finansal durumuna iliskin veriler isbu Borsa Istanbul islem Gérme Bilgi Formunun 10
nolu béliimiinde ve EK’li mali tablo ve dipnotlarinda ayrintih olarak sunulmus olup &zet veriler

asagidaki gibidir.
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1.5.1.

Ortakhgin finansal durumu hakkinda bilgi
Finansal Gelirler (EK’li Mali Tablolar Dipnot 51)

30.09.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Finansman Gelirleri
Kur Farki Gelirteri 2.264.207 3.734.595 8.856.630 2.513.047
Faiz Gelirleri 441.634 1.048.610 1.197.496 53.641
Kredili Satis Vade Farla Gelirleri 473.028 323.402 304.882 339.636
Finansal Varlik Defer Artisi 474,557
TOPLAM 3.653.426 5.106.607 10.359.008 2.906.324
30.09.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Finansman Giderleri {-)
Kur Fark: Giderleri (-} -2.200.580 -4.022.945 -8.266.267 -1.923.166
Kredi Faiz Giderleri (-) -6.761.914 -10.999.423 -1.709.881 -1.851.920
Kredili Alis Vade Farki Giderleri (-) -444.,729 -356.915 -617.092 -600.481
TOPLAM -9.407.223 «15.379.283 -10.593.240 -4.375.567

1.5.2. Ortaklhgin faaliyet sonuglari hakkinda hilgi
Sirket faaliyetlerine iliskin olarak mali tablolarda ve dipnotlarda ayrintili bilgi sunulmus olup
faaliyet sonuclarina iliskin 0zet veriler asagidaki gibidir.

outar Bok. Now Kat: 19 C.1 g1 Hi

GELIR TABLOSU (TL) 30.09.2013 31.12.2012 . 31.12.2011 31.12.2010
Satts Gelirleri 42,918,251 112.324.636 | 125.006.184 5.792.528
Satislann Maliyeti {-) -31.457.032 | -105.601.876: -90.195.681 -4.851.168
Briit Kar / Zarar 11.461.219 6.722.760 34.810.503 941.360
Faaliyet Kar / Zarar 1.001.725 -2.459.440 | 28.779.787 4.457.545
Finansal Gelirler 3.653.426 5.106,607 | 10.359.008 2.906.324
Finansal Giderler (-} -9.407.223 -15.379.283 | -10.593.240 -4.375.567
;::::rme“ Faaliyetler Vergi Oncesi Kar / -4,752.072| -12.732.116| 28.545.555  2.988.302
* Ddnem Vergi Gelir / Gideri -3.967.042 -3.051.360
* Ertelenmis Vergi Gelir / Gideri -116.784 4.032.947 -6.545.147 380.849
Net D&nem Kari / Zarari -1,868.856 -12.666.211 18.949.048 3.369.151
Azinlik Paylari
Ana Ortaklk Paylar -4.868.856 -12.666.211 18.549.048 3.369.151
Hisse Basina Basina Kazang - - 37,90 6,74
“ pa - 37,90 6,74
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1.5.3. Ortakligin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari haklkinda bilgi,

{TL) 30.09.2013 2012 2011 2010
NAKIT VE NAKIT BENZELERI {A) 1.432.394 3.364.924 17.130.772 1.995.863
KISA VADELI BORGLAR (B) -24,.883.028 -113.,140.980 -105.590.366 -200.764.216
Finansal Borglar -21.058.622 -30.143.451 -16.995.132 -4.633.965
Ticari Borglar -2.327.189 -2.603.906 -10.563.951 -20.780.850
Diger Borglar -1.496.217 -80.393.623 -78.031.283 -175.349.401
UZUN VADELI BORGLAR [C ) -34.913.483 -39.926.774 -212,096.633 -56.092.965
Finansal Borglar -25.868.043 -31.828.373 -43.033.294 -41.250.515
Ticari Borglar -9.037.915 -8.098.401 -8.608.255 -11.768.571
Diger Borglar ~7.525 0 -160.455.084 -3.073.879
TOPLAM BORC (B+C) -59.796.511 -153.067.754 -317.686.999 -256.857.181
Net Borg (E ) {A-B+C) -58.364.117 -149.702.830 -300.556.227 -254.861.318
Toplam Kaynaklar (F) 189.143.316 220.327.245 406.064.664 345.184.618
BORC / KAYNAK ORANI (E/F) -0,31 -0,68 -0,74 -0,74

Ortakhgin fon kaynaklari nakit akimlan fon durumu ve borglanma ihtiyac hakkinda is bu

Borsa

dipnotlarinda ayrintil olarak sunulmus clup, zet veriler yukarida gdsterilmistir.

1.6, Persaonele iliskin bilgi

istanbul islem G6rme Bilgi Formu’nun 10. Nolu bélimde ve ekli mali tablolar ve ilgili

Dénemler itibariyle sirket blinyesinde calisan personel sayisi asagida verilmistir. Personel
sayilarl ve yillar itibariyle degisimle ilgili 3.4.16’da detayl bilgi verilmistir. TUm personelin yer aldigt
sirketin genel organizasyon semasi ise 6. bollimde verilmistir.

Dénemi Personel Sayisi
31.12.2010 13
31.12.2011 13
31.12.2012 15
30.09.2013 20

1.7.  Ortakhk yapisi ve iligkili taraf islemleri hakkinda bilgiler

1.7.1.

hakkinda %5 ve fazlasi paya sahip ortaklik yapisi

Son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermaye veya toplam oy

Sirketin son Genel Kurul Toplantisi baz alindiginda; %8 veya daha fazla hisseye sahip ortag

bulunmamalktadir,
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1.7.2. Ortakligin paylarindan, kendisi tarafinda bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagl crtakliklarinin sahip oldukiari ortaklik paylarinin adedi, defter degeri ve
nominal degeri haldanda hilgi

Sirketin hali hazirda sahip oldugu son durum itibariyle, bagh ortakiik veya istirak hissesi

bulunmamaktadir.

1.7.3. lliski taraf ve iligkili taraflarla yapilan islemler hakkinda bilgiler

Grup’un iliskili taraflar, hissedarlk, sdzlesmeye dayall hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla
karsi tarafl dogrudan ya da dolayll bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen

kuruluslar kapsamaktadir.

liskili taraflarla yapilan islemler is bu Borsa Istanbul islem Gérme Bilgi Formu’nun 8 No'lu
béliminde ve EK’li Mali Tablolarin 38 no’lu dipnotunda ayrintil olarak sunulmus olup 8zet veriler

asagida gosterilmistir.

(TL) 30.09.2013 2012 2011 2010
Vadell Yikamiaid o
Uzun Vadeli Yikimiillkler / Ticari 9.037.916 8.098.401 8.608.401| 11.768.571
Borglar
S K |
5.5, Istanbul Kuyumcu Sanatkarlari Toplu 9.037.916 8.098.401 8.608.401| 11.768.571
Isyeri Yapi Kooperatifi
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler / Diger Borglar 1.496.217 279.025 131.596 38
Kuyumcukent Isletme A.S. 279.025 131.596 38
Ortaklara Borglar 1.496.217
Genel Yénetim Giderleri 113.223 3.088
Kuyumcukent Isletme A.S. 90.066 657
5.5. Istanbul K S karlar Topl
- ?an 1] UVUI’T‘I(?L.I ahatkarlari oplu 23.157 2.431
Isyeri Yap! Kooperatifi
¢ EUVAS
FART CLAT RS L
HarmaLanl 4.8
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1.8. islem gorecek paylara iliskin bilgiler,

1.8.1. islem gérecek paylara iliskin detayl bilgi,

imtiyazlan Bir Payin Toplam Pa Toplam
Grubu Nama/Hamiline {Kimin sahip Nominal Tutari F;a s v Nominal Degeri
oldugu, tiirii) Ty v (TL)
Yok Hamilina Yok 1TL 560.595 560.595
TOPLAM 560.595 560.595

1.8.2. islem gorecek paylarin yatinmeilara sagladigi haklar,
Borsa Istanbul islem gorecek paylar icin ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine taninmis olan
haklar;

¢ Kardan pay alma hakki (SPKn md.19)

e QOrtakhktan ayrilma hakkr {(SPKn md.24)

s Tasfiyeden pay alma hakki (TTK md.507)

s Bedelsiz pay edinme halki (SPKn md.19)

e Yeni pay alma hakk {TTK md.461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar igin SPKn md.18) :
¢ Genel Kurula davet ve katilma hakki {SPKn md.29,30 TTK md.414,415,419,425,1527) E
o Genel Kurul mizakereterine katilma hakki {TTKn md.413)

e Oy Hakki {SPKn md.30 TTK md.434)

¢ Bilgi alma ve inceleme hakki (SPKn md.30 TTK md.434)

e ptal davasi agma hakki {SPKn md.18/6, 20/2 TTK md.445,446,448,451)
o Azinlik haklar! (SPKn md.27 TTK md.411,412,417,438,439)

o Ozel denetim isteme hakki (TTK md.438)

1.8.3. 1 TL nominal degerli bir payin ilk islem giinii Borsa’da uygulanacak fiyat ile referans
fiyatin tespitinde kullanilan yontemler

Borsa istanbul’un 383 sayili “Halka Acik Sirketlerin Paylarinin Halka Arz Edilmeksizin Borsa’da
Islem Gérmesine lliskin Esaslar” Genelgesinin bagvuru, Borsaya verilecek bilgi ve belgeler baglikh VIII.
Maddesinin 5. Bendinde “basvuran sirketlerin paylari SiP’te islem gdriiyorsa, bagvuru tarihi itibariyle
en az 1 ay siire ile sirketin paylarinin SiP kaydinda olmasi ve bagvurudan &nceki son ay iginde en az 10
is glnu fiyat tescili gerceklesmis olmasi halinde fiyat tespit raporu istenmez” hikmi geregi fivat
tespit raporu hazirflanmamistir, ikinci Ulusal Pazar'daki ilk islem giiniinde, SiP’te son seansta olusan
agirhkl ortalama fiyat Gzerinden hesaplanan fiyat “baz fiyat” olarak alinacaktir.

1.8.4. Ek bilgiler {sermaye tutan, esas stzlesmenin dnemli hilkiimleri, incelemeye acik
belgeler)

Sirketin gikarilmis sermayesi 560.595.TL olup kayith sgrmaye tavani 100.000.000.-TL'dir. S6z

18

Mazath ievioST, Yenlboat
Tic. Sleil Mo: 548 143 %‘E




Esas Sozlesmenin Onemli Hiikiimleri

Madde 6 ~ Sirket’in Sermayesi

Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hitklimlerine gdre kayith sermaye sistemini kabul
etmis ve Sermaye Pivasas Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayill izni ile kayith sermaye
sistemine gegmistir.

Sirketin kayitl sermaye tavant 100.000.000,00.-TL (YuzmilyonTirkLirasi) olup her biri 1.-TL
(BirTUrkLirasi) itibari degerde 100.000.000 {Yiiz milyon) adet hamiline yazili paya ayriimigtir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayith sermaye tavant izni 2013-2017 yillart (5 yil} icin
gecerlidir. 2027 yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2017
yilindan sonra y6netim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi icin; daha énce izin verilen tavan
ya da yeni bir tavan tutari icin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle genel kuruldan 5 yili
gecmemek Uzere yeni bir slre igin yetki alinmasi zorunludur. S8z konusu yetkinin alinmamasi
durumunda sirket kayitl sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir.

Cikarilmis sermayenin 500.000,-(Besylizbin) TL'si ortaklar tarafindan kurulusta nakden
ddenmis, 60.595.-TL'si (Altmus hin bes yiiz doksan bes Turk lirasi) S.S. istanbul Kuyumcu Sanatkarlari
Toplu Isyeri Yapi Kooperatifinin tiim Aktif ve Pasifi ile KYK’nun 19. ve 20. Maddeleri, TTK’nin 145.-158.
Maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati hilkiimlerine uygun olarak Kil halinde devir alinmasi
suretiyle gerceklestirilen birlesme sonucunda, Bakirkdy Asliye Ticaret Mahkemesinin 2013/56 D.IS
sayih karari ile tespit edilen &z varliklardan karsilanmistir.

Madde 9/1 - Yénetim Kurulu

Sirketin isleri ve idaresi genel kurul tarafindan Tirk Ticaret Kanunu Hikimleri cercevesinde
segilecek 9 (Dokuz} Uyeden olusan bir Yénetim Kurulu tarafindan yiritaliir. Ydnetim Kurulu
tiyelerinin pay sahibi olmasi zorunlu degildir. Tlzel kisiler Yénetim Kuruluna segilebilir. TTK hiikGmleri
uyarinca bir tlzel kisi yonetim kuruluna Uye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina,
thzel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi tescil ve ilan olunur, Ayrica, tescil ve ilanin
yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen acgiklanir. Tlizel kisi adina, sadece bu tescil edilmis
kisi toplantilara katihp oy kullanabilir.

Bir veya birkac Gyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yénetim kurulu, Tirk Ticaret
Kanununda ve ig bu ana sdzlesmede belirtilen sartlari haiz bir kimseyi gegici clarak bu yere lye seger
ve ilk genel kurulun onayina sunar. Béylece secilen liye eski (yenin siiresini tamamlar.,

incelemeye Agik Belgeler

1- Borsa istanbul islem Gérme Bilgi Formunda yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her
tlrll rapor, yada belge ile gérusler (bagimsiz denetim raporlari, esas sdzlesme, bagimsiz
hukukgu raporu, birlesme sdzlesmesi, yeniden degerleme raporlari vb.)

2- Sirketin son {i¢ yil itibariyle bagimsiz denetim gecmis konsolide finansal tablolari, son ara
ddnem bagimsiz denetim gecmis finansal tablolari.
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e istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sokak No:4 C-1 Blok Kat:11/325 Yenibosna /
Bahcelievier-ISTANBUL

e Sirketin www.kuyas.com.tr web adresinde

¢ Kamuyu Aydinlatma Platformunun www.kap.gov.tr web adresinde

Tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir.

2. RiSK FAKTORLERI

2.1.0rtakliga ve icinde bulundugu sektére iliskin riskler
Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkilerinin Sirket UOzerindeki yansimalar
Finansal durumu ve Faaliyet sonuglarini olumsuz yénde etkileyehilir.

Sirketin geliri gayrimenkul satislarindan olusmaktadir. Bu sebeple ingaat sektorindeki olagan
disi duraksama satisi olumsuz yénde etkileyebilecek, dolayisiyla karhilikta olumsuz yénde etkilenebilir.

Sirket, mugterilerinden bir kisminin ddeme gliclerini kaybetmesi sonucu alacaklarini tahsil
edemeyebilir. Bu da ek finansman ihtiyact doBuracagindan sirketin finansal durum ve faaliyet
sonuglarini olumsuz yénde etkileyebilir.

Sirket, karlihgin stirekliligi konusunda herhangi bir garanti vermemektedir.

Sirket faaliyetlerini siirdiiriirken dig kaynakta kullanmaktadir. Sirket bilytGdikge dis kaynak dis
kaynak ihtiyaci da artabilir; bu durumda dis kaynak maliyetleri arttikga ve temini glglestikge sirket
olumsuz olarak etkilenebilir.

2.2.Paylara iliskin riskler,

Sirketin paylari SiP’te islem g&rmektedir. islem géren paylar ortaklarin mevcut paylaridir,
Sirketin finansal performansmin beklentilerinde altinda olusmasi, sermaye piyasast kosullarinin
kétiillesmesi veya ortaklarin yiksek miktarda pay satmatar durumunda ortakhk paylarinin fiyati
disebilir, Yatirimeilar piyasa riskinin farkinda olarak yatirim karari almalicir.

Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkileri ortaklik faatiyetleri ve mali tablolar
Ozerindeki yansimasi paylarin degerinde dalgalanmaya yol acabilir.

2.2.1. ihrag edilen paylarin kar payi gelirine iligkin riskleri,
Sermaye Piyasasi Kanunhu’nun 19.maddesi ¢ercevesinde kar pay! dagitimi gergeklestirilecektir.
Bu gercevede;

e Elde edilecek karlar, genel kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan ¢ercevesinde
ve ilgili mevzuat hiikimlerinde uygun olarak dagitilir.

e Kanun hikmi ile ayriimasi gereken yedek akgeler ve esas sbzlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar pay ayrilmadikga baska yedek akge aynlmasina, ertesi yila kar aktariimasina ve
intifa senedi sahiplerine yonetim kurulu Gyeleri ile ortaklik cahsanlarina kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen kar payl ddenmedikge bu kisilere kardan
pay dagitiimaz,
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Mevzuata uygun olarak hazirlanmis yillik finansal tablolarinda yer alan karlar Gzerinden

hesaplanacak kar payi, dagiim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimane, bunlarin ihrag ve

iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

e  SPK'nin dniimizdeki donemde temettll dagitimina iliskin alacag kararlar, ilgili mevzuat ve
genel kurul kararlari cergevesinde kar dagitimi gerceklestirilecektir.

s Sirket yillara yaygin insaat isleri yaptigindan dolayl, bu isler bazi yillarin mali verilerine
yansimayacagindan o yil i¢in temetti ddemesi olmayabilir.

o Sirket, ana stzlesmesi veya SPK mevzuatl cercevesinde gelecekte pay sahiplerine temetti

ddemevyebilir.

2.2.2. ihrag edilen paylarin sermaye kazancina iliskin riskler,

Sirketin finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasasl
kosullartnin kétllesmesi durumunda Sirket paylarinin fiyati disebitir. Yatirimcilar piyasa riskinin
farkinda olarak yatirim karari almahdhr.

Bunlara ek olarak pay sahipleri Sirketin kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi Sirket’in
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, sdz konusu tasfiye bakiyesine payl oraninda
istirak eder. Ortakligin tasfiyesi halinde diger tim alacaklilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra
ancak pay sahiplerine bir ddeme yapilabilir.

2.3.Finansal riskler

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger, faiz orani riski, nakit
akim faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski, likidite riski ve sermaye riskine maruz kalmaktadir.
Sirketin risk yénetim programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, sirketin finansal
performansi Uzerindeki potansivel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Gzerine odaklanmaktadir,

2.3.1. Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, hir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya caligirken,
diger yandan da borg ve 0z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karinr artirmayi
hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi kullanmis oldugu kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri
ve cikanlmis sermaye, yedekler ve gecmis yil kazanglarini igeren 0z kaynak kalemlerinden

olusmaktadir.

Sirket’in genel stratejisi satislardan elde etmis oldugu gelirler ile Finansman &demelerini,
Genel Ydnetim giderlerini ve vergi mevzuatindan dolayi dogan ve dogabilecek Odemeleri

kargilamaktadir.

2.3.2. Faiz orani risk yBnetimi

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli
varliklan (zerinde meydana getirehilecegi deger diisiisii olarak tammlanir. Piyasa faiz oranlarindaki
degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket'in faiz orani riskiyle basa
¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz degisimlerinden/etilenen varliklari genellikle kisa vadeli elde
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30.09.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu asagida yer almaltadir.

30 Eylil 2013 tarihinde Tiirk Liras para birimi cinsinden olan faiz %10 baz puan ylUksek/duglk
olsaydi ve diger tOm degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana ortaklik disi paylar éncesi kar 578.560.-TL
{31.12.2012: 858.929 TL) daha dusiik/yiiksek olacakti. S6z konusu faiz orani degisiminin kar/zarari
etkilemeksizin dogrudan 6z kaynaklara etkisi olmayacakti. Diger taraftan finansal riskten koruma
nedeniyie vergi ve ana ortaklik disi paylar 8ncesi kar 578.560.-TL {31.12.2012: 858.929 TL) daha

yliksek/dUslk olacakt.
30.09.2013 31.12.2012
Sabit faizli finansal araglar
Gergege uygun deger farki k/z yans. varlik, 480.641
Finansal varliklar
Satilmaya hazir finansal varliklar
Finansal yiikiimliilikler 46.927.665 61.971.824

2.3.3.  Kredi riski

Finansal arag tlrleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir.

Ticari Alacaldar Difier Alacaklar
30.09.2013 . .
Iliskili Diger Higkili Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf | Banka Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kaliman azami kredi
riski (A+B+C+D+L) 786.363 763.103
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma alianus kismmu
A, Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliZiine ugramamig
786,363 763.103
Finansal varliktarin net defier degeri
B. Vadesi gegmig ancak deger ditgiikiigtine ugramamisg
Varliklarn net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
C. Deger diguklugtne ugrayan varliklarin net defter degerleri
Vadesi geemis (britt defter degeri) 2.384.475
- Deger dogiikinga (-) (2.384.475)

- Net degerin teminat, vs ile gitvence altna alinmig kismu

Vadest geememiy (britt defter degeri)

- Deger diistkliigi (-}

- Net degerin teminat, vs ile glivence altma alinnmug kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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2.3.4. Kurriski

Yabanci para varliklar, yikimlitikler ve bilango dsi yiikiimliliklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

Sirket'in 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle yabanci para varlik ve orijinal ve
Turk Lirasi para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir.

DOVIZ POZISYONU TABLOSU
30.09.2013 31.12.2012

TL Kargithg UsSD | TLKargihg usp
1. Ticari Alacaklar 13.168.616 6.702.810 6.516.562 3.655.650
2a. Parasal Finansal Varliklar {Kasa, Banka hesaplari dzhil) 613.176 301.434 712.030 389.433
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar
3, Diger 856.507 _ 480,482
4, Dénen Varhidar {1+2+3) 13.781.792 7.004.244 8.085.099 4,535,565
5. Ticari Alacaklar
Ba. Parasal Finansal Varlikiar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlilar
7. Diger
8. buran Varhklar (5+6+7) - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 13.781.792 7.004.244 8.085.099 4,535.565
10. Ticari Borglar 9.037.916 4.442.983
11. Finansal Yukimliltkler 4,712,942 2.631,165
12a. Parasal Olan Diger YUkimlUlUkler 2.098.400 4.521.215
12b. Parasal Clmayan Diger Yuk.ler
13. Kisa Vadeli YakUmliikler (10+11+12) 9.037.9167| 4.442,983 7128113427 7:152:380 [ 7
14, Ticari Borglar
15. Finansal YiikimlilGkler
16 a. Parasal Olan Diger YUkimlilikler
16 h. Parasal Olmayan Diger Yiik.ler
17. Uzun Vadeli YOkimlliikler {14+15-+16) - -
18. Toplam YiikimlOlGkder (13+17) 9.037.916 4,442,983 | 12.811.342 7.152.380
19. Bilango g1 Déviz Cinsinden Tiirev Araglarin Net Varhle / {Yiliimliildik)
Pozisyonu {19a-19h)
19a. Aktif Karalcterli Bilango Digi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutan
19b. Pasif Karakterli Bilango Digi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar
20. Net Yabanei Para Varlik / (Ylkiimlillik) Pozisyonu {9-18+19) 4,743.876 | 2.561.261 1 -4.726.243| -2.616.815
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / {Yiikiiml{iliik) Pozisyonu
(UFRS 7.823) 4.743.876| 2.561.261| -5.582.750| -3.097.297
{=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
22, Diviz Hedge’i igin Kullamilan Finansal Araglarin Toplam Gergege
Uygun Degeri
23. Diviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutart
24, Diwviz Yikiimliiliklerin Hedge Edilen Kisrmirnin Tutar
25. ihracat
26. Ithalat

RUYAS
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Déviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu

30.05.2013 Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabancl Yahancl
paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger
kazanmasi | kaybetmesi | kazanmasi | kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL kargisinda % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varhk/yikimloligi 474,387 -474.387

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-}

3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 474.387 -474.387
TOPLAM 474.387 -474.387

Ddviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

31.12.2012 Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanc Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger
kazanmasi | kaybetmesi | kazanmasi | kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL kargisinda % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/yikimlGlGgi -472.624 472.624

2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-}

3- ABD Dolari Net Etki {1+2) -472.624 472,624
TOPLAM -472.624 472,624

2.3.5.

Likitide riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yuktumltluklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistrillmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. $irket

yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevecut ve muhtemel yikimlUlikterini yerine getirmek igin

yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yénetmektedir.
30.09.2013 tarihi itibariyle likidite riskine iliskin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Sizlesme
Stzlegme Uyarinca Vadeler U‘rllaarll(?tc : 3 i:’sian 3:;:\'\' kfa::l 5:;:3:“

Cikiglar

Toplam
Tiirev Olmayan Finansal YukiimlilGkler
Finansal Borglar 46.927.665 | 46.927.665 | 5.456.344 | 15.603.278 | 25.858.043

Bekienen

Toplanm
Tiirev Clmayan Finansal Yildimidtiikier
Ticari Borglar 11.365.104 | 11.365.104 2.327.18% 9.037.915
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsarrunda Borglar 83.689 83.689 20 23.669
Glger Borglar 1.503.742 | 1.503.742| 1.456.217 7.525
Ertelanmis Gelirler 71.386.797 | 71.3856.797 - 54.097.758 7289039
Diger Yikiumlulukler 350.975 350.9% ] 350.975

Y
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31.12.2012 tarihi itibariyle likidite riskine iliskin aciklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Stzlesme
Sozlesme Uyarinca Vadeler g:;t;'; U‘I,\Iaarl:?tca 3 m;la" 3::;:\" ﬁfa‘;lr[ 53:::“
Cikislar
Toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 51.971.824 | 61.971.824 | 6.120.917 | 24.022.534 | 31.828.373
Beklenen
A el By ol P e
Toplami
Tilrev Olmayan Finansal Yikimitlkler
Ticari Borglar 10.702.307 | 10.702.307 | 2.603.906 8.098.401
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar §1.2%4 651.294 521 60.773
Diger Borglar 279.025 27%.025 279.025
Ertelenmis Gelirler 81.211.159 | 81.211.159 81.211.159
Diger Ylkimlalilkler 532.488 632,488 632,488
Kisa Vadeli Karsiliklar 500.000 600.000 600.000
Dénem Kari Vergl YlkimiGIGgG 3.967.042 | 3.967.042! 3.967.042

2.3.6. Fiyat riski
Sirket fiyat degisimlerinden dolayi satis fiyatlarinin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz
kalmaktadir.

2.3.7. Digerriskler

icinde bulundugumuz yillar, diilnyanin genel ekonomik seyri, Glkemizin kiresel krizden aldig
pay ve gayrimenkul sektériniin konjonktlrel dalgalanmalari politik risk ve ekonomik risk gibi
faktérler sirketimizi de yakindan ilgilendiren konulardandir.

Sirketimiz risk alarak faaliyetlerini ger¢eklestirmek amaci ile bankalardan kredi kullanmis ve
ingaatlarini tamamlamistir,

Bir kisim gayrimenkulleri insaat asamasinda, kalanlar ise insaat sonrasinda satisini
gerceklestirerek kullanmis oldugu krediyi édemeye devam etmektedir.

Sirket bugiine kadar kredi riskini azaltarak oénemli bir bolumind ortadan kaldirmis
bulunmaktadir.

Bunun yaninda sirketin aktifinde satilabilir gayrimenkullerin degerleri, satiidifinda veya
projelendirildiginde sirkete saglayacag! arti degerler, kentsel dénlsiimde pay alma galismalar ve
diger gayrimenkul gelistirme projeleri ve sirketimizin mevcut 6zvarlik yapisinin gliclli olmasi risk
faktorlerinin sirket Uzerindeki etkinligini en aza indirgernektedir.

AS. ile Kredi Kullandirma Sdzlesmesi
ptokoli dizenlenmis olup, protokoliin 4.

Sirket, 13.03.2007 tarihinde Asya Katiim Bankgs
imzalamistir. 25.01.2010 tarihinde sozlesmeye iliskin Tadj
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Maddesine istinaden “Sirket, Kuyumcukent Il. Projesinden bagimsiz bolim almak isteyen {glinci
gercek ve tizel kisilerin Asya Katilim Bankasi A.5.'den kullandigi ve kullanacag! kredilerinin geri
ddemesini BANKA'ya garanti ettigini, alicilarin 3 taksit ddemedigi taktirde veya alicilarin tiim borglari
muaccel hale geldiginde BANKA'min ilk yazili talebi Gzerine alicilarin ddenmemis olan borglarini
BANKA'ya ddeyecegini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.” Asya Katiltm Bankasi A.$."den misterilemiz
bagimsiz bdlum alabilmek amagli kullanmis oldugu vadesi gelmemis toplam kredi bakiyesi 2.127.000.-
TL (IkimilyonylzyirmiyedibinTL) ve 1.358.453.-USD (Birmilyoniigyiizellisekizbindértyizellitic
AmerikanDolari) TL karsilig1 2.768.255,52.TL olup toplamda 4.895.255,52.-TL sirketin garatorliik riski
bulunmaktadir. S8z konusu sorumlulugun karsiliginda Gayrimenkul Uzerinde 1.Dereceden
122.220.500.-TL ve 2.Dereceden 107.873.432.-USD bankanin, dolayli olarak da sirketimiz lehine
ipotek bulunmaktadr.

Yukaridaki belirtiimis olan déviz tutarlari 27.09.2013 tarihli Merkez Bankasi Déviz Satig Kuru
dikkate alinarak degerleme yapilmigtir. (USD - 2,0378.-TL}
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3. ORTAKLIK HAKKINDA BILGILER

3.1.Tanitici bilgiler

Ticaret Unvani

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.

Merkez Adresi

istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sk. No:4 C-1 Blok
Kat:11/325 Yenibosna/Bahcelievler-ISTANBUL

Fiili Yonetim Adresi

istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sk. No:4 C-1 Blok
Kat:11/325 Yenibosna/Bahcelievler-ISTANBUL

Sube Adresleri

Sube bulunmamaktadir.

Uretim Tesislerinin Bulundugu
Adresler

Uretim tesisi bulunmamaktadir.

Bagh Bulundugu Ticaret Sicili

Memurlugu Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi 568143 /515725
Ticaret Siciline Tescil Tarihi 19.10.2005
Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi Slresiz

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat

Turkiye Cumhuriyeti Kanunlari

Esas Sozlesmenin 4. Maddesine
Goére Amagc ve Faaliyet Konusu

TlOrkiye Cumhuriveti hudutlarn dahilinde veya haricinde; resmi
veya 6zel kuruluslarin, 3.kisilerin malkiyetindeki, zilyetligindeki ve
sorumlulugundaki hisseli, hissesiz her tdrlll gayrimenkulleri
alabilir, satabilir, kullanahilir, bunlari tamir veya yeniden inga
edebilir, kiralayabilir, milkiyetindeki ve kiraladigi gayrimenkulleri
kiraya verehilir, islerini yapabilmek icin her tlrli teminat! alabilir
ve verebilir, rehin ve ipotek, irtifak, intifa, Ust hakki, devre miilk
irtifaki, taksim, siikna, kat irtifaki, kat milkiyeti, gayrimenkul
mukellefiveti, insaat haklari tesis ve tescil edehilir, fek edebilir,
bunlar Gzerinde her tUrll haklar iktisap edebilir. Sirket'in kendi
adina ve 3.kisiler lehine garanti kefalet teminat vermesi veya
ipotek dahil rehin hakk: tesis etmesi

Telefon ve Faks Numaralan

02126033200-0212 603 3204

internet Adresi

www kuyas.com.tr

Elektrik Posta Adresi

sukruozleyen@®kuyas.com.tr

Bilinen Ortak Sayisi

1.933
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3.2. Ortakhgmn tarihgesi ve geligimi

Kuyumcukent'in hikéyesi, bir grup sektdér mensubunun, kuyum sektdrlinin alt yapisini
ivilestirmek, gelistirmek ve insan saghg ile barigik toplu Uretim alanlari olusturmak gerektigi
dustincesinden hareketle, 1988 yilinda S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkérlari Toplu igyeri Yap
Kooperatifini kurmalari ile bagladi. 6 yil siiren arazi arama calismalar sonucunda, Elektrokent'in
insaat alaminin basladig! Yenibosna'daki arsalar Kooperatif'e devredildi. Kuyumcukent kompleksinin
iki ana blogundan birini olusturan Atélye Blogunun bir kismi 1996 yilindan 2000 yilina kadarki siiregte
insa edildi. Subat 2001 yilinda Baytur insaat Taahhiit A.S. ile imzalanan “sabit fiyat anahtar teslim”
usuliine dayal ikinci ihale sonucunda Temmuz 2001 tarihinde Atélye Blogunun kalan bdlimleri ile
Magaza Blogunun tiim ingaatina adim attld.

Mart 2005 yilinda “gecici kabul” galismalarimizin son bulmasi ile birlikte Kuyumcukent Atélye
ve Magaza bloklarini miteahhit firmadan teslim alindi. Bu tarihten itibaren Kooperatif ortaklarimiza
anahtarlarini teslim etmeye basladik. Anahtarlarini teslim alan i yeri sahibi ortaklarimiz/ kiracilarimiz,
mevcut asamada, tasinma ve yerlesme faaliyetlerini gerceklestirmektedir. Yerlesme islemleri,
Kooperatif ortaklarimiz tarafindan kurulan ve kompleksin y&netim-isletme faaliyetlerini ylrGten
Kuyumecukent Isletme Anonim Sirketi’nin (KIAS) hazirladigi “Dekorasyon ve Tesisat Sartnamesi”
dogrultusunda vyapilmaktadir. Atdlye sahibi ortaklarimiz, isyerlerinin i¢ donamm wve vyerlesim
diizeninin, teknik unsurlara bagli olarak farklilik tagimasi nedeniyle, taginma ve vyerlesme
calismalarinda, dogal olarak, ciddi bir zamanlamaya ihtiyac duymaktadir.

Gegilen 1 yillik zaman dilimi icerisinde, Kuyumcukent Atdlye Bloklarindaki doluluk oraninin
artmasi, ayni zamanda da ulagim probleminin ¢dziimlenmesi ile birlikte 2011 Yil Aralk ayinda
Kuyumcukent Atélye Blogu ve Koprill Kavsak gergeklestirilmistir.

S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkarlart Toplu Isyeri Yapi Kooperatifi olarak baglanilan yolda
330.000 m2 insaatl tamamlayarak Kuyumcukent Kompleksini tamamlanmis ve gelisen ekonomi ile
birlikte sirketlesmeye karar verilerek Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlart A.S. (KUYAS) kurulmustur,
KUYAS bir yatirim sirketidir. KUYAS, Kooperatifimizin elinde bulunan rezerv araziyi; otel, ilave atdlye
birimleri, sergi ve konferans alanlari, altin borsasi binasi, otopark alani gibi ylksek rant saglayacak;
egitim alanlar gibi kuyum sektdriine insan kaynagi destegi verecek ingaat projelerini gergeklestirmek
suretiyle, amacina en uygun ve karl bicimde degerlendirecektir.

3.3. Esas sOzlesmeye iliskin bilgiler
Ana sdzlesmenin tam metni Sirketin web sayfasinda www.kuyas.com.tr ve www.kap.gov.tr

de yver almakta olup, dzet bilgiler asagida verilmistir.

3.3.1. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:
imtiyaz sahibi pay grubu bulunmamaktadir.

3.3.2. Paylarin devrine iligkin esasfar,
Esas sozlesmede, pay devrini kisitlayici herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir. Pay devirlerin
Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiiklmleri uygulanir.
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3.3.3. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtivazlarinin degistiriimesine iliskin esaslar,
Esas sdzlesmede, pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin hiikiim
bulunmamaltadir.

3.3.4. Olagan ve olaganiistii genel kurulun toplantiya ¢aginimasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda hilgi,

Sirketin Olagan ve Olaganlstl Genel Kurulun toplantiya iliskin usuller ile toplantilara katilim
kosullarl esas sdzlesmenin asagida yer alan maddelerinde diizenlenmistir.

Madde 11/1 -Genel Kurul Toplantisi Davet Sekli
Genel Kurul, Olagan ve OlaganUsti olarak toplanir.

Toplantilara Yénetim Kurulu Baskani baskanhk eder. Mazereti halinde baskan Genel Kurulca
secilir.

Genel Kurulun toplantiya ¢agrilmasinda Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ve
ilgili mevzuata uyulur. Bu toplantida Tirk Ticaret Kanununun 369. maddesinde yazili hususlar
incelenerek gerekli kararlar verilir.

Olaganiistli Genel Kurul, Sirket iglerinin gerektigi hallerde toplanarak gerekli kararlari alir.
Yénetim Kurulu, Genel Kurulu, olagan veya olaganistl toplantiya davet etmeye vetkilidir. Tirk
Ticaret Kanununun 355. maddesine tabi olmak kaydi ile denetim kurulunun da Genel Kurulu
olaganiistii toplantiya davet etme yetkisi oldugu gibi Sirket sermayesinin en az yirmide birini temsil
eden pay sahiplerinin yazil talebi (zerine, talepte belirtilen konunun gérlstimesi igin, Yonetim
Kurulu Genel Kurulu olaganustl toplantiya davet edebilir.

Gene! Kurulun toplantiya caginlmasina iliskin ilanda toplanti glindeminin gdsterilmesi
gereklidir. [landa ayrica vekalet yolu ile oy kullanacakiar i¢in vekalethame &rnegi yer alir.

Genel Kurulu toplantiya davet ilani ile birlikte Sirket merkezi ve subelerinde, Genel Kurul toplanti
glindemi, Sirket esas sézlesmesinin son hali, mali tablo ve dipnotlari, eger var ise kar dagitim &nerisi,
yillk faaliyet raporu ve diger glindeme iliskin bilgiler pay sahiplerinin incelemesi igin hazir
bulundurulur.

Madde 11/2- Toplanti Yeri, Zamani, Bildirimi ve Hlkiimet Komseri Bulunduruimasi

Olagan genel kurul Sirketin hesap devresinin sonundan itibaren (¢ ay igerisinde ve senede en
az bir defa, olaganlstl genel kurullar ise Sirketin islerinin icap ettirdigi hallerde ve zamanlarda
toplanir,

Genel kurul Sirketin yonetim merkezi binasinda veya yénetim merkezinin bulundugu sehrin
elverisli bir yerinde toplanir. Genel kurul toplantisinin ydnetim kurulu karariyla, ydnetim merkezinde
olmak kaydiyla Sirket merkezi disinda bir yerde yapilmast halinde, bu yerin toplantiya ait davette
belirtilmesi zorunludur.

Gerek olagan gerekse olaganlsti kurul toplantilarinda Sanayi ve Ticaret Bakaniig komiseri
bulunmasi sarttir. Komiserin yoklugunda alinacak kararlar gecerli degildir.
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Madde 11/3- Oy Verme ve Oylarin Kullamm Sekli

Olagan ve olaganiistil genel kurul toplantifarinda hazir bulunan hissedarlarin veya yetkililerin
bir hisse igin bir oyu vardir.

Bu ana sozlesmede aksi éngdrilmedikce; TTK' na gdre, azinlhik haklar, 6denmis Sirket
sermavesinin en az yirmide birini temsil eden pay sahipleri tarafindan kullanilir.

Y6netim ve Denetim kurulu Giye secimlerinde, mevzuatta éngdrilen sartlara uymak kaydt ile
oy hakki olan tim pay sahiplerinin, oylarini bir veya birden fazla aday igin birikimli ofarak
kullanabilmeleri mimkindur. Birikimli oy kullaniminda Sermaye Piyasasi Kurulu dlzenlemelerine
uyulur,

Madde 11/4- Temsil Hakki

Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendilerini difer pay sahipleri ya da disaridan tayin
edecekleri vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler.

Sirketce pay sahibi olan temsilciler kendi oylarindan baska temsil ettikleri pay sahiplerinin
oylarini da kullanmaya yetkilidirler. Temsilcilerde pay sahibi olma sarti aranmaz.

Temsil yetkisi belgesinin seklini Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemelerine uygun olarak
Yénetim Kurulu tayin eder. Vekaleten temsilde Sermaye Piyasasi Kurulunun diizenlemelerine uyulur.

Bir hissenin intifa hakki ile mulkiyet hakk ayr kisilere ait bulundugu takdirde, bunlar
aralarinda anlasarak kendilerini uygun gérdikleri sekilde temsil ettirebilirler. Anlasamadikian
takdirde, Gene! Kurul toplantilarina katilmak ve oy vermek hakkini intifa hakki sahibi kullantr.

Madde 11/5 - Miizakerelerin Yapilmasi ve Karar Nisabi

Olagan ve OlaganUstl Genel Kurullarin toplanti ve karar nisaplar, Sermaye Piyasas
Kanununun 11’inci maddesi yedinci fikrasinda éngdrilen nisaplar sakl kalmak kaydiyla, TTK
hiklimlerine tabidir.

Madde 11/6- Anasbzlesme Degigikligi

Ana sozlesmede yapilacak biitiin degisikliklerin Genel Kurulda g&rUstlebilmesi icin Ydnetim
Kurulu'nun bu konuda 6nceden Sermaye Piyasast Kurulunun uygun gérisii ile Sanayi ve Ticaret
Bakanliginin izni gerekir.

Bu husustaki degisiklikler usulline gére tasdik ve ticaret siciline tescil ettirildikten sonra
ilanlari tarihinden ttibaren gegerli olur.

Madde 11/7 - Bakanliia ve Sermaye Piyasasi Kurulu’na Verilecek Belgeler

Sirket ana sdzlesmesinin ve degisikliklerinin yayinlandig Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinden iki
nishasi Sanayi ve Ticaret Bakanhgi'na, bir nushasi Sermaye Piyasasi Kurulu’'na gdnderilir.

Madde 11/8 - Bilgi Verme

Yénetim Kurulu ve Denetgi raporlari ile yilik bilango, Genel Kurul toplant! tutanag), Genel
Kurulda hazir bulunan hissedarlarin isim ve hisse miktariaryfi gosteren cetvelden ficer 8rnek Genel

30




Kurulun toplanti tarihinden itibaren en geg bir ay icinde Sanayi ve Ticaret Bakanli'na gdnderilecek
veya toplantida hazir bulunacak komisere verilecektir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde aranan usul ve esaslar dairesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'na bilgi vermek ve mevzuatta éngérilen rapor ve belgeleri gondermekle ylkimlidir.

Sermaye Piyasasi Kurul'unca dizenlenmesi dngériilen mali tablo ve raporlar ile bagimsiz
denetim raporlar Sermaye Piyasast Kurulu'na génderilir ve ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
belirledigi esas ve usullere gére kamuya duyurulur,

Bilango, gelir tablosu, Yénetim Kurulu ve Denetgi raporfarinin diizenlenmesi ve ilani hakkinda
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya iliskin tebligleri uygulanir.

Madde 11/9 -ilan

Sirket tarafindan vyapilacak ilanlarda TiUrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uyulacaktir.

3.3.5. §Sirketin ydnetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi,

Bu konuda 6zel bir hikiim bulunmamaktadir. Sirketin ana sdzlesmesinin Yénetim Kurulu ve
Slresi bashkl 8. Maddesine gore Yénetim Kurulu Oyeleri en ¢ok 3 yil icin secilebilirler. Segim siresi
sona eren Yonetim Kurulu Uyeleri yeniden segilebilirler. Genel Kurul lizum gdrirse Yonetim Kurulu
(tyelerini her zaman degistirebilirler.

Herhangi bir nedenle bosalan Yonetim Kurulu Gyeliklerine yeni (ye secimi Y&netim Kurulu
tarafinda yapilir. Segilen Y&netim Kurulu tyesi, selefinin stiresini tamamlar.

3.3.6. Sermayenin arttirilmasina veya azaltilmasina iliskin esas sdzlesmede dngdriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde stz konusu hiikiimler
hakkinda hilgi,

Esas sdzlesmede sermayenin arttiriimasina veya azaltiimasina iliskin yasanin gerektirdiginden
daha agirlastirict hiklim yoktur.

3.3.7. Yonetim ve denetim kurullarina iliskin hilkiimlerin 6zetleri,

Ana S0zlesmenin 9. Maddesi geregi sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan TTK
hikimleri ve SPK mevzuatl dizenlemeleri dairesinde 9 (Dokuz) Uyeden olusan bir Yénetim Kurulu
tarafindan yarGtalir. Bagimsiz lyeler dahil Yonetim Kurulu dye sayisi, se¢imi ve tesekkll tarz
konularindan TTK ile SPKn ve SPK diizenlemelerine uyulur.

Denetciler secimi: Ana Sdzlesmenin 10. Maddesi geregi Sirketin ve mevzuatta on gérilen
hususlarin denetim hakkinda Tark Ticaret Kanununun ve Sermaye Piyasast Mevzuatinin ilgili
hilkimleri uygulanir.

Sirketin yillk mali tablolar ile Sermaye Piyasasi Dlzenlemeleri uyarinca bagimsiz dis
denetime tabi tutulmasi zorunlu kilinan ara mali tablofan ilgili mevzuat hiklimleri gercevesinde
Yénetim Kurulu tarafindan &nerilen ve Genel Kurul tarafindap, onaylanan bir bagimsiz dis denetim
firmasi tarafindan denetlenecektir.
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3.4, Faaliyet hakkinda bilgiler

3.4.1. Son iig yil ve ilgili ara dénem itibariyle ana liriin/hizmet kategorilerini de igerecek
sekilde sirket faaliyetleri hakkinda bilgi,

Sirketin istigal ettigi ana faaliyet konusu Gayrimenkul ve insaat Alim — Satisidir.

Sirketin son (ic yil icinde yapmis oldugu faaliyetler Istanbul Vizyon Park markal atdlye ve ofis
bloklari mahiyetindeki iki insaatini tamamlamis ve maliklerine tapularini devir etmistir. Ofis
bloklarinda 482 bagimsiz bélim {81.062,92 m2 brit) ve Atblye bloklarmda 326 bagimsiz b&0m
{143.355,22 m2 briit) olup toplamda 808 bagimsiz bolUimiin insaat tamamlanmistir,

3.4.2. Faaliyet gésterilen sektorler/pazarlar ve ortaklifin bu sektorde/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlarr hakkinda bilgi,
1988 vyilinda bir kooperatif olarak kurulan Kuyumcukent, 1996 yilinda Yenibosna'daki
arsalarini aldi ve 2004 yilinda insaatlarini bitirdi. Ardindan 2005 yilinda gayrimenkul yatirim sirketi
olarak KUYAS" kurdu.

Gayrimenkul projelerini hayata gecirebilmek igin kurulmus bir yatinm sirketl olan KUYAS,
elinde bulunan gayrimenkul varliklanim gelistirerek, var olan arsalar lzerinde projeler olugturuyor.
KUYAS, elinde bulunan rezerv araziyi ilave attlye birimleri, cok amacgl ofisler, TCMB gibi banka grup
merkezleri, sergi ve konferans alanlar, altin borsasi binasi gibi ylksek rant saglayacak projeler ve
egitim alanlar gibi kuyum sektdrine insan kaynag destegi verecek insaat projeleri gerceklestirerek,
amacina en uygun ve karli bicimde degerlendirmeyi planliyor.

KUYAS, Ocak 2005 tarihinde, kurulusunda ortak sayisi sebebiyle halka agik bir girket
konumunda oldugu i¢in, Sermaye Piyasasi Kurulu - SPK'ya tabi olmustur. SPK mevzuat geregi
bagimsiz denetim geciren kurumsal bir yapiya kavusmus, ana sdzlesmesini bu dogrultuda
gelistirmistir. KUYAS hisselerinin, SPK'nin Haziran 2011 tarihinde almis oldugu kararla Borsa Istanbul
A.S.'nin Serbest islemler Platformu'nda islem gormesi uygun gérilmis, KUYAS bu platforma katilan
ilk sirketlerden biri olmustur.

ingaat ciro ve tiretim endeksleri temel yili revizyonuna iliskin agiklamalar;

insaat Ciro ve Uretim Endeksleri, lilkemizin ekonomik yapisi icinde énemli paya sahip olan
insaat sektériindeki girisimlerin ciro ve dretim bilgilerini elde ederek, zaman icindeki gelisiminin
takibi, dénemler ve villar itibariyle degisimlerinin izlenebilmesi, Avrupa Birligi mevzuatina uyumlu,
uluslararasi bilgi istemine ve karsilastirmalara olanak saglanmasi, cesith aragtirmalara kaynak tegkil
etmesi amaciyla hesaplanmaktadir.

2010=100 temel yill endeks hesaplamalarinda Yillik Sanayi ve Hizmet istatistikleri Aragtirmasi
2010 yvili sonuglarindan elde edilen ciro agirliklar ve Gayri Safi Yurtici Hasila insaat sekt6rl Uretim
agirliklart kuflanilmaktadir.*

Nace Rev.2'ye gore hesaplanan 2010=100 temel vill| insaat Ciro ve Uretim Endeksleri genel
dizeyde mevsim ve takvim etkilerinden arindirilarak ilk defa yayimlanmaya baglanmistir, ingaat Ciro
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Endeksinde takvim etkisi gézlemlenmemistir. Bu nedenle takvim etkisinden arindiriimig seriler yerine

arindirilmamis seriler konulmustur. insaat Ciro ve Uretim

Endekslerinin yillik degisimleri takvim

etkisinden arindirilmis serilerden, ceyreklik degisimleri ise mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis

serilerden hesaplanmigtir,

insaat sektdriinde ciro % 8,8 artti

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis Insaat Ciro Endeksi 2013 yili 1. ¢eyreginde bir
dnceki ceyrege gore %8,8 oraninda arttl. Takvim etkilerinden arindiriimig Ingaat Ciro Endeksi ise bir

onceki yilin ayni geyregine gbre %25,7 oraninda artti

Ingaat Sekiorti Cire Endeksi (2000="100], L.Ceyrek 2013
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Kaynak : TUIK

insaat sektdriinde iiretim % 2,4 artti

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim Endeksi 2013 yili I. ceyreginde bir
dneeki ceyrege gbre %2,4 oraninda arttl. Takvim etkilerinden arindirilmig ingaat Uretim Endeksi ise bir

dnceki yilin ayni ¢geyregine gore %7,4 oraninda artti

ingaat Sektorii Yretion Ewdeksi @0106=100}, LGeyrek 2013
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iugaat Cire ve Dretine Endeksleri ve Dagishn Oranlan {2010="100j, &, Ceyrek 2013

Talwim Etkilerinden Mevsim ve Takvitn Etkilerisden
Arnuhirllimatnig Arnvlirinusg Aridnileiing
Yillik Geyreklk
Endeks Endeks| Endeks Endeks DEHSM|  Endets  Endeks  DedlsM
Gisterge 20134 20124 20121 20121 (%) 203 I (%)
Ciro 75,5 63,2 795 63,2 257 1320 1214 9,2
Uy atim P 922 98,2 81,5 74 118,1 1134 24
Kaynak : TUIK
ingaat ciro ve iiretim endeksleri, Il.ceyrek 20132
ingaat sektdriinde ciro % 1,2 azald
Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis insaat Ciro Endeksi 2013 yili Il. ceyreginde bir

énceki ceyrege gore %1,2 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindirilmis ingaat Ciro Endeksi ise bir
onceki yilin ayni geyregine gdre %15,9 oraninda arttl.

ingaat Sektirit Cire Endeksi (20 10=100),

H.Ceyrak 2013
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Kaynak : TUIK

ingaat sektériinde liretim % 2,4 artti

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis Insaat Uretim Endeksi 2013 yili IL. ceyreginde bir
dnceki ceyrege gbre %2,4 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindirilmig ingaat Uretim Endeksi ise bir
anceki yilin ayni ceyregine gbre %6,7 oraninda arttl.

? Bu bolumdeki sektsrel bilgiler TUIK, DTO, Bilim Sanayi ve Teknoloj I’1|Igl Sanavl Genel MUdUriigl Sektorel
Raporlar ve Analizleri {Insaat, Insaat Ucr%clen) bilgi egln%;%}f st .
TR i) ‘
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3.2.3. Son ii¢ y!l ve ilgili ara dénem itibariyle sirketin net ciro tutarinin faaliyet alanina ve
pazarin cografi yapisina gdre dagiiimi hakkinda bilgi,

Sirketin baslica ana faaliyet alanlari gayrimenkul satiglan {atSlyeler ve ofisler), arsa satislari ve
kira gelirleri olarak belirlenmistir. Ana faaliyet alantarina goére son Ug¢ yil ciro tutarlar asagidaki

grafikte verilmistir.

2010 2011 2012 30.09.2013
Gayrimenkul Satiglari / Ofis 25.501.169 112.160.094 39.085.761
Diger Satis Gelirleri 17.962 458.000
Diger Gelirler 46.921 3.246.186 3.714.988
Kira Geliri 20.000 15.447 117.502
Arsa Satislar 5.754.566 99.000.092
TOPLAM 5.792.528 125.006.182 115.421.727 42.918.251
140.000.000 1
120.000.000
100.000.000 -
80.000.000 14
60.000.000 1~ 2010
40.000.000 + B 2011
20.000.000 -+ % 2012
0 T T 71 30.9.2013
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Sirketin 2010 ve 2011 yillarinda gelirleri agirlikli olarak arsa satislarindan kaynaklanmaktadir.
Insaat isleri yillara sair isler aldugundan 2012 yilinin Ocak ayinda iskan alinmasiyla tapular veriimeye
baslanmis clup, avanslar gelirlere gecikmeli olarak yansimaktadir.

3.4.4. Son ii¢ yil ve ilgili ara dénem itibariyle sirketin tamamlanmig dnemli Yatinmlar: ve
bu yatinimlari finansman sekilleri hakkinda bilgi,

Sirket Istanbul / Yenibosna Mevkiinde bulunan 1541 Ada 14 Parsel Ofis bloklarinda 482
bagimsiz bdlim (81.062,92 m2 brit) ve 1542 Ada 23 Parsele ait Atdlye bloklarinda 326 bagimsiz
boltim (143.355,22 m2 brit) bulunmakta 31.12.2011 tarihi itibemivle iskan alinmis olup toplamda 808

bagimsiz b&lUmin ingaati tamamlanmigtir.
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insaatin Finansmani Asya Katiim Bankasindan kullanilan kredi, ofis ve arsa satislan ile
saglanmistir. Sirketin kredi &demeleri devam etmekte olup 87.000.000.-USD satis bedelli stogu
bulunmaktadir.

3.4.5. Sirket tarafindan vapiimakta olan yatinmlarm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli haldanda bilgi,

Yoktur,

3.4.6. Ortakhkla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile buntarin kosullar hakkinda bilgi,

Yoktur.

3.4.7. Ortakh§ yonetim organi tarafindan gelecege ydnelik 6nemli yatinmlar hakkinda
sirketi baglayici ofarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi,

Devir edilecek sirket sifati ile S.S. istanbul Kuyumcu Sanatkarlari Toplu isyeri Yapt Kooperatifi,
11.05.2011 tarihinde usuline uygun sekilde toplanmis olan Hissedarlar Olagan Genel Kurul
toplantisinda aldigi kararla, TUrk Ticaret Kanunu’nun 145 ila 158 maddeleri ile diger ilgili maddeleri ve
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19/1 ve 20/1 maddeleri uyarinca tiim aktif ve pasiflerini Kuyumcukent
Gayrimenkul Yatirimlart Anonim Sirketi'ne devredilmesi sureti ile birlesmeye karar vermis ve ilgili
Birlesme Sozlesmesi hazirfanmasi hususunda Yonetim Kurulu'nu yetkili kilmistir. S.5. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlar Toplu Isyeri Yapi Kooperatifi Yonetim Kurulunun 16.01,2013 tarih ve 1 sayili
Karari ile ise Kooperatifin tim aktif ve pasifieri ile kiil halinde Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirmlan
A.S.'ve devralmasina ve bu suretle tasfiyesiz infisahina karar verilmistir.

Devir alacak sirket sifatt ile Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlart Anonim Sirketi 25.05.2011
tarihinde usuliine uygun sekilde toplanmis olan Hissedarlar Olagan Genel Kurul toplantisinda aldig
kararla, Turk Ticaret Kanunu’nun 145 ila 158 ile diger ilgili maddeleri ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
19/1 ve 20/1 maddeleri uyarinca S.S. istanbul Kuyumecu Sanatkarlar Toplu isyeri Yapi Kooperatifi'ni
tlim aktif ve pasifleri ile birlikte killi intikal yolu ile devralmak sureti ile birlesmeye karar vermis ve
birlesme sdzlesmesinin hazirlanmasi hususunda Yonetim Kurulu'nu yetkili kilmistir. Kuyumcukent
Gayrimenkul Yatirimlan A.S. yonetim kurulunun 16.01.2013 tarih ve 3 sayilt karari ile Sinirli Sorumlu
istanbul Kuyumcu Sanatkarlar Toplu isyeri Yapi Kooperatifi'nin tim aktif ve pasifleri ile kil halinde
devralinmasina karar verilmistir.

Sermaye Piyasast Kuruiu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayili karar neticesinde 21.08.2013
tarihinde Qlaganiistii Genel Kurul yapilmis olup, birlesme islemleri tamamlanmigtir.

3.4.8. Soniig yil ve ilgili ara dénem itibariyle ortakligin arastirma ve gelistirme politikalan
ile sponsorluk yaptigi aragtirma ve gelistirme etkinlikleri icin harcanan tutarlarda
dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan édemeler hakkinda bilgi,

Yoktur.
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3.4.9. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte lirlin ve hizmetler ile
s6z konusu iirlin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen
asama hakkinda ticari sirr1 agiga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi,

Yoktur.

3.4,10, Ortakhg ticari faaliyetleri ve karhligr agisindan 8nemli olan paten, lisans, sinai-
ticari, mali vb. anlagmalar ile ortakligin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dl¢lide bu anlagmalara bagh olduguna iliskin dzet bilgi,

Istanbul Ticaret Odasi’nin 08.05.2013 tarihli Faaliyet Belgesi (Sicil Kayrt Sureti)

T.C. istanbul Ticaret Sicil Midurliginden 27.Mart.2013 Tarihli Genel Kurulunda 3 yil igin segilen
Y&netim Kurulu'nun 2644 tapu kanununa gore temsil ilzam ve yetki belgesi.

Tiirk Patent Enstitiisi’'niin 2010/80620 Marka Tescil Belgesi

Sertifika ASB Uluslararasi belgelendirme Y6netim Denetim ve EBitim Hiz.Ltd.Sti'nin 10.12.2012
Sertifika No: 04 / 10540 / 01 TR. Is Saghg ve Glvenligi Yontemi OHSAS 18001-2007 Beigesi

Sertifika ASB Uluslararasi belgelendirme Yénetim Denetim ve EZitim Hiz.ltd.Sti."nin 10.12.2012
Sertifika No: 01 / 10540 / 01 TR. Kalite Yénetimi ISO 9001:2008 (TURKAK TSEN ISO/IEC 17021 )
Sertifika ASB Uluslararas! belgelendirme Y&netim Denetim ve Egitim Hiz.Ltd.Sti.’'nin 10.12,2012
Sertifika No : 14001 / 2004 10.12.2012 Sertifika No: 02 / 10540 / 01 TR. {TURKAK TSEN ISO/IEC
17021)

3.4.11. Son finansal tablo tarihi itibariyle ortakhifin finansal kiralama yolu ile edinilmig
bulananlar dahil olmak (zere sahip oldugu veya ybnetim kurulu karari uyarinca
ortaklikca edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varliklara iligkin bilgi,

30.09.2013 tarihi itibariyle sirketin sahip oldugu arsalarin gergege uygun degerlenmis tutar
49,920.000.-TLdir. Gayrimenkullerin degerleriyle ilgili 6zet tablo EK/2’de verilen Bagimsiz Denetim
Raporu dipnotlarinin 19. Maddesinde verilmistir.

Sirketin maddi varliklar icinde en dnemli paya sahip olan arsalar 49.920.000.-TL ekspertiz
degerine sahip olan Yenibosna Kdyaltt Mevkii'nde bulunan 11.782 m2 alana sahip olan arsalardir.
Arsalara iliskin olarak yatirim projeleri gelistiriimekte olup, heniiz netlesmemistir.

Sirket satis amaciyla elde tutulan duran olarak simflandirilan bagimsiz tasinmazlarin piyasa
sartlar ve gayrimenkullerin durumlar sebebiyle bir yil iginde satisi gergeklesmedigi icin stoklarda
siniflandirimistir, Sirket’in satis amaciyla elde tutulan duran varliklar Kuyumcukent Kompleksinde
bulunan 25 adet bagimsiz tasinmaz milklerinden olusmaktadir. Satis amaciyla elde edilen bu
tasinmazlara ait herhangi bir ekspertiz raporu bulunmamaktadir.

30.09.2013 tarihi itibariyle Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklarin Gzerinde Tirkiye Is
Bankas! A.S. Lehine 1. Derece 7.485.000 TL, 2. Derece 8.045.000 TL ve 3. Derece 280.000 TL ipotek
bulunmaktadir.
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Maliyet Binalar Tasitlar  Demirbaglar Macl:\,zrzltler Toplam
31.12.2011 - 23.615 257.673 281,288
Giris 2.887.330 422.956 3.410.286
Cikis

31.12,2012 2.987.330 23.615 680.629 3.691.574
Girig 18.489 £69.588 88.077
Crkis

30.9.2013 2.987.330 23.615 699.118 69.588 3.779.651
Birikmig Amortismanlar

31.12.2011 - -2.559 -81.001 -83.560
Giris -4.979 -2.362 -31.361 -38.702
Cikis

31.12.2012 -4.979 -4.921 -112.362 -122.262
Giris -44.810 -1.771 -71.191 -1.495  -11%9.267
Cikis

30.9.2013 -49.789 -6.692 -183.553 -1.495 -241.529
31.12,2012 Net Defter Degeri 2.982.351 18.694 568,267 3.569.312
Yapiimakta olan Yatirimlar -
31.12.2012 TOPLAM 3.569.312
30.09.2013 Net Defter Degeri 2.937.541 16.923 515.575 68.093 3.538.133
Yapimakta olan Yatirimlar 677.000
30.09.2013 TOPLAM 4.215.133

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin disiiimesi suretiyle
gosterilmektedir. Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina gore
uygun bir sekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasina gore amortismana tabi
tutulmustur.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali 6miirlerini gdsteren amortisman dénemleri asagidaki
gibidir:

Binalar %2
Tasitlar %10
Ddseme ve demirbaslar %10

Finansal Kiralama yolu ile edinilmis maddi duran varlik yoktur.

3.4.12. Maddi duran varlklarin rayig/gergefe uygun degerinin  bilinmesi halinde
rayi¢/gercege uygun deger ve dayandigt deger tespit raporu hakkinda bilgi,

Yatinm Amach Gayrimenkuller'in nakde ¢evrilebilme veya gelirlerinin ve elden g¢tkarilma
durumunda elde edllecek tutarin tahsil edilelmlme durumua i iskin asagidaki detayl verilen ipotekler
ksyllere iliskin olarak donem iginde
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katlanilan dogrudan faaliyet gideri yoktur. Yatirm Amach Gayrimenkuller’in defter degerinin
mutabakatinin sunumuna herhangi bir kur farki olusmadigi icin bir agtklama yapiimamistir.

30.09.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle Yatinm Amagh Gayrimenkuller’in Gzerinde
bulunan ipotek tutarlar asagidaki gibidir:

30.09.2013 tarihi itibariyle Asya Katilim Bankasi Lehine 1. Derece 7.705.514.-USD ve 2.Derece
16.000.000 TL tutartarinda ipotek bulunmaktadir.

30.09.2013 tarihi itibariyle Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklarin zerinde Tarkive Is
Bankasi A.S. Lehine 1. Derece 7.485.000 TL, 2. Derece 8.045.000 TL ve 3. Derece 280.000 TL ipotek
bulunmaktadir.

Defter Degeri Ekspertiz Degeri Takyidat Tutar

ipotek

1 parsel 4.573.033,53 71| 20.050.000,00 TL bulunmamaktadir.

4.571.691 USD
10353, 10354, 10355, 10359 parsel
10.000.000 TL

7.668.945,82 TL| 29.870.000,00 TL
3.133.823 USD

7 parsel
6.000.000 TL
7.485.000 TL
Kuyumcukent |. Etap Ofis ( 25 Adet) 7.282.987,69 TL 6.215.900,00 TL 8.045.000 TL
280.000 TL

7.705.514 | USD

TOPLAM 19.524.971,04 TL | 56.135.900,00 TL
31.810.000] TL

3.4.13. Maddi duran varliklar Gzerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda hilgi,

Sirket, Kuyumcukent ikinci etap projesinden bagimsiz bélim almak isteyen Gglincll gergek ve
thzel kisilerin Asya Katihm Bankasi A.S.‘den kullandigi veya kullanacag: kredilerin geri ddemesini Asya
Katilim Bankasi A.S.'ve kayitsiz, sartsiz olarak garanti ettigini, aliclarin kredilerinin (¢ taksitini
odemedigi takdirde veya alicilanin tiim borglan muaccel hale geldigi durumda Aiya Katilin Bankas
A.S. 've ilgili borglar ddeyecegi taraflar arasinda yapilan sdzlesmeye istinaden taahhiit etmistir.

Sirket’in 30.09.2013 tarihi itibariyle, ortaklar lehine(S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkarlari Toplu
isyeri Yap! Kooperatifi) ve {Kuyumcukent Isletme A.S) sdzlesmel
7.198.765.-TL tutarinda kefalet bulunmal@adwﬁg _ ';ﬁ)ﬁﬁ%&)
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yapmis oldugu sdzlesmeler kapsaminda teminat olarak verdigi 760.666.-TL tutarinda teminat
mektubu bulunmaktadir. Teminat mektuplar Devlet Kurumlar (igdas,Iski) ile yapilan sdzlesmeler

cercevesinde verilmisdir,

Sirket’in atélye ve ofis bloklarinda bulunan bagimsiz béiimleri Uzerinde, Asya Katilim Bankasi
A.S. lehine 1.derece 100.167.918.-USD ve 2. derece 106.220.500.- TL tutarlarinda, yatinm amagli
arsalarinin (zerinde ise, Asya Katiim Bankasi lehine 1. derece 7.705.514.-USD ve 2. derece
16.000.000.-TL tutarlarinda ayrica satis amaciyla elde tutulan Kuyumcukent |.Etap’da bulunan 25 ofis
tizerinde Turkiye Is Bankasi A.S. lehine 1. derece 7.485.000.-TL, 2. derece 8.045.000.-TL ve 3. Derece
280.000.-TL ipotek bulunmaktadir.Sirket’'in 30.06.2013 tarihi itibariyle, lUglncu taraflarla yapmis
oldugu sdzlesmeler kapsaminda teminat olarak aldifl 6.162.227.-TL tutarinda teminat mektubu

bulunmaktadir.

TEMINAT VE RiSK IZLEME TABLOSU {30.09.2013)

1.Derece 7.485.000 TL
Tirkiye is Bankast A.S. 2.Derece 8.045.000 TL
3.Derece 280.000 TL
ipotekler :
1.Derece 107.873.432 5
Asya Katilim Bankas| A.S.
2.Derece 122.220.500 TL
TOPLAM 138.030.500 TL 107.873.432 %
izdas Siiresiz 559.300 TL
Teminat . .
Mektuplar: Iski Siiresiz 201.366 TL
TOPLAM 760.666 Tl
S.5. Kuyumcukent Kooperatifi | isbankas 4.500.000 TL
KiAS Asya Katilim 180.000 T,
Bankasi
Kefaletler | KIAS Asya Katilim 1.773.485 TL
Bankasi
KiAS Asya Katiltm 745.280 TL
Bankasi
TOPLAM 7.198.765 TL
GENEL TOPLAM 145,989,931 1L | 107.873.4325

3.4.14. Ortakligin maddi varliklarimin kullanimim etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim hususlar

hakkinda bilgi,
Yoktur.
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3.4.15. Son 3 yilda, ortakhgin veya grup sirketlerden herhangi birinin taraf oldugu olagan
ticari faaliyetler nedeniyle imzalanan sézlesmeler hari¢ olmak lizere, ortakhigin ilgili
oldugu dnemli sGzlesmelerin &zeti,

21.08.2013 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisi ile Sirket’in S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkrlari Toplu isyeri Yapr Kooperatifi'ni devralmasi suretiyle gergeklesecek birlesme
islemi kabul edilmistir.

3.4.16. Son iic¢ yi, ilgili ara donem ve son durum itibariyle personel sayisi, belli basl faaliyet
alanlari ve cografi bdlge itibariyle dagiimi ile bu Sayida goriilen nemli degisiklikier
hakkinda agiklama,

Dénemi Personel Sayisi
31.12.2010 13
31.12.2011 13
31.12.2012 15
30.09.2013 20

3.4.17, Personelin girkete fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlagma hakkinda bilgi,

Yolktur.

3.4.18. Son 12 ayda mali durumu Snemli dlclide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgi,

Yoktur.

3.4.19. Son 12 ayda ortaklgin vefveya grubun finansal durumu veya karhhgi iizerinde
6nemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki
takibatlar ve tahkim iglemieri hakkinda bilgi,

Sirketi, yapmis oldugu insaat taahhitlerini zamaninda yerine getirememesi nedeniyle tahkim
kurulu kurulmug olup, 27.Mart.2013 tarihli Genel Kurulda alinan karara istinaden 96 malikle
uzlagmaya varilmis ve ddemeleri 6 egit taksit halinde ddenmeye devam etmektedir.

Sirket, 2008 yilinda T.C. Merkez Bankasi A.S. ile C-2 Blok 1-2-3-4 nolu bagimsiz béltimler igin
Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi imzalanmis olup, sézlesme kapsaminda teslim siiresi icerisinde
bagimsiz bolimlerin teslim edilmedigi gerekcesiyle &demelerini aksatmis durumda olduklarin
2012/8956 dosya numarasi ile dava acilmistir.

3.4.20. Son ii¢ yildaki finansal yatirim politikalari,
Yoktur.
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3.5. Egilim Bilgileri

3.5.1. Uretim, satts, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen énemli en son
efilimler hakkinda bilgi,

30.09.2013  31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Arsa 99.000.093 5.753.120
B
[y
z Atdlye / Ofis 39.085.761 112.160.094 25.498.170
(5]
175}
TOPLAM (TL) 39,085.761 112.160.094 |  124.498.263 5.753.120
= o Arsa 68.944,999 485.168
— ot
=)
[1]
@ %" Atdlye / Ofis 31.457.032 105.601.876 20.865.526
fd
T =
“ TOPLAM (TL) 31.457.032 105.601.876 89.810.525 485,168
T
o Arsa 30.055.094 5.267.952
8
S
5 Atdlye / Ofis 7.628.729 6.558.218 4.632.644
>
o=
E TOPLAM (TL) 7.628.729 6.558.218 34.687.738 5.267.952

Sirket yapmis oldugu insaatlara 2008 yilinda baslamis olup 2011 yilinin ikinci ¢eyreginde
Gegici Kabul islemlerini tamamlayarak iskan basvurusunda bulunmus ve 2011 yil sonunda yerlesmeye
hazir hale getirmistir. Bu asamada insaat hakedis ddemelerinin yapilabilmesi icin finansman sagfamak
amagli arsa satislan gergeklestirilmis olup, Ofis ve Atdlye Bloklarinda satislarin gelirleri mali tablolara
2011 yilinin sonu itibariyle yansimaya baglamistir. Bu baglamda sirket satmis oldugu bagimsiz
bollmlerin énemli bir kisminin tapusunu vermis, borcu hiten maliklere iliskinde tapu verme

calismalari devam etmektedir.

3.5.2. Ortakhgin finansal durumunu ve faaliyetlerini Gnemli dlgiide etkileyebilecek
egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler,

Yoktur.

4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

4.1.0rtakligin son ii¢ yil ve ara donem itibariyle bagimsiz denetimden gecmis mali

tablolarina gore dzet bilgi;
Sirketin 2010, 2011, 2012 ve ara dbnem itibariyle bagimsiz denetimden gecmis mali

tablolarinin 6zet bilgileri asagida verilmistir.

42

¥ ol Kat 14 C.4 L E
B oS, Yinlbosper' |




BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

Pay Bagina Kazang

BILANCO (TL) 30.09.2013 31,12.2012 31.12.2011 | 31.12.2010
Varhlklar 189.143.316 220.327.245 406.064.664 345.184.618
Donen Varliklar 127.440.882 162.087.118 | 357.733.926 | 224.974.697
Duran Varltklar 61.702.434 58.240.127 | 48.330.738| 120.209.921
Kaynaklar 189.143.316 220.327.245 406.064.664 345.184.618
Kisa Vadeli YUkUmldldkler 89.331.781 115.470.550| 114.027.325| 219.571.785
Uzun Vadeli YikUmlUldkler 47.516.545 45.125.067 | 219.639.500 72.164.042
8z Kaynaklar 52.294,990 59.731.628 72.397.839 53.448.791
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
GELIR TABLOSU (TL) 30.09.2013 31.12.2012 31.12,2011 31.12.2010
Satis Gelirleri 42,918,251 112.324.636 | 125.006.184 £.792.528
Satislarin Maliyeti (-) -31.461.219 | -105.601.876| -90.195.681 -4.851.168
Brit Kar / Zarar 11.461.219 6.722.760 34.810.503 941.360
Faaliyet Kar / Zaran 1.001.725 -2,459.440 28.779.787 4.457.545
Sirdirilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar / Zarari -4,752.072 | -12,732.116| 28.545.555 2.988.302
Net Dénem Kari / Zaran -4,868.856 -12.666.211 18.949.048 3.369.151
Azinltk Paylar
Ana Ortaklik Paylar -4,868.856 -12.666.211 18.949.048 3.369.151
- - 37,90 6,74

4.2.Ortakhgin mali tablolarinda gériilen ve 6nem arz eden hususlar hakkinda agiklamalar,

SPK'nin 27 Ocak 2010 tarihli karari ile paylar borsada islem géren halka agik anonim
ortakliklar i¢in yapilacak temettl dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zoruniulugu
getirilmemesine karar verilmigtir. Sirket 31.May1s.2013 tarihinde 2011 yili karindan 1.219.359.TL nakit
kar dagitimi yapmis olup, 8.512.338.-TL bedelsiz olarak sermaye artinmi i¢in olagantistii yedeklere
alinmistir. Ayrica ara ddnem bilango tarihinden sonra alinan Genel Kurul kararina istinaden
30.Ekim.2013 tarihinde 1.219.359.-TL nakit kar dagitim: yapilacagi Kamuyu Aydinlatma Platformunda

21.Agustos.2013 tarihinde yaymlanmistir.
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5. MEVCUT SERMAYE VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI HAKKINDA BiLGILER

100,000.000.-TL
560.595.-TL

5.1.Kayitl Sermaye Tavani:
Odenmis / Cikariimis Sermayesi:

5.2.50n genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy hakk
I¢indeki paylari dogrudan veya dolayli Olarak % 5 ve fazlasi olan gergek ve tiizel kigiler
ayri olarak gosterilmek kaydryla ortaklik yapist,

Yoktur.

5.3.Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki paylan % 5 ve fazlasi olan gergek kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalk iliskileri,
Yoktur.

5.4,0rtakhgin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi, ticaret unvani, ydnetim
hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kétiiye kullamimasini engellemek igin alinan
tedbirler,

Yoktur.

5.5. Sermayeyi temsil eden paylara iliskin bilgi,

Imtlyazlar {Kimin Bir Payin Toblam Pa Toplam Nominal
Grubu Nama/Hamiline sahip Nominal Tutar pSa (s 4 IT)e"eri (1)
oldugu, tiirii) (L) Y &
Yok Hamiline Yok 17TL 560.595 560.595
TOPLAM 560.595 560,595

Sirketin Sermayesi her biri 1.TL degerde 560.595 adet paya bélinmus olup toplam pay tutari
560.595.-TL ve tamami hamilinedir.

5.6.0rtakhigin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya
bagh ortakliklarimin sahip olduklari ortaklik paylarimin adedi, defter degeri ve nominal
degeri,

Yoktur.

5.7.Crtakhgin yénetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar hakkinda bilgi,
Yoktur.

5.8.50n ii¢ yil i¢inde yapilan sermaye arttinmlari ve kaynaklan ile sermaye azaltimlan,
yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve pay sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere
iliskin bilgi,
Sirket 500.000.TL sermaye ile kurulmus olup tamami &denmistir. Sermayesinin 560.595.-TL
¢lkmasinin sebebi Sermaye Piyasasi Kurulunun 28.06.2013 tarih 23/763 sayilt kararina istinaden S.S.
Istanbul Kuyumeu Sanatkarlari Toplu isyeri Yapi Kooperatifi il¢/birlesmesinden kaynaklanmaktadir.
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59. Son {i¢ yil icinde sermayenin % 1(’dan fazlasi ayni olarak &denmis ise konu
hakkinda bilgi,
Yoktur,

5.10. Varanth sermaye piyasasi araglar, oydan yoksun paylar, paya doniistiiriilebilir
tahvil, pay ile degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasast araglarrnin miktan ve
déniigtiirme, degisim veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi,

Yoktur,

5.11. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu veya kosulsuz anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araglan ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi,

Yoktur.

5.12, Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vh. paylarin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi,
Yoktur.

5.13.  Ortakhgin ayni grup paylarinin yurt disi diger bir borsaya kote olup olmadiina veya
bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi,
Yoktur.

5.14. Borsada islem gbérmesi amaglanan sermaye piyasasi araglari ile eszamanh olarak
- 50z konusu araglarla ayni grupta yer alanlarin tahsisli satisa konu edilmesi veya satin

alinmasinin taahhUt ediimesi veya,

- $6z konusu araclarin baska bir grubunun tahsisli satisa yada halka arza konu edilmesi

durumunda,

Bu iglemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarinin sayisi ve

Ozellikleri hakkinda ayrintil bilgi.

Yoktur.

BUYAG -
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6.2. Ortakhgin yonetim kurulu livelerine iliskin bilgi,

KUYUMCUKENT GARIMENKUL YATIRIMLARI A.S. YONETIM KURULU

Adi Unvan Siiresi Genel Kurul | Gorev Siiresi Sermaye Payl
Tarihi Bitig Tarihi

(TL) %
Sait Erdal Metiner Y.K. Bagkani 3vil 27.03.2013 31.12.2015 111.790,60 | 0,00273
Cevdet Yagaroglu Y.K. Bagkan Vekili 3Yil 27.03.2013 31.12.2015 19.862,04 | 0,00048
Regat Caliskan Y.K. Bagkan Vekili 3yl 27.03.2013 31.12.2015 18.412,28 | 0,00045
Mehmet Tayran Demir | Y.K. Murahhas Uye v 27.03.2013 31.12.2015 39.368,20 | 0,00086
Idris Kan Kamer Y.K. Murahhas Uye 3vil 27.03.2013 31.12.2015 31.094,40 | 0,00076
Baki Durak YK, Oyesi ERTl 27.03.2013 31.12.2015 188.955,06 | 0,00461
Kerim Giizelis Y.K. Uyesi avil 27.03.2013 31.12.2015 | 172.065,52 | 0,00420
Nadir Altindal Y.K. Uyesi (Bagimsiz) ERT] 27.03.2013 31.12.2015 i i
Ibrahim Mete Dogruer | Y.K. Uyesi {Bagimsiz) 3vil 27.03.2013 31.12.2015 ] i

6.3. Yonetim kurulu iiyvelerinin ortaklik paylarina yonelik sahip olduklarn opsiyonlar

hakkinda bilgi,

Yoktur.

6.4. Yonetim kurulu Gyelerinin son 5 yilda yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu
veya ortagl oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu ydnetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhginin devam edip etmedigine dair bilgi,

Yénetim Kurulu Uyelerinin ortakligin disindaki yénetim ve denetim kurulu Gyeliklerine iliskin

bilgiler asagidaki gibidir.

- Ad - Soyadi Gérev Unvan Semt Sermayesi
CEVDET YASAROGLU Y.K. Uvesi CEHA KUYUMCULUK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI CEMBERLITAS 3.000.000,00 TL
CEVDET YASAROGLU ESKI ORTAK ;’:ﬂ:wﬁ;g&? Eiﬂ]sfé‘DB;];'xT\{ E BESLENME URUNLER SisL 300.000,00 TL
SAIT ERDAL METINER ¥.I¢, DYES 1‘2 é’ {')‘C’PTE’:":?:‘; Fﬁ;{:ﬁ“&ccuui';':? AR R' TOPLU ISYERI YAPI YENIBOSNA 0,10 TL
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Ad - Soyadi Gérev Unvan Semt Sermayesi
SAIT ERDAL METINER ESKI ORTAK RABIN KUYUMCULUK SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKET] EMINGND 150.000,00 TL
SAIT ERDAL METINER ORTAK TASFIYE HALINDE AKAS GIDA LIMITED SIRKETI FATIH 5.000,00 TL
SAIT ERDAL METINER ESKI Y.K.UYESI | KUYUMCUKENT ISLETME ANONTM SIRKETI BAHCELIEVLER 7.500.000,00 TL
. . METINER KUYUMCULUK KIYMETLI MADEN SANAYI VE TICARET -
i ) .000.000,00 TL
SAIT ERDAL METINER ORTAK UMITED SIRKETI BAHCELIEVLER 1.000.000,00
SAIT ERDAL METINER YK, OYES SIMITZZA GIDA SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI LEVENT 250.000,00 TL
SAIT ERDAL METINER ¥Y.K, UYESi ADAPAZARI DOVIZ VE ALTIN TICARET ANONIM SIRKETI ESENYURT 500.000,00 TL
wea | S5 ISTANBUL KUYUMCU SANATKARLARI TOPLU ISYERI YAPI .
K. 0,10TL
RESAT CALISKAN ESKT ¥.K.OVESI KOOPERATIF] {KUYUMCUKENT) YENIBOSNA cT
RESAT GALISKAN ORTAK NUR KUYUMCULUK LIMITED SIRKETI YENIBOSNA 19.500,00 TL
RESAT CALISKAN ESKI Y.K.UYES] | KUYUMCUKENT ISLETME ANONIM SIRKETI BAHCELIEVLER 7.500.000,00 TL
TASFIYE HALINDE YK KUYUMCULUK MUCEVHERAT SANAY! VE ol
RESAT CALISKAN ORTAK TICARET LIMITED SIRKETI CAGALOGLY 6.000,00 TL
RESAT CALISKAN Esk| ORTAK ;rRRIfE”;I?MM ISLETME YONETIM VE DANISMANLIK TICARET LIMITED LEVENT 50.000,00 TL
. o 5.S.ISTANBUL KUYUMCU SANATKARLARI TOPLU iSYERI YAPI .
K. . 0
MEMET TAYRAN DEMIR | Y.K. UYESI KOOPERATIFI (KUYUMCUKENT) YENIBOSNA ,10 TL
MEMET TAYRAN DEMIR | GRTAK TASFIYE HALINDE AKAS GIDA LIMITED SIRKETI FATIH 5,000,00 TL
MEMET TAYRAN DEMIR | ESKI Y.K.UYES] | KUYUMCUKENT ISLETME ANCNIM §IRKET! BAHCELTEVLER 7.500.000,00 TL
MEMET TAYRAN DEMIR | ORTAK g&:f;? KUYUMCU MALZEMELERI ITHALAT IHRACAT LIMITED BAHCELIEVLER 40.000,00 TL
MEMET TAYRAN CEMIR | Y.K. UYESI SIMITZZA GIDA SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETT LEVENT 250.000,00 TL
iDRIS TAN KAMER ¥Y.K, OYESI TASFIYE HALINDE KAMEG PAZARLAMA ANONIM SIRKET] OKMEYDANI 200,00 TL
; I TASFIYE HALINDE KAMEG ELEKTRIK MALZEMELER] SANAYI VE .
iDRIS TAN KAMER ¥.K. OYESi TICARET ANONIN SIRKETI sisLi 1.040.000,00 TL
- OS-KA ELEKTRONIK ZIRAAT HAYVANCILIK GIDA KIMYA INSAAT VE .
N . 00.000,0
IDRIS TAN KAMER ORTAK OTO SANAYI LIMITED SIRKET] BAHCELIEVLER 5 G,00TL
iDRIS TAN KAMER ORTAK KAMER ELMAS ?ANAY! IMALAT ITHALAT IHRACAT VE TICARET NURUOSMANIYE 200.000,00 TL
UIMITED SIRKETI
. , KAMER KUYUMCULUK TEKSTIL INSAAT GIDA SANAY] VE TICARET -
iDRIS TAN KAMER ESKI ORTAK {IMITED SIRKET] KUCUKCEKMECE 10.000,00 TL
N TASFIYE HALINDE KUYUMCUKENT ALISVERIS MERKEZLER! :
IDRIS TAN KAMER Y. DYESi GAYRIMENKUL ISLETMECILIGI VE PAZARLAMA TICAS. YENIBOSNA 100.000,00 TL
8AKI DURAK ORTAK I;ilé\ll’(LEJwCULUK INSAAT TAAHHOT SANAY! VE TICARET LIMITED VENIBOSNA 1.600.000,00 TL
BAKT DURAK GERGEK KISl ES KUYUMCULUK BAKI DURAK BAHGELIEVLER 100.000,00 TL
: ALTINC! GRUP KUYUMCULUK GIRA TURIZM TEKSTIL INSAAT
iD \ X ; ; )
BAKI DURAK ORTAK SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKET] YENIBOSNA 200.000,00 TL
BAK| DURAK ORTAK BARIKA KUYUMCULUK GIDA aNsAATVm)\fE TEKSTIL SANAYI BAHCELIEVLER 500.000,00 TL

DIS TICARET LIMITED SiRKETI
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Ad - Soyad Gorev Unvan Semt Sermayesi

KERIM GUZELIS Y.K. OYESI ARIS HEDIYELIK ESYA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI EMINOND 19.300.000,00 TL

KERIM GUZELIS ORTAK KUYUMCU KUYUMCULUK SANAY! VE TICARET LIMITED SIRKET! NURUOSMANIYE 850.000,00 TL

TIFAS TURIZM SAGLIK GIDA MUZiK SANAT ORGANIZASYON VE

TICARET ANONIM SIRKETI BEYOGLU 400.000,007TL

KERIM GUZELIS ¥.K. OvEes]

6.5. Ortakhgmn denetim kurulu liyelerine iliskin bilgi,

Ortakhgin 31.Mayis.2010 tarihli Genel Kurulu’nda 3 yil siire ile gérev yapmak lizere segilen
Denetim Kurulu Uyelerinin gérevleri 6762 Sayill TTK'ya gére 31.Aralik.2012 tarihinde sona ermistir.
27 Mart.2013 tarihinde yapilan Genel Kurul’da yeni Denetim Kurulu segimi yapilmamistir,

6.6. Denetim kurulu iiyelerinin ortakhk paylarina yinelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi,

Yoktur.

6.7. Denetim kurulu liyelerinin son 5 yilda yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu
veya ortagl oldugu biitiin sirketlerin unvanlan, bu sirketlerdeki sermaye paylar ve bu yénetim ve
denetim kurullarindaki liyeliginin veya ortakhifinin devam edip etmedigine dair bilgi,

Yoktur.
6.8. Yonetimde soz sahibi olan personele iliskin bilgi,
Ahmet Cilesiz Genel MUdur olarak ve icra komitesinde gérevini yiriitmektedir.

6.9. Yonetimde sdz sahibi olan personelin son bes yilda yénetim ve denetim kurullarinda
bulundugu veya ortag: oldugu biitiin girketlerin unvanlart ve bu yénetim ve denetim kurullarindaki
uyeliginin ve ortakhigmin halen devam edip etmedigine dair bilgi,

Ad Soyadi Gorev Unvan Semt Durum
AHMET GILESIZ GERGEK sl CILESIZ SIGORTA ARACILIK HIZMETLER| AHMET GILESIZ ZEYTINBURNU Sona Erdi
N (v v rweer | PETROEX EUROASIA ENERI PETROL YATIRIM FINANS VE DIS FLORYA )
AHMET GILESIZ ESKIY.KOVEST | 11 eer AnONiM SIRKET] Sona Erdi

6.10. Ydnetimde sbz sahibi olan personelin ortaklik paylarina yénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi,

Yoktur.

§i%) .ZENHM-E . . I-" 49

1a‘~:-l‘ia\fierl ST Yenibosng Y. gL A
Tic. Givil Moz 566 143 815425




6.11. Ortakhgin ve yénetim ve denetim kurulu Gyeleri ile ydnetimde sbz sahibi olan
personelin yonetim ve uzmanlik deneyimleri hakkinda hilgi,

Adi

Unvani Meslegi Kisa Bilgi

Sait Erdal Metiner

Kooperatif'te kir cok organizasyonun kurulusuna
dnclilik yaprgtir. Ardindan Kuyag'da Yonetim Kurulu
Baskanligini devir almis olup, profesycnel is hayatinda

da kuyumculuk ve doviz blirosu isletmeciligi devam
ettirmektedir.

Y.K. Baskani Kuyumcu

Cevdet Yasaroglu

Iki dénemdir Kuyas'da Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
gérevine devam etmektedir. Ayrica KADEM Valif
Baskanligi'na ve kuyum sektdrinde is hayatinda devam
etmektedir.

Y.K. Baskan Vekili Kuyumcu

Resat Caliskan

Kooperatifin kurulusundan bugline kadar y&neticilik
hayati devam etmektedir. Ayrica Il Genel Meclisi Gyeligi,
Aziziye Vakfi Uyeligi ve kuyum sektéri ile ilgili
profesyonel is hayati devam etmektedir.

Y.K. Bagkan Vekili Kuyumcu

Mehmet Tayran
Demir

Uzun yillar gérev aldigi bankacilik ve finans selktdrini
Y.K. Murahhas . biraktig 2002 yilindan bu yana Kooperatif ve Kuyag'da
. Banka-Finans . e ) ;

Uye vdneticilik yapns olup, finansman konularinda sirkete
dncllik etmistir.

Y K. Murahhas Iki donemdir Kuyas'da Yonetim Kurulu Murahhas Uye

idris Kan Kamer Uve Kuyumcu gérevine devam etmektedir. Ayrica elektronik ve kuyum
¥ sektdrinde Is hayatina devam etmektedir.
Kuyumcular Kooperatifi Uyeli§inden sonra Kuyas'da
Baki Durak Y.K. Uyesi Kuyumcu yoneticilik yapmaya devam etmis, ayrica kuyum
sektdriinde is hayat: devam etmektedir.
Sektdriin nde gelen kuyumculuk firmalarindan Aris
Kerim Glizelis Y.K. Oyesi Kuyumcu Pirlanta A.S. Yénetim Kurulu Bagkanligina devam
etmektedir,
- Proje Gayrimenkul sekttriinde kamu ve 8zel sirketlerde proje
. Y.K. Uyesi < . .
Nadir Altindal (Bagimsiz) Gelistirme ve ve pazarlama konusunda Ust diizey y&netici olarak
s Pazarlama goérevlerde bulunmustur,
. Sermaye Piyasasi Kurulunda Kurul Uyesi olarak gdrev
. } . Eski Sermaye - N . . —_—
Ibrahim Mete Y.K. Uyesi . almis, rektdr yardimelhg ve Osmaniye milletvekilligi
u . Piyasasi . ,
Dogruer {Bagimsiz) P gorevlerinde bulunmustur. Ayrica Plato MYO
Kurulu Uyesi

Mudartogd devam etmektedir.

6.12. Ortakhik son beg yil iginde kurulmus ise ortakhgip

Yoktur.

ucularina iliskin bilgi,
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6.13. Ortaklifin meveut ydnetim, denetim kurulu iiyeleri ve ydnetimde sdz sahibi alan
personel ile ortaklik son hes yil icinde kurulmus ise kurucularin birbirleriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi,

Yoktur,

6.14. Son bes yilda, ortakhgin meveut yonetim ve denetim kurulu (yeleri ile yénetimde sz
sahibi olan personel hakkinda yiiz kizartict suglardan dolayi alinmis ceza-i kovusturma ve/veya
hitkiimliligin ve ortakhk isleriyle ilgili taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya
kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadig: hakkinda bilgi,

Yoktur.

6.15. Ortaklifin mevcut ybnetim, denetim kurulu lyeleri ve ydnetimde sdz sahibi olan
personelin, yénetim ve denetim kurulu liyesi veya yonetimde séz sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintil bilgi,

Yolktur.

6.16. Son 5 yilda, ortaklifin mevcut yonetim ve denetim kurulu liyeleri ile yonetimde s6z
sahibi olan personele iliskin yargr makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarinca
kamuya duyurulmus davalar/sug duyurulan ve yaptinnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.17. Son 5 yilda, ortakligin mevcut yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yénetimde s6z
sahibi olan personelin, ydnetim ve denetim organlarindaki iiyeliklerine veya ortakliktaki ydnetim
gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrintih

bilgi:
Yoktur,

6.18. Ydnetim ve denetim kurulu liyeleri, yonetimde sz sahibi olan personel ile ortakhik
son bes yil icinde kurulmug ise kuruculann ortakhga karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlari arasindaki
¢ikar gatismalarina iligkin bilgi:

-Bu kisilerin ybnetim ve denetim kurullarinda veya list yonetimde gorev almalan Igin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan anlasmalar hakkenda hilgi:

-Bu kigilerle belirli bir sire ortakligin Sermaye Piyasasi araglarinin satisi konusunda
getirilmis sinirlamalar hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur.

6.19. Ortakhifin denetimden sorumlu komite Gyeleri ile diger komite liyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gérev tamimlar::

Sirket Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri 27.Mart.2013 tarihinde vapilan Olagan Genel Kurul
Toplantisinda secilmis olup, Denetim komitesi Oyeleri de belirleqmistir.
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6.20. Seri IV, No:4l “ Sermaye Piyasasi Kanunu'na tabi olan Anonim Ortakliklarin
Uyacaklan Esaslar Haklunda Tebligi” uyarinca kurulmasi zorunlu olan ortakligin pay sahipleri ile
iliskiler birimi yoneticisi hakkinda bilgi:

Sahip Oldugu
Adi - Soyadr Gorevi Ogrenim Durumu | Sermaye Piyasasi iletigim Bilgileri
Lisanslar
Siikrii Ozleyen Mali ve idari isler Lisans ) 0212 603 32 00
¥ MUdUrd sukruozleyen@kuyas.com.tr

6.21 Seri IV, No:41 Sayih “ Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi olan Anonim Ortakliklarin
Uyacaklan Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca ortakhgin Sermaye Piyasasi Mevzuatindan
kaynaklanan yiikiimliiliklerini yerine getirmesinde ve kurumsal yonetim uygulamalarinda
koordinasyonu saglayan gorevli personelin adi, soyadi ve iletisim bilgileri ve sermaye Piyasasi
faaliyet lisanslarimin tiirii;

Seri IV, No:41 Sermaye Piyasasl Kanunu’na Tabi Olan Anonim Ortakliklarin Uyacaklari Esaslar
Hakkinda Tebligi’nin 8 (1) maddesi uyarinca paylari GiP’te islem gtrenler hari¢ olmak Uzere borsada
islem gdren ortakliklarda, ortakhgin Sermaye Piyasasi Mevzuatindan kaynaklanan yukimltitklerin
yerine getiriimesinde ve kurumsal ydnetim uygulamalarinda koordinasyonu saglayan bir personelin
gorevlendirilmesi zorunludur. Gorevlendirilen personelin sermaye piyasasi faaliyetleri ileri dizey
lisansina ve kurumsal yonetim derecelendirme uzmanligi lisansina sahip olmasi, ortakiikta tam
zamanl Ust dizey ydnetici olarak ¢aligmasi ve en (st dizey icraci ydneticiye ¢alismalar hakkinda
raporlama yapmasi zorunlu olup, ayni tebligin 9 (3) maddesi uyarinca sirketin bu personeli istihdam
etmesi icin halka arzi takiben 3 aylik slresi bulunmaktadir.

56z konusu personel en kisa zamanda istihdam edilecektir.

6.22. Son yillik hesap dénemi itibariyle ortakligin yénetim ve denetim kurulu Gyeleri ile
yonetimde 5oz sahibi personelineg;

-Ortaklik ve bagli ortakliklarina verdikleri her tirli hizmet i¢in 6denen ve saglanan sarta bagl
veya ertelenmis 6demelerde dahil olmak tzere her tiirl( Ucret ve faydalarin tutar ve tiir(:

-Emeklilik ayligl, kidem tazminati veya benzeri faydalari 8deyebilmek icin ortaklik veya bagli
ortaliklarinin &dedi veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar.

Yonetim kurulu lyelerine, denetgilere ve yonetimde séz sahibi personeline sirketten ve
sirketin bagli ortakliklarindan édenen tutarlar asagidaki tabloda verilmistir.
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Sirketce Odenen | Sirketge Odenen Huzur

Adi Unvanr Maaglar Halcks
Sait Erdal Metiner Y.K. Baskani 48.000
Cevdet Yasaroglu Y.K. Baskan Vekili 42.000
Resat Caligkan Y.K. Baskan Vekili 42.000
Mehmet Tayran Dernir Y.K. Murahhas (ye 36.000
[dris Kan Kamer Y.K. Murahhas Uye 36,000
Baki Durak Y.K. Oyesi 30.000
Kerim Glzelis Y.K. Uyesi 30.000
Sami Ulker Y.K. Uyesi 30.000
Ozcan Halag Y.K. Uyesi {Eski) 10.000
Erkan Kurtulmus Y.K. Uyesi (Yeni) 20.000
Mustafa Ercan Ozglir Denetim Kurulu Baskan 30.000
Ali Serdar Qzcan Denetim Kuruly (yesi 30.000
Metin Tasg Denetim Kurulu Uyesi 30.000
Ahmet Cilesiz Genel MOdUr 29,250
Stkrii Ozleyen Mali ve idari igler MGdUri 19,500

6.23. Son yillik hesap donemi itibariyle ortaklik ve bagh ortakliklar tarafindan, yénetim ve
denetim kurulu diyelerine ve ybénetici personele is iliskisi sona erdirildifinde vyapilacak
Odemeler/saglanacak faydalara iliskin sézlegmeler hakkinda bilgi,

Yoktur.

6.24. Ortakhgin kurumsal yonetim ilkelerine uygun hareket edip etmedigine dair aciklama,
kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumu ve kurumsal yénetim ilkelerine uyulmuyorsa bunun
nedenine iliskin gerekgeli agiklama,

Ortaklgin Paylari SiP’'te islem gérmektedir. “Payiari Serbest islem Platformunda islem
Gorecek Halka Agik Anonim Ortakliklara lligkin Seri IV, No:58 Tebliginin 8. Maddesinin (2} nolu
bendine gdre” paylari SiP’te islem géren halka acik ortakliklar Kurulun 30.12.2011 tarihli ve 28158
sayill resmi gazete yayimlanan Seri: 1V, No: 56 sayilt Kurumsal Yonetim llkelerinin belirlenmesine ve
uygulanmasina iligkin teblig hikimlerinden muaftir. Bu muafiyete ragmen ortaklik Kurumsal Yénetim
ilkelerini Ana Szlesmenin ilgili maddesinde belirtmis ve uygulama konulmustur,

Kurumsal Yonetim fikeleri Madde 17-Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan
Kurumsal Yénetim ilkelerine uyulur, Zoruniu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yénetim

kurulu kararlari gegersiz olup esas sézlesmeye aykiri sayilir.
AUy
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Kurumsal yénetim ilkelerinin uygulanmasi bakimindan 8nemli nitelikte sayilan islemlerde ve Sirket’in
her tiirlt iliskili taraf islemlerinde ve (glincli kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin
islemlerinde Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal yénetime iliskin d{izenlemelerine uyulur.

Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz {iyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gére tespit edilir.

Yénetim Kurulu blnyesinde komitelerin olusturulmasi, komitelerin gdrev alanlan ve calisma esaslar
Tork Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yénetime
iliskin diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gre gerceklesacektir.

7. GRUP HAKKINDA BILGILER

7.1. Ortakhgin dahil oldugu grup hakkinda Szet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ortaklikla olan iliskileri ve ortakhgin grup i¢indeki yeri:

Ortaklik herhangi bir gruba dahil degildir.

7.2. Unvam, merkezi, istirak ve oy hakk: oran ve tutarlari gibi hilgiler dahil olmak (izere
ortakligin dogrudan yada daolayli tiim bagh ortakiiklarinin dékimii:

Yoktur.

7.3. Konsolidasyona dahil edilenler haric olmak {izere ortakhgin finansal yatirimlan
hakkinda bilgi:

Yoktur.
8. ILISKILI TARAF VE iLISKILI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA BILGILER

Grup'un iliskili taraflari, karsi tarafi dogrudan yada dolayll bir sekilde kontrol edebilen veya
onemli derecede etkileyebilen kuruluslar kapsamaktadir.

{TL) 30.09.2013 2012 2011 2010
Uzun Vadeli Yklimliilikler / Ticari 9.037.916 8.098.401 8.608.401|  11.768.571
Borglar
5. Istanbul Kuyumcu Sanatkariari Toplu 9.037.916 8.098.401 8.608.401|  11.768.571
Isyeri Yap! Kooperatifi
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler / Diger Borglar 1.496.217 279.025 131.596 38
Kuyumcukent isletme A.S. 279,025 131.596 38
Ortaklara Borglar 1.496.217
Genel Yénetim Giderleri 113.223 3.088
Kuyumcukent isletme A.S, 50.066 657
§.S. Itstanbul Kuyumcﬁt{ Sanatkarlarn Toplu 23.157
Isyeri Yap! Kooperatifi
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Sirket 2010 yih déneminde Kooperatifden almis oldugu arsa bedellerinin blylk bir kismini
ddemis olup dénem senu itibariyle 5.176.000.-TL borcu kalmis olup, geri kalan tutar ise Kuyumcukent
i.Etap yerleskesinden alinan 27 adet diikkan bedelidir. Daha sonraki yillarda Kooperatife olan borg
dilkkanlar satilmadig i¢in &demeleri yapilmamistir.

Kiag firmasina olan borcumuz ise Kuyumcukent yerleskesinde bulunan 27 adet dikkan ait
aidat, reklam, glivenlik hizmetlerine istinaden alinmis faturalar olup, dénemler itibariyle ddemeleri
yapilmistir. Ayrica Kooperatif ve Kias ile yapilan protokole istinaden, T.C. ishankasi A.S. tarafindan
Kias firmasina kullandirilan kredi faizleri firmaya fatura karsiligl ddenmistir.

ISLEM GORECEK PAYLARA iLiSKiN BiLGILER
9.1 Yetkili Organ Kararlar:

Sirketin 11.09.2013 tarihli 49 sayil ydnetim kurulu karari ile SIP (Serbest Islem Platformu)’ te
Islem géren paylarinin Borsa [stanbul A.S.'nin 383 sayili genelgesi kapsaminda ikinci Ulusal Pazar’ da
islem gdrmesi igin Borsa [stanbul A.S. ve diger yetkili mercilere gerekli basvurularin yapilmasina karar

verilmistir.

9.2 islem Gorecek Paylar ile ilgili Bilgi:

Imtiyazlari Bir Payin Toplam Pa Toplam Nominal
Grubu Nama/Hamiline (Kimin sahip Nominal Tutar r:;a st ¥ I:)e“eri (L)
oldugu, tiirii) (1) Y g
Yok Hamiline Yok 1TL 560.595 560.595
TOPLAM 560,595 560,595

9.3. islem Gdrecek Paylarin Yatinmcilara Sagladigi Haklar:

Borsa Istanbul Islem Gérecek Paylar igin ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine taninmis olan

haklar:

o Kardan pay alma hakkr {(SPKn md.19)

o Qrtakliktan ayrilma hakki {SPKn md.24)
e Satma hakki{SPKn md.24)

o Tasfiyeden pay alma hakki (TTK md.507)
o Bedelsiz pay edinme hakki (SPKn md.19)
* Yeni pay alma hakkl (TTK md.461, kayitli sermaye sistemindeki ortakliklar igin SPKn md.18)
¢ Genel Kurula davet ve katilma hakki (SPKn md.29,30 TTK md.414,415,419,425,1527)

s Genel Kuruf mizakerelerine katiima hakki (TTKn md.413)

e Oy Hakki (SPKn md.30 TTK md.434)

» Bilgi alma ve inceleme hakki (SPKn md.30 TTK md.434)

o Iptal davasi acma hakki (SPKn md.18/6, 20/2 TTK md.445,446,448,451)

e Azinhk haklar (SPKn md.27 TTK md.411,412,417,438 439)
¢ Ozel denetim isteme hakk: (TTK md.438)
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9.4. Kar’dan pay alma hakkina iliskin bilgi:

a) Hak kazanilan tarih: SPKn md.19 uyarinca Halka Acik Ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi
itibariyle mevcut paylarin timine bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir,

b} Zamanagimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar payi
bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar payl bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil
edilmeyen temettil avansi bedelleri dagitim tarihinden itibaren 5 yilda zaman asimina ugrar. Zaman
agimina ugrayan temettl ve temettl avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili sirketlerin Miiruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir.

¢} Hakkin kullantmina iliskin sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullamm prosediirii yoktur,

Yoktur

d) Kar payl oram veya hesaplama yéntemi, ddemenin dénemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigi: Tark Ticaret Kanunu; Sermaye Piyasasi Mevzuat;; Sermaye Piyasasi Kurulu {SPK)
Dizenleme ve Kararlari; Vergi Yasalari; ilgili Diger Yasal Mevzuat Hik{imleri ile esas sdzlesmemizi
dikkate alarak kar dagitim kararlari belirlenmekte ve kar dagrtimi yapilmaktadir.

9.5. Borsada islem gdrecek paylarin tutan,

a) Borsada islem gérecek paylara iliskin zorunlu gagri, satin alma ve/veya satma haklarina
iliskin kurallar hakkinda kilgi,

Yoltur,

b) Son yil hesap dénemi ve cari hesap yili iginde yapilan gagni yoluyla ortakligin paylarini
toplama teklifleri, bu tekliflerle ilgili fiyat veya degistirme sartlan ve bu tekliflerin sonucu hakkinda
bilgi,

Yoktur.

9.6. 1 TL nominal degerli bir payin ilk islem giinii Borsa’da uygulanacak fiyat ile referans
fiyatin tespitinde kullanilan yéntemier,

Borsa istanbul’'un 383 sayil “Halka Agik Sirketlerin Paylarinin Halka Arz Edilmeksizin Borsa’da
islem gdrmesine iliskin esaslar” Genelgesinin basvuru, Borsaya verilecek bilgi ve belgeler baslhkl viIl.
maddesinin 5. Bendinde “Bagvuran sirketlerin paylar Serbest islem Platformu (SIP)’nda islem
gorlyorsa, bagvuru tarihi itibariyle en az 1 ay siire ile sirketin paylarinin SiP kaydinda olmasi ve
bagvurudan dnceki son ay iginde en az 10 is glini fiyat tescili gerceklegsmis olmasi halinde Fiyat Tespit
raporu istenmez” hikmU geregi Fiyat Tespit raporu hazirlanmarmistir, Ikinci Ulusal Pazardaki ilk islem
glinlinde, SIP’de son seansta olusan agirlikli ortalama fiyat (zerinde hesaplanan fiyat haz fiyat olarak
alinacaktir.

9.7. Aract Kurulug maliyetleri hakkmnda hilgi

Yoktur.
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9.8. Paylarin Borsa’da islem gdrmesine iligkin olarak ortakhigin édemesi gereken toplam

maliyet,

Ortakligin paylarinin SiP’te islem gérmesi nedeniyle ilave olarak degerleme, denetim,
danismanlik, tanmitim gibi konularda hizmet alinmamustir. Toplam gider 50.000.-TL civarinda
gerceklesmistir. Sirketin paylan SiP’te islem gdrdiigliinden daha dnce &demis oldugu MKK, Borsa
istanbul Kotasyon, Elektronik imza vs. giderler maliyetlere eklenmemistir.

9.9. Paylarin Borsa'da islem gdérmesine iligkin slirecin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal
edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile siireg basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair

aciklama:

Paylari SIP’te islem goren Qrtaklgin paylarinin ikinci Ulusal Pazar'da islem gdrme siireci,
Borsa Istanbul én onayinin alinamamasi halinde kendiliginden sona erer.

9.10.Paylarin Borsa’da islem gérme siirecinde i¢sel hilgiye ulagabilecek konumdaki kisilerin

listesi:

Ortaklik paylarinin SiP’te islem gérmesi nedeniyle SERI VIII, No: 54 sayili

No: Adi - Soyadi Listeye Dahil Olma Nedeni
1 Sait Erdal Metiner Yénetim Kurulu Baskant
2 Cevdet Yasaroglu Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
-3 Resat Caliskan Yénetim Kurulu Baskan Vekili
4 Mehmet Tayran Demir Yénetim Kurulu Murahhas Uye
5 Idris Kan Kamer Yénetim Kurulu Murahhas Oye
6 Baki Durak Yénetim Kurulu Uyesi
7 Kerim Glizelis Yénetim Kurulu Uyesi
8 Nadir Altindal Yonetim Kurulu Uyesi {Bagimsiz)
9 ibrahim Mete Dogruer Y&netim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

9.11.Borsa’da islem gorecek paylar lizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicl veya
pay sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilg:

Sirketin esas sOzlesmesinde paylarin devir ve tedavilinil kisitlayici herhangi bir kisitlama

yoktur.
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9.12.Borsa’da islem gtérme duyurusunun ilan edilecegi yerler:

www.borsaistanbul.com

www.kuyas.com.tr www.kap.gov.tr

9.13.Borsa’ da islem gorme slireci ile ilgili menfaatler ile séz konusu menfaatlerin niteligi ve
bu menfaatlerden yararlanacak kisiler hakkinda hilgi:

Yoktur.

10. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARI
10.1.0rtakhigin son ii¢ yil ve ilgili ara dénem itibariyle finansal durumu, finansal durumunda
yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

a- Nakit ve Nakit Benzerleri

Hazir Degerler (TL) 30.09.2013 2012 2011 2010
Kasa 8.766 31.109 9.223 3.708
Banka 825.370 3.207.396 16.738.263 1.992.155
Vadesiz Mevduat 825,370 3.207.396 738.263 1.992.155
Vadeli Mevduat 16.000.000
TOPLAM 834.136 3.238.505 16,747.486 1.995.863
30.09.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Finansman Gelirleri
Kur Farki Gelirleri 2.264.207 3.734.595 8.856.630 2.513.047
Faiz Gelirleri 441.634 1.048.610 1.197.496 53.641
Kredili Satis Vade Farki Gelirleri 473.028 323.402 304.882 339.636
Finansal Varhk Deger Artisi 474,557
TOPLAM 3.652.426 5.106.607 10.359.008 2.906,324
30.09.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Finansman Giderleri (-}
Kur Farki Giderleri {-) -2.200.580 -4.022.945 -8.266.267 -1.923.166
Kredi Faiz Giderleri (-) -6.761.914 -10.999.423 -1.709.881 -1.851.920
Kredili Alis Vade Farki Giderleri {-} -444.729 -356.915 -617.092 -600.481
TOPLAM -9.407.223 -15.379}@ -10.593.240 -4,375.567

e A asinviggl

Tie. Sfull Mo 568 143 1' '
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.$. 30.09.2013, 2012, 2011 ve 2010 TARIHLI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.}

30.09.2013 | 31.12.2012 31.12.2011 31.12,2010
Bagimsiz Denatimden Gegmis
VARLIKLAR
Doénen Varliklar 127,440,882 | 166,054,160 | 357,733.926 | 224.974.697
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.432.3%4 3.364.924 17.130.772 1.995.863
Finansal Yatinmlar 480.641
Ticari Alacaklar 786.363 55.808 1.397.191 198.170
fliskili Taraflardan Ticarl Alacaklar
lliskill ©lmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 786.363 55.808 1.397.191 198.170
Finans Sektérl Faallyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar 763.103 970.978 6.705.250 11.637.752
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
fliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 763.103 970.978 6.705.290 11.637.752
Tlrev Araglar
Stoklar 116.710.379 | 141.750.421| 248.273.570| 185.899.231
Canii Varliklar
Pesin Odenmis Giderler 7.200.168 8.045.289
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar 6.199.938
Diger Dénen Varhklar 67.534 12.849 78.573.150 19.622.187
{Ara Toplam) 127.440.882 | 160.400.207 | 352.079.973| 219.353.203
Satis Amach Siniflandirilan Duran Yarhklar 5.653.953 5.653.953 5.621.494
Duran Varliklar 61.702.434 58.240.128 48.330.738 | 120.209.921
Finansal Yatirmlar 91.262 97.346 97.346
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar 3.085 3.085 7.688.457 1.648.173
itiskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.085 3.085 7.688.457 1.648.173
Tlrev Araclar
Yatinm Amach Gayrimenkuller 49,920.000 49.920.000 39.800.000 | 115.585.000
Maddi Duran Varlklar 4.215.133 3.565.312 197.728 200.628
Maddi Olmayan Duran Varliklar 39.866 41.616 27.790 26.205
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 39.866 41.616 27.790 26.205
Pesin Odenmis Giderler 7.289.039 4,440,770
Ertelenmis Vergi Varligi 144.049 167.999 519.417 2.749.915
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR 189.143.316 22’9_..‘294.288 406.064.664 | 345.184.618
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30.09.2013

31.12.2012

31.12.2011

31.12.2010

Bagimsiz Denetimden Gegmis

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiakiumliliikler 89.331.781 | 119.437.592|114.027.325 | 219,571,785
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 21.059.622 30.143.451 | 16.995.132 4.633.965
Diger Finansal Yikumlultkler
Ticar! Borglar 2.327.189 2.603.906 10.563.551 | 20.780.850
iligkili Tarafiara Ticari Borglar
iliskili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 2.327.189 2.603.906 | 10.563.951| 20.780.850
Finans Sektéril Faaliyetlerinden Borglar
alisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
gorzlar ¢ ! P 20 521
Diger Borglar 1.496.217 279.025| 78.031.283 | 175.349.401
iliskili Taraflara Diger Borglar 1.496.217 279.025 131.596 38
lliskili Gkmayan Taraflara Diger Borglar 77.899.687 | 175.349.363
Tlrev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlarr
Ertelenmis Gelirler 64.057.758 81.211.159
Donem Kar Vergi YOkimIGlogu 3,967.042 11.188
Kisa Vadeli Karsiliklar 600.000 8.425,771| 18.807.56%
Cari Dénem Vergisiyle lIgili Borglar
Diger Kisa Vadeli Yik{imltlikler 350.975 632.488
{Ara Toplam) 89.331.781 | 119.437.592 | 114.027,325 | 219.571.785
Satis Amach Siniflandinlan Varlik Gruplarina
iliskin Yikumlilikler
Uzun Vadeli YlkiimlUliikler 47.516.545 45,125.067 | 219.639.500 | 72.164.042
Uzun Vadeli Borglanmalar 25.868.043 31.828.373| 43.033.294| 41.250.585
Diger Finansal YikUmltlUkler
Ticari Borglar 9.037.915 8.098.401 8.608.255| 11.768.571
iliskili Taraflara Ticari Borclar
fliskili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 9.037.915 8.098.401 8.608.255 | 11.768.571
Finans Sektér( Faaliyetlerinden Borglar
Diger Borglar 7.525 160.455.084 3.073.879
Tlirev Araclar
Devlet Tesvik ve Yardimlar
Ertelenmis Gelirler 7.289.039
| Uzun Vadeli Karsiliklar 83.669 60.773 44,982 35.840
(;all§.anlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun 83,669 60.773 44.982 35.840
Vadeli Karsilhklar
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Borglar
Ertelenmis Vergi YGkamlUlugo 5.230.354 5.137.520 7.497.885| 16.035.237
Diger Uzun Vadeli YukUmliltkler
OZKAYNAKLAR 52.294.990 59.731.62% | 72.397.839| 53.448.791
Ana Ortakliga At Ozkaynaklar 52.294.990 59.731.629 | 72.397.839| 53.448.791
Odenmis Sermaye 500.000 500.000 500.000 500.000
Sermaye Diizeltme Farklan
Kardan Ayrilan Kisitlanmts Yedekler 1.052.266
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 55.611.580 71.897.839 | 52.948.791| 49.579.640
Net Dénem Kari/Zarari -4,868.856 -12.666,210 | 18.949.048 3.369.151
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR 189.143.316 | 224.294.288 406.064.664 | 345.184.618
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. 30.09.2013, 2012,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {TL} olarak ifade edilmistir.)

2011 ve 2010 TARIHLI

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti {-)

Ticari Faaliyetlerden Brit Kar/Zarar
BRUT KAR/ZARAR

Genel Y&netim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri {-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri {-}
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler {-)

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI

FINANSMAN GiDERi INCESI FAALIYET
KARI/ZARARI

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri {-}

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI

Sdrdirilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
Dénem Vergi Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI

DONEM KARI/ZARARI

D&nem Kari/Zararinin Dagilim
Ana Ortakiik Paylan

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Ana Ortaklik Paylari

30.092.2013 31.12.2012 | 3i.12.2011 | 31.12.2010
42.918.251| 112.324.636| 125.006.184 5.792.528
-31.457.032 | -105.601.876| -90.195.681| -4.851.168
11.461.219 6.722.760 | 34.810.503 941.360
11.461.215 6.722.760 | 34.810.503 941.360
-8.285.202 | -13.521.024| -8.140.938| -3.042.993
-1.480.330 -1.128.081 | -3.948.753 -886.534

380.628 8.195.286 6.059.227 7.446.357
-1.064.590 -2.728.381 252 -645
1.001.725 -2,459.440 | 28,779.787 4.457.545
1.001.725 -2.459.440 | 28.779.787 2.988.302
3.653.426 5.106.607 | 10.359.008 2.906.324
-9.407.223 | -15.379.283 | -10.593.240| -4.375.567
-4,752.072| -12.732.116| 28.545.555 3.369.151
-116.784 65905 -9.596.507 380.849
-3.967.042 | -3.051.360
-116.784 4,032,947 -6.545.147 380.849
-4.868.856 | -12.666.211| 18.949.048 3.369.151
-4.868.856 | -12.666.211| 18.949.048 3.369.151
-4.868.856 | -12.666.211] 18.945.048 3.369.151
-4.868.856 | -12.666.211 | 18.949.048 3.369.151
-4.868.856 | -12.666.211| 18.949.048 3.369.151

10.2. Ortakligin son tig yil ile ilgili ara dénem itibariyle faaliyet sonuglarina iliskin bilgi:

Olaganistll olaylar ve/veya gelismeler dahil olmak {izere ortakliin gelirlerini ve net satislarini
onemli dlglide etkilemis olan faktGrler ile séz konusu faktdrlerin geliri ve net satislan etkileme

derecesi hakkinda bilgi:
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(TL) 30.09.2013 | 31,12,2012 | 31.12.2011 | 31.12.2010
Satis Gelirleri 42,918.251 112.324.636 | 125.006.184 5.792.528
Satiglarin Maliyeti (-) -31.457.032| -105.601.876| -90.195.681 -4.851.168
Brit Kar / Zarar 11.461.219 6.722.760 34.810.503 941.360
Faaliyet Kar / Zarari 1.001.725 -2.459.440 | 28.779.787 4.457.545
Finansal Gelirler 3.653.426 5.106.607 10.359.008 2.906.324
Finansal Giderler {-) -9.407.223 -15.379.283 | -10.593.240 -4.375.567
;::::rme” Faaliyetler Vergi Oncesi Kar / -4.752.072| -12.732.116 | 28.545.555 |  2.988.302
* Dbnem Vergi Gelir / Gideri -3.967.042 -3.051.360
* Ertelenmis Vergi Gelir / Gideri -116.784 4.032.547 -6.545.147 380.849
Net Dénem Kari / Zarar -4,868.856 -12,666,211 18.949.048 3.369.151
Azinhik Paylar
Ana Ortaklik Paylari -4.868.856 -12.666.211 18.945.048 3.365.151
Hisse Bagsina Bagina Kazang - - 37,90 6,74
- - 37,90 6,74

Sirketin 2012 vili zararina iliskin agiklamasi; tarihi maliyet sistemine gére cikarlmis olan
finansal tablolardaki bilango kar 20.416.527,13.-TL olup aynt dénem bagimsiz denetimden gecmis
mali tablolarda 12.666.211,00.-TL zarar ettigi gérillmektedir. Gecmis dénemde kullanilmis olan
kredilerin &demesiz ddnem sonrasi finansman maliyetinin dikkat ¢ekici oranda artmis olmasi zaran
arttirici unsur olarak degerlendirilmistir. Sirketin aktifinde bulunan arsa vh. gayrimenkul degerli
varliklarin 2011 yilinda satisi nedeniyle alinan 6n bedellerinin, 2011 yillinda olmasi sebebiyle Bagimsiz
Denetim Raporunda gelir olarak kayda alindiginda, degerleme sonucu 2012 yili hasilatindan gikartlip
2011 yil hasilatina dahil edilmis olmasi nedeniyle zarar veren finansal tablolar ortaya ¢ikmigtir. Ancak
VUK hitk{imlerine gore 20.416,527,13.-TL kar tahakkuk etmistir.

Sirketin 2013 yili zararina iliskin agiklamasi; 2013 Eylil kisit dénem mali tablolarinda brit satis
kari olarak 11.661.000.-TL olmasina ragmen doénem kar veya zararinin 5.618.000.-TL oldugu
gorilmektedir. Alinan krediler nedeniyle kambiyo zararlan, faiz giderleri ve insaatda gecikme
nedeniyle musterilere tahkim karar geregi yapilan 6demeler zarar arttirici unsur olarak dikkat
cekmistir. is bu ana 3 kalemin Olagan Faaliyet Disi giderler olmasi nedeniyle aslinda Faaliyet karlilig
oldugu ileri strllmelidir. Bagimsiz denetimden gecmis mali tablolarda tarihi malivetler dikkate
alinarak yapilmis olmasi nedeniyle kisit dnem zarari tarihi maliyetleri ile birlikte paralellik arz
etmektedir.

10.3. Ortakhgin isletme sermayesinin yeterli olup olmadigi ve yeterli degilse gerekli ek
isletme sermayesinin nasil temin edilecegi hakkinda bilgi:

Sirketin 31.09.2013 itibariyle ddnem varliklar 127.440.882.-TL, Kisa Vadeli YlkUmlulikleri
89.331.781.-TL olup, isletme sermayesi 38.109.101.-TL’dir.

Sirketin  31.12.2012 tarihi itibariyle dénem varliklar 166.054.160.-TL, kisa vadeli
yUkUmlGllkleri 119.437.592.-TL olup, isletme sermayesi 46.616.568.-TL'dir.
Sirketin  31.12.2011 tarihi itibariyle dénem kisa vadeli

ylkOmlGlUkleri 114.027.325.-TL olup, |§Ietme
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Sirketin

31.12.2010 tarihi

itibariyle dénem variiklan

224.974.697.-TL,

yukOmldlokleri 219.571.785.-TL olup, isletme sermayesi 5.402.912.-TL'dir.

kisa vadeli

Sirket nakit alumlarimi diizenli olarak takip etmekte finansal varliklarin ve ylkimlUlUklerin
vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglayarak likiditeyi yénetmektedir.

Sirket yénetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yUkimlillklerinl yerine
getirmek igin yeterll tutarda nakit ve benzeri kaynag bulundurmakta dénen varliklar Kisa vadeli
yUklmlGlikleri karsilamakta ve isletme sermayesi pozitif bakiye vermeltedir.

10.4. Ortakligin son g yil itibariyle gelirleri dagilimi haklkinda bilgi:

2010 2011 2012 30.09,2013

Gayrimenkul Satiglari Atélye / Ofis 25.501.169 112.160.094 39.085.761

Diger Satis Gelirleri 17.962 458.000
Diger Gelirler 46.921 3.246.186 3.714.988
Kira Geliri 20.000 15.447 117.502

Arsa Satigfar 5.754.566 99.000.082
TOPLAM (TL) 5.792.528 125,006,182 115.421,727 42,918.251

11. ORTAKLIGIN FON KAYNAKLARI
11.1. Ortaklhigin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari hakkinda bilgi:
(TL) 30.9.2013 2012 2011 2010
NAKIT VE NAKIT BENZELERI (A) 1.432.394 3.364.924 17.130.772 1.995.863
KISA VADELI BORCLAR {B) -24.883.028 -113.140.980 -105.580.366 -200.764.216
Finansal Borglar -21.059.622 -30.143.451 -16.995.132 -4,633.965
Ticari Borglar -2.327.189 -2.603.906 -10.563.951 -20.780.850
Diger Borglar -1.496.217 -80.393.623 -78.031.283 -175.345.401
UZUN VADELI BORCLAR {C) -34,913.483 -39.926.774 -212,096.633 -56.092.965
Finansal Borglar -25.868.043 -31.828.373 -43,033.294 -41.250.515
Ticari Borglar -9.037.915 -8.098.401 -8.608.255 -11.768.571
Diger Barclar -7.525 0 -160.455.084 -3.073.879
TOPLAM BORC (B+C) -59.796.511 -153.067.754 -317.686.999 -256.857.181
Net Borg (E ) (A-B+C) -58.364.117 -149.702.830 -300.556.227 -254.861.318
Toplam Kaynaklar (F) 185.143.316 220.327.245 406.064.664 345.184.618
BORG / KAYNAK ORANI (E/F) -0,31 -0,68 -0,74 -0,74
el T A
BT 1 PIEENT QA A
LB ML ATRE VA
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Sirket sermaye ydnetiminde, faaliyetlerinin strekliligine saglamaya calisirken kisa ve uzun
vadeli fon kaynaklarindan faydalanmakta borg ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanmaya
calismaktadir.Sirketin genel riskleri madde 1.2.'de, isletme sermayesi durumu ve likidite riski madde

10.3.'de gbsterilmistir.

11.2 Nakit akimlarina iligkin degerlendirme:

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. 2012, 2011 ve 2010 TARIHLI BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

31.12.2012 | 31.12.2011 | 31.12.2010

A. ESAS FAALIYETLERDEN IKAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI

Cari Ddnem Net Kari / Zarar( {+) / {-) -12.666.211| 18.949.048 | 3.369.151

Amortisman ve itfa Paylan {+) 44,983 30.577 26.083

Kidem Tazminati Karsihigi (+) 19.201 9.142 1.102

Kidem, Izin Hakki, Dava Tazminati iptalleri (-} -3.410

Borg ve Gider Karsihklari (+) 600.000 8.425.771| 15.595.092

Dava Karstliklar {+) 2.719.087

Vergi Kargilig (+) -65.905 9.596.507 844.319

Kredi Faiz Tahakkullar (+) 421.463 687.755 662.610

Isletme Sermayesindeki Degis, Onceki Faaliyet Kari -8.930.792 | 37.698,800 | 20.498.357

Ticari Miigterilerden Alacaklarda Net Artis / Azalis -1.377.704 | -1.199.021 -123.554

Stoklardaki Artis/Azalis 106.523.149 | 62.374.339 | -67.505.138

Diger Aktifler ve Pegin Odenmis Giderlerde Net Azalis / Artis 76.299.600 | -60.058.785 | -13.277.506

Ticari Borglardaki Net Artig / (Azalis) -8.469.899 | -13.377.215| -7.116.056

Diger Pasiflerde Net Artig/{Azalis) -166.144.921 | 45,702.043 | 27.737.302

Odenen Vergi -3.040.172

ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NET NAKIT -5.140.739 | 53.608.517 | -25.554.483
B. YATIRIM FAALIVETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI

Yatirim Harcamalan -103.651 -61.721| -5.678.780

Kisa ve Uzun Vadeli Finansal Yatinmlardaki Degisim -97.346

Ekspertiz Degerleme Farki -6.613.000| -7.515.000| -9.270.000

Maddi Varlk Satin Alimlain {-) -3.430.383

Maddi / MO Varlik Satisi Nedeniyle Elde Edilen Nakit Girigleri 62.961.302 5.480.000

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NET NAKIT -10.147.044 | 55.287.235 | -9,468.780
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMLARI

Kisa Vadeli Krediler 12.726.856 | 11.673.412 3.876.482

Uzun Vadeli Krediler -11.204.921 1.782.779| 32.250.515

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NET NAKIT 1.521.935 | 13.456.191| 36.126.997
D. NAKIT VE NAKIT BENZ, MEYDANA GELEN NET ARTIS/AZALIS (-) -13.765.848 | 15.134.909 1.103.734
E. DONEM BASINDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI MEVCUDU 17.130.772| 1.995.863 892,129
F. DONEM SONUNDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERLE_RI MEVCUDU/ 3.364.924 | 17.130.772 1.995.863

f BUYAS
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11.3. Fon durumu ve borg¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Sirketin Dénen Varliklar Kisa Vadeli ve Uzun Vadeli finansal borglarini karsilamaktadir. Sirket
finansal borglarin dizenli olarak 6demektedir.

11.4 Faaliyetlerini dogrudan veya dolayl olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklannin kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.
11.5 Yénetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatinmlar,

Yoktur.

12. GECMIiS DONEM FiINANSAL TABLO VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI
12.1 Ortakhgin, KurulPun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan
son Uc yil ve son ara donem finansal tablolar ile bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlar:

Ortakligin Kurul’ un muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan son Ug yila ait
finansal tablolari ve bunlara iliskin bagimstz denetim raporlar Ek-2' de, sirketin www . kuyas.com.ir
web sitesinde ve kap.gov.tr’ de yer almaktadir.

12.2 Son ii¢ yil ve ilgili ara dénemde bhagimsiz denetimi gergeklestiren kuruluslarin
unvanlari, bagimsiz denetgl gériisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis
olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Ortakligin 2010 yili bagimsiz denetim raporu Ata Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. AS.
tarafindan hazirlanmistir. 2011, 2012 ve 30.,09.2013 tarihli mali tablolar ise Ulusal Bagimsiz Denetim
ve Yeminli Mali Musavirlik A.S. ile stzlesme imzalanarak bagimsiz denetime tabi tutulmugtur.

Denetim Kurulusu : Ata Uluslararasi Bagimstz Denetim ve S.M.M.M. A.S.
Donem : 2010

Sorumlu Ortak Bas Denetgi : Dr. Ali YURUDU

Goriis : Olumlu

Denetim Kurulusu : Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yerninli Mali Misavirlik A.S.
Ddnem :2011-2012 —-30.09.2013

Sorumlu Ortak Bag Denetgi : Hiisn(i UNALAN

Gérilg : Olumlu

HOYAS
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12.3. Son 12 ayda ortakligin ve/veya grubun finansal durumu veya kararhh {izerinde
6nemli etkisi olmus veya izleyen déonemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri ( Ortakhgin bilgisi dahilinde olan heniiz agilmamis, ancak agilabilecek davalar dahil olmak

{izere)

Yoktur,

13. ORTAKLIGIN PROFORMA FiINANSAL BiLGIiLERi

3

Yoktur.

13.1. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

13.2 Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

14. KAR PAYI DAGITIM ESASLARI

Ortalifin esas sozlesmesi ile kamuya acikladigi diger bilgi ve belgeilerde yer alan kar pay

dagitim esaslari ile son 3 yil igerisinde kar dagrtimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Kar pay! orani, hesaplama ydntemi ve ddemelere iliskin olarak ortaklik esas sdzlesmesi,
SPKn'nun yayinlanmis oldugu ilke kararlan ve tebligleri ile T.C. Kanunlari’na uyulur.

Net Dagitilan Kar / Toplam Dagitilan
Yillar 1 Adet Pa Kar Pay1 Toplam
v Tutari (Net)
2012 Yili igin Zarar Zarar
2011 Yiliigin 2,07 812.969,09.-TL

Madde 13/1- Karin Tespit ve Dagitimi

Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerinden, Sirket'in genel giderleri ile
muhtelif amortisman gibi Sirketce &denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tizel
kisiligi tarafindan édenmesi zorunlu vergiler dusilldilkten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda

* Proforma Finansal Bilgi: Toplam varliklar, satiglar gibi ortakhgin faaliyetlerl ve finansal durumu icin énemli gbstergelerde %
25 veya daha fazla oranda dnemli bir degisiklie yol acan islemin sge’k
islemin finansal tablo dt‘memi basmdan itibaren veya finansal tfe;!bl

dnusu olmasi durumunda, bu degisiklige yol acan
db‘nminin son gl’JnU itibariyle olduéu varsayilarak s6z
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gérilen donem kari, varsa gegmis yil zararlarinin dilsiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gdsterilen
sekilde tevzi olunur.

Genel Kanuni Yedek Akge;
a) % 5'i kanuni yedek akgeye ayrilir,
Birinci Temett(;

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag Uzerinden, genel
kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan cergevesinde ve ilgili mevzuat
hikUmlerine uygun olarak pay sahiplerine % 5 oraninda birinci temettd ayrilir. Kar payi, pay
sahibinin esas sermaye pay! icin sirkete yaptig édemelerle orantil olarak hesaplanir.

c) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, ydnetim kurulu dyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere, gesitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temetti

a) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c} bentlerinde belirtilen meblaglar distldikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettl payt olarak dagitmaya veya TTK'nin
521’'inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

b) Pay sahipleriyle kara istirak eden dier kimselere dagitiimasi kararlastiriimis olan kisimdan, %
5 oraninda kar payr disUldikten sonra bulunan tutann onda biri, TTK'nin 519’uncu
maddesinin 2’nci fikrast uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmu ile ayriimasi gereken yedek akgeler ayrilmadikca, esas sézlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar payi nakden ve/veya hisse bi¢iminde dagitiimadikea, baska yedek akge ayrilmasina,
ertesi yita kar aktarilmasina ve ydnetim kurulu Gyeleri ile memur, mistahdem ve isgilere, cesitli
amaclaria kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay dagitiimasina karar
verilemez. Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin timune, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitir. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zaman,
yénetim kurulunun bu konudaki teklifi lzerine genel kurulca kararlastinlir. Bu esas sézlesme
hikiimlerine gére genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karart geri alinamaz. Sermaye Piyasasl
Mevzuatl gercevesinde ortaklara temettl avansi dagrtilabilir,

15. KAR TAHMINLERi VE BEKLENTILERI*
Ortaklik tarafindan tercih edilmesi durumunda ve baBimsiz glivence raporu hazirlamak
sartiyla kar tahmini ve kar beklentilerine yer verilebilir.

* Kar tahminl: Cari vefveya takip eden hesap dénemleri icin muhtemel kar veya zarar seviyesine iliskin bir rakamin veya

asgari veya azami bir rakaminin acikga yada dolayli alarak veya gelecekte elde edilebilecek kar veya ufranabilecek zararlarin

hesaplanabilecegi verilen belirtilmesidir.

Kar beklentisi: Sona ermis, ancak sonuglar heniiz yaymla@mm@ %Ia b| hesap dénemi icin kar yada zarar rakaminin
e e

tahmin edilmesidir. O e g B XIL
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15.1 Ortakhigin kar bekientileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri.

Yoktur.

15.2 Ortakhgin kar tahminleri ve beklentilerine iliskin varsayimlar:

Yoktur.

15.3 Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz denetim raporu:

Yoktur.

16. PAYLAR ILE iLGiLi VERGILENDIRME ESASLARI

AlPaylarin elden cikarilmasi karsiliginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi

1. 01.01.2006 Tarihinden itibaren iktisap Edilen ve Borsada islem Géren Paylar?®
Bankalar ve araci kurumiar takvim yilinin Gger aylik dénemleri itibariyle;

LLAlim satimina aracilik ettikleri paylarin alis ve satis bedelleri arasindaki fark,
LAracilik ettikleri paylarin 6dlng islemlerinden saglanan gelirler Uzerinden %0 oraninda vergi
tevkifati yapacaklardir.

Dar mikellef gergek kisi ve kurumlar icin bu oran %0 olarak uygulanir. Paylar degisik
tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden c¢ikariimasi halinde tevkifat matrahinin tespitinde
dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas ahinacaktir. Paylarin
alimindan énce elden ¢ikartimasi durumunda, elden gikariima tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi
esas alinarak Uzerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni glin icinde birden fazla alim satim
yapilmasi halinde o gln icindeki alis maliyetinin tespitinde agirhkli ortalama yodntemi
uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Uger aylik dénem igerisinde birden fazla pay alim satim islemi yapiimasi halinde tevkifatin
gergeklestiriimesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alimir. Pay alim satimindan dogan
zararlar takvim vyl asimamak kaydiyla izleyen ddnemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir. Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’ da islem gdren ve 1 (bir) yildan fazla
stireyle elde tutulan paylann elden gikanimasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miukellef

° 193 Sayih Gelir Kanununa 01.01.2006 tarihinden itibaren gacerll almak {zere Gegici Madde 67'nin eklenmesi suretiyle
Menku! Kiymetlerin vergilendirimesinde 01.01.2006 — 31,12.2015 tarihleri arasinda uygulanmak {izere degisiklk yapan
5281 sayilh “Vergi Kanunlarimin Yeni Turk Lirasina Uyumu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun * 31
12.2004 tarihli 25687 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak ylriirliZe girmistir. Ote yandan, 22.12.2005 tarihli ve 5436 sayili
“Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapimasi Hakkinda
Kanun”la Gecici 67. Madde ile yapilan diizenlemelerde bazi degisikliler ve ilaveler yapiimis ve s6z kenusu kanun 24.12.2005
tarihli ve 26033 sayill Resmi Gazete'de yayimianmistir. Ayrica, 27.06.2006 4avihii ve 5527 sayill “Gelir Vergisi Kanun'unda
Degisiklik Yaptimasi lliskin Kanun® ile Gegici 67. Maddede hazi degisiklikier yaghimis ve degisiklikler 07.07.2006 tarihli 26221
saylfl Resmi Gazete’'de yayimianmistir. Bu konuda, ayru:a 257, @gggﬂﬁﬁ 260 6 266 269, 270, 273 seri nolu Gelir Vergisi
Kanunu Genel Tebliglerine de bakilahilir, ) B i)
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kurumlara ait olup, Borsa istanbul’ da islem géren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan paylarin
elden ctkarilmasindan elde edilen gelirler igin 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK) Mikerrer 80’
inci maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan pay alim satim kazanclari igin gercek kisiterce yillik veya mlnferit

beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek vilik beyannameye bu gelirler dahil edilmez.
Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri cercevesinde kazancin
tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle &denmis olan vergiler, GYK madde 94 madde kapsaminda
tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler gercevesinde tevkifata tabi kazanclarin beyan edildigi
beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.
Ote yandan, dileyen gelir vergisi mukellefleri ayni takvim yill icinde lger aylik dénemlerde olusan kar
ve zararlar igin yilllk beyanname verebileceklerdir. Bu ¢ercevede, beyan edilen gelirden yil iginde
olugan zararlarin tamami mahsup edilebilir. Beyan edilen gelir (izerinden %15 (2006/10731 sayili BKK
ile bu oran %10 olarak uygulanirken, 2008/14272 sayili BKK ve 2010/926 sayil BKK ile bu oran %0
olarak uygulanir) oraninda vergi hesaplanir. Hesaplanan vergiden yil iginde tevkif edilen vergiler
mahsup edilir, mahsup edilemeyen tutar genel hitkiimler cercevesinde red ve iade edilir. Ancak,
mahsup edilemeyen zararlar izleyen takvim yillarina devredilemeyecektir.

Paylar yaninda diger menkul kiymet ve sermaye pivasasi araglarinin Gger aylik dénemler
itibariyle tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin ayni
turden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar bu tirlere gére ayri ayri tespit edilip tevkifata tabi
tutulacaktir. Gegici Madde 67'nin (5) numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tizel kisi ya
da dar veya tam mikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2. 01.01.2006 Tarihinden Once Iktisap Edilen ve Borsa istanbul’da islem Géren ve
Goérmeyen Paylari: ©
01.01.2006 tarihinden &nce iktisap edilip de daha sonra satilan tam mikellef sirketlerine ait

paylarin alim satim kazanglan tevkifata tabi olmayacaktir.

2.1. Gergek Kisiler

2.1.1. Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler:

Pay alim satim kazanglar, GVK'nun 4842 sayili Kanun ile degisik mikerrer 80’inci maddesi
uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca,” ivazsiz olarak iktisap edilen

® 01.01.2006 tarihinden sonra iktisap edilen paylarmndaki durum: Pay alim satim kazanglar, GVK'nun 5281 sayili
Kanunu'nun 27. Maddesi ile degisik milkerrer 80. Maddesine uyarinca Gelir Vergisine tabi clacaktir. Ancak, anilan madde
uyarinca,”01.01.2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlers uygulanmak Gzere, ivasiz olarak iktisap edilenler ile Tam
Milkellef kurumlara ait olan ve 2 (iki) yildan fazla siire ile elde tutulan paylarinin” elden cikarilmas durumunda elde edilen
kazanglar vergive tabi olmayacaktir.

Paylarin elden cikartilmasinda da Kamu Menkul Kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’nun mitkerrer 80. Maddesi uyarinca
iktisap beceli, elden giarilan ay hari¢ olmak tzere TUIK (DIE) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda
arttrilarak diklkate alinabilecektir.

GVK'nun miikerrer 80.maddesine gore, indirim arami disiildikten (endeks oran! uygulandiktan) senra kalan tutarin 2006 yil
icin 6.000.TL'yi {2007 yili igin 6.400.-TL — 259 sayih GVK Genel Tebligi, 2008 yili i¢in 6.800.-TL-266 sayill GVK Genel Tebfigl,
2009 yili igin 7.6C0.-TL - 270 sayill GVK Genel Tebligi, 2010 yili igin 7.700.-TL — 273 sayili GVK Genel Tebligi) asan kismi
bayannamesi veriimesini gerektirecektir. Buna gére alim tarihinden itibargn yillik stire iginde satifanlardan elde edilen
kazang, “Deger Artis Kazanc!” olarak Gelir Vergisi Beyannamesine dahil edHecdktir. Alim Satim siiresi 2 yill asanlar vergiden
istisna olacaktsr 01 01 2006 tanhmden sonra iktisap edilen paglarlndag‘ FUrkj e’dek| banka veya aracl kurumlar aracmglyla
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paylar, Tlrkiye'de kurulu menkul kiymet borsalarinda islem géiren ve 3 (i) aydan fazla siireyle elde
tutulan paylar ile tam mikellef kurumilara ait olan ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan paylarin
elden cikariimast durumunda elde edilen kazanclar vergiye tabi olmayacaktir. Paylarin elden
cikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK'nun Miikerrer 80'inci
maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden gikarildigt ay haric olmak (izere DIE tarafindan belirlenen
toptan esya Fiyat artis oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir.

GVK'nun Moikerrer 80'inci maddesine gére, indirim orani dislldikten (endeks orant
uygulandiktan) sonra kalan tutarin 2009 yili igin 18.000-TL' yi (2010/654 sayili BKK) asan kismi
beyanname verilmesini gerektirecektir. Buna gtire, alim tarihinden itibaren (¢ aylik siire icinde
satilanlardan elde edilen kazang, “deger artig kazanc’” olarak gelir vergisi beyannamesine dahil
edilecektir. Alim satim slresi (i¢ ay1 aganlar vergiden istisna olacaktir.

2.1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler:

Tam miikellef gercek kisilerde oldugu gibidir. Ancak, GVK madde (86/2) cercevesinde dar
mikellefivette vergiye tabi gelirin tamam: Turkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan tcretler,
serbest meslek kazanglar;, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlardan
olusuyorsa ve stopaja tabi kazanglari yoksa yithk beyannameye dahil degildir, stopaja tabi kazanglar
varsa yillik beyannameye tabidir. GVK madde (101/2) uyarinca, dar mikellef gercek kisiler menkul
mallarin ve haklarn elden gikariimasindan dogan kazang ve iratlarini mal ve haklarin TUrkiye’de elden
cikarildigl yerin vergi dairesine minferit beyanname ile bildirmek zorundadirlar.

2.2. Kurumlar

2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylanm Elden GCikarilmasindan
Saglanan Kazanglar:

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

2.2.2. Dar Miikellef Kurumilar:

GVK madde (37/5) uyarinca dar mikellef kurum, Tirkiye'de bir isyeri agmak suretiyle veya
daimi temsilci vasitasiyla devamlt menkul kiymet alim satimi isi yapan kurum statlsiinde ise alim
satim kazanglari ticari kazang olarak vergiye tabi olacaktir. GVK'nun Mikerrer 81'inci maddesi
uyarinca, dar mukellef kurumun alim satim ile devamli ofarak ugrasmasi halinde kur farklarindan
dogan kazanglar ticari kazancin tespitinde dikkate alinir.

3. Gergek Kigilerce 01.01.2006 Tarihinden Sonra iktisap Edilen ve Borsa istanbul’da islem
Gdrmeyen Paylarr:

5281 sayill Kanunla yapilan degisiklik ile birlikte, Borsa Istanbul disindaki tam mukellef
Sirketlerine ait paylarinin 2 yil gectikten sonra satiimasi halinde alim satim kazanci vergiden istisna
tutulmaktadir. Bu tiir payin 2 yil dofmadan satiimasi halinde elde edilen kazang yillik beyanname ile
beyan edilecektir.

B) Pay kar paylarinin ve temettii avanslarinin vergilendirilmesi

01.01.2006 tarihinden sonra efde edilecek pay kar paylarl igin GVK Gegici madde 67
kapsaminda tevkifat yapiimamasi disinda, vergilendirme gakimindan 2005 yilinda gecerli olan esaslar
Iﬁi“‘:’ﬁ
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aynen gecgerli olmaya devam edecektir. Pay kar paylarimin ve temettl avanslarinin
vergilendiriimesinde 31.12.2005 ve éncesi diizenlemeler ise asagidaki gibi olacaktir.

1.Gergek Kisiler

1.1.Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi
tutarlar; 4842 sayill Kanun'un 9’uncu maddesine gére 2005 yilt gelirleri igin 15.000-TLyi {gelir
vergisinin ikinci dilimi) asan menkul sermaye iratlar dahil kurumlardan elde edilen kar paylari
beyanname verilmesini gerektirecektir.

GVK'nun 94.0ncl maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinde 4842 sayili Kanunla
yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitiimasi agamasina birakilmistir. GVK’nun 4842 sayili Kanunla
degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam mukellef kurumlarca; “tam mukellef gercek kisilere, gelir ve
kurumlar vergisi mikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar mikellef gercek kisilere,
dar mikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere “dagitilan kar
paylar (zerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat (%15) yaptlacaktir.

GVK'ya 4842 sayill Kanunla eklenen 22'nci maddenin ikingi fikrasina goére tam mukellef
kurumlardan elde edilen, GVK'min 75'inci maddesinin ikinci fikrasimin (1), (2) ve (3) numarali
bentlerinde yazili “kar paylarinin yarisi” gelir vergisinden mistesnadir. istisna edilen bu tutar
zerinden GVK’'nin 94'lincli maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin tamami, kar
payinin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname (izerinden hesaplanan
vergiden mahsup edilir. Ayrica, gergek kisi ortaklar tarafindan karin sermayeye ilavesi suretiyle
edinilen bedelsiz paylarinin “menkul sermaye iradr” olarak beyan edifmesi gerekmektedir.?*

Temettd avanslan da kar payiari ile ayni kapsamda vergilendiriimektedir.

1.2, Dar Miikellef Gergek Kisiler:

GVK’'nun 4842 sayilt Kanunla degisik (94/6-b} maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca;
tam mikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olmayanlarave bu vergiden muaf
olanlara, dar mikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf
olan dar mukelleflere “dagitilan kar paylari (zerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlara
tevkifat yapilacaktir.'!

7 Bu tutar 2006 icin 18.000.TL, 2007 igin 19.000.-TL, 2008 igin 19.800.-TL, 2009 icin 22.000.-TL, 2010 igin 22.000.-TL, 2011 yili igin
23.000.-TL"dir.

® Kar Paylarinin vergilendirilmesi konusunda 4842 savill kanunla yapiian degisikiikle “vergi alacagl sistemi” kaldinlmis ve kurum
blinyesinde yapilan vergl tevkifatin tamaminin kar payimin yillik beyanname ile beyan edilmesi halinde yilllk beyanname
lizetinden hesaplanan vergiden mahsup edilmesine olanak saglanmistir.

® Kar Paylarinda Tevkifat orani 22.07.2006 tarih!l ve 2006/1073 sayili Bakaniar Kurulu Karari (BKK} geregince 23.07,2006 tarihinden
itibaren % 15 olarak belirlenmis olup tiim miikellef gruplari igin ayni oran gegerlidir, Oran, arilan BKK éncesi % 10 idi.

3u kanunun esas soyledir: Maliye BakanhZinin 06.3ubat.2000 tarih ve 23956 sayi Resmi Gazetede yayimlanan 231 seri numarall
Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca, gergek kisi ortaklar tarafindan karin sermaveye ilavesi suretiyle bedelsiz paylfarinin “Menkul
Sermaye Iradi” olarak Gelir Vergisi Kanununun 85 ve 86. Maddeleri hiikiimleri ¢ercevesinde beyan edilmesi gerekmekteydi. Ancak
kanuya iligkin olarak Danistay 4.Dairesi 06.06.2000 tarih ve Esas No: 2000/1307, Karar No:2000/50053 sayil karari ile GVK'nin 94.
Maddesinin 1. Fikrasinin (6/B-I) numarali bendinde. Karin sermayeye ilavesinin kar dagitimi sayilmayacagindan bahiste ortaklar
agisindan da elde edilmis bir kar payindan da séz edilemeyeceg| belirtilerek bu gelirlerin bevanina iligkin 231 seri numarali tebligin
intaline karar vermis olup, bu karar Vergi Dava Dairsleri Gene! Kurulunun 08.06.2001 tarih ve Esas No: 2001/180, karar no:
2001/224 sayil karari ile kesinlesmis bulunmaktadir.
*! Diger yandan GVK'ya 4842 sayili kanun ile eklenen gegici madde 62. Ye/Gord; Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin 31.12.1998 veya

daha dncaki tarihlerde sona eren hesap dénemlerinde elde ett] I ﬂflﬁ in dagitimi halinde gergel kisilerce elde adilen kar
paylar Gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlgryengsisi “Iu@vt:f”ﬂﬁik% yeye daha dnceki tarinlerde sona eren hesap
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GVK madde (86/2) uyarinca; dar mikellefiyette tamami Tirkiye'de tevkif suretiyle
vergilendirilmis olan Ucretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari ile
diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi degildir.

Ancak GVK madde (101/5) cergevesinde, gercek usulde vergiye tabi dar mukelleflerin terk
ettikleri isleri ile ilgili olarak sonradan elde ettikleri diger kazang ve iratlar, ticari, zirai veya mesleki bir
faaliyete hi¢ girisilmemes! veya ihale artirma ve eksiltmelere istirak edilmemesi karsiigindaelde
ettikleri diger kazang ve iratlan, vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini ve her
turli kazang ve iratin TUrkiye'de yapildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi
gerekmektedir.

2.Kurumlar

2.1. Ticari igletmeler ve bir ticari isletmenin aktifine kayith paylar dolayisiyla elde edilen
kar paylan
GVK’'nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca; tam
miikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf
olanlara, dar mikellef gercek kisilere, dar mukellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf
olan dar mikelleflere “dagitilan kar paylan (zerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda
tevkifat yapilacaktir. Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme blinyesinde elde edilmesi halinde séz
konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir. 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun (KVK) 6'inci maddesine gére kurum kazanci, GVK’nun ticari kazanc hikiimlerine gére
saptandigindan, ticarl isletme icin gegerli olacak ve bu kazanglar kurum kazancina dahil edilecektir.
Ancak, KVK madde (5/1) uyarinca, tam mikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle elde edilen kar
paylari, yatinm fonlarinin katilim belgeleri ile yatinm ortakliklarimin paylarindan elde edilen kar
paylar harig, kurumlar vergisinden miistesnadir.

2.2. Dar Miikellef Kurumlar:

Tam mikellef kurumlara iliskin agiklamalar aynen gegerlidir. Diger taraftan, KVK uyarinca
yillik veya &zel beyanname veren dar mikellef kurumiarin, GVK'nun 75’inci maddesinin ikinci
fikrasiin (4) numarali bendinde yazili menkul sermaye iradinin ana merkeze aktarilan tutar
iizerinden tevkifat yapilacaktir.

C)Vergi stopajinin ihrager tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin agiklama

Vergi mevzuati uyarinca 2005 yili ve dncesi igin bu bélim kapsaminda kesilmesi gereken
tevkifatlarin timu ilgili ortaklik tarafindan; 01.01.2006-31.12.2015 ddneminde ise paylarin elden
¢ikartilmas: karsiliginda elde edilen kazanglar icin tevkifat bankalar ve araci kurumlarca, pay kar
paylarinda tevkifat ilgili ortaklik tarafindan kesilecektir.

17. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSiLERDEN ALINAN BILGILER

Ortaklik Is bu Borsa Istanbul islem Gorme Bilgi Formu'nun hazirlanmasinda, SPK'nun
belirledigi finansal raporlama standartlan cercevesinde hazrrlanan, sirketin finansal tablolarindan

dbnemlerindz elde ettikleri kazanglarinin diginda kalan ve 31.12.2002 veya daha &nceki tarihlerde sona eren hesap dénemlerinde,

beyanname verilmesi halinde, beyannameye |nt|ka| ettlrllen 1&L|ﬁFﬁ*%(¥,§J
mahsup EDILIR. ST R EELING




saglanan bilgilere yer vermistir. Ortakltk olarak aciklanan bilgilerin yanlis ve vaniltici hale getirecek
herhangi bir eksikligin olmadiini beyan ederiz.

Ek-2 de yer alan Ortakligin 2010 yili Mali Tablolari Ata Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve
3.M.M.M. A§. tarafindan, 2011, 2012 ve 30.09.2013 tarihli Bagimsiz Denetim raporu Ulusal Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. tarafindan gergeklestirilmistir.

Ek-3'te yer alan Ortakligin ve bagl ortakligin 31.12.2012 tarihinde diizenlenen yeniden
degerleme raporlari SPK lisansli bagimsiz ekspertiz sirketi Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan dilzenlenmistir.

Borsa istanbul Kotasyon Yonetmeligi’'nin 13. Maddesinin ( h ) ve { k ) bentlerine iliskin 11

Haziran 2010 tarih ve 334 Sayili genelgesi uyarinca talep edilen Bagimsiz Hukuk¢u Raporu Av.
Mehmet Aydin Diindar tarafindan hazirlanarak Ek-4'te sunulmustur.

Hukukgu raporu, yeniden degerleme raporu, bagmsiz denetim raporiarini dizenleyen
uzmanlarin ortaklikta dnemli, bir menfaati bulunmamaktadir. Bu kisiler;

a) Ortaklik tarafindan ihrag edilen ya da grup sirketlerine ait menkul kiymetleri yada ihracatginin
menkul kiymetlerini elde etme hakki veren yada taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir.
b} Ortakligin ydnetim ve denetim organlarinin herhangi bir birime Gye degildir.

18. INCELEMEYE ACIK BELGELER

1- Borsa istanbul islem Gdérme Bilgi Fermunda yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her
thrlQ rapor, yada belge ile gérisler (bagimsiz denetim raporlari, esas sézlesme, bagimsiz
hukukgu raporu, birlesme sozlegmesi, yeniden degerleme raporlari vb.)

2- §irketin son Ug yil itibariyle bagimsiz denetim gegmis konsolide finansal tablolari, son ara
dénem bagimsiz denetim ge¢mis finansal tablolari ve proforma finansal tablolari.

e [stanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sokak No:4 C-1 Biok Kat:11/325 Yenibosna /
Bahcelievler-ISTANBUL

¢ Sirketin www.kuyas.com.tr web adresinde

¢ Kamuyu Aydinlatma Platformunun www.kap.gov.tr web adresinde

Tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir.

19. “BORSA ISTANBUL iSLEM GORME BiLGIi FORMU”NUN SORUMLULUGUNU
YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ercevesinde bu Borsa istanbul
Islem Gérme Bilgi Formu ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda yer alan bilgilerin ve
verilerin gercege uygun oldugunu ve Borsa istanbul islem Gérme Bilgi Formunda bu bilgilerin
anlamini degistirecek nitelikte ve eksiklik bulunmamasi igin her tirld makul dzenin gésterilmis
oldugunu beyan ederiz.
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Sorumlu Oldugu Kisim

Sait Erdal METINER

Memet Tayran Demir

"BORSA ISTANBUL ISLEM GOGRME BILGI
FORMU"NUN TAMAMI

20. EKLER

EK-1 Sirket Esas SGzlegsmesi

EK-2 2010-2011-2012 ve 30.09.2013 tarihli Bagimsiz Denetim Raporlari

EK-3 Yeniden Degerleme Raporlart

EK-4 Bagimsiz Hukukcu Raporu

107 BATTEe

’f. g/ 3 /l
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