Sermaye Piyasasi Kurulundan:

SERMAYE PIYASASI KURULU KARARI
Karar Sayis1:46/1559 Karar Tarihi:22.12.2017

Kurul Karar Organi’'nin 22/12/2017 tarihli ve 46/1559 sayili toplantisinda, 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 76’ nc1 maddesi hiikmii uyarinca, Tiirkiye Degerleme Uzmanlart
Birligi iiyelerinin verecegi degerleme hizmetlerine iliskin olarak, 2018 yili Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama

Esaslarinin asagidaki sekilde belirlenmesine karar verilmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76. Maddesinin Altma Fikrast Uyarinca
Belirlenen; Tiirkiye Degerleme Uzmanlart Birligi Uyelerinin Verecegi Degerleme

Hizmetlerine fliskin Ucretlerin Tutarlarma ve Simirlarina iliskin Esaslar

1) Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi (Birlik) iiyelerinin miisterilerine verecegi
degerleme hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek iicretlerde isbu esaslar ile ekte yer alan asgari
ticret tarifesi uygulanur. Isbu esaslarm ekinde yer alan iicretlerin tutarlar asgari nitelikte olup
taraflarca isin 6zelligine gore daha yiiksek bir ficret belirlenebilir.

2) Ekli tarife ile belirlenen asgari ticret ve masraf tutarlar1 sadece verilecek degerleme
hizmetine iliskin olup, hizmetin verilmesi igin gereken ulagim masraflari ile bu hizmetin
verilebilmesi icin zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilan harg ve
benzeri 6demeler, isbu esaslarda belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi pay1 ile KDV ve diger
vergiler gibi ek ticret ve masraflar tahsil edilecek asgari iicrete dahil edilemez, ayrica ddenir.

3) Isbu esaslar gergevesinde ekte yer alan asgari iicret tarifesi uygulanai-ak hesaplanacak
degerleme hizmetlerine iliskin iicretlere degerleme raporu basina 2 (iki) Tiirk Liras
gayrimenkul bilgi merkezi pay1 eklenir, S8z konusu tutarlar Birlifin belirledifi esas ve
yontemlere gore Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.§.’ye
aktarlir.

4) Birlik iiyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek iicret ve
masraflar, verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek olan degerler veya degerleme raporunun
teslim siiresiyle iligkilendirilemez. Degerleme iicretlerinin, degerleme isi baglamadan Once

belirlenmesi gerekmektedir.



5) Birlik iiyelerince verilecek degerleme hizmetleri icin isbu esaslarla belirlenen
iicretlerin 6denmesi; degerleme hizmetine konu varligin alim satiminin gergeklesmesi, bu
varlikla ilgili bir kredi alim igleminin tamamlanmasi da dahil olmak iizere hizmetin verilmesi
disinda herhangi bir sarta baglanamaz.

6) Ekli tarifede belirtilen briit metre kare biiylikliiklerinin belirlenmesinde Belediye imar
Yonetmelikleri dikkate alinir.

7) Degerleme konusu gayrimenkuliin tapuda kayitli niteligi ile fiili kullanim niteligi
arasinda bir fark var ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul isbu asgari iicret uygulama
esaslarinin ekli tarifesindeki gruplarin birden fazlasinin kapsamina giriyor ise ficretin
belirlenmesinde yiiksek olan iicret grubu dikkate alinir,

8) Birlik iiyelerinin, degerleme hizmetini tiimiiyle baska bir Birlik iiyesinden disardan
hizmet alimu yoluyla gergeklestirebilmeleri ancak miigterileriyle yapacaklar1 degerleme hizmeti
sozlesmesinde buna izin veren bir hiikiim bulunmasi sartiyla miimkiindiir. Bu kapsamda
Odenecek iicret ve masraflar ile bunlarin 6denmesine iliskin esaslar degerleme hizmeti veren
Birlik iiyesi ile digardan hizmet saglayan Birlik iiyesi arasinda yapilacak yazili sozlegmede
dnceden belirlenir.

9) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan verilen tim
degerleme hizmetlerinde, ihale veya benzer yontemlerle isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari
Ucret Uygulama Esaslar1 ekinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi’nde
belirlenen iicretlerde indirim uygulanamaz.

10) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazili sozlesmeler isbu esaslara aykiri olamaz.

11) Isbu esaslarin uygulanmasinda ortaya gikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye
Piyasas1 Kurulu yetkilidir.

12) Isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslan ve eki Gayrimenkul

Deéerleme Asgari Ucret Tarifesi Resmi Gazete’de yayimlandigy tarihte yiiriirliige girer.



2018 YILI GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET TARIFESI

1. GRUP. [ ARSALAR VE TARIM. ALANLARI (imarli veya imarsiz}

"BRUT ALAN (m?)

DEGERLEME UCRETI (TL)

Bag, bahge, tarla, tarim alani, sera, 6zel orman vb. 1 ~20.000 598
20.001 - 100.000 697
100.001 ve Uzeri 839
1-1.000 697
Arsa 1.001-10.000 845
10.001-25.000 1.138
25.001 ve Uzeri 1.350
2. GRUP. | KONUTLAR VE i$ YERLERI BRUT ALAN (m?) DEGERLEME UCRETI (TL): i
1-250 498
251 -500 622
Bagimsiz bélum niteligi kazanmig konut, ofis veya biiro 501- 1.000 746
1.001-5.000 1.120
5.001 ve Gzeri 1.798
1-100 547
101 -500 647
o . ) . _ 501-2.000 797
Diikkén, plaza, is merkezi, aligveris merkezi vb. 2.001— 5.000 1341
5.001 - 20.000 1.798
20.001 ve Uzeri 2.159
2960 sayili Bogazigi Kanunu kapsamindaki yalilar ile ayni kanun Tamami 2.639
kapsamindaki eski eser niteliginde gayrimenkuller (Tescn!h)
3.GRUP_| ENERJi VE AKARYAKIT TESISLERI BRUT ALAN (m?) DEGERLEME UCRETI (TL) : .
Akaryakit istasyonu Tamamli 1.559
Rafineri, akaryakit depolama tesisleri, diger enerji tesisleri Tamami 2.998
4.GRUP | URETIM, DEPOLAMA, ZiRAI VE SINAI NiTELIKLi YAPILAR BRUT ALAN (m?) * DEGERLEME UCRETI (TL) .
imalathane, atélye, depo, hangar yapilar, fabrika, kiigiik ve buyukba§ 1-500 547
hayvan ve tavuk giftlikleri vb. 501-2.000 697
i 2.001-10.000 944
10.001-25.000 1.813

25.001 ve Uzeri

2.998




5.GRUP | HiZMET AMAGLIKULLANILAN GAYRIMENKULLER

- 'BRUTALAN (m?) -

edilmis farkl nitelikteki yapilardan olusan karma tesisler

~ . DEGERLEME UCRETI(TL)

Hastane, saglik tesisi, okul, otel, motel, pansiyon, konaklama tesisi, kiltur 1-2.000 995
tesisi, klitliphane, sinema salonu, tiyatro salonu, sergi salonu, gosteri 2.001-5.000 1.379
merkezleri, digin salonlari, nikah daireleri, dini ve askeri tesisler, spor tesis 5.001-10.000 1.798
ve kompleksi gibi (otoparklar dahil brit alan) 10.001 ve Gzeri 2.398
6. GRUP |TOPLU DEGERLEME TASINMAZ ADEDI: DEGERLEME UCRETI (TL)
1. Grupta yer alan taginmazlardan, birden fazlasmm ayni degerleme Degerleme konusu tasinmazlardan, en blyltk tasinmaz igin
raporuna konu olmass ve ayni mahalle/kdy sinirlari icerisinde yer almasi Tamami | degerleme tarifesindeki tam Ucret, digerlerinden her biri igin
halinde yapilacak degerleme girdigi gruptaki licretin % 10 ‘u

Degerleme konusu tasinmazlardan, en biylk tasinmaz icin
2. Grupta yer alan taginmazlardan, ayni degerleme raporuna konu olan ve 2-100 |degerleme tarifesindeki tam Ucret, digerlerinden her biri icin
ayni tarihte ve tek seferde degerleme caligmast yapilan ayni parsel girdigi gruptaki ticretin % 7,5'i
Uzerindeki birden fazla bagimsiz taginmazin degerlemesi 101 ve iizeri 4317

: GAYRIMENKUL PROJESI, GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE . .
7-GRUP. - FAYDA DEGERLEMESi DFGERLEME. UcReTl
Gayrlmenkul projesi, gayrimenkule bagh hak ve fayda degerlemesi Tamami Belirlenmemistir.
* " N .
3 GRUP DIGER* (ilgili mevzuatin izin verd|g| olgude diger varliklann’ DEGERLEME UCRETI
degerlemesi):

Karma yapilar (butiinleyici ve eklenti nltellglndekl makine, eklpman liman,
tersane gibi 6zellikli varliklar), tek veya birden fazla parsel tizerine ingsa Tamami Belirlenmemistir.

'DAHA ONCE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN

% GRUP 'YENIDEN DEGERLEMESI

DEGERLEME UCRETI:

insa hallndekl gayrimenkullGin tamamlanma seviyesinin tespltl amaciyla
yapilan degerlemeler

Gincel tarifedeki ticretin % 30’u

Daha 6nce hazirtanmis bir rapora iliskin olarak, ayni degerleme
kurulugundan rapor tarihini takiben 12 ay icerisinde talep edilecek revize
raporlar

Glincel tarifedeki {icretin % 50’si

*Bu grup kapsamina giren islerde, degerlemeye konu gayrimenkuln bitlinleyici parga ve eklentisi niteligindeki varlikiar varsa, bunlarin degerleme iicreti taraflarca belirlenir.

Ana gayrimenkuliin degerleme iicreti ise, isbu tarifede yer alan asgari degerleme licretinden asag olmamak tzere belirlenir.




