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ESKİ METİN YENİ METİN 

Katılma Payına İlişkin Asgari İşlem Limitleri 

(Varsa)  

Halihazırda pay sahibi olmayan yatırımcıların  katılma 

payı alım talimatlarında asgari işlem  tutarı 100.000 

TL’dir. Halihazırda pay sahibi olan bir yatımcının 

vereceği katılma payı alım talimatının tutarı ise 50.000 

TL’den az olamaz. 
 

Katılma Payına İlişkin Asgari İşlem 

Limitleri (Varsa)  

Halihazırda pay sahibi olmayan yatırımcıların  

katılma payı alım talimatlarında asgari işlem  

tutarı 50.000 TL’dir. Halihazırda pay sahibi 

olan bir yatımcının vereceği katılma payı alım 

talimatının tutarı ise 10.000 TL’den az olamaz 

Yatırım Komitesine İlişkin Bilgi 

Fon’un gayrimenkul portföyünü yönetmek üzere, 

Kurucu nezdinde gayrimenkul alım satım işi haricinde 

gayrimenkul yatırımları konusunda en az beş yıllık 

tecrübeye sahip bir Yönetim Kurulu Üyesi, genel 

müdür, Kurulun lisanslamaya ilişkin düzenlemeleri 

uyarınca gayrimenkul değerleme uzmanlığı lisansına 

sahip bir değerleme uzmanından oluşan üç kişilik bir 

yatırım komitesi bulunur. Yatırım komitesinde görev 

alan Yönetim Kurulu Başkanı, Genel Müdür ve 

Gayrimenkul Değerleme Uzmanı’na dair bilgiler 

aşağıdaki gibidir: 

1) Yönetim Kurulu Başkanı Sn. Aziz Yeniay 

Sn. Aziz Yeniay 1986-1992 yılları arasında Serhad 

Mühendislik Limited Şirketi’nde mühendis ve yönetici 

olarak görev yapmıştır. 1992 – 1999 yılları arasında 

İstanbul’un farklı ilçelerinde Belediye Meclisi Üyeliği, 

1995 – 2009 yılları arasında dokuz yıl süreyle İstanbul 

Büyükşehir Belediyesi İmar Komisyonu Başkanlığı ve 

2004 – 2014 yılları arasında Küçükçekmece Belediye 

Başkanlığı görevlerini yürütmüştür. Son durum 

itibariyle 24 Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi 

Portföy Yönetimi A.Ş. Yönetim Kurulu Başkanlığı’nın 

yanı sıra 24 Gayrimenkul Geliştirme A.Ş.’de Yönetim 

Kurulu Başkanı ve Torunlar Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklığı A.Ş.’de Yönetim Kurulu Üyesi olarak görev 

yapmaktadır. Sn. Aziz Yeniay’ın gayrimenkul 

sektöründe yaklaşık 20 yıllık bir tecrübesi 

bulunmaktadır. 

 

Yatırım Komitesine İlişkin Bilgi 

Fon’un gayrimenkul portföyünü yönetmek 

üzere, Kurucu nezdinde gayrimenkul alım 

satım işi haricinde gayrimenkul yatırımları 

konusunda en az beş yıllık tecrübeye sahip bir 

Yönetim Kurulu Üyesi, genel müdür, Kurulun 

lisanslamaya ilişkin düzenlemeleri uyarınca 

gayrimenkul değerleme uzmanlığı lisansına 

sahip bir değerleme uzmanından oluşan üç 

kişilik bir yatırım komitesi bulunur. Yatırım 

komitesinde görev alan Yönetim Kurulu 

Başkanı, Genel Müdür ve Gayrimenkul 

Değerleme Uzmanı’na dair bilgiler aşağıdaki 

gibidir: 

1) Yönetim Kurulu Başkanı Sn. Aziz 

Yeniay 

Sn. Aziz Yeniay 1986-1992 yılları arasında 

Serhad Mühendislik Limited Şirketi’nde 

mühendis ve yönetici olarak görev yapmıştır. 

1992 – 1999 yılları arasında İstanbul’un farklı 

ilçelerinde Belediye Meclisi Üyeliği, 1995 – 

2009 yılları arasında dokuz yıl süreyle 

İstanbul Büyükşehir Belediyesi İmar 

Komisyonu Başkanlığı ve 2004 – 2014 yılları 

arasında Küçükçekmece Belediye Başkanlığı 

görevlerini yürütmüştür. Son durum itibariyle 

24 Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi 

Portföy Yönetimi A.Ş. Yönetim Kurulu 

Başkanlığı’nın yanı sıra 24 Gayrimenkul 

Geliştirme A.Ş.’de Yönetim Kurulu Başkanı 

ve Torunlar Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı 



2) Genel Müdür ve Yönetim Kurulu Başkan Vekili Sn. 

Fevzi ZAKİROĞLU 

1989 yılında Boğaziçi Üniversitesi İnşaat Mühendisliği 

Bölümü’nü, 1993 yılında da Boğaziçi Üniversitesi 

Çevre Bilimleri Bölümü’nden mezun olmuştur. 1990 – 

2000 Yılları arasında çeşitli şirketlerde Genel 

Müdürlük yapmıştır. 2011 Yılında kendi şirketlerini 

kurmuştur. Gayrimenkul Geliştirme üzerine uzun yıllar 

çalışmalar yapmıştır. 

 

3) Gayrimenkul Değerleme Uzmanı Sn. Mehmet Akif 

ÇELENK (Lisans Tarih ve No: 18.05.2014 - 

402974) 

2011 yılında Yıldız Teknik Üniversitesi Harita 

Mühendisliği Bölümü’nden, 2012 yılında da Anadolu 

Üniversitesi İşletme Bölümü’nden mezun olmuştur. 

İstanbul Teknik Üniversitesi Fen Bilimleri Enstitüsü 

Gayrimenkul Geliştirme Bölümü’nde yüksek lisans 

eğitimine devam etmektedir. 2011 – 2015 yılları 

arasında Toplu Konut İdaresi Başkanlığı iştiraki olan 

GEDAŞ Gayrimenkul Değerleme A.Ş. bünyesinde 

çalışan Çelenk, Türkiye’nin birçok bölgesinde kentsel 

dönüşüm, gayrimenkul değerleme ve imar uygulaması 

çalışmalarında bulunmuştur. Kentsel dönüşüm ve 

gayrimenkul değerleme çalışmaları kapsamında ise 

hak sahipliği tespiti, matematiksel modelleme ve 

fizibilite, master plan hazırlanması, uygulama 

rehberinin hazırlanması, gayrimenkul geliştirme ve 

değerleme gibi konularda uzmanlaşmıştır. 

 

A.Ş.’de Yönetim Kurulu Üyesi olarak görev 

yapmaktadır. Sn. Aziz Yeniay’ın gayrimenkul 

sektöründe yaklaşık 20 yıllık bir tecrübesi 

bulunmaktadır. 

 

2) Genel Müdür ve Yönetim Kurulu 

Başkan Vekili Sn. Fevzi ZAKİROĞLU 

1989 yılında Boğaziçi Üniversitesi İnşaat 

Mühendisliği Bölümü’nü, 1993 yılında da 

Boğaziçi Üniversitesi Çevre Bilimleri 

Bölümü’nden mezun olmuştur. 1990 – 2000 

Yılları arasında çeşitli şirketlerde Genel 

Müdürlük yapmıştır. 2011 Yılında kendi 

şirketlerini kurmuştur. Gayrimenkul 

Geliştirme üzerine uzun yıllar çalışmalar 

yapmıştır. 

 

3)Gayrimenkul Değerleme Uzmanı Sn. 

Abdullah Meriç (Lisans Tarihi ve No: 

27.12.2018-411148) 
2014 yılında Eskişehir Osmangazi Üniversitesi 

İnşaat Mühendisliği bölümünden mezun olmuştur. 

Mezun olduktan sonra bir süre İnİstanbul 

şantiyesinde Saha Mühendisliği görevi 

yapmıştır. 2017-2019 yılları arasında Ekspertur 

Gayrimenkul Değerleme A.Ş de İstanbul'un her 

bölgesinde değerleme çalışmaları yürütmüş, 

bankalara ve özel kuruluşlara SPK kriterlerine 

uygun değerleme raporları hazırlamıştır. 

Gayrimenkul değerleme ve geliştirme alanında 

uzmanlaşmıştır. Son durum itibariyle 24 

Gayrimenkul Portföy Yönetimi A.Ş de 

Gayrimenkul Değerleme Uzmanı Birim 

Sorumlusu olarak görev yapmaktadır. 

 

 

Fon Birim Pay Fiyat Açıklama Dönemine İlişkin 

Esaslar 

Fon birim pay fiyatı her ay sonu itibariyle hesaplanır ve 

ay sonunu takip eden 3. işgününde ilan edilir.  

Alım talimatları, yılda oniki kere olmak üzere 

aysonlarını takip eden 3. işgünü ilan edilen pay fiyatı 

üzerinden, aysonlarını takip eden 4 ila 14. işgünleri 

(dahil) arasındaki günlerde yerine getirilir. Alım 

talimatları aysonuna kadar verilir. 

Fon Birim Pay Fiyat Açıklama Dönemine 

İlişkin Esaslar 

Fon birim pay fiyatı her haftanın son iş günü 

ve ayrıca ayın son iş günü mesai bitiminde 

hesaplanır ve ilan edilir. 

 

Alım talimatları her iş günü verilebilir. 

Verilen talimatlar, talimatın verilmesinden 

sonra ilan edilecek pay fiyatı üzerinden, bir 

sonraki pay fiyatı ilan tarihine kadar yerine 

getirilir.  



Satım talimatları yılda iki kere olmak üzere 30 Haziran 

ve 31 Aralık günlerini takip eden 3. işgünü ilan edilen 

pay fiyatı üzerinden, 30 Haziran ve 31 Aralık günlerini 

takip eden 15. işgünü yerine getirilir. Satım talimatları, 

altı aylık dönem sonunun bir ay öncesine kadar verilir. 

Bu çerçevede ihbar dönemleri ve her bir ihbar 

döneminde iletilen talimatların yerine getirileceği 

tarihler aşağıdaki gibidir: 

Alım 

Talimatları 

İhbar 

Dönemi 

Pay 

Fiyatı 

Hesapla

ma 

Dönemi 

Pay 

Fiyatının 

Açıklanma 

Tarihi 

Alım 

Talimatlarının 

Gerçekleşme 

Tarihi 

01 Ocak – 

31 Ocak 
31 Ocak 

31 Ocak'ı 

takip eden 

3. işgünü 

31 Ocak’ı takip 

eden 4 ila 14. 

işgünleri 

01 Şubat – 

28/29 

Şubat 

28/29 

Şubat 

28/29 

Şubat’ı 

takip eden 

3. işgünü 

28/29 Şubat’ı 

takip eden 4 ila 

14. işgünleri 

01 Mart – 

31 Mart 
31 Mart 

31 Mart 'ı 

takip eden 

3. işgünü 

31 Mart’ı takip 

eden 4 ila 14. 

işgünleri 

01 Nisan – 

30 Nisan 
30 Nisan 

30 Nisan’ı 

takip eden 

3. işgünü 

30 Nisan’ı 

takip eden 4 ila 

14. işgünleri 

01 Mayıs – 

31 Mayıs 
31 Mayıs 

31 Mayıs'ı 

takip eden 

3. işgünü 

31 Mayıs’ı 

takip eden 4 ila 

14. işgünleri 

01 Haziran 

– 

30 Haziran 

30 

Haziran 

30 

Haziran’ı 

takip eden 

3. işgünü 

30 Haziran’ı 

takip eden 4 ila 

14. işgünleri 

01 

Temmuz – 

31 

Temmuz 

31 

Temmuz 

31 

Temmuz'u 

takip eden 

3. işgünü 

31 Temmuz’u 

takip eden 4 ila 

14. işgünleri 

01 Ağustos 

– 

31 Ağustos 

31 

Ağustos 

31 

Ağustos'u 

takip eden 

3. işgünü 

31 Ağustos’u 

takip eden 4 ila 

14. işgünleri 

01 Eylül – 

30 Eylül 
30 Eylül 

30 Eylül’ü 

takip eden 

3. işgünü 

30 Eylül’ü 

takip eden 4 ila 

14. işgünleri 

01 Ekim – 

31 Ekim 
31 Ekim 

31 Ekim'i 

takip eden 

3. işgünü 

31 Ekim’i 

takip eden 4 ila 

14. işgünleri 

 

Satım talimatları yılda iki kere olmak üzere 30 

Haziran ve 31 Aralık günlerini takip eden 3. 

işgünü ilan edilen pay fiyatı üzerinden, 30 

Haziran ve 31 Aralık günlerini takip eden 15. 

işgünü yerine getirilir. Satım talimatları, altı 

aylık dönem sonunun bir ay öncesine kadar 

verilir. 

 

 



01 Kasım 

– 

30 Kasım 

30 Kasım 

30 

Kasım’ı 

takip eden 

3. işgünü 

30 Kasım’ı 

takip eden 4 ila 

14. işgünleri 

01 Aralık – 

31 Aralık 
31 Aralık 

31 Aralık 

'ı takip 

eden 3. 

işgünü 

31 Aralık’ı 

takip eden 4 ila 

14. işgünleri 

 

Satım 

Talimatları 

İhbar 

Dönemi 

Pay 

Fiyatı 

Hesapla

ma 

Dönemi 

Pay 

Fiyatının 

Açıklan

ma 

Tarihi 

Satım 

Talimatlarının 

Gerçekleşme 

Tarihi 

01 Ocak – 

31 Mayıs 

30 

Haziran 

30 

Haziran'ı 

takip 

eden 3. 

işgünü 

30 Haziran'ı 

takip eden 15. 

işgünü 

01 

Temmuz – 

30 Kasım 

31 Aralık 

31 

Aralık'ı 

takip 

eden 3. 

işgünü 

31 Aralık'ı takip 

eden 15. işgünü 

 

Fon’un Risk Yönetim Sistemi Hakkında Bilgiler 

(Gayrimenkul Yatırımları ve Portföyün Sermaye 

Piyasası Araç ve İşlemlerinden Oluşan Bölümü İçin 

Kurucunun Yönetim Kurulu Kararına Bağlanmış 

Risk Limitlerine İlişkin Bilgiler) 

Kurucu risk yönetim sistemi konusunda Riskaktif 

Danışmanlık Eğitim ve Yazılım San. Tic. Ltd. Şti.’nden 

(RiskActive) hizmet almaktadır.  

Kurucu’nun risk yönetim prosedürü, risk yönetim 

süreçlerini de kapsayan iş akışları ve risk yönetim 

biriminin görev tanımlarını da kapsayan görev tanımları 

yazılı hale getirilmiş ve Yönetim Kurulu’nca kabul 

edilmiştir. 

Söz konusu prosedürlerde yer alan risk limitleri 

aşağıdaki gibidir. Bu limitler ölçülürken, 

- Fon portföy değerinin kasadaki nakit, 

bankalardaki vadeli ve vadesiz hesaplar ile 

gayrimenkullerin piyasa değerleri toplamına eşit 

olduğu kabul edilir.  

- Fon toplam değerinin ise yukarıdaki şekilde 

ölçülen fon portföy değerine fonun alacakları ile 

diğer varlıklarının eklenmesi ve borçlarının 

Fon’un Risk Yönetim Sistemi Hakkında 

Bilgiler (Gayrimenkul Yatırımları ve 

Portföyün Sermaye Piyasası Araç ve 

İşlemlerinden Oluşan Bölümü İçin 

Kurucunun Yönetim Kurulu Kararına 

Bağlanmış Risk Limitlerine İlişkin Bilgiler) 

Kurucu risk yönetim sistemi konusunda 

Riskaktif Danışmanlık Eğitim ve Yazılım San. 

Tic. Ltd. Şti.’nden (RiskActive) hizmet 

almaktadır.  

Kurucu’nun risk yönetim prosedürü, risk 

yönetim süreçlerini de kapsayan iş akışları ve 

risk yönetim biriminin görev tanımlarını da 

kapsayan görev tanımları yazılı hale getirilmiş 

ve Yönetim Kurulu’nca kabul edilmiştir. 

Söz konusu prosedürlerde yer alan risk 

limitleri aşağıdaki gibidir. Bu limitler 

ölçülürken, 

- Fon portföy değerinin kasadaki nakit, 

bankalardaki vadeli ve vadesiz 

hesaplar ile gayrimenkullerin piyasa 



düşülmesi suretiyle bulunan tutara eşit olduğu 

kabul edilir. 

a. Piyasa Riski 

Gayrimenkul sektörünü etkileyebilecek gelişmeler 

nedeniyle fon portföyünde yer alan gayrimenkullerin 

piyasa değerinin  

düşmesi olasılığını ifade eder. Aşağıdaki kriter ve 

limitler çerçevesinde ölçülür: 

- Gayrimenkul portföyünün zorunlu tasfiye 

değerinin piyasa değerine oranı %80’den az 

olamaz. Zorunlu tasfiye değeri, uygun bir 

pazarlama için ihtiyaç duyulan süreye göre çok 

kısa bir zaman içerisinde bir mülkün satışından 

makul olarak elde edilebilecek tutarı ifade eder. 

Portföyde yer alacak gayrimenkullere ilişkin 

olarak hazırlanacak değerleme raporlarında, 

uygun piyasa koşullarında oluşacak değerin 

yanı sıra gösterge niteliğindeki bu değer de 

takdir edilir. 

- Tüm portföyün zorunlu tasfiye değerinin piyasa 

değerine oranı %85’den az olamaz. 

b. Kur Riski 

Yabancı para cinsinden varlık ve borçların, bu paraların 

TL karşısında muhtemel değer değişmelerinden 

doğabilecek zarar olasılığıdır. Aşağıdaki kriter ve 

limitler çerçevesinde ölçülür: 

- Kurdaki %10’luk dalgalanmanın fon toplam 

değerinde meydana getirdiği artış veya azalış 

%3’ten fazla olamaz. 

c. Likidite Riski 

Gayrimenkullerin gereken sürede piyasa rayiç 

değerinden nakde dönüştürülememesi nedeniyle zarara 

uğrama olasılığıdır. AHS (Analitik Hiyerarşi Süreci) 

yöntemi ile gayrimenkullerin ve portföydeki diğer 

varlıkların “likidite puanları”nın hesaplanması suretiyle 

ölçülür. AHS Likidite Puanlama tablosu her 

gayrimenkulün detay özelliklerinin kurulan sisteme 

girilmesi ve güncel AHS ağırlıkları ile bir likidite puanı 

atanması ile oluşturulur. Gayrimenkullerin AHS 

puanlamasında dikkate alınan kriterler ve AHS 

hiyerarşisi Şirket Yönetim Kurulu kararı ile belirlenir.  

Likidite riski aşağıdaki kriter ve limitler çerçevesinde 

ölçülür: 

değerleri toplamına eşit olduğu kabul 

edilir.  

- Fon toplam değerinin ise yukarıdaki 

şekilde ölçülen fon portföy değerine 

fonun alacakları ile diğer varlıklarının 

eklenmesi ve borçlarının düşülmesi 

suretiyle bulunan tutara eşit olduğu 

kabul edilir. 

a. Piyasa Riski 

Gayrimenkul sektörünü etkileyebilecek 

gelişmeler nedeniyle fon portföyünde yer alan 

gayrimenkullerin piyasa değerinin  

düşmesi olasılığını ifade eder. Aşağıdaki kriter 

ve limitler çerçevesinde ölçülür: 

- Gayrimenkul portföyünün zorunlu 

tasfiye değerinin piyasa değerine oranı 

%80’den az olamaz. Zorunlu tasfiye 

değeri, uygun bir pazarlama için 

ihtiyaç duyulan süreye göre çok kısa 

bir zaman içerisinde bir mülkün 

satışından makul olarak elde 

edilebilecek tutarı ifade eder. 

Portföyde yer alacak gayrimenkullere 

ilişkin olarak hazırlanacak değerleme 

raporlarında, uygun piyasa 

koşullarında oluşacak değerin yanı sıra 

gösterge niteliğindeki bu değer de 

takdir edilir. 

- Tüm portföyün zorunlu tasfiye 

değerinin piyasa değerine oranı 

%85’den az olamaz. 

b. Kur Riski 

Yabancı para cinsinden varlık ve borçların, bu 

paraların TL karşısında muhtemel değer 

değişmelerinden doğabilecek zarar olasılığıdır. 

Aşağıdaki kriter ve limitler çerçevesinde 

ölçülür: 

- Kurdaki %10’luk dalgalanmanın fon 

toplam değerinde meydana getirdiği 

artış veya azalış %3’ten fazla olamaz. 

c. Likidite Riski 

Gayrimenkullerin gereken sürede piyasa rayiç 

değerinden nakde dönüştürülememesi 

nedeniyle zarara uğrama olasılığıdır. AHS 

(Analitik Hiyerarşi Süreci) yöntemi ile 



- Fon’un gayrimenkul portföyünün likidite puanı 

80’de az olamaz. 

- Fon portföyünün genel likidite puanı 85’ten az 

olamaz. 

d. Finansman Riski 

Fonun ihtiyaç duyduğu finansman kaynaklarına 

zamanında gerekli ölçüde ulaşamaması nedeniyle 

zarara uğrama olasılığıdır. Aşağıdaki kriter ve limitler 

çerçevesinde ölçülür: 

- Banka kredileri fon toplam değerinin %50’sini 

geçemez. 

- Hazır değerler ile kullanılmamış kredi 

limitlerinin toplamı, fon toplam değerinin 

%20’sinden az olamaz. 

e. Yoğunlaşma Riski 

Belli bir varlık veya varlık grubuna yoğun yatırım 

yapılması sonucu yatırımların bu varlık veya varlık 

grubunun içerdiği risklere maruz kalmasıdır. Aşağıdaki 

kriter ve limitler çerçevesinde ölçülür: 

- Herhangi bir gayrimenkulün değeri, fon portföy 

değerinin %50’sinden fazla olamaz. 

f. Karşı Taraf Riski 

Karşı taraf riski, karşı tarafın yükümlülüklerini yerine 

getirememesi nedeniyle karşı karşıya kalınabilecek 

zarar olasılığıdır. Aşağıdaki kriter ve limitler 

çerçevesinde ölçülür: 

- Fon’un ticari alacaklar toplamı, fon portföy 

değerinin %40’ından fazla olamaz. 

Likidite riskinin ölçülmesinde ayrıca stres testleri ve 

senaryo analizleri kullanılır. Gayrimenkul portföyüne 

uygulanan stres testleri likidite puanlamasında önemli 

ağırlığa sahip olan endekslerin değerleri stres 

dönemlerini yansıtacak şekilde değiştirilerek ve AHS 

ağırlıkları da değiştirilerek 2 aşamada yapılır. AHS 

kriterleri arasında olan baskı endeksi Tüfe, 1 yıllık TL 

faiz oranı ve döviz sepeti baz alınarak hesaplanır. Stres 

testleri oluşturulurken baskı endeksi ve diğer endekslere 

RiskActive tarafından belirlenecek standart bazlı 

değişimler uygulanır. 

Yukarıda belirtildiği üzere gerçekleştirilen risk 

ölçümleri RiskActive tarafından günlük olarak Genel 

Müdür ile İç Kontrol Elemanı’na ve haftalık olarak 

ayrıca Yönetim Kurulu’na raporlanır.  

gayrimenkullerin ve portföydeki diğer 

varlıkların “likidite puanları”nın hesaplanması 

suretiyle ölçülür. AHS Likidite Puanlama 

tablosu her gayrimenkulün detay özelliklerinin 

kurulan sisteme girilmesi ve güncel AHS 

ağırlıkları ile bir likidite puanı atanması ile 

oluşturulur. Gayrimenkullerin AHS 

puanlamasında dikkate alınan kriterler ve AHS 

hiyerarşisi Şirket Yönetim Kurulu kararı ile 

belirlenir.  

Likidite riski aşağıdaki kriter ve limitler 

çerçevesinde ölçülür: 

- Fon’un gayrimenkul portföyünün 

likidite puanı 80’de az olamaz. 

- Fon portföyünün genel likidite puanı 

85’ten az olamaz. 

d. Finansman Riski 

Fonun ihtiyaç duyduğu finansman 

kaynaklarına zamanında gerekli ölçüde 

ulaşamaması nedeniyle zarara uğrama 

olasılığıdır. Aşağıdaki kriter ve limitler 

çerçevesinde ölçülür: 

- Banka kredileri fon toplam değerinin 

%50’sini geçemez. 

- Hazır değerler ile kullanılmamış kredi 

limitlerinin toplamı, fon toplam 

değerinin %20’sinden az olamaz. 

e. Yoğunlaşma Riski 

Belli bir varlık veya varlık grubuna yoğun 

yatırım yapılması sonucu yatırımların bu 

varlık veya varlık grubunun içerdiği risklere 

maruz kalmasıdır.  

f. Karşı Taraf Riski 

Karşı taraf riski, karşı tarafın yükümlülüklerini 

yerine getirememesi nedeniyle karşı karşıya 

kalınabilecek zarar olasılığıdır. Aşağıdaki 

kriter ve limitler çerçevesinde ölçülür: 

- Fon’un ticari alacaklar toplamı, fon 

portföy değerinin %40’ından fazla 

olamaz. 

Likidite riskinin ölçülmesinde ayrıca stres 

testleri ve senaryo analizleri kullanılır. 

Gayrimenkul portföyüne uygulanan stres 

testleri likidite puanlamasında önemli ağırlığa 



Yukarıda belirtilen limitlerin aşılması halinde risklerin 

azaltılması ve belirlenen limitlerin altına düşürülmesi 

için alınacak tedbirlere Kurucu’nun Yönetim Kurulu 

karar verir. 

Kurucu’nun Risk Yönetimi Prosedürü’nde ve bu 

prosedür içinde yer alan ve yukarıda özetlenen risk 

limitlerinde ihtiyaç duyulması halinde Kurucu’nun 

Yönetim Kurulu kararı ile değişiklik yapılabilir. 

sahip olan endekslerin değerleri stres 

dönemlerini yansıtacak şekilde değiştirilerek 

ve AHS ağırlıkları da değiştirilerek 2 aşamada 

yapılır. AHS kriterleri arasında olan baskı 

endeksi Tüfe, 1 yıllık TL faiz oranı ve döviz 

sepeti baz alınarak hesaplanır. Stres testleri 

oluşturulurken baskı endeksi ve diğer 

endekslere RiskActive tarafından belirlenecek 

standart bazlı değişimler uygulanır. 

Yukarıda belirtildiği üzere gerçekleştirilen risk 

ölçümleri RiskActive tarafından günlük olarak 

Genel Müdür ile İç Kontrol Elemanı’na ve 

haftalık olarak ayrıca Yönetim Kurulu’na 

raporlanır.  

Yukarıda belirtilen limitlerin aşılması halinde 

risklerin azaltılması ve belirlenen limitlerin 

altına düşürülmesi için alınacak tedbirlere 

Kurucu’nun Yönetim Kurulu karar verir. 

Kurucu’nun Risk Yönetimi Prosedürü’nde ve 

bu prosedür içinde yer alan ve yukarıda 

özetlenen risk limitlerinde ihtiyaç duyulması 

halinde Kurucu’nun Yönetim Kurulu kararı ile 

değişiklik yapılabilir. 

 


