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1- GENEL BiLGILER

a) Faaliyet Raporunun ait oldugu hesap donemi: 01.01.2017 — 30.09.2017

b) Genel Sirket Bilgileri

Ticaret Unvani : Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Baglh
Ortaklig1 (“Sirket” veya “Ortakhik”)

Ticaret Sicil No : Merkez — 158601 (izmir Ticaret Sicili)

Mersis No. : 0622060027500011

Merkez Adresi : Mansuroglu Mabhallesi Ankara Caddesi Numara:81 Kat:12 Daire:90
Bayrakli - Izmir

Iletisim Bilgileri : Tel: 023242150 80 Faks: 023242150 79

Vergi Dairesi / Vergi No : Bornova V.D. / 622 060 0275

Internet Sitesi Adresi  : http://mistralgyo.com/

c) Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Sirket Yapisi

Sirket’in, kayitli sermaye tavani1 100.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet paya boliinmiistiir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 39.000.000 TL’dir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi
her biri 1 TL itibari degerde toplam 39.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari
olarak taahhiit edilip, 8.980.000 TL’si ayni olarak, 30.020.000 TL’si ise nakden 6denmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.500.001 adet pay karsiligi
19.500.001 TL’den ve B grubu hamiline 19.499.999 adet pay karsiligt 19.499.999 TL’den
olusmaktadir.

01.01.2017 —30.09.2017 aras1 9 aylik donemde sermaye artirimi yapilmamustir.

Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylarin %25’inin halka arz edilerek Borsa Istanbul
A.S.’de islem gdrmesi amaciyla Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) ve Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuruda bulunulmustur. SPK’nin izahnamenin onaylanmasina iliskin karari, 29.12.2016 tarih ve
2016/36 sayil1 SPK Biilteni’nde yayimlanmustir.

Sirketimizin 01.08.2017 tarthinde yapilan Olagan Genel Kurulu 6ncesi itibariyle sermaye yapisi
asagidaki gibidir:

Ortagin  Ady Ticaret Ortagin  Toplam Ortagin

Unvani Hisse Adedi Sermayedeki Pay1
Onder Tiirkkant 12.319.537 % 31,59

Haydar Inag¢ 8.454.958 % 21,68

Novart Gayrimenkul 3.816.630 % 9,79

Yatirim San.ve Tic. A.S.

Miray Insaat Taahhiit 3.816.630 % 9,79

Tic.ve San. A.S.
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Erdogan Atay Yatirim 2.671.641 % 6,85
Holding A.S.

Diger 7.920.604 % 20,30
Toplam 39.000.000 % 100

d) Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1) imtiyazh pay tutari: Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.500.001
adet pay karsilig1 19.500.001 TL’den ve B grubu hamiline 19.499.999 adet pay karsilig1 19.499.999
TL’den olusmaktadir.

A Grubu paylara taninan tek imtiyaz yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. A Grubu pay
sahiplerinin, 8 liyeden olusan yonetim kurulunun 6 liyesini aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.
Y 6netim kurulu liyelerinin 6’s1 A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Sirket Genel

Kurulu tarafindan segilir.

2) Imtiyazhh paylarin oy hakkmna iliskin aciklama: Paylarda oy hakki agisindan bir imtiyaz
bulunmamaktadir.

e) Sirketin Yénetim Organi, Ust Diizey Yonetici ve Personel Bilgileri

1) Sirketimizin 30.09.2017 donem sonu itibariyle Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi

Onder Tiirkkani Yonetim Kurulu Bagkani 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Haydar Inag Yonetim Kurulu Bagkan Vekili | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Avram Sevinti Yonetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Mehmet Dogan Atay Yonetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Tufan Unal Yonetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Novart  Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Yatirim Ingaat Sanayi ve

Ticaret Anonim Sirketi

(temsilcisi Deniz

Bargin)

Muhittin Bilget Bagimsiz  Yonetim  Kurulu | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Uyesi

Halil Eroglu Bagimsiz  Yonetim  Kurulu | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Uyesi

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Smiri: Sirket Ana Sézlesmesi’nin “Ydnetim Kurulu ve Gorev
Stiresi” baglikli 15. maddesi uyarinca; “Yénetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen
gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagl
tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.”
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[laveten, Yonetim Kurulunun 03.08.2017 tarih ve 2017/15 sayili karar1 uyarinca, Sirket Yonetim
Kurulu Uyeleri (i) Onder Tiirkkan1 ve Haydar Ina¢ miistereken, (ii) Onder Tiirkkan1 veya Haydar
Inag’dan herhangi biri ile birlikte Avram Sevinti veya Mehmet Dogan Atay veya Tufan Unal’n
mistereken olmak tizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil ve ilzama yetkili kilinmstir.

01.01.2017 - 30.09.2017 tarihleri arasinda 18 adet yonetim kurulu karar1 alinmis, kararlarda
herhangi bir kars1 oy kullanilmamustir..

Y 6netim kurulu iiyelerinin, Ortaklik disinda yiiriitmekte oldugu gorevler su sekildedir:

Yénetim Kurulu Baskan1 Onder Tiirkkani, isbu rapor tarihi itibarryla Arkas Holding A.S. icra
kurulu bagkanlig1 (CEO) gorevini yliriitmektedir,

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Haydar Inag, isbu rapor tarihi itibariyla, Miray insaat - Taahhiit
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi biinyesinde yonetim kurulu bagkanligi gorevini
yiriitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Tufan Unal, isbu rapor tarihi itibariyla, Baticim Bat1 Anadolu Cimento
San. A.S.’de yonetim kurulu iiyeligi, Baticim Bat1 Anadolu Cimento San. A.S. ve Batisoke Soke
Cimento Sanayii Tirk Anonim Sirketi’nde yonetim kurulu murahhas iiyeligi, Bati Enerji
A.S.’de yonetim kurulu bagkanligi gorevini yiiriitmektedir,

Yonetim Kurulu Uyesi Avram Sevinti, isbu rapor tarihi itibariyla, Selka Tekstil A.S. ydnetim
kurulu baskanlig1 ve Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. nin ydnetim
kurulu tiyeligi gorevini yiiriitmektedir,

Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Dogan Atay, isbu rapor tarihi itibarryla, Atay Holding A.S. nin
yonetim kurulu baskanligi gorevini yiirtitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’nin gergek
kisi temsilcisi Deniz Bargin, Bar¢in Spor A.S.’de Yonetim Kurulu Baskani olarak gérevini
yiiriitmektedir,

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Muhittin Bilget, AKG Grubu Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gorevini ylriitmektedir,

2) Sirketimizin 30.06.2017 donem sonu itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Yoneticileri ile Personel
bilgileri agagida verilmistir.

Komiteler
Q) Denetimden Sorumlu Komite
Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi
Muhittin Bilget Bagkan 14 Mart 2016 11 Eyliil 2017
Halil Eroglu Uye 14 Mart 2016 11 Eyliil 2017
(i) Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi
Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi
Mubhittin Bilget Bagkan 14 Mart 2016 11 Eyliil 2017
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| Mehmet Dogan Atay | Uye | 14 Mart 2016 | 11 Eyliil 2017

(ili)  Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Halil Eroglu Bagkan 14 Mart 2016 11 Eylil 2017
Tufan Unal Uye 14 Mart 2016 11 Eyliil 2017

Ortaklik  paylari, 19.01.2017  tarihi  itibariyle,  Kolektif ~ Yatim  Uriinleri
ve Yapilandirilmis Uriinler Pazari'nda islem gdrmeye baslamistir. Komiteler, 2016 yili i¢inde
aktif olarak ¢aligmamakla birlikte, halka arzin tamamlandigi 2017 yili ile birlikte Komiteler etkin
olarak faaliyete gecmistir.

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Genel Midiir: Refael Dalva, 04.03.2016 tarihli ve 5 sayili yonetim kurulu karar1 ile genel miidiir
olarak atanmistir. Sirket Genel Miidiirii Refael Dalva, Genel Miidiirliikk gérevinden 20.02.2017
tarihi itibartyla istifa etmigtir. 20.02.2017 tarih 2017/5 sayili Yonetim Kurulu karart ile Serkan
Ergiines’in Genel Miidiir Vekili olarak ve akabinde 21.08.2017 tarihinde 2017/18 no.lu Yonetim
Kurulu ile asaleten atanmasina karar verilmistir. S6z konusu husus 21.02.2017 tarihinde KAP’ta
ilan edilmistir.

Ust Diizey Yoneticilerin Yetki Smri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Genel Miidiir ve Miidiirler”
basliklt 21. maddesi uyarinca; “Genel miidiir, yonetim kurulu kararlart dogrultusunda ve Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.” Genel miidiiriin yetkileri yonetim kurulu
kararlar1 ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ile belirlenmektedir.

Personel Sayisi: 7

Devam eden veya vyiiriirliikte olan Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

3) Personel ve iscilere saglanan hak ve menfaatler:

Sirket personeline yemek yardimi yapilmaktadir.

f) Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde yonetim orgam iiyelerinin sirketle
kendisi veya baskas1 adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri
hakkinda bilgiler:

Dénem i¢inde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey ydneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye

kadar kan ve sthri yakinlarinin, sirket veya bagl ortaklig: ile ¢ikar ¢atigmasina neden olabilecek
nitelikte herhangi bir islemi olmamustir.
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g) Son dokuz aylik doneme iliskin 6nemli gelismelerin 6zeti:

- 30.12.2016 tarih ve 2016/31 no.lu yonetim kurulu kararinda sirketimizin satis ofisi olarak
kullandig1 Atatiirk Caddesi No0:290/2 Meltem Apartmam Alsancak IZMIR adresindeki
tasinmazin kiralanmasina iliskin Biilent KURSAT ile 6 Subat 2012 tarihinde kira s6zlesmesi
akdetmistir. Bu sozlesme 26 Eyliil 2016 tarihli bildirim ile feshedilmistir. Ayrica sirket s6z
konusu adreste yer alan tasinmazi tahliye etmistir. Bu dogrultuda yonetim kurulu tiyeleri
Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi No:81 Kat:12 Daire:90 Bayrakli IZMIR adresinde
bulunan tasinmaza iliskin olarak Kiraya Veren sifati ile Onder TURKKANTI ile Kirac1 sifatiyla
sirketimiz arasinda kira s6zlesmesi akdedilmesine ve bu sézlesmenin tapuya serh edilmesine
karar vermistir.

- 05.01.2017 tarih 2017/1 sayil1 yonetim kurulu karar1 ile 29.01.2016 tarihinde Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan onaylanan,Sirketimiz paylarinin halka arz edilmesi amaciyla hazirlanmis
olan izahname sirketimiz internet sitesi (http://mistralgyo.com), halka arza aracilik eden yetkili
kurulus (konsorsiyum lideri), Tiirkiye Smai Kalkinma Bankas1 A.S.(http://www.tskb.com.tr),
halka arza aracilik eden yetkili kurulus (konsorsiyum es lideri) Yatirim Finansman Menkul
Degerler A.S.’nin (https://yf.com.tr) internet sitesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun
internet sitesinde (www.kap.org.tr) ilan edilmistir. izahnamenin ilan edildigi platformlara
iliskin yukarida yer alan bilginin , Sirket’in bagli bulundugu Izmir Ticaret Sicili nezdinde tescil
ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan ettirilmesine karar verilmistir.

- 11.01.2017 tarih ve 2017/2 no.lu yonetim kurulu karar1 ile yonetim kurulu iiyeleri Sirket
merkezinin 283/1 sok.No:2 Kat :5 Daire:602 Bornova IZMIR adresinden Mansuroglu
Mahallesi Ankara Caddesi,,Numara :81 Kat:12 Daire :90 Bayrakli, Izmir adresine tasinmasina
ve isbu kararin Izmir Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmesine karar verilmistir.

- 31.01.2017 tarih ve 2017/3 tarihli yonetim kurulu karari ile yonetim kurulu iiyeleri, Sermaye
Piyasas1 Kurulunun Seri III N 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi” baslikli 35 inci maddesi uyarinca,
portfoylimiizde bulunan her bir varlik i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme
hizmeti alinmasina, 2017 yili igerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢cin TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme hizmeti alinmasina karar
verilmistir.

- 31.01.2017 tarih ve 2017/4 sayil1 yonetim kurulu karari ile Sirket yonetim kurulu iiyeleri, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 486’nc1 maddesi ve Yonetim Kurulu’nun 27.04.2012 tarih ve 2012/11
no.lu 16.01.2013 tarith ve 2013/1 no.lu 09.07.2015 tarith ve 2015/8 no.lu kararlarina istinaden
ihra¢ edilen ve isbu Yonetim Kurulu kararinin ekinde listelenen tiim ilmiihaberlerin iptal
edilmesine ve teslim edildikleri pay sahiplerinden toplanarak, imha edilmesine karar verilmistir.

- 20.02.2017 tarih ve 2017/5 no.lu yonetim kurulu karari ile Sirket Y 6netim Kurulu tiyeleri, Sayin
Refael DALVA’nin Sirket ‘te yiirlitmekte oldugu Genel Miidiirliik gérevinden istifa ederek
ayrilmasi nedeniyle, 6446/1 sok.No:39/2 Karstyaka IZMIR adresinde mukim T.C. vatandas
33013838582 T.C. kimlik numarali Serkan ERGUNES’in Sirket’in Genel Miidiir Vekili olarak
atanmasina ve 21.02.2017 tarihinden itibaren goreve baglamasina karar vermistir.

- 22.02.2017 tarth ve 2017/6 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu tyeleri
Sermaye Piyasas1 Kanunun 74.maddesi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi Statiisti’niin 8.
Maddesi uyarinca, paylari borsada islem goren yatirim ortakliklarmin Tiirkiye Sermaye
piyasalar1 Birligine iiyelik basvurusunda bulunmasi gerekliligi ile birlige iiyelik bagvurusunda
bulunulmasina, birligin 20.01.2017 tarith ve 2017/206 sayili yazisi1 uyarinca talep edilen
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belgelerin usuliine uygun olarak hazirlanarak Birlige sunulmasina ve bu kapsamda gerekli tiim
is ve islemlerin yerine getirilmesine karar vermiglerdir.

28.02.2017 tarih 2017/7 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” c¢ercevesinde hazirlanan ve 31.12.2016 tarihinde sona eren doneme ait
konsolide ve bireysel Finansal Tablolar1 inceleyerek kabul etmis ve onaylamustir.

28.02.2017 tarih 2017/8 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri,
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” ¢ercevesinde hazirlanan ve 01.01.2016-31.12.2016 hesap donemine ait
Faaliyet Raporu’nu inceleyerek kabul etmis ve onaylamustir.

28.02.2017 tarih 2017/9 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu iyeleri
tarafindan 28.02.2017 2017/7 no.lu Yonetim Kurulu Karar1 ile kabul edilen ve onaylanan,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” ¢ercevesinde hazirlanmis ve 31.12.2016 tarihinde sona eren doneme ait
konsolide ve bireysel Finansal Tablolar, DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. (Bagimsiz Denet¢i) tarafindan bagimsiz denetimden gecirilmistir. Bagimsiz
Denet¢i tarafindan hazirlanan bagimsiz Denet¢i Raporu ve Bagimsiz Denetci’yi temsil ve
ilzama yetkili kisinin imzasini tasiyan yazi igsbu karar tarihinde Sirketimize ulasmis olup,
bagimsiz denetimden gegen séz konusu Finansal tablolar’in ilgili mevzuat hiikiimleri
cergevesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’na gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina
karar verilmistir.

28.02.2017 tarih 2017/10 no.lu Yonetim Kurulu karar ile Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri
tarafindan 28.02.2017 2017/8 no.lu Yonetim Kurulu Karar ile kabul edilen ve onaylanan,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanmis ve 01.01.2016-31.12.2016 hesap donemine ait
Faaliyet Raporu, DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Bagimsiz Denet¢i) tarafindan bagimsiz denetimden gegirilmistir. Bagimsiz Denetci tarafindan
hazirlanan bagimsiz Denet¢i Raporu ve Bagimsiz Denetci’yi temsil ve ilzama yetkili kisinin
imzasin1 tagiyan yazi isbu karar tarthinde Sirketimize ulagsmis olup, bagimsiz denetimden gecen
s0z konusu Faaliyet Raporu’nun ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’na gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar verilmistir.

30.06.2017 tarih 2017/12 no.lu Yonetim Kurulu karar ile sirket yonetim kurulu iiyeleri PRJ
Gayrimenkul Danismanhigr Ltd.Sti. ile Mistral Towers projemizde yer alan bagimsiz
boliimlerin satis1 ve sirketimizin yazili talebi dogrultusunda belirlenecek bagimsiz bdliimlerin
kiralanmas1 konusunda hizmet ve destek alinmasina, anilan sirket ile s6zlesme imzalanmasina
ve bu sozlesmenin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayimlanmasina karar vermistir.
30.06.2017 tarih ve 125 no.lu belge ile Izmir Konak Belediyesi’nden Mistral Towers
projemizde yer alan Konut ve Otel bloguna ait Yap1 Kullanma Izin Belgesi temin edilmistir.
01.08.2017 tarihinde sirketimizin 2016 yilina ait olagan Genel Kurulu yapilmis ve giindemdeki
tiim maddeler goriisiiliip karara baglanmis ve sonucu da Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
ilan edilmistir.

01.08.2017 tarihinde sirketimize ait,izmir ili Konak Ilgesi Cinarli Mahallesi, 24N-4B.4C 8554
ada 6 parsel lizerinde bulunan tasinmaz icin Konak Belediyesi'nden temin edilen 30.06.2017
tarih ve 15 no.lu iksa yap1 ruhsati teslim alinmistir.

03.08.2017 tarih ve 2017/14 no.lu Yonetim Kurulu karari ile sirket Yonetim Kurulu tyeleri
gorev dagilimi yapmis ve gecen yil oldugu gibi ayni gorevleri paylasmislardir.
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- 03.08.2017 tarih ve 2017/15 no.lu Yonetim Kurulu karar ile sirket Yonetim Kurulu {iyeleri bu
karar tarihinden 6nce verilmis tiim temsil ve ilzam yetkileri ile bu kapsamda ¢ikarilan tiim imza
sirkiilerlerinin iptaline,Sirketi temsil ve ilzam edecek tiim belgenin muteber olabilmesi ve bu
suretle Sirketin vecibe altina sokulabilmesi i¢in ,bu belgelerin Sirketin ticari unvani altinda:
Yénetim Kurulu Baskan1 Onder TURKKANI ve Yénetim Kurulu Baskan Vekili Haydar
INAC’1n miisterek veya Yoénetim Kurulu Baskan1 Onder TURKKANI veya Yonetim Kurulu
Baskan Vekili Haydar INAC’dan herhangi biri ile birlikte, Yonetim Kurulu iiyesi Avram
SEVINTI veya Yénetim Kurulu iiyesi Mehmet Dogan ATAY veya Y dnetim Kurulu iiyesi Tufan
UNAL’mn miisterek imzasini tasimasina, isbu karar uyarinca yeni imza sirkiileri ¢ikarilmasina
ve isbu kararin {zmir Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde tescil ve ilanina karar vermistir.

- 18.08.2017 tarih 2017/16 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu iyeleri,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” ¢ercevesinde hazirlanan ve 01.01.2017-30.06.2017 hesap donemine ait
Faaliyet Raporu’nu inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir. Ayrica s6z konusu Faaliyet
Raporu’nun ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’na
gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar verilmistir.

- 18.08.2017 tarih 2017/17 no.lu Yonetim Kurulu karar ile Sirket Yonetim Kurulu iyeleri,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” g¢ercevesinde hazirlanmis ve 30.06.2017 tarihinde sona eren doneme ait
konsolide ve bireysel Finansal Tablolar1 inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir. Ayrica s6z
konusu Finansal Tablolar’in ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’na gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar verilmistir.

- 18.08.2017 tarih ve 137 no.lu belge kapsaminda Sirketimizin Ankara Asfaltt Nol5 adresinde
bulunan Mistral Izmir projesinin Ofis kulesine ait Yapt Kullanma izin belgesi izmir Konak
Belediyesi'nden temin edilmistir.

- 21.08.2017 ve 2017/18 no.lu Yoénetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu tiyeleri, Serkan
ERGUNES’in 21.02.2017 tarihinden bu yana Sirket’te yiiriitmekte oldugu Genel Miidiir
Vekilligi gorevine Genel Miidiir olarak asaleten atanmasina karar vermistir.

h) Ara donemi ilgilendiren 6nemli olaylarin finansal tablolara etkileri ve hesap doneminin
geri kalan kismu i¢in bu hususlardaki onemli risk ve belirsizlikler: Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICIiLERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar:

Donem igerisinde list diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu iiyelerine verilen
huzur haklar1 ve genel miidiire 6denen maaglardan olusmakta olup toplami 163.213 TL dir.

Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkéanlar, sigortalar
ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
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Yapilan Arastirma Gelistirme ¢calismalari: Yoktur.

4- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIiN ONEMLIi GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler: Yoktur.

b) Sirketin i¢c kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goriisii:

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz iiyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yonetim
kurulu adina sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya agiklanacak
finansal tablolarin dogrulugu ve gergekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goriis verilmesi,
bagimsiz denetim sirketinin se¢ilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine
getirmesi  Ongoriilmektedir. Sirket Denetim Komitesi 25.05.2017 ve 2017/1 sayili ve
29.08.2017 tarih ve 2017/2 sayili raporlariyla Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 No.lu
Pay Tebligi’nin “Fiyat Tespit Raporu ile Analist ve Degerlendirme Raporlar’” baglikli 29.
Maddesinin 5. Fikrasi uyarinca, Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin halka arz
fiyatinin  belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin  gerceklesip  gerceklesmedigi,
gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren raporun Sirket internet sitesinde
ve KAP’ta yayimlanmasina karar vermistir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

Ortaklik, 30.04.2015 tarihli 2015/5 sayili yonetim kurulu kararina istinaden, Izmir Ticaret Sicil
Miidiirliigii nezdinde 181487 sicil numarasi ile kayitli, merkezi 283/1 Sokak, No:2, Daire:602
Bornova, izmir adresinde bulunan “Meltem Bina Y&netimi Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi’ne (“Meltem Bina”) istirak etmistir.

Meltem Bina, 250.000 TL sermaye ile 2015 yilinda kurulmustur. Meltem Bina’nin kurulusuna
iliskin (i) izmir 2. Noterligi tarafindan 14.05.2015 tarih ve 6202 yevmiye numarasi ile tasdik
edilen esas sozlesmesi ile (ii) izmir 2. Noterligi tarafindan 25.05.2015 tarih ve 6494 yevmiye
numarasi ile tasdik edilen esas sozlesmeye iliskin diizeltme beyani, Izmir Ticaret Sicil
Miidiirligi tarafindan 26.05.2015 tarihinde tescil edilmis ve TTSG’nin 29.05.2015 tarih ve
8830 sayili nilishasinda ilan edilmistir.

Meltem Bina paylarinin, 175.000 adet paya karsilik 175.000 TL degerindeki paylar1 Sirket’e
aittir.

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler: Yoktur.

Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar:
Tiirk Ticaret ve Sermaye Piyasasi Hukuku mevzuati hiikiimlerine istinaden, bagimsiz denetime
tabidir. S6z konusu bagimsiz denetim faaliyeti, 2017 yili icin DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi tarafindan yerine getirilecektir.

e) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar: Yoktur.
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f)

9)

h)

)

K)

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuglar1 hakkinda bilgiler: Yoktur.

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar: Yoktur.

Ge¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihip ulasilamadigl, genel kurul kararlarinin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya Kkararlar yerine
getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler: Sirket 2016 yili
hedeflerine ulasmustir.

Sirketin kamuya aciklanan operasyonel ve finansal performans hedeflerine ulasip
ulasamadigina iliskin degerlendirmeler: Bulunmamaktadir.

Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dihil olmak iizere olaganiistii genel
kurula iliskin bilgiler: Yoktur.

Sirketin y1l icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Yoktur.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hikim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle,
hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararia yaptig1 hukuki
islemler ve gecmis faaliyet yilinda hikim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina
alinan veya alinmasindan kacinilan tiim diger onlemler: Sirket, bagh sirket degildir.

5- FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuc¢larina iliskin yonetim organminin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu: Sirketimizin faaliyetleri planladig1 gibi gergeklestirilmistir. Degerleme tarihi itibariyla
AVM kisminin ingaat tamamlanma oranit %95 olarak hesaplanmistir.

Degerleme tarihi itibariyla tiim projenin gerceklesen maliyetinin tamamlanma oran1 %100 olarak
hesaplanmastir.

a)

Gecmis yillarla karsilastirmah olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlihgi ve bor¢/6z kaynak oranu ile sirket faaliyetlerinin sonuglari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

CARI DONEM GECMIS DONEM
30.09.2017 31.12.2016

Dénen Varliklar 127.396.951 221.733.529

Duran Varliklar 129.184.217 112.760.794
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b)

d)

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 36.476.208 242.827.268
Uzun Vadeli Yikiimlilikler 13.832.147 33.347.512
Ozkaynaklar 206.272.813 58.319.543
CARIi DONEM | GECMIS DONEM
30.09.2017 30.09.2016
Briit Kar 149.341.002 0
Esas Faaliyet Kar1 142.541.850 (118.468)
Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) 147.953.270 (3.622.501)
Donem Kart 147.953.270 1.301.956
Pay Basina Kazang 3.7926 0,0334
CARI DONEM GECMIiS DONEM
30.09.2017 31.12.2016
Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 3,49 0,91
Likidite Orani (D6nen varliklar-
Stoklar)/K.V.Borg¢lar 112 0.20
Aktif Yapisi (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,49 0,66

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina
iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri:
Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler: Yoktur.

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri:

Sirket’in kari, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve genel kabul goren
muhasebe ilkelerine gore tespit edilir. Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce ddenmesi veya
ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler
diistildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net donem kari, varsa gegmis yil
zararlarinin diigiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) kalanin % 5’1 kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temettii

b) kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temetti ayrilir.

¢) yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu iiyeleri ile
memur, miistahdem ve is¢ilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii
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d) net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtirilmis olan kisimdan,
O6denmis sermayenin %>5’°1 oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Sirketin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirketin Faalivet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii:

Konut Satis Istatistikleri, Eyliil 2017
Tiirkiye’de 2017 Eyliil ayinda 140.298 konut satild:

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2017 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %28,8
oraninda artarak 140.298 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 23.471 konut satis1 ve %16,7 ile en
yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul’u, 13.945 konut satis1 ve %9,9 pay ile
Ankara, 7.575 konut satis1 ve %35,4 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller
strastyla 28 konut ile Sirnak, 29 konut ile Ardahan ve 35 konut ile Hakkari oldu.

Konut satis sayilari, 2016-2017

(Bin adet)
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Ipotekli konut satislar1 2017 Eyliil ayinda 40.534 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %3,7 oraninda azalig
gostererek 40.534 oldu. Toplam konut satiglar i¢inde ipotekli satislarin payr %28.,9 olarak
gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 6.910 konut satis1 ve %17 pay ile ilk siray1 aldi. Toplam
konut satislar1 icerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek oldugu il %41.4 ile Ardahan oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 99.764 konut el degistirdi

Diger konut satiglar1 Tiirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %49,3 oraninda artarak
99.764 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 16.561 konut satis1 ve %16,6 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari i¢inde diger satislarin payr %70,6 oldu. Ankara
9.091 diger konut satsi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 5.033 konut satist ile Izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 17 konut ile Ardahan oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Eyliil 2017  Satis durumuna gore konut satisi, Eyliil 2017
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100000 - 100000 l 70019 70279
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Konut satislarinda 70.019 konut ilk defa satildx

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 bir 6nceki yilin ayni ayina gore %37,4 artarak
70.019 oldu. Toplam konut satislart i¢inde ilk satisin pay1 %49,9 oldu. Ilk satiglarda Istanbul
12.690 konut satis1 ve %18, 1 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’u 5.858 konut satis ile
Ankara ve 3.314 konut satis1 ile Izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 70.279 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayma gore %21,3 artis gostererek
70.279 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 10.781 konut satis1 ve %15,3 pay ile ilk
siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar1 icinde ikinci el satislarn pay1 %45,9 oldu.
Ankara 8.087 konut satis1 ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.261 konut satist ile Izmir izledi.

Yabancilara 2017 yih Eyliil ayinda 2.236 konut satis1 gerceklesti
Yabancilara yapilan konut satiglar1 bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %75,2 artarak 2.236 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eyliil 2017°de ilk siray1 797 konut satis1 ile Istanbul

aldi. Istanbul ilini sirastyla 520 konut satisi ile Antalya, 119 konut satis1 ile Aydin, Bursa ve
Trabzon izledi.
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Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satis1 Irak vatandaslarina yapildi

Eyliil ayinda Irak vatandaslar1 Tiirkiye’den 383 konut satin aldi. Irak' sirasiyla, 344 konut ile
Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile
Ingiltere izledi.

Perakende Istatistikleri *:
Perakende Satis Endeksleri, Agustos 2017
Perakende satis hacmi bir 6nceki aya gore %0,3 artt1

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis sabit fiyatlarla perakende satis hacmi 2017 yili
Agustos ayinda bir dnceki aya gore %0,3 artt1. Ayni ayda gida dis1 satislar (otomotiv yakiti
hari¢) %?2,7 artarken, gida, igecek ve tiitiin satislar1 %1,7, otomotiv yakiti1 satiglart %2 azaldi.

Gida dis1 sektorlerin bir dnceki aya gore degisimi incelendiginde; bilgisayar, kitap ve iletisim
aygitlart satiglart %6,8, tekstil, giyim ve ayakkab satiglar1 %3,5, tibbi tirlinler ve kozmetik
satiglart %1,4 artarken, elektrikli esya ve mobilya satislart %2,2, posta veya internet iizerinden
satislar %2,9 azaldi.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacim endeksi, Agustos 2017
[2010=100]
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Perakende satis hacmi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %2,6 artti

Takvim etkilerinden arindirilmig sabit fiyatlarla perakende satis hacmi 2017 yil1 Agustos
ayimda bir dnceki yilin ayn1 ayina gore %2,6 artti. Ayni ayda gida, icecek ve tiitiin

satislar1 %0,7, gida dis1 satiglar (otomotiv yakiti hari¢) %4,7, otomotiv yakiti satiglar1 %1,1
artti.

14



MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
I1-14.1 SAYILI TEBLiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Gida dis1 sektorlerin bir 6nceki yilin ayni ayina goére degisimi incelendiginde; bilgisayar, kitap
ve iletisim aygitlar1 satislar1 %6, 1, tekstil, giyim ve ayakkabi satiglar1 %20,4 artarken,
elektrikli esya ve mobilya satiglart %11,7, tibbi liriinler ve kozmetik satislar1 %1,1, posta veya
internet iizerinden satiglar %1,4 azaldi.

Takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacim endeksi, Agustos 2017
[2010=100]
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Perakende ciro bir dnceki aya gore %2,2 artt

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis cari fiyatlarla perakende ciro 2017 yi1l1 Agustos
ayimda bir dnceki aya gore %2,2 artti. Ayn1 ayda gida, igecek ve tiitiin satislart %0,1, gida dist
satislar (otomotiv yakiti hari¢) %3,8, otomotiv yakiti satiglar1 %1,7 artt1.

Perakende ciro bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %15,5 artti

Takvim etkilerinden armdirilmis cari fiyatlarla perakende ciro 2017 yil1 Agustos ayinda bir

onceki yilin ayn1 ayma gore %15,5 artti. Ayni ayda gida, icecek ve tiitlin satislar1 %11,8, gida
dis1 satislar (otomotiv yakiti haric) %13,9, otomotiv yakit1 satiglar1 %23,5 artti.
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Perakende satis endeksleri, Agustos 2017

[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis arndinimis etkilerinden anndinimis
Yilhk Aylik
Ekonomik faaliyet Degisim dedisim
(NACE Rev.2) Endeks Endeks (%) Endeks (%)
Satis hacmi (sabit fiyatlarla, KDV dahil)
Perakendeticaret 143,2 1431 26 1311 0,3
Gida, icecek ve tutin 1272 1272 0,7 119,9 -1.7
Gida disi (otomotiv yakiti haric) 140.2 1399 47 1349 27
Bilgisayar, kitap ve iletisim aygitlan 118,7 118,4 6,1 1192 6,8
Elektrikli esyave mobilya 130,7 130,5 11,7 1219 -2.2
Tekstil, giyimve ayakkabi 1911 192,0 204 181,8 35
Tibbi trinler ve kozmetik 115,7 113,7 -1.1 1180 1.4
Posta veya internet Gzerinden 166,86 1621 -1,4 1844 29
Otomotiv yakih 1671 1671 1.1 138,8 -2,0
Ciro (cari fiyatlarla, KDV haric)
Perakendeticaret 229,6 2294 15,5 2136 2,2
Gida, icecek ve tutin 2376 2376 11.8 2270 01
Gida disi (otomotiv yakiti haric) 2217 2214 13,9 215,0 38
Bilgisayar, kitap ve iletisim aygitlan 188,86 188,0 15,3 190,9 9.1
Elektrikli esyave mobilya 2092 2089 -36 196,0 -04
Tekstil, giyimve ayakkabi 300,5 301,8 282 2930 52
Tibbi Grinler ve kozmetik 178.3 176,1 10,8 180,9 1,2
Posta veya internet izerinden 2322 2261 7.8 2583 2,1
Otomotiv yakiti 2353 2353 235 1958 17

NACE Rev.2: Avrupa Toplulugunds Ekonomik Faaliyetienn Istatistiki Siniflamasi
Perakende Cirosu Rekor Kirdi: %32,4

Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilart Dernegi ile Akademetre Research tarafindan ortaklasa
olusturulan AVM Endeksi’nin Agustos ay1 sonuglari agiklandi. Gegtigimiz yil darbe girisimi
dolayisiyla %1,1 oraninda diisen ciro endeksi, bu y1l Kurban Bayrami’nin da etkisiyle 2016’ya
gore %32,4’lik artis kaydetti.

Ciro Endeksi Tiirkiye Geneli (son giincelleme 06 Ekim 2017)
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Her ay diizenli olarak yayinlanan verilere gore ciro endeksi, 2017 Agustos déneminde bir
onceki yilin  aynmt ayr ile karsilastirildiginda ve enflasyondan armdirilmadan
incelendiginde %32,4 artis kaydederek 245 puana ulasti. Gegtigimiz yi1l Temmuz ayinda
yasanan menfur darbe girisimi nedeniyle ciro endeksinde %1,1 oraninda diisiis yaganmisti. Bu

yil Kurban Bayrami’nin Agustos ayina denk gelmesi ise ciro endeksinde yiikselisin Oniinii agti.
Ciro endeksinde bir dnceki aya gore ise %9,9 artig gozlemlendi

Ciro Verimlilik Endeksi (son giincelleme 06 Ekim 2017)
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AVM’lerde kiralanabilir alan (m?) basina diisen cirolar, Agustos 2017°de Istanbul’da 1026 TL,
Anadolu’da 875 TL olarak gerceklesirken, Tiirkiye geneli metrekare verimliligi 935 TL oldu.

Kategoriler Bazinda Ciro Endeksi (son giincelleme 06 Ekim 2017)
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Ayakkabi Kategorisinde Tarihi Yiikselis...

Agustos ayinda, yilin aynt donemine gore kategoriler bazinda en yiliksek ciro artisi,
enflasyondan arindirilmadan oOnceli haliyle %40,6 ile Ayakkabi Kategorisi’nde yasandi.
AVM’lerdeki Teknoloji Kategori cirolar1 %38,8, Giyim Kategori cirolar1 %36, Yiyecek - Igecek
Kategori cirolar1 %23,6 ve Diger* Alanlar Kategori cirolar1 %30 artis gosterdi. En diisiik ciro
artist ise %7,5 ile Hipermarket Kategorisi’nde oldu.

Ziyaret Sayis1 Endeksi (son giincelleme 06 Ekim 2017)

Agustos 2017°de bir onceki donemin ayni ayr ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi
endeksinde % 6’lik bir artig yasandig1 gézlemlendi.

AVM Endeksi Agustos 2017 sonuglarimi degerlendiren AYD Baskan1 Hulusi Belgii; “Ulkemizi
derinden sarsan kalkismanin etkileri, gectigimiz yil Agustos ayinda hissedilmeye devam etti.
Bu durum, iilkemizi yalnizca siyasi ve duygusal olarak etkilemekle kalmadi ve ekonomik
anlamda da dalgalanmalara yol a¢ti. Ciro Endeksi’ne de yansiyan bu durum %1,1 diisiise yol
acmist1. Bu nedenle Ciro Endeksi’nin gectigimiz yila oranla %32,4 artis gostermesi elbette hem
AVM’ler hem de perakendeciler i¢in sevindirici bir gelisme... Bu yiikselisin bir¢ok sebebi var.
Bu yil hem Kurban Bayrami’nin Agustos ayinda kutlanmasi, hem de yaz sonuna yaklagilmasi
dolayistyla markalarin yaptigi indirimler, halkimizin AVM ziyaretlerini ve aligverislerinde artig
yasanmasini sagladi. Diger yandan egitim doneminin yaklagmasiyla ailelerin ¢ocuklari igin
yapmaya bagladig1 hazirliklar da ciro endeksini olumlu yonde etkiledi. Bu durumun Eyliil ay1
icinde de devam edecegini umut ediyoruz” dedi.

Ofis Istatistikleri':
Ofis ve lojistik biiyiiyor, turizmde 'Kismi' diisiis var

JLL Tiirkiye’nin Ticari Gayrimenkul Pazar1 Goriinlimii Raporu’na gére bu yilin ilk ¢eyreginde
ofis ve lojistik sektorleri biiylidii. Turizmde ise ‘Kismi’ diisiis var.

Ticari gayrimenkul iizerine profesyonel ve finansal hizmetler sunan JLL Tiirkiye'nin perakende,
ofis piyasas1 ve lojistik sektoriinii ele alan Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Gériiniimii Ilk
Ceyrek Raporu yayinladi. Raporda ofis ve lojistik sektdrlerindeki arzin arttig1 tespit edilirken,
Tirkiye'deki aligveris merkezi arzinin 375 merkezde 11.2 milyon metrekareyi korudugu
belirtildi.

Rapora gore Istanbul'daki A smifi ofis arzi, bir y1l dncesine gére 500 bin metrekare artarak 4.9
milyon metrekaye ulasti. Anadolu yakasi, yeni projelerin yiizde 67'sine ev sahipligi yaparken,
kiralama islemlerindeki diisiis egilimi bu yilin ilk ¢eyreginde de devam etti. Istanbul 6zelinde,
turizmde 'Kismi' diisiis yasanirken, AVM arz1 11.2 milyon metrekare olarak hesaplandi.

1 JLL Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Goriiniimii, Haziran 2017
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Yeni ofis projelerinin merkezi Anadolu Yakasi

JLL'nin ilk ¢eyrek raporuna gore Istanbul'daki A sinif ofis arz1 4.4 milyon metrekareden 4.9
milyon metrekareye ulasti. Caligmaya gore Anadolu yakasi, yeni projelerin yiizde 67'sine ev
sahipligi yapiyor.

Kiralama iglemlerinde gegtigimiz 2 yildaki diisiis trendi ise 1. Ceyrek 2017°de de kendini
gostermeye devam etti. Rapora gore talep daralmasinin yani sira 6nemli sayidaki yeni ofisin
pazara girmesi bosluk oranini artirirken, birincil kirada adim adim diisiise neden oldu.

Lojistik arzinda artis var

JLL'min raporunda, hemen her is kolu i¢in kritik 6neme sahip olan lojistik sektorii de mercek
altina alind1. Buna gore, Istanbul ve Kocaeli alt pazarlarindaki toplam lojistik arz1 gecen yilin
ilk ceyregine gore 587 bin metrekare artarak 9.3 milyon metrekareye ulasti. Azalan islem
hacminin birincil kira ve birincil getiriye olumsuz yansimasi 2017 nin ilk ¢eyreginde de kendini
gosterdi. Ancak 2016in ilk ¢eyregine gore ylizde 15 oraninda daha yiiksek (287,000 m2)
lojistik kiralama isleminin gergeklestigi tespit edildi.

Perakendeciler 2017°de secici davranmaya devam edecek

2017'nin ilk ¢eyregi itibariyle aligveris merkezi arz1 375 merkezde 11.2 milyon metrekare olarak
kayit altina alind1. Istanbul ise, yiizde 37 toplam kiralanabilir alan pay1 ile AVM arzinda lider
durumda. JLL Tiirkiye'ye gore ekonomik kosullar ve siyasi belirsizlikler perakendecileri yeni
magaza acma konusunda daha segici davranmaya itiyor. Bunun yani sira, perakendecilerin
durumu birincil kira seviyelerinde énemli bir diisiise yol agiyor.

Turizmde 'Kismi' diisiis

Raporda, Istanbul 6zelindeki turizm verileri de paylasildi. Buna gére; 2017 Ocak - Subat
doneminde Istanbul’a gelen toplam yabanci ziyaretci sayisi bir yil dncesine gore yiizde 16,
gelen yolcu sayis1 ise yiizde 9 oraninda diisiis kaydetti. Istanbul'daki otellerde bu yilin ilk iki
ayindaki doluluk orani, bir y1l 6ncesine gore yiizde 4'liik diisiis gosterirken, giinliik oda fiyatlari
da bu diisiis paralelinde yiizde 25.3 oraninda geriledi.

Mistral GYO’nun Sektor icerisindeki Yeri:

Firma, Mistral Izmir projesi kapsaminda yiiksek katma degerli ofis, otel ve konut ve AVM
projesi gelistirmektedir. S6z konusu proje tamamlanarak on satis1 gerceklestirilen alanlar
miisterilere teslim edilmektedir. Konut, otel ve ofis bagimsiz alanlariin hepsi satisa konu olup,
AVM Sirket portfoyiinde kalacak ve kiralanarak siirdiiriilebilir gelir elde edilmesi
hedeflenmektedir.

[zmir’in nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Izmir gayrimenkul piyasasina yeni

bir soluk getirecek Mistral Izmir projesinden sonra, Sirket Portfoyiinde bulunan diger arsalarda
da yiiksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi amaglanmaktadir.
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f)

9)

h)

Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlamilmissa ne ol¢iide
gerceklestirildigi: Yoktur.

Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa cikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarin niteligi ve tutar:

Sirketin finansman kaynagi banka kredileri ve leasing islemleridir. Sirketin mevcut paylarinin
halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi hakkindaki SPK karari, 29.12.2016 tarih ve
2016/36 sayili SPK Biilteni’nde yayimlanmigtir. 1 TL nominal degerli bir lot payin satis fiyati
5,50 TL olarak belirlenmistir.

Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri: Yoktur

Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi
zorunlu bilgiler:
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iliskili taraflarla olan iglemler

1 Ocak - 30 Eyliil 2017

Hakedisler
ve alimlar

Satig

Hizmet
alimi

Kira
gideri

Diger

Miray Insaat San. Tic. A.S. (*)

Novart Gayrimenkul Yatirim insaat
San. ve Tic. A.S.

Lucien Arkas

Erdogan Atay Yatirim Holding A.S.

Mehmet Dogan Atay

Berkem Tekstil San. ve Dig Tic. Ltd. Sti.

Mistral ingaat San. ve Tic. A.S.

Arkas Holding A.S.

Bernard Arkas

Diane Arcas

Tufan Unal

Haydar inac

Yurdagiil inag

Hasan Bumin Anal

Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S.
Arkas Otomotiv Servis ve Ticaret A.S.
Arkpet Petrol Ticaret ve Nakliyat A.S.
Avram Sevinti

Ayse Bethiye Atay

Deniz Tiirkkani

Efe Bar¢in

iliskili taraflarla olan bakiyeler

33.594.683

4.350.000
6.487.006

19.323.705
5.673.459
792.395
707.777
4.215.640
36.164.543
5.688.843
5.521.029
9.441.512
1.068.917
826.852

38.700.030
3.633.698
1.567.531

745.003
1.118.444
1.491.924

1.358

10.326

33.594.683

147.518.308

2.536

10.736

Ortaklar

Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat
San. ve Tic. A.S.

Hasan Bumin Anal

Miray Insaat San. Tic. A.S.

Mistral ingaat San. ve Tic. A.S.

Arkpet Petrol Ticaret ve Nakliyat A.S.

Diger iligkili taraflar

Arkas Otomotiv Servis ve Ticaret A.S.
Arkas Holding A.S.

Arkas Sigorta Aracilik Hiz. A.S.
Avram Sevinti

Selin Bager

Feyyaz Unal

30 Eylil 2017

Alacaklar

Borglar

Kisa Vadeli

Uzun Vadeli

Kisa Vadeli

Ticari
Alacaklar

Verilen
Avanslar

Ticari

Alacaklar

Ticari

Borglar

2.287.032

2.989.711
1.427.791

12.601.676
12.147

317.806
708.774
731.922

1.447.732

4.191.478

21.076.859

1.447.732

4.191.478

(*) Hakedis ve alimlar, Grup’un insaatin1 siirdiiren Miray Insaat San. Tic. A.S. tarafindan
kesilmis olan hizmet bedeli faturalarindan olusmaktadir.
Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar icin faydah olacak diger hususlar:
kullanicilara faydali
bulunmamaktadir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan hususlar isbu raporda, “Raporlama
tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve

Finansal tablolarda yer
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kuruluglarin  haklarimi  etkileyebilecek nitelikteki ozel onem tasiyan olaylara iliskin
agtklamalar” bashig1 altinda agiklanmaktadir.

7- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a)

Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag: risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler: Yoktur.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasive yonetimi komitesinin calismalarmma ve

raporlarina iliskin bilgiler:

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 14 Mart 2016 tarih ve 2016/9 sayili yonetim kurulu karar1
ile olusturulmustur.

Riskin erken saptanmasi komitesi en az 2 (iki) iiyeden olusur. 2 (iki) tiyeden olugmasi halinde
her ikisinin, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde {iyelerin ¢ogunlugunun, icrada goérevli
olmayan yonetim kurulu tiyelerinden olusmasi zorunludur.

Riskin erken saptanmasi komitesinin bagkani, bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan
secilir.

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini en az
yilda bir kez gozden gegirir.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlihk, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler:

Anayasa’nin 120. maddesi ile 25.10.1983 tarihli ve 2935 sayili Olaganiistii Hal Kanunu’nun
3/1-b bendi uyarinca, 20.07.2016 tarih ve 2016/9064 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile iilke
genelinde 21.07.2016 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere doksan giin siire ile olaganiistii
hal ilan edilmistir. Anayasanin 120. maddesi ile ve Olaganiistii Hal Kanunu’nun 3/1-b bendi
uyarinca, lilke genelinde devam etmekte olan olaganiistii halin, 19.10.2017 Persembe giinii saat
01.00’den gegerli olmak iizere 3 (ii¢) ay siire ile uzatilmasina karar verilmis olup, konuya iliskin
Bakanlar Kurulunca 16.10.2017 tarihinde alinan Karar, Tiirkiye Biiyiikk Millet Meclisi Genel
Kurulunun 17.10.2017 tarihli 9. birlesiminde onaylanmistir. S6z konusu olaganiistii hal siiresi
boyunca kamu diizeni ve giivenligini saglamak amaci ile alinabilecek olasi tedbir veya
uygulamalarin Sirket’in halihazirda faaliyet gosterdigi insaat sektoriine ve/veya dolayisiyla
Sirket’in faaliyetlerine etki etme ihtimali bulunmaktadir.

8- DIGER HUSUSLAR
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a) Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacakhlarin ve diger
ilgili Kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel onem tasiyan olaylara
iliskin aciklamalar:

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (MSGYO) paylarma iliskin olarak halka
arz izahnamesinin ‘27.4. Yatirnmcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger
bilgiler' bdliimiinde yer alan ve sadece halka arzdan pay alan yatirnmcilarin
faydalanabilecegi ‘Geri Alim Taahhiidi' uygulanmasi islemleri Merkezi Kayit
Kurulusu'nun ("MKK") 10.12.2010 tarih ve 532 nolu "Promosyon Uygulama Esaslar1
ve Ucret Tarifesi" konulu Genel Mektubu cercevesinde tamamlanmistir. Bu tesvikten
yararlanmak isteyen yurt i¢i bireysel ve kurumsal yatirimcilarin toplam 8.571.030 adet
MSGYO pay1 geri alim fiyati olan 5,68 TL'den olmak iizere toplam 48.683.450,40 TL,
Mistral GYO A.S.'nin 17 ortag1; Onder Tiirkkani, Haydar Inag, Novart Gayrimenkul
Yatirim Insaat Sanayi ve Tic. A.S., Miray Insaat Taahiit Ticaret ve Sanayi A.S., Erdogan
Atay Yatirrm Holding A.S., Lucien Arkas, Tufan Unal, Ayse Gaye Unsal, Mehmet
Dogan Atay, Hiiseyin Birazer, Sevket Akin Kayacan, Hasan Bumin Anal, Berkem
Tekstil Sanayi ve Dis Ticaret Ltd. Sti., Printsan Emprime Sanayi Tic. Ltd. Sti., Mehmet
Nomal, Banu Inac, Erkan Inac tarafindan nakden odenerek geri alim islemleri
tamamlanmustir.

17.10.2017 tarihinde sirketimiz portfdyiinde yer alan, Izmir ili Konak Ilgesi Mersinli
Mahallesi 8623 ada 8 parsel'de yer alan 2.268,00 metrekarelik arsa ile yine izmir Ili
Konak Ilgesi Mersinli Mahallesi 8623 ada 12 parselde yer alan 2.128,74 metrekarelik
arsalarin tevhid islemi gerceklestirilmis olup, 8623 ada 8 parsel'de yer alan 2.268,00
metrekarelik arsadan 248,85 metrekarelik boliimiin de yol yapimina terki sonrasi, yeni
arsa tapusu Izmir Ili Konak ilgesi Mersinli Mahallesi 8623 ada 21 parselde 4.147,89
metrekare olarak diizenlenmistir.

b) Portfoyde yer alan varhklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarinin 6zeti:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESi:  Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 no.’lu parsel,

Konak/IZMIR.

GAYRIMENKULUN KULLANIMI: Tasinmazin iizerinde mevcut durumda herhangi bir

ingai yap1 bulunmamaktadir.

TAPU KAYIT BIiLGILERI: Ilgili tasmmaz izmir Ili, Konak llgesi, Mersinli

Mabhallesi, 8623 ada 21 parsel numarali, tapuda
“Arsa”  vasifli, Mehmet Dogan  Atay
(343831/8295780 Hisse), Erdogan Atay Yatirim
Holding Anonim Sirketi (38135013/276526000
Hisse) ve (106437/691315), Mistral Gayrimenkul

Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
(553065461/829578000 Hisse) miilkiyetindeki
gayrimenkuldiir.

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:  Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada 6 no.’lu

parsel, Konak/IZMIR.
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GAYRIMENKULUN KULLANIMI: Tasinmazin tizerinde mevcut durumda herhangi bir
insai yapt bulunmamakta olup tir parki olarak
kullanilmaktadir.

TAPU KAYIT BIiLGILERi: Degerleme konusu tasinmaz Izmir Ili, Konak
flgesi, Mersinli Mahallesi, 8554 ada 6 parsel
numarali, tapuda “Arsa” vasifli, Mistral
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi
miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:  Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-II.c-D pafta, 8625
ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak/IZMIR

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:  Mistral Towers proje alani

TAPU KAYIT BILGILERI: [zmir ili, Konak Ilcesi, Mersinli Mahallesi, 24N-
II.c-D pafta, ana taginmazi1 8625 ada, 7 parsel olan
tapuda “Kat Irtifaki” vasifli, gayrimenkul iizerinde
bulunan 192 adet bagimsiz bolim.

c) Son dokuz aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti:

Degerleme tarihi itibartyla tim projenin gerg¢eklesen maliyetinin tamamlanma orant %95’dan
%100’e yiikselmistir.

e Sirket paylari 19.01.2017 tarihinden itibaren, Kolektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmis
Uriinler Pazari'nda islem gormeye baslamistir. (Baz Fiyat: 5,50 TL dir) S6z konusu husus,
19.01.2017 tarihinde KAP’ta ilan edilmistir.

e Sirket merkezi, "283/1 Sokak N2 Kat:5 Daire:602 Bornova/lzmir" adresinden, "Mansuroglu
Mabhallesi Ankara Caddesi, Numara: 81, Kat: 12 Daire 90 Bayrakli, Izmir" adresine tasinmustir.
Adres degisikligine iliskin 11.01.2017 tarih ve 2017/2 sayili Yénetim Kurulu karar1 Izmir
Ticaret Sicil Miidurliigii tarafindan 13.01.2017 tarihinde tescil edilmis ve 19.01.2017 tarihli ve
9245 sayilh Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. S6z konusu husus
19.01.2017 tarihinde KAP’ta ilan edilmistir.

e Sirket Genel Miidiirii Refael Dalva, Genel Miidiirliik gérevinden 20.02.2017 tarihi itibartyla
istifa etmistir.  20.02.2017 tarih 2017/5 sayili Yonetim Kurulu karari ile Serkan Ergiines’in
Genel Miidiir Vekili olarak atanmasina karar verilmistir. S6z konusu husus 21.02.2017 tarihinde
KAP’ta ilan edilmistir.

e Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (MSGYO) paylarina iliskin olarak halka
arz izahnamesinin ‘27.4. Yatirimcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler'
boliimiinde yer alan ve sadece halka arzdan pay alan yatirnmcilarin faydalanabilecegi ‘Geri
Alim Taahhiidii' uygulanmasi islemleri Merkezi Kayit Kurulusu'nun ("MKK") 10.12.2010 tarih
ve 532 nolu "Promosyon Uygulama Esaslar1 ve Ucret Tarifesi" konulu Genel Mektubu
cercevesinde tamamlanmistir. Bu tesvikten yararlanmak isteyen yurt i¢i bireysel ve kurumsal
yatirimeilarin toplam  8.571.030 adet MSGYO payr geri alim fiyatt olan 5,68 TL'den
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d)

olmak iizere toplam 48.683.450,40 TL, Mistral GYO A.S.nin 17 ortag; Onder
Tiirkkan1, Haydar Inag, Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Tic. A.S., Miray Insaat
Taahiit Ticaret ve Sanayi A.S., Erdogan Atay Yatirim Holding A.S., Lucien Arkas, Tufan Unal,
Ayse Gaye Unsal, Mehmet Dogan Atay, Hiiseyin Birazer, Sevket Akin Kayacan, Hasan Bumin
Anal, Berkem Tekstil Sanayi ve Dis Ticaret Ltd. Sti., Printsan Emprime Sanayi Tic. Ltd. Sti.,
Mehmet Nomal, Banu Inag, Erkan Inac tarafindan nakden 6denerek geri alim islemleri
tamamlanmustir.

Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve siiresi, ongoriilerin gerceklesme
durumu, sorunlar gibi ilave aciklamalar:

Mistral Izmir projesinin konut-otel ve ofis kisimlarinda gergeklesme orani % 100’diir. Projenin
konut-otel kulesi i¢in Yap1 Kullanma Izin belgesi temin edilmis olup, 18 AZustos 2017 itibariyle
ofis kule i¢in de Yap1 Kullanma Izin Belgesi temin edilmistir.

e)

f)

Portfoyde yer alan varhiklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrintili bilgiler:

Ortakhgin ilgili hesap donemine ait karsilastirmal finansal tablolar::
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Bagimsiz incelemeden Bagimsiz Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem Geg¢mis Donem

Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik

Referanslari 2017 2016

VARLIKLAR

Doénen Varhiklar 128.759.559 221.733.529
Nakit ve Nakit Benzerleri 19 9.699.915 1.474.313
Ticari Alacaklar 29.542.167 4.522.566
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3,4 21.076.859 3.390.390
Hliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 8.465.308 1.132.176
Diger Alacaklar 8.890 185.938
Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3 - 185.938
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.890 -
Stoklar 5 86.662.180 174.265.980
Pesin Odenmis Giderler 1.734.082 9.138.019
lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3,6 1.447.732 8.744.270
lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6 286.350 393.749
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 19.457 8.890
Diger Donen Varliklar 9 1.092.868 32.137.823
Duran Varhklar 129.184.217 112.760.794
Ticari Alacaklar 4.191.478 -
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3,4 4.191.478 _
Diger Alacaklar 244520 -
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 244520 -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 7 124.720.000 112.727.000
Maddi Duran Varliklar 26.097 30.293
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.122 3.501
TOPLAM VARLIKLAR 257.943.776 334.494.323
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Bagimsizincelemeden BagimsizDenetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik

Referanslari 2017 2016

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 37.838.816 242.827.268
Kisa Vadeli Borglanmalar 16 4.000.000 24.282.653
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 16 30.029.725 21.978.460
Ticari Borglar 366.953 238.344
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 34 76.249 -

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4 290.704 238.344
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 34.734 31.593
Diger Borglar 470.895 2.508

lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 470.895 2.508
Ertelenmis Gelirler 2.875.455 195.863.544

Nliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3,6 - 121.651.701

Niskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 6 2.875.455 74.211.843
Diger Kisa Vadeli Yiikimliiliikler 9 61.054 430.166
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 13.832.147 33.347.512
Uzun Vadeli Borg¢lanmalar 16 13.808.789 33.322.181
Calisanlara Saglanan Faydalara

iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 23.358 25.331
OZKAYNAKLAR 206.272.813 58.319.543
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 206.221.343 58.310.916
Odenmis Sermaye 10 39.000.000 39.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Giderler

- Tanimlanmis Fayda Planlar:

Yeniden Olgiim Kayiplar: (895) (895)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 10 894.552 894.552
Gegmis Yillar Karlar1 18.417.259 21.965.276
Net Dénem Kar1/(Zarar1) 147.910.427 (3.548.017)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 51.470 8.627
TOPLAM KAYNAKLAR 257.943.776 334.494.323
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Bagimsizincelemeden BagimsizDenetimden Bagimsizincelemeden Bagimsizincelemeden

Ge¢memis Gegmis Geg¢memis Ge¢memis
Cari Dénem Ge¢mis Donem Cari Déonem Ge¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Haziran
Referanslar 2017 2016 2017 2016
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 1 271.057.152 - 23.161.940 -
Satislarm Maliyeti (-) 1 (121.716.150) - (14.315.593) -
Briit Kar 149.341.002 - 8.846.347 -
Genel Y énetim Giderleri (-) 12 (3.698.915) (1.342.616) (1.781.035) (344.976)
Pazarlama Giderleri (-) 12 (184.312) (404.882) (70.050) (154.092)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11.639 1.629.030 11.639 328.802
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (2.927.564) - (850.072) -
ESAS FAALIYET KARI 142.541.850 (118.468) 6.156.829 (170.266)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 14 8.466.129 38.703 55.062 15.895
FiINANSMAN GIiDERI ONCESi
FAALIYET KARI 151.007.979 (79.765) 6.211.891 (154.371)
Finansman (Gideri)/Geliri, net (3.054.709) (3.542.736) (670.006) (1.918.863)
VERGI ONCESi KAR/(ZARAR) 147.953.270 (3.622.501) 5.541.885 (2.073.234)
Vergi Geliri/(Gideri) - 4.924.457 - 1.276
Doénem Vergi Gideri - - - 1.276
Ertelenmis Vergi Geliri - 4.924.457 - -
DONEM KARI/(ZARARI) 147.953.270 1.301.956 5.541.885 (2.071.958)
Doénem Kar/(Zaran) Dagiim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 42.843 (1.943) 17.303 (523)
Ana Ortaklk Paylari 147.910.427 1.303.899 5.524.582 (2.071.435)
147.953.270 1.301.956 5.541.885 (2.071.958)
Pay basina kazang/(kayip) 15 3,7926 0,0334 0,1417 (0,0531)
Diger Kapsamh Giderler
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamh Giderler - (837) - -
-Tanimlanmus Fayda Planlar
Ol¢iim Kayiplart - (837) - -
- Ertelenmis Vergi - - - _
DiGER KAPSAMLI GiDER - (837) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELiR/(GIDER) 147.953.270 1.301.119 5.541.885 (2.071.958)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 42.843 (1.943) 17.303 (523)
Ana Ortaklk Paylart 147.910.427 1.303.062 5.524.582 (2.071.435)
147.953.270 1.301.119 5.541.885 (2.071.958)
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g) Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina fliskin Esaslar Tebligi’nin 38 inci maddenin
ikinci fikras1 kapsaminda tespit edilen portfoy simirlamalarinin kontroliine iliskin

bilgiler:

Ek Dipnot: Portféy Simrlamalarina Uyumun Kontrolii
. . § X Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri .
Iigili Diizenleme Donem (TL) Donem (TL)
30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
A Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglart Md.24/(b) 9.644.939 1452212
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Md.24/(a) 211.382.180 286.992.980
Haklar i}
C Istirakler Md.24/(b) 108.751 43.751
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - 185.938,
Diger Varhiklar 36.756.149| 45.831.152
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 257.892.019 334.506.033
E Finansal Borglar Md.31 47.838.514 79.583.294
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 206.250.801 58.342.151
Diger Kaynaklar 3.802.704, 196.580.588:
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 257.892.019 334.506.033
. X N - Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler .
Tigili Diizenleme Doénem (TL) Doénem (TL)
30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
AL F’E%ra ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yilik Gayrimenkul Odemeleri Md.22/(b) - -
I¢in Tutulan Kismu
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 Md.24/(b) 9.644.939 1.452.073
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 i
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) - -
Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 16.605.000 14.770.000
Cc1 Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
Cc2 isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 248.655 230.160
K Uzerinde Erole (xllstmle(;ek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Md.22/(e) - -
Arsalarn Ipotek Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatmmlarmm Md.22/(1) - -
Toplamu
. Asgari/
Portfoy Simirlamalar . . A
Tebligdeki ilgili Dii Cari Dinem Onceki Dinem| Azami Oran
30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli N
& Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) Wb %0 %0 =%I10
2 iilr;rrrenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayal Md.24/(a),(b) (B+AL)D) %82 %86 > 051
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglan ile istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D %] %0| < %49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) (A3+BL+CL)D %0) %0 <949
Dayali Haklar
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %6 %4] < %20
6 isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) c2/D %0 %0| <%10)
7 Borglanma Smurt Md.31 (E+F+GHHA)/i %23| %137 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi B
g ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) (A2AL/D %4 %0 = %10
9 Ril;hBli“rl Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Yatiimlarmmn Md.22/(1) D %0 %0 <9%10

h) ilave bilgiler: Bulunmamaktadir.

i) Sirket faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri

hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.
Sirket’in yatinnm damismanhg ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldig:

kurumlarla arasinda cikar c¢atismalar1 ve bu cikar catismalarimi onlemek icin
Ortaklik tarafindan alinan tedbirler hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.
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k) Cahsanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger toplumsal ve ¢evresel sonu¢
doguran sirket faaliyetlerine iliskin kurumsal sorumluluk faaliyetleri hakkinda
bilgi: Sirket personeline yemek yardimi yapilmaktadir.

) Damsmanhk hizmetleri alinan Kisi/kuruluslar hakkinda bilgi ile bu
kisi/kuruluslarin Ortaklik ile herhangi bir iliskisinin olup olmadig1 hususundaki
bilgi:

1) Bagimsiz Dis Denetim Sirketi

Sirketimizin 01.01.2017 — 31.12.2017 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin
Sermaye Piyasas1 Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir
yillik Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmigtir. Bagimsiz denetim sirketinin
Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

2) Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi”
baglikli 35. Maddesi geregi, 2017 yilinda TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Som
Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak
belirlenmesine karar verilmistir. S6z konusu degerleme sirketlerinin Ortaklik ile
herhangi bir iligkisi yoktur.

3) Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Tiirkiye Smai Kalkinma Bankas1 A.S. (“TSKB”) ile Ortaklik 07.07.2014 tarihinde,
halka arz gerceklesinceye kadar gecerli olmak lizere GYO’ya Doniisiim, Halka Arz
Aracilik ve Danigsmanlik Hizmetleri Verilmesine iliskin Yetkilendirme So6zlesmesi
akdetmislerdir. TSKB’nin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

4) Halka Arz Damsmanhk Sirketi

ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu, Ortakligin halka arzina ve izahnameye
danismanhk hizmetleri vermektedir. ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu’nun
Ortaklik ile herhangi bir sermaye iligkisi yoktur.

5) Hukuki Damismanhik Sirketi

Ortaklik ile Ortaklikta 381.663 adet hisseye sahip olan Hasan Bumin Anal, 01.01.2017
tarthinde Ortakliga hukuki danigsmanlik hizmetleri sunulmasina iliskin olarak Avukatlik

Kanunu uyarinca diizenlenen avukatlik sd6zlesmesi akdetmislerdir.

6) Bagimsiz Hukuki Damismanhk Sirketi
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Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 12/1-b maddeleri uyarinca,
Ortakligin mevcut paylarinin satisi suretiyle halka arzi ve Borsa Istanbul A.S nezdinde
islem gdrmeye baslamasi calismalari kapsaminda, bagimsiz hukukc¢u raporunu
hazirlayan avukat ortakligi Giinal¢in Hukuk Biirosu ile Ortaklik arasinda herhangi bir

iliski yoktur.

Yiinet__im Kurulu Baskam
Onder Tirkkan

Yonetim Kurulu Uyesi
Tufan Unal

Yonetim Kurulu Uyesi
Avram Sevinti

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Halil Eroglu
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Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Haydar Inag

Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet Dogan Atay

Yonetim Kurulu Uyesi
Novart Gayrimenkul Yatirim Ingaat Sanayi
ve Ticaret A.S (temsilcisi Deniz Bargin)

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Mubhittin Bilget



