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Ara Dénem Ozet Finansal Bilgilere lligkin Sinirh Denetim Raporu
Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S. Yénetim Kurulu'na
Giri

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.$.'nin (*Sirket") 30 Haziran 2016 tarihli ilisikteki 8zet finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamii gelir
tablosunun, dzkaynak degigim tablosunun ve nakit akis tablosu simirl denetimini yorOtmils bulunuyoruz.
Sirket ydnetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Trkiye Muhasebe Standardi 34 Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardi'na (“TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirll denetime dayanarak séz konusu ara dénem
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standard (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
fsletmenin Yilik Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini Ytriten Denetgi Tarafindan Sinirl Bagimsiz
Denetimi"ne uygun olarak yGratdimastir. Ara ddnem finansal bilgilere iligkin stnirlt denetim, basta finans ve
muhasebe konulanndan sorumlu kigiler olmak 0zere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik proseddrler ile
diger simrl denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bitgilerin stntrh
denetiminin kapsami;, Bagimsiz Denetim Standartiarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir gérls bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasia énemli dlgtide dardir. Sonug olarak
ara dénem finansal bilgilerin sinirl denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim
onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir gtvence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
qor0g0 bildirmemekteyiz.

Sarth Sonucun Dayanadi

Finansal tablolara iligkin dipnot 2'de detaylari ile agiklandigi tizere, Sirket'in Biskon Yapt A.$. ile birlikte adi
ortaklik geklinde kurmus oldugu Kiler Gayrimenkul Yatintm Ortakii@ A.$. - Biskon Yapt A.$. Bahgesehir
Projesi Ortak Girigimi ve Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. - Biskon Yapi A.S. Ortak Girigimi sz
konusudur. Tirkiye Finansal Raporlama Standardi (TFRS) 11 “Masterek Anlagmalar” standardi,
anlagmaya taraf olan igletmelerin migterek anlasmadaki payiyla ilgili varhikiar, borglari, hastlat ve
giderleri pay: nispetinde konsolide (oransal konsolidasyon) etmesini gerektirmektedir. Ancak Sirket, 30
Haziran 2016 ve kargilaglirma amaciyla sunulan 31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolarda taraf oldugu her
iki adi ortaklik icin oransal konsolidasyon muhasebesini uygulamamistir. $6z konusu uygulama

eksikliginin Sirket'in kar veya zarar tablosuna bir etkisi bulunmayip, variiklar ve yikOmil(likler toplaminda
fark yaraimaktadir.

Sarth Sonug

Sinirls denetimimize gére, $arth Sonucun Dayanag) paragrafinda belirtilen husus hari¢ olmak Ozere, ilisikteki
ara donem &zet finansal bilgilerin, tm énemli yénleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadid kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemigtir.
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Diger Husus

lligikte kargilastirma amaciyla sunulan 31 Aralik 2015 tarihli finansal durum tablosu ile 30 Haziran 2015
tarihinde sona eren alti aylk ara hesap dénemine ait finansal tablolar bagka bir denetim firmasi tarafindan
sirasiyla tam denetim ve sinirli incelemeye tabii tutulmustur. S&z konusu denetim kurulugunun (a) 29 Subat
2016 tarihli badimsiz denetim raporunda 31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolar {izerinde olumlu gérasg, {b)
10 Agustos 2015 tarihli bagimsiz inceleme raporunda 30 Haziran 2015 tarihii finansal tablolar Gzerinde séz
konusu finansal tablolarin Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan yayimlanan Finansal Raperlama
Standartlarl'na uygun hazirlanmadidi konusunda énemli bir hususa rastianmadidina yer verilmigtir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.S.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle

dzet finansal durum tablosu {Bilango)

(Tutariar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

(Yeniden (Yeniden
Bagimsiz diizenlenmis) diizenlenmig)
sinirh bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gegmis gegmis gecmis
30 Haziran 31 Aralik 31 Aralik
Dipnotlar 2016 2015 2014
VARLIKLAR
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 2.706.284 959.318  30.348.684
Finansal yatinmlar - - 133.784
Ticari alacaklar
-lligkili taraflardan ticari alacaklar 19 75.332.921 73.986.422 61.499.845
-ltigkili olmayan taraflardan ticari alacakiar 408.686 434,608 639.013
Stoklar 7 106.743.232 106.743.232 110.434.044
Pesin tdenmis giderler
-lligkili taraflara pesin 6denmig giderler 9 68.288.158 77.217.126  37.737.267
-ligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 1.928.131 1.339.337 1.436.180
Diger dénen varklar -
-lligkili taraflardan diger dénen varliklar 8 - 2.078.784  65.595.061
-ligkili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 8 19.724.090 18.499.163  13.254.987
“Toplam dénen variikiar 275.131.502  281.257.990 321.078.865
Duran varhklar
Finansal yatinmlar 2.500 2.500 625
Ticari alacaklar
-lligkili taraflardan ticari alacaklar 19 1.164.364 1.255.881 1.565.522
Ozkaynak yoniemiyle degerlenen yatinmlar 11 155.653.894 152.381.888 69.481.093
Yatinm amagh gayrimenkuller 12 831.115.572 714.359.381 516.317.345
Maddi duran varliklar 13 1.088.579 461.974 374.878
Maddi olmayan duran varliklar 13 25.380 73.788 25527
Diger duran varliklar 8 13.474.688 13617.783  13.903.970
Toplam duran varliklar 1.002.524.987 882.153.205 601.668.960
TOPLAM VARLIKLAR 1.277.656.489 1.163.411.195 922.747.825

lligikteki dipnotiar bu dzet finansal tablolarin tamamiayici bir parcasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S.

30 Haziran 2016 ve 31 Arahk 2015 tarihleri itibariyle
ozet finansal durum tablosu (Bilango)
(Tutarlar aksi belirtiimedikg¢e Tirk Lirasi {"TL") olarak ifade edilmistir.)

{Yeniden {Yeniden
Bafimsiz diizenlenmis)} dizenlenmis)
sinirli Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden denetimden
gegmis gegmis gecmis
30 Haziran 31 Aralik 31 Arahk
Dipnotlar 2016 2015 2014
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yOkiimiGlOkler
Kisa vadeli finansal borglanmalar 10 90.944.152 77.886.220 42 562.312
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar
-Banka kredileri 10 160.813.182 99.708.379 82985732
-Finansal kiralama iglemferinden borglar 10 4.479.307 4 578 959 3773969
Ticari borglar
-liigkili taraflara ticari borglar 19 711.134 733.415 680.933
-lligkili oimayan taraflara ticari borglar 2.818.886 1.638.835 2.266.323
Gahganlara sajtanan faydalar kapsaminda borglar i5a 132.795 113.608 124.532
Diger borglar
-lligkili olmayan taraflara diger borglar 3590.527 827.112 283.083
Ertelenmis gelirler ] 54.188.175 43.053.251 4.579.910
Diger kisa vadeli yOkamilDlikler 17 170.552 135.203 24.346
Toplam kisa vadeli yOkOmlidiidkler 314.617.710  228.674.982 137.281.140
Uzun vadeli yilkGmliilikler
Uzun vadeli finansal borglanmalar
-Banka kredileri 10 178.605.097 157.328.593 133.915.308
-Finansal kiralama iglemlerinden borglar 10 4.507.058 6.619.221 8.614.131
Uzun vadeli karsiliklar
-Galisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kargiiklar 15.b 61.818 66.581 86.103
-Diger uzun vadeli kargihklar 14.a 5.816.455 B.816.454 3.536.830
Enelenmis gelirler 9 1.486.624 2.172.758 3.545.026
Toplam uzun vadeli yllkGmIQilikler 190.477.152  175.003.607 149.697.398
Ozkaynaklar
Odenmig sermaye 16.a 124.000.000 124.000.000 124.000.000
Paylara iliskin primler {iskontolar) 16b 126.511.211 126.511.211 126.511.211

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmnig dijer
kapsamh gelirler (giderler)
-Tammlanmug fayda planian yeniden dlgttm kazanglan (kayiplar) i6.c 20.782 (862) (49.149)
Kar veya zararda yeniden siniflandinlacak birikmig dijer kapsamh
gelirler (giderler)
-Gergede uygun defer farki diger kapsamh gelire yansitilan

finansal varhklardan kazanglar (kayiplar) - - (124.957)
Kardan aynlan kisitlanms yedekler 16e 9.055.513 9.055.513 9.055.513
Gecmis yillar karlan veya zararlarn i16f 500166744  451.608.999  341.184 970
Net ddnem kart veya zaran 12.807.377 48.5567.745 35.191.699
Toplam &zkaynaklar 772.561.627 __ 759.732.606 __ 635.769.287
TOPLAM KAYNAKLAR 1.277.656.489 1.163.411.185 922.747.825

ligikteki dipnotiar bu 6zet finansal tablolarin tamamilayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$.

1 Ocak — 30 Haziran 2016 ve 30 Haziran 2015 tarihlerinde sona eren
ara hesap dénemlerine ait 6zet kar veya zarar ve dijer kapsamh gelir tablolan
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi {"TL") olarak ifade edilmigtir.)

{Yeniden
diizenlenmig}
Bagimsiz Bagimsiz
simirh sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak- 1 Nisan - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslar 2016 2015 2016 2015
Hasilat 3 5.010.108 14.313.178  2.444.747 9.543.944
Satiglann maliyeti {-) (143.094) (143.094)} (71.547) (71.547)
Brit kar (zarar) 4.867.014 14.170.084  2.373.200 9.472.397
Pazarlama giderleri {-) (399.252) {1.638.760) (313.5786) (1.463.958)
Genel yonetim giderleri (-} (3.261.127)  (2.830.298) (1.855.307) (1.476.119)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 10.500.430 3.763.393  1.828.454 1.120.366
Esas faaliyetlerden dider giderler (-) {1.812.940) {3.773.407) 1.642.399 (1.594,782)
Esas faaliyet kart (zaran) 9.894.125 9.691.012  3.675.170 6.057.904
Ozkaynak yontemiyle dederenen yatinmiann
karlarindan {zararlarindan) paylar 11 1.463.183 (4.631.484) (349.608) (305.699)
Finansman geliri (gideri) ncesi faaliyet kan
(zaran) 11.357.308 5.069.548  3.325.562 5.752.205
Finansman gelirleri 7.984.500 436.804 112.337 293.320
Finansman giderleri {-) (6534.431) (52.617.379) 2001567 (17.743.031)
Siirdlirlilen faaliyetler vergi 6ncesi kan
{zaran) 12.807.377  (47.121.027) 5.439.466 (11.697.506)
D&nem kan (zarar) 17 12.807.377 (47.121.027) 5.439.466 (11.697.506)
Diger kapsamh gelir (gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacakiar
Tanimlanmig fayda planlan yeniden glgGm
kazanglar (kayiplari) 21644 41.619 {1.033) 37.163
Kar veya zarar olarak yeniden
siniflandinlacakiar
Gergede uygun deder fark) diger kapsamh gelire
yansitidan finansal varliklardan kazanglar
(kayiplar) - 117.701 - 117.701
Toplam kapsaml gelir (gider) 12.829.021 (46.961.707) 5.438.433 (11.542.642)
Pay bagina kazang (kayip) 18 0,10 {0,38) 0,04 {0,09)

lisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolann tamamlayici bir pargasidir.

(3)
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2016 ve 30 Haziran 2015 tarihlerinde sona eren
ara hesap donemlerine ait nakit akis tablolan
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: {“TL") olarak ifade edilmigtir.)

(Yeniden
diizenlenmisg)
Bagimsiz Bagimsiz
simirh sinirh
denetimden denetimden
gegmis gegmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2016 2015
igletme faaliyetlerinden nakit akiglan 24.293.658 11.258.118
Dénem kan{zaran} 12.807.377 (47.121.027)
Dénem net kan (zaran) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (5.731.848) 52.832.915
Amonrtisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 12,13 256.848 79.493
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler (3.545.962) 16.452
Faiz gelirleri ite ilgili dGzelkmeler (2.416.827) {390.115)
Faiz giderleri ile ilgili dilzeltmeler - 12.083.808
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dizeltmeler 1.437.276 36.411.813
Ozkaynak ybntemiyle degerlenen yatnmlann dagitimamig karlan
ile ilgili diizeltmeler 11 (1.463.183) 4.631.464
Igletme sermayesinde gergeklegen defjigimler 17.218.129 5.546.230
Ticari alacaklardaki azalg (artis) ile ilgili diizeltmeler (1.229.060) (3.043.175)
Pesin denmig giderlerdeki azalig {arts} 8.340.174 (17.499.225)
Stoklardaki azalislar (artilar) ile ilgili diizeltmeler . -
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalg (arhig) (1.081.833) (4.181.385)
Ticari borglardaki arlig (azahs) ile ilgili diizelimeler 1.457.770 (980.001)
Faaliyetler ile ilgili dijer borglardaki arlis (azalig) ile ilgili dizeltmeler (467.585) 5.163.619
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artig (azalis) 14.524 10.725
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalig) 10.448.790 26.075.672
Faaliyetlerle ilgili diger yikimlilliklerdeki artis (azalg) 35.349 -
Faaliyetterden elde edilen nakit akiglar 24.293.658 11.258.118
Cahganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan
ddemeler (53.328) -
Yatinm faaliyetierinden kaynaklanan nakit akistar: {97.000.499} (15.848.003)
Alinan faiz 23.880 390.115
Yatinm amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit gikiglarn {96.602.390) (57.123.000)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit gikiglar 13 (728.304) (254.234)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satigindan kaynaklanan
nakit girigleri 36.344 494
Istirakler ve/veya i ortakliklan pay almi veya sermaye artirmi
sebebiyle olusan nakit gikiglan {1.808.813) (2.894.375)
Verilen nakit avans ve borglardan geri 8demeler 2.078.784 44.032.997
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglan 74.507.135 (17.523.953)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 204.234.185 73.076.980
Borg édemelerine iligkin nakit gikislar (111.063.981) (79.895.253)
Odenen faiz (18.663.069) (10.705.690)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net arhig {azahsg) 1.746.966 {22.113.838)
Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 959.318 30.348.684
Ddnemsonu nakit ve nakit benzerleri 5 2.706.284 B.234.846

llisikteki dipnotiar bu ézet finansal tablolarin tamamiayici bir pargasidir,
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait
dzet finansal tablolara iligkin dipnotiar
{Tutadar aksi belirtilmedikge Tlirk Liras! (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligh A.S. (“Sirket”) 1 Eylul 2005 tarihinde Kiler Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adiyla Turk Ticaret Kanunu huktmierine gére Istanbul'da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatinm
Ortakligina ("GYO") dénligtnceye kadar baglica faaliyet konusu yurtici ve yurtdigi konut, site, is merkezi ve
benzeri tesisler yapimi ve tadilat iglerinin Turkiye ve diger Glkelerde yapiimasidir. $irket, GYO donigimine
izin veriimesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu (*SPK")'na bagvurmug ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde
uygun bulunmustur. Sirketin SPK tarafindan GYO'ya ddnustimd ile ilgili onaylanan esas stzlegme
degisiklikieri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmig ve unvam Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakhd) Anonim Sirketi olarak degigmistir. Sirket, GYO statlistni elde ettikten sonra,
ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO'larin bu faaliyetierde bulunamamasindan dolay: 2008 yilinda
durdurmustur. Sirketin GYO statiisini aldiktan sonra baghca faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayah haklara yatinm yapmaktr. Sirket Kiler Grup Sirketleri'nin ¢atisi albindadir
ve Torkiye'de kurulmus ofup Tlrkive'de faaliyet gdstermektedir.

Sirket'in ana hissedan Kiler Holding A.$."dir.
Sirketin 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle personel sayist 21 kigidir (31 Aralik 2015: 24).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evieri Mahallesi Eski Bliylkdere Caddesi No:1 f Kat7 Kagithane,
Istanbul'da bulunmaktadir,

Sirket'in miisterek yonetime tabi ortakhge:

Seker Gayrimenkul Yatinm ve lsletmecilik A.$. (“Seker Gayrimenkul™) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Gay
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adiyla gida Gretimi amaciyla Istanbul'da kurulmustur, Seker Gayrimenkul'tin
ticari tinvam sirasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tagimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve
13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmigtir. 28 Eyliil 2008
tarihinde $eker Gayrimenkul ana stzlesme degisikligine gitmigtir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012
tarihinde nevi degigikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve aligveris merkezi ile her tiida
gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistimmistir. Seker Gayrimenkul portfdytnde yer alan 10 Ajustos
2012 tarihinde hizmete agilan SERA AVM'yi banndirmaktadir, Sirket, 31 Aralik 2012 tarihinde Seker
Gayrimenkul'Gn %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortad Kiler Holding A.$.'den satin almighr

Finansal tablolann onaylanmasi:

Sirketin 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolan 1 Ajustos 2016 tarihinde Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmisgtr,
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Kiler Gayrimenkul Yatirtm Ortakhg A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar {devarmy)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras) {“TL") olarak ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

lisikteki finansal tablolar SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri |,
14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig") hikimlerine uygun
olarak hazirlanrmigtir. Finansal tablolar, tebligin 5. maddesine géire Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standarilan Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan ve ylrldide gimmis olan Tiirkive Muhasebe
Standartlan/TUrkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TMS/TFRS") ile bunlara iligkin ek ve yorumlarn esas
alinarak hazirlanmigtir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutuimastnda ve kanuni finansal tablolarinin hazifanmasinda, Tark Ticaret
Kanunu (“TTK"), vergi mevzuat ve Tarkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligt tarafindan gikanlan Tekdizen
Hesap Planin esas almaktadir. Finansal tablolar, gergede uygun dederleri ile gtsterilen yatinm amach
gayrimenkuller, finansal varltk ve yikimitllklerin diginda tarihi maliyet esast baz altnarak Turk Lirasi olarak
hazirfanmigtir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara dénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal tablolanm
{am set veya tzet olarak hazilamakla serbesttir. Sirket bu gergevede, ara doénemlerde 6zet finansal tablo
hazirlamay tercih etmistir.

Sirket'in 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle dizenlenmis finansal tablolan 1 Adustos 2016 tarihinde Yénetim
Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Genel kurulun ¢zet finansal tablolan dedistirmeye yetkisi vardir.

2.2. Miisterek yonetime tabi tesebbilsler

Misterek ynetime tabi tesebbUsler, stratejik finansman ve isletme politikasi karartarinin Sirketin ve diger
taraflann oybirligi ile karar gerektiren mlsterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 30 Haziran 2016 tarihi
itibariyle Sirket'in mlgterek yénetime tabi tesebbUsiintin detayl asadidaki gibidir:

Sermmayedeki pay oram

Oy
Kurulug ve 30Haziran 31 Arahk  kullamm
Milsterek y&netime tabi tesebbils Faaliyet yeri 2016 20158 gilelh  Ana faaliyeti
Konut ve gayrimenkul
Seker Gayrimenkul Yatinm ve projeleri geligtimek,
Isletmecilik A.S. Istanbul 50% 50% 50% yonetmek ve igletmek

TFRS 11, "Mogterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Standart, ortak dizenlemelerin yasal sekli yerine dizenlemenin sagladidi hak ve
yukamilalikleri vurgulamaktadir, Standartta iki cesit ortak dlizenleme tanimlanmaktadir; misterek faaliyetier
ve ig ortakliklan, Bu standart ile is ortaklarinin cransal konsolidasyon y&ntemine son verilmistir. Bu
duzenlemeyle birlikte, migterek ydnetime tabi tesebbdsler, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal tablolarda
tzkaynak yontemine gére muhasebelestirimektedir. Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmiar; bilangoda,
maliyetlerine $irket'in igtirakin net variklanindaki payina alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir
deder dislklogl varsa bununia ilgili karsihgin distimesiyle gésterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket'in
igtirakinin faaliyet sonuglarindaki payini yansitmaktadir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotiar {devan)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmisgtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
2.2. Milgterek yénetime tabi tegebbiisler (devarm)

Sirket'in %99 hisse oram ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.$. ile birlikte kurmusg oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.$. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatinm Qrtakhd) A.$. - Biskon Yapi A.S. Ortak Gingimi (nvanlt iki farkh adi ortaklik s6z konusudur. Sirket,
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'ta yapmis oldugu 30 Temmuz 2015 tarhli dzel durum agiklamasi ile
SPK'nun 111-48.1 sayth Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lligkin Esaslar Tebliginin 33. maddesi birinci
fikrasinda belirtilen “Ortakliklar mUnhasiran bir projeyi gergeklestirmek maksadiyla, bir veya birkag ortakla adi
ortaklik olusturabilir. Ortakhgin bu amagla adi ortakiiga katilimi istirak kapsaminda degerlendiriimez” hiikmi
geregince hissedan oldugu her iki adi ortakligi konsolide etmeyecegini duyurmustur,

Sirket, 30 Haziran 2016 tarih itibariyle s6z konusu ortak girisimlerdeki paylanm TUrkiye Finansal Raporiama
Standardi (TFRS) 11 “Mugterek Anlagmalar” standard! uyannca oransal konsolidasyon yéntemine gére
finansal tablolanna dahil etseydi finansal tablolarda fark olugacak hesap kalemleri asagidaki gibi olacakt:

30 Haziran 2016

tarihinde oransal

30 Haziran 2016 konsolidasyon

tarihi itibariyle uygulansaydi
raporlanan  raporlanacak olan Fark
Nakit ve nakit benzerleri 2.706.284 7.382.338 4.676.054

lligkili olmayan taraflardan ticari

alacaklar 408.686 5.390.065 4.981.379
Stoklar 106.743.232 178.210.638 71.467.406
Pesin ddenmis giderler 70.216.289 21.773.131  (48.443.158)
Dider dénen varhklar 19.724.090 24.899.963 5.175.873
Diger duran varhikiar 13.474.688 14.423.330 948.642
Toplam Varhklar 1.277.656.489 1.316.462.685 38.806.196
lligkili taraflara ticari borglar 711.134 235.125 {476.009)
lligkili olmayan taraflara ticari borglar 2.818.886 15.609.866 12.790.980
Ertelenmis gelirler 54.188.175 80.589.676 26.401.501
Diger kisa vadeli yakumlGlikler 170.552 260.276 89.724
Toplam Kaynaklar 1.277.656.489 1.316.462.685 38.806.196

2.3. Kullantlan Para Birimi
Sirket'in finansal tablolan faaliyette bulunduklan temet ekonornik gevrede gegerli olan para birimi {fonksiyonel

para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglan, Sirket'in gegerli para birimi
olan ve finansal tablolar igin sunurm para birimi olan Tark Liras! (“TL") cinsinden ifade edilmistir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakitg: A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirass {“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2, Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4. isletmenin stirekiiligi

Sirket finansal tablolarini igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini strdlrecedi varsayimiyla
hazirlamighir.

2.5. Onemli Muhasebe Politikalanmin Ozeti

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle ara ddnem 6zet finansal tablolar, agafjida dzetlenen ve 1 Ocak 2016
tarihinden itibaren gecerli olan yeni standartlar ile yatinm amagh gayrimenkullerin muhasebelestirimesinde
uygulanan politika diginda, 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolann hazirlanmasi
sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarl olan muhasebe politikalannin uygulanmasi suretiyle
hazilanmigtir.

Ara dtnem &zet finansal tablolar yiisonu finansal tablolarin igermesi gerekli olan agiklama ve dipnotlanin
tamamini icermemektedir. Dolayisiyla, bu ara dénem tzet finansal tablolar 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degderlendirilmelidir.

2.5.1. 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 11 — Musterek Faaliyetierde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yéntemierinin Agikliga Kavusturulmast (TMS 16 ve
TMS 38'deki Degisiklikler)

TMS 16 Maddi Duran Varlklar ve TMS 41 Tanmsal Faaliyetler. Tagiyici Bitkiler {Dedisiklikler)

TMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27'de Degisiklik)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci Isletmenin Igtirak veya ls Ortakligina Yaptign Varlik Satiglari veya Katkilan —
Degisiklikler

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatinm Isletmeleri; Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi (TFRS 10 ve
TMS 28'de Dedisiklik)

TMS 1: Agiklama Inisiyatifi (TMS 1'de Degisiklik)

TFRS Yilik lyilegtirmeler, 2012-2014 Dénemi

2.5.2. Yayinlanan ama yiirtirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama; Sirket, sz konusu operasyonlarina olan etkilerini
dederlendirip gerekli olanlan uygulayacakbr.

2.5.3. Uluslararas: Muhasebe Standartian Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlannus fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimi

UFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

UFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat (Degisiklik)

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

UFRS 16 Kiralama lglemleri

UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varliklzannin Muhasebelestiriimesi
{Degisiklikler)

UMS 7 Nakit Akis Tablolan {Degisiklikler)

UFRS 2 Hisse Bazl Odeme Islemlerinin Sinifiandirma ve Olgima (Degisiklikler)

(@



Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhdn A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.}

2, Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5.4. Yatinm Amagh Gayrimenkuller (“YAG”) muhasebelestiriimesindeki degisim

Sirket'in yatinm amagh gayrimenkuller, cogdunlukla kat karsihd veya hasilat paylagimi stzlegsmeleri ile elde
edilen veya satin alinan arsalar Gzerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla geligtirilen aligveris
merkezleri, is merkezi ve konut projelerinden olugan {amamlanmis veya yapiimakta olan inga agamasindaki
gayrimenkulleri ifade etmekiedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi
yatinm amagl gayrimenkullerini 2016 yilindan itibaren asagida agiklandig) sekilde muhasebelestimeye karar
vermistir. $6z konusu degigimin etkileri Not 2.6'da verilmistir,

YAG gelistirmek amaciyla fululan arsalar

Sirketin YAG projesi gelistimek amaciyla edindigi arsafar itk muhasebelestime sirasinda maliyet dederleri ve
buna dahil olan islem maliyetleri ile Sictlirer. ik muhasebelestirme sonrasi dénemde ilgili arsalar Gizerinde
proje gelistirmeye baglayincaya kadar gergede uygun degerinden digliimektedir, Arsa (zerinde proje
gelistiiimeye baglandifinda yatinm amagh gayrimenkuller altindaki yapilmakia olan yatinmiara transfer
edilerek ve ilgili proje tamamlanip gergede uygun dederi glvenilir bir bigimde &igllebilir oldudu agamaya kadar
maliyet yonterniyle digiimeye devam etmektedir.

Tamamianmis yatirim amach gayrimenkufler

Yatinm amach gayrimenkuller ilk muhasebelestimede maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet bedel;;
baslangicta yatinm amach gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatinm
armach bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir. TMS 23
uyarinca dzellikli varlik tammim kargilayan bir yatinm amagh gayrimenkul(in, ingasi veya geligtiriimeleri
sirasinda ortaya gikan akfiflestirilebilir nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetier aktiftegtirilir, s6z
konusu aktiflegtirme, varlik kullarima hazir hale gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin dizenli
hizmet giderlerini yatinm amagh gayrimenkultin defter degerine ilave etmemektedir. Bu giderer gergeklegtidi
diinemlerde kar veya zarar tablosunda hasilatin maliyeti alhnda muhasebelegtirimektedir. Gayrimenkule
iliskin hizmet giderleri agirhkli olarak isletrme kira giderleri, bakim/onanm, ve sigorta giderlerini igermekte olup
bu tOr harcamalar "Satiglarin maliyet” hesabi altinda sunulmaktadir.

Sirket, ik muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amagh gayrimenkullerini gergede uygun deder yontemi ile
degeriemektedir. Gergede uygun dederin tespitinde, yatinm amach gayrimenkulin yapisal &zellikleri, kosullari
ve konumu géz Sntinde bulundurularak en uygun yontern kullanimaktadir. Sirket yatinm amach gayrimenkul
portfdyndeki her bir varigin indirgenmis nakit akig, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi ydntemlerden
uygun olant kullanilarak gayrimenkulon 6zelligine gore gergede uygun dederinin tespit edilmesi noktasinda
SPK tarafindan yetkilendirilmig bagimsiz gayrimenkul degerleme sgirketleri ile caismaktadir. Bu dogrultuda
Sirket, makul ve glvenilir digllere gore hesaplanmug bir dizi gergede uygun deder tahmini arasindan en
guvenilir tahmini yapabilmek igin s62 konusu farkhiiklarn olugturan kosullan dikkate alir.

Yatirrm amagh gayrimenkullerin gergede uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararar
olustuklan dénemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amagh gayrimenkuller gercede uygun deger
dedisimleri” olarak muhasebelegtiriimektedir.

Yatinm amacl gayrimenkuller, satilmalan veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi
bir ekonomik yarar sagdlanamayacadinin belilenmesi durumunda bilango digi birakilidlar. Yaturim amagli
gayrimenkullerin satigindan elden edilecek kar veya zarar, satifan yatinm amaglh gayrimenkul satis anindaki
taginan dederi ile satistan elde edilen tutar arasindaki fark olarak belirienir. Bu kar veya zarar olugtuklan
ddneme iligkin kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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Kiler Gayrimenku! Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara dineme ait
dzet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras: (*TL") olarak ifade edilmigtir.}

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devarm)
2.5.4. Yatinm Amagh Gayrimenkuller (“YAG"} muhasebelestiriimesindeki dedisim (devarm)

Sirket, yatinm amagl gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili
varhdin kullanimin durumunda bir dedigiklik oldugu zaman gergekiestirir. Yatinm amagh gayrimenkulden
kullamm amach gayrimenkule bir transfer ger¢eklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkultn kullanim
amacinm degigtigi tarih itibanyla gegerli olan gergege uygun degeridir. Kullamim amagl gayrimenkulden
yatinm amagh gayrimenkule bir transfer gergeklesecedi durumdaysa Sirket'in kullamm amacinin degistigi
tarihe kadar maddi duran variiklar igin gegerli olan muhasebe politikasi Gzerinden dlciimektedir. Yatinm
amagl gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varliga iliskin kullarum durumunun sona erdiginin
kanitlanmast ve operasyonel bir kiralama igleminin bagtamasiyla gergeklesir. Yatinm amagh
gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varliga iligkin kullanim durumunun basladi§inin kanitlanmasi
ve satig amagh bir geligmenin bagtamasiyla gergeklesir

Yapiimakta olan vatinm amach gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller, gelecekte kira gelirler elde etmek igin gelistirilen
gayrimenkulleri ifade etmektedir. Gergegde uygun degerinin gavenilir bir gekilde tespit edilebildigi duruma kadar
yapiimakta olan yatinm amagh gayrimenkuller maliyet modeli kultamlarak dlglimektedir. Sirket yonetimi,
yapiimakta olan yatinm amag¢l gayrimenkullerin gergede uygun dederinin glvenilir bir bigimde tespit
edilebilmesi igin gerekli nakit akiglarinin ancak stz konusu gayrimenkullerin ingaatinin tamamlandiginda ve
kiralama sdzlegmelerinin imzalanmasi ile momkdn olacagim éngdrdagl icin séz konusu gayrimenkuller
tamamlanincaya kadar maliyet degerleri 0zerinden muhasebelegtirimektedir.

Sirket tarafindan yapilmakia olan yatinm amagh gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkulln Gzerine insa
edildidi arsa igin yatinm ddneminde ddenen igletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt isgilik maliyetierini, o
varhdi kullanim amacina uygun olarak ¢aligir hale getinimesiyle dodrudan iliskili maliyetler: igermekiedir.

Yapiimakta olan yatirim amagh gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendinlen borglanma maliyetleri de ilgili

varligin maliyetine dahil ediimektedir. Aktiflegtirme, bu varliklar ile ilgili harcamalann ve finansman giderlerinin
olusmaya bagladifi andan, varikiarin nihai kullamma hazir hale getirimesine kadar sirdriiimektedir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirrm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.6. Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirkat’ in cari dénem finansal
tablolar dnceki dénemle karsilagtirmall olarak hazirlanmaktadir. Yeni bir standardin ik kez uygulanmasindan
kaynaklanan muhasebe politikas) degisiklikleri, sayet varsa, gegis hUkimlerine uygun olarak gerive veya
ileriye dénlk olarak uygulanmaktadir. Muhasebe politikasinda istege bagh yapitan tnemli dedisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalan genye dénik olarak uygulanmakta ve dnceki ddnem finansal tablolar
yeniden dizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degdisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin
yapildigi cari dénemde, gelecek ddnemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildi§i dénemde, hem de ileriye
ytnelik olarak uygulamir. Sirket detaylan Not 2.5.4'te agiklandid (izere yatinm amagh gayrimenkullerinin
muhasebelestirme politikasin 2016 yilinda geriye dinlk ofarak degistirmigtir. Dolayisiyla cari dénemde
uygulanan muhasebe prensibine istinaden geriye donuk olarak 31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolar ile 1

Ocak 2015 tanhli agils bilangosu da yeniden diizenlenmig olup, bu dedisimin etkileri agagida ézetlenmistir:

Onceden Yeniden
G raporlanan Diizeltme etkisi diizenlenen
Yatinm amagh gayrimenkuller 255.437.971 458.921.410 714.359.381
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmilar 77.149.568 75.232.330 152.381.898
Gecmis yillar karlan veya zararian 36.637.576 414.971.423 451.608.999
Net dénem kart veya zarari (70.624.573) 119.182.318 48.557.745

Onceden Yeniden
31 Aralik 2014 raporlanan Dizeltme etkisi diizenlenen
Yatinm amagh gayrimenkuller 176.578.252 339.739.093 516.317.345
Gegmis yillar karlari veya zararlar 36.695.289 304 .489 681 341.184.970
Net dénem kari veya zaran (57.713) 35.249.412 35.191.689

2.7. Kullanilan Tahminler ve Varsayimlar

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle ara ddnem tzet finansal tablolann hazirlanmasinda Sirket yonetiminin,
raporianan varlik ve yOkOmlGlk tutardann etkileyecek, bitanco tarihi itibariyle gergeklesmesi muhtemel
yokumitlik ve taahhiitieri ve raporiama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlanini belideyen tahminler ve
varsayimlar yapmasi gerekmektedir. Gergeklesen sonuglar, tahmin ve varsayimlardan farkl olabilir. Bu tahmin
ve varsayimlar dizenli olarak gzden gegirimekte, gerekli dlizeltmeler yapiimakta ve ilgili dénemin faaliyet
sonuglanna yansitiimaktadir. Ara dénem dzet finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde dnemli derecede
etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas
kaynaklari gz énlinde bulundurutarak yapilan Snemli varsayimlar ve degerlendirmeler 31 Aralik 2015 tarhli
finansal tablolann hazirlanmasi sirasinda yapilan varsayim ve degerendirmeler ile aynidir,

2.8. Porttoy Simirlamalarmna Uyum

“Portféy Simifamalarina Uyumun Kontrolli” baghkl dipnotta yer verilen hilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi"'nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiretilmis ¢zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: ll, No: 48,1 sayil “Gayrimenkul Yatinim Ortakliklanna lligkin Esastar Tebligi' ve 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayillh Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatinm
Ortakhklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” nin portfdy sinifamalanna uyumun
kontrolune iligkin hilkGmileri gergevesinde hazidanmistir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait

tzet finansat tablolara iligkin dipnotlar {devami)

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

3. Béliimlere gore raporlama

Sirket'in ydnetimi raporlanabilir b8iimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklann tahsisi ve kullanimi ile

ilgili kararfanm da ayn bazda vermekiedir,

30 Haziran 2016 itbariyle raporianabilir bélimlere gére gruplanmis hilgiler asadidaki gibidir;

Proje Satiglanin  Amortisman ve Yatirnm
gelirleri maliyeti itfa paylar: Briit kar harcamalan(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 1.923.890 - - 1.923.890 136.705.000
Ankara magaza 141.759 - - 141.759 6.590.000
Sapphire rezidans 5§25.011 - - 525.011 101.390.518
Sapphire AVM ve seyir terast 1.231.789 - - 1.231.789 462.316.000
Referans Bakirkdy hasilat pay 501.525 - - 501.525 -
Diger gelirler(**) 686.134 (143.094) - 543.040 13.474 688
Seferihisar arsasi - - - - 19.480.000
Beylikdiizit Kavakl arsasi - - - - 5.132.062
Beylikdidzd Yakuplu arsas - - - - 220.652
Zonguldak AVM Projesi - - - - 21.694.023
Referans Glnegli projesi - - - - 29.313.666
Referans Kartal Towers projesi - - - - 94.045.200
Beylikdidz0 Kavakl projesi - - - - 89.783
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 54.840.745
Referans Bahgesehir Projesi - - - - 33920
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - - 1.437.787
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - - 2.307.991
Yakuplu 481-484-4385-69 Parsel Konut
Projesi - - - - 2.261.457
5.010.108 (143.094) - 4.867.014 851.333.492
30 Haziran 2015 itibariyle raporianabilir bslomlere gére gruplannus bilgiler agagidaki gibidir;
Satiglann  Amortisman ve Yatinm
Proje gelirleri maliyeti itfa paylan Brilt kar harcamalan{*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 2.825 861 - - 2.825.861 88.555.000
Ankara magaza 119.400 - - 119.400 6.300.000
Sapphire rezidans 319.283 - - 319.293 101.390.518
Sapphire AVM ve seyir terasi 3.734.576 - - 3.734.576 386.375.000
Referans Bakirkdy hasilat pay 6.627.914 - - 6.627.914 -
Diger gelirler(™) 686.134 {143 .094) - 543.040 13.880.121
Seferihisar arsast - - - . 17.482.000
Beylikdiizii Kavakl arsasi - - - - 5.132.061
Beylikdiizd Yakuplu arsas) - - - - 3.911.464
Zonguldak AVM Projesi - - - - 9.846.660
Referans Glnesli projesi - - - - 5.289.335
Referans Kartal Towers projesi - - - - 53.601
Beylikdiizt Kavakl projesi - - B - 81.000
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 49.427.147
Referans Bahgesehir Projesi - - - - 30.602
14.313.178 {143.094) - 14.,170.084 697.754.509

") “Yatinm harcamalan” finansal tablolarda “Stoklar ve Yatinm Arnach Gayrimenkuller’e siniflanan rezidans, konut ve alisveris
merkezi ingaati igin yapitan toplam harcamalan ve proje geligtiriimek igin alinan arsalann 30 Haziran 2018 itibariyle satimayan

kisimlanni igermektedir.

"™ Sirket satg ve geri kiralama stzlegmesi ile 31 Temmuz 2013 tarihinde 4 adet Sapphire rezidansi tnce finansal kiralama sirketine
satrmig ve ardindan gen kirafamistir. Satig gelirerinin defter degeninin Uzerindeki kismi olan gelis ertelenmis ve finansal kiralama
stresi olan 5 yil boyunca itfa edilecekdir. 30 Haziran 2016 itibariyle 4.002.448 TL'lik tutar itfa olmus ve hasilat hesabinda diger
gelider olarak kaydedilmigtir. Bu rezidanslara iligkin 50 yil (izerinden hesaplanan 834.715 TL tutanndaki amorisrman gideri de

satiglann maliveti hesabina kaydedilmistir,
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait
ozet finansal tablolara ifigkin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir.)

4, Finansal tablolan bilyiikliigii itibari ile etkileyen 6nemli olay ve istemler

30 Haziran 2016 itibariyle, Jirket meveut yatinm amagh gayrimenkullerinden 3.822.449 TL tutarinda kira geliri

ile Referans Bakirkdy projesinden 501.525 TL kar pay tutarini gelir tablosuna yansitmistir,

5. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Nakit 39.411 72.323
Bankalar
- Vadesiz mevduat 2.664.873 886.995
Dider hazir dedierier 2.000 -
2,706.284 959,318

6. lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

Sirket'in tamamilanan konutlannin satsindan kaynaklanan tican alacaklanndan olugmaktadir.

7. Stoklar

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Tamamlanan konutlar 101.390.518 101.390.518
Uzerinde proje geligtirilecek arsalar 5.352.714 5.352.714
106.743.232 106.743.232

Proje bazinda stoklar
Sapphire rezidanslari 101.390.518 101.390.518
Beylikdiiz0 Kavakh arsa 5.132.062 5.132.062
Beylikdtiz0 Yakuplu arsa 220.652 220.652
106.743.232 106.743.232

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigorta bedeli 106.964.250 TL'dir (31 Aralik

2015:107.640.000 TL).
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklids A.$.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait
dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

8. Diger ddnen ve duran varltklar

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Diger donen varhklar
Devreden KDV 18.894.612 17.614.784
Verilen depozito ve teminatlar 825.862 825.862
Pesin ddenen stopaj giderleri 3.582 58.517
ligkili tarafiara verilen ticari avanslar - 2.078.784
Diger 34 .
19.724.090 20.577.947
Diger duran varliklar
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagdimsiz ticari bdlimler (*) 14.309.403 14.309.403
Finansal kiralama ydntemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bélimilerin
amortismani (-) (834.715) (691.620)
13.474.688  13.617.783

()  Sirketin satis ve geri kiralama iglemi ile geri kiralanan bagimsiz bolamler diger duran variklar
hesabinda siflandinimigtir ve faydah 6mri Ozerinden amortismana tabi tutulmustur. 30 Haziran 2016

tarihi itibariyle 834.715 TL birkmis amortisman aynimigtir.

9, Pegin édenmis giderler ve ertelenmis gelirler

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Pesin ddenmis giderler
lligkili taraflara pesin ¢édenmis giderler(*) 68.288.158 77.217.126
lligkili olmayan taraflara pesin 8denmis giderler 1.716.114 1.278.018
Pesin ddenen sigorta giderleri 197.017 42819
Is avanslar 15.000 18.500
70.216.289 78.556.463
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avanslar(*™) 52.815.907 41.617.675
Sahg ve gen kiralama iglemlerinden ertelenmis gelirer {***) 1.372.268 1.435.576
54.188.175 43.053.251
Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Satig ve geri kiralama islemlerinden ertelenmis gelider (™) 1.486.624 2.172.758

()  Sirketin 29.05.2014 tarihli "Arsa Kargihgi Hasilat Paylagim lsi Stizlesmesi” ile gelistirilen “Referans
Guinesli” projesi kapsaminda arsa sahibi Nahit Kiler'e 19.845.000 TL avans édemesi yapilmgtir,
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait
6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {*TL") olarak ifade edilmigtir.)

()

)

10.

Pesin ddenmis giderler ve ertelenmis gelirler (devami)

ller Bankasi A.$'nin duzenledigi Istanbut lli, Kartal ligesi 13.170 m2 blyuklGgUndeki parselin “Arsa
Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi [halesi" kapsaminda, Kiler GYO A.S. - Biskon Yapi A.S. Ortak Girigimi
ile lller Bankasi A.$. arasinda "Arsa Satis) Karsihd) Gelir Paylagimi Isi" sézlesmesi ile ilgili ofarak ,
18.05.2016 tarihinde lller Bankasi A.S. miilkiyetindeki arsanin tamaminin % 99 hissesi Kiler GYOA S,
%1 hissesi Biskon Yapi A.S. tarafindan satin ainmigtir. Arsa (izerinde geligtirilecek projenin
gerceklestirilmesi Kiler GYO AS ve Biskon Yapr A.$. Ortak Girisimi tarafindan devam edilmekte olup,
27.391.817 TL tutarinda is avansi ddemesi yapilmigtir.

Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulagim San. ve Tic. A.S.'nin dizenledigi "Kiptas Bahgesehir
Merkez Evleri Ingaatlannin Arsa Satisi Karsihdi Gelir Paylagimi Usul( ile Yapiimas: Isi* ihalesi ile ilgili
olarak Kiler GYO A.S - Biskon Yapi A.$. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ile Kiptas Istanbul Konut
Imar Plan Tur. Ulagim San. ve Tic. A.$. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satigi Karsilig Gelir
(Hasilat) Paytagimi Isi" sézlesmesi kapsaminda 21.051.341 TL i avansi ve hasilat pay) 6demesi
yaptmustir.

Sirket'in Istanbul Sapphire projesi satiglan igin aldigi avans tutan 4.930.363 TL, Referans Glnesli
projesi satiglarindan alinan avans tutan 45.911.244 TL, Zonguldak projesi satislanindan alinan avans
tutan 1.339.800 TL, Referans Kartal Kordonboyu projesi satiglanndan alinan avans tutan 634.500
TLdir.

Sirket sat ve geri kiralama stzlesmesi ile 31.07.2013 tarihinde 4 adet Sapphire rezidansi ¢nce finansal
kiralama sirketine satmig ve ardindan geri kiralamigtir. Satig gelirlerinin defter degerinin Gzerindeki
kismi olan gelir ertelenmis ve finansal kiralama slresi olan 5 yIl boyunca itfa edilecektir. 30 Haziran
2016 itibariyle 4.002.448 TL'lik tutar itfa olmug ve hasilat hesabinda dider gelider olarak kaydedilmistir.
Satig ve geri kiralama islemi ile geri kiralanan rezidanslar “Diger duran varliklar” hesabinda
siniflandinimistir ve faydall 6mril ofan 50 yil Gzerinden amortismana tabi tutulmugtur.

Finansal borglar

30 Haziran 2016 ve 31 Aralk 2015 tarihleri itibariyie finansal borglann detayt agagida verilmistir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli borglanmalar

Banka krediler

-TL 70.156.600 52.671.454
- ABD$ 20.787.552 25.214.766
T 90.944.152 77.886.220

Uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisimlan
Banka kredileri 160.813.182 99.708.379
-TL 22.075.747 8.395.720
- ABDS% 138.378.408 90.312.659
-EUR 359.027 -

Finansal kiralama barglar

- ABD% 4.479.307 4.578.959
165.292.489 104.287.338
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Kiler Gayrimenkuf Yatirnm Ortakhd A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait
dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belitilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

10. Finansal borglar (devam)

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Uzun vadeli borglanmalar
Banka kredileri 178.605,097 157.328.593
-TL 47.887.765 16.096.735
- ABDS 130.370.955 141.231.858
-EUR 346.377 -
Finansal kiralama borglan
- ABDS 4.507.058 6.619.221
183.112.155 163.947.814
Banka kredilerinin agirikh ortalama etkin faiz oranlan asagidaki gibidir;
Para birimi 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
TL banka kredileri 16,64% 15,42%
ABDS banka kredileri 5,99% 6,00%
EUR banka kredileri 3,84% 6,00%
Finansal borglann vadesel dékimi asadidaki gibidir:
0-12 ay 256.236.639 182.173.558
12yl 114.668.956 80.659.990
2-3yl 56.438.931 63.027.423
34yl 10.708.301 15.022.946
4-5 yil 1.295.969 5.237.455
439.348.796 346.121.372

11.  Ozkaynak yontemiyle degjerlenen yatinmlar

Sirket'in 30 Haziran 2016 ve 30 Haziran 2015 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerienen yatinmlann

detayl agadidaki gibidir;

Sermayedeki pay oram

Kurulus
ve Oy
Faaliyet 30Haziran 31 Aralik kullanim
Milsterek ynetime tabi tesebbiis yeri 2016 2015 giici Ana faaliyeti
Seker Gayrimenkul Yatinm ve Konut ve
Isletmecilk A.S. Istanbul %50 %50 %50 9ayrimenkul
projeleri
gelistimek,
ybnetmek ve
isletmek
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Kiler Gayrimenkul Yatirtm Ortakhg: A.$.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait

dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“*TL"} olarak ifade ediimigtir.)

11.  Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlar (devam)

Ozkaynak yéntemiyle dederienen yatinmlann dénemier itibariyle finansal tablo dzet bilgileri agagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak- 1Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2015 2016 2015
Hasilat 10.699.788 9.237.216 5.048.517 4.606.792
Dénem kan/(zaran) 2926.366 (9.262.928) (699.215) (611.400)
Ozkaynak yontemiyle dederienen yabnmiann
zararlanndan / kaddanndan pay 1.463.183  (4.631.464) {349.608) (305.699)

30 Haziran 2016 ve 30 Haziran 2015 tarihleri itibariyle &zkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmilarin hareket
tablosu agatidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2016 2015

Dénem basi igtirak maliyeti 77.149.568 69.481.093
Gercede uygun deger artigi (*) 75.232.330 -
Yeniden diizenlenmis dénem bag istirak maliyeti 152.381.898  69.481.093
Sermaye ddemesi/ avansi 1.808.813 2.892.500
Cari dénem kar (zaranndan) pay 1.463.183 (4.631.464)
Dénem sonu 155.653.894 67.742.129

(")  Seker Gayrimenkul, portfdyiinde yer alan Sera AVM'yi 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli
Gzerinden muhasebelestirirken, 2016 yilindan itibaren gercede uygun defer yéntemini benimsemigtir.
Bu kapsamda SPK tarafindan lisansh bir ekspertiz firmasina 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle deder tespit
galismasi yaptirimig ve ortaya gtkan olumlu fark 6zkaynaklar altina kaydedilmigtir. Sirket, bu islemden
dolay! payina dagen 75.232.330 TL'yi gegmis yillar karlar: altinda muhasebelestimmistir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligs A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tilrk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmistir.)

12.  Yatinm amagl gayrimenkuller (devan)

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle $irket yatinm amagh gayrimenkuller Gzerinde 20.153.801 TL faiz gideri
aktiflegtirmistir. (31 Arahk 2015:Yoktur.)

Ekspertiz
Degerleme Yéntemi Raporu Tarihi  Seviye Rayig Degeri

Proje bazinda yatirrm amagh
gayrimenkuller

Sapphire ahigveris merkezi ve seyir terasi  Gelir indirgeme 31 Aralik 2015 3 462.316.000
Emsal Karsilaghrma-Gelir

Esenyurt lojistik merkezi projesi Indirgeme 31 Aralik 2015 3 136.705.000
Emsal Kargilagtirma-Gelir

Ankara magaza Indirgeme 31 Arahk 2015 3 6.580.000

Proje gelistirilecek yatinm amach

arsalar

Seferihisar arsa Emsal Kargilagtirma 31 Arahk 2015 2 19.480.000

625.091.000

Sirket'in yatirim amagh gayrimenkullerinin 31 Arahk 2015 tarihi itibariyle gergede uygun dederi, Turkiye
Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bagimsiz de@erleme sirketi olan EPOS Gayrimenku! Danigmantik
ve Degerleme A $. tarafindan belidenmistir (2014: EPOS Gayrimenkul Danismaniik ve Degerieme A.$.). Bu
degerieme girketi, SPK'nin belirledigi akredite bagimsiz dederleme kurulugudur ve uygun nitelikte ve benzer
blgelerin degerlemesinde yeterii tecriibeye sahiptir. Sermaye Piyasas) Kurulu Uluslararasi Dederleme
Standartlarina uygun olarak yapilan degerierne, emsal karsilagtirma, maliyet yaklagimi ve indirgenmis nakit
akim (gelir indirgeme yaklagimi) ydntemlerine gére belidenmigtir. 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, Sirket
yatinm amagh gayrimenkulleri igin degerleme yaptirmamis olup, bu galisma 2016 yil sonunda
tekrarlanacaktir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergede uygun deger seviyesi

1.Seviye TL 2.Seviye TL 3.Seviye TL

Proje bazinda yatirnm amagl gayrimenkuller

Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi - - 462.316.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi - - 136.705.000
Ankara madaza - - 6.590.000

Proje geligtirilecek yatinm amagh arsalar

Seferihisar arsa 19.480.000 -

19.480.000 605.611.000

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkuller igin toplam sigorta bedeli 136.250.000 TL'dir (31
Aralk 2015:189.392.500 TL).
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakliis A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotiar {devami)
(Tutarlar aksi beliftilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

13. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar

Maddi duran  Maddi olmayan
varhiklar duran varhklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2016 itibariyle agilig bakiyesi 1.573.866 165.768
Alimlar 725.304 3.000
Cikiglar - {36.344)
2.299.170 132.424

Birikmis amortisman
1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi (1.111.892) (91.980)
Dénem gideri (98.699) (15.054)
Cikiglar - 4
{1.210.591) {107.034)
30 Haziran 2016 itibariyle net defter degeri 1.088.579 25.390
Maddiduran  Maddi olmayan
varhklar duran varhkiar

Maliyet degeri

1 Ocak 20115 itibariyle agilis bakiyesi 1.324.884 103.661
Alimlar 248.984 5.250
Cikislar - {573)
1.573.868 108.338

Birikmig amortisman
1 Ocak 2015 itibariyle agilis bakiyesi (950.0086) (78.134)
Dénem gideri {73.550) (5.943)
Cikiglar - 79
{1.023.556) {B3.998)
30 Haziran 2015 itibariyle net defter defjeri 550,312 24.340

Maddi ve maddi olmayan duran varliklann amortisman gideri 113.753 TL {30 Haziran 2015: 79.493 TL) genel

y6netim giderlerine dahil edilmistir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhd: A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

14.  Kargilklar, kogullu varlik ve yilkiimliiliikler

14.a Diger uzun vadeli kargihklar

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Uzun vadeli karsthklar

Dava karsihd: 536.831 3.536.830
Kartal arsa bedeli kargihgi(*) 5.279.624 5.279.624
5.816.455 8.816.454

("} Referans Kartal Panorada projesi icin 23.01.2015 tarihinde diizenlenen *Dizenleme Sekiinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi Ingaat Stzlesmest” ile Istanbul lli, Kartal ligesi, Yukan
Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi
Kooperatifinin 1.870,75 m?, SS Ozsafak Konut Yapi Kooperatifinin 4.179,25 m? ve Ismail Kenan
Ozyuva'nin 326,87 m? hisseleri igin sdzlegmeye gore hisseleri oraninda verilecek bagimsiz balumler
icin kargthk ayritrrugtir.

14.b Teminat, rehin ve ipotekler

Sirketin Teminat/Rehin/potek (TRI) pozisyonu asagidadir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Doviz Tutan  TL Karsih@ Doviz Tutan  TL Karsihd

A. Kendi T0zel Kisiligi Adina Vermig Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutari 698.837.700 701.079.450
-TL 235.500.000 235.500.000 235.500.000 235.500.000
-ABD$ 160.125.000 463.337.700 160.125.000 465.579.450

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil

edilen ortakiiklar lehine vermig oldugu

TRI'lerin toplam tutan - - . -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi

amaciyla diger 3. kigilerin borcunu temin

amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam

tutan - - - -
D. Diger veriten TRI'lerin toplam tutan - - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TR'lerin

toplam tutan - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen

diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutar - - - :
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler

lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutan - - - -

Toplam 698.837.700 701.079.450

Sirket'in vermig oldugu diger TRI'lerin Sirket'in 8zkaynaklarina orani 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle %0'dir
(31 Aralik 2015: %0).
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.$.

30 Haziran 2016 tarbinde sona eren ara déneme ait
ézet finansal tablolara iligkin dipnotiar {devam)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: (*TL"} olarak ifade edilmigtir.)

14.  Kargiliklar, kogullu varlik ve yilkiimliiliikler (devarm)
14.c Proje bilgileri

Tamamlanan projeler

istanbul Sapphire:

Sirket Istanbul Sapphire projesini 28.01.2011 tarihinde tamamlamis ve rezidans teslimlerine baglamistir.
31.12.2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Dazenlerme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Kargilig! Ingaat Sézlesmesi gergevesinde ingaa edilen konutun %30'unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili
bolirmlere dugen %70k arsa payi almighr,

Kiler Holding A.S. 08.02.2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binasi'ndaki Seyir Teras’'nin ileride
elde edilmesi beklenen gelirferine iligkin yillik 8.400.000 ABD Dolan tutannda garanti taahh(dinde bulunmug
ve bu taahhlitname dederleme raporlarinda Seyir Terasr'min gergede uygun dederi bulunurken dayanak teskil
etmigtir. Bu taahhGtnamenin bazi maddeleri ise daha sonra 18,03.2011 tarhinde imzalanan tadilname ile tadil
edilmigtir. Bu taahhltnamenin onaylanmasina dair Kiler Holding A.$. Yénetim Kurulu tarafindan 18.03.2011
tarihinde karar alinmigtir. Bu taahhiithameye gére, seyir terasindan mtcbir sebepler harig olmak (izere,
taahhUtname slresi icerisinde herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin elde edilememesi durumunda
Kiler Holding A.S. beklenen gelir ile ilgili yil igin Sirket payina digen gelir arasindaki tutan Sirket'e Gdeyecektir.
TaahhUtnamenin stresi seyir terasinin agilis tarihinden itibaren besg yildir.

Beylikdiizi Ginarevler

Toplu konut-site tarzi yapilarin yodun oldugu ve ayni zamanda sanayi amagh yapilann yer aldii bir bélgede
yer almaktadir. Atatlrk havalimanina 14 km., Beylikdizt merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olugsmaktadir.
Subat 2008'de ingaatina baglanmis olup, Agustos 2009'da tamamfanmugtir. Sirket payina digen 136
bagimsiz bdlamn tamami sablmigtir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarl limani ve gehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin geligti§i bdigede
konumlanmigtir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atatark havalimanina 10 km.
mesafede yer almaktadir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz bdlimden olusmaktadir. Idari
bina Zemin+6 kattan olugmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan olugsmaktadir. Lojistik binanin 2008
yihndan bu yana diizenli kira geliri olup, doluluk orani %68'dir. Cfis binasinin tamam) ve Lojistik binanin 1 kati
2008 yilinda satilmistir.

Ankara Digskap1 Maaza

Ankara Altindag Genglik Kiltir Merkezi igerisinde yer almaktadir. Kiler GYO'ya ait 7 bagimsiz bslim
bulunmaktadir. Sipermarket olarak kullaniimaktadir. 2008 yilindan bu yana dizenli kira geliri olup, doluluk
oram %100'dur.

Planlanan Projeler

Beylikdiizii ES:

Sirket, 2.093 m? ylzélgimUne sahip 183 ada 1 parsel arsanin 138/200 hissesine, 4.278,40 m? ylzdigimUne

sahip 184 ada 1 parsel arsanin 119/200 hissesine sahiptir. E-5 kenannda, metro ve metrobiis glizergahinda
yer alan proje de konut ve ticari Gniteler yer alacaktwr. Proje 30 Haziran 2016 tarihi ifibariyle baslamamistir.

(24)



Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait
dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast {“TL") olarak ifade edilmigtir.)

14.  Kargiliklar, kogullu varlk ve yiikiimliiliikler (devamt)
lzmir Seferihisar Turistik Tesisi:

Arsa vasifil gayrimenkul, lzmir lli, Seferihisar ligesi, Payamli kéytnde yer almakta olup tamam Sirkete aittir.
Proje 36.000 m? ingaat alanina sahip 400 odal turistik tesis geklinde planianmaktadir. Proje 30 Haziran 2016
tarihi itibariyle bastamamigtr.

Devam eden projeler
Referans Kartal Panorada Projesi

Istanbul lli, Kartal ligesi, Yukan Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli
gayrimenkuller satin alinmig ve Istanbul lii, Kartal ligesi, Yukan Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu,
arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yapi
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve Ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m? hisselerinde "Dizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsihdh Kat Kargihdi Ingaat Yapimi Sézlesmesi” 23.01.2015 tarihinde
imzalanmigtir. Mimari proje ¢aligmalan baglamig olup projenin gergeklestirime slresi ingaat ruhsatinin
alinmasindan itibaren 30 ay olarak kabul edilmigtir.

Referans Bahgesehir Projesi

Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulagim San. ve Tic. A.$.'nin dizenledidi Istanbul lli, Bagaksehir licesi,
Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m? blyuklugindeki 558 Ada, 8 Parsel lizerine
"Kiptas Bahgesehir Merkez Evleri Ingaatlannin Arsa Satigi Karsilig Gelir Paylagimi Usulli ile Yapiimasi

Isi" ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul izerinde gergeklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S -
Biskon Yapi A $. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ile Kiptag Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulagim San. ve
Tic. A.$. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satigi Kargihd Gelir (Hasilat) Paylagimi Isi" sézlesmesi
imzalanmistir,

Kiler GYO A.$ - Biskon Yapi A.$. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi tarafindan hayata gegirilecek olan
projenin gelistirme ve tasarnim stireglen tamamlanmig olup, 17.03.2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet dokkan
igin yapi ruhsah alinarak satig-pazarlama faaliyetlerine baglanlmugtir.

Referans Bakirkdy Projesi:

Sirketiin, ortagdi olan Kiler Holding A.$." nin % 74 oraniyla bagl ortaklidi olan Biskon Yapi A.S. ile Halk
Gayrimenkul Yatiim Ortakhid Anonim Sirketi arasinda 20.02.2012 tarihinde Istanbul [li Bakirkéy ligesi,
Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26
m? olmak (zere toplam 13.073,97 m? alanh taginmazlar Gzerinde inga edilecek meri imar planina gére
26.147 94 m? lik proje ile ilgili olarak arsa satig karsii§i 179.207.921 TL+KDV toplam gelir éngbritlen "Arsa
Satigl Karsihds Gelir Paylagimi Sézlesmesi* akdedilmistir.

Sirketin 04.05.2012 tarihinde Biskon Yap A.$'nin Halk GYQ ile yaphdi stzlesmeden elde edecedi % 48,50
gelir payindan tum maliyet unsurlan dosildikten sonra kalan net kanin %90" kargiiginda, stz konusu
gayrimenkul projesinin tim finansmaninin girket tarafindan karsilanacag, konsept ve dizayn, satis ve
pazarlama faaliyetierinin yartulecedi “ls Geligtirme ve Kar Paylagimi Stratejik Is Ortakhg" sbzlesmesi
imzalanmigtr,

07.11.2012 tarihi itibariyle Turkiye Sermaye Piyasas! Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan hazirianan dederleme raporunda stz konusu hakkin bagh cldugu parsellerin pesin deger esasina
gore toplam degeri 129.113.227 TL olarak belifenmistir. Indirgenmis nakit akimi analizi yéntemi ile Biskon
Yapi A.$'nin Halk GYO ile yaptidi sézlegmeden elde edecedi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlan
diglidOkten sonra kalan net karin % 901 hesaplanarak Sirket'e ait gayrimenkule bagl hakkin degeri
37.564.015 TL olarak belifenmigtir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotiar (devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

14.  Kargtliklar, kogullu varhk ve yiikiimlilikler {devarm)

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, Sirket'in Biskon Yapi A.$."den 34.614.215 TL tutarinda projenin hasilat payi
alacadi kargiiginda 12.000.000 USD tutarnida senet almustir. Biskon Yapi A.S.'den 2.876.000 TL tutarinda
teminat ¢eki almigtir. Ayrica sbzlegsmenin teminatl kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding A.S.'den
37.564.015 TL've kadar garanti taahhiitnamesi alinmigtir, Kiler Holding A.3. "Garanii TaahhlUtnamesi”
kapsaminda, proje tamamlandiinda Kiler GYO kar payinin (Projenin Halk GYO hasilat payi ve tim maliyet
unsurlar digtldikten sonra kalan net karinin %90'lik kisrmi), Biskon tarafindan Kiler GYO'ya édenmesi
hususunu garanti etimistir.

Zonguldak Aligveris Merkezi

Toplam 6.268m?* arsa (izerinde, 50.200 m? kapali alan igin duzenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari
projesine gore; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir alanh AVM ile 5.506 m? satilabilir alana sahip 72
Gniteden olugan 1 adet konut blo§u yer almaktadir. SOpermarket, sinema, teknomarket ve 14 farkh kafeterya
&-restoran ile kapali gocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazanin yer aimasi planlanan
projenin 2013 yilinda ingaasina bastanmistir ve 2016 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Referans Gilnesli Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortaklidh A.S. ile Nahit Kiter arasinda 29.04.2014 tarihinde, "Arsa Karsth Hastlat
Paylasim Isi Stzlesmesi” imzalanmigtir. Szlesme kapsaminda, arsa sahibine 3.078 m? ticari alan ve
hasilatin %42'si verilecektir,

Referans GUnesli'de 2 blok (zerinde 161 konut ve 32 magdaza yer almaktadir. Projede satilabilir konut alani
24.707 m?, satilabilir ticaret alani ise 7700 m*dir. Kapal havuz, fitness salonu, sauna, Tirk hamarmi, hobi
salonu, kres, agik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosyal ve sportif olanaklarla
zenginlestiriimig projede genig peyzaj alanlari da bulunuyor. Proje icin 06.02.2015 tarihinde yapi nuhsat
alinmis olup Uniteler satiga sunulmustur. Projenin 2016 yil scnunda tamamlanmasi hedeflenmektedir,

Beylikdiizii Kavakh Arsasi Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatinim Ortakhdi A.S. mulkiyetinde olan 242DNIID pafta, 344 ada, 1 parselde kayith
736,39m2 arsa, ¢evre arsalar| da kapsayacak sekilde bliyilk bir alanda proje geligtirme agamasinda olan
Batibeyler Yapi San Tic Ltd. $ti. firmasina %44 hisse ile kat karsiligi olarak verilmis olup 18.04.2014 tarihinde
kat karsihdy ingaat sézlesmesi imzalanmistir. Proje ile ilgili Batibeyler Yapi San. Tic. Ltd. $ti. tarafindan imar
plan dizenleme galismalanna devam ediimektedir.

Referans Kartal Towers Projesi

Referans Kartal Towers, lller Bankas! tarafindan gelir paylagimi usull ile inale edilmis olan Istanbul-Kartal
ilcesi 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 m? blyGkligiindeki arsa (izerinde geligtiriimekte ve konut ve ticar
Gnitelerden olugmaktadir. Proje gelistirme galigmalan tamamlanan ve ingai faaliyetlere baglanan projenin
ruhsah 06.03.2015 tarihinde alinmugtir. Projede 5 kath bir blok (izerinde 451 adet konut ve 6 adet ticari
Unitenin yer almasi éngdrilmastar. Satis igin 6n talepler toplanmaya baglanmisg olup, projenin 2017 yilinda
tamamlanmas planlanmaktadir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.$.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi beliftiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmigtir.)

14, Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler (devami)
Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatinim Ortakli A.S. ile Kiler Holding A.$. arasinda 04.11.2015 tarihinde “Dilzenleme
Seklinde Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay! Karsihgl Ingaat Sézlesmesi imzalanmistir. Istanbul lli, Kartal
licesi Yukan Mahallesinde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? y(z éigimne sahip “Arsa”
niteliindeki, tamarmu Kiler Holding A.$."nin malkiyetindeki gayrimenkul Gzerinde “Referans Kartal
Kordonboyu” ismiyle konut ve ticar Onitelerden olugan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari
Onite yer alacaktir. Projenin gerceklestirime stresi ingaat ruhsatinin alinmasindan ifibaren 36 ay olarak kabul
edilmigtir.

Yakuplu 481-484-485-69 Parseller Konut Projesi

Istanbul li Beylikdiizi ligesi Yakuplu kbyl 481 ada 1 parsel, 484 ada 1 parsel, 485 ada 1 parselde kayith Kiter
GYO A.S. mulkiyetindeki arsalar ile komgu olan Istanbul lli, Beylikd(izii ligesi Yakuplu kéy( 0 ada 69 parselde
kayith arsa malikleri arasinda "Diizenleme $eklinde, Gayrimenkul Satig Vaadi ve Kat Karsihgi Ingaat
Sozlesmesi" imzalanmigtir.

ligili gayrimenkuller Gzerinde konut ve ticari tinitelerden olugan karma bir proje gelistirimesi planlanmaktadir.
Projenin gergeklestiriime stiresi sézlesmeye konu taginmazlanin net imar parseli halini alarak tapu islemlerinin
tamamlanmasindan itibaren en geg 48 ay olarak beliflenmistir.

Yakuplu 482-88 Parseller Konut Projesi

Istanbul lii Beylikdrzt ligesi Yakuplu kdyt 482 ada 1 parselde kayiti Kiler GYQ A.S. mlkiyetindeki arsa ile bu
arsanin komsu parseli olan Istanbu! li, Beylikd0z( ligesi Yakuplu kéyl 88 parselde kayith arsa malikleri
arasinda “Dtizenleme $eklinde, Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligi Insaat ile Hasilat Paylasim
Sozlesmesi" imzalanmigtir. ligili gayrimenkuller Gzerinde konut ve ticari tinitelerden olusan karma bir proje
geligtirimesi planlanmaktadir. Projenin gergeklegtirime stresi sdzlesmenin imzasim takiben 40 ay olarak
belirienmigtir.

15. Cabsanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar ve kargiliklar

15.a Gahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Personele borglar 98.933 86.629
Odenecek sosyal glvenlik kesintileri 33.862 26.979
132.795 113.608
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ézet finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") ofarak ifade edilmistir.)

15. Galiganlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar ve kargiliklar (devami)

15.b Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiliklar

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Kidem tazminat kargilidi 61.918 66.581

Yurtrlokteki Is Kanunu hikomleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatiarinin ddenmesi yiikimlGIGga vardir.
Aynica, halen yOrlriikte bulunan 506 sayill Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve
25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60'iInc1 maddesi hilkmi gerediince kidem tazminatim alarak
isten ayriima hakk kazananlara da yasal kidem tazminatlanini édeme yOkGmIGIGGH bulunmaktadir.

Kidem tazminat 6demeleri, her hizmet yili icin 30 glnluk briit maas tzerinden hesaplanmaktadir. ligili bilango
tarihi itibariyle ddenecek kidern tazminat, 4.082,53 TUyIl tavanina tabidir (31 Aralik 2015: 4.092,53 TLiyil).

Kidem tazminat yOkOmiGlaga yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat yOkOmi0I0§0, Grup'un gahganlann emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukimlGlogin
bugiinkt degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 ("Caliganlara Sadlanan Faydalar”), sirketin
ykUmiGloklerini tammianmig fayda planlan kapsaminda aktieryal dederieme yontemleri kullamlarak
geligtirimesini éng6riir. Buna uygun olarak, toplam yukomlUitklerin hesaplanmasinda kullanilan aktteryal
varsayimlar asadida belirtilmistir;

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yokomlGligan enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, ekli konsolide finansal tablolarda karsiliklar, ¢aliganlann
emeklilijinden kaynaklanan gelecege ait olas| yikOmlalaguntn buglnkt dederi tahmin edilerek hesaplanir.
30 Haziran 2016 tarihi itibariyle kargiliklar yilik %6 enflasyon orani ve %11,11 iskonto oram varsayimina gére,
%4,72 (31 Aralik 2015: %4,72) reel iskonto orani ile hesaplanmistir.

16. Ozkaynaklar
16.a Odenmis sermaye

Sirketin 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyle sermaye yapisi agadidaki gibidir;

Pay tutan %

Ortaklar 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Kiler Holding A.S. 80.794.844 B0.794.844 %65,20 065,20
Nahit Kiler 141.721 141.721 %0,10 %0,10
Umit Kiler 141.714 141714 %0,10 %0,10
Vahit Kiler 141.714 141714 %0,10 %0,10
Cihat Bilge Denge 7 7 %0,00 %0,00
Halka Agik Kisim 42.780.000 42.780.000 %34,50 2634,50

124.000.000 124.000.000 %100 %100
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

16.  Ozkaynaklar (devami)

TedavUlIdeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak Gzere her biri 1 T nominal degderli paylara bélinmstor.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yaziidir. Yénetim kurulu Uyelerinin 2/3'0 A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Gzere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gére 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup,
sermayesi her biri 1 TL itibari dederde 1.400.000.000 adet paya bolinmistir.

16.b Paylara iligkin primler / iskontolar

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Hisse senedi ihrag primleri (*) 86.174.476 86.174.476
Semaye yedekleri (**) 40.336.735 40,336,735

126.511.211 126.511.211

{"} Sirket'e 20.04.2011 tarihinde halka arz kapsaminda nakit girigi olmustur ve 86.174.476 TL tutarinda
Hisse Senedi lhrag Primi olusmusgtur.

(") Kiler AVH 25.12.2007 tarihinde 25.000.000 TL'lik sermaye artigimi (i) 442.235 TL nakit ddeme ve (ii)
ingaat halinde olan 24.557.765 TL defter de§erindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi'ni (‘Proje”) ayni
sermaye olarak Sirket'e devrederek yapmigtir. Toplar sermaye artigi, Kiler AVH ve diger
senmayedariar arasinda sirasiyla 5.429.885 TL ve 19.127.880 TL olarak béluntp dagitumistir. UFRS 2
“Hisse Bazli Odemeler” standardina gére maddi duran varliklann ayni sermaye artiginda kullaniimast
durumunda &zkaynakia meydana gelen artig ayni sermayeye konu olan varidin gergede uygun
degeri alinarak Sighllr. 21 Kasim 2007 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na kayith ve bagimsiz
Gayrimenkul Dederleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin raporuna gore Proje’nin
gergede uygun degeri 64.894.500 TL (55.000.000 ABD Dolari) olarak belifenmigtir. 40.336.735 TL
tutar (gercege uygun deger olan 64.894.500 TL ile yasal defterlere nominal sermaye olarak konulan
24.557.765 TL arasindaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmigtir.

16.c Aktileryal kayip

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktGeryal kayiplar 20.782 (862)

16.d Kardan aynlan kisitlanmis yedekler

30 Haziran
2016 31 Arahk 2015

Yasal yedekler 9.055.513 9.055.513

Tork Ticaret Kanunu'na gtire yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (izere ikiye ayriir. Tark
Ticaret Kanunu'na gére birinci tertip yasal yedekler, irketin ddenmis sermayesinin %20'sine ulagilincaya
kadar, kanuni net kann %5'i olarak ayniir. lkinci tertip yasal yedekler ise 6denmig semmayenin %5'ini agan
dagitlan karin %10'udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gtre, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50'sini
gegmedidi sirece sadece zararlan netlestimek icin kullandabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde
kulfaniimast mimkQn degildir.
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16. Ozkaynaklar {devam)

16.e Gecmis yillar karlan/(zararlan)

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Gegmig yillar karlan (zararlan) {62.232.035) 8.392.538
Muhasebe politkalanndaki degigikliklere iliskin diizeltmeler (*) 534.153.741 414.971.423
Yeniden diizenlenmis gecmis yillar karlarn (zararlan) 471.921.706 423.363.961
Olaganfistt yedekler 28.245.038 28.245.038

500.166.744 451.608.999

(*)  Finansal tablolarini SPK'nin Seri Il No:14.1 sayill "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Teblidi" uyannca Tlrkiye Muhasebe Standartlarina gre hazirlayan ve raporiayan Sirket, 30
Haziran 2016 tarihli mali tablofanindan baglamak Gzere, muhasebe politikasinda degisiklik yaparak,
bilangoda daha dnce maliyet dederi Gzerinden izlenen Yatinm Amach Gayrimenkullerini TUrkiye
Muhasebe Standartlan (TMS) 40 kapsaminda, Gerge§e Uygun Deger Yontemi ile deferemistir.
Gergede uygun deder yontemi konsolidasyon kapsamindaki sirketlerde de uygulanmistir.

17.  Veryi varlik ve yilkiimliliikleri

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yil kazanglarina da uygulanmak (zere
yirorage giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan kurumlar vergisinden muaf tutulmusgtur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi
geredi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanclan Gzerinden %15
kururn stopaji yekGmilug dogmaktadir. Ote yandan, s8z konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadier
cergevesinde belifeme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Aym kanunun gegici
birinci maddesinin (4) numarall fikrasinda ise, "Bu kanunla taninan yetkiler cergevesinde Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alimncaya kadar, 193 sayil Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda
vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlan agmamak Uzere gecerliligini korur.” hitkm yer almaktadir.
Bakanlar Kurulunca kesinti oranlan belifenmedidi igin ekli finansal tablolarda cari ddnem vergi karsilif ve
ertelenmis vergi kargihg hesaplanmarmisgtir,

18. Pay basina kazang ve kayip

1 Ocak- 1 Nisan - 1 Nisan ~ 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2016 2015 2016 2015

Net dénem kan (zarari) 12.807.377 (47.121.027) 5.439.466 (11.697.506)
Cikanlmig hisselerin agirhkh ortalama adedi 124.000.000 124.000.000 124.000.000 124.000.000

Hisse basina kazang (kayip) 0,10 {0,38) 0,04 (0,09)
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait

Gzet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tilrk Liras! (*TL") olarak ifade ediimigtir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteli§i ve dizeyi

Finansal araglar

Finansal risk yonelimi amag ve pofitikalan

Sirket faaliyetlerinden dolayl, borg ve sermaye piyasas! fiyatlanndaki, déviz kurtan ile faiz oranlanndaki
dedisirlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri ydnetmeye odaklanmigtr. Sirket risk yénetim programi ile
piyasalardaki dalgalanmalann getirecedi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclarmistir.
Déviz kuru riski

Sirket, agirikh olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakh bulunan meblaglann Tirk Lirasi'na

cevrilmesinden dolay kur dedigikliklerinden dogan déviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu
tarihleri itibariyle Sirket'in yabanci para variklar ve borglann déviz tutan ve TL kargihklan agadidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Varliklar 35.742.211 394.568
Yiktmiltlkler (304.538.095) (273.046.883)
Net yabanci para pozisyonu {268.795.884) (272.652.315)
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait
dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.}

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

TL
30 Haziran 2016 ABDS EUR Egdederi
1. Tican alacaklar 12.080.000 - 34954688
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplan dahil) 234,554 4.611 €93 481
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar 32.500 - 94 042
3. Diger - - -
4, Dnen Varltklar (1+2+3) 12.347.054 461 35.742.211
5. Ticari Alacaklar - - -
Ba. Parasal Finansal Variklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansa! Variiklar - - -
7. Diger - - ;
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9, Toplam Varhiklar (4+8) 12.347.054 4611  35742.211
10. Tican Borglar - 76.300 244.496
11. Finansal YikimiGlikler 56.554.212 112.042 164.004.295
12a. Parasal Olan Dider YOkimlizlOkler 1.750.385 - 5.064.914
12b. Parasal Olmayan Diger YukamlGlokler - - -
13. Kisa Vadeli YOkUmiilltikler (10+11+12) 58.304.597 188.342 169.313.705
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yikimidltkler 46.612.529 108.094 135224.390
16a. Parasal Olan Diger YokGmiGlokler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger YUkOmiGlikler - - -
17. Uzun Vadeli YiikUmiQllikler (14+15+16) 46.612.529 108.094 135.224.390
18, Toplam YilkUmlGlikler (13+17) 104.917.126 296.436 304.538.095
19. Finansal durum tablosu Digl Déviz Cinsinden Tirev Araglann Net
Varhik (YukUmlilik ) Pozisyonu (19a-15h} - - -
19a. Aklif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Turev
Uriinlerin Tutan - - -
19b. Pasif Karakterii Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
20, Net Yabanci Para Varhik/ {YGk{imldldk) Pozisyonu {9-18+19) {92.570.072) (291.825) (268.795.884)
21, Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhik / (Yiikidmldlilk)
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (92.802.572)  (291.825) (268.889.926)

22, Diviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarnin Toplam Gergede
Uygun Dedjeri

23, Déviz Varliklann Hedge Edilen Kisminin Tutan

24, Déviz Y 0kDmidldklerinin Hedge Edilen Kisminen Tutan
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30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge TOrk Liras: (*TL") olarak ifade edilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

TL
31 Arahk 2015 ABD$ EUR Egdederi
1. Tican alacaklar 80.000 - 232608
2a. Parasal Finansal Variklar(Kasa, Banka Hesaplan dahil) 12.699 9611 67.463
2b. Parasal Olmayan Finansal Variklar 32.500 - 94 497
3. Diger - - -
4. Dénen Varliklar (1+2+3} 125.199 9.611 394.568
5. Ticari Alacaklar - - -
Ba. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Variklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Variklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varlikfar (4+8) 125.199 9.611 394.568
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal YOkOml(iikler 41.307.740 - 120.106.384
12a. Parasal Olan Diger Yokomidiliikder 1.750.385 - 5089.420
12b. Parasal Olmayan Dider Yukamlalikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimitldkler (10+11+12) 43.058.125 - 125.195.804
14, Ticari Borgiar - - -
15. Finansal YukumilCiGkler 50.849.869 - 147.851.079
16a. Parasal Olan DiJer YokOmilidkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger YiuktmitlGkler - - -
17. Uzun Vadeli Yikimlilitkler {14+15+16) 50.849.869 - 147.851.079
18, Toplam Y{iktmiGltkler (13+17) 93.907.994 - 273.046.883
19, Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tiirev Araglanin Net Varik
(Yikimiulak } Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Ttrev
Uriinlerin Tutan - - -
18b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Turev
Urtinlerin Tutan - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (YUkOmidlik) Pozisyonu {8-18+19) (93.782.796) 9.611 (272.652.315)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (YOklimlGllk) Pozisyonu
(TFRS 7.B823) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (93.815.296) 9611 (272.746.812)

22, Diviz Hedge'i igin Kullamilan Finansal Araglann Toplam Gergede
Uygun Dederi

23. Déviz Varliklann Hedge Edilen Kisminin Tutan

24, Déviz YikomillGklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)

(Tutarfar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

20.

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle ddviz kuru duyarliik analizi tablolan agagida gdsterilmigtir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanei Yabanci Yabanci
paranin paranin paramin paranin
deder deder deger deger
30 Haziran 2016 kazanmast kaybetmesi  kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolan kurunun % 10 degigsmesi halinde:
1- ABD Dolan net varhik/yikimIologi (26.786.078) 26.786.076 (26.786.076) 26.786.076
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-} - - - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) {26.786.076) 26.786.076 (26.786.076) 26.786.076
EUR kurunun % 10 degigmesi halinde:
4- EUR net varlik/ytkimidlagi (93.512) 93.512 {93.512) 93.512
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
8- EUR net etki (4+5} (93.512) 93,512 {93.512) 93.512
Toplam{3+8) {26.879.588) 26.879.588 (26.879.588) 26.879.588
Karl/{Zarar} Ozkaynaklar
Yabanct Yabanct  Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Aralik 2015 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi  kaybetmesi
ABD Dolan kurunun % 10 degigmesi halinde:
1- ABD Dolan net varlikfyikamIi g (27.268.286) 27.268.286 (27.268.286) 27.268.286
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) {27.268.286) 27.268.286 (27.268.286) 27.268.286
EURO kurunun % 10 degigmesi halinde:
4- EUR net varhk/yitkGmliiigi 3.054 (3.054) 3.054 {(3.054)
5- EUR riskinden korunan kisim {-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) 3.054 {3.054) 3.054 {3.054)
Toplam(3+6) {27.265.232) 27.265.232 (27.265.232) 27.265.232
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait
dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tdrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

21.

Portféy simirlamalanna uyumun kontrol(

Portfoy Sinirlamatanna Uyumun Kontroltl Tablosu'nda yer alan bilgiler, SPIK nin II.14.1 *Semmaye Piyasast'nda
Finansal Raporlamaya lligkin Esastar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiretilmis ézet bilgiler niteligindedir ve
28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK'min 28660 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan 1lI-48-1 sayil "Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklanna lligkin Esaslar Tebligi" nin portféy simriamalanna uyumunun kontroliine iliskin hikktmleri
cercevesinde hazirfanmghr.

Sirket'in konsolide olmayan verilerine gére hazianmig portfdy sinifamalanina iligkin oranlar asagida

gosterimigtir.
Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri igiti 30 Haziran 31 Aralik
Dilzenleme 2016 (TL) 2015 (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclan Md.24/(b) 2.706 284 959.318
8 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayall
Haklar Md.24/(a) | 1.019.621 650 836.799.180
c Igtirakler Md.24/(b) | 155.656.394 152.384.398
ligkili Taraflardan Alacakiar (Ticar Olmayan) Md.234( - -
Diger Varliklar 99.672.161 173.268.299
D Toplam Varliklar {Aktif Toplami) Md.3/(p) | 1.277.656.489 | 1.163.411.195
E Finansal Borglar Md.31( 430.362.431 334.923.192
| F___| Diger Finansal YikGmidlikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglan Md.31 B.986.365 11.198.180
H__ | ligkili Taraftara Borglar {Ticari Olmayan) Md.23) - -
) Ozkaynakiar Md.31| 772.561.627 759.732.606
Diger Kaynaklar 65.746.066 57.557.217
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p} | 1.277.656.489 | 1.163.411.195
Tebligdeki
Konsolide Clmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler iigiti 30 Haziran 31 Arahk
Diizenleme 2016 (TL) 2015 (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasas! Araglannin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri
icin Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katima Hesab)
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katima Hesabi Md.24/{b) 693.482 67.463
A3 | Yabanc Sermaye Pivasas! Araclan Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar Md.24/(d} - -
B2 | Ahl Tututan Arsa/Araziler Md.24/(c} 24832714 11.632.717
C1_ | Yabanc! igtirakler Md.24/{(d} - -
C2 |lgletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 2500 2.500
J Gayrinakdi Krediler Md.31 24.452.272 24.452 272
K Uzerinde Proje Geligtirilecek Mlkiyeti Ortakhiga At Olmayan [potekli
Arsalann Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Yatnmiannin
Toplami Md.22/(1) E -
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait

6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tdrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.}

21.  Portfoy sinirlamalanna uyumun kontrolil (devami)
Tebligdeki
Portfdy Simrlamalan ligili| 30 Haziran | 31 Arahk | Asgari/Azami
Diizenleme 2016 2015 Oran

1 Uzerinde Proje Geligtirlecek Miilkiyeti Ortaklija At Cimayan

ipotekli Arsalann Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% £ %10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule

Dayall Haklar Md 24/(a).(b) B0% 72% 2 %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclan ile Istirakler Md.24/(b) 12% 13% S %49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayall Hakiar, Istirakler, Semmaye Piyasas

Araglan Md.24/(d) 0% 0% < %49
S | Atl Tutulan ArsalAraziler Md.24/(c) 2% 1% £ %20
6 | Isletmedi Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% £ %10
7 | Borglanma Sinini Md.31 60% 49% < %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Carni-Katima

Hesab ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katima Hesabi Md.24/(b) 0% 0% 5 %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas) Araglan

Yatinmlannin Toplam Md.22/() 0% 0% s %10

22,

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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