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3.10

3.11.

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim
yapan yap1 denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye

iliskin detayli bilgi ve planlarin ve s6z konusu degerin tamamen

mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin agiklama
Gayrimenkule iliskin yapilmis bir s6zlesme olup olmadigina iliskin agiklama
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Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
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5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, Izin ve Belgelerinin Durumu Ile

Igili Genel Gériis

BOLUM 6 : SONUC

6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

6.2. Pesin satis fiyat1 esas alinarak, Tiirk Lirasi iizerinden nihai deger
takdirinin yapilmasi,

6.3 Degerlemenin katma deger vergisi hari¢ yapilmasi ve ilgili katma
deger vergisi tutarinin da eklenerek toplam degere ulagilmasi,

6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi
itibariyle bitirilmis olmasi varsayimi ile Tiirk Lirasi iizerinden ve
ayrica degerleme tarihi itibariyle tamamlanmig kisminin arsa degeri
dahil Tiirk Lirasi tizerinden degerinin takdir edilmesi

BOLUM 7:EKLER
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BOLUM 1

RAPOR BILGILERI

1.1  Rapor Tarihi : 28.12.2021

1.2 Rapor Numarasi :2021.ZGY0.11

1.3 Raporun Tiirii / Bashk : Anlatim Ozellikli Rapor

1.4 Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soy Adlar1
Muhammet Ilyas TAS (Spk Lisans No: 402164)

1.5  Sorumlu Degerleme Uzmam Adi ve Soyadi
Dinger KARACAY (Spk Lisans No: 404174)

1.6  Degerleme Tarihi
Degerleme raporu hazirlanmak tizere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve
kuruluslarda 13.10.2021 ve 24.12.2021 tarihinde incelemeler yapilmustir.

1.7 Dayanak Soézlesmesi Tarihi / Nosu
06.10.2021 / 2021/296

1.8 Raporun SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina iliskin
aciklama

Degerleme raporu; ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI icin hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019 tarih ve 30874 say1 ile Resmi
Gazetede yaymlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar1 Hakkinda Teblig (I1I-62.3)’ in 1. maddesi 2. fikrast dogrultusunda sermaye
piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti kapsaminda hazirlanmstir.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Tasinmaz 6zelinde sirketimiz tarafindan daha 6nce hazirlanmig rapor bulunmamaktadar.
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BOLUM 2

DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BiLGILERI,
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 01.12.2006 tarih ve 6695 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan sirket ana
sOzlesmesine gore; tasinmaz ve buna bagli her tiir taginir mallarin yerinde incelemelerini
gerceklestirmek, bunlara bagli ekspertiz raporlarmi diizenlemek ve her tiirli degerleme
konusunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina danigmanlik hizmeti vermek amaci ile 300.000,00
TL sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz giincel sermayesi 1.000.000 TL’dir

Sirketimiz, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 27.07.2007 tarih ve
B.02.1.SPK.0.15.534 sayil1 yazis1 ile SPK mevzuati ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek
sirketler listesine alinmstir.

Sirketimiz, Yelken Plaza Balgat Mahallesi Mevlana Bulvar1 No: 139 A - Blok 6. Kat Daire: 25
Cankaya / ANKARA adresinde faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Miisteri Unvam, Adresi ve Bilgileri

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI,
Osmanaga Mahallesi Rihtim Caddesi, Ziraat Bankas1 Blok No:4 Kadikdy Istanbul

Ticaret Sicil Bilgileri

UNVAN: Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi
TESCIL TARIHI: 01.11.2016

ILAN: Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi: 04.11.2016-9191

SICIL NUMARASI

54300-5

MERSIS NUMARASI

0998083652500016

Ortaklik Yapisi Tutar1 Orani
T.C. Ziraat Bankasi

A.S. 714.219.129 15,22%
T.C. Ziraat Bankasi

A.S. 3.090.371.040 65,84%
Fiili Dolagimdaki Pay 889.029.831 18,94%
Toplam 4.693.620.000 100,00%

Not: Miisteri bilgileri, sirketin resmi internet sitesi http://www.ziraatgyo.com.tr adresinden
edinilmistir.
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2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve (Varsa) Getirilen Simirlamalar

Degerleme c¢alismasi Sermaye piyasast degerleme standartlarina uygun olarak yapilmis,
standartlar haricinde herhangi bir miisteri talebi olmamistir. Degerleme ¢alismasina herhangi
bir sinirlama getirilmemistir.

2.4. Isin Kapsamm

Izmir 1li, Bayrakli ilgesi, Salhane Mahallesi, 46.360 m2 yiizdl¢iimlii 1140 ada 4 parsel ile
33.385 m2 yiizol¢iimlii 1140 ada 8 parselde kayith tasinmazlarin cari Pazar degerinin
belirlenmesi

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

7



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim ve Cevresel Ozellikleri

3.1.1. Gayrimenkuliin Cevresel Ozellikleri:
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Izmir 1li

Izmir, Tiirkiye'de Ege Bolgesi'nde yer alan sehir ve Tiirkiye Cumhuriyeti Devletinin 81
ilinden biridir. Ulkenin niifus bakimindan en kalabalik {iciincii sehridir. Ekonomik, tarihi ve
sosyo-kiiltiirel agcidan 6nde gelen sehirlerden biridir. Niifusu 2020 itibariyla 4.394.694 kisidir.
Yiiz olgiimii olarak iilkenin yirmi ti¢lincii bliytlik ilidir. Etrafi Aydin, Balikesir, Manisa illeri

ve Ege Denizi ve Ege Adalar ile gevrilidir.

[zmir ilinin yiiz &l¢iimii 11.891 km2'dir. Tiirkiye Cumbhuriyeti'nin en bati kisminda Ege
Denizi'ne kiyisi olan bir ildir. Kuzeyde Balikesir, doguda Manisa, glineyde Aydin illeri ile
komsudur. Dikili ilgesinin tam karsisinda Yunanistan'n Kuzey Ege Adalar1 cografi
bolgesi'nin Midilli ili ve hem ilin hem cografi bolgenin yonetim merkezi olan Midilli sehri yer
almaktadir.

Izmir ili, 2019 y1l1 verisine gdre gayri safi yurt i¢i hasila bakimindan $263 milyar ile iilkenin
tiglincli biyiik ilidir. ( Tuik verilerinde 2020 ve 2021 yili bulunmamaktadir.) Brookings
Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan ekonomide yiikselen kentler
siralamasinda Izmir 300 sehir arasinda Makao'nun ardindan 2. sirayr aldi. Izmir 2013'teki
listede 6. sirada yer almaktaydi. Aym listede Tiirkiye'den Istanbul 3, Bursa 4 ve Ankara 9.
sirada yer almustir. Yine bu rapora gore Izmir'deki 2014 yilindaki issizlik oran1 %6.6 olarak
gerceklesmistir. 2013 yili Insani Gelisme Endeksi verisine gore Izmir, elde ettigi 0,770
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puanla Ankara'nin ardindan ikinci sirada yer ald1.

Bayrakh Tlcesi

Bayrakli, Tiirkiye'nin Izmir ilinin bir ilgesidir. flgenin kuzeybatisinda ve
kuzeyinde Karsiyaka, dogusunda e giineyinde Bornova, giineybatisinda Konak ilgeleri,
batisinda Izmir Kérfezi bulunmaktadir. 5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Igerisinde
flge Kurulmasi ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkindaki Kanun'a gére, Bayrakli
6 Mart 2008 tarihinde izmir'in ilgesi olmus, ilgili kanun 22 Mart 2008 tarihli ve 26824
sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanmistir. Izmir'in yeni kent merkezi olan ilgede yapimi biten,
devam eden ve proje halinde olan gokdelenler bulunmaktadir.

Ilgenin yiizélgiimii yaklasik 3700 hektardir. Ilgede 1 belediye (Bayrakli Belediyesi) teskilati, 1
kdy ve 23 mahalle bulunmaktadir. 2001 yilinda diizenlenen “Kentsel Tasarim Uluslararasi
Fikir Proje Yarismas1” sonucunda ortaya ¢ikan fikirlerden yararlanarak, Alsancak Limani’nin
arka bolgesi ile Turan Mahallesi arasindaki 471 hektarlik alan 2003 yilinda Biiytliksehir
Belediyesi tarafindan Izmir’in yeni kent merkezi olarak ilan edilen alanin biiyiik bir boliimii
Bayrakl ilgesi sinirlarinda yer almaktadir.

Izmir Cevre Yolu, Bayrakli'min kuzeyinden gecmektedir. Ilceye ulasim IZBAN trenleri
ve ESHOT otobiisleri tarafindan saglanmaktadir. ilcede bes Bisim istasyonu bulunmaktadir
2016'dan &nce IZDENIZ vapurlar1 Bayrakli Vapur Iskelesi'ne sefer diizenlemekteydi. izmir
metrosunun M2 hattinin Bayrakli'ya kadar uzatilmasi planlanmaktadir.
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3.1.2. Ulasim Baglantilar:

Degerleme konusu tagmmazlar; Bayrakli ilgesi, Adalet Mahallesi i¢inde yer almakta olup,
1140 ada 4 parsel Ozan Abay Caddesi iizerinden, 1140 ada 8 parsel ise Manas Bulvar1 ve
1601 Sokak iizerinden servis almaktadir.

Tasinmazlar doguda Manas Bulvari batida Ozan Abay Caddesi ile ¢evrelenmis, Salhane
olarak bilinen bolge i¢inde yer almaktadir. Degerleme konusu tasinmazlara; bolgedeki en
bilinen referans noktast olan izmir Adliye Binas1 dogusundan Manas Bulvarina sapilip, kuzey
istikamette yaklasik 200m ilerlenerek ulasilir.

Tasinmazin yakin ¢evresinde genellikle bos araziler, eski yigma imalathane ve atil fabrikalar
ile yeni projeler yer almaktadir. Bolgede yeni imar planlar1 onaylandiktan sonra eski atil
yapilarin yikim siireci hizlanmistir. Taginmaz Bayrakli, Turan, Umurbey-Alsancak-Cinarli-
Mersinli bolgelerini kapsayan Izmir Yeni Kent Merkezi Plani iginde yer almaktadir. Bu plan
Cankaya-Alsancak bolgesinde yogunlasmis merkez ticari aktiviteyi, s6z konusu bolgelere
kaydirmay1 amaglamaktadir.

-Tasinmazlar Adliye Binasina 650m,

-Smryna Antik kenti’ne ( Meydani’na) yaklasik 700m,

-Ankara Asfalti’na yaklasik 900m mesafededir.

-Altinyola yaklasik 250m mesafededir.
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3.1.3. Tanimu:

3.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili [zmir
Tlgesi Bayrakli
Bucag -
Mahallesi Salhane
Koyii -
Sokag -
Mevkii -

Pafta No. -

Ada No. 1140
Parsel No. 4
Yiizolciimii 46360,00 m*
Hisse 1/1

Ana Gayrimenkul Niteligi

PAMUK FLATOR VE PAMUK DOKUMA DAI.
PAMUK APRE VE DEPO. KIROS REVIR
ATOLYE.MARANGOZHANE DEPO [KINCI
ELEKTRIK SANTRALI VE IKINCI KAZAN DAL
HAVI KAR. PAMUKLU KULA MENS.FAB.

Bagimsiz Boliim Niteligi

Bagimsiz Boliim No

Arsa Pay1 --
Malik ZIRAAT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI( 1/1)
Tarihi 10.07.2020
Cilt 33
Sayfa 3427
Yevmiye No 10046
2.
Ili [zmir
Tlgesi Bayrakli
Bucag -
Mahallesi Salhane
Koyii -
Sokagi -
MevKkii -
Pafta No. -
Ada No. 1140
Parsel No. 8
FORM
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Yiizolciimii - | 33385,00 m*

Hisse 1 1/1

Ana Gayrimenkul Niteligi | : | MUD. YAZIHANE KUMAS DEPO.YUN DOKUMA
DAI. BIR KAZAN DAI.KOMAR IPLiK DAI. YUN
FLALOR VE TABAK DAI. DEPO BIR ELEKTRIK
SANTRALI VE YEMEKHANE HAVI KARGIR
KULA MENS. FAB..

Bagimsiz Boliim Niteligi —
Bagimsiz Boliim No i -

Arsa Pay1 D --
Malik - | ZIRAAT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI( 1/1)
Tarihi - [ 10.07.2020
Cilt - | 28
Sayfa : | 2950
Yevmiye No . | 10046

3.3. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.. Déokiimanlar

Degerleme konusu taginmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Bayrakli Kadastro
Miidiirliigii’nde incelenen kadastro paftasindan ve Bayrakli Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirligii’nde incelenen imar paftasindan tespit edilmistir.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumun Uygunlugu

21.12.2021 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii Portal Hizmetlerinden alinan takbis
belgesindeki resmi tapu bilgilerine gore degerleme konusu taginmazin ana gayrimenkul
niteligi “PAMUK FLATOR VE PAMUK DOKUMA DAI. PAMUK APRE VE DEPO.
KIROS REVIR ATOLYE.MARANGOZHANE DEPO IKiINCI ELEKTRIK SANTRALI VE
IKINCI KAZAN DAI. HAVI KAR. PAMUKLU KULA MENS.FAB” ve < MUD.
YAZIHANE KUMAS DEPO.YUN DOKUMA DAI. BIR KAZAN DAI.KOMAR IPLiK
DAL YUN FLALOR VE TABAK DAI. DEPO BIR ELEKTRIK SANTRALI VE
YEMEKHANE HAVI KARGIR KULA MENS. FAB.” Seklindedir. Yerinde binalar
yikilmistir. Parseller halihazirda arsa durumunda olup konteyner kent olarak kullanilmaktadir.
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3.5. Gayrimenkuliin Son Ug Yihindaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (Imar
Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

Tasinmaz Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi1 A.S. adina kayith iken Ticari Sirketlerin Ayni
Sermaye Konulmasi ile 10.07.2020 tarih 10046 yevmiyeli olarak maliki,
Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakli Anonim Sirketi olmustur.

Yapilan incelemeler sonucunda tasinmazin devredilmesinde herhangi bir sinmirlayici etken
bulunmamaktadir.

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Rapora konu tasinmaza iligkin tapu ve takyidat bilgileri 21.12.2021 tarihinde Tapu Kadastro
Bilgi Sistemi (TAKBIS) iizerinden temin edilmis olup rapor eklerinde belgeler sunulmustur.

Tasimmmazlarin tapu kayitlari iizerinde asagidaki hususlar mevcuttur.
-Beyanlar
Her iki tasinmaz iizerinde miisterek olarak
e Imar diizenlemesine almmistir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gore Imar Diizenlemesine
Alinma Belirtmesi) (13-09-2013 tarih ve 10430 yevmiye) beyani1 mevcuttur.

Teferruat bilgileri ekteki TAKBIS gorsellerinde mevcuttur.
3.7. Gayrimenkuliin imar Durumu

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Bayrakli Kadastro
Miidiirligii’nde incelenen kadastro paftasindan ve Bayrakli Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’nde incelenen imar paftasindan tespit edilmistir.

Bayrakli Belediyesi imar Miidiirliigii’nden alinan imar plani paftalarina gore ;
Tasinmazlar, 18.02.2011 tarihinde onanan 1/1000 Olgekli Yeni Kent Merkezi Imar Plan:
kapsaminda kismen MIA-Merkezi Is Alan1 , kismen ise yol ve yesil alana isabet etmekte
olup,3194 Sayili imar Kanunun 18.Madde Hiikiimlerine tabidir. 3194 sayili kanunun 18.
Maddesinde “’ parselasyon planlarimin hazirlanmast konusunda “diizenleme ortakiik
paylar, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki yiizol¢iimlerinin
yiizde kirk besini gecemez.” hiikmii mevcuttur.

MIA-merkezi Is Alan1 lejantli boliimde, yapilasma kosullart TAKS:0,40 KAKS: 3,50, ayrik
nizam , hmax serbest olarak belirlenmistir.

3194 Sayili kanunun Gegici 20.Maddesi:

“GECICI MADDE 20 — Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu
paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis
karart ile plan degisikliklerini ve revizyonlarimi yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri
yvengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar
vapr ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde soz konusu alanlarda yer alan
parsellere iliskin yapi ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

14



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarimin yapilmast zorunludur.”hitkmii
kapsaminda plan tadilati yapip, yiikseklik belirlemesi gerekmektedir.

Tasinmazlarda heniiz cins degisikligi yapilmamis olup, arsa vasfini kazanmamisglardir.
Cins degisiklin imar plan1 diizenlemeleri beklenmektedir.

PLAN NOTLARI
Mia (merkezi is alan1) ya da metropoliten aktivite merkezi:

e Bu alanlarda her tiir ticaret, ¢arsi, biiro, is hani, ticari depolama, banka, sigorta, ¢ok
katli magaza ve eglence yerleri, turizm tesis alanlari, konut, ¢ok kath tasit parki, ozel
hastane ve ozel egitim ( okul ) tesisi yer alabilir. Bu kullanimlardan bir ya da birkag¢t (6zel
egitim tesisleri hari¢) ayni parsel i¢inde bulunabilir. Konut kullanimi yapi ingaat alaninin
(kaks/emsal alaninin) 1/3 ’inden fazla olamaz.

o Mia (merkezi is alani) ve Turizm + Ticaret alanlarinda en kiigiik imar parseli biiyiikliigii
5000 m? olacaktir. Ancak, onceki plan kararlarimin uygulanmis olmast ve /veya fiziki
engeller nedeniyle 5000 m? biiyiikliigiinde parsel olusturulmamasi durumunda, uygulama
sonucu olusacak yeni imar parseli biiyiikliigii 3000 m?'den az olamaz.

3.7.1 Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir yikim karari, cezai tutanak, durdurma karari
olup olmadigina iliskin sorgulama

Bayrakli Belediyesi’nde yapilan incelemelere gore; tasinmaz i¢in herhangi bir yikim karari,
cezai tutanak, durdurma karar1 vb. evrak bulunmamaktadir.

3.8. Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alimp
alinmadigi, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan
tilm belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadig hakkinda bilgi ve projenin
gayrimenkul yatirinm ortakhgi portfoyiine alinmasina sermaye piyasasi hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkinda goriis.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin (I11-48.1) 22.1.r (Degisik:RG-
9/10/2020-31269) “Ortakligin miilkiyetinde olan gayrimenkuller tizerinde metruk halde veya
ekonomik Omriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesinde riskli yapi1 olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi veya tapuda mevcut
goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir
gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin
yikilacagmin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin niteliginde gerekli degisikligin
yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hiikmii aranmaz ve gayrimenkul arsa
olarak ortaklik portfoyline dahil edilebilir.” Maddesine istinaden degerleme tarihi itibariyle
1140 ada 4 parsel “PAMUK FLATOR VE PAMUK DOKUMA DAI. PAMUK APRE VE
DEPO. KIROS REVIR ATOLYE.MARANGOZHANE DEPO IKINCI ELEKTRIK

SANTRALI VE IKINCI KAZAN DAI. HAVI KAR. PAMUKLU KULA MENS.FAB. ve
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1140 ada 8 parsel “MUD.YAZIHANE KUMAS DEPO.YUN DOKUMA DAI. BIR KAZAN
DAILKOMAR IPLIK DAL YUN FLALOR VE TABAK DAI. DEPO BIR ELEKTRIK
SANTRALI VE YEMEKHANE HAVI KARGIR KULA MENS. FAB.” Olarak tapuda
kayitl olup fiili kullanim durumu ile tapudaki niteligi birbirine uyumlu olmamasina karsin
parsel lizerinde yapilarin var olmadig1 ve halihazirda arsa durumunda oldugu gbéz Oniinde
bulundurularak tasimmazlarin “ARSA” olarak portfoyde bulunmasinda sakinca olmayacagi
gorlisline varilmistir.

3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayih Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapir denetim kurulusu (ticaret
unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi
denetimler hakkinda bilgi,

Tasinmaz bos arsa vasfinda olup, yeni insaat yapilmasi durumunda yapi denetim hakkinda
kanun kapsaminda olacaktir. Bu Kanunun amaci; can ve mal giivenligini teminen, imar
planina, fen, sanat ve saglik kurallarina, standartlara uygun kaliteli yap1 yapilmasi i¢in proje
ve yap1 denetimini saglamak ve yap1 denetimine iligskin usul ve esaslar1 diizenlemektir.

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi
ve planlarin ve s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh
bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin
aciklama

Degerleme konusu tasinmazlar halihazirda arsa durumundadir. Belirli bir projeye istinaden
degerleme yapilmamugtir.

3.11. Gayrimenkule iliskin yapilmis bir sézlesme olup olmadigina iliskin aciklama

Gayrimenkule iligkin yapilmis her hangi bir s6zlegsme bulunmamaktadir.
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BOLUM 4
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER
4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Yeni kent merkezi; kuzeyinde Alsancak Limani, Bayrakli Salhane bolgesi, batisinda
Alsancak Garn ile glineydogusunda Meles Cay1 ve Miirselpasa Bulvari ile glineybatisinda
Kahramanlar semti ve demiryolu tesisleri ile sinirlanan, eski ve yeni kent merkezini birbirine
baglayan iicgen bir alandir. izmir Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) tarafindan planlamasi yapilan
yeni kent merkezinin glineyinde, bu merkezin alt bdlgesi olarak yer alirken ayni zamanda
Alsancak bolgesinin de genisleme alani olarak degerlendirilmektedir

Bolge; eski ve yeni kent merkezini birbirine baglarken, hem biiylik hem de kiiclik 6lgekli
tescilli endiistriyel miras1 da biinyesinde barindirmaktadir. Havagazi Fabrikas1 (1859), Eski
Un Fabrikas1 (1895), Eski Kiremit Fabrikasi (19. yy sonu-20. yy basi), Taris Alkol Fabrikas1
(19. yy sonu — 20. yy basi), Sark Sanayi Fabrikasi (1924), Elektrik Fabrikasi (1928),
Stimerbank Basma Sanayi Fabrikasi (1946) gibi donem ozelliklerini yansitan yapilar bu
mirasin en dikkat ¢ekici 6rnekleri arasinda yer almaktadir

Kentin ilk sanayi bolgesi olarak gelisen ve yakin zamana kadar da bu yonde islev goren bolge,
son yillarda bundan uzaklasarak ana caddeler disinda ¢okiintli bolgesi haline donilismiistiir. Bu
zengin tarihi sanayi yapi stokunun kentin kiiltiirel miras1 acisindan tagidigi 6nem nedeniyle
bolgenin doniisiimii ve gelisimi kentin gelecegini de sekillendirecektir. Bu nedenle de bolge
tasidig1 tarihsel gegcmis, mevcut endiistri yapt mirast ve glniimiiz kent ihtiyaglar
dogrultusunda planlanmalidir.

Kentsel gelisim ve yapilasma baskilariyla yapilan planlama calismalarinda Ongoriilenler,
bolgeyi yeni bir doniisiim siirecine sokmustur. Bolge 6zelinde yillardan bu yana pek cok
gelecek senaryosu giindeme gelmis ancak bu senaryolarda bolgenin tarihi miras degerinin
korunmasi gerekliligi tizerinde ¢ok durulmamistir. Bu mirasin korunmasi ve degerlendirilmesi
igin sadece “Ozel Proje Alam™ olarak tamimlamanin yeterli olmadigi gibi tesislerin
birbirleriyle ve yakin ¢evresiyle islevsel ve fiziksel iliskilerinin de kurulmasi gerekmektedir.
Bundan 6tiirti, tesislerin yer aldigi alanlarin hem koruma hem de kullanim agisindan biitiinciil
olarak degerlendirildigi kentsel tasarim projelerinin hazirlanmasi ihtiyaci vardir.

Planlanan alanin doniisiimii i¢in hem biiyiik yatirimlarin yapilmasi hem de bu yatirimlarin
yapilabilmesi i¢in zamana ihtiya¢ duyulmaktadir. Hem 6zel proje alani olarak tanimlanan
koruma alanlarinda gelistirilecek kiiltiirel tesisler hem de 6zel sektor elinde bulunan alanlarda
yapilacak konut ve ticaret kullanimlari boélgenin yeniden hareketlenmesine olanak
saglayacaktir.
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4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler
ve Dayanak Veriler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

2019 yilinin sonlarinda ortaya ¢ikan Kovid-19 salgini halen kiiresel diizeyde etkisini
siirdiirmektedir. Kovid-19 salginina ve alinan 6nlemlere bagh olarak iktisadi faaliyet 2020 y1l1
ikinci ceyreginde Onemli Olclide daraldiktan sonra fligiincii ¢eyrekten itibaren toparlanma
egilimine girmistir. Bununla birlikte, uzun zamandir tecriibe edilmeyen yayginliktaki bir
salginla karsilagilmasinin ardindan gegen siirede; milyonlarca insan saglik problemi yagamus,
hayatin1 kaybetmis, issiz kalmis, sosyal ve ekonomik zorluklar daha da keskinlesmistir.
Salginin ortaya ¢ikmasiyla yasanan saglik krizini sinirlandirmak amaciyla kisitlama tedbirleri
alinmis, ekonomik aktivite ve ticaret hacmi tarihi diizeyde gerilemis, buna paralel olarak
igsizlik oranlart artmistir. Kismi veya tam kapanma uygulamalar1 ve sosyal mesafe onlemleri
ozellikle hizmet sektorii lizerinde etkili olmus, diinya genelinde imalat ve hizmet sektdrlerinin
biliylime oranlar1 da s6z konusu donemde 6nemli Ol¢iide farklilagmistir. Hizmet sektoriinlin
kiiresel anlamda 6nemli bir istthdam kaynagi olmasi isgiicii piyasasindaki toparlanmanin da
tiretimdeki toparlanma egiliminin gerisinde kalmasina neden olmustur. Bu siirecte, salginin
ekonomiler iizerindeki olumsuz etkilerini azaltmak amaciyla diinya genelinde biiyiik ¢apl
genisletici para ve maliye politikalar1 devreye alinmustir.

Kisitlayicr tedbirlerin hafifletilmesiyle 2020 yilinda kiiresel ekonomi bir miktar toparlanma
kaydetmisse de Kovid-19 varyantlarinin ortaya ¢ikmasi ile yeniden giindeme gelen 6nlemlerin
basta Avrupa iilkeleri olmak {izere bir¢ok iilkede tekrar uygulamaya konulmasiyla, ekonomik
aktivitedeki toparlanma ivme kaybetmistir. Zorlu gecen 2020 yilinin ardindan, kiiresel
ekonomi salginin en koétii evrelerinden ¢ikmaya baslamistir. Salgin sonrasi olusan ekonomi ve
saglik krizine kars1 diinya genelinde ortaya konulan hizli politika tepkileri muhtemel daha
kotii  sonuglart Onlemistir. Nitekim, uluslararas1 kuruluslarin giincel kiiresel biiylime
tahminlerinde salgmin ilk donemlerine kiyasla daha iyimser bir tablo Ongoriilmektedir.
Ancak, iktisadi goriiniim bolgeler ve lilkeler arasinda belirgin bir sekilde farklilagmaktadir.
Uzaktan ¢aligma, e-ticaret gibi yeni ¢aligma ve ticaret yontemlerine hizla uyum saglayan ve
bu yontemlerin kullanilmasina uygun bilgi ve iletisim teknoloji altyapisina sahip olan,
ekonomik tedbirlerle hane halki ve is alemini destekleyen, salginla iyi miicadele edip asiya
yaygin erigimi saglayabilen iilkeler bu siirecte daha giigli bir ekonomik performans
sergilemistir.

Salginin ilk sokunun ardindan, as1 caligmalarinda saglanan ilerleme ve salgin yonetimine
yonelik alinan acil tedbirler, kiiresel ekonominin 2021 yilinda gdreli bir toparlanma egilimine
girmesinde belirleyici olmustur. Y1l ortasindan itibaren salgindan en fazla etkilenen hizmetler
sektoriiniin de gii¢lii toparlanmaya basladig1 goriilmektedir. 2020 yilinda yiizde 3,2 oraninda
daralan kiiresel ekonominin, diisiik bazin da etkisiyle 2021 yilinda ylizde 6 oraniyla ¢ok
kuvvetli bir bliylime gerceklestirecegi ve pek ¢ok iilkenin milli gelirinin 2021 yilinda veya
2022 yili ortalarinda salgin 6ncesi seviyesine ulasacagi tahmin edilmektedir. Bununla birlikte,
astya erisimin ve asilama hizlarinin tilkeler arasinda farklilagsmasi, biiylime goriiniimiindeki
lyilesmenin farkli hizlarda gergeklesmesine neden olurken, bu durum ayni zamanda viriisiin
varyantlarinin yeni salgin dalgalarina yol agma riskini stirdiirmektedir.

Gelismis ekonomilerin astya erken eriserek yaygin asilama programlar: yiirlitmeleri, salgin
desteklerini hizli, siirekli ve kapsamli olarak uygulamalar1 ve diisiik bazin etkisiyle IMF
tahminlerine gére 2021 yilinda yiizde 5,6 oraninda biiyiimeleri beklenmektedir.
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2021 yilinda yiizde 6,3 oraninda biiyiimesi beklenen gelismekte olan ekonomiler icin ise
goriinimiin daha dengesiz seyretmesi Ongodriilmektedir. Bu donemde yiikselen piyasa
ekonomileri i¢inde Cin kaynakli olarak Asya bdolgesinin en giiglii performans1 gosterecegi,
Afrika'nin ise en zayif performansa sahip bolge olacagi tahmin edilmektedir. Bu ayrigmanin
nedeninin ise salginla miicadele kabiliyetlerinin yani sira ekonomik destek politikalarindaki
farklilagsmalardan kaynaklanacagi degerlendirilmektedir. Salginin neden oldugu yiiksek
belirsizlik kiiresel risk istahinin azalmasma ve gelismekte olan iilke piyasalarindan 2008
Kiiresel Finansal Kriz donemini dahi geride birakan portfdy c¢ikislarina neden olmustur.
Salgin kosullarinin nispeten normallesmesiyle ¢ikan fonlarin bir kism1 geri donmiis olsa da
salgina bagli belirsizliklerin siirmesi ve gelismis iilke para politikalarinda normallesme
takviminin belirginlesmemesi portfoy hareketlerinin dalgali bir seyir izlemesine neden
olmaktadir. Bu durum gelismekte olan iilke finansal piyasalar1 ve kurlarinda oynakligi
artirmaktadir.

Diger taraftan, salginla birlikte hanehalki ve finansal olmayan sirketlerin borglanmasi
artarken, salginla miicadele ve salginin farkli kesimler iizerindeki etkisini azaltmaya yonelik
tedbirler kamu kesimi {izerindeki mali yiikleri artirmigtir. Uluslararas1 Finans Enstitiisiiniin
verilerine gore 2021 yilinin ilk ¢eyregi itibariyla kiiresel borg stoku 289 trilyon dolar olurken,
borg stokunun kiiresel hasilaya oran1 yiizde 360 diizeyinde ger¢eklesmistir.

Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Tiirkiye ekonomisi 2020 yilinin ikinci c¢eyreginde etkileri belirginlesen Kovid-19 salgini
nedeniyle yiizde 10,4 oraninda daralmistir. Bununla birlikte, Haziran ayinda salginin
yayilmasini 6nlemeye yonelik kisitlamalarin hafifletilmesi ve saglanan tesviklerin etkisiyle
ekonomik faaliyette hizla iyilesme kaydedilmis ve ekonomi tiglincii ¢eyrekten itibaren iyi bir
performans sergilemistir. Bu gelismede yilin ikinci yarisinda sanayi sektoriinde yasanan giiclii
toparlanma belirleyici olmustur.

Bu gelismelerin sonucunda, 2020 yilinin ikinci yarisinda ekonomi yillik yiizde 6,2 oraninda
biiylimiistiir. S6z konusu dénemde, sanayi sektorii bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore yilizde
10,2, tarim sektorlii ylizde 6,3 ve ingaat dahil hizmetler sektorii ise yilizde 3,2 biiyiime
kaydetmistir. Harcamalar yoniiyle bakildiginda salgin doneminde ertelenen talebin biiylimeye
olumlu yansidig1 goriilmistiir. Nitekim, 2020 yilinin ikinci yarisinda toplam tiiketim yiizde
7,1 oraninda yiikselmistir. Ayn1 donemde toplam sabit sermaye yatirim harcamalar ise
makine techizat yatirimlarinin etkisiyle yiizde 16,8 oraninda artmigtir.

2020 yilinin tamaminda ise Tiirkiye ekonomisi tiim diinyay: sarsan Kovid-19 salgininin saglik
sistemi ve genel ekonomi Tlzerindeki olumsuz etkilerine ragmen, yiizde 1,8 oraninda
bliytiyerek 2008 Kiiresel Finansal Kriz sonrasindaki kesintisiz biliylime siirecini siirdiirmiistiir.
Boylece, alinan kapsamli ve etkili dnlemler sayesinde y1l genelinde hem OECD hem de G-20
iilkeleri arasinda biiylimeyi basarabilen birkag iilkeden biri olmustur. Bu gelismede, saglik
krizinin ekonomi iizerindeki olumsuz etkilerini hafifletmek amaciyla uygulanan kisa ¢alisma
Odenegi, gelir kayb1 yasayan hanehalk: ve firmalara verilen mali destekler, vergi indirim ve
ertelemeleri ile biiyiimeyi destekleyici politikalar 6nemli rol oynamistir. Bu siiregte liretimin
aksamamasi ve iktisadi faaliyetin en az etkilenecek sekilde devam etmesine yonelik olarak
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kismi kapanma gibi hibrit politikalarin hayata gegirilmesi de ekonominin diger iilkelerden
pozitif yonde ayrigmasinda etkili olmustur.

2021 yilinin ilk ¢eyreginde baslayan ve ikinci ¢eyreginde hizlanan asilama siirecinin salginin
seyrine yonelik beklentileri olumlu etkilemesinin yani1 sira sanayide iiretimin ve ihracatin
zorlu sartlara ragmen aksamamasi, ekonomik biliylimede kuvvetli goriiniimiin korunmasini
saglamistir. Y1ilin ilk ¢eyreginde yiizde 11,7 oraninda biiyliyen sanayi sektorii, ikinci ¢eyrekte
yiizde 40,5 oraninda biiyliyerek GSYH biiyliimesine 6nemli katki vermeye devam etmistir.
Vaka sayilarindaki azalmaya bagli olarak Mart ayr basinda kapanma Onlemlerinin
kaldirilmasi, hizmetler sektoriiniin 2021 yili ilk ¢eyreginde yiizde 5,4, ikinci ¢eyreginde ise
yiizde 20,5 orani ile salgin donemindeki en yiiksek yillik biiyiime seviyesine ulagmasinda
etkili olmustur. Tarim sektorii katma degeri 2021 yili ilk ¢eyreginde yiizde 8,7, ikinci
ceyreginde ise yiizde 2,3 oraninda artis kaydetmistir. Bu gelismelere bagl olarak, yilin ilk
ceyreginde yilizde 7,2 oraninda biiyliyen Tiirkiye ekonomisi, diisiik bazin da etkisiyle yilin
ikinci ¢eyreginde ylizde 21,7 ile yiiksek bir biiylime oran1 kaydetmistir.

2020 yilmin ikinci yarisinda iktisadi faaliyetteki hizli toparlanmayla birlikte kaydedilen
yiiksek biliylime oranlar1 istihdama olumlu yansimistir. Ancak, Kovid-19 salgininin 6zellikle
yilin ilk yarisindaki etkisiyle toplam istihdam, 2020 yili genelinde, 812 bini hizmetler
sektoriinden olmak iizere 1 milyon 268 bin kisi azalmustir. Issizlik orani, salgm kaynakli
azalan isgiicline katilimin etkisiyle 0,5 puan azalarak ylizde 13,2 seviyesinde ger¢eklesmis ve
yiizde 13,8 olan YEP (2021-2023) tahmininin altinda kalmistir.

Salgimmin isgilicii piyasas1 iizerindeki etkilerinin azaltilmasi amaciyla pek c¢ok tedbir
uygulamaya konulmustur. Kisa ¢alisma 6deneginden yararlanma sartlarinin esneklestirilmesi,
fesih yasag1 ve normallesme destegi bu kapsamda one ¢ikan tedbirler olmustur. Bu tedbirlerin
de etkisiyle, salginin basta hizmetler sektorii olmak {izere istihdamda ve isgiiciine katilimda
meydana getirdigi kayiplarin biiylik bir kismi telafi edilmistir. 2021 yili ikinci ¢eyreginde
tarim, sanayi ve ingaat sektorii istthdami salgin oncesindeki seviyelerinin iizerine ¢ikmus,
hizmetler sektorii istthdami ise son donemde toparlanmakla birlikte salgin Oncesindeki
diizeyini heniiz yakalayamamustir. 2021 yili ikinci ¢eyreginde istihdam oranmi yiizde 44,4
seviyesinde gerceklesirken, issizlik orani yiizde 12,4 olmustur. Yilin kalan doéneminde
ekonomik faaliyetteki olumlu goriiniimiin katkisiyla istthdamin ve isgiiciine katilimin artmasi
sonucunda, yil genelinde issizlik oraninin yiizde 12,6 diizeyinde gerceklesmesi tahmin
edilmektedir.

Oniimiizdeki donemde normallesmenin ekonomik aktivite iizerindeki olumlu etkisinin yani
sira isglicii piyasasina yonelik yapisal doniisiim adimlarinin hayata gecirilmesi, istthdam ve
isgiictine katilimda 1yilesme saglayacaktir. 2020 yili genelinde Ongoriilen seviyelerde
seyreden yillik TUFE, yilin son ¢eyreginde kiiresel diizeyde emtia fiyatlarinda gériilen dnemli
artiglarin yani sira gida ve dayanikli mal fiyat artislar1 kaynakli olarak ivme kazanmistir. Bu
dogrultuda, 2020 yili sonunda TUFE yillik artis oran1 YEP (2021-2023) tahmini olan yiizde
10,5 seviyesinin ilizerinde yiizde 14,6 olarak gerceklesmistir.

2021 yil1 Ocak-Agustos doneminde TUFE birikimli artis1 yiizde 11,6 olarak gergeklesmistir.
Bu gelismede; iklim kosullarinda ve kiiresel gida fiyatlarinda goriilen olumsuz seyir nedeniyle
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gida fiyatlarinda goriilen artislarin yani sira petrol ve metaller agirlikli olmak tizere emtia fiyat
artiglari, kiiresel tedarik zincirinde yasanan aksakliklar, artan tagimacilik iicretleri ile basta
enerji ve dayaniksiz mal fiyatlar1 olmak {izere kur geciskenliginden etkilenen pek cok {iriinde
goriilen maliyet artislart belirleyici olmustur. Ayrica, hizmetler sektoriinde kademeli
normallesme silirecinin de yansimalariyla lokanta, otel ve ulastirma hizmetlerindeki fiyat
gelismeleri de TUFE artisinda etkili olmustur. Diger taraftan, altin fiyatlarindaki baz etkisi,
sik1 kredi kosullar1 nedeniyle yavaglayan dayanikli mal fiyatlari ile esel mobil sisteminin etkin
kullanimi, bazi iiriinlerde vergi uyarlamalarinin yapilmamasi ve salginin seyrine bagl olarak
hanehalklarinin ihtiyaglarina yonelik bazi vergi oranlarinda yapilan indirimler basta olmak
lizere alman kamu maliyesi tedbirleri TUFE yillik artis hizin1 smirlanistir. Bu gelismeler
neticesinde, TUFE yillik artis oram 2021 yili Agustos ayi itibariyla yiizde 19,25
yiikselmistir. 2020 yilinda salgin etkisiyle keskin bir daralma kaydeden dis talep,
thracatimizin azalmasina neden olmustur. Yilin ikinci yarisinda salginin kiiresel mal ticareti
tizerindeki etkisi goreli olarak hafiflerken, mal ihracatt YEP (2021-2023) tahmininin 3,7
milyar dolar lizerinde 169,6 milyar dolar olarak gergeklesmistir. Salginla birlikte keskin diisiis
kaydeden petrol fiyatlar1 enerji ithalatinda gerilemeye neden olurken salginin olumsuz
etkilerini azaltmak amaciyla kredi genislemesi basta olmak tiizere uygulanan politikalar
nedeniyle artan i¢ talep ile para ikamesi egiliminin giic kazanmasmin da etkisiyle altin
ithalatindaki yiikselise bagli olarak ithalat bir dnceki yila gore yiikselerek 219,5 milyar dolar
ile YEP (2021-2023) tahmininin 15,5 milyar dolar lizerinde gerceklesmistir. Salginla birlikte
diinya genelinde uygulamaya konulan kisitlayic1 6nlemler uluslararast turizmi durma
noktasina getirmis, tiim diinyada oldugu gibi Tiirkiye'de de seyahat gelirlerinde ciddi bir
kayba neden olmustur. Boylece, 2020 yilinda seyahat gelirleri bir 6nceki yila gore yiizde 65,7
oraninda azalarak 10,2 milyar dolara gerilemistir.

Bu gelismelerin sonucunda, 2020 yilinda 37,3 milyar dolar seviyesinde kaydedilen cari
islemler agi1g1, GSYH'ya oran olarak yiizde 5,2 ile YEP (2021-2023) tahmininin 1,7 puan
tizerinde gergeklesmistir.

2020 yilinda salgin nedeniyle gelismekte olan iilkelere yonelen sermaye akimlarinin
azalmasimin da etkisiyle portfdy yatirimlart kaynakli net sermaye ¢ikisi yasanmis, dogrudan
yabanci yatirimlar ile diger yatirnmlar kaynakli net sermaye girisleri gerceklesmistir.

2021 yilinin ilk yedi ayinda ihracat, bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore yilizde 34,9 oraninda
artis kaydederek 121,4 milyar dolar seviyesine yiikselmistir. Bu gelismede, 6zellikle ana
ithracat pazarlarimizdaki dis talebin hizli bir sekilde yiikselmesinin yani sira reel sektoriin
artan rekabet giicii ve bunu destekleyici politikalar belirleyici olmustur. ihracattaki artisin
yilin kalan aylarinda siirmesi ve 2021 yilinda ihracatin yiizde 24,4 oraninda artarak 211
milyar dolar seviyesinde gergeklesecegi tahmin edilmektedir.

Yilin ilk yedi ayinda ithalat yiizde 25,8 oraninda artmis ve 146,8 milyar dolar seviyesinde
gerceklesmistir. Bu gelismede kiiresel emtia fiyatlari ile yurtici talepteki artis etkili olmustur.
Bu donemde enerji ithalatinda artis yasanirken, alinan piyasa diizenleyici Onlemlerin de
katkisiyla altin ithalatinda diislis kaydedilmistir. 2021 yilinda ithalatin ylizde 17,5 oraninda
artarak 258 milyar dolar seviyesinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir.
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Kovid-19 salgininin uluslararasi turizm tizerindeki etkisinin azalmasi sonucunda seyahat
gelirlerinin  toparlanarak 2021 yilinda 17 milyar dolar seviyesine ylikselecegi
ongoriilmektedir. Salginin halen devam ediyor olmasi nedeniyle hizmet ticaretindeki
toparlanmanin mal ticaretine gore daha zayif kalmas1 beklenmektedir.

Emtia fiyatlarindaki artisin olumsuz etkisine ragmen, seyahat gelirlerindeki toparlanmanin ve
giiclii ihracat performansinin yani sira altin ithalatinin tarihsel ortalamasinin altina inmesi, siki
para politikas1 durusunun kredi hacmini ve i¢ talebi sinirlamasina bagh olarak cari islemler
dengesinde belirgin bir iyilesme dngoriilmektedir. Boylece, 2021 yilinda cari islemler agiginin
GSYH'ya oranmin yiizde 2,6 seviyesinde gergeklesmesi beklenmektedir. Tiirk bankacilik
sektorlinlin  giicli sermaye yapisi, sektoriin risklere karsi dayanikliligini artirmaktadir.
Bankalarin beklenmeyen kayiplara kars1 dayanikliligin1 gosteren sermaye yeterlilik rasyosu,
salginin olumsuz etkilerine ragmen diizenleyici tedbirlerin ve bankacilik sektoriiniin ihtiyatl
durusunun katkisiyla 2021 yili Temmuz ay1 itibartyla yiizde 17,4 seviyesinde ger¢eklesmistir.
S6z konusu oran Basel III kriterlerine gore yiizde 8 olarak uygulanan yasal asgari oranin ve
BDDK tarafindan yilizde 12 olarak belirlenen hedef oranin oldukg¢a iizerindedir. Sermayenin
kalitesinin bir 6lciitii olarak kabul edilen ¢ekirdek sermaye yeterliligi rasyosu ylizde 13,4 ile
yasal oran olan yiizde 4,5'in ¢ok iizerindedir.

Bankacilik sektoriiniin kisa vadeli likidite pozisyonu gii¢lii gériiniimiinii korumaktadir. Salgin
doneminde BDDK tarafindan likidite karsilama oranlarinin yasal alt limitleri konusunda
saglanan muafiyet, 2020 yilsonunda sonlandirilmis ve bankalar bu duruma zorluk ¢ekmeden
uyum saglamistir. Ayrica, bankalarin finansal soklara karsi kullanabilecekleri giiclii yabanci
para likidite tamponlari, bir yil i¢inde vadesi dolacak yurtdisi kaynakli borg¢larini
karsilayabilecek yeterliliktedir.

Salgin nedeniyle hane halkinin ve nakit akist bozulan firmalarin desteklenmesi amaciyla
alian tedbirlerle kredilerde artis saglanmistir. 2020 yili son ¢eyreginden itibaren baslayan
parasal sikilasmanin ve likidite tedbirlerinin sonlandirilmasinin etkisiyle hem ticari hem de
bireysel kredi artisinin yavasladigi gézlenmektedir. Bununla birlikte, BDDK tarafindan 2021
yilmin ilk yarisinda halen yiiksek seyreden bireysel kredi artisim1 siirlandirmaya yonelik
basta tasit kredilerini igeren ilave makro ihtiyati tedbirler yiiriirlige konulmustur. Bunun
neticesinde, Temmuz ayindan itibaren yillik bireysel kredi artiginin daha ilimli bir patikaya
geriledigi goriilmektedir.

Salgin doneminde, artan kredi hacmi, kredilerin smiflandirilmasina yonelik saglanan
esneklikler ile yapilandirma ve taksit erteleme uygulamalari sektoriin aktif kalitesini
desteklemistir. Bu onlemler ve ekonomik aktivitedeki canlilik, Tahsili Gecikmis Alacaklar
(TGA) bakiyesine gecisleri yavaslatmaktadir. Yiizde 3,7'ye kadar gerileyen toplam TGA
oranindaki mevcut diizeylerin esnekliklerin uzatildigir Eyliil ay1 sonuna kadar devam etmesi
ve sonrasinda bir miktar artmasi beklenmektedir. Ancak, bankacilik sektorii giliclii sermaye
yapist ve yiiksek karsilik oranlariyla bu riskleri yonetebilecek konumdadir. Ayrica, Ekonomi
Reformlar1 Eylem Planindaki aktif kalitesini artirmaya yonelik tedbirler bankacilik sektoriinii
destekleyecektir.
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Program doneminde, makroekonomik gelismeler disinda bankacilik sektoriine etkide
bulunmasi beklenen en Onemli konularin finansal sektorlerdeki dijitallesme ve
siirdiiriilebilirlik alanindaki uluslararas1 diizenlemeler olmas1 beklenmektedir. Ozellikle
Avrupa Yesil Mutabakat' kapsaminda reel ekonominin sifir karbon ekonomisine doniisiim
siirecinde finans sektoriiniin ve bankaciligin 6nemli bir rolii olacagr dngdriilmektedir. Bu
siirecte gerceklestirilecek yasal altyapi calismalarinin da uluslararasi siirdiiriilebilir para ve
sermaye piyasalarindan uygun maliyetli kaynak saglamak i¢in bir 6n kosul olacagi
anlagilmaktadir. Benzer sekilde, oniimiizdeki donemde Basel Komitesinin yeni sermaye
yeterliligi diizenlemeleri de bankacilik sektoriinii ilgilendiren diger bir doniisiim siireci
olacaktir.

Sermaye piyasalarinin gelisimi ve ekonomiye katkis1 siirmektedir. Kiiresel likidite artis1 basta
olmak tizere halka arz piyasasini diinya genelinde canlandiran gelismelere paralel olarak
Tiirkiye'de sirketlerin 6zkaynak finansmani tercihi bu dénemde artarak devam etmistir. 2021
yilmin ilk sekiz ayi itibariyla otuz bes adet birincil halka arz gergeklesmis ve halka arzdan
elde edilen toplam hasilat 15,2 milyar TL'yi bulmustur. Birincil halka arz sayisi itibariyla
tarihi en yiliksek seviyesine ulasilirken bu donemde yatirimci sayisi da onemli derecede
artmustir. Sirketlerin artan 6zkaynak finansmani tercihinde, 2020 yili Kasim ayinda yapilan
kanuni diizenlemeyle paylari, Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gormek iizere en
az yiizde 20 oraninda halka arz edilen sirketlere kurumlar vergisi oraninin iki puan indirimli
uygulanmasi hususu 6nemli etki yaratmistir. Ayrica bu déonemde, sermaye piyasalarinin uzun
vadeli projelerin yatirimlarinda etkin bir sekilde kullanilmasi amaciyla gerekli yasal
diizenlemeler tamamlanmis, proje gelirlerine dayali olarak ihra¢ edilecek projeye dayali
menkul kiymetler Uiriiniiniin alt yapist hazirlanmigtir.

Uzun vadeli tasarruflarin artirilmas: bakimindan 6nemli olan bireysel emeklilik ve otomatik
katilim sisteminde toplam fon biiyiikliigli, 27 Agustos 2021 itibariyla 188,6 milyar TL olarak
gerceklesmistir. S0z konusu tarih itibariyla Bireysel Emeklilik Sistemi (BES)inde katilimci
sayist yaklasik 7 milyona, fon biytkligi ise 174,4 milyar TL'ye ulasmistir. Ayrica
goniilliiliik esasina dayali BES'in yani sira, 2017 yilinda yiirtirliige giren otomatik katilim
sisteminde yaklasik 6 milyon ¢alisan yer almakta olup toplam fon biiyiikligi 14,3 milyar
TL'ye ulagsmistir. 18 yasindan kiicliklerin BES kapsamina alinmasi ve emeklilik yatirim
fonlarmin merkezi platformda alinip satilabilmesi bagta olmak iizere 2021 yili igerisinde
yapilan diizenlemelerle birlikte sistemdeki katilimci sayisi ve fon miktarinin niimiizdeki
siirecte daha da artmasi beklenmektedir.

Hanehalki bor¢lulugunda Tiirkiye gelismekte olan iilke ortalamalarina gore oldukca diisiik bir
risklilige sahiptir. Uluslararas1 Odemeler Bankasi (BIS) veri tabanma gore 2020 yilinda
Tirkiye'de hane halki borcunun GSYH'ya orani bir 6nceki yila gore 2,9 puan artarak yiizde
17,5'e yiikselmistir. Ayn1 donemde gelismekte olan iilkelerin agirlikli ortalamasi 8,5 puan
artigla ylizde 53,9'a ulagsmistir. Ayrica doviz cinsinden veya dovize endeksli kredi kullanma
imkaninin olmamasi nedeniyle hane halkinin kur riski bulunmamaktadir.

Salginla birlikte firmalarin artan finansman ihtiyacinin bankacilik sektorii tarafindan
karsilanmasi sonucunda reel kesimin bor¢lulugu diinya genelinde oldugu gibi iilkemizde de
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artis gostermistir. 2020 sonunda BIS'e gore Tiirkiye'nin reel sektér borcunun GSYH'ya orani
bir dnceki yila gére 7 puan artarak yiizde 72,1 olmustur. Cin hari¢ gelismekte olan iilke
ortalamasi ise ayn1 donemde 13,4 puan artarak yiizde 74,1 olmustur. Diger taraftan, {ilkemiz
reel sektor firmalarinin kisa vadeli doviz pozisyonu fazlasi 2021 yili Haziran ay1 itibariyla
58,4 milyar dolar olup bir yillik vadede kur riski bulunmamaktadir. 2020 yilinda, salginin
ekonomik ve sosyal hayat {izerindeki olumsuz etkilerini sinirlandirmak amaciyla maliye
politikasi etkin bigimde kullanilmis; hanehalkini, istihdami ve reel sektorii korumaya yonelik
gelir ve gider yonlii gesitli tedbirler hayata gecirilmis, vergi indirimleri ve ertelemeleri
uygulamaya alinmistir. Bu Onlemlerin yani sira enflasyonla miicadelede para politikasini
desteklemek amaciyla alinan tedbirlerin gelir azaltict etkilerine karsin, ekonomik aktivitedeki
iyilesme sayesinde biitce gelir performanst olumlu seyretmis, giderlerde ise artig
gerceklesmistir.

GSYH'ya oranla, 2020 yilinda merkezi yonetim biitce gelirlerinde 0,1 puan, harcamalarinda
0,7 puan artis yaganmais, biitce ac1g1 ise 0,6 puan artarak yiizde 3,5 olarak gergeklesmistir.
2020 yilinda, bir 6nceki yila gore, genel devlet toplam gelirleri GSYH'ya oran olarak 0,7
puan azalirken, genel devlet toplam harcamalarinda 0,2 puan artis yasanmistir. Ayni
donemde, genel devlet cari giderlerinde 0,3 ve yatinm giderlerinde 0,1 puan azalis
gerceklesmis, transfer harcamalarinda ise 0,6 puan artis olmustur. Bu g¢ercevede, GSYH'ya
oran olarak genel devlet agig1 yiizde 3,9, genel devlet faiz dist acig1 ise yiizde 1,1 olarak
gerceklesmistir.

2020 yili kamu kesimi bor¢lanma geregi bir 6nceki yila gore GSYH'ya oran olarak 0,7 puan
artigla yiizde 3,9 diizeyinde gergeklesmis, AB tanimli genel yonetim borg stokunun GSYH'ya
oran1 bir onceki yila gére 7,1 puan artarak yiizde 39,8 seviyesine ylikselmistir. Salgin
etkisinin devam ettigi ve salgna iligkin tedbirlerin siirdiiriildiigii 2021 yilinda merkezi
yonetim biitge gelir ve harcamalarinin GSYH'ya oran olarak 2020 yilina kiyasla 1,2'ser puan
azalmasi ve bu cercevede YEP (2021-2023)'te yiizde 4,3 olarak hedeflenen biitge agiginin bir
onceki yilla aynmi seviyede kalarak yiizde 3,5, yiizde 1,2 olarak hedeflenen faiz dis1 agigin ise
yiizde 0,8 olarak gerceklesmesi beklenmektedir.

2021 yilinda, bir onceki yila gore, genel devlet toplam gelirlerinin GSYH'ya oraninin 1,8
puan, genel devlet toplam harcamalarimin ise 2,1 puan azalmasi beklenmektedir. Ayni
donemde, genel devlet cari giderlerinin 1,2 puan ve transfer harcamalarinin 1 puan azalmasi,
yatirim harcamalarimin ise 0,1 puan artmasi beklenmektedir. 2021 yili genel devlet
gelirlerinde beklenen azalmanin 0,6 puaninin vergi gelirlerinden, kalan kisminin ise vergi dist
gelirler, sosyal giivenlik prim tahsilatlar1 ve issizlik sigortast fonundan gerceklesmesi
beklenmektedir. Bu ¢ercevede, GSYH'ya oran olarak genel devlet agiginin bir onceki yila
gore 0,3 puan iyileserek yiizde 3,6, genel devlet faiz disi agigmin ise yiizde 0,7 olarak
gerceklesmesi beklenmektedir. 2021 yili kamu kesimi bor¢lanma gereginin GSY H'ya oraninin
yiizde 3,9 ile bir onceki y1l seviyesini koruyacagi, AB tanimli genel yonetim bor¢ stokunun
GSYH'ya oraninin ise bir onceki yila gore 3,2 puan azalarak 36,6 olarak gerceklesmesi
beklenmektedir. Salginin ekonomik ve sosyal hayat iizerindeki olumsuz etkilerini
simirlandirmak amaciyla 2020 ve 2021 yillarinda merkezi yonetim biit¢esi imkanlarindan
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saglanan desteklerin 133,6 milyar TL'ye, Issizlik Sigortas1 Fonu ve Sosyal Yardimlasma ve
Dayanigmay1 Tesvik Fonundan yapilan 6demelerin 72,2 milyar TL'ye ulasacagi tahmin
edilmektedir. Ayrica, vergi, sosyal giivenlik primleri ve kredilerde erteleme yapilmis, uygun
kosullu kredi imkanlar1 saglanmis olup, bu kapsamdaki faaliyetlerin biiyiikliigiiniin 2021 yil1
sonunda 528,5 milyar TL olarak gerceklesmesi beklenmektedir. Bu ¢ergevede, salginin
olumsuz etkilerini smirlandirmak amaciyla alinan tedbirlerin ekonomik biliyiikliigiliniin
toplamda 734,2 milyar TL olacagi tahmin edilmektedir.

4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Simirlayan Faktorler
Degerleme konusu taginmazin degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan
faktor bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri
1140 ada 4 parsel

Degerleme konusu tasinmazlardan 1140 ada 4 parseli teskil eden arsa 46360,00m2
yiizOl¢ciimiine sahiptir. Parsel geometrik olarak yamuk forma yakin o&zelliklerde olup,
topografik olarak diiz yapidadir. Parselin doguda Manas Bulvarina yaklagik 138m, giineyde
1601 Sokaga 280m cephesi bulunmaktadir. Parsel tamamen sac malzeme korkuluk ve reklam
panolar ile ¢evrelenmis durumdadir. Degerleme tarihi itibari ile parsel i¢inde , 30.10.2020
tarithinde meydana gelen deprem sonucu yikilan binalarda ikamet eden vatandaslarin gegici
ikameti amaciyla konteyner kent kurulmustur. ( Parsel i¢inde kurulan binalar gegici
yapilmistir.)

[zmir Kadastro Midiirliigii Bayrakli Biriminde yapilan aragtirmada ; 319 m?, 292 m?, 1.564
m?, 25 m?, 231 m?, 34 m?, 464 m?, 33.544 m? alanh yapilar paftaya islidir. Binalar yerinde
yikilmis vaziyettedir.

1140 ada 8 parsel

Degerleme konusu tasinmazlardan 1140 ada 8 parseli teskil eden arsa 33385,00m2
yiizol¢limiine sahiptir. Parsel geometrik olarak yamuk forma yakin Ozelliklerde olup,
topografik olarak diiz yapidadir. Parselin batida Ozan Abay Caddesi’ne yaklasik 165m,
giineyde 1601 Sokaga 210m cephesi bulunmaktadir. Parsel tamamen sac malzeme korkuluk
ve reklam panolan ile ¢evrelenmis durumdadir. Degerleme tarihi itibari ile parsel icinde ,
30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem sonucu yikilan binalarda ikamet eden
vatandaglarin gegici ikameti amaciyla konteyner kent kurulmustur. ( Parsel i¢inde kurulan
binalar gegici yapilmistir.)

[zmir Kadastro Miidiirliigii Bayrakli Biriminde yapilan arastirmada ; 88 m?, 2551 m?, 2.535
m?, 3.503 m?, 4.788 m?, 5.029 m?, 335 m? alanl yapilar paftaya islenmistir. Binalar yerinde
yikilmis vaziyettedir.
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4.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Bolgede yer alan benzer nitelikteki tasinmazlarin;
e Konum
e Cephe Ozellikleri
e Ulasim imkanlari
e Yapi kaliteleri
baz alinmistir.

4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Konum Ozelligi . Merkezi

Yapilasma Yogunlugu | : % 90

Cevresel Gelisim Hiz1 Orta

Deprem Bolgesi : 1.Derece
Deprem Hasar Durumu | : Yok
Onarim/Gtiglendirme - Yok
Elektrik : Sebeke
Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke

4.7. Tasinmazin Degerine Etken Faktorler
Olumlu Etkenler:

» Tasinmazlarin, ulasim ana arterlerine cepheli olmasi,
» Bolgenin tercih edilen ve gelisim gdsteren bir bolgede bulunmasi

» Denize yakin konumda olmasi.

Olumsuz Etkenler:

» Ekonomideki diizensizliklerin tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriinii de
olumsuz etkilemesi.

» Kiiresel ¢apta yasanan salgin hastaliklar

> Parsellerin 3194 Sayili imar Kanunun 18.Maddesi hiikiimlerine tabi olmasi
4.8. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri

Degerleme calismasinda deger takdiri mevcut alanlar ve mevcut satislar ile kiralamalar
dikkate alinarak yapilmistir.
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. Alic1 ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

. Taraflar degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve
kendilerine azami fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmustir.

. Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

. Gayrimenkuliin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz

oranlar1 lizerinden gerceklestirilmektedir.

4.9. Degerlemede ve Proje Gelistirmede Kullanilan Yontemler

Ulkemizde kullanilabilir olan ii¢ farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler
sirastyla “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi” ve “Maliyet
Yaklasim1” yontemleridir.

4.9.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satigin1 ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemde deger takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla
karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate almabilir.

4.9.2 Gelir indirgeme Yaklasim

Tasinmazlarin degeri yalnizca getirmesi miimkiin olan gelirlere gére saptanabiliyorsa, sliriim
bedellerinin bulunmasi igin gelir kapitalizasyonu yontemi kullanilir. Bu yontemde, {izerinde
yap1 bulunan bir taginmazin degerinin belirlenmesinde 6l¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu
net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Ilgili
gayrimenkuliin gelirinin yillar itibari ile nasil bir gelisme ve degisim izleyebilecegi, gerekli
calismalar sonucu tahmin edilerek, genel giderler, isletme maliyetleri, vergiler, isletme
sermaye ihtiyaglar1 ve yatirim harcamalar1 diisiildiikten sonra tasinmaz gelir degerine ulasilir.
Tasinmaz gelir degerinin yerel piyasa kosullarina uygun hale getirilmesi i¢in gerekli artirim
ve azaltim islemleri yapilarak siiriim degeri elde edilir.

4.9.3 Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde var olan bir yapimnin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise ““ hicbir sahis ona istek
duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik Omiir beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve
ekonomik a¢idan demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle
mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin hi¢bir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla
olamayacag kabul edilir.
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4.10. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Secilmesinin
Nedenleri

Degerleme ¢aligmasinda, rapor konusu parsellere 6nemli 6lgtide benzerlik tasiyan varliklarin
aktif olarak islem gormesi, onemli Ol¢iide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan giincel
gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger tespitinde pazar arastirmasi
yapilarak yeterli say1 ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” ve “Proje
Gelistirme Yaklagimi1” kullanilmistir.

4.11.Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Konu calisma iizerinde proje gelistirilen bir arsa g¢alismasidir. Proje gelistirme 4.17
maddesinde gosterilmistir.

4.12. Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi

Konu c¢alisma nakit/gelir akisina esas bir ¢alisma degildir. Belirtilen modele esas ¢alisma
yapilmamigtir.

4.13.Maliyet Olusumlar1 Analizi

Bu analizde bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklasimai ile; binalarin teknik 6zellikleri,
binalarin insasinda kullanilan malzeme ve is¢ilik kalitesi, piyasada ayni ozelliklerde insa
edilen binalarin insaat maliyetleri dikkate alinmistir.

4.14. Degerlemede Esas Alinan Satis Ornekleri ve Bunlarin Secilme Nedenleri

ARSA EMSALLERI

Emsal 1:

Yes Gayrimenkul 0 (532) 233 49 06 Tagnmazlara yakin konumda, Mia Lejantli, Emsal 3,50
hmax: serbest imara sahip, denize yakin konumdaki imar uygulamasi gorecek olan briit
119m2 alanli arsa igin 1.900.000 TL istenmektedir. ( Salhane 34159 ada 12 parsel )

Pazarlik sonrasi tahmini deger:1.500.000 TL

Imar uygulamasi sonrasi arsa alaninda maksimum %45 kesinti olmasi halinde emsal arsa alani
65,45 m2 olmaktadir. Emsal, rapora konu taginmaza gore %25 daha iyi serefiyeye sahip bir
lokasyondadir. 1.500.000 TL / 65,45 TL/m2 x 0,75 = (17.188 TL/m2)

Emsal 2

Vizyon Gayrimenkul 0 (553) 909 50 99 Halkapinar bolgesinde, Mia Lejantli, Emsal 3,50
hmax: serbest imara sahip, denize yakin konumdaki imar uygulamasi gérmiis olan net
kullanim alan1 8061 m2 olan arsanin 1 yil 6nce 115.000.000 TL bedelle satilmis oldugu
belirtilmistir. ( Halkapiar 7804 ada 1 parsel )

Emsal, rapora konu tasinmaza goére benzer serefiyeye sahip bir lokasyondadir. (14.266
TL/m2)

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

28



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Emsal 3:
Dinamik Grup 0 (532) 364 14 70

Degerleme konusu tasinmazin yakininda konumlu, Halkapimar bolgesinde, Mia Lejantls,
Emsal 3,50 hmax: serbest imara sahip, denize yakin konumdaki imar uygulamasi goérmiis olan
net kullanim alan1 5000 m2 olan arsa i¢in 135.000.000 TL istenmektedir.

Pazarlik sonrasi degerin 100.000.000 TL olabilecegi ongoriilmektedir. (20000 TL/m2)

Emsal, rapora konu tasinmaza gore %20 daha iyi serefiyeye sahip bir lokasyondadir. 20000
TL/m2 x 0,80 = (16000 TL /m2)

Emsal 4:
Dinamik Grup 0 (532) 364 14 70

Degerleme konusu tasinmazin yakininda konumlu, Halkapmar bdlgesinde, Mia Lejantli,
Emsal 3,50 hmax: serbest imara sahip, denize yakin konumdaki imar uygulamasi gorecek
olan briit 960 m2 alanli arsa i¢in 20.400.000TL istenmektedir.

Pazarlik sonrasi degerin 12.000.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir.

Imar uygulamasi sonrasi arsa alaninda maksimum %45 kesinti olmas1 halinde emsal arsa alan
528 m2 olmaktadir. Emsal, rapora konu taginmaza gore %25 daha iyi konum serefiyesine
sahip bir lokasyondadir. 12.000.000 TL /528 TL/m2 x 0,75 = (17.045 TL/m2)

Emsal 5:
Coldwell Banker Trio

Degerleme konusu tasinmazin yakininda konumlu, , Mia Lejantli, Emsal 3,50 hmax: serbest
imara sahip, denize yakin konumdaki imar uygulamasi gérecek olan briit 1000 m2 alanli arsa
icin 17.000.000 TL istenmektedir.

Pazarlik sonrasi degerin 12.000.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir.

Imar uygulamasi sonrasi arsa alaninda maksimum %45 kesinti olmasi halinde emsal arsa alani
550 m2 olmaktadir. Emsal, rapora konu tasinmaza gore %20 konum serefiyesine sahip bir
lokasyondadir. 12.000.000 TL /550 TL/m2 x 0,75 = (16.363 TL/m2)

**Imar uygulamasi gormemis arsalarda maksimum kesinti oran1 %45 olmaktadir. Emsallerde
bu oran maksimum orandan hesaplanarak arsa birim m2 degerleri hesaplanmistir. Emsallerin
kullanim alanlarinin biiyiik olmas1 sebebi ile birim m2 fiyatlar1 yiiksektir.

** Bolgedeki miiteahhitlerle ve emlakgilarla yapilan goriismelerde; kat karsiligi oraninin %40
— 45 civarinda oldugu bilgisi alinmig olup proje gelistirme yonteminde %40 orani esas
alinmistir.
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ARSA EMSAL DUZELTME TABLOSU

EMSAL ALAN m2 119,00 8.061,00 5.000,00 960,00 1.000,00
FIYAT 1.750.000,00 | 115.000.000,00 | 100.000.000,00 | 12.000.000,00 | 12.000.000,00
m2 BiRiM DEGERI 14.705 14.266 20.000 12.500 12.000
KONUM SEREFiYESi 25,00% 10,00% 20,00% 25,00% 25,00%

ALAN DUZELTMESI 45,00% 0,00 % 0,00% 45,00% 45,00%
DUZELTILMIS DEGER |17.188 14.266 16.000 17.045 16.363
Ortalama Birim Deger £16.172

BURO-KONUT EMSALLERI

Emsal 1

Coldwell Banker 0 (536) 241 81 18

Degerleme konu tasinmazlara yakin konumlu, Modus Ventus projesi iginde yer alan 70 m2
kullanim alanina sahip, liks ofis-daire i¢in 1.350.000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi
degerin 1.300.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir. (18.571 TL/m2)

( Salhane 1134 ada 11 parsel )

Emsal 2
Kw Alesta 0 (530) 967 17 87

Degerleme konu taginmazlara yakin konumlu, Folkart Towers projesi i¢cinde yer alan 70 m2
kullanim alanina sahip, liikks ofis-daire i¢in 1.275.000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi
degerin 1.150.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir. (16.429 TL/m2)

( Salhane 40007 ada 1 parsel )

Emsal 3
Kw Alesta 0 (530) 967 17 87

Degerleme konu tasinmazlara yakin konumlu, Folkart Towers projesi iginde yer alan 90 m2
kullanim alanina sahip, liks ofis-daire i¢in 1.850.000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi
degerin 1.750.000 TL olabilecegi ongoriilmektedir. (19.444 TL/m2)

( Salhane 40007 ada 1 parsel )

Emsal 4

Startkey Puzzle 0 (505) 999 75 85
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Bayrakli 1923 Residence projesi i¢inde yer alan 50 m2 kullanim alanina sahip, liikks ofis-daire
icin 1.050.000 TL lansman fiyat1 istenmektedir. Pazarlik sonrasi degerin 950.000 TL
olabilecegi ongoriilmektedir. (19.000 TL/m2)

( Mersinli 1508 ada 9 parsel )
Emsal 5
Sahibinden 0 (530) 738 76 78

Modda Port projesi iginde yer alan 132 m2 kullanim alanina sahip, liiks ofis-daire i¢in
2.400.000 TL lansman fiyat1 istenmektedir. Pazarlik sonrasi degerin 2.300.000 TL olabilecegi
ongoriilmektedir. (17.424 TL/m2)

( Mersinli 8572 ada 12 parsel )

Emsal 6
Sade Gayrimenkul 0 (533) 372 56 80

Degerleme konu tasinmaza ¢ok yakinda konumlu, Inci Tower projesi i¢inde yer alan 75 m2
kullanim alanina sahip, liks ofis-daire ig¢in 1.600.000 TL lansman fiyati istenmektedir.
Pazarlik sonrasi degerin 1.450.000 TL olabilecegi ongoriilmektedir. (19.333 TL/m2)

( Mersinli 8553 ada 9 parsel )
Emsal 7
Ege Perla 0 (530) 031 00 15

Degerleme konu tasinmaza ¢ok yakinda konumlu, Ege Perla projesi i¢inde yer alan 70 m2
kullanim alanina sahip, liiks ofis-daire i¢in 1.400.000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi
degerin 1.250.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir. (17.857 TL/m2)

( Mersinli 3324 ada 106 parsel )

DUKKAN EMSALLERI
Emsal 1
G Gayrimenkul 0 (542) 369 35 10

Degerleme konu taginmaza ¢ok yakinda konumlu, 7 katli plazada zemin katta yer alan 50 m2
kullanim alanma sahip, diikkan i¢in 1.100.000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi degerin
1050.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir. (21 000 TL/m2)

( Salhane 2403 ada 35 parsel )

Emsal 2
Crea Gayrimenkul 0 (530) 611 32 00

Degerleme konu taginmaza ¢ok yakinda konumlu, 10 katli plazada zemin katta yer alan 200
m?2 kullanim alanima sahip diikkan i¢in 5.000.000 TL istenmektedir. Pazarlik sonras1 degerin
4.800.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir. (24.000 TL/m2)
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Elde edilen emsal bilgileri dikkate alindiginda, degerleme konusu tasinmazin yer aldigi
bolgede arsa metrekare birim satig degerlerinin, taginmazlarin konumu, cephesi, biiyiikligii,
imar durumuna gore farkliliklar gosterdigi tespit edilmistir.

Tasinmazin degerlemesinde, bolgede elde edilen emsal bilgileri, konumu, kullanim alani,
miilkiyet durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, fiziksel 6zellikleri, cephesi, altyap1 ve
ulasim imkanlar1, emsallerin pazarlik paylar1 gibi etkenler g6z oniine alinarak deger tespiti
yapilmustir.

Emsal karsilagtirma yaklasiminda emsal olarak alinan gayrimenkullerin ve degerlemesi
yapilan taginmazin tamamen ayni &zelliklere sahip olmamasi, konum ve serefiye farki goz
oniinde bulundurulmus takdir edilen birim degerde bu dogrultuda ayarlama yapilmistir. Emsal
Karsilastirma Analizinde; pazarlik pay1 %5 ile %10 civarinda kabul edilmistir.

4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler
Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili Kira Degeri Analizi yapilmistir.

Tasinmaz mevcut hali ile depo olarak kullanilabilecek yapidadir.
4.16. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerlemeye konusu tasinmaza iligkin her herhangi bir olumsuz hukuki durum s6z konusu
degildir.

4.17. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler, Varsayimlar
ve Sonuclar

Bolgede taginmaz i¢in onaylanmis projeye benzer nitelikteki karma tarzda projeler genellikle
Bayrakli, Konak aksi1 arasinda yer almaktadir. Bu bolgede Folkart Towers, Ege Perla, Mistral,
Modiis Ventuis, gibi tamamlanmig projeler yaninda, Bayrakli 1453 gibi insaati devam eden
projeler mevcuttur. Bu projelerde lansman fiyatlari proje 6zelliklerine gore genellikle 13000-
20000 TL/M2 araligindadir. Ingaat seviyesi ilerledikce degerlerde artis gozlemlenmektedir.
Karma projelerde MESKEN ve mesken olarak vasifli gayrimenkullerin insaat firmalari
tarafindan belirlenmis satis degerlerinde c¢ok az deger farklar1 bulunmaktadir. Projede
MESKEN mahalleri natamam teslim edilecekse deger farki ylizde 10-15 dolaylarinda
gerceklesmektedir. *Bolgede degerleri etkileyen en onemli faktdr manzara etkenidir. Deniz
manzarasina sahip MESKEN ve meskenler ile diger cephelerde kent manzarasina sahip
meskenler arasinda ytlizde 40 a varan deger farklar1 olugsmaktadir.

Proje gelistirme yonteminde yapi maliyetlerinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
aciklanan 2021 yapi yaklasik birim maliyetleri tablosundan 4/C yap1 sinifi belirtilen 2480
TL/m? baz alinmis olup mevcut piyasa kosullar1 dikkate alinarak %50 oraninda artis yapilarak
hesaplama yapilmistir.

Degerleme konusu taginmazlarin mevcut durumda yiizde 45 DOP kesintisi mevcuttur.
Buna gore;
1140 Ada 4 Parsel 46360 m2 x 0,55 : 25498net yiizolgiimii,

1140 Ada 8 Parsel 33385 m2 x 0,55 : 18362net yiizol¢iimii,
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1140 ada 4 Parsel

Kat Karsiligi 40%| Yapi Birim Maliyeti (Miiteahhite Maliyet)]| Konut Toplam Degeri

Arsa Alani 25498.00] 3.750,00 TLJ Alani Adedi | m2 birim Fiyati
TAKS 0.4] Proje Maliyeti 100,00/760,000/  18.950,00 TL|
KAKS 3.5 376.255 162,50 TL| Daire Toplam Degeri

Bodrum Kat Siginak-Otopark vb. | 20398.00 1.440.200.000.00 TL
Satilabilir Alan 80318,70

Toplam Tahmini ingaat Alani 104414.31

Toplam Ciro

1.540.200.000,00 TL

Diikkan (Konut + Ticari)

Arsa Sahibine Diigen Degeri

616.080.000,00 TL|

Alani__ [ Adedi [ m2 birim Fiyati

Proje Siresi (Ay) 24 400,00] 10.000]  25.000.00 TL
Proje Riski [ 18% 110.894.400,00 TL Diikkan Toplam Degeri
Finansman Maliyeti | 18% 110.894.400.00 TL| 100.000.000,00 TL

Arsa Degeri

Arsa M2 birim Fiyati

Kat Kargiig Yontemine Karlilik Orani
Miteahhite maliyet

Miiteahhit Geliri

Kar /Zarar

Arsayi satin alarak proje bedeli
Mateahit kan
Karlilik Orani

Arsa Satin Alinmasi Suretiyle Karlilik Orani

394.291.200,00 TL

376.255.162,50 TL
924.120.000,00 TL
547.864.837,50 TL

770.546.362,50 TL
769.653.637,50 TL
0.9988

Diikkan Var mi?

Diikkan Adet Fiyati Giriniz!

5221016949

e Projenin gelistirilmesi yoniindeki biitin hukuki ve yasal prosediirlerin tamamlandigi

varsayilmistir.

e Degerleme konusu taginmazlar MiA lejandinda Taks:0,40 Kaks:3,5 alaninda kalmaktadir
eEmsal alaninin %5°1 Diikkan Kullanimina, 1/3’ii Konut/Residence kullanimina diger alanlar

ise ofis olarak ayrilmistir.

1140 ada 8 Parsel

Kat Karsiligi 40%]| Yapi Birim Maliyeti (Miiteahhite Maliyet) Konut Toplam Degeri

Arsa Alani 18362.00] 3.750,00 TL| Alani Adedi | m2 birim Fiyati
TAKS 04 Proje Maliyeti 100.00/556,000f  18.975.00 TL|
KAKS 3.5 270.954 262,50 TL| Daire Toplam Degeri

Bodrum Kat Siginak-Otopark vb. | 14689,60 1.055.010.000.00 TL
Satilabilir Alan 57840.30

Toplam Tahmini ingaat Alani 75192,39

Toplam Ciro

1.112.510.000,00 TL

Diikkan (Konut + Ticari)

Arsa Sahibine Disen Degeri

445.004.000,00 TL

Alani [ Adedi [ m2 birim Fiyati

Proje Siresi (Ay)

24

230.00[ 10.000[  25.000.00 TL|

Proje Riski

| 18%

80.100.720,00 TL|

Diikkan Toplam Degeri

Finansman Maliyeti

| 18%

80.100.720,00 TL|

57.500.000.00 TL

Arsa Degeri

Arsa M2 birim Fiyati

Kat Karsgiligi Yontemine Karlilik Orani
Miteahhite maliyet

Miiteahhit Geliri

Kar /Zarar

Arsayi satin alarak proje bedeli
Miteahit kan
Karliik Orani

Arsa Satin Alinmasi Suretiyle Karlilik Orani

284.802.560,00 TL

0.4

270.954.262,50 TL
667.506.000,00 TL
396.551.737,50 TL

555.756.822,50 TL
556.753.177,50 TL
1.0018

Diikkan Var mi?

Diikkan Adet Fiyati Giriniz!

377122033.9

Tel: 0312 2129091
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4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul “Arsa’’ nitelikli olup, mevcut imar durumu dogrultusunda bir
karma konut projesi yapilmasi en verimli kullanimi1 olacaktir.

4.19. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmaz miistakil tapulu olup, degerleme tasinmaz 6zelinde yapilmistir.

4.20.Hasilat paylasimi veya kat karsiigi yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay
oranlari

Hasilat paylagimi veya kat karsilig1 yontemi s6z konusu degildir.
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BOLUM 5
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRIiLMESI
5.1. Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlastirilmasi, Nedenleri

Degerleme asamasinda “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Proje Gelistirme Yaklasim1” ve
“Maliyet Yaklagimi” uygulanmigtir.

5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekgeleri
Tiim gerekgeler ilgili konu bagliklarinin altinda agiklanmustir.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu ile Tlgili Genel
Goriis

Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak Imar Durum Belgesi mevcuttur.
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BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin  degerlemesinde emsal karilastirma ve maliyet metodu yaklagiminin
kullanilmast  uygun bulunmus, diger yontemler imar mevzuatt ¢ergevesinde
degerlendirilememistir. Degerleme konusu taginmazin konumu, ¢evresel ozellikleri, yasal ve
giincel durumu, giinlin gecerli piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve
emsal fiyatlar1 goz oniine alinarak degerlendirme yapilmistir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasim

Pazar Yaklagimi c¢ergevesinde, degerleme konusu parselin o6zellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal arastirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Diikkanin mevcut durumu, konum 6zellikleri, insaat
kalitesi dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu parsele esas imar durum bilgileri, serefiyelendirme ¢aligmasi i¢in gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Bayrakli Belediyesi Imar Miidiirliigii ve Bayrakli Tapu
Miidiirliigiinde sifahen 6grenilmistir.

Serefiye ¢alismasina konu olan parsel igin oncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
parseller goz oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

Parsel i¢in proje gelistirme metodu uygulanarak inga edilmesi muhtemel yap1 esaslar
dahilinde arsa fiyat1 belirlenmistir.

A M2
KESINTISiZ NET i 3 5 y
ADA PARSEL | roca aLANI | ARSA ALANI sé]ély:]\:( DEGER (TL) DEGER (USD) DEGER (EURO)

1140 4 46.360,00 | 25.498,00 [15.463,57| 394.290.000 TL | 33.219.313,69 | 29.327.888,61

1140 8 33.385,00 | 18.362,00 {15.510,29| 284.800.000 TL | 23.994.675,34 | 21.183.856,24

TOPLAM DEGER 679.090.000 TL | 57.213.989,03 | 50.511.744,84

Sonuc¢ olarak degerleme konusu tasinmazin pivasa kosullar1 icin takdir edilen deger
679.090.000 TL (Ativiizyetmisdokuzmilyondoksanbin Tiirk Liras1) tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 11.8693 TL, 1 €=~ 13.4442 TL olarak kabul edilmistir. (28.12.2021 tarihli gésterge
niteligindeki Merkez Bankasi verileri esas alinmistir.
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6.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmas ve lgili Katma Deger Vergisi
Tutarimin da Eklenerek Toplam Degere Ulasilmasi,

Kiymet takdirlerine etken olusturan kistaslarin her birinin gayrimenkuliin degerine olan etkisi
g0z onilinde bulundurularak serefiyelendirme galigmasi sonuglandirilmstir.

Degerleme konusu tasinmazlara pivasa kosullari icin takdir edilen deger KDV dahil
801.326.200 TL (Sekizyiizbirmilyoniicylizyirmialtibinikiviiz Turk Liras1) tespit ve takdir

edilmistir.

6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle
bitirilmis olmasi varsaymm ile Tiirk Lirasi iizerinden ve ayrica degerleme tarihi
itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi iizerinden degerinin
takdir edilmesi

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir.

Is bu rapor 28.12.2021 tarihinde 57 sayfa hazirlanmis olup durumu ve kanaatimizi ifade eden
gayrimenkul degerleme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Muhammet Ilyas TAS Dincer KARACAY

Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

(SPK Lisans No: 402164) (SPK Lisans N0:404174)
FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

37




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 7

EKLER

N
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1140/4

1601 Sokak

Ozan Abay Cd.
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1140 ada 4 parsel
1140 ada 8 parsel T"

Manas Bulvar:
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Manas Bulvari
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BELGELER
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BU BELGE TOPLAM 16 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 21-12-2021-14:16

‘fﬁ g =
weblopu
Kaydi Olusturan: MUSTAFA CAN KUCUKKARAASLAN
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
180921358984 20211221-1531-F02788 35898
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1140/4
Taginmaz Kimlik No: 15064190 AT Yiizolgim(m2): 46360.00
il/iige: 1ZMIR/BAYRAKLI Badimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Bayrakl Badimsiz Boliim Briit
Mahalle/Koy Adr: SALHANE Mah. YizOlcimi:
Mevkir- N Badimsiz Bolim Net
— YuzOlgima:
Cilt/Sayfa No: 33/3427 =
Kot Duram: AKtf Blok/Kat/Girig/BBNo:
YL DU 2 Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

PAMUK FLATOR VE PAMUK DOKUMA
DAi. PAMUK APRE VE DEPO. KIROS
REVIR ATOLYE. MARANGOZHANE
DEPO IKINCI ELEKTRIK SANTRALI VE
IKINCI KAZAN DAI. HAVI KAR.

PAMUKLU KULA MENS.FAB.
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIiFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
1/16
Beyan Imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar Bayrakli - -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 13-09-2013 14:18 -
10430
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Adet Deger Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
58065 SACM MARKA KASAR KAZANI SACM MARKA 1 0 Eski Turk -
KASAR KAZANI Lirasi
58066 SACM MARKA HASIL SOKME MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Turk -
HASIL SOKME Lirasi
MAKINASI
58067 SACM MARKA KURU KALENDER SACM MARKA 1 0 Eski Tirk -
KURU KALENDER Lirasi
58068 SACM MARKA YAS KALENDER SACM MARKA 1 0 Eski Tirk -
YAS KALENDER Lirasi
58069 SACM MARKA RAMOZ MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Tirk -
RAMOZ Lirasi
MAKINASI
58070 SACM MARKA TRAS MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Turk -
TRAS MAKINASI Lirasi
58071 SACM MARKA DINLENDIRME HAVUZU SACM MARKA 2 0 Eski Turk -
DINLENDIRME Lirasi
HAVUZU
58072 SACM MARKA KURUTMA SILINDIRI SACM MARKA 1 0 Eski Turk -
KURUTMA Lirasi
SILINDIRI
58073 SACM MARKA BASKI SILINDIRI SACM MARKA | 1 0 Eski Turk -
BASKI SILINDIRI Lirasi
58074 SACM MARKA AGMA SILINDIRI SACM MARKA 1 0 Eski Turk -
AGMA SILINDIRI Lirasi
2/16
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58075 SACM MARKA KOLA KIRMA SACM MARKA 0 Eski Turk
KOLA KIRMA Lirasi
58076 SACM MARKA SARDON BILEME TEZGAHI SACM MARKA 0 Eski Tirk
SARDON BILEME Lirasi
TEZGAHI
58077 SACM MARKA MUAYENE MASASI SACM MARKA 0 Eski Tiirk
MUAYENE Lirasi
MASASI
58078 SACM MARKA YARDALAMA MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Turk
YARDALAMA Lirasi
MAKINASI
58079 SACM MARKA RULO SARMA MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Turk
RULO SARMA Lirasi
MAKINASI
58080 SACM MARKA SANTRIFUJ SACM MARKA 0 Eski Turk
SANTRIFUJ Lirasi
58081 APRE FULAR GURUBU KURUTMALI RAMOZ APRE FULAR 0 Eski Tirk
GURUBU Lirasi
KURUTMALI
RAMOZ
58082 SACM MARKA KURUTMA TESISATI SACM MARKA 0 Eski Tiirk
KURUTMA Lirasi
TESISATI
58083 SACM MARKA MAKAS BASMA MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Tirk
MAKAS BASMA Liras!
MAKINASI
58084 SACM MARKA HALAT YIKAMA MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Tirk
HALAT YIKAMA Lirasi
MAKINASI
58085 SACM MARKA KLORAJ MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Tiirk
KLORAJ Lirasi
MAKINASI
3/16
58086 SACM MARKA KAZAN DOLDURMA MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Tark
KAZAN Lirast
DOLDURMA
MAKINASI
58087 SACM MARKA YIKAMA CIHAZI SACM MARKA 0 Eski Turk
YIKAMA CIHAZI Liras
58088 SACM MARKA ELEKTRIKLI HAVA KOPRESORU SACM MARKA 0 Eski Turk
ELEKTRIKLI HAVA Liras
KOPRESORU
58089 SACM MARKA BUHAR KUZINESI SACM MARKA 0 Eski Tark
BUHAR KUZINESI Liras
58090 SACM MARKA MERSERIZE MAKINASI VE TESISATI SACM MARKA 0 Eski Tiirk
MERSERIZE Lirasi
MAKINASI VE
TESISATI
58091 SACM MARKA EMPRENYE FULARI SACM MARKA 0 Eski Turk
EMPRENYE Lirasi
FULARI
58092 SACM MARKA KURUTMA MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Tark
KURUTMA Liras
MAKINASI
58093 SACM MARKA OTAKLAV SACM MARKA 0 Eski Tark
OTAKLAV Lirast
58094 SACM MARKA FILITRE MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Tirk
FILITRE MAKINASI Lirasi
58095 SACM MARKA ISTIMLEME MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Tirk
ISTIMLEME Lirasi
MAKINASI
58096 SACM MARKA MANDREN SACM MARKA 0 Eski Turk
MANDREN Lirast
58097 SACM MARKA 8 RENK BASMA MAKINASI SACM MARKA 8 0 Eski Trk
RENK BASMA Lirast
4/16
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MAKINASI
58098 SACM MARKA KASAR TESISATI SACM MARKA 1 0 Eski Tirk
KASAR TESISATI Lirasi
58099 SACM MARKA PANDOGRAF VE TEFERRUATI SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
PANDOGRAF VE Lirasi
TEFERRUATI
58100 SACM MARKA DOGME VE FIRCALAMA MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
DOGME VE Lirasi
FIRCALAMA
MAKINASI
58101 SACM MARKA 6 RENK BASMA MAKINASI SACM MARKA 6 2 0 Eski Tiirk
RENK BASMA Lirasi
MAKINASI
58102 SACM MARKA UFRIDINKLER SISTEMI KURUTMA SACM MARKA 2 0 Eski Tirk
MAKINASI UFRIDINKLER Lirasi
SISTEMI
KURUTMA
MAKINASI
58103 SACM MARKA AHRE FULARI BIGAKLI SACM MARKA 1 0 Eski Tirk
AHRE FULARI Lirasi
BIGAKLI
58104 SACM MARKA YIKAMA KURUTMA VE TEFERRUATI SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
YIKAMA Lirasi
KURUTMA VE
TEFERRUATI
58105 SACM MARKA 3 RULOLU KALENDER SACM MARKA 3 1 0 Eski Tirk
RULOLU Lirasi
KALENDER
58106 SACM MARKA YIKAMA IGIN UST MERDANE SACM MARKA 4 0 Eski Tiirk
YIKAMA iCiN UST Lirasi
MERDANE
58107 SACM MARKA KUMAS UZATMA TERTIBATI SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
5/16
KUMAS UZATMA Lirast
TERTIBATI
58108 SACM MARKA MOTOPOMP SANRIFUJ SACM MARKA 7 0 Eski Tiirk
MOTOPOMP Lirasi
SANRIFUJ
58109 SACM MARKA DIVITIN MAKAS MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
DIVITIN MAKAS Lirasi
MAKINASI
58110 SACM BASMA SILINDIR KONTROL MAKINASI SACM BASMA 1 0 Eski Tiirk
SILINDIR Lirasi
KONTROL
MAKINASI
58111 SACM MARKA KALENDER SILINDIR SACM MARKA 2 0 Eski Tiirk
KALENDER Lirasi
SILINDIR
58112 SACM MARKA FULAR SILINDIRI SACM MARKA _ 2 0 Eski Tiirk
FULAR SILINDIRI Lirasi
58113 SACM MARKA SU KALENDERI SACM MARKA SU 2 0 Eski Tiirk
KALENDERI Lirasi
58114 SACM MARKA MERSERIZE MAKINASI GERME SACM MARKA 15 0 Eski Tiirk
SILINDIRI MERSERIZE Lirasi
MAKINASI GERME
SILINDIRI
58115 SACM MARKA KURUTMA MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
KURUTMA Lirasi
MAKINASI
58116 SCHOLERT MARKA SARDON MAKIINASI SCHOLERT 4 0 Eski Tiirk
MARKA SARDON Lirasi
MAKIINASI
58117 YERLI MARKA GRAVUR ASPRATORU YERLI MARKA 1 0 Eski Tirk
GRAVUR _ Lirasi
ASPRATORU
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58118 YERLI MARKA KATLAMA MAKINASI YERLI MARKA 0 Eski Tiirk
KATLAMA Lirasi
MAKINASI
58119 MECHNER MARKA AMBALAJLAMA MAKINASI MECHNER 0 Eski Tirk
MARKA Lirast
AMBALAJLAMA
MAKINASI
58120 RUS MALI SUTKOSTIK SOGUTMA TESISI RUS MALI 0 Eski Tiirk
SUTKOSTIK Lirast
SOGUTMA TESISI
58121 STARK ZIMMER MARKA EMPRIME MAKINASI STARK ZIMMER 0 Eski Tiirk
MARKA EMPRIME Lirast
MAKINASI
58122 ARTOS MARKA APRE FULARI ARTOS MARKA 0 Eski Tiirk
APRE FULARI Lirast
58123 CARBOMATIC MARKA GAZAJ YAKMA MAKINASI CARBOMATIC 0 Eski Tiirk
MARKA GAZAJ Lirasi
YAKMA MAKINASI
58124 YERLI DONER KILAVUZ YERLI DONER 0 Eski Tirk
KILAVUZ Lirast
58125 ALMAN MALI KURUTMA TESISI ALMAN MALI 0 Eski Tirk
KURUTMA TESISI Lirasl
58126 NESi MARKA DIKI$ MAKINASI NESi MARKA 0 Eski Tirk
DIKi$ MAKINASI Lirasl
58127 SIFE MARKA KROMLAMA MAKINASI SIFE MARKA 0 Eski Tirk
KROMLAMA Lirasi
MAKINASI
58128 MULTAN MARKA FONTOGRAF MAKINASI MULTAN MARKA 0 Eski Tiirk
FONTOGRAF Lirast
MAKINASI
58129 SINGER MARKA TOPBASI DIKIS MAKINASI SINGER MARKA 0 Eski Tiirk
TOPBASI DIKIS Lirasi
7/16
MAKINASI
58130 ALMAN MALI FOTOGRAF MAKINASI ALMAN MALI 0 Eski Tark
FOTOGRAF Lirasi
MAKINASI
58131 YERLI TOP SARMA MAKINASI YERLI TOP 0 Eski Tirk
SARMA MAKINASI Lirasi
58132 SUERESIG MARKA FOTOGRAVUR TESISAT SUERESIG MARKA 0 Eski Tirk
FOTOGRAVUR Lirasi
TESISAT
58133 ALMAN MALI BAKIR DESEN VALSLERI (ONiKi) ALMAN MALI 0 Eski Tiirk
BAKIR DESEN Lirasi
VALSLERI (ONIKI)
58134 | STROK MARKA FILMDRUC MAKINASI VE TEFERRUATI | STROK MARKA 0 Eski Tirk
FILMDRUC Lirast
MAKINASI VE
TEFERRUATI
58135 ARTOS MARKA RAM MAKINASI ARTOS MARKA 0 Eski Tiirk
RAM MAKINASI Lirasi
58136 BENTELER MARKA GENIS YIKAMA MAKINASI BENTELER 0 Eski Tirk
MARKA GENi$ Lirast
YIKAMA
MAKINASI
58137 PETSDIM MARKA KONTINU BOYA MAKINASI PETSDIM MARKA 0 Eski Tiirk
KONTINU BOYA Lirasi
MAKINASI
58138 HAAS MARKA KONDANSASYON MAKINASI HAAS MARKA 0 Eski Tiirk
KONDANSASYON Lirasi
MAKINASI
58139 HAVA KOMPRESORU HAVA 0 Eski Tiirk
KOMPRESORU Lirasi
58140 DIKi$ MAKINASI SINGER MARKA DIKI$ MAKINASI 0 Eski Tiirk
SINGER MARKA Lirasi
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58141 TEK iPLIK KASKET MAKINASI TEK iPLIK KASKET 0 Eski Tiirk
MAKINASI Lirasi
58142 SOGUTMA CIHAZI SOGUTMA CIHAZI 0 Eski Tiirk
Lirasi
58143 ZIMMER MARKA FILMDRUC MAKINESI ZIMMER MARKA 0 Eski Tirk
FILMDRUC Lirasi
MAKINESI
58144 | KLAYNEINEVVFARS MARKA 3 SILINDIRLI KALENDER | KLAYNEINEVVFAR 0 Eski Tiirk
S MARKA 3 Lirast
SILINDIRLI
KALENDER
58145 MARIO CROTA MARKA SARDON MAKINASI MARIO CROTA 0 Eski Tiirk
MARKA SARDON Lirasi
MAKINASI
58146 SAUERENIG MARKA BILEME MAKINASI SAUERENIG 0 Eski Tiirk
MARKA BILEME Lirasi
MAKINAS!
58147 BENTELER MARKA BUHARLAMA MAKINASI BENTELER 0 Eski Tirk
MARKA Lirast
BUHARLAMA
MAKINASI
58148 ALMAN MALI FILMDRUC MAKINESI ELEKTRIK ALMAN MALI 0 Eski Tiirk
MOTORU FILMDRUC Lirasi
MAKINESI
ELEKTRIK
MOTORU
58149 ALMAN MALI BAKIR KAPLAMA TESISATI ALMAN MALI 0 Eski Tiirk
BAKIR KAPLAMA Lirasi
TESISATI
58150 GAMAK MARKA ELKTRIK MOTORU GAMAK MARKA 0 Eski Tirk
ELKTRIK MOTORU Lirasi
58151 HAVA KOMPRESORU HAVA 0 Eski Tiirk
9/16
KOMPRESORU Lirasi
58152 DIKIS MAKINASI SINGER MARKA DIKI$ MAKINASI 0 Eski Tiirk
SINGER MARKA Lirasl
58153 ALMAN MALI SANTRIFUJ ALMAN MALI 0 Eski Tairk
SANTRIFUJ Liras
58154 SINGER MARKA SANAYI DIiKiS MAKINASI SINGER MARKA 0 Eski Trk
SANAYi DIKi$ Lirasi
MAKINASI
58155 FMULLER MARKA DIVITIN MAKINASI FMULLER MARKA 0 Eski Tiirk
DIVITIN MAKINASI Lirasi
58156 KLIMA TESISATI KLIMA TESISATI 0 Eski Tiirk
Lirasi
58157 SACM MARKA YARDA MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Tiirk
YARDA MAKINASI Lirasi
58158 SACM MARKA GOZGU MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Tiirk
GOZGU MAKINASI Lirasi
58159 SACM MARKA GOZGU SEHBASI SACM MARKA 0 Eski Tiirk
G0ZGU SEHBASI Lirast
58160 SACM MARKA GOZGU ARABASI SACM MARKA 0 Eski Tark
COZGU ARABASI Lirasi
58161 SACM MARKA HASIL KAZANI VE TEFERRUATI SACM MARKA 0 Eski Tiirk
HASIL KAZANI VE Lirasi
TEFERRUATI
58162 SACM MARKA MAPRESOR SACM MARKA 0 Eski Tdrk
MAPRESOR Lirasi
58163 SACM MARKA MASURA TEMIZLEME MAKINASI SACM MARKA 0 Eski Tark
MASURA Lirasi
TEMIZLEME
MAKINASI
58164 EXACTA MARKA DUYUM MAKINASI EXACTA MARKA 0 Eski Tiirk
DUYUM MAKINASI Lirasi
10/16

Tel: 0312 2129091

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Faks: 0312 215 50 52

49

www.formgd.com.tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

58165 EKSANTRIK 202 ADET PLAKALI 6 ADET VANALI VE 42 EKSANTRIK 202 1 0 Eski Tirk
ADET ARMORLU OLMAK UZERE TOPLAM 450ADET ADET PLAKALI 6 Lirasi
ADET VANALI VE
42 ADET
ARMORLU OLMAK
UZERE TOPLAM
450ADET
58166 SACM MARKA DAR DOLUMA TEZGAHI SACM MARKA 1 0 Eski Turk
DAR DOLUMA Lirasi
TEZGAHI
58167 SACM MARKA BASKUL SACM MARKA 1 0 Eski Turk
BASKUL Lirast
58168 SACM MARKA BOBIN DUBLAJ MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Turk
BOBIN DUBLAJ Lirast
MAKINASI
58169 YERLI KARTON DELME MAKINASI YERLI KARTON 1 0 Eski Turk
DELME MAKINASI Lirasi
58170 SCHVVITER MARKA ATKI AKTARMA MAKLINASI SCHVVITER 1 0 Eski Turk
MARKA ATKI Lirast
AKTARMA
MAKLINASI
58171 TITAN MARKA IPLIK DUGUM MAKINASI TITAN MARKA 1 0 Eski Tirk
IPLIK DUGUM Lirasi
MAKINASI
58172 SCHVVITER MARKA 48 ER BASLI ATKI SARMA SCHVVITER 1 0 Eski Tirk
MAKINASI MARKA 48 ER Lirasi
BASLI ATKI
SARMA MAKINASI
58173 SACM MARKA HARMAN HALLAG MAKINASI SACM MARKA 8 0 Eski Turk
HARMAN HALLAG Lirasi
MAKINASI
58174 SACM MARKA TARAK MAKINASI VE BILEME APARATI| SACM MARKA 52 0 Eski Turk
11/16
TARAK MAKINASI Lirasi
VE BILEME
APARATI
58175 SACM MARKA PENYOZ CERI SACM MARKA 2 0 Eski Tirk
PENYOZ CERI Lirasi
58176 SACM MARKA BIRLESTIRME MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Tirk
BIRLESTIRME Lirasi
MAKINASI
58177 SACM MARKA PENYOZ SACM MARKA 5 0 Eski Tirk
PENYOZ Lirasi
58178 SACM MARKA 1 PASAJLI CER MAKINASI SACM MARKA 1 7 0 Eski Tirk
PASAJLI CER Lirasi
MAKINASI
58179 SACM MARKA 2 PASAJLI CAR MAKINASI SACM MARKA 2 7 0 Eski Tirk
PASAJLI CAR Lirasi
MAKINASI
58180 SACM MARKA FITIL MAKINASI SACM MARKA 6 0 Eski Turk
FITIL MAKINASI Lirasi
58181 SACM MARKA VARGEL MAKINASI BEHERI GIFT SACM MARKA 48 0 Eski Tirk
TARAFLI 420 IGLIK 'VARGEL X Lirasi
MAKINASI BEHERI
GIFT TARAFLI 420
IGLIK
58182 ZINSER MARKA BUKME MAKINASI ZiNSER MARKA 1 0 Eski Turk
BUKME MAKINASI Liras
58183 SACM MARKA IPLIK RUTUBETLENDIRME MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Turk
IPLIK Lirasi
RUTUBETLENDIRM
E MAKINASI
58184 SACM MARKA PAMUK IPLIGI GILE MAKINASI SACM MARKA 5 0 Eski Tirk
PAMUK iPLIGI Lirasi
CILE MAKINASI
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58185 SACM MARKA PAMUK IPLIGI PAKET MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
KILAMA CIHAZI VE TESISATI PAMUK IPLIGI Lirasi
PAKET MAKINASI
KILAMA CIHAZI
VE TESISATI
58186 SACM MARKA HARMAN HALLAG MAKINASI VE SACM MARKA 8 0 Eski Tiirk
TEFRRUATI HARMAN HALLAG Lirasi
MAKINASI VE
TEFRRUATI
58187 SACM MARKA TARAK MAKINASI SACM MARKA 13 0 Eski Tiirk
TARAK MAKINASI Lirasi
58188 SACM MARKA BILEME MAKINASI SACM MARKA 9 0 Eski Tiirk
BILEME Liras
MAKINASI
58189 SACM MARKA CER MAKINASI SACM MARKA 8 0 Eski Tirk
CER MAKINASI Lirasi
58190 SACM MARKA FILIT MAKINASI SACM MARKA 6 0 Eski Tiirk
FILIT MAKINASI Liras!
58191 SACM MARKA SERIT MAKINASI SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
SERIT MAKINASI Lirast
58192 SACM MARKA CER MAKINASI SACM MARKA 6 0 Eski Tark
CER MAKINASI Lirasi
58193 SCORDESI MARKA PAMUK IPLIGI CER MAKINASI | SCORDESI MARKA 1 0 Eski Tirk
PAMUK IPLIGI Lirasi
CER MAKINASI
58194 960 SARLIK KW LIKTRAFO 2 ADET KONTROL 960 SARLIK KW 3 0 Eski Tiirk
TABLOSU YESISATI LIKTRAFO 2 ADET Lirasi
KONTROL
TABLOSU
YESISATI
58195 TORNA TEZGAHI TORNA TEZGAHI 5 0 Eski Tiirk
Lirasi
13/16
58196 FREZE FREZE 1 0 Eski Tark
Lirasi
58197 PALANYA PALANYA 1 0 Eski Tiirk
Lirasi
58198 MARANGOZ FREZE TEZGAHI MARANGOZ 1 0 Eski Tirk
FREZE TEZGAHI Lirasi
58199 MARANGOZ KALINLIK TEZGAHI MARANGOZ 1 0 Eski Tiirk
KALINLIK Lirasi
TEZGAHI
58200 MATKAP MATKAP 1 0 Eski Tiirk
Lirasi
58201 BILEME TEZGAHI BILEME TEZGAHI 1 0 Eski Tiirk
Lirasi
58202 PRES PRES 1 0 Eski Tiirk
Lirasi
58203 DEMIR KESME MAKINASI DEMIR KESME 1 0 Eski Tirk
MAKINASI Lirasi
58204 HIZAR MAKINASI HIZAR MAKINASI 1 0 Eski Tiirk
Lirasi
58205 SACM MARKA ASIT ISTIMLEME MAKINESI SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
ASIT ISTIMLEME Lirasi
MAKINESI
58206 YERLI KOSTIK KAZANI YERLI KOSTIK 1 0 Eski Tiirk
KAZANI Lirasi
58207 SINGER MARKA SANAYI DIKI$ MAKINESI SINGER MARKA 1 0 Eski Tiirk
SANAYI DIKi$ Liras
MAKINESI
58208 SACM MARKA TRANSFORMATOR SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
TRANSFORMATO Lirasi
R
58209 SACM MARKA IPLIK BUKUM MAK. SACM MARKA 1 0 Eski Tiirk
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iPLIK BUKUM Liras
MAK.
58210 SACM MARKA PENYOR SACM MARKA 1 0 Eski Turk -
PENYOR Lirasi
58211 PETER WOLLTER MARKA REKTIFIYE MAKINASI PETER WOLLTER 1 0 Eski Tirk -
MARKA Lirasi
REKTIFIYE
MAKINASI
58212 SACM MARKA JIGER SACM MARKA 1 0 Eski Turk | Bayrakli 1.Bolge
JIGER Lirasi (Kapatildi) -
30-07-1969 00:00 -
3217
58213 TEFERRUAT LISTESI DOSYASINDADIR TEFERRUAT 0 Eski Turk | Bayrakli 1.Bolge
LISTESI Lirasi (Kapatildi) -
DOSYASINDADIR 12-07-1999 00:00 -
5604
58214 TEFERRUAT LISTESI DOSYASINDADIR TEFERRUAT 5420 0 Eski Turk | Bayrakl 1.Bdlge
LISTESI Lirasi (Kapatildi) -
DOSYASINDADIR 04-10-2001 00:00 -
5614
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
528448054 (SN:8049480) ZiRAAT GAYRiMENKUL_ - m 46360.00 | 46360.00 Ticaret
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Sirketlerine
v Ayni Sermaye
Konulmasi
10-07-2020
10046
15/16
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 21-12-2021-14:16
4 1 /;
‘weblapu &
Kaydi Olusturan: MUSTAFA CAN KUGCUKKARAASLAN
Makbuz No Dekont No Basvuru No
180921358984 20211221-1531-F02788 35898
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1140/8
Tasinmaz Kimlik No: 15064189 AT Yizolcim(m2): 33385.00
WW/ilge: 1ZMIR/BAYRAKLI Badimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adr: Bayrakl Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: SALHANE Mah. YiizOlgima:
3 Badimsiz Bolim Net
(h:';‘llg;.yfa No: 28/2950 AN
s : : Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

MUD. YAZIHANE KUMAS DEPOQ.YUN
DOKUMA DAI. BiR KAZAN DAI.KOMAR
IPLiK DAI. YUN FLALOR VE TABAK
DAI. DEPO BIR ELEKTRIK SANTRALI
VE YEMEKHANE HAVI KARGIR KULA
MENS. FAB.
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TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGiLERi

S/B/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmistir( Sablon: 3194/18. Maddeye gore imar Bayrakli -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 13-09-2013 1418 -
10430
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
58063 KULA MENSUCAT FABRIKASINA AIT TEFERRUAT 456 | KULA MENSUCAT 1 0.00000 Bayrakli -
KUTUK SAHIFESINE TESCILLIDIR.03.11.1975 Y.7629, | FABRIKASINA AIT Eski Tirk | 03-11-1975 00:00 -
TARIH 20.11.1978 Y. 8357, T 29.05.1991 Y.42152 TEFERRUAT 456 Lirasi 7629
KUTUK
SAHIFESINE
TESCILLIDIR.03.11
1975Y.7629,
TARIH 20.11.1978
Y.8357,T
29.05.1991
Y.42152
58064 TEFERRUAT SERHI LISTELERI TEFERRUAT SERHI 0 Eski Tirk | Bayrakh 1.Bolge
DOSYASINDADIR.04.10.2001 TARIH YEV:5614 7 LISTELERI Lirasi (Kapatildi) -
SAHIFE 2090 KALEM DOSYASINDADIR.0 04-10-2001 00:00 -
4.10.2001 TARIH 5614
YEV:5614 7
SAHIFE 2090
KALEM
MULKIYET BILGILERI
2/3
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
528448056 | (SN:8049480) ZiR/:\AT GAYRIMENKUL - m 33385.00 | 33385.00 Ticaret
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Sirketlerine
v Ayni Sermaye
Konulmasi
10-07-2020
10046

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ox8Nt0jdu0 kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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OZGECMISLER

Degerleme Uzmani

Adi-Soyadi: Muhammet ilyas TAS

Egitim Durumu Dokuz Eyliil Universitesi / Sehir ve Bélge Planlama

SPK Lisans No: 402164

Meslegi ve Gorev Unvani: Lisansli Degerleme Uzmani

DAHA ONCE GALISTIGI iSYERLERI

Giris-Ayrihis Tarihi | Gorev Unvam Kurulusun Unvani
1- 2009-2013 ga(?rollu Eksper / Glineybati Gayrimenkul Degerleme ve
cgerleme Uzmant Danigmanlik A.S.
2- 2013-Halen ga?rollu Eksper / FORM  Gayrimenkul Degerleme ve
cgerleme Uzmani Danigmanlik A.S.
>
=z Z
Z Z
= A
ThuB

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.2001

Sayin Muhammet ilyas TAS
(T.C. Kimiik No: 20266886132 - Lisans No: 402164 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolGne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 3 (i¢) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

FORM
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DSPL

Sarm‘)v Plyaum

Tarih : 21.01.2013 No : 402164

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Seri: VI Nos3d savih “Sermave Pivasasinda Faalivettc

Bulunanker Igin Lisanshama ve Sicil Tutmaya Hiskin Esaslar Hakknda Tebhigs uvannca

Muhammet ilyas TAS

Gayrimenkul cherleme Uzmanlig: Lisansint almaya hak kazanmisgtir,

Iw *"! ;%W -
Sﬂkan KARABA(‘AI\ Bekir Yener YIFDIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi-Soyadi: Dinger KARACAY

Egitim Durumu: Canakkale 18 Mart Universitesi \Kamu Y6netimi

SPK Lisans No: 404174

Meslegi ve Gorev Unvani: Lisansli Degerleme Uzmam

DAHA ONCE CALISTIGI iSYERLERI

Giris-Ayrihs Gorev Unvam Kurulusun Unvam
Tarihi
1-  |2007-... Sorumlu Degerleme | Form  Gayrimenkul — Degerleme  ve
Uzman1 —Genel Miidiir Danigmanlik A.S.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1757

Sayin Dinger KARACAY
(T.C. Kimiik No: 14120541626 - Lisans No: 404174 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirilenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

) /Ay

[
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

DSPL

Sermayw Pryssss

Tarih : 24.03.2015 No : 404174

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasifida Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmava [ligkin MWM (Vil-128.7) uyannca

Dinger KARACAY

R YARDIMCISI
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