DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM VE ISLETME ANONIM SIRKETI’NE AIT
GAYRIMENKUL’UN KISMi BOLUNME YOLUYLA
DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
TARAFINDAN DEVRALMASINA iLIiSKIiN DUYURUDUR

DOGUS GAYRIMENKUI, YATIRIM VE ISLETME ANONIM S$IRKETI'NIN
AKTIFINDE YERALAN GAYRIMENKUL’UN KISMi BOLUNME YOLUYLA
DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’'NE
DEVREDILMESINE ILISKIN DUYURUDUR.

KISMi BOLUNME ISLEMI 5520 SAYILI KURUMLAR VERGISI KANUNUNUN
19. VE 20. MADDELERI, 6102 SAYILI TURK TICARET KANUNU’NUN 159-179.
MADDELERI ILE SERMAYE PiYASASI MEVZUATININ LGILI HUOKUMLERI
KAPSAMINDA GERCEKLESTIRILECEKTIR.

BU KISMi BOLUNME ISLEMI ICIN SERMAYE PIYASASI KURULU’NUN
t5/.0./2013 TARIH VE t0S.Z.. SAYILI KARARI ILE ISLEME TARAF
ORTAKLIKLARIN GENEL KURULLARINDAN ONCE ONAY VERILMISTIR.
ANCAK ONAY VERME KISMI BOLUNME YOLUYLA GAYRIMNEKUL’UN
DEVRININ KURUL VEYA KAMUCA RESMI TEMINATI ANLAMINA GELMEZ.

BOLUNME  SOZLESMESININ  GENEL, KURUL  TOPLANTILARINDA
ONAYLANMASINDAN SONRA DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI, DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM VE ISLETME ANONIM
SIRKETI’NDEN KISMi BOLUNME YOLUYLA DEVRALACAGI GEBZE CENTER
AVM ICIN YAPACAGI SERMAYE ARTIRIMI DOLAYISIYLA IHRAC EDILECEK
HISSE SENETLERININ KAYDA ALINMASI ICIN SERMAYE PIYASASI
KURULU’NA BASVURACAKTIR.

TURK TICARET KANUNU HUKUMIERT CERCEVESINDE ORTAKLARIN KISMI
BOLUNME SONRASINDAKI GAYRIMENKULUN DEVRALINMASINA ILISKIN
GENEL, KURUL TOPLANTILARINA KATILARAK OY KULLANMA HAKLARI
BULUNMAKTADIR.

A ~ DIGER KAMU KURULUSLARININ KISMi BOLUNME VE DEVRALMA
ISLEMINE ILISKIN GORUSLERI;

I. REKABET KURUMUNUN GORUSU

Yukarida arz ve izah olunan sebepten harcketle isbu yazi araciligiyla, Dogus ...
Gayrimenkul Yatirim Ortaklign Anonim §irketi ve Dogus Gayrimenkul Yatirm y¢ é £77 %
B W
Isletme Anonim Sirketi arasinda halihazirda kontrol iligkisinin var olmast, aym“‘ ) ' Y
ekonom1k butunluk iginde yeL almalar dolay1s1yla amlan kismi bolinmenig va f'}’ 1/“ \«; tg
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Ortaklif1 Anonim Snketl nin hisselerinin %5171, Dogu$ Holdmg Anonim Sirketi’ ne ;
olmas1 sebepleriyle, ilgili sirketlerin taraf olaca@ klsml bolunme ve devralma
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islemlerinin, herhangi bir rekabet endigesi dogurmayacagindan ve rekabetin azalmasina
veya hakim bir durum yaratilmasma veya meveut bir hakim durumun giiglendirilmesine
yol agmayacagindan harcketle Sermaye Piyasast Kurulw'nun Seri:l, No:31 sayih
"Birlesme Islemlerine Ihg;km Esaslar Tebligi"nin Uygulamasina Iligkin Duyurusu
uyarinca Rekabet Kurumu’na izin bagvurusunda bulunulmamugtir.

II. DIiGER KAMU KURULUSLARININ GORUSLERI

[zne tabi olacak baska Kamu Kurulusu yoktur.

B - ORTAKLAR HAKKINDA BiLGILER

I- TANITICI BILGILER
a) Devralan ortakhk

1- Ticaret unvam

2- Merkez adresi

3- Tescil tarihi

4- Ticaret Sicil Memurlugu
ve sicil numarasi

5- Kurulus sicil gazetesi

6- Stiresi
7- Faaliyet konusu

b) Boliinen ortakhk
1- Ticaret tinvani
2- Merkez adresi

3- Tescil tarihi

. DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

: Dogus Center Maslak, Maslak Mahallesi Ahi Evran Cad.
No:4/23 Maslak/Sigli-Istanbul

: 25 Temmuz 1997

. Istanbul — 373764
: 30 Temmuz 1997 - 4343

: Siiresiz
:Sirketin amag ve konusu; gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul

projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye
piyasast araglarina yatwim yapmak, belirli projeleri
gergeklestirmek {izere adi ortaklik kurmak ve Sermaye
Piyasast Kurulu diizenlemelerinde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunmaktir.

: DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM VE {SLETME

ANONIM SiRKETI
Huzur Mahallesi,

Sisli/Istanbul

. 26 Aralik 2006

Maslak Ayazaga Cad. No.2,

4- Ticaret Sicil Memurlugu ve

sicil numarast
5- Kurulug sicil gazetesi
6~ Siiresi
7- Faaliyet konusu

- Istanbul — 610114
: 4 Ocak 2007 - 6716
: Stiresiz : e
: Sirketin amag ve konusu gayrimenkullere, gaymnenkul
plojelelme, gayrimenkule dayal haklara yatirim y@pmak
belirli projeleri gelg:eklestnrnek ve her tiirlil ingaat faahhut 2
isleri; konut, igyeri ve ticarethane insaatlarmi yap ak
satmak, kendi adina arazi ve arsalar almak, satmaktir,
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I- MEVCUT SERMAYE VE PAYLAR ILE ILGILI BILGILER

a) Devralan ortakhk

Kayith Sermaye Tutar: 500.000.000 TL

Son durum itibariyle cikarilnng sermaye ve hissedarlar|93.780.000 TL

arasmdaki dagilimu:

Hissedarlari Pay {Payin Tiirii | TL Hisse Oranx
Grubu

Dogus Holding A.S.[A [Nama

(Halka Kapali) 1.874.849,75 2,00

Dogus Holding A.S.|B Hamiline

(Halka Kapal) 45.952.949,97 (49,00

Halka Agik B [Hamiline [45.952.200,28 149,00

Toplam 93.780.600,00 (100,00

Devralan sirkette, tamamm Dogus Holding A.$.’ye ait olan 1.874.850 adet nama yazili A
grubu paylarin, yénetim kurulu tyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardur.
Yénetim kurulu iyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gOsterdifi adaylar
arasindan segilir.

Devralan sirkette oydan yoksun pay bulunmamaktadir,

Sermayeyi temsil eden hisse senetleri arasinda intifa senetleri, tahvil ve bor¢lanma
senetleri yoktur.

Devralan Ortagin sermayesine dolayli yoldan sahip olan gergek ve tiizel kisiler:

- Saym Deniz Sahenk, Dogus Holding A.$.’nin %17,29 hissesine sahip olmasi
nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatmmm Ortakligt A.§.’nin sermayesinin de
dolayh yoldan %8,82ine;

- Sayin Ferit Faik Sahenk, Dogug Holding A.$."nin %32,52 hissesine sahip olimasi
nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatrim Ortakhigt A.$.nin sermayesinin de
dolayl1 yoldan %16,58’ine;

- Saym Filiz Sahenk, Dogus Holding A.$.’nin %30,44 hissesine sahip olmas:
nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatim Ortakligt A.$.’nin sermayesinin de
dolay1 yoldan %15,52’sine;

- Dogus Arastirma Gel. Ve Mils. Hiz. A.S., Dogus Holding A.5. nin %10,25
hissesine sahip olmast nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.$. nin
sermayesinin de dolayl yoldan %35,23 line;

- Dogus Oto Ser. Ve Tic. A.$., Dogus Holding A.§.’nin %3,69 hissesine sahip . =

olmasi nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.§.’nin sermayesinin - L
de dolayli yoldan %1,88%ine; S
- QGaranti Turizm Yatirim ve Isletme A.S. Dogus Holding A.$.nin %4,08 -

hissesine sahip olmast nedeniyle, Dogug Gayrimenkul Yatuum Ortaklig: A.$. nin SN

sermayesinin de dolayli yoldan %2,39’una;




- Antur Turizm A.S., Dogus Holding A.S.’nin %0,45 hissesine sahip olmasi
nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatim Ortaklig A.$.’nin sermayesinin de
dolay1 yoldan %0,23 {ine;

- Dopus Sigorta Aractlik A.S., Dogus Holding A.§.’nin %0,54 hissesine sahip
olmast nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’nin sermayesinin
de dolay1 yoldan %0,28 ine;

- Dogus Turizm Sagl. Yat. A.S., Dogus Holding A.§.’nin %0,09 hissesine sahip
olmasi nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatusm Ortakligr A.$.’nin sermayesinin
de dolay1 yoldan %0,05’ine;

- Dogus Oto Paz. Ve Tic. A.S., Dogus Holding A.$.’nin %0,03 hissesine sahip
olmast nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.§.’nin sermayesinin
de dolay1 yoldan %0,02’sine;

- D Otel Gécek Turizm Yat. Isl. Tic. A.S., Dogus Holding A.S.’nin %0,02
hissesine sahip olmast nedeniyle, Dogug Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.§. nin
sermayesinin de dolay1 yoldan %0,009™una;

- Dopus Nakliyat ve Tic. A.S., Dogus Holding A.$.’nin %0,001 hissesine sahip
olmast nedeniyle, Dogug Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin sermayesinin
de dolay1 yoldan %0,0006’sina sahip durumdadar.

b) Boliinen ortakhk

Odenmis sermaye ve son durum itibariyle hissedarlar|320.000.000,00-TL
arasindaki dagihmu:

Hissedarlar TL Hisse Orani
Dogus Turizm Saglk Yatummlar ve

isletmeciligi San. Ve Tic. A.S. 2.627.699 0,82

Ferit Faik Sahenk 5.288.755 1,65

Filiz. Sahenk 2.644.100 0,83

Dogus Holding A.S. 309.439.466 96,7
Toplam 320.000.000 100,00

Devrolan sirkette imtiyazli pay ve oydan yoksun pay bulunimamaktadir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetleri arasinda intifa senetleri, tahvil ve bor¢lanma
senetleri yoktur.

Devrolan Ortagin sermayesine dolayli yoldan sahip olan gergek ve tiizel kisiler:

- Saymn Deniz Sahenk, Dogus Holding A.$.’nin %17,29 hissesine sahip: olmas;
nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatmim ve Isletme A.S.’nin selmayemmm da T

dolayl yoldan %16,72’sine; \ ‘”’:3“ :‘

- Saymn Ferit Faik Sahenk, Dogus Holding A.$.’nin %32,52 hissesine sahip ]{1’1@51iﬁ ’W‘“%
nedeniyle, DoZus Gaymnenkul Yatiim ve Isletme A.S.’nin sermayesini \-:::da ¥ ;é
dolayli yoldan %31,45’ine;




- Saym Filiz Sahenk, Dogus Holding A.$.’nin %30,44 hissesine sahip olmast
nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatiaim ve Isletme A.$.nin sermayesinin de
dolayh yoldan %29,44’{ine;

- Dogus Arastuma Gel. Ve Miis. Hiz. A.S., Dogus Holding A.§.’nin %10,25
hissesine sahip olmasi nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatiim ve [sletme
A.S.’nin sermayesinin de dolayl yoldan %9,91’ine;

- Dogus Oto Ser. Ve Tic. A.S., Dogus Holding A.$.’nin %3,69 hissesine sahip
olmasi nedeniyle, Dogus Gayumenkul Yatirim ve Isletme A.S.’nin sermayesinin
de dolaylt yoldan %3,57 sine;

- Garanti Turizm Yatinm ve Isletme A.S. Dogus Holding A.8.nin %4,68
hissesine sahip olmast nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme
A.S.’nin sermayesinin de dolayl yoldan %4,53 line;

- Antur Turizm A.S., Dogus Holding A.S.’nin %0,45 hissesine sahip olmasi
nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatirm ve Igletme A.§.’nin sermayesinin de
dolayh yoldan %0,44’{ine;

- Dogus Sigorta Aracilik A.S., Dogus Holding A.5.’nin %0, 54 hissesine sahip
olmasi nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S.’nin sermayesinin
de dolayli yoldan %0,52’sine;

- Dogus Turizm Sagl. Yat. A.$., Dogus Holding A.$.’nin %0,09 hissesine sahip
olmasi nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatiim ve Isletme A.S.’nin sermayesinin
de dolayli yoldan %0,09°una;

- Dogus Oto Paz Ve Tic. A.S., Dogus Holding A.§.’nin %0,03 hissesine sahip
olmasi nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S.’nin sermayesinin
de dolay1 yoldan %0,03{ine;

- D Otel Gécek Turizm Yat. Isl. Tic. A.S., Dogus Holding A.S.’nin %0,02
hissesine sahip olmasi nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatiim ve Isletme
A.S.’nin sermayesinin de dolayl1 yoldan %0,02’sine;

- Dogus Nakliyat ve Tic. A.S., Dogus Holding A.§”’ nin %0,001 hissesine sahip
olmasi nedeniyle, Dogus Gayrimenkul Yatinm ve Isletme A.S.’nin sermayesinin
de dolayh yoldan %0,0009’una sahip durumdadir.

11 — KISMI BOLUNME YOLUYLA DEVRE ILISKIN BILGILER

a) Kismi Boliinme Yoluyla Devir Gerekeesi

Dogus grup sirketlerinden, Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Anonim Sirketi’ne
ait 31 Mart 2013 tarihli bilangosunda yer alan Kocaeli 1li, Gebze Ilgesi, Sultanorhan
Mahallesi, G22B24B2A ve G22B24B2B Pafta nolu, 5678 Ada nolu, 20 ve 12 parsel
numarali gayrimenkul ile gayrimenkuliin mittemmim clizlerinin (“Gayrimenkul”) tim
aktif, pasif, hak ve vecibeleri ile Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim
Sitketi’ne kismi boliinme suretiyle devri ve bunun karsihginda cikarilacak Dogus

Gaynmenkul Yatirim Ortakligs Anonim Sirketi hisselerinin Dogug Gayrimenkul Yatuim o
ve Isletme Anonim Sirketi’nin mevcut hissedarlarina sermaye payi kal$1hglnda ‘

verilmesi suretiyle kismi béliinmenin gergeklestirilmesi planlanmakiadir.

Toplam 62.353,66 metrekare ylizolglimiine sahip Gayrimenkul’iin uzennde xxGebze ‘

Center AVM’nin ingaat1 i¢gin yaklaslk 218.650.000 Tiirk Liras1 yatim yapllmlstn Bu; | o
kiymetli Gayrimenkul fizerinde insa edilen Gebze Center AVM projesifiin ... -.<%

gelistirilmesine devam edilmesi, meveut piyasa ve rekabet kogullarimn dikkate alinarak




sitket verimliligi ve karlihginin arttnilarak, yatinmerlarin ilgisini ¢ekebilecek bir yap
olusturulmas: amactyla Dogus GYI’den kismi béliinme ile Dogus GYO’ya devredilmesi
her iki Sirket tarafindan uygun gériilmiistiir. Zira, Gayrimenkul {izerinde kurulu Gebze
Center AVM’nin Dogus GYO’a devri sonrasinda yatmm agisindan cazip bir segenek
gelismis olacak ve bu durum hisse senetleri borsada islem goren Dofus GYO’nun
karlilig1 ve verimliliginin artmasint ve devir sonrast Dogus GYO’nun hisselerinin daha
likit ve esnek degerlendirme olanagi olmasint saglayacaktir.

¢) Béliinmeye liskin Uzman Kurulus Raporuna (nitelikleri Kurulea belirlenen
bagimsiz denetim kuruluslar } Iliskin Aciklamalar

31 Mart 2013 tarihli mali tablolar esas alinmak suretiyle kismi boliinme islemine iliskin
olarak DT Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi’ne bagh Yeminli Mali Miisavir Tayfun
Senol tarafindan hazirlanan 8 Ekim 2013 tarihli ve 2013/9 numarali Béliinmeye Iliskin
Uzman Raporu (“Rapor”) diizenlenmistir. S6z konusu Rapor’da Dogus Gayrimenkul
Yatirim Ortaklipn A.S. ‘nin Dogus Gayrimenkul Yatiim ve Isletme A.$.’nin sahip
oldugu gayrimenkulleri kismi béliinme sureti ile devralmasi isleminde, devredilen
gayrimenkullerin Pazar degeri ve Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi A.S.’nin
dzvarlifimin  tespitine temel olan finansal tablolarda yer alan yatwim amagh
gayrimenkullerin 6zkaynaga yansiyan Pazar degerlerinin aym bazda belirlenmis olmasi
ve bu degerlerin piyasa deferine en uygun tespit olduguna iliskin getirilen kanaat
dogrultusunda, Hisse Degisim Orammn hesaplanmasinda Ozkaynak Yontemine gore
hesaplanan Devralma Oraninin dikkate almmasinin adil ve makul olacafi tespit
edilmistir, Ozkaynak Yontemine gore hesaplanan Devralma Orani 41,275 % olarak
belirlenmistir.

Bu dogrultuda Raporun sonug kisminda agagidaki hususlar tespit edilmigtin;

Dogus Gayrimenkul Yatiim Ortaklifi A.S. ve Dogus Gayrimenkul Yatimm ve Isletme
A.S.’nin defter kayitlari, mali tablolarin ve kismi bltinme iglemine iliskin diger belgeler
iizerinde yapilan inceleme sonucunda;

- Kismi Boliinme iglemi, sirketlerin 31 Mart 2013 tarihli mali tablolar esas
alinmak sureti ile gergeklestirilecefi,

- Dogus Gayrimenkul Yatwmm Ortakligi A.S. ’nin 31 Mart 2013 tarihi itibari ile
dzvarliklart toplaminin 137.957.209,55 TL oldugu,

- Dopus Gayrimenkul Yatiim ve Isletme A.S.’nin dzvarliklart toplaminin 31 Mart
2013 tarihi itibari ile 300.676.009 TL oldugu,

- Sirket Yonetim Kurullarinin gergeklegtirilecek kismi boliinme neticesinde,
Dogus Gayrimenkul Yatwim Ortaklign  A.S.ye yukarida bahsedilen

gayrimenkullerin  bilango kalemleri, aktif ve pasif degerleri ile birlikte

devredilmesi sonucunda ayni sermaye karsilifinda gikardacak Dogus
Gayrimenkul Yatuim Ortakligr A, hisse senetlerinin, Dogug Gayrimenkul

Yatirm ve Isletme A.$.’nin meveut ortaklarina hisseleri oraninda dagltllmasma S

karar verdikleri,

- Cikanlacak Dogus Gayrimenkul Yatiim Ortaklit A.§. hisse senctlerinin, Dogu:;,.._-'
Gayrimenkul Yatirmm ve Isletme A.S.’nin mevcut ortaklarina hisseleri oramunda
dagitilacak olmast sebebi ile devredilecek gayrimenkullere iligkin borglar da - -

Dogus Gaynmenkul Yatirim Ortakligi A.S. ye devredilmesinin ge1ekh oldugu,
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- Bu itibarla, kismi boéliinme islemi ile devredilecek tasinmazlarin net defier
degerinin 149.015.531 TL oldugu,

- Butaginmazlara iligkin olan devredilecek borg tutarinin 105,476,983 TL oldugu,

- Devralan girket olan Dogus Gayrimenkul Yatrim Ortakligi A.S$.nin ayni
sermaye karsiliginda cikarilacak B Grubu hamiline yazili hisse senetlerinin
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S.’nin mevcut ortaklarina hisseleri
oraninda dagitilacak olmas: sebebi ile, Dogus Gayrimenkul Yatnim ve Isletme
A.S. blinyesinde, aktarilacak tagimnmazlarin defter degerinden, devredilecek borg
tutarinin tenzili ile hesaplanan net kayith deger olan 43,538,548 TL tutarinda
sermaye azaltisina gidilmesi gerektigi,

- Dogus Gayrimenkul Yatinim ve Isletme A.S.’nin 31 Mart 2013 tarihi itibariyle
Odenmis sermayesinin 320.000.000 TL, 6zsermayesinin ise 300.676.009 TL
oldugu, Sirket’in 320.000.000 TL tutarndaki 6nceki sermayesinin 43,538,548
TL azaltilacak olmasina ragmen 31 Mart 2013 tarihi itibariyle net varhk
vapisiyla sirket alacaklilarinm haklarini tamamen karsilayacak miktarda
aktiflerinin mevcut oldugu,

Béliinen ve Devralan Sirketlerin Kismi Bélinme Iglemi Sonrasi Hissedarlik Yapilarinin
Tespitine iliskin olarak;

- Devredilecek taginmazin arsalar dahil toplam pazar degeri olan 462,358,055TL
tutarindan devredilecek borg tutart olan 105,476,983 TL’nin tenzil edilmesi ile
taginmazin toplam net pazar degerinin 356,881,072 TL oldugu,

- Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin Dogug Gayrimenkul Yatirim ve
I[sletme A.S.nin sahip oldugu gayrimenkulleri kismi boliinme sureti ile
devralmas isleminde Ozkaynak Yontemine gére hesaplanan Devralma Oraninin
dikkate alinmasinin adil ve makul olacagi,

- Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin boliinen ve devralan sirketlerin
kismi boltinme islemi sonrast hissedarhk yapilarinin  tespitine iligkin
hesaplamalarda kullanilmasi gereken dzkaynak tutarinin 250,833,918 TL oldugu

- Ozkaynak Y&ntemi esas alinarak gerceklestirilen devralma nedeniyle Dogus
Gayrimenkul Yatinm Ortaklift A.$.’nin yapacagi sermaye artigt tutarinin
133,428,155 TL ve bu sermaye artis1 akabindeki yeni hissedarlik ve sermaye
yapisinin agagidaki gibi olacagi,

tespit edilmistir,

d) Béliinme Islemine Esas Alimacak

1. Yontem : Ozkaynak yontemd,
2. Boliinme Oram1 :41,275%
3. SPK UFRS Mali Tablolara Gére Ozkaynak Yontemi’nin se¢ilme gerckeesi:

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligs A.S. ‘nin Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Iﬂetn’ié e

A.$. nin sahip oldugu gayrimenkulleri kismi béliinme sureti ile devralmas: igleniinde,

devredilen gayrimenkullerin Pazar degeri ve Dogus Gayrimenkul Yatimm OﬁakLIg ;*’C

A.S. nin dzvarlifinin tespitine temel olan finansal tablolarda yer alan yatmmfamag:
gayrimenkullerin ozkaynaga yanstyan Pazar degerlerinin aym bazda belirlenmis @Imaﬁy =8
ve bu degerlerin piyasa deferine en uygun tespit olduguna iligkin kanaﬁt;fmz .

dogrultusunda, Hisse Degigim Orammin hesaplanmasinda Ozkaynak Yéntemine gote.. ;




hesaplanan Devralima Oraninin dikkate alinmasinin adil ve makul olacagi goriisiindeyiz.

1V - MALI TABLOLAR

a) Dogus Gayrimenkul Yatinim Ortaklift Anonim Sirketi’nin, Dogus Gayrimenkul
Yatirim ve Isletme Anonim Sirketi’nin aktifindeki Gayrimenkul’iin Kismi Béliinme

yoluyla devralinmasina esas 31 Mart 2013 tarihli mali tablolar1 ve bagimsiz denetim
raporu gériis sayfalar Ek-1’de verilmektedir.

b) Béliinme Sonrasi tahmini a¢ihs bilancosu

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortaklit Anonim Sirketi’nin, Dogus Gayrimenkul Yatiim
ve Isletme Anonim Sirketi’nin aktifindeki Gayrimenkul’tin Kismi Béliinme yoluyla
devralinmasi sonrasindaki tahmini agihs bilangosu Ek-2’de verilmektedir.

V —~ SIRKETLERIN YONETIMINE ILISKIN BILGILER

a) Devralan Ortakhgm Yonetim Kurulu Hakkmda Bilgiler

YONETIM KURULU UYELERI

ADI SOYADI GOREVI
Hiisnti Akhan YK Bagkam
Ekrem Nevzat Oztangut YK Uyesi
Hayrullah Murat Aka YK Uyesi
Hasan Hiisnii Giizeldz YK I:Tyesi
Murat Bahadir Teker YK Uyesi
Mustafa Ahmet Unaydin YK Uyesi

b) Devrolan Ortakligm Yonetim Kurulu Hakkinda Bilgiler

YONETIM KURULU UYELERI

ADI SOYADI GOREVI

Hiisnli Akhan YK Bagkani

Sehmuz  Ahmed  Sedid | YK Bagkan Yardimcist
Kurutluoglu .

Murat Inan YK Uyesi




VI- DIGER HUSUSLAR

a) Alacaklilara iliskin Hususlar

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 174. Maddesi uyarinca;

“Béliinmeye katilan sirkerlerin alacaklilari, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazefesinde,
vediser giin araliklarla ii¢ defa yapilacak ilanla ve sermaye sirketlerinde ayrica
internet sifesine de konulacak ilanla, alacaklarim bildirmeye ve teminat
verilmesi icin istemde bulunmaya ¢agriltriar.”

ilaveten, 175. Maddede, béliinme ile alacakhlann alacaklarmn tehlikeye diismediginin,
ispat1 halinde, teminat altma almak yiikiimiiniin ortadan kalkacag: belirtilmektedir.

Yukaridaki agiklamalar isiginda DT Bagmmstz Denetim Anonim Sirketi’ne bagh
Yeminli Mali Miisavir Tayfun Senol tarafindan hazirfanan 8 Ekim 2013 tarihli ve
2013/9 numarali Boliinmeye Iliskin Uzman Raporu’nda kismi béliinme i¢in kullanilan
yontemlerin yeterli oldugu ve alacaklilarm alacaklanmin tehlikeye diismedigi ayrica
tespit edilmigtir. Sirket'in gergeklestirecegi sermaye azaltimi islemi neticesinde,
Sirket’in 31 Mart 2013 tarihli bilangosu baz alindiginda 6zkaynaklar1 toplami sermaye
azaltim islemi sonrast 257.137.461 TL olarak hesaplanmakta ve Sirketin sermayesinin
9,93 ’{in{i korumakta olacagi anlagiimaktadir.

Kurum nezdinde yasal defterler, mizan ve finansal tablolar iizerinde yapilan incelemeler
sonucunda, Sirket’in 31 Mart 2013 tarihi itibariyle ddenmis sermayesinin 320.000.000
TL, dzsermayesinin ise 300.676.009 TL oldugu, $irket’in 320.000.000 TL tutarindaki
énceki sermayesinin 43.538.548 TL azaltilacak olmasina ragmen 31 Mart 2013 tarihi
itibariyle net varlik yapisiyla sirket alacakhlarmn haklarmi tamamen kargilayacak
miktarda aktiflerinin meveut oldugu tespit edilmisgtir.

Bu nedenle Tiirk Ticaret Kanunu’nun 175, maddesi uyarinca alacaklilarin teminat altina
alinma ylikiimiiniin ortadan kalktigi ve alacaklilarn alacaklarini teminat altina almak
igin Titk Ticaret Kanunuwnun 174. maddesi uyannca ilana gikilmasma gerek
bulunmadif1 anlagilmaktadir.

b) Pay Sahiplerinin Bilgilendirilmesi:

Béliinme sézlesmesi, isleme taraf ortaklarin son tig yillik mali tablolari, varsa bagimsiz
denetim raporlar ile faaliyet raporlary, béliinmeye esas mali tablolara iliskin bagimsiz
denetim raporlari, bilirkisi raporu, béliinmeye esas mali tablo tarihi ile b&liinme
stzlesmesinin onaylanacag genel kurul toplanti tarihi arasindaki en son 6 (altr) aylhk ara
mali tablonun, devir veya béliinmeden ve devralmadan itibaren 3 (lig) yillik hedeflerin S

ortaya konuldugu tahmini mali tablolar ile bblinme ve devralma sonrast tahmini, agnh;; et \%“
bilangosu ve Kurulca gerekli goriilen diger belgeler bolinme sozlegu;resnnn j",:'
onaylanacag genel kurul toplantisindan en az on ofuz giin énce pay salnplenm \3

AN

bilgilendirilmesi amaciyla igleme faraf ortakliklarin merkez ve subelerinde mceleme fert
agtk bulundurulur. Ayrica, ortaklar masrafi ortaklifa ait olmak iizere sbz kénuauﬁ’ w“ f

O

belgelerin birer suretini isteyebilirler. u




VII- BOLONME SOZLESMESI

Dogus Gayrimenkul Yatmm Ortakligi Anonim $irketi ve Dogus Gayrimenkul Yatirim
ve Isletme Anonim Sirketi genel kurullarinda onaylanmak {izere sunulacak olan
béliinme sozlesmesi Ek-3’te yer almaktadir,

DUYURU METNININ SORUMLULUGUNU YUKIENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimz déhilinde ve gérevlerimiz gergevesinde bu duymu
metninde yer alan bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldugunu ve duyuru metnmm b. X
bilgilerin anlamuni degistirecek nitelikte bir eksiklik igermedigini beyan ederiz. %, N

et \:*“H
i LY o

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi

Yetkili imzalar

VA e N : T % s
/ Tigrili AKHAN ,,_} Hayrullah Murat AKA Hasan Husx}h GUZELDZ
/y? Yonetim Kurulu Bagkant Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi

o
~ 7

/ LT

krem Nevzat OZTANGUT ~ MuratBahadi TEKER ~ Mustafa Ahmet UNAYDIN
Y 6netim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi

Dopus Gayrimenkul Yatirmm ve Isletme Anonim Sirketi

Yetkili imzalar

i o
if o
f I

/ fisnit AKHAN cd SEGIgKURUTLUOGLU  Murat INAN
/YYonetlm Kurulu '-" Yardimeist Yiinetjm Kurulu
Baskan Uyesi

10




Bu duyuru metninde yer alan ve tarafinuzdan denetlenen Dogus Gayrimenkul Yatuim -
Ortaklift Anonim Sirketi ve Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Anonim Snketi nin
31 Mart 2013 donemine iligkin mali durum ve faaliyet sonuglarma ait bilgﬂedn
kurulusumuzca diizenlenen denetim 1ap0mna-uygunlugunu onaylariz,

‘:‘ P w’"’
Ek - 2 Dosus Gayrimenkul Yatirmm @ﬂh“t Anonim  Sirketi’nin tahmini acih

bilangosu

Ek - 3 Boltinme Sézlesmesi
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