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DAYANAK o
SOZLESMESI 02.10.2017 tarihli s6zlesme
BASVURU TARIHI i
VE TALEP NO 02.10.2017 -19
Bu dederleme raporu; Kitahya ili, Merkez ilgesi, Alipasa mahallesi
RAPORUN tapuda, 63 ada, 224 parselde “YOL SEVIYESINDE USTUNDE SEKIZ YOL
KONUSU _SEVI_YE_SI ALTI_NDA BIR OLMAK _UZERE TQPLAM DOKUZ KATLI VE
ICERISINDE BI_R BANKA SUBESI VE SEKIZ ADET LOJMANI BULUNAN
. BETONARME BINA" olan tasinmazin glincel pazar dederinin tespitidir.
DEGERLEME
TARIHi - 25.12.2017
E(A)POR TARIH VE 28.12.2017 / 2017-VAKIFGYO-19

REVIZE RAPOR
TARIHI VE NO

08.05.2018 - 28.12.2017/2017-VAKIFGYO-19R

T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatinmcilar Dairesi
Baskanligi'nin 26.04.2018 tarih, E.4471 sayil yazisi geregince
raporumuzda yer alan “Bu takdirimiz, tasinmazla ilgili herhangi bir
hukuksal sorun bulunmadidi kabuliine dayalidir” ifadesinin rapordan

REViZE . . . N

ACIKLAMAST cikartiimasi y\a‘lnl.nda Emsal. Kar§|.I?.§,t.|rma Yo.ntemlne %ore yapilan
calismada degerin nasil belirlendiginin belirtilerek’” degerleme raporunun
revizesi” istenmistir. Bagkaca herhangi bir degisiklik yapilmaksizin
belirtilen ifade cikartilarak ve birim fiatin secilme nedeni
belirtilerek rapor yenilenmistir.

SAHIBI VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESI Tam
06.11.2017 tarihinde, saat 13:41 itibariyle Tapu Kadastro Genel

TAPU Madarlaga Web Portali’'ndan alinan giincel takbis belgesine gére

INCELEMESI degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir takyidat kaydi

bulunmamaktadir.

iMAR DURUMU

Kitahya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi yetkililerinden alinan
bilgiye ve 30.10.2017 tarih ve E.19214 sayili yazi eki imar durum
belgesine gore; dederleme konusu tasinmazin bulundudgu 63 ada, 224
parsel, 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani’'nda; “Ticaret (T2) Alani
lejantli, bitisik nizam, 8 kat, Hmax:24,50m yapilasma kosullari”na
sahiptir. Onlemli Alan (OA-2)’de kalmaktadir.

61 ve 77 envanter no.lu tescilli eserlere cephelendiginden her tirli insai
ve fiziki midahale igin Kitahya Kdiltir ve Tabiat Varliklari Koruma Bdlge
Kurulu Karar (KKTVKBK) gerekir. imar durum belgesi rapor ekinde
sunulmustur.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu tasinmaz igin herhangi bir kisithlik hali
bulunmamaktadir.

SATIS DEGERI

KDV Harig Satls_Peée_l:iniq; 7.400.000,-TL
(YEDIMILYONDORTYUZBINTURKLIRASI

RAPORU
HAZIRLAYAN
DEGERLEME

Mehmet YASAR (SPK Lisans No: 402492)
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Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli
olup kisisel, tarafsiz ve 6ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak gincel veya gelecege doénlk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6én yargimiz
bulunmamaktadir.

4, Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya
bu dedgerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda gérev
alanlarin dederlemesi yapilan mdulkian yeri ve tlri konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Vakif Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 28.12.2017 tarihinde 2017-VAKIFGYO-19 rapor no ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiirii |

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gdsteren Vakif Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’nin miulkiyetinde bulunan tasinmazin glinimiiz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi
(TL) cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belilenmesi ve SPK diizenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

25.12.2017 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans
No0:402492) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli degerleme yo6ntemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda 28.12.2017 tarihinde hazirlanmis,
Degerleme Uzmani H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans N0:400364) ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No0:400814) tarafindan
kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet Yasar tarafindan
gayrimenkul 25.12.2017 tarihinde mahallinde yapilan calismalara istinaden 28.12.2017
tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi
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Sirketimiz ile Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin arasinda taraflarin hak ve
yUkdmlaltklerini  belirleyen 02.10.2017 tarihli dayanak so6zlesmesi hiktumlerine bagli
kalinarak hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
sayil kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
cercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri |

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. _
Sirket Adresi : Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi B
Blok 8.Kat No: 808 Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Vakif Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi A.S. ) _
Sirket Adresi : Serifali Mah. Bayraktar Bulvar Nutuk Sok. No:4 Umraniye/ISTANBUL

1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dederleme raporu; Kitahya ili, Merkez ilcesi, Alipasa mahallesi, 63 ada, 224 parselde
‘Yol Seviyesinde Ustiinde Sekiz Yol Seviyesi Altinda Bir Olmak Uzere Toplam Dokuz Kath ve
Icerisinde Bir Banka Subesi ve Sekiz Adet Lojmani Bulunan Betonarme Bina’ vasfiyla kayitl,
miulkiyeti Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’'ne ait olan tasinmazin glinimiz piyasa
kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK
diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanmistir. Is bu dederleme raporu;
raporda detaylar verilen tasinmazin gincel piyasa rayi¢c dederinin tespiti ve sermaye piyasasi
mevzuatl geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cergevesinde
dederleme raporunun hazirlanmasi olup, muisteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.



BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Kitahya ili, Merkez ilgesi, Alipasa mahallesinde konumlu
gayrimenkulin adil piyasa degerinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum
arastirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa
kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastiriip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda
dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullarn icinde degerlendiriimis ve degere nasil
ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Aciklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin
hicbir baska etki altinda kalmadan ve kendi gikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu
satisi gergeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin
belirlenen bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asadidaki sartlar altinda
devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi icin agik piyasada makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen milkiyet hakki tam milkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda calismayl gerceklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu
ofis ortamindan strekli giincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Midurlugd, Il Ozel idaresi, Kadastro
Madarlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalari bdlgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
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BOLUM 3 - DEéERLE_ME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE
VERILERIN SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri |

Kiitahya ili Hakkinda Genel Bilgiler?!

Kitahya ili, Ege Bolgesi’'nin Igbati Anadolu Bélimi’nde yer alan tarihi bir yerlesim yeridir.
Kitahya’'nin bilinen tarihinde Hitit, Frig, Roma, Bizans, Selcuklu, Germiyanodullari ve Osmanl
Dénemi uygarhklarn hikim strmistir. Ancak bolgedeki arkeolojik buluntular yerlesim
tarihinin ilk cadlardan basladigini gostermektedir. Kitahya icin kesin bir kurulus tarihi
verilememekle birlikte; Hitit metinlerinde gecen Assuva tarihiyle ilgili IV. Tuthaliya (M.O.
1256-1220) yilliklarina dayanarak, M.O. II. binin ortalarinda kuruldugu séylenebilmektedir.
Malazgirt Zaferi'nin ardindan XI. ylzyilin sonunda Turk uygarliklariyla tanisan Kuitahya,
Germiyanoglu Beyligi'ne baskentlik yapmis olup, Osmanli Devleti bu topraklar Uzerinde
kurulmustur.

Kltahya, glinimiuizde isletilen zengin maden yataklari dolayisiyla tarihin her devresinde ilgi
gérmuis, bu sayede genis ticaret yollarina sahip olmustur. Ginimizde Kitahya ekonomisi
tarimsal faaliyetler, hayvancilik, madencilik, cinicilik, saghk turizmi ve son yillarda sanayi
alanindaki gelismelerle birlikte sanayiye dayanmaktadir. Ayrica cinicilikte ©én plana
citkmaktadir.

Sekil: Kiitahya’nin konumu

Tarihi

Kitahya'nin 7000 yil éncesine uzanan tarihi bir gegmisi bulunmaktadir. Antik kaynaklar Gnld
masalcl Ezop’un doddudgu yer olarak Kiatahya'yl gostermektedir. O cadlarda Kutahya'nin
adinin KOTIAEION oldugu sikkelerden bilinmektedir. M.0O. 12. yiizyihn sonlarinda Anadolu’ya

! Klitahya ili hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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goc eden Frigler, Hititleri ortadan kaldirarak bolgeye hakim olmustur. M.O. 676’da Kimmerler,
Frigya krali III. Midas’i bozguna ugratarak Kitahya ve cevresine egemen olmustur.

Alyattes’in Lidya krali oldugu donemde Kimmer egemenligini yikan Lidya’lilar yonetimi ele
almistir. M.0O. 546’da Anadolu’yu istila eden Persler Lidya ordusunu yenilgiye ugratmistir.
M.O. 334’de Biga Cayi civarinda Makedonyali Buyiik Iskender, Persleri yenerek bélgede
Gstinlik kurmustur. Biyik Iskenderin M.O. 324’de odlimiyle Kitahya ve cevresi
komutanlarindan Antigonas’a gecmistir. M.0.133'de ise Roma egemenlidi altina girmistir.
Bizans déneminde piskoposluk merkezi olarak édnemini koruyan Kitahya daha sonra Anadolu
Selguklularinin hakimiyetine girmistir.

1078 yilinda Anadolu Selcuklu Devletini kuran Kutalmisoglu Sileyman Sah, Kitahya'yl da
sinirlarina dahil etmistir. 1097 yilinda Haglilarin saldirisina ugrayan Kitahya, kisa siren bir
isgal doneminden sonra 1233 yilinda yeniden Tirk hakimiyetine girmistir. Selguklu dénemi
eserleri arasinda, Kiitahya merkezinde Hidirlik Mescidi, Yoncali Hamami ve Camii, Balikli
Camii ve tekkesi olarak bilinen Medresesi bulunmaktadir.

Kitahya, 1277 yilinda Anadolu Selguklu Devletinin dagdilmasiyla birlikte Germiyanoglu
beylerinin egemenligine gegmistir. Germiyanogullar eserleri arasinda, II. Yakup Bey Imaret
Killiyesi, Umur Bin Savcl Medresesi ile Ishak Fakih Camii ve Medresesi bulunmaktadir.

Son Germiyan Beyi II. Yakup’un kiz kardesi Devlet Hatun’'un Osmanl Padisahi Yildinnm Beyazit
ile evlenmesiyle akrabalik badi kurulmus, II. Yakupun 1429 vyilinda o6liminden 0&nce
vasiyetiyle Osmanli topraklarina katilmis olan Kitahya, 140 yil Germiyan Beyliginin baskenti,
yaklasik 400 yil Anadolu Beylerbeyliginin merkezi olmustur.

1850-1851 vyillann arasinda Macar badimsizlik hareketinin milli kahramanlarindan Lajos
Kossuth Kitahya'da konuk edilmistir. 1867 yilindan itibaren Hiidavendigar vilayetine bagh bir
sancak merkezi olan Kitahya, II. Mesrutiyet'ten sonra bagimsiz bir sancak olmustur.

I. Dlnya savasindan sonra, 17 Temmuz 1921 tarihinde Yunan isgaline ugrayan Kitahya, Tlrk
Ordularinin 26 Agustos 1922 tarihinde baslattigi Blylk Taarruzla, 30 Agustos 1922 tarihinde
Baskomutan Meydan Muharebesinin kazanilmasiyla Tlrkiye Cumhuriyetinin temellerinin
atildigi bir il olmustur. Buyik Onder Gazi Mustafa Kemal Atatiirk, VEy yikselen yeni nesil!
Istikbal sizsiniz Cumhuriyeti biz tesis ettik. Onu ila ve idame edecek sizsiniz” veciz s6ziini
Zafertepegalkdy’de , “Ordular Ilk Hedefiniz Akdeniz’dir. Ileri!” komutunu Dumlupinar'da
vermistir.

Baskomutan Meydan Muharebesinin sevk ve idare edildi§i yer, buglin Altintas Ilcesine bagl,
Zafertepecalkdéy merkezindedir.
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Cografik ve Topografik Yapisi

Kiatahya ilinin yGzélgimi 12.014 km?2

olup, kuzeyinde Bursa,
kuzeydogusunda Bilecik, dogusunda
Eskisehir ile Afyonkarahisar,

gineyinde Usak, batisinda ise Manisa
ile Balikesir illeriyle komsudur.

Kutahya’'da kuru ormanlar gogunlukta
olup, bunu bozkir bitki topluluklari
takip etmektedir. ilin ormanlari, daha
cok dag eteklerindeki platolarda yer
almaktadir. Kutahya’da orman alti
alanlarinda toprak sartlarindan dolayi
bozkir bitki értist hakimdir.

KOTAHYA ILI HARITASI

Kutahya ilinde ortalama yulkselti
1.200 metredir. Daglarin ve platolarin adirlhikta oldugu ilde yerylzi sekillerinin %57,5'ini
daglar ve % 31,5'ini platolardan olusmaktadir. Bélgede ovalar %11’lik kismi olusturmaktadir.

Daglar: Kitahya ilinde dadlarin uzanis bigimleri sistematik dadilis gostermemektedir. En
onemli daglar Tarkmen (1.826 m), Murat (2.312 m), Saphane (2.120 m), Egrigdz (2.181 m),
Golctik (1.850 m), Dusecik (1.850 m) daglari ve Akdag’dir (2.089 m).

Platolar: YerylzU sekilleri bakimindan gesitlilik arz eden Kitahya yéresinde, U¢ tane plato
bulunmaktadir. Sabuncupinar Platosu Kiitahya Ovasi ile Eskisehir Ovasi arasinda bulunur, bu
plato Gzerinde Frig Vadisi yer almaktadir.

Ovalar: Kiitahya, Képriidren, Yoncali, Orencik, Simav, Tavsanli ve Altintas ovalari bélgenin
belli basli ovalarindandir.

Goller: Simav goli, Porsuk, Enne, Kayabodgazi, Soglt ile Cavdarhisar baraj golleri
bulunmaktadir.

iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Kutahya ili, Ege Bolgesi'nde yer almasina ragmen, denizden uzaklik ve yukseltiye bagl olarak
iklimi kiyr Ege'den farkh 6zellik géstermektedir. Kiitahya ve gevresinin iklimi Ege, Marmara ve
Ic Anadolu Bélgeleri arasinda bir gecis tipidir. Iklim ve sicaklik sartlari bakimindan, her (g
bélgenin 6zelliklerini tagimaktadir. Sicakhk sartlari Ic Anadolu, yagis sartlari Marmara Bélgesi
tesiri altindadir. Ilde yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yagish gecer.

Kitahya'da dodal bitki ortist Akdeniz, Karadeniz ve I¢ Anadolu bélgelerinin ozelliklerini
tasimaktadir. Kitahya'da kuru ormanlar gogunlukta olup, ormanlarin dagilimi %48 karagam,
%5 kizilgam, %1 kayin %14 mese (Baltalik), %6 ardig, %25 karisik orman, %1 sedir,
kizilagag, kestane, Kavak, kdknardan olusmaktadir. Kitahya'da orman alti alanlarinda toprak
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sartlarindan dolayi bozkir bitki 6rtisti héakimdir. Bozkir bitkileri icerisinde gelincik, yavsan,
kuzukuladi, cobancantasi, aslanagzi gibi dogal bitkiler yer almaktadir.

Demografik Yapisi

Klatahya'nin nlfusu 19. ylzyil sonlarinda ilge N'Lifu ) "5 Nl'jfus

27.000-35.000 arasinda tahmin .
edilmekteydi. Bu sirada yapilan demir |Altintas 16.237 Hisarcik 12.790
yolunun Kutahya'ya ugramadan  RELERF] 9.735 Merkez 260 776

Alayunt'tan gegmesi ve sehre ancak kisa

bir yol uzatilmasi sehrin  gelisimini Cavdarhisar 6.833 Pazariar 2239

yavaglatan unsurlardan olmustur. 1921'de  QBGIGENIS 15.006 Saphane 6.528
Yunan isgaline ugramis ve 13 aydan fazla Dumlupinar 2018 Simav 64 046
isgal altinda kalmistir. Cumbhuriyet pp— - o e
déneminde Kutahya-Balikesir ~ demir 20.668 Tavganl 102.677
yolunun ve kara yollarinin glclendirilmesi . ;
Kitahya’nin kalkinmasina katki - KUTAHYA - 573.642
saglamistir. Gergekte Cumhuriyet

doéneminin ilk nifus sayimi olan 1927 sayiminda 17.300 olarak sayilan nifus 1950'ye kadar
fazla degisim gostermemis (19.500) olup, 1950 yilindan sonra hizli bir gelisim gdstermistir.
GlnUmiizde Kitahya’nin nifusu (Adrese Dayali Nufus Kayitlar, 2016) 573.642'e ulasmistir.

Ekonomik Yapisi

Kutahya’da ekonomik hayatin temelini tarimsal faaliyetler, hayvancilik, madencilik, cinicilik,
saghk turizm hizmetleri olusturmaktadir. Fakat son vyillarda sanayi alaninda da bulyik
gelismeler kaydedilmistir. Ayrica Kltahya ciniciligin merkezi haline gelmistir.

Katahya’da ilki 1999 yilinda tamamlanan Kitahya Organize Sanayi Boélgesi 417 hektar
blyiklige sahiptir. Sonraki yillarda Gediz ve Tavsanl Organize Sanayi Bolgeleri kurulmus
olup, bu sanayi bélgeleri toplam 183 hektar alani kaplamaktadir.

Kltahya ilinde Tirkiye'nin en blylk bor ve magnezit yataklarinin yani sira, linyit kémdara,
demir, manganez, kaolin, bentonit, kirectasi, feldspat, gimis, altin, alunit, mermer,
antimuan, krom, bakir, kursun, cinko ve flor madeni c¢ikartilmaktadir. Ayrica Kitahya
Tlrkiye'nin en bliylk jeotermal kaynaklarina sahiptir.

Kltahya ili, toplam 319.321 hektar ile Tlrkiye'nin 29. en bilylk tarimsal alanina sahip ilidir.
Bu alanin 310.750 hektan toplam islenen tarim alani, geri kalani ise uzun émurla bitkiler
alanindan olusmaktadir. Kutahya ili, bitkisel Uretimde tahil, bugday, arpa, titin, cavdar,
sekerpancari, patates, kiraz ve visnede Ust siralarda yer almaktadir. Yine kirmizi et, inek,
manda ve koyun siitd gibi hayvansal Grinler tretimi de yer almaktadir.
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3-2 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi |

Tlrkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi Glkemiz igin donim noktasi olmustur. Yillar
boyunca devam eden ylksek enflasyon, ylksek faiz ve kamu borglari gibi yapisal sorunlar
Ulkeyi buayltk bir krize surUklemistir. Kriz sonrasi yapilan yasal dizenlemeler (6zellikle
bankacilik konusunda) ve alinan tedbirlerle Glkemiz bir toparlanma sirecine girmistir.

2001 krizi sirasinda T.C. Hazinesi Devlet i¢ Borclanma Senetleri (DIBS) aracihdi ile
%140'lar mertebesinde borglanirken, alinan 6nlemler ve devreye giren yapisal o6nlemler
sayesinde 2003 yilindan sonra faizler hizli disis trendine girmeye baslamistir. Faizlerde 2013
yil Mayis ayinda Cumhuriyet tarihinin en disik seviyesi olan % 4,99 goértlmuastir. Bu
tarihten itibaren diinyadaki kiiresel ekonomik gelismeler neticesinde, 6zellikle FED'in yaptidi
parasal genislemenin sonlanacagi beklentisi ve diger jeopolitik risklerle beraber faizler artis
egilimine girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk ceyredinde faiz oranlar %11 seviyelerine
kadar ¢itkmistir. 2016 yili 15 Temmuz gininde yasanan darbe girisimi sonrasi alinan énlemler
ve iyilesen risk algisi ile faizler yeniden gerilemekle birlikte. 2016 yilinin son ceyredinde
baslayan olumsuz risk algisi nedeni ile faizler tekrar ylkselis trendine girmis, basta dolar ve
euro olmak Uzere doviz piyasasinda hizli artis sinyalleri gézlenmis; 2017 yilinin basindan
itibaren de bu sinyaller realiteye donmis ve keza mevcut hikimetin faiz disirme baskisi
altindaki TCMB mecburen ortili faiz artisina gitmistir. Gelinen bu noktada piyasa faiz oranlari
%12 seviyelerini asmig, $/TL paritesi 3.75, €/TL paritesi ise 4.40 mertebelerine kadar
ylkselmis olup, rapor tarihi itibariyle $/TL paritesi 3.80'i, €/TL paritesi ise 4.50'yi asmis
durumdadir. Déviz ve faizdeki hizli artis TUrkiye'nin Orta Vadeli Programini gergekci olmaktan
uzaklasan 6ngoriler nedeniyle 6l dogmus hale getirmistir. Daha yUrirlige girmeden OVP’de
revize yapma gereksinimi dogmustur. Asadida yillar bazinda ikincili piyasadaki i¢ Bor¢lanma
faiz Oranlar yer almaktadir.

1 Tpel

Tirkiye Biiyiime Verileri ve Yillara Gére Enflasyon Oranlan

Ulke ekonomisi 2001 krizine kadar 4 yil boyunca Ust Uste biiyime kaydedememistir.
2002-2008 vyillar arasinda ise Ust Uste pozitif buyume saglanmistir. 2008 yilinda dinyadaki
genel ekonomik kriz sebebiyle llkemizde de 2009 yilinda pozitif bliylime gerceklesememis,
daha sonraki yillar kiciik de olsa tekrar pozitif biyimeler saglanmistir. TUIK tarafindan
acgiklanan 2017 yih ikinci geyrek blylme verileri ise piyasa beklentilerinin (ortalama %4,6)
Uzerinde gerceklesmis olup, gesitli risklere karsi, Tlrk ekonomisinin canhligini yansitmistir.

-12 -



AARTIBIR

ANWﬂhnEh"(ULI)EG&H?LEHNEI\$

ro & AL

2017 yilinda o6zellikle FED’in para politikasinda gevsemeyi sonlandirarak kontrolli
kisitlamaya gidecek beklentisi piyasalan oldukca sarsmis, ancak siratli faiz artisi yerine
piyasanin el verdigi Olglide artis yapilacadi sinyali alinmasi yanisira, paraya bogulmus olan
piyasadan geri alimlarinda belli buyukliklerde olacaginin agiklanmasi/gerceklesmesi ile
koétimserlik yerini temkinli iyimserlige birakirken, bélgemizde yasanan acik ve ortik savaslar
ekonomiyi tekrar darbogaza sokmus, bunu asmak icin de bir anlamda kontrolsiiz dlglide
dagitilan tesviklerle (Kredi Garanti Fonu, Eximbank, KDV indirimleri, vergi ve SGK
yapilandirmalan vb.) ekonomideki olumsuzluk 6ételenmis ve dahi biylime rakamlar oldukga
tatminkar seviyelere gelmistir. BiUylimenin ana gicl yine ihracat olmustur. Tabii yasanan
parasal gevseme hemen kendini gostermis ve asadida da detaylandirildidi Gzere enflasyonu
da cift rakamlara gececek sekilde yeniden glindemimize sokmustur.

GSGSS Y H EBQayvurme si (yallsks, “246)

Tuketici Fiyat Endeksi (Ekim-2017)
TUFE’de (2003=100) 2017 yili EKim ayinda bir édnceki aya goére %?2,08, bir énceki yilin

Aralik ayina gore %9,52, bir dnceki yilin ayni ayina goére %11,90 ve on iki aylik ortalamalara
gbre %10,37 artis gergceklesmistir.

Aylik en fazla dislis gOsteren grup %1,75 ile edlence ve kiltlir; aylik en yiksek artis
%11,51 ile giyim ve ayakkabi grubu; yillik en fazla artis %16,79 ile ulastirma grubunda
gergeklesmistir.

Istatistiki Boélge Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey’de bulunan 26 bélge icinde, bir
onceki yilin Aralik ayina gore en yiksek artis %10,68 ile TR52 (Konya, Karaman) bdlgesinde,
bir dnceki yilin ayni ayina gére en yliksek artis %13,32 ile TRC1 (Gaziantep, Adiyaman, Kilis)
bélgesinde ve on iki aylik ortalamalara gore en yiksek artis %11,99 ile TR81 (Zonguldak,
Karabtk, Bartin) bdlgesinde gerceklesmistir.

Anilan TUFE artisi oldukca yiiksek olup, dniimiizdeki son iic ayda da 2 haneli
rakamlarla yiikselisini siirdiirmesi beklenmektedir. Herkesin kabul ettigi Gzere Tirkiye
yapisal reformlarini gergeklestirmedikce enflasyonla parasal/fiscal miucadele yeterli
olmamaktadir. Halen Uretici fiat endeksinde birikmis enflasyonun da (%14,47) ilk firsatta
tiketicilere yansitilacagi dikkate alindifinda kamuoyunun takip etti§i TUFE'nin tek haneli
rakamlara dismesi zor gérinmektedir.

Tablo: Tiirkiye’de Ortalama Enflasyon (2016-2017)
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TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizI

Tiirkiye Insaat Sektorii Verileri

Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2017

Insaat Sektériinde Ciro %6 Artti

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2017 yil II. geyredinde bir
onceki ceyrege gore %6 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi ise
bir 6nceki yilin ayni geyredine gore %10 oraninda artti.

Iinsaat sektoru ciro endeksi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]

Insaat ciro endeksi ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017

[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinlmis etkilerinden anndinimisg
Yilhk Ceyreklik
Gosterge Endeks Endeks dedisim (%%) Endeks degisim (%)
Ciro 156,2 156,2 10,0 1618 6,0

Bina Insaati Maliyet Endeksi

Bina insaati maliyet endeksi (BIME), Nisan-Mayis-Haziran aylarini kapsayan 2017 yili ikinci
ceyreginde, toplamda bir 6nceki geyrede gére %?2,9, bir 6nceki yilin ayni geyredine gbre
%17,1 ve dért geyrek ortalamalarina gore %?13,0 artti.

BIME'de 2017 yil ikinci ceyredinde iscilik endeksi bir énceki ceyrefe goére %3,1, malzeme
endeksi ise %?2,8 artti. Bir onceki yilin ayni geyredine gore iscilik endeksi %11,5 ve malzeme
endeksi %19,0 artti.

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi degisim oranlari, II. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2017 [2005=100]
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(%)
2016 Il. geyrek 2017 1l. geyrek
Toplam I5Gilk Malzeme Toplam 15Gilk Malzeme
Birdncekl geyrede gore degigim
aram 2,2 4.1 1.5 29 < R | 2.8
Bir oncekiyihn aym geyredine gore
degigimoram 6.4 12.1 4.7 171 11.5 19.0
Dorntceyrekortalamalanna gore
dedgigim oram 6,0 9.4 5,0 13,0 113 13.5

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi, 2015-2017 [2005=100]

Insaat Sektoriinde Istihdam

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat istihdam endeksi 2017 yil II. ceyredinde bir
onceki ceyrede gére %2,1 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat istihdam
endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni ceyredine gore %10,2 oraninda azaldi.

lngaat sektor intibdarnm endokasi, 11, Coyrek: Nisan Haziran 2017
(Z2070~-100)

Insaat Sektoriinde Calisma Siiresi
Mevsim ve takvim etkilerinden arindinimis insaat calisilan saat endeksi 2017 yili II.

ceyredinde bir onceki ceyrede gére %2,4 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindiriimis
insaat calisilan saat endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni ceyredine gore %10,8 oraninda azaldi.
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(2010-100]

Ingsaat sektora galigilan saat endeksi, 1l Coeyrek: Nisan-Haziran 2017

Insaat Sektoriinde Briit Ucret-Maas

Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis insaat brit Ucret-maas endeksi 2017 vyih II.

ceyredinde bir 6nceki ceyrege gore %?2,3 oraninda artti.

Takvim etkilerinden arindiriimis

insaat brit Gcret-maas endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni geyredine gére %2,3 oraninda artti.

Insaat soktoru birut wcret-maag ondeksi, . Coyrek: Ni
[(2010~100])

san-Haziran 2017

insaat isgucu girdi endeksleri ve
[2010-100]

unndinimanmis anndrvmi
Istitincam

saligiiansaat 636 639

Bratucret-maas 179.7

dedigim oranlan, Il Ceyrek: Ni

san-Haziran 2017

Meaevsim ve lakvim
eixilerinden anndinim

Yapi Izin Istatistikleri, 2017 yili Ocak-Haziran dénemi

Yapi1 Ruhsati1 Verilen Yapilarin Yiizolciimii

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir énceki yila gore,
bina sayisi %7,6, ylizélcgim{ %16,3, dederi %35,3, daire sayisi %21,6 oraninda artti.

Yapi ruhsati verilen binalarin 2017 yih Ocak-Haziran aylar toplaminda; yapilarin toplam
yuzélgimi 123,8 milyon m2 iken; bunun 69,9 milyon m2’si konut, 26,9 milyon m2’si konut
disi ve 26,9 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gére 95,5 milyon m2 ile en yiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amacl binalar sahip oldu. Bunu 7,3 milyon m2 ile kamu eglence, egitim, hastane veya bakim

kuruluslar binalan izledi.
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Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 103,7 milyon m2 ile en blylk paya sahip oldu. Bunu 18,2
milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,9 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina
gobre ise, toplam 620 bin 182 dairenin 572 bin 797’si 6zel sektér, 41 bin 378’i devlet sektori
ve 6 bin 7'si yapl kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yiizélciimiine gére 24,4 milyon m?2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u, 13,5 milyon m2 ile Ankara, 7,2 milyon m2 ile Izmir illeri izledi. Yizdélcimi en
distk olan iller sirasiyla Mus, Tunceli ve Hakkari oldu.

Daire sayilarina gore, Istanbul ili 129 bin 791 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 51 bin 11 adet ile Ankara ve 40 bin 602 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az
olan iller sirasi ile Hakkari, Mus ve Tunceli oldu.

Yap! ruhsatl, Ocak - Haziran 2015-2017

stergele 017 016 "5 2017 2016

Zolcumu (ny 1. 778 133 106 474 355 91 734 593

Yapi Kullanma Izin Belgesi Verilen Yapilarin Yiizélciimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir

onceki yila gore, bina sayisi %1,9, yuzolcimi %8,7, dederi %27,2, daire sayisi %9,0
oraninda artti.

Yap! kullanma izin belgesi verilen binalarin 2017 yili Ocak-Haziran aylari toplaminda; yapilarin
toplam yuzélgimu 76,1 milyon m2 iken; bunun 44,1 milyon m2’si konut, 16,8 milyon m?2’si
konut disi ve 15,1 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gére 56,9 milyon m2 ile en yiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amacl binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalan izledi.
Yap! sahipligine gore, 6zel sektor 64,8 milyon m2 ile en blylk paya sahip oldu. Bunu 9,3
milyon m2 ile devlet sektdri ve 2 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore
ise toplam 384 bin 322 dairenin 352 bin 401'i 6zel sektdr, 23 bin 125'i devlet sektdri ve 8 bin
796's1 yapi kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yiizélciimiine gére 14,6 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’u 8,5 milyon m2 ile Ankara, 4,5 milyon m2 ile izmir izledi. Yiz6lcimi en disik olan
iller sirasiyla Bayburt, Tunceli ve Ardahan oldu.

Daire sayilarina gére, Istanbul ili 84 bin 440 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.

Istanbul’'u 35 bin 897 adet ile Ankara ve 23 bin 574 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en
az olan iller sirasi ile Hakkari, Sirnak ve Agri oldu.
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Yapit kullanma 1zin belgesi, Ocak - Haziran 2015-2017

Bir onceki yin ik alu

aymna gore degisim

Yi oram (%)

Gastergeler 2017 2016 » 2015 W 2017 2016
Bina saysi 54 203 53212 52 545 19 13
Y(zoicoma (m?) 76 105 985 70 028 609 68 621 319 87 2.1
Deger (TL) 78 817 906 121 62 051 166 740 56 888 730 857 272 91
Dawe says: 384322 352 669 355643 90 08
(r) Yapt @zin istatistiklen 2015 ve 2016 yillan venden revize edilmistr

Turkiye'de gerileyen faiz oranlan énemli dlglide insaat sektdriindeki talep blyimesine
olumlu etki yaratmistir. Son dénemde gerek global gerekse Turkiye'nin kendi jeopolitik ve
ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir yikselme s6z konusudur. 2015 yili ilk yarisi konut
kredileri talebi ylksek goérinilrken ikinci yar itibariyle sert bir diisis yasamistir. 2016 yili
basinda ise hafif bir toparlanma s6z konusudur. BDDK verilerine gére 2014 yilinda 125 milyar
TL tutarinda konut kredisi verilmis olup, bu rakam Mart/2017'de 173 milyar TL dlzeyine
ylkselmistir. Bu tutar bireysel kredilerin yaklasik %40’ini olusturmaktadir.

Tirkiye'de Konut Satislar (Eyliil-2017)

Tlrkiye genelinde konut satiglari 2017 Eylil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %?28,8
oraninda artarak 140.298 oldu. Konut satislarinda, istanbul 23.471 konut satisi ve %16,7 ile
en ylksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gdére istanbul’u, 13.945 konut satisi ve %9,9 pay
ile Ankara, 7.575 konut satisi ve %5,4 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu
iller sirasiyla 28 konut ile Sirnak, 29 konut ile Ardahan ve 35 konut ile Hakkari oldu.
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Tablo: Konut Satis Sayilari, 2016-2017

(Bin adet)

2 1
| I | | | | | | | -

ipotekli Konut Satislari (Eyliil-2017)
Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %3,7 oraninda azalis

gbstererek 40.534 oldu. Toplam konut satislan iginde ipotekli satislarin paylr %28,9 olarak
gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 6.910 konut satisi ve %17 pay ile ilk sirayr aldi.
Toplam konut satislari icerisinde ipotekli satis payinin en ylksek oldugu il %41,4 ile Ardahan
oldu.

Diger Satis Tiirleri Sonucu Konut El Degisimi
Diger konut satislari Tlrkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina goére %49,3 oraninda

artarak 99.764 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 16.561 konut satisi ve %16,6 pay ile
ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payi %70,6 oldu.
Ankara 9.091 diger konut satigi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 5.033 konut satisi ile izmir
izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 17 konut ile Ardahan oldu.

Tablo: Satis Sekline Gore Konut Satisi, Eyliil 2017 Tablo: Satis Durumuna Gore Konut Satisi, Eyliil 2017

09764

"y 40534 &0 0¢ | . .
|| o | ,

Ipotekll satislar Dider satislar Toplam lksahg Ikincied satg Toplam

Konut Satislarinda Ilk Defa Satilan Konutlar (Eyliil-2017)
Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %37,4 artarak

70.019 oldu. Toplam konut satislar icinde ilk satisin payr %49,9 oldu. ilk satislarda Istanbul
12.690 konut satisi ve %18,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’'u 5.858 konut satisi
ile Ankara ve 3.314 konut satisi ile Izmir izledi.

ikinci El Konut Satislarinda El Degisimi (Eyliil-2017)
Turkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yihin ayni ayina goére %21,3 artis

gostererek 70.279 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 10.781 konut satisi ve %15,3
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pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin payi
%45,9 oldu. Ankara 8.087 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yl 4.261 konut satisi
ile Izmir izledi.

Yabancilara Satilan Konutlar (Eyliil-2017)

Yabancilara yapilan konut satiglari bir énceki yilin ayni ayina gére %75,2 artarak 2.236 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eyliil 2017'de ilk sirayr 797 konut satisi ile Istanbul

aldi. istanbul ilini sirasiyla 520 konut satisi ile Antalya, 119 konut satisi ile Aydin, Bursa ve
Trabzon izledi.

Ulke Uyruklarina Gére Konut Satislari (Eyliil-2017)
Eylll ayinda Irak vatandaslan Turkiye’den 383 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 344 konut ile

Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile
Ingiltere izledi.

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASINI BEKLEYEN FIRSAT VE TEHDITLER

Tehditler:

o FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm slrecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Turkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,

) Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatirnmlari yavaslamasi ve talebin azalmasi,

. Son dénemde doéviz kurundaki artisin faizler Gzerindeki baskiy! artiyor olmasi,

. Bblgede devam eden acik ve gizli savaslar,

. Uluslararasi dederleme kuruluslarinin (S&P, FITCH, Moody’s) Tirkiye'ye “yatirim

yapllabilir tlke” seviyesinin asadisinda not vermeleri nedeni ile sermaye giriglerinin hizlanarak
azalmasi,

. Bu nedenle Turkiye'nin fonlamasini Arap Ulkelerine ve doduya gevirmesi,

. Ulkede cok fazla stok tasinmaz birikmis olmasi ve yapilan kampanyalarla
tiketilememesi,

Firsatlar:

. Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek diizeyde olmasi,

o Ozellikle kentsel dénisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor
olmasi,

. Konut aliminda devlet destedi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

. Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

. Istanbul'un dinyanin metropollerinden birisi olmasi ve son dénemde yapilan

biyuk projelerle (Istanbul Finans Merkezi Projesi, 3. Képrii ve 3. Havalimani vs.) ilgi odadi
olmaya devam edecek olmasi,

. Glney boélgemizdeki uzun tatil sezonu nedeniyle o6zellikle Kuzey (lkelerinin
bolgeyi cazibe merkezi olarak gérmeleri,
o Gayrimenkul sektériinde biriken stok fazlasini eritmek amaci ile hikimetin

Subat/2017 itibariyle gerek tasinmaz, gerekse insaat sektéri yapi elemanlarinda KDV
indirimine gitmesi (Anilan uygulama 10/2017 itibariyle sona ermistir).
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3-3 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri |

Ana Gayrimenkul 63 ada/224 Parsel

ILT : | KUTAHYA

ILCESI : | MERKEZ
MAHALLESI ALIPASA
KOYU -

SOKAGI :]-

MEVKII AE

CILT ;115

SAYFA 111407
SINIRI AE

PAFTA NO :1J23-B-10-C-1-D
ADA NO :163
PARSEL NO 11224
YUzOLcUMU :1238,31 m?

: | YOL SEVIYESINDE USTUNDE SEKIZ YOL SEVIYESI
ALTINDA BIiR OLMAK UZERE TOPLAM DOKUZ KATLI VE

ICERISINDE BIR BANKA SUBESI VE SEKIZ ADET

LOJMANI BULUNAN BETONARME BINA

EDINME TARIHI 28.01.2011

NITELIGI

YEVMIYE 1463

MALIK/HISSE VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. / TAM
KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI X
ARSA TARLA DEVRE MULK

3-4 Tasinmazin Tapu Tetkiki

06.11.2017 tarihinde, saat 13:41 itibariyle Tapu Kadastro Genel Mudurligi Web
Portali'ndan alinan giincel takbis belgesine gore dederleme konusu tasinmaz lzerinde herhangi
bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

3-5 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

-Tapu Senedi Fotokopisi
-Imar Durum Belgesi
-Mimari Proje

-Yapi Ruhsati

-Yap! Kullanma izin Belgesi

3-6 Tasinmazin Son Ug Yil Iginde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Tasinmaz son Ug yil iginde satisa ve herhangi hukuki uygulamaya konu olmamistir.

3-7 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina gdére “Yol Seviyesinde Ustiinde Sekiz Yol Seviyesi Altinda Bir Olmak
Uzere Toplam Dokuz Kath ve Icerisinde Bir Banka Subesi ve Sekiz Adet Lojmani Bulunan
Betonarme Bina” nitelikli ana tasinmazin iginde yer alan “Banka Subesi ile 8 Adet Lojman”
nitelikli isyerine iliskin resmi kurum incelemeleri yapilmistir. Cins tashihli tasinmazin tapu
kayit bilgileri ile mevcut durumunun uygunlugu tespit edilmistir.
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3-8 Gayrimenkuliin Yapllann_1a/imar Durumu ve Kullanimina Dair Yasal
Izin Ve Belgeler

imar Durumu

Kitahya Belediyesi Imar ve Sehircilik Madirligi’nden alinan 30.10.2017 tarih ve E.19214
saylll yazi eki imar durum belgesine gore; dederleme konusu tasinmazin bulundudu 63 ada,
224 parsel 1/1000 6lcekli Uygulama Iimar Plani’'nda; “Ticaret (T2) Alani, bitisik nizam, 8 kat,
Hmax:24,50m yapilasma kosullari’na sahiptir. Imar durum belgesi rapor ekinde sunulmus
olup, imar durum notlari asagida gosterilmektedir.

> Yapilasmalarda mania plani kriterlerine uyulacaktir. Bununla ilgili 06.05.2014 tarih, 138
sayili Belediye meclis Kararina uyulacaktir.

» Tasinmaz 61 ve 77 envanter no.lu tescilli eserlere cephelendiginden her tirli insai ve
fiziki midahale igin Kitahya Kiltir ve Tabiat Varliklari Koruma Bdélge Kurulu Karari
(KKTVKBK) gerekir.

> Tasinmaz etkilenme gecis alani icerisindedir.

» Onlemli Alan (OA-2) icerisinde kalmaktadir.

> Plan notlarina uyulacaktir.

» Tasinmaz Uzerinde ruhsath bina mevcuttur.

Mimari Proje
Tasinmazin Kiitahya Belediyesi Imar ve Sehircilik Muadiurligiu arsiv dosyasinda yapilan
incelemede; ana gayrimenkule ait 08.01.1990 tarihli onaylh mimari projesi incelenmistir.
Mimari Proje; “bodrum + zemin + 7 normal kath Banka Subesi ve 8 adet lojman” olarak
onaylanmistir. Keza, 18.09.2015 tarihli mimari proje tadilat onayr 252 m?2’lik alani
icermektedir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri
Ana gayrimenkule ait;

» 08.01.1990 tarih, 1 cilt, 7 sahife, 7 dosya numarali ve Lojman binasi kismi 4 kat (8
daire) icin 1.029 m?2, banka kismi bodrum dahil 5 kat icin 1.031 m?2 olmak Ulzere
toplam 2.060 m=2 insaat alani igin dizenlenmis,

» Banka i¢ Tadilati icin Kutahya Kultir Tabiat Varliklari Koruma Bdlge Kurulu
Mudarligianden 24.09.2010 tarih, 594 sayili karar (Bankanin blytkliglinde herhangi
bir degisiklik olmamis, ic-dis tadilat igin ahinmistir.),

» 4. normal katin tadilati igin, 09.10.2015 tarih ve 2015/623 sayili 252 m?2'lik insaat
alani igin duzenlenmis

yapi ruhsati ile,

» 01.03.1991 tarih, 1 cilt, 29 sahife, 29 dosya numarali “lojman binasi kismi 4 kat (8
daire) igin 1.029 m2, banka kismi igin 1.031 m2 olmak Uzere toplam 2.060 m?2’lik
yapi alani igin onaylanmis,

yap! kullanma izin belgesi (YKIB) incelenmistir.

Dederlemesi yapilan tasinmaz, banka kismi (Bodrum, zemin, 1-2-3-4 normal katlar) tadilath
projeye, diger 5-6-7-8 normal katlarn ise ilk projeye uygun oldugu gorilmustdr.

Yapi Denetim
Tasinmaz 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un yuriurlige girmesi Oncesi
ruhsatlandirilip, insa edilmistir.
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Ceza/Tutanak
Dederleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projelerine uygun olarak
insa edildigi tespit edilmis, tasinmaza ait herhangi bir tespit, tutanak ve zabit kararina
rastlanmamistir.

3-9 Tasinmazin Tanitilmasi |

3-9-1 Ulasim Ozellikleri |
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Koordinatlari: 39.418186 K - 29.981196 D

Dederlemeye konu tasinmaz; Alipasa Mah. Cumhuriyet Cad. Vakif Bank Apt. No: 56 / 1
Merkez / KUTAHYA posta adresinde yer alan Tirkiye Vakiflar Bankasi A.S. Kitahya Subesi ve
lojmanlaridir.

Tasinmaza ulasim icin; Abdurrahman Karaa Bulvari ve Cumhuriyet Caddesi kesisim

noktasindan giineybati yoniinde Cumhuriyet Caddesine konumuna dénilir ve cadde Uzerinde
365 metre ileride sag kolda konumlu olan tasinmaza ulasilir.

Tasinmaz cadde Uizerinde konumlu oldugundan ulasimi oldukga kolaydir.

Cadde lizerinde; Karagdéz Ahmet Cami, Kigliik Hamam, muhtelif banka subeleri,
alisveris magazalarl ve etrafinda vilayet binasi, belediye binasi ve diger kamu kuruluslar
bulunmaktadir. Cumhuriyet caddesi Uzerinde bitisik nizamda insa edilmis, zemin katlar isyeri,
normal katlari biiro ve mesken olarak kullanilan binalar yogunluktadir. Cadde tasit trafigine
kapali olup, sehrin merkezi konumundadir. Cumhuriyet Caddesi “Sevgi Yolu” olarak da
bilinmektedir.

Dederlemesi yapilan tasinmaz;
- Kutahya Valiligi'ne ve Belediyesi'ne yaklasik 350 m
- Otobils Terminali’'ne yaklasik 1 km mesafededir.
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3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul
Dederleme konusu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul; Kitahya ili, Merkez ilgesi,

Alipasa mabhallesi, 63 ada, 238,31 m=2 alanh 224 parsel lzerinde kayith “Yol Seviyesinde
Ustiinde Sekiz Yol Seviyesi Altinda Bir Olmak Uzere Toplam Dokuz Katli ve Igerisinde Bir
Banka Subesi ve Sekiz Adet Lojmani Bulunan Betonarme Bina” vasifli tasinmazdir. Parsel;
geometrik olarak dortgen bir forma ve topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir.

Ana gayrimenkul; bitisik nizamda, betonarme yapi tarzinda, 4-B yapi sinifinda, bodrum
+ zemin + 7 normal kat olmak Uzere toplam 9 kat olarak projelendirilip insa edilmistir. Bina
Cumhuriyet caddesi ve Karagdz sokada cepheli olup, banka giris kapisi cadde Ulizerinden,
lojman girisi ise Karagdz sokak Uzerinden saglanmaktadir. Bina 6n cephe genigligi 18,76 m,
sokak cephe genisligi 12,07m ve taban oturum alani 226.50 m2‘dir. Binanin bodrum, zemin 1
ila 3. normal katlan banka subesi, 4 ila 7. normal katlan ise lojman olarak kullaniimaktadir.
Binanin dis cephesi, zemin ve 4 normal katinda mermer kaplama, diger katlarda akrilik esasli
dis cephe boyasi ile kaphdir. Ana gayrimenkulln giris kapisi binanin kuzey bati cephesinden
Cumhuriyet caddesi Uzerinden verilmistir. Kat sahanlik zemini ve merdiven basamaklari
mermer; pencereleri camli aliminyum dogramadir. Giris kapisi camli demir dogramadir. Bina
giris merdiven zemini mermer kaplama, duvarlan plastik boyalidir. Ana tasinmazda bir adet
asansor ve yangin merdiveni bulunmakta olup, i1sinmasi merkezi sistem ve panel kalorifer
petekleri ile saglanmaktadir.

Onayli mimari projelerine gore;
Bodrum Kat; onayl tadilat projesine gére brit 125 m2 kullanim alanina sahip olup, kazan
dairesi, arsiv, elektrik odasi kasa sistem odasi ve koridor hacimlerinden olusmaktadir.

Zemin Kat; onayl tadilat projesine goére brit 226,50 m2 kullanim alanina sahip olup, ATM
Odasli, kasa odasi kat arsivi ve cam bélmeli isyeri icerisine aliminyum ve ahsap dograma
bélmeler ile olusturulmus ¢calisma alanindan olusmaktadir.

Birinci Normal Kat; onayl tadilat projesine gére brit 226,50 m2 kullanim alanina sahip
olup, bireysel operasyon odasi, kiralik kasa odasi, bay ve bayan wclerden olusturulmustur.

ikinci Normal Kat; onayl tadilat projesine gére briit 226,50 m2 kullanim alanina sahip
olup, mudldr odasi, ticari muisteri holi, mdusteri temsilcileri, depo odasi ve mutfak
bélimlerinden olusmaktadir.

Uciincii Normal Kat; onayll tadilat projesine gére briit 226,50 m2 kullanim alanina sahip
olup, mifettis odasi, arsiv salonu, bay ve bayan wc ve bir adet balkon bdlimlerinden
olusmaktadir.

Bu 5 kat toplam 1.031 m2 alanhdir.

4 ila 7. Normal Katlar; onayl tadilat projesine gére 257,25 m?2 (x4) kullanim alanina
sahip olup, her katta 2’ser lojman bulunmaktadir.
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4. Kattaki Lojmanlar:

* 1. no.lu lojman; 3 oda, salon, wc, mutfak, banyo ve balkondan,

* 2 no.lu lojman; bir oda, salon, mutfak, wc, banyo, balkondan,

* Diger kattaki lojmanlar ise; 2 oda, salon, mutfak, wc, banyo ve bir adet balkondan
olusmustur. Anilan katlar toplam yiizél¢giimii 1.029 m2 olup, tasinmaz toplam 2.060 m?2
kullanim alanhdir.

ic Mekan Ozellikleri:
Banka Subesi; duvarlar alci siva Gzeri saten boyali, zeminler 60x60 granit kaplamali, tavanlar
alcipan asma tavan Uzeri floresan lamba ve spot aydinlatmadir. Pencere dodramalari
aluminyum ve cam, radyatérler ise panel radyatordir. Banka i¢c merdiveni dodal granit
kaplamal ve aliminyum korkulukludur. Cay ocadi ve wclerde ise zemin ve duvarlar seramik
kaplamadir.

Lojmanlar: Dis kapilar gelik, i¢ kapilar ahsap dograma ve pencereleri camh aliminyum
dogramadir. Zeminleri seramik ve parke kaplamadir. Duvarlar algl siva lzeri saten boyall,
banyo ve wclerin zemin ve duvarlari seramik kaplamadir. Mutfakta mermer tezgah ve ahsap
dogramadan mutfak dolaplarn bulunmaktadir. Banyoda klozet ve banyo kiiveti bulunmaktadir.
Kullanilan malzemeler ve iscilik kalitelidir.

BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

Not : Faydali kullanim alaninin belirlenmesi acisindan katlarin zemine
indirgenmesinde bodrum kat 1/5, asma katlar 1/2 ve normal katlar ise 1/3
oraninda dikkate alinmistir.

SATILIK DUKKAN EMSALLERI :

EMSAL 1: KUTAHYA GAYRIMENKUL: 0 274 212 44 66

Dederleme konusu tasinmaz ile benzer konumda, Cumhuriyet caddesi lzerinde, degerleme
konusu gayrimenkulle benzer 6zelliklerde, 120 m2 alanli, zemin katta yer alan isyeri
1.250.000,-TL bedel ile satiliktir. Dederleme konusu tasinmazin insai kalitesi g6zoninde
bulundurularak pozitif yénde % 10 oraninda serefiye dlizeltmesi yapiimistir.

BIRIM SATIS DEGERI 120 m? 10.417,-TL/m?
DUZELTME SONRASI BIiRIM SATIS DEGERI 11.458,-TL/m?2

EMSAL 2: EVREN ERGIN: 0 536 767 37 37

Dederleme konusu tasinmaz ile benzer konumda, Cumhuriyet caddesi lizerinde, dederleme
konusu gayrimenkulle benzer 6zelliklerde, 300 m2 alanli, zemin katta yer alan isyeri
3.450.000,-TL bedel ile satiliktir.

BiRIM SATIS DEGERI 300 m2 [11.500,-TL/m? |
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EMSAL 3: UGEL GAYRIMENKUL: 0 551 144 41 99

Degerleme konusu tasinmaz ile benzer konumda, Cumhuriyet caddesi lzerinde, degerleme
konusu gayrimenkulle benzer 6zelliklerde, 150 m2 alanli, zemin katta yer alan isyeri
1.700.000.- TL bedel ile satilktir.

BiRIM SATIS DEGERI 150 m2 |11.333,- TL/m? |

SATILIK KONUT EMSALLERI :

EMSAL 4: TOPRAK GAYRIMENKUL: 0 541 303 28 03
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi Uzerinde, 2. kattaki
3+1 formundaki, 120 m2 alanli daire 230.000,- TL bedelle satiliktir.

BiRiIM SATIS DEGERI 120 m2 |1.917- TL/m?

EMSAL 5: GUNAY GAYRIMENKUL: 0 541 970 00 09
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi Uzerinde, 3. kattaki
3+1 formundaki, 120 m?2 alanl daire 235.000,- TL bedelle satiliktir.

BiRiM SATIS DEGERI 120 m2 |1.958,- T/m? |

EMSAL 6: PLATIN GAYRIMENKUL: 0 543 743 01 43
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi Uzerinde, 3. kattaki
3+1 formundaki, 127 m2 alanli daire 235.000.- TL bedelle satiliktir.

BiRiM SATIS DEGERI 127 m2 [1.850,- TL/m?

EMSAL 7: SAFIR EMLAK INSAAT GAYRIMENKUL: 0 544 223 22 88
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi Uzerinde, 3. kattaki
3+1 formundaki, 135 m2 alanl daire 255.000.- TL bedelle satiliktir.

BiRIM SATIS DEGERI 135 m2 [1.889,- TL/m? |

KIRALIK DUKKAN EMSALLERI : o
EMSAL 8: DEFACTO MAGAZASI YETKILiSI: 0 274 224 98 21

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Cumhuriyet caddesi tizerinde yer alan, 140 m?2
zemin kat ve 650 m2 bodrum kat olmak Uzere toplam 790 m2 alanli Defacto magdazasinin
aylhk kira bedelinin 34.850,- TL oldugu bilgisi alinmistir. Kullanim amaci da g6z 6ninde
bulundurularak negatif yonde % 15 oraninda serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

BiRIM KiRA DEGERI 970 m2 129.07 TL/m2/ay
DUZELTME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 109.71 TL/m2/ay

EMSAL 9: FINANSBANK CARSI SUBESI YETKILISi: 0 536 605 54 17

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Cumhuriyet caddesi lizerinde yer alan toplam
450 m=2 alanl, (150 m2 zemin kat + 150 m2 bodrum + 150 m2 1. Kat) banka subesinin 2017
yilinda aylk 23.250.- TL bedelle kiralandidi bilgisi alinmistir.

| BIRIM KiRA DEGERI 230 m2 [101.09 TL/m?/ay |
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EMSAL 10: TEB BANKASI YETKILISI: 0 374 226 16 03
Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda, Cumhuriyet caddesi Gzerinde yer alan toplam
450 m2 alanh, (150 m2 zemin kat + 150 m2 bodrum + 150 m?2 1. Kat) banka subesinin ayhk
19.750.- TL bedelle kiralandigi bilgisi alinmistir.

| BIRiM KiRA DEGERi 230 m2 [85.87 TL/m?/ay |

KIRALIK KONUT EMSALLERI :
EMSAL 11: ZUMRA EMLAK: 0 535 974 66 87
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi lzerinde, 4. kattaki
3+1 formundaki, 120 m?2 alanh daire 800.- TL/ay bedelle kiraliktir.
BiRiM KIRA DEGER} 120 m2 [6,67 TL/m2/ay |

EMSAL 12: 0ZGUR EMLAK GAYRIMENKUL: 0 535 766 47 74
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi Gzerinde, 2. kattaki
2+1 formundaki, 100 m2 alanh daire 700.- TL/ay bedelle kiraliktir.

BiRiM KIRA DEGER} 100 m2 [7,00 TL/m?/ay |

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu cadde (zerinde yer alan benzer
Ozelliklerdeki satisa ve kiraya sunulmus dikkan/isyeri/banka subesi ve konut/bliro emsalleri
elde edilmis, emsal milklerin satisa/kiraya arz bedelleri ve satis/kira bedellerine yoénelik
olarak alinan beyanlar karsilastiriimistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:

e Tasinmazin sehir merkezinde konumlu olmasi,
Tasinmazin Cumhuriyet caddesi Gzerinde yer almasi,
Tasinmazin iki cepheli olmasi,

Bdlgenin ticari potansiyelinin yiksek olmasi,
Ulasimin kolay olmasi,

Altyapi hizmetlerinden istifade etmesi,

Tasinmazin yapi kullanma izin belgesinin bulunmasi,
Banka subesi olarak kullanilmakta olmasi,

Olumsuz etken:
e Tasinmaza ait otoparkin bulunmamasi,

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir malkin fiziksel
olarak mimkuin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli
kullanim dort dolayh kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cesitli
alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkun,

- Yasal mevzuata uygun,
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- Ekonomik acgidan faydal,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tam sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu galisma
kapsaminda degerleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve cevresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Banka-Is Merkezi” oldugu
distntlmektedir.

5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler |

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ‘

Yapilan dederleme calismalarinda dort farkli deder yaklasim yoéntemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu ydntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”, “Maliyet
Yaklasimi” Ve “Geligtirme Yaklagimi“dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklagsim benzer veya ikame miulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi
yapilan milk, agik piyasada gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir Iindirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda milkin getirecegdi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme doénemi icin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulin
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnki
dederini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yilhk gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu dedere ulasilir. Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiri bedeli uygulanarak gelir
modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buginkl dederine getirilerek
gayrimenkulin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o6zellikleri itibari ile gelistirilecedi
duslnilerek dederlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadl net gelirler gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden disllerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, mUteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulin buginkl degerine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu yéntemde, var olan bir yapinin ginimuz ekonomik kosullarl altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yéntemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi g6z 6ntne alinir. Bir baska deyisle bu
yontemde, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin
buglinki yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi
bir cikar veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve
son olarak da arazi degeri eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi
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kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dedgeri vardir® seklinde tanimlanmaktadir.
Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi
sureti ile mulkin degeri belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkiin, finansal olarak
olanakl, ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmahdir. Bu calismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu aGrinin yer aldigi sektoérin
mevcut durumu ve gelecede yo6nelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi s6z
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistiriimesi durumunda sektériin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlar ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu c¢alismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yéntemi ile net buginki deger
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme galismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa, kiraya arz edilmis olan
gayrimenkuller ve tasinmazin kira/satis bedellerine yo6nelik emsaller ve beyanlar temin
edildigi icin Emsal Karsilastirma ve Gelir indirgeme Yéntemi birlikte kullaniimistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni cadde ve yakin konumda yer
alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis dukkan/blro/banka subesi/konut emsalleri
elde edilmis, bélgede faaliyet gbsteren emlak ofislerinden tasinmazin satis/kira bedellerine
yonelik beyanlar alinmistir. Satisa arz edilen biro ve dikkan emsalleri igin karsilastirma
yapiimis ve olumlu/olumsuz o6zellikleri g6zdéninde bulundurularak serefiye dizeltmesi
yapillmistir. Sonugta bu yénteme goére yapilan analiz sonrasinda, dedgerleme konusu tasinmazi
temsil ettigine inanilan en iyi birim fiati bu yontemle yapilan degerlemeye esas alinmistir.

> Zemin kat birim satis dederi 12.000,-TL; ayhk kira dederi de 85,-TL/m2 olarak
belirlenmis banka subesinin bodrum ve normal kat alanlarl icin bu birim dederler

Uzerinden indirgeme yapilmistir.

> Lojmanlar igin ise 1.900,-TL/m?2 satis dederi ve 6,-TL/m2 aylik kira bedeli belirlenmistir.

EMSAL ANALiIZINE GORE KDV HARiC BINA TOPLAM SATIS DEGERiI: 7.102.200,-TL
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1 BODRUM KAT BANKA SUBESI 125 2.400 300.000
2 ZEMIN KAT BANKA SUBESI 226,5 12.000 2.718.000
3 1. NORMAL KAT BANKA SUBESI 226,5 4.000 906.000
4 2. NORMAL KAT BANKA SUBESI 226,5 3.000 679.500
5 3. NORMAL KAT BANKA SUBESI 226,5 2.400 543.600
BANKA SUBESi TOPLAMI 1.031 5.147.100

6 4. NORMAL KAT LOJMANLAR 257,25 1.900 488.775
7 5. NORMAL KAT LOJMANLAR 257,25 1.900 488.775
8 6. NORMAL KAT LOJMANLAR 257,25 1.900 488.775
9 7. NORMAL KAT LOJMANLAR 257,25 1.900 488.775
LOJMAN KATLARI TOPLAMI 1.029 1.955.100

5-3-2-2 Gelir Indirgeme Yéntemine Gore Deder Analizi \

Dederleme konusu tasinmazin niteligi ve kullanim amaci g6z 6ninde bulundurularak
Direkt Indirgeme yaklasimi kullanilmistir.

Konu tasinmazin bulundugu cadde lzerinde yer alan binalarda konumlu dikkan, banka
subesi, daire ve burolarin kira bedelleri incelenmis; dederleme konusu tasinmazin banka
subesi olarak kullanilan bodrum, zemin ve 3 normal katinin toplam 1.031 m?2’lik alaninin ayhk
kira bedeli 33.889,50 TL, lojmanlarin bulundugu 4 ila 7. normal katlarin aylik kira bedelinin
toplam 6.997,20 TL olacadi kanaatine varilmistir. Bodrum kat kazan dairesi disinda tamamen
banka kullanimina ayriimis oldugundan Banka Subesine dahil edilmistir.

Yapilan piyasa arastirmasi, elde edilen emsal bilgileri ile ofis verileri irdelenmis, bdlgede
ticari amagl kullanilan gayrimenkuller igin brit kira garpani 14 yil; lojman olarak kullanilabilir
tasinmazlar igin de 20 yil olarak belirlenmis ve bu sekilde satis degerlerine ulasiimistir.

KIRA GELIRI DIREKT INDIRGEME YONTEMINE GORE KDV HARIC TOPLAM BINA
DEGERI : 7.606.809,-TL.

1 BODRUM KAT BANKA SUBESI 125 17,00 2.125 12 14 357.000
2 ZEMIN KAT BANKA SUBESI| 226,5 85,00 19.252,50 |12 14,00 3.234.420,00
3 1. NORMAL KAT BANKA SUBESI| 226,5 28,33 6.418 12 14 1.078.140
4 2. NORMAL KAT BANKA SUBESI| 226,5 21,25 4.813,13 12 14,00 808.605,00
5 3. NORMAL KAT BANKA SUBESI| 226,5 17,00 3.851 12 14 646.884
BANKA SUBESi TOPLAMI 1.031 36.459 6.125.049
6 4. NORMAL KAT LOJMANLAR | 257,25 6,00 1.544 12 20 370.440
7 5. NORMAL KAT LOJMANLAR | 257,25 6,00 1.544 12 20 370.440
8 6. NORMAL KAT LOJMANLAR | 257,25 6,00 1.544 12 20 370.440
9 7. NORMAL KAT LOJMANLAR | 257,25 6,00 1.544 12 20 370.440
LOJMAN KATLARI TOPLAMI 1.029 6.174 1.481.760
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5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede yapilasma ve doluluk oraninin
ylksek olmasi sebebiyle bos satilik ve kisa slire 6nce satisi yapilmis arsa emsali elde
edilememis ve Maliyet Yontemi kullanilmamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu cins tashihli tasinmazin halihazirdaki kullanim durumunun verimli bir
kullanim 6zelligi tasimasi sebebiyle Gelistirme Yontemi kullaniimamistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul tGzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar
Ile Ulasilan Sonuclar

Konu calisma Uzerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi dedildir. Bu nedenle proje
gelistirme ydntemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek Veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmaz tek bir malike ait olup, miuisterek veya bdélinmis bir kullanim
bulunmamaktadir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligir Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh De§er|em_e Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve
Bu Amagla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme calismasinda mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirlerine ydnelik emsaller tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma
yéntemi ile Gelir indirgeme Yéntemi uygulanmistir. Taginmazin bulundugu bélgede yapilan
tespitler, firma yetkililerinden ve resmi kuruluglardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi ile dederleme yapilmistir. Her iki yéntem
sonucu ulasilan dederlerin aritmetik ortalamasinin yuvarlanmasi ile tasinmazin ginimiz
piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi KDV Harig pesin satis dederi
belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI 7.102.200,-TL
(KDV HARIC)
GELIiR INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERi 7.606.809,-TL
(KDV HARIC)
UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI =7.400.000,-TL
(KDV HARIC)

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.
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6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerlemesi yapilan tasinmazin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alindidi,
yapl ruhsatinin ve yapi kullanma izin belgesinin bulundugu, onayli mimari projesi ile mahal
durumun uyumlu oldugu tespit edilmistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
Portfoyiine Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkullin projesi ile uyumlu olmasi, tapu kayitlari ile fiili kullanim seklinin
uyumlu olmasi nedeniyle GYO portféylne “Bina” olarak alinmasinin Sermaye Piyasasi
Mevzuatl Cercevesinde uygun oldugu kanaatine variimistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca 27.12.2016 tarihinde 2016-VAKIFGYO-19 nolu dederleme
raporu hazirlanmistir.

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2017-VAKIFGYO-19 27.12.2016 6.415.000.-TL

BOLUM 7 - SONUC

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi’'ne ait olan Kitahya ili, Merkez ilgesi,
Alipasa Mahallesi, 63 ada, 224 parselde ‘Yol Seviyesinde Ustiinde Sekiz Yol Seviyesi Altinda
Bir Olmak Uzere Toplam Dokuz Kath Ve Igerisinde Bir Banka Subesi Ve Sekiz Adet Lojmani
Bulunan Betonarme Bina’ vasfiyla kayith tasinmazin niteligi, kullanim amaci, konumu, yasi,
fiziki ve mimari 6zellikleri, alani, ginimiz ekonomik kosullari ve bdlgedeki gayrimenkullerin
satis bedelleri g6z 6niinde bulundurularak;

KDV Haric Satis Dederinin;
7.400.000,-TL (YEDIMILYONDORTYUZBINTURKLIRASI)

KDV Dahil Piyvasa Degerinin;
8.732.000,-TL (SEKiZMILYONYEDiYUZOTUZiKiBINTURKLIRASI)

Olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 3,8104 TL 1 EURO: 4,5478 TL Satis; 1 USD: 3,8173 TL 1 EURO: 4,5560 TL

Tasinmazin Katlara Goére Sigortaya Esas Degeri : 2.103.260,- TL.
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1 BODRUM KAT BANKA SUBESI 125 1.021 127.625
2 ZEMIN KAT BANKA SUBESI| 226,5 1.021 231.257
3 1. NORMAL KAT BANKA SUBESI| 226,5 1.021 231.257
4 2. NORMAL KAT BANKA SUBESI| 226,5 1.021 231.257
5 3. NORMAL KAT BANKA SUBESI| 226,5 1.021 231.257
BANKA SUBESi TOPLAMI 1.031 1.052.651
6 4. NORMAL KAT LOJMANLAR | 257,25 | 1.021 262.652
7 5. NORMAL KAT LOJMANLAR | 257,25 | 1.021 262.652
8 6. NORMAL KAT LOJMANLAR | 257,25 | 1.021 262.652
9 7. NORMAL KAT LOJMANLAR | 257,25 | 1.021 262.652
LOJMAN KATLARI TOPLAMI 1.029 1.050.609

isbuv 2017-VAKIFGYO-019R no.lu rapor, VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.'nin talebi Uzerine ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu dedildir.

Bilgilerinize sunulur. 28.12.2017
(Ekspertiz tarihi:25.12.2017) Saygilarimizia,

A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
ONAYLAYAN FIRMA

RAPORU HAZIRLAYAN | RAPORU KONTROL EDEN

YONETICisi
MEHMET YASAR H. REHA C,‘OBANOéLU BURHANETTIN TANDOGAN
Gayrimenkul Degerleme 5 Yénetim Kurulu Baskani
Uzmani Degerleme Uzmani Ve GePeI Muduir
(SPK Lisans No: 400364) Sorumlu Degerleme Uzmani

(SPK Lisans No: 402492) (SPK Lisans No: 400814)
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Tebrikler! vukanda beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
ALIPASA Mah. CUMHURIYET Cad. '

VAKIF BANK Apt. No: 56/ 1 MERKEZ / ! 10471 69428
KUTAHYA ani b icin tklayin
Bina Kodu: 19282757

Tebrikler! vukanda beyan ettiginiz Adres Kodu'na alt Adres bligllerini asagida gérebilirsiniz

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
ALIPASA Mah. CUMHURIYET Cad. I

VAKIF BANK Apt. No: 56 / 2 MERKEZ / 1046869432 |
KUTAHYA
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

Ol

Sermaye Piyasas
1w T Wl

Tarth : 06122013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

sermaye Pivasas: Kurobu'mon Sect VT Nos3a saviely “Sermave Pivasasmda Faalivetos
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicll Tutennyn Igkin Esaslior Hakkinda FebUg't uyannca

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh# Lisansin almaya hak kazannugtir.

p Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM

GENEL MODUR YARDIMCIS] GENEL MUDUR

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 16.08.2006 No : 400364

DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Hiiseyin Reha COBANOGLU

Degerleme Uzmanhgi Lisansim almaya hak kazanmagtir.

\

A Aot

fNkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

ISPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanetiin TANDOGAN

/e
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A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

T.C.
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas) Kurulu

Says :B02.1SPKO15- 2035 10/ %2010
£536
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

Demirci 1 Merkezi B Blok Kat:3 No:303

Seclgukiu / KONYA

Konu :

Nigi; 15.07.2010 tarthli bagvurunuz

llgi'de kayith yazmzda, Sirketinizin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savili “Sermaye
Piyasast Mevzuats Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmetn Verecek Sirketler ile Bu
Sirketienn Kurulca Listeye Alnmalanna  Tlhigkin Esaslar Hakkinda (Teblig)
gergevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmeti vermek fzere listeye ahnms talebinde
bulunulmusgtur

Kurnlumuz Karar Orgam’min 19 08 2010 tarihhi toplantisinda, anlan ralebinizin olumiu

karg

lanmasina karar venlmistir Bu gergevede;

A)Sermaye pryasast mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degierieme faaliyctleri

kapsaminda Teblift hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye pryssas:

mevzuat

rarihinde

uyannca yapilan degerleme iglemlerinde, defierlemeyi yapanlann Ol 052006
yoruriage girmis bulunan Seq VI, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Ulusiararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin clknde yer alan Ulusiararass Degerleme
Standartianng aynen uymalgnmn ve bunlan uygulamalanmn zorunhu oldugy,

B) Sermaye pryasas: mevzuaty  kapsaminda yapilacak gayrimenkul
fualiyetlerinizin mevzuala uyguniuguoun Kurulumuzea izlenecefi  ve
uygulamalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz
gidilebilecest,

degferieme
mevzusta  aykn
histesinden  gtkarimamz yoluna

C) Kurulumuz webh  sayfasin gayrunenkul degerleme girketlen polsminde “genel
duyurular ve uyarilar” baghkh kasmunda yer alan silrekh bilgilendirme formu formatuna uygu
olarsk tarafimzca hazrlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn eix&%

bolumiinde yer verilmesi ve guncel tutulmass werek i, 'l%
m-.rwu‘a

Dare Baﬁt&am

hususlannda bilgt edinilmesini ve gerefing fig

-
C

Tor TIEE) PO 0 Pes{112) 2 0
ot i3 3 i Sl STANRE et (212) TN 550

“NENKEE  Cobpenr Yok & Ay A IS0 T AN
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uyvgulama Daire Baskanliga 111)

Savi : BO2.1.BDK.O. I3 .00.0-140-55-aauyy R

Konu: Degoerleme Yetkis:

13 Nisan 20M1

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,

Bankacihik DOzenleme ve DRDenetleme Kurulunun (Kuarul) O7 04 2011 tarih ve 4150 sayils
Karar ile Sirketinize Bankalarn Degerleme Hhizmeti Verceek Kuruluslann Yertkilendirilmesi ve
Faalivettert Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inct maddesine  istinaden bankalara
ceayvrimenkul, gavrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti vermoe vetkist verithmesi nyvgon gdralmostir.

Kunulen yetkilendirilen degerleme kuraluslan, faalivetlerini Ynetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yviirttmek ve bu kapsamda YOnctmelikte yer alan yokomialakleri yerine
wetirmek zomandadir. Bu  yukdmlidldkler arasmnmda ‘onctmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hikimler ver almakia olup, bu yikamialaklerin
stresi  igerisinde ve eksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata avkinhga scehebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayvih Bankacihk Kanununun 96 nen
maddesi uvannca da, ckte taratimza gonderilen bildirim  formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tzere vilda 2 defa ilgili dodnem sonunu tukip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdnderilmes: gerckmekiedir

Difter tarafian, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile “Yonetmelik uyannea
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmin sdzlegmelis olavak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhign Lisans:
bulumayan kisilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tammindas ver alan niteliklert msunalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdecek belgelerin dakfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneunclifin 5 ve 6 ncr maddelerinde dngdralen hukidmlerin buahise konu Kigiler igin de
uygulanacagt ve dolavisivia bua Kisilerin amilan maddeler karpisinduaki duramilarioin da yvine
ilgili sirketler taratindan w@kip edilmesi gervektigi, bu kigiler nedenivie oraya gikabilecck
mezkur maddelere avkinn durumiar  ile karsilasilmas: halinde  ilgili sirketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaral fikrason (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclhik uyannca yerkilendirilmis degerieme sirketlerine duyuru
vapilmasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirkerinizin kadrolu personeli  olmamakla birlikie sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlammnmlan kisilerin Yonetmeligin 3 dned maddeginin (1)
hbendinde belirtilen nitclikleort tasivip tasimadigomn tespiti, bu nitelikleri tevsik cdici belgelerin
temini ve saklanmass ile bu Kisilerin Yoncuncligin bagaomsizhiga iliskin 5 ve 6 nor maddelerinde
Sngorillen htkmlere uyumunun  gdzeuimesi Sirketiniz somumilulugunda olup. bu kKigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelore ayvkinn duromiar ile kargiiasilmas: halinde

A\stOrk SSalvan No: 191 Kavahhdeoe DO680 ANBEARA
Teh, (312) 55 68 30 Vaks: (317) 424 17 47
Intormes adresa swwaw. bddbk orp e

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fAkasimm (1) bendinin
uyvgulanmasi yoluna gidilmesi 802 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesing ve geregind rica ederim.

Ozgiir DALGIC
Daire Baskam

Fk: Bildirim Formu (2 sayin)
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Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tiirkiye Cumhuriyeti el

X
24
F0
©

KONYA 8. NOTERI
ALl CAN

N OLUST A"
CAD. I

SEL
Tel:+903322370261
Fax:+803322370281

IMZA SIRKULERI r\:‘a’ Q‘Q A »

ONvANI ! A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

ADRES . Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirel I Mrk. 8: B, Kat:7-8 708-808
* Selgukiu / Konya

YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

YETKININ KULLANIM A <

SEKL| ! Minferiden

TEMSIL SEKLI / SUREST  : 3 yil (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukanda adresi yazli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanl sirketin
20,12,2014 tarihinde yapilan Olaganiisti Genel Kurul Toplant! tutanalll ve 31,12,2012 tarih ve 29356
yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapistinlmig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu
karara gbre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi dalreler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
kurumilan, yerli ve yabanci sirketler, firmalar, hakiki ve hilkmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ilzam edecek taahhit ve borg altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
girketin hak ve alacaklarim talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
gayrimenkul alimi, satim ve feragini kabul ve sirketin alacaklanindan dolays sirket lehine Ipotekier tesls ve
takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda girketin Iktisap edecegi gayrimenkuller Gzerinde
bagkalarinin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlaninda her tiirli hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paratar yatirmaya,
cekmeye, havaleleler aimaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiigadina girket adina gek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetier Igin séziesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, Ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, dilediBini vekil tayin ve azline, velhasi sirket ana
sozlesmesinde yazili bulunan maksat ve mevzularin gergeklesmesi icin yapilmiast lazim gelen her tiisld is ve
Istemleri yapmaya ifa ve ikmale, yukarnda bahsi gegen konularda diledigine vekil tayin ve azline, velhasit bu
sozlesmede aksine hikim bulunmayan tdm igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskani BURHANETTIN TANDOGAN sirketi sirket kasesi altinda minferiden varedecegi
imzalar He sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildifinden, temsil ve ilzama esas olmak Uzere sirket
invani altinda kullanacagim asafida Srnekler! bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

iMza IMzA MZA
’
By Onaylama ilem (N.X.90.md.) altindaki imzarin 0010670214 vergi numaral A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi  Salipazan Nifus
Midirligi'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 serl ve 255099 numaral fotogirafli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgnsi, Orta mahallesi/kbyi, 11 clit, 23 aile sira, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba adi Tahsin . @ana adh Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukandaki adreste bulunduBunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait olduiunu noterlikte huzurumda alndigini, onaylarim. Alts Ocak
ikibinonbes, Sali giini 06/01/2015

DAYANAK. Koryo Ticarer Sicl Memuriodunce 06,01,2015 ariinde tesail alunan v Komyo 9.Notevlifince anoyh 2014/17 molu Aarann fesciiine
Nighin belgenin forokopisd igleme ek olup ool davremiz dosyunnga sakidy,

KDV, H
TABZ A/ S Yaz 310
NBS NO

. Damga Vergisi ve Degerli Kagit badell makbuz kargdi tahsil eatmistic,

Y.
201501060420000 - 7860930363
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